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PROJEKTLEIRAS

A Skylight City egy kivalé elhelyezkedésii éplilet
ujjasziiletése. Az épitészeti és funkcionalis
atalakitassal létrejové uj irodahaz nemcsak az
aktudlis irodapiaci igényeket, hanem a jové
munkavallaléinak esztétikai és munkakornyezeti
elvarasait is kielégiti, mindemellett egy oazisszerdi,
baratsagos, inspirdlé és kérnyezettudatos tér lesz a
nagyvarosban.

A Skylight City idealis székhaz céljara, nagy rugal-
massagu iroda és kereskedelmi funkciok befogadasara.
Az irodahaznak onallo bejarata van a Robert Karoly
korutrol, a kereskedelmi terUletek pedig a Robert
Karoly korut - Uteg utca sarkarol kozelithetdk meg.
Az épulet hatalmas Uveg homlokzattal és Uvegtetdvel
fedett tagas belsd atriummal rendelkezik.

A belsd Kkialakitas az ovalis alaprajzu, elegans,
ugyanakkor hangulatos kd&zdsseégi tér koreé szervezddik.
A foldszinten Uzletek, a minusz félemeleten a tervek
szerint étkezési lehetdseégek allnak az ide latogatok
és az irodai dolgozok rendelkezésére. Az irodak
rugalmasan alakithatoak. Az 1-4. emeleten 1évd irodak
nagy belmagassaguak, a 6-7. szinti irodak panorama
ablakai pedig paratlan kilatast biztositanak a pesti
varosrészre és a budai hegyekre. Az épulet otodik,
varos felett lebegd szintjén a munkavallalok szamara
is elérhetd fitneszterem talalhatd, panoramas zold
terasszal, kultéri rekredcios feluletekkel, a tetdteraszon
futopalyaval.
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PROJECT DESCRIPTION

Skylight City is the rebirth of a former commercial
building with an excellent location as an office
building. The architectural and functional
refurbishment of the complex satisfies not only the
contemporary office market needs, but the aesthetic
and workplace requirements of future workers, as
well bringing to life an inspiring, oasis-like, friendly,
environmentally responsible space in the city.

Skylight City is ideal to accommodate company
headquarters, highly flexible offices and retail functions
as well. The office building has its own entrance
on Robert Karoly boulevard, while the retail area is
accessible from the corner of Robert Karoly boulevard
and Uteg street. The complex is framed by an extensive
glass facade and features a spacious indoor atrium it
by the skylight.

The interior design is concentrated around the grand
yet cosy atmospheric oval communal space. According
to current plans the ground floor accommodates retail
units and the basement mezzanine floor provides
catering facilities for the workers and visitors of the
building. The offices can be fitted to suit individual
needs. The offices of the first four levels have elevated
internal height, while the panoramic windows of the
offices on the sixth and seventh floors offer outstanding
views on Pest-side monuments and the Buda hills, as
well. The fifth floor accommodates a fitness centre
avallable for the employees with its spectacular green
terrace, outdoor recreational facilities and a running
track.
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ADATOK / DATA

Efficient layout - Low common area ratio.

Bruttd bérbeadhato terdlet / GLA: 20 305 m?
Netto bérelhetd irodaterulet

. 14 460 m?
/ Net leasable office area:
Netto bérelhetd kereskedelmi tertlet

) 4 900 m?
/ Net leasable commercial area:
Hatekony kialakitas - kozos teruleti szorzo:
6,45%

lrodatertlet szintenként: 1-4 / 6-7
/ Office area per floor: 1-4 / 6-7

2400 m? /1600 m?

Legkisebb bérelhetd irodaterulet:

/ Minimum leasable office area. 600 m?
Parkolo (db): / Car park (spaces):

- lrodékhoz: / Business: 160 db
- Kereskedelmi részekhez: / Commercial: 68 db
Kerékpartérold: / Bicycle storage: 50 db

Liftek: / Lifts: 2 liftmagban 6 db, amibél 3 db panoramalift, ezen felil 2 db teherlift
6 lifts in 2 shafts, 3 panoramic, in addition 2 cargo lifts




LOCATION
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1134 Budapest, Robert Karoly krt. 54., Hungary




JELLEMZOK

e Nagyszer( elhelyezkedés a Robert Karoly korut
Vaci Uti szakaszan

o Kivalo lathatdsag saroképulet pozicioban
® |mpozans homlokzat rendezés

e Epitészetileg vonzd belsd atrium,
panoramaliftek és zold belsd kert

e Nagy bérbeadhatd alapterilet,
nagy szintenkénti alapterulet

e Egyedi igényekre szabhatd
térképzés és valaszfalazas

® Parkolasi lehetdség a mélygarazsban 3 szinten
® Hatékony Uzemeltetés
e Alacsony kozos terUleti szorzd

e Kornyezettudatos épllet az atépitést kdvetden
(BREEAM in Use mindsites)

® \/ildgos, parkositott atrium

® Elegans, nagy belmagassag

o Kerékpartaroldk és dltdzd/zuhanyzo
® Fitnesz szint teljes infrastrukturaval

e \Wifi a kozosségi terekben

CHARACTERISTICS

® [ ocation on the Vaci road section
of the Robert Karoly boulevard

e Excellent visibility at @ corner position
® /mpressive glass facade

e Architecturally attractive interior atrium,
panorama lifts and green inner yard

® | arge leasable area, large floor plates

e Adjustable space plan and partitioning
® Underground parking garage on 3 floors
e Ffficent facility management

® [ow common area ratio

e Sustainable building after the refurbishment
(BREEAM in Use certification)

® | jght, landscaped atrium

® Elegant, high ceiling

® Bicycle storage, changing rooms, showers
e Fully equipped fitness lounge

e VWVifj in communal areas




Szint / Floor Funkcidk / Functions

Panoramas irodak

-7
6 / Offices with a view
s Fitnesz szint
/ Fitness lounge
1-a Nagy belmagassagu irodak
/ Offices with high ceiling
Uzletek
FSZ /G
/ / Retail units
1/2 Etterem, kdvézd (vagy masik emeleten)

/ Restaurant, café (maybe on another floor)

Kerékpar parkoldk / Bicycle storage
-1 Kereskedelmi parkoldk
/ Commercial parking
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IrodaterUletekhez tartozé parkoldk
/ Business parking
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1-4. emeleti szintalaprajz / Floor plan 1-4

JAVASOLT ALAPRAJZOK / PROPOSED FLOOR PLANS

J
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I. IRODA: OFFICE UNIT I:
1106,93 m2 156 + 11 = 167 munkahely 110693 m2 156 + 1= 167 workstations
6,63 M2/ fo 6,63 m2 / capita
84 no6: 6 we 84 women: 6 wc

84 ffi: 3 wc+3 pissoir

1. IRODA:

1264,53 m2 174 + 8 =182 munkahely 6,95 m2 / f&
90 no6: 6 we

90 ffi: 3 wc+3 pissoir

84 men: 3 wc+3 urinal

OFFICE UNIT II:

126453 m2 174 + 8 = 182 workstations 6,95 m2 / capita
90 women. 6 wc

90 men: 3 wc+3 urinal

6-7. emeleti szintalaprajz / Floor plan 6-7

I. IRODA:

54324 m2 40 + 22 = 62 munkahely
889 m2/f6

31 ndé: 3w

31 ffi: 1 we+1 pissoir

1. IRODA:

104237 m2146 + 8 =154 munkahely 6,77 m2 / f6
77 nd: 6 wc

77 ffi: 2 wc+2 pissoir

OFFICE UNIT I:

54324 m2 40 + 22 = 62 workstations
889 m2 / capita

31 women: 3 wc

31 men: 1T wc+l urinal

OFFICE UNIT II:

104237 m2 146 + 8 = 154 workstations 6,77 m2 / capita
/7 women. 6 wc

77 men: 2 wc+2 urinal
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IRODAKIALAKITASI JELLEMZOK

Az irodahaz alkalmas 6nallé cégkdzpontnak, illetve
egyedi, rugalmasan alakithatd irodatertletek is
bérelhetbek igény szerint. Az alaprajzi adottsdgok
alapjan szintenként egy bérlé szamara a leghaté-
konyabb a kialakitds, ugyanakkor szintenként akar
négy bérld is elhelyezhetd.

OFFICE FEATURES

The office building is ideal for company headquarters,
but is also suitable to create customized office areas.
Based on the floor plans, one tenant per floor plate
is ideal, nevertheless one floor can be split into
maximum four office premises.



WELLBEING

EMBERKOZPONTUSAG,
KORNYEZETTUDATOSSAG
ES MODERN TECHNIKA

A Skylight City kialakitasa soran kiemelt figyelmet kapott a leendd berldk dolgozoi
igenyeire szabott, a kor elvarasainak megfeleld, kornyezetbarat Uj munkahelyek
kialakitasa, mindez a legmagasablb muszaki szinvonalon. A vegeredmeény egy
nemzetkdzi BREEAM In-Use mindsitessel garantalt, fenntarthato és emberkdzpontd
Jj irodahaz.

WELLBEING

PEOPLE-ORIENTED DESIGN,
ENVIRONMENTAL AWARENESS
AND MODERN TECHNOLOGY

While designing Skylight City, special focus was on creating an eco-friendly workspace
that meets the high standards of office market requirements, equipped with the
highest professional technology. The result is a sustainable and people-oriented new
office building guaranteed by the BREEAM In-Use international certificate.



KORNYEZETTUDATOSSAG

® Belso zold udvar
® Felujitott, parkositott kdrut
® 50 férdhelyes biciklitarolo
és ehhez kapcsolodd zuhanyozo, 6ltdzo
® Elektromos autotdltd a melygarazsban

® Fitnesz szint tetodtéri futdpalyaval és terasszal

® Kuldnlegesen nagy belmagassag az 1-4. szinteken: 35 m
® Nagy, nyitott, attekinthetd és rugalmas terek
® Részben nyithatd ablakok
® Természetes szell6zés és friss levegd befljas
® Termeészetes fény az épulet harom oldalardl valamint
az atriumbal

® Optimalizalt anyagbeszerzés
® Hosszutavon hasznalhato anyagok alkalmazasa
® A7z ivoviz kdrnyezettudatos hasznalata

® Korszer( és kornyezettudatos gepéeszeti rendszerek
® Belsd arnyekolok, helyenkeént fix kllsd arnyekolodk
® Automata tlzjelzd és tlzoltd rendszer

BREEAM IN-USE TANUSITVANY MEGSZERZESE AZ ATEPITEST KOVETOEN

ECO-CONSC/IOUSNESS

® Green inner courtyard
® Renovated green boulevard

® Bjcycle storage with 50 spaces, complemented by showers

and changing rooms

® [lectric car charger in the underground car park

® [itness centre with rooftop running track and terrace

® Exceptional internal height on floors 1-4: 35 m

® Lxtensive open spaces

® Partially openable windows

® Natural ventilation, fresh air supply

® Natural light from three sides of the building
and the atrium

® Optimized procurement of materials
® (Jse of durable and sustainable materials
® Fco-conscious use of drinking water

® Modern, eco-conscious mechanical systems
® Full interior and partial exterior fixed shadings
® Aytomatic fire alarm and sprinkles

BREEAM IN-USE GREEN CERTIFICATION TO BE OBTAINED
FOLLOWING THE REFURBISHMENT



MUSZAKI
JELLEMZOK

® | 3tsz0 mennyezet vagy szerelt elemes dlmennyezet

® [gényes burkolatok:
- antisztatikus, modularis szonyegpadld

® [riss levegd: 35m3*/h/fé

® | ed-es ldmpatestek

® Szigoru akusztikai parameéterek szerinti 2x2 retegl
gipszkarton valaszfalak és fafurnér ajtok (cellas
irodakban, targyaldokban Lp=40dBA, open space
irodatérben Lp=45dBA)

® £ [6re gyartott elemek hasznalata
® Csokkentett vizfelhasznalasu szaniterek

® A pbérlemenyi terlletek gépészeti és vilagitasi
rendszerenek egyedi szabalyozhatdsaga

® TObbrétegl hdszigeteld Uvegezés

® Sprinkler-rendszer az épulet teljes tertletén,
400m? tarolt oltovizzel

TECHNICAL
CHARACTERISTICS

® Open ceiling or suspended panel false ceiling

® Quality covering:
- Modular, anti-static carpet tiles

® Fresh air supply: 35m3/h/head

® | £D lighting

® Ox2 layer gypsum board partitions and doors
(Lp=40dBA in cellular offices, meeting rooms and
Lp=45dBA in open space offices) complying to
strict acoustic parameters

® (Jse of pre-fabricated materials
® Reduced water consumption

® /ndividually controllable mechanical and lighting
systems

® Multiple layer insulated glazing

® Sprinkler system covering all areas, equipped
with 400 m? tank capacity



