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1. Uzleti kérnyezet

A budapesti modern irodadllomany &sszesen 3.360.091 négyzetméter irodateriiletet foglal magaban
(beleértve a 664.581 négyzetméter teriiletli, sajat tulajdonu épiileteket). A megel6zd évhez képest az
allomany névekedése a 2%-ot is alig haladja meg. Rendkiviil biztonsagos helyzetet jelez, hogy a 2016-
ban 4tadott 0j irodateriiletek 70%-dra volt el6bérleti szerz6dés. 2017-ben a tavalyinal némileg nagyobb,
100.000 négyzetmeéter 1j irodateriilet dtadasa varhatd, amelynek 37%-a eldbérleti szerzodés keretében
mar 2016 végén bérbe volt adva. Az el6zo év végéig, 2018-ra kiozel 321 000 négyzetméter fejlesztést
jelentettek be, aminek akkor 33%-a mér bérbe volt adva. Az erdsddd fejlesztoi aktivitas ellenére,
Bsszhangban a névekvd bérl6i igényekkel, 2017-ben is a bérbeaddi piac izmosodésa varhat6. 2018-ban
azonban fordulat torténhet, amennyiben valamennyi bejelentett fejlesztés elindul és az eldzetes

titemtervek szerint abban az évben atadasra kertil.

2016-ban a brutté éves kereslet 467 109 m? volt, ami 13%-os csdkkenés a megel6z6 év rekord magas
értékhez képest. A nettd kereslet éves szinten 284 594 m2-t tett ki 2016-ban. A szerzédéshosszabbitasok
a teljes kereslet 33%-at adjdk, mig az (1j szerzddések 28%, a boviilések 9% és az eld-bérleti szerzddések
a teljes kereslet 30%-4t adtak.

Mindezek kdzben a piaci iiresedési rata a 2009-es 24%-o0s cstcsrol, illetve a 2015-8s 12%-rol 9,5%-ra

csokkent.

Az elmult hdrom év egyértelmiien az irodapiac erésddését hozta, ami a rendkiviil kismértéki fejlesztoi
tevékenységgel kardltve a tébb éven 4t bérldi dominancidji piacot 2016-ra bérbeaddi dominanciajii
piacca valtoztatta. A bérldi terlilet és mindségi igények ndvekedésével a hosszu valsaghdl csak éppen
magahoz tért irodapiaci kindlat még mindig nem tart [épést, igy a bérleti dijak emelkedése megindult,

mikézben a fejlesztdi aktivitds a fentebb jelzett mddon a valsag eldtti szint 2018-as elérését igéri.

Az irodabefektetési piac 2016-ban minden idék eddigi legnagyobb befektetési volumenét produkalta
900 millid eurds (kdzel 280 milliard forintos) forgalmaval. Ez kb. 25% kal haladja meg a valsag elotti
rekordév, 2007 forgalmat. A befektetdi érdeklddés €s aktivitds tovabbra is nagyon erds az irodapiac
termeékei irant. Mindezen tényezok eredményeképpen az irodapiaci hozamrata 6,5%-ra csokkent, ami

még mindig 1,25-1,5% felarat tartalmaz Pragdval és Versoval Gsszehasonlitva.

Budapest mellett, ahol 2 millio négyzetméter ipari ingatlan taldlhatd, jelentds piacca valt Tatabanya (530
ezer négyzetméter), Gyor (480 ezer négyzetméter), Székesfehérvar (415 ezer négyzetméter) és
Nyiregyhdza (310 ezer négyzetméter). Fontos azonban megjegyezni, hogy vidéken altaldban sajat
maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztok altal épittetett épliletek ardnya ott minddssze
10%. Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a kereslet 2016-ban ismét meghaladta a kordbbi év szintjét,
osszesen 375.000 négyzetmétert adtak bérbe. fgy a piaci iiresedési réta a 2013-as 24%-0s csticstol,

illetve a 2015-6s 10%-1r6] 8,1%-ra csokkent. Az elérhetd egybefiiggd prémium iires teriiletek szama



tovabbra is minimalis, 2017-ben éves szinten a 2016. decemberi adatok alapjan varhatéan 72 000 m?-
rel fog néni a logisztikai ingatlanpiaci dllomany, amelynek 96%-4ra kétottek el-bérleti szerzodést.

Az ipari ingatlanok befektetési piaca 2016-ban minden idék eddigi legnagyobb befektetési volumenét
produkalta 200 millié eurds (kézel 620 milliard forintos) forgalmaval. Ez kb. 25% kal haladja meg a
valsdg el6tti rekordév, 2007 forgalmat. A befektetdi érdeklddés és aktivitas ugyanakkor visszafogott az
ipari piaci termékei irdnt. Ennek oka valdszintileg a piaci lasst fejlodésében, alacsony likviditasaban,
koncentraltsdgaban, és az elérhetd, 0j termékek szlkisségében keresheté. Minden tényez6k
eredményeképpen az ipari hozamréta 8,5%-ra csdkkent, ami még mindig 1,25-1,5% feldrat tartalmaz

Pragéaval és Versoval Gsszehasonlitva.

Budapesten 1,8 millié négyzetméter bérbeadhaté retail teriilet taldlhatd, melynek 44%-a, 790.000 m2
alkotja a bevasarlok6zpontok piacat. A kiskereskedelmi fogalom altalanos béviilése ezen kdzpontok
latogatottsagi adatainak javuldsdban és a bérlok forgalmi adatainak névekedésében is megmutatkozik.
Az erdsddo értékesités és a tovabbra is pozitiv kildtasok alapjan a bérldi oldal kereslete mind a miiksdo
egységek, mind az (j belépok részérdl novekedik. Az erdsddd kereslet azonban csakis a meglévd
kozpontokban keresheti a forgalombdvités tovabbi lehetdségeit, hiszen az utobbi években egyetlen (j
bevasdrlokozpont-fejlesztés sem indult. Mindez pedig a meglévd kdzpontok bérbeadd pozicidjat erdsiti.
Vagyis a bérleti dijak 2015-ben megindult névekedése - a 2016-o0s 5-15%-0s ndvekedés utan - 2017-
ben is folytatddni fog. A névekvo piaci igénynek megfelelden, néhany sok éve parkolapélyén [évé retail
koncepcid fejlesztdi 1j lendiiletet vettek, és el tudtak érni, hogy lejlesztéseik a ,,pléza stop™ aldl kivételt
kapjanak. Ugyanakkor megjegyzendd, hogy ezek a budapesti projektek - Etele City Center (43 000 m?)
és az Aquincum Kdzpont (55 000 m?) - eddig nem indultak el.

2. Célok és stratégia

A WINGHOLDING Zrt. célja kezdettdl fogva az volt, hogy a rendelkezésre &ll6 kiilsd és belsd
finanszirozdsi forrasok optimalis felhasznalasaval az elérhetd legnagyobb tékeardnyos nyereséget
biztositsa tulajdonosainak kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések professziondlis végig
vitele révén. A WINGHOLDING Zrt. ezt a tevékenységét gy végzi, hogy a lakott varos szévetébe

illeszkedd iroda €s retail épiiletei magas épitészeti és esztétikai minéséget képviseljenek.

A WINGHOLDING Zrt. kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban
az irodaingatlanok allnak. Az irodaingatlanok piaca a budapesti, kereskedelmi ingatlanpiac legnagyobb
és egyben leglikvidebb szegmensét teszik ki. Erre a piaci szegmensre torténelmileg és dsszességében a
legtdbb, 1j irodaingatlant a WINGHOLDING Zrt. fejlesztette. A WINGHOLDING Zrt. masik alapvetd
ingatlanpiaci szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacan
jelen van a WING Csoport, kiilondsen dominalva az un. city-logisztikai, azaz kisebb méretii, de nagyobb
hozzéadott értékl ipari ingatlanok piacat. Mindezeken til a WINGHOLDING Zrt. rendelkezik sikeres



retail (bevasarlokdzpont) és szallodafejlesztési, illetve lizemeltetési tapasztalattal is. Ezekre épitve a
WINGHOLDING Zrt. a jovoben is kész ezeken a piaci szegmenseken aktivabba valni, amint a piaci
feltételek ezt indokolttd teszik.

A WINGHOLDING Zrt. a fenti tevékenysége mellett, ahhoz azonban szorosan kapcsoldédva, az
ingatlanszolgaltatasok (tervezés, kivitelezés, lizemeltetés, értékesités) teriiletén is tobb érdekeltségre tett
szert, Amellett, hogy a WINGHOLDING Zrt. mindenkori érdekeliségei osztalékfizetésiikkel ertsitik a
WINGHOLDING Zrt. likviditasat és eredményességét, kdzvetett titon sok egyéb formaban jarulnak
hozza a WINGHOLDING Zrt. sikerességéhez.

e A cégcsoporton beliili egytittmiikodés célja elsdsorban az egyes véllalkozasok tizletszerzésének
tamogatasa, kiegészitése, illetve kdz6s ajanlatok révén Gsszekapesolésa.

e A cégesoporton beliili egyiittmiikddés lehetdvé teszi, hogy az értékteremtési ciklus soran
keletkezd {izleti lehetdségek minél nagyobb korérdl legyen kozvetlen informdcidja a
Térsasagnak, ami a dontéshozatali informaltsagot és megalapozottsdgot erdsiti.

e A WINGHOLDING Zrt. stratégiai, {lizleti-iranyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a
cégcsoporton beliili véllalatok felett, ami azok tizleti sikerességét erésiti. Ugyanakkor maga is
alkalmazza és kozvetiti a csoporton beliili vallalkozdsok valamelyikében sikeresen miikdd6,

azaz ,,best practice” megoldasokat.

A WINGHOLDING Zrt. stratégidjaban kizarolag magyarorszagi lizleti tevékenység végzése szerepel.
Mikdzben a WINGHOLDING Zrt. aktiv kapcsolatban van a kiilfoldi ingatlanbefektetési és
finanszirozasi szereplokkel, mind piaci ereje, bedgyazottsaga, imazsa és sikeressége, mind pedig a
mindenkor azonosithatd, bar valtozd tartalmi hazai tizleti lehetdségek miatt nem érzi sziikségét annak,
hogy kiilf6ldi terjeszkedésbe kezdjen. A WINGHOLDING Zrt. ugyanakkor csakigy, mint a multban, a
jovoben sem fog elzarkozni killféldi tizleti lehetdségek alapos megvizsgalasatol.

A WINGHOLDING Zrt. tizleti céljait sajat eréforrdsaira alapozva, azokat mozgdsitva éri el
Ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységét jellemzden 100%-os tulajdondban 1évé
projekitarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonboz0, egyedi szempontok miatt a WINGHOLDING Zrt.
eddig is tobb esetben lépett killonbtzd jogi konstrukcioban partnerségre mas, jellemzéen kiilféldi,
ingatlanszakmai partnerrel. A korabbi és fennallé partnerségek esetében a WINGHOLDING Zrt.
hatarozottan képviseli sajat izleti érdekeit és igyekszik maximalisan kihaszndlni a partnerségben rejl

szinergidk adta lehetbségeket.

A WINGHOLDING Zrt. eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint belsé fenntartasaban és
kiilsé képviselete iranydban. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac
legkivalobb, leghozzaértoébb szerepldit bizza meg, akik a kordbban, részben mashol megszerzett
tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjadk a WINGHOLDING Zrt. érdekében. Munkajuk fontos része
a WING Csoporthoz junior pozicidban csatlakozd, tehetséges munkatarsak szakmai képzése, irdnyitasa

¢s munkajuk, valamint az lizleti partnerekkel folyatatott kommunikacidjuk kontrollja. A
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sikeres €s példamutatd munkatarsakkal vald hosszi tavl egytittmiikodés kialakitdasa, melynek fontos

eleme a munkatarsak eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazésa.

3. Fobb erdforriasok és kockazatok, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

A WINGHOLDING Zrt. valamennyi management feladatdt a WING Zrt. latja el, mely cég a
munkatarsak munkaaddja is egyben. A WINGHOLDING Zrt. érdekeltségeit tulajdonld
holdingcégekben €s az ingatlantulajdonlé cégeiben egy kivételével nincsenek alkalmazottak, azok egy
kivétellel mind a WING Zrt-vel 4llnak munkaviszonyban.

(a) Nagvméretl, egvedi projektek: Tekintettel arra, hogy a WINGHOLDING Zrt. a fennallasa 6ta

szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgdltatasi portfolid, valamint a sokoldall szervezeti

er6forrasok révén nagyméretii projektek megvalodsitasdra is képes, a WINGHOLDING Zrt.
arbevételének egy része nagyméretli, egyedi projektekbdl szarmazik (pl. Telekom székhaz
fejlesztése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem valdsuldsa is
jelent6s hatassal lehet a WINGHOLDING Zrt. jovobeli arbevételére és eredményességére. Ezen
nagyméretli projektek gyakran hosszi — akar tébb éves — lefolyasuak, szdmottevé erdforrds tartos
lekotését igénylik és szdmos esetben alvéllalkozok bevonaséval valdsulnak meg. Egy-egy ilyen
nagymeéret( beruhazas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvaldsitasa jelentds negativ hatdssal
lehet a WINGHOLDING Zrt. eredményességere.

(b) Bérléi kockazat: A WINGHOLDING Zrt. arbevételének jelentds része szarmazik bérbeadasbol,
azaz nagyszamu, valtozo értékben vasarld vevoktol. A legnagyobb bérloket tekintve kevés szamu
vevli szerz0dés megszerzése vagy elvesziése is jelentds hatassal lehet a WINGHOLDING Zrt.
jovobeli drbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak dsszesen kb. 650 bérldvel van
bérleti szerzddése. Nagyszamu vevoi kévetkeztében a cégesoport kitett az ligyfelek nemfizetésébdl
szarmazo kockdzatnak, ami azonban jelentés gazdasagi visszaeséstdl eltekintve kezelhetd.
Amennyiben a WINGHOLDING Zrt. valamelyik, vagy néhany jelentés vevdje nem vagy
késedelmesen fizet, az nmagéaban nem okoz jelentds veszteséget a WINGHOLDING Zrt. szdmadra.
A WINGHOLDING Zrt. a hatalyos megallapodasok dontd részében hatarozott idejli szerzodésekkel
rendelkezik meghatarozo vevoivel, szallitoival és finanszirozéival. Nem garantalhato, hogy ezen
szerzGdések lejdratat kgvetben a felek meg tudnak allapodni a szerzodések meghosszabbitasarol.
Hatarozott idejii szerzodések esetében sem zdrhatd ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a

hatarozott idd lejdrata eldtt megsziinnek.

(c) Bérbeadasi / ijrabérbeadasi kockazat: A WINGHOLDING Zrt. ingatlan portfolidjan beliil a bérleti

szerzddések lejarata évente a szerzddések kb. 8-13%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési
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Uzletagak feladata az iires terliletek bérbeadasan tul a bérleti szerzddések nyomon kovetése és a
lejard szerzédések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink szerint a bérlék mintegy 85%-a
meghosszabbitja a bérleti szerzédését, igy éves szinten a szerzédések 6-11%-a jelent Gjrabérbeadési

kockazatot.

Kiils6 beszallitoktél valé fliggbség: Az ingatlan beruhdzdsok megvaldsitdsa sordn a

WINGHOLDING Zrt. nagymértékben fiigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzd
szolgéltatoktol, valamint kivitelezOkt6l és alvallalkozoktol, ami hatdssal lehet a beruhdzasok
megvaldsitasara. Ennek a kockazatnak a csékkentése érdekében a WINGHOLDING Zrt. a
kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedd
lednyvallalati portfoliot hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.), ez azonban nem fedi le az
Osszes fejleszt6i feladatot, szolgdltatdst. Ha a gyartok, szallitdk, szolgaltatok barmilyen ok miatt
nem képesek megfelelé id6ben, aron és minbségben szdllitani a megrendelt eszkézdket,

szolgaltatasokat az a beruhdzasok megvalositasdnak csuszasat és tobbletkdltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockdzatok: A WINGHOLDING Zrt. gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes épiiletek
megfeleld mikodésétol, amit szamos tényez6 befolyasolhat, igy tobbek kizott az alabbiak: dltalanos
és nem vart karbantartdsi vagy felujitdsi koltségek; lizemsziinet vagy ledllas az eszkozok
meghibasodasa miatt; katasztrofa esetek (tliz, rviz, f6ldrengés, vihar és mas természeti esemény);
miikddési paraméterek valtozasa; lizemeltetési kollségek valtozasa; kiilsé lizemeltetoktol vald
fliggdseg. A WINGHOLDING Zrt. cégei rendelkeznek természeti csapas esetére is vonatkozo ,all
risk” jellegli vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyUjtanak az ilyen okokra visszavezethet
karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyujtd
feleldsségbiztositdsokkal is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy egészben kiviil
esik a biztosito altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve kdrokozo

— maga lesz koteles viselni.

Kulcsfontossagn vezetdk és alkalmazottak kockdzata: A WINGHOLDING Zrt. teljesitménye és
sikeressége nagymértékben fligg vezet6i és kulcsfontossagil alkalmazottai tapasztalatatol és
rendelkezésre allasatol. A vezeték és kulcsfontossagh alkalmazottak tdvozdsa negativan
befolyasolhatja a WINGHOLDING Zrt. mitkadését €s eredményességét. A WING csoporton beliil
kicsi a fluktuacio, a WING Zrt. stabil dlloméanyahoz tartéz¢ alkalmazottai 4tlagosan 9 éve dolgoznak

a cégnél.

Céltarsasagok adozasi kockdzata: A WINGHOLDING Zrt. minden téle elvarhatot elkdvet a
szabdlyos miikddés biztositasa érdekében. Az akvizicios szerzédésekben a WINGHOLDING Zrt.

arra torekszik, hogy az eladdként szerz6dd felek teljes korli, az addjogi eléviiléssel egyezd

id6tartamra sz6l6 szavatossagot vallaljanak a céltarsasagok WING Csoportba keriilését megeldzd
id6szakok addtartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett sem garantalhatd azonban,

rrrrr
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(h) A devizaarfolyamok valtozdsdval kapcsolatos kockazatok: A WINGHOLDING Zrt. hitelei kiilfs1di
devizaban, EUR devizanemben kertiltek felvételre. A WINGHOLDING Zrt. arbevételének jelentds
része eurdban képzddik, de a bérlgk egy része forint alapi bérleti dijat fizet. A bérleti bevétel kb.
9%-a forint alapti, ami kismérték(i kockazatot jelent az EUR alapu hitelek térlesztésénél. Az ingatlan
portfolio miikddtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendé tétel all (igy tobbek kozott
az iizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérlok altal fizetett
lizemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR
alap. A WINGHOLDING Zrt. az elmult idészakban jelentdsen csokkentette az EUR alapu
izemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések maodositasdval a bérlok nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapt szamladzasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhazasi,
kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez
az arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezével kotott, meghatérozott idészakra
vonatkozdan fix dras szerzbdéssel és fedezeti tigyletek révén van kezelve.

4. Az éves beszimolé iddoszakiban elért eredmények és
kilatasok

Kétvényprogram

A WINGHOLDING eldszér a miikdésének torténetében sikeres kitvény programot bonyolitott le. A
program soran t&bb kibocsdtds alkalmédval értékesitett eurdban denominélt kdtvényeket intézményi
befektetdk részére. A kibocsatasok részletei:

A WINGHOLDING 2019/1 (001 részlet) kotvénysorozatra vonatkozo aukcio eredményének
meghatarozasa 2016. junius 23-4n sikeresen megtortént. A befektetoktd]l dsszesen 18.381.000 EUR
névértékben érkezett érvényes aukcids ajanlat. A WINGHOLDING Zrt. minden aukcids vételi ajanlatot
clfogadott, igy Osszesen 18.381.000 EUR névértékii WINGHOLDING 2019/1 kétvény keriil
kibocsatasra. A sorozat dssznévértéke igy 18.381.000 EUR.

A WINGHOLDING Zrt. 2019/1 (002 részlet, ISIN: HU0000357066) kétvénysorozatra vonatkozé 2016.
julius 20-an lebonyolitott aukcié eredményének meghatarozasa 2016. julius 22-én sikeresen megtdrtént.
A Dbefektetdktd] dsszesen 11.350.000 EUR névértékben érkezett érvényes aukcios ajanlat. A
WINGHOLDING Zrt. minden aukcios vételi ajanlatot elfogadott, igy 6sszesen 11.350.000 EUR
névértekiWINGHOLDING 2019/1 kotvény keriil kibocsatasra 2016. jalius 26-i értéknappal. A sorozat
dssznévertéke igy 29.731.000 EUR lesz.

A WINGHOLDING 2019/1 (003 részlet) kotvénysorozatra vonatkozo aukcid credményének
meghatdrozasa 2016. november 17-én sikeresen megtortént. A befektetoktdl dsszesen 6.309.000 EUR



névértékben érkezett érvényes aukcids ajanlat. A WINGHOLDING Zrt. minden aukeios vételi ajanlatot
elfogadott, igy Osszesen 6.309.000 EUR névértéki WINGHOLDING 2019/1 kétvény kerdil
kibocsatasra. A sorozat 001 és 002 részletének forgalomba hozatalakor Gsszesen 29.731.000 EUR
Gsszegii kotvény kertilt kibocsatasra, a 001, 002 és 003 sorozatrészlet 6ssznévértéke 36.040.000 EUR

Ingatlan tranzakcidk

WPR Omega Kft., a Millendris Irodahaz Kft., és Buda Palota Kft. eladdsa

A WINGHOLDING Zrt. a 2016. jinius 10-én alairt iizletrész adasvételi szerzodések alapjan
értékesitette a tulajdonaban 4ll6 WPR Omega Kft., a Millenaris Irodahdz Kft., ¢s Buda Palota Kft.
tarsasagok 100%-os {izletrészeit. A harom tranzakcio értéke Osszesitve 54 100 000 EUR. A
WINGHOLDING Zrt. a befolyé vételarbdl a hitelttrlesztési kotelezettségek és a tranzakcidval
kapcsolatos egyéb kotelezettségek teljesitését kivetden rendelkezésre 4ll6 Gsszeget az iizleti tervében

meghatérozott célokra kivanja felhasznalni.

Material Center ingatlan vétele

A WINGHOLDING Zrt. tulajdonaban lévé WPR Form Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.;
Cg. 01-09- 281942;) felszamolési eljardsban benyujtott sikeres pélydzat Gtjan, a tranzakcid lezarasat
kovetden megszerezte a természetben 1134 Budapest Roébert Kéaroly krt. 54-58. sz alatti ingatlan
(korabbi néven Material Center) 100%-os tulajdonjogat. A vételar megfizetését kdvetden az ingatlan
hivatalos birtokba vétele 2016. oktdber 5-én megtértént.

CS36 Kft eladasa

A WINGHOLDING Zrt. a kézvetett tulajdonaban allo CS36 Kft. (1095 Budapest, Maridssy u. 7.) 2016.
junius 28-an jogerds birdsagi egyezséggel lezarta a Févarosi Torvényszék eldtt az Orszagos Széchényi
Konyvtar (székhely: 1014 Budapest, Szent Gyorgy tér 4-5-6.) ellen folyt peres eljarasat, mely alapjan
140.000.000,-Ft karosszeg illeti meg a CS36 Kft.-t, és mely birdsagi egyezségben az Orszagos
Széchényi Konyvtar kotelezettséget véllalt a CS36 Kft. ingatlandnak (1037 Budapest, Csillaghegyi 0t
36.) megvasarlasara. Fentiek folyomanyaként a CS36 Kft ingatlananak eladdsa megtdrtént, és a CS36
Kft-t terheld banki hitelosszeg maradéktalanul visszafizetésre kertilt.

V17 Kfi. eladdsa

A WINGHOLDING Zrt. tulajdonaban 4ll6 V17 Ingatlanfejlesztd Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt
Felelsségli Tarsasag 2015-ben ingatlan adasvételi szerzodést irt ala a tulajdonaban allé V17 Trodahaz
(1134 Budapest, Vaci Ut 17.) értékesitésére. A tranzakcid sikeresen lezdrult, az ingatlan vételar utolsd

részlete 2016. szeptember 30-an megfizetésre keriilt.



Serverinfo Kfi. eladasa

A WINGHOLDING Zrt. 2016. oktoéber 19—én adasvételi szerzddést kitott a T-Systems Magyarorszag
Zrt.-vel (1117 Budapest, Budafoki ut 56.) a tulajdonaban 1évé Serverinfo Ingatlan Kft. 100%-os
tzletrészének értekesitésére. A tranzakcio sordn az ingatlan jelenlegi legnagyobb bérlje megvésarolja
az ingatlant tulajdonlé projekttarsasagot. Az ligylet értéke 14 370 000 Eurd. A tranzakcid zérasara a

Gazdasagi Versenyhivatal jévéhagyésat kévetden 2017-ben keriilt sor.
DUP Kfi. és a WPR Secundus Kft. tulajdondban lévé ingatlan eladdsa

A WINGHOLDING Zrt. tulajdonaban 1évé DUP Dél Pesti Uzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft.
2016. oktober 28—4n adasvételi szerzodést kotott a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alappal
(1013 Budapest, Krisztina tér 2.) az osztatlan kizis tulajdonukban 1évé 1097 Budapest Tablas u. 36. és
az Illatos Ut 38. szam alatti city logisztikai park ingatlanegytittes eladdsara. Az ligylet egyiittes értéke 28
850 000 Eurd. A tranzakci¢ zarasara a Gazdasagi Versenyhivatal jovahagydsat kdvetéen 2017-ben
keriilt sor.

Hitelfelvételek és refinanszirozasok

A WINGHOLDING Zrt. kézvetett tulajdonadban 4llo TSZ Development Kft. (1095 Budapest, Méridssy
u. 7.) és a Wepmark Holding Kft. (1095 Budapest, Mériassy u. 7.) 2016. junius 27-én 6sszesen 138 400
000 EUR keretdsszegd, 10 éves futamidejii hitelszerzédést irt ala az Unicredit Bank Hungary Zrt;
Unicredit Bank Austria AG és a KH Bank Zrt. alkotta banki konzorciummal. A hitelkeret a folyamatban
1év6 2 irodaprojekt fejlesztés (Telekom Székhaz, Ericsson Székhaz) finanszirozasat szolgdlja. A
hitelszerz6dés kiegésziil arfolyam ¢és kamatkockdzat cstkkentését szolgald megallapodasokkal. A
hitelszerzédés értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kivetden a hitel a megvaldsulas

titeménck megfelelden hivhato le.

A WPR Port Kft. (1095 Budapest, Méaridssy u. 7.) 2016. julius 21-én 6 654 796 EUR keretdsszegi, 15
éves futamideji hitelszerz6dést irt ala a Magyar Export-ITmport Bank Zrt.-vel. A hitelkeret a Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repiilotér teriiletén megvalosuld szalloda fejlesztés finanszirozasat szolgdlja. A

itemének megfeleléen hivhato le.

A WINGHOLDING Zrt. tulajdonaban 1évé Mariassy Haz Kft. (1095 Budapest, Mdridssy u. 7.) a 2016.
december 27-én lejaro hitelszerzddés refinanszirozasara 10 000 000.- eurd dsszegli, 10 éves futamideji
kolcsonszerzodést irt ald az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-vel. A kilcsénszerzddés alairasaval a projekt

finanszirozasa kedvez6 feltételekkel hosszi tivon biztositott.



A Csoport jovobeli kildtdsai:

e A 2016-ben megkezdett 40 millio EUR 6sszegli kotvényprogram befejezése 2017-ben

e Az Ericsson Székhaz fejlesztés folytatasa, befejezése 2017-ben

e A Telekom Székhaz fejlesztési projekt folytatasa, melynek befejezése 2018 masodik felében
varhato

e A Serverinfo Kft. értékesitési folyamatanak lezardsa

¢ A DUP Kit. és a WPR Secundus Kft. tulajdondban 1évé ingatlan eladasi folyamaténak
befejezése

5. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatéi,

illetve jelzoi

A WINGHOLDING Zrt. vallalat kdzvetlen {izleti tevékenysége holding tevékenységbol all. Az éltala
birtokolt cégcsoportban 1évé sajat tulajdoni ingatlanok fejlesztését, bérbeadasat, ilizemeltetését €s

értékesitését, a kdzvetlen tulajdonaban all6 WING Zrt végzi.

A Wingholding Csoport 2016. évi bérleti dijakbdl szarmazo bevétele 10.058.837 ezer Ft volt (2015:
10.189.801 ezer Ft). Befektetési célt ingatlan értékesitésének eredményeként 2016-ban 8.906.321 ezer
Ft-ot mutat ki a Wingholding Csoport (2015: 8.486.885 ezer Ft). A 2016. januér 1-t61 2016. december
31-ig terjedd évben ingatlanok lizemeltetésének arbevételeként 1.644.373 ezer Ft-ot (2015: 797.748 ezer
Ft), tervezoi és épitészmérndki szolgaltatasnyujtds arbevételeként 378.974 ezer Ft-t (2015: 244.837 ezer
Ft) és adminisztrativ és egyéb szolgdltatdsnyljtas arbevételeként 296.314 ezer Ft-ot (2015: 133.966)
szamolt el a Csoport. Az szolgaltatasok elvégzéséhez a Csoport dsszesen 6.670.068 ezer Ft (2015:
4.314.363 ezer Ft) értékben vett igénybe szolgaltatisokat és anyagokat, valamint alvallalkozdkat. A
Csoport 4tlagos statisztikai létszama 2016-ban 102 & (2015: 88 &), a munkavallaldi juttatdsokkal
kapcsolatos raforditdsok dsszege 714.443 ezer Ft-ot (2015: 621.913 ezer Ft) tett ki 2016-ban.

Az egyéb bevételek és raforditasok (raforditas - , bevétel +) egyenlege a 2016. évben -2.061.130 ezer Ft
(2015: -359.719), melynek jelentdsebb tételei:

o azegyéb adok és jarulékok (-836.547 ezer Ft),

o akovetelésekre elszamolt értékvesztések (-465.308 ezer Ft),

e akiilféldi devizdk nettd nem-realizalt atvaltasi vesztesége (-382.173 ezer Ft),

e akapott kartéritések, késedelmi kamatok (216.902 ezer Ft), valamint

e acéltartalékok valtozasa (-159.819 ezer Ft).

A 2016-ban elszamolt értékesokkenés és amortizacid Osszege 3.666.270 ezer Ft (2015: 3.797.769),
valamint az elszamolt egyéb koltségek dsszege 164.669 ezer Ft (2015: 123.276)



A Csoport netté finanszirozasi raforditasainak dsszege a 2016. évben 2.788.934 ezer Ft (2015; 2.480.597
ezer Ft), melybol
e banki folydszamlahitelek, kolesémok és kotvénykibocsatasbdl fennallo tartozasok kamata
2.870.492 ezer Ft (2.681.756 ezer Ft),
e pénziigyi lizingbdl szarmazo kotelezettség kamata 17.762 ezer Ft (23.029 ezer Ft),
¢ bankbetétek kamatbevétele 99.320 ezer Ft (2015: 224.188 ezer Ft).

A Csoport a sajat kibocsatdst kotvényei kapesan fennall6 tartozasok utan fizetend6 kamat jogcimen
2016. évben 198.286 ezer Ft (2015: 0 ezer Ft) raforditast szdmolt el.

A Csoport addzas €s nem realizalt arfolyamkiilonbdzet el6tti eredmény 2016-ban 5.866.967 ezer Ft
(2015: 8.493.596 ezer Ft), a Csoport 2016. ¢évi Osszes atfogo eredménye 6.304.413 ezer Ft (2015:
9.595.878 ezer Ft)

Jovire vonatkozd megdllapitisok — Az Eves jelentés jovére vonatkozd megallapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szdmos kockazatot és bizonytalansagot hordoznak €s a tényleges eredmények

Iényegesen eltérhetnek a jivore vonatkozé elbrejelzésekben foglaltaktol.

Feleldsségvallald nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli eléirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
elkészitett Konszolidalt (IFRS) éves beszamold valds €s megbizhatd képet ad a WINGHOLDING Zrt.
és a konszolidacids kérbe bevont véllalkozasai eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol és
valamint eredményérol, tovabba a vezetoségi jelentés megbizhato képet ad a WINGHOLDING Zit. és
a konszolidacidba bevont véllalkozasai helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb

kockézati és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2017. majus 5.

WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és\Beruhazo Zrt.
Noah M. Steinberg, elndk-vezdrigazgatd



