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Vezetdi 6sszefoglald jelentés

A WINGHOLDING Zrt. (tovabbiakban ,Tarsasag vagy WING csoport”) nagyon eredményes évet zart 2021-ben,
mely eredményes m(ikddés folytatddott 2022-ben is. A megvaldsult ingatlan-tranzakciok és a lakasértékesitések
novekv6 szama és eredménye mellett az év soran megvaldsitott befektetések tovabb novelték a Tarsasag
eredménytermeld képességét, valamint piaci jelenlétét.

Mig a Tdarsasag lengyelorszagi érdekeltsége a lakas- és az irodaszegmensekben tevékeny, a Wing Csoport
Magyarorszagon valamennyi ingatlanszegmensben aktiv fejleszt6 és befektetd. Magyarorszagon kilondsen
erdsen fejlédott a tavalyi év sordn az ipari és a lakasszegmens, melyekben tébb 0] fejlesztés indult.

A Tarsasag altal kibocsatott kotvények Osszesitett névértéke 2021. elején megkdzelitette a 134 millié eurdt, ami
a 2021/1 kétvénysorozat 2021. augusztusi lejaratakor tortént visszafizetés eredményeként 100 millié eurdra
csokkent. A Tarsasag kotvénydllomanya a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési
Kotvényprogramon tortént részvétel eredményeként 2020-2021-ben tovabbi 80 millidrd Ft névértékd kotvénnyel
novekedett, majd 2022. februdrban Gjabb 9 milliard Ft névértéki kotvény kibocsatasara kerdilt sor.

2021. els6 félévében a Tarsasdag altal kidolgozasra keriilt a Zold Finanszirozasi Keretrendszer, melyben a Tarsasag
vallaldsokat tett a fenntarthatd kornyezet- és klimavédelmi célok megvaldsuldsaval kapcsolatban, tovabba a
kiils6 minGsit6 altal felllvizsgalt keretrendszer alapjan a Tarsasagnak lehetGsége nyilik zoldkotvény
kibocsatdsara.

A Scope Ratings GmbH 2022. januarjaban fenntartotta a Tarsasag B+ minGsitését, valamint az els6rend(, nem
aldrendelt, nem biztositott addssagahoz (kotvényekhez) B+ mingsitést rendelt és a Tarsasag hitelmingsitésének
kilatasait pozitivrdl stabilra mddositotta.

A Tarsasag ingatlanbefektetési piaci szerepvallalasa 2022-ben is folytatédott. Ennek soran:

e A Tarsasadg kozvetett tulajdondban &ll6 LOGIWIN Ingatlanfejleszté Kft. Uzletrész Adasvételi
ElGszerz6dést kotott az Airport City Ingatlanbefektetési Kft. és az Airport City Phase B
Ingatlanbefektetési Kft. (izletrészei 100%-anak megvasarlasara. A tranzakcid a fliggd feltételek
teljestilését és a végleges adasvételi szerzédés alairasat kovetéen 2022. januar 27-én sikeresen lezarult.

e A Tarsasdg cégcsoportjdba tartoz6 WINGEUROPE Zrt. Befektetési Jegy Adasvételi Szerz6dés alapjan
2021. decemberben megszerezte a SKY |. Magdnt&kealap befektetési jegyeinek 78%-at megtestesitd
értékpapircsomag tulajdonjogat, amelyet 2022. junius 13-an értékesitett.

e A Tarsasag kozvetett tulajdondban all6 Gladidator Alapkezel6 Zrt. altal képviselt Living V.
Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alapon keresztil adasvételi szerzédést irt ala 2022. julius 4-én a 1116
Budapest, Temesvar u. 19-21. sz. alatti ingatlan megvasarldsdra. Az Alap az ingatlant fejlesztés céljabol
vasarolta meg. A tranzakcid zarasa tobb fliggd feltétel egyittes teljesiilése esetén torténik meg.

o ATarsasag kdzvetett tulajdonaban allé6 WIPNORG Kft. Uzletrész Adasvételi Szerz6dést irt ala 2022. julius
4-én a tulajdonadban 1év6é Manhattan Development Global Kft. 100%-os mérték( Uzletrésze
tulajdonjoganak értékesitésére, amely Tarsasag tulajdonaban all a 9700 Szombathely, Varasd u. 1. szam
alatti Family Center ingatlan. A tranzakcid zarasa tobb fuggé feltétel egylttes teljesiilése utan 2022.
augusztus 30-an sikeresen lezarult.

e A Tarsasag kozvetett tulajdonaban alld6 WINGPROP Zrt. Uzletrész adasvételi szerzGdés keretében
megvasarolta 2022. julius 4-én az Andrassy Ut 93. szdm alatti ingatlant tulajdonlé A93 Property Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag, valamint a Bathory u. 12. szdm alatt tarsashaz albetéteit tulajdonlé Bathory Utca
Korlatolt Felel6sségl Tarsasag 100%-os aranyu lzletrészeinek tulajdonjogat.




A Tarsasag ingatlanbefektetési tevékenysége mellett folytatta ingatlanfejlesztési tevékenységét is:

A pandémia okozta valsag mérsékl6désének egyik elsé sikereként bérleti szerz&dés jott Iétre a Magyar
RTL Televizié Zrt.-vel a Liget Center és Auditorium éplleteire vonatkozdan. Az egyedi igényekre szabott,
teljeskord miemléki feldjitas utan modern, A+ kategdrias média komplexumma alakul at a Varosligeti
fasorra nézé Liget Auditorium épiilete, amelyben mintegy 9.000 m2-en az RTL Magyarorszag
hirigazgatdsaga és a hirstudiok kapnak helyet 2024-t6l.

A 2018-ban atadott Magyar Telekom székhdz - amely mintegy 58 ezer m2-es irodateriiletével
Magyarorszag legnagyobb egybefiliggd irodateriiletl fejlesztése — melletti terileten zajlik a Liberty
irodahdaz fejlesztése 6sszesen 41 ezer m? bérbeadhatd teriilettel, mely vegyes kialakitasu projektként,
irodahaz mellett a tervek szerint hotelfunkcidval is rendelkezni fog.

A WING Csoport tulajdonaban |év6 REALWINGEST Ingatlanfejleszt6 Kft. altal tulajdonolt, Fét
belterileten elhelyezkeds, &sszesen 139.547 m? teriilet(i ingatlan tervezett logisztikai fejlesztés
el6készitési munkalatai folytatddtak, 2021-ben megkezd6dott a tébb mint 20.000 négyzetméteres elsé
két csarnok fejlesztése, az dtaddsara varhatdan 2022. harmadik negyedévében kertiil sor.

A Park West lakofejlesztés elsé fazisa - amely szintén a XIlI. keriletben taldlhaté —2021. decemberében
elkésziilt, a lakdsok atadasa megtortént, a 229 lakasbodl az 6sszes értékesitésre kerilt. A harom titemben
megvaldsuld, dsszesen 700 lakdsos tarsashazfejlesztést a Living Szabolcs Kft. végzi. A projekttarsasag
Uzletrészeinek 45%-a a Shael Kft. tulajdondban van, melynek a tulajdonosa a WING Csoporttdl figgetlen
fél.

A Park West elsé fazisanak elkésziiltével parhuzamosan indultak és zajlanak jelenleg a Park West II.
Utemének épitési munkalatai. A 2023. Q4 végén atadni tervezett fejlesztés soran 234 lakas épitése
torténik, amelybdl 2022. elsé félévének végére 154 értékesitésére kerilt sor, 172 lakasra rendelkeziink
regisztracioval.

A Kassak lakasfejlesztési projekt Il. Gtemének, a Kassak Passage fejlesztése a végéhez kozeledik, jelenleg
zajlik a lakdsok atadasa. A 262 lakasbdl 247 db mar gazdara talalt és a fennmaradé lakasok esetében is
— 1 kivételével — rendelkeziink elGzetes regisztracidval.

2021-ben elkezd6dott a Kassak projekt Ill. Gitemének el6készitése, az épitési munkalatok 2022. nyardn
elkezdédtek. A 2024-ben atadni tervezett Kassak Terrace keretében Osszesen 246 lakas épul. A
regisztracios id6szak 2021. decemberében elindult és az 2022. els6 félévének végéig 6sszesen 142
lakdsra érkezett regisztracio.

Szintén elindult a XIII. kerdleti Le Jardin lakofejlesztés el6készitése is 2021-ben. A kozvetlenil a Rakos-
patak mellett megvaldsuld fejlesztés sordn 2 Gtemben Gsszesen 314 lakas épil. A 164 lakdsos I. item
értékesitése 2021. augusztusaban kezdddott és 2022. els6é félévének végén 76 lakas rendelkezett
el6zetes regisztracidval, ebbdl 57 jovGbeli tulajdonossal mar az el6szerz6dés megkotésre kerilt. A
kivitelezés 2022. nyardn elindult és varhatéan 2024-ben vehetik birtokba az Gj lakdk az elkésziilt
lakasokat.
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2021. végén a WING Csoport miikodd ingatlan portfolidjanak mérete a parkoldk nélkili bérbeadhaté teriileteket
tekintve 469.214 m? volt, amely az elmult félév soran lezajlott tranzakcidk eredményeként 2022. els§ félévének
végére 422.155 m?-re véltozott (-47.059 m2). Ezzel parhuzamosan a parkoldk nélkiil szamitott potencidlisan
megépithetd bérbeadhatd teriiletek nagysaga alapjan a fejlesztési portfolié 2021. év végi 502.215 m?-rél 2022.
elsé félévének végére 525.113 m2-re nétt (+22.897 m?).

A WING Csoport mérlegféosszege 2022. elsé félévben 91,4 millidrd Ft-tal, 10,4%-kal novekedett. A Csoport 2022.
januar 27-én megszerezte az ellenGrzést az Airport City Kft. és az Airport City Phase B Kft. felett. Az akvizicié
kapcsan 20,6 milliard Ft értéki eszkoz keriilt a Csoporthoz. A tranzakcid kapcsan a befektetési célu ingatlanok
allomanya 20,1 millidrd Ft-tal emelkedett. A WING Csoport a WINSZIM Kft. révén 2022-ben t6keemelés Utjan
tovabbi 35,25% részesedést szerzett kordbbi tarsult vallalkozasdban, a PW3 Kft.-ben, mely igy 2022.05.25-tel a
Csoport leanyvallalatdva valt. A tranzakcio kévetkeztében a nem ellen6rzé részesedések értéke 1,1 millidrd Ft-
tal névekedett.

2022. els6 félévében a Csoport értékesitette tobb lengyelorszagi irodahazat (Fuzja CD i J, MidPoint 71, West4
Business Hub 1) valamint a poznani telkét, mely értékesitések kapcsan a Csoport konszolidalt pénzigyi
kimutatasaibol mintegy 63,1 milliard Ft nettd eszk6z dllomany kerilt ki.

A WING Csoport befektetésbbl szarmazd bevételeinek Osszege 2022. elsé félévben 33,8 milliard Ft. A
befektetésb6l szarmazd bevételek kozott jelentGs Osszegben a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl
szarmazd bérleti dij bevétel (14,3 millidard Ft), befektetési célu ingatlanok értékesitésének nyeresége (42 millié
Ft), illetve a befektetési célu ingatlanok targyévi atértékelésének eredménye (19,2 millidrd Ft) jelenik meg. A
befektetésbdl szarmazd bevételek hasonldan alakult a 2021. elsé félévéhez képest.

A fenti tranzakcidk eredményeként a WING Csoport targyidGszaki addzas, nem realizalt arfolyamkiilonbozet,
kamatfizetés és értékcsokkenési leiras el6tti eredménye (EBITDA) 43,2 milliard Ft.

A hitelek és kotvénytartozasok teljes 6sszege 50,5 milliard Ft-tal novekedett 2021. december 31-hez képest. Az
idegen forrasokon beliil a kotvények 29,2 milliard Ft-tal, mig a hitelekb8l szarmazoé kotelezettségek 19,6 milliard
Ft-tal novekedtek. A hitelekbdl és kotvénytartozasbdl szarmazd kotelezettség teljes 6sszegébdl 24,23% (123,6
millidrd Ft) rovid lejaratu.
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A WING Csoport kamatkockazat csokkentése érdekében kotott kamatcsere tigyletek forduldnapi értékelésének
eredményeként 2022. junius 30-an 3,1 millidard Ft egyéb pénzigyi eszkézoket (2021. december 31-én 0 Ft),
valamint 300 millié Ft egyéb pénziigyi kotelezettségeket (2021. december 31-én 3,6 millidrd Ft) mutat ki.

Legfontosabb pénziigyi adatok

IFRS konszolidalt, ezer Ft
2022. elsé félév
Befektetésbdl szarmazo bevétel 33.774.987

Arbevétel 54.071.249
Részesedés tarsult vallalkozdsok eredményébdl és tarsult vallalkozdsok

értékesitésének eredménye 4.390.056
MUikodési koltség -49.510.773
Egyéb bevételek, raforditasok, koltségek -2.785.130
EBITDA 39.940.389
Ertékcsdkkenés és amortizacié -967.859
Pénziigyi miveletek eredménye -8.803.650
Ado6zas és nem realizalt arfolyamkiilénbozet el6tti eredmény 30.168.880
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VezetBségi jelentés

UZLETI KORNYEZET

A magyar, illetve a globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasa befolydsolja a WING Csoport tevékenységét és
eredményességét.

A megel8z6 évtized végén dinamikus gazdasagi ndvekedés zajlott Magyarorszagon, amelynek kdszénhetben a
lakossdagi megtakaritasok, illetve a vallalati beruhazasi rata is egyaradnt névekedett, az orszag kiils6 finanszirozasi
képessége pedig tartdsan pozitiv volt. Az orszag nettd kiilsé addssaga az évtized végére historikus mélypontra, a
GDP 8,4%-ara csokkent.

Az addig kedvez6 makrogazdasagi kornyezetet ugyanakkor el6sz6r a 2020. marciusdban Eurdpdban nagy
gyorsasaggal terjed6 koronavirus jarvany, majd 2022. februar végén kirobbant orosz-ukran haboru alapvetéen
megvaltoztatta. A foldrajzi kozelség és az érintett orszagokkal folytatott kilkereskedelem nagyobb sulya miatt a
haboru miatt varhato hatasok Eurépaban, és kilénosen a kelet-kdzép-eurdpai régidban erbteljesebbek lehetnek.
Az inflacido szdmos orszagban, tobb évtizedes csticsokat elérve, tovabb emelkedett 2022. elsé félévében. A haboru
a nyersanyag- és az energiaarak emelkedésén keresztll tovabbi inflacids kockazatokat okoz, amit az ellatasi
nehézségek erGsddése is sulyosbit. Eurédpdban az inflacié mérséklédése az orosz-ukran haboru miatt kialakult
energiavalsagnak és szankcids politikdnak kdszonhet6en révid tdvon nem varhatd. Tovabbi nyomast helyeznek
az inflaciéra a koronavirus elleni kinai lezarasok, mely intézkedések tjabb szallitoi problémadak rémképét vetitik
el6re.

2021. negyedik negyedévében Kindban lassult, az USA és az eurddvezet esetében pedig gyorsult a gazdasagi
novekedés éves iteme, az eurddvezet GDP-je elérte a jarvany el6tti szintjét. A februar végén kirobbant orosz-
ukran haboru azonban szdmos csatornan keresztiil rontja a novekedési kilatdsokat, melynek hatasai mar
lathatoak. 2022. elsé felében a gazdasagi novekedés lassult az EU-ban: az éves novekedés 4%-ra csokkent 5%-
rol. Ez ugyanakkor meghaladta USA-t, ahol mind 2022. Ql1-ben és Q2-ben is csokkent a GDP 1,6%, illetve 0,9%-
kal, ami technikai recesszidt jelez. Kina 2022. masodik negyedévben épphogy elkeriilte a zsugorodast, és éves
szinten mindossze 0,4 szazalékkal né6tt. A fentebb emlitett okok miatt a globalis recesszié lehet6sége egyre
inkabb valdszind.

A pandémia miatti gazdasagi helyredllassal parhuzamosan az elmult honapokban szamos orszag esetében tobb
évtizedes csucsra nétt az inflacio. A mutatd emelkedésének hatterében elssorban a nyersanyag- a termény- és
az energiadrak novekedése all, amelyhez a bazishatdson kivil az egyre tobb piacon megfigyelhet6 ellatasi
nehézségek is hozzajarulnak. A magas inflacié kovetkeztében szamos orszagban huzamosabb ideje a jegybanki
cél felett alakul a fogyasztdiar-index. Az orosz-ukran haboru hatdsara a régios devizak — azon belil is kiilondsen
a forint — leértékel6dése volt megfigyelhetd, ami tovdbb emeli az inflacids kockazatokat. A régids jegybankok
tobbsége ennek megfelelGen folytatta a monetaris kondiciok szigoritasat. A befektet6i hangulat az orosz-ukran
haboru hatasara jelentésen romlott 2022-ben.

A 2021. évi rekordméret( gazdasagi novekedés utan 2022. év elsé felében is rendkiviil dinamikus volt a gazdasag
béviilése Magyarorszagon. A gazdasagi aktivitdst a kdvetkez6 negyedévekben a haboru, a bevezetett szankcids
politikdk, az energia arak alakuldsa, valamint az EU-s forrasok feletti targyalasok kimenetele befolyasoljak
erGteljesen. A haborua kdvetkezményei kozvetlenil a kiilkereskedelmi csatorndkon és a nemzetkozi termelési
lancok nehézségein keresztil fejtik ki legersebben a novekedést fékez$ hatdsukat. Ezen feliil a nyersanyagarak
és a vallalati koltségek emelkedése, illetve a bizonytalansag altalanosan magas szintje is visszafogja a novekedést.
Tovabbi jelentds kockazatot hordoz magaban, hogy az év masodik felében, illetve 2023. elején lesz-e elegendd
gazmennyiség a gazdasag szamara, illetve milyen aron fog rendelkezésre allni. Az elmult fél éveben rendkiviil
volatilis volt az eurdpai foldgaz ardnak a mozgasa, mely varhatéan az aktudlis geopolitikai helyzet miatt nem fog
érdemben valtozni. A gaz 4ra fél év alatt 3,3 szorosara emelkedett, de év/év alapon mar 9-10-szeres dragulast is
elérte.




A teljes pénziigyi kozvetitérendszer vallalati hiteldllomanyanak éves novekedési Giteme 4,1 szadzalékponttal
gyorsulva 15%-ot ért el 2022. els§ félévében. A magyar bankrendszer oroszorszagi és ukrajnai kitettségei
kezelhet6 mértékliek, s6t a 2022. els6 féléves szamok alapjan a hazai bankrendszert terhel6 extraprofitado,
kamatstop és a veszteségképzés ndvekedés ellenére pozitiv eredményességgel volt képes miikodni. Ugyanakkor
2021. negyedik negyedévében a forinthitelek atlagos kamatlaba jelent6s novekedésnek indult a jegybanki
kamatemelések kdvetkeztében. A forinthitelek sulyozott atlag kamata 8,5%-ra emelkedett 2022. junius végére.
Az eurohitelek esetében, 2022. elsé felében az EURIBOR értéke érdemben nem valtozott, -0,5% korll alakult. Az
azota eltelt id6ben viszont az Eurdpai Kdzponti Bank szigorodé monetaris politikajanak kdszénhetéen emelkedni
kezdett. A jovGben jelentGsen lassulhat a hitelezés a magas kamatlabak miatt, amit az MNB a forint arfolyamanak
stabilizalasa és a magas inflacio letorése érdekében erdsit. 2022. augusztus végére a jegybanki alapkamat elérte
a 11,75%-ot (18 éves cslcs), de a piac tovabbi emelkedést vetit el6re. A hitelezés tovabbi lassuldsa varhatd annak
készonhetben, hogy tobb, dllamilag tamogatott hitelkonstrukcié kifutott 2022. elsé felében, illetve a meglévd
konstrukcioknal is jelent8s szigoritas kerilt alkalmazasra.

A 2022. masodik negyedévben 6,5%-kal n6tt a hazai GDP. A ndvekedéshez szinte valamennyi nemzetgazdasagi
ag hozzajarult, leginkdbb az ipar és a piaci szolgdltatdsok. A KSH adatai szerint a vallalati szektor beruhdazasai
tovabbra is novekedtek 2022. els6 félévében, mikdzben a koltségvetési szervek beruhazasai mérséklédtek.
Tovabbi jelent8s mérséklédés varhatod, mivel a kormanyzat az idei koltségvetési kiigazitas érdekében 270 projekt
finanszirozasat fliggesztette fel, 6sszesen 2.100 milliard HUF értékben, ami a GDP ndvekedésre is jelent8s hatast
fog gyakorolni.

Az elmult hénapokban a koronavirus djabb hullamai ellenére folytatddott a munkaerdpiac béviilése. Ehhez a
mar részben lezarult jegybanki és kormanyzati intézkedések (hitelmoratdérium, bértdmogatdasok) is hozzajarultak.
A nemzetgazdasagban foglalkoztatottak szama historikus csticson volt 2022. elsé félévében. 2022. masodik
negyedévében a szezondlisan kiigazitott munkanélkiliségi rata 3,3% volt. A globalis keresleti—kinalati surlédasok,
a kibontakozd energia valsag, a magas inflacié kovetkeztében szigorodd monetaris politika miatt a munkaeré-
kereslet és igy a foglalkoztatas csokkenésére lehet szamitani, amivel parhuzamosan a munkanélkiliségi rata is
varhatdan névekedni fog, és 4% folé emelkedhet.

2022. elsé felében a kiskereskedelem forgalméanak volumene 10,4%-kal novekedett év/év alapon. Az élelmiszer-
és élelmiszer jellegl vegyes kiskereskedelemben 2,2%-kal, a nem élelmiszer-kiskereskedelemben 2,5%-kal, az
Uzemanyag-kiskereskedelemben 30%-kal n6tt az értékesités volumene. A ndvekedés elsGsorban a hatdsagi aron
rogzitett Gzemanyagarnak, valamint a 2022. els6 negyedévben a lakossag irdnyaba nyujtott allami transzfereknek
kdszonhet6.

2021-ben kiils6 hatdsok kovetkeztében az inflacié emelkedését lehetett tapasztalni Magyarorszagon és az éves
atlagos inflacio 5,1%-on alakult. Magyarorszdgon 2022. év elején a vallalatok az energia- és nyersanyagdarak
tavalyi novekedése miatt a kordbbi évek atlaganal szamottevéen nagyobb mértékben araztdk at termékeiket,
ami a hazai inflacié emelkedéséhez vezetett. Az els6kords hatasok begyl(irlizése utan a kbvetkezé honapokban
az inflacid mérséklGdésére lehetett szamitani, azonban az orosz-ukran haboru Ujabb jelentds koltségsokkot
okozott. Az inflacié egyel6re gyorsuld pdlydn mozog és 2022. juniusdban 11,7%-ig gyorsult. A legfrissebb
elGrejelzések szerint valamikor 2022. év végén tet6zhet 20-22% koriil, ami 25 éves csucsot fog jelenteni. A rovid
tdvon varhaté inflaciés pdalya a haboru id6tartamatdl, a szankciok mértékétsl és fennmaradasuk hosszatol,
valamint az ezekre adott kormdnyzati valaszlépésektdl fligg.

A jegybank szigoritd lépései a rovid kamatok emelkedését eredményezték, mig a hosszi hozamok az inflacids
varakozasokkal parhuzamosan emelkedtek mar 2021-ben. Az MNB a szigoritd ciklus 2021. juniusi kezdete 6ta
december végéig az alapkamatot 2,4%-ra emelte, ami 2022. junius végére 7,75%-ra novekedett. Jelenlegi
mérték 11,75% és a legfrissebb elGrejelzések szerint 13-14% korili csdcs varhatd, ami szintén tdbb mint 20 éves
csucsot fog jelenteni. A névekvd alapkamat és a monetdris szigoritds az inflacié letorése és a forint arfolyamanak
a stabilizaldsa érdekében tett jegybanki eréfeszités elGreldthatdlag jelentGsen le fogja csokkenteni a
beruhdazdsok, hitelfelvételek mértékét, mind lakossagi mind pedig vallalati oldalrél, ami a recesszids kilatasok
erdsitését okozza.
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A forint arfolyama 2021-ben a 345,64-371,35 kozotti sdvban mozgott az eurdval szemben, az év végén 369
EUR/HUF arfolyamon zart. 2022-ben az orosz-ukran haboru okozta sokk kovetkeztében a forint drfolyama
jelent8s gyengiilésnek indult és a haboru késébbi szakaszaban sem tudott érdemben erésédni. Ennek elsédleges
okai a folyé fizetési mérleg magas energiaarak miatt jelent8s hidnya, valamint az Eurépai Unids forrasok feletti
megallapodds bizonytalansaga, amelyek jelentds nyomast gyakorolnak a forint arfolyamdra. 2022. junius végére
EUR/HUF arfolyam 396,5 forinton zart. Jelenleg is a 400 forint korili sdvban mozog az arfolyam.

Ingatlanbefektetési volumen alakuldsa Magyarorszdgon szektoronként
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A koronavirus altal okozott visszaesések 2021. masodik felére mérséklédtek, ugyanakkor a korabbi ciklusokban
tapasztalt novekedés elmaradt. Ennek oka a turizmusra gyakorolt negativ hatds és a megvaltozott munkavégzési
trendek (home office) térnyerése. 2021-ben a lezart ingatlanbefektetési tranzakciok volumene megkozelitéleg
1,17 milliard eurd volt, ami 14,7%-kal magasabb a 2020-as adatnal. 2022-ben az orosz-ukran haboru, a
valasztasok, valamint a kedvez6tlen gazdasdagi kérnyezet ellenére nem lathatd 2022. elsé félévében lassulas a
befektetési tranzakcids volumen tekintetében. El6retekintve dvatosabb és dtgondoltabb befektetdi dontések
varhatdak, ami a volument is csokkenteni fogja id6vel. A CBRE el6rejelzése szerint 2022-ben hasonlé (1,1-1,3
mrdEUR-o0s) ingatlanbefektetési tranzakciés volumen valdsulhat meg mint 2021-ben. A kibontakozé
energiavalsdg miatt a korszer(, energiahatékony ingatlanok iranti kereslet tovabbi er§sodésé varhato.

2021-ben a prémium hozamok mértéke minden ingatlanpiaci szegmensben csokkend tendenciat mutatott.
Nagymérték( javulds az ipari-logisztikai ingatlanok esetében kovetkezett be, ahol a mutaté a 2020-as 7%-rél
5,5%-ra csokkent 2022. elsé félévében. A prémium irodak esetében 5,25%-0s hozamrata a jellemz8, mig a
kiskereskedelmi ingatlanokndl 5,5%-o0s. Rovid tdvon a befektet6i Ovatossag és gazdasagi bizonytalansagok
kovetkeztében tovdbbi hozamcsdkkenés mar nem varhaté.

Az irodapiacon a BRF elemzése alapjan a teljes modern irodadllomany 2022. masodik negyedév végén 6sszesen
4.093.250 m2 volt, amely az év soran eddig 30.750 m2-rel béviilt. Osszesen 2 Uj épiilet fejlesztése fejezédott be.
A masodik negyedévben az Uresedési rata aranya 9,9% volt, ami +0,1%-0s novekedés év/év alapon. Az
el6rejelzések szerint 2022-ben 300.000 m2 fejlesztés keril dtadasra, ami 2009 6ta nem latott mennyiség. 2021.




Q3-as adatok alapjan az lres teriletek mértéke kdzel 360.000 m2 volt. A nettd abszorpcid a negyedév soran
pozitiv maradt, 0sszesitve 33,720 m2-rel bévilt a teljes elfoglalt dllomany mérete. A bruttd kereslet 2022.
masodik negyedévében 108.020 m2-t tett ki, ami az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 10,2%-0s ndvekedés. A
bérleti dijak a jelenlegi kdrilmények mellett stagndlast mutatnak annak ellenére, hogy noévekedik az inflacié
mértéke, magasabbak az épitGipar koltségei.

Az ipari ingatlanok piaca 2021-ben 6sszesen 361.000 m2 tertlettel nétt, ami megkozelit6leg haromszorosa az
egy évvel korabbi adatnak, és az elmdlt 15 év legmagasabb mérték( fejlesztési volumene. Ez a jelentds, Uj kinalat
magas, atlagosan 95%-os el6bérleti arannyal keriilt atadasra. 2022. elsé félévében 126.800 m2-rel bdviilt tovabb
az adllomany. A teljes budapesti ipari ingatlan allomany a 2022. Q2-es adatok alapjan kozel 2,9 millié m2. Az
atlagos Uresedési rata 6,4%-on allt a masodik negyedév végén, ami 2,45 szdzalékpontos novekedés. A nettd
abszorpcio 92.900 m2-t tett ki 2022. masodik negyedévében, ami 19%-kal alacsonyabb az el6z6 évi azonos
id6szakhoz képest. Az elGkészités alatt alld, illetve folyamatban lévé fejlesztések 6sszvolumene Budapesten és
kornyezetében Osszesen 453.000 négyzetméter. A bérleti dijak ndvekvé tendenciat mutatnak: 2022. Q2-ben a
meglévd big-box ingatlanok esetében 5,5 €/m2/hé kordli szintre novekedtek a bérleti dijak, ami 0,5 eurds
novekedés az el6z6 negyedévhez képest.

CELOK ES STRATEGIA

A Tarsasag célja, hogy a rendelkezésre all6 kiils6 és belsd finanszirozasi forrasok optimalis felhasznalasaval az
elérhet6 legnagyobb tékeardanyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak elsésorban kereskedelmi
ingatlanfejlesztések és —befektetések, valamint lakdingatlan-fejlesztések professziondlis megvaldsitdsa révén. A
WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban az iroda és az
ipari/logisztikai ingatlanok &llnak. Utébbi szegmensnek mindkét alpiacdn jelen van a Csoport, kiilondsen
dominalva az un. ,big-box” tipusl, nagy belmagassagu és alapterileti ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti
alpiacat. Mindezeken tul a Csoport rendelkezik retail (bevasarlokézpont) és szallodafejlesztési, illetve
Uzemeltetési tapasztalattal is. A 2017. végén elinditott lakdfejlesztési Gizletdg els6 fejlesztése 2020. masodik
félévében zarult, majd 2021-ben tovabbi egy projekt atadasara kerdilt sor. 2022. els6 félévében egy Ujabb projekt
kerilt dtadasra, mig egy tovabbi projekt dtadasa folyamatban van. Jelenleg harom projekt fejlesztése zajlik, tobb
projekt pedig elGkészités alatt all.

A WING Csoport a fenti ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenysége mellett, ahhoz azonban szorosan
kapcsolddva, torténete sordn az ingatlanszolgéltatasok (tervezés, kivitelezés, Uzemeltetés, értékesités) teriletén
is tobb érdekeltségre tett szert, melyek kozil jelenleg a tervezés, az Gizemeltetés és a févallalkozas teriiletén
rendelkezik lednyvallalatokkal.

Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori érdekeltségei osztalékfizetésiikkel er&sitik a WING Csoport
likviditdsat és eredményességét, kozvetett Uton sok egyéb formadban jarulnak hozzd a WING Csoport
sikerességéhez.

1. A cégcsoporton bellli egylittm{kodés célja elssorban az egyes vallalkozasok lizletszerzésének tdmogatasa,
kiegészitése, illetve k6zos ajanlatok révén Gsszekapcsolasa.

2. A cégcsoporton beliili egylittm(kodés lehetévé teszi, hogy az értékteremtési ciklus soran keletkezé Uzleti
lehet&ségek minél nagyobb korérél legyen kodzvetlen informacidja a Tarsasagnak, ami a dontéshozatali
informaltsagot és megalapozottsagot erdsiti.

3. ATarsasag stratégiai, Gzleti-iranyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a cégcsoporton belili vallalatok felett, ami
azok Uzleti sikerességét erdsiti. Ugyanakkor maga is alkalmazza és kdzvetiti a csoporton belili vallalkozasok
valamelyikében sikeresen m(ik6dé, azaz , best practice” megoldasokat.

Mikozben a WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kiilfoldi ingatlanbefektetési és finanszirozasi szerepl6kkel,
piaci ereje, beagyazottsaga, imazsa, sikeressége, és a rendelkezésre allo, nagyszamu uzleti lehetGség miatt
elsGsorban a hazai piacon végzi tevékenységét, de folyamatosan szem el6tt tartja a kdrnyez6 orszagok piacan
megjelend ingatlanbefektetési lehetGségeket, hogy a kiemelkedd potenciallal rendelkezd Uzleti ajanlatok esetén
szélesiteni tudja portfoliéjat. Ennek eredményeként elsé lépésként a WING Csoport 2018. elején Bulgaria
févarosaban, Széfidban befektetési céllal lizletrészt vasarolt két, irodahdazat tulajdonlé tarsasagban. 2022. elsé
félévben az értékesitésiik melletti dontés szliletett mely folyamat lezardsa 2022. augusztusara megtortént.
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A Tarsasag a varsoi t6zsdén jegyzett Echo Investment SA-ba a WING Csoport stratégiai befektet6ként szerzett
tobbségi részesedést 2019-ben, ezzel régids szinten is jelentds ingatlanvallalkozassa Iépve el8. Ez az akvizicio volt
az els6 igazan jelent6s mérfoldké a nemzetkozi terjeszkedésben és ennek tapasztalataira alapozva tervezziik és
készitjik el a tovabbi akvizicidkat.

Az ECHO maga 2020. nyaran kezdte meg a wroclawi székhely( és miikodési teriilet(i, alapvetSen lakasfejleszté
Achicom S.A. atvildgitasat és a tervezett akvizicid strukturalasat. 2021. elsé félévében megvaldsult akvizicid
targya az eladdknak az Achicom S.A.-ban |év6 ~66%-0s részedése, mely cég jelenleg 1735 lakast épit és kozel
4000 lakasos pipeline-nal rendelkezik. Az ECHO sajat cash-bdl és kdtvénykibocsatasbdl finanszirozta az akviziciot.
Els6 |épésben az ECHO az Archicom 65,99%-nak megfelel§ részesedést fizetett ki az eladdknak. A 66%-0s szint
miatti kotelezé PTO lebonyolitasra kerilt, igy az ECHO 2021-ben tovabbi 0,01%-ot szerzett az Archicomban. Két
éven belil, opcids szerz6dés alapjan az ECHO megszerezheti az eladdk tulajdonaban maradt, tovabbi 8,33%-ot
jelent6 részesedést. 2022. juliusaban, az Archicom fennmaradd részvényekre vonatkozdan onkéntes PTO
meghirdetésére kerult sor, aminek szeptember 22-i eredményeképpen tovabbi 5%-ot jelentd részvénycsomagot
(+1,4 millié darab) szerzett meg az Echo.

Ezzel az akviziciéval az ECHO a lengyel lakds-szektor legnagyobb szereplGi kozé emelkedett. 2021-ben 2.955 lakas
értékesitése tortént meg, az év végén 4.512 értékesitési célu és tovabbi 1.807 bérbeadasi célu lakas épitése volt
folyamatban. Eddig 2022. els6 félévében az ECHO 1.027 lakas értékesitett, 755 db-ot adott at és 4.021 db épitése
volt folyamatban.

Mindezek mellett az ECHO a lengyel kereskedelmi ingatlanpiac, ezen beliil is leginkabb az irodapiac sikeres
résztvevGje. Ezt bizonyitja, hogy 2021-ben &sszesen négy projekt értékesitésére kerilt sor 343 millié eurd
értékben. 2022. elsé félévében 3 tovabbi projekt értékesitésére kerilt sor, 6sszesen 205 millié eurd értékben.

A Tarsasag lzleti céljait sajat er6forrasaira alapozva, azokat mozgdsitva éri el. Ingatlanfejlesztési és —befektetési
tevékenységét jellemz6en 100%-os tulajdondban |évé projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kilénbozd,
egyedi szempontok miatt a WING Csoport eddig is tobb esetben l|épett kiilonbdz6 jogi konstrukcidban
partnerségre mas, jellemzéen kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel. A korabbi és fennallé partnerségek esetében
a Tarsasdg hatarozottan képviseli sajat Uizleti érdekeit és igyekszik maximalisan kihaszndlni a partnerségben rejlé
szinergidk adta lehetGségeket.

A Tdrsasag eltokélt a magas professziondlis és magas etikai szint belsé fenntartdsaban és kiils§ képviselete
irdanyaban. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivaldbb, leghozzaért6bb
szereplGit bizza meg, akik a kordbban, részben mashol megszerzett tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjak
a WING Csoport érdekében. Munkajuk fontos része a WING Csoporthoz junior pozicidban csatlakozo, tehetséges
munkatdrsak szakmai képzése, iranyitdsa és munkdajuk, valamint az Uzleti partnerekkel folyatatott
kommunikaciéjuk kontrollja. A WING Csoport stratégidjanak fontos eleme a munkaerd-fluktuacié alacsony
szinten tartasa, a sikeres és példamutaté munkatarsakkal valé hosszu tava egylttm(ikodés kialakitasa, melynek
fontos eleme a munkatarsak eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazasa.

A Tarsasag valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, amely a munkatarsak munkaaddja is egyben.
A Tarsasag érdekeltségeit iranyité munkavallalok a WING Zrt-vel dllnak munkaviszonyban.

KOCKAZATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakcidk hosszusaga és az atvilagitds magas koltségvonzata miatt az ingatlan, mint
eszkozkategoria az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthet6. A likviditasi kockazatok a makrogazdasagi
kockazatokkal altaldban egy irdnyba valtoznak. A kockdzatoknak ezen fajtdjara a szabalyozasi kornyezet valtozasa
is jelentds hatassal bir.

Kivitelezési kockdzat

A kordbbi évek soran lecsokkent épitSipari kapacitas és a 2021-ben felporgé ingatlanfejlesztési tevékenység
kovetkeztében a kivitelezési idszakok hosszabbodhattak, illetve a kivitelezési koltségek az elmult hdrom évben
megfigyelthez képest ndvekedtek. A 2022. elején kirobbant orosz-ukran konfliktus tovabb erdsiti a beszallitoi
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lancokban jelentkezé szakadasokat, és a mar jelenleg is magas nyersanyagarak tovabb emelkedtek, melyek
kedvezdtlenll hatnak a WING Csoport eredményességére.

Bérlbi kockazat

A WING Csoport drbevételének jelentds része szarmazik magyarorszagi bérbeadasbdl, azaz nagyszamu, valtozé
értékben vdasarlo vevoktdl. A teljes bérbeadott, magyar ingatlan portfolidn beliil a legnagyobb bérl6 aranya nem
érte el a 13%-ot, az 6t legnagyobb bérl6 ardnya pedig kb. 25% volt. A legnagyobb bérléket tekintve kevés szamu
vevli szerz8dés megszerzése vagy elvesztése is jelent8s hatdssal lehet a WING Csoport jovSbeli arbevételére és
eredményességére.

A WING Csoportnak Magyarorszagon 6sszesen kb. 400 bérlével van bérleti szerz6dése. Nagyszdmu vevéi
kovetkeztében a cégcsoport kitett az Ggyfelek nemfizetésébdl szarmazo kockazatnak, ami azonban a kdzelmult
pénzligyi valsaga soran is kezelhetének bizonyult. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelent8s
vev6je nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagdban nem okoz likviditasi problémat a WING Csoport szamara.

A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dont6 részében hatarozott idejli szerz6désekkel rendelkezik
meghatarozo vevdivel, szdllitéival és finanszirozdival. Nem garantdlhatd, hogy ezen szerz6dések lejaratat
kovetéen a felek meg tudnak dllapodni a szerz6dések meghosszabbitasardl. Hatarozott idejl szerzédések
esetében sem zarhatd ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata el6tt megszlinnek.

A kialakult eurdpai energiavalsag kovetkeztében az ingatlanok Uzemeltetési koltsége jelentésen meg fog
emelkedni 2022. masodik félévében, ami a bérl6k altal fizetend6 dijak emelkedését is maga utan fogja vonni. A
jelent6s energiadr-dragulds a home office munkavégzés iranyaba tolhatja a piaci szerepl6ket annak érdekében,
hogy a vallalkozas sajat koltségeit csokkenteni tudja. igy a jovében varhatd, hogy a szerz6dések megujitasanal,
kisebb terileti igénnyel fognak megjelenni a bérlék.

A Wing Csoport Lengyelorszagban csak atmeneti ideig, a fejlesztési idGszak lezaruldsaig tart miikodé ingatlanokat
a portfélidjaban, igy ott a bérl&i kockazat fenti elemzésének nincs tere.

Lakészegmens kockdzata

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenysége kiemelked@en jol teljesitett az eddigiekben. A koronavirus
jarvany és az orosz-ukran haboru ugyanakkor a lakaseladdsokra is hatdst gyakorolhat, annak fliggvényében, hogy
a helyzet meddig all fenn. Tekintettel a valtozatlanul er6s, s6t er6s6d6 keresletre, valamint a Tarsasag
laképrojektjeinek magas értékesitettségi szintjére nem indokolt az ezen projektekkel kapcsolatos varakozasok
fellilvizsgalata. Ugyanakkor a nyersanyagdrak emelkedése, illetve a helyzetbél fakadé bizonytalansag altalanosan
magas szintje hatassal lehet az értékesitések és/vagy azok eredményének jovGbeli alakulasara.

Az el6készités alatt 4llg, illetve induld projektek tekintetében a megnévekedett alapkamatszint a finanszirozasi
koltségek jelent6s emelkedését okozza, ami igy a varhatd megtériilésre is hatdst gyakorolhat. Mérsékli a
megnovekedett finanszirozasi koltségszintet az elGértékesitésbbl befolyd pénzosszegek lekotésébdl jelentkezd
bevételek.

A részben hitelbél vasarldk esetében a névekv6 kamatok csokkentik a vasarlasi kapacitast. Ugyanakkor fontos
megjegyezni, hogy a Tarsasag lakdsvasarldinak kevesebb mint fele vesz igénybe idegen finanszirozast, mely
esetben annak atlagos mértéke nem éri el a lakasar 50%-at.

A devizadrfolyamok vdltozdsdval kapcsolatos kockdzatok

A WING Csoport magyarorszagi, kereskedelmi ingatlan-portféliéjanak hitelei kilfoldi devizdban, EUR
devizanemben keriiltek felvételre. A WING Csoport magyarorszagi, bérleti dijoevételének donts része eurdban
képz6dik. Ezen bérleti dijbevétel kb. 0,6%-a forint alapu, ami elenyészé mértékli kockazatot jelent az EUR alapu
hitelek torlesztésénél. Az ingatlanportfolié mikddtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd tétel
all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérl6k altal
fizetett Gzemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfelel6en EUR alapu.
A WING Csoport az elmult id6szakban jelentsen csdkkentette az EUR alapu Gizemeltetési dij bevétel aranyat és
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a bérleti szerz6dések maddositasaval a bérlék nagy részénél fokozatosan attért a forint alapu szamlazasra. Az
ingatlanfejlesztésnél felmerils beruhdzasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az EUR/HUF
arfolyam valtozasatdl. Ez az arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelez6vel kotott, meghatarozott
id6szakra vonatkozdan fix aras szerz8déssel és fedezeti tigyletek révén van kezelve.

felvételre. A megfejlesztett, kész ingatlanok EUR-alapon keriilnek bérbeadasra, majd értékesitésre, jellemz8en
nemzetkdzi befektetSk részére.

Mind a magyarorszagi, mind a lengyelorszagi lakasfejlesztési tevékenység helyi devizdban kerl
projektfinanszirozdsra, amit a késztermék szintén helyi devizdban torténd értékesitése is indokol.

Bérbeaddsi/ujrabérbeaddsi kockdzat

A WING Csoport magyarorszagi ingatlan portfoliéjan beliil a kbvetkez6 6t évben a bérleti szerz6dések lejarata
évente a szerzGdések 10-22%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési lizletagak feladata az lres teriletek
bérbeaddsan tul a bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz6dések meghosszabbitasa.
Tapasztalataink szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a
szerz6dések 1-2%-a jelent Ujrabérbeadasi kockazatot. Ez az arany a kialakuld recesszios helyzet és energiavalsag
miatt emelkedhet rovid tdvon, de tovabbra sem varhatd jelent6s névekedés és ez alacsony szinten fog maradni
a teljes szerz&dési allomanyhoz képest, készénhetben a hatarozott idejl szerz6déseknek.

Infldcids kockdzat

2022. els6 felében a hazai, illetve szinte minden allam inflaciés mutatéja tobb évtizedes rekordokat dont meg.
Az inflacié letorése érdekében a jegybankok elkezdtek szigoritani a kordbbi laza monetaris politikajukon. A
vildgban elsGsorban az energia, illetve az élelmiszer drak emelkedése okozta az inflaci6 emelkedését.
Ingatlanfejleszt8i szempontbdl, a két fogyasztdi kosar kozil az el6bbi — energiaarak — emelkedése tud jelentdst
hatast gyakorolni az ingatlan piacra.

Magyarorszagon az inflacié megfékezése érdekében a kormdnyzat bizonyos alapvetd élelmiszerekre, illetve az
energidra — Uzemanyagra, gazra és villanyra meghatdrozott szintig — arsapkat vezetett be. A hazai inflacié az
arsapkak ellenére is kétszamjegy( tartomanyba emelkedett (2022. augusztusi inflacié 15,6% volt). A forint a félév
soran az eurdval szemben 7,5%-kal, a dollarral szemben 16,7%-kal értékel6dott le, ami az importalt inflaciét még
tovabb emeli. Kiilondsen sulyos probléma ez, mivel Magyarorszag energiasziikségletének donté részét — gazbdl,
kéolajbol 90% feletti részt, mig drambdl 25-30%-ot — importdlja és bar a lakossag az arsapkaknak kdszonhetéen
egyel6re csak korlatozottan szembesil az energiadrak ndvekedésével, a villalkozasok, gazdasagi szerepl6k
viszont teljes mértékben ki vannak téve a piaci drak valtozdsanak. Jelen inflacids kdrnyezetben az lizemeltetési
koltségek — az energiaarakkal egyitt — fajlagosan akar duplazédhatnak is és el6fordulhat a piacon olyan helyzet,
hogy az Gzemeltetési koltség a bérleti dijjal megegyezd szintet ér el. Az iroda bérleti és lizemeltetési koltségek
aranya a bérl6k koltségein beliil piaci tapasztalatok alapjan 5-6% korul alakul, igy a szignifikdnsan megemelkedé
Uzemeltetési koltségek relative alacsony mértékben, 1-2%-kal fogjak névelni a bérl6k terheit.

Kockazati szempontbdl révid tdvon az energia drak valtozasa, valamint a recesszids kilatasok névelik a bérlék
bizonytalansagat a bdviléssel, illetve beruhazassal kapcsolatban, ami az irodateriletek keresletének
stagnaldsaval, esetleg csokkenésével jarhat. A bérleti dijak tekintetében ebbdl addddan révid, illetve kozéptavon
nem szamitunk jelents mértékl névekedésre. Ugyanakkor a modern és energiahatékony ingatlanok — irodak és
lakdsok — iranti kereslet tartésan megnévekedhet készénhetSen annak, hogy az el6rejelzések szerint az
energiaarak tartésan magasabb szinten fognak maradni.

A WING Zrt. mindig is nagy hangsulyt fektetett az energiahatékony ingatlanok fejlesztésére. A kivitelezési fazisban
lévé Liberty irodahdzat a BREEM Excellent minésitésnek megfelel§ elvarasok alapjan tervezték. Tovabba az
Osszes el6készités és fejlesztés alatt alld lakdingatlant AA+ energiabesoroldsnak megfelel6en épiti.
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A WING Csoport operativ miikédésével és piacaival kapcsolatos kockdzatok

A WING Csoport mikddésének belsé feltételei (t6ke, munkaerd) biztositottak, kiilsé kdrnyezete valtozast mutat,
koszonhet6en elsGsorban az orosz-ukran haboru altal kialakult gazdasagi helyzetnek. A fejlesztési és befektetési
tevékenység bévilésével parhuzamosan zajlo, elGkészités alatt allé akviziciokhoz sziikséges banki finanszirozas
az eddigi és Uj partnerektdl rendelkezésre all. A szabdlyozasi kdrnyezet kiszdmithatdan mikodik. A WING Csoport
értékesitési piacai, mind a bérlgk, mind a befektetSk terén erések és béviilnek. gy a meglévé és fejlesztés alatt
allé ingatlanprojektek bérbeaddsa, illetve esetleges eladasa varhatdan a terveknek megfelel6en fog lezajlani. A
Csoport miikodésében harom f6 kockazati tényez6t lehet azonositani. Elsé az épitSipari arak novekedése,
masodik az energia arak ndvekedése, harmadik a jegybanki szigoritdsok miatti finanszirozasi koltségek
novekedése. A WING Csoport jelenleg futd és el6készités alatt levd projektek esetében fokozott figyelmet kell
forditani e kockazatok megfeleld kezelésére.

PENZUGYI ELEMZES
Eredménykimutatdshoz kapcsolodo kiegészitések

A WING Csoport befektetésbél szarmazd bevételeinek Osszege 2022. elsé félévben 33.774.987 ezer Ft. A
befektetésb6l szarmazd bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazo bérleti dij bevételt
(14.290.180 ezer Ft), a befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményét (42.432 ezer Ft), az ingatlanok
targyévi valos értékre torténd atértékelését (19.246.139 ezer Ft), valamint az egyéb, nem jelentds tételek
Osszegét (196.236 ezer Ft) tartalmazza.

A vevii szerz6désekbdl szarmazd arbevétel azokat a bevételeket tartalmazza, melyek nem a befektetési célu
ingatlanok bérbeadasabdl, ingatlan eladasbdl, annak atértékelésébdl, illetve részesedés értékesitésbdl
szarmazik. A vevGi szerz6désekbdl szarmazo arbevétel 2021. els6 félévéhez képest 58%-kal ndvekedett, amely
jelent@s részben a Living Szabolcs Kft.-ben |év6 Park West lakdsok értékesitésének kdszonhetd. 2022. elsé félév
folyaman a Csoport lakdingatlanok bérbeadasabdl és értékesitésébsl 46.834.828 ezer Ft arbevételt (2021. elsé
félév: 24.800.741 ezer Ft), szallodai szolgaltatasbdl 1.178.686 ezer Ft arbevételt (2021 elsS félév: 1.778.932 ezer
Ft), alapkezelGi tevékenységbdl 201.200 ezer Ft arbevételt (2021 elsé félév: 19.763 ezer Ft), valamint nyujtott
adminisztrativ és egyéb szolgaltatasokbdl 309.143 ezer Ft drbevételt (2021. elsé félév: 118.919 ezer Ft) realizalt.

Az anyagkoltségek és a kozvetitett szolgdltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek Osszege a
Cégcsoport bévilésévél 6sszhangban el6z6 félévhez képest 7.505.233 ezer Ft-tal ndvekedett. Az anyagkoltség és
kozvetitett szolgaltatdsok osszegének jelentls része a lakdingatlanok értékesitéséhez, az ingatlaniizemeltetési
szolgaltatasokhoz, valamint a beruhdzasi szerz6désekhez kapcsolddik.

A személyi jellegl raforditasok a cégvasarlasok és a létszam bdvilés miatt novekedtek. A Csoport atlagos
statisztikai |étszama 2022. elsé félévében 860 f6, melybdl a Lisala Sp. z 0.0. és lednyvallalatai Iétszama 608 f6.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditasa el6z6 félévhez képest 38.129 ezer Ft-tal novekedett. A
valtozasban szerepet jatszott a kotvénykibocsatas, a ndvekvd kamatkornyezet, valamint az arfolyam hatas is.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentGsebb tétel az euréban denominalt hitelek,
valamint a lengyel lednyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkdzei és kotelezettségei — forduldnapon, igy
2022. janius 30-an is a Magyar Nemzeti Bank altal kbzzétett forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon
értékeli. A devizas tételek atértékelési kulonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogd eredményében
11.653.547 ezer Ft veszteséget mutat ki a beszamoldban. AHUF/EUR arfolyam 2022. junius 30-an 396,75 Ft/eurd,
2021. junius 30-an 351,9 Ft/eurd volt, a HUF/PLN &arfolyam 2022. junius 30-an 84,74 Ft/zloty, 2021. junius 30-an
77,86 Ft/zloty volt.
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Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

A Csoport 2022. januar 27-én megvasarolta az Airport City Kft. és az Airport City Phase B Kft. Uzletrészei 100%-
at. Felvasarlaskor a Csoport mérlegf60sszege 20.586.364 ezer Ft-tal ndvekedett, melynek jelentés hanyadat
(97,83%) a befektetési célu ingatlanok tették ki. Megszerzéskor a felvasarolt ledanyvallalatok kotelezettségei a
teljes mérlegféosszeg 32,33%-at tették ki. A felvasarlds kapcsan a Csoport kdnyveibe 6sszesen 13.931.025 ezer
Ft nettd eszkoz kerdlt be.

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke 2022. elsé felében dsszességében 47.960.346 ezer Ft-
tal névekedett, mely valtozast tobb tényezd egylittesen eredményezett. Egyrészt az Airport City leanyvallalatok
felvasarlasaval 20.194.202 ezer Ft-nyi targyi eszkdz, valamint befektetési célu ingatlan keriilt be a Csoport
konszolidalt pénziigyi kimutatasaiba, mdasrészt a targyidészaki beruhdzasok és az ingatlanok valds értékre torténd
atértékelésének hatasara 19.246.139 ezer Ft-tal novekedett a befektetési célu ingatlanok értéke.

A Csoport forgdeszkdzei 87.943.044 ezer Ft-tal novekedtek, mely ndvekedést a pénzeszkdzok 72.356.864 ezer
Ft-os novekedése indokol. Jelent6sen névelte a Csoport pénzeszkdz dllomanyat a lengyelorszagi befektetési célu
ingatlanok (Fuzja CD i J, MidPoint 71 és West4 Business Hub | irodahéazak, poznani telek) értékesitésébdl szarmazo
nettd cash flow, amely 6sszességében 63.500.837 ezer Ft-ot tesz ki. A készletek k6zott kimutatott legjelentSsebb
tételek a lakdingatlan-fejlesztések helyszinéil szolgald telkek, valamint a lakdingatlan-fejlesztések aktivalt
koltségei. A készletek értéke 2022. junius 30-an 159.792.557 ezer Ft (2021.12.31.: 155.898.518 ezer Ft). A
pénzeszkdzok értéke 2022. junius 30-i fordulénapon 191.987.199 ezer Ft (2021.12.31.: 119.630.335 ezer Ft).

A sajat téke allomanya a targyévi atfogd eredmény (25.612.334 ezer Ft), a Csoport tulajdonosai részére fizetett
osztalék (-13.055.882 ezer Ft), valamint leanyvallalati részesedés tovabbi novelése (1.118.609 ezer Ft)
eredményeként 6sszességében 13.675.061 ezer Ft-tal novekedett.

A hitel- és kotvénykibocsatasbdl fenndlld tartozasok teljes sszege 50.483.760 ezer Ft-tal novekedett 2021.
december 31-hez képest. A teljes allomany 6sszegébdl 2022. junius 30-an a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai altal
kimutatott hitelek és kotvénykibocsatasbdl fennallo tartozasok 6sszege 241.530.949 ezer Ft. A rovid lejaratu
hitelek aranya 2022. junius 30-an és 2021 december 31-én is alacsony, 24,2%, illetve 23,1%.

A WING Csoport 2022. junius 30-an egyéb pénziigyi kotelezettségek kozott 300.171 ezer Ft-ot (2021. december
31-én: 3.566.332 ezer Ft), valamint egyéb pénzigyi kovetelések kozott 3.124.136 ezer Ft-ot (2021. december 31-
én: 0 Ft) mutat ki, ami a kamatkockazat csokkentése érdekében kotott kamatcsere lgyletek fordulonapi valds
értékét mutatja, tehat tartalmazza az lgyletek teljes futamideje alatt rogzitett 6sszegl fizetend6 kamat és a
becsiilt varhatd piaci kamatosszegek kdzotti kiilonbdzet nettd jelenértékét.
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SORON KivULI TAJEKOZTATASOK

A 2022. januar 1. és 2022. augusztus 30. kdzott megjelent tdjékoztatasok a kovetkezbk:

Datum Hir tipusa Rovid tartalom
2022. januar 28. Rendkivuli tajékoztatds Uzletrész vasarlas
2022. januar 28. Rendkivuli tajékoztatds Hitelmingsités
2022. februar 1. Rendkivuli tajékoztatds Hitelszerz8dés aldirdsa
2022. februar 16. Rendkivili tajékoztatds Kotvényaukcid
2022. marcius 11. Rendkivili tajékoztatds Hitelszerz&dés alairasa
2022. marcius 24. Rendkivili tajékoztatds Kotvény regisztracio
2022. marcius 31. Rendkivili tajékoztatds Kotvény regisztracio
2022. marcius 31. Rendkivili tajékoztatds Kozgyllés meghivd
2022. aprilis 19. Rendkivili tajékoztatds Kozgyllés meghivo
2022. junius 3. Rendkivili tajékoztatds Alaptajékoztatd kozzététel kérelem
2022. junius 13. Rendkivili tajékoztatds Ertékpapir értékesités
2022. julius 1. Kozzététel 2022-2023. évi kotvényprogram kozzététel
2022. julius 4. Tajékoztatas 2025/1 kotvény végleges feltételek
2022. julius 4. Rendkivili tajékoztatds Ingatlan akvizicio
2022. julius 4. Rendkivili tajékoztatds Uzletrész értékesités
2022. julius 4. Rendkivili tajékoztatds Uzletrész vasarlas
2022. julius 8. Rendkivili tajékoztatds 2025/1 kétvény aukcid eredménye
2022. julius 12. Rendkivili tajékoztatds 2022/1 kbtvény torlés
2022. julius 12. Rendkivili tajékoztatds 2025/1 t6zsdei bevezetés
2022. augusztus 30. | Rendkiviili tajékoztatas Uzletrész értékesités
ESEMENYEK
UzLETRESZ VASARLAS

A Tarsasag 2021. december 21-én rendkiviili tdjékoztatast tett kozzé, melyben tajékoztatta a befektetSket, hogy
a kdzvetett tulajdonaban all6 LOGIWIN Ingatlanfejlesztd Kft. Uzletrész Adasvételi El6szerz8dést kdtdtt az Airport
City Ingatlanbefektetési Kft és az Airport City Phase B Ingatlanbefektetési Kft. Uzletrészei 100%-anak
megvasarlasa targyaban.

HITELMINGSITES

A Scope Ratings GmbH (,Hitelmingsit6”) 2022. januar 27-én a publikalt riportban fenntartotta a Tarsasag 2021.
augusztus 3-i B+ mindsitését, valamint az elsérend(i, nem alarendelt, nem biztositott addssagahoz (kotvény) is
B+ mindsitést rendelt. A HitelminGsit6 a Tarsasag hitelmingsitésének kilatasait pozitivrdl stabilra médositotta a
megvaltozott Scope ingatlan értékelési iranyelvek alapjan.

HITELSZERZODES ALAIRASA

A Tarsasag kozvetett tulajdonaban 1évé REALWINGEST Ingatlanfejleszt6 Kft. 2022. februdr 1-én Hitelszerz6dést
irt ald az Unicredit Bank Hungary Zrt-vel 12.100.000,-EUR keretdsszegben. A hitelkeret célja az EAST GATE PRO
logisztikai fejlesztés elsd titemének finanszirozasa.
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KOGTVENYAUKCIO

A Tarsasag 2022. februar 15. napjan sikeres kétvényaukciot tartott a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett
Novekedési Kotvényprogram keretein belil. A kétvények forgalomba hozatalara a kdvetkezd paraméterekkel
kertl sor: sorozat kédja: WNKP2032/1, ISIN-kéd: HU0O000361357, Aukcid lejarata: 2022. februar 15., Kétvény
lejarata: 2032. februdr 17.Névérték: 9 millidrd HUF, Bevont forrasdsszeg: 8,73 milliard HUF, Kamatozas tipusa:
fix kamatozasu, Kupon mértéke: 5,00%.

HITELSZERZODES ALAIRASA

A Tarsasag kozvetett tulajdondban 1évé LOGIWIN Ingatlanfejlesztd Kft. hitelkeret szerz6dést irt ala az ERSTE Bank
Hungary Zrt.-vel 35.000.000,- EUR Gsszegben. A hitel célja az AIRPORT CITY Logisztikai Park vételaranak
refinanszirozasa.

KOTVENY REGISZTRACIO

A Budapesti Ertéktézsde Zrt., mint piacmikodtetd a Kibocsaté Wingholding NKP Kétvény 2032/1. elnevezési,
9.000.000.000 forint &ssznévértékl értékpapirjat 2022. marcius 31. napjan kelt, 27/XBond/2022. szamu
hatarozataval, 2022. aprilis 4. napjaval az XBond Ertékpapirlistan regisztralta. Az értékpapirok elsé kereskedési
napja: 2022. aprilis 4.

K6zGYULES MEGHIVO

A Tarsasag, mint zartkérlen mikodd részvénytarsasag 2022. marcius 31-én, valamint 2022. aprilis 19-én
valamennyi részvényese egylttes jelenlétével és hozzajaruldsaval Kozgydlést tartott és hatarozatot hozott.

ALAPTAJEKOZTATO KOZZETETEL KERELEM

A Tarasag benyujtotta a Magyar Nemzeti Bank részére a kdtvénykibocsatas jogi alapjdul szolgdld alaptdjékoztatod
kozzétételének jovahagyasara vonatkozd kérelmét. Az alaptajékoztatd lehetGséget biztosit a Tarsasdg szamadra,
hogy 100M EUR keretOsszeg erejéig bocsasson ki valtozd, vagy fix kamatozasu kotvényeket, intézményi
befektetSk szamara, eurd és/vagy forint alapon, amely kétvények — a Tarsasag vallaldsa esetén — bevezetésre
keriilnek a Budapesti ErtéktSzsde szabdlyozott piacara. Tarsasag a piaci kereslet fliggvényében 3 és 5 éves
futamidejl kdtvényeket tervez értékesiteni.

ERTEKPAPIR ERTEKESITES

A Tarsasag tajékoztatta a tékepiaci szereplGket, hogy a cégcsoportjaba tartozé WINGEUROPE Zrt. Befektetési
Jegy Addsvételi Szerz6dés alapjan értékesitette a SKY |. Magdant6kealap befektetési jegyeinek 78%-at
megtestesit6 értékpapircsomag tulajdonjogat.
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2022-2023. EVI KOTVENYPROGRAM KOZZETETEL

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt és Beruhazo Zartkorlen M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest,
Madridssy utca 7., cégjegyzékszam: 01-10-046503, nyilvantartja: F6varosi Torvényszék, adoszam: 14959347-2-43,
tovdbbiakban ,Kibocsaté”), mint kibocsaté 100.000.000,- EUR, azaz szazmillio eurd keret6sszegl
kotvényprogramot inditott el , WINGHOLDING 2022-2023. évi Koétvényprogram” elnevezéssel (tovabbiakban:
Kotvényprogram), amely sordn a t6kepiacrdl sz6lé6 2001. évi CXX. torvény 12/B. § szerinti névre sz0lo,
dematerializalt kdtvényeket kivan nyilvdnosan forgalomba hozni Magyarorszag teriiletén. A Magyar Nemzeti
Bank a Kotvényprogram 2022. junius 27. napjan kelt, Osszevont alaptdjékoztatéjat (tovabbiakban:
Alaptajékoztaté) a 2022. janius 30. napjan kelt, H-KE-111-377/2022. szamu hatdrozataval jovdhagyta. Az
Alaptdjékoztatd az azt jovahagyd hatarozat keltétdl szamitott tizenkét, azaz 12 hénapig hatalyos.

INGATLAN AKVIZiCIO

A Tarsasag 2022. julius 4-én rendkivili tajékoztatast tett kozzé, melyben tdjékoztatta a tékepiaci szereplbket,
hogy a Gladiator Alapkezel6 Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt Living V. Ingatlanfejleszt§
Befektetési Alapon (1095 Budapest, Maridssy utca 7.) keresztiil adasvételi szerz&dést irt ald a 1116 Budapest,
Temesvar u. 19-21. sz. alatti ingatlan megvasarlasara.

UZLETRESZ ERTEKESITES

A Tarsasag 2022. julius 4-én rendkiviili tdjékoztatast tett kozzé, melyben tdjékoztatta a tékepiaci szereplGket,
hogy a cégcsoportjaba tartozd6 WIPNORG Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg. 01-09-290455)
Uzletrész Adasvételi Szerz6dést irt ald a tulajdonaban 1évé Manhattan Development Global Kft. (székhely: 1032
Budapest, Bécsi ut 154.; Cg. 01-09-682924) (,Tdarsasdg”) 100%-os mértékd uzletrésze tulajdonjoganak
értékesitésére, amely Tarsasag tulajdondban all a 9700 Szombathely, Varasd u. 1. Family Center ingatlan.

UZLETRESZ VASARLAS

A Tarsasag 2022. julius 4-én rendkiviili tdjékoztatast tett kozzé, melyben tdjékoztatta a tékepiaci szereplSket,
hogy koézvetlen tulajdondban lév6 WINGPROP Zrt. (1095 Budapest, Mdridssy utca 7.) Uzletrész adasvételi
szerz6dés keretében megvasarolta az Andrassy Ut 93. szam alatti ingatlant tulajdonlé A93 Property Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 78., cégjegyzékszam: 01-09-283627),
valamint a Bathory u. 12. szam alatt tarsashaz albetéteit tulajdonlé Bathory Utca Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
(székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 78., cégjegyzékszam: 01-09-277325) 100%-os aranyu
Uzletrészeinek tulajdonjogat.

2025 | KOTVENY AUKCIO EREDMENYE

2022. julius 11-én a Wingholding 2025/1 Kétvény elnevezés( dematerializalt, névre sz416 értékpapirt bocsatott ki
18.348.000 EUR értékben, melyet a Budapesti Ertéktézsde Zrt. 2022. julius 8-an kelt 261/2022. szamu hatarozata
alapjan regisztralt. Lejarata 2025. julius 11. Kamatozas mértéke 5%, az érvényes, elfogadott atlag arfolyam
94,15%, mig az érvényes, elfogadott dtlaghozam 7,24%.

2022 | KOTVENY TORLES

A Tarsasag altal HU0O000359062 ISIN kod alatt, WINGHOLDING 2022/I kétvény elnevezésl kotvénysorozat
(tovabbiakban: ,K6tvény”) vonatkozasaban visszafizetési, torlesztési valamint kamatfizetési kotelezettségének a
Koétvényre vonatkozd Véglegesek feltételek szerinti id6pontban maradéktalanul eleget tett.
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2025 | T6ZSDEI BEVEZETES

2022. julius 12-ei értéknappal sor keriilt a 18.348 db WINGHOLDING 2025/1 kétvény Budapesti Ertékt6zsdére,
mint szabdlyozott piacra torténd bevezetésére.

UZLETRESZ ERTEKESITES

A Téarsasag cégcsoportjaba tartozé6 WIPNORG Kft. Uzletrész Adasvételi Szerzédést irt ald a tulajdondban lévé
Manhattan Development Global Kft. (,Tarsasag”) 100%-os mérték(i lzletrésze tulajdonjogdnak értékesitése
targyadban. Az Uzletrész adasvételi tranzakcio a fliggd feltételek teljestilését kévetSen 2022. augusztus 30-an
sikeresen lezarult.
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LAKOINGATLAN FEJLESZTESEK

Kassdk Passage

A Kassak lakasfejlesztési projekt 2019. decemberben
megkezdett II. iteme, a Kassak Passage fejlesztése 2022.
nyardn a végéhez kozeledik, folyamatban van a lakasok
atadasa. A 262 lakasbdl 247 mar értékesitésre kerdlt, 1
kivételével pedig az  Osszesre  rendelkezlink
regisztracioval.

Kassak Terrace

A Kassak projekt lll. Utemének elGkészitése
folyamatban van, a kivitelezés 2022. nyaran
elkezd6dott. A 2024-ben atadni tervezett Kassdk
Terrace keretében 0Osszesen 246 lakds épil. A
regisztracios idészak 2021. decemberében elindult és
2022. elsé félévének végéig Osszesen 142 lakasra
érkezett regisztracio.

Park West Il. litem

A 2021-ben atadott |[I. Utem kivitelezésével
parhuzamosan elkezdddtek a Il. Gitem fejlesztésének
munkalatai. A fejlesztés soran 234 lakds épitése
torténik, amibél 2022. elsé6 félévének végéig mar 154
lakds értékesitésére sor kerult, 172 lakasra
rendelkeziink regisztraciéval. A projekt atadasara
vdrhatéan 2023. Q4 végén kerdl sor.
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Le Jardin

A Wing Csoport legljabb lakasfejlesztési projektjének
helyszine a XIIl. kerileti Rozsnyai utca. A két (tembdl
allo fejlesztés soran Gsszesen 314 lakas valdsul meg.
Az értékesitések 2021. juniusaban indultak és 2022.
elsé félévének végén 76 lakads rendelkezett el6zetes
regisztracioval. A kivitelezés 2022. nyaran indult és
varhatéan 2024-ben vehetik birtokba az uj lakdék az
elkészilt lakdsokat.

A LAKASFEJLESZTESI PROJEKTEK ERTEKESITESENEK EREDMENYEI, 2022. EV ELSO FELEV VEGE

Ertékesithetd nettd teriilet (m2)

| I

Kassak Passage Metropolitan  Park West I. Park West Il. Lelardin I. Gtem Kassak Terrace
Re5|de|1ce Garden item

Fejlesztés alatt all6 és ebb&l mar 2022.06.30-ig eladott/eldszerziditt/regisztralt lakasok szama (db)

Ertékesitésre varc lakas I
Eladott/elszerzdatt/regisztrilt lakds 28 %2 7%

229 234 246
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JELENTGSEBB UJ BERLETI SZERZODESEK ES BERLETI SZERZODES HOSSZABBITASOK (IPARI + IRODAI)

East Gate Business Park

A 2021-ben atadott 9.200 négyzetméter
alapteriileti D3 csarnoképilet a kozel 20
szazalékos irodateriletével egyltt elérte a 100%-
os bérbeadottsagot. A kordbban megépilt
csarnokok  tovabbra is  kdzel  100%-os
kihasznaltsaggal miikodnek.

East Gate PRO

East Gate PRO a nagy siker( East Gate Business Park
masodik {teme, amely 06sszesen 60.000 m2
bérelhet6 teriiletet kindl majd, Osszesen 6
csarnokban. Az 0Osszesen tébb mint 20.000
négyzetméteres elsé két csarnoképulet
fejlesztésének befejezése kozel 70%-os el6bérlet
mellett zajlik. Az 4atadasara varhatéan 2022.
harmadik negyedévében keril sor. Ezt kdvet6en a
tervek szerint tovabbi négy csarnok épiil még a
terlleten.

HOP - Hungaria Office Park

2021. nyaratdl Hungaria Office Park néven m(ikodik tovabb
a harom hektaros kordbbi Siemens telephely. Az egykor
telefongyarként funkciondlé teriletet a WING 2018-ban
vasarolta meg és kezdte el a fejlesztési tervek
el6készitését. Els6 Iépésként a jelenleg 90%-os
kihasznaltsaggal miikodd Gizella LOFT kialakitasa tortént
meg és kerilt atadasra 2020. masodik felében.

A HOP 1. sz. épiilete is Uj bérlgvel gazdagodott az év elsd felében: a Magyar Nemzeti Bank kdzel 3.000 m?-t bérel
az ingatlanban, ahol a bérbeadottsag igy eléri a 100%-ot.
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Liberty

A WING fejlesztésében épulé multifunkcionalis
Liberty Irodahaz 3.800 négyzetméternyi
irodaterlletére irt ald hosszi tavd bérleti
szerz6dést az eMAG-Extreme Digital. Az Uj
bérleti szerz6dés alairasaval a 2023 év els6
felében &ataddsra keruld Liberty déli, Konyves
Kalman koruti szarnya elérte a 80 szazalékos
bérbeadottsdgot. A Liberty déli szirnya a
fenntarthaté high-tech iroddk mellett, az orszag
els6ként atadasra kerild ibis-Tribe dual-branded
szallodajanak is helyet ad.
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Zaro nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. teljes felel@sséget véllal azért, hogy a mai napon nyilvanossagra
hozott WING csoport 2022. féléves eredményeit tartalmazd jelentés az alkalmazhaté szamviteli el6irdsok
alapjan, a legjobb tudasunk szerint készilt, tovabba valds és megbizhatd képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a
konszolidaciéba bevont vallalkozdsok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél, valamint
nyereségerdl és veszteségérdl, tovabba az tsszevont vezetdségi jelentés megbizhaté képet ad a WINGHOLDING
Zrt. és a konszolidéacioba bevont véllalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a pénziigyi
év hétralévd hat hénapjat érintd f6bb kockazatokat és bizonytalanségi tényezéket.

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. éves &sszevont pénziigyi beszémoldja lefedi a WINGHOLDING
Zrt. és a WING Csoport tevékenységének egészét, és az éves beszémold a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
standardok figyelembevételével késziilt, tovabbd a 2022. junius 30-val végz8dé8 id6szakra vonatkozd pénziigyi
beszdmolot fuggetlen kdnyvvizsgéld nem vizsgalta.

Noah M. Steinberg

WINGHOLDING Zrt.

EInok - vezérigazgaté
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Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo
Zartkoriien M(ikodo Részvénytarsasag

2022. junius 30.

Az Eurdpai Unio altal elfogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szerint elkészitett

EVKOZI KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK
(nem auditalt)



Tartalom

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS. ..ottt eesenees 27
KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS ......cvvuiueiieeieieieieesiesesiesessie s s sassesas 29
KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA ....c.ouiiiieemeirieeieineieeseesese st eeseeees 31
KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS .....oviiieieteeeteteteteteetetesesesessesasesessssssesesesssssssesesssssesesesesens 32
JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ ...ttt 34
1. AIAlAN0S INTOMMAECIO ..v.vovvveveeeectcececteee ettt ettt ettt a s s s s s s s esesetesetesesesas 34
2. Uj és médositott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) alkalmazésa.............. 34
3. Lényegesebb SZAMVILEIi €IVEK .....ccovviiiiieiiee et 35
4, Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrdsai.......ccccceeccieiiicciie e, 47
5. Befektetéshdl SZArmazd DEVELEL .......cc.viviei i 49
6. Vevli szerz6désekbdl szarmazd Arbevetel.. ... 49
7. SzegMENS INFOIMACIOK. .....cociiiiiiiee e et e e et e e e e e bae e e e e baee e e nneeas 50
8. Lo LY=o [T L=To 0 = [ ]SS 54
9. Ingatlanok, gépek és bereNdEZESEK ........cuviiiecuiiiiiiiiiie e 56
10 Befektetési CEIU INGAtIANOK ........coiieiiiee et e e e e e e are e e e enraee e 58
11. G o Yo T 1. | PSSR 60
12. IMMALEIIAIIS JAVAK cevvieeeeiiiee ettt e e e e e et e e e s sbae e e esabaeeesanbbeeesansaeeeeas 60
13. [T Yo\ AV 1 =] =1 o R 61
14. Részesedés kozos vezetésl és tarsult vallalkozadsokban ........cccvevviviviiiciiiiec e, 68
15. KBSZIBLEK ..ttt ettt ettt st e st st e a e s ba e sabe e e baeeeate e s beeenares 69
16. VeVGEK €5 @8YED KOVELEIESEK......cccceiieeieiiiee ettt e eetee e e e ette e e e e ate e e e entaeeeeanes 70
17. Felhalmozott eredmeény €s 0SZEalEK........c.uviiiiiiiiiiiiiie e e 70
18. Cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka ..........cccoecveeiiiiiiiiiniiee e, 71
19. NEM elleNErzE réSZESEUESEK ......ceecuiiicieeeiee et eeee et see e see e stee e re e s e e e sbee e sbeeetaeesnteesreeesnees 71
20. Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatdsbol .........cccvvviiiiiiiiiiiee e 72
21. Egyéb pénziigyi KOTelEzZettSEGEK ..oouvveeiiciee e 73
22. 0] 1= [ = 1=] (o SRS 74
23. EQYEh KOTEIEZEIESEEEK .o et e e raaae e 74
24, Szallitok és egyéhb KOtelezZettSEZEK ..cccuviiii e s 74
25. PENZUgYi INSTrUMENTUMOK ..ooeeiiiiiceee e ettt e e et e e e aae e e e tre e e eennreeaean 75
26. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakCiok .........ccvveeeiiiiiiiiie e 77
26.3 Munkavallaloi juttatasokkal kapcsolatos raforditdsok........ccccevecieeiiccieeiccce e, 78
27. PENZ €5 PENZ-EEYENEITEKESEK ....eeieeeiieeeeeeee ettt et e et e e e tre e e e e ab e e e s nreeaean 78
28, UzIeti KOMBINACIOK ..vvevievreveeeieteteieeeteteieete ettt s st es st sebeas st ese e s s besn s esesens 79
29. LedNyVAIlalatok ErtEKESITESE .....uviiiiiiiee e e e s raaa e e 81
30. Megsz(ind tevékenységek és értékesitésre tartott @szkOzoK........coevueriiiiiirieciiiieeeiieee e, 81
31. Beszamolasi id0szakot KOVELE @SEMENYEK.........eeeiiiiiiiiciiieee ettt 82

32. Meérlegen kiviili tételek bemutatdsa .......ccvevieciiii i 83
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KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

2022. janius 30-an
Jegyzet végz6dé 6 honap
(nem auditalt)

2021. junius 30-an
végz6dé 6 honap
(nem auditalt)

A 2022. junius 30-an végz6do 6 hénaprdl
(nem auditalt)

ezer Ft ezer Ft
Folytatdodé tevékenységek
Befektetésbdl szarmazd bevétel 5 33.774.987 33.927.039
Vevdi szerz6désekbdl szarmazé arbevétel 6 54.071.249 34.166.552
Bevételek 87.846.236 68.093.591
Anyagkoltség és kozvetitett szolgdltatasok -38.619.055 -31.113.822
Ertékcsokkenés és amortizacid 9,12 -967.859 -684.791
Munkavdllaléi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok 27 -5.911.164 -4.585.490
Igénybevett szolgaltatasok -4,980.554 -11.148.099
Egyéb bevételek (+) és raforditasok (-) -2.313.116 2.008.878
Pénziigyi bevételek 3.450.029 633.665
Ebbdl az effektiv kamatldb mddszerrel szamitott 3.450.029 633.665
kamat
Pénzigyi raforditasok -12.109.426 -9.331.191
Ebbdl az effektiv kamatldb mddszerrel szamitott -12.065.308 -9.91.288
kamat
Penzug)/l eszkozok er’tekvesztesebol szarmazé 144,253 13.145
nyereség (+)/veszteség (-)
Egyéb koltségek -472.014 -208.827
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 14 1.103.030 180.786
Tarsult vallalkozas értékesitésének eredménye 3.287.026 0
Nem realizalt arf,olyamnyereseg (+)/ 11.653.547 8.985.636
arfolyamveszteség (-)
Folytatodo tevékenység addzas el6tti eredménye 18.515.333 22.843.481
Jovedelemadd 8 -5.419.261 -675.074
Folytatodo tevékenység targyévi eredménye 13.096.072 22.168.407
Megsziiné tevékenységek
Megsz(inG tevékenység targyévi eredménye 31 0 -1.005.446
FOLYTATODO ES MEGSZUNO TEVEKENYSEG TARGYEVI
EREDMENYE 13.096.072 21.162.961
Folytatodo és megsz(ing tevékenység eredményébdl:
Az anyavdllalat tulajdonosaira jutd rész 9.577.127 19.796.772
Nem ellendrz6 részesedésre juto rész 3.518.945 1.366.189
13.096.072 21.162.961

A 34-83. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét

képezik
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A 2022. jinius 30-an végz6d6 6 hénaprol 2022. janius 30-an  2021. janius 30-an

" Jegyzet végz6do 6 hdnap végz6do 6 honap
| B L
(nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt)
ezer Ft ezer Ft

FOLYTATODO ES MEGSZUNO TEVEKENYSEG TARGYEVI
EREDMENYE 13.096.072 21.162.961
Egyéb atfogé jovedelem

Kulfoldi tevékenységek deviza atszamitasakor 6.702.499 -2.199.820

felmeriilt arfolyam-kulénbozetek
Cash-flow fedezeti Gigyletek nettd értékének valtozdsa 18 6.390.297 1.467.546
Cash-flow fedezeti ligyletek nettd értékének

. 2 i .. . 18 -575.127 -132.079
valtozdsahoz kapcsolddo halasztott add valtozas
Részesedés tarsult és kozos vallalkozasok egyéb atfogd
o -1.407 0
jovedelmébdl
Eredménybe atsorolhatd egyéb atfogo jovedelem 12.516.262 -864.353
Eredménybe nem atsorolhaté egyéb atfogd jovedelem 0 0
Egyéb atfogé jovedelem 12.516.262 -864.353
TELJES ATFOGO JOVEDELEM 25.612.334 20.298.608
Teljes atfogd eredménybdl
Az anyavdllalat tulajdonosaira juto rész 22.002.638 19.031.778
Nem ellendrz6 részesedésre juto rész 3.609.696 1.266.830
25.612.334 20.298.608

A 34-83. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét
képezik
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KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

2022. junius 30-an Jegyzet 2022. junius 30. 2021.
(nem auditalt) By (nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Eszk6zok
Befektetett eszkdzok
Targyi eszkdzok 9 12.348.888 12.384.397
Befektetési célu ingatlanok 10 386.988.872 338.993.017
Goodwill 11 579.162 579.162
Egyéb immateridlis javak 12 6.048.463 5.764.873
Befektetések tarsult és kozos vezetésl vallalkozasokban 14 42.065.311 58.618.381
Halasztott add eszkozok 8 7.280.844 6.234.264
Egyéb pénziigyi eszk6zok 36.226.186 34.119.115
Befektetett eszkdzok Gsszesen 491.537.726 456.693.209
Forgoeszko6zok
Készletek 15 159.792.557 155.898.518
VevGk és egyéb kovetelések 16 40.429.143 23.510.324
Adokovetelések 8 1.856.867 1.217.420
Egyéb pénziigyi eszk6zok 745.733 6.611.858
Készpénz és bankszamlak 28 191.987.199 119.630.335
Forgdeszkozok 6sszesen 394.811.499 306.868.455
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkozok 31 82.921.324 114.330.198
Eszkozok 6sszesen 969.270.549 877.891.862

A 34-83. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét

képezik
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KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

2022. junius 30-an — folytatas Jegyzet 2022. junius 30. 2021.
(nem auditalt) &Y (nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Forrasok
T6ke és tartalékok
Jegyzett t6ke 5.000 5.000
Tartalékok 18 2.569.808 -3.245.362
Felhalmozott eredmény 17 146.112.059 148.091.070
Atvaltasi tartalék 10.520.239 3.909.898
A Tarsasag tulajdonosaira jutd sajat téke 159.207.106 148.760.606
Nem ellen6rz6 részesedések 19 70.016.876 66.788.315
Sajat t6ke Gsszesen 229.223.982 215.548.921
Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol 20 386.220.114 353.314.017
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 21 4.344.111 6.645.562
Halasztott add kotelezettségek 8 25.427.391 23.297.020
Céltartalékok 22 8.191.963 4.301.903
Egyéb kotelezettségek 23 5.495.884 10.845.626
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 429.679.463 398.404.128
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek 24 46.650.111 33.371.473
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol 20 123.555.412 105.977.748
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 21 356.862 1.007.639
Adokotelezettségek 8 3.291.851 1.180.899
Céltartalékok 22 10.033.017 6.315.243
Egyéb kotelezettségek 23 81.239.864 61.472.279
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 265.127.117 209.325.281
Az ertek,es[te?re tartott?ak mindsitett eszk6zokhoz kdzvetleniil 45939 987 54.613.532
kapcsolédé kotelezettségek 31
Osszes kotelezettség 740.046.567 662.342.941
Forrasok 6sszesen 969.270.549 877.891.862

A 34-83. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét

képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorlen Mikodd Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

a 2022. junius 30-an végz6do évrdl

Egyenleg 2020. december 31-én

Teljes atfogd eredmény

Tdrgyévi eredmény

Egyéb dtfogo eredmény
Osztalék
Leanyvallalat részesedés novelés
Leanyvallalati részesedés értékesitése
T6keemelés mértéke
Cash flow fedezeti tigylet tartalék atsorolasa

Egyenleg 2021. junius 30-an

Egyenleg 2021. december 31-én

Teljes atfogd eredmény

Targyévi eredmény

Egyéb dtfogo jévedelem
Osztalék
Lednyvallalat részesedés novelés
Lednyvallalati részesedés értékesitése
Nem ellendrzé részesedés ndvekedése
Tékeemelés mértéke
Lednyvallalat megszerzése

Egyenleg 2022. junius 30-an (nem auditalt)

A 34-83. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik

Jegyzet

17
17,19

19
18

17
17,19

19
18

Mas devizaban

Cash roYv kimutatott A Tarsasagra Nem
Jegyzett fedezeti ) A Felhalmozott R P =
p .. lednyvallalatok . juto sajat ellendrzé Osszesen
toke tigyletek e 2iez s eredmény e . .
. atvaltasi téke részesedések
tartaléka .
tartaléka
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

5.000 -2.306.119 2.024.826 117.988.946 117.712.653 53.787.258 171.499.911
0 1.335.467 -2.100.466 19.796.772 19.031.773 1.266.830 20.298.603
0 0 0 19.796.772 19.796.772 1.366.189 21.162.961
0 1.335.467 -2.100.466 0 -764.999 -99.359 -864.358
0 0 0 -25.728.282 -25.728.282 -1.182.363 -26.910.645
0 0 0 0 0 14.286.999 14.286.999
0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 5.775 5.775
0 0 0 0 0 0 0

5.000 -970.652 -75.640 112.057.436 111.016.144 68.164.499 179.180.643

5.000 -3.245.362 3.909.898 148.091.070 148.760.606 66.788.315 215.548.921
0 5.815.170 6.610.341 9.577.127 22.002.638 3.609.696 25.612.334
0 0 0 9.577.127 9.577.127 3.518.945 13.096.072
0 5.815.170 6.610.341 0 12.425.511 90.751 12.516.262
0 0 0 -10.558.580 -10.558.580 -2.497.302 -13.055.882
0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 -981.058 -981.058 981.058
0 0 0 -16.500 -16.500 16.500 0
0 0 0 0 0 1.118.609 1.118.609

5.000 2.569.808 10.520.239 146.112.059 159.207.106 70.016.876 229.223.982




WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorlien MUkods Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2022. junius 30-an végz6ds 6 hdnaprol
(nem auditalt)

Miikodési cash-flow

Targyévi eredmény

Korrekcick:

Eredményben elszamolt jovedelemado raforditas
(+) / bevétel (-)

Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl
Befektetési tevékenység eredménye
Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok
Eredményben elszamolt befektetésbdl szarmazé
bevétel

Targyi eszk6zok és immaterialis javak
értékesitésének eredménye

Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt
pénzigyi kotelezettségekbdl szarmazo nettd
nyereség (-) / veszteség (+)

Kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa
Befektetett eszk6zok értékcsokkenése és
amortizacidja

Céltartalék valtozdasa

Befektetési célu ingatlanok valds érték valtozasa
Kilfoldi devizék atvaltasi nyeresége (-) / vesztesége
(+)

Leanyvallalati részesedések értékesitése

Tarsult és kdzos vallalkozasok értékesitésének
eredménye

Korrigalt targyévi eredmény

A miikédétbke vdltozdsai
Vevik és egyéb kovetelések novekedése (-) /
csokkenése (+)
Készletek névekedése (-) / csokkenése (+)
Egyéb eszk6zok névekedése (-) / csOkkenése (+)
Szallitok és egyéb kotelezettségek csokkenése
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-) /
novekedése (+)

M(ikodési tevékenységhdl szarmazo pénzaramlas
Finanszirozasi raforditasok
melybdl a fizetett kamat

Fizetett jovedelemadd

Miikodési tevékenységbdl szarmazé nettd
pénzaramlas

2022. junius 30-an

2021. junius 30-an

Jegyzet végz6do 6 honap végz6do 6 honap
(nem auditalt) (nem auditalt)
ezer Ft ezer Ft
25.612.334 20.298.608
8 5.419.261 767.984
-1.103.030 -4.552.919
9.061
9.220.979 4.624.532
0 -3.868.434
-2.057 -80.559
-6.379.295 -718.287
64.978 -36.842
967.859 684.791
6.716.399 -1.611.969
-20.867.272 -2.848.192
4.271.809 -9.471.116
0 -6.661.260
-3.287.026 0
20.644.000 -3.473.663
16 -8.488.215 -1.476.436
15 4.631.547 -5.520.760
0 3.106.598
24 3.653.176 24.157.285
4.944.829 -1.293.740
25.385.337 15.499.284
21 -9.251.480 -6.673.570
-9.251.480 -6.673.570
-6.005.527 -3.014.860
10.128.330 5.810.854

A 34-83. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét

képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorlien MUkods Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2022. junius 30-an végz6do 6 hdnaprol —
folytatas (nem auditalt)

Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash-flow

Egyéb rovid lejaratra adott kélcsondk nydjtasa (-) /
visszafizetése (+)

Pénzeszkoz dtsoroldsa értékesitésre tartott
eszkozzé

Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok
beszerzésével kapcsolatos kifizetések

Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok
értékesitésének bevétele

Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések
Nettd pénz kidramlas leanyvallalatok
felvasarlasakor

Nettd pénz bedramlds ledanyvallalatok
értékesitésekor

Befektetés tarsult és kozos vallalkozasokba
Tarsult és kozos vallalkozasok értékesitésébdl
szarmazd pénzeszkoz

31

29

Befektetési tevékenységek sordn bejovo nettd
pénzaramlas

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash-flow
Részvénykibocsatas bevétele

Hitelfelvétel

Hiteltorlesztés

A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék 17

Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt
netté pénzaramlas

Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csokkenése (-)
/ névekedése (+)

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején 28

Arfolyamvaltozés hatasa a kiilféldi pénznemben
tartott egyenlegekre

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén 28

Jegyzet

2022. junius 30-an
végz6d6 6 honap
(nem auditalt)

2021. junius 30-an
végz6d6 6 honap
(nem auditalt)

9,10

ezer Ft ezer Ft
9.662.294 -1.907.466
-842.195 -1.951.208
-33.658.766 -20.644.609
63.865.453 32.620.835
-30.159 -32.330
-19.935.161 0
0 55.356.174
-8.790.028 0
28.533.218 0
38.804.656 63.441.396
0 5.775
62.558.493 32.673.071
-34.634.261 -33.520.911
-10.558.580 -18.272.006
17.365.652 -19.114.071
66.298.638 50.138.179
119.630.335 71.730.148
6.058.226 -1.437.837
191.987.199 120.430.490

A 34-83. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét

képezik
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Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGY!I KIMUTATASOKHOZ

1. Altaldnos informacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzé Zartkorlen MUkodd Részvénytarsasdg (a tovabbiakban
,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénzligyi kimutatasokban szerepld leany-,
tarsult- és kozos vezetésl vallalkozasokkal egylittesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és leanyvallalatainak tevékenységi korének bemutatasat
a 13. szamu jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatt talalhato, a
Tarsasag cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft., egyszemélyes végsé tulajdonosa Veres Tibor.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a céghirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Tarsasag az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat ennek megfelel6en el6szor a 2009.12.31-én
végz6d6 idGszakra készitette el.

Jelen pénzigyi kimutatasban szerepl6 adatok — eltéré jelzés hidnyaban — ezer forintban kertilnek bemutatasra. A
kalfoldi tevékenységek a 3. megjegyzésben talalhato szamviteli politikaban foglaltaknak megfelel6en keriltek
bemutatdsra.

A Csoport internetes honlapja: www.wing.hu

2. Uj és médositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

A, Az IFRS standardok 2022. janudar 1-jét6l érvényes modosulé szabalyainak illetve Gj standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktdl hatalyba |épd, az IASB altal kdzzétett és az EU altal elfogadott Gj és modositott
standardok és értelmezések:

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciok”; IAS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések”; IAS 37 “Céltartalékok, fiiggd
kotelezettségek és fliggd kovetelések” standardok médositasai — Eves fejlesztések (hatalyba lép 2022.
januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

A Csoport ugy véli, hogy a fenti standardok hatdlyba lépésének nincs jelentds hatdsa a Csoport pénzigyi
kimutatasaira.

B, Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos Uj és mddositott standardok és
értelmezések

- IAS 12 ,Nyereségadok” standard modositasai - Egyetlen Ugyletb6l szarmazd eszk6zokhoz és
kotelezettségekhez kapcsolddé halasztott add (hatalyba 1ép a 2023. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetben
kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentdlasa” standard moddositasai és IFRS Practice Statement 2 —
Szamviteli politikdk kozzététele (hatdlyba lép a 2023. janudr 1-jével, illetve az azt kovetSen kezdddd
beszamolasi idGszakokban),

- 1AS 8 “Szamwviteli politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standardok moddositasai —
Szamviteli becslések definicidja (hatdlyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezdS6dd
beszamolasi idGszakokban),
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Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

- IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard, beleértve az IFRS 17 standard modositasait (hatalyba Iép a
2023. januar 1-jével, illetve az azt kbvetéen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

- IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard moédositasai - Az IFRS 17 és az IFRS 9 els6 alkalmazasa -
Osszehasonlité informaciok (hatalyba Iép a 2023. janudr 1-jével vagy azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi
id6szakokban).

C, Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonbdznek jelent6sen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testulet
(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi Gj standardokat, a meglévé standardok mddositasait és Uj
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatdsok kézzétételének napjaval:

- 1AS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard mdédositasa — Rovid és hosszu lejaratu kotelezettségek
besorolasa (hatdlyba Iép a 2023. januar 1-jével vagy azt kbvet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

Ezek a mddositasok, Uj standardok és értelmezések implementdacidja nem befolydsolna szdmottevGen a Csoport
konszolidalt pénzigyi kimutatasait.

3. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénzigyi kimutatdsok sordn alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkez6k:
3.1 A mérlegkészités alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurdpai Unid (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziiltek. IFRS-ekben nem szabdlyozott kérdések tekintetében — az IFRS-ekkel
6sszhangban — a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény elGirasait alkalmazza a Csoport.

Jelen évkozi pénziigyi kimutatas az IAS 34 Evkozi pénziigyi beszamolas standard elGirdsaival sszhangban késziilt.

A beszamolo jévahagyasaért felel8s alairé személy Noah M. Steinberg (lakcime: 1012 Budapest, Lovas utca 16.).
A konyvviteli feladatok ellatasaért felelés személy: Waller Kornél (regisztracids szam: 191944).

A Csoport prezentaldsi pénzneme és az anyavallalat funkcionalis pénzneme a magyar forint. A Csoport minden
leanyvallalat esetében meghatdrozza a funkcionalis pénznemet, és az egyes gazdalkodd egység pénziigyi
kimutatasaiban szerepl6 tételeket az adott funkcionalis pénznemben értékeli.

A Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatast a vallalkozdas folytatasanak elve alapjan késziti el. A konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok a bekerulési érték elve alapjan készilnek, kivéve bizonyos pénziigyi instrumentumokat és
a befektetési célu ingatlanokat, melyek valds értéken szerepelnek a pénzlgyi helyzet kimutatdsban. A
konszolidalt atfogd jovedelemkimutatds tételei az idGbeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva. A
konszolidalt évkozi pénziigyi kimutatas magyar forintban (ezer) késziil. A Csoport tagvallalatainak szamviteli,
pénziigyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a helyi hatalyos torvények és szamviteli el§irdsok alapjan torténik.
A Csoport tagjai a helyi beszamoldsi szabalyok szerint dsszeallitott beszamoldkat az IFRS-nek valé megfelelés
érdekében maddositjak.

A konszolidalt pénzligyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatasa megkéveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszk6zok és kotelezettségek, a mérlegen
kivali eszk6zok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi id6szak bevételeire és
raforditasaira. A vezetés becsléssel él a kovetkezd tételek kapcsan: befektetési célu ingatlanok valds értéke (10.
megjegyzés), ingatlanok, gépek és berendezések hasznos élettartama, maradvanyértéke (9. megjegyzés). A
tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.
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A jov6beni valtozasok a gazdasagi kbrnyezetben, a pénzligyi stratégiaban, szabalyozasi kérnyezetben, szamviteli
elGirasokban és egyéb terileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelent8s hatassal lehetnek
a jov6beni pénziigyi kimutatasokra.

3.2 A konszolidacio alapja

A konszolidalt pénzlgyi kimutatdsok a Tdrsasag, valamint a Tarsasag altal kézvetlendl vagy kozvetetten
ellenérzott vdéllalatok (,lednyvdéllalatok”) pénzigyi kimutatdsait tartalmazzdk. A Csoport akkor gyakorol
ellenbrzést egy gazdalkodd felett, ha az abban vald részvételébdl szarmazdan valtozé hozamoknak van kitéve,
illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a gazdalkodd felett gyakorolt hatalma utjan képes
befolyasolni ezeket a hozamokat.

A Tarsasag ujraértékeli, hogy ellen6rzést gyakorol-e még egy befektetést befogadd felett, ha a tények és a
korilmények arra utalnak, hogy az ellendrzés fent felsorolt harom eleme koziil egyben vagy tébben valtozas
kovetkezett be.

A Tarsasag az ellen6rzést nem biztositd részesedéseket a konszolidalt pénzigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasban a sajat t6kén beliil az anyavallalat tulajdonosaira jutd sajat tékétdl elkilonitve mutatja be.

A Csoport a lednyvallalatok altal generalt eredményt az ellenérzés megszerzésétél a leanyvallalatok esetleges
elidegenitéséig mutatja ki a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.

Amennyiben egy leanyvallalat a konszolidalt szamviteli politikatdl eltéré szamviteli politikat alkalmaz, ugy az
adott ledanyvallalat adatai mdédositasra keriilnek a Csoport szamviteli politikajanak valé megfelelés érdekében.

A Csoporton belill megvaldsitott tranzakcidk, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacidé soran
kiszlrésre keriilnek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokbdl.

3.3 Devizanemek kozotti atszamitas

A Csoport a pénzigyi helyzet kimutatasban a devizaban fennalld6 monetaris tételeit a pénzigyi kimutatds
forduldonapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos devizaadrfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkez6 bevételek, illetve raforditdsok az tgylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt atfogd jovedelemkimutatasban keriil
kimutatasra.

A kilfoldi pénznemben fennalld, valds értéken nyilvantartott nem monetaris tételek a valds érték
meghatarozasanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon kertlnek atvaltasra. Kilfoldi pénznemben kifejezett
bekerulési értéken értékelt nem monetaris tételek nem keriilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilonbozetek az eredményben keriilnek elszamolasra abban az id6szakban, amikor felmerilnek,
kivéve:

- a jov6beni jovedelemtermel6 hasznalat érdekében folytatott eszkézberuhdzasokra vonatkozo,
devizahitelekkel kapcsolatos arfolyam-kilonbozetek az adott eszkozok koltségei kozott jelennek meg,
amennyiben azok a devizahitelekkel kapcsolatos kamatkéltség korrekcidjanak tekintheték;

- egyes devizakockazatok fedezetére vonatkozd tranzakcidkkal kapcsolatos arfolyam-kilénbézetek;
tovabba

- olyan kulfoldi érdekeltségtSl kapott vagy szamara fizetend6 monetaris tételre vonatkozé arfolyam-
kiilonbozetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljovében nem is valdszin(
(amely ezaltal egy kilféldi érdekeltségbe torténd nettd befektetés részeként értelmezhetd), és amelyek
kezdetben az egyéb atfogd eredményben keriilnek elszdmoldsra, majd a monetdris tételek
rendezésekor atvezetésre keriilnek a sajat t6kébdl az eredménybe.
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A konszolidalt pénzigyi kimutatasok céljabdl a Csoport kilfoldi érdekeltségeinek eszkozei és kotelezettségei
HUF-ban keriilnek kimutatasra a beszamolasi id6szak végén érvényes atvaltasi arfolyam figyelembevételével. A
bevételek és raforditasok atvaltasa az adott id6szak atlagos atvaltasi arfolyaman toérténik, kivéve akkor, ha az
adott id8szakban jelentds az atvaltasi arfolyam fluktuacidja, amely esetben az atszamitds a tranzakcidk napjan
érvényes atvaltasi arfolyamokon torténik. Az esetlegesen felmeril6 arfolyam-kulénbozetek az egyéb atfogd
joévedelemben keriilnek elszamolasra, és a sajat t6kében halmozddnak.

Kalfoldi érdekeltség értékesitése (tehat vagy egy kilfoldi tevékenységben a Csoport altal birtokolt teljes
érdekeltség értékesitése, vagy egy kilfoldi tevékenységet magaban foglald leanyvallalat ellenGrzés elvesztését
eredményez6, vagy egy kilfoldi tevékenységet magaban foglald kozos vezetés(i viéllalkozas feletti kozos
ellendrzés megszlinését eredményezd, vagy egy kiilfoldi tevékenységet magaban foglalé tarsult vallalkozas feletti
jelent8s befolyas megsz(inését eredményez8 értékesités) esetén, az adott tevékenység kapcsan a Csoport
tulajdonosainak tulajdonithatd 6sszes t6kében halmozott arfolyam-kiilonbozet dtsorolasra keriil az eredménybe.
Tovabba egy lednyvallalat részleges értékesitése esetén, amely nem eredményezi a Csoport leanyvallalat feletti
ellenérzésének elvesztését, az adott tevékenység kapcsan a halmozott arfolyam-kiilénbozet Csoportnak
tulajdonithatd ardnyos része a nem ellendrzé részesedésekhez keril Gjbdli hozzarendelésre és nem kerdl
elszamolasra az eredményben. Minden egyéb részleges értékesités esetén (azaz tarsult vallalkozasok, illetve
kozos vezetésd vallalkozasok olyan értékesitése esetén, amely nem eredményezi a Csoport jelentés befolyasanak
illetve k6z6s ellen6rzésének elvesztését) a halmozott arfolyam-kiilonbodzetek aranyos része atsorolasra keril az
eredménybe.

Kalfoldi érdekeltség felvasarlasabol szarmazd goodwill és az azonositott eszk6zokon és kotelezettségeken
végrehajtott valds érték korrekcidok a kilfoldi érdekeltség eszkdzeiként és kotelezettségeiként keriilnek
elszdmoldsra, és valamennyi beszamolasi id6szak végén az aktualis zardarfolyamon keriilnek atszamitasra. A
felmerilé arfolyamkilénbozetek elszamolasa az egyéb atfogd eredményben torténik és a sajat t6kében
halmozédik.
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3.4 Uzleti kombinaciok

A leanyvallalatok és Uzletrészek felvasarlasa akvizicios vételi modszerrel keriil elszamoldsra. Az egyes lzleti
kombinacidk soran megszerzett eszk6zok és atvallalt kotelezettségek értékelése az akvizicid napjan érvényes
valds értéken torténik. A felvdsarlasokkal kapcsolatos koltségek — a hitelviszonyt vagy tulajdonviszonyt
megtestesit6 értékpapirok kibocsatasanak koltségeinek kivételével — felmeriiléskor egydsszegben az eredmény
terhére keriilnek elszdmolasra.

3.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak minGsil az olyan vallalkozas, amelyben a Csoport jelentds befolydssal bir, és amely nem
leanyvallalat, és nem kozos vezetésl vallalkozasban meglév6 érdekeltség. Jelentds befolydsnak mindsil a
befektetést befogadd tarsasag pénziigyi és miikodési eljarasaival kapcsolatos dontéseiben vald részvétel,
anélkiil, hogy azok felett a Csoport ellenérzést gyakorolna.

A tarsult vallalkozasokat a Csoport t6kemddszerrel értékeli, amely alapjan a tarsult vallalkozasban lévé
befektetést kezdeti megjelenitéskor bekerilési értéken jeleniti meg, majd a kényv szerinti értéket noveli vagy
csokkenti a tarsult vallalkozas akvizicio 6ta keletkezett eredményének a Csoportot megillet6 ardnyos részével. A
Csoportnak a tarsult vallalkozasok eredményébdl vald részesedését a Csoport a sajat eredményében szamolja el.
A tarsult véllalkozastdl kapott osztalék a befektetés konyv szerinti értékét csokkenti. A Csoport részesedése a
tarsult vallalkozasok egyéb atfogd jovedelmébdl a Csoport sajat egyéb atfogo jovedelmében keriil elszamolasra.
A tarsult vallalkozds egyéb atfogd jovedelemének részesedése magaban foglalja az ingatlanok, gépek és
berendezések atértékelését vagy az atszamitasi kilonbozet valtozasat.

A Csoport felhagy a t6kemddszer alkalmazasaval attdl az id6ponttdl kezdve, amikor befektetése megsziinik
tarsult vallalkozas lenni, a kovetkezdk szerint:

. Ha a tarsult vallalkozas lednyvallalatta vélik, a Csoport az IFRS 3 Uzleti kombinaciok és az IFRS 10
szerint szdmolja el befektetését.

. Ha a kordbbi tarsult vallalkozasban |évé megtartott érdekeltség mar nem mindsil jelent6s
befolyasnak, és a megtartott részesedést a csoport az IFRS 9 elGirdsaival 6sszhangban valds értéken
értékeli.

A Csoport az eredményben szamolja el a kovetkez6k barmely kiilonbségét:

e a megtartott érdekeltség valds értéke és a tarsult vallalkozdsban 1évé érdekeltségrész elidegenitésébdl
szarmazd bevételek; és
e abefektetés kényv szerinti értéke abban az id6pontban, amikor a t6kemddszer alkalmazasa megsz(int.

Ha a Csoport felhagy a t6kemaddszer hasznalataval, akkor az altala az adott befektetés kapcsan az egyéb atfogd
jovedelemben korabban elszamolt 6sszegeket ugyanazon az alapon szamolja el, mint amely akkor lenne elGirva,
ha a korabbi tarsult vallalkozas a kapcsolddd eszkozoket és kotelezettségeket kdzvetlenil idegenitette volna el.

Ha a Csoport tarsult vallalkozasban lévé tulajdonosi érdekeltsége csokken, de a Csoport tovabbra is a
t6kemddszert alkalmazza, a Csoportnak a kordbban az egyéb atfogd jovedelemben elszdmolt nyereség vagy
veszteség tulajdonosi érdekeltség csokkenéséhez kapcsolddd részét at kell sorolnia az eredménybe, ha a
nyereséget vagy veszteséget a kapcsolddd eszkozok vagy kotelezettségek elidegenitésekor at kellene sorolni az
eredménybe.
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3.6 Goodwill

Egy Gzleti kombinacid soran megszerzett goodwill az ellendrzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas napjan)
keril elszamoldsra eszkézként. A goodwill a kifizetett ellenérték, a felvasarolt tarsasagban fennallé nem ellen6rzé
részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a felvasarolt vallalkozdsban korabban esetlegesen birtokolt
t6kerészesedés valds értékének Osszege csdkkentve a felvasarolt azonosithatd eszkdzeinek és az atvallalt
kotelezettségeinek felvasarlaskori valds értékével.

Amennyiben az atértékelést kovetéen a Csoportnak a felvasdrolt vallalkozas azonosithatd nettd eszkdzeinek
valds értékébdl vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellen6rzé részesedés értékének, valamint a felvasarld daltal a felvasarolt vallalkozdsban korabban
esetlegesen birtokolt t6kerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kilonbozet kozvetlendl az
eredményben keriil elszdmolasra el6nyos vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében az IFRS-ekkel 6sszhangban nem szamol el amortizaciot, de legalabb éves
gyakorisaggal fellilvizsgalja értékvesztés szempontjabdl. Az értékvesztés vizsgalata soran a Csoport minden olyan
pénztermel§ egységéhez goodwillt rendel, amely varhatéan bevételhez jut az egylttm(ikédés nyuljtotta
szinergidknak koszonhetéen. Az olyan pénztermel6 egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az
értékvesztés vizsgdlata évente torténik, vagy ennél gyakrabban, amennyiben a jelek arra utalnak, hogy
értékvesztés tortént. Amennyiben a pénztermel6 egység megtérils értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi
értéke, az értékvesztést el6szor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékének csokkentése céljabol
allokaljak, majd pedig aranyosan az egység egyéb eszkdzeihez rendelik az eszkdzok nyilvantartasi értéke alapjan.
Goodwillel kapcsolatban elszamolt értékvesztés késGbbi idészakban nem kerdl visszairasra.

Lednyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizdlt eredmény
meghatdrozdsakor.

A megszerzett eszk6zok valds értékének meghatdrozdsa hosszabb id6t vehet igénybe. Az IFRS 3 szabalyaival
o6sszhangban a Csoport a megszerzett nettd eszk6zok értékét — és ennek kovetkeztében a keletkez6 goodwillt
vagy elényos vételen elért nyereség— az akviziciotol szamitott egy éven belll véglegesiti (értékelési idGszak). Az
értékelési id6szakban kibocsatott pénzigyi kimutatasokban a nettd eszk6zok és a goodwill (elényds vételen elért
nyereség) értékét a Csoport a kibocsataskori legjobb becslése szerinti értéken szerepelteti, azonban ez a becslés
az értékelési idGszak alatt valtozhat. Ezeket a véltoztatasokat — 6sszhangban az IFRS 3 és az IAS 8 szabalyaival —
nem hibajavitdsként, hanem értékelési id6szak szerinti médositasként kezeli a Csoport.

3.7 Vevoi szerz6désekbdl szarmazo arbevétel

3.7.1 A beruhdzasi szerz6désekbél szarmazo arbevétel

A beruhdzasi szerzGdések tekintetében a teljesitési kotelem folyamatosan keril kielégitésre. A teljesitési
kotelmen elért elérehaladast a Csoport az input moddszerrel méri, ahol figyelembe veszik a felhasznalt
erdforrasokat, a ledolgozott orakat és a felmeriilt koltségeket. A Csoport a bevételt az adott teljesitési kotelem
teljesitéséhez sziikséges Osszes varhatd raforditas aranyadban szamolja el. A szerz6d6 felek mérfoldkoveket
hataroznak meg a beruhdzasi szerz6désekben. A meghatarozott mérfoldkd elérése esetén a Csoport a bevételt
kiszdmlazza a vevé részére. A kivitelezés szamldzasdig a Csoport az elvégzett munkat szerz6déses eszkdzként
mutatja be, a szamlazast kovetben atsorolja a vevSkovetelések kozé.
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3.7.2 Szdllodai szolgadltatds drbevétele

E tevékenység keretében a Csoport szdllodai, vendéglaté-ipari szolgdltatasokat nyujt. A szdllodai
szolgaltatasokbdl szarmazé bevétel akkor kerul elszamoldsra, amikor az druk vagy szolgdltatdsok feletti
ellendrzés atadasra kerilt az Ggyfél részére. A bevétel olyan 6sszegben keril elszdmolasra, amely tiikrozi azt az
ellenértéket, amely felett a Csoport varhatdan jogosultsagot szerez.

3.7.3 Ingatlan iizemeltetés drbevétele

Az ingatlan Uzemeltetésbdl szarmazé arbevétel kapcsan a teljesitési kotelem folyamatosan kerdl kielégitésre. A
teljesités szazalékos aranyat a Csoport a ledolgozott 6rak és/vagy a felmerilt koltségek alapjan hatarozza meg.

3.7.4 Lakdingatlanok bérbeaddsa és értékesitése

Csoport a lakdingatlanok értékesitésébdl szarmazd bevételt akkor szdmolja el, amikor a teljesitési kotelem
kielégitésre keriil. A teljesitési kotelem akkor teljestil, amikor az ingatlan atadasra kerl a vev részére, amely az
atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan torténik meg.

3.8 Befektetésekbdl szarmazo bevétel

3.8.1 Bérleti dij befektetési célu ingatlanokbdl

A Csoport a lizingdijakbdl szarmazo jovedelmet linedrisan, az IFRS 16 kovetelményeinek megfelelGen jeleniti meg
(3.9.1. megjegyzés).

3.8.2 A befektetési célu ingatlan és a befektetési célu ingatlanokat birtoklo lednyvdllalatok
értékesitésének nyeresége

A Csoport akkor vezeti ki a befektetési célu ingatlanokat birtoklé lednyvallalatot, amikor elvesziti az irdnyitast a
leanyvallalat felett, és ezzel parhuzamosan a Csoport elszamolja a lednyvallalat eladasabdl szarmazé nyereséget.

3.8.3 A befektetési célu ingatlanok tdrgyévi atértékelése

A befektetési célu ingatlanokat valds értéken értékeli a Csoport. A valds érték valtozasa a befektetési bevételek
kozott kertl bemutatasra.

3.9 Lizingiigyletek

3.9.1 A Csoport, mint lizingbeado

A lizingszerz6dések pénzigyi lizingként kertilnek bemutatdsra, amennyiben a lizing soran lényegében a mogottes
eszkoz tulajdonldsaval jaré 6sszes kockazat és haszon atadasra keril a lizingbevevé részére. Minden egyéb
lizingszerz6dés operativ lizingként keril bemutatdsra.

A Csoport kezd6napon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a pénziigyi helyzetre vonatkozd
kimutatdsban kovetelésként mutatja ki a nettd lizingbefektetéssel azonos 6sszegben. A pénziigyi lizingbdl
szarmazdé eredmény a lizing futamideje alatt keriil elszdmolasra, és ennek megfelel6en mutatja az allando

40



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorlien MUkods Részvénytarsasag

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

megtériilést a Csoport nettd aktualis lizingbefektetésén. A pénziigyi lizingkdvetelések kezdeti értékelése
tartalmazza a kdzvetlen koltségeket, igy példaul a jutalékokat.

Az operativ lizing keretében kapott lizingdijak az eredmény javara linearis mddon, a lizing teljes futamideje alatt
keriilnek elszdmolasra.

3.9.2 A Csoport, mint lizingbevevé

A lizingbevevd a lizing kezdGnapjan egy hasznalatijog-eszkozt és egy lizingkotelezettséget jelenit meg.

Kivételek a fenti szabaly aldl a révid futamidejli lizingek és az olyan lizingek, amelyek esetében a mogottes eszkoz
kisérték(. Az ilyen lizingekhez kapcsoldodo lizingdijat raforditasként szamolja el a Csoport a lizingfutamidé alatt
linedris vagy mas szisztematikus mddszerrel, ha az jobban tikrézi hasznainak eloszI3sat.

A lizingkotelezettség értéke a kezdénapon a kezd6napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértéke a lizing belsé
kamatldbaval, vagy ha err6l nem rendelkezik a szerz6dés, akkor a jarulékos lizingbevevsi kamatlabbal
diszkontdlva. A Csoport a kezdeti megjelenitést kovetéen a lizingkodtelezettséget noveli az idészaki kamattal,
illetve csokkenti a kifizetett lizingdijak értékével.

A hasznalatijog-eszk6z értéke kezdGnapon a lizingkotelezettség kezdeti megjelenitéskori értéke noévelve a
kezd6napon vagy azt megel6zGen fizetett lizingdijakkal, csokkentve a kapott lizingdszténzékkel, a lizingbevevé
kezdeti kozvetlen koltségeivel és az eszkdz leszereléséhez, elszallitasahoz, a helyszin helyredllitdsdhoz vagy a
mogottes eszkoz lizingfeltételekben elGirt allapotanak helyredllitdsahoz kapcsolddo koltségeivel, kivéve, ha e
koltségek készletek el&allitasa érdekében meriiltek fel.

3.10 Hitelfelvételi kéltségek

Amennyiben a hitelfelvételi koltségek kozvetleniil egy minGsitett eszkdz beszerzésének, megépitésének vagy
el6allitasanak tulajdonithatok, amely eszkdz esetében jelentds id6 sziikséges addig, amig az eszkoz a tervezett
célnak megfelel6en hasznalhatd vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkoz
bekeriilési értékéhez az eszkoz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének id6pontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keril elszamolasra abban az id6szakban, amikor
felmerdil.

3.11 Jovedelemado

A villalkozasi jovedelemadoé-raforditast a fizetend6 és a halasztott add Osszege alkotja. Magyarorszagon a
tdrsasagi ado kulcsa a 2017. Uzleti évtél kezd6dben az egyedi addalap 9%-a. A lengyelorszagi ledanyvallalatokra
19% tarsasagi adokulcs vonatkozik.

3.11.1 Targyévi ado

A fizetendG ado Gsszege a targyévben realizalt adokoteles nyereségtdl fligg. Az addkoteles nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatasban szereplé nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
adokotelesek vagy levonhatdk. A Csoport fizetend6 addval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi idGszak
végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott addékulcsok alapjan keriil meghatdrozasra.
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A Csoport csak akkor szamitja be a tényleges addkoveteléseit és tényleges adodkotelezettségeit egymassal
szemben, ha a Tarsasag:

(a) jogszabalyilag kikényszerithets joggal bir a kimutatott 6sszegek beszamitasara; és

(b) nettod alapon kivanja rendezni azokat, vagy egyidejlileg kivanja a kévetelést realizalni és rendezni a
kotelezettséget.

3.11.2 Halasztott ado

Halasztott add elszamoldsara a pénzigyi kimutatasokban szerepl eszkozok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az addkoteles eredmény kiszdmitasahoz hasznalt addalapok kdzotti atmeneti eltérések esetén kerl
sor. Halasztott adodkotelezettség minden addkoteles atmeneti eltérés tekintetében elszamolasra kerdl. A
halasztott addeszkézok minden levonhatd atmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra kerilnek abban az
esetben, ha varhatdan rendelkezésre all majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhatdk a
levonhaté atmeneti eltérések.

A Csoport halasztott adodkotelezettséget szdmol el a leanyvdllalatokba, tarsult vallalkozdsokba és kozos
szervezGdésekben levé érdekeltségekbe torténé befektetésekhez kapcsoldodd Osszes adokoteles atmeneti
kilénbozet utan, kivéve, ha az anyavallalat képes ellendrizni az atmeneti kilénbozet felhasznaldsanak
Utemezését, és valdszind, hogy az atmeneti kiilonbozet a belathato jovében nem fordul vissza.

A Csoport halasztott addkovetelést szamol el a lednyvallalatokba, tarsult vallalkozasokba és kozos
szervez6désekben levs érdekeltségekbe torténs befektetésekbdl ered6 6sszes levonhatd atmeneti kiilonbozet
utan, olyan mértékben és csak akkor, ha valdszinl, hogy az atmeneti kiilonbdzet a belathatd jovGben
visszafordul, és rendelkezésre fog allni olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben a levonhatd atmeneti
kilénbozet felhasznalhatd.

A halaszott add eszkdzok nyilvantartasi értékét minden beszamolasi idGszak végén felllvizsgalja és csokkenti a
Csoport olyan mértékben, amennyiben mar nem valdszinisithets, hogy elegend6 nyereség fog rendelkezésre
alini az eszk6z értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott ado eszkozok és addkotelezettségek nettdsitasara akkor kerdl sor, ha jogilag megengedett az adé
kovetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kovetelések és kotelezettségek
ugyanazon addhatdsag altal meghatarozott jovedelemadohoz kapcsolédnak.

3.11.3 Targyiddszaki fizetendé és halasztott ado

A fizetendd és halasztott add raforditasként vagy bevételként keriil elszamolasra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolddnak, melyek az eredményen kivil kerlilnek elszamolasra (akar az egyéb
atfogd jovedelmen belll, akdr kdzvetlenill a sajat t6kében) — ebben az esetben az add elszamolasa is az
eredményen kiviil torténik —, illetve amikor az adé egy Uzleti kombinacié elsd elszamolasabdl ered. Uzleti
kombinacidk elszamoldsakor a Csoport az addhatast is figyelembe veszi.

3.12 Ingatlanok, gépek és berendezések

Az arutermeléshez, szolgaltatasnyljtdshoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznalt ingatlanok megjelenitése
halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik. A bekerilési érték
tartalmazza a megbizasi dijakat, illetve, min&sitett eszkdzok esetében a Csoport szamviteli politikajanak
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megfelelGen aktivalt hitelfelvételi kdltségeket. Hasonldan a tobbi targyi eszkdzhoz, az ilyen eszk6zok esetében is
az értékcsokkenés akkor kezd&dik, amikor az eszkdz hasznalatra kész allapotba kerdil.

A termelést vagy szolgdltatasnyujtast, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatarozott célt szolgdld,
beruhdzas alatt all6 ingatlanok elszdmoldsa értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

A sajat tulajdond foldteriletek esetén értékcsokkenés nem keril elszamolasra.

A berendezések bemutatasa halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken
torténik.

Az értékcsokkenési leirds elszdmolasa a linedris mddszer alkalmazasdval torténik az eszkéz becsilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvanyértékkel csdkkentett bekerilési értékének vagy atértékelt
értékének a raforditasként torténd leirdsdval. Sajat tulajdonu foldteriiletek és folyamatban |évé beruhdzasok
esetén értékcsdkkenés nem keriil elszdmoldsra. A becsilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek és az
értékcsokkenési elszamolasi mddszer minden év végén felllvizsgdlatra keriil, és a becslések barmely
valtozasanak hatasa a jovére nézve keril figyelembevételre.

A pénzigyi lizing keretében beszerzett eszkozokre értékcsokkenési leiras kerill elszamolasra a becsilt hasznos
élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdonu eszk6z6khoz, illetve a vonatkozo lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el6z6 idGszaknal.

Ingatlan vagy berendezés értékesitésén vagy kivezetésén realizalt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartasi értéke kozotti kiilonbségként keriil meghatarozasra, és a targyévi
eredményben keril elszdmolasra.

3.13 Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok — bérleti dij megszerzése és/vagy értéknovekedés céljabdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt all6 befektetési célu ingatlanokat is — kezdeti értékelése bekeriilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekerilést kovetGen a befektetési célu ingatlanok értékelése valds értéken
torténik. A valds értékelésbdl eredd nyereségeket és veszteségeket a felmeriilésiik évének az eredményében
mutatja ki a Csoport.

A befektetési célu ingatlant a Csoport kivezeti az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a befektetési célu ingatlant
véglegesen kivonja a hasznalatbdl és az elidegenitésébdl jovSbeni gazdasagi hasznok nem varhatok. A befektetési
célu ingatlan hasznalatbdl térténd kivonasabdl vagy elidegenitésébdl ereds nyereségeket vagy veszteségeket az
eszkoz elidegenitésébdl szarmazod nettd bevételnek és az eszkdz kdnyv szerinti értékének kilonbségeként kell
megallapitani és az eredményben kell elszamolni a hasznalatbdl torténd kivonds vagy az elidegenités
id6szakdban.

3.14 Immaterialis javak

3.14.1 Kiilon beszerzett immateridlis javak

A kiilon beszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizacidval és halmozott értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken tartja nyilvdn a Csoport. Az amortizaciét linearis mddszerrel szdmolja el az eszkdz becsiilt
hasznos élettartama alatt. A becsult hasznos élettartamot és az amortizaciés médszer minden éves beszdmolasi
id6szak végén felllvizsgalasra keril, és a becslések barmely valtozasanak hatdsa a jovére nézve keriil
figyelembevételre.
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3.14.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az Uzleti kombinacid keretében megszerzett és a goodwilltsl elkllonitve kimutatott immateridlis javak kezdeti
megjelenitése a beszerzés napjan valos értéken torténik (ez mindsil bekerilési értéknek).

A bekerulést kdvetSen az lzleti kombinacidé sordn megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizacidval
és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken tartja nyilvdn a Csoport, csakigy, mint a kilon beszerzett
immaterialis javakat.

3.15 Targyi eszk6z6k és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi idGszak végén a Csoport fellilvizsgalja targyi eszkdzeinek és immateridlis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszk6zékben.
Amennyiben erre utald jelet taldlnak, becslést készitenek az eszkdz megtérilési értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatarozasa érdekében.

A megtéril6 érték az értékesitési koltséggel csokkentett eladdsi ar és a hasznalati érték koziil a magasabb 6sszeg.
A haszndlati érték felmérése soran a becsiilt jovébeli cash-flow-kat egy olyan addzas-el6tti diszkontrataval
diszkontdljak a jelenértékre, amely tikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktualis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozd kockazatokat, amelyhez kéthets jovGbeli cash-flow-k
korrekcidojara még nem keriilt sor.

3.16 Készletek

A készleteket a bekerilési érték és a nettd realizalhato érték kozil a kisebbiken kell megjeleniteni a pénzigyi
kimutatdsokban. A készletek kozott meg kell kiilonbdztetni a varhatéan egy éven beliil és az egy éven tul
megtériiléket. Az lzlet természetébdl fakadéan minden olyan felmerilt koltséget készletként jelenit meg a
Csoport, amely az ingatlanok értékesitésre kész allapotaig felmeriinek, beleértve a hitelfelvételi kdltségeket is.

3.17 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatdsdra egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kbtelme van és valdszinGsithetd, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kbtelmet, és a kdtelem
Osszege megbizhatdan becsilhetd.

A céltartalékként megjelenitett 6sszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamolasi id&szak végén
szlikséges raforditasra vonatkozd legmegbizhatobb becslés értékével, tekintettel a kotelemmel kapcsolatos
kockdzatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kdtelem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhasznalasaval torténik, annak nyilvantartdsi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasagi el6ny megtériilése varhatd egy
harmadik féltél, a kovetelést eszkozként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet6 a megtériilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhetd.

Hatranyos szerz6dések esetén a Csoport céltartalékot képez, ha valdszini, hogy a teljes koltség meghaladja a
szerzGdéses bevételeket.
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3.18 Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok

3.18.1 Szdrmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport rendszeres lizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal kapcsolatos szerz6déseket is kot,
amelyeknél alacsony kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerz6dés szerinti értékhez képest, illetve értékiik a
mogottes alaptermék fliggvénye és a jov6ben esedékesek. A derivativ pénzigyi instrumentumok magukban
foglaljak a hataridés kamatldb megdllapodasokat, a kamatswap Ugyleteket, a hatarid6s deviza és devizaswap
lgyleteket, valamint opcios Ugyleteket is. Ezen pénzligyi instrumentumokat a Csoport fedezeti céllal koti, hogy
fedezze a pénzligyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénzigyi instrumentumok kezdeti és kovetd értékelése valds értéken torténik. A valds érték
meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontdlt cash-flow és mas pénziigyi modell alapjan térténik. Minden egyes
derivativa ligyletenkénti valds értékének és bekeriilési értékének kiilonbsége jellegének megfelel6en eszkozként
vagy kotelezettségként keriil kimutatasra.

3.19 Valds érték vagy cash-flow fedezeti ligyletnek minGsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A Csoport a fedezeti elszamoldsra az IFRS 9 elGirasait alkalmazza. A cash flow fedezeti tigyletként megjeldlt és
minGsitett derivativak és egyéb mingsitett fedezeti instrumentumok valds értékében bekovetkezett valtozasok
hatékony részét a Csoport az egyéb atfogd jovedelemben szamolja el. A Csoport a halmozott valds érték
kilénbozetet a cash flow fedezeti tartalékok soron mutatja ki. A fedezeti hatékonytalansdghoz kapcsolodo
nyereség vagy veszteség az eredmény javara vagy terhére keriil elszamoldsra, amely az ,egyéb nyereség és
veszteség” soron szerepel az atfogd jovedelem kimutatasban. A kordbban az egyéb atfogd jovedelemben
elszamolt és a sajat t6kében felhalmozott 0sszegeket akkor sorolja at a Csoport az eredménybe, amikor a
fedezett tétel érinti az eredményt, ugyanazon a soron, ahol a fedezett tétel keriil elszdmolasra. A Csoport
megsziinteti a fedezeti Ugyletek elszamolasat, ha a fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a mindsitési
kritériumoknak, vagy amikor a fedezeti instrumentum lejar, eladjak, megszintetik vagy lehivjak.

3.20Egyéb atfogé jovedelemmel (FVTOCI) vagy eredménnyel szemben (FVTPL) valds értéken
értékelt értékpapirok

a) Az Egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok (FVTOCI)

A kereskedési céllal tartott t6keinstrumentumokat a Csoport az eredménnyel szemben valds értéken (FVTPL)
értékeli. Ha a tGkeinstrumentumot nem kereskedési céllal tartjdk, a Csoport a kezdeti megjelenitéskor
visszavonhatatlanul donthet gy, hogy ezt a t6keinstrumentumot az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds
értéken (FVTOCI) értékeli. Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan értékelt tGkeinstrumentumokat
kezdetkor a tranzakcids koéltségekkel novelt valds értéken jeleniti meg a Csoport. Ezt kovetGen a Csoport a
t6keinstrumentumokat valds értéken értékeli, a valds értékben bekodvetkezé valtozdsokat az egyéb atfogd
jovedelemben szamolja el. A halmozott atértékelésbdl szarmazd nyereség vagy veszteség a tékeinstrumentumok
elidegenitésekor nem sorolhat6 at az eredménybe, azt a Csoport az eredménytartalékba sorolja at.

Azokat az addssaginstrumentumokat, amelyeket a szerzGdéses cash flow-k beszedésének és a pénzligyi eszk6zok
eladasanak céljabol tart a Csoport, az FVTOCI értékelési elv alapjan értékeli. Az addssaginstrumentumokat
kezdetkor a Csoport a tranzakcids koltségekkel novelt valds értéken jeleniti meg. Ezt kovetGen az
addssaginstrumentumok kdnyv szerinti értékében bekovetkez6 valtozdsokat, amelyek az arfolyamnyereségek
vagy veszteségek, az értékvesztés képzés vagy visszairas és az effektiv kamatldab moddszerrel szamitott
kamatbevételek kovetkezményei, az eredményben szamolja el a Csoport. Ezen addssaginstrumentumok kényv
szerinti értékének minden egyéb valtozasat az egyéb atfogd jovedelemben kell elszamolni.
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b) Az Eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok (FVTPL)

A t8keinstrumentumokba térténdé befektetéseket a Csoport az eredménnyel szemben valds értéken értékeli,
kivéve, ha a Csoport a tékeinstrumentum valds értéken torténd értékelését kezdeti megjelenitéskor az egyéb
atfogd jovedelemmel szemben jeldli meg. A Csoport akkor valaszthatja ezt az opcidt, ha a t6keinstrumentumot
nem kereskedési céllal tartja, illet6leg nem Ulzleti kombinacidbdl szarmazoé fliggd ellenértékhez kapcsolodik.

Azok az addssaginstrumentumok, amelyek nem felelnek meg az amortizalt bekerilési érték kritériumainak vagy
az FVTOCI kritériumoknak, azok FVTPL kategdriaba tartoznak. Ugyanakkor az amortizalt bekerilési érték vagy
FVTOCI kritériumoknak megfelel6 addssaginstrumentumok esetében a Csoport visszavonhatatlanul dénthet Ugy
kezdeti megjelenitéskor, hogy az eredménnyel szemben valds értéken értékeltként (FVTPL) jeldli meg, ha ez
megszlintet vagy lényegesen lecsokkent valamely értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat (szamviteli meg
nem felelést), amely ellenkez6 esetben elGallt volna, ha az eszk6zok vagy kotelezettségek értékelése, vagy az
azokon képz&dott nyereség vagy veszteség megjelenitése eltérd alapokon torténik. A Csoport nem rendelkezik
olyan addssaginstrumentummal, amelyet FVTPL értékelés alapjan szamolna el.

3.21 Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok

A Csoport amortizalt bekerilési értéken értékeli azokat a pénziigyi eszkozoket, amelyeket a szerz6déses cash
flow-k beszedése érdekében tart, tovabba ezen pénziigyi eszkdzok szerz6déses feltételei meghatarozott
idépontokban olyan cash-flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a tGke és a kint |évé t6kedsszeg utan jard
kamat kifizetései.

Az amortizalt bekerilési érték az az 6sszeg, amelyen a pénziigyi eszkdzt vagy pénziigyi kotelezettséget a kezdeti
megjelenitéskor meghatarozzak, csékkentve a tGketorlesztéssel, ndvelve (vagy csokkentve) az ezen eredeti érték
és a lejaratkori érték kozotti kiilonbozet effektivkamatlab-maodszerrel szamitott halmozott amortizacidjaval, és
pénziigyi eszk6zok esetén kiigazitva az esetleges elszamolt veszteséggel.

A pénziigyi eszkozoket kezdetben valds értéken szamoljdk el, a tranzakcids koltséggel korrigalva, amely
kdzvetleniil a pénziigyi eszk6z megszerzésének tulajdonithato.

A pénziigyi eszkozok kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowk-ra vonatkozo szerz6déses jog lejar vagy az eszk6zok
atadasra keriilnek. Amikor egy pénziigyi eszkoz kivezetésre keriil, a konyv szerinti érték (a kivezetés datumatol
szamitva) és a kapott ellenérték kozotti kiilonbozet az eredménykimutatdsban keriil elszdmolasra.

Amikor a pénzligyi eszkdz szerz6déses cash-flow-i médosulnak, de a mddositds nem vezet a pénziigyi eszkoz
kivezetéséhez, akkor a Csoport Ujrakalkulalja a pénzligyi eszkdz brutté konyv szerinti értékét, ugy, hogy a varhaté
jovbbeni cash-flowkat az eredeti effektiv kamatlabbal Ujradiszkontalja.

A kamat elszamolasa az effektiv kamatmaddszer alkalmazasaval torténik.

A Csoport a varhaté hitelezési veszteségeket az eszkdz bruttd konyv szerinti értéke és a pénziigyi eszkoz eredeti
effektiv kamatldbaval diszkontdlt becsilt jovébeli cash-flow jelenérték kozotti kilonbségként méri. A
kiigazitasokat az eredményben értékvesztésként elszamolt nyereségként vagy veszteségként kell elszamolni.
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4. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazédsa sordn a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszk6zok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolédd feltételezések multbeli
tapasztalatokon és mas relevansnak mindgsitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen
becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli becslések
modositasait a mddositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizardlag ezt az idGszakot érinti,
vagy a modositas id6szakaban és az azt kdvet6 id6szakokban, amennyiben a mddositas a targyid6szakot és a
jovbbeli idGszakokat is érinti.

4.1 Befektetési célu ingatlanok valds értéke

A Csoport a befektetési célu ingatlanjait valds értéken értékeli (10. szamu jegyzet), a valds értékben bekovetkezd
valtozast az eredménykimutatasban szamolja el. Az ingatlanok valds értékelése a valdsérték hierarchia 3.
szintjébe sorolhatd.

Az ingatlanértékelés a diszkontalt cash flow technikat alkalmazé bevétel mddszeren alapul, amely figyelembe
veszi a bérleti dijbdl (ideértve a bérleti garanciakat is), az ingatlanértékesitésbdl és egyéb felmeril6 kiadasokbal
szarmazd jov6beni bevételeket. A cash flow-ban elszamolt maradvanyértékek meghatarozasahoz hasznalt hozam
el6zetes megallapodasokon, szandéknyilatkozaton, kiils6 értékbecsl6k értékelésén vagy piaci ismereteken
alapulé becsléseibél adodik. Az alkalmazott ratak a kockazatot is figyelembe veszik. A kockazat mértékét minden
ingatlan esetében egyedileg értékelik, annak allapotatdl figgben.

4.2 Ertékesitésre tartott eszk6zok

A Csoport az jellemz6en befektetési céll ingatlanokat vagy befektetési célu ingatlanokat birtoklé lednyvallalatok
sorol at az értékesitési céllal tartott eszkdzok kdzé (31. szamu jegyzet). A IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett
eszkozok és megsziint tevékenységek standard elGirasainak megfelel6en az ilyen eszkdzoket a Csoport a konyv
szerinti érték és az értékesitési koltséggel csokkentett valds érték koziil az alacsonyabb értéken mutatja ki. Ahogy
a befektetési célu ingatlanok valds értékének meghatarozadsa soran, Ugy az értékesitésre tartott eszkdzok
értékesitési koltséggel csokkentett valds értékének meghatarozasa soran is becslésekkel és feltételezésekkel él a
vezetés.

4.3 Valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

A Csoport a cash-flow fedezeti ligyleteket a Csoport valds értéken értékeli (21. szamu jegyzet). A szarmazékos
tgyletek valds értéke megfigyelhetd inputokbdl felépitett szakért6i becsléseken alapszik, igy a valds érték
hierarchia masodik szintjén helyezkedik el.

4.4 Vevokovetelések értékvesztése

A vevGi egyenlegekre elszamolt értékvesztések multbéli nemteljesitési ratan alapulnak, mikézben figyelembe
veszi azokat az elGre tekint6 makrogazdasagi adatokat, amelyek jellemzik az iparagat (16. szamu jegyzet).
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4.5 Készletek

A Csoport birtokaban |év6 készletek fordulénapi értékének meghatarozasakor fejlesztési piacrél szarmazod
aktualis piaci drakat, a varhato eladdsi arakat, valamint a Csoport altal kotott el6zetes értékesitési szerz6désekbdl
szarmazdé informacidkat veszi figyelembe. A leiras szamitasanal alkalmazott feltételezések f6ként az adott piaci
szegmensben érvényes ingatlanpiaci arakon alapulnak. A készletek kozott szerepl6 foldteriletek értéke fligg
attdél, hogy az adott foldteriilet alkalmas-e a Csoport jelenlegi és jov6beni miikodésének szikségleteire a
vezetBség becslése alapjan.

4.6 Funkcionalis pénznem

Egy lednyvallalat funkcionalis pénznemének meghatdrozasa soran a Csoport vezetése a relevans standard altal
meghatarozott elsGdleges és masodlagos tényezéket veszi figyelembe, ugyanakkor el6fordulhatnak olyan esetek,
amikor az elsédleges és masodlagos jellemz&k keverednek. llyen esetekben a vezetés legjobb belatasa alapjan
hatarozza meg azt a funkciondlis pénznemet, amely legjobban tikrozi a lebonyolitott lgyletek, események
és feltételek gazdasagi hatasait.
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5. Befektetésbol szarmazo bevétel

2022. junius 30-an 2021. junius 30-an
végz6do 6 honap végz6do 6 honap
(nem auditalt) (nem auditalt)
ezer Ft ezer Ft
Bérleti dijakbdl szarmazo bevétel
Bérleti dij befektetési célu ingatlanokbol 14.290.180 13.828.044
14.290.180 13.828.044
Egyéb befektetésbdl szarmazd bevételek
Be'fektz?te5| ceIullnglatIa,n?k:at birtokld ' 0 12.505.855
leanyvallalatok értékesitésének eredménye
Befekte’te5| célu ingatlanok értékesitésének 42.432 4.066.367
nyeresége
Befektetési célu ingatlanok targyévi atértékelése 19.246.139 2.946.472
Egyéb (nem jelentds tételek Gsszesitve) 196.236 580.301
19.484.807 20.098.995
Befektetésekbdl szarmazo bevétel 33.774.987 33.927.039

6. Vevoi szerzdésekbdl szarmazo arbevétel

A Csoport targyévi lzemeltetés és szolgaltatds arbevétele (befektetésbdl szarmazé bevétel nélkil - lasd a
Jegyzetek 5. pontjat) a folytatddo tevékenységek esetében az alabbiak szerint alakult:

2022. junius 30-an 2021. junius 30-an
végz6do 6 honap végz6do 6 honap
(nem auditalt) (nem auditalt)

Beruhazasi szerz6désekbdl szarmazo arbevétel 3.097 613.914
Lakdingatlanok bérbeaddsa és értékesitése 46.834.828 24.800.741
Szallodai szolgaltatas arbevétele 1.178.686 1.778.932
Alapkezel6i tevékenység arbevétele 201.200 19.763
Adminisztrativ és egyéb szolgaltatasnyujtas arbevétele 309.143 118.919
TervezGi, épitészmérndki szolgdltatasnyujtas arbevétele 24.425 48.920
Marketing szolgaltatas arbevétele 57.931 57.526
Ingatlan Gzemeltetés arbevétele 3.203.588 3.002.705
Egyéb arbevétel 2.258.351 3.725.132
54.071.249 34.166.552

A beruhazasi szerz6désekbdl szarmazé bevételt a Csoport folyamatosan, az input mddszer alkalmazasaval
szamolja el. A vevdi szerz6dések nem tartalmaznak jelent&s finanszirozdsi komponenseket, valamint
visszakuldési jogot.

A beruhdzasi szerz6désekhez kapcsoldddan elszamolt arbevétel idébeli (itemezése 6sszhangban van a hozzajuk
kapcsolddé teljesitési kotelmek kifizetési itemezésével.
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7. Szegmens informacidk

Vezetési szempontbdl a Csoport hét f§ szegmensre oszthatd:

Iroda szegmens: Az Iroda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6 tevékenysége iroda tipusu
befektetési céll ingatlan bérbeadasa és lizemeltetése.

Ipari és logisztikai szegmens: Az Ipari és logisztikai szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6
tevékenysége ipari, logisztikai, raktar és ezekhez kapcsolddod iroda tipusu befektetési céld ingatlan bérbeadasa
és lizemeltetése.

Kiskereskedelmi szegmens: A kiskereskedelmi szegmensbe azok a tagvéllalatok tartoznak, melyek fé
tevékenysége kiskereskedelmi befektetési célu ingatlanok, izlethelyiségek és ezekhez kapcsolddod iroda, raktar
és parkold befektetési célu ingatlan bérbeadasa és Gizemeltetése.

Szdlloda szegmens: A Szdlloda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége szdlloda
lizemeltetése.

Lakdingatlan szegmens: A Lakdingatlan szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége
lakdingatlan fejlesztése és értékesitése vagy bérbeadasa.

Ingatlanokhoz kapcsolddé szolgaltatasok szegmense: Az ingatlanokhoz kapcsolddo szolgaltatasok szegmensébe
azok a vallalatok tartoznak, melyek tevékenységiikkel a tobbi szegmens mikodését tamogatjik, beleértve az
adminisztrativ, tervezési, mdszaki tanacsaddsi, vagyonkezelési és holding, valamint egyéb ingatlanokhoz
kapcsolddé szolgaltatasokat.

Ingatlan kivitelezés: Ingatlan kivitelezési szegmensbe az ingatlan kivitelezést févallalkozéként végzd tagvallalatok
tartoznak.

A m(ikodési szegmensek pénzigyi informacidit a kdévetkezd oldalakon talalhatd tabldzatok mutatjak be.
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Mikodési
szegmensekhez
kapcsolodo kiegészité
pénziigyi informacidk a
2022. junius 30-an
végz6d6 idGszakrol

Csoporton kivilrél
szarmazo befektetési
célu bevétel

Mds szegmensbe
tartozé vevotsl
szarmazo befektetési
célu bevétel
Befektetési célu bevétel
osszesen

Csoporton kivilrél
szarmazo arbevétel
Mads szegmensbe
tartozé vevotol
szarmazo arbevétel

Arbevétel 6sszesen

Finanszirozasi bevételek

Finanszirozasi
raforditdsok

Addzas el6tti eredmény
Nyereségado

Eszk6zok Gsszesen
Rovid- és hosszu lejaratu
kotelezettségek
Ertékcsokkenés és
amortizacio

Részesedés tarsult
vallalkozasok
eredményébdl
Részesedések tarsult
véllalkozasokban

Ipari és ‘
Iroda ingatlan logisztikai Kiskereskedelmi S.zallod’a Ingatlanokhoz Lakéingatlan . Szegmensek
. " K . . , fejlesztés, Ingatlan s . 2 Egyéb nem e en: -
fejlesztés és ingatlan ingatlan fejlesztés ., - , kapcsolédo fejlesztés és , kozotti Osszesen
. . (s A . befektetés és kivitelezés et s allokalt .
befektetés fejlesztés és és befektetés . . szolgdltatasok értékesités kiszlrések
, Uzemeltetés
befektetés
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
18.502.140 6.688.743 7.412.195 1.013 0 1.005 14.018 1.155.873 0 33.774.987
288.816 1.279 1.815 0 0 0 0 0 -291.910 0
18.790.956 6.690.022 7.414.010 1.013 0 1.005 14.018 1.155.873 -291.910 33.774.987
1.792.244 71.435 211.676 1.209.042 3.097 1.045.801 47.487.315 2.250.639 0 54.071.249
1.232.481 310 628 0 0 1.675.872 1.019.000 0 -3.928.291 0
3.024.725 71.745 212.304 1.209.042 3.097 2.721.673 48.506.315 2.250.639 -3.928.291 54.071.249
911.223 15.914 468.304 57 0 346.872 1.403.963 303.696 0 3.450.029
-3.672.215 -413.013 -2.253.291 -66.075 0 -2.328.055 -2.335.269 -1.041.508 0 -12.109.426
6.933.883 3.754.307 902.698 30.268 8.433 -1.980.629 8.772.833 93.540 0 18.515.333
-770.693 -1.719.684 -179.889 2.712 -567 -297.176 -2.158.762 -295.202 0 -5.419.261
337.812.334 94.718.532 148.873.136 4.961.916 169.819 84.093.501 262.238.868 36.402.443 0 969.270.549
233.380.518 44.299.509 93.777.082 4.116.544 9.888 131.889.167 182.054.752 50.519.107 0 740.046.567
-159.123 -28.557 -16.564 -101.002 0 -119.089 -143.429 -400.095 0 -967.859
0 0 -388.482 0 0 56.993 1.434.519 0 0 1.103.030
0 0 25.850.361 0 0 4.367.008 11.847.942 0 0 42.065.311
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Mikodési
szegmensekhez
kapcsolodo kiegészité
pénziigyi informacidk a
2021. junius 30-an
végz6dé idGszakrol

Csoporton kivilrél
szarmazo befektetési
célu bevétel

Mds szegmensbe
tartozé vevotsl
szarmazo befektetési
célu bevétel

Befektetési célu bevétel
osszesen

Csoporton kivilrél
szarmazo arbevétel
Mads szegmensbe
tartozo vevétdl
szarmazo arbevétel

Arbevétel 6sszesen

Finanszirozasi
bevételek

Finanszirozasi
raforditasok
Addzas el6tti eredmény

Nyereségado

Eszkdz6k Gsszesen

Rovid- és hosszu
lejaratu
kotelezettségek
Ertékcsokkenés és
amortizacio

Részesedés tarsult
véllalkozasok
eredményébdl

Részesedések tarsult
véllalkozasokban

Ipari és .
Iroda ingatlan logisztikai Kiskereskedelmi S.zallod’a Ingatlanokhoz Lakdingatlan , Szegmensek
. s K . R . fejlesztés, Ingatlan . . s Egyéb nem e .
fejlesztés és ingatlan ingatlan fejlesztés s L , kapcsol6do fejlesztés és . kozotti Osszesen
, . , , , befektetés és kivitelezés ! , o allokalt o
befektetés fejlesztés és és befektetés . . szolgdltatdsok értékesités kiszGrések
. lzemeltetés
befektetés
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
9.030.705 3.662.199 95.344 1.138 0 16.222.163 4.032.483 883.007 0 33.927.039
98.601 98.453 4.395 0 0 -10.319.868 0 657.015 9.461.404 0
9.129.306 3.760.652 99.739 1.138 0 5.902.296 4.032.483 1.540.022 9.461.404 33.927.039
4.765.300 616.985 1.906.689 740.819 473.349 600.297 21.976.907 3.086.205 0 34.166.552
20.397 615 0 0 0 1.154.017 0 0 -1.175.029 0
4.785.697 617.600 1.906.689 740.819 473.349 1.754.314 21.976.907 3.086.205 -1.175.029 34.166.552
376.039 66 63.317 50 0 -818.756 326.796 686.152 0 633.665
-4.647.722 -356.377 -970.416 -52.794 0 -1.091.807 -680.132 -1.531.943 0 -9.331.191
1.570.922 3.863.496 -521.309 306.880 -115.754 10.365.477 4.285.876 2.082.448 0 21.838.036
508.215 -504.711 140.293 15.962 -26.846 -321.034 -84.490 -402.464 0 -675.074
471.115.201 64.234.780 112.663.925 5.972.714 1.039.574 41.192.617 136.029.318 59.431.860 0 891.679.989
301.279.266 31.134.937 76.583.721 4.036.042 182.906 68.677.175 159.382.712 71.222.588 0 712.499.346
-47.029 -20.272 -7.449 -117.934 0 -99.977 -1.370 -390.761 0 -684.791
0 0 -681.440 0 0 92.698 769.527 0 0 180.786
0 0 20.595.777 0 0 4.700.091 4.963.186 0 0 30.259.054
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Foldrajzi informaciok

Arbevétel csoporton kiviili vevéktdl Befektetett eszk6zok *
ey Nl am
’g g junius 30. december 31.
hénap hénap
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Magyarorszag 13.579.590 6.489.374 265.796.970 318.687.009
ebbél megsziiné
tevékenységhez 0 2.018.945 n.a. n.a.
kapcsolodo
Lengyelorszag 40.488.672 27.669.608 182.233.726 98.731.820
Bulgaria 2.988 7.570 0 0
54.071.249 34.166.552 448.030.696 417.418.829

* A befektetett eszk6z6k nem tartalmazzak a pénziigyi instrumentumokat és a halasztott ado eszkozoket

A Csoportnak sem 2022, sem 2021 elsé félévében nem volt olyan vevdije, melytél az arbevétel 10%-at meghaladd
Osszegl arbevétele szarmazott.
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8. Jovedelemadodk

8.1 Targyévi adokovetelések és ado kotelezettségek

2022. janius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Targyévi adokoévetelések
Ado tulfizetés 1.856.867 1.217.420
1.856.867 1.217.420
Targyévi adokotelezettségek
Fizetendd jovedelemadd 3.291.851 1.180.899
3.291.851 1.180.899
8.2 Halasztott addk egyenlege
2022. janius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Atmeneti eltérések adéhatasa
Targyi eszk6zok -3.156.332 -1.893.315
Készletek -3.763.976 -2.594.075
Kamat-swap lgyletek -254.157 1.117.546
Kotvények, hitelek atértékelése 842.217 344.163
Adott kolcsonok atértékelése -1.213.266 -915.279
Céltartalékok 2.406.664 1.035.225
Kétes kovetelések 48.418 40.059
Halasztott bevételek -55.553 -59.044
Tarsult vallalkozasok -1.460.462 -1.013.037
Hosszu lejaratu befektetések atértékelése 13.481.994 9.566.505
Befektetési célu ingatlanok valods értéke -15.396.958 -16.810.828
Egyéb -67.064 13.775
-8.588.475 -11.168.305
Fel nem hasznalt tovabbvihetd veszteség
Tovabbvihetd veszteségre juté adé 5.569.744 5.148.344
Halasztott ado kovetelés értékvesztése -15.127.816 -11.042.795
Nettd halasztott adé kotelezettség -18.146.547 -17.062.756

A tovabbvihet6 veszteségek varhatéan a kovetkezd idGszakokban felhasznalasra keriilnek,
halasztott add eszk6zok megtérilnek.

54

igy a kimutatott



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorlien MUikodd Részvénytarsasag.
Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

Az el6z6 tablazatban a halasztott add eszkozok és kotelezettségek jogcimenkénti megbontasban kertltek
bemutatdsra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhaté tételek nettd modon keriiltek beallitasra a mérlegben. A
halasztott add eszk6zok és a halasztott ado kotelezettségek bemutatasa a mérlegben az alabbiak szerint torténik:

2022. junius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Halasztott add eszkdzok 7.280.844 6.234.264
Halasztott ado kotelezettségek 25.427.391 23.297.020
Netté halasztott add kotelezettség -18.146.547 -17.062.756

A Csoport miikodését a lednyvallalat mikodése orszaganak megfelel6en az aldabbiak szerint terheli tarsasagi ado
fizetési kotelezettség:

Alkalmazand tarsasagi adokulcs
%

Bulgaria 10
Lengyelorszag 19
Magyarorszag 9
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9. Ingatlanok, gépek és berendezések

Bekerdilési érték
Halmozott értékcsokkenés

Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értékd jogok

Gépek és berendezések
Folyamatban lévé beruhazasok
Haszndlatijog-eszkdzok

Bekeriilési érték

Egyenleg 2020. december 31-én

Novekedés

Leanyvallalat vasarldsa sordn szerzett

Atsorolas befektetési célt ingatlanok
kozil

Atsorolas értékesitésre tartottnak
mingsitett eszk6zok kozé

Csokkenés eszkdzok aktivalasa miatt
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt
Lizing ujraértékelés

Kulfoldi leanyvallalatok dtértékelésének
hatasa

Egyenleg 2021.12.31-én

Novekedés

Lednyvallalat vasarlasa soran szerzett

Atsorolas befektetési célt ingatlanok
kozl

Atsorolas értékesitésre tartottnak
mingsitett eszk6zok kozé

CsOkkenés eszkozok aktivalasa miatt
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt
Lizing Ujraértékelés

Kalfoldi lednyvallalatok atértékelésének
hatdsa

Csokkenés kifutott lizingek miatt

Egyenleg 2022.06.30-an
(nem auditalt)

2022. junius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
17.592.606 17.193.570
-5.243.718 -4.809.173
12.348.888 12.384.397
6.624.867 7.198.539
2.519.681 2.100.731
833.028 716.044
2.371.312 2.369.083
12.348.888 12.384.397
Hasznalati Ingatlano{k eis , , Folyamatban
. kapcsolodo Gépek és o .
Jog” vagyoni értéku berendezések lév6 Osszesen
eszk6zok gy' beruhazasok
jogok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.000.035 8.022.494 3.432.707 623.127 13.078.363
1.885.956 218.383 796.319 1.107.619 4.008.277
0 1.271.711 474.734 0 1.746.445
0 272.914 0 0 272.914
0 0 0 0 0
0 0 0 -1.014.702 -1.014.702
-137.345 -113.625 -700.026 0 -950.996
-1.431 0 0 0 -1.431
0 27.336 27.364 0 54.700
2.747.215 9.699.213 4.031.098 716.044 17.193.570
175.239 122.916 771.080 1.040.150 2.109.385
0 0 423.654 0 423.654
0 679 83.246 0 83.925
0 -1.308.294 -176.041 -1.294 -1.485.629
0 0 0 -893.996 -893.996
0 -7.119 -280.332 -27.876 -315.327
33.521 0 0 0 33.521
106.082 191.109 163.688 0 460.879
-17.376 0 0 0 -17.376
3.044.681 8.698.504 5.016.393 833.028 17.592.606
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Halmozott értékcsékkenés

Egyenleg 2020.12.31-én

Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leirds

Targyévben elszamolt értékvesztés
Cégvasarlas soran szerzett
értékcsokkenési leirds

Kivezetés

Kulfoldi leanyvallalatok atértékelésének
hatasa

Egyenleg 2021.12.31-én

Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leirds

Targyévben elszamolt értékvesztés
Cégvasarlas soran szerzett
értékcsokkenési leirds

Kivezetés

Atsorolas értékesitésre tartottnak
mingsitett eszk6zok kozé

Kulfoldi leanyvallalatok dtértékelésének
hatasa

Egyenleg 2022.06.30-an
(nem auditalt)

Nett6 érték
Egyenleg 2021.12.31-én

Egyenleg 2022.06.30-an
(nem auditalt)

Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epiletek
Gépek és berendezések

Haszndlatijog-eszk6zok

Ingatlanok és

Has.znalatl kapcsoldo Gépek és Fona[‘nz’a’tban )
Joe vagyoni érték berendezések léve Osszesen
eszkozok gy. beruhdzasok
jogok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
244.974 1.814.669 1.606.308 0 3.665.951
745.115 216.441 461.888 0 1.423.444
0 0 0 0 0
0 465.499 191.917 0 657.416
-625.890 -4.497 -351.868 0 -982.255
13.933 8.562 22.122 0 44.617
378.132 2.500.674 1.930.367 0 4.809.173
442.083 146.622 284.037 0 872.742
0 0 0 0
0 0 368.997 0 368.997
-164.506 0 -46.423 0 -210.929
0 -639.476 -135.331 0 -774.807
17.660 65.817 95.065 0 178.542
673.369 2.073.637 2.496.712 0 5.243.718
Hasznalati Ingatlano’k ?S . . Folyamatban
. kapcsolodé Gépek és L, "
1og- vagyoni értékd berendezések lévé Osszesen
eszkozok gy' beruhdzasok
jogok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
2.369.083 7.198.539 2.100.731 716.044 12.384.397
2.371.312 6.624.867 2.519.681 833.028 12.348.888

20 év
5-15 év

A hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenését a
kezd6naptdl a hasznalatijog-eszk6z hasznos
élettartamanak vége és a lizingfutamidd vége koziil a

korabbi id6pontig kell elszamolni.
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10. Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok értéke 2020.12.31-én

Beruhdzasi raforditasok

Eszkozok atértékelése

Elkészilt beruhdzasok

Atsorolas folyamatban 1évé beruhazasokra
Leanyvallalat vasarlasa soran szerzett
Ertékesités

Ertékesitésre tartott eszkézok kozé atsorolds
Készletek kozil atsorolas

Készletek kozé atsorolds

Targyi eszk6zok kozé atsorolds

Devizds atértékelés hatdsa
Befektetési célu ingatlanok értéke 2021.12.31-én

Beruhdzasi raforditasok

Eszkozok atértékelése

Elkészilt beruhdzasok

Atsorolas folyamatban 1évé beruhazasokra
Leanyvallalat vasarlasa soran szerzett
Ertékesités

Ertékesitésre tartott eszkozok kozé atsorolds
Készletek kozil atsorolas

Készletek k6zé atsorolds

Targyi eszk6zok kozé atsorolds

Devizas atértékelés hatasa

Befektetési célu ingatlanok értéke 2022.06.30-an
(nem auditalt)

Folyamatban

Befektetési lévé
célu befektetési Osszesen
ingatlanok célu ingatlan
beruhdzasok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
374.935.759 69.174.499 444.110.258
0 31.686.670 31.686.670
14.066.760 5.941.854 20.008.614
16.631.836 -16.631.836 0
-6.493.700 6.493.700 0
8.781.929 0 8.781.929
-85.212.694 0 -85.212.694
-52.964.481 -35.672.311 -88.636.792
0 10.666.249 10.666.249
-3.295.432 -1.052.010 -4.347.442
-272.914 0 -272.914
1.420.712 788.427 2.209.139
267.597.775 71.395.242 338.993.017
0 19.097.706 19.097.706
18.569.812 676.327 19.246.139
8.678.505 -8.678.505 0
0 0 0
20.139.545 0 20.139.545
0 0 0
-17.374.551 0 -17.374.551
0 0 0
0 0 0
-679 -83.246 -83.925
3.241.192 3.729.749 6.970.941
300.851.599 86.137.273 386.988.872

A befektetési célu ingatlanok ko6zott bérbeadott ingatlanokat, valamint fejlesztésre varé ingatlanokat mutat ki a

Csoport.

Az Airport City Ingatlanbefektetési Kft. és az Airport City Phase B Ingatlanbefektetési Kft. (izletrészeinek 100%-os
felvasarlasaval a befektetési céll ingatlanok értéke 20.139.545 ezer forint értékben ndvekedett.
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12 hénapon belili értékesitési szandék miatt a Csoport az értékesitésre tartott eszkdzok kozé sorolta a
Manhattan Development Global Kft., valamint a MARIASSY HAZ Kft.-ben taldlhaté telkeket és ingatlanokat,
tovabba a wroctawi City2 irodahazat 6sszesen 17.374.551 ezer forint értékben.

A Csoport a befektetési célu ingatlanokat kiilsé és bels6 szakért6kkel értékeltette fel, hogy megallapitsa azok
valds értékét. A valds érték megdllapitdsahoz a kévetkez6 mdédszereket hasznaltak a szakért6k:

e  Piaci vagy forgalmi értékelés 6sszehasonlité adatok alapjan
o Ujrael6allitasi értékmodszer
o Hozadék értékmodszer (bérbeadott ingatlan elsédlegesen)

A fenti értékelések a valods érték hierarchia 3. szintjén helyezkednek el, két befektetési célu ingatlan kivételével
844.010 ezer Ft értékben, amelyek a valds érték hierarchia 2. szintjén helyezkednek el. Atsorolas a valds érték
hierarchia szintjei kozétt 2022. I. félévében nem tortént. Az értékelési technikak tekintetében nem tortént
valtozas. A befektetési célu ingatlanok valds érték valtozasa az atfogd jovedelemkimutatasban a ,Befektetésbdl
szarmazd bevétel” soron jelenik meg.

Az értékelések soran nem megfigyelhet6 inputnak minésil az értékelések soran alkalmazott diszkontrata. Az
értékelések soran alkalmazott diszkontratak a kovetkez6 tartomanyba esnek 3,79%-10,0%.

A magyarorszagi ingatlanok esetében a kiils6 értékeléseket megfelel6 szakmai minGsitéssel rendelkezd
értékbecslék készitik el, akiknek az értékelendé befektetési céli ingatlan korzetében és kategodridjaban
kozelmultbeli tapasztalatai vannak. A magyarorszagi befektetési célt ingatlanok beszamoldban szerepl§ teljes
értékébdl 98,42% az emlitett szakértelemmel rendelkezé harmadik fél értékbecs|é értékbecslése alapjan keriilt
bemutatasra. A lengyelorszagi ingatlanok valds értéke az igazgatdsag jovahagyadsaval készil, mely soran
felhaszndldsra keriilnek ismert piaci tranzakcidk, ajanlatok, el6szerz6dések, valamint az értékelésben résztvevék
iparagi ismeretei és tapasztalatai. A lengyelorszagi befektetési célu ingatlanok kozil egy ingatlan valds értéke
314.131 ezer Ft értékben, kiilsé értékbecsld alapjan keriilt meghatarozasra.
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11. Goodwill

Goodwill
ezer Ft

Bekeriilési érték
2020. december 31-én 607.015
Leanyvallalat vasarlasa soran keletkezett 0
Leanyvallalat értékesitése soran kivezetve 0
Atsorolas értékesitésre tartottnak mindsitett 0
eszkozok kozé
2021. december 31-én 607.015
Leanyvallalat vasarldsa soran keletkezett 0
Leanyvallalat értékesitése soran kivezetve 0
2022. junius 30-an (nem auditalt) 607.015
Halmozott értékvesztés
2020. december 31-én 0
Targyévi értékvesztés 27.853
Lednyvallalat értékesitése soran kivezetve 0
2021. december 31-én 27.853
Targyévi értékvesztés 0
Lednyvallalat értékesitése soran kivezetve 0
2022. junius 30-an (nem auditalt) 27.853
Netto érték
2020. december 31-én 607.015
2021. december 31-én 579.162
2022. junius 30-an (nem auditalt) 579.162

12. Immateridlis javak

A targyid6szakban az immateridlis javak nem valtoztak jelent6s mértékben, a novekedésiiket a kilfoldi
lednyvallalatok atértékelésének hatdsa okozta.
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13. Leanyvallalatok

A Tarsasag leanyvallalatai 2022.06.30-an a kovetkezG6k:

Leanyvallalat neve

Airport City Kft.
Airport City Phase B Kft.
ANDRASSY PALOTA Kft.

ASPECTUS ARCHITECT Zrt.

Aurora Alapok Alapja
BCE Universitas Kft. (2022.02.04-t6l: RPORT
COURT Kft.)

BUILDWING Kft.

Bulmag Real Estate Eood

BULWIN Kft.

C.3.I Management Eood

"CS36" Kft.

EAST GATE BUSINESS PARK Kft.
ECOSERWING Kft.

ECOTRANS INGATLAN Kft.

EUREKA PARK Kft.

GLADIATOR Befektetési Alapkezel Zrt.
Gladidtor Il. Ingatlan Befektetési Alap
Gladiator IlIl. Ingatlan Befektetési Alap
Gladiator V. Alapok Alapja

Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap
Gladiator VII. Ingatlanfejleszté Befektetési
Alap

Gorba EOOD

KONYVESPARK Kft.

KRAOT Kft.

LIVING I. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap
LIVING Il. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap
LIVING Ill. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap
LIVING IV. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap
LIVING V. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap
LIVING-Service Kft.

LIVING-Szabolcs Kft.

LOGIWIN Kft.

Magnum Hungaria Invest Kft.

Manhattan Development Global Kft.
MARIASSY HAZ Kft.

MEDIUS Tours Kft.

MEVINVEST Kft.

MOM-Park MFC Kft. ,v.a.”

ParkWest 2 Kft.

Property Service Kft.

PROPWIN Kft.

Tulajdoni és

Cégbejegyzés szavazati arany
Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye
2022.06.30  2021.12.31
ingatlan forgalmazas  Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas = Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ezt\;eés;;’r:;:;c;h Magyarorszag 92,25 92,25
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 51,00 51,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas  Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds = Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds = Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds = Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 0,00
épitmény lzemeltetés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 55,00 55,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas = Magyarorszag 55,00 55,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas = Magyarorszag 100,00 100,00
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Leanyvallalat neve

PROWINEMP Munkavallaldi Résztulajdonosi

Program Szervezet

PWS3 Kft.

REALWINGEST Kft.

S-HOTEL Kft.

Skylight City Kft.
SOPIANAE-PROJEKT Kft.

TCW ARRABONA Kft.

TCW HONVED IRODAHAZ Kft.
TCW Liget Kft.

TCW QUATTRO Kft.

TCW Zrt.

TSZ DEVELOPMENT Kft.
TSZ PORTFOLIO Kft.
TUDINGMA Kft.

URBAN CONSTRUCT Kft.
V 45 Kft.

WEU-Invest Kft. ,v.a.”
WINASSET Kft.
WINCENTER EUROPE Kft.
WINDEVELOP PROJEKT Kft.
WINDIRECT Kft.
WINERSZ-ING Kft.
WING IHC Zrt.

WING Zrt.
WINGEUROPE Zrt.
WINGLINE Kft.
WINGPROP Zrt.
WINGREAL Kft.
WINGSERVE Kft.
WINHUN PROJEKT Kft.
WINMEGA Kft.
WINPARK PROJEKT Kft.
WINSZERIM Kft.
WINSZIM Kft.

WINTSZ Kft.

WIPNORG Kft.

WPR Alfa Kft.

WPR Eta Kft. ,v.a.”
WPR MEDIA Kft.
WPROPA CENTER Kft.
WPROP-Invest Kft. ,v.a.”
WPR PORT Kft.

WPR QUARTUS Kft.
Yorven EOOD

Lisala Sp. z o.0.

Tulajdoni és

Cégbejegyzés szavazati arany
Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye
2022.06.30  2021.12.31
MRP Szervezet Magyarorszag 0,00 0,00
ingatlan forgalmazas = Magyarorszag 55,00 0,00
ingatlan forgalmazas = Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
Uzletviteli tandcsadas, o ororszag 100,00 100,00
ingatlankezelés
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
épitési tevékenység  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds = Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan fejlesztés Magyarorszag 96,67 97,36
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas = Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazdas  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
szalloda Gizemeltetés  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds  Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 94,50 94,50
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Leanyvallalat neve

Echo Investment S.A.

53 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w likwidacji
"Avatar - "Grupa Echo" Sp.z 0.0." SKA
Babka Tower - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K.
Betchatéw - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w
likwidacji

City Space - GP Sp. z 0.0.

Rondo 1 City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.K.

Plac Unii City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.K.
City Space Management Sp. z 0.0.

Cornwall Investments Sp. z 0.0.

Dagnall Sp. z o.0.

Dellia Investments - Projekt Echo - 115 sp. z
0.0. Sp.K.

Doxent Investments Sp. z o.0.

Duze Naramowice - Projekt Echo - 111 Sp. z
0.0. SKA

Echo - Advisory Services Sp. z 0.0.

Echo - Arena Sp. z 0.0.

Echo - Aurus Sp. z 0.0.

Echo - Babka Tower Sp. z 0.0. w likwidacji
Echo - Browary Warszawskie Sp. z 0.0.

Echo - Browary Warszawskie Sp. z 0.0. Sp.K.
Echo - Galaxy Sp. z 0.0. w likwidacji

Galaxy - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. SKA

Echo - Nowy Mokotéw Sp. z 0.0.

Echo - Nowy Mokotdéw Sp. z 0.0. Sp.K.

Echo - Opolska Business Park Sp. z o0.0.

Opolska Business Park - "Grupa Echo" Sp. z
0.0. Sp.K.

Echo - Property Poznan 1 Sp. z o.0.
Echo - SPV 7 Sp. z o0.0.

Echo Investment ACC - Grupa Echo Sp. z o.0.

Sp.K.
Echo Investment Project 1 S.R.L.

Echo Investment Project Management S.R.L.

Elektrownia RE Sp. z 0.0.

Fianar Investments Sp. z o0.0.

Galeria Libero - Projekt Echo 120 Sp. z o.0.
Sp.K.

Galeria Nova - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Galeria Tarnéw - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Gleann Sp. z 0.0. w likwidacji

Gosford Investments Sp. z 0.0.

GRO Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Grupa Echo Sp. z 0.0.

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés
és miikodés
helye

Tulajdoni és
szavazati arany

ingatlan forgalmazas
csoportfinanszirozas
csoportfinanszirozas
lakdingatlan fejlesztés

ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
lakdingatlan fejlesztés

Uzletviteli tanacsadas
vagyonkezelés
csoportfinanszirozas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
lakdingatlan fejlesztés
vagyonkezelés
csoportfinanszirozas
vagyonkezelés
ingatlan fejlesztés
vagyonkezelés
ingatlanokhoz
kapcsolédé
szolgaltatasok
épitési tevékenység
csoportfinanszirozas
szamviteli szolgaltatas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan fejlesztés
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
lakdingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazds

vagyonkezelés
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Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

(%)

2022.06.30  2021.12.31
66,00 66,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
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Leanyvallalat neve

Kielce - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA

Malta Office Park - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Metropolis - Projekt Echo 121 Sp. z 0.0. SKA
Oxygen - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w

likwidacji

Park Postepu - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w
likwidacji

Park Rozwoju Il - "Grupa Echo" Sp. z 0.0.
Sp.K.

Perth Sp. z 0.0.

PHS - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K.
Potton Sp. z o.0.

PPR - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA

Princess Investment Sp. z 0.0.

Projekt 1 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Projekt 12 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Projekt 13 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKAw
likwidacji

Projekt 132 - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt 133 - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.K.
Nobilis - City Space GP Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt 14 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w
likwidacji

React - Dagnall Sp. z 0.0. SKA

Projekt 16 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Projekt 17 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Cinema Asset Manager - Grupa Echo sp. z
0.0. SKA

Face2Face - Stranraer Sp. z 0.0. SKA
Projekt 21 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w
likwidacji

Midpoint 71 - Cornwall Investments Sp. z 0.0.

SKA

Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA
Projekt Beethovena - Projekt Echo - 122 Sp. z
0.0. SKA

Projekt CS Sp. z 0.0. w likwidacji

Projekt Echo - 104 Sp. z 0.0. w likwidacji
Projekt Echo - 108 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 111 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 112 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 113 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 115 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 116 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 119 Sp. z 0.0. w likwidacji
Projekt Echo - 120 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 121 Sp. z 0.0.

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés
és miikodés
helye

Tulajdoni és
szavazati arany

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

csoportfinanszirozas

ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
lakoingatlan fejlesztés
csoportfinanszirozas
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
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Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

(%)
2022.06.30  2021.12.31
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorlien MUikodd Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

Leanyvallalat neve

Projekt Echo - 122 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 123 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 127 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 128 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 129 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 130 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 131 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 135 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 135 Sp. z 0.0. Sp.K.

Projekt Echo - 136 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 136 Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt Echo - 137 Sp. z 0.0.

Projekt 139 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt 140 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K.
Aquarius - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.K.
142 - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt 144 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt 147 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0. w likwidacji
Projekt Echo - 99 Sp. z 0.0.

Projekt K-6 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w
likwidacji

Projekt Naramowice - Grupa Echo Sp. z 0.0.
SKA

Projekt Saska Sp. z 0.0.

Pudsey Sp. z 0.0.

Pure Systems Sp. z 0.0.

Q22 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K.

Sagittarius - "Grupa Echo" p. z 0.0. Sp.K.

Seaford Sp. z 0.0.

Selmer Investments Sp. z 0.0.
Selmer Investments Sp. z 0.0. Sp.K.
Senja 2 Sp. z o.0.

Shanklin Sp. z 0.0. w likwidacji
Stranraer Sp. z o.0.

Strood Sp. z 0.0.

Swanage Sp. z 0.0.

Symetris - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K.

Tasmowa - Projekt Echo - 116 Sp. z 0.0. SKA

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés
és miikodés
helye

Tulajdoni és
szavazati arany

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
csoportfinanszirozds
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlanokhoz
kapcsolédé
szolgaltatasok
vagyonkezelés
lakdingatlan fejlesztés
lakoingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés

vagyonkezelés

lakéingatlan fejlesztés

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlanokhoz
kapcsolédé
szolgaltatasok
ingatlanokhoz
kapcsolédd
szolgaltatasok
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
csoportfinanszirozas
ingatlanokhoz
kapcsolodé
szolgaltatasok
lakdingatlan fejlesztés
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Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

(%)

2022.06.30  2021.12.31
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
95,00 95,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
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Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

Leanyvallalat neve

ZAM - Projekt Echo - 127 Sp. z 0.0. Sp.K.
Villea Investments Sp. z 0.0.

Bowen Sp. z 0.0.

RPGZ IX Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 139 Sp
Projekt Echo - 140 Sp
Projekt Echo - 141 Sp
Projekt Echo - 142 Sp
Projekt Echo - 143 Sp
Projekt Echo - 144 Sp
Projekt Echo - 145 Sp

DKR Echo Investment sp. z 0.0.

DKR Echo Invest S.A.
Archicom S.A.

Archicom Residential sp. z 0.0.

.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.

Archicom Residential 2 sp. z o0.0.

Archicom sp. z 0.0.

Archicom Consulting sp. z 0.0.
Archicom Stabtowice sp. z 0.0.
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0.

Bartoszowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci sp. z o.0.

Archicom Nieruchomosci 2 sp.
Archicom Nieruchomosci 3 sp.
Archicom Nieruchomosci 4 sp.
Archicom Nieruchomosci 5 sp.
Archicom Nieruchomosci 6 sp.
Archicom Nieruchomosci 7 sp.
Archicom Nieruchomosci 8 sp.
Archicom Nieruchomosci 9 sp.
Archicom Nieruchomosci 10 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 11 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 12 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 14 sp. z 0.0.

Archicom Poznan sp.

Archicom Nieruchomosci 17 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 18 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 19 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci Club House sp. z

0.0.

Archicom Nieruchomosci Residential sp. z

0.0.
Archicom Holding sp.

Z 0.0.

Z 0.0.

Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.

Archicom Cadenza Hallera sp. z o0.0.

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés
és miikodés
helye

Tulajdoni és
szavazati arany

lakoingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
lakdingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazds

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazds
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Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

(%)

2022.06.30  2021.12.31
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
74,32 74,32
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
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Tulajdoni és

Cégbejegyzés szavazati arany
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye

2022.06.30  2021.12.31
Archicom Lofty Platinum 1 sp. z o.0. ingatlan forgalmazds  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Jagodno sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Jagodno sp. z 0.0. —sp. k. ingatlan forgalmazds  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Marina 3 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazds  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00
TN Stabtowice 1 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazds  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Dobrzykowice Park sp. z o.0. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Byczynska 1 sp. z o0.0. ingatlan forgalmazds  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 20 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00
:T‘f Investment Strzegomska 3 Otyriska sp. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00

Space Investment Strzegomska 3

ingatlan forgalmazas Lengyelorsza 100,00 100,00
Kamienskiego sp. z 0.0. & & &Y &

Archicom Investment sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00
AD Management sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — |ngatlanolkhf)z )

5p. k. kapc’solo’do Lengyelorszag 100,00 100,00

szolgaltatdsok

Archicom Asset Management sp. z 0.0. szamviteli szolgdltatds Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Fin sp. z 0.0. csoportfinanszirozds  Lengyelorszag 100,00 100,00
P16 Inowroctawska sp. z o.0. ingatlan forgalmazds  Lengyelorszag 100,00 100,00
Altona Investments sp. z 0.0. ingatlan forgalmazads  Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom RW sp. z 0.0. ingatlan forgalmazds  Lengyelorszag 100,00 100,00

A lengyelorszagi lednyvallalatokat a Csoport az Echo Investment S.A.-n keresztil tulajdonolja, amelyben a
Csoport 66,00%-0s részesedéssel rendelkezik.
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14. Részesedés kozos vezetésli és tarsult vallalkozasokban

14.1 Részesedés k6zos vezetésti és tarsult vallalkozasokban

A Tarsasag kozos vezetés( és tarsult vallalkozasai 2022.06.30-an a kovetkezdk:

Vallalkozas neve

AKKO Invest Nyrt.

PW3 Kft.

Sky |. MagantGke Alap

Rosehill Investments Sp. z o0.0.
Berea Sp. z o0.0.

Projekt Echo - 138 Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt Echo - 138 Sp. z 0.0.

R4R Poland Sp. z 0.0.

R4R t6dz Wodna Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Kepa Sp. z o0.0.

R4R Wroctaw Rychtalska Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Browary Sp. z o.0.
R4R Leasing Sp. z 0.0.

R4R Poznan Szczepanowskiego Sp. z o.0.

R4R Warszawa Tasmowa Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Woronicza Sp. z 0.0.
R4R Gdansk Kotobrzeska Sp. z 0.0.
R4R RE Sp. z 0.0.

R4R Krakéw 3 Maja Sp. z o.0.

R4R Warszawa Wilanowska Sp. z 0.0.
R4R RE Wave 3 Sp. z 0.0.

Pimech Invest Sp.z 0.0.

M2 Hotel Sp. z 0.0.

R4R RE Wave 4 Sp. z o0.0.

R4R Krakéw JPII Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Jaworska Il Sp. z o.0.
R4R Gdansk Stocznia Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Park Zachodni Sp. z o.0.
M2 Biuro Sp. z 0.0.

R4R todz Kilinskiego Sp. z 0.0.

R4AR Gdansk Zielony Tréjkat Sp. z 0.0.
R4R SPV 10 Sp. z 0.0.

RAR Wroctaw Grabiszynska Sp. z 0.0.

Hotel Krakéw Romanowicza Sp. z. 0.0.

R4R Poznan Nowe Miasto Sp. z o.0.
Hotel Krakdéw Zabtocie Sp. z o.0.
Hotel Krakéw Mtyriska Sp. z o.0.
Hotel Poznah Dmowskiego Sp. z 0.0.

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és
mi(ikédés helye

Tulajdoni és szavazati
arany (%)

2022.06.30 (2021.12.31)

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadas
lakoingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakoingatlan bérbeadds
lakoingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakoingatlan bérbeadds
lakoingatlan bérbeadas
lakoingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
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Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

30,10 (30,10)
0,00 (19,75)
0,00 (78,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

46,20 (46,20)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
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A Csoport targyévben értékesitette a Sky I. MagantGkealap befektetési jegyeinek 78%-at megtestesitd
értékpapircsomag tulajdonjogat.

A Vezetés megallapitotta, hogy a koz6s vallalatok felett — a tulajdoni hanyadtdl fliggetleniil — nincs meg a Csoport
egyoldalu képessége azok iranyitdsara, igy azokat t8kemoddszerrel vonja be a konszolidalt pénzugyi
kimutatdsokba.

A Csoport tarsult és kozos vezetés vallalkozasaira vonatkozd pénziigyi adatok az alabbiak szerint alakultak (az
Osszesitett adatok az egyedi IFRS pénzigyi kimutatasok alapjan keriilnek bemutatasra):

2022. junius 30.
(nem auditalt)

2021.
december 31.

Forgdeszkozok 30.753.145 42.422.998
Befektetett eszk6zok 371.098.397 455.987.283
Eszk6zOk Gsszesen 401.851.542 498.410.281
Rovid lejaratu kotelezettségek 28.241.173 53.053.373
Hosszu lejaratu kotelezettségek 251.662.189 309.197.431
Kotelezettségek dsszesen 279.903.362 362.250.804
Nettd eszk6zok 121.948.180 136.159.477
A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak nettd eszkdzeibdl 35.972.915 52.717.284
2022. 2021.
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junius 30-an
végz6do 6 honap
(nem auditalt)

junius 30-an
végz6dao 6 honap
(nem auditalt)

ezer Ft ezer Ft
Osszes arbevétel és befektetési célu bevétel 21.354.846 5.346.870
Targyid&szaki eredmény dsszesen 3.848.540 29.181
A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményébdl 1.154.922 18.034
15. Készletek
2022. jinius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Lakdingatlan fejlesztés aktivalt koltségei 17.385.447 29.625.083
Lakdingatlan fejlesztési céllal tartott telek 11.136.815 8.862.722
Befejezetlen termelés 131.075.239 117.055.398
Aruk 181.437 344.040
Alapanyagok 13.619 11.275
159.792.557 155.898.518
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16. Vevok és egyéb kovetelések
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2022. junius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Vevékovetelések 8.896.611 7.893.973
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés -3.255.819 -2.908.996
5.640.792 4.984.977
Aktiv id6beli elhataroldsok 1.403.441 1.071.277
Kedvezményes id&szakra jutd vételar elhatarolas 617.261 656.044
AFA kovetelés 7.393.190 7.134.427
Adott eléleg, foglald 14.235.919 4.441.197
Osztalék el6leg 0 1.024.400
Egyéb adod- és jarulék kdvetelések 1.504.489 101.283
Lizing kovetelés 0 0
Engedményezésbdl eredd kovetelés 15.718 15.815
Részesedéssel kapcsolatos kovetelés 0 500.000
Ingatlan értékesitésbél szarmazo kovetelés 2.363.399 1.676.985
Ingatlan vasarlashoz kapcsolddo kétvény kovetelés 0 803.000
Lednyvallalat értékesitésébdl szarmazé kovetelés 4.796.962
Egyéb nem jelent8s kovetelések 2.457.972 1.100.919
34.788.351 18.525.347
40.429.143 23.510.324
17. Felhalmozott eredmény és osztalék
2022. elsé félév 2021. elsé félév
(nem auditalt) (nem auditalt)
ezer Ft ezer Ft
Nyito egyenleg (december 31.) 148.091.070 117.988.946
A Tarsasag tulajdonosainak betudhaté eredmény 9.577.127 19.796.772
Osztalékfizetés -10.558.580 -25.728.282
Lednyvallalatban Iévé részesedés novelése 0 0
Lednyvallalati részesedés értékesitése 0 0
Nem ellen6rzd részesedés ndvekedése -981.058 0
Tékeemelés mértéke -16.500 0
Zar6 egyenleg (junius 30.) 146.112.059 112.057.436
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18. Cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka

2022. elsé félév
(nem auditalt)

2021. elsé félév
(nem auditalt)

ezer Ft ezer Ft
Nyit6 egyenleg (december 31.) -3.245.362 -2.306.119
Cash flow fedezeti Gigyletek értékének valtozasa 6.390.297 1.467.546
Cash flow fed,eze,t| ug,yletek értékének valtozasahoz kapcsolédd 575.127 -132.079
halasztott adé valtozas
Zaro6 egyenleg (junius 30.) 2.569.808 -970.652

A kamat-swap Ugyletek értékelésébdl adéddan kimutatott kdtelezettség 2022. 1. félévében 3.266.161
ezer Ft-tal csokkent, mig a kimutatott kovetelés a targyévben 3.124.136 ezer Ft-tal novekedett, ennek
eredményeként a cash flow fedezeti lgyletek értékelési tartaléka 6.390.297 ezer Ft-tal ndvekedett.
Mivel a kimutatott kotelezettség értéke csokkent, ezért a kamat-swap Ugyletekhez kapcsolédd

halasztott add eszkdz értéke 575.127 ezer Ft-tal csokkent.

19. Nem ellendrz6 részesedések

2022. elsé félév
(nem auditalt)

2021. elsé félév
(nem auditalt)

ezer Ft ezer Ft
Nyit6 egyenleg (december 31.) 66.788.315 53.787.258
Részesedés értékesitése 0 0
T6keemelés mértéke 16.500 5.775
Leanyvallalat részesedés novelés 0 14.286.999
Kilsé tulajdonosnak fizetett osztalék -2.497.302 -1.182.363
Részesedés a felhalmozott eredménybdl 3.609.696 1.266.830
Lednyvallalat megszerzése 1.118.609 0
Nem ellendrzd részesedés ndvekedése 981.058 0
Z4r6 egyenleg (junius 30.) 70.016.876 68.164.499
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20. Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbaol

Bankhitelek

Tartozasok kotvénykibocsatasbal

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Rovid lejarata

Hosszu lejaratu

2022. junius 30.
(nem auditalt)

2021.
december 31.

ezer Ft ezer Ft

213.791.236 194.232.232
275.545.505 246.358.845
20.438.785 18.700.688
509.775.526 459.291.765
123.555.412 105.977.748
386.220.114 353.314.017
509.775.526 459.291.765

A bankhitelek jellemz&en referencia kamatlabhoz kotott valtozéd kamatozdasu hitelek. A referencia kamatlab a
magyar forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett aktualis kamatlab (BUBOR), a
devizahitelek vonatkozdsdban az eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR, mig a zloty-ban felvett hitelek
referencia kamatlaba a WIBOR. A hitelek hosszu lejaratuak, futamidejiik tobbnyire 3 és 10 év kdzott valtozik. A

P

hitel futamideje alatt teljesitendé altalanos kovenans a hitel ingatlanhoz viszonyitott értéke, melyek szerz6dott
minimum értékét a Csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbdl finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzadlog, arbevétel engedményezés,
Uzletrészen alapitott jelzalogjog.

A Csoport altal kibocsatott, 2022. junius 30-an forgalomban |évé kotvények az aldbbiak:

,"NV't,° Z4r6 dllomany
Kotvény megnevezése ISIN kod Deviza aflomany Kibocsatas Lejarat Kamatlab
2022.06.30
2022.01.01 "

(nem auditalt)
WINGHOLDING 2022/I HUO0000359062 EUR 64.184.000 0 0 64.184.000 FIX 4%
WINGHOLDING 2024/ HU0000359070 EUR 23.950.000 0 0 23.950.000 FIX 4%
WINGHOLDING 2024/l HU0000359088 HUF 3.831.000.000 0 0 3.831.000.000 FIX 4%
WINGHOLDING 2030/1 HU0000359666 HUF 54.700.000.000 0 0  54.700.000.000 FIX 3,5%
WINGHOLDING 2031/I HU0000360805 HUF 25.300.000.000 0 0  25.300.000.000 FIX 3%
WINGHOLDING 2032/I HU0000361357 HUF 0 9.000.000.000 0 9.000.000.000 FIX 5%
2/2021 PLO017000061  PLN 203.410.000 0 -31.410.000 172.000.000 Wibor 6M + felar
1/2019 PLECHPS00308  PLN 96.510.000 0 0 96.510.000 Wibor 6M + felar
1/2020 PLO017000012  PLN 150.000.000 0 0 150.000.000 Wibor 6M + felar
1P/2020 PLO017000020  PLN 100.000.000 0 0 100.000.000 Wibor 6M + feldr
1/2021 PLO017000046  PLN 195.000.000 0 0 195.000.000 Wibor 6M + feldr
F sorozat kibocsatas PLECHPS00233  PLN 125.000.000 0 0 125.000.000 Wibor 6M + feldr
G sorozat kibocsatéas PLECHPS00241  PLN 75.000.000 0 0 75.000.000 Wibor 6M + felar
H sorozat kibocsétas PLECHPS00266  PLN 50.000.000 0 -50.000.000 0 Wibor 6M + felar
| sorozat kibocsatas PLECHPS00274  PLN 50.000.000 0 0 50.000.000 Wibor 6M + felar
Jand J2 sorozat kibocsatds PLECHPS00290  PLN 33.832.000 0 0 33.832.000 Wibor 6M + feldr
K sorozat kibocsatas PLECHPS00324  PLN 0 50.000.000 0 50.000.000 Wibor 6M + feldr
L sorozat kibocsatas PLECHPS00332  PLN 0 50.000.000 0 50.000.000 Wibor 6M + feldr
M sorozat kibocsatas PLECHPS00340  PLN 0 40.000.000 0 40.000.000 Wibor 6M + felar
1P/2021 PLO017000053  PLN 151.000.000 0 0 151.000.000 FIX 5%
1E/2020 PLECHPS00316  EUR 40.000.000 0 0 40.000.000 FIX 4,5%
0,
A sorozat kibocsdatds - EUR 1.900.000 0 0 1.900.000 1(2);1:
. " 10%
B sorozat kibocsdatds - EUR 1.800.000 0 0 1.800.000 2%
. s 10%

C sorozat kibocsatds - EUR 1.000.000 0 0 1.000.000
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Nyito s .
. v P Zaré allomany
e . . . allomany B
Kotvény megnevezése ISIN kod Deviza Kamatlab
2022.01.01 2022.06.30

o (nem auditalt)
. oz 10%
D sorozat kibocsatas - EUR 1.000.000 0 1.000.000 2%
(]
M3/2018 PLARHCMO00065 PLN 50.000.000 0 50.000.000 Wibor 3M + feldr
M4/2019 PLARHCMO00073 PLN 60.000.000 0 60.000.000 Wibor 3M + feldr
M5/2020 PLO221800025 PLN 90.000.000 -90.000.000 0 Wibor 3M + feldr
M6/2021 PLO221800090 PLN 0 0 110.000.000 Wibor 3M + feldr

21. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Valoés értéken nyilvantartott pénziigyi kotelezettségek
Kamat-swap Ugyletek

Vételi opcid

Egyéb szarmazékos ligyletek

Valds értéken nyilvantartott pénzigyi kotelezettségek
rovid lejaratd része

Valds értéken nyilvantartott pénzigyi kotelezettségek
hosszu lejaratu része

2022. jinius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
300.171 3.566.332
4,344,111 4.086.869
56.691 0
4.700.973 7.653.201

2022. jinius 30. 2021.

(nem auditalt) december 31.

ezer Ft ezer Ft
356.862 1.007.639
4344111 6.645.562
4.700.973 7.653.201

A Csoport néhany eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti Ggyletek megkotésével mérsékelte a valtozd
kamatokbodl eredd kockdzatot. 2022. junius 30-an a hitelszerz8dés értelmében eredetileg fizetend§ kamatok
Osszege 2.823.965 ezer Ft-tal meghaladja a jov6beni szerz6dott fix kamatfizetések értékét, amely kapcsan a
Csoport 3.124.136 ezer Ft kdvetelést (éven tuli rész), illetve 300.171 ezer Ft kotelezettséget mutat ki (éven belili
rész). Az eredetileg szerz6dott EURIBOR alapu kamat helyett a Csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.

A Csoport 4.344.111 ezer Ft vételi opcidt mutat ki 2022. junius 30-an az Archicom részesedéseinek 8%-ara.

A szarmazékos ugyletek valds értéke megfigyelhetd inputokbdl felépitett szakértSi becslésnek mingsiil, igy a

valds érték hierarchia masodik szintjén helyezkedik el.
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22, Céltartalékok

(nem auditalt)

2022. junius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Terhes szerz6dések miatt képzett céltartalék 0 0
Varhaté nyereségmegosztas miatt képzett céltartalék 3.389.854 3.406.728
Bérleti garanciavallalas miatt képzett céltartalék 3.627.380 1.312.423
Yarhato kc,)telezet’fsegekro’e, birsagokra és folyamatban lévé peres 10.540.156 5.244.246
lgyekre képzett céltartalék
Egyéb céltartalék 667.590 653.749
18.224.980 10.617.146
Rovid lejaratu 10.033.017 6.315.243
Hosszu lejaratu 8.191.963 4.301.903
18.224.980 10.617.146
23. Egyéb kotelezettségek
2022. jinius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Bérleti szerz6désekhez kapcsolddo kaucid 1.320.897 1.133.807
Vevi6ktél kapott elélegek 82.320.273 70.828.570
Osztalék kotelezettség 3.094.578 355.528
86.735.748 72.317.905
Rovid lejaratu 81.239.864 61.472.279
Hosszu lejaratu 5.495.884 10.845.626
24. Szallitok és egyéb kotelezettségek
2022. junius 30. 2021.

december 31.

ezer Ft ezer Ft

Szallitoi tartozdsok 23.804.541 22.811.097
Koltségek passziv id6beli elhataroldsa 3.415.212 3.305.134
Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 2.957.487 2.883.295
Ado-, illeték- és jarulék kotelezettségek 14.838.012 1.799.220
Fizetend6 munkavallaldi juttatasok (Iasd 27. szamu jegyzet) 1.074.791 766.257
Egyéb nem jelent8s kotelezettségek 560.068 1.806.470

46.650.111 33.371.473
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25. Pénziigyi instrumentumok

25.1 A tokekockazat kezelése

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és
egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérilést a kolcsontGke és a sajat téke optimalis
egyensulyozdasaval.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a Jegyzetek 20. pontjdban bemutatott, a készpénzzel és a
bankszamlakkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett tékét, a

tartalékokat, a felhalmozott eredményt és a nem ellen6rzé részesedéseket foglalja magaban).

25.1.1 Azidegen téke ardanya

2022. jinius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Idegen tdke (i) 509.775.526 459.291.765
Készpénz és bankszamlak -191.987.199 -119.630.335
Nettd idegen t6ke 317.788.327 339.661.430
Sajat téke (ii) 229.223.982 215.548.921
A sajat tGke és a nettd idegen t6ke aranya 72,1% 63,5%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek, valamint a kotvénykibocsatasbol szarmazo kotelezettségek
alkotjak (a szarmazékos ligyletek és a pénziigyi garanciaszerz&dések nélkiil)
(ii) A sajat t6ke a Csoport t6keként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

25.2 Jelent6s szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a |ényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszamolds mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszdmolasanak alapjait a pénziigyi
eszkoz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategoridk esetében.

25.3 Pénziigyi instrumentum kategoriak

2022. jinius 30. 2021.
(nem auditalt) december 31.
ezer Ft ezer Ft
Pénziigyi eszkdzok
Készpénz és bankszamlak 191.987.199 119.630.335
Kolcsonok és kovetelések 42.612.711 45.715.950
Pénziigyi kotelezettségek
Lizingkotelezettségek 20.438.785 18.700.688
Hitelek 213.791.236 194.232.232
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 275.545.505 246.358.845
Derivativak 4.700.973 7.653.201
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25.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddo pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszin(lisége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok kézé a piaci kockazat (devizakockazat, valés érték kamatldbkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

25.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentGs részét
eurd alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az eurdban felvett hitelek addssagszolgalatanak
teljesitéséhez.

25.6 A kamatkockazat kezelése

A valtozé kamatok miatt a Csoport ki van téve a kamatvaltozas kockdzatanak. A kamatvaltozas kockdzata a hitelek
egy része esetében kamat-swap lgyletekkel kerilt mérséklésre. A kamat-swap Ugyletek tekintetében kimutatott
kotelezettség Osszege 300.171 ezer Ft (2021.12.31-én 3.566.332 ezer Ft) (lasd 21. szamu jegyzet), mig a
kimutatott kovetelés 6sszege 3.124.136 ezer Ft.

25.7 A likviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehet6ségek
megfelel§ szinten tartdsaval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével,
valamint a pénziligyi eszkdzok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.
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26. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatdsag és a Felligyeld Bizottsag tagjait, a tarsult-,

valamint a kozos vezetés( véllalkozasokat tekinti.

26.1 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok eredményét és a kapcsolt felekkel kapcsolatos mérlegben szereplé

egyenlegeket az alabbi tablazat tartalmazza:

Anyavallalat részére nyujtott kdlcsonok
Egyéb kapcsolt vallalatok részére nyujtott kdlcsonok

Tarsult és kozos vezetés(i vallalkozasok részére nyujtott
kolcsonok

Kulcspozicidban Iévé vezet6k részére nyujtott kélcsonok

Anyavallalattal szembeni vevé és egyéb kovetelések

Egyéb kapcsolt vallalatokkal szembeni vevd és egyéb
kovetelések

Tarsult és kozos vezetés(i vallalkozasokkal szembeni vevé és
egyéb kovetelések

Kulcspozicidban |évé vezet6kel szembeni vevd és egyéb
kovetelések

Anyavallalattal szemben fennallé szallitoi és egyéb
kotelezettség

Egyéb kapcsolt vallalatokkal szemben fennalld szallitoi és
egyéb kotelezettség

Tarsult és kdzos vezetési vallalkozasokkal szemben fennallé
szallitdi és egyéb kotelezettség

Kulcspozicidban 1évé vezet6kel szemben fenndlld szallitdi és
egyéb kotelezettség

Anyavallalattél szarmazo bevétel

Egyéb kacsolt vallalatoktdl szarmazo bevétel

Tarsult és kozos vezetés( vallalkozasoktdl szarmazé bevétel
Kulcspozicidban Iévé vezet6kt6l szarmazo bevétel

Anyavdllalattal szemben felmerl6 raforditasok

Egyéb kapcsolt vallalattal szemben felmeriil6 raforditasok

Tarsult és kozos vezetési vallalkozasokkal szemben felmerilé
raforditasok
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2022. junius 30.
(nem auditalt)

2021. december 31.

ezer Ft

0
0

29.266.699

0

0

48.766
10.249.275

204

0
184.048

403

2022. junius 30-an
végz6dd 6 honap
(nem auditalt)

ezer Ft

4.439.161
330.000

23.389.945

0

0

151.682
4.658.761

371

107.085

382

2021. junius 30-an
végz6dd 6 honap
(nem auditalt)

ezer Ft

58.679
495.887
1.182.123
286.327

0
440.058

572.109

ezer Ft

49.150
316.564
3.630.478
20.238

0
411.763

252.746
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Kulcspozicidban Iévé vezet6kkel szemben felmerilé

raforditasok 3.721 0
26.2 A kulcspozicidban lévé vezetokkel folytatott tranzakcidk
2022. junius 30. 2021. junius 30.
(nem auditalt) (nem auditalt)
ezer Ft ezer Ft
Anyavallalat Igazgatdsaga 7.290 7.290
Anyavallalat Felligyel6 Bizottsaga 3.600 3.600
Leanyvallalatok kulcspozicidban [évé vezetGi 691.458 777.626
702.348 788.516
A fentiekbdl 6sszesen:
révid tdvi munkavallaléi juttatds 702.348 788.516
munkaviszony megsz(inése uténi juttatas 0 0
egyéb, hosszU tavu juttatas 0 0
végkielégités 0 0
részvényalap kifizetés 0 0

A Csoport kulcspoziciéban lévé vezetének a WINGHOLDING Zrt. igazgatosaganak és felligyel6 bizottsaganak
tagjait, a Wing Zrt. menedzsmentjét, igazgatdsagat, felligyelS bizottsagat, valamint a leanyvallalatok vezetd
tisztségviselGit tekinti, beleértve a lednyvallalatok igazgatdsagi tagjait, feliigyel6 bizottsagainak tagjait, valamint
a leanyvdllalatok menedzsmentjét.

A kulcspozicidban Iévé vezetSk és az Igazgatdsag tagjai 6sszesen 196.463 db WING Zrt. altal kibocsatott dolgozéi
részvénnyel, illetve 975.397 db Echo Investment S.A. részvénnyel rendelkeznek. A kulcspozicidban lévé vezet6k
kozul 5 f6 résztveve a 26.3. szamu jegyzetben bemutatott Munkavallaléi Résztulajdonosi Programban.

7o o

26.3 Munkavallaléi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok

A Csoport tagja a WING Zrt. 2018. évt6l tobb alkalommal Munkavallaléi Résztulajdonosi Programot (MRP)
inditott, amely pénzeszkozben teljesitett részvényalapu kifizetési ligyletnek mingsul. A felmerilt kotelezettséget
a kotelezettség valds értékén kell értékelni a Csoport valamennyi beszamolasi idGszak végére és a valds érték
valtozasok az adott id&szak eredményében keriilnek elszamolasra. A Csoport a 2022. junius 30-val végz6dd
id6szak eredményében az MRP részére juttatott torzsrészvényekkel varhato kifizetések kapcsan 310.461 ezer Ft
Osszeget szamolt el a targyidGszaki eredmény terhére a munkavallaléi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok
kozott.

27. Pénz és pénz-egyenértékesek
2022. junius 30.

.. 2021. december 31.
(nem auditalt)

ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 163.409.663 102.924.025
Korlatozottan felhasznalhaté pénzeszk6zok 28.577.536 16.706.310

191.987.199 119.630.335

78



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorlien MUikodd Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

28. Uzleti kombinaciok

28.1 Felvasarolt leanyvallalatok és a felvasarolt ellenértéke

Targyévben Osszes
megszerzett tulajdoni és
Felvasarlas tulajdoni és szavazati Felvasarlas
Tarsasag neve FG tevékenység datuma szavazati arany arany ellenértéke
% % ezer Ft
Airport City Kft. ingatlan bérbeadds  2022.01.27 100,00 100,00 11.128.386
Airport City . . .
Phase B Kft. ingatlan bérbeadds  2022.01.27 100,00 100,00 5 802.637
PW3 Kft. ingatlan eladas 2022.05.25 35,25 55,00 1.050.573
Felvasarlds soran flz?teltt 14.981.596
ellenérték
Megvasarolt pénzeszk6zok értéke 187.561
Felvasarlds netté ellenértéke 14.794.035

2022. janudr 27-én a Csoport tagja, a LOGIWIN Ingatlanfejleszté Kft. megszerezte az Airport City
Ingatlanbefektetési Kft. és az Airport City Phase B Ingatlanbefektetési Kft. lizletrészeinek 100%-at. A Csoport az
akvizicidval a logisztikai portfélidjat kivanja béviteni. A felvasarlas ellenértéke 6sszesen 13.931.023 ezer Ft volt,
mely teljes egészében pénzeszkdz ataddssal tortént.

A Csoport lednyvallalata, a WINSZIM Kft. 2022. majus 25-én torzstGke emelés Gtjan megszerezte a PW3 Kft.
Uzletrészeinek tovdbbi 35,25%-at, melynek eredményeképpen a PW3 Kft. a Csoport lednyvallalatava valt. A
WINSZIM Kft. 6sszesen 1.050.573 ezer Ft Osszegl pénzbeli vagyoni hozzajarulast bocsatott a PW3 Kft.
rendelkezésére, melybdl 43.928 ezer Ft a Tarsasag jegyzett t6kéjét ndvelte, mig a fennmarado 1.006.645 ezer Ft
a Tarsasag t6ketartalékdnak ndvekedéseként kerilt kimutatasra.

Az Airport City Ingatlanbefektetési Kft, az Airport City Phase B Ingatlanbefektetési Kft, valamint a PW3 Kft.
felvasarlasa kapcsan a Csoport az akvizicidval kapcsolatos koltségeket a targyévi eredmény terhére szamolta el.
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28.2 A felvasarlaskor megszerzett eszkdzok és atvallalt kotelezettségek értéke

A megszerzett eszk6zok és atvallalt kdtelezettségek valds értékét az alabbi tablazat szemlélteti:

Ai t Cit Ai t Cit
irport City irport City PW3 Kit.
Kft. Phase B Kft.
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Targyi eszk6zok 40.442 14.215 0
Befektetési célu ingatlanok 16.253.104 3.886.441 0
Egyéb immaterialis javak 478 0 0
Befektetett eszkdzok 16.294.024 3.900.656 0
Készletek 0 0 1.409.158
Vevbk és egyéb kovetelések 145.352 178.794 274
Készpénz és bankszamlak 44.839 22.698 1.170.597
Forgdeszkozok 190.191 201.492 2.580.029
Osszes eszkoz 16.484.215 4.102.148 2.580.029
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbdl 4.951.750 1.239.947 0
Egyéb kotelezettségek 32.877 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 4.984.627 1.239.947 0
Szallitok és egyéb kotelezettségek 196.945 19.625 6.691
Céltartalékok 0 0 41.140
Egyéb kotelezettségek 174.257 39.939 0
Rovid lejaratu kotelezettségek 371.202 59.564 47.831
Osszes kotelezettség 5.355.829 1.299.511 47.831
Nettd eszkdzok 11.128.386 2.802.637 2.532.198
Korabbi részesedés értéke 0 0 363.016
Nem ellendrz6 részesedés értéke 0 0 1.118.609
Ellenérték 11.128.386 2.802.637 1.050.573

A felvasarlasok kapcsan elvégeztiik az IFRS 3 standard opcionalis koncentracids vizsgalatat, mely soran az alabbi
megallapitasokat tettiik:

Az Airport City Kft., illetve az Airport City Phase B Kft. esetében a megszerzett eszk6zok valds értékének
lényegében egésze a befektetési célu ingatlanokban, a PW3 Kft. esetében pedig a készletekben
koncentralddik, amelyek részeit tekintve egymastdl elvalaszthatatlanok, a Csoport egy
eszkodzcsoportnak tekinti azokat.

A megszerzett bruttd eszk6zok valds értéke mind a harom tarsasdg esetében egyetlen eszkbzcsoportban
koncentralddik az alabbiak szerint:

o az Airport City Kft. esetén 98,87%-ban - a befektetési célu ingatlanokban
o az Airport City Phase B Kft. esetén 95,47%-ban - a befektetési célu ingatlanokban
o aPW3Kft. esetén 99,98%-ban — a készletekben

A teszt eredménye alapjan a koncentracids vizsgalat teljesiil, mind a harom akvizicié eszkézvasarlasnak mingsiil.
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A felvasarolt leanyvallalatok eredményét és arbevételét az aldbbi tablazat szemlélteti:

2022
Airport City Airport City
Kft. Phase B Kft. PW3 Kft.
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Targyévi konszolidalt id6szakra jutd arbevétel 570.483 104.984 0
Targyévi konszolidalt id6szakra juté atfogd eredmény 355.068 64.974 -5.080

Amennyiben a tranzakciéra 2022. januar 1-jén kerilt volna sor, a felvasarolt lednyvallalatok 783.660 ezer Ft
arbevétellel és 402.969 ezer Ft eredménnyel jarultak volna hozza a Csoport konszolidalt teljesitményéhez.

A PW3 Kft. akvizicidja szakaszokban megvaldsulé (zleti kombinacidénak mingsil, mivel a PW3 Kft. el6z6 évben
tarsult vallalkozasként kerilt bemutatasra a Csoport pénziigyi kimutatasaiban.

A 45%-0s nem ellen6rzé érdekeltség értéke a felvasarlas napjan 1.118.609 ezer Ft. A Csoport a nem ellen6rzé
részesedést a megszerzett azonosithatd nettd eszkdzdk ardnydban vette figyelembe a Csoport.

29. Leanyvallalatok értékesitése

A Csoport 2022. elsé féléve soran nem értékesitette egyetlen lednyvallalataban |évs részesedését sem.
30. Megsziino tevékenységek és értékesitésre tartott eszk6zok
Megsziin6 tevékenységek

A Csoport nem értékesitett lednyvallalatdban 1évé részesedést 2022. elsé félévében.

2022. junius 30-an 2021. junius 30-an

végz6do 6 honap végz6do 6 honap
(nem auditalt) (nem auditalt)
ezer Ft ezer Ft
Bevételek 0 2.019.949
Raforditasok 0 -1.782.596
Megsz(inG tevékenység addzas el6tti eredménye 0 237.353
Ertékesités eredménye 0 -1.242.799
Megsz(iné tevékenység eredménye 0 -1.005.446

Ertékesitésre tartott eszk6zok

Mivel az alabbi tarsasagok esetében az lizleti év végén fennallnak az értékesitésre tartottnak mindgsités feltételei,
a Csoport az alabbi tarsasagok eszkozeit és kotelezettségeit mutatja be az értékesitésre tartott eszkdzok és az
azokhoz kapcsolddé kételezettségek kozott:

e Bulmag Real Estate Eood

e C.3. Management Eood

e  Manhattan Development Global Kft.
e MARIASSY HAZ Kft.

e  WINDIRECT Kft.

A fentieken tul, a Csoport az értékesitésre tartott eszk6zok kézott mutatja ki azokat a Warséban (Moje Miejsce
II), Katowiceben (Face2Face | & 1) és Wroctawban (City 2) 1évé ingatlanokat, amelyeket 12 hénapon beliil tervez
értékesiteni.
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31. Beszamolasi id6szakot kovetd események

A beszamolasi idGszakot kovet6en az alabbi jelentGs események torténtek:

A Gladiator AlapkezelS Zrt. altal képviselt Living V. Ingatlanfejleszté Befektetési Alapon keresztil adasvételi
szerz6dést irt ald a 1116 Budapest, Temesvar u. 19-21. sz. alatti ingatlan megvasarlasara. Az Alap az ingatlant
fejlesztés céljabol vasarolja meg. A tranzakcid zardsa tobb fliggs feltétel egylittes teljesiilése esetén torténik meg.

A WIPNORG Kft. Uzletrész Adasvételi Szerz6dést irt ald a tulajdondban Iévé Manhattan Development Global Kft.
(, Tarsasag”) 100%-os mértékd lizletrésze tulajdonjoganak értékesitésére, amely Tarsasag tulajdondban all a 9700
Szombathely, Varasd u. 1. Family Center ingatlan. A tranzakcid 2022. augusztus 30-an sikeresen lezarult.

A WINGPROP Zrt. Gzletrész addsvételi szerz6dés keretében megvasarolta az Andrassy ut 93. szam alatti ingatlant
tulajdonld A93 Property Kft., valamint a Bathory u. 12. szam alatt tarsashaz albetéteit tulajdonlé Bathory Utca
Kft. 100%-o0s aranyu uzletrészeinek tulajdonjogat.

A Csoport 2022. jalius 7. napjan sikeres kotvényaukciot tartott, igy Osszesen 18.348 db, 18.348.000 EUR
Ossznévérték(i WINGHOLDING 2025/1 kotvény kerilt kibocsatasra. 2022. jalius 12. értéknappal a Budapesti
ErtéktSzsdére, mint szabalyozott piacra torténd bevezetésére is sor kerdilt.

65 millio PLN értékii kétvénykibocsatas maganszemély befektet6k részére

2022. harmadik negyedévében az Echo Investment N és O sorozatu kotvényeket bocsatott ki maganszemély
befektetSk részére.

Sorozat N (o]
Jegyzés kezdete 2022. junius 27. 2022. szeptember 6.
Jegyzés vége 2022. julius 7. 2022. szeptember 20.
Osszeg 40 millié PLN 25 millié PLN
Arfolyam diszkont 37% 1%
Lejarat 4 év 4 év
Kamat 6 havi WIBOR + 4% felar | 6 havi WIBOR + 4% felar

A kétvények fedezetlen kdtvények. Az N-sorozatu kdtvény a varsoi t6zsdén van jegyezve, az O-sorozatu kotvény
szintén bevezetésre keril a szabdlyozott piacra. A Csoport a kotvénybdl befolyd Gsszeget lizletfejlesztésre fogja
kolteni.

Az igynoki tevékenységet a Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. 1atja el — varsoi brokerhaz.

Az N és O sorozatu kotvények nyilvanos forgalomba hozataldra a Lengyel Pénziigyi Fellgyelet altal 2021.
november 26-an jévahagyott tajékoztatd és annak kiegészitései alapjan kerdlt sor.

Ajanlat az Archicom S.A. részvényeire

2022. augusztus 23-an az Archicom S.A. tébbségi tulajdonosai, az Echo Investment S.A. és a DKR Echo Investment
Sp. z 0.0. 6nkéntes ajanlatot jelentettek be 8.724.854 db Archicom S.A. részvény megszerzésére, amely Gsszesen
10.838.468 szavazatra jogosit fel a kozgy(ilésen. Az ajanlat az aldbbiakra vonatkozik:

a) 6.611.240 db A-sorozatu bemutatéra sz6ld torzsrészvény, amelybdl minden egyes részvény egy
szavazatra jogosit fel a kdzgyd(ilésen, és amely a szavazati jogok 20,74%-at, illetve a jegyzett t6ke 25,75%-
at testesiti meg. A részvényeket a Varsoi Ertéktézsde altal miikodtetett szabalyozott piacon jegyzik és
kereskednek azokkal, tovabba

b) 2.113.614 db B1-sorozatu névre sz6l6 részvény, amelyb8l minden egyes részvény két szavazatra jogosit
fel a kozgyllésen, és amely a szavazati jogok 13,26%-3at, illetve a jegyzett t6ke 8,23%-at testesiti meg. A
részvények dematerializaltak és a Lengyel Kézponti Ertéktarnal vannak letétbe helyezve.

Az Echo Investment ndvelni kivanja tobbségi részesedését az Archicomban, hogy a tarsasag jelenlegi iranyvonalat
folytathassa, tevékenységi skaldjat bévitse. Az Archicom tovabbra is Uj lakdingatlan projekteket indit az
ingatlanpiaci értékének és versenyképességének novelése érdekében, mikdzben stratégiai egylttmikodést
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lebonyolitdsa, valamint az értékesités terén, tovabba olyan tdmogatd funkcidk tekintetében, mint az IT, a
szamvitel és az emberi er6forrdsok. Kiulondsen a koltségszinergiak kihaszndlasa, a bevalt tzleti megoldasok
megvaldsitasa, a know-how cseréjének fejlesztése, valamint a vezet6k és alkalmazottak kompetenciajanak
novelése a cél.

A kozeljov6ben nem all szandékban az Archicom S.A. részvényeinek t6zsdei kivezetése.
A jegyzés 2022. augusztus 24-én kezdGdik és 2022. szeptember 22-én ér véget.

Az Archicom Igazgatdsaga 2022. augusztus 31-én ugy becsilte, hogy az Echo Investment és a DKR Echo
Investment altal meghirdetett, a Tarsasag részvényeinek eladdsara kiirt tender sikeres teljesitése pozitiv hatassal
lesz az Archicom részesedésére és pozitivan befolyasolja tovabbi fejlesztéseit. Az Igazgatdsag megallapitotta,
hogy a javasolt 18,3 PLN részvényenkénti ar a valds érték alsé tartomanyaba esik.

Az Archicom S.A. Echo Investment Group altal birtokolt részvényeire bejegyzett zalogjog

2022. julius 22-én az Echo Investment Csoportba tartozé DKR Echo Invest S.A. és DKR Echo Investment Sp. z 0.0.,
mint az Archicom S.A. kozvetlen tulajdonosai zdlogjogot jegyeztettek be az Archicom S.A.-ban Iév6
részesedéseikre a Bank Pekao S.A. javara az alabbiak szerint:

1) A DKR Echo Invest S.A. birtokaban Iévé 4.843.950 db dematerializalt bemutatdra szol6 t6zsdén jegyzett
torzsrészvény, ISIN kod: PLARHCMO00016, névértéke részvényenként 10 PLN, 6sszesen 48.439.500 PLN

2) A DKR Echo Investment Sp. z o.0. birtokdban Iévé 8.007.649 db dematerializalt bemutatoéra szo6lo
t6zsdén jegyzett torzsrészvény, ISIN kéd: PLARHCMO00016, névértéke részvényenként 10 PLN, dsszesen
80.076.490 PLN

3) A DKR Echo Investment Sp. z o.0. birtokdban 1évé 4.093.888 db dematerializalt névre széld
szavazatels6bbségi t6zsdén jegyzett részvény, ISIN kéd: PLARHCMO0081, névértéke részvényenként 10
PLN, 6sszesen 40.938.880 PLN

Az Archicom S.A. vezetése beleegyezett, hogy a zalogjogosult (Bank Pekao S.A.) egy nemteljesités bekovetkezése
esetén gyakorolhassa az Archicom S.A. zalogjogosultsagahoz kapcsolédé szavazati jogait a zalogjog idGtartama
alatt a zalogszerz6désben meghatdarozott feltételekkel, mellyel egyitt a bank megkildi az Archicom S.A. részére
a joggyakorlasi szandékardl sz6l6 értesitésének masolatat.

32. Mérlegen kiviili tételek bemutatasa

2022. juanius 30.

Y 2021. december 31.
(nem auditalt)

ezer Ft ezer Ft
Harmadik felek felé fennallé fligg6 kotelezettségek
- garanciak és biztositékok 218.602.023 160.756.728
- folyamatban [évé birdsagi eljarasok 1.473.454 311.885
220.075.477 161.068.613

A flgg6 kotelezettségek névértéken kertiltek bemutatdasra. A Csoport véleménye szerint az adott biztositékok és
garanciavallalasok értéke kozel nulla, mivel a biztositékok igénybevételének valdszinlisége rendkivil alacsony.
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