ALAPTAJEKOZTATO
A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(»,Kibocsat6™)
100.000.000 euro keretosszegii
» WINGHOLDING 2022-2023. évi Koétvényprogram” elnevezésii kotvényprogramjarol

(5, Kotvényprogram™)

Jelen dokumentum két alaptajékoztatot foglal magaban (a tovabbiakban egyiittesen: Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a
kibocsato kdtvényprogram keretében a jelen Alaptajékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetni tervezett (,,T6zsdei
Kotvények™) és oda bevezetni nem tervezett kotvényeket (,,Nyilvanos Nem Toézsdei Kotvények™) kivan nyilvanosan
forgalomba hozni (a tovabbiakban a Tézsdei Kotvények és a Nyilvanos Nem Tézsdei Kotvények egyiittesen: ,, Kotvények™), a
100 000 000 eur6 keretdsszegli, Kotvényprogram keretében.

Jelen Alaptajékoztatdé egyetlen dokumentumban tartalmazza az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésérol szolo eurdpai parlamenti és tanacsi 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129 rendelete (,,Tajékoztaté Rendelet”)
szerinti tartalomjegyzéket, az ajanlattételi program altalanos leirasat, a relevans kockazati tényezdket, a regisztracios okmanyt,
az értékpapirjegyzéket, a kiegészité informaciokat és a végleges feltételek sablonjat.

tovabba az Alaptajékoztatdban nem részletezett az értékpapir jegyzékhez kapcsolodod informaciokat és egyéb feltételeket a
vonatkoz6 (késobbiekben meghatarozott) végleges feltételek (,,Végleges Feltételek™) fogjak tartalmazni.

A Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezO6k az Alaptajékoztatd ,,Kockazati TényezOk” cimi
fejezetben keriilnek bemutatasra. A Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek sajat maguknak kell felmérniiik, hogy
alkalmas-e szamukra az ezen értékpapirokba torténd befektetés.

Jelen Alaptajékoztatd jovahagyasat a Magyar Nemzeti Bank (,,MNB”), mint a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény
(., Tpt.”), illetve Prospektus Rendelet alapjan hataskorrel rendelkezd felligyeleti hatdosag az alabbi szamt hatarozataval
jovahagyta. Az MNB az Alaptajékoztatot a Prospektus Rendelet teljességre, érthetségre és kovetkezetességre vonatkozoan
meghatarozott elbirasainak torténé megfelelés szempontjabol hagyta jova, és az nem tekintheté a Kibocsatora, valamint a
Kétvények mindségére vonatkozo ajanlasnak.

Az alaptajékoztato kelte: 2022. junius 27.

Az alaptajékoztatot jovahagyo hatarozat kelte és szama: 2022. junius 30.

H-KE-III-377/2022.

Az alaptajékoztato érvényessége: Az alaptajékoztatot
jovahagyo hatarozat
keltétdl szamitott tizenkét
honap

Az Alaptdjékoztatd érvényessége az MNB altali jovahagyasanak napjatol szamitott 12 honapig tart. Az Alaptajékoztatd
érvényességének lejartat kovetden felmeriil6 jelentSs 0 tényezok, 1ényeges hibak vagy 1ényeges pontatlansagok tekintetében
a Kibocsatd nem koteles az Alaptajékoztatot kiegésziteni.
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I. A KOTVENYPROGRAM ALTALANOS LEIRASA

A Kotvényprogram jelen fejezet szerinti altalanos jellegti leirasa a jelen Alaptajékoztatd egyéb részeivel, valamint az
alkalmazando6 Végleges Feltételekkel egyiitt értelmezendd.

A Kétvényprogram keretében a Kibocsato legfeljebb 100 000 000.- eurd keretdsszegben kivan Kotvényeket kibocsatani.

A Kotvények tobb sorozatban és a sorozatokon beliil tobb részletben, forint (HUF) és euré (EUR) devizanemben hozhatok
nyilvanosan forgalomba. A HUF devizanemi sorozatok esetén a kibocsatasok dsszegének meghatarozasara mindig a Végleges
Feltételek elfogadasanak napjat megel6z6 napon az MNB altal kozzétett EUR kozéparfolyam alapjan keriil sor.

A Kibocsaté sajat mérlegelése alapjan hatarozza meg, hogy a keretdsszegen beliil T6zsdei Kotvények és/vagy Nyilvanos Nem
Tézsdei Kotvények forgalomba hozatalara keriil-e sor, ugyanakkor nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram
keretein belill kotvénykibocsatasra keriil sor, illetve a kibocsatasra keriilé Kotvények 6sszértéke eléri a keretosszeget.

rrrrr

tovabba az Alaptajékoztatdban nem részletezett, az értékpapir jegyzékhez kapcsolodd informaciokat és egyéb feltételeket a
vonatkozd (kés6bbiekben meghatarozott) végleges feltételek (,,Végleges Feltételek”) fogjak tartalmazni.

A kibocsatott Kotvényekre a Kibocsatd atruhazasi korlatozast nem alkalmaz, az alabbiak kivételével.
A Koétvényprogram soran kibocsatott értékpapirok Magyarorszag teriiletén keriilnek forgalomba hozatalra.

Jelen Alaptajékoztato és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes
jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté nem allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatd valamely mas
orszagban az ott alkalmazando jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelelden jogszertien terjeszthetd, vagy azt, hogy
a Kotvények jogszeriien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal feleldsséget az ilyen terjesztés
vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszeriiségéért. Magyarorszagon — illetve adott esetben ez Eurdpai Unio tagallamain
— kiviil a Kibocsaté nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen
Alaptajékoztato terjesztését lehetdvé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen
intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a Kotvények nem bocsathatdk ki, illetve nem értékesithet6k
sem kozvetve, sem kozvetleniil. Tovabba a jelen Alaptajékoztato, illetve az egyéb forgalomba hozatali dokumentumok nem
terjeszthet6k vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjak az adott
orszag vonatkozo jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsatd nyilatkozik errdl). A
Kotvények egyike sem keriilt korabban, és a jovében sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai Ertékpapirtdrvény vagy
mas orszag vonatkozd jogszabalyai alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy mds orszag
alkalmazand6 jogszabalyanak megfelelden, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy — adott esetben az Eurdpai Unid
tagallamai kivételével — mas nemzetiségli személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az
Amerikai Egyesiilt Allamok vagy més orszag teriiletén — adott esetben az Eurépai Unié tagallamai kivételével — a Kotvényt
senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A Kibocsatd felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatd birtokaba jutnak,
hogy tajékozddjanak az Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozéd minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram elsédleges célja az elkdvetkezd iddszak befektetési és fejlesztési projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és
banki finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint ezzel 6sszhangban a Kibocsatod tokestrukturdjanak optimalizalasa.
Onmagaban a Kotvényprogrambol szarmazo bevétel nem elegendé a fent meghatarozott célok megvalodsitasara, a Kibocsato
ezen bevétellel — a fenti bekezdéssel egyez6 modon — kiegészito jellegiiként szamol a tulajdonosi és banki finanszirozas mellett.
Ezen kiegészitd finanszirozas Gsszege el6re pontosan nem hatarozhaté meg, az jelentGsen fiigg a folyamatban 1évd, illetve a
jovében inditando projektet méretétdl, szamatol €s litemezésétdl, tovabba a Kibocsatd mindenkori tékeszerkezetétol és a piaci
kornyezettol.

A Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezOk az Alaptajékoztatd ,,Kockazati Tényezok” cimii
fejezetben keriilnek bemutatasra. A Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek sajat maguknak kell felmérniiik, hogy
alkalmas-e szamukra az ezen értékpapirokba torténd befektetés.

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok
egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.



II. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsaté megitélése szerint elsdsorban a jelen fejezetben feltlintetésre keriilé kockazatok befolyasolhatjak a Kibocsato
azon képességét, hogy teljesitse a Kdtvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények vonatkozasaban fennalld kotelezettségeit.
Ezen kockazatok bekovetkezésének esélye, illetve hatasa teljes bizonyossaggal nem lathato elére, illetve nem becsiilheté meg.

El6fordulhat, hogy a Kibocsatdo Kotvények vonatkozasaban fennallo kotelezettségeit olyan egyéb okokbol kifolyolag nem lesz
képes teljesiteni, amelyet a jelen Alaptajékoztatd kiadasakor rendelkezésére allo informaciok alapjan nem tartott jelentds
kockazati tényezOknek, vagy amelyeknek bekovetkezését a jelen Alaptajékoztatd kiadasakor nem volt képes eldre latni.

A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét, hogy (i) a Kotvényprogram teljes keretdsszege ¢€s a Kibocsatd 2021. december
31. fordulénappal az IFRS szerint elkészitett auditalt éves beszamoldjaban szereplé mérlegfodsszeg sajat tokén feliili 6sszege
egyiittesen meghaladja a Kibocsato sajat tokéjének kétszeresét (a sajat tokéje 325 szazalékanak felel meg); tovabba (ii) a jelen
Alaptajékoztatoban foglalt valamennyi informacidért, tovabba barmely informacié hianyaért fennallo felelosség kizardlag a
Kibocsatot terheli, azaz a jelen Alaptajékoztatdban foglalt informaciokért, tovabba barmely informacié hianyaért sem a
Forgalmazoét, sem pedig egyéb személyt nem terhel felelésség.

1. A Kibocsato piacara és az iparagara jellemzé kockazatok

Kivitelezési kockazat

A 2020. soran megfigyelhetd alacsonyabb szintli épitdipari kereslet kdvetkeztében épitdipari vallalkozasok tlintek el, épitdipari
munkasok hagytak el Magyarorszagot. Az igy kialakult alacsony épitdipari kapacitas és a 2021-ben felporgd ingatlanfejlesztési
tevékenység kovetkeztében a kivitelezési iddszakok hosszabbodtak, illetve a kivitelezési koltségek az elmult harom évben
megfigyelthez képest is ndvekedtek. A 2022. februarban kirobbant orosz-ukran konfliktus tovabb erdsiti a beszallitdi lancokban
jelentkezd szakadasokat, és a mar jelenleg is magas nyersanyagarak tovabb emelkedhetnek, mely trendek kedvezdtleniil hatnak
a WING Csoport eredményességére.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: magas

Makrogazdasagi tényezok

A WING Csoport tevékenysége ¢és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis makrogazdasagi kdrnyezet
alakulasanak. A gazdasagi novekedés esetleges lassulasa, a munkanélkiiliség novekedése, a magyar orszagkockazat, az inflacio
emelkedése, az allampapirok hozamgdrbéjének, valamint az allamhaztartasi hidnynak az alakulasa alapvetd hatast gyakorolnak
az iizleti kdrnyezetre. A makrogazdasagi kornyezet bizonytalansagainak ndvekedése, s6t kedvezdtlen alakulasa negativan
hathat az WING Csoport egyes tevékenységeinek jovedelmezdségére.

Kockazati kategoria: gazdasagi kockazat
Kockazati szint: kdzepes
Adozas

A WING Csoportra vonatkoz6 jelenlegi adozasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovdében valtozhatnak, igy kiilondsen
nem kizarhato, hogy az ingatlanfejlesztdkre —és befektetokre kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsolddo adé mértéke
novekedhet, valamint Gjabb adok keriilhetnek kivetésre, ndvelve ezzel az ingatlanvallalkozasok adoterhelését. A vonatkozo
adoszabalyok gyakran és nagymértékben, akar visszahato hatallyal is modosulhatnak, aminek a WING Csoport arbevételére
¢és eredményességére is hatasa lehet.

Kockazati kategoria: gazdasagi kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Szabalyozasi kornyezet

A WING Csoport fejlesztendd ingatlanjaira vonatkoz6 épitdipari szabalyozasnak, szabalyozasi terveknek, illetve az
engedélyek megszerzéséhez elvégzendd feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezétlen valtozasa
tobbletkoltségekkel, a fejlesztési id6 meghosszabbodasaval vagy tobblet beruhazas-kdvetelményekkel terhelheti a WING
Csoportot.

Kockazati kategoria: gazdasagi kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Likviditasi kockazat

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszlisaga és az atvilagitas magas koltségvonzata miatt az ingatlan, mint eszkdzkategoria
az egyik legkevésbé likvid eszkoznek tekinthetd. A likviditasi kockazatok a makrogazdasagi kockéazatokkal altaldban egy
iranyba valtoznak. A kockéazatoknak ezen fajtajara a szabalyozasi kornyezet valtozasa is jelent6s hatassal bir.

Kockazati kategoria: piaci kockazat

Kockazati szint: kdzepes



Versenvyhelyzet

A WING Csoport egyes piacain szamos, Eurépaban és Magyarorszagon is jelentds poziciokkal és tapasztalatokkal, jelentds
kapacitasokkal és pénziigyi er6vel rendelkez0 tarsasagok versenyeznek, valamint szallhatnak versenybe a jovoben a WING
Csoporttal. A jovében esetlegesen megerdsodd verseny szamottevd, elére nem lathatod fejlesztéseket, befektetéseket tehet
sziikségessé, tovabba negativ hatassal lehet a WING Csoport altal tulajdonolt ingatlanok bérleti bevételére vagy novelheti a
csoport koltségeit, amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport konszolidalt szinten mért eredményességére.
Ugyanakkor a WING Csoport mind Magyarorszagon, mind Lengyelorszagban az ismert és elismert, piacvezetd ingatlan-
vallalkozasok koz¢é tartozik. Emiatt mind a bérlok, mind a befekteték, valamint a kivitelezOk szivesen lizletelnek a WING
Csoporttal, keresik az k6zos tizleti megoldasok lehetdséget

Kockazati kategoria: piaci kockazat

Kockazati szint: alacsony
2. A WING Csoportra jellemzé kockazatok

Nagyméretii, egyvedi projektek

Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa ota szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolio, valamint
a sokoldalt szervezeti eréforrasok révén nagyméretli projektek megvaldsitasara is képes, a WING Csoport arbevételének egy
része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik. Ennek kovetkeztében kevés szamui projekt kivitelezése vagy meg nem
valdsulasa is jelentGs hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretii projektek
gyakran hosszi — akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevd erdforras tartos lekotését igénylik és szamos esetben alvallalkozok
bevonasaval valésulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméretli beruhazas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa
jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: kdzepes

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

s

keriiltek felvételre. A WING Csoport magyarorszagi, bérleti dijbevételének dontd része eurdban képzddik. Az ingatlan
portfolié miikddtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek
és a koziizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérldk altal fizetett iizemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi
piaci gyakorlatnak megfelelden EUR alapii. A WING Csoport az elmult iddszakban jelentdsen csokkentette az EUR alapu
tizemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések modositasaval a bérlok nagy részénél fokozatosan attért a forint alapu
szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az
HUF/EUR arfolyam valtozasatol.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6dé iizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, és szamos iizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport
arbevételének, ¢és igénybe vett szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttél szarmazik. Nem garantalhato, hogy a
WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi struktirajanak esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport
viszonya ezen vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevoi, finanszirozasi és szallitdi kapcsolatok esetleges felbomlasa
negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy korlatozhatja a jovobeli finanszirozasi lehetdségeit, igy
hatassal lehet a Kétvények visszafizetésére is.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: alacsony
Bérloi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik magyarorszagi bérbeadasbol, azaz nagyszamu, valtozé értékben
vasarlo vevoktdl. A teljes bérbeadott, magyar ingatlan portfolion beliil a legnagyobb bérlé aranya nem érte el a 13%-ot, az 6t
legnagyobb bérld aranya pedig kb. 23,3% volt. A legnagyobb bérldket tekintve kevés szamu vevéi szerz0dés megszerzése
vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére.

A WING Csoport a hatalyos megallapodasok donté részében hatarozott idejii szerzédésekkel rendelkezik meghatarozo
vevoivel, szallitoéival és finanszirozoéival. Nem garantalhatd, hogy ezen szerzodések lejaratat kovetden a felek meg tudnak
allapodni a szerzédések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerz6dések esetében sem zarhat6 ki, hogy azok nem vart,
rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata elott megsziinnek.

Kockazati kategoria: piaci kockazat



Kockazati szint: alacsony

Kiils6 beszallitoktol valé fiiggség

Az ingatlan beruhazasok megvalositasa soran a WING Csoport nagymértékben fiigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait
végz0 szolgaltatoktol, valamint kivitelezoktol és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhdzasok megvalositasara. Ennek a
kockazatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport a kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok
széles spektrumat lefedd leanyvallalati portfoliét hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.). Ha a gyartok, szallitok,
szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfelel idében, aron és mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket,
szolgaltatasokat az a beruhazasok megvalositasanak csuszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: alacsony

Uzemeltetési kockazatok

A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fligg az egyes épiiletek megfeleld miikodésétdl, amit szamos tényez6 befolyasolhat,
igy tobbek kozott az alabbiak:

a) altalanos és nem vart karbantartasi vagy felgjitasi koltségek;

b) lizemsziinet vagy leallas az eszk6z6k meghibasodasa miatt;

c) katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar és mas természeti esemény);

d) miikodési paraméterek valtozasa;

e) lzemeltetési koltségek valtozasa;

f)  kiils6 lizemeltetoktol valo fiiggdség.
A WING Csoport ingatlant tulajdonld cégei rendelkeznek természeti csapas esetére is vonatkozd ,.all risk” jellegii
vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a
harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyujto feleldsségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény
részben vagy egészben kivill esik a biztositd altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve
karokozo6 — maga lesz koteles viselni.

Kockazati kategoria: miikddési kockéazat

Kockazati szint: alacsony

AKkvizicié rojekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai

A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévd ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja
megvalositani. Bar az akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg, nem lehet kizarni, hogy az akviziciok
megvalositasat kovetden olyan pénziigyi, jogi vagy miiszaki események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel vagy vallalattal
kapcsolatban, amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és eredményességére.

Kockazati kategoria: miikddési kockéazat
Kockazati szint: alacsony

Kulcsfontossagi vezetok és alkalmazottak kockazata

A WING Csoport teljesitménye ¢és sikeressége nagymértékben fiigg vezetdi és kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol
¢és rendelkezésre allasatol. A vezet6k és kulcsfontossagh alkalmazottak tdvozasa negativan befolyasolhatja a WING Csoport
miikodését és eredményességét. A WING csoporton beliil kicsi a fluktuacio, a WING Zrt. stabil allomanyahoz tartozo
alkalmazottai atlagosan kb. 10 éve dolgoznak a cégnél.

Kockazati kategoria: miikddési kockazat
Kockazati szint: alacsony

Hatosagi kockazat

A WING Csoport minden tdle elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és hatosagi eldirasoknak megfeleld miikddés biztositasa
érdekében, azonban nem zarhato ki, hogy egy jovobeli hatdsagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljaré hatdosagok a WING Csoport egyes tarsasagait bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

Kockazati kategoria: gazdasagi kockazat
Kockazati szint: alacsony

Hitelmingsités romlasa

A Kibocsatd pénziigyi helyzetének, jovedelmezdségének és egyéb koriilményeinek romlasa a Kibocsato, illetve a Kotvények
hitelmindsitésének lerontasat eredményezheti. A hitelmindsités lerontasat kedvezodtleniil érintheti a Kibocsatd jovobeli
finanszirozasat (forrasokhoz val6 hozzaférés, illetve a forrasok elérhetdségének koltsége), illetve a korabban kibocsatott egyes
kétvények tekintetében id6 el6tti visszafizetési kotelezettséget jelenthet. A finanszirozasi forrasok besziikiilése vagy dragulasa,
tovabba a futamid el6tti visszafizetési kotelezettség kedvezbtleniil hathat a Kibocsatdé meglévo kotelezettségeinek teljesitésére,

illetve a jovébeli projektjeinek megvaldsitasara.
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Kockazati kategoria: pénziigyi kockazat

Kockazati szint: alacsony
3. A Kotvényekre vagy a Kotvényekbe torténé befektetésre jellemzo kockazatok

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok
részben vagy egészben elveszithetik a befektetéseik értékét.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: magas

Vagyoni biztositas hidnya

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy a Befektetd-védelmi Alap)
védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban
nem lehet bizni.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat

Kockazati szint: magas

Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hidnya jellemzo, ezért az
allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos a
futamido lejarta el6tt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni K&tvényét.

A Kotvényprogram alapjan a Kibocsaté jogosult, de nem koteles kérelmezni a Kotvények bevezetését a BET-re. T6zsdei
bevezetés esetén sem vehetd biztosra, hogy a bevezetett Kétvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem
garantalhatd, hogy a kialakulé masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben eléfordulhat, hogy a
Kotvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetGségiik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a megfelelé likviditassal
rendelkez6 hasonlo értékpapirokhoz képest kedvezitlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A likviditas hidnya
ezen kiviil jelent6s volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatas tovabb erésddhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat

Kockazati szint: kdzepes

Devizaarfolyam és a piaci hozamok elmozduldsanak kockazata

A Kibocsatdo a Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utdn kamatot és lejaratkor t6két fizet a Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

A Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények fix vagy valtozo kamatozastak lehetnek. A fix kamatozasu Kotvényekbe
torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetéen bekdvetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezétleniil
érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacid esetén a fix kamatfizetések
realértéke csokkenhet. A valtozé kamatozasu Kotvények valtozoé kamata jellemzéen egy referenciakamatbdl és egy
kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a Koétvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a vonatkozd
Végleges Feltételekben meghatarozott médon a referenciakamat rendszeresen az altalanos piaci kondiciokhoz igazodik. Ennek
megfelelden, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az ilyen valtozé kamatozast Kotvények piaci értéke ingadozhat, mivel a
piaci kamatlabak valtozasa csak a kovetkez6 kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kétvény kamatlaba.

A Koétvények piaci arfolyama szamos kiilonboz6 tényezo6tdl figg. A Kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci
arfolyamok kedvezotlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés (pl. a 2022. masodik negyedévben tapasztalhato
inflaciés hatas) esetén a Kotvények arfolyama esni fog, vagy adott esetben uj kotvénykibocsatasra csak jelentdsen magasabb
kamattartalommal keriilhet sor. Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy
elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Azon Kotvénytulajdonosok, akik a Kotvények devizanemétdl eltérd devizaban tartjak nyilvan befektetéseiket, akar
arfolyamveszteséget is elkdnyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kétvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelddik a
Kotvény devizajahoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatd hozam,
csokken a Kotvények tokedsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csdkken a Koétvények
Kétvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: kdzepes

A Kotvények a Kibocsaté valasztasa alapjan lejarat el6tt visszavalthatok és visszavasarolhatok

A Kétvényprogram alapjan lehetdség van arra, hogy a Kibocsaté olyan Kotvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsatd
valasztasa alapjan lejarat elott visszavaltasra vagy visszavasarlasra keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci arat ezen opciok
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korlatozhatjak. Véarhatéan a Kibocsato az ilyen Kotvények tekintetében akkor él a lejarat el6tti visszavaltas és visszavasarlas
lehetdségével, ha finanszirozasi kdltsége alacsonyabb, mint a Kétvények kamata. Ebben az esetben a Kotvénytulajdonos nem
biztos, hogy a Kotvények kamatanak megfeleld szinten képes lesz egy hasonlé eszkdzbe ujra befektetni a visszavaltasbol és
visszavasarlasbol szarmazo osszeget.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: alacsony

Jegyzési eljaras kockazata

A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén meghitisulhat a forgalomba hozatal, tuljegyzés esetén pedig nincs
biztositék arra, hogy a lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba, ha a Kibocsatas teljes
mennyiségét lejegyezték, a Kibocsato a kitlizott zaronap eldtt is donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az esetben a meghirdetett
jegyzési id6szak késobbi idépontjaban jegyezni szandékozoknak mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig
a pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: alacsony

Az aukciés eljaras kockazata

Az aukcios eljaras szabalyaibol adddoan az aukcion csak a Kibocsato altal — arfolyamelvarasa alapjan, a benyujtott ajanlatok
ismeretében — elfogadhatoként meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett benyujtott ajanlatok
keriilhetnek elfogadasra. Igy nincs biztositék arra, hogy az aukcios eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat

Kockazati szint: alacsony

4. Kockazatok kategorizalasa és értékelése (6sszefoglalé tablazat, mely kockazati kategériankként mutatja az egyes
kockazatokat kvalitativ skdla szerinti értékelési sorrendben)

Kockazati kategoria Megnevezés Kockazat szintje

Kivitelezési kockazat magas
. . Makrogazdaséagi tényezdok kdzepes

{& Kl,bo’csat.o placa:*a és az Addzas kozepes

E’;ff;iiienemzo Szabalyozasi kdrnyezet kozepes
Likviditasi kockéazat kdzepes
Versenyhelyzet alacsony
Nagyméretii, egyedi projektek kdzepes
A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok kozepes
Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6dé iizleti kapcsolatok alacsony
Bérléi kockazat alacsony

A WING Csoportra jellemzé Kiils6 beszallitoktol valo fiiggdség alacsony

kockazatok Uzemeltetési kockazatok alacsony
Akvizicidk, projekt- és véllalatfelvasarlasok kockazatai alacsony
Kulcsfontossagu vezetdk és alkalmazottak kockazata alacsony
Hatoséagi kockéazat alacsony
Hitelmindsités romlasa alacsony
A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek magas
Vagyoni biztositas hidnya magas

., Likviditas és masodlagos piac hianya kozepes

A"Kofvenyekrti vagy a Devizaarfolyam kocké%zat I;s piaci lilozamok elmozdulasanak kézeges

Kotveny,ekbe. torteng Kockézata

kefekyt etésre jellemzg A Koétvények a Kibocsato valasztasa alapjan lejarat elott alacsony

ockazatok . . L A fon .

visszavalthatok és visszavasarolhatok
Jegyzési eljaras kockazata alacsony
Az aukcios eljaras kockdzata alacsony
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III. REGISZTRACIOS OKMANY
1. Felelos személyek, harmadik félt6l szarmazo informacio, szakértoi jelentések és az illetékes hatésag jovahagyasa
1.1. Felelds személyek

Jelen Alaptajékoztatot a Kibocsatd, azaz a WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazd Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-10-046503) készitette. Jelen
Alaptajékoztato teljes tartalmaért és az abban foglalt informaciokért a Kibocsaté tartozik felelésséggel.

A Kibocsatd igazgatdsaga ¢és feliigyeldbizottsaga tagjait, neviik és beosztasuk feltiintetésével a III. fejezet (Regisztracios
Okmany) 9.1. pontja tartalmazza.

1.2. Felel6s személyek nyilatkozata

A felelds személyek nyilatkozatat a jelen Alaptajékoztatd Felelosségvallalo Nyilatkozat része tartalmazza.
1.3. Szakért6i mindségben kozremiikodo személy nyilatkozata, jelentése

Jelen Regisztracios Okmany szakértdi minéségben kdzremiikddé személy nyilatkozatat vagy jelentését nem tartalmazza.
1.4. Harmadik féltél szarmazé informaciok

A harmadik féltd] szarmazé informaciok forrasanak megjelolését mindig az adott szerkezeti egység (pont, alpont)
tartalmazza.

A Kibocsaté meger6siti, hogy a fenti informacio pontosan keriilt atvételre, illetve a Kibocsaté tudomasa szerint, illetve amilyen
mértékben a harmadik fél altal kozzétett informaciobdl errél megbizonyosodhatott, az atvett informaciobol nem maradtak ki
olyan tények, amelyek azt pontatlannd vagy félrevezetdvé tennék.

1.5. Illetékes hatosag jovahagyasara vonatkozo6 nyilatkozatok

a) Jelen Alaptajékoztatot jovahagyta az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;

b) Az MNB ezt az Alaptajékoztatot csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és kovetkezetességre
vonatkozdan meghatarozott eldirasoknak valdé megfelelés szempontjabol hagyta jova.

c¢) Azilyen jovahagyas nem tekinthetd az Alaptajékoztatd targyat képezo kibocsatd jovahagyasaként.

2. Jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok
2.1. Konyvvizsgal6 adatai

A Kibocsaté konyvvizsgaldjanak neve és cime a korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett iddszakban:

a) neve: Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft.
b) cime: 1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 84/C

A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. részérdl a konyvvizsgalatért személyében felelds személy:

a) 2019.04.29.-t61 2022.05.31.-ig: Bodor Kornél (Magyar Konyvvizsgaloi Kamara-i nyilvantartasi szama: 005343)

A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja.

Bodor Kornél a Magyar Kényvvizsgaloi Kamara tagja.
2.2. Konyvvizsgil6 személyében bekovetkezett valtozasok

A multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett idészakban a fenti I1.2.1. pont szerinti kényvvizsgalé lemondasara, illetve
visszahivasara nem keriilt sor.

3. Kockazati tényezék

A Kibocsatora jellemz6 1ényeges kockazatokat a jelen Alaptajékoztato II. 1. és 2. pontja tartalmazza.
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4. A Kibocsatora vonatkozo informaciok
4.1. A Kibocsato torténete és fejlodése

A WINGHOLDING Zrt. 2009. oktdber 29. napjan alakult, ,,Sajat tulajdont ingatlan adasvétele” f6 tevékenység megjeloléssel.
A Kibocsato jelenlegi tulajdonosa 78%-ban a DAYTON-Invest Kft. (Veres Tibor 100%-os tulajdonaban all6 tarsasag), 22%-
ban a Golux-Invest Kft. (Noah M. Steinberg 100%-os tulajdonaban all6 tarsasag.

A WING Csoport az 1999-es kezdetektdl az elmult 20 évben nagy atalakulason, bdviilésen, fejlddésen ment keresztiil, de a
kezdetektdl fogva nem valtozott a tdbbségi tulajdonos Veres Tibor, a WING Zrt. (2007-ig Wallis Ingatlan Zrt.) elndok-
vezérigazgatdja Noah M. Steinberg, és gazdasagi vezérigazgato-helyettese Sziics Ferenc személye és szerepe.

A WING Csoport tevékenységének mérfoldkovei az elmult két évben:

2020 Az évet meghatarozo koronavirus jarvany és az ennek kovetkeztében megvaltozott gazdasagi és tarsadalmi kornyezet a
WING csoportra is hatassal volt, de iizleti tevékenységét igy is sikeresen folytatta.

A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban 1évé Living Szaboles Ingatlanfejleszté Kft. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.)
projektfinanszirozasi szerz6dést irt ala a CIB Bank Zrt.-vel 6 715 553 085.- forint keretsszegben. A kolcson célja a Park West
lakofejlesztés 1. iitemének finanszirozasa volt.

A Kibocsatdo a WINGHOLDING Zrt. konszolidacios korébe tartozé Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Maridssy utca
7.) altal képviselt Gladiator III. Ingatlanbefektetési Alap 2020. marcius 20-an 9 000 000.-EUR keretosszegben fejlesztési
hitelszerzddést irt ala a K&H Bank Zrt-vel. A hitel célja a Siemens Campus részeként a Gizella Loft irodahaz fejlesztésének
finanszirozasa volt.

A Kibocsato kozvetlen tulajdonaban 1évé WING ITHC Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.) 2020. februar 14-i
hatallyal értékesitette a 100%-os tulajdonaban 1évd Lisala sp.z.0o. (székhely: Al Szucha 6, 00-582 Warsaw, Lengyelorszag;
KRS no. 0000532691) 7,18%-0s mérték részesedését.

A Kibocsatd kozvetett tobbségi tulajdonaban 1évé Lisala sp.z.0o., mint az ECHO Investment S.A. 55,96%-os tulajdonosa a
lengyel jogszabalyi kotelezettségeinek eleget téve nyilvanos tézsdei ajanlat keretében megvasarolta az ECHO Investment
részvényeinek 10,04%-4at megtestesit6 41.44.928 darab torzsrészvényt. A tranzakciora a Nyilvanos Ajanlattételrdl, a Pénziigyi
Eszk6zok Szabalyozott Piacra Torténd Bevezetésére Vonatkozd Feltételekrdl és a Nyilvanos Tarsasdgokrol szolo
lengyelorszagi 2005. évi julius 29-i tdrvény alapjan keriilt sor.

Az MNB altal inditott Novekedési Kotvényprogramban vald részvételt megelézéen a Scope Ratings GmbH 2019-ben
elvégezte, majd 2020. aprilisban, a COVID-19 jarvany tet6zése és az emiatt legnagyobb fokra ugro gazdagsagi bizonytalansag
kozepette, feliilvizsgalta a Tarsasag hitelmindsitését, melynek eredményeképpen a Kibocsatd mindsitését a befektetési
kategoriat jelentd B+/stable!, az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott addssagahoz (kdtvényekhez) rendelt mindsitést a
szintén befektetési kategoriat jelentd BB- mindsitésre? modositotta.

2020. elsd felében a Tarsasag tovabb folytatta sikeres kotvénykibocsatasi tevékenységét a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett Novekedési Kotvényprogram keretén belill, mely soran Osszesen 54,7 milliard Ft névértékdi kotvény
forgalombahozatalara keriilt sor. A kotvények regisztralasra kertiltek a BET Xbond piacan.

A Kibocsatd 2019. december 13-an rendkiviili tajékoztatast tett kozzé arrdl, hogy rovid futamideji finanszirozasi szerzodést
irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel. A Kibocsatd 2020. junius 24-én a teljes 45 000 000.- EUR keretosszegii hitelt visszafizette az
OTP Bank Nyrt. részére és a hitelkeret megsziint.

2020. szeptemberben a Kibocsatd részvény adasvételi szerzodést irt ala a NEO Property Services Zrt., mint leanyvallalata
alaptokéjének 100%-at megtestesité részvénycsomag atruhazasa tekintetében. A tranzakcid — a szerzodés feltételeinek
teljesiilését kovetden — 202 1-ben sikeresen lezarult.

! A Hitelmindsité B+ minsitése a mindsitett entitas gyenge képességét jelzi a hosszitava kotelezettségei teljesitésére, a Stable
mindsités értelmében kedvezdtlen gazdasagi kornyezet vagy valtozd korlilmények esetén a mindsitett entitas képes a
kockazatok ellensulyozasara. A B+ mindsités szerint a mindsitett entitds képessége a rovid tava pénziigyi kotelezettségei
teljesitésére mérsékelttdl alacsonyig terjed, hitelkockazata pedig mérsékelttdl magasig terjedé kockazati. A mindsitések
részletes leirasa megtalalhato a Hitelmindsitd hivatalos weboldalan.

2 A Hitelmindsitd BB- mindsitése a mindsitett entitds mérsékelt képességét jelzi a hosszutdva kotelezettségei
teljesitésére,képessége a rovid tavi pénziigyi kotelezettségei teljesitésére megfelel. A mindsitések részletes leirasa
megtalalhat6 a Hitelmindsit6 hivatalos weboldalan.
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A WING Csoport tulajdonaban 1év6 REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. altal tulajdonolt, Fot belteriileten elhelyezkedd,
Osszesen 139.547 m?2 teriiletii ingatlan tervezett logisztikai fejlesztésének elokészitési munkalatai folytatodtak. A telken 2021-
ben megkezdddhet a logisztikai fejlesztés elsd liteme.

A WING Csoport megkezdte a tulajdondban 1évé TCW Liget Kft. altal tulajdonolt budadrsi Terra Liget irodahaz
atalakitasanak, feltjitasanak munkalatait, melyek az épiilet leend6 hasznaldjanak igényei alapjan késziiltek el 2021-ben.

A Tarsasag ingatlanbefektetési piaci szerepvallalasa 2020-ban is folytatodott. Ennek soran:

ARCADIA Befektetési Alapkezelé Zrt. értékesitése. A Tarsasag kozvetlen tulajdonaban 1évé WINGSERVE Kft.
(székhelye: 1095 Budapest, Maridssy u. 7.) adasvétel utjan 2020. marcius 11-én értékesitette a tulajdonaban 1évo
ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. részvényeinek 100%-at.

Irodahazak vasarlasa. A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban 1évé WINMARK Ingatlanfejleszté Kft. tulajdonaba
keriilt a 1117 Budapest, Magyar tuddésok korutja 11. szam alatt talalhaté ingatlan és az azon meglévd, valamint
fejlesztés alatt all6 irodahazak. Az akvizicio finanszirozasara a WINMARK Kft. 2020. janiusban 10 éves futamidejii
hitelkeret szerz6dést irt ala az OTP Bank Nyrt-vel 58.000.000,-EUR keretdsszegben.

Gladiator I. Ingatlan Befektetési Alap befektetési jegyeinek értékesitése. A Kibocsatd tulajdonaban 1évo
WINGPROP Zrt. értékesitette a Skylight City irodahazat tulajdonlé Gladiator I. Ingatlan Befektetési Alap befektetési

jegyeit.
A Tarsasag ingatlanbefektetési tevékenysége mellett folytatta ingatlanfejlesztési tevékenységét is:

Siemens-evosoft irodahaz fejlesztésének befejezése. Sikeresen befejez6dott a Siemens-evosoft irodahdz
fejlesztése, melynek teljes bérbeadhato teriilete meghaladja a 21 ezer m2-t. Az épiilet a XI. keriiletben a Duna parton
helyezkedik el, kdzvetleniil a szintén a Wing csoport altal fejlesztett Ericsson irodahaz mellett.

Gizella Loft irodahaz atadasa. A Siemens Campus részeként a Gizella Loft irodahaz atadasa 2020. Q3-ban
megtortént. Az dsszesen 8.500 m2 irodaterilettel rendelkezd ingatlan 63%-éra (5.360 m2) eddigre eldberleti
szerz6dést kotott a Tarsasag a TUV Rheinland-dal.

Liberty irodahaz fejlesztése. Elkezd6dott a IX. keriiletben a Liberty irodahaz fejlesztése dsszesen 41 ezer m2
bérbeadhato teriilettel, mely vegyes kialakitasu projektként, irodahaz mellett hotelfunkcioval is rendelkezni fog.

Ipari ingatlanfejlesztés. A Tarsasag 2020-ban folytatta ipari ingatlanfejlesztési tevékenységét is. Az East Gate
Business Park Kft. foti ingatlanan a mintegy 18.000 m2 bérbeadhatd teriilettel rendelkez6 ,,C” csarnok 2020. januari
atadasat és bérbeadasat kovetéen 2020. augusztusban megkezdddott a 9.200 m2-es ,,D3” csarnok kivitelezése. A
Wipeuropa Kft. 2020. szeptemberben elinditotta a Login Business Park 10j, 5.200 m2-es épiiletének kivitelezését.
Mindkét épiilet atadasa 2021-ben megtortént.

Lakoingatlan fejlesztés. A WING Csoport lakasfejlesztési iizletaganak elsé projektje a XIII. kertiletben Kassak
Residence néven a LIVING 1. Ingatlanfejleszté Befektetési Alapban valosult meg, melynek befektetési jegyeit a
WING Csoport tulajdonolja. A lakasok atadasa 2020-ban és 2021 els6 félévében megtortént.

A lakasfejlesztési tizletdag masodik projektje, a Metropolitan Garden szintén a XIII. keriiletben valosult meg. 2021.
év végéig a lakasok atadasra keriiltek a vevoknek.

A Park West lakofejlesztés — amely szintén a XIII. keriiletben talalhato — I. fazisanak szerkezete 2020-ban elkésziilt,
a lakasok kialakitasa megkezd6dott. Ezzel parhuzamosan 2020. Q4-ben elkezdddtek a II. iitem fejlesztésének
elokészitési munkalatai. E fejlesztés soran 234 lakas épitése torténik, amibol 2020. év végéig 36, 2021. év végéig
136 lakas mar értékesitésre keriilt. A harom iitemben megvalosulo, sszesen 700 lakasos tarsashazfejlesztést a Living
Szabolcs Kft. végzi. A projekttarsasag iizletrészeinek 45%-a a WING Csoporttol fiiggetlen Shael Kft. tulajdondban
van.

2019. decemberben a Kassak lakasfejlesztési projekt II. liteme, a Kassak Passage fejlesztése is elindult. Az dsszesen
263 lakasbol allo fejlesztésen a szerkezetépitési munkalatok 2020-ban elkezdddtek és szerzodést kotottiink a
generalkivitelez6i munkalatokra. A fejlesztés atadasa 2022. masodik felében varhato.

2021 A 2021-re athtizoédo koronavirus jarvany és annak hatdsai ellenére a Tarsasag folytatta ingatlanfejlesztési és
ingatlanbefektetési tevékenységét is, amely soran tobb fejlesztési projekt és tranzakcié megvaldsitasara is sor keriilt.

A Kassak lakasfejlesztési projekt II. iiteme a 263 lakasbol alld6 Kassak Passage fejlesztése 2021-ben folytatodott, a
szerkezetépités megtortént. A fejlesztés atadasa 2022. masodik felében varhatd. A projekt finanszirozasara a Kibocsatd
konszolidacios korébe tartozé Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt LIVING L
Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi szerzddést irt ala az OTP Bank
Nyrt.-vel 6sszesen 9 355 305 000.- forint keretosszegben.

A Park West lakasfejlesztési projekt 229 lakasbol allo 1. titemének fejlesztése befejezésre kertilt, a lakasok atadasa 2022 elsd
félévben megtorténik. A Park West lakofejlesztés II. iitemének fejlesztése 2021-ben elkezdddott. A Kibocsatdo 55%-os
tulajdonaban 1év6 Park West 2 Kft. altal végzett fejlesztés soran 234 lakas épitése torténik.
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A Kibocsatod tulajdonaban 1évé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. altal tulajdonolt, Fot belteriileten elhelyezkedd,
Osszesen 139.547 m?2 teriiletii ingatlanon tervezett logisztikai fejlesztés I. iitemének fejlesztése megkezd6dott, az atadas 2022-
ben varhato.

Elitur Invest Zrt. és a NEO Property Services Zrt. értékesitése. A Kibocsatdo 100%-os tulajdonaban 1évé Elitur
Invest Zrt. és leanyvallalata, a NEO Property Services Zrt. értékesitésére 2020. szeptemberben alairt szerzodés
feltételeinek teljesiilését kdvetden a tranzakcio 2021. februar 26-an sikeresen lezarult.

WINMARK Kft. 100%-0s mértékii iizletrészének értékesitése. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7. A
Kibocsato 2021. aprilis 27-én Uzletrész Addsvételi Szerzddést kotott a tulajdondban 1évé WINMARK Kft. 100%-o0s
mértéki tizletrészének értékesitésérdl, amely Tarsasag tulajdonaban all a 1117 Budapest, Magyar tuddésok koratja
11. szam alatt talalhatd Ericsson-székhaz és evosoft-székhdz. A tranzakcid zarasa a fliggd feltételek teljestilését
kovetden majus 12-én megtortént.

AKKO Invest Nyrt. részvényvasarlas. A Kibocsatd kozvetlen tulajdonaban 1évd MEVINVEST Vagyonkezeld Kft.
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.) 202 1. majus 26-an részvény adasvételi szerzédések keretében megvasarolt
Osszesen 10 040 112 db AKKO Invest Nyrt. (1118 Budapest, Dayka Gébor u. 5.) torzsrészvényt. A megvasarolt
torzsrészvények az alaptoke 30,10%-at képviselik.

Terra Liget irodahaz értékesitése. Cim: 2040 Budadrs, Terrapark, Liget u. 12. A WING Csoport a tulajdonaban
1évé TCW Liget Kft. altal tulajdonolt budadrsi Terra Liget irodahaz atalakitasanak, felujitdsanak munkalatai 2021.
els6 felében befejezddtek és az ingatlan eladasanak folyamata lezarult.

Kassak Residence atadasa. Cim: 1138 Budapest, Kassak Lajos utca. A Tarsasag 2017-ben iizleti tevékenységét a
lakasfejlesztési iizletaggal bovitette. Els6 projektje a XIII. keriiletben megvalosuld, harom {itembdl allo fejlesztés,
melynek elsé iiteme a Kassak Residence. A 231 lakasbol allo projekt értékesitése 2021. masodik negyedévében
lezarult.

Ipari ingatlanok atadasa. A Tarsasag 2021-ben folytatta ipari ingatlan fejlesztési tevékenységét is. Az East Gate
Business Park Kft. foti ingatlanan (Cim: 2151 Fot, Akacos) 2021. juiniusban atadasra keriilt a 9.200 m2-es D3”
csarnok.

A WING Csoport 2020. szeptemberben elinditotta a Login Business Park (Cim: 1044 Budapest, Ezred u. 1-3.) 11j, 5.200 m2-
es épiiletének fejlesztését, aminek dtadasara 2021. harmadik negyedévében keriilt sor.

A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban allo WPROPA CENTER Ingatlanberuhazoé Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca
7.; cégjegyzékszama: 01-09- 296181) a 2021. augusztus 25-én kotott ingatlan adasvételi szerzdés alairasat kovetden
megszerezte a természetben 1182 Budapest, Ulléi it - Halomi ut altal hatarolt teriileten taldlhato, t5bb helyrajzi szamon
nyilvantartott, 6sszesen 22 hektar nagysagu belteriileti ingatlant. A tarsasag az ingatlant fejlesztési célbol vasarolta meg.

2021. jhlius 7-én a WINGPROP Zrt. Uzletrész Adasvételi Szerzddést irt ald a tulajdonaban 1évé WIPEUROPA
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii (székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.; Cg. 01-09-291114) 100%-o0s mértékii
iizletrésze tulajdonjoganak értékesitésére. Az lizletrész adasvételi tranzakcié 2021. november 9-¢én sikeresen lezarult.

A 2021. szeptember 20-an megtartott kdtvényaukcion a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési Kotvényprogram
keretén beliil 6sszesen 25,3 milliard Ft névértékii kotvény forgalombahozatalara keriilt sor. A kotvények regisztralasra kertiltek
a BET Xbond piacan.

A Kibocsato a Gladiator Alapkezeld Zrt. altal képviselt Gladiator II. Ingatlan Befektetési Alapon (1095 Budapest, Mariassy
utca 7.) és a Gladiator V. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alapon (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) keresztiil adasvételi
szerzGdéseket irt ala kiilon a budapesti INFOPARK-ban 1év6 B, C, I és kiilon a D jelii irodahazak vonatkozésaban, mely
adasvételi szerzddések hatalyba 1épési feltételei bekdvetkeztek. A Gladiator V. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap éltal alairt
INFOPARK B, C, I épiiletekre vonatkozé adasvételi tranzakcid zarasa 2021. november 15-én megtortént.

Az INFOPARK D épiiletre vonatkozo6 adasvételi tranzakcio a fiiggd feltételek teljesiilését kovetden 2021. december 14-én
sikeresen lezarult.

A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban 1év6, ParkWest 2 Ingatlanfejleszt6 Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg.
01-09-355847) projektfinanszirozasi szerzédést irt ala a CIB Bank Zrt.-vel (1027 Budapest, Medve utca 4-14.) 7516 801 971.-
forint keretosszegben. A kélcson célja a Park West lakofejlesztés I1. iitemének finanszirozasa. A kdlcsonszerzodés értelmében
az eloirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a kdleson a megvaldsulas litemének megfelelden hivhato le.

A Kibocsatd cégesoportjaba tartoz6 WINGEUROPE Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-
10-046505) Befektetési Jegy Adasvételi Szerzodés alapjan megszerezte a SKY 1. Magantékealap (székhely: 1095 Budapest,
Mariassy u. 7.; magantdkealap nyilvantartasi szam: 6122-142) befektetési jegyeinek 78%-at megtestesitd értékpapircsomag
tulajdonjogat.

A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban allo LOGIWIN Ingatlanfejlesztd Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-389283) Uzletrész Adasvételi Elészerzodést kotott az Airport City Ingatlanbefektetési Kft. (székhely:
1138 Budapest, Dunavirag utca 2-6. Gateway Office Park 3. torony 4. emelet, cégjegyzékszama: 01-09- 733292) és az Airport
City Phase B Ingatlanbefektetési Kft. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirag utca 2-6. Gateway Office Park 3. torony 4. emelet,
cégjegyzékszama: 01-09-860608) iizletrészei 100%-anak megvasarlasara. A tranzakci6 a fiiggd feltételek teljesiilését és a
végleges adasvételi szerzodés alairasat kovetden 2022. januar 27-én sikeresen lezarult.
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A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban 1évé PROPWIN Ingatlanfejlesztd Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-337791) a RAIFFEISEN Bank Zrt-vel (székhely: 1133 Budapest, Vaci it 116-118.; cégjegyzékszam:
01-10- 041042) refinanszirozasi és fejlesztési Hitelkeretszerzédést kotott 6sszesen 21 297 500,-EUR &sszegben. A fejlesztési
hitelkeret célja a LIGET CENTER irodahaz fejlesztési projekt finanszirozasa. A hitel a Hitelkeretszerzodés értelmében az
el6irt lehivasi feltételek teljesitésiilését kdvetden hivhato le.

A Kibocsato kozvetett tulajdonaban 1évé MAGNUM HUNGARIA INVEST Kft. (székhely: 1032 Budapest, Bécsi ut 154.;
cégjegyzékszam: 01-09-684436) a SBERBANK MAGYARORSZAG Zrt-vel (székhely: 1088 Budapest, Rakéczi t 1-3.) és
az MKB BANK Nyrt-vel (székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38.) dsszesen 36 400 000,-EUR keretdsszegben refinanszirozasi
és fejlesztési hitelkeretszerzodést irt ala, mely alapjan 2021. december 22-én megkezdddott a hitel folyositasa. A hitelkeret a
korabbi akvizicios hitelt refinanszirozza, valamint az EUROCENTER Bevasarlokézpont feltjitasanak finanszirozasat
szolgalja.

2022 A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) (,,Hitelmindsit6”) a 9 milliard forint értékben
tervezett NKP kotvény kibocsatasra tekintettel, a 2022. januar 27-én a publikalt riportban fenntartotta a Kibocsatd B+
mindsitését, valamint az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz is B+ mindsitést rendelt. A Hitelmindsito a
Kibocsato hitelmindsitésének kilatasait pozitivrdl stabilra mddositotta a megvaltozott Scope ingatlan értékelési iranyelvek
alapjan’.

Ezzel 6sszefliggésben a 2022. februar 15-én megtartott kdtvényaukcion a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési
Ké&tvényprogram keretén belill 6sszesen 9 milliard Ft névértékii kotvény forgalombahozatalara keriilt sor. A koétvények
regisztrilasra keriiltek a BET Xbond piacan.

A Kibocsato kozvetett tulajdonaban 1évé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzék szam:01-09-307180) 2022. februar 1-én hitelszerz6dést irt ala az Unicredit Bank Hungary Zrt-vel (székhely:1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.) 12.100.000,-EUR keretdsszegben. A hitelkeret célja az EAST GATE PRO logisztikai fejlesztés
els6 litemének finanszirozasa. A hitelszerz6dés értelmében a lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a hitel a megvalosulas
itemének megfelelden hivhato le.

A Kibocsato kozvetett tulajdonaban 1évé LOGIWIN Ingatlanfejleszté Kft. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzék szam:
01-09-389283.) hitelkeretszerzodést irt ald az ERSTE Bank Hungary Zrt.-vel (1138 Budapest Népfiirdé utca 24-26.)
35.000.000,- eur6 osszegben. A hitel célja az AIRPORT CITY Logisztikai Park vételaranak refinanszirozasa. Az iizletrész
adasvételi tranzakcio a fiiggé feltételek teljesiilését és a végleges adasvételi szerz6dés alairasat kovetden 2022. januar 27-én
sikeresen lezarult.

A Park West lakofejlesztés els6 fazisa - amely szintén a XIII. keriiletben taldlhato - 2021. év végén elkésziilt, a tarsashaz és
lakasok atadasa folyamatban van, a 229 lakasbol minddssze egy lakas var még értékesitésre.

4.1.1. A Kibocsato hivatalos és kereskedelmi neve

A Kibocsato hivatalos és kereskedelmi neve: WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo
Zartkortien Mikodoé Részvénytarsasag
4.1.2. A kibocsaté cégbejegyzésének helye, cégjegyzékszama és jogalany-azonositdja (,,LEI”).
A Kibocsatd cégbejegyzésének helye: Magyarorszag, Budapest, Févarosi Toérvényszék Cégbirosaga

A Kibocsatd cégjegyzékszama: 01-10-046503
A Kibocsatd jogalany-azonositoja (LEI-kodja): 5493007KL2J7RYZ1HT20

4.1.3. A Kkibocsato bejegyzésének idépontja és tevékenységének idotartama, kivéve, ha hatirozatlan idore
hoztak létre.

A Kibocsatd cégbirosagi bejegyzésének idopontja:  2009.10.30.

A Kibocsaté mitkodési idétartama: a Kibocsaté hatarozatlan idore jott 1étre

3 A Hitelmindsitd B+ mindsitése a mindsitett entitas gyenge képességét jelzi a hossztavi kotelezettségei teljesitésére, a
stabil (Stable) mindsités értelmében kedvezdtlen gazdasagi kornyezet vagy valtozo koriilmények esetén a mindsitett entitas
képes a kockazatok ellenstlyozasara. A B+ mindsités szerint a mindsitett entitas képessége a rovid tavua pénziigyi
kotelezettségei teljesitésére mérsékelttdl alacsonyig terjed, hitelkockazata pedig mérsékelttd] magasig terjeddé kockazata. A
mindsitések részletes leirasa megtalalhat6 a Hitelmindsitd hivatalos weboldalan.
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4.1.4. A kibocsato székhelye és jogi formaja, a miikodésére iranyado jogszabalyok, az az orszag, amelyben
bejegyezték, bejegyzett székhelyének (vagy — amennyiben az eltér a bejegyzett székhelyétol —
tevékenysége elsodleges helyének) cime, telefonszama, valamint a kibocsaté weboldala, ha van ilyen,
azzal a felelésségkizaro nyilatkozattal, hogy a weboldalon szereplé informaciok nem képezik a
tajékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informaciok hivatkozas utjan beépitésre Kkeriiltek a

tajékoztatoba.
A Kibocsato székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
A Kibocsato jogi formaja: zartkoriien mikodo részvénytarsasag

A Kibocsato cégbirosagi bejegyzésének orszaga: ~ Magyarorszag
A Kibocsaté miikddésére iranyado jog: magyar
A Kibocsaté telefonszama: +36-1-451-4760

A Kibocsatd weboldala: https://wing.hu/. A weboldalon szerepld informéaciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve,
ha az érintett informaciok hivatkozas utjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatoba.

4.1.5. A Kibocsatét érinté kozelmultbeli azon események bemutatisa, amelyek jelentés mértékben
befolyasolhatjak a Kibocsaté fizetoképességének értékelését

Nem tortént a kozelmultban olyan esemény, amely jelentds mértékben befolyasolhatnad a Kibocsatod fizet6képességének
értékelését és amely nem kertilt feltintetésre a fenti I11.4.1 pontban.

4.1.6. A Kibocsaté hitelmindsitése

A Scope Ratings GmbH (szé¢khely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin, a tovabbiakban Hitelmindsitd) elsé alkalommal 2019-ben
végezte el a Kibocsatod hitelmindsitését, amely soran a Kibocsatdbhoz BB/stable, mig az elsérendii, nem alarendelt, nem
biztositott adossagdhoz BBB- mindsitést rendelt*. A Hitelmindsité 2020. aprilisban, a COVID-19 jarvany tetézése és az emiatt
megndvekedett gazdasagi bizonytalansag kozepette feliilvizsgalta a Tarsasag hitelmindsitését, melynek eredményeképpen a
Kibocsaté mindsitését a befektetési kategoriat jelentd B+/stable-re, az elsérendi, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz
rendelt mindsitést a szintén befektetési kategoriat jelentd BB- mindsitésre modositotta®. A Hitelmindsité 2021.04.29-én az éves
review keretében ujabb feliilvizsgalatot végzett, amely soran a 2020-as mindsitést megerdsitette. A Hitelmindsité 2021.
augusztus 3-an kozzétette mindsités feliilvizsgalatat, melyet a 2021. szeptember 20.-ai kotvénykibocsatasra tekintettel a
Hitelmindsit6 feliilvizsgalt, melynek eredményét 2021. szeptember 16-an kdzzétette.

A 2021-ben megvalosuldo NKP kotvénykibocsatasra tekintettel a Hitelmindsito feliilvizsgalta a mindsitést, melynek eredményét
2022. januar 27-én kozzétette. A Kibocsato hitelmindsitése B+, valamint az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott adossag
vonatkozasaban a hitelmindsités B+9.

A Hitelmindsitének a Kibocsatora és az elsérendi, nem alarendelt, nem biztositott adossagara vonatkoz6 mindsitése elérhetd
a Hitelmindsité honlapjan (https://www.scoperatings.com/#!search/research/detail/169937EN) és a Kibocsatd honlapjan is,

"o

angol nyelven. Ezen mindsités fiiggetlen a jelen Kétvényprogramtol.

"o

4 A Hitelmin6sitd BB mindsitése a mindsitett entitds mérsékelt képességét jelzi a hosszutavi kotelezettségei teljesitésére, a
Stable mindsités értelmében kedvezdtlen gazdasagi kornyezet vagy valtozo koriilmények esetén a mindsitett entitas képes a
kockazatok ellenstlyozasara. A Hitelmindsité BBB- mindsitése szerint a mindsitett entitds alacsony kockazatat jelzi a
kotelezettségei teljesitésére és képessége a rovid tava pénziigyi kotelezettségei teljesitésére megfelel. A mindsitések részletes
leirasa megtalalhat6 a Hitelmindsitd hivatalos weboldalan.

3> A Hitelmindsitd B+ mindsitése a mindsitett entitis gyenge képességét jelzi a hosszatavi kotelezettségei teljesitésére, a Stable
mindsités értelmében kedvezdtlen gazdasagi kornyezet vagy valtozd korlilmények esetén a mindsitett entitas képes a
kockazatok ellenstlyozasara. A Hitelmindsité BB- mindsitése szerint a mindsitett entitds mérsékelt képességét jelzi a
kotelezettségeli teljesitésére és képessége a rovid tava pénziigyi kotelezettségei teljesitésére megfelel. A mindsitések részletes

"o

leirasa megtalalhato a Hitelmindsit6 hivatalos weboldalan.

¢ A Hitelmindsité B+ mindsitése a mindsitett entitds gyenge képességét jelzi a hosszatava kotelezettségei teljesitésére, amely
kedvezétlen gazdasagi kornyezet vagy valtozo koriilmények esetén gyengiilhet. A B+ mindsités szerint a mindsitett entitas
képessége a rovid tava pénziigyi kitelezettségei teljesitésére mérsékelttdl alacsonyig terjed, hitelkockazata pedig mérsékelttdl
magasig terjedd kockazati. A mindsitések részletes leirasa megtalalhat6 a Hitelmindsit6 hivatalos weboldalan.

7 A weboldalon szereplé informdciék nem képezik az Alaptdjékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informdciok hivatkozds
utjan beépitésre kertiltek az Alaptdjékoztatoba.
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4.1.7. A Kibocsato hitelfelvételi és finanszirozasi szerkezetében az utolsé pénziigyi év ota beallt 1ényeges
valtozasok

Az utolsé pénziigyi év 6ta a Kibocsato hitelvételi és finanszirozasi szerkezetében nem kovetkezett be 1ényeges valtozas.
4.1.8. A Kibocsato tevékenységei varhaté finanszirozasinak leirasa

A Kibocsatd az eddigi gyakorlatanak megfeleléen az ingatlan fejlesztési és beruhazasi tevékenységét elsdsorban
projektfinanszirozas igénybevételével kivanja megvalositani. A kereskedelmi bankok tovabbra is megbizhatd partnerként
tekintenek a cégcsoportra igy a megfeleld mindségii fejlesztési és befektetési tevékenység finanszirozasaban megfeleld
megoldasokat tudnak nyujtani. A banki dontéshozatali folyamat jelentdsen lassult, amely a befektetési tevékenység soran
versenyhatranyt eredményezhet. A kotvénykibocsatasbol befolyd forrasok megfelelé rugalmassagot, ezzel versenyelonyt
jelentenek a tevékenységiink soran.

A Kibocsato a tovabbiakban is aktiv részese kivan lenni a hazai vallalati kdtvénypiacnak.
5. Uzleti attekintés®
5.1. Fo tevékenységek

A Kibocsaté tevékenységi kore a gazdasagi tevékenységek egységes dgazati osztalyozasi rendszere (TEAOR) szerint:

a) Fotevékenység: 6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
b) Tovabbi tevékenységi korok: 4110 '08 Epiiletépitési projekt szervezése
4120'08 Lako- és nem lako épiilet épitése
4212'08 Vasit épitése
4213'08 Hid, alagut épitése
4311'08 Bontas
4312'08 Epitési teriilet elokészitése
6420 '08 Vagyonkezelés (holding)
6820 '08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832 '08 Ingatlankezelés
7010 '08 Uzletvezetés
7021 '08 PR, kommunikacio
7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7111'08 Epitészmérnoki tevékenység
7112 '08 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7311 '08 Reklamiigynoki tevékenység
7312 '08 Médiareklam
8110 '08 Epitményiizemeltetés
8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
8299 '08 M.n.s. egy¢éb kiegészito lizleti szolgaltatas

5.1.1. A Kibocsato altal értékesitett termékek és/vagy nyijtott szolgaltatasok f6 kategoriai

A WING Csoport olyan komplex ingatlanvallalkozds, amelynek célja az ingatlanfejlesztési, ingatlanbefektetési és
ingatlangazdalkodasi lehetdségek kiaknazasa. A WING Csoport tevékenysége harom f6 csoportba sorolhato:

(a) Ingatlanfejlesztés;
(b) Ingatlanbefektetés;
(c) Ingatlangazdalkodas;

5.1.1.1. Ingatlanfejlesztés

A WING Csoport komplex ingatlaniizleti tevékenységet végez és nem egy egytermékes vallalkozas, mely a termék (pl. egy
irodahaz) értékesitése utan megsziinhet. Emellett a WING Csoport az adott fejlesztéstdl fiiggetleniil is komoly
ingatlanvagyonnal gazdalkodik. A WING Csoport sikeres torténete mellett e két tényez6 inherensen jarul hozza a WING
Csoport vallalasaival kapcsolatos szavahihetdség érzetéhez, a WING Csoport kiemelkedéen pozitiv iméazséhoz.

A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban az irodaingatlanok allnak. Az
irodaingatlanok piaca a budapesti, kereskedelmi ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki. Erre a
piaci szegmensre torténelmileg és dsszességében a legtobb, 0j irodaingatlant a Tarsasag fejlesztette. A WING Csoport masik

8 Az Alaptdjékoztatéban feltiintetett weboldalakon szerepld informdciék nem képezik az Alaptdjékoztaté részét, kivéve, ha az
érintett informdciok hivatkozds utjan beépitésre keriiltek az Alaptdjékoztatdba.
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alapvetd ingatlanpiaci szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen a szegmensen beliil a Csoport kiilondsen az un.
,,big-box” tipusu, nagy belmagassagu és alapteriiletii ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacat dominalja. Mindezeken
tul a WING Csoport rendelkezik sikeres retail (bevasarlokozpont) és szallodafejlesztési, és lizemeltetési tapasztalattal is. A
Csoport 2017 végén iizleti tevékenységét a lakasfejlesztési lizletaggal bovitette, melynek eredményeként 2018-t6l tobb sikeres
lakoingatlanfejlesztési projektet inditott el, ill. bonyolitott le, és a jovoben a tevékenység tovabbi folyamatos bovitését tervezi.
Ezekre épitve a WING Csoport a jovoben is kész ezeken a piaci szegmenseken fokozottabban részt venni, amint a piaci
feltételek ezt indokoltta teszik.

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységét jellemzden 100%-os tulajdonaban 1évé projekttarsasagokban végzi.
Ugyanakkor kiilonb6z6, eseti szempontok miatt a WING Csoport eddig néhany esetben kiilonbdzé jogi konstrukcidban 1épett
partnerségre mas, jellemzden kiilf61di, ingatlanszakmai partnerrel.

A WING Csoport célja, hogy ingatlanfejlesztési tevékenységét a potencialis bérlé felkutatasaval kezdje. Ezt a célt a WING
Csoport egyrészt sajat, igen kiterjedt iizleti kapcsolatrendszerén keresztiil igyekszik elérni. Masrészt a piaci versenyben magat
és projektterveit megméretve a WING Csoport eddig is tobbszor vett részt eredményesen az ingatlaniigynokségek altal,
nagyobb bérldi igények esetén szervezett meghivasos palyazatokon.

A WING Csoport mindig tulajdonol néhany iroda és/vagy ipari ingatlanfejlesztésre objektiven is alkalmas telket, melyet egy-
egy konkrét bérloi igény azonositasa utan lehet mobilizalni és a projekttervben alkalmazni. Emellett a WING Csoport
eredményei és eszkozszerkezete fliggvényében folyamatosan nyitott 0j, ingatlanfejlesztésre alkalmas teriiletek akviziciojara.

A fejlesztend6 ingatlanok teljes korii tervezési munkalatait jellemzéen a WING Csoport altal tulajdonolt épitésziroda, az
Aspectus Architect Zrt. végzi.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit sajat managementje és munkatarsai viszik végig. A WING Csoport fejlesztéi munkajat
kiilsé szereploként egy, altala megbizott miiszaki ellendr tamogatja, aki a jellemzden generalkivitelez6i konstrukcioban
szerzOdtetett épitd cég munkajat fiiggetlen szemmel vizsgalja, és iddszakos teljesitését elemzi. A WING Csoport fejlesztési
munkajat segiti tovabba a résztulajdonaban 1évd ingatlaniizemeltet tarsasaggal, a NEO Property Services Zrt-vel (székhely:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.), valamint a 100%-os tulajdont févallalkozo tarsasaggal, az Urban Construct Kft-vel
(székhely: 1095 Bp., Mariassy u. 7.) valo egyiittmiikodés. A NEO Property Services Zrt. iizemelteti a Magyar Telekom Nyrt.
(székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt 55.), a MOL Nyrt (székhely: 1117 Budapest, Oktober huszonharmadika u. 18.)
Property Services az épiiletek energetikai, gépészeti rendszereinek tervezése, kiépitése kapcsan is hasznos tanacsokkal latja el
az ingatlanfejleszt csapatot. Az Urban Construct Kft. fovallalkozoi feladatokat végez kizardlag a WING Csoport altal
értékesitett ingatlanok tranzakcié utan esedékes épitési munkalatai soran.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit a hatékony tékeallokacio érdekében minden esetben részben kereskedelmi bankhitellel
finanszirozza. A WING Csoport kivalo kapcsolatokkal rendelkezik minden magyar, illetve Magyarorszagon tevékeny ingatlan
projekt-finanszirozo6 bankkal. Finanszirozasi tigyeit a WING Csoport kiils6 szakértdk, tanacsadok nélkiil, sokéves tapasztalata
alapjan, maga intézi.

A WING Csoport lengyelorszagi tagja, az ECHO Investment (https://en.echo.com.pl/) 6nalléan végzi Lengyelorszagra
koncentrald, sikeres lakdingatlan- és a irodaingatlan-fejlesztoi tevékenységét. A cég iranyitasat végzo Befektetési Bizottsagban
¢és a FeliigyelObizottsagban dolgozo6, magyarorszagi WING management tagok segitik és ellenérzik az ECHO Investment
munkajat, hagy az a WING Csoport érdekeivel 6sszhangban fejlédjon.

Részben sajat kockazatait mérséklendd, részben a finanszirozo bank igényeit kielégitendd, a WING Csoport ingatlanfejlesztést
csak jelentds el6bérlet, vagy ,.built-to-suit” konstrukcid esetén indit el. A bérldi igények felkutatasat, azonositasat és a bérlokkel
valo targyalasokat, kapcsolattartast a WING Csoport sajat managementje és munkatarsai végzik. Ezt a folyamatot tdmogatjak
a nemzetkozi ingatlaniigynokségek, akik a WING Csoport értékesitési feladatainak kiegészitésére kaphatnak eseti megbizast.

Az egyes fejlesztések lezarulasahoz kozeledve a WING Csoport sajat tokehelyzetének, valamint a befektetési, bérleti és
finanszirozasi kornyezet aktualis trendjeinek alapjan hatdrozza meg az 1j ingatlannal kapcsolatos tartasi, vagy értékesitési
stratégiajat. Ertékesitési dontés esetén a WING Csoport managementje és tranzakciés munkatarsai kozosen hatarozzak meg és
végzik a potencialis vevok felkutatasaval, a veliik vald6 kommunikacioval és ajanlataik értékelésével kapcsolatos feladatokat.
Csakugy, mint a bérbeadasi feladatok kapcsan, a nemzetkozi ingatlaniigynokségek ezt a folyamatot is tamogathatjak, miutan

arra a WING Csoport értékesitési feladatainak kiegészitésére eseti megbizast kaptak.
5.1.1.2. Ingatlanbefektetés

A WING Csoport torténelmileg azzal a céllal kezdete meg tevékenységét, hogy ingatlanfejlesztéseket végezzen
Magyarorszagon, elsésorban Budapesten. Bar ez a tevékenység volt a stratégia fokuszaban, a Tarsasag mindig végzett
befektetési és ingatlangazdalkodasi tevékenységet is.

A befektetési tevékenység legfébb célja, hogy a WING Csoport piaci erejére, ingatlan-tranzakcios, bérbeadasi és ingatlan-
gazdalkodasi tapasztalatara épitve az ingatlanakvizicios lehetdségek egy bizonyos korét ragadja meg. Ezek olyan lehetdségek,
melyek az intézményi befektet6k szamara tul kis méretiiek, vagy tal bonyolultak, kihivasokkal terheltek, illetve a magyar
befektetdi kor szamara tal nagy méretiiek, vagy tul sok nemzetkozi kapesolodasi ponttal rendelkeznek. A WING Csoport
ezekben az iligyekben jellemzdéen partner nélkiil palyazik az ingatlan megszerzésére, amihez a sziikséges belsé és kiilsd
pénziigyi, valamint human eréforrasokat maga biztositja.
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Egyes esetekben azonban, az tigylet méretétdl, illetve a résztvevd partnerek jellégétol és céljaitdl meghatarozottan felmeriil a
kozo6s vallalkozas lehetosége. Ezekben az esetekben a WING Csoport célja a szamara megfelelé tokearanyos megtériilés
biztositasa érdekében az ingatlan-management, tigyndki és adminisztracios feladatok kizarolagos ligyintézésének megszerzése.
A WING Csoport sikeres egylittmiikodési tapasztalatokrdl és eredményekrdl tud beszamolni mind a pénziigyi, mind az
ingatlanszakmai tarsbefektetokkel kozosen végzett befektetései kapcsan.

olyan ingatlanok is, melyek egy funkciovaltas, felujitas, vagy (Gjra)fejlesztés utan lehetnek ilyen funkcié hordozoi, valamint
kivételes esetben az ilyen jellegli fejlesztések valamelyikére alkalmas telkek is. Ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva a
WING Csoport inkdbb a munkaigényesebb, potencialisan nagyobb erdfeszitést és ezzel egylitt nagyobb megtériilést igérd
lehetéségeket keresi, mig az egyszerlibb, klasszikus befektetetési lehetdségeket inkabb kertili.

A befektetési céllal vasarolt ingatlanok a fejlesztés lezarulta utdn még esetleg értékesitésre varo ingatlanokkal egyiitt az
ingatlangazdalkodasi tevékenységet ellatdé munkatarsakhoz keriilnek. Szoros egylittmiikodés jellemzi a fejleszték és
ingatlangazdak munkajat, hiszen a WING Csoport altal fejlesztett €s nem értékesitett ingatlanok miikodtetésének els6 idoszaka
miiszaki, garancialis kihivasokkal lehet terhelt, mikozben a bekoltozott bérlokkel valod kapcesolattartas mellett sziikséges lehet
az esetlegesen még szabadon 1évé teriiletek bérbeadasanak kiemelt szintii elvégzése. A befektetési céllal vasarolt ingatlanok
esetében talan még szorosabb egyiittmitkodésre van sziikség, hiszen jellemzden az ingatlan-fejlesztd csapat kompetenciajaba
tartozo feltjitas, Gijrapozicionalas, illetve intenziv Gjra-bérbeadas lesz a megvasarolt ingatlanok sorsa.

5.1.1.3  Ingatlangazdalkodas

Az ingatlangazdalkodasi tevékenység legfobb célja a WING Csoport tulajdonaban 1év6 ingatlaneszk6zok (épiiletek, telkek)
értékének a hasznositasi jellege szerinti hosszl tava érték maximalizalasa. A WING Csoport igyekszik ezt a célt ugy elérni,
hogy az ingatlanok stabil, dnfinanszirozé cash-flow-val rendelkezzenek, mikézben miiszaki allapotuk a miikodési, bérbeadasi
céloknak megfeleld, azok elérését megalapozo legyen.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet kiilon dedikalt munkatarsi korrel rendelkezik, mely teriilet legfébb iranyitasi pozicidja a
fejlesztési teriileteket feliigyelé management tagokhoz tartozik. Ez az irdnyitasi struktira hivatott biztositani, hogy az
ingatlanok fejlesztésével és miikddtetésével, valamint bérbeadasaval és bérld kapcsolataival dsszefiiggd informaciok minden
esetben minden érintett munkatars szamara atadasra keriiljenek. A WING Csoport ezuton is igyekszik az ingatlanok vilagahoz
sokrétiien kapcsolodo tevékenységeiben rejld szinergiat maximalisan kihasznalni.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet autonom bérbeadasi és miiszaki munkaja mellett teljes korlien felelos az altala kezelt
ingatlanok teljes miiszaki iizemeltetéséért, 6rzéséért, takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak megdrzéséért. Ebben a
munkajaban a NEO Property Services Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) kapcsolodoé ingatlaniizemeltetési
teriileteivel miikddik szorosan egyiitt. Az ingatlangazdalkodasi teriilet egyrészt iranyitja, masrészt ellenérzi a NEO Property

srer

2017-ben megkezdte a befektetéskezelési tevékenység végzését a WING Csoport altal létrehozott tarsasag, a GLADIATOR
Befektetési Alapkezeld Zrt., mely elsédleges célja, hogy cégcsoporton beliili, valamint fiiggetlen befektetok bevonasaval
ingatlanalapokat hozzon létre és kezeljen. Az alapkezeld jelenleg Gsszesen tizennégy ingatlan alapot kezel: Gladiator I-111,
Gladiator V-VIL., Living I-V, Aurora és Sky I-II. alapok.

5.1.2. Jelentés uj termékek és/vagy szolgaltatasok ismertetése
A vonatkoz6 informaciokat a fenti I11.4.1. pont tartalmazza.
5.1.3. Fébb piacok, amelyeken a Kibocsaté verseng

A WING Csoport legfontosabb piacai az irodapiac, az ipari ingatlanok piaca, a kereskedelmi ingatlanok piaca, szalloda
ingatlanok piaca, illetve a lakoéingatlanok piaca.

5.1.3.1. Irodapiac

A WING Csoport legfobb célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac mikodése, novekedése és bérldinek viselkedése
szorosan Osszefiigg Budapest infrastrukturalis adottsagaival, fejlddési iranyaival, a varosnak a magyar és az eurdpai
gazdasagban bet6ltott szerepével, valamint Budapest politikai és kulturalis févarosi statuszaval.

Az elkovetkezd években az egész KKE régid irodapiaca jelent6s nvekedés el6tt all, mivel a jelenlegi irodadllomany nem lesz
képes kielégiteni a bérldk részérdl jelentkezd igényt. Amig az atlagos nyugat-eurdpai fovarosok modern irodaallomanyaban
kozel 11 négyzetméter jut egy fore, addig Kozép-Eurdpaban csupéan 2,5 négyzetméter.’ Ez azt jelenti, hogy ezekben a
varosokban jelent6s szamu irodabérlé tovabbra sem modern irodahdzakban bérel teriiletet, ugyanakkor az igény résziikrol
megvan, hogy jobb épiiletbe koltdzzenek. A gazdasagi helyzet a COVID-19 vilagjarvany utani javulasaval egyre tobben meg
is engedhetik majd maguknak a koltozést és Budapest a lehetd legjobb helyzetben van a régioban, hogy az 1j irodaigények
tobbségét felszivja.

9 IFK-DTZ elemzés, https://www.portfolio.hu/ingatlan/20130510/ifk-magyarorszag-elso-lesz-a-listan-183760
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A budapesti irodapiac a 2006-t61 indul6 és 2010-ben kipukkant buborék elétt organikusan, az elébérletekkel igazolt kereslet
béviilésével tobbnyire 6sszhangban ndvekedett. 2006-t6] azonban megndvekedett a teljesen spekulativ és/vagy piacilag rossz
koncepciodju fejlesztések aranya, ami aztan a 2008-as pénziigyi valsag megérkeztével mélyrepiilésbe kiildte az irodapiacot. A
spekulativ, tulzo kinalat mellett 6sszeomlott a keresleti oldal. Ezt azonban nem szabad a budapesti irodapiac torténetének
lezarasaként értelmezni. A valsag elmilasaval Gjraéledtek az azt megel6z6en miikodott organikus ndvekedési modellek,
melyek el6szor a tilkinalat felszivasat eredményezték, hiszen a 2009-es, 24%-0s maximalis liresedési rata 2016-ra a valsag
elétti 2007-es, 12%-os szintre csokkent majd 2019. negyedik negyedévében elérte az 5,6%-0s mélypontjat.® Az iroda-
kihasznaltsagi mutat6 javulasa mellett, ezzel parhuzamosan az 1ij ingatlanok iranti kereslet is folyamatos, ami hozzajarult a
korabban talkinalatos piac egészséges novekedési palyara valo allitdsahoz. A 2020-as irodapiaci adatok mar tiikrozték a
COVID-19 vilagjarvany miatt bekovetkezett gazdasagi valtozasokat, melynek hatdsara az irodapiaci kereslet csokkenést
mutatott és az {iresedési rata 9,1%-ra nétt.!°

2021. masodik negyedévében a hazai gazdasagi aktivitds felélénkiilt, ami kedvezGen hathat a munkaerépiac
visszarendez6désére és a vallalatok 1étszambdvitési terveire hosszi tavon. Ugyanakkor 2021. végére a budapesti irodapiac
kihasznalatlansagi rataja 9,2%-ra emelkedett, ami 0,1 szazalékpontos negyedéves illetve éves emelkedést jelent, amit a
lecsokkent bérleti kereslet és az Gjonnan elkésziilt épiiletek piacra keriilése egyiittesen eredményezett.!! Az irodapiaci
kilatasokat valamelyest arnyalja, hogy a tivmunkaban dolgozok aranya a jarvanygorbével parhuzamosan hullamzott az elmult
évben, de 2021 nyaran tovabbra is magasabban alakult, mint 2019-ben.!? A tdvmunkaban otthonrdl dolgozok aranyénak
visszatérése a 2019-es szintekre nem varhat6 a jovében.

A teljes budapesti modern irodaallomany 2021. negyedik negyedéve végén 3,96 milli6 m2 -t tett ki, melyen beliil 3,3 millié
m2 ,,A” és ,,B” kateg6rias modern spekulativ irodateriilet, valamint 654 ezer m2 sajat tulajdonti iroda talalhatd. 2021-ben tobb
mar épités alatt levd projekt tervezett atadasa a kovetkezd évre halasztodott, ezért Gsszességében kevés 1Uj fejlesztés keriilt
atadasra, dsszesen 44.500 m2.'3 2022-ben ugyanakkor ismét rekordszint allhat el8, a kdvetkezd két évben ugyanis 11%-os
allomanybdviilést vetitenek eldre az épiild irodaprojektek. Ugyanakkor szamolni kell azzal, hogy az elébérletek korlatozottsaga
és az épitkezési koltségek, kapacitasok sziik keresztmetszete a spekulativ projektek atadasanak tovabbi csuszasat fogjak okozni.

Az irodak iranti kereslet a Covid-19 virus megjelenése Ota eltelt két évben alacsony szintre esett vissza. A brutté kereslet 2021
negyedik negyedévében 112.280 m2-t tett ki, ami az el6z6 negyedévhez képest 38%-o0s, az el6z6 év azonos idészakahoz mérten
pedig 30%-o0s novekedést jelent. Osszességében 2021-ben a kereslet elérte a 365 780 m2-t, ami a fellendiilés jeleit mutatja,
8,5%-o0s novekedéssel az el6z6 évhez képest, azonban igy is elmarad a 2018-2019-es évek eredményeihez képest legalabb 30-
40%-kal. A bérbeadott irodadllomany valtozasaval mért nettd piaci felszivas 2021. negyedik negyedéve soran negativ
tartomanyba keriilt, dsszesitve 3.630 m2-rel csokkent a teljes elfoglalt allomany mérete. Az iiresedési rata 2021-ben 9,18%
volt, ami minimalis valtozast jelent a 2020-ban mért 9,12%-hoz képest. Az eredmények tovabbra is tiikr6zik a pandémia okozta
bizonytalansagot, ugyanakkor bizakodasra ad okot az enyhén emelkedd éves bruttd kereslet, a tranzakciok szamanak
ndvekedése és az iiresedési rata stagnalasa.'*

Az atlagos irodabérleti dij 2021-ben tovabbra sem csokkent, de az iires teriiletek varhatd novekedése egyre nagyobb nyomast
helyezhet a bérleti dijak szintjére. Ugyanakkor a piaci szakemberek tobbsége arra szamit, hogy egy esetleges bérleti
dijesokkenés elsGsorban a gyengébb mindséget ¢és szolgaltatidsokat nywjtd, régebbi ingatlanokat érintheti. A Colliers
varakozasai szerint a bérleti dijak (headline rent) stabilak maradnak az elkovetkezendd idészakban, azonban az emelked¢ fit-
out hozzajarulas és az egyre ndvekvo bérleti dij mentes idészak miatt (jelenleg: 5-8 honap) az effektiv bérleti dijak csokkend
tendenciat mutatnak.'?

Mindezeken tilmenden van azonban egy tényezd, amely minden kériilmények (még valsag alatt is) indokolja az A kategérias
irodadllomany folyamatos megujulasat: ez pedig a képzett munkaerd egyre sziikdsebb erdforrassa valasa. Ez két
kovetkezménnyel jar: a cégeknek a versenytarsaihoz képest egyre vonzobb munkakoérnyezetet kell biztositania, a meglevo
munkaerejét pedig egyre hatékonyabban kell dolgoztatnia. A mai irodapiaci kereslet hajtdereje az olyan irodak iranti igény,
amely mind az egyéni mind a csoportos produktivitast maximalisan tdmogatja. A lokacié mellé fontossagban felzarkozott a
rugalmas, hatékony alaprajz és az ezt kiszolgald miszaki tartalom, mert ez az alapja a vonzd es produktiv irodatér
kialakitasanak. A pandémia hosszi tavi hatasa erdsen kérdéses. A home office részben kényszerli terjedése az irodaigények
csokkenése, mig kooperacios €s koordinacios sziikségletek miatt is fenntartandd irodai jelenléthez kapcsolédd nagyobb
tavolsagtartas, a modern 1égtechnika iranti igény az irodaterek méretének csokkenése ellen és mindségének tovabbi emelkedése
iranyaba mutatnak.

Az irodapiac varhatéan még hosszl tavon is extenziv ndvekedés eldtt all. Amennyiben pedig a 4,5 millid négyzetméteres szint
elérésre kerdil, a piac béviilése le kell, hogy lassuljon a GDP novekedés kozelébe. Ugyanakkor maga a fejlesztési tevékenység
nem kell, hogy ezzel parhuzamos mértékben lassuljon, hiszen az értetté valo piacon egyre komolyabb mértékben lesz jellemz6
az épliletek mindségi cseréje, ujrafejlesztése.

Az ingatlanhasznaloi, azaz bérl6i igények valtozasai mellett az ingatlan-befektet6k magatartasa is alapvetéen hatarozza meg a
piaci mozgasokat.

10 BRF: Irodapiac 2020Q4

! BRF Budapesti Irodapiaci Jelentés 2021Q4

12 KSH: Felértékel3dott a tAvmunka a Covid19 arnyékaban

13 BRF Budapesti Irodapiaci Jelentés 2021Q4

14 https://www.portfolio.hu/ingatlan/20220121/teljesen-kiszaradt-a-budapesti-irodapiac-522291
15 Colliers: Budapesti Irodapiac (2021H1)
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A régid erés novekedési potenciallal rendelkezik és nem is elsGsorban az épitési volumen varhatd novekedésének, hanem
sokkal inkdbb az intézményi befektet6k altal lefedett teriiletek szélesedésének koszonhetéen. Altalanos trendként
megfigyelhetd, hogy novekszik a regionalis elérés, a befektetok mar nem csak a fovarosokban, hanem a masodlagos, s6t néha
a harmadlagos varosokban is nézelddnek. Szintén jellemzd, hogy a befektetdk ujabb és tjabb eszkdzkategoriakat fedeznek fel,
valamint az is, hogy egyre tébben mozdulnak el a prémium termékek feldl, azaz a kockazatvallalas szélesebb spektruma
figyelheté meg.

5.1.3.2 Az ipari ingatlanok piaca

A WING Csoport masodik legfébb célpiaca az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen piac miikodése, novekedése és bérldinek
viselkedése szorosan Osszefiigg a magyarorszagi ipari termelés alakulasaval és a kiskereskedelmi aruforgalom szerkezetével,
valamint konjunkturajaval. Ebben az ingatlantipusban a WING Csoport mindenkor eldnyben részesitette a nagyobb
megfeleléen a WING Csoport a logisztikai bérldk igényei altal dominalt, rovid tava és rendkiviili ar-érzékenységii piaci
szegmenstol jellemzden tavol maradt.

Ezzel a megkozelitéssel a WING Csoport el tudta nyerni az atlagosnal hosszabb bérleti iddszakot és magasabb bérleti dijat
fizetni képes és hajlando iizletfelei megbizasait. Mindezek okan a WING Csoport fejlesztései minden esetben megbizhato
cégek szamara késziilt, teljes, vagy donté mérték ,,built-to-suit” megoldasok voltak.

Az elmult években tapasztalt kereslet minimalis 0j fejlesztéssel talalkozott, ami a bérleti dijak névekedésének megindulasat
eredményezte. A bérleti dijak novekedését gyorsitja az a tény, hogy a nagy, egybefliggo teriiletek gyakorlatilag elfogytak. A
bérleti dijak emelkedésének lehetésége és a magas befektetdi hozamszint vonzo befektetési célpontta tette az ipari/logisztikai
ingatlanok piacat, amelyet a virushelyzet tovabb novelt. A pandémia okozta atrendez6dés kozvetlen hatasaként lathato, hogy
a logisztikai teriilet igények folyamatosan ndnek, igy sszességében kijelenthetd, hogy az ipari/logisztikai szektor a 2020-as
gazdasagi valtozasok relativ a nyertese lett.

2020-as rekordév utan folytatddott az ipari-logisztikai szegmens szarnyalasa: 2021-ben 935.000 négyzetméternyi logisztikai
teriiletet adtak at, melynek 57%-a, vagyis mintegy 540.000 négyzetméter Kozép-Magyarorszagon valosult meg. 2021-ben
114%-kal emelkedett a logisztikai ingatlanok iranti kereslet Budapesten a 2019-es szinthez képest.'® Az ipari ingatlanok piacan
2021. negyedik negyedévében 32 bérleti szerzddést rogzitett a Budapest Research Forum, 7.450 négyzetméteres atlagos
tranzakcidmérettel. A tranzakciok koziil 6t mérete meghaladta a 10.000 négyzetmétert. A szerzédések tulnyomo része tovabbra
is ’bigbox’ logisztikai parkokban kottetett, mig a varosilogisztikai allomany csupan harom megéallapodast regisztralt a
negyedév soran. A negyedévben a teljes budapesti ipari ingatlan allomany 2,73 milli6 m2-re nétt. A folyamatban 1évo
fejlesztések adatai alapjan 2022-ben 1,098 millié négyzetméternyi ipari ingatlanteriilet varhatd orszagszerte, amib6l 534 ezer
négyzetméter K6zép-Magyarorszagon épiilhet fel.!”?

Az iiresedési rata 2021 negyedik negyedévének végén 3,17%-on allt, ami 0,3 szazalékponttal alacsonyabb az el6zd
negyedévben mért értéknél és 1,2 szazalékponttal magasabb egy évvel korabban mért értéknél.'® Eldretekintve, a kinalathiany
enyhiilésével, nagyobb teriiletek azonnali rendelkezésre allasaval, kdzéptavon nem zarhatd ki korrekcid a bérleti dijakban. Méas
szemszOgbdl viszont a kinalat béviilése versenyképesebbé teszi hazankat a regionalis, nemzetkdzi bérlék logisztikai tenderein,
ami addicionalis keresletet jelent és a bérleti dijak csdkkenése ellen hat.

Az altalanos fejlesztdi aktivitas a virushelyzet miatt a BTS, illetve a félig spekulativ fejlesztési lehetdségek iranyaba tolodott.
A fejlesztésekben atlagosan egy negyedéves késések varhatok a virust megeldzd idészakhoz képest. Osszességében
elmondhatd, hogy az ipari ingatlanok piaca tovabbra is a bérbeadoknak kedvez, melynek f6 oka a tartésan alacsony iiresedési
rata és a folyamatosan magas kereslet.

A befektetéi piacon az ipari ingatlanok iranti egyre nagyobb érdekldés tapasztalhaté a piac pozitiv teljesitményének
koszonhetden.

5.1.3.3. A kiskereskedelmi (retail) ingatlanok piaca

A WING Csoport a retail ingatlanok piacanak egy specialis szegmensében van jelen, a bevasarlé kozpontok piacan. Ezt a
részpiacot is jellemzGen ugyanazon alapvetd lakossagi fogyasztasi szokdsok mozgatjak, melyek a retail ingatlanok piacanak
tobbi szegmensét.

A kiskereskedelmi forgalom 2014. 6ta folyamatosan novekvo tendenciat mutatott. A kiskereskedelmi iizletek forgalmanak
2019-ben tapasztalt 6%-os boviilését kovetden 2020-ban a Magyarorszagon is megjelend koronavirus-jarvany miatt bevezetett
kijarasi korlatozasok hatasara a forgalom volumene 0,2%-kal mérséklodott. Az dsszesitett forgalom visszaesésének ellenére
az élelmiszer- és élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelem volumene 2020-ban ndvekedést mutatott (+3%).

16 CBRE: Real Estate Market Outlook 2022, https://www.portfolio.hu/ingatlan/20220127/nincs-megallas-tobb-mint- 1 -millio-
negyzetmeter-omlik-iden-a-raktarpiacra-522973

17 BRF: Ipari Piaci Kérkép 2021Q4

18 BRF: Ipari Piaci Kérkép 2021Q4
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2021 elsd félévében a realkeresetek novekedéséhez és a fogyasztoi bizalmi indikator javulasahoz képest a kiskereskedelmi
forgalom visszafogottan teljesitett, amit a szolgaltatasok masodik negyedévtdl tapasztalt élénkiilése kompenzalt fogyasztasi
oldalon. 2021-ben a kiskereskedelem forgalmanak volumene 3,5%-kal haladta meg az el6z6 évit. Az értékesités volumene az
¢év folyaman az élelmiszer- ¢s élelmiszer jellegii vegyes kiskereskedelemben 2,2, a nem élelmiszer-kiskereskedelemben 4,9,
az lizemanyag-kiskereskedelemben 4,9%-kal nott'°.

Magyarorszagon 4,1 millié négyzetméter modern kiskereskedelmi ingatlan all rendelkezésre, amelynek 47%-a raktararuhaz
(példaul hipermarket, barkacsaruhaz), 35% bevasarlokozpont, 18% pedig kiskereskedelmi park. A teljes allomany kozel
egyharmada (31%) Budapesten koncentralodik, tovabba Pest megyében talalhato az dsszes teriilet 17%-a.?° A kiskereskedelmi
iizlettipusok tobbsége erdsen kitett a jarvanynak: a fizikai vasarlasok a jarvany kitdrését kovetd honapban (2020 aprilis) 73%-
kal estek vissza, majd 2021 éprilisdban mar 163%-ra ndttek.?! A korlatozasok fokozatos feloldasaval a bevasarlokdzpontok
latogatoinak szama jelentdsen ndtt a masodik negyedévben, azonban a 2019-es szintt6l még jelentésen elmaradt. 2021.
szeptemberében 10 év utan uj bevasarlokozpont nyilt Budapesten (Etele Plaza).

A korlatozasok és a lecsokkent latogatdszam hatasara, 2020-ban a kiskereskedelmi ingatlanok iranti kereslet lecsokkent, ami
orszagszerte és valamennyi ingatlantipus esetén a kihasznalatlansagi rata novekedését és a bérleti dijak csokkenését
eredményezte. A bérlok és bérbeadok a dijfizetési nehézségeket tobb alkalommal — a jarvany hullamaihoz igazodd
rendszerességgel — kétoldali megallapodasokkal kezelték, ami a bérlé oldalan tobbnyire ideiglenes bérleti dijkedvezményeket,
a bérbeadd oldalan pedig bérleti futamidé hosszabbitast és magasabb bevételaranyos bérleti dijrészt jelentett. A retail szektor
jelenleg felujitasi trendet €l at. A szektor szerepldi foleg az atalakulasokkal reagalhatnak a valtozo vasarloi igényekre, igy sok
bevasarlokozpontban indult el az Gjrapozicionalas, illetve feltjitas (pl. Koki, Campona, GoBuda)?.

Az online kiskereskedelem dinamikus bdviilése folytatddott 2021-ben is: a KSH adatai alapjan, a csomagkiildd és internetes
értékesitési csatorndk részaranya a kiskereskedelmi forgalmon beliil a 2019-ben mért 6,2%-r6l 2020-ban 8,6%-ra, a 2021
végére 10%-ra ndtt Magyarorszagon.?3

5.1.3.4 Szalloda ingatlanok piaca

Bar hagyomanyosan az elsé harom pontban emlitett piacok alkotjdk a WING Csoport legfébb célpiacait, a WING Csoport
rendelkezik szélloda fejlesztési tapasztalattal is, és a jovoben sem zarkozik el tovabbi hotel fejlesztésektol.

2014-t61 érezhetd a fellendiilés a szallodak miikodésében. Mind az atlagos napi szobaarak (ADR), mind a kiadhatd szobéra es6
bevétel (RevPAR) mutatdja folyamatos emelkedést mutatott az elmult években. 2019-ben tovabbra is a magyar févarosban
volt a legmagasabb az atlagos szobaar (146 EUR) Bécs utan, ennek ellenére a szallodak atlagosan 75%-os kihasznaltsaggal
miikddtek.

A koronavirus-jarvany miatt bevezetett egészségvédelmi intézkedések kovetkeztében a turizmusban jelentSs visszaesés
tapasztalhatd. A globalis turizmus kilatasai tovabbra is kedvezétlenek, amit a repiildjaratok szamanak alacsonyabb szinten
torténd stabilizalodasa is alatamaszt. Az idegenforgalom kilébalasa lehet a leglassabb a nemzetgazdasagi agazatok kozott.

A belfoldi turizmus 2021-es szamai szinte minden tekintetben jelentdsen meghaladtak a 2020-as eredményeket. 2019-hez
képest szamos tekintetben van még elmaradas, de egyes mutatok megkozelitik, vagy elérik a két évvel ezeldttieket. 2021-ben
a szallashelyeken 9,4 milli6 vendéget és Osszesen 28,8 millid vendégéjszakat regisztraltak: a vendégek haromnegyede
belfoldrdl érkezett. A kereskedelmi szallashelyek Osszes bruttd arbevétele folyd aron 24%-kal nétt 2020-hoz képest, és 290
milliard forintot tett ki.>* Az atlagos kapacitas-kihasznéltsag 18-r61 23 széazalékra emelkedett 2021-re, a szalloddkban (30%),
ezen beliil is a harom- (29%) és négycsillagos egységekben (33%) volt a legmagasabb. Budapest 2021-ben az orszagos szintnél
joval jelent6sebb mértékii novekedést konyvelhetett el: az 5,6 millié vendégéjszaka 49 szazalékkal tobb a 2020-as értéknél,
viszont még mindig elmarad a 2019-es szamtol. A foglaltsagi mutatdk is kedvezden valtoztak, az el6z6 évi 18 szazalékrol 27
szazalékra nétt a szobakapacitas-kihasznaltsag a fovarosban 2021-ben. 23

Szobadrak tekintetében 2021. juniusi adatok alapjan a bruttd szobadarak 2019-es iddszakhoz képest orszagos szinten 11,4%-kal
emelkedtek Ez utobbi oka, hogy a szallodak jelentds része a lecsokkent kereslet, vagy egyéb okok miatt lizemsziinetet tartott,
vagy bezarasra keriilt sor. A miikddod hotelek viszont aremeléssel igyekeztek bevételiiket ndvelni, mivel a jarvanyidészakban
a csokkend ar sem general addicionalis keresletet. A 2021-ben 1.440 szoba atadasara keriilt sor 10 szallodaban, ami 12%-os
novekedést jelent a 2020-as adatokhoz képest. 2022-ben az ismert tervek alapjan tovabbi 2.700 0 szoba és 23 szalloda
atadaséra keriilhet sor. 26

19 KSH Kiskereskedelem Gyorstajékoztatd 2021. december

20MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2019

21 CBRE: Real Estate Market Outlook 2022, https://www.portfolio.hu/ingatlan/20220127/nincs-megallas-tobb-mint-1-millio-
negyzetmeter-omlik-iden-a-raktarpiacra-522973

22 CBRE: Real Estate Market Outlook 2022, https://www.portfolio.hu/ingatlan/20220127/nincs-megallas-tobb-mint- 1 -millio-
negyzetmeter-omlik-iden-a-raktarpiacra-522973

23 KSH Kiskereskedelem Gyorstéajékoztatd 2021. december

24 KSH (2021): Gyorstajékoztatd, Kereskedelmi szallashelyek forgalma, 2021. augusztus

25 Turizmus.com (2022): NTAK: Jelentésen javultak 2021-ben a hazai turisztikai adatok

26 MSZESZ (2021): A hazai és nemzetkozi széllodaipar teljesitményérsl
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A szakértdk 2023-2024-re teszik a turizmus forgalmanak visszarendezddését a 2019-es szintekre. A szakértdi vélemények
alapjan a szabadidds célu turizmus hamarabb fog visszarendezddni mint az iizleti célu. Magyarorszagon és Budapesten is a
szabadidds célu turizmus volt inkabb jellemzd. Mindezek tiikrében 2022-23-ban Budapesten jo potencial mutatkozik a
turisztikai forgalom visszaemelkedésére.?’

5.1.3.5. Lakaspiac

A mar megismert célpiacokon tul a WING Csoport mindig nyitott az G lehetdségekre, amennyiben azok megfeleld potenciallal
rendelkeznek. A lakaspiacon megfigyelhetd rendkiviil kedvezd folyamatok és a gazdasagi kdrnyezet arra 0sztondzte a
cégcesoportot, hogy kihasznalja az ebbol szarmazd lehetoségeket. Ennek eredményeként 2017 végén a WING csoport tizleti
tevékenységét a lakasfejlesztési iizletaggal bovitette.

A hazai lakaspiac folyamatos ¢élénkiilését keresleti oldalrol a haztartasok jovedelmi folyamatainak tartds javulasa mellett a
kedvezd finanszirozasi kdrnyezet és a lakasépitéseket élénkité kormanyzati programok fokozodé kihasznalasa is érdemben
tamogat. Az er6s6dé kereslet nyoman a lakasarak folyamatos emelkedést mutatnak. Ezzel parhuzamosan a héaztartasok
rendelkezésre all6 jovedelme és az 0j lakascéla hitelkihelyezések volumene is tovabb boviil.

2021-ben a hazai lakaspiac jelentds élénkiiléssel indult. Az elmult egy év soran mintegy 8.600 tjépitésii lakast vasaroltak meg
Budapesten, ami rekord értéket jelent az elmult 6 évre visszatekintve. Ugyanakkor kérdéses, hogy révidtavon a fokozodo
inflacid, az emelked6 kamatlabak, az ukrajnai habort, hosszabb tavon pedig a csaladtamogatasi rendszer alakulasa, a 27%-o0s
afa visszatérése milyen hatéssal lesz a piac alakuldsara. 28 A lakéasarak tovabb emelkedtek az év soran: az ij épitésii lakasok
fajlagos atlagara Budapesten 14,5%-kal nétt éves szinten 2020-hoz képest.

Az ingatlan.com hirdetési portal adatai szerint 2021. elsé honapjaiban az induld 1j otthonteremtési tdmogatasok hatasara
jelentdsen élénkiilt a lakaspiaci kereslet. A kereslet az év eleji kiugrast kovetden Osszességében mérséklodott a késébbi
honapokban, 2021. szeptemberben az elad6 hazak iranti kereslet 36%-kal, az elad6 lakasok iranti kereslet pedig 32%-kal
csokkent éves dsszehasonlitasban.

2021-ben Budapesten 7 038 lakast vettek hasznalatba, 11%-kal tobbet, mint 2020-ban, minden egyéb telepiiléskategoriaban
jelentdsen csokkent a hasznalatba vett lakasok szama: a megyei jogu varosokban 47, a tobbi varosban 33, a kdzségekben 45%-
kal. A 2021-t6] ismételten bevezetett kedvezményes, 5%-os lakasafa pozitiv hatdsa mar latszik: az épitendd lakasok szama az
épitési engedélyek alapjan 33%-kal volt magasabb, mint egy évvel kordbban orszagos szinten: Budapesten 14%-kal csokkent,
a vidéki megye jogl varosokban 35%-kal, a tobbi varosban 58%-kal, a kozségekben pedig 55%-kal nétt az 0j épitési
engedélyek szama.?

A kedvezd keresleti feltételekkel parhuzamosan a lakaspiaci kinalat egyre erdteljesebben reagal az 0j lakédsok iranti kereslet
tartds €lénkiilésére, igy a lakasépitések érdemi béviilése figyelheté meg a hazai lakaspiacon. A hazai lakaspiac 2013. évi
mélypontjat kovetden a lakasépitések felfutdsa tapasztalhatd. Azota az Gjonnan épiilt lakasok egyre dinamikusabb bdviilése
lathat6. Az ujlakasépitések szama azonban tovabbra is elmarad a 2000-es években elindult lakaspiaci ciklus — 2000 és 2005
kozotti — atlagos értékétol. Ezen id6szak alatt atlagosan kozel 33 ezer uj lakas épiilt évente, és e ciklus felfutasat megel6zden,
az 1990-es években is 20 ezer darab lakés felett volt az évente atadott 0j épitésii lakdsok atlagos szama.>

Magyarorszagon 28,2 ezer 0] lakast adtak 4t 2020-ban 3!, ami jelentds, 34%-0s novekedés a 2019-es adathoz képest. 2021-ben
az els6 negyedév atadasai éves alapon még jelentdsen, 28,9%-kal béviiltek, a masodik és harmadik negyedévekben ugyanakkor
mar rendre 6,9 és 31,9%-kal csokkent az elkésziilt uj épitésii lakasok szama. A vallalkozok altal épittetett 1j lakasok szama
vidéken is béviilt még az elsé negyedévben, mintegy 7,1%-kal, a természetes személyek altal vidéken épittetett 0j
lakdingatlanok (tobbnyire csaladi hazak) szama ugyanakkor mar érdemben, 13,6%-kal csokkent. A beruhazok, mintegy 6.107
lakast kinaltak megvételre 2021. év végén, amely az épiild és tervezett lakasallomany 20,6%-a. Ez az arany 0,6%-kal magasabb
az egy évvel ezelbtti értéknél. 2

A fejlesztés és értékesités alatt allo budapesti Uj tarsashazi lakasok szama a mélypontjat 2020. negyedik negyedévében érte el
mintegy 12,2 ezer lakassal. A kedvezményes, 5%-os lakasafa 2021-t61 érvényes ismételt bevezetésének hatasara a 2021-es év
elsé félévében boviilt a fovarosi tarsashézi lakasfejlesztési aktivitas.’> Ugyanakkor 2021. év végén az egy évvel ezeldtti
helyzethez képest kevesebb projekt volt a megvalositas kiilonboz6 szakaszaban (-10,6%), az épiild és tervezett lakasok szama
2 041 darabbal csokkent (-6,4%). 2021 negyedik negyedévben 46 10j projekt indult, ez a 2020 IV. negyedévben indult 25
projekthez képest 84 %-o0s novekedés.>*

27 MNB (2021): Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés

28 portfolio (2022): Elképeszté aremelkedés a budapesti 4j lakasok piacan — Ujabb rekordot dontétt meg az atlagar
29 KSH (2022): Gyorstajékoztato. Lakasépitések, épitési engedélyek, 2021. I-IV. negyedév

30 MNB (2018): Lakaspiaci jelentés

3LKSH (2021): Az épitett lakasok évkezdetté] kumulalt adatai megyei és régié szerint

32 KSH (2022): Gyorstajékoztatd. Lakéasépitések, épitési engedélyek, 2021. I-IV. negyedév

33 Portfolio (2021): igy vasarolunk j lakast - Sokan mar a tervasztalon lecsapnak leend otthonukra

34 Otthon Centrum (2022): Ujlakaspiaci korkép 2021. IV. negyedév
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5.1.4. A Kibocsato altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai, alapul szolgalé adatok
Ingatlanfejlesztési piac

A WING Csoport hazai tulajdonti ingatlanvallalkozas. A 2008-ban kezd6dott pénziigyi valsag soran a megcsappant tizleti
lehetdségek és a ndvekvo kockazatok lattan szamos, elsdsorban kiilfoldi hatterd, profi versenytars hagyta el a WING Csoport
piacait. Ezek mellett ugyanakkor sok kisebb magyar vallalkozas sziintette be tevékenységét részben hasonld okokbdl, részben
tékeforrasaik elapadasa miatt. Koszonhetden tékeerejének, szakértelmének, kitartd eréfeszitéseinek és a banki hitelezdivel
megOrzott kivald kapcsolatainak, a WING Csoport a valsag évei soran is, bar visszafogott tempoban, de sikeresen tudta
folytatni alaptevékenységeit. Mikdzben versenytarsai sorra feladtak pozicioikat, illetve tevékenységeiket, a WING Csoport
folyamatosan Orizte pozicioit és kereste a ndvekedés lehetdségeit.

Ebben az idészakban alakult ki a WING Csoport jelenlegi versenyhelyzete, mely varhatéan hosszabb tavon sem fog valtozni.
Az 1j helyzet egyik jellemzdje, hogy a WING Csoporton kiviil csak néhany, a pénziigyi valsag el6tt is aktiv ingatlanfejlesztd
drizte meg korabbi tevékenységi korét és eréforrasait. Ezek koziil els6 helyen emlithetd az iroda, retail és lakaspiaci fejlesztési
tevékenységet végz6 Futureal Csoport, és az irodafejleszté Skanska Csoport. A kis szamu, valsagalld versenytarsak mellé,
részben a piaci lehetéségeket megragadva csatlakozott néhany 1j, kisebb, magyar versenytars, melyek koziil az irodafejlesztd
DVM Csoport fejlodott leglatvanyosabban. Ehhez a korhoz csatlakozott, az irodapiaci ciklusokat klasszikus médon lekdvetni
szandékozo két 1j, tokeerds, kiilfoldi tokehattérrel rendelkezd Vaci uti irodafejlesztd, az Atenor Group Hungary Kft (székhely:
1138 Budapest, Vaci ut 117-119.) és a HB Reavis Csoport. Bar tevékenységét csak 2015-ben kezdte, az orszag legnagyobb
épitbipari véllalata, a Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.) tulajdonaban 4llo Property Market Kft.
(székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.) komoly fejlesztési tevékenységet végez minden ingatlanszegmensben.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a fentiekhez hasonldéan alakult a WING Csoport versenyhelyzete. Ennek a piaci
szegmensnek Magyarorszagon is legnagyobb szerepldje a vilag legnagyobb ipari/logisztikai ingatlanfejlesztdje és —befektetdje,
a Prologis Csoport. A WING Csoport masik komoly, ugyanakkor vele hasonlé nagysagrendii versenytarsa a Prologis
nemzetkdzi managementjébdl kivalt személyek altal alapitott cég magyar leanyvallalata, a Goodman HUNGARY Kft.
(székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 53. A. ép. 6. em. 602.). A leglijabb versenytars a HelloParks (HelloParks Management
Kft., székhely: 1082 Budapest, Futo utca 47-53. VII. em.), amely a hazai és nemzetkdzi iroda-, kereskedelmi és lakodingatlan-
fejlesztésben évtizedes tapasztalattal rendelkez6 Futureal vallalatcsoport (Futureal Belvaros Kft., székhely: 1082 Budapest,
Futo utca 47-53. VII. em.) tagja. A tarsasag széles korli szolgaltatasokat tervez nyujtani a telekfejlesztéstdl kezdve az

A Kibocsatoé megitélése szerint a WING Csoport az egyik jelentds szerepldje a budapesti iroda-ingatlanfejlesztési piacnak. A
Kibocsato jellemzéen minden évben rendelkezik legalabb egy olyan projekttel, amely a budapesti ingatlanpiac tekintetében
jelentds méretiinek tekinthetd. 2017-ben ilyen projekt volt az Ericsson székhaz és az Ibis Styles Airport hotel atadasa, 2018-
ben a Siemens - irodahaz Campus (1143 Budapest, Gizella Gt 39-57) megvasarlasa, vagy a Telekom székhaz befejezése, 2019-
ben pedig a Infopark B, C, I jelti épiileteinek €s a ,,Szerémi” irodahazak megvasarlasa, majd ujrapozicionalasa és bérbeadasa.
A Kibocsatd 2020-ban atadta a Siemens-evosoft székhazat és elkezdte a IX. keriiletben a Liberty irodahaz fejlesztését, amely
2022-ben folytatodik és a tervek szerint 2023-ban atadasra keriil. Ezzel parhuzamosan megkezd3dott a Liget Center és
Auditérium épiiletek miiemléki felujitasanak el6készitése is.

Ingatlanbefektetési piac

Az ingatlanbefektetési piac természetébdl fogva, azaz alacsony belépési korlatai miatt, folyamatosan nyitva all uj szereplék
Pozsonyi 0t 56.) és az MNB-n keresztiil aktiv szerepldje lett ennek a piacnak. A legnagyobb magyar ingatlanalapok (Erste,
OTP, Diodfa) szintén komoly befektetési munkat tudhatnak hatuk mogétt. Veliik ellentétben a kiilfoldi befektetdi kor még csak
részben tudta aktivizalni magat. A WING Csoport maga is ilyen kiilfoldi befektetdkkel alkotott kdzds vallalkozasban hajtotta
végre az elmult évek egyik legnagyobb piaci tranzakciojat 2015-ben. A Morgan Stanley Csoport mellett eddig a Lone Star
Csoport ¢s az ipari piac kapcsan mar bemutatott Prologis Csoport hajtott végre ilyen jellegli befektetéseket.
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6.

Szervezeti felépités

Az alabbi abra a Kibocsato szervezeti felépitését mutatja a jelen Alaptajékoztato keltének iddpontjaban.

EInok-
vezérigazgato

Jog
: - » Kiskeresk. _ Nemzetdzi| [r1rrri oons ' - ”
Iroda Ipari Lako- . p Alapkezelés fei Uzletfejlesztés . Stratégia, Marketing-
projektek projektek fejlesztések I-es s;alloda szolgaltatasok tl:::;katf:?zl'( fejlesztési (i?‘zz(:jasagi_,r kockazat, kommunikacio
_projektek I_ tranzakciok | | PSMZU9Y: MIS-Data HR, operacié
— Fejlesztés Fejlesztés I—Fejlesztés —| Fejlesztés Alapkezelés ECHO Inv. 1 Elemzés, ||_| Marketing
enzugy Stratégia komm.
! Portfolio Portfolié | Portfolic Asr’fﬁz%“sv
L szamitel MIS-Data |[=| HR
—Blf”FTftéf‘y —{ Agria Park .
-kialakitas | Kontrolling — Operacio
| | coBUDA
Mall H -
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6.1. A Kibocsaté vallalatcsoportjanak és a Kibocsaté vallalatcsoporton beliili poziciéjanak bemutatisa

A Kibocsato, valamint kdzvetlen iranyitast lehetévé tevo részesedéssel rendelkez6 tulajdonosa, a Tobbségi Tulajdonos
(DAYTON:-Invest Korlatolt Felelosségti Tarsasag (székhely: 1055 Budapest, Honvéd utca 20.; cégjegyzékszam: Cg.01-09-
927201) része a kozel két évtizede miikodd, magyar magantulajdonban 1évé Tulajdonosi Csoportnak. A Tobbségi
Tulajdonos a Tulajdonosi Csoport egyik vagyonkezeld tarsasaga.

A Kibocsatd a Tulajdonosi Csoport ingatlan-befektetésekért és -fejlesztésekért felelds tagja. A WING Csoport felépitését a
jelen Alaptajékoztato keltének iddpontjaban, a jelen Alaptajékoztatdo mellékletét képezd abra mutatja be. A Kibocsato és a
Leanyvallalatok is magyarorszagi bejegyzésii tarsasagok.

6.2. A Kibocsaté érdekeltségei

A Kibocsaté a WING Csoporton beliili az alabbi szervezetektol fiigg:
Nincs ilyen szervezet.

A Kibocsato az alabbi Leanyvallalatokban rendelkezik részesedésekkel (2022.05.03.-ei adat):

Cégbejegyzés és
Lednyvallalat neve Tevékenységi kore miikodés helye 2022.05.03.
Andrassy Palota Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Airport City Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100
Airport Coty Phase B Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100
¢épitészmérnoki

Aspectus Architect Zrt. tevékenység Magyarorszag 92,25
Aurora Ingatlan Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
AKKO Invest Nyrt. vagyonkezelés Magyarorszag 30,10
BCE Universitas Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
BUILDWING Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Bulmag Real Estate Eood ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00
BULWIN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
C.3.I Management Eood ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00
CS36 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
East Gate Business Park Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Ecoserwing Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
Ecotrans Ingatlan Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Euréka Park Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
GLADIATOR Befektetési
Alapkezel6 Zrt. alapkezelés Magyarorszag 100,00
Gladiator II. Ingatlan Befektetési
Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Gladiator III. Ingatlan Befektetési
Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Gladiator V. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Gladiator VI. Ingatlan Befektetési
Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Gladiator VII. Ingatlan Befektetési
Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Gorba EOOD ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00
Konyvespark Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
KRAOT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
LIVING I. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
LIVING II. Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
LIVING III. Ingatlanfejleszté Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
LIVING 1V Ingatlanfejleszté Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
LIVING-Service Kft. Epitmény lizemeltetés Magyarorszag 100,00
LIVING-Szabolcs Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Logiwin Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00

ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
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Lednyvallalat neve
Magnum Hungaria Invest Epitéipari
és Szolgaltatd Kft.
Manbhattan Development Global
Epit6ipari és Szolgaltato Kft.
Mariassy Haz Kft.

Medius Tours Kft
MEVINVEST Vagyonkezel6 Kft.
MOM-Park MFC Kft.”v.a.”
ParkWest 2 Kft.

PW3 Kft.

Property Service Kft.
PROPWIN Kft.
REALWINGEST Kft.
RPORT COURT Kft
S-HOTEL Kft.

Skylight City Kft. v.a.

Sky I. Magéantdke Alap

Sky II. Magantoke Alap
Sopianae-Projekt Kft.

TCW Arrabona Kft.

TCW Honvéd Irodahaz Kft.
TCW Liget Kft.

TCW Quattro Kft. v.a.
TCW Zrt.

TSZ Development Kft.

TSZ Portfolio Kft.
TUDINGMA Kft.

URBAN CONSTRUCT Kft.
V45 Kft.

WEU-Invest Kft. v.a.
Winasset Kft.

Wincenter Europe Kft.
Windevelop Projekt Kft.
Windirect Kft.

Winersz-Ing Kft.

WING I[HC Zrt.

Wing Zrt.

Wingeurope Zrt.

Wingline Kft.

Wingprop Zrt.

Wingreal Kft.

Wingserve Kft.

Winhun Projekt Kft.
Winmega Kft.

Winpark Projekt Kft.
Winszerim Kft.

Winszim Kft.

WINTSZ Kft.

Wipnorg Kft.

WPR Alfa Kft.

WPR Eta Kft. v.a.

WPR Média Kft.

WPROPA Center Kft.
WPROP-Invest Kft. v.a.
WPR Port Kft.

WPR Quartus Kft.

Yorven EOOD

Lisala Sp. z o.0.
Echo Investment S.A.
Babka Tower - Projekt Echo - 93 Sp. z
0.0. Sp. k.

Belchatow - Grupa Echo Sp. z o.0.
S.k.a.

Cégbejegyzés és

Tevékenységi kore miikodés helye 2022.05.03.
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00

vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 55,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 55,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00

vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
tizletviteli tanacsadas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00

épitési tevékenység Magyarorszag 100,00

ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00

vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
ingatlan fejlesztés Magyarorszag 96,03
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
szalloda lizemeltetés Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 92,82
vagyonkezelés Lengyelorszag 66,00

. . . . kozvetett tobbségi
lakoingatlan fejlesztés Lengyelorszag tulajdon

. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
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Lednyvallalat neve

Plac Unii City Space - GP Sp. z 0.0.

Sp. k.
Cornwall Investments Sp. z 0.0.
Echo Babka Tower

Echo - Browary Warszawskie Sp. z
0.0.

Echo - Opolska Business Park Sp. z
0.0.

Echo - Galaxy Sp. z 0.0.
Projekt CS Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 112 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 113 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 115 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 116 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 119 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 120 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 121 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 122 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 127 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 128 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 131 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 135 Sp. z o.0.

Projekt Echo - 136 Sp. z o.0.

Selmer Investments Sp. z 0.0. Sp. k.

Projekt Echo - 129 Sp. z o.0.
Elektrownia RE Sp. z 0.0.

GRO Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Echo - Browary Warszawskie Sp. z
0.0. Sp. k.

Senja 2 Sp. z 0.0.
Bowen Sp. z 0.0.
RPGZ IX Sp. z.0.0.

Echo - Property Poznan 1 Sp. z o.0.

Cégbejegyzés és

Tevékenységi kore miikodés helye 2022.05.03.
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(l)lkl);iieogli
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt(zl?;sdeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt(zl?;sdeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt(l)lkl);iieogli
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt(l)lkl);iieogli

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon

P, . kozvetett tobbségi
csoportfinanszirozas Lengyelorszag tulajdon
ingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tt(zl?;sdeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?l?;ileog;
. . , . kozvetett tobbségi
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag tulajdon
. , , kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
ot e i . kozvetett tobbségi
épitési tevékenység Lengyelorszag tulajdon
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Lednyvallalat neve

Princess Investment Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 136 Sp. z 0.0. Sp. k.
Projekt Echo - 137 Sp. z o.0.

Pure Systems Sp. z o.0.

Projekt 16 - Grupa Echo Sp. z 0.0.
Ska.
Projekt 17 - Grupa Echo Sp. z 0.0.
Sk.a.

Face2Face Stranraer Sp.z.0.0. S.k.a.

Projekt Beethovena — Projekt Echo —
122 So. z 0.0. Sk.a.

Projekt 140 - Grupa Echo Sp. z o.0.
Sp. k.

Projekt 12 - Grupa Echo Sp. z 0.0.
Sk.a.

Projekt 13 - Grupa Echo Sp. z 0.0.
Sk.a.

Projekt 14 - Grupa Echo Sp. z 0.0.
Sk.a.

Selmer Investments Sp. z o.0.

Villea Investments Sp. z 0.0.

Cinema Asset Manager - Grupa Echo
sp. zo.0. Sk.a.

Projekt 21 - Grupa Echo Sp. z 0.0.
S.k.a.

Projekt 147 - Grupa Echo Sp. z o.0.
Sp. k.

Projekt Echo - 130 Sp. z o.0.

Projekt K-6 - Grupa Echo Sp. z 0.0.
Sk.a.

Projekt Naramowice - Grupa Echo Sp.

z 0.0. Sk.a.

Echo - Nowy Mokotéw Sp. z 0.0. Sp.
k.

Echo - Nowy Mokotéw Sp. z o.0.

Echo Investment ACC - Grupa Echo
Sp. z o.0. Sp. k.

Grupa Echo Sp. z 0.0.

Echo - Arena Sp. z o0.0.

Projekt 144 - Grupa Echo Sp. z o.0.
Sp. k.

Galeria Nova - Grupa Echo Sp. z o.0.
Ska.

Projekt Echo - 123 Sp. z o.0.

Tasmowa - Projekt Echo - 116 Sp. z
0.0. Sk.a.

Projekt Echo - 108 Sp. z o.0.

Fianar Investments Sp. z 0.0.

Cégbejegyzés és

Tevékenységi kore miikodés helye 2022.05.03.
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tt(l)ﬁ;iieogli
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
lakoingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett ttitl);?og;

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(l)ﬁ;iieogli
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett ttitl);?og;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?l?;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;sdeog;

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbscgi
tulajdon

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;sdeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?l?;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;

. . . . kozvetett tobbségi
lakoingatlan fejlesztés Lengyelorszag tulajdon
ingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
szamviteli szolgaltatas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
lakoingatlan fejlesztés Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;

, . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
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Lednyvallalat neve

Galeria Libero - Projekt Echo 120 Sp.
7 0.0. Sp. k.

Projekt Echo - 99 Sp. z 0.0.

Pudsey Sp. z 0.0.

Dellia Investments - Projekt Echo -
115 Sp. z 0.0. Sp. k.

Seaford Sp. z 0.0.

Doxent Investments Sp. z 0.0.

Sagittarius - Projekt Echo - 113 Sp. z
0.0. Sp. k.

Gosford Investments Sp. z 0.0.

Symetris - Projekt Echo - 131 Sp. z
0.0. Sp. k.

Gleann Sp. z o.0.
Echo - Babka Tower Sp. z 0.0.

Perth Sp. z 0.0.

Babka Tower — Projekt Echo — 93 Sp.
z 0.0. Sp. k.

Echo - Opolska Business Park Sp. z
0.0. Sp. k.

Park Rozwoju III - Projekt Echo - 112
Sp. zo0.0. Sp. k.

PHS - Projekt CS Sp. z 0.0. Sp.k.

Projekt Echo - 135 Sp. z 0.0. Sp. k.

ZAM - Projekt Echo - 127 Sp. z 0.0.
Sp. k.

Projekt 139 - Grupa Echo Sp. z 0.0.Sp.

k.

Potton Sp. z 0.0.

Q22 - Projekt Echo - 128 Sp. z 0.0. Sp.

k.

React - Dagnall Sp. z 0.0. S.k.a.
Dagnall Sp. z o.0.

Projekt Echo - 138 Sp. z o.0.
Shanklin Sp. z 0.0.

Stranraer Sp. z 0.0.

Swanage Sp. z 0.0.

Cégbejegyzés és

Tevékenységi kore miikodés helye 2022.05.03.
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(l)lkl);iieogli
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
. . kozvetett tobbségi
vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tti?;sdeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(l)lkl);iieogli
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
lngatlanok}}o% , kozvetett tobbségi
kapcsolodo Lengyelorszag tulaidon
szolgaltatasok )
. . . . kozvetett tobbségi
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag tulajdon
lngatlanok}'loz . kozvetett tobbségi
kapcsolodo Lengyelorszag tulaidon
szolgaltatasok J
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tobbsegi
tulajdon
. . kozvetett tobbségi
vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt(l)lkl);iieogli
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
lngatlanok}}o% . kozvetett tobbségi
kapcsolodo Lengyelorszag tulaidon
szolgaltatasok )
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zl?;sdeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
lngatlanok}'loz . kozvetett tobbségi
kapcsolodo Lengyelorszag tulaidon
szolgaltatasok )
. . . . kozvetett tobbségi
lakoingatlan fejlesztés Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?l?;ileog;
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
lngatlanok}}o% . kozvetett tobbségi
kapcsolodo Lengyelorszag tulaidon
szolgaltatasok )
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zl?;sdeog;
. . kozvetett tobbségi
vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
. . kozvetett tobbségi
vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
. . kozvetett tobbségi
vagyonkezelés Lengyelorszag tlajdon
csoportfinanszirozas Lengyelorszag kozvetett tt(l)lkl);iieogli
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Lednyvallalat neve

Strood Sp. z 0.0.
Rosehill Investments Sp.z.0.0.
City Space Management Sp. z 0.0.

City Space - GP Sp. z o.0.

Supersam City Space - GP Sp. z 0.0.
Sp. k.

Rondo 1 City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.

k.

Plac Unil City Space — GP
SP.z.0.0.Sp.k.

Projekt 132 - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

Projekt 133 - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

Nobilis - City Space GP Sp. z 0.0. Sp.
k.

Aquarius - City Space - GP Sp. z
0.0.5p. k.

142 - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp. k.

Beethovena - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

Projekt 145 - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

Projekt 146 - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

React - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.
k.

Tryton - City Space GP Sp. z 0.0. Sp.
k.

R4R Poland Sp.z.0.0.

Echo - SPV 7 Sp. z o.0.

Echo - Aurus Sp. z o0.0.

Echo Investment Project 1 S.R.L.

PPR - Grupa Echo Sp. zo.0. Sk.a.

Avatar - Projekt Echo - 119 Sp. z o.0.
S.k.a.

Belchatow — Grupa Echo Sp. z o.0.
S.k.a.

Galeria Tarnéw - Grupa Echo Sp. z
0.0. Sk.a.

Park Postepu - Grupa Echo Sp. z 0.0.
S.k.a.

Oxygen - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.k.a.
Kielce - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.k.a.
Echo - Galaxy Sp. z 0.0. S.k.a.

53 - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.k.a.

Malta Office Park - Grupa Echo Sp. z
0.0. Ska.

Projekt 1 - Grupa Echo Sp. z o.0.
Sk.a.

Cégbejegyzés és

Tevékenységi kore miikodés helye 2022.05.03.
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett tt(l)ﬁ;iieogli
vagyonkezelés Lengyelorszag kozvetett klsti?:sjeog;

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon

. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(l)ﬁ;iieogli
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
kozvetett tobbségi

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(l)ﬁ;iieogli
. . koztevett kisebbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon

P, . kozvetett tobbségi
csoportfinanszirozas Lengyelorszag tulajdon
P, . kozvetett tobbségi
csoportfinanszirozas Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(l)ﬁ;iieogli
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
P, . kozvetett tobbségi
csoportfinanszirozas Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?l?;ileog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;sdeog;
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdefxi
P, . kozvetett tobbségi
csoportfinanszirozas Lengyelorszag tulajdon
P . kozvetett tobbségi
csoportfinanszirozas Lengyelorszag tulajdon

. . , kozvetett tobbségi

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon

csoportfinanszirozas Lengyelorsza, kozvetett tobbségi
p &y & tulajdon
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Lednyvallalat neve
Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z o.0.
Sk.a.

Projekt Echo - 104 Sp. z o.0.
Projekt Saska Sp. z o.0.

Projekt Echo - 111 Sp. z 0.0.

Duze Naramowice - Projekt Echo -
111 Sp. zo.0. Sk.a.

Echo - Advisory Services Sp. z 0.0.

Echo Investment Project Management
S.R.L.

Metropolis - Projekt Echo 121 Sp. z
0.0. Sk.a.

Midpoint 71 - Cornwall Investments
Sp. zo.0. SK.A.

Projekt Echo - 139 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 140 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 141 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 142 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 143 Sp. z o.0.
Projekt Echo - 144 Sp. z o.0.

Projekt Echo - 145 Sp. z o.0.

DKR Echo Invest SA

DKR Echo Investment sp.z.

Archicom SA

Archicom Consulting sp.z 0.0

Archicom sp.z 0.0

Archicom Residential sp. z o.0.

Archicom Residential 2 sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomo$ci Residential
Sp. Z 0.0.

Altona Investments sp. z 0.0.

Archicom Jagodno 5 sp. z o0.0.

Cégbejegyzés és

Tevékenységi kore miikodés helye 2022.05.03.
ingatlan forgalmazas Lengyelorsza kozvetett tobbscgi
& & &y J tulajdon

. , , kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon

. . . . kozvetett tobbségi
lakoingatlan fejlesztés Lengyelorszag tulajdon
. TR . . kozvetett tobbségi
iizletviteli tanacsadas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . , kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. , , kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. , , kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. , , kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
kozvetett tobbségi

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
kozvetett tobbségi

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
kozvetett tobbségi

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
kozvetett tobbségi

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
kozvetett tobbségi

ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas kozvetett tobbscgi
& & Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas kozvetett tobbséei
& & Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas kozvetett tobbscgi
& & Lengyelorszag tulajdon
kozvetett tobbségi

vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
ingatlan forgalmazas kozvetett tobbséei
& & Lengyelorszag tulajdon
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Lednyvallalat neve

Archicom Stabtowice sp. z 0.0.

Archicom RW sp. z 0.0.

Archicom Sp. z 0.0. — Realizacja
Inwestycji — sp. k.

Archicom Holding sp. z o.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0.

Archicom Investment sp. z 0.0.

Archicom Asset Management sp. z
0.0.

Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 2 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 4 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 5 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 8 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 11 sp. z o.0.
Archicom Nieruchomosci 12 sp. z o.0.
Archicom Nieruchomosci 14 sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 18 sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomos$ci JN2 sp. z
0.0.
Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z
0.0.

Archicom Nieruchomosci Club House

Sp. Z 0.0.
Archicom Jagodno sp. z 0.0. —sp. k.
Bartoszowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Marina 5 sp. z 0.0.

TN Stabtowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Byczynska 1 sp. z o.0.

Archicom Nieruchomosci 20 sp. z 0.0.

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és
miikodés helye

2022.05.03.

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon

kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
kozvetett tobbségi
tulajdon
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Cégbejegyzés és

Lednyvallalat neve Tevékenységi kore miikodés helye 2022.05.03.
Archicom Dobrzykowice Park sp. z . , , kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag .
0.0. tulajdon
. . - . , , kozvetett tobbségi
Archicom Nieruchomosci 17 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag tulajdon
. . . . kozvetett tobbségi
Archicom Fin sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
Archicom Nieruchomosci 10 sp. z o.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdeogxi
ir;?;fegrgxztrgznt it(r)zzgomSka ’ ingatlan forgalmazas Lengyelorsza; kbzvetett tobbsegi
80 Sp. 2 0.0. g g gy g tulajdon
. . kozvetett tobbségi
AD Management sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag tulajdon
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobb.segl
tulajdon
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdeogxi
Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z . . , kozvetett tobbségi
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag .
0.0. tulajdon
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobb‘segl
tulajdon
Archicom Nieruchomosci 16 sp. z o.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdeogxi
Archicom Nieruchomosci 19 sp. z o.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdeogxi
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0.. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
Archicom Lofty Platinum 1 sp. z o.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt?ll;;zeog;
Archicom Marina 3 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tobb.segl
tulajdon
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag kozvetett tt(zltl);sdeogxi
Space Investment Strzegomska 3 incatlan forealmazés Lenevelorsza kozvetett tobbségi
Otynska sp. z 0.0. & & &y & tulajdon

A Kibocsato egyéb tarsasagokban nem rendelkezik részesedéssel.

7. Trendek
A legutobbi auditalt pénziigyi kimutatds kozzététele 6ta nem kovetkeztek be a Kibocsatod kilatasai szempontjabol jelentds
hatranyos valtozasok.

A WING Csoport pénziigyi teljesitményében az utolsoé olyan pénziigyi idészak vége ota, amelyre vonatkozoan pénziigyi
informaciokat tettek kzz¢, a jelen Alaptajékoztatd kozzétételének napjaig nem kovetkeztek be jelentds valtozasok.

Az ingatlanpiaci szegmensek erdsodése

Az Alaptdjékoztato jelen pontia nyilvanos piaci informdaciok, elsésorban, a KSH legujabb adatai, valamint a WING Csoport
sajat becsléseinek felhasznalasaval késziilt.

Epitési telekpiac: dremelkedés

A lakasépitési tamogatadsok hatdsara 2021-ben nagymértékben megnétt az ¢épitési telkek iranti kereslet. Ennek
kovetkezményekeént kozel 57%-os telekérték-emelkedés tortént. A folyamatosan csokkend telekkinalat még inkabb 6sztonzi a
telekvasarlas el6tt allokat. A folyamatot még inkabb erdsiti a kedvezményes 5%-os lakasépitési afa, amely abban az esetben
érvényes, ha 2022 végéig épitési engedélyt szerzett, vagy egyszeri bejelentéssel épiilé ingatlanrdl beszéliink.

Lakdspiac: folytatédo aremelkedés

2021 soran folytatodott a hazai lakaspiac szarnyalasa, ami a lakasarak dinamikus emelkedése mellett az adasvételek szamanak
novekedésében is megmutatkozott. Az MNB lakasarindexe alapjan 2021-re megduplazodtak az ingatlanarak a 2008-as
adatokhoz képest. A megugré inflacié és az emelkedé kamatkornyezet kovetkeztében sziikiil a hitelfelvétel lehet6sége, ami
csokkentd hatast gyakorolhat a keresletre. A sziik kinalatot okozd, tovabbra fennall6 tényezok tovabbra is a szakemberhiany,
az alapanyagaremelkedés, mely tovabbi lakasar emelkedéshez vezethet.

Irodapiac: pozitiy kilatasok
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Az ingatlanbefektetési piac tovabbra is jelentés marad, annak ellenére, hogy korabbi elérejelzések és a megvaltozott, hibrid
munkatrendek nem ezt timogattdk. A varakozasokkal szemben ndvekedtek a bérleti dijak és az liresedési ratak csokkentek.
Folyamatos a bérléi kereslet, illetve a kiemelt befektetési lehetdségek iranti érdeklddés. Az elmult idészak hozamcsdkkenési
tendencidja varhatoan fennmarad a kovetkezd iddszakban is. A jelenlegi 5,0-5,25%-os prime irodai hozamok mellett rendkiviil
kedvezd befektetések az irodapiaci termékek. A Colliers elemzései szerint az iroda iranti kereslet visszafogott moédon emelkedd
tendenciat fog mutatni, annak ellenére, hogy az liresedési rata novekedésére szamitanak. A jovében nem elhanyagolhato
tényez6 lesz a minél inkabb hatékonyabb, z6ldebb és rugalmasabb irodatér. Mindemellett atformalddhat a bérld és a bérbeado
kozotti viszony, egy sokkal rugalmasabb felallas varhato a jovore nézve.

Retail-piac: novekvd forgalom

A retail szektor, legfoképpen a bevasarlokdzpontok a jarvany miatti lezarasok alatt és az azt kdvetd idészakban is kihivasokkal
néztek szembe. Elotérbe keriiltek a nyitott, szabadtéri bevasarld parkok. A jarvanyhelyzet érezhetden csokkentette a
kiskereskedelmi forgalmat. Magyarorszagon a kiskereskedelmi iizletek szama évr6l évre csokkend tendenciat mutat,
ugyanakkor 2021-ben a kiskereskedelmi forgalom éves volumene 3,5%-kal meghaladta a 2020. évi szintet..

Logisztikai ingatlanpiac: névekvo tendencia

A 2021-ben és 2022-ben az adasvételitranzakciok nagyon kedvez6é hozamelvarasok mellett valosultak meg. Ugyan az ipari
szegmens beruhdzasi volumene elmarad az irodapiacitél, de egyre erdsebb a kereslet, mellyel a fejlesztések probalnak 1épést
tartani. Az ipari ingatlanok esetében csokkend liresedési rataval és emelkedd bérleti dijakkal néznek szembe a befektetok. Az
e-kereskedelem novekvo térnyerésével a logisztikai ingatlanok irant egyre magasabb a kereslet, ezt alatdmasztja az érvrél évre
atlagosan 5%-o0s magyarorszagi csomagkiildd és internetes kereskedelmi forgalomnévekedés.

Az ingatlanfejlesztési tevékenység
Az épitbipari termelés alakuldsa

2021 decemberében az épitdipari termelés volumene a nyers adatok szerint 29,0%-kal meghaladta az egy évvel korabbit.
Mindkét épitményfocsoport termelése nétt: az épiileteké 32,7%-kal, az egyéb épitményeké 24,8%-kal. A szezonalisan és

T

munkanaphatassal kiigazitott indexek alapjan az épitdipar termelése 7,2%-kal magasabb az e16z6 havihoz mérten.

Az épitdipari termelés szezonalisan és munkanaphatassal kiigazitott volumenindexei
(2015 havi atlaga = 100)

m= Epit6ipar Epilletek — Egyéb épitmények

Forrds: KSH Gyorstdjékoztaté, Epitdipar, 2021. december

Az épitdipari tevékenység fentebb bemutatott, két éve tartdé novekedése oda vezetett, hogy a meglévd kapacitasok teljes
kihasznaltsag mellett miikddnek, s6t, a lakaspiacon tapasztalhato igen komoly fejlesztési tevékenység hatasaként korlatként
jelenik meg a szakemberhiany az épitdiparban. Mindemellett a vallalasi arak, illetve hatariddk magas szintjével is szamolni
kell.

Az ingatlanbefektetések alakulasa

A Colliers 2021-re vonatkozo befektetési jelentése alapjan a 2021-ben a tranzakcios aktivitas a kereskedelmi ingatlanpiacon
igen erds volt, elérte az 1,2 milliard eurdt, ami 20%-os novekedést jelent a befektetdi aktivitasban 2020-hoz képest.

Mind a hazai befektetési alapok, mind a hazai piaci szereplok ers kereslete, tovabba a kedvezd finanszirozasi feltételek,
kiemelve a Magyar Nemzeti Bank altal inditott kdtvényprogramot, hozzajarultak a befektetési piac erés fundamentumaihoz.

2021-ben az irodahaz értékesitések adtak a volumen jelentds részét. A pandémia okozta hatds elsésorban a kereskedelmi
ingatlanok arazasat érintette negativan, mig az ipari-logisztikai ingatlanok az elmult id6észak nyerteseinek tekinthetdk.

Budapest egy er6sebb toke felértékelodést tapasztalhatott meg 2018 és 2019 elsé félévében az intenziv hozamcsokkenésnek
¢és a bérleti dijak novekedésének koszonhetben, amit a pandémia az iroda ingatlanok esetében kis mértékben, a kereskedelmi
ingatlanok esetében nagyobb mértékben korrigalt.

38



2021-ben a teljes befektetési volumenbdl az iroda szektor 84%-ot tett ki, amelyet a hotel szektor kovetett a masodik helyen
8,5%-al, az ipari-logisztikai szektor pedig a harmadik helyen 7,5%-kal.

8. Nyereség-elorejelzés vagy -becslés

A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatoban nem tesz kdzzé nyereség-eldrejelzést vagy nyereség-becslést. A Kibocsaté nem
rendelkezik a jelen Alaptajékoztatd napjan érvényes kdzzé nyereség-elorejelzéssel vagy nyereség-becsléssel.

9. Igazgatasi, iranyito és feliigyel6 testiiletek
9.1.1. Igazgatasi, iranyito és feliigyelo testiiletek tagjai és ezen személyek Kibocsaton kiviili tevékenysége

Igazgatosag:

Név Beosztas

Noah M. Steinberg igazgatosagi tag

Veres Tibor igazgatosagi tag

Miillner Zsolt igazgatdsagi tag

Sziics Ferenc Gyula  igazgatdsagi tag

Az Igazgatosag tagjainak iizleti elérhetésége: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Noah M. Steinberg

Jelenleg a Kibocsatd Igazgatosaganak tagja (2009.10.29. 6ta); a BULWIN Ingatlanberuhazé Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(2017.04.25. ota); a GOLUX-Invest Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosség Tarsasag iigyvezetSje (2009.10.15. ota); a
MEVINVEST Vagyonkezeld Korlatolt Felelosségli Tarsasag ligyvezetdje (2015.05.27. 6ta), a MOM-MANAGEMENT
Korlatolt Felelosségli Tarsasag ligyvezetdje (2015.11.12. 6ta), a MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazo és Beruhazo Korlatolt
Felelosségli Tarsasag tigyvezetdje (2015.07.31. o6ta); a NEO Property and Facility Services Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja (2017.04.24. o6ta); a TSZ PORTFOLIO Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Korlatolt
Felel6ssegli Tarsasag tigyvezetdje (2015.04.28. 6ta); a WEBC Ingatlan Beruhazo Korlatolt Felel6sségli Tarsasag ligyvezetdje
(2015.07.31. ota); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja
(2010.02.01. ota); a WINERSZ-ING Korlatolt Feleldsségii Tarsasag tigyvezetdje (2016.01.04. 6ta); a WING IHC
Ingatlanberuhazo Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag vezérigazgatoja (2017.04.21); a WING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2005.05.04. 6ta); a WINGEUROPE Ingatlanfejleszté és
Beruhazo Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2009.10.30. 6ta); a WINGLINE Vagyonkezelé Korlatolt
Felelosségli Tarsasag ligyvezetdje (2015.04.21. 6ta); a WINGPROP Ingatlanfejleszté és Beruhazd Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag vezérigazgatoja (2009.10.30 ota); a WINTSZ Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségli Tarsasag ligyvezetdje
(2015.04.24. ota), az ALTEO Energiaszolgaltatd Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag feliigyelbizottsaganak a tagja
(2017.04.24); a GRABOPLAST Padlogyartd Zartkoérien Mikods Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja
(2016.05.02. ota); Lisala sp. z 0.0. (Al. Jana Chrystiana Szucha 6, 00-528, Warsaw, Poland) igazgatdsaganak alelndke és az
ECHO Investment SA (Aleja Solidarnosci 36, 25-323 Kielce) feliigyel6bizottsaganak elndke 2020. januar 9-vel kezdédden.

Veres Tibor

Jelenleg a Kibocsatd Igazgatosaganak tagja (2009.10.29. 6ta); a DAKRON-Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasag tagja
(2009.10.12. ota); a DAYTON-Invest Korlatolt Feleldsségii Tarsasag tagja (2009.10.12. 6ta); a GRABOPLAST Padlogyarto
Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja (2012.12.31. 6ta); a WALLIS ASSET MANAGEMENT
Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasdg igazgatésiganak tagja (2010.02.01. 6ta); a WALLIS PORTFOLIO Korlatolt
Felel6ssegti Tarsasag tagja (2009.09.28. o6ta); a WING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
igazgatosaganak tagja (2005.05.04. 6ta); az Angol Holding Vagyonkezeld Korlatolt Felel6sségli Tarsasag tagja (2019.01.28.
ota). Lisala sp. z 0.0. (Al. Jana Chrystiana Szucha 6, 00-528, Warsaw, Poland) igazgatosaganak elndke és az ECHO Investment
SA (Aleja Solidarnosci 36, 25-323 Kielce) feliigyeldbizottsaganak alelndke 2020. januar 9-vel kezdddden.

Miillner Zsolt

Jelenleg a Kibocsatdo Igazgatosaganak tagja (2009.10.29. ota); az ALTEO Energiaszolgaltatd Nyilvanosan Miikodo
Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja (2015.02.01-2020.04.30-ig); a GRABOPLAST Padlogyarté Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2012.12.31. 6ta); a MILTON Finanszirozasi Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
igazgatosaganak tagja (2006.09.22. 6ta); a MILTON HOLDING Vagyonkezel6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag tigyvezetdje
(2011.12.31. 6ta); a PERION Kockazati Tékealap-kezeld Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja
(2013.04.17. 6ta); a Venturio Kockazati Tokealap-kezeldé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja
(2013.05.21. 6ta); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2010.02.01.
6ta); a WALLIS AUTOKOLCSONZO Kereskedelmi és Szolgéltatd Korlatolt Felel3sségii Tarsasag tagja (2001.11.08. 6ta); a
WING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2007.12.31. 6ta), a
GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag feliigyelSbizottsaganak tagja (2017.03.29. 6ta);
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a Nyirhouse Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségli Tarsasag tagja (2018.04.23. ota); Pra Holding Korlatolt Felel6sségii
Térsasag ligyvezetdje (2016.11.11. ota).

Sziics Ferenc
Az elmult 6t évben volt a Tallya Bor Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségti Tarsasag tagja (2019.02.04-ig).

Jelenleg a Kibocsatd Igazgatosaganak tagja (2009.10.29. ota); az ASPECTUS ARCHITECT Tervezé Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2007.03.30. 6ta); a BCE UNIVERSITAS Befektetési Korlatolt Feleldsségti Tarsasag
tigyvezet6je (2012.11.28. dta); a BorBend Korlatolt Feleldsségli Tarsasag ligyvezetdje (2014.12.18. ota); az ECOSERWING
Vagyonkezel6é Korlatolt Felel6sségli Tarsasag iigyvezetdje (2014.12.23. 6ta); a TCW Ingatlanszolgaltatd Zartkdrien Mikodo
Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2010.04.30. o6ta); a TCW QUATTRO Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltatd
Korlatolt Felelosségli Tarsasag iigyvezetdje (2010.04.14. 6ta);; a WEU-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsség Tarsasag
igyvezetdje (2009.11.02. 6ta); a WING Ingatlanfejlesztd és Beruhdzo Zartkdriien Miikodo Részvénytarsasag igazgatdosaganak
tagja (2005.05.04. o6ta); a WINGREAL Vagyonkezelé Korlatolt Feleldsség Tarsasag iigyvezetdje (2009.11.09. ota); a
WINGSERVE Vagyonkezel$ Korlatolt Feleldsség Téarsasag tigyvezetdje (2009.11.09. 6ta); a WPR Eta Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felel6sségli Tarsasag tigyvezetdje (2007.03.19. 6ta); a WPROP-Invest Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Feleldsség Tarsasag ligyvezetdje (2009.11.02. 6ta); az ARCADIA Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag feliigyelbizottsiganak tagja (2017.05.02. ota); a GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zéartkoriien
Miikddé Részvénytarsasag feliigyelSbizottsdganak tagja (2017.03.29); a Property Service Uzemeltetd Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag tigyvezet6je (2017.12.15. 6ta); a Servopro Korlatolt Felelosségii Tarsasag ,,végelszamolas alatt” végelszamoloja
(2019.01.01. ota).; az Elitur Invest Zrt. vezérigazgatdja (2020.01.01. ota).

Feliigyel6bizottsag:

Név Beosztas

Onédy Tamés FeliigyelGbizottsag tagja

dr. Kuncsik-Téth Melinda  FeliigyelObizottsag fliggetlen tagja

Zelles Sandor Feliigyeldbizottsag fliggetlen tagja
Ponus Ferenc FeliigyelGbizottsag fliggetlen tagja
Ger6 Janos Feliigyel6bizottsag tagja

A Feliigyeldbizottsag tagjainak lizleti elérhetdsége: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Onody Tamas

Jelenleg a Kibocsaté Feliigyelobizottsaganak tagja (2009.11.26. ota); a MILTON Finanszirozasi Zartkériien Miikodo
Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2015.03.16. 6ta); a PERION Kockazati T6kealap-kezeld Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag feliigyelobizottsaganak tagja (2014.09.10. 6ta); a Venturio Kockazati T6kealap-kezel6 Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2013.05.21. 6ta); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkértien Miikodo
Részvénytarsasag cégvezetdje (2010.02.01. 6ta); WING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
feliigyelObizottsaganak tagja (2007.05.04. 6ta), az ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
feliigyelObizottsaganak tagja (2019.03.08. ota).

Dr. Kuncsik-Toth Melinda

1999-ben szerezte meg jogi diplomajat a Jozsef Attila Tudomanyegyetemen, majd 2000-ben jogasz-szakkézgazdasz diplomat
szerzett. Ezt kovetden a Burai-Kovacs és Partnerei Ugyvédi Irodanal dolgozott. Ezt kovetéen 2007-ig a Wallis jogi igazgatoja.
2009-t61 sajat tigyvédi irodat miikodtet, mely M&A tranzakciokra, bankjogi, versenyjogi tranzakciokra szakosodott. 2013-t61
kockazati tékealapok jogi tanacsadasat is ellatja. 2015-t61 tigyvédként egészségiigyi szolgaltatd cégesoport mikddéséért,
befektetéseiért felelds altalanos jogi tanacsado. Jelenleg a Kibocsato Feliigyelobizottsaganak tagja (2016.05.25. 6ta).

Ponus Ferenc
Jelenleg a Kibocsato Feliigyel6bizottsaganak tagja (2017. 03.31. 6ta).
Zelles Sandor

1987-ben végzett a Marx Karoly Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Gazdalkodasi Kar Ipari tervezé-szervezd szakon. 1996-ig
az MHB Bankban t61t6tt be kiilonbdz6 vezetd tisztségeket. 2001-ig a Wallis csoportban vezérigazgato helyettes, majd 2003-
ig a Hungaroholding elndk vezérigazgatéja. Kincstari Vagyoni Igazgatésag vezérigazgato 2007-ig, majd
Pénziigyminisztériumi fétanacsado. Jelenleg a privat szféraban dolgozik. Tézsdei szakvizsgaval és fels6foku vagyon értékeld
vizsgéaval rendelkezik.

Jelenleg a Kibocsato Feliigyelébizottsaganak tagja (2016.05.25. 6ta); az Atrium Apartmanok Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
tagja (2017.04.20. 6ta); az Europroperty Ingatlanalapkezeld Zartkorien Miikod6 Részvénytarsasag feliigyelSbizottsagi tag
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(2017.12.20. 6ta); a KEK-DUNA LAKOPARK Ingatlanfejleszté és Epitéipari Korlatolt Feleldsségii Téarsasag tagja
(2015.09.20. 6ta); a Pure Investment Korlatolt Feleldsségii Tarsasag tigyvezet6je (2016.02.02. 6ta); a Stockton Zartkdriien
Miikoddé Részvénytarsasag vezérigazgatdja €s tagja (2017.12.28. o6ta); a VPP Magyarorszag Befektetési és Vagyonkezel6
Zartkorien Mkodoé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2017.12.20. 6ta); a CHP Energia Befektetési és Vagyonkezeld
Zartkorien Miikodoé Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2018.12.14. 6ta)

Gero Janos

Az elmalt 6t évben volt az ANDRASSY PALOTA Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelésségii Tarsasdg —tigyvezetdje
(2017.07.10-ig);; a Skylight City Korlatolt Felel6sségii Tarsasag ligyvezetdje (2017.04.27-ig); a TCW Liget Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Téarsasag iigyvezetSje (2017.04.27-ig); a TABLAS PROJEKT
Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségli Tarsasag iigyvezetdje (2017.12.15-ig); az URBAN
CONSTRUCT Epitésszervezd Korlatolt Felelsségii Tarsasag tigyvezetdje (2018.04.24-ig); a WPR PORT Epitésszervezs
Korlatolt Felelosségli Tarsasag ligyvezetdje (2018.04.24-ig).

Jelenleg a Kibocsatd FeliigyelGbizottsaganak a tagja (2018. marcius 26. 6ta), a "CATASTRA Ingatlantanacsadd, Befektetd,
Fejleszté ¢és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségli Tarsasag" tigyvezetje (1999.11.16. ota); az ANGOL PROPERTY
Ingatlanberuhazo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag tigyvezetéje (2014.12.11. 6ta); az EUREKA PARK Hotel, Wellness,
Konferencia és Sportkdzpont Korlatolt Felelosségii Tarsasag tligyvezetdje (2013.09.01. 6ta); a KRAOT Ingatlanfejleszto
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag iigyvezetSje (2015.04.29. 6ta); a KUCKO MAGANOVODA Szolgéltato és Oktaté Korlatolt
Felelossegli Tarsasag iligyvezetdje (2010.07.25. 6ta); a SOPIANAE-PROJEKT Ingatlanhasznositd Korlatolt FelelGsségti
Tarsasag iigyvezetdje (2009.12.01. ota); a NEO Property Services Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasag
feliigyelobizottsaganak tagja (2017.04.24. 6ta); a TUDINGMA Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségti Tarsasag ligyvezetdje
(2015.04.29. ota); a V45 Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag iigyvezetdje
(2017.06.14.); a WINASSET Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségli Tarsasag igyvezetdje (2017.07.25. 6ta); a WINCENTER
EUROPE Ingatlanberuhazo Korlatolt Felelsségii Tarsasag tigyvezetje (2017.04.03. o6ta) a WINDEVELOP PROJEKT
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetje (2017.08.08. ota); a WINDIRECT Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag ligyvezetdje (2016.05.06. 6ta); a WINHUN PROJEKT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag ligyvezetdje
(2017.04.06. ota); a WINPARK PROJEKT Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag ligyvezet6je (2017.08.08. ota); a
WINSZERIM Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag ligyvezetdje (2015.04.29. 6ta); a WINSZIM Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Feleldsségili Tarsasag ligyvezetdje (2018.02.20. 6ta); a WIPNORG Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
tigyvezet6je (2016.11.29. 6ta); a WPR QUARTUS Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségili
Tarsasag tligyvezetdje (2008.01.14. 6ta); a WPROPA CENTER Kft. ligyvezetdje (2018.04.24. 6ta); a PROPWIN Kft.
tigyvezetdje (2019.02.15. 6ta); a BUILDWING Kft igyvezetdje (2019.04.23. 6ta).

9.1.2. Igazgatasi, iranyito és feliigyelo testiiletek tagjainak 6sszeférhetetlensége

A Kibocsaté tudomasa szerint a fenti I111.9.1. pontban emlitett személyek altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok, ezen
személyek maganérdeke, valamint egyéb feladatai kozott nem all fenn dsszeférhetetlenség.

A Kibocsato akként nyilatkozik, hogy tudomasa szerint

. a fenti személyekkel szemben — a szakmai tevékenységiikkel kapcsolatban — az elmult 5 évben eljaras lefolytatasara nem
keriilt sor a fenti személyek koziil senkit sem itéltek el csalard biincselekmény miatt.
. a fenti személyek az elmult 5 évben — mint igazgatasi, iranyitd vagy feliigyeld testiiletek tagjai, vagy mint vezetd

tisztségviseld, akinek személye hozzajarulhat annak megallapitasahoz, hogy az adott tarsasag megfelel6 szakértelemmel
¢és tapasztalattal rendelkezik az érintett tarsasag lzleti tevékenységének vezetéséhez — nem voltak részesei
csédeljarasnak, csédgondnoksagnak, felszamolasnak, tovabba ezen mindségiikkel érintett tarsasag feliigyelet ald vonasi
eljarasnak.

. a fenti személyekkel szemben az elmilt 5 évben térvényben meghatarozott hatésag vagy szabalyozo szerv (ideértve a
kijelolt szakmai szervezeteket is) nem inditott hivatalos vademelést és/vagy alkalmazott szankciot, igy ket birdsagi
itélettel nem tiltottak el igazgatasi, iranyitd vagy felligyeld testiiletében betoltott tagsagatdl, vagy barmely iizleti
tevékenységének iranyitasatol vagy ligyeinek vitelétol

. a fenti személyek altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok, ezen személyek maganérdeke, valamint egyéb feladatai
kozott nem all fenn 6sszeférhetetlenség, mindemellett a f6 részvényesek érdekeltségeit a I11.10. fejezet mutatja be.

Kibocsaté nem kotott a 6 részvényeseivel, iigyfeleivel, szallitdival vagy egyéb személyekkel olyan megallapodast vagy
egyezséget, amelynek alapjan a fenti személyeket a Kibocsatonal betoltott pozicidjukba megvalasztottak, illetve kinevezték.

A Kibocsato teljesiti a Magyarorszagon érvényes vallalatiranyitasi rendszer kdvetelményeit. A Kibocsaté miikodése soran
betartja a 14 vonatkoz6 jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és a BET szabalyzataiban foglaltakat, valamint
torekszik a BET tarsasagiranyitasi ajanlasainak valé megfelelésre. A Kibocsato felépitését és mitkodési feltételeit a kozgytilés
altal elfogadott alapszabaly tartalmazza. A Kibocsato a vonatkozo kozgytilési hatarozattal elfogadott Felel6s Tarsasagiranyitasi
Jelentése szerint jar el, annak kozzétételére minden egyes lizleti évet bemutatod éves jelentést elfogadd rendes kozgytilést
kovetden hataridében sor kertil.

Sem a Kibocsaté kozgyiilése, sem [gazgatdsaga nem hozott dsszetételének jovobeli valtozasaval kapcsolatban dontést a jelen
Tajékoztatd jovahagyasanak napjaig.
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10. Férészvényesek

Részvényes megnevezése Tulajdoni hinyad a Tulajdonolt részvények
y g Részvények tekintetében szama
DAYTON:-Invest Korlatolt
Feleldsségti Tarsasag 78,00 % 39 db
(Tobbségi Tulajdonos)
GOLUX-Invest
Vagyf)nlfez"elorKorlratolt 22,00 % 11db
FelelGsségii Tarsasag
(Kisebbségi Tulajdonos)
Osszesen: 100,00% 50 db

A Kibocsatdé Tobbségi Tulajdonosa, azaz a DAYTON-Invest Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest,
Honvéd u. 20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927201) egyszemélyi tulajdonosa Veres Tibor.

A Kibocsato Kisebbségi Tulajdonosa, azaz a GOLUX-Invest Vagyonkezel$ Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927729) egyszemélyi tulajdonosa Noah M. Steinberg.

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrdl, hogy a Kibocsatd kozvetleniil vagy kozvetve mas személy tulajdonaban vagy
ellendrzése alatt all, tovabba nincs tudomasa olyan megallapodasrol, amely a Kibocsatd feletti ellenérzés modosulasahoz
vezethet.

11. A Kibocsato eszkozeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére vonatkozo pénziigyi informaciok
11.1.1.Multbeli pénziigyi informaciok3s

A Kibocsaté 2020. évre vonatkozd Osszevont pénziigyi beszamoldja és konyvvizsgaloi jelentése elektronikus fajl forméaban
elérhetd az alabbihelyen:

https://kozzetetelek.mnb.hu/downloadkozzetetel?id=636579&did=K 188610/2021

A Kibocsato 2021. évre vonatkozo Gsszevont pénziigyi beszamoldja és konyvvizsgaldi jelentése elektronikus fajl formaban
elérhetd az alabbi

helyen:
https://kozzetetelek.mnb.hu/kozzetetelek?viewid=K 181593/2022

https://kozzetetelek.mnb.hu/downloadkozzetetel?id=688883 &did=K 181584/2022
11.1.2.Két utols6 pénziigyi évre vonatkozoé auditalt multbeli pénziigyi informaciok

Eredménykimutatas

A WING Csoport elmult két lezart iizleti. évi auditalt konszolidalt eredménykimutatasanak adatai az alabbiak:
(adatok ezer Ft-ban)

2020
2020 .. 2021
(ajra-
(auditalt) megallapitott) (auditalt)
Folytatodo tevékenységek

Befektetésbol szarmazo bevétel 54298 315 63524 374 75 874 981
Vevdi szerzodésekbdl szarmazo
arbevétel 117 086 143 107 860 084 121 275 348
Egyéb bevételek és raforditasok -2 118 980 -2 118 980 -2.486 851
Anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatasok -95 118 283 -95 118 283 -108 387 751

35 A weboldalon szerepld informaciok nem képezik az Alaptajékoztato részét, kivéve, ha az érintett informéciok hivatkozas
utjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatoba.
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Munkavallaloi juttatasokkal kapcsolatos

raforditasok -7 459 897 -7 459 897 -9.009 613
Finanszirozasi koltségek (nettd) -12 768 841 -12 768 841 -17 712 659
Igénybevett szolgaltatasok -13832 164 -13832 164 25370 065
Egyéb koltségek -434 555 -434 555 -646 110

Részesedés tarsult vallalkozasok
eredményébol -592 370 -592 370 1410039

Tarsult vallalkozas értékesitésének
eredménye 0 0 0

Adoézas és nem realizalt

arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény 51 828 209 51 828 209 72 659 978
Ertékcsokkenés és amortizacio -1482 193 -1482 193 -1 644 545
Nem realizalt arfolyamkiilonbozet -22.401 390 -22.401 390 3 691 245
Adozas el6tti eredmény 15175785 15175785 56994 019
Jovedelemado -3 870 748 -3 870 748 -4 629 797

Targyévi eredmény folytatodo
tevékenységekbol 11305 037 11305 037 52364 222

Megsziint tevékenységek

Targyévi eredmény megsziint

tevékenységekbol 1162373 1162373 -1265612
TARGYEVI EREDMENY 12 467 410 12 467 410 51098 610
Egyéb atfogé eredmény

Kiilfoldi tevékenységek deviza
atszamitasakor felmeriilt arfolyam-
kiilonbozetek 1400 376 1400 376 1 877367

Cash-flow fedezeti tigyletek nettd
értékének valtozasa -1 678 281 -1 678 281 2414763

Cash-flow fedezeti tigyletek nettd
értékének valtozasahoz kapcsolodo

halasztott ad6 valtozas 151 045 151 045 217 329
Eredménybe atsorolhatd egyéb atfogd
jovedelem -126 860 -126 860 4074 801
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY
OSSZESEN 12 340 550 12 340 550 55173 411

Az eredménybdl

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 9715768 9715768 44 009 494
Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész 2751 642 2751 642 7089 116
12 467 410 12 467 410 51098 610

Az 6sszes atfogd eredménybol

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 9476 341 9476 341 48 092 000
Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész 2 864 209 2 864 209 7081411
12 340 550 12 340 550 55173 411

Az alabbi széveges elemzésben szerepld adatok alapja a 2021. iizleti év beszamoldja, igy amennyiben az érintett adat
ujramegallapitasra keriilt, gy az alabbi szovegrészben az ujramegallapitott adat szerepel.
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A WING Csoport sajat tékéje 2021-ben 44 milliard Ft &sszeggel, 215,5 milliard Ft-ra ndvekedett, a mérlegfodsszeg érteke
pedig 6,1%-kal, azaz 50,5 milliard Ft-tal, 6sszesen 877,9 milliard Ft-ra nétt.

A WING Csoport befektetésbol szarmazo bevételeinek dsszege a 2021. pénziigyi év soran 75.874.981 ezer Ft. A befektetésbol
szarmazo bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabol szarmazo bérleti dij bevételt (26.962.493 ezer Ft), a befektetési
célu ingatlan tulajdonld lednyvallalatok és befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményét (28.785.882 ezer Ft), az
ingatlanok targyévi valos értékre torténd atértékelését (20.008.614 ezer Ft), valamint az egyéb, nem jelentOs tételek 6sszegét
(117.992 ezer Ft) tartalmazza. A befektetésbol szarmazo bevétel 19%-kal, 12.350.607 ezer Ft-tal haladja meg az el6z6 évben
elszamolt Osszeget. A befektetési célii ingatlanokat birtokld leanyvallalatok értékesitésének eredménye kozott jelentds
Osszegben az Elitur Invest Zrt., az M43 Kft., a WINMARK Kft. ¢s a WIPEUROPA Kft. értékesitésének eredménye jelenik
meg.

Az arbevétel Osszege 13.415.264 ezer Ft-tal haladja meg az e16z6 évben kimutatott 6sszeget, melynek oka elsésorban a WING
Csoport boviilése. A WING Csoport a 2021. év els6 felében megszerezte az Archicom S.A. tobbségi tulajdonat. Az Archicom
Csoport megszerzése 0ta 39.398.595 ezer Ft-tal jarult hozza a WING Csoport arbevételéhez. A 2021-es év folyaman a Csoport
lakoingatlanok bérbeadasabol és értékesitésébdl 106.354.238 ezer Ft (2020: 65.223.361 ezer Ft), szallodai szolgaltatasbol
1.787.070 ezer Ft (2020: 1.221.398 ezer Ft), ingatlan lizemeltetési tevékenységbol 6.510.078 ezer Ft (2020: 32.776.415 ezer
Ft) arbevételt realizalt. A Csoport 2021 februarjaban értékesitette a NEO Property Services Zrt.-ben 1év6 részesedését. A NEO
Property Services Zrt. altal realizalt arbevétel, valamint a Tarsasag értékesitésének eredménye a Megsziind tevékenység
targyévi eredménye soron jelenik meg.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek Osszege az Cégcsoport
béviilésével 6sszhangban 108,4 milliard Ft-ra novekedett. Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok Gsszegének jelentGs
része az értékesitett lakoingatlanokhoz, az ingatlaniizemeltetési szolgaltatasokhoz kapcsolodik.

A Csoport boviilése egyuttal a munkavallaloi 1étszam ndvekedéséhez vezetett, amely kihatassal van a névekvo személyi jellegti
raforditasokra. A WING Csoport atlagos statisztikai 1étszama 2021-ben 857 16, a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 1étszama
660 f6.

A WING Csoport netté finanszirozasi raforditasa tobb tényezd egyiittes hatasara 4.580.838 ezer Ft-tal novekedett. A
valtozasban szerepet jatszott az Archicom Csoport felvasarlasa, a novekvo kamatkdrnyezet, valamint az arfolyam hatas.
Targyid6szakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt sszeg 75.288.665 ezer Ft, a hitelek és kotvénytartozasok
torlesztésének Gsszege 116.150.575 ezer Ft volt.

A WING Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentésebb tétel az eurdban denominalt hitelek,
valamint a lengyel leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési
kiilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogd eredményében 3.691.245 ezer Ft nyereséget mutat ki a beszamoloban. A
HUF/EUR arfolyam 2021. december 31-én 369 Ft/eurd, 2020. december 31-én 365,13 Ft/eurd volt, a HUF/PLN éarfolyam
2021. december 31-én 80,30 Ft/zloty, 2020. december 31-én 79,29 Ft/zloty volt.

A WING Csoport a 2020. évi dsszehasonlito adatok tekintetében 9.226.059 ezer Ft 6sszegben bérleti dij bevételt sorolt at a
Vevoi szerz6désbol szarmazo arbevételek koziil a Befektetésbdl szarmazo bevételek kozé. A Csoport tgy véli, hogy a tétel
Befektetésbdl szarmazo bevételek kozott valdo bemutatasa hiibben tiikrézi annak gazdasagi tartalmat. Az atsorolassal érintett
sorokat a Csoport ,,ujramegallapitott” jelz6vel latta el. Az atsorolas a pénziigyi kimutatas egyéb tételeire nincs hatassal.

ezer Ft Ujramegéllapitas elStt Atsorolas Ujramegallapitott

gee‘fzgtesbol szarmazo 54298315 9.226.059 63.524.374
Bérleti dij befektetési céhi 15.580.864 9.226.059 24.806.923
ingatlanokbol

Vevéi szerzédésekbol 117.086.143 -9.226.059 107.860.084
szarmaz0 arbevétel

Lakdingatlanok bérbeaddsa 74.449.420 -9.226.059 65.223.361
és értekesitése

Mérleg
A WING Csoport elmult két lezart {izleti évi auditalt konszolidalt mérlegének adatai az alabbiak: (adatok ezer Ft-ban)

2020 2021
Eszkozok

Befektetett eszkozok
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Targyi eszk6zok
Befektetési célu ingatlanok
Goodwill
Egyéb immaterialis javak
Befektetések tarsult vallalkozasokban
Halasztott ad6 eszkozok
Egyéb pénziigyi eszk6zok

Befektetett eszkdzok dsszesen

Forgéeszkozok
Készletek
Vevok és egyéb kovetelések
Adokovetelések
Egyéb pénziigyi eszk6zok

Készpénz és bankszamlak
Forgodeszk6zok Gsszesen
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkozok
Eszkozok dsszesen
Forrasok

Téke és tartalékok
Jegyzett toke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény

Atvaltasi tartalék

A Tarsasag tulajdonosaira jutd sajat toke
Nem ellenérzd részesedések

Sajat téke Osszesen

Hosszi lejaratu kotelezettségek
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Halasztott ado kotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Hossz lejarath kotelezettségek dsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Adokotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Rovid lejaratt kotelezettségek dsszesen

Az értékesitésre tartottnak mindsitett eszk6z6khoz

kozvetlentil kapcsolddo kotelezettségek

9412412
444 110 258
607 015
361 849

26 171 907
5539522
19 668 966

505 871 929

97 143 038
22469 876
576 402
1 055 746
71730 148
192 975 210
128 538 318
827 385 457

5000
-2306 119
117 988 946
2024 826
117 712 653
53787 258
171 499 911

396 029 024
4 987 686
27 241 537
4321297
13933 232
446 512 776

29464 937
82545774
1081 735
131 628
2750155
32 452 965
148 427 194

60 945 576

12 384 397
338993 017
579 162
5764 873
58 618 381
6234 264
34119115

456 693 209

155 898 518
23510324
1217 420
6611858
119 630 335
306 868 455
114 330 198
877 891 862

5000
-3245362
148 091 070
3909 898
148 760 606
66 788 315
215548 921

353314017

6 645 562

23297 020

4301903

10 845 626
398 404 128

33371473
105 977 748
1007 639

1 180 899
6315243
61472279
209 325281

54 613 532
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Osszes kitelezettség 655 885 546 662 342 941

Forrasok Gsszesen 827385457 877891862
A targyi eszk6zok és a befektetési célu ingatlanok egyiittes értéke Osszesen 102.145.256 ezer Ft-tal csokkent el6z6 évhez
képest, mely csokkenést tobb tényez6 egyiittesen eredményezett. Az ingatlan értékesitések és cégeladasok eredményeképpen
85,2 milliard Ft értékti befektetési célu ingatlant vezetett ki a Csoport a konyveibdl, illetve tovabbi 93 milliard Ft értéki
ingatlan keriilt atsorolasra a készletek és az értékesitésre tartott ingatlanok kozé. Ugyanakkor a targyévi fejlesztések, az
Archicom felvasarlasanak, a targyidészaki beruhazasok és az ingatlanok valos értékre torténd atértékelésének hatasara 60,5
milliard Ft-tal novekedett a befektetési célu ingatlanok értéke.

Az ingatlan és cégeladasok, illetve az ebbdl kovetkez6 eszkoz atrendezddés hatasara jelentésen, 113.893.245 ezer Ft-tal, 59%-
kal novekedett a Csoport forgdeszkoz allomanya. A forgdeszkozok jelentds hanyadat a készleteken 1évo ingatlanok (50,8%)
¢és a pénzeszkoz allomany (39%) teszi ki. A készletek novekedésében a 2021. évi lakofejlesztések, illetve az Archicom
felvasarlasa jatszottak szerepet. Az Archicom felvasarlasaval az akvizicid napjan 67,2 milliard forint értékii készletallomany
béviilt a Csoport mérlege. A Csoport pénzeszkoz allomanya el6z6 évhez képest 47,9 milliard Ft-tal ndvekedett.

A sajat t6ke allomanyat valtozasaban jelentds Osszegben a targyévi nyereség (55,2 milliard Ft), valamint az anyavallalat
tulajdonosai ¢s a kisebbségi tulajdonosok részére kifizetett (25,9 milliard Ft) osztalék jatszik szerepet.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennallo tartozasok teljes dsszege 19.283.033 ezer Ft-tal csokkent 2020. december 31-hez
képest. A teljes allomany 6sszegébdl 2021. december 31-én a Lisala Sp. z o.0. és leanyvallalatai altal kimutatott hitelek és
kétvénykibocsatasbol fennallo tartozasok dsszege 221.955.543 ezer Ft. A rovid lejaratu hitelek ardnya 2021. december 31-én
¢és 2020 december 31-én is alacsony, 23,1%, illetve 17,2%.

A WING Csoport 2021. december 31-én 7.653.201 ezer Ft dsszegii egyéb pénziigyi kotelezettséget (rovid és hosszi lejarati
egyéb pénziigyi kotelezettség Gsszesen) mutat ki a mérlegben (2020. december 31-én: 6.069.421 ezer Ft), amely egyrészt a
kamatkockazat csokkentése érdekében kotott kamatcsere tigyletek fordulonapi értékelésének eredménye, tehat tartalmazza az
igyletek teljes futamideje alatt rogzitett 6sszegii fizetendd kamat és a becsiilt varhato piaci kamatdsszegek kozotti kiilonbozet
nettd jelenértékét. Az egyéb pénziigyi kotelezettségek kozott jelenik meg tovabba az Archicom részvényeinek 8%-hoz
kapcsolodo vételi opcid.

Az értékesitésre tartott eszkdzok és kapcsolodo kotelezettségek kozott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsolodo
kotelezettségek jelennek meg, amelyek értékesitése tervezetten 12 honapon beliil megtorténik.

Konszolidalt cash-flow kimutatas

A WING Csoport elmult két lezart {izleti évi auditalt konszolidalt cash-flow adatai az alabbiak: (adatok ezer Ft-ban)

Miikodési cash-flow 2020 2021

]T(;f:fey]zzgedmé“y 12.340.550 55.173.411
Eredményben elszamolt jovedelemado raforditas (+) / bevétel (-) 4.308.407 4.629.797
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébol 764.369 -1.410.039
Befektetési tevékenység eredménye -546.532 16.095
Eredményben eldnyos vételen elszamolt nyereség 0 -3.782.481
Elszamolt goodwill értékvesztés 0 27.853
Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok 8.488.052 17.410.115
Eredményben elszamolt befektetésbdl szarmazo bevétel 4.259.868 -9.342.246,
Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitésének eredménye -811.585 -21.264.848
Befektetési célil ingatlanok valds érték valtozasa -40.625.927 -21.608.962
I:‘ZZ :élzdzrélir:;t}ée:l}siigzzn(_\ﬁliz SéZrtt:g:gn(ilszémolt pénziigyi kotelezettségekbol 2148768 1319.143
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Kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa 43.109 225.848
Befektetett eszkozok értékesokkenése és amortizacidja 1.482.193 1.644.545
Céltartalék valtozasa -5.625.329 510.989
Kiilfoldi de,:Vizék atvaltasi nyeresége 21.608.983 3.604.372
(-)/vesztesége (+)

Korrigalt targyévi eredmény 7.834.926 17.306.562
A miikodotoke valtozdsai

IVevok és egyéb kovetelések novekedése (-) / csokkenése (+) -11.991.032 7.032.787
Készletek novekedése (-) / csokkenése (+) 13.589.591 8.745.593
Egyéb eszk6zok novekedése (-) / csokkenése (+) -448.837, -690.885
Szallitok és egyéb kotelezettségek korrigalt csokkenése -10.712.502, -2.660.584
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-) / novekedése (+) -5.307.923 4.509.426
Miikodési tevékenységbdl szarmazd pénzaramlas -7.035.777, 34.242.899
Finanszirozasi raforditasok -14.002.502 -11.983.433
\Melybdl a fizetett kamat -14.002.502 -11.983.433
Fizetett jovedelemado -2.199.945 -10.141.373
Miikodési tevékenységbol szarmazé netté pénzaramlas -23.238.224 12.118.093
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Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash-flow 2020 2021
Egyéb rovid lejaratra adott kolcsonok nyujtasa (-) / visszafizetése (+) -18.473.142 -11.607.927
Befektetések tarsult vallalkozasban 0 -32.951.183
Pénzeszko6z atsorolasa értékesitésre tartott eszkdzzé -3.597.509, -12.750
E?égg;iikézak ¢és befektetési célu ingatlanok beszerzésével kapcsolatos 114.144.051 -50.994.733
Targyi eszk6z0k és befektetési célu ingatlanok értékesitésének bevétele 4.699.550 143.264.820,
Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések -71.318 -41.539
INettd pénz kidramlas leanyvallalatok felvasarlasakor -552.850,00 -2.756.015,00
INetté pénz bearamlas leanyvallalatok értékesitésekor 2.758.269 49.449.010
Befektetési tevékenységek soran bejovo netté pénzaramlas -129.381.051 94.349.683
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash-flow

Részvénykibocsatas bevétele 1.127.000 5.775
Hitelfelvétel 199.791.695 75.288.665
Hiteltorlesztés -64.311.904 -116.150.575
IA Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék -1.378.430 -18.356.208
Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt netté pénzaramlas 135.228.361 -59.212.343
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csokkenése (-) / ndvekedése (+) -17.390.914 47.255.433
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején 87.233.433 71.730.148
Arfolyamvaltozas hatasa a kiilfoldi pénznemben tartott egyenlegekre 1.887.629 644.754
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén 71.730.148 119.630.335

A Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya a 2021. {izleti év soran 47.900.187 ezer forinttal ndvekedett, amely mintegy
66,8%-0s ndvekedésnek feleltethetd meg. A kamat és adofizetés eldtti miikodési tevékenységbdl szarmazo pénzaramlas 2021.
iizleti év folyaman 34.242.899 ezer forint volt, melyben jelentds szerepet jatszott a készletek kozott nyilvantartott ingatlanok
értékesitésébol befolyd Osszeg. A pénzeszkoz allomanyt csokkentette ugyanakkor a hitelek és kibocsatott kotvények utan
fizetett kamat, illetve fizetett jovedelemado. Ezen tételeket levonva az operativ tevékenység Osszességében 12.118.093 ezer
forinttal jarult hozza a Csoport pénzeszkdz allomanyanak valtozasdhoz.

A befektetési tevékenységbdl 94.349.683 ezer forinttal gyarapitotta a Csoport pénzeszkdzeit, amelyet tobb tényezd egyiittes
valtozasa eredményez. Tarsult és kozos vezetésii vallalatokban 1évd részesedések megszerzésére 32.951.183 ezer forintot
forditott a Csoport, a targyi eszkdzokkel és befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatos kifizetések 50.994.733 ezer forintot
tettek ki. 2021 soran a Csoport tobb leanyvallalatat, valamint befektetési célu ingatlanat értékesitette. A targyi eszkdzok és
befektetési célu ingatlanok értékesitésébol 143.264.820 ezer forint pénzbevételt realizalt, mig a leanyvallalatok értékesitésével
49.449.010 ezer forint értékli pénzeszkdz aramlott ki a Csoport eszkozei koziil.

A hitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbol befolyd pénzosszeg 2021. iizleti év soran 75.288.665 ezer forint volt, mig
adossagallomanyanak torlesztésére a Csoport 116.150.575 ezer forintot koltétt. A Csoport 2021-ben a tulajdonosok részére
18.356.208 ezer forint osztalékot fizetett ki, igy a finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt nettd pénzaramlas 2021. izleti
évben -59.212.343ezer Ft.

A kiilfoldi pénznemben denominalt pénzeszk6zok értékét az arfolyamvaltozas hatasa 644.754 ezer forinttal ndvelte.

Finanszirozasi szerkezet

A Kibocsato jelentds finanszirozasi tételeit a 2021. évre vonatkozo dsszevont pénziigyi beszamoldjanak® 26. szamu jegyzete
mutatja be részletesen.

36 A 2021. évre vonatkozo6 dsszevont pénziigyi beszamolo jelen Téjékoztatd 11.1. pontjaban keriilt hivatkozasra.
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11.1.3.Mérlegfordulénap valtozasa

A Kibocsaté a multbeli pénziigyi informaciok szempontjabol relevans iddszakban nem valtoztatta meg mérlegfordulonapjat.
11.1.4.Szamviteli standardok (IFRS)

A pénziigyi informaciok a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (IFRS) dsszhangban kertiltek dsszeallitasra.
11.1.5.Szamviteli keret valtozasa

A multbeli pénziigyi informaciokkal érintett idészakban a Kibocsatonal a szamviteli keret valtozasara nem keriilt sor, illetve
legkozelebb kozzéteendd éves pénziigyi beszamolét érintéen nem keriil sor.

11.1.6.Szamviteli standardok (nemzeti szamviteli standardok)
Nem relevans.
11.1.7.Konszolidalt pénziigyi kimutatasok
A Kibocsatd konszolidalt éves beszamolot készit, amely adatait a fenti I11.11.1. és I11.11.2. pont tartalmazza.
11.1.8.A pénziigyi informacié datuma
A legutdbbi ellenérzott pénziigyi informacié datuma: 2021. december 31.
11.1.9.Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok

A Kibocsatd 2021. évi auditalt, konszolidalt beszamoldja 6ta nem keriilt sor évkozi és egyéb pénziigyi informaciok
kozzétételére.

11.1.10. A miiltbeli éves pénziigyi informaciok konyvvizsgalata

A jelen Alaptajékoztatdban bemutatott éves beszamolora vonatkozéan a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. a
konyvvizsgélat soran a Kibocsatd (konszolidalt) éves beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati
alatamasztasat fellilvizsgalta, és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szerzett arrdl, hogy az Gsszevont
(konszolidalt) éves beszamolot a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal Osszhangban készitették el. A
konyvvizsgalo véleménye szerint az §sszevont (konszolidalt) éves beszamolok a Kibocsatd vagyoni, pénziigyi és jovedelemi
helyzetérdl megbizhato és valos képet ad.

A konyvvizsgalo a Kibocsatd legutobbi két pénziigyi évre vonatkozo konszolidalt éves beszamoloit mindsités és korlatozas
nélkiili kényvvizsgalati zaradékkal latta el.

11.1.11. Utalds a regisztracios okmanyban talialhaté olyan tovabbi informaciékra, amelyeket a
konyvvizsgalok auditaltak.

Jelen Regisztracios Okmanyban talalhatd tovabbi informaciokat konyvvizsgald nem auditalta.

11.1.12. Amennyiben a regisztriciés okmanyban ko6zolt pénziigyi informaciok nem a kibocsaté auditalt
pénziigyi kimutatasaibol szirmaznak, jelezni kell az adatok forrasat, és azt, hogy az adatokat nem
ellenérizték.

Jelen Regisztracios Okmanyban kozolt pénziigyi informaciok a Kibocsato auditalt pénziigyi kimutatasaibol szarmaznak.
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11.1.13. Birosagi és valasztott birosagi eljarasok

rrrrr

A Kibocsatonak a jelen Alaptajékoztatd keltének idépontjaban nincs tudomasa a WING Csoport barmely tagja altal
kezdeményezett olyan birdsagi, valasztott birésagi vagy hatosagi eljarasrol, amely a Kibocsatd vagy a WING Csoport pénziigyi
helyzetére vagy jovedelmezdségére varhatdan jelentds hatast gyakorolna vagy gyakorolt volna.

A jelen Alaptajékoztatd keltének idépontjaban sem a Kibocsatd, sem a WING Csoport barmely tagja nem tervez olyan
hatosagi, birosagi vagy valasztott birosagi eljarast inditani, amely a Kibocsatdo vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére
vagy jovedelmezdségére varhatoan jelentds hatast gyakorolna.

rrrrr

a) Az East Gate Business Park Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg.: 01-09-718448) alperes, a Fot
Varos Onkormanyzata alperes, a Magyar Kozt Nonprofit Zrt. alperes, a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt.
alperes, a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium alperes ellen kartérités és megallapitas iranti kérelem alapjan 6.000.000,-
Ft megemelt 6sszeg megfizetésének kovetelésére peres eljaras a Budapest Dunakeszi Jarasbirdsag el6tt. Az East
Gate Business Park Kft. jogalapjaban és 0sszegszertiségében is vitatja a kovetelést.

b) A Magnum Hungaria Invest Kft. (1032 Budapest, Bécsi ut 154.; cégjegyzékszam: 01-09-684436) ellen két
maganszemély 12.562.576,-Ft kartéritési koveteléssel élt, amit a Budapesti II. és III. Keriileti Birosag eldtt
érvényesitenek, jelenleg az elsé foku eljaras folyik. A Magnum Hungaria Invest Kft. jogalapjaban és
Osszegszerliségében is vitatja a kdvetelést.

¢) A Magnum Hungaria Invest Kft. (1032 Budapest, Bécsi ut 154.; cégjegyzékszam: 01-09-684436) ellen jogalap
nélkiili gazdagodas visszatéritése iranti per van folyamatban els6fokon a Budapesti II. és III. Keriileti Birdsag elétt.
A per targyat képezd fokovetelés Osszege 9.958.175,-Ft. A Magnum Hungaria Invest Kft. jogalapjaban és
Osszegszerliségében is vitatja a kovetelést.

d) A Magyar Nemzeti Bank a valamennyi nyilvanos értékpapirkibocsatot érintd folyamatos feliigyelete keretében
célvizsgalatot tartott a Kibocsatonal a 2017. évi éves jelentése, valamint annak részét képezd, 2017. pénziigyi évre
vonatkoz6, nemzetkdzi szamviteli standardok (IFRS) szerint készitett éves beszamoloja (Eves beszamold),
osszevont (konszolidalt) éves beszamoloja és 2018. 1. féléves jelentés vonatkozasaban. A vizsgalat a H-PJ-I1I-B-
7/2020. szamu hatarozattal zarult le, amelyben a Magyar Nemzeti Bank figyelmeztette a Kibocsatot, hogy a féléves
és éves jelentés Osszedllitisa soran maradéktalanul tegyen eleget valamennyi vonatkozo jogszabalyi
kotelezettségének, tovabba a célvizsgalat soran feltart jogszabalysértések miatt 2.000.000,- Ft. 6sszegti felligyeleti
birsag megfizetésére kotelezte a Kibocsatot.

A Kibocsatd allaspontja szerint a fenti eljarasok sem a Kibocsatd, sem a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezéségére jelentOs hatast varhatéan nem fognak gyakorolni.

Jelen Alaptajékoztatd keltének idépontjaban a Kibocsatonak nincs tudomasa tovabbi, a Kibocsatoval vagy a WING Csoport
barmelyik tagjaval szemben inditott bir6sagi, vagy valasztottbirosagi eljarasrol.

A Kibocsatonak a jelen Alaptajékoztatod keltének idépontjaban nincs tudomasa a Kibocsatdé vagy a WING Csoport barmely
tagja ellen indult vagy fenyeget6 olyan hatdsagi eljarasrol, amely a Kibocsato vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezdségére varhatoan jelentds hatast gyakorolna.

A Kibocsatonak a jelen Alaptajékoztatod keltének idépontjaban nincs tudomasa ilyen fenyegetd eljarasrol.
11.1.14. A kibocsaté pénziigyi helyzetében bekdvetkezett jelentds valtozas

A WING Csoport pénziigyi helyzetében az utolsé olyan pénziigyi idészak vége (2021.12.31.) 6ta, amelyre vonatkozdan vagy
auditalt pénziigyi informacidkat vagy évkozi pénziigyi informaciokat tettek kozz¢, jelentds valtozasok nem torténtek.

12. Kiegészit6 informacidok
12.1.1.Alaptoke

A Kibocsato jegyzett t6kéje 5.000.000,- Ft, amely 50 darab, egyenként 100.000,- Ft névértéki, névre szolo, ,,A” sorozatu,
névre sz0610 torzsrészvénybdl tevodik dssze. Valamennyi Részvény kibocsatasi értéke befizetésre kertilt.

12.1.2.A Kibocsaté alapszabalya

A Kibocsato cégjegyzékszama 01-10-046503, nyilvantartd hatosaga a Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga.

A Kibocsato hatalyos Alapszabalya 2022. aprilis 19. napjan keriilt elfogadasra.
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A Kibocsato alapvet6 célkitiizései az Alapszabaly 4. pontjaban kertiltek feltiintetésre, igy kiilondsen a sajat tulajdont1 ingatlan
adasvétele, sajat tulajdontl, bérlet ingatlan bérbeadasa és iizemeltetése, épiiletépitési projekt szervezése, lako- és nem lakod
épiilet épitése, ingatlankezelés, épitményiizemeltetés.

13. Lényeges szerzédések

A Kibocsatonak nincs tudomasa a szokasos iizleti tevékenységen kiviil kotott olyan 1ényeges szerzodésrl, amely alapjan a
WING Csoport barmelyik tagjat olyan kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne, ami jelentdséggel bir
abbol a szempontbol, hogy a Kibocsato teljesiteni tudja a Kotvények tekintetében a Kotvénytulajdonosokkal szembeni
kotelezettségeit.

14. Rendelkezésre allo dokumentumok

A regisztraciés okmany érvényessége alatt a Kibocsatd honlapjan (https://wing.hu/befektetoknek) a kovetkezd
dokumentumokba (vagy azok masolataiba) lehet betekinteni®’:

a) A Kibocsato hatalyos Alapszabalya; ( https://wing.hu/hu/tarsasagiranyitas)

b) A Kibocsatd 2020-2021. pénziigyi évek vonatkozasaban a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint elkészitett auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasai; ( https://wing.hu/hu/jelentesek)

¢) A Kibocsato 2020-2021. pénziigyi évek vonatkozasaban a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint elkészitett, auditalt pénziigyi kimutatasai; ( https://wing.hu/hu/jelentesek)

d) A Kibocsatdé 2020-2021. pénziigyi évek vonatkozasaban készitett pénziigyi kimutatasra vonatkozo6 kdnyvvizsgaloi
jelentések ( https://wing.hu/hu/jelentesek)

A fenti dokumentumok az MNB 4ltal miikodtetett honlapon (https:/kozzetetelek.mnb.hu/), tovabba BET altal miikodtetett
piacok valamelyikére bevezetett Kétvények esetén a BET (www.bet.hu) honlapjan is megtekinthetdek. A Kotvényprogrammal
kapcsolatos dokumentumok a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) is kozzétételre keriilnek?’.

A Kibocsato hatalyos Alapszabalya, illetve a fenti dokumentumok a Kibocsatod székhelyén az iizleti orak alatt tekinthetdek
meg.

37 A weboldalon szerepld informdciok nem képezik az Alaptdjékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informdcidk hivatkozds
utjan beépitésre kertiltek az Alaptdjékoztatoba.
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IV. ERTEKPAPIRJEGYZEK
1. Felelos személyek, harmadik félt6l szarmazo informacio, szakértoi jelentések és az illetékes hatésag jovahagyasa
1.1.1. Felel6s személyek

Jelen Alaptajékoztatot a Kibocsatd, azaz a WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazd Zartkorlien Mikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-10-046503) készitette. Jelen
Alaptajékoztato teljes tartalmaért és az abban foglalt informaciokért a Kibocsaté tartozik felelésséggel.

A Kibocsato igazgatosaga és feliigyelGbizottsaga tagjait, neviik és beosztasuk feltiintetésével a III. fejezet (Regisztracios
Okmany) 9.1. pontja tartalmazza.
1.1.2. Felelds személyek nyilatkozata
A felelds személyek nyilatkozatat a jelen Alaptajékoztatd Felelosségvallalo Nyilatkozat része tartalmazza.
1.1.3. Szakért6i minéségben kozremiikodo személy nyilatkozata, jelentése
Jelen Ertékpapirjegyzék szakértéi mindségben kozremiikddd személy nyilatkozatat vagy jelentését nem tartalmazza.

1.1.4. Harmadik féltol szarmazo informaciok

Az Ertékpapirjegyzékben felhasznalt, harmadik félt61 szarmazé informéciok forrésa(i):

A harmadik féltd] szarmazé informaciok forrasanak megjelolését mindig az adott szerkezeti egység (pont, alpont)
tartalmazza.

Amennyiben valamely Kotvény kibocsatasa kapcsan a vonatkozd Végleges Feltételekben harmadik féltél szarmazo
informaciok keriilnek bemutatasra, akkor az erre vonatkozé informacidkat a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza. A
Kibocsaté megerdsiti, hogy a fenti informacié pontosan keriilt atvételre, illetve a Kibocsatd tudomasa szerint, illetve amilyen
mértékben a harmadik €l altal kdzzétett informaciobol errl megbizonyosodhatott, az atvett informaciobol nem maradtak ki
olyan tények, amelyek azt pontatlanna vagy félrevezetévé tennék.

1.1.5. Illetékes hatésag jéovahagyasa

a) Jelen Alaptajékoztatot jovahagyta az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;

b) Az MNB ezt a Alaptajékoztatot csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetéségre és kovetkezetességre
vonatkozdan meghatarozott eldirasoknak valdé megfelelés szempontjabol hagyta jova.

c) Azilyen jovahagyas nem tekinthetd az Alaptajékoztato targyat képezo értékpapirok mindségének jovahagyasaként.

d) A befektetoknek sajat maguknak kell értékelniiik, hogy alkalmas-e szamukra a K&tvényekbe torténd befektetés.

2. Kockazati tényezék
A Kétvényekre jellemz6 1ényeges kockazatokat a jelen Alaptajékoztatd I1.3. pontja tartalmazza.
3. Alapvet6 informaciok

3.1.1. A kibocsatasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A Kibocsatd legjobb tudomasa szerint semmilyen személy nem rendelkezik lényeges érdekeltséggel, vagy
Osszeférhetetlenséggel a kibocsatassal kapcsolatosan.

3.1.2. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Kotvényprogram elsddleges célja az elkovetkez6 idGszak befektetési és fejlesztési projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és
banki finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint ezzel sszhangban a Kibocsato tékestruktirajanak optimalizalasa.

Onmagaban a Kotvényprogrambol szarmazo bevétel nem elegendd a fent meghatarozott célok megvaldsitasira, a Kibocsato
ezen bevétellel — a fenti bekezdéssel egyez6 modon — kiegészitd jellegiiként szamol a tulajdonosi és banki finanszirozas mellett.
Ezen kiegészitd finanszirozas dsszege eldre pontosan nem hatarozhaté meg, az jelentdsen fiigg a folyamatban 1évo, illetve a
jovében inditandd projektet méretétdl, szamatol és litemezésétol, tovabba a Kibocsatd mindenkori tékeszerkezetétdl és a piaci
kornyezettol.

A szabalyozott piacra torténd bevezetés oka a Kétvények piaci likviditasanak, masodpiaci kereskedésének biztositasa, tovabba
hogy a Kotvények azon befektetok szamara is elérhetdek legyenek, amelyeknél befektetési szempontot jelent a Kétvények
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tézsdei bevezetésére tett vallaldas. A Kotvények nyilvanos ajanlattételéhez és szabalyozott piacra torténd bevezetéséhez
kozvetleniil kapcsolédd koltségek eldrelathatdlag nem haladjdk meg a kibocsatasra keriildé Sorozatok/Részletek
Ossznévértékének 1%-at. Amennyiben valamely Kotvény kibocsatasanak az itt irtaktol eltérd célja van, akkor az erre
vonatkozd informaciokat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza. Az ajanlattétel becsiilt Gsszes koltsége €s a nettd bevétel
becsiilt 6sszege a Végleges Feltételekben kertilnek feltiintetésre.

4. A nyilvanosan felajanladd/piacra bevezetend6 Kotvényekre vonatkozo informaciok

Jelen IV 4. pont hatarozza meg a Kotvények altalanos feltételeit (a ,,Kotvényfeltételek™), amely Kotvényfeltételek minden
egyes Okirat (meghatarozasat lasd az alabbiakban) részét képezik.

Az egyes Sorozat/Részlet forgalomba hozatalokra vonatkozd Végleges Feltételek egyéb feltételeket is megéllapithat a
Prospektus Rendeletben foglaltak betartasaval. A jelen Alaptajékoztatd IV. része (Ertékpapirjegyzék) ismerteti a Végleges
Feltételekben feltiintethetd feltételeket. A Végleges Feltételek fogjak meghatarozni, hogy ezen feltételek koziil melyek
vonatkoznak az adott Kotvényekre. A Kotvényfeltételekben hasznalt fogalmakat az idézdjelbe (,,”) és nagy kezddbetiivel
irtaknak megfeleléen kell alkalmazni.

A Kotvényhez tartozo Végleges Feltételek sablonja az Alaptajékoztatd és annak jovahagyasanak része. Az Alaptajékoztatoban
foglaltaktol eltérd, illetve azokkal 6sszhangban nem allo informéciot a Végleges Feltételek nem tartalmazhatnak.

A |, Kotvények”-re torténd hivatkozason a tovabbiakban az egy Sorozatba tartozé Kotvények Meghatarozott Pénznemben
kifejezett legkisebb Meghatarozott Névértéke értendd. A Kotvényfeltételekben a ,,Részlet” olyan Kotvényeket jelent, amelyek
azonos tipustak, azonos el6allitdsuak és azonos jogokat testesitenck meg. A ,,Sorozat” olyan Részletek 6sszessége, amelyek
azonos tipustiak, azonos eldallitastak és azonos jogokat testesitenek meg, de az egyes Részletek Ertéknapja, és/vagy
Forgalomba Hozatali Ara eltéré. A Végleges Feltételekben hasznélt szavak és kifejezések ugyantigy értelmezendSk, mint a
Kotvényfeltételekben, kivéve, ha a szovegkornyezetb6l mas kovetkezik, vagy az attdl eltérd értelmezésre kifejezett utalas
torténik.

A vonatkoz6 Végleges Feltételek (illetve annak alkalmazandoé rendelkezései) az ahhoz készitett Okirat részét fogja képezni. A
jelen Alaptajékoztatd V. fejezete ismerteti a Végleges Feltételekben feltiintethetd feltételeket. A Végleges Feltételek fogja
meghatarozni, hogy ezen feltételek koziil melyek vonatkoznak az adott K&tvényekre.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Kotvények adatait a Tpt 7. § (2) bekezdésében
meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild okirat (az ,,Okirat”) tartalmazza. Az Okiratot a Kibocsatdo a Tpt. 9. § (1)
bekezdésének megfeleléen a KELER-nél mint kdzponti értékpapir-szamlavezetonél helyezi letétbe.

4.1.1. A nyilvanosan felajanlott/piacra bevezetett Kotvények fajtaja és osztalya, ideértve az ISIN-kédot
(nemzetkozi értékpapir-azonosité szam)

Az eladasra felajanlott/piacra bevezetett értékpapirok a Kétvényrendelet, valamint a Tpt. 12/B. §-a szerinti Kotvények.
A Koétvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato értékpapirok.
A Kotvény a kamat/hozam szdmitésa szerint lehet olyan kotvény,

a) amelynek kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala eltt megallapitott mértékre valtozik
(a ,,Fix Kamatozasu Kotvény™);

b) amelynek kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjdk meg (a ,,Valtozé Kamatozasu
Koétvény™).

Az ISIN-kod a kozponti értéktar altal kiadott, az azonos jogokat megtestesité értékpapirok, illetéleg tézsdei termékek
azonositasara szolgalo betii vagy szamjel Osszessége, illetve ezek kombinacidja. Az ISIN-kodra és mas értékpapir-azonositd
szamra vonatkoz6 informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

4.1.2. A Kétvények létrehozasanak alapjaul szolgalo jogszabalyok

A Kotvények, valamint azok értelmezése tekintetében, a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései az irdnyaddak.
A Kotvények kibocsatasa alapjaul szolgald jogszabalyok a kdvetkezok:

a) Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény (a ,,Ptk.”);

b) atdkepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (a ,, Tpt.”);

c) acsOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szol6 1991. évi XLIX. térvény (a ,,Cstv.”)

d) a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek
szabalyairol sz616 2007. évi CXXXVIIL. térvény (a ,,Bszt.”);

e) az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd
bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatdlyon kiviil helyezésérdl szoldé (EU)
2017/1129 rendelet (a ,,Prospektus Rendelet”);
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f) az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletnek a tajékoztatd Osszefoglaldjaban szerepld kiemelt
pénziigyi informaciokra, a tajékoztatok kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztatd
kiegészitéseire ¢és az iratkiildési portalra vonatkozo szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd
kiegészitésérdl, valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapuld bizottsagi rendeletnek a
hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 (EU) 2019/979 rendelet;

g) az (EU)2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor
vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd formatuma, tartalma,
ellendrzése és jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon
kiviil helyezésérol szolo (EU) 2019/980 rendelet;

h) akdtvényrdl szolo 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet;

1) a dematerializalt értékpapir eldallitdsanak és tovabbitasanak modjardl és biztonsagi szabalyair6l, valamint az
értékpapirszamla, kdzponti értékpapirszamla és az ligyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl sz6l6
284/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet (a ,,Demat. rendelet”);

j)  abetéti kamat és az értékpapirok hozama szamitasarol és kozzétételérdl szold 82/2010. (111.25.) Korm. rendelet (az
,.EHM Rendelet”);

k) anyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairo6l szo6lo
24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet, tovabba

1) jelen Alaptajékoztatdban megjeldlt egyéb jogszabalyok.

A Kotvényprogrammal kapcsolatban vagy abbol eredéen keletkezd barmely jogvita a polgari perrendtartasrol szol6 2016. évi
CXXX. torvény szerinti, hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsag jogosult eljarni.

4.1.3. Tajékoztatas arrél, hogy a Kotvények névre szélnak és dematerializalt formaban késziiltek-e, tovabba
a nyilvantartast vezetd szervezet neve és cime

A Kétvények Magyarorszagon dematerializalt értékpapirként keriilnek eléallitasra. A Kibocsato a Tpt. értelmében kiallitja, és
a KELER Kozponti Ertéktar Zrt.-nél (, KELER™) letétbe helyezi az egyes Sorozatok adatait tartalmazé — értékpapirnak nem
mindsiilé — Okiratot. Amennyiben a Sorozatot alkotd kotvények szamat a Kibocsatd adagolt kibocsatassal noveli, akkor a
Sorozatrol kiallitott Okirat érvénytelenitésre keriil és ezzel egyidejlileg a Részlet adatainak megfeleléen modositott uj Okirat
keriil kiallitasra.

Kotvények tipusa: A Kétvények névre szoloak.

Kotvények megjelenési A Kotvények Magyarorszagon dematerializalt értékpapirok, igy azok nem kertilnek nyomdai titon

formaja: eloallitasra. A jelen Alaptajékoztatd és a Kotvények magyarorszagi forgalomba hozatalaval
kapcsolatos barmely nyomdai Gton eléallitott dokumentum nem mindsiil értékpapirnak. A
Kotvények Magyarorszagon kizarolag elektronikus jelként, Ertékpapirszamlan keriilnek
el6allitisra, igy a Kotvények atruhdzasara az Ertékpapirszamla megterhelésével és jovairasaval
keriilhet sor a Tpt. szabalyai szerint. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
Osszhangban a névre sz0lo dematerializalt Kotvényekrdl kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1)
bekezdésében foglalt rendelkezés alapjan a KELER-nél helyezik letétbe. Az Okirat, illetve az
adott Kotvények részleges visszavaltdsa és érvénytelenitése esetén az annak helyébe 1ép6 1j
Okirat, vagy az adott Sorozatba tartozo ujabb Kotvények kibocsatasa esetén az annak helyébe
1ép6 0j Okirat, mindaddig letétben marad, amig az adott Részletben, illetve Sorozatban
forgalomba hozott Kotvények tulajdonosainak a Kotvényeken alapul6 fizetési igényei kielégitésre
nem keriilnek.

Ertékpapirszamla: A dematerializalt értékpapirokrol és a hozza kapcsolodo jogokrdl a szolgaltato altal az értékpapir-
tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

KELER: KELER Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72. (R70 Irodahaz) IV-V. emelet), amely a Tpt. és a
Demat. rendelet alapjan a Kotvények kozponti nyilvantartasat vezetd szervezet (kdzponti értéktar,
kozponti értékpapirszamla vezetdje).

4.1.4. A nyilvanosan felajanlott/piacra bevezetett Kotvények teljes mennyisége

A Kotvényprogram keretében forgalomba hozott Kétvények dssznévértéke nem haladhatja meg a 100 000 000 EUR 6sszeget.

A Kibocsato nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram keretében a fenti teljes keretdsszegben hoz forgalomba
Kétvényeket. A kibocsatasi program alapjan megvalosulé egyedi forgalomba hozatalokra vonatkozo adatokat — beleértve
felajanlott Kotvények minimalis/maximalis Ossznévértékét, az esetleges aluljegyzésre, vagy taljegyzésre vonatkozo
Ossznévérték hatarokat — az egyes részkibocsatasokhoz készitett Végleges Feltételek tartalmazzak. Az egyedi forgalomba
hozatalok végleges mennyiségét a Kibocsato a jelen Alaptajékoztato IV.5.2. pontban foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.
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4.1.5. A Kétvénykibocsatas pénzneme

A Kétvények tobb Sorozatban és a Sorozatokon beliil tobb Részletben euré (EUR) vagy forint (HUF) devizanemben hozhatok
forgalomba.

4.1.6. A Kotvények kielégitési sorrendben betoltott helye

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A
Kotvények egymassal, illetve (kivéve esetleges, a jogszabalyi elGirasok révén elsdbbséget élvezd kotelezettségeket) a
Kibocsaté mindenkor fennall6 egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel legalabb azonos ranghelyen allnak
(pari passu), kivéve azokat a kotelezettségeket, amelyek jogosultjai a vonatkozo jogszabalyok alapjan elsdbbséget élveznek.

4.1.7. A Kétvényekhez kapcsolodé jogok ismertetése, ideértve a jogok barmely korlitozasat és a
gyakorlasukra vonatkozé eljarast

A Kétvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsatd (az adods) arra kotelezi magat, hogy az ott megjeldlt
pénzosszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala vallalt esetleges egyéb
szolgaltatasokat, tovabba a pénzdsszeget a Kotvény mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezének) a
megjeldlt iddben és moédon megfizeti, illetdleg teljesiti.

A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kdvetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Kétvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kovetkezd jogok az Alaptajékoztatdban és a vonatkozo
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

a) a Koétvény lejaratakor, ill. az Alaptajékoztatoban, valamint a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott
idépontokban a Kibocsatotol — a Fizetd Bank és a Forgalmazo kozremiikddésével — a Kotvényben meghatarozott
névérték és annak az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges
egyéb pénzbeli szolgaltatasok kifizetését kovetelni,

b) a Kotvény megszerzése elbtt, a jelen Alaptajékoztatd és az abban hivatkozott dokumentumokat megismerni, a
jogszabalyokban meghatarozott eldzetes tajékoztatast a Forgalmazo6tol annak iizletszabalyzata szerint megkapni;

c) aKétvényt annak futamideje alatt (i) — dematerializalt Kotvény esetén a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlan — birtokolni és (i) — amennyiben a Végleges Feltételek vagy jogszabaly ezt nem zarja ki — azt
biztositékul adni és elidegeniteni;

d) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek ezt lehetdvé teszik, a Kibocsatotol a Kotvény lejarat eldtti
visszavaltasat kovetelni és ez esetben a Kibocsatotol — a Fizet§ Bank és a Forgalmazd kdzremitkodésével — a
vonatkozd Végleges Feltételek — ennek hianyaban a jelen Alaptajékoztato — altal meghatarozott ellenérték kifizetését
kovetelni;

e) a Tpt.-ben meghatarozott rendszeres és rendkiviili tdjékoztatast kapni a Kibocsatotol vagy kozremitkoddjétol; és

f)  gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

A Kotvénytulajdonos, a Kétvény megszerzése és atruhazasa, valamint ezek korlatai

A Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelden a ,Kotvénytulajdonosokra” vagy ,tulajdonosokra” torténd — jelen
Alaptajékoztatoban, a Végleges Feltételekben vagy barmely a K&tvénnyel kapcsolatos dokumentumban 1évé — hivatkozasok
a Kotvények vonatkozasaban azon személyeket jelentik, akik Ertékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak. A Kétvények
csak a KELER mindenkori el6irasaival és eljarasaival 6sszhangban, az eladd értékpapir-szamlajanak megterhelésével és a
vevo értékpapir-szamlajan torténd jovairassal ruhazhatok at. A Tpt. 6. § (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem
kérhetik a dematerializalt Kotvények nyomdai Giton torténd eléallitasat.

A Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatoval 6sszhangban szerezhetik meg belfoldi
maganszemélyek, jogi személyek ¢s intézményi befektetok, valamint kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek
¢és intézményi befektetdk, Magyarorszagon.

A Kétvényekkel kapcsolatos értesitések

A Koétvényekkel kapcsolatos valamennyi értesités akkor tekinthetd érvényesen kozoltnek, ha az a Kibocsatd (www.wing.hu),
a Forgalmazé (www.otpbank.hu) honlapjan, valamint az MNB éaltal miikddtetett https:/kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon,
tovabba t6zsdei bevezetés esetén a BET (www.bet.hu) honlapjan is megjelent®®. A Kibocsaté biztositja, hogy az értesitések
kozzététele a vonatkozd jogszabalyok szerint, az adott szabalyozott piac vagy érintett felligyeleti hatosag eldirasainak
megfelelé modon torténjen. Az ilyen értesitések azok elsé kozzététele napjan tekintendék kozoltnek.

38 A weboldalon szerepld informdciok nem képezik az Alaptdjékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informdcidk hivatkozds
utjan beépitésre kertiltek az Alaptdjékoztatoba.
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A Kotvénytulajdonosok részérdl torténd értesitések irasbeliek és — a vonatkozod Végleges Feltételek eltéré rendelkezése
hianyaban — a Kibocsaté 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatti székhelyére (a ,,Kijeldlt Iroda”) kiildend6k.

Irianyado jog

A Kotvények megszerzésével a befektetd elfogadja, hogy a Kotvényekre, azok érvényességére, hatalyossagara, és feltételeinek
értelmezésére a magyar jog az iranyadd6, azzal, hogy a magyar jog nemzetk6zi kolliziés magéanjogi normai nem
alkalmazandodak.

Iletékesség

A Kotvényekkel, azok forgalomba hozataldval, a forgalomba hozatal soran keletkezett barmely dokumentummal vagy az
azokbol fakadodan felmeriilé barmely vita, jogvita, értelmezési kérdés esetére a Kibocsatd és a Kotvénytulajdonosok alavetik
magukat a magyar jog mindenkor hatalyos hataskori és illetékességi szabalyai szerinti magyarorszagi székhelyt rendes birosag
illetékességének.

Altalanos munkanap-szabaly

Amennyiben a Kotvényfeltételek (ideértve kiilondsen a IV.4.7 pontban foglaltakat) vagy jogszabaly kogens rendelkezése
eltéréen nem rendelkezik, akkor, ha a Kotvényfeltételekben meghatarozott hatarnap vagy hataridé utols6 napja nem
munkanapra esik, a hatarnap a kévetkez6 munkanap, illetve a hataridd a kdvetkezé munkanapon jar le.

A Kotvényfeltételek alkalmazasaban munkanap (,,Munkanap”) az a nap, amely egyszerre

a) olyan nap, amelyen kereskedelmi bankok (ideértve a Fizet6 Bankot is) és devizapiacok fizetési miiveleteket
végeznek, és nyitva tartanak az altalanos lizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét
tigyleteket) Budapesten és a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi Kézpontban;
és

b) olyan nap, amelyen

(i) forintban kifizetend6 Osszeg tekintetében — kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket
végeznek €s nyitva tartanak az altalanos lizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-
betét ligyleteket) Budapesten), vagyEurdban fizetendé barmely Osszeg tekintetében a Trans-European
Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer (TARGET) Rendszer (a "TARGET Rendszer")
nyitva all; és

c) olyan nap, amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.

4.1.8. A fizetend6 kamatra vonatkozo rendelkezések

A Kotvények fajtai a kamat/hozam szamitasa szerint
A Ko6tvény a kamat/hozam szamitésa szerint lehet olyan Kotvény:

a) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt megallapitott mértékre
valtozik (a ,,Fix Kamatozasi Kétvény”);

b) amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjdk meg (a ,,Valtozé Kamatozasu
Kotvény”)

Referenciamutatd hasznélata esetén, a Kibocsaté a Benchmark Rendelet 36. cikk (1) a) — d) pontjaiban foglalt és az ESMA
kozhiteles nyilvantartasaban szereplé referenciamutatd-kezelok altal eldallitott referenciamutatokat alkalmazza, amit a
vonatkozd Végleges Feltételekben is megerésit. A Fix Kamatozastu Kotvények kamata (a névleges kamatlab és a fizetend6
kamatra vonatkozo rendelkezések, a kamat esedékessé valisanak idopontjira vonatkozoé rendelkezések, a
kamatfizetési idopontok, a kamattorlesztésre vonatkozo kovetelések érvényességének hatarideje)

Minden egyes Fix Kamatozasu Kotvény a Meghatarozott Névértéke utan a Kamatszamitas Kezddnapjatol (azt is beleértve),
éves szinten a Kamatlab(ak) mértékével szamolva kamatozik. A Ké&tvényfeltételekben a ,,Fix Kamatozdsi Idoszak” a
Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitas Kezd6napjatol) (azt is beleértve) a kdvetkezd (vagy az els6) Kamatfizetési Napig
(de azt nem beleértve) terjedd iddszakot jelenti. A kamatok a Lejarat Napjaig terjedd idészakban minden évben a Kamatfizetési
Nap(ok)on és a Lejarat Napjan fizetend6k. Az Egységesitett Ertékpapir Hozammutaté az aktualis Végleges Feltételekben, a
vonatkozd jogszabalyban meghatarozottak szerint kertil feltiintetésre.

Ha a kamatot a Fix Kamatozasi Id6szaktol eltéré idoszakra kell szamitani és ha a vonatkozo Végleges Feltételek masként nem
rendelkezik, akkor a kamat kiszamitasahoz a Meghatarozott Névértéket eloszor a Kamatlabbal, majd a vonatkozd
Kamatbazissal kell sszeszorozni. Az eredményként kapott 9sszeget a Meghatarozott Pénznem legkdzelebbi valtopénzére kell
kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy mas kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az iranyado piaci szokasok azt gy
rendelik).

Ha a vonatkozé Végleges Feltételek masként nem rendelkezik, akkor az egyes Fix Kamatozasi Iddszakokat lezaré (de abba
nem szamit6) Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Id6szakra fizetendd kamat 6sszege a Fix Kamatosszeg lesz. Ha a
vonatkozd Végleges Feltételek tigy rendelkezik, akkor a Kamatfizetési Napon fizetendd kamat 6sszege az abban meghatarozott
Toredékosszeg lesz.
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Kamatbazis” a Kotvényfeltételnek megfeleléen szamitott kamatosszeg tekintetében a kovetkezoket jelenti:

a) Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "30/360" "360/360" "Kotvény-alapt" vagy "30E/360" "Eurokétvény-
alapu'szamitast ir eld, akkor a kovetkez6 képletet kell hasznalni: (D2 - D1 + 30 (M2- M1) + 360 (Y2-Y1))/360 (ahol
a Y1/M1/DI rendre a Fix Kamatozasi Id6szak kezd6 datumaban szerepl6 év/honap/nap szamértéke; mig Y2/M2/D2
rendre a Fix Kamatozasi Iddszak végdatumaban szerepld év/honap,/nap szamértéke) az alabbi korrekciok mellett:

e "30/360" "360/360" "Kotvény-alapl" bazis esetén:
(i) haDI ahodnap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;
(ii) ha D2 ahonap 31. napja és D1 a honap 30. vagy 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacioban 30
kell legyen.
e  "30E/360" "Eurokdtvény-alap" bazis esetén:
(i) haDI ahodnap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;
(ii) ha D2 a honap 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen.

b) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, akkor a Fix Kamatozasi 1ddszak
napjainak tényleges szamat kell elosztani 360-nal.

¢) Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, akkor a Fix Kamatozasi 1d6szak
napjainak tényleges szamat kell elosztani 365-tel.

d) Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)" szamitast ir el6, akkor a Fix Kamatozasi
Id6szak napjainak szamat (de a szamolasbol kihagyva minden szok6év februar 29. napjat) kell elosztani 365-tel.

e) Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (ISDA)" szamitast ir eld, akkor — a vonatkozo
ISDA konvencidknak megfelelden — a Fix Kamatozasi Id6szak szokdévre esé szakaszaban 1évé napok tényleges
szamat 366-tal kell elosztani, a Fix Kamatozasi Id6szak nem szokéévre esé szakaszaban 1év6 napok tényleges szamat
pedig 365-tel kell elosztani, ennek a két hanyadosnak az dsszege adja meg a kamatbazis értékét. A szamitas soran a
szakaszok kozotti hatarnap az év elsd naptari napja.

f) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges " szerepel, akkor — a vonatkozé ISMA
konvencioknak megfeleléen — a Fix Kamatozasi Id6szak napjainak tényleges szamat kell elosztani az egy évre esé
Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatmegallapitasi Napok szamanak és a Kamatmegallapitasi Id6szak napjai
tényleges szamanak a szorzataval. Ahol a "Kamatmegallapitasi Idészak" minden egyes Kamatmegallapitasi Naptol
(azt is beleértve) a kovetkezé Kamatmegallapitasi Napig (de azt nem beleértve) terjedd idészak.

g) Egyéb a Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis szabaly.

"Valtépénz" az euro6tol kiilonbozé minden pénznem tekintetében az adott pénznem orszagaban rendelkezésre allo legkisebb
Osszegl fizetési eszkdz (Magyarorszagon egy forint), az eurd tekintetében pedig egy cent.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt meghatarozasra és valamely Kamatfizetési Nap
egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem Munkanap, akkor — ha a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik
—, ha a Munkanap Szabaly:

a) Kovetkez0 Munkanap Szabéaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legkozelebbi olyan napra, amely
Munkanap; vagy

b) Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legkdzelebbi
Munkanapra, kivéve, ha az igy a kdvetkezd naptari honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés Napjat elére kell
hozni az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

c¢) Megel6z6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetési Napjat elére kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6
Munkanapra; vagy

d) a Végleges Feltételekben meghatarozott egyéb munkanap szabaly.

A Kotvény vonatkozasaban a névleges kamatlabra, a fizetend6 kamatra, a kamat esedékessé valasanak idépontjara, valamint
a kamatfizetési id6pontokra vonatkozd konkrét rendelkezéseket a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Viltoz6 Kamatozasu Kétvények kamatai (a névleges kamatlab és a fizetendé kamatra vonatkoz6 rendelkezések, a
kamat esedékessé valasanak id6pontjara vonatkozé rendelkezések, a kamatfizetési idpontok)

Kamatfizetési Napok

Minden egyes Valtozo6 Kamatozasti Kotvény a Meghatarozott Névértéke utan a Kamatszamitas Kezd6napjatol (azt is
beleértve) kamatozik.

A kamatok utolag fizetend6k, amennyiben a Végleges Feltételek ett6l eltéréen nem rendelkezik:

a) minden évben a vonatkozd Végleges Feltételekben kijelolt Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok)on; vagy

b) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételekben nincs(enek) Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok) kijel6lve, akkor
minden olyan napon (minden ilyen nap minden egyes Meghatarozott Kamatfizetési Nappal egyiitt egyenként: a
Kamatfizetési Nap”), amely a vonatkozd Végleges Feltételekben Meghatarozott Id6szakként megszabott szamt
honappal vagy mas idészakkal esik a megel6z6 Kamatfizetési Nap utan, illetve — az elsé Kamatfizetési Nap esetében
— a Kamatszamitas Kezdénapja utan.
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A kamatot minden egyes, a Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitas Kezdonapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy
az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) tartd idészakra (a ,,Kamatfizetési Id6szak™) kell fizetni.

A Munkanap Szabaly

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt meghatarozasra és (x) a kérdéses naptari honapban
nincsen olyan nap, amely szam szerint megfelelne valamely Kamatfizetési Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési Nap
egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem Munkanap, akkor — ha a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik
—, ha a Munkanap Szabély:

a)
b)

©)
d)

Kamatlab

Kovetkezd Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legkdzelebbi olyan napra, amely
Munkanap; vagy

Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legkdzelebbi
Munkanapra, kivéve, ha az igy a kdvetkez6 naptari honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés Napjat elére kell
hozni az azt kézvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

Megel6z6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetési Napjat elére kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6
Munkanapra.

a Végleges Feltételekben meghatarozott egyéb Munkanap Szabaly

A Valtozé Kamatozasu Kotvények utan mindenkor fizetendé Kamatlab a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint keriil meghatarozasra.

a)

b)

ISDA kamatmeghatarozas Valtoz6 Kamatozasi Kotvények esetében
Ahol a Kamatlab meghatarozas modjaként ISDA Meghatarozas szerepel a vonatkozd Végleges Feltételekben, ott a
Kamatlab minden egyes Kamatfizetési Idszak tekintetében a vonatkozo ISDA Kamatlab plusz/minusz (ahogy a
vonatkozd Végleges Feltételekben szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz. A jelen (i) albekezdésben az egy
Kamatfizetési Id6szakra vonatkoz6 ,,ISDA Kamatlab (ISDA Rate)” egyenld azzal a Valtozo Kamatlabbal, amelyet
a Kibocsato hatarozna meg, ha Szamitast végz Megbizottként jarna el egy, a 2000-es ISDA Definiciokat (amelyeket
az International Swaps and Derivatives Association, Inc. adott kozre, azoknak az elsé Sorozat/Részlet forgalomba
hozatal értéknapjan hatalyos forméajaban) (a ,,2000-es ISDA Definiciok (2000 ISDA Definitions)”) tartalmazo
kamatlab-swap tigyletben és amelyben:
(i) a Referenciakamat megegyezik a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottakkal;
(i) a Megjelolt Lejarat a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott idészak;
(iii) az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Id6szak elsd napja, ha a vonatkozo
Referenciakamat a budapesti bankkdzi kamatlabon (,,BUBOR”) alapszik, vagy (ii) minden mas esetben,
ahogyan azt a vonatkoz6 Végleges Feltételek meghatarozta.

A jelen (i) albekezdésben a ,,Viltozo Kamatlib (Floating Rate)”, a ,,Szamitdst végzo Megbizott (Calculation
Agent)”, a ,Referenciakamat (Floating Rate Option)”, a ,,Megjelolt Lejdarat (Designated Maturity)” és a
.Kamatvdltozdsi Nap (Reset Date)” kifejezések a 2000-es ISDA Definiciokban meghatarozott jelentéssel
birnak.

Valtoz6 Kamatozasu Kotvények kamatmeghatarozasa ,,Képerny6oldal” alapjan
Ahol a vonatkoz6 Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként a ,,Képerny6oldal” alapjan torténd
kamatmeghatarozast irja eld, ott az egyes Kamatfizetési Id6szakokra szamitott Kamatlab az alabbi szabalyok
megtartasa mellett a kovetkezd lehet: a Referenciakamatlabként (amely éves mértékben, szazalékban kertil
kifejezésre)

(i) ajanlott kamatlab; vagy

(i) ajanlott kamatlabak szamtani kozépértéke (ha sziikséges, az 6todik tizedesjegyre kerekitve ugy, hogy a

0,000005 felfelé legyen kerekitve),

amely Referenciakamatlab a Vonatkoz6 Hirtigynokségi Oldalon a Kamatmeghatarozas Napjan megjelend, arra
a napra megallapitott adat, plusz vagy minusz (a vonatkozd Végleges Feltételekben megadottak szerint) a
Kamatfelar (ha van), a Kibocsaté meghatarozasa szerint. Ha a Vonatkoz6 Hirligynokségi Oldalon 6t vagy tobb
ajanlott kamatlab talalhato, akkor a legmagasabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van, csak az egyiket)
¢és a legalacsonyabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van, csak az egyiket) a Kibocsatonak figyelmen
kiviil kell hagynia az ajanlott kamatlab szamtani kozépértékének meghatarozasa szempontjabol (a fentiek
szerint kerekitve).

Amennyiben a kamat-megallapitas soran a Végleges Feltételekben meghatarozott Vonatkozo6 Hirtigynokségi Oldal
nem hozzaférhetd, azon nem jelenik meg ajanlott Kamatlab, kevesebb, mint harom ajanlat jelenik meg vagy a
Kamatlab egyébként nem allapithaté meg, Gigy a Fizetd Bank megéllapitja az adott Kamatfizetési Idészakra
vonatkozd alternativ Kamatlabat, amely
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(i) azavonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottal megegyezdé Kamatlab, amely azon a képernydoldalon
jelenik meg, amelyet maga helyett megjelol a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
Képernydoldal;

(i) ha a fenti (i) pont nem alkalmazhat6, akkor az a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottal
megegyezé Kamatlab, amely azon a képernyGoldalon jelenik meg, amit a Fizet6 Bank valasztott €s amelyhez
a Kibocsatd hozzajarult;

(iii) ha a fenti (i) pont nem alkalmazhat6, akkor az a Kamatlab, amelyet a Fizet6 Bank johiszemiien, a magyar
téke- és pénzpiacon akkor 1étez6 hasonld futamidejii referencia Kamatlab alapjan megallapit és amelyhez a
Kibocsatd hozzajarult;

azzal, hogy a meghatarozott Kamatlabat ndvelni vagy csokkenteni kell (a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral (ha van), illetve korrigalni kell (a vonatkozé Végleges Feltételben
meghatarozottak szerint) a Minimalis Kamatlabbal és/vagy a Maximalis Kamatlabbal (ha van).

Az alternativ Kamatlab alkalmazasa esetén a Kibocsaté rendkiviili kézlemény tutjan tajékoztatja a nyilvanossagot
az alternativ Kamatlab alkalmazasarol, annak okarol, tovabba az alkalmazand¢ alternativ Kamatlabrol.

A fenti (i) pont vonatkozasaban, amennyiben a kovetkez6 Kamat Meghatarozasi Napon az alternativ Kamatlab
alkalmazasanak feltételei nem allnak fenn, akkor a kdvetkezd Kamatfizetési Idészak kezdetétol tijra az eredeti
Kamatlab alkalmazando.

A fenti (ii)-(iii) pontok vonatkozasaban, amennyiben a Kibocsato és a Fizeté Bank

e megallapodik egy alternativ Kamatlabban, akkor ez a Kamatlab keriil alkalmazasra a megallapodas
napjatol kezdve (ezt a napot is beleértve). A Kamatfizetési Iddszak kezdénapjatol a megéllapodas
megkotéséig a megel6z6 Kamatfizetési Iddszakra vonatkozé Kamatlab alkalmazandd. A megallapodas
megkdtéseérdl, az alkalmazando alternativ Kamatlabrol a Kibocsato a Kotvénytulajdonosok tajékoztatasa
érdekében — a rendkiviili tdjékoztatasra iranyadd jogszabélyi eldirasoknak megfeleléen — koteles
kozleményt kozzétenni.

e nem allapodik meg egy alternativ Kamatlabban, akkor ebben az esetben a vonatkozo Kamatfizetési
Id6szak kezdetétol a Kamatfizetési Napig a Kamatlab a megel6z6 Kamatfizetési Id6szakra vonatkozo
Kamatlab lesz. A targyalasok sikertelenségérol, az alkalmazandé alternativ Kamatlabrol a Kibocsato a
Kotvénytulajdonosok tajékoztatasa érdekében — a rendkiviili tajékoztatasra iranyadd jogszabalyi
eléirasoknak megfelelden - koteles kozleményt kdzzétenni.

Amennyiben a Kibocsaté ¢és a Fizetd Bank megallapodasa utan a kovetkezd Kamat Meghatarozasi Napon az
alternativ Kamatlab alkalmazasanak feltételei nem allnak fenn, azaz az eredeti Kamatlab ismét meghatarozhato,
akkor a kovetkez6 Kamatfizetési Id6szak kezdetétdl Gijra az eredeti Kamatlab alkalmazando.

A Kamatlab meghatarozasa és a Kamatosszegek kiszamitasa

A Kibocsatdo a Kamatlab meghatarozasara megszabott iddpontban vagy azt kovetéen a lehetd legrovidebb idén beliil
meghatarozza a Kamatlabat a vonatkoz6 Kamatfizetési Id6szakra. A Kibocsatd szamitja ki az egyes Meghatarozott Névértékii
Valtoz6 Kamatozasu Kotvények utan az adott Kamatfizetési Idoszakra fizetend$ kamat 6sszegét (a ,,Kamatosszeg”). Minden
Kamatosszeg kiszamitasahoz a Meghatarozott Névértéket elészor a Kamatlabbal, majd a vonatkozé Kamatbazissal kell
Osszeszorozni. Az eredményként kapott Osszeget a vonatkozd Meghatarozott Pénznem legkdzelebbi Valtopénzére kell
kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy mas kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az iranyado piaci szokasok azt gy
rendelik).

A, Kamatbazis” a jelen eltétel szerint szamitott kamatdsszeg vonatkozasaban a kovetkez6képpen értelmezendd:

a) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360" "360/360" "Ko6tvény-alapt" vagy "30E/360" "Eurokétvény-
alapu'szamitast ir eld, akkor a kvetkez6 képletet kell hasznalni: (D2 - D1 +30 (M2- M1) + 360 (Y2-Y1))/360 (ahol
a Y1/M1/D1 rendre a Fix Kamatozasi Id6szak kezdé datumaban szerepld év/honap/nap szamértéke; mig Y2/M2/D2
rendre a Fix Kamatozasi Id6szak végdatumaban szereplé év/honap,/nap szamértéke) az alabbi korrekciok mellett:
e "30/360" "360/360" "Kotvény-alapll" bazis esetén:
(i) haDI1 ahodnap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;
(ii) ha D2 ahénap 31. napja és D1 a honap 30. vagy 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacioban 30
kell legyen.
e  "30E/360" "Eurokdtvény-alap" bazis esetén:
(i) haDI1 ahodnap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;
(ii) ha D2 a honap 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacidban 30 kell legyen.
b) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, akkor a Fix Kamatozasi Id6szak
napjainak tényleges szamat kell elosztani 360-nal.
¢) Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, akkor a Fix Kamatozasi Id6szak
napjainak tényleges szamat kell elosztani 365-tel.
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d) Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)" szamitast ir el6, akkor a Fix Kamatozasi
Id6szak napjainak szamat (de a szamolasbol kihagyva minden szok6év februar 29. napjat) kell elosztani 365-tel.

e) Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (ISDA)" szamitast ir el6, akkor — a vonatkozo
ISDA konvencidknak megfelelden — a Fix Kamatozasi Id6szak szokdévre esé szakaszaban 1évé napok tényleges
szamat 366-tal kell elosztani, a Fix Kamatozasi [d6szak nem sz6k&évre es szakaszaban 1évo napok tényleges szamat
pedig 365-tel kell elosztani, ennek a két hanyadosnak az 6sszege adja meg a kamatbazis értékét. A szamitas soran a
szakaszok koz6tti hatarnap az év els6 naptari napja.

f) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges " szerepel, akkor — a vonatkozé ISMA
konvencidknak megfeleléen — a Fix Kamatozasi Iddszak napjainak tényleges szamat kell elosztani az egy évre esd
Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatmegallapitasi Napok szaméanak és a Kamatmegallapitasi Iddszak napjai
tényleges szamanak a szorzataval. Ahol a "Kamatmegallapitasi Id6szak" minden egyes Kamatmegallapitasi Naptol
(azt is beleértve) a kovetkezé Kamatmegallapitasi Napig (de azt nem beleértve) terjedd idészak.

g) Egyéb a Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis szabaly.

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatésszegekrdl

A Kibocsato az érintett feliigyeleti hatosag és azon értéktdzsde, amelyre a Valtozo Kamatozasu Kotvények be vannak vezetve,
tudomasara hozza a Kamatlabat és az egyes Kamatfizetési Iddszakokra esd Kamatdsszegeket, illetve a megfelelé Kamatfizetési
Napokat, és gondoskodik arrol, hogy az erre vonatkozo értesités a meghatarozasuk utan a lehetd leghamarabb, de nem késdbb,
mint az azt kovetd els6 Munkanapon kdzzétegyék a Kotvényfeltétel rendelkezéseinek megfeleléen. Minden igy kozzétett
Kamatdsszeget és Kamatfizetési Napot utdlag, eldzetes értesités nélkiil modositani lehet (vagy sziikséges egyéb intézkedéseket
lehet hozni médositas utjan), a Kamatfizetési Idszak lerdviditése vagy meghosszabbitasa esetén. Minden ilyen modositast
haladéktalanul k6z6lni kell a KELER-rel, az érintett feliigyeleti hatosaggal, azon értektdzsdékkel, amelyekre a Valtozo
Kamatozasu Kétvények be vannak vezetve és a Kotvénytulajdonosokkal a Kotvényfeltétel rendelkezései szerint.

Végleges igazoldsok

"

Minden egyes, a Kotvényfeltétel eldirasai szerint a Kibocsato altal adott, kifejezett, kozolt vagy kapott igazolas, kozlemény,
vélemény, szamitds, atvett adat, meghatdrozas vagy dontés kotelezd érvénnyel bir (kivéve a szandékos mulasztas,
rosszhiszemiiség vagy nyilvanvalo tévedés eseteit) a Kotvény tulajdonosainak mindegyikére.

Végleges Feltételek a Valtozo Kamatozasu Kétvény esetén

Amennyiben egy Kotvény Valtozdé Kamatozasi Kotvény, akkor a névleges kamatlabra és a fizetendé kamatra, a kamat
esedékessé valasanak idopontjara, a kamatfizetési idépontokra, az alapul szolgalo a mogéttes eszkodz ismertetésére, a mogottes
eszkoz és a kamatlab Gsszekapcsolasanak modjara, a mogottes eszk6z korabbi és varhaté teljesitményének alakulasara és
volatilitasara vonatkoz6 informacidk beszerzésének helyére, a mogottes eszkozt érintd piaci vagy elszamolasi fennakadasokra,
a mogottes eszkozt érintd eseményekkel kapcsolatos kiigazitasi szabalyokra és a szamitast végzd ligyndk nevére vonatkozo
informaciokat a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények (illetve amennyiben egy Kotvényt csak részben valtanak vissza, akkor annak csak a visszavaltott része)
visszavaltasuk napjatol kezdve nem kamatoznak (ha kamatozott egyaltalan) kivéve, ha a téke visszafizetését jogellenesen
késleltetik vagy megtagadjak. Ilyen esetben a kérdéses tokerész a Ptk. 6:48. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kamatozik,
addig az idOpontig, amig az illetd Kotvény utan jaro teljes 6sszeg kifizetésre nem keriil.

Kamatozis Kotvények Visszavasarlisa Esetén

Amennyiben a Kibocsatd visszavasarol Kotvényeket, akkor a visszavasarolt Kotvények tekintetében a visszavasarlas
id6pontjat kovetden esedékes Kamatfizetési Napokon Kamatdsszeg nem fizetendd. Amennyiben a visszavasarolt Kétvények
a késébbiekben értékesitésre keriilnek, ugy az értékesitett Kotvények tekintetében az értékesités idopontjat kdvetd
Kamatfizetési Napokon Kamatdsszeg fizetends. A félreértések elkeriilése végett az értékesitést kovetd elsd Kamatfizetési
Napon az igy értékesitett Kotvények tekintetében a fizetend6 Kamatdsszeg mértéke megegyezik az egyébként nem
visszavasarolt és nem ujraértékesitett Kotvények tekintetében fizetendé Kamatosszeg mértékével.

A kamattorlesztésre vonatkozoé kovetelések érvényességének hatarideje

A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapulé kamatkdvetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A kamattorlesztések kifizetése

A kamattorlesztések kifizetésére a 4.9 pont ,,Kifizetések™ c. részének szabalyait megfeleléen alkalmazni kell.
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4.1.9. Lejarat napja és a Kotvény alapjan fennall6 tartozas torlesztésére vonatkozo rendelkezések, ideértve
a visszafizetési eljarasokat, az el6torlesztést és a torlesztési feltételeket

A lejarat napja

A Ko6tvény lejaratanak napjara vonatkozo informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Kifizetések
Kifizetések modja

A Kotvények alapjan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozd — a KELER
mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott — fordulénap (a, Fordulonap”) végén az adott Kotvényeket illetéen
allomannyal rendelkezd értékpapir-szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a KELER vonatkoz6 mindenkor hatalyos
szabalyzataval, rendelkezéseivel Gsszhangban, valamint az alkalmazando addzasi jogszabalyok figyelembevételével. Az
esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

A Fizetési Nap

Ha a Kotvény kapcesan teljesitendd kifizetés napja nem Fizetési Nap, a Kotvénytulajdonos nem kovetelhet kifizetést a
kovetkezd Fizetési Napig €s ezzel a késedelemmel dsszefliggésben sem tovabbi kamatra sem egyéb kompenzaciora nem tarthat
igényt. "Fizetési Nap" minden olyan nap,

a) amelyen kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és nyitva tartanak az altalanos
iizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét ligyleteket) Budapesten és a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi K6zpontban; és

b) amelyen

(i) - forintban kifizetendd Gsszeg tekintetében — kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket
végeznek és nyitva tartanak az altalanos tizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-
betét iigyleteket) Budapesten, vagy

(i) — eurdban fizetend6 barmely &sszeg tekintetében — a TARGET Rendszer nyitva all; és

c) amelyen a Kozponti Szamlavezetd pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.

A tbke és kamatok értelmezése

A Kotvényfeltételekben a Kotvényekkel kapcsolatos minden t6kére vald hivatkozast tgy kell értelmezni, mint ami — ha
alkalmazand6 — magaban foglalja az alabbiakat:

a) aKotvények Végsd Visszavaltasi Osszegét;

b) (ha van ilyen) a Kotvények Valasztott Visszavaltisi Osszegét;

c) aRészletekben Torlesztendd Kotvények esetében a Torleszté Részleteket; és

d) akamaton kiviil minden egyéb kifizetést, amelyet a Kibocsaté a Kotvények alapjan vagy azokra tekintettel teljesit.
Visszavaltas

A Kotvények lejaratkor egy dsszegben, vagy a futamidd alatt részletekben (tOketorlesztés) névértéken, vagy a felett valthatok
vissza a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint. A Koétvények lejarat el6tti visszavaltasara vonatkozo
informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Visszavaltas lejaratkor

Amennyiben a Kibocsatd a Kotvényt addig nem valtotta vissza vagy érvénytelenitette az alabbiakban meghatarozott médon,
akkor minden egyes Kotvényt a vonatkozo Végleges Feltételekben megallapitott, vagy az ott leirt moédon meghatarozott Végso
Visszavaltasi Osszegben, az adott Meghatarozott Pénznemben visszavalt a Lejarat Napjan.

Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan
A Kibocsato valasztasa szerint jogosult a Kotvényt visszavaltani az itt meghatarozott esetekben és modon.

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozo Végleges Feltételek visszavaltasi lehet6séget hataroz meg, akkor a Kibocsato,
miutan a Kétvénytulajdonosokat a Kétvényfeltétel rendelkezésével 6sszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30
nappal kordbban értesitette — amely értesitésnek visszavonhatatlannak kell lennie és fel kell tlintetnie a visszavaltasra
meghatarozott napot —, barmelyik Valasztott Visszavaltasi Napon visszavalthatja az akkor forgalomban 1év6 Kétvényeket vagy
azok egy részét a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott, vagy az ott leirt moédon megallapitott Valasztott
Visszavéltasi Osszeg(ek)ben a vonatkozd Valasztott Visszavaltisi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal
egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen visszavaltaskor fizetett 6sszeg nem lehet alacsonyabb, mint a Minimélis Visszavéltasi Osszeg,
és nem lehet magasabb, mint a Maximalis Visszavaltisi Osszeg, minden esetben a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint. Amennyiben a Kibocsaté nem minden Kotvényt valt vissza, akkor a visszavaltandé Koétvények
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(a,,Visszavaltott Kotvények™) a KELER szabalyaival és a vonatkozod Végleges Feltételekkel 6sszhangban, legfeljebb 30
nappal a visszavaltasra kijelolt napot megel6zGen (ez a kivalasztasi nap a tovabbiakban: a , Kivalasztas Napja™) kertilnek
kivalasztasra.

Visszavaltas a Kotvénytulajdonosok valasztasa alapjan

Amennyiben a Kétvénytulajdonosok a vonatkozod Végleges Feltételek szerint visszavaltasi lehetéséggel rendelkeznek és a
Kotvény tulajdonosa a Kotvényfeltétel rendelkezésével 6sszhangban a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban (az
,Ertesitési Idészak”) ilyen targyu értesitést kiild a Kibocsatonak, akkor a Kibocsato az értesitésben meghatarozott lejarati
napon visszavaltja az adott Kotvényt a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott feltételek szerint a Valasztott
Visszavaltasi Napon, a Valasztott Visszavaltasi Osszegben, a Valasztott Visszavaltdsi Napig (de azt nem beleértve)
felhalmozott kamatokkal egyiitt.

A Kotvény visszavaltasara vonatkozo jog gyakorlasahoz a Kotvénytulajdonosnak az értesités iddtartama alatt a rendes
munkaidén beliil el kell juttatnia a Kijelolt Irodaba egy, a KELER vagy a K&tvénytulajdonos értékpapir-szamlavezetdje altal
azon a napon kiallitott tulajdonosi igazolast (amely a tulajdonjog mellett igazolja, hogy a visszavaltani kivant Kétvények a
Kibocsato javara zarolas ala keriiltek) és egy megfeleld modon kitdltott és alairt értesitést (az akkor megkdvetelt formaban),
amely értesités a Kibocsato Kijeldlt Irodajaban szerezheté be (a ,,Visszavaltasi Ertesités™). Ebben a Visszavaltasi Ertesitésben
a tulajdonosnak meg kell jelolnie egy bankszamlaszamot, ahova a Kotvényfeltételek szerint a kifizetést teljesiteni kell. A jelen
pont szerint a Kotvénytulajdonosok 4ltal adott Visszavaltasi Ertesités visszavonhatatlan.

Ervénytelenités

Valamennyi visszavaltasra keriil6 Kotvény érvénytelenitésre keriil. Az ily médon érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatok
ki, illetve nem adhatok el ujra. A félreértések elkeriilése érdekében a Kibocsatod altal visszavaltason kiviili jogeimen (pl.
masodpiaci adasvétel) megszerzett Kotvényeket érvényteleniteni nem kell, de a Kibocsatd jogosult azok visszavaltasara.

4.1.10.A varhat6 hozam és a hozam Kiszamitasinak modja

A varhato hozam

A varhatd6 hozammal kapcsolatos informaciokat — amennyiben a Koétvény vonatkozasaban ilyen kozzétételre keriil — a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

A hozam kiszamitasanak médja

A Fix Kamatozasu Koétvények Forgalomba Hozatali Hozama az a belsd megtériilési rata, amely mellett a Fix Kamatozasu
Kotvény utan jard kamat és téke kifizetések diszkontalt értéke megegyezik a bruttd, azaz felhalmozott kamatokkal novelt
forgalomba hozatali arral.

A hozam kiszamitasanak modjaval kapcsolatos tovabbi informacidkat — amennyiben a Kotvény vonatkozasaban ilyen
kozzétételre keriil és az egységesitett értékpapir hozam mutatora (,, EHM”) vonatkozd szabalyoktol eltéré — a vonatkozo
Végleges Feltételek tartalmazza.

Az EHM

Amennyiben az EHM rendelet azt kotelezové teszi, akkor a Kibocsatd a vonatkozd Végleges Feltételekben kozzéteszi az
EHM-et, amelyet a kovetkezoképpen kell szamitani:

Az EHM kiszamitasdahoz a kovetkezo képletet kell alkalmazni, ha a lejaratig hdtralévd futamidé 365 napnal kevesebb:

Eladasi 4r = (K + tv);
astar=, L T+71x (t;/365)
i=

ahol:

n: a kamatfizetések szama

r: az EHM értéke,

ti: a vasarlas napjatol az i-edik kifizetésig hatralévo napok szama,
(k+tt);: az i-edik kifizetéskor kifizetett kamat és toketorlesztés Osszege.

Az EHM kiszamitasahoz a kovetkezd képletet kell alkalmazni, ha a lejaratig hatralévd futamid6 legalabb 365 nap:
o dis a6 D
adasi ar = 1 + r)/39)
i=1

ahol:

n: a kamatfizetések szama,

r: az EHM értéke,

ti: a vasarlas napjatol az i-edik kifizetésig hatralévé napok szama,
(k+tt)i: az i-edik kifizetéskor kifizetett kamat és toketorlesztés Osszege.
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4.1.11.A Kétvény tulajdonosainak képviselete

A Kotvények jegyzése, illetve azokra aukcids ajanlat tétele sordn a természetes személy befektetd, valamint a Kétvények
megszerzését kovetden a Kotvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy (eseti vagy allandé meghatalmazassal) képvisel6 utjan
is torténhet, amennyiben azt jogszabaly vagy a Forgalmazo vonatkozd iizletszabalyzata nem zarja ki. A jogi személy
befektetot/Kotvénytulajdonost a jogszabalyban és/vagy miikodési formaja szerinti szerzédésben vagy annak alapjan
meghatarozott természetes személyek képviselik a jogszabalyban, szerz6désben meghatarozott modon és terjedelemben.

Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcios ajanlathoz kapcsolddo jogok és kotelezettségek a képviselt befektetdt illetik
meg, a jegyzéshez/aukcios ajanlathoz kapcsolodd feleldsség szintén a képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az
allokaciot kovetden a képviselt befektetdre szall.

A meghatalmazds, igy a képviselet jog megsziinik pl. a befekteté/Kotvénytulajdonos altali visszavonassal, a
meghatalmazasban meghatarozott i1d6 lejartaval, feltétel bekovetkeztével, a befekteté/Kotvénytulajdonos vagy a
meghatalmazott képvisel6 halalaval, vagy jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben, tovabba az eseti meghatalmazas az
abban meghatarozott rendelkezés, jognyilatkozat megtételével veszti hatalyat. A meghatalmazas megsziinése a Forgalmazoval
szemben attol az id6ponttol hatalyos, amikor az azt kivaltd koriilményr6l a Forgalmazo Tékepiaci Kibocsatasi Osztalya (1131
Budapest, Babér u. 9.) hiteles tudomast szerez. A meghatalmazas megszlinése nem érinti a meghatalmazott altal a megsz{inés
Forgalmazo6val szembeni hatalyosuldsanak idépontjat megel6zéen adott, de még nem teljesiilt megbizasok hatalyat, a
Forgalmaz6 azonban kizardlag sajat dontése szerint jogosult az ilyen megbizas teljesitését felfliggeszteni.

A Forgalmazé a Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet nem nevez meg és ilyen képviseletre vonatkozo szabalyokat
nem allapit meg, de a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazhatnak ezzel kapcsolatos rendelkezéseket.

4.1.12.Nyilatkozat azon hatarozatokrol, engedélyekrol és jovahagyasokrol, amelyek alapjan a Kotvényeket a
jovoben eléallitjak és/vagy kibocsatjak

A Kotvényprogram inditasardl a Kibocsato Igazgatosaga a 3/2022.04.28. IG sz. hatarozataban dontdtt. A Kotvényprogram
keretében, az egyes kibocsatasokra vonatkozé dontés az adott Végleges Feltételekben kertil feltlintetésre.

Jelen Alaptajékoztatét az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag, a H-KE-I11-377/2022. szamu
hatarozataval hagyta jova. A jovahagyas kiadasara 2022. junius 30. napjan keriilt sor.

4.1.13.A Kétvények kibocsatasanak varhaté idépontja

A Prospektus Rendelet 12. cikke szerint a jelen Alaptajékoztatd Feliigyelet altali jovahagyasat kovetd tizenkét honapig
érvényes. A Kotvényt a tajékoztatd jovahagyasat kovetd tizenkét honapon belill, de legkésébb a tajékoztato érvényességének
id6szaka alatt lehet forgalomba hozni vagy szabalyozott piacra bevezetni. A Kotvényprogram hatélya alatti egyes Kotvények
forgalomba hozatala varhato id6pontjaval kapcsolatos szabéalyokat a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsaté jogosult a Kotvénytulajdonosok hozzdjaruldsa nélkiill mind a korabban kibocsatott Kotvényekkel azonos
Sorozatba tartozo, mind {j Sorozatba tartoz6 Kotvények forgalomba hozatalara.

4.1.14.A Kétvények atruhazhatésagara vonatkozo korlatozasok

A Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatoval 6sszhangban szerezhetik meg belf61di
maganszemélyek, jogi személyek ¢s intézményi befektetok, valamint kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek
¢és intézményi befekteték Magyarorszagon. A Koétvények a hatdlyos jogszabalyokkal &sszhangban, az eladd értékpapir-
szamlajanak megterhelésével €s a vevo értékpapir-szamlajan torténd jovairassal ruhazhatok at.

A Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek kibocsatasra. Jelen Alaptajékoztatdo és az adott Végleges Feltételek
terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.
A Kibocsatoé nem allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatd valamely mas orszagban az ott alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb
kovetelményeknek megfeleléen jogszertien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlien ezen orszagokban
kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal feleldsséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsatdé nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a Kotvények nyilvanos
forgalomba hozatalat vagy jelen Alaptajékoztato terjesztését lehetvé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz
vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelelden, az ilyen orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki,
illetve nem értékesitheték sem kozvetve, sem kozvetleniil.

Tovabba jelen Alaptajékoztato, illetve az egyéb forgalomba hozatali dokumentumok nem terjeszthetdk, vagy hozhatok
nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjdk az adott orszag vonatkozo
jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsatd nyilatkozik err6l). A Kétvények egyike sem
keriilt korabban, és a jovében sem keriil nyilvantartisba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol sz616
torvénye (az ,,Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy més orszig vonatkozé jogszabdlyai alapjan. Az Amerikai
Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy mas orszag alkalmazandé jogszabalyanak megfeleléen, a Kotvények egyikét sem
lehet amerikai vagy mas nemzetiségli személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai
Egyesiilt Allamok vagy maés orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A Kibocsatd

63



felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatd birtokaba jutnak, hogy tdjékozddjanak az Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a
Kétvények értékesitésre vonatkozo minden esetleges korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

4.1.15.Adézas

Altalanos szabalyok

A Kibocsatd felhivja a figyelmet arra, hogy a befektetd tagallama és a Kibocsatd bejegyzése szerinti orszadg (azaz
Magyarorszag) adojogszabalyai befolyassal lehetnek a Kétvénybdl szarmazo jovedelemre.

Az Alaptajékoztatd jelen része kizardlag altalanos informaciokat tartalmaz és kizardlag az Alaptajékoztatd készitésekor
hatalyban 1évé Magyarorszag teriiletén hatalyos adozasi szabalyokat tartalmazza. Az Alaptajékoztatoban foglalt altalanos
informéciok nem vehetik figyelembe az egyes befektetok adokotelezettségét befolyasold, a Kotvényekkel sszefliggésben
felmeriild valamennyi egyedi koriilményt, igy nem tekinthetdk adotanacsadasnak a Kotvénytulajdonosok szamara. A
Kibocsatdo nem vallal tovabba feleldsséget az iranyadd jogszabalyokban, illetve az azokra vonatkoz6 joggyakorlatban az
Alaptajékoztato készitésének idépontjat kovetden bekdvetkezd valtozasok kovetkezményeiért. A fentieknek megfelelden
valamennyi egyedi esetben adotanacsado igénybevétele ajanlott és sziikséges.

A Kétvénytulajdonosoknak teljesitendo kifizetések a mindenkor alkalmazandé pénziigyi vagy mas jogszabalyokkal és egyéb
rendelkezésekkel dsszhangban torténnek. Ebbdl kovetkezden sem a Kibocsato, sem a Fizeté Bank, sem pedig a Forgalmazo
nem fog pétlolagos kifizetést teljesiteni abban az esetben, ha a Kétvények alapjan teljesitendd kifizetésekbdl a kifizetének adot
vagy mas Osszeget kell levonnia. A Kibocsato, valamint a Fizet6 Bank, és Forgalmaz6 a hatalyos jogszabalyokkal 6sszhangban
nem felelés a Kotvény-tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben semmilyen dijért, kdltségért, veszteségért vagy
kiadasért, amely az ilyen kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik vagy a kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsato és a Fizetd
Bank, valamint a Forgalmazd nem érvényesithet a Kotvénytulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben ilyen dijat,
koltséget, veszteséget vagy kiadast.

Belfoldi adoiigyi illetéségii maganszemélyek és tarsasagok
Maganszemélyek

A Kotvény révén juttatott jovedelem addztatasa soran a Kibocsato helyett a kamatjovedelmet kifizet6 hitelintézet/befektetési
szolgaltatd mindsiil kifizetének (a ,,Kifizet6’) az Art. 7. § 31. pontja, illetve az Szja tv. 65. § (2) a) pontja szerint.

A maganszemélyek Kotvényekbol keletkez6 kamatjovedelmét 15% személyi jovedelemado terheli, amelyet a Kifizetd allapit
meg és von le a jovedelem kifizetése soran. Az Szja tv. 65. §-a szerint kamatjévedelemnek mindsiil a nyilvanosan forgalomba
hozott és forgalmazott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

e kamata és/vagy hozama csokkentve a vételarban felhalmozott kamattal a vételt kdvet6 elsd kamatfizetéskor, egyébként a
jovairt teljes kamata;

e bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor elért arfolyamnyereség novelve a vételarban megfizetett felhalmozott azon
kamattal, amelyet az el6z6 pont alapjan az els6 kamatfizetéskor csokkent6 tételként vettek figyelembe.

A kamatadot a Kifizetd a kamat megszerzésének idépontjara allapitja meg és vonja le (szamolja el). Az adobevallast és
adomegfizetést a Kifizetd teljesiti az allami adohatdsag felé, a maganszemélynek nem kell a kamatjovedelmet az adohatosag
felé bevallani, ha abbdl a kifizetd az adot levonta.

A maganszemély az adohatosagi kozremiikddés nélkiil elkészitett bevallasaban vagy oOnellenérzéssel érvényesitheti az
értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolddo jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizetd
a jovedelem megallapitasanal nem vett figyelembe.

Tarsasagok

A gazdalkodo szervezetek kotelesek figyelembe venni az adoévi eredményiik meghatarozasa soran a Kotvénnyel végzett
minden tranzakciohoz kapcsolodod bevételt és kiadast és a vonatkozo jogszabalyok alapjan kotelesek az adokotelezettséget
teljesiteni. A Kibocsaté nem von le adot a Kétvény alapjan juttatott bevételbdl, az adokotelezettség teljesitése a gazdalkodo
szervezetek kotelezettsége. A megszerzett jovedelmet tarsasagi ado terhelheti, a veszteség pedig a Szamviteli torvény és a Tao.
torvény rendelkezései szerint szamolhato el.

Kiilfoldi adoiigyi illetéségili maganszemélyek és tarsasagok
Maganszemélyek

A kiilfoldi adotigyi illetéségli maganszemélyek, amennyiben Magyarorszag és az illetdség szerinti allam kozott van hatalyos
ketts adoztatas elkeriilésére vonatkozd egyezmény, vagy viszonossag, akkor annak figyelembevételével adoznak, ha a
maganszemély igazolja kiilfoldi adotigyi illet6ségét, valamint — ha az egyezmény tgy rendelkezik, akkor — haszonhuzoi
nyilatkozatot bocsat rendelkezésre. A kiilfoldi illetdség igazolasara a kiilfoldi adohatésag — az adomentességhez vald
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jogosultsag igazolasara a nemzetk6zi szervezet -— 4ltal kiallitott okirat angol nyelvii példanya, magyar nyelvii szakforditasa,
vagy ezek egyikérdl késziilt masolat szolgal. Az illetdséget adoévenként akkor is igazolni kell, ha az illetéség a korabban
benytjtott illetdségigazolas 6ta nem valtozott. A kiilfoldi illetdségli maganszemély az illetéségigazolast az adoévben tortént
elsé kifizetés idOpontjat, illetdsége valtozasa esetén a valtozast kovetd elsé kifizetés idopontjat megelézéen adja at. A
Magyarorszag altal a kettds adoztatas elkeriilésérdl kotott egyezmények altalaban ugy rendelkeznek, hogy a kiilfoldi illet6ségii
maganszemélynek a kotvénybdl szarmazo jéovedelme Magyarorszagon nem addztathato.

Adobiigyi illetdségigazolas hianyaban vagy amennyiben nincs egyezmény, illetve viszonossag a két allam kozott, vagy
amennyiben a sziikséges iratok nem &allnak rendelkezésre, akkor a kiilf6ldi maganszemélyek a mindenkor hatalyos magyar
jogszabalyok rendelkezései szerint adoznak, azaz a személyi jovedelemado és az egészségiigyi hozzajarulas levonasra keriil.
A kifizetést kovetden a Kotvénytulajdonos az illetéségigazolas és a kifizetd igazolasa birtokaban az illetékes adohatosagi
szervnél a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések szerint add visszatéritési igényt terjeszthet el akkor, ha a kiilfoldi illetdségti
maganszemélyt6l levont adoé mértéke magasabb, mint a nemzetkdzi egyezmény alapjan alkalmazandé adomérték.

Tarsasagok
A kilfoldi adoiigyi illetéségli tarsasagoknak juttatott jovedelmet Magyarorszagon adokotelezettség nem terheli, kivéve, ha a
bevétel a tarsasag magyarorszagi telephelyének tudhatd be. A jovedelem vonatkozasaban minden esetben vizsgéalni kell az
allamok kozotti kettds adoztatasrol szolo egyezmény rendelkezéseit, vagy kettds adozas elkertilésérdl szold egyezmény
hidnyaban a viszonossag elvét sziikséges alkalmazni.
4.1.16.Amennyiben nem azonos a Kibocsatéval, az értékpapirok ajanlattevojének és/vagy a szabalyozott
piacra torténo bevezetést kéré személynek a megnevezése és elérhetéségei, ideértve a jogalany-
azonositéjat (,,LEI”), amennyiben az ajanlattevo jogi személy.
A Koétvények ajanlattevije és/vagy a szabalyozott piacra torténd bevezetést kérelmezé minden esetben a Kibocsato .
5. A Kotvényekre vonatkozo nyilvanos ajanlattétel feltételei
5.1.1. Feltételek, ajanlati statisztikak, varhato iitemezés és az ajanlattételhez sziikséges intézkedések
5.1.2. Az ajanlattétel feltételei
A Kotvényprogram keretében a Kotvények nyilvanosan hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok térténhetnek
jegyzési eljaras (Tpt. 49. §) vagy aukcios eljaras (Tpt. 50. §) Gtjan. Az egyes kibocsatasokhoz kapcsolodo részletes feltételeket,
valamint a Ktvény forgalomba hozatalanak a napjat a Kibocsato a vonatkozo Végleges Feltételekben hatarozza meg.
5.1.3. Az ajanlattétel teljes mennyisége.

A Koétvényprogram keretében legfeljebb 100.000.000,- EUR keretosszegben kivan Kétvényeket kibocsatani.

5.1.4. Az ajanlattételre nyitva allé ido, ideértve a lehetséges modositasokat is, a jegyzési és aukcids eljaras
bemutatasa

A jegyzési eljaras lebonyolitasa

A jegvzési ajanlatok benyvujtdsa

Jegyzési ajanlatot a jegyzési iv kitoltésével és annak a jegyzési id6szakon beliil, a Jegyzési Helyeken torténé atadasaval tehet
a befektetd (ideértve az elektronikus utat is).

Jegyzési Hely”-nek mindsiilnek a vonatkozo Végleges Feltételekben megjelolt helyek.

Tekintettel arra, hogy a Kétvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra, jegyzés csak olyan személyt6l fogadhato
el, aki

e aKibocsato altal Mindsitett Befektet6ként nem kezelt befektetd esetén, a Forgalmazonal vezetett 6sszevont
értékpapirszamla és kapcsolddo bankszamla (ligyfélszamla) vezetésre szerzodést kotott, vagy

e aKibocsato altal Mindsitett Befektetoként kezelt befektetd esetén, a jegyzés soran a szamlavezet$ azonositd adatait és
a szamara a Forgalmazonal vezetett 6sszevont értékpapirszamla és bankszamla szamat megadta.

Az értékpapir- és bankszamla (illetve tigyfélszamla) nyitas feltételeit a Forgalmazo vonatkozo iizletszabalyzata és szerzodései
tartalmazzak.

Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt befektetdt illetik meg, a jegyzéshez
kapcsolodo feleldsség szintén a képviseltet terheli, az értékpapir tulajdonjoga az allokaciot kdvetden a képviselt befektetore
szall.
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A jegvzett Osszeg megfizetésének modja és a jegyzés érvényessége

A befektetoknek a jegyzési vételarat a jegyzéssel egyidejlileg a Forgalmazonal vezetett dsszevont értékpapirszamlahoz
kapcsolt bankszamlan (illetve iigyfélszamlan) kell biztositani; a jegyzés elfogadasanak/érvényességének feltétele, hogy a
jegyezni kivant Kotvények teljes vételara a jegyzési iv alairasaval egyidejlileg, illetve a Végleges Feltételekben meghatarozott
id6épontig rendelkezésre all.

Mindsitett befektetok a jegyzési vételar megfizetését mas pénzforgalmi szolgaltatotdl torténd atutalassal is teljesithetik a
Kibocsato Végleges Feltételekben meghatarozott szamu elkiilonitett letéti szamlajara, ez esetben a jegyzés
elfogadasanak/érvényességének az a feltétele, hogy a jegyzési iven meghatarozott Osszeg a Végleges Feltételekben
meghatarozott id6pontig beérkezzen a letéti szamlara.

Devizakiilfoldi ajanlattevok befizetésiiket a hatalyos devizajogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban kételesek teljesiteni.

Amennyiben a Kibocsatas teljes mennyiségét lejegyezték a Kibocsatod a jegyzést a kitlizott zaronap el6tt is lezarhatja. Erre
tekintettel az atutalasbol eredd valamennyi kockazatot, igy a lezarasig térténé meg nem érkezés kovetkezményeit is a befektetd
viseli.

A Forgalmaz6 a nem Mindsitett Befektetd jegyzését csak abban az esetben fogadja el, ha a jegyzés fedezete a jegyzési iv
alairasakor a Jegyzési Hely rendelkezésére all, illetve a befektet tudomasul veszi, hogy amennyiben a jegyzés idOpontjara a
fedezet nem all a Forgalmazo6 rendelkezésére, akkor a jegyzés meghitsul.

A Jegyzés elfogadasa

A jegyzésben feltlintetett 0sszeg (korabban lejegyzett kotvények darabszama) és az atutalt/befizetett dsszeg (kordbban
lejegyzett kotvények darabszama) kozotti kiillonbozéség esetén a jegyzés az elkiilonitett letéti szamlara beérkezett Gsszeg
(kotvények) erejéig kerdil elfogadasra, illetve, ha a jegyzési iven ennél kisebb Osszeg (darabszam) szerepel, akkor a jegyzési
iven szerepld dsszeg (darabszam) tekintendd iranyadonak.

A jegyzéssel kapcsolatos informaciok teljes korét jelen Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltételek egyiittesen
tartalmazzak.

Az aukciés eljaras lebonyolitiasa

Az aukci6s eljaras a Kibocsatonak a Végleges Feltételekben rogzitett dontésétoé] fiiggéen lebonyolithato (1) a BET aukcios
rendszerén’® keresztiil, vagy (2) a Forgalmazon keresztiil.

Az aukcidval kapcsolatos informaciok teljes korét a jelen Alaptajékoztato és a Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazzak,
eltérés esetén a Végleges Feltételekben foglaltak az iranyadok.

Az aukcids ajanlat és annak elfogadasa irasban, nyomtatott vagy mindsitett elektronikus alairassal ellatott elektronikus okirat
formajaban, illetve a Feliigyelet altal engedélyezett kereskedési rendszeren keresztiil érvényes.

(i) BET aukciés rendszerén keresztiili aukcios eljaras

oo

A BET aukcids rendszerén keresztiil torténd lebonyolitas esetén az aukcionak az Alaptajékoztatoban és a Végleges
Feltételekben meghatarozott szabalyai a BET vonatkozo szabalyzatanak*® rendelkezéseivel 6sszhangban alkalmazandok.

(ii) A Forgalmazon keresztiil torténd aukcios eljaras

Aukcios ajanlatok benyujtasa

A Mingsitett Befektetdk aukcios ajanlatukat kitoltott s cégszertien alairt aukcios iv (formanyomtatvany) Gtjan vagy mindsitett
elektronikus alairassal ellatott elektronikus okirat formajaban tehetik meg az Aukcids ajanlattételi iddszak kezdetétdl az
Aukcios ajanlattételi idoszak zarasaig terjedé idoszakban a Végleges Feltételekben megjeldlt Ajanlattételi helyeken.

Az Aukcio6s ajanlattételi idoszak kezdetének és zarasanak idOpontjat, és az értékesitési helyeket a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

Aukcids ajanlat személyesen vagy képvisel6 utjan tehetd.

39 Jelenleg az MMTS] Kereskedési Rendszer.
40 Jelenleg a BET vezérigazgatojanak 9/2022. szami hatarozata az MMTS] Kereskedési Rendszerben, az Aukcios-Ertékpapirtablan torténd
Aukcios kereskedés szabalyairol.
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Tekintettel arra, hogy a Kotvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra, a forgalomba hozatal soran aukcios ajanlat

csak olyan Mindsitett Befektet6tdl fogadhato el, aki az aukcid soran az értékpapirszamla-vezetdje azonositd adatait és a
szamara a Forgalmazonal vezetett dsszevont értékpapirszamla és bankszamla szamat megadta.

Az értékpapir- és bankszamla (illetve ligyfélszamla) nyitas feltételeit a Forgalmazo vonatkozo iizletszabalyzata és szerz6dései
tartalmazzak.

Képviseld eljarasa esetén az aukciods ajanlathoz kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt Mindsitett Befektet6t illetik
meg, az aukcids ajanlathoz kapcsolodod feleldsség szintén a képviseltet terheli, az értékpapir tulajdonjoga az allokaciot

"o

kovetden a képviselt Mindsitett Befektetdre szall.

Ha alkalmazando, akkor aukcios ajanlatot a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott minimalis Forgalomba hozatali
arral megegyezd vagy annal magasabb arfolyamon, illetve maximalis forgalomba hozatali hozammal megegyez6 vagy annal
alacsonyabb hozamon lehet tenni.

Egy Mingsitett Befektetd tobb aukcids ajanlatot is tehet kiilonb6z6 arfolyamokon/hozamokon kiilon aukcids iv benyujtasaval.
Az ugyanazon Mingsitett Befektet6 altal beadott kiilonb6z6 arfolyamon/hozamon megtett ajanlatok kiilon aukcios ajanlatként
keriilnek értékelésre.

Az aukciés ajanlatban meghatarozhatdo Kotvények minimalis és/vagy maximalis mennyiségére vonatkozod informaciokat
(’Minimadlis ajanlattételi mennyiség”, illetve "Maximalis ajanlattételi mennyiség”) a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazza.

"o

Az aukcids ajanlat benyujtasaval a Mindsitett Befektetd feltétlen és az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal a Kotvények atvételére az ajanlataban feltlintetett teljes mennyiség erejéig, és tudomasul veszi, hogy
ajanlata részben is (az ajanlott mennyiség meghatarozott részére kiterjedéen is) elfogadhato.

Befizetés modja

Mindsitett befektetd ajanlattevok az aukcids iven meghatarozott 6sszeg megfizetését banki atutalassal teljesithetik a Kibocsato
Forgalmazonal vezetett, a vonatkozod Végleges Feltételekben meghatarozott szamu elkiilonitett letéti szamlajara. Az aukcids
fven meghatarozott 6sszegnek (darabszamu kotvénynek) a Végleges Feltételekben meghatarozott iddpontig be kell érkeznie a
vonatkoz6 szamlara.

Devizakiilfoldi ajanlattevok befizetésiiket a hatalyos devizajogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban kételesek teljesiteni.

Aukcios ajanlat érvényessége

A Mindsitett Befektet6 ajanlata csak akkor érvényes, ha:

a) hataridoben eleget tett az elobbiek szerinti fizetési, illetve atutalasi (atvezetési) kotelezettségének;

b) a benyujtott aukcios iv hidnytalanul ki van tdltve, abbol a Mindsitett Befektetd személye és az ajanlat kétséget
kizaréan megallapithato;

c) azaukcids iv az arra meghatarozott hataridében és modon kertilt benytjtasra; és

d) képviseld utjan torténd ajanlattétel esetén a benyujtott meghatalmazas, illetve képviseleti jogot igazold okirat
megfelel a jelen Alaptajékoztatoban és a hatalyos jogszabalyokban foglalt feltételeknek.

Aukcids ajanlatok elfogaddsa

A Kibocsato jogosult a Végleges Feltételeket tigy kialakitani, hogy az ajanlatok ismeretében mérlegelési joga legyen
meghatarozni az aukcio soran elfogadasra keriild legalacsonyabb arfolyamot, amely alatti arfolyamot megjel516 ajanlatokat
jogosult visszautasitani.

Az aukcids ajanlatok elfogadasara vonatkozo informaciokat, illetve az aukcioval kapcsolatos informaciok teljes korét az
Alaptajékoztato és a Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazzak.

5.1.5. Tajékoztatas arrél, hogy az ajanlattétel mikor és milyen koriilmények kozott vonhatoé vissza vagy
fiiggesztheté fel, illetve visszavonhat6-e a kereskedés megkezdését kovetéen is.

A Kibocsato szabadon mérlegeli, hogy a Kotvényprogram keretein beliil ténylegesen kivan-e Kotvényt kibocsatani, illetve,
hogy arra a keretdsszegen beliil milyen mértékben és litemezéssel keriil sor. Amennyiben az adott kibocsatas Végleges
Feltétele azt eldirja, a Kibocsatd nem koteles elfogadni az olyan ajanlatokat, amelyek nem érik el az adott forgalomba hozatal
minimum §sszegét.

5.1.6. Az ajanlattétel targyat képezé mennyiség csokkentésének lehetésége és az értékpapirt
lejegyzok/ajanlattevok altal befizetett tobbletosszeg visszafizetésének modja

A Kibocsaté nem koti ki a lejegyezhetd Kotvények mennyiségének leszallitasat. Amennyiben a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott minimalis jegyzési mennyiség nem keriil lejegyzésre, a Kibocsatdo — a Forgalmazo utjan — a
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kibocsatast meghitsultnak tekinti és a Kotvények ellenértékét a hatalyos jogszabalyok szerinti moédon és hataridoben —
kamatfizetési kotelezettség nélkiil — visszatériti.

A ki nem elégitett, a csak részben kielégitett, az érvénytelen jegyzésekhez/ajanlatokhoz kapcsolddodan teljesitett befizetések
(atadott kotvények), valamint a befizetett Osszegnek (atadott kétvényeknek) a jegyzési iven/aukcids ajanlatban szerepld
Osszeget (darabszamot) meghalado részének Kibocsato altali — Forgalmazd Gtjan torténd — visszatéritésére a Jegyzési idoszak
Zarasatol/aukcid lezarasatol és eredményének megallapitasatol szamitott 7 napon beliil levonasmentesen keriil sor.
Amennyiben az 6sszeg befizetésére atutalassal keriilt sor, akkor a Kibocsatd — a Forgalmazo ttjan — az 6sszeget a befektetonek
a Forgalmazé szamara rendelkezésre 4ll6 bankszamlajara torténd utaldssal tériti meg. Az atadott kotvények
visszaszolgaltatdsara minden esetben értékpapirtranszfer utjan kertil sor.

A Kibocsato — a Forgalmaz6 utjan — az éltala a jelen pontnak megfelelden megkisérelt, de meghitsult visszafizetés 6sszegét
felelds 6rzésbe veszi €s igy tartatja nyilvan az iranyadoé polgari jogi eléviilési hataridd leteltéig, illetve a kétvények esetében a
Forgalmaz6 a nala vezetett sszevont értékpapir szamlakra vonatkozo altalanos feltételek, dijak és koltségek alkalmazasaval
Orzi a befektetd vonatkozo rendelkezésének kézhezvételéig.

5.1.7. Az ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb oOsszege (a Kotvény darabszamaban vagy az
osszesitett befektetend6 6sszegben meghatarozva)

Az ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Osszegét (az értékpapirok darabszamaban vagy az Osszesitett
befektetendd 9sszegben meghatarozva) a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

5.1.8. Annak az idétartamnak a megjelolése, amelyen beliill a jegyzés visszavonhatd, feltéve, hogy a
befektet6knek jogukban 4ll visszavonni a jegyzést

Az ajanlattevd az ajanlatat nem vonhatja vissza, kivéve a Prospektus Rendelet 23. cikk (2) bekezdés szerinti esetben (azaz, ha
jelentds 1 tényez0, 1ényeges hiba vagy 1ényeges pontatlansag meriilt fel vagy azt észlelték a jegyzési iddszak lezarasa vagy
az értékpapirok atadasa el6tt — a két esemény koziil az elébb bekovetkezdt figyelembe véve —, akkor azok a befektetdk, akik,
illetve amelyek a kiegészités kozzététele elétt megallapodast kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, a
kiegészités kozzététele utan — 2022. december 31. napjaig harom, azt kdvetéen — két munkanapon beliil elallhatnak az elfogado
nyilatkozatuktol).

5.1.9. A Koétvények kifizetésének és kiadasanak médja és hatarideje

Kotvények forgalomba hozatala

A Kotvényprogram keretében a Kotvények nyilvanosan hozhatok forgalomba, kizarélag névre szoléan és dematerializalt
formaban. A dematerializalt Kétvény olyan névre sz616 értékpapir, amelynek nincs sorszama, a tulajdonos nevét, egyértelmii
azonositasara szolgal6 adatokat pedig az értékpapirszamla tartalmazza. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési
eljaras (Tpt. 49. §) vagy aukcios eljaras (Tpt. 50. §) utjan.

Jegyzés az értékpapir forgalomba hozatala soran az értékpapirt megszerezni szandékozé befektetének az értékpapir
megszerzésére iranyulo, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és kotelezettséget vallal az
ellenszolgaltatas teljesitésére, az aukcié pedig a forgalomba hozatal azon modja, amely keretén beliil a Kibocsato az altala
meghatarozott feltételek szerint lehetdséget biztosit ajanlattételre és a beérkezett vételi ajanlatok meghatarozott szempont
alapjan versenyeznek.

Kotvények forgalomba hozataldnak napja

A Kibocsatd a Kotvényekrdl egy példanyban — értékpapirnak nem mindsiilé — okiratot allit ki, amely tartalmazza (i) a
tulajdonos neve kivételével a Kotvény jogszabalyban meghatarozott valamennyi tartalmi kellékét; (ii) a kibocsatasrol szolo
dontést; (iii) a kibocsatott teljes sorozat ossznévértékét; (iv) a kibocsatott Kotvények szamat, névértékét; és (v) a Kibocsatd
cégszerl alairasat.

Amennyiben a kibocsatas jegyzési eljarassal torténik, akkor a fenti okiratot a Kibocsato legkésobb a jegyzés tényleges lezarasat
kévetd napon allitja ki.

s

Amennyiben a jegyzést kovetden allokaciora keriil sor, akkor az okiratot legkésébb az allokacio lezarasat kdvetd napon kell
kiallitani. Ha a Kibocsato a forgalomba hozatalra az aukcids eljarast valasztja, akkor az okiratot legkés6bb az azt kovetd napon
allitja ki, amikor a kibocsatando Ktvény mennyisége véglegessé valt. Ezt kovetden a fenti okiratot a Kibocsatéo a KELER-nél
helyezi el és egyidejlileg megbizza azt a Kotvények eldallitasaval.

Amikor a tulajdonosnak a Kotvények kiadasara vonatkozd kovetelési joga megnyilt, a Kibocsatd haladéktalanul értesiti a
KELER-t az allokaci6 eredménye alapjan az értékpapir-tulajdonos szamlavezetdjének személyérdl és a kozponti
értékpapirszamlan jovairando Kotvények darabszamarol. A Kibocsato utasitasara a KELER a kdzponti értékpapirszamlakat a
fenti okirat és a Kibocsato értesitése alapjan a Kotvények jovairasaval megnyitja. Az értékpapir-szamlavezeté — a KELER-
nek a kozponti értékpapirszamla megnyitasarol szolo értesitését kovetden — az abban megjeldlt értéknappal, az altala vezetett
értékpapirszamlan jovairja a Kotvényeket és errdl a szamlatulajdonost értesiti.

A Koétvény forgalomba hozatalanak a napjat a Kibocsatd a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozza.
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5.1.10.Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatalara valasztott médszer teljes korii bemutatasa, a
nyilvanossagra hozatal idépontja

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatala jegyzési eljarasban

A jegyzés eredményét (illetve részleges elfogadas esetén a jegyzési iven jelzett Osszeg elfogadott részérdl) a Kibocsatd
legkés6bb a Jegyzési idGszak Zarasat koveté masodik munkanapon a Koétvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok
kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a BET
honlapjan (www.bet.hu), valamint a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal mikddtetett
https://kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon.*! A Kibocsato a kapcsolodo szabélyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008.
(VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatala aukcios eljarasban

A Kibocsato a beadott érvényes ajanlatokat az aukcid napjan Osszesiti és dont az elfogadasukrol. Az ajanlatok elfogadasarol
vagy elutasitasarol (illetve részleges elfogadas esetén az ajanlott sszeg elfogadott részérdl) a Forgalmazo legkésébb az aukcid
napjat kovetd masodik munkanapon (budapesti id6 szerint) 9:00 6raig értesiti az ajanlattevéket. Az aukcid eredményét a
Kibocsato legkésobb az aukcié napjat kovetd masodik munkanapon a Koétvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok
kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a BET
honlapjan (www.bet.hu) a Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal miikodtetett https://kozzetetelek.mnb.hu/
honlapon*?. A Kibocsato a kapcsolddé szabélyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben
foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.1.11.Az elovasarlasi jogok gyakorlasinak eljarasa, a jegyzési jog atruhazhatésiga és a nem gyakorolt
jegyzési jogok kezelése

A Kotvényekkel kapcsolatban harmadik személyek javara elévasarlasi jog vagy jegyzési jog nem all fenn, emiatt az
elévasarlasi jogok gyakorlasanak eljarasa, a jegyzési jog atruhazhatdsaga és a nem gyakorolt jegyzési jog kezelése nem
sziikséges.

5.1.12.Forgalmazasi terv és allokacié
5.1.13.Azon lehetséges befektet6k megadasa, akiknek felajanljak a Kotvényeket

A Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatoval 6sszhangban szerezhetik meg belfoldi
maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek
¢és intézményi befekteték Magyarorszagon.

Az ajanlattétel kizarolag Magyarorszag piacan torténik.

5.1.14.Eljaras, amelynek keretében a Kotvényt jegyzok értesitést kapnak a szamukra kiutalt mennyiségrol,
és tajékoztatas arrél, hogy az értesitést megel6zéen megkezdddhet-e a kereskedés

Kotvények elosztasa tuljegyzés esetén (allokacio) jegyzési eljarasban
A vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza az esetleges aluljegyzésre vagy tiljegyzésre vonatkozo dssznévérték hatarokat.

A Kibocsatd fenntartja a jogot arra vonatkozdan, hogy barmely Sorozatbél a meghirdetett mennyiséget meghaladéan
tuljegyzést fogadjon el. Barmely sorozat tiljegyzése esetén a Kibocsatd donthet az adott sorozat jegyzéseinek teljes vagy
részleges elfogadasarol. Részleges elfogadas esetén allokaciora keriil sor, amelynek soran — amennyiben a Végleges Feltételek
ettol eltéréen nem rendelkezik —, a kdvetkez6 allokacios elvek alkalmazhatbak az egyes Sorozatok esetén:

a) Kartyaleosztasos allokacio: Jegyzések részleges elfogadasa esetén, a jegyzok kozotti kartyaleosztasos allokaciora
keriil sor ugy, hogy minden érvényes jegyzéssel rendelkezd jegyzének minden korben egy-egy darab Kotvény kertil
leosztasra. Abban a leosztasi kdrben, amelyben mar nem jutna valamennyi jegyzének tjabb Kotvény, a fennmaradéd
Koétvények véletlenszeriien keriilnek leosztasra a jegyzok kozott.

b) Maganszemélyek allokacios els6bbsége: A maganszemély jegyzok allokacios elsdbbséget ¢lveznek, amennyiben
errél a Végleges Feltételek eltéréen nem rendelkezik. Maganszemélyek jegyzésének részleges elfogadasa esetén a
Kotvények elosztasa kartyaleosztasos modszerrel torténik, azaz minden érvényes jegyzéssel rendelkezd

41 A weboldalon szereplé informdciék nem képezik az Alaptdjékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informdcidk hivatkozds
utjan beépitésre keriiltek az Alaptdjékoztatoba.

42 A weboldalon szereplé informdciék nem képezik az Alaptdjékoztatod részét, kivéve, ha az érintett informdciok hivatkozds
utjan beépitésre keriiltek az Alaptdjékoztatoba
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maganszemély jegyz6 szamara minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztasra. Abban a leosztasi korben,
amelyben mar nem jutna valamennyi maganyszemély jegyzének wjabb Kotvény, a fennmaradd Kotvények
véletlenszeriien keriilnek leosztasra a maganszemély jegyzok kozott. Abban az esetben, ha minden maganszemély
jegyz6 jegyzése mar teljes mértékben kielégitésre keriilt, a tovabbi, nem maganszemély jegyzék kozott
kartyaleosztasos allokaciora keriil sor ugy, hogy minden érvényes jegyzéssel rendelkezé nem maganszemély jegyzo
szamara minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztasra. Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem jutna
valamennyi nem maganszemély jegyzonek ujabb Koétvény, a fennmaradd Kotvények véletlenszertien keriilnek a nem
maganszemély jegyzok kozott leosztasra.

A jegyzés eredményét (illetve részleges elfogadas esetén a jegyzési iven jelzett dsszeg elfogadott részérél) a Kibocsatod
legkésébb a Jegyzési idészak Zarasat koveté masodik munkanapon a Koétvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok
kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a BET
honlapjan  (www.bethu), a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal mikodtetett

https://kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon®?.

A Kibocsato a kapcsolodo szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak
szerint hozza nyilvanossagra.

Allokacié aukcios tilkereslet esetén és azonos arfolyamszinten/hozamszinten aukciés eljarasban

A vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza az esetleges aluljegyzésre vagy tuljegyzésre (aukcids tilkereslet) vonatkozo
Ossznéveérték hatarokat. Aukcios tulkereslet (tuljegyzés) esetén a Kibocsatd fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy eltérjen
a meghirdetett mennyiségtdl és meghatdrozza az aukcion értékesitésre felajanlott mennyiséget. Barmely Sorozat
tuljegyzése/tulkereslete esetén a Kibocsatd donthet az adott Sorozat aukcids ajanlatainak teljes vagy részleges elfogadasarol.

Amennyiben tobb befektetd nyujt be aukcids ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot megjeldlve és a Kétvények elosztasakor
nem elégithetd ki valamennyi ilyen befektetd Kotvényigénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten (taljegyzés), akkor
allokaciora kertil sor, amelynek soran — amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik —, a kovetkezo
allokacios elv alkalmazhat6 az egyes Sorozatok esetén:

Kartyaleosztasos allokacio: A befektetok kozott a Kotvények elosztasa kartyaleosztasos modszerrel torténik, azaz minden
még ki nem elégitett, érvényes aukciods ajanlattal rendelkezd befekteté szamara minden kdrben egy-egy darab Kotvény keriil
leosztasra. Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem jutna valamennyi befektetonek Gjabb Koétvény, a fennmarado
Kotvények véletlenszerlien keriilnek leosztasra a befektetok kozott.

A Kibocsato a beadott érvényes ajanlatokat az aukcié napjan Osszesiti és dont az elfogadasukrol. Az ajanlatok elfogadasarol
vagy elutasitasarol (illetve részleges elfogadas esetén az ajanlott sszeg elfogadott részérdl) a Forgalmazo legkésébb az aukcid
napjat kovetd masodik munkanapon (budapesti id6 szerint) 9:00 6raig értesiti az ajanlattevéket. Az aukcid eredményét a
Kibocsatd legkésobb az aukcié napjat kovetd masodik munkanapon a Koétvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok
kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a BET
honlapjan (www.bet.hu) a Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal miikodtetett https://kozzetetelek.mnb.hu/
honlapon*. A Kibocsato a kapcsolddé szabélyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben
foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.1.15.Arazis

5.1.16.A Kotvények varhaté ajanlati dra vagy az ar meghatiroziasanak modja, valamint kozzétételének
folyamata. A kifejezetten a Kotvényt jegyzore vagy vasarlora terhelt koltségek és adok osszege

A Kotvények névértéken, névérték alatti vagy a névértéket meghaladd aron kertilhetnek forgalomba hozatalra.
5.1.17.Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala.

Az ajanlati ar a Végleges Feltételekben keriil meghatarozasra.

A forgalomba hozatali ar, illetve adott esetben a csereérték, valamint a sziikségszeriien alkalmazandé kerekitési modszertan,
a Tpt. 44. § (6) bekezdésének megfelelden legkésdbb a forgalomba hozatal kezd8napjat megel6z6 napon kdzzétételre keriil a
Kibocsato honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu), a Forgalmaz6 honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB

43 A weboldalon szereplé informdciék nem képezik az Alaptdjékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informdcidk hivatkozds
utjan beépitésre keriiltek az Alaptdjékoztatoba.

4 A weboldalon szereplé informdciék nem képezik az Alaptdjékoztatod részét, kivéve, ha az érintett informdciok hivatkozds
utjan beépitésre kertiltek az Alaptdjékoztatoba.
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altal miikodtetett https://kozzetetelek.mnb.hu/ honlapon*. A Kibocsato a kapcsolodo szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-
aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

Az OTP Bank Nyrt., mint Forgalmazé magyar addiigyi illetdséggel rendelkezik és a befektetési szolgaltatasok végzése soran
teljesitett kifizetések esetén a kifizetés idején hatalyos magyar jogszabalyok és nemzetkdzi egyezmények alapjan jar el. A
konkrét értékpapirra és ligyletre vonatkozo ado- és illetékjogi informaciok pontosan csak az értékpapirra jogosult tigyfél egyedi
koriilményei alapjan itélhetSk meg és azok a jovében valtozhatnak. Altaldnos adozasi tajékoztatot a jelen Alaptéjékoztatd
IV.4.15. pontja tartalmaz.

A fentieken til nincs a Kibocsatod altal kozvetleniil a Kotvényt jegyzore vagy vasarlora terhelt koltség azzal, hogy a
Kétvényeket dematerializalt formaban értékpapirszamlakon tartjak nyilvan, amelynek koltségeivel a Kotvénytulajdonosnak
szamolnia kell.

5.1.18.Amennyiben a kibocsaté részvényesei elévasarlasi joggal rendelkeznek, és ezt a jogukat korlatozzak
vagy visszavonjak, meg kell adni a kibocsatasi ar alapjat — ha a kibocsatott értékpapirokat készpénzért
lehet megvasarolni —, valamint a korlitozas vagy visszavonas okait és kedvezményezettjeit.

Nem relevans.

5.1.19.Amennyiben jelentés aranytalansag all vagy allhatna fenn a nyilvinos ajanlati ar és az iigyvezetd,
igazgatosagi vagy a feliigyelé testiilet tagjai vagy a vezet6 tisztségviselok, valamint a kapcsolédé
személyek altal az el6z6 év soran vasarolt vagy altaluk vételi jogaik alapjan megvasarolhaté
értékpapirokért ténylegesen, készpénzben Kkifizetett koltség kozott, osszehasonlito attekintést kell
mellékelni a nyilvanos ajanlattételben kért arrol és az emlitett személyek altal készpénzben ténylegesen
fizetett arrol.

Nem relevans.
5.1.20.Elhelyezés és jegyzési garanciavallalas

A vonatkozd Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a Koétvényhez kapcsoloddan jegyzési garanciavallald nem
kertil kijeldlésre. Amennyiben a Kétvényhez kapcsoldddan valamely személy jegyzési garanciat vallal, vagy kész a kibocsatast
kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasa szerint” elhelyezni, akkor ennek adatait a
vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

5.1.21.A teljes ajanlattétel és az egyes részei kapcsolattartéjanak (kapcsolattartéinak), valamint - amennyiben
a kibocsaté vagy ajanlattevé szamara ismertek - a forgalmazéknak a neve és cime azokban az
orszagokban, ahol az ajanlattétel torténik

A Kotvényhez kapcsoloddan Forgalmazoként az OTP Bank Nyrt. (H-1051 Budapest, Nador utca 16.) jar el, mint a
Ké&tvényprogram hatalya alatt forgalomba hozott Kétvények forgalomba hozatalat lebonyolito hitelintézet.

Eléfordulhat, hogy az egyes Kotvények kibocsatdsa soran csak a Forgalmazd jar el. Amennyiben az adott Koétvények
kibocsatasa soran a Forgalmazo is eljar, gy a fizet6 banki szolgaltatasokat a Forgalmazo6 latja el. Amennyiben az adott
Kétvények kibocsatasa soran a Forgalmazd nem jar el, ugy a fizetd banki szolgaltatasok ellatasaval a Kibocsatd harmadik
személyt biz meg.

A Kibocsato jogosult a Kétvények forgalomba hozatalara mas, erre engedéllyel rendelkezd személyt megbizni, amely esetben
az erre vonatkozo informaciokat a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazza.

A vonatkozd Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a Koétvényhez kapcsoloddan jegyzési garanciavallalé nem
keriil kijeldlésre. Amennyiben a Kotvényhez kapcsolddoan valamely személy jegyzési garanciat vallal, vagy kész a kibocsatast
kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasa szerint” elhelyezni, akkor ennek adatait a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

5.1.22.A kifizet6 iigynokok és letétkezel6k neve és cime

Amennyiben az adott Kétvények kibocsatasa soran a Forgalmazd is eljar, ugy a fizeté banki szolgaltatasokat Fizeté Bankként
az OTP Bank Nyrt. (H-1051 Budapest, Nador utca 16.) latja el, mint a Ktvényprogram hatalya alatt forgalomba hozott
Kotvényekkel kapcesolatos egyes fizetési tevékenységeket ellato hitelintézet.

El6fordulhat, hogy az egyes Kotvények kibocsatdsa soran csak a Forgalmazd jar el. Amennyiben az adott Koétvények
kibocsatasa soran a Forgalmazd nem jar el, Ggy a fizet6 banki szolgaltatasok ellatasaval a Kibocsatd harmadik személyt biz

45 A weboldalon szereplé informdciék nem képezik az Alaptdjékoztato részét, kivéve, ha az érintett informdciok hivatkozds
utjan beépitésre kertiltek az Alaptdjékoztatoba.
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meg. A Kibocsatd tovabba egyéb esetekben is jogosult a Kotvényekkel kapcesolatos fizetd banki szolgaltatasra mas, erre
engedéllyel rendelkez6 személyt megbizni, amely esetben az erre vonatkozé informaciokat a vonatkozé Végleges Feltételek
tartalmazza.

A Kotvényhez kapcsolodoan kdzponti szamlavezetdként a KELER Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi Gt 70-72. (R70 Irodahaz) I'V-
V. emelet) jar, amely a Tpt. és a Demat. rendelet alapjan a Kotvények kozponti nyilvantartasat vezetd szervezet (kdzponti
értéktar, kozponti értékpapirszamla vezetdje).

5.1.23.A Kkibocsatas atvételére kotelezettséget vallaléo szervezetek neve és cime, valamint azoknak a
szervezeteknek a neve és cime, amelyek készek a kibocsatast kotelezettségvallalas nélkiil, illetve
megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasuk szerint” elhelyezni

A vonatkoz6 Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a Koétvényhez kapcsolddoan jegyzési garanciavallalé nem
kertil kijeldlésre. Amennyiben a Kétvényhez kapcsoldddan valamely személy jegyzési garanciat vallal, vagy kész a kibocsatast
kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasa szerint” elhelyezni, akkor ennek adatait a
vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

5.1.24.A jegyzési garanciavallalasra vonatkozo szerz6dés megkotésének idépontja

A vonatkozd Végleges Feltételek eltéré rendelkezése hianyaban a Koétvényhez kapcsoloddan jegyzési garanciavallalé nem
kertil kijelolésre. Amennyiben a Kotvényhez kapcsolédodan valamely személy jegyzési garanciat vallal, akkor ennek adatait a
vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza.

6. A tézsdei bevezetésre és a kereskedésre vonatkozo6 szabalyok

6.1.1. Tajékoztatas arrél, hogy a Kotvények tekintetében nyujtanak-e be kérelmet a bevezetésre, és
szabalyozott piacon vagy azzal egyenértékii piacokon kivanjik-e forgalmazni

Jelen Alaptajékoztato két alaptajékoztatot foglal magaban, amelyek alapjan a Kibocsato a Kotvényprogram keretében a jelen
Alaptajékoztatoban megjellt szabalyozott piacra bevezetett, és oda bevezetni nem tervezett Kotvényeket kivan nyilvanosan
forgalomba hozni.

A Kibocsatd — az erre vonatkozo eljarasok lefolytatasat kovetden — kezdeményezheti a Kotvényprogram keretében forgalomba
hozott Kotvények tdzsdei bevezetését a BET-re, erre azonban kotelezettséget nem vallal.

A Kotvények szabalyozott piacon vagy azzal egyenértékli piacon torténd kereskedésére vonatkozé informaciokat — ideértve
az értékpapirokkal valo kereskedés engedélyezésének legkorabbi idopontjat is — a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

6.1.2. Minden olyan szabilyozott vagy azzal egyenértékii piac, amelyen — a Kibocsaté ismeretei szerint — a
Kotvényekkel azonos osztalyu értékpapirokkal kereskednek

A vonatkozd Végleges Feltételek eltérd rendelkezése hianyaban, a Kibocsatd tudomasa szerint, nincsen olyan szabalyozott
vagy azzal egyenértékii piac, amelyen a Kotvényekkel azonos osztalyt értékpapirokkal kereskednek.

6.1.3. Azon szervezetek neve és cime, amelyek kotelezettséget vallaltak arra, hogy kozvetitoként miikodnek
kozre a masodlagos piacokon folytatott kereskedésben, és vételi vagy ajanlati aron keresztiil biztositjak
a likviditast, tovabba a kotelezettségvallalasaik f6bb feltételeinek bemutatisa

Amennyiben a Végleges Feltételek igy rendelkezik, akkor a Forgalmazé a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
modon, az ott megjeldlt informatikai rendszer megfeleld oldalan vagy a forgalmazo fidkjaiban kifiiggesztett értesitések utjan
eladasi és/vagy vételi arat jegyezhet az egy Sorozatban vagy Részletben forgalomba hozott Kotvények tekintetében.

6.1.4. A Kotvények kibocesatasi ara
A forgalomba hozando6 egyes Kotvények kibocsatasi arat a vonatkozo Végleges Feltételek fogjak tartalmazni.
7. Kiegészit6 informaciok

7.1.1. Amennyiben az értékpapirjegyzékben a kibocsatassal osszefiiggésben tanicsadokat is megemlitenek,
nyilatkozni kell arrél, hogy a tanidcsadok milyen minéségben miikédtek kozre

Jelen Ertékpapirjegyzékben a kibocsatassal dsszefiiggésben tandcsadok nem keriilnek megemlitésre.
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7.1.2. Az értékpapirjegyzékben szereplé egyéb informaciok, amelyeket részben vagy teljesen bejegyzett
konyvvizsgalok ellendriztek, és errdl jelentést készitettek

Jelen Ertékpapirjegyzékben szerepld informaciokat konyvvizsgalok kiilon nem ellendrizték és arrol jelentést nem készitettek.

hitelminositése

A jelen Alaptajékoztatd alapjan forgalomba hozatalra keriild Kotvények mindsitésére nem kertil sor.

A Kibocsato hitelmindsitésére vonatkozo adatokat a fenti I11.4.1.6. pont tartalmazza.

7.1.4. Amennyiben az 6sszefoglalét részben helyettesitik az 1286/2017/EU rendelet 8. cikke (3) bekezdés c)-i)
pontjaban szereplé informaciokkal, minden ilyen informacié6t — amennyiben azokat az
értékpapirjegyzékben masutt még nem tették kozzé -, kozzé kell tenni.

Nem relevans.
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V. VEGLEGES FELTETELEK FORMATUMA

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorien Milkodé Részvénytarsasag

100 000 000 euré keretosszegii ,, WINGHOLDING 2022-2023. évi Kotvényprogram” kétvényprogramjanak
keretében kibocsatasra keriilé

[m] Ossznévértékii
[m] Kotvénye

A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatasahoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az Alaptajékoztatoval
¢és annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd a jelen Végleges Feltételek elkészitésére minden egyes kibocsatas esetén sor
kertil, az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteendo tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol szo6l6 (EU) 2017/1129 rendelet (,,Prospektus
Rendelet”) alkalmazasanak céljabol.

Az itt hasznalt fogalmak a 2022.06.27. napjan kelt Alaptajékoztatoban szerepld Kotvényfeltételek alkalmazasa érdekében
keriilnek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptajékoztatoval egyiitt olvasando. A Végleges Feltételek a
Prospektus Rendelet 8. cikk (5) bekezdésének megfeleléen legkésébb a forgalomba hozatal kezdénapjat megel6ézé napon
kozzétételre keriil, illetve elektronikus formaban elérheté a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a Budapesti Ertéktézsde
honlapjan (www.bet.hu) az MNB 4ltal mikddtetett honlapon (kozzetetelek.mnb.hu), illetve amennyiben a Kibocsatd a
kotvényeket a Budapesti Ertéktézsdén kiviil mas szabalyozott piacra is bevezeti, igy a kapcsolodo szabalyozott informaciok
ezen szabalyozott piac altal eldirt helyen és modon is kdzzétételre keriilnek.

Az Alaptajékoztatot és annak kiegészitéseit a Kibocsatd a Prospektus Rendelet 21. cikkében foglaltakkal dsszhangban teszi
kozzé.

A jelen kibocsatas Osszefoglaloja a jelen Végleges Feltételek melléklete.
Jelen Végleges feltételek elfogadasanak napja: [m]

[Az alkalmazando részeket foglalja bele vagy régzitse, hogy "nem alkalmazando" (N/A). A szamozdsnak az alabbiakban
foglaltakkal megegyezonek kell maradnia akkor is, ha az egyes bekezdésekre és albekezdésekre nézve a "nem alkalmazando”
keriil megjelolésre.]

1. Kibocsato: WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 ¢és Beruhazo Zartkortien
Miik6d6 Részvénytarsasag
2. (1) Sorozat megjeldlése: [m]
(ii) Részkibocsatasi szam: [m]
3. Meghatarozott Pénznem: [EUR] / [HUF]
4. Ossznévérték:

(i) Sorozat:

(ii) Részkibocsatas.

(m]
(w]

5. Forgalomba hozatali A}r / /Minimalis Az Ossznévérték [m] szazaléka [hozzaadva a [datum]-tol szamitott
Forgalomba hozatali Ar: kamatot] (csak azonos Sorozatba tartoz6 esetében, ha
alkalmazando)
6. Meghatarozott Névérték(ek): [m]
7. (1) Forgalomba hozatal Napja: [m]
(i) Kamatszamitas Kezd6napja: [m]
(iii) Futamidé: [m]
8. Lejarat Napja: [m]
9. Kamatszamitasi Alap: [szazalék Fix Kamatozas]
[Referenciakamat+/- [m] szdzalék Valtozo Kamatozas]
10. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: [Visszavaltas lejaratkor névértéken vagy a [m] értéken]

[Visszavaltas a futamidd alatt részletekben névértéken vagy a [m]
értéken]
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11.

12.

13.

14.

15.

A Kamatszamitasi Alap vagy a
Visszavaltasi/Kifizetési Alap valtozasa:

Visszavaltasi/Vételi Opciok:

A Kotvények jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal modja:

Kamatfizetésre Vonatkozo Rendelkezések

16.

17.

Fix Kamatozasi Kotvényekre
Vonatkoz6 Rendelkezések

(i) Kamatlab(ak).

(ii) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii)Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatgsszeg(ek):

(v) Toéredékdsszeg(ek).

(vi)Kamatbazis:

(vii) Kamatmegallapitasi Nap(ok):

(viii)  Fix Kamatozasu Kotvények
kamatszamitasanak modjara
vonatkozd egyéb feltételek:

(ix) Brutté hozam értéke (EHM):

Valtozo Kamatozasu Kotvényekre
vonatkoz6 rendelkezések

(i) Meghatarozott
Id6szak(ok)/Meghatarozott
Kamatfizetési Nap(ok):

[Részletezze a Kotvények Kamatszamitasi Alapjanak vagy
Visszavaltasi/Kifizetési ~ Alapjanak  valtozasara  vonatkozo
rendelkezéseket]

[Visszavaltas a Kétvénytulajdonos valasztasa alapjan]
[Visszavaltas a Kibocsatd valasztasa alapjan]

[Az Alaptajékoztaté IV. Ertékpapirjegyzék 4.9 pontjaban foglaltak
szerint]

Nem alarendelt

[A Kibocsatd kezdeményezi a Kotvények tézsdei bevezetését a
Budapesti Ertéktézsde szabalyozott piacara/ A Kibocsaté nem
kezdeményezi a Kotvények t6zsdei bevezetését a Budapesti
Ertéktdzsde szabélyozott piacéra]

[nyilvanos]

[Alkalmazandd/nem alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazand6, tordlje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

évi [m] szazalék [évente/félévente/negyedévente] [elére vagy
utdlag fizetendd)

(Ha nem évente fizetendd, akkor gondolja at a [Kamat]
Kotvényfeltétel modositasanak sziikségességét)

[minden év [m] a Lejarat Napjaig, azt is beleértve]

(NB: hosszu és rovid kamatfizetési idészakok esetében modositani
kell)

[Megel6z6 Munkanap Szabaly/Kovetkez0 Munkanap Szabily,
vagy az Alaptajékoztatd IV. Ertékpapirjegyzék 4.8 pontjaban
foglaltak szerint]

[m] per [m] névértéken

[frja be az elsé vagy utolsé olyan toredék kamat Gsszeget, amely
nem egyezik a Fix Kamatosszeggel.]

[30/360 vagy Tényleges/Tenyleges (ISDA) vagy Tenyleges/365
(AKK) vagy az Alaptajékoztatdé IV. Ertékpapirjegyzék 4.8
pontjaban foglaltak szerint]

[w]

[irja be a kamatfizetés napjait kihagyva a kibocsitas és lejarat
napjat hossza és rovid els§ vagy utolsd kamatfizetési iddszak
esetében. ]

NB: nem egyenlé idStartamu rendszeres kamatfizetési napok
esetében modositani kell.

NB: Csak ott van jelentdsége, ahol a Kamatbazis

Tényleges/Tényleges (ISMA)

[Nincs/Részletezze]

[m]
[Alkalmazando/nem alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazand6, tor6lje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

[m]
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(ii) Munkanap Szabaly:

(iii) Tovabbi
Kozpont(ok):

(iv)A Kamatlab és a Kamatdsszeg
megallapitasanak modja:

Kereskedelmi

(v) A Kamatlab ¢és a Kamatdsszeg
Kiszamitasaért felelés fél (ha mas,
mint a Kibocsato):

(vi),,Képernydoldal” alapjan  torténd

kamatmeghatarozas:

— Referenciakamatlab:

— Kamatmeghatarozas Napja(i):

— Vonatkoz6 Hirtigynokségi Oldal:
(vii) ISDA Meghatéarozas:

— Referenciakamat:

— Megjelolt Lejarat:

— Kamatmegallapitasi Nap:

(viii) Kamatfelar(ak):

(ix) Kamatbazis:

(x) Mogottes rendelkezések, kerekitésre
vonatkozd rendelkezések és barmely
mas, a Kotvényfeltételekben
foglaltaktol kiilonbozd, a Valtozo
Kamatozasu Kotvények kamatainak

szamitasi modszerére vonatkozo
feltétel:

(xi) Referenciamutatora vonatkozo
nyilatkozat:

Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

18.

Visszavaltas a Kibocsatd valasztasa
alapjan

(i) Valasztott Visszavaltasi Nap(ok):

(i) Minden egyes Koétvény Valasztott
Visszavéltasi Osszege, és ha van
ilyen, az Osszeg(ek) szamitasanak
modja:

(iii)Ha részben visszavalthato:

(a) Minimalis Visszavaltasi Osszeg:

(b) Maximélis Visszavaltasi Osszeg:

[K&vetkez6 Munkanap Szabaly/Modositott Kovetkezé6 Munkanap
Szabaly/Megel6z6 Munkanap Szabaly/ Az Alaptjekoztato 1V.
Ertékpapirjegyzék 4.8 pontjaban foglaltak szerint]

[m]

[,,Képerny6oldal” alapjan
Meghatarozas/egyéb]

[m]

torténd  kamatmeghatarozas/ISDA

[m]

(w]

(BUBOR esetében [ ])
(m]
[m]
(m]
(w]
(w]
(m]
évi [+/-] [m] szazalék
[Tényleges/365 (AKK)
Tényleges/360

30/360

Az Alaptajékoztato IV. Ertékpapirjegyzék 4.8 pontjaban foglaltak
szerint)

(az alternativak a [Kamat] Kotvényfeltételben talalhatoak)
[m]

[A kamat kiszamitdsdhoz hasznalt referenciamutatét olyan
referenciamutatd-kezel allitja eld, amely a jelen Végleges
Felvételek kiadasakor szerepel a Benchmark Rendelet 36.
cikkében emlitett nyilvantartasban].

[Alkalmazando/nem alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazand6, tor6lje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

[m]
[m]
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19.

20.

21.

A Kotvényekre Vonatkozé Altalinos Rendelkezések
22.
23.

24.
Ertékesités

25.

26.
27.

28.

29.

(iv) Ertesitési
Kétvényfeltételekben
eltér):

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos

valasztasa alapjan

id6szak (ha a
foglaltaktol

(i) Valasztott Visszavaltasi Nap(ok):

(i) Minden egyes Koétvény Valasztott
Visszavaltasi Osszege, és ha van
ilyen, az Osszeg(ek) szamitasdnak

modja:

(iii) Ertesitési id6szak (ha a
Kotvényfeltételekben — foglaltaktol
eltér):

Minden egyes Kotvény Végso
Visszavaltasi Osszege:

Minden egyes Kotvény Lejarat El6tti
Visszavéltasi Osszege, ha a visszavaltas
felmondasi esemény miatt torténik
és/vagy ezek kiszamitasanak modja (ha
sziikséges vagy a Kotvényfeltételekben
foglaltaktol eltérd [Visszavaltas és
vasarlas — Lejarat El6tti Visszavaltasi
Osszegek])

Tovabbi Kereskedelmi K6zpont vagy
mas rendelkezés a Fizetési Nap
vonatkozasaban:

Kijelolt Iroda:

Egy¢éb kiilongs feltételek:

Ha nem szindikalt, az érintett
Forgalmaz6 neve:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az ajanlattétel feltételei:

(i) ajegyzés/aukcid helye és modja:
(i) a jegyzés/aukci6 ideje:

(iii)a  jegyzés legalacsonyabb ¢és
legmagasabb Gsszege:

(iv) Tuljegyzés/Aukcios talkereslet:
(v) Allokacio:
(vi)Kihirdetés helye, modja:

Az ajanlattétel eredményének
nyilvanossagra hozatalanak helye,
id6épontja:

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozé adatok

30.

31.

A Kozponti Ertéktartol eltérd
elszamolasi rendszer(ek), és a vonatkozo
azonositasi szam(ok):

Az elkiilonitett letéti szamla szama:

[m]

[Alkalmazando/nem alkalmazandd]

(Ha nem alkalmazand6, tor6lje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

[m]
[m]

[m]

[Nem alkalmazandé/részletezze]

[a Kibocsato 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatti
székhelye]

[Nem alkalmazandé/részletezze]

[w]
[Nem alkalmazandé/nevek]
(w]

(w]

[az értékpapirok darabszamaban vagy Osszesitett befektetett
Osszegben meghatarozva]

[m
[m

[m

]
]
]
[m]

Nem alkalmazando

[Nem alkalmazandé/név/nevek és szam(ok)]

(m]
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32.
33.

34.

35.
36.
37.
38.
39.

Kifizetési helyek:

A Feliigyelet Kotvényprogram
kozzétételére adott engedélyének
datuma és szama:

A Kibocsato hatarozata a Kibocsatas
jovahagyasarol:

A Koétvények jovairasa:

A forgalomba hozatal kdltségei:
ISIN:

Forgalomba hozatal allama:

Fizet6 Bank

FELELOSSEGI SZABALYOK

[Ingyenes/dij ellenében torténd]
(w]

[w]

Magyarorszag

(w]

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsatd, azaz a WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.,

cégjegyzékszama: 01-10-046503) a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfeleléen alairja és az abban szerepld informacioért
feleldsséget vallal. A jelen Végleges Feltételek — az Alaptajékoztatval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel egyiitt olvasva
— a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek

a Kotvények, illetve a Kibocsatd megitélése szempontjabodl jelentéséggel birnak, tovabba nem mellézi azon koriilmények
bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhato fontos kovetkeztetéseket.

A Kibocsatd nevében alairta:

Melléklet: az adott kibocsatas dsszefoglaldja.

WINGHOLDING Zrt.

képviseli.: [név], [beosztas]
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VI. FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A WINGHOLDING Zrt. 100 000 000 eurd keretdsszegii ,, WINGHOLDING 2022-2023. évi Kotvényprogram” elnevezésii
kotvényprogramjardl szo16 Alaptajékoztatota WINGHOLDING Zrt., mint Kibocsato készitette a Kétvényprogram 1étrehozasa
céljabol. A Kibocsatd az Alaptajékoztatod tartalmaért, a benne foglalt informaciokért feleldsséggel tartozik.

Felelosségvallalo nyilatkozat

A WINGHOLDING Zrt. alulirott, cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoztato alairasara felhatalmazott képviselje
kijelentem az alabbiakat:

Az Alaptajékoztatoban szerepl informaciokért és barmely kiegészitésében adott informaciokért, tovabba az informacio
hianyaért és ezzel Osszefiiggésben az értékpapir tulajdonosanak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd, azaz a
WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: 01-10-046503) tartozik feleldsséggel.
Az elvarhato gondossag mellett, legjobb tudomasa szerint készitett jelen Alaptajékoztatoban szerepld informaciok megfelelnek
a tényeknek, az Alaptajékoztatd a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan
tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, illetve a Kibocsatd megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak, tovabba
nem mellézi azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informéaciokbol levonhat6 fontos kovetkeztetéseket.
A feleldsség az Alaptajékoztatd kozzétételétdl szamitott &t évig terheli a Kibocsatot, valamint az érvényesen nem zarhat6 ki
¢és nem korlatozhato.

Kelt: Budapest, 2022. 06.27.

WINGHOLDING Zrt.

képviseli.: Noah M. Steinberg az Igazgatosag elnoke
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V1. FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A WINGHOLDING Zrt. 100 000 000 eurd keretdsszegii ..WINGHOLDING 2022-2023. évi Kdtvényprogram™ elnevezési
kétvényprogramjarol szolé Alaptdjékoztatot a WINGHOLDING Zrt., mint Kibocesato készitette a Kétvényprogram létrehozasa
céljabol. A Kibocsiato az Alaptajékoztatd tartalmaért, a benne foglalt informaciokért felelosséggel tartozik.

Feleldsségvallalé nyilatkozat

A WINGHOLDING Zrt. alulirott. cégjegyzési joggal felruhazott és jelen Alaptajékoziato alairasara felhatalmazott képviseldje
kijelentem az alabbiakat:

Az Alaptajékoztatoban szerepld informaciokért és barmely kiegészitésében adott informaciokért, tovabba az informdcio
hidnyaért és ezzel oOsszeflggésben az értékpapir tulajdonosanak okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd, azaz a
WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: 01-10-046503) tartozik feleldsséggel.
Az elvarhaté gondossag mellett. legjobb tudomdsa szerint készitett jelen Alaptdjékoztatoban szerepld informéaciok megfelelnek
a tényeknek, az Alaptajékoztatd a valosagnak megfelelé adatokat és dllitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan
tényeket és informacidkat. amelyek a Kotvények. illetve a Kibocsatd megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak, tovabba
nem mell6zi azon karillmények bemutatasat. amelyek befolyasolhatndk az informaciokbol levonhato fontos kovetkeztetéseket.
A felelosség az Alaptajékoztatd kdzzétételétél szamitott 6t évig terheli a Kibocsatot, valamint az érvényesen nem zarhat6 ki
¢s nem korlatozhato. r

Kelt: Budapest, 2022.06.27.

WINGHOLDING Zrt.

képviseli.: Noah M. Steinberg az Igajgatosag elnoke
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VII. DEFINICIOK

A jelen Alaptajékoztatoban nagy kezdébetiivel haszndlt, de a szévegben kiilon nem definidlt kifejezések az alabbi jelentéssel
rendelkeznek.

2000-es ISDA Definiciok (2000 Az International Swaps and Derivatives Association, Inc. altal kozre adott, az

ISDA Definitions) alabbi hiperlinken megvasarolhato kiadvany:
https://www.isda.org/book/2000-isda-definitions-pdf/

. az altalanos forgalmi adérdl szolo 2007. évi CXXVIL torvény szerinti

AFA eo1s A
altalanos forgalmi ado;

Alapszabaly a Tarsasag 2022. aprilis 19. napjan kelt, médositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapszabalya;

Alaptajékoztato a Kotvényprogram részletes feltételeit meghatarozd jelen dokumentum,

Amerikai Ertékpapirtorvény

amely a Végleges Feltételekkel egyiitt meghatarozza a Kotvényprogram
keretein beliil forgalomba hozott Kotvények adatait és egyedi feltételeit;

az Amerikai Egyesiilt Allamokban a hatalyos és tobbszor médositott 1933.
évi amerikai értékpapirtorvény;

Art. az addzas rend;jérdl szolo 2017. évi CL. térvény,

Benchmark Rendelet a pénziigyi eszkdzokben és pénziigyi ligyletekben referenciamutatoként vagy
a befektetési alapok teljesitményének mérésé¢hez felhasznalt indexekrdl,
valamint a 2008/48/EK és a 2014/17/EU iranyelv, tovabba az 596/2014/EU
rendelet modositasarol sz6lo 2016. junius 8-i (EU) 2016/1011 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendeletet jelenti;

, a Budapesti Ertéktdzsde Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (székhelye:

BET 1013 Budapest, Krisztina kérat 55. VI. em. ; Cg. 01-10-044764);

Bizottsag az Eurodpai Bizottsag, az Eurdpai Unid végrehajto szerve;

Feliigyelet a Magyar Nemzeti Bank, amely az értékpapir forgalomba hozatal tekintetében
hataskorrel rendelkez6 feliigyeleti hatosagnak mindsiil;

Feliigyelobizottsag a Kibocsato feliigyelobizottsaga;

Fizet6 Bank

OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585), kivéve ha a Végleges Feltétek eltéréen
nem rendelkeznek, illetve amennyiben az adott K&tvények kibocsatasa soran
a Forgalmazd nem jar el, Gigy a Fizet6 Bank a Kibocsato altal megbizott
harmadik személy;

Forgalmazé
OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585);

Ft vagy forint a forint, amely Magyarorszag torvényes fizetdeszkoze;

Hitelminésité a Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin)

IFRS a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok, korabban Nemzetkozi
Szamviteli Szabalyok (IAS);

Igazgatosag a Kibocsato igazgatdsaga;

KELER a KELER Ko&zponti Ertéktar Zartkoriien Mitkodd Részvénytarsasag

Kibocsaté vagy Tarsasag

(székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72. (R70 Irodahaz) IV-V. emelet;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042346);

a WINGHOLDING Ingatlanfejleszté ¢s Beruhazoé Zartkérien Miikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.,
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503);

Kisebbségi Tulajdonos a GOLUX-Invest Vagyonkezel6 Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye:
1095 Budapest, Mariassy utca 7..; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927729);
Kotvények a Kotvényprogram keretében a jelen Alaptajékoztatd alapjan és az ahhoz

forgalomba hozatalonként hozzéarendelt Végleges Feltételekben szerepld
feltételek szerint forgalomba hozott, a Kibocsatd fizetési kotelezettségét
(hitelviszonyt) megtestesitd értékpapirok;
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Kotvényfeltételek

Kotvényprogram

Kotvényrendelet

Kotvénytulajdonos

Kozgyiilés

Lednyvallalatok, illetve
Leanyvallalat

Meghatarozott Névérték

Meghatarozott Pénznem

MNB

Minésitett Befekteto
Munkanap

MSZSZ

Okirat

Prospektus Rendelet

Részvények vagy

Részvény

Részlet vagy
Részkibocsatas

Sorozat

Szamviteli Torvény
Szja. tv.
Tao. tv.

Tobbségi Tulajdonos

Tovabbi Kereskedelmi Koézpont

Tpt.

Tulajdonosi Csoport

Végleges Feltételek

a Kotvényekre vonatkozo, az Alaptajékoztatoban (az értékpapirjegyzékben)
foglalt, a Kotvényprogramra és az annak keretén beliil kibocsatott
Kotvényekre vonatkoz6 altalanos feltételek és rendelkezések;

a Kibocsato jelen Alaptajékoztatoban leirt ktvény kibocsatasi programja
a285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet (vagy az azt modositd vagy helyébe 1épd
barmely mas jogszabaly);

A Kotvényprogram  keretében kibocsatott Kotvények — mindenkori
tulajdonosanak tekintendd személy;

a Tarsasag kozgytlése;

a Tarsasag kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban alld6 valamennyi alabbi

tarsasag, vagy azok barmelyike (felsorolasukat a I11.6.2. pont tartalmazza)

Az a legkisebb, Meghatarozott Pénznemben meghatarozott névérték, amin a
Kétvények kibocsatasra keriilnek.

Az a pénznem, amiben a Kotvények Meghatarozott Névértéke
meghatarozasra kerdil.

a Magyar Nemzeti Bank, amely az értékpapir forgalomba hozatal tekintetében
hataskorrel rendelkez6 feliigyeleti hatésagnak mindsiil;

a Prospektus Rendelet 2. cikk e) pontja szerinti befekteto ;
az Alaptajékoztat6 IV.4.7. pontban meghatarozott fogalmat jelenti.
a magyar szamviteli szabalyok;

a Tpt. 7. § (2) szerinti, az egy Sorozatban, dematerializalt formaban
kibocsatott valamennyi Kétvényt képviseld, értékpapirnak nem mindsiilé
dokumentum;

Az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 rendelete (2017. junius 14.)
az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél (EGT vonatkozasu szoveg);

a Kibocsato altal mindenkor kibocsatott Osszes, egyenként 100.000,- Ft
névértéki ,,A” sorozatl, névre sz016 dematerializalt térzsrészvény, illetve azok
barmelyike;

olyan Koétvények, amelyek azonos tipustak, azonos eldallitasuak és azonos
jogokat testesitenck meg

olyan Részletek 9sszessége, amelyek azonos tipustiak, azonos eldallitasuak és
azonos jogokat testesitenek meg, de az egyes Részletek értéknapja és/vagy
forgalomba hozatali ara eltérd

a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvény;
a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. térvény;
a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szol6 1996. évi LXXXI. torvény;

a DAYTON-Invest Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1055
Budapest, Honvéd u. 20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 927201);

A Végleges Feltételekben ekként megjelolt fogalom, amennyiben ilyen van.
a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. térvény;

azon gazdasagi tarsasagok Osszessége, amelyet a végsO tulajdonos
maganszemély akar Onalloan, akar egyiittesen, kozvetleniil vagy mas
tarsasagon keresztill kozvetve iranyit, amely tekintetben iranyitasnak mindsiil
a gazdasagi tarsasagok legfobb szerveiben a szavazati jogok tobb mint 50%-
nak gyakorlasa, illetve a vezetd tisztségviselok, felliigyel6-bizottsagi tagok
tobbségének kinevezésének joga;

valamely Sorozatra/Részletre vonatkozd, a Prospektus Rendelet szerinti
végleges feltételek, amelynek a mintajat az Alaptajékoztatd tartalmazza.
A Kibocsatd indokolt esetben eltérhet az Alaptajékoztatoban kozzétett
mintatol;
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WING Csoport

MELLEKLETEK

a Kibocsato ¢és a Leanyvallalatok egylittesen.
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