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Vezetdéi 60sszefoglald jelentés

A WINGHOLDING Zrt. (tovabbiakban , Tarsasag vagy WING csoport”) 2016 év 6ta a t6kepiac szereplbje
kotvénykibocsatds révén. A kezdetekt6l az igazgatdsdg deklardlt célja volt a tékepiaci jelenlét
fenntartasa, ennek megfelel6en a Tarsasag 2018-ban kotvény cserét és Uj kibocsatast hajtott végre,
2019-ben a lejard kotvényekbdl adodé fizetési kotelezettségét teljesitette, majd ezt kovet6en ujabb
sikeres kotvénykibocsatast zart le. A cégcsoport irdnti befektet6i bizalom erésodését jelzi, hogy a
kordbbi 3 éves futamidejli kotvény kibocsatdsok mellett jelentés tételben 5 éves kdtvényeket is
vasaroltak a befektet6k a 2019-es kibocsatas sordn. Jelenleg a Tarsasdg altal kibocsatott kotvények
névértéke 6sszesen megkozeliti a 134 millié eurdt.

A WINGHOLDING Zrt-nek szandékdban 3all a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési
Kotvényprogram keretében is kotvényeket kibocsatani.

Az MINB felkérésére a Scope Ratings GmbH 2019-ben elvégezte a Tarsasag mindsitését, melynek sordn
legfeljebb 29 milliard forint kotvény kibocsatasaval szamolt, és melynek eredményeképpen a
kibocsatandé kotvények mindsitése BBB- lett. A minGsités 4 fokozattal meghaladja az MNB altal elvart
B+ minimum szintet.

A Tarsasag ingatlanbefektetési piaci szerepvallaldsa 2019-ben is folytatédott. Ennek soran:

> A konszolidacios korbe tartozé Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt Gladiator VI.
Ingatlan befektetési Alapon keresztlil megvdasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6l a 1117 Budapest,
Szerémi Ut 4. szam alatt taldlhaté irodahaz ingatlant.

» Ugyancsak a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt Gladiator V. Ingatlan befektetési
Alapon keresztlil megvasarlasra kerultek az Infopark B,C,| Irodahdazak (székhely: 1117 Budapest,
Magyar Nobel-dijasok utja).

» A Térsasag kozvetett tulajdonaban lévé Propwin Ingatlanfejleszté Kft. megvasarolta a 1068
Budapest, Ddozsa Gyorgy Ut 84/A szam alatt talalhatd Liget Center irodahazat, mely irodahaz 100%-
os bérbeadottsag mellett mikodik.

> A Tarsasag kozvetlen tulajdondban l1évé WINGPROP Zrt. megvasarolta a Budapest IX. kerlletben
telekingatlannal rendelkezé S-HOTEL Fejleszt6 Kft. 100%-os aranyu Uzletrészeinek tulajdonjogat.
A Kft. tulajdondban Iévé teriletre tervezett szalloda fejlesztése elSkészités alatt all.

> Folytattodott az Angyal Irodahaz atépitési munkaja, melyre a Tarsasag kozvetlen tulajdonaban
[évé Urban Construct Kft. févallalkozdi szerz6dést kotott. Az épllet funkcidvaltast kovetGen
szallodaként funkcional a tovdbbiakban. Az ingatlant tulajdonlé Angyal Irodahaz Kft.-t 2018.
decemberben a WING Csoport értékesitette a francia B&B Hotels szamara vdllalva a
funkcidvaltassal kapcsolatos kivitelezési munkalatokat.

> A Tarsasag a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt Boreasz Ingatlan Befektetési
Alapon keresztiil tulajdonolt Budapest I. Krisztina kdrat 55. szam alatti irodahdzat 2019. aprilisban
a Boreasz Ingatlan Befektetési Alap befektetési jegyeinek eladasan keresztil értékesittette.

» A WINGPROP Zrt. 2019. februarban értékesitette a tulajdondban |évé V175 Irodahaz Kft. 100%-0s
mértékd lUzletrészének tulajdonjogat, és ezzel egyidejlileg a CIB Bank Zrt. felé visszafizetésre kerdilt
a Kft. fennallo hitele.

> A WING Zrt. 2019. majusban értékesitette a tulajdonaban lévé Wingprojekt 6 Kft. 100%-os
mértékd Uzletrészének tulajdonjogat, amely Kft. a Corvinus Oktatdsi Epiilet és Studium Irodahdazat
tulajdonolja. Az lzletrész értékesitést megel6z6en a fennalld hitel el6torlesztése megtortént.
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» A Tarsasag kozvetett tulajdondban |év6 WIPNORG Kft. értékesitette a tulajdondban |évs
szombathelyi Praktiker aruhdzat és elGtorlesztette hitelének jelentés részét. A kereskedelmi
portfdlié részeként vasarolt Family Center tovabbra is a WIPNORG Kft. tulajdondaban maradt.

A Térsasdg ingatlanbefektetési tevékenysége mellett folytatta ingatlanfejlesztési tevékenységét is.

» A 2018-ban atadott Magyar Telekom székhaz - amely mintegy 58 ezer m2-es irodateriletével
Magyarorszag legnagyobb egybefliggs irodateriletl fejlesztése - bérl6je 2019. elsé felében élt a
terliletének bdvitésére vonatkozd opcidjaval, ami az 54 ezer m2-en feliil tovabbi 4,4 ezer m2
kialakitasat és bérletét jelentette. Ezzel az éplilet 100%-a a Magyar Telekom hasznalataba keriilt.

» A WING Csoport folytatta a WEPMARK Kft. tulajdonaban |évé 2017-ben 4tadott Ericsson székhaz
melletti épitési teriileten megvaldsithatd irodahaz fejlesztését. A Csoport tulajdondban [évé
Urban Construct Kft. févallalkozdi szerz6dés alapjan kotelezettséget vallalt az éplilet felépitésére.
A fejlesztés befejezése 2020. Q4-re varhato, a teljes bérbeadhatd terilet meghaladja a 21 ezer
m2-t. Az dtaddst kdvetben az épllet el6re szerz6dott, 100%-os, BTSbérldje a Siemens-evosoft.

> A 2017-ben vasarolt 14 ha teriiletd Ull&i ati telek fejlesztése melynek soran 2019-ben atadasra
kerillt a WIZZ Air Oktatasi- és Szimulatorkdzpont. A telek tovabbi, jelents fejlesztési potenciallal
rendelkezik, aminek kihasznaldsa érdekében a WING Csoport elérehaladott targyaldsokat folytat
és megkezdte a kovetkez6 fejlesztési item elGkészitését.

> A WING Csoport kdzvetlen tulajdonaban Iévé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. megvasarolta a
természetben FOt belteriileten elhelyezkedd, 0Osszesen 139.547 m2 terlletl ingatlan
tulajdonjogat logisztikai fejlesztés céljabol.

» A WING Csoport lakasfejlesztési Gizletaganak elsé projektje a Xlll. keriiletben Kassak Residence
néven a LIVING I. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alapban valdsul meg, melynek befektetési jegyeit
a WING Csoport tulajdonolja. Az els§ tem épitési munkalatai varhatéan 2020. majusaban
fejez6dnek be. A 230 lakdsos projekt 95%-a értékesitésre kerlt.

> A lakasfejlesztési tizletdag masodik projektje a Metropolitan Garden szintén a XIll. keriletben
valdsul meg. A 107 lakasos tarsashaz ataddsa 2020. masodik felében varhaté.

» 2019-ben elindult a Csoport harmadik lakasfejlesztési projektje a Park West elsé fazisa, amely
szintén a XIlIl. keriiletben taldlhaté. A harom Utemben megvaldésuld, 6sszesen 700 lakdsos
tdrsashdazfejlesztést a Living Szabolcs Kft. végzi. A projekttdrsasdg lizletrészeinek 45%-a a Shael
Kft. tulajdondban van, melynek a tulajdonosa a WING Csoporttdl fliggetlen.

> Ezzel parhuzamosan a Kassak lakasfejlesztési projekt Il. iteme, a Kassdk Passage fejlesztése is
elindult. Az Gsszesen 262 lakasbdl allo fejlesztésen 2019. decemberben kezdédtek meg a
foldmunkak.
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2018. végén a WING Csoport m(ikodé ingatlan portfolidjanak mérete a parkolék nélkili bérbeadhatd
teriileteket tekintve 497.500 m? volt, amely az év sordn lezajlott értékesitések és fejlesztések
eredményeként 2019. végére 493.500 m2-re mérsékldott (-4.000 m?). Ezzel parhuzamosan a parkoldk
nélkiil szamitott potencialisan megépithetd bérbeadhaté teriiletek nagysigaalapjan - 255.000 m?-rél
2019. végére 428.400 m?-re.

Ingatlan portfolio Fejlesztési portfolid
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A Tarsasag ingatlanbefektetési és ingatlanfejlesztési tevékenysége mellett az ingalanpiaci
tarsasadgokban is részesedéseket vasarolt.

A WING Csoportba tartozéd WING Zrt. 2019. aprilisban megszerezte az Elitur Invest Zrt. részvényeinek
kizadrdlagos tulajdonjogdt, mely tranzakcié eredményeként kdzvetetten a Strabag Property and Facility
Services Zrt. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) kizarélagos tulajdonosava a tarsasagot alapitd WING Zrt.
valt. A tranzakcié utan a tarsasag NEO Property Services Zrt. néven folytatja tevékenységét.

A WING Csoport, stratégiai célkitlizéseivel 6sszhangban, 2019-ben tovabb folytatta nemzetkozi
terjeszkedését. A Tarsasag kozvetlen tulajdondban |évé WING IHC Zrt. 2019. 6szén megvasarolta a
Lisala sp.z.00. 100%-0s Uizletrészét. A Lisala sp.z.0o. tulajdonolja a Varséi Ertékpapir T6zsdén (GPW)
jegyzett ECHO Investment S.A. 55,96%-os tulajdonrészét megtestesit6 230.930.856 db
torzsrészvényét. A tranzakcid részeként a WING Csoport a vezetd lengyel ingatlanfejleszté ECHO
Investment tobbségi tulajdonosava valt. A cégbe a WING Csoport stratégiai befektet6ként szall be,
ezzel régiés szinten is jelent8s ingatlanvallalkozdssa Iépve el6. A Lisala p.z.oo a lengyel t&zsdei
jogszabalyoknak megfelel6en 2020. marciusdban nyilvanos ajanlattételi folyamat (Public Tender Offer,
PTO) eredményeként. az 55,96%-o0s tulajdonosi részesedését tovabbi 10,04%-kal 66%-ra novelte.
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A WING Csoport pénziigyi mutatdszamai a 2019. lizleti év folyaman jelentésen megvaltoztak, melyhez
nagy mértékben hozzdjarultak a fent emlitett tranzakcidk, tovabba a cégcsoport szamviteli
politikdjdnak moddositdsa. A szamviteli politika mddositast kotelez6en visszamendleges hatdllyal
alkalmazva a WING Csoport 2019. januar 1-t6l valds értéken értékeli a befektetési célu ingatlanokat,
melynek eredményeként a sajat téke 2018. december 31-i értéke 71 millidrd Ft-tal névekedett.

A WING Csoport sajat t6kéje 2019-ben a tranzakcidk és a cégcsoport mikodése kovetkeztében tovabbi
68,5 millidrd Ft 6sszeggel novekedett, a mérlegf6osszeg értéke pedig tobb, mint 2,4-szeresére, 407,8
millidrd Ft-tal, 6sszesen 691,8 milliard Ft-ra novekedett.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazd bevételeinek 6sszege a 2019. pénziigyi év soran 17,5 milliard
Ft. A befektetésbdl szarmazo bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeaddsabdl szarmazo bérleti dij
bevételt (14,5 millidard Ft), a befektetési célu ingatlant tulajdonld lednyvallalatok értékesitésének
eredményét (6 millidrd Ft), valamint az ingatlanok targyévi valds értékre torténd atértékelése
eredményét tartalmazza (-3,1 milliard Ft) tartalmazza. A befektetési célt ingatlanok bérbeadasanak
bevétele jelentésen, 35,3 %-kal, 3,8 millidrd Ft-tal meghaladja az el6z6 évben elszamolt 6sszeget.
Ennek oka, hogy a WING Csoport ingatlan allomdnya jelent6sen névekedett.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyid6szaki addzds, nem realizalt
arfolyamkiilonbozet, kamatfizetés és értékcsokkenési leiras el6tti eredménye (EBITDA) 28,1 milliard Ft.

Az eszkozok értékének fent emlitett 407,9 millidrd Ft 6sszegli novekedésébdél 340,3 millidrd Ft 6sszeget
a befektetési célu ingatlanok, a készletek (jellemz&en folyamatban lévé lakdingatlan-fejlesztések
értéke) és a készpénz és bankszamlak egyenlegének novekedése eredményezett.

A hitelek és kotvénytartozasok teljes 6sszege 250,6 millidrd Ft-tal novekedett 2018. december 31-hez
képest. A rovid lejaratu hitelek aranya az el6z6 évhez képest tovabb javult, a rovid lejaratu hitelek
allomanya a teljes hitelallomdnyhoz képest 15%-r6l 11%-ra csokkent.

A WING Csoport 2019. december 31-én 4,4 milliard Ft 6sszegli egyéb pénziigyi kdtelezettséget mutat
ki a mérlegben (2018. december 31-én: 3,6 milliard Ft), amely a kamatkockazat csokkentése érdekében
kotott kamatcsere lGgyletek fordulénapi értékelésének eredménye.

Legfontosabb pénziigyi adatok

IFRS konszolidalt, ezer HUF

2019. december 31.

Befektetésbdl szarmazé bevétel 17 549 951
Arbevétel 35658 562
Részesedés tarsult vallalkozdsok eredményébdl és tarsult vallalkozasok

értékesitésének eredménye 7 150 419
MUikodési koltség -36 698 838
Egyéb bevételek és raforditasok 4897 973
EBITDA 28 094 501
Ertékcsokkenés és amortizdcio -1375378
Finanszirozasi koltségek -4 782 826
Ado6zas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény 21936 297
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Vezet6dségi jelentés

UzLETI KORNYEZET

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis
makrogazdasdagi kornyezet alakuldsanak. Mig globalis szinten a gazdasdgi ndvekedés Uteme lelassult
2019-ben, addig az Eurdpai Unié ndvekedési centruma a visegradi régio volt. A régié orszagainak
(beleértve Magyarorszagot) GDP névekedése duplaja volt az eurdzéna béviilésének.

Az elmult években meglévd dinamikus gazdasagi nvekedés mellett a lakossagi megtakaritasok, illetve
a vallalati beruhdzasi rata is egyardnt novekedett, az orszag kilsé finansziriozasi képessége pedig
tartdsan pozitiv volt. Az orszdg nettd kiilsé addssaga 2019. végére historikus mélypontra csokkent,
mely a GDP 8,4 szazaléka.

Az eddigi kedvez6 makrogazdasagi kornyezetet ugyanakkor a 2020. marciusaban Eurdpdban nagy
gyorsasaggal terjed6 koronavirus jarvany néhany hét leforgasa alatt teljesen Ujra irta. Magyarorszagon
az addigi stabil gazdasagi novekedés, tartdsan alacsony munkanélkiiliség, javulé orszagkockazat a virus
terjedésének kdszonhet6en bizonytalanabbad valtak, hiszen ez a kiilsé sokk minden orszadg gazdasagat
dramaian érintette. A legfontosabb és a WING Csoportot is kdzvetleniil érint6 kérdés igy a virus okozta
gazdasdgi visszaesés mértéke, ami nagyban fligg a virus elhizédasanak idejétdl.

A nemzetkdzi makrogazdasagi kornyezetet eddig is jellemz6 bizonytalansagot tehat egy kordbbiakban
nem tapasztalt kiils6 tényez6 rendkivil magas szintre emelte. Nagy kérdés ugyanakkor, hogy az egyes
orszagok, illetve az EU gazdasagélénkité csomagjai milyen mértékben tudjak csokkenteni a jarvany
okozta negativ gazdasdgi hatdsokat.

A koronavirus gyors terjedése miatt bizonytalansag lett urra a t6ke-, illetve pénzpiacokon, igy az eddig
tapasztalt likviditasbGséget felvaltotta a befekteték (mind vallalati, mind maganszemélyek) altali
pénzkivonds mind a t6zsdei, mind a kotvénypiacokrél. A redleszkozokbe (pl. ingatlan) torténd
t6keallokaciod a virus okozta bizonytalansagot kbvet6en varhatdan ismét felértékel&dik.

A magyar gazdasdg fundamentumai erdsek: az elmult idészakban a magyar makrogazdasag
egyensulyban volt, illetve a kiilsé és belsé sériilékenység is csokkent. Az orszag fundamentalis kilatasai
és kockdzati besorolasa a virushelyzet kirobbanasat kovetéen nem valtozott.

A koronavirus jarvany kirobbandsat megel6z6en a magyar bankrendszer t6keellatottsaga kivald volt,
ugyanakkor a jelenlegi helyzet kivardsra sarkall mindenkit, Uj hitelek kihelyezése révid tdvon nem
varhatdan lassuldst fog mutatni. Az MNB és a Magyar Allam altal bevezett piacstabilizalé intézkedések
kozal ugyanakkor kiemelendd a hiteltorlesztési moratérium, mely alapjan 2020.12.31.-ig nem
sziikséges a 2020.03.18. el6tt felvett hitelek t6ke- és kamatterheinek megfizetése. Ez az intézkedés a
WING Csoport hiteleit is érinti, igy a Tarsasag jelent8s 6sszegl kifizetések alél mentesiilhet 2020-ban.

A magyar gazdasag 2019. sordn is erGs novekedést mutatott, a GDP novekedési liteme 4,9%-kal
meghaladta az el6z6 évit. A novekedéshez a legtobb nemzetgazdasdgi dg hozzdjarult, ezek kozil
legnagyobb mértékben az épitGipar segitette a névekedést. Az MNB 2020. marciusi inflacids jelentése
szerint 2020-ra a béviilésben némi lassulds varhatd, mely elGjelzés még nem vehette teljes mértékben
figyelembe a jarvany potencidlis, negativ hatdsait.

Az ipari termelés boviilése - a 2018. évi 3,5% utan — 5,4%-o0s szintet ért el. Az épitGipar teljesitménye
2018. utdn 2019-ben is 22%-al bévilt, mely erételjesen jarul hozza GDP névekedéséhez.

A kiskereskedelmi forgalom 6%-kal b6vilt 2019. soran.
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A munkanélkiliségi rata 2019. végén tovabbra is rekord-alacsony szinten allt: a pénziigyi valsagot
kovetd id6szak kétszamjegy ratdjaval szemben 2019. negyedik negyedévének végén 3,4%-on allt. Az
eddig pozitiv folyamatra ugyanakkor a virushelyzet negativ hatdst fejt ki, ami rovid tdvon vérhatéan a
rata érdemi novekedését okozza majd.

Az éves inflacio mértéke 2019-ben 3,4% volt. Az inflaciéd varhatd alakuldsat a jelenlegi helyzetben
nehéz elbre jelezni, mivel sok a bizonytalan tényez6. Ugyanakkor az MNB el6rejelzése alapjan arra
szamithatunk, hogy 2020-ban az inflacids célt alulmuld, 2,6-2,8%-os érték varhato.

A forint arfolyama 2019. elsé félévében a 323 és 327 kozotti sdvban mozgott az eurdval szemben, ezt
kovet6en tovabbi gyengiilés kezd6dott és év végén 330 HUF/EUR arfolyamon zart. 2020. januar végére
a forint 340-re gyengllt az eurdval szemben, majd a virus okozta globalis kockazatok névekedésével
fokozatosan tovabb gyengilt, mely beleillik a régids folyamatokba.(MNB Infldcids Jelentés 2020.
madrcius)

Az ingatlanbefektetési piacon tovabbra is élénk kereslet mutatkozott 2019-ben, az éves befektetési
volumen negyedik éve érte el az 1,7 millié eurot.

Befektetési volumen Magyarorszdgon szektoronként
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Forras: Magyar Nemzeti Bank, CBRE Hungary Investment Snapshot 2019 Q4

A befektet6k Osszetétele jelent6sen megvaltozott a pénziigyi valsdg 6ta. Mig 2006-2007-ben az
Egyesiilt Kirdlysdg, Németorszag és Ausztria volt a legnagyobb t6keklld6 orszag, addig 2017-ben a dél-
afrikai befektet6k voltak a legaktivabbak. 2018-ban a magyar ingatlanalapok vasaroltak a legnagyobb
volumenben, 2019-ben a befektetési volumen 74%-a szarmazott belfoldi t6kébal.

A koronavirus okozta piaci valtozasok miatt a befekteték ,wait and see” lizemmddba valtottak, a
folymatban lév6 tranzakcidk nagy részénél a zards varhatdan a tervezettnél késébbre toldodik és a
gazdasagi, illetve ingatlanpiaci a helyzet stabilizalddasanak figgvényében realizalédik.
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Hozamok tekintetében — CBRE Research elemzése alapjan —2019. végén a prémium irodapiaci hozam
25 bazispontos csokkenést kovetben 5,25%-on allt. A bevasarlékdzpontok és a high street retail
ingatlanok prémium hozama tovabbra is 5,5%. A prémium ipari ingatlanok hozama a rendelkezésre
allé A kategodrias allomany sz(ikdssége miatt az elmult idészakban tovabb csokkent, elérve igy a 7,0%-
os hozamszintet.

Az irodapiacon a CBRE Research elemzése alapjan 2019-ben az Ujonnan atadott épuletek volumene
elérte az 70.500 m2-t, ami a 2018-as volumennek mindéssze harmada. 2019-ben a teljes bérl&i aktivitas
(TLA) meghaladta a 637.000 m2-t, amely messze feliilmulta a kordbi évi rekord volument (535.000 m?-
t) . ATLA 57%-ban Uj szerz8désekbdl, el6bérletekbdl és tertletbSvilésbbl, mig 43% hosszabbitasokbdl
épllt fel. A kihasznalatlansagi rata 170 bazisponttal az el6z6 évi érték alatt, rekord alacsony szinten,
5,6%-on allt. Az atlagos kindlati bérleti dijszinvonal 2019-ben is emelked6 tendenciat mutatott, 2019.
végén elérte a 13,0 €/m2/hdnap szintet, mig az A kategdrias irodahazak esetében a 15,3 €/m2/hénap
szintet, ami 3,6%-0s novekedést jelent éves bdzison mérve.

Az ipari ingatlanok piacan 2019. viszonylagos eseménytelenséggel zarult. Az év sordn az Uj atadasok
volumene (64.000 m?) minddssze a fele volt a 2018-as értéknek. Az atlagos Uresedési rata tovébb
csokkent, 2019 végén ujabb rekordot dontve, 1,9 %-on allt. Az év végén Gsszesen 41.600 m2 Ures
terilet taldlhatd, melynek 66%-a az ipari ingatlanokhoz kapcsolédd irodateriilet. Raktdrak
tekintetében még ennél is alacsonyabb, 0,7 % az lresen allo terlletek ardnya. Az el6készités alatt allo,
illetve folyamatban lévé fejlesztések dsszvolumene Gsszesen 162.900 négyzetméter Budapesten és
kornyezetében. A bérleti dijak tekintetében tovabbi emelkedés volt tapasztalhatd az elmdlt 12
hdnapban, ugyanakkor a trendet jelz6 épliletek listaja egyre sz(ikosebb. A meglévd big-box ingatlanok
esetében 4,6 €/m2/hé koruli, mig az Uj fejlesztések tekintetében elérheti a 4,95 €/m2/hé-t a kindlati
bérleti dij.

CELOK ES STRATEGIA

A Tarsasag célja, hogy a rendelkezésre 3all6 kiils6 és bels§ finanszirozasi forrasok optimalis
felhasznalasaval az elérhet6 legnagyobb tékeardnyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak
elsGsorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések, valamint lakdingatlan-fejlesztések
professziondlis megvaldsitasa révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési
tevékenységének fékuszaban az irodaingatlanok allnak. A WING Csoport masik alapvet6 ingatlanpiaci
szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacan jelen van a
Csoport, kiléndsen domindlva az un. ,big-box” tipusu, nagy belmagassagl és alapteriletd
ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacat. A kisebb alapteriileti és belmagassagli, de a
varoskézponthoz joval koézelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacan G fejlesztési lehet&ségek
értékelésén, illetve el6készitésén dolgozik a WING Csoport. Mindezeken tul a Csoport rendelkezik retail
(bevasarlékozpont) és szallodafejlesztési, illetve Gzemeltetési tapasztalattal is. A 2017. végén elinditott
lakofejlesztési lizletdg elsd fejlesztése 2020. folyamdn zarul, tovabbi harom fejlesztés folyamatban van,
egy pedig el6készités alatt all. Miutan 2017. végén ataddsra keriilt az ibis Styles Budapest Airport Hotel,
a WING Csoport tovdbbi szdllodafejlesztési lehet6ségek felkutatdsan kezdett el dolgozni, aminek
eredményeként a cégcsoport 2019-ben tébb szallodafejlesztési projekt el6készitését is megkezdte. A
WING Csoport a jovGben is kész ezeken a piaci szegmenseken tevékenységét fenntartani, illetve
fokozni, amint a piaci feltételek ezt lehetévé teszik.

A WING Csoport a fenti ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenysége mellett, ahhoz azonban
szorosan kapcsolddva, torténete soran az ingatlanszolgdltatdsok (tervezés, kivitelezés, lGizemeltetés,
értékesités) terlletén is tobb érdekeltségre tett szert, melyek kozil jelenleg a tervezés, az Uzemeltetés
és a févallalkozas teriiletén rendelkezik lednyvallalatokkal.
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Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori érdekeltségei osztalékfizetésiikkel erGsitik a WING Csoport
likviditdsat és eredményességét, kozvetett uton sok egyéb formdban jarulnak hozza a WING Csoport
sikerességéhez.

1. A cégcsoporton belili egylttm(kodés célja elsésorban az egyes vallalkozasok Uzletszerzésének
tdmogatasa, kiegészitése, illetve kozos ajanlatok révén 6sszekapcsoldsa.

2. Acégcsoporton bellli egyUttm{kddés lehet6évé teszi, hogy az értékteremtési ciklus soran keletkezé
Gzleti lehet6ségek minél nagyobb korérél legyen kodzvetlen informdcidja a Tarsasagnak, ami a
dontéshozatali informaltsagot és megalapozottsagot erdsiti.

3. ATdarsasag stratégiai, lizleti-irdnyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a cégcsoporton beliili vallalatok
felett, ami azok Gzleti sikerességét erdsiti. Ugyanakkor maga is alkalmazza és kozvetiti a csoporton
belili vdllalkozasok valamelyikében sikeresen m(ikodd, azaz , best practice” megolddsokat.

Mikoézben a WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kulféldi ingatlanbefektetési és finanszirozasi
szerepl6kkel, piaci ereje, bedgyazottsaga, imdzsa, sikeressége, és a rendelkezésre allo, nagyszamu
Uzleti lehet6ség miatt els6sorban a hazai piacon végzi tevékenységét, de folyamatosan szem el6tt
tartja a kornyez8 orszdgok piacan megjelené ingatlanbefektetési lehet&ségeket, hogy a kiemelkedd
potenciallal rendelkezé Uzleti ajanlatok esetén szélesiteni tudja portfolidjat. Ennek eredményeként a
WING Csoport 2018. elején Bulgaria févarosaban, Széfidban befektetési céllal lizletrészt vasarolt két,
irodahdazat tulajdonlé tarsasagban.

A Tarsasag stratégidjaban meghatarozott célok mentén 2019-ben tovabb folytatta a befektetési
lehetdségek vizsgdlatat a kornyez6 orszdgokban, melynek eredményeként az év végére nagy
el6relépés kovetkezett be a cégcsoport életében. 2019. oktdberében a WING Csoport addsvételi
szerzGdést irt ala a vezet6 lengyel ingatlanfejlesztd, a varsoi tézsdén jegyzett Echo Investment SA
tobbségi tulajdonrészének megvasarldsara. A cégbe a WING Csoport stratégiai befektet6ként szallt be,
ezzel régids szinten is jelentds ingatlanvallalkozassa lépve el6.

A Tarsasag Uzleti céljait sajat er6forrdsaira alapozva, azokat mozgdsitva éri el. Ingatlanfejlesztési és —
befektetési tevékenységét jellemzden 100%-os tulajdondban Iév6 projekttdrsasagokban végzi.
Ugyanakkor kiilonb6z6, egyedi szempontok miatt a WING Csoport eddig is tobb esetben [épett
kiilénboz§8 jogi konstrukcidban partnerségre mas, jellemz&en kilféldi, ingatlanszakmai partnerrel. A
kordbbi és fennallé partnerségek esetében a Tarsasag hatarozottan képviseli sajat lzleti érdekeit és
igyekszik maximalisan kihasznalni a partnerségben rejl6 szinergidk adta lehetdségeket.

A Tarsasag eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint bels6 fenntartasdban és kilsé
képviselete irdnyaban. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivalébb,
leghozzaért6bb szerepldit bizza meg, akik a kordbban, részben mdashol megszerzett tuddsukat és
tapasztalataikat kamatoztatjak a WING Csoport érdekében. Munkajuk fontos része a WING Csoporthoz
junior pozicidban csatlakozé, tehetséges munkatdrsak szakmai képzése, iranyitasa és munkajuk,
valamint az Gizleti partnerekkel folyatatott kommunikaciéjuk kontrollja. A WING Csoport stratégiajanak
fontos eleme a munkaer6-fluktudcié alacsony szinten tartdasa, a sikeres és példamutatd
munkatarsakkal vald hosszu tava egylittm(kodés kialakitdsa, melynek fontos eleme a munkatarsak
eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazasa.

A Tarsasag valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, mely cég a munkatdrsak
munkaaddja is egyben. A Tarsasag érdekeltségeit irdnyitd munkavallalék a WING Zrt-vel allnak
munkaviszonyban.
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KOCKAZATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakcidk hosszusdga és az atvilagitds magas koltségvonzata miatt az ingatlan,
mint eszkdzkategdria az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthetS. A likviditasi kockazatok a
makrogazdasdagi kockazatokkal altaldban egy iranyba valtoznak. A kockdzatoknak ezen fajtajara a
szabalyozasi kornyezet valtozasa is jelentds hatdssal bir.

Kivitelezési kockdzat

A 2010-15 kozotti évben megfigyelhet6 alacsony szintli épitSipari kereslet kbvetkeztében épitdipari
vallalkozasok tlintek el, épitSipari munkdsok hagytdk el az orszdgot. A megrendelések ndvekedésével
ezt kbvet6en sem tudtak Iépést tartani az épitSipari kapacitdsok. Az igy kialakult jelenlegi is alacsony
épitSipari kapacitas kovetkeztében a kivitelezési id6szakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési
koltségek tovabb novekedhetnek, melyek kedvezétlenil hatnak a WING Csoport eredményességére.
A 2020. marciusdban kezd6do6tt jarvanynak az ingatlanszektorra és az épitGiparra gyakorolt negativ
hatdsat részben a kormany és az MNB ellenkez6 hatasu valsagkezelési intézkedései miatt sem lehet
egyel6re felmérni. Ugyanakkor elmondhatd, hogy a WING Csoport piaci ereje és megbizhatdsaga
épitSipari partnerei szamdra is fontos tényez6k, melyeknek koszonhetben kapacitashiannyal nem kell
szamolni. Az emelkedd épitGipari draknak pedig az értékesitési, bérbeadasi arak novekedésének
rugalmassaga szab felsé hatart.

Bérldi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szdrmazik bérbeadasbdl, azaz nagyszamu, valtozd
értékben vasarld vevktdl. A teljes bérbeadott ingatlan portfolidn beliil a legnagyobb bérl6 aranya nem
éri el a 12%-ot, az 6t legnagyobb bérlé aranya pedig 24% alatt marad. A legnagyobb bérléket tekintve
kevés szamu vevGi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatdssal lehet a WING Csoport
jovGbeli arbevételére és eredményességére. Mindezek fényében a koronavirus jarvany
kibontakozasaval egyid6ben a WING Csoport elkezdte vizsgadlni azokat az alpiacokat, melyen
ingatlanportfolioval rendelkezik. Legnagyobb kockazati kitettség a kiskereskedelmi piacon jelezhet6
el6re, ugyanakkor az ingatlanportfolié ezen elemei magas bérbeadottsaguk és versenyképes bérleti
dijszintjuk miatt, valamint konzervativabb finanszirozottsaguk miatt nem jelentenek potencidlis
veszélyforrast. A WING Csoport szamottevs és tartds bérleti bevétel kiesés mellett is szilard pénzigyi
labakon all, igy nem jelent veszélyt a m(ikodésére a bérl6k egy részének felmondasa, abban az esetben
sem, ha a hitelek addssagszolgalata 2020. soran toretlendl folytatddik .

A Tarsasag a kiskereskedelemeben, vendéglatasban mikodd bérl6i megsegitése és megtartdsa
érdekében, kiilondsen olyan bérl6k esetében, akik miikodésiik teljes, vagy részleges sziineteltetésére
kényszeriltek atmeneti jelleggel a bérleti dijfizetés terhének megkonnyitésésre tett ajanlatot. Az
ennek eredményeképpen esetleg elmaradt bérleti dijak megfizetése ugyanakkor a jarvanyhelyzet
rendez6dését kovet6en minden esetben esedékessé valik.

A kiskereskedelmi bérlékon kiviil az egyéb alpiacok bérlGi kozil az iroda bérl6knél nem tapasztalhato
kilonosebb probléma, mig a logisztikai/ipari bérl6k piaca kifejezetten kedvezé helyzetbe kerilt, Uj
szerzBdések is kottettek a virushelyzet fokozddasat kovetben is.

A szdlloda Uzletagban a megnovekedett reptéri cargo forgalom nagyrészt kompenzalni tudja a virus
miatt ledllt utasforgalmi kozlekedés kovetkeztében felléps bevételkiesést az ibis Styles Budapest
Airport Hotelnél.
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A WING Csoportnak Osszesen kozel 400 bérlével van bérleti szerzGdése. Nagyszamu vevGi
kovetkeztében a cégcsoport kitett az lUgyfelek nemfizetésébdl szarmazé kockdzatnak, ami azonban
igazan jelent8s gazdasdgi visszaeséstdl eltekintve kezelhetd. Amennyiben a WING Csoport valamelyik,
vagy néhany jelentds vev6je nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagdban nem okoz likviditdsi
problémat a WING Csoport szamara.

Lakdszegmens kockdzata

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenysége 2017. soran lakd Uzletdggal béviilt, mely a piaci
viszonyok miatt az azdta eltelt idészakban kiemelked6en jol teljesitett. A koronavirus jarvany
ugyanakkor a lakdseladasokra is hatdst gyakorolhat, annak fiiggvényében, hogy a virushelyzet meddig
all fenn. Tekintettel a Tarsasdag lakdprojektjeinek magas értékesitettségi szintjére nem indokolt az ezen
projektekkel kapcsolatos vdarakozdsok felilvizsgdlata. A jarvany elhlzdodasanak id6beliségén
tulmenden a hazai gazdasagélénkits intézkedések is hatdssal lehetnek a szektorra.

A devizadrfolyamok vdltozdsdval kapcsolatos kockdzatok

A WING Csoport hitelei kiilfoldi devizdban, EUR devizanemben kertltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelentds része eurdban képzddik, de a bérlék egy kis része forint alapu bérleti dijat fizet.
A bérleti bevétel minddssze 4,3%-a forint alapu, ami kismérték kockazatot jelent az EUR alapu hitelek
torlesztésénél. Az ingatlan portfoli6 m(ikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendé
tétel all (igy tobbek kdzott az izemeltetési koltségek és a kozlizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a
bérl6k altal fizetett zemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak
megfelel6en EUR alapu. A WING Csoport az elmult id6szakban jelentésen csdkkentette az EUR alapu
Uzemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések moddositdsdval a bérl6k nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapu szamlazasra ezzel is segitve bérlGit. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild
beruhdazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fliigg az EUR/HUF arfolyam
valtozasatdél. Ez az drfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezével kotott, meghatarozott
id6szakra vonatkozoan fix aras szerz8déssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Bérbeadasi/ujrabérbeaddsi kockdzat

A WING Csoport ingatlan portfolidjan belil a bérleti szerz6dések lejarata évente a szerz8dések 7-13%-
at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési munkatdrsak feladata az ires teriletek bérbeaddsan tul a
bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz6dések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink
szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések
1-2%-a jelent Ujrabérbeadasi kockazatot.

A WING Csoport operativ miikédésével és piacaival kapcsolatos kockdzatok

A WING Csoport mikodésének belsé feltételei (t6ke, munkaerd) biztositottak, kiilsé kornyezete stabil,
pozitiv. Ez az allitas az operativ mikddés tekintetében a jarvanylgyi helyzetben is igaz. A fejlesztések
és bérbeadsaok semmilyen érdemi késedelmet nem szenvednek a Tarsasagnal is bevezetett tdvmunka-
megoldasok ellenére. A Tarsasag felvevé piaci tekintetében a tavaszi bizonytalansag elmultaval
varhatdan pozitiv hangulat és az atmeneti lassuldast kompenzalé élénkiilés lesz jellemz6 2020. masodik
felében. A fejlesztési és befektetési tevékenység bdviilésével parhuzamosan zajlo, elGkészités alatt allo
akviziciékhoz szlikséges banki finanszirozas az eddigi és Uj partnerektdl jelenleg is rendelkezésre all. A
szabalyozési kdrnyezet kiszamithatdan mikodik. igy a meglévé és fejlesztés alatt allé ingatlanprojektek
bérbeadasa, illetve esetleges eladasa varhatdan a terveknek megfeleléen fog lezajlani.
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PENZUGYI ELEMZES

Eredménykimutatdshoz kapcsolodé kiegészitések

A WING Csoport befektetésbdl szarmazd bevételeinek 6sszege a 2019. pénzlgyi év soran 17.549.951
ezer Ft. A befektetésbdl szarmazd bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd
bérleti dij bevételt (14.554.987 ezer Ft), valamint a befektetési céld ingatlan tulajdonlé lednyvallalatok
és befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményét (5.999.331 ezer Ft), valamint az ingatlanok
targyévivalds értékre torténd atértékelése eredményét tartalmazza (-3.095.040 ezer Ft). A befektetési
célu ingatlanok bérbeadasanak bevétele jelentdsen, 35,33%-kal, 3.800.631 ezer Ft-tal meghaladja az
el6z6 évben elszamolt Osszeget. Ennek oka, hogy a WING Csoport ingatlandllomanya jelent&sen
novekedett. A befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye (5.999.331 ezer Ft) a
WINGPROJEKT 6 Kft. Gzletrészei, a Vaci 175 Irodahdz Kft. Gzletrészei értékesitésének eredményét,
valamint a Boreasz Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyei értékesitésének eredményét
tartalmazza. A 2018. évben kimutatott, Ujramegallapitott 6sszeg (2.515.056 ezer Ft) a WEPMARK Kft.
lzletrészei és az Angyal Irodahdz Kft. Uzletrészei értékesitésének eredményét tartalmazta.

Az darbevétel Osszege jelent6sen, 30.637.397 ezer Ft-tal meghaladja az el6z6 évben kimutatott
Osszeget, melynek oka els6sorban a WING Csoport bévilése. A WING Csoport az év folyaman
megszerezte a NEO Property Services Zrt., valamint a Lisala sp. z 0.0. Uzletrészeinek 100%-at. Az
emlitett két vallalat, illetve vallalatcsoport els6 konszolidaciéja eredményeként a WING Csoport
arbevétele tobb, mint 24 millidrd Ft-tal novekedett. A 2019. év folyaman a Csoport szallodai
szolgdltatasbdl 1.492.060 ezer Ft arbevételt (2018: 1.227.400 ezer Ft), alapkezelSi tevékenységhdl
617.269 ezer Ft arbevételt (2018: 514.634 ezer Ft) realizalt. A Csoport beruhdazasi szerz6désekbdl
Osszesen 5.900.168 ezer Ft (2018: 2.150.674 ezer Ft) arbevételt szamolt el. A Csoport altal nyujtott
adminisztrativ és egyéb szolgdltatasok arbevétele novekedett (369.725 ezer Ft-tal), mig a tervezdi,
épitészmérndki szolgaltatas arbevétele elmaradt az el6z6 évi 6sszegtél (136.863 ezer Ft-tal).

Az anyagkoltség és a kdzvetitett szolgdltatasok kdzvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek 6sszege az
cégcsoportban bekodvetkezett emlitett valtozasok kovetkeztében 23,5 millidrd Ft-tal névekedett. Az
anyagkoltség és kozvetitett szolgdltatasok Osszegének jelentds része az ingatlanliizemeltetési
szolgaltatasokhoz, valamint a beruhdzasi szerz6désekhez kapcsolodik.

A személyi jellegl raforditasok féként az cégcsoport bévilése miatti [étszdm novekedés miatt
novekedtek az el6z6 évhez képest. A WING Csoport atlagos statisztikai l1étszama 2019-ben 1.267 6,
melybdél a Neo Property Services Zrt. |étszama 642 f6, a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai |étszama 423
fé.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditdsainak Osszege a hitelek és a kodtvénykibocsatasbol
fennallé tartozasok novekedése mellett 48,4%-kal, 6sszesen 1.723.878 ezer Ft-tal novekedett. A
hitelek és a kotvénykibocsatasbdl fennalldé tartozasok a befektetési célu ingatlanok allomanydanak
novekedése miatt novekedett. A targyidészakban a hitelfelvételbél befolyt 6sszeg 53.587.592 ezer Ft,
a hitelek torlesztésének Osszege 5.518.338 ezer Ft. A kotvénykibocsatasbol befolyt pénzosszeg a
targyében 32.961.050 ezer Ft.

A Csoport a devizds eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentésebb tétel az eurdban
denominalt hitelek, valamint a lengyel leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és
kotelezettségei — forduldnapon, igy 2019. december 31-én is a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli.
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A devizas tételek atértékelési kilonbozeteként a WING Csoport az Osszes atfogd eredményében
1.486.369 ezer Ft veszteséget mutat ki a beszamoldban. A forint/eurd arfolyam 2019. december 31-én
330,52 Ft/eurd, 2018. december 31-én 321,51 Ft/eurd volt, a forint/zloty arfolyam 2019. december
31-én 77,59 Ft/zloty

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

A térgyi eszk6zok és a befektetési céll ingatlanok értéke 6sszesen 193.204.310 ezer Ft-tal névekedett,
mely novekedést tobb tényezd egylittesen eredményezett. A nettd ndvekedést eredményezé
legjelent6sebb tételek: i) A Csoport 2019. év folyaman cégvasarlasok soran 6sszesen 190.144.604 ezer
Ft 6sszegben szerzett befektetési célu ingatlanokat. A felvasarolt cégek kozil a legjelent&sebb a Lisala
sp. z 0.0. 100% részesedésének megvasarlasa ii) A Gladidtor ingatlanbefektetési alapok altal
végrehajtott ingatlan beszerzések értéke Osszesen 18.848.886 ezer Ft. iii) A Csoport leanyvallalatai
Osszesen 6.054.490 ezer Ft értékben vasaroltak befektetési célu ingatlanokat iv) Befektetési célu
ingatlant tulajdonld leanyvallalatok, valamint befektetési célu ingatlan értékesités kovetkeztében
kivezetett befektetési célu ingatlanok értéke 26.431.456 ezer Ft. A Csoport 2019. év soran a
WINGPROJEKT 6 Kft. és a Vaci 175 Irodahaz lzletrészeit, valamint a Manhattan Development Global
Kft. tulajdondban allé egyik befektetési célu ingatlan értékesitette. v) A befektetett eszk6zok valds
értékre torténd atértékelési kilonbozete negativ 3.095.040 ezer Ft.

A forgdeszkozok dllomanyanak novekedésének legfébb oka a készletek, valamint a pénzeszkoz
allomanyanak novekedése. A készletek kozott kimutatott legjelentGsebb tételek a lakdingatlan-
fejlesztések helyszinéll szolgald telkek, valamint a lakdingatlan-fejlesztések aktivalt koltségei. A
készletek jelentés novekedésének oka a cégvasarlas sordn megszerzett készletek értéke (101 milliard
Ft). A készletek értékét a Boreasz Ingatlan Befektetési Alap értékesitése 8.422.204 ezer Ft-tal
csokkentette. A pénzeszkdzok értéke 2019. december 31-i forduldnapon 87.233.433 ezer Ft, mely
48.639.059 ezer Ft-tal meghaladja az egy évvel korabbi fordulénapon kimutatott 6sszeget, melybdl
cégvasarlds soran a Csoport 26 289 771 ezer Ft-ot szerzett.

A sajat t6ke adllomanya a targyévi atfogd eredmény (19.049.980 ezer Ft), a Csoport tulajdonosai részére
fizetett osztalék (5.872.070 ezer Ft), valamint cégvasarlds és t6keemelés soran keletkezett nem
ellenérzé részesedések novekedése (55.433.335 ezer Ft), valamint az egyéb atfogd eredmény
elszdmolasa (-84.226 ezer Ft) eredményeként 68.526.019 ezer Ft-tal novekedett.

A hitelek és kotvénykibocsatasbdl fenndllé tartozdsok teljes Osszege 250.671.161 ezer Ft-tal
novekedett 2018. december 31-hez képest. A teljes dllomdany 6sszegébdl 2019. december 31-én a
Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai altal kimutatott hitelek és kétvénykibocsatasbél fenndllé tartozasok
Osszege 196.241.249 ezer Ft. A rovid lejaratu hitelek és kotvénykibocsatasbol fenndlld tartozdsok
aranya tovabb javult, a rovid lejaratu hitelek és kétvénykibocsatasbol fenndlld tartozdsok dllomdnya a
teljes dllomanyhoz képest 15%-rél 11%-ra csdkkent.

A WING Csoport 2019. december 31-én 4.391.138 ezer Ft 6sszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget
mutat ki a mérlegben (2018. december 31-én: 3.612.374 ezer Ft), amely a kamatkockazat csokkentése
érdekében kotott kamatcsere lgyletek forduldnapi értékelésének eredménye, tehdt tartalmazza az
Ugyletek teljes futamideje alatt rogzitett Osszegli fizetendd kamat és a becsilt varhatd piaci
kamatosszegek kozotti kiilonbozet nettd jelenértékét.
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Soron kiviili tajékoztatasok

(2019. januar 1. - 2019. december 31. koz6tt megjelent tajékoztatasok)

Ddtum

Hir tipusa

Révid tartalom

2019. februar 1.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicié

2019. februar 5.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicié

2019. februar 18.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész akvizicid

2019. februar 27.

Rendkivili tdjékoztatds

Hitelszerz6dés alairasa

2019. februar 27.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész értékesités és hitel visszafizetés

2019. aprilis 17.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicid és hitelszerzddés alairasa

2019. aprilis 18.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingatlan értékesités

2019. aprilis 30.

Rendkivili tdjékoztatds

Hitel visszafizetés

2019. aprilis 30.

Rendkivili tdjékoztatds

Kozgy(lés napirendi pontjai

2019. majus 15.

Rendkivili tajékoztatds

Hitelszerz6dés alairasa

2019. mdjus 21. Rendkivili tdjékoztatds Kotvényprogram
2019. majus 22. Rendkivili tdjékoztatds Uzletrész értékesités
2019. junius 11. Rendkivili tdjékoztatds Kotvényprogram
2019. junius 24. Rendkivili tdjékoztatds Kotvényprogram
2019. julius 02. Hirdetmény Kotvényprogram
2019. julius 09. Rendkivili tdjékoztatds Kotvényprogram

2019. augusztus 27.

Rendkivili tdjékoztatds

HitelminGsités

2019. szeptember 19.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicié

2019. szeptember 23.

Rendkivili tdjékoztatds

Hitelszerz6dés alairasa

2019. oktober 16.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész akvizicid

2019. november 08.

Rendkivili tdjékoztatds

Kotvényprogram

2019. december 13.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész akvizicid lezarasa

2019. december 13.

Rendkivili tdjékoztatds

Hitelszerz6dés alairasa

ESEMENYEK

Szerémi Irodahdz megvdsdrldsa

A WING csoport a 2015. évben kotott el6szerz6déses kotelezettsége
alapjan, 2019. janudr 31-én a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal
képviselt Gladidtor VI. Ingatlan Befektetési Alapon keresztil
megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6l a 1117 Budapest, Szerémi ut 4.
(illetve Kaposvaér utca 3-11.) szam alatt talalhaté 12.000 m2 bérbeadhaté
terllettel rendelkezé irodahaz ingatlant, melynek bérl6kkel valé
feltoltése lendiletesen halad.

15




WINGHOLDING ZRT. - Eves jelentés, 2019

Infopark B, C, | Irodahdzak megvdsdrldsa

A WING Csoport 2019. februdr 4-én a Gladidtor Alapkezel6 Zrt. altal képviselt Gladidtor V. Ingatlan
Befektetési Alapon keresztiil megvdsarolta az Infopark B, C, | Irodahazakat (1117 Budapest, Magyar
Nobel-dijasok Utja). A hdarom irodahaz 6sszes bérbeadhatd teriilete 30.100 m2, az Ures teriletek
bérbeadasa dinamikusan folyik.

Az akvizicid finanszirozasdhoz a Gladiator V. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap 2019. februar 26-an
hitelszerz6dést irt ala a HYPO NOE Landesbank und Niederdsterreich und Wien AG-vel (A-3100 St.
Polten, Hypogasse 1, Ausztria) 29.000.000,- eurd keretdsszegben.

B épiilet C épiilet I épiilet

Telekingatlannal rendelkezé S-Hotel Fejleszté Kft. megvdsdrldsa

A  WING Csoport kozvetlen tulajdondban 1évé
WINGPROP  Zrt. megvasarolta a Budapest IX.
kerlletében telekingatlannal rendelkez6 S-HOTEL
Fejleszt6  Kft. 100%-os ardnyu Uzletrészeinek
tulajdonjogat. A teriiletre szalloda fejlesztése van
tervben, mely el6készités alatt all.

V175 Irodahdz Kft. értékesitése

A WING Csoporthoz tartozé WINGPROP Zrt. Uzletrész
Adasvételi  Szerz8déssel  2019. februar 26-an
értékesitette a tulajdonaban lévé V175 Irodahdz Kft.
100%-0os  mértékld  lzletrészének  tulajdonjogat
(bérbeadhaté terilet 7.600 m2), és ezzel egyidejlileg a
CIB Bank Zrt. felé visszafizetésre kerllt a Tarsasag
fennallo hitele.
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Liget Center irodahdz megvdsdrldsa

A WING Csoport kozvetett tulajdonaban |évé Propwin
Ingatlanfejleszté Kft. megvasarolta a természetben 1068
Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/A szam alatt talalhatd Liget
Center irodahdzat, amely 100%-os kihasznaltsdg mellett
7.000 m2 bérbeadhat6 teriilettel és tovabba 3.800 m2
fejlesztési potenciallal rendelkezik.

Az akvizicid finanszirozasara a Propwin Kft. a Raiffeisen
Bank Zrt-t61 9.000.000,- EUR 6sszeg( hitelt vett fel.

Krisztina 55 irodahdz értékesitése

A WING Csoporhoz tartozé Gladiator Befektetési Alapkezeld
Zrt. az altala képviselt Boreasz Ingatlan Befektetési Alapon
keresztil értékesitette a 1013 Budapest, Krisztina korut 55.
szam alatt taldlhatd és 20.700 m2 bérbeadhatd teriilettel
rendelkez6 Irodahaz ingatlant.

NEO Property Services Zrt. tobbségi részesedésének kdzvetett megvdsdrldsa és a tranzakcio
finanszirozdsdra vonatkozo hitelszerzédés aldirdsa

AWING Zrt. 2019. dprilisdban megszerezte az Elitur Invest Zrt. részvényeinek kizdrélagos tulajdonjogat,
mely tranzakcié eredményeként a Strabag Property and Facility Services Zrt.-ben meglévé 49%-os
részesedését 100%-ra emelte. A nagysagrendileg 20 Mrd Ft arbevételli cég a tovabbiakban NEO
Property Services Zrt. néven folytatja a tevékenységét.

A WING Zrt. tulajdondban lévd Elitur Invest Zrt. 2019. szeptember 20-an 7 éves futamidejl

hitelszerz6dést irt ald az OTP Bank Nyrt-vel 16.500.000 EUR-nak megfelel6 forint 6sszegben. A hitel
célja a megvasarolt NEO Property Services Zrt. részvények vételdranak részbeni refinanszirozasa.

Wingprojekt 6 Kft. hitelének visszafizetése és a tdrsasdg iizlettrészének értékesitése

A WING Csoport tulajdondban l1évé WINGPROJEKT 6 Kft. a 2018. decemberben a projektet finanszirozé
MHB-BANK AG-val (székhely: Niedenau 61-63, 60325 Frankfurt am Main, Németorszag) kotott
megdllapoddsa szerint a bankkal fenndlld hiteljogviszonyat 2019. aprilis 24-én a teljes hitelosszeg
visszafizetésével teljes egészében lezarta.

A WING Csoporthoz tartozd WING Zrt. Uzletrész Adasvételi Szerz6déssel 2019. madjus 21-én

értékesitette a tulajdonaban Iévé Wingprojekt 6 Kft. 100%-os mértéki Uzletrészének tulajdonjogat,
amely Tarsasdag tulajdonaban &ll a Corvinus Oktatasi Epiilet és Studium Irodah3z.

Lakoprojekt finanszirozdsi szerz6dés aldirdsa

A WING Csoporthoz tartozd Gladidtor Alapkezel6 Zrt. altal képviselt LIVING II. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap projektfinanszirozasi szerzédést irt ald az OTP Bank Nyrt.-vel 2.920.000.000,- forint
kerettsszegben a Metropolitan Garden lakéfejlesztés finanszirozdsara. A kdlcson célja a 107 lakasos
Metropolitan Garden lakéfejlesztés finanszirozasa.
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Ujabb kétvényprogram inditdsa

A WING Zrt., mint kibocsaté a WINGHOLDING 2019/I elnevezés(i, 26.226.000.- EUR 6ssznévértékd,
2019. junius 23-i lejaratd, fix kamatozasu kotvények téketorlesztési és utolsé kamatfizetési
kotelezettségének 2019. junius 24-én maradéktalanul eleget tett.

Ezzel parhuzamosan a WING Csoport 2019. elsé felében Ujabb kétvényprogram elinditasarél dontott,
melyet a Magyar Nemzeti Bank 2019. judlius 2. napjan kelt hatdrozatdval engedélyezett. A
,WINGHOLDING 2019-2020. évi Kotvényprogram” elnevezés(i program 100.000.000 EUR
keretosszeg(, 3-10 éves futamidejd, valtozo vagy fix kamatozasu kdtvények kibocsatasara vonatkozik.

2019. julius 9-én harom részkibocsatas tortént (001 sorozat), melyek soran a WINGHOLDING Zrt.
minden aukcids vételi ajanlatot elfogadott:

- 60.787 db, 60.787.000 EUR 6ssznévértékdi WINGHOLDING 2022/1 kotvény kerult kibocsatasra.
- 21.250 db, 21.250.000 EUR 6ssznévérték({i WINGHOLDING 2024/I kdtvény kerul kibocsatasra.

- 383.100 db, 3.831.000.000 HUF &ssznévértékii WINGHOLDING 2024/Il kotvény kerilt
kibocsatasra.

2019. november 8-an tovabbi kettd részkibocsatas tortént (002 sorozat), melyek sordn a
WINGHOLDING Zrt. minden aukcids vételi ajanlatot elfogadott:

- 3.397 db, 3.397.000 EUR 6ssznévértékd WINGHOLDING 2022/1 kotvény kerilt kibocsatasra.
- 2.700 db, 2.700.000 EUR 8ssznévértékd WINGHOLDING 2024/1 kbtvény keril kibocsatasra.

A WINGHOLDING 2022/1 kotvény esetében a 001 és 002 sorozatrészlet 6ssznévértéke 64.184.000 EUR,
a WINGHOLDING 2024/1 kétvény esetében a 001 és 002 sorozatrészlet 6ssznévértéke 23.950.000 EUR,
mig a WINGHOLDING 2024/11 kotvény esetében a 001 sorozatrészlet dssznévértéke 3.831.000.000
HUF.

A fentiek alapjan a ,WINGHOLDING 2019-2020. évi Kétvényprogram” teljes keretosszege kibocsatasra
kerllt, ennek megfeleléen tovabbi kotvények kibocsatdsdra nincs lehetGség. A Kibocsatéd a
kotvényprogramot lezartnak tekinti.

77 7,

Hitelminésités eredménye

2019-ben a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvényprogramot (tovabbiakban ,,NKP”) hirdetett
meg, mely program keretén belil kétvény kibocsatas lehetséges. Az NKP-ban torténd részvétel
feltétele, hogy a kibocsatanddé kotvények legaldbb B+ mindsitésliek legyenek.

A WING Csoportnak szandékaban all a kotvényprogramban valo részvétel, igy a Scope Ratings GmbH
hitelmingsit6 cég els6 alkalommal elvégezte a WING Zrt. hitelmindsitését, amely soran a Kibocsatéhoz
BB/stable, a kotvényekhez BBB- mindsitést rendelt, ami négy fokozattal jobb érték az MNB altal elvart
minimumnal. A fenti mindsités lehetévé teszi a Kibocsatd szamara, hogy részt vegyen az MNB altal
inditott Novekedési Kotvényprogramban.

Telekingatlan megvdsdrldsa

A WING Csoport kozvetlen tulajdondban lévé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. megvdasarolta a
természetben Fot belteriileten elhelyezkedd, kivett beruhazasi terilet megjeldlésd, 6sszesen 139.547
m?2 terilet( ingatlan tulajdonjogat. A Tarsasag az Ingatlant logisztikai fejlesztés céljabdl vasarolta meg.
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Lisala sp.z.00. 100%-os iizletrészének megvdsdrildsdra

A Kibocsaté kozvetlen tulajdondban |évé WING IHC Zrt. 2019. oktdber 16-an Uzletrész addasvételi
szerz6dést irta ald a Lisala sp.z.0o0. 100%-o0s Uzletrészének megvasarlasara. A Lisala sp.z.00. akkor a
Varséi Ertékpapir T6zsdén (GPW) jegyzett ECHO Investment S.A. 55,96%-os tulajdonrészét
megtestesitd 230.930.856 db torzsrészvényét tulajdonolta. A tranzakcid zardsara 2019. december 13-
an kertlt sor, miutan a lengyel versenyhatdsag (UOKiK) jévahagyta és a vételar kifizetésre kerdilt.

A Lisala az 55,96%-o0s tulajdonosi részesedését 2020. marcius 23-an tovabbi 10,04%-kal 66%-ra ndvelte
nyilvanos ajanlattétel (Public Tender Offer, PTO) formajaban, ami 0sszesen tovabbi 41.444.928 db
részvény megvasarldsat jelentette. A tranzakciéra a lengyel t6zsdei torvény alapjan kerilt sor,
tekintettel arra, hogy ezen jogszabaly alapjan t6zsdén jegyzett, nyilvanos tarsasagokban torténd, 33%-
ot meghaladd tulajdonszerzés esetén, a vev6t a tulajdoni hanyad minimum 66%-at elérd, tovabbi
nyilvanos vételi ajanlattételi kotelezettség terheli.

Az ECHO cégcsoport vezetS ingatlanfejlesztéként elsésorban Varsdban, illetve Lengyelorszdg nagy
vidéki varosaiban folytat iroda-, retail-, lakas- és bérlakasfejlesztési tevékenységet. Sajat belsé tervez6i
és értékesitési csapattal rendelkezik, valamint dij alapu ingatlanfejlesztési tevékenységet is végez. 23
éves torténete soran 1,7 millié m2 teruletd ingatlanfejlesztést valdsitott meg és jelenleg mintegy 1,35
millid m2-es elGkészités, ill. fejlesztés alatt allé ingatlanportfolidval rendelkezik, mely 6sszesen 84 futd
projektet jelent. Az ECHO az egyetlen olyan fejleszt6cég Lengyelorszagban, amely megfelel6
szakértelemmel és tapasztalattal rendelkezik nagyobb, integralt varosrész fejlesztési projektek
kidolgozdsahoz, mely projektek az lizleti tevékenységének 45%-at teszik ki.

Uzleti stratégidja az ingatlanfejlesztést és intenziv bérbeadasi tevékenységet kdvetSen az ingatlan

s

egyrészt pénzigyileg stabil befektet6i kapcsolatok révén, masrészt stratégiai egylttmiikodések
megkotésével.

Browary, Varsé (iroda) West 4 Business Hub, Wroclaw (iroda)
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Hitelszerzédés aldirdsa

A WING Zrt. rovid futamidejl finanszirozasi szerzédést irt ald az OTP Bank Nyrt.-vel 45.000.000,-EUR
keretosszegben, mely kdlcson célja a fejlesztési projektek el6finanszirozasa.

LAKOINGATLAN FEJLESZTESEK

Kassak Residence

A WING Csoport  2017-ben Gzleti
tevékenységét a lakasfejlesztési Uzletdggal
bdvitette. Elsé projektje a XllIl. keriletben
megvaldsuld, harom Gtembdl allo fejlesztés,
melynek elsé liteme a Kassak Residence.

g
=
-
=
e
-
-

A 232 lakasbdl allo 1. Gtem fejlesztése és
atadasa 2020. folyaman fejezédik be. 2019. év
végéig 221 lakas elGértékesitésére kerilt sor.

Kassak Passage

A Kassak lakdsfejlesztési projekt Il. iteme, a Kassak
Passage fejlesztése is elindult. Az 6sszesen 262
lakasbdl allé fejlesztésen 2019. decemberben
kezd6dtek meg a foldmunkak.

A lakdsok ataddsa 2022. folyaman varhatd. 2019.
év végéig 105 lakas elGértékesitésére kerdilt sor.

Metropolitan Garden

2018. év végén elindult a WING Csoport
masodik lakasfejlesztési projektje a XiIIl.
keriletben, a Béke tér kozelében
elhelyezked6 Orszagbird utcaban.

Az egy Utembdl all6 fejlesztés soran 107
darab lakas fejlesztése torténik, Osszesen
nettd 6.700 m2 értékesithetd tertlettel.

2019. decemberig 84 lakas elGértékesitésére
kerdlt sor.
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Park West

2019. januarban elindult a WING Csoport
harmadik lakdasfejlesztési  projektje  Joint
Venture formdban a Shael Ingatlanforgalmazd
és Befektet6 Kft.-vel kdzos cégben. A harom
Utembdl all6 lakasfejlesztés teljes értékesithetd
tertilete 14.600 m2. A 2019-ben alapitott Living
Szabolcs Kft. célja az ingatlanon tervezett 229
lakast magaba foglald I. Gtem keretein belil a
Park West lakdingatlanfejlesztési projekt
megvaldsitdsa. A projektcég épitési engedéllyel
rendelkezik, a fejlesztés 2019 els6 felében
elindult, az atadas varhatéan 2021. folyaman
megtorténik. 2019. decemberig 160 lakds
elGértékesitésére kerdlt sor.

A lakasfejlesztési projektek értékesitésének eredményei, 2019. év vége

Ertékesithetd nettd teriilet (m2) Fejlesztés alatt all6 és ebbdl mar eladott

lakasok szama (db) EEEN Osszeslakds

“ees Fladott lakas

L

R

. 160
/ /ﬁ 105 g . ﬁ/ ﬁ/
. T .
Kassdk Kassdk Passage Metropolitan  Park West Kassak Kassak Passage Metropolitan Park West
Residence Garden Residence Garden
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JELENTOSEBB UJ BERLETI SZERZODESEK ES BERLETI SZERZODES HOSSZABBITASOK

Login Business Park

A bévilések és Uj bérbeaddsok eredménye-
ként (pl. Power Pak Kft, Furlab Kft.) tovabb
novekedett a park kihaszndltsaga a raktar és az
iroda tertleteken egyarant.

- ~-'P': East Gate Business Park

< A park legutdbb elkésziilt B2 csarnokaban uUjabb
~ bérbeaddsok torténtek: a Lear Hungary Kft. és a
Sky Advanced Kft. irtak ald szerz6déseket, 90% folé
emelve a csarnok raktarterileteinek
bérbeadottsagat. A park korabban megépiilt
csarnokai  tovabbra is kozel 100%-o0s
kihaszndltsaggal m(ikodnek, tovabbd a 25.000 m2
bérbeadhatd terilettel rendelkez6 C épllet
mUszaki ataddsa 2020. Ql-ben megtortént, a
bérleménykialakitas folyamatban van.

Infopark B, C és | épiiletek

A harom épuletbél all6 irodahaz portfolid
bérbeadottsdga az ingatlan 2019. februari
megvasarlasat kovetéen folyamatosan nd. Az
els6 félévben Uj bérl6ként a Szentkirdlyi-Kékkuati
Asvéanyviz Kft., a Poyry ErSterv Zrt. és a Siemens
Mobility Kft. vette birtokba bérleményét.
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Szerémi Irodahaz

A 2019. januarban bérl6 nélkil megvasarolt irodahaz
bérbeadottsdga az év els6 felében dinamikusan
novekedett. A Csoport bérleti szerz6dést irt ala a Bp. és
Pest megyei Mérndki Kamardval, az Invenshure Hungary
Kft-vel, az MBtech Hungary Kft-vel, a Magyar Mérnoki
Kamardval, a GNOCCO Kft-vel és a Magyar Telekom Nyrt-
vel.

Gizella Loft

2018-ban megvasarolt Siemens Campus része a
Gizella Loft irodahdz, melynek épitése 2019.
masodik felében kezd6dott el.

Az Osszesen 8.500 m2 irodaterulettel rendelkezé
ingatlan 63%-ra (5.360 m2) elGbérleti szerz6dést
kotott a Csoport a TUV Rheinland-dal.
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Zaro nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. teljes felel§sséget villal azért, hogy a mai napon
nyilvanossagra hozott WING csoport 2019. éves eredményeit tartalmazé jelentés az alkalmazhaté
szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint késziilt, tovabbd valds és megbizhatd képet ad
a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidacioba bevont véllalkozdsok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségér§l és veszteségérdl, tovabba az dsszevont vezetGségi
jelentés megbizhaté képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszoliddcioba bevont vallalkozasok
helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévé hat hénapjat érintd
fébb kockdzatokat és bizonytalanségi tényezéket.

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. éves osszevont pénziigyi beszamoldja lefedi a
WINGHOLDING Zrt. és a WING Csoport tevékenységének egészét, és az éves beszamold a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi standardok figyelembe vételével késziilt, tovabba a 2019. december 31-vel
végz8d6 idészakra vonatkozd pénziigyi beszamoldt fiiggetlen kényvvizsgéld vizsgalta.

A konszoliddlt beszdmolét a WINGHOLDING Zrt. a 7/2020.04.28. szam( kézgy(ilési hatarozataval
elfogadta.

Budapest, 2020. 4prilis 29.

o

[/ Noah M. Steinberg
WINGHOLDING Zrt.

Elndk - vezérigazgatd
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WINGHOLDING
Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo
Zartkorien Miikod6 Részvénytarsasag

2019. december 31.

Az Eurdpai Unié altal elfogadott
Nemzetkodzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szerint elkészitett

KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK
a fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentéssel egyiitt
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Noah M. Steinberg
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A WINGHOLDING Zrt. részvényeseinek
Jelentés a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatarol

Vélemény

Elvégeztik a WINGHOLDING Zrt. és leanyvallalatai (a ,,Csoport”) 2019. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2019. december 31-i
fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatdsbol — melyben az eszk6z0k Osszesen
691.822.865 E Ft —, az ezen id6ponttal végz6do lizleti évre vonatkozé konszolidalt eredménykimutatasbol,
konszolidalt atfogd jovedelem kimutatisbdl — melyben a targyévi atfogé eredmény 18.964.754 E Ft
nyereség—, konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasbol €s konszolidalt cash-flow kimutatasbél, valamint
a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazé konszolidalt megjegyzésekbdl dllnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhatd és valds képet adnak a
Csoport 2019. december 31-én fennéll6 konszolidalt pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen id6ponttal
végz0do lizleti évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi teljesitményérdl €s konszolidalt cash-flow-ir6l az
Eurépai Unié Aaltal befogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”)
Osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl
sz016 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli torvény”’) az EU IFRS-ek szerint konszolidélt éves beszamolot
készit6 gazdalkoddokra vonatkozo eldirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld felelosségiink bdvebb leirasat jelentésiink
A konywizsgdlo konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgdlataért valo felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttél a vonatkozo, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgdléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrél sz616 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,KOnyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleménylinkhoz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidoszaki konszolidalt pénziigyi kimutatidsok 4ltalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett

konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében és az arra vonatkozd véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és
ezekrdl a kérdésekrdl nem bocséatunk ki kiilén véleményt.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalatiteriilet

A teriilethez kapcsolodé konyvvizsgalati
eljarasok

Akvizicidk szamviteli kezelése

(Részletek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
34. jegyzetében)

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokban leirtak
szerint a Csoport szamos akviziciot hajtott végre
és zart le a 2019. december 31-el végz6dd
pénziigyi évben.

Az akviziciok sordn a megszerzett eszkdzok és
kotelezettségek értékelése és az immateridlis
javak azonositdsa jelentds hatdssal bir a
konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra, tovabba
jelentds szakmai megitélést igényel.

A 2019. december 31-i fordulénapra készitett
konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szerepld
akviziciés egyenlegek — ahogy a 34. szdmu
jegyzet bemutatja — ideiglenesek maradnak az
IFRS-ek altal megengedett médon.

Az akviziciok szamviteli kezelése
kulcsfontossagn  konyvvizsgalati  kérdésnek
tekintend6, figyelemmel a megszerzett eszk6z6k
és a kifizetett ellenérték nagysagara. Az alabbi
megszerzett eszk6zok és kotelezettségek valds
értékének meghatarozésa szakmai megitélés
alkalmazasat teszi sziikségessé a Csoport
rész€rdl:

- meglévo tigyfélkor értéke;
- ingatlanok, gépek, berendezések;

- egyéb eszkdzok és kotelezettségek.

Az éltalunk végrehajtott konyvvizsgélati eljarasok a
kovetkezo6ket tartalmaztak:

- az akvizici6 napjanak vizsgilata a felvasarolt
tarsasagok feletti iranyitas megszerzése
szempontjabol;

- a Csoport altali kifizetett ellenérték kiértékelése

hivatkozdssal a  kapcsolédo felvésarlasi
megéllapodasokra;
- a vezetés elbzetes vételar allokéciojanak

attekintése. Az alapveté konyvvizsgalati eljarasok
magukba foglaltdk a megszerzett eszk6zdk és
kotelezettségek  azonositdsa  és  értékelése
folyamatanak kiértékelését (beleértve a goodwill-t
és negativ goodwill-t);

- szakértok bevonasa azon célbdl, hogy egyeztessék
a jelentds szamitdsi paramétereket a kapcsolodd
adatokhoz és fliggetlen értékelésekhez, amelyeket a
vezetés hasznalt az eszk6zok és kotelezettségek
valos értékének megallapitasa soran;

- a felvasarlasi megallapodas attekintése és
megbizonyosodas arr6l, hogy az akvizicids
szamviteli kezelés tiikr6zi az abban foglalt tényeket
és koriilményeket;

- a kifizetett ellenérték és felvasarlasi koltségek
egyeztetése alatdmasztd bizonyitékokhoz; és

- a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban torténd
kozzétételek megfeleloségének €rtékelése.
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Tartozasok kotvénykibocsatisbél

(Részlet a konszolidalt pénziigyi kimutatisok
26. megjegyzésében)

A Csoport 44.179.890 EFt értékben mutat ki
tartozasokat a Magyar Nemzeti Bank altal
jovahagyott Kotvényprogram  keretében,
szabalyozott piacra bevezetett
kotvénykibocsatasbol 2019. december 31-én.

A kotvénykibocsatasbol szarmazé kotelezettség
szamviteli elszamolasat, kiilonGs tekintettel az
értékelésre és az  egyedi  pénziigyi
kimutatasokban t6rténd bemutatasra, valamint a

Az altalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok a
kovetkezoket tartalmaztak:

-a kotvénykibocsatasbol szarmazd tartozasok
elszdmolassal  kapcsolatos  alapvetd  belsd
kontrollok felmérése és vizsgilata,

-kiils6 megerositést kértik a kotvény kibocsétasat

végz0d szervezettdl a kibocsatott kdtvények
forgalomban 1évé darabszamar és névértékére
vonatkozdan,

-a kotvénykibocsatasbol szarmazd kotelezettségek

egyenlegének, a kapcsolddé kamat- és arfolyam
elhatarolasok feliilvizsgalata,

kapcsolodd kamatelszamolast kulcsfontosségu
koényvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

-vizsgiltuk a relevans szamviteli standardok
megfelelé alkalmazasat, a megfelelé szdmviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Egyéb informdciok: A konszoliddlt iizleti jelentés

Az egyéb informéaciok a Csoport 2019. évi konszolidalt iizleti jelentésébdl allnak, amelyeket a
konyvvizsgaléi jelentés datuma eldtt megszereztiink, valamint az éves jelentésbol dllnak, amelyet varhatéan
a konyvvizsgaldi jelentés datuma utén bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzék a konszolidalt
pénziigyi kimutatdsokat és az arra vonatkozé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinket. A vezetés felelés az
egyéb informdaciokért, tovabba a konszolidalt iizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé elbirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentésiink ,, Vélemény” szakaszdban a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra adott véleményiink nem
vonatkozik az egyéb informacidkra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban a mi feleldsséglink
a fent azonositott egyéb informécidk atolvasésa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb
informécidk lényegesen ellentmondanak-e a konszolidélt pénziigyi kimutatasoknak vagy a kényvvizsgilat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas éllitast tartalmaznak.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirdsaival dsszhangban van-e,
beleértve, hogy a konszolidalt iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kovetelményeknek, és errdl, valamint a konszolidalt iizleti jelentés €s a konszolidélt
pénziigyi kimutatasok Osszhangjardl vélemény nyilvéanitdsa. A szdmviteli tdrvény alapjan nyilatkoznunk
kell tovabba arrél, hogy a konszolidalt izleti jelentésben rendelkezésre bocsétottak-¢ a szamviteli torvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban meghatarozott informéciokat.

Véleményiink szerint a Csoport 2019. évi konszolidalt iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Csoport 2019. évi konszolidalt pénziigyi kimutatisaival és a szamviteli térvény
vonatkoz6 eldirasaival. A konszolidalt lizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli torvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatdrozott informaciokat. Mivel egyéb mas jogszabaly a
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Csoport szaméra nem ir elé tovabbi kovetelményeket a konszolidalt iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Csoportrél és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomdasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas éllitas) a
konszolidalt iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor atolvassuk az éve jelentést, ha arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibas allitast
tartalmaz, kotelességiink az adott kérdést kommunikalni az irdnyitdssal megbizott személyek felé.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Uni6 éltal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamol4asi Standardokkal §sszhangban torténd és a valés bemutatds kovetelményének
megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz,
hogy lehetdvé valjon az akér csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas éllitdstél mentes konszolidalt
pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapuld
szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatidsokban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékéban 41l megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszeri tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem 4all el6tte mas reélis lehetdség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszdmolési folyamatinak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgadlé konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért vald felelOssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrél, hogy a konszoliddlt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas éllitast, valamint az,
hogy ennek alapj4n a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossig magas foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati
Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas 4llitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet
az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott konszolidalt
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akér csalasbol, akar hibabdl eredd
1ényeges hibés allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibés allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magéban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll
feliilirasat.
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e Megismerjikk a kényvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdek€ben, hogy
olyan koényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Csoport belsd kontrolljanak hatékonységéra vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara valé képességét illeten.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban 1év6é kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgél6i
jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatisok atfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek €s események valos
bemutatasa.

e A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozé vélemény nyilvéanitdséhoz elegendd és
megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkod6 egységek vagy
iizleti tevékenységek pénziigyi informaciéirol. Felelosek vagyunk a csoportaudit irdnyitdsaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizarolagos felelosséggel tartozunk a konyvvizsgal6i
véleménylinkért.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Csoport éltal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitdssal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo6
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikéljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6do biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatisok konyvvizsgilata sorén a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagi konyvvizsgilati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizérja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriillmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a konyvvizsgaléi jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert észszer(i varakozasok alapjan
annak hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kozérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kovetelményekrol
Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az

alabbi nyilatkozatokat tessziik a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok 4ltal eldirt jelentéstételi ktelezettségeken feliil:

A konywizsgdlo kijelolése és a megbizds idbtartama
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A 2019. 4prilis 29-i kozgyiilésen hatérozattal keriiltink megvalasztdsra a WINGHOLDING Zrt.
kényvvizsgaldjanak, és megbizasunk 10 éve tart megszakitas nélkiil.

A kénywvizsgaldi jelentés és az auditbizottsGghoz cimzett kiegészits jelentés osszhangja

Megerésitjiik, hogy a jelen kényvvizsgaloi jelentésben foglalt, a konszolidalt pénziigyi kimutatésokkal
kapcsolatos konyvvizsgaldi véleményiink Osszhangban van a WINGHOLDING Zrt.auditbizottsdgahoz
cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet 2020 4prilis 28-4n adtunk ki az Eurdpai Parlament €s a Tanacs
537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem konyvvizsgalati szolgaltatasok nyvjtasa

Kijelentjiik, hogy a Csoport részére nem nydjtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a Tandcs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi szolgaltatast.
Ezen tilmenden kijelentjilk, hogy a WINGHOLDING Zrt. és az altala kontrollalt vallalkozasok részére

nem nyGjtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgilati szolgiltatasokat, amelyek nem szerepelnek a
konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a

jelentés alairdja mindsiil.

Budapest, 2020. prilis 28.

Bodor Kornél
A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartéasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszam: 005343
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkériien Miikod Részvénytarsasdg

KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

2019. december 2018. december
A 2019. december 31-én végz&dé évrdl Jegyzet 31. 31.

ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott
Folytatédo tevékenységek

Befektetésbdl szarmazo bevétel 5 17.549.951 13.902.259
Arbevétel 6 35.658.562 5.021.164
Egyéb bevételek és raforditdsok 8 4.897.973 -4.595.591
Anyagkéltség és kozvetitett szolgaltatasok -26.445.861 -2.919.670
Ertékcsokkenés és amortizacio -1.375.379 -493.990
Munkavallaléi juttatdsokkal kapcsolatos raforditasok 36 -6.493.655 -2.067.508
Pénzligyi bevételek 9 504.947 164.480
Pénzigyi raforditasok 10 -5.287.773 -3.563.895
Igénybevett szolgaltatasok -3.759.321 -2.561.892
Egyéb koltségek -463.566 -642.676
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 16 7.150.419 565.232
Tarsult vallalkozas értékesitésének eredménye 0 -275.593
Adé6zas és nem realizalt drfolyamkiilonbozet el6tti eredmény 21.936.297 2.532.320
Nem realizalt arfolyamnyereség / arfolyamveszteség -2.110.819 -1.402.275
Addzas el6tti eredmény 19.825.478 1.130.045
Jévedelemadé 11 -776.498 417.531
Targyévi eredmény folytatodo tevékenységekbdl 19.048.980 1.547.576
Megsziin6 tevékenységek
Targyévi eredmény megsziiné tevékenységekbdl 0 0
TARGYEVI EREDMENY 19.048.980 1.547.576
Egyéb atfog6 eredmény
Kglfold!_tevekenysegek deviza atszamitasakor felmerdilt arfolyam- 624.450 0
kilonboézetek
Cash-flow fedezeti Gigyletek nettd értékének valtozasa -778.764 -275.291
Cash-flow fedezeti igyletek nett6 értékének valtozasahoz
70. .
kapcsolédé halasztott adé valtozas 11 0.088 24.777
Targyévi egyéb atfogd eredmény, adézassal csékkentve -84.226 . -250.514
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 18.964.754 1.297.062
Az eredménybdl
A Tarsasdgra juto rész 18.436.486 1.568.151
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész 23 612.494 -20.575
19.048.980 1.547.576
Az ésszes atfogd eredménybdl
A Tarsasagra juto rész 18.352.260 1.317.637
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész 612.494 -20.575
18.964.754 1.297.062

A 15-74. oldalakon kéz6lt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvélaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkériien Miikodé Részvénytérsasag

KONSZOLIDALT MERLEG

2019. december 31-én

Eszkdzok

Befektetett eszk6zok
Targyi eszk6z6k
Befektetési célu ingatlanok
Goodwill
Egyéb immateridlis javak
Befektetések tarsult véllalkozasokban
Halasztott adé eszkdzok
Egyéb pénziigyi eszk6z6k

Befektetett eszk6zok 6sszesen

Forgdéeszkdzok
Készletek
Vevdk és egyéb kovetelések
Addkovetelések
Egyéb pénziigyi eszk6z6k
Készpénz és bankszamlak

Forgdeszkdzok Gsszesen

Ertékesitésre tartottnak mind&sitett eszkdz6k

Eszkdz6k Osszesen

Jegyzet

12
13
14
15
17
11
18

19
21
11
18
38

20

2019. 2018.
december 31. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
6.345.239 4,095.397
399.081.780 208.127.312
2.291.228 859.920
10.058.943 1.155.262
21.567.161 5.874.445
4.987.823 1.595.509
8.999.650 0
453.331.824 221.707.845
112.092.393 11.368.379
30.261.253 9.229.081
280.076 213 602
6.682.817 2.891.869
87.233.433 38.594.374
236.549.972 62.297.305
1.941.069 0
691.822.865 284.005.150

A 15-74. oldalakon kézélt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvédlaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkériien Miikodd Részvénytérsasag

KONSZOLIDALT MERLEG

2019. december 31-én — folytatas

Forrasok
Téke és tartalékok
Jegyzett t6ke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény
Mas devizaban kimutatott lednyvallalatok atvaltasi tartaléka

A Térsasagra juto téke

Nem ellen6rz6 részesedések

Sajat t6ke 6sszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hitelek és tartozdsok kotvénykibocsatasbol
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Halasztott ad6 kotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek Gsszesen

Révid lejaratu kételezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Adodkotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Révid lejaratu kotelezettségek 6sszesen
Osszes kotelezettség

Forrasok Osszesen

22
24
23

32

26
27
11
28
29

30
26
27
11
28
29

2019. 2018. december
Jegyzet december 31. 31.
ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott
5.000 5.000
-778.883 -70.207
113.717.981 101.153.565
624.450 0
113.568.548 101.088.358
56.554.656 508.827
170.123.204 101.597.185
343.162.674 116.930.908
3.509.594 2.603.529
24.311.454 8.096.735
4.623.758 1.117.460
9.747.017 2.283.399
385.354.497 131.032.031
41.876.438 18.478.603
45.622.268 21.182.873
881.544 1.008.845
678.091 89.538
8.083.430 407.512
39.203.393 10.208.563
136.345.164 51.375.934
521.699.661 182.407.965
691.822.865 284.005.150

A 15-74. oldalakon kzolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvélaszthatatlan részét képezik
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszts és Beruhazé Zartkériien Miikodé Részvénytérsasag

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2019. december 31-én végz6dé évrdl 2019. 2018.
Jegyzet december 31. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
M(ikddési cash-flow
Targyévi eredmény 18.964.754 1.297.063
Eredményben elszamolt jdvedelemado- raforditas + / bevétel - 11 776.498 -417.532
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl -6.205.991 -565.232
Eredményben elszamolt negativ goodwill 8 -9.688.512 0
Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok 10 5.287.773 3.399.415
Eredményben elszamolt befektetéshdl szarmazé bevétel -5.796.750 0
Targyi eszkdzok és immaterialis javak értékesitésének eredménye -1.313.387 16.108.753
Befektetési célu ingatlanok valds érték valtozasa 13 3.178.917 -632.847
Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt pénziigyi
kdtelezettségekbdl szarmazo nettd bevétel - / veszteség + 708.676 250.514
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés véltozasa 276.390 256.128
Befektetett eszk6zok értékcsdkkenése és amortizacidja 1.375.378 493.990
Kilfsldi devizak atvaltasi nyeresége - / vesztesége + 3.155.959 1.370.633
Leanyvallalatok atvaltdsanak arfolyamvesztesége -673.292 0
10.046.414 21.560.885
A miikéd6téke valtozasai
Vevédk és egyéb kdvetelések névekedése - / csokkenése + 2.465.957 -768.306
Készletek — eladdasi célu ingatlanok beszerzésével kapcsolatos
kifizetésekkel csokkentett — névekedése - / csokkenése + 1.910.500 -2.860.341
Egyéb eszkdz6k ndvekedése - / csokkenése + -1.053.122 -807.687
Szallitok és egyéb kotelezettségek korrigélt csokkenése 334.244 6.604.933
Céltartalékok novekedése 1.355.288 1.523.470
Egyéb kotelezettségek csdkkenése - / ndvekedése + -13.550.169 1.636.309
Mikodési tevékenységbél szarmazo pénzdramlas 1.509.112 26.889.233
Finanszirozasi raforditasok 10 -5.287.773 -3.399.415
Fizetett jovedelemadod -265.560 -501.506
M(ikédési tevékenységbdl szarmazo nettd pénzdramlds -4.044.221 22.988.342

A 15-74. oldalakon kézélt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Zartkoriien M(ikodé Részvénytdrsasag

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2019. december 31-én végz6d6 évrdl - folytatas Jegyzet 2019. 2018.
december 31. december 31.
ezer Ft ezer Ft

ujramegallapitott
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash-flow

Egyéb rovid lejaratra adott kélcsonok nyujtdsa - / visszafizetése + 20.510.154 1.700.355
Befektetés tarsult vallalkozdsokba 0 -172.000
Tarsult vallalkozasok értékesitésébdl befolyt pénzdsszeg 0 75.008
Tarsult vallalkozasoktdl kapott osztalék és osztalékelSleg 17 6.377.297 7.953.697
Eladasi céllal vasarolt ingatlanok beszerzésével kapcsolatos

kifizetések 0 -8.422.204
Targyi eszkdzok és befektetési célu ingatlanok beszerzésével : -43.445.553
kapcsolatos kifizetések -31.690.714 T
Targyi eszkdzok és befektetési célu ingatlanok értékesitésének

bevétele » 1.359.092 0
Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések 15 -28.466 -19.728
Nettd pénz kidramlds leanyvallalatok felvasarlasakor -44.391.580 -12.469.993
Nett6 pénz bedramlds leanyvallalatok értékesitésekor 32 32.621.932 16.421.758
Befektetési tevékenységek sordn bejové nettd pénzaramlas -15.242.286 -38.378.660

Pénziigyi miiveletekbél szirmazé cash-flow

Részvénykibocsatas bevétele 1.127.000 0
Hitelfelvétel 53.587.592 87.657.902
Hiteltorlesztés -5.518.338 -48.709.847
Kétvénykibocsatasbol befolyt pénzdsszeg 32.574.975 6.648.180
Koétvény visszafizetése -8.431.921 0
Leanyvillalat részbeni, kontroll elvesztésébdl nem jard

értékesitésébdl befolyt pénzdsszeg 0 251.757
A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék 23 -5.872.070 -8.822.000
Kifizetés nem ellenérz6 tulajdonosoknak 0 -2.440.457
Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt netté pénzaramlas 67.467.238 34.585.535
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csokkenése - / novekedése + 48.180.731 19.195.217
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénzlgyi év elején 38 38.594.374 19.430.799

Arfolyamvaltozas hatésa a kilféldi pénznemben tartott
egyenlegekre 458.328 -31.642

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén 38 87.233.433 38.594.374

A 15-74. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkdriien Mikod6 Részvénytdrsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokhoz - folytatas

JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkériien MikodS Részvénytdrsasag (a tovabbiakban
,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasdg” vagy a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepld ledny-,
tarsult- és kozos vezetés(i véllalkozasokkal egyiittesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és leanyvallalatainak tevékenységi kérének bemutatasat
a 14. szému jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Méridssy utca 7. szam alatt taldlhato a
Térsasag cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f& részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft. egyszemélyes végsé tulajdonosa Veres Tibor.

Jelen pénziigyi beszamolok ezer forintban keriilnek bemutatésra. A kulféldi tevékenységek a 3. megjegyzésben
talalhato szamviteli politikaban foglaltaknak megfelel8en keriiltek bemutatasra.

2. Uj és médositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

A, Az IFRS standardok 2019. januar 1-jétél érvényes médosuldé szabdlyainak illetve uj standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatdsra

A jelen beszamolasi idészaktél hatalyba 1ép6, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott Uj és modositott
standardok és értelmezések:

- Egyes standardok médositasai - “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, 1AS 12 és |AS 23) tortént
médositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztdzésa érdekében —
az EU altal elfogadva 2019. marcius 14-én (hatalyba Iép a 2019. janudr 1-ével, illetve az azt kévetben
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IAS 19 “Munkavallaléi juttatasok” standard médositdsai — Programmédositds, -megszoritas vagy -
rendezés — az EU &ltal elfogadva 2019. mércius 13-an (hatélyba Iép a 2019. janudr 1-ével, illetve az azt
kévetéen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozs vallalkozasokban Iévs befektetések” standard médositasai -
Tarsult vallalkozasokban és kdzds vallalkozasokban 1évd hosszu tava érdekeltségek — az EU altal
elfogadva 2019. februar 8-dn (hatalyba lép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kévetGen kezd6dé
beszamolasi id8szakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségadé kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU &ltal elfogadva 2018. oktéber
23-an (hatalyba Iép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard modositasai — El6torlesztés jellemz8k negativ
kompenzaciéval — az EU éltal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatélyba lép a 2019 januar 1-ével, illetve
az azt kévetéen kezd6dé beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU &ltal elfogadva 2017. oktdber 31-én (hatélyba Iép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kévetéen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban). '

A Csoport tgy véli, hogy jelen standardoknak elfogadésa és a meglévé standardok mébdositasa nem lesz jelentds
hatassal a Csoport pénzigyi kimutatasaira.
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkériien Miikodd Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

B, Az IASB altal kibocsatott és az EU &ltal elfogadott, de még nem hatalyos Gj és médositott standardok és
értelmezések '

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyasanak id8pontjaban az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott olyan
standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések médositasai, amelyek még nem léptek hatalyba:

L

- IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés” és
IFRS 7 “Pénzligyi instrumentumok: kdzzétételek” standardok médositasai - kamatlab benchmark reform
— az EU &ltal elfogadva 2020. Januar 16-an (hatalyba 1ép a 2020. Janudr 1-jével vagy azt kdvetéen
kezd8dé beszamolasi idGszakokban).

- IAS 1 “Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok modositasai — Lényegesség definicidja — az EU dltal elfogadva 2019.
December 10-én (hatdlyba |ép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi
idészakokban)

- A Koncepcionalis keretelvekre valé hivatkozasok moédositasai az IFRS standardokban — az EU altal
elfogadva 2019. december 6-an (hatélyba Iép a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kévet6en kezd6d6
beszdmolasi id6szakokban).

A Csoport nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok médositésait a hatalyos idépontok
elétt. A Csoport gy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglévS standardok médositdsa nem lesz
jelents hatdssal a Csoport pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.

C, Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénboznek jelentésen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet
(IASB) altal elfogadott rendeletektél, kivéve az alabbi uj standardokat, a meglévé standardok médositasait és Uj
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénzigyi kimutatasok kozzétételének napjaval:

IFRS 14 “Szabélyozdi elhataroldsok” standard (hatalyba Iép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kévetden

kezd6d6 beszamolasi id6szakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a

jovahagyas folyamatot a jelenlegi kéztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvérja a végsé

standardot.

- IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba lép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kévetéen
kezd6dé beszamolasi idészakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombindacidk” standard mddositasai — (hatalyos azon Uzleti kombindciékra vonatkozéan,
amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. janudr 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6 beszamolasi
idészakokba esik, valamint az adott id&szak kezdetén vagy azt koévetSen bekévetkezd
eszkézbeszerzésekre),

- IFRS 10 ”"Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok” és IAS 28 “Tarsult vadllalkozasokban és kdzos
véllalkozasokban lévé befektetések” standardok mddositdsai — Eszkdzok eladasa, illetve atadasa a
befekteté és annak tarsult vagy kézds vezetésii véllalkozdsa kozott (a hatalybalépés id6pontjat
bizonytalan idSre elhalasztottdk, amig a kutatasi projekt konkluziéra jut a tékemdédszerrel
kapcsolatban), ,

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentdldsa” standard moédositasai — A révid és hosszi lejaratu

kotelezettségek osztalyozasa (hatalyba Iép a 2022. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6dd

beszdmolasi idGszakokban).

Ezek a modositasok, Uj standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevéen a Csoport
konszolidalt pénzigyi kimutatasait.
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkériien Miikod6 Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

3. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénziigyi kimutatasok soran alkalmazott legfontosabb szdmviteli elvek a kdvetkezSk:

3.1 A mérlegkészités alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurépai Unié (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardok (IFRS) szerint késziiltek. IFRS-ekben nem szabdlyozott kérdések tekintetében — az IFRS-ekkel
dsszhangban — a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény elSirdsait alkalmazza a Csoport.

Az éves beszamol6t alairni koteles személy Noah M. Steinberg (lakcime: 1016 Budapest, Lovas ut 16.) A
kénywviteli feladatok elldtasaért felelds személy: Waller Kornél (regisztracids szam: 191944)

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a bekeriilési érték elve alapjan késziiltek, kivéve bizonyos pénzigyi
instrumentumokat, melyek valés értéken szerepelnek a mérlegben. A konszolidalt atfogé eredménykimutatas
tételei az idébeli elhatarolas elve alapjan lettek elszdmolva. A konszolidalt éves beszdmolé magyar forintban
(ezer) keriilt kimutatéasra. A csoport tagvallalatainak szamviteli, pénziigyi és egyéb nyilvantartdsainak vezetése a
helyi hatalyos torvények és szamviteli el8irasok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszamolasi szabélyok
szerint 6sszeallitott beszdmoldkat az IFRS-nek valé megfelelés érdekében modositjak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatasa megkéveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszk6zok és kotelezettségek, a mérlegen
kiviili eszkdzok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi id6szak bevételeire és
raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektél a becslésektdi.

A jévébeni valtozasok a gazdasagi kérnyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kérnyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozdsat, amelyek jelent8s hatassal lehetnek
a jévSbeni pénzigyi kimutatdsokra.

A Téarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a céghirésig 2009.10.30-dn jegyezte be. A
Tarsasag az IFRS szerinti konszolidalt pénzigyi kimutatasokat ennek megfeleléen elészér a 2009.12.31-én
végz8d6 idGszakra készitette el.

3.2 A konszolidacié alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Tarsasag, valamint a Tarsasag &ltal kdzvetlenil vagy koézvetetten
ellendrzétt vallalatok (,lednyvallalatok”) pénziigyi kimutatdsait tartalmazzak. A Térsasag akkor képes ellendrizni
egy vallalatot, ha a befektetés targyat képezé gazdalkodot iranyitani képes, a befektetésbdl szarmazé valtozo
hozamokbdl (megtériilésbél) ereds kitettségek és ahhoz kapcsol6dé jogok, valamint a befektetés targyat képezd
gazdalkodo felett ellenérzést gyakorol, illetve a befektetét illeté megtériilést befolyasolja.

A Tarsasag ujraértékeli, hogy ellenérzést gyakorol-e még egy befektetést befogado felett, ha a tények és a
kérilmények arra utalnak, hogy az ellen8rzés fent felsorolt harom eleme koziil egyben vagy tébben valtozas
kovetkezett be. : :

A Térsasag az ellendrzést nem biztosité részesedéseket a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé
kimutatasban a sajat tékén beliil elkiilénitve az anyavallalat tulajdonosainak t6kéjét6l mutatja be.

A leanyvallalatok megszerzésiiktél esetleges elidegenitésiikig terjedd idészakban generalt eredménye szerepel a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.
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Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

Sziikség esetén a leanyvallalatok szémviteli politikdja médositasra keriil a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
elkészitése szempontjabdl annak érdekében, hogy a leanyvallalatok szamviteli politikaja 6sszhangban legyen a
csoport tébbi tagjanak szamviteli politikajaval.

A csoporton bellil megvaldsitott tranzakciok, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacio soran’
kisz(irésre keriilnek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokbdl.

3.3 Devizanemek kozotti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizdban fenndllé kéveteléseket és kotelezettségeket a konszolidalt beszamold
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos devizadrfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkez6 bevételek, illetve raforditasok az tigylet napjan fenndllé drfolyamon keriilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt tfogé eredménykimutatasban kerdl
kimutatdsra.

A kiilfldi pénznemben fennalld, valés értéken nyilvantartott nem monetédris tételek a valds érték
meghatdrozasanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon keriilnek atvéltasra. Kulféldi pénznemben kifejezett
bekerilési értéken értékelt nem monetaris tételek nem keriilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilénbézetek az eredményben keriilnek elszamolasra abban az id&szakban, amikor felmeriinek,
kivéve:

- a jbvBbeni jovedelemtermel§ hasznalat érdekében folytatott eszkézberuhdzasokra vonatkozd,
devizahitelekkel kapcsolatos arfolyam-kiilénbézetek az adott eszkézok koltségei kozott jelennek meg,
amennyiben azok a devizahitelekkel kapcsolatos kamatkéltség korrekciéjanak tekinthetdk;

- egyes devizakockazatok fedezetére vonatkozd tranzakcidkkal kapcsolatos arfolyam-kilénbozetek;
tovdbba

- olyan kilfsldi érdekeltségtél kapott vagy szamara fizetend6 monetaris tételre vonatkozé arfolyam-
kiilénbozetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljovében nem is valészini
(amely ezéltal egy kiilfldi érdekeltségbe torténd nettd befektetés részeként értelmezhetS), és amelyek
kezdetben az egyéb atfogd eredményben keriilnek elszdmoldsra, majd a monetaris tételek
rendezésekor atvezetésre keriilnek a sajat t6kébdl az eredménybe.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok céljabél a Csoport kiilféldi érdekeltségeinek eszkdzei és kételezettségei
HUF-ban keriilnek kimutatasra a beszamolasi idSszak végén érvényes atvaltasi arfolyam figyelembe vételével. A
bevételek és raforditidsok atvaltasa az adott idGszak atlagos atvaltasi arfolyaman torténik, kivéve akkor, ha az
adott idgszakban jelentds az atvaltasi arfolyam fluktuacidja, amely esetben az atszamitds a tranzakciok napjan
érvényes atvaltasi arfolyamokon térténik. Az esetlegesen felmeriil§ arfolyam-kiilénbozetek az egyéb atfogd
eredményben keriilnek elszémoldsra, és a sajat tékében halmozédnak (a nem ellendrz8 részesedésekhez
hozzirendelve, ha az megfeleld).

Kilféldi érdekeltség értékesitése (tehat vagy egy kiilféldi tevékenységben a Csoport éltal birtokolt teljes
érdekeltség értékesitése, vagy egy kiilféldi tevékenységet magédban foglalé lednyviéllalat ellenérzés elvesztését
eredményez6, vagy egy kiilféldi tevékenységet magaban foglalé kézds vezetés(i vallalkozas feletti kozos
ellendrzés megsziinését eredményezd, vagy egy kiilféldi tevékenységet magaban foglalé tarsult vallalkozas feletti
jelentds befolyas megsziinését eredményezé értékesités) esetén, az adott tevékenységkapcsan a Csoport
tulajdonosainak tulajdonithaté &sszes tékében halmozott arfolyam-kilénbozet tsorolasra keriil az eredménybe.
Tovabba, egy lednyvallalat részleges értékesitése esetén, amely nem eredményezi a Csoport leanyvillalat feletti
ellenérzésénekelvesztését, az adott tevékenység kapcsan a halmozott arfolyam-kiilénbdzet Csoportnak
tulajdonithaté ardnyos része a nem ellendrz8 részesedésekhez keril Ujbdli hozzérendelésre és nem kerdl
elszamoldsra az eredményben. Minden egyéb részleges értékesités esetén (azaz tarsult véllalkozasok, illetve
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kézos vezetésii véllalkozasok olyan értékesitése esetén, amely nem eredményezi a Csoport jelentds befolyasanak
illetve kézds ellendrzésének elvesztését) a halmozott arfolyam-kiildnbézetek aranyos része dtsorolasra keriil az
eredménybe.

Kulféldi érdekeltség felvasarlasabol szarmazé goodwill és az azonositott eszkdzokén és kotelezettségeken
végrehajtott valds érték korrekciok a kilfoldi érdekeltség eszkozeiként és kotelezettségeiként keriilnek
elszamolasra, és valamennyi beszamolasi id6szak végén az aktualis zaréarfolyamon keriilnek atszamitdsra. A
felmeriil6 arfolyamkiilénbézetek elszamoldsa az egyéb atfogd eredményben torténik és a sajat tbkében
halmozddik.

3.4 Uzleti kombinacidk

Leanyvallalatok és lizletrészek felvasarldsa a vételi médszerrel keriil elszamolasra. Az egyes lizleti kombinaciok
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport dltal a felvasarolt vallalkozés feletti ellendrzési jog fejében
atadott eszkdzok, felmeriilt vagy vaéllalt kotelezettségek, és kibocsdtott részvények (az adasvétel napjan
érvényes) Osszesitett valds értékén torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos kéltségek elszamolasa
felmerulésiikkor torténik az eredményben. '

3.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vallalkozds, amelyben a Csoport jelentds befolyassal bir, és amely nem
lednyvallalat, és nem kdzds vezetésli véllalkozasban meglévs érdekeltség. JelentSs befolyds a befektetés
célpontja pénziigyi és miikddési eljarasaival kapcsolatos déntéseiben vald részvétel ezen eljarasok feletti teljes
vagy megosztott ellenérzés nélkil.

A tarsult vallalkozasok eredményeit, eszkdzeit, és kételezettségeit ezen pénzigyi kimutatasok az tékemddszerrel
jelenitik meg, kivéve ha a befektetést értékesitésre tartottnak mindgsiti a Csoport. Ebben az esetben az IFRS 5
szabalyai szerint tartja nyilvan.

A t6kemodszer alapjan a Csoport a tarsult vallalkozasban Iévé befektetést kezdeti megjelenitéskor bekeriilési
értéken jeleniti meg, majd a kényv szerinti értéket néveli vagy csokkenti a befektetének a befektetést
befogadénak az akvizicio 6ta keletkezett eredményében valé részesedésének elszdmoldsa érdekében. A
Csoportnak a tarsult vallalkozasok eredményébdl vald részesedését a Csoport a sajat eredményében szamolja el.
A tarsult vallalkozastdl kapott felosztasok a befektetés kdnyv szerinti értékét csokkentik. A kdnyv szerinti érték
médositasa akkor is szilkségessé véalhat, ha megvaltozik a Csoport aranyos részesedése a tdrsult vallalkozésban
annak kovetkeztében, hogy a tarsult viéllalkozas egyéb atfogd jovedelmében valtozas torténik. Ezek kozé
tartoznak példaul az ingatlanok, gépek és berendezések dtértékelésébdl, vagy az atszamitasi kiilénbdzetbdl
szdrmazé valtozasok. A Csoport ezen véltozasokbdl valé részesedését a Csoport egyéb atfogd jovedelmében
szamolja el (lasd az IAS 1 Pénziigyi kimutatasok prezentalasa standardot).

A Csoport felhagy a tékemddszer hasznélatdval attdl az id6ponttél kezdve, amikor befektetése megsz(inik tarsult
véllalkozas lenni, a kévetkez6k szerint:
(a) Ha a tarsult vallalkozas leanyvallalatta valik, a Csoport az IFRS 3 Uzleti kombindcidk és az IFRS 10 szerint
szamolja el befektetését. '
(b) Ha a korabbi tarsult vallalkozasban lévé megtartott érdekeltség pénziigyi eszkdz, a Csoport valés értéken
értékeli a megtartott érdekeltséget. A megtartott érdekeltség valés értékét Ggy tekinti a Csoport, mint a pénziigyi
eszkdzként vald kezdeti megjelenitéskori valds értéket az IFRS 9 standard szerint. A Csoport az eredményben
szamolja el a kdvetkez6k barmely kilonbségét:
(i) a megtartott érdekeltség valds értéke és a tarsult vallalkozdsban |évé érdekeltségrész
elidegenitésébdl szarmazé bevételek; és
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(ii) a befektetés kdnyv szerinti értéke abban az id6pontban, amikor a t6kemédszer alkalmazdsa
megszlint.
(c) Ha a Csoport felhagy a t6kemédszer haszndlatéval, akkor az altala az adott befektetés kapcsan az egyéb
4tfogo jovedelemben kordbban elszamolt 6sszegeket ugyanazon az alapon szamolja el, mint amely akkor lenne
el&irva, ha a korabbi tarsult véllalkozas a kapcsol6dd eszkozoket és kotelezettségeket kdzvetlenlil idegenitette
volna el.

Ha a Csoport tarsult vallalkozasban I1évé tulajdonosi érdekeltsége csokken, de a Csoport tovabbra is a
té6kemodszert alkalmazza, a Csoportnak a kordbban az egyéb atfogé jovedelemben elszdmolt nyereség vagy
veszteség tulajdonosi érdekeltség csdkkenéséhez kapcsolodo részét at kell sorolnia az eredménybe, ha a
nyereséget vagy veszteséget a kapcsolodé eszkdzok vagy kotelezettségek elidegenitésekor at kellene sorolni az
eredménybe.

3.6 Befektetés kozos vezetésii vallalkozasokban

A kozos vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukci6, amelynek értelmében a Csoport kdzds irdnyitas alatt &ll6
gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a koz6s vallalkozas tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénziigyi és miikodési eljarasokra vonatkozé déntésekhez az iranyitdson osztozkodé felek egyhangu
egyetértésére van. A kozés véllalkozés egy olyan szerz6déses konstrukcié, amelynek értelmében a Csoport k6z6s
iranyitas alatt all6 gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozos vallalkozds tevékenységeivel
kapcsolatos stratégiai pénziigyi és m(ikddési eljarasokra vonatkozé dontésekhez az irdnyitason osztozkodo felek
egyhangu egyetértésére van sziikség.

Kozds vezetésii vallalkozasok az olyan kozds vallalkozasok, amelyek soran kaléndllé vallalkozas jon létre,
amelyben minden kozés vezetésl véllalati tag rendelkezik részesedéssel. A Csoport ardnyos konszolidaciéval
mutatja ki a k6zos vezetés( véllalkozasokban meglévd érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszkdz6k
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszamolds az IFRS 5 "Ertékesitésre tartott
befektetett eszk6z6k és megsziint tevékenységek" standard alapjan torténik. A Csoportnak a kdz6s vezetési
vallalkozasok eszkézeiben, kdtelezettségeiben, bevételében, és raforditasaiban fennall6 részesedése soronként
dsszevonasra keriil a pénziigyi kimutatasok megfeleld tételeivel.

Amennyiben a csoport kozos vezetés( vallalkozasokkal Iép tranzakcidba, a nem realizalt nyereség és veszteség
megsziintetésre keriil a Csoport kézdsen irdnyitott vallalkozasban fenndllé érdekeltségének mértékeéig.

3.7 Goodwill

Egy Uzleti kombindcié sordn megszerzett goodwill az ellendrzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas napjan)
keriil elszamolasra eszkdzként. A goodwill elszamolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt tarsasédgban
fennallé nem ellenérzd részesedés értékének, valamint a felvasarlé altal a felvasarolt vallalkozdsban korabban
esetlegesen birtokolt t6kerészesedés értékének bsszegébdl a felvasérolt azonosithatd eszk6z6k és az atvallalt
kételezettségek felvasarlaskor nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladé résszel egyenld.

Amennyiben az atértékelést kévetden a Csoportnak a felvasarolt véllalkozds azonosithaté netté eszkdzeinek
valés értékébél valé részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellendrzé részesedés értékének, valamint a felvasarlé altal a felvasérolt vallalkozasban korabban
esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének osszegét, akkor a pozitiv killonbozet kézvetleniil az
eredményben keriil elszimolasra el6nyds vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében nem szédmol el amortiziciét, de legalabb éves gyakorisaggal feliilvizsgélja
értékvesztés szempontjabol. Az értékvesztés vizsgélata sordn a Csoport minden olyan pénztermelS egységéhez
goodwillt rendel, amely varhatéan bevételhez jut az egylttm{ikodés nydjtotta szinergiaknak készénhet8en. Az
olyan pénztermels egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente
torténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
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Amennyiben a pénztermeld egység megtériil§ értéke alacsonyabb, minta nyilvéntartdsi értéke, az értékvesztést
elészor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartdsi értékének csckkentése céljabol allokaljak, majd pedig
ardnyosan az egység egyéb eszkozeihez rendelik az eszkdzdk nyilvantartasi értéke alapjan. Goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés késébbi idGszakban nem keril visszairasra.

Lednyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatdrozasakor.

A megszerzett eszkozok valés értékének meghatdrozasa hosszabb idét vehet igénybe. Az IFRS 3 szabdlyaival
dsszhangban a Csoport a megszerzett nettd eszkdzok értékét — és ennek kdvetkeztében a keletkez goodwillt
vagy negativ goodwillt — az akviziciotél szamitott egy éven belil véglegesiti (értékelési idészak). Az értékelési
idészakban kibocsatott pénziigyi kimutatasokban a nett6 eszkézok és a goodwill (negativ goodwill) értékét a
Csoport a kibocsataskori legjobb becslése szerinti értéken szerepelteti, azonban eza becslés az értékelési id6szak
alatt valtozhat. Ezeket a valtoztatasokat — 6sszhangban az IFRS 3 szabdlyaival — nem hibajavitasként, hanem
értékelési idgszak szerinti médositasként kezeli a Csoport.

3.8 Arbevétel

3.8.1 Uzemeltetés és szolgdltatdsnyuijtds drbevétele

Szolgéltatasnyujtasra vonatkozd szerzédésbél szarmazo arbevétel a szerz8dés készultségi fokdnak megfelel6en
keriil elszamolasra. A szerz6dés készultségi fokanak meghatarozésa a szerzédéses dijakon torténik a ledolgozott
munkadraknak és/vagy a felmerilt koltségeknek megfeleléen. Az ingatlan lzemeltetés arbevételének a
szerzédéses idGszakban torténik a kdltségek felmerilésével egyidejlileg.

3.8.2 Befektetésbél szarmazo bevétel

3.8.2.1 Osztalék- és kamatjévedelem
Befektetésbdl szarmazé osztalék akkor keriil elszdmolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez val6 joga
megnyilik (amennyiben valészindsithet8, hogy a gazdasagi el6nydk a Csoportnal fognak realizalddni, és a bevétel
dsszege megbizhatdan megallapithatd).

A kamatbevételt a Csoport az effektivkamatidb-médszer alkalmazasaval szamitja ki.
Ennek kiszamitasa soran az effektiv kamatldbat a pénziigyi eszkdz bruttéd kényv szerinti értékére kell alkalmazni,
kivéve a kdévetkezGket:

a) vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkézok. E pénziigyi eszkézok esetében a
Csoportnak a hitelkorrigélt effektiv kamatlabat kell alkalmaznia a pénziigyi eszkéz kezdeti
megjelenitésbdl szarmazdé amortizdlt bekerlési értékére;

b) olyan pénziigyi eszkdzdk, amelyek nem vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzugyi
eszkdzok, hanem késébb valtak értékvesztett pénziigyi eszk6zokké. E pénziigyi eszkdzok esetében
a Csoportnak az effektiv kamatlabat kell alkalmaznia a pénziigyi eszkdz amortizdlt bekeriilési
értékére a kovetkez6 beszamoldsi idGszakokban.

3.8.2.2 Bérleti dijbol szarmazo bevétel

_A Csoport operativ lizingek arbevételének elszamolasaval kapcsolatos politikaja a 3.10.1. pontban kerdl
bemutatasra.

3.9 Beruhazasi szerzédések

Amennyiben a beruhazési szerzédés kimenetele megbizhatéan becsiilhets, a bevételek és raforditasok
elszamolasa a szerzédéses tevékenységnek a beszamoldsi id8szak végén fenndlld késziltségi foka
figyelembevételével torténik, az addig felmeriilt szerz6déses koltségeknek a becsiilt teljes szerz6déses koltségek
aranyaban, kivéve, ha ez az értékelés nem tiikrozné megfelelSen a késziltségi fokot. A szerz6déses munka
valtozasait, a kéveteléseket, valamint az &szténzési célu kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az 6sszegiik megbizhatéan mérhetd, és az 6sszegek befolyasa valészin(inek tekinthetd.

21



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhazé Zartkdrien Miikodd Részvénytéarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokhoz - folytatas

Amennyiben a beruhézési szerz6dés kimenetele nem becsiilhet megbizhatéan, a szerz8désb6l szarmazo bevétel
avarhatéan megtériils szerzGdéses koltségek mértékéig keriil elszamolasra. A szerz8déses kiaddsok koltségként
keriilnek elszamolasra abban az idgszakban, amikor felmeriinek.

Ha valészinGsithetd, hogy a teljes szerz6déses koltség meg fogja haladni a teljes szerz&déses bevételt, a varhaté
veszteség azonnal elszamolasra keril koltségként.

3.10 Lizingigyletek

3.10.1 A Csoport, mint lizingbe adé

A lizingszerz6dések pénziigyi lizingként keriilnek bemutatasra, amennyiben a lizing soran lényegében az dsszes
kockazat és a tulajdonjog a lizingbevevshéz keriil at. Minden egyéb lizingszerz8dés operativ lizingként kerl
bemutatasra.

A pénziigyi lizing keretében keletkezett, a lizingbevevétél jar6 dsszegek, a Csoportnak a lizingbe tortént nettd
befektetésének az értékében, kévetelésként keriilnek bemutatasra. A pénzigyi lizingbdl szdrmazé eredmény a
lizing futamideje alatt keriil elszamolasra, és ennek megfelelSen mutatja az allandé megtérilést a Csoport nettd
aktualis lizingbefektetésén. A pénziigyi lizingkdvetelések kezdeti értékelése tartalmazza a kdzvetlen koltségeket,
igy példdul a jutalékokat.

Az operativ lizing keretében kapott lizingdijak az eredmény javéra linedris médon, a lizing teljes futamideje alatt
keriilnek elszamoldsra.

3.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevé

A lizingbevevé a lizing kezd8napjan egy hasznalatijog-eszkdzt és egy lizingkotelezettséget jelenit meg.

Kivételek a fenti szabaly aldl a révid futamidej lizingek és az olyan lizingek, amelyek esetében a mégottes eszkoz
kisértékd, ezen lizingekhez kapcsolédé lizingdijat raforditasként szamolja el a Csoport a lizingfutamidd alatt
linearis vagy mas szisztematikus médszerrel, ha az jobban tiikrozi hasznainak eloszlasat.

A lizingkotelezettség értéke a kezdSnapon a kezd6napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértéke a lizing belsd
kamatlabaval, vagy ha err6l nem rendelkezik a szerzdés, akkor a jarulékos lizingbevevédi kamatlabbal
diszkontalva.

A hasznalatijog-eszkdz értéke a kezdénapon a lizingkotelezettség kezdeti megjelenitéskori értéke ndvelve a
kezdBnapon vagy azt megel6z8en fizetett lizingdijakkal, csékkentve a kapott lizingdsztonzbkkel, tovabba a
lizingbevevé kezdeti kdzvetlen koltségei és a lizingbevevd becsiilt koltségei a mogottes eszkoz leszerelésével,
elszallitasaval és a helyszin helyreéllitisdval vagy a mogottes eszkoz lizingfeltételekben elSirt allapotanak
helyreallitasaval kapcsolatban, kivéve, ha e kéltségek készletek elGallitasa érdekében meriiltek fel.

3.10.3 IFRS 16 hatdsa a Csoportra
Az IFRS 16, Lizingek” Standard hatasa

A targyévtsl a Csoport alkalmazza az IFRS 16 Lizingek (az EU dltal elfogadva 2017. oktéber 31-én) standardet,
amely hatalyba lép a 2019 janudr 1-vel illetve az azt kdvetSen kezd8dd beszamolasi idGszakokban.

Az IFRS 16 Uj és modositott elSirasokat vezetett be a lizingek elszamoldsaval kapcsolatban. Jelent@s valtozasokat
eszkézolt a lizingbe vevd szamviteli elszdmolasaban azzal, hogy megsziintette az operativ és a pénzigyi lizing
kdzotti megkiilonbodztetést és megkoveteli a hasznalatijog-eszkdz és lizing kotelezettség megjelenitését minden
lizingre vonatkozéan kivéve a révid futamidejl és kis eszkozértékd lizingeket. Ezzel ellentétben a lizingbeadd
szamviteli elszamoldsa nagymértékben nem valtozott. Az Uj elGirdsokkal kapcsolatos részletek a 3.
megjegyzésben talalhatéak. Az IFRS 16 hatéasa a konszolidélt pénziigyi beszamoléra megtaldlhatd az aldbbiakban.

Az IFRS 16 kezdeti alkalmazdsa a Csoportnal 2019. januar 1.
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Az IFRS 16 kezdeti alkalmazésanak pénzigyi hatasai
2019. januar 1.

ezer Ft
Eszkézhasznalati jog 1.078.207
Operativ lizing kotelezettség -1.078.207

3.11 Kiilfoldi pénznemek

A csoport valamennyi tagjanak sajat pénziigyi kimutatdsai annak az elsédleges gazdasdgi kérnyezetnek a
pénznemében késziilnek, amelyben az adott vallalkozas miikédik (funkciondlis pénznem). A konszolidalt pénziigyi
kimutatasok céljabol valamennyi csoporton beliili vallalkozas eredménye és pénzigyi helyzete magyar forintban
(HUF, Ft) keriil kimutatasra, ami a Tarsasag funkciondlis pénzneme és a konszolidalt beszamoldban alkalmazott
bemutatasi pénznem.

A kilféldi pénznemben megjelenitett monetaris tételek minden egyes beszamolasi id6szak végén atvaltasra
keriilnek az akkor érvényes &tvaltasi arfolyamon. A kiilféldi pénznemben megjelenitett, valos értéken
nyilvantartott nem monetaris tételek a valés érték meghatdrozasanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon
keriilnek atvaltasra. Kilféldi pénznemben kifejezett bekeriilési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
keriilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilsnbézetek az eredményben keriilnek elszimoldsra abban az idészakban, amikor felmeriinek.

3.12 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi kdltségek kdzvetlenll egy minésitett eszkoz beszerzésének, megépitésének vagy
elallitasanak tulajdonithatdk, amely eszkéz esetében jelentds id8 szikséges addig, amig az eszkéz a tervezett
célnak megfeleléen haszndlhaté vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzdadddnak az adott eszkdz
bekeriilési értékéhez az eszkéz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének idépontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi kéltség az eredménnyel szemben kertil elszamolasra abban az idGszakban, amikor
felmeral.

3.13 Adofizetési kotelezettség

A villalkozasi jovedelemadé-raforditast a fizetendd és a halasztott ado Gsszege alkotja. Magyarorszagon a
tarsasagi add kulcsa a 2017. Uzleti évtél kezd6déen az egyedi adbalap 9%-a.

3.13.1 Tdrgyévi ado

A fizetendd adé dsszege a targyévben realizalt adokételes nyereségtdl fligg. Az adokételes nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatasban szereplé nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években addkételesek vagy levonhatok, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
adokételesek vagy levonhaték. A Csoport fizetendd adéval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi id&szak
végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott addkulcsok alapjan keriil meghatdrozasra.

3.13.2 Halasztott ado

Halasztott ado elszamolasara a pénziigyi kimutatasokban szerepl8 eszkdzok és kételezettségek nyilvantartasi
értéke és az adokoteles eredmény kiszamitasahoz hasznalt adéalapok kozétti atmeneti eltérések esetén keril
sor. Halasztott addkételezettség minden addkételes &tmeneti eltérés tekintetében elszdmolasra kerdl. A
halasztott adéeszkdzok minden levonhaté atmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra keriilnek abban az
esetben, ha varhat6an rendelkezésre 4ll majd olyan adokételes nyereség, amellyel szemben felhasznélhatdk a
levonhatd atmeneti eltérések.

A halaszott adé eszkézok nyilvantartasi értékét minden beszamolasi id8szak végén fellilvizsgaljuk, és olyan

mértékben csokkentjiik, amennyiben mar nem valészin(sithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre alini
az eszkdz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.
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A halasztott adé eszk6ézok és addkotelezettségek nettdsitasara akkor keril sor, ha jogilag megengedett az adé
kévetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kévetelések és kotelezettségek
ugyanazon adéhatésag altal meghatérozott jovedelemadohoz kapcsolédnak.

3.13.3 Tdrgyiddszaki fizetendé és halasztott ado

Afizetendd és halasztott ado raforditasként vagy bevételként keriil elszdmoldsra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolédnak, melyek az eredményen kiviil keriilnek elszdmolasra (akar az egyéb
atfogé eredményen beliil, akdr kézvetleniil a sajat t6kében) - ebben az esetben az adé elszamolasa is az
eredményen kiviil térténik -, illetve amikor az add egy uzleti kombindcié elsé elszdmoldsabdl ered. Uzleti
kombinaciok elszdmolasakor a Csoport az addhatast is figyelembe veszi.

3.14 Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgaltatasnyujtashoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznélt ingatlanok elszamolasa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik. A bekeriilési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mindsitett eszkéz6k esetében, a Csoport szamviteli politikajanak megfelelSen aktivalt
hitelfelvételi koltségeket. Hasonléan a tobbi targyi eszkdzre, az ilyen eszkozok esetében is akkor keril sor
értékcsokkenési lefrasra, amikor az eszkdzt a tervezett célbdl hasznélatba veszik.

A termelést vagy szolgdltatasnyujtast, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatdrozott célt szolgdld,
beruhdzas alatt 4ll6 ingatlanok elszamolasa értékvesztéssel cs6kkentett bekeriilési értéken térténik.

A sajat tulajdonu féldteriiletek esetén értékcsokkenés nem keriil elszamoldsra.

A berendezések bemutatisa halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel csbkkentett bekerulési értéken
torténik.

Az értékcsokkenési leirds elszamoldsa a linedris médszer alkalmazasaval torténik az eszkdz becsiilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkéz maradvanyértékkel csokkentett bekerilési értékének vagy atértékelt
értékének a raforditasként torténd leirasaval. Sajat tulajdonu féldteriiletek és folyamatban |évé beruhdzasok
esetén értékcsokkenés nem keriil elszdmoldsra. A becsiilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
értékcsokkenési elszamoldsi moédszer minden év végén feliilvizsgalatra kerill, és a becslések bdarmely
valtozasanak hatdsat a jov6re nézve kerul figyelembe vételre.

A pénziigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokre értékcsokkenési leirds keriil elszdmolasra a becsiilt hasznos
élettartamuk alatt hasonléan a sajat tulajdont eszkézdkhéz, illetve a vonatkozd lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el6z6 id6szaknal.

Ingatlan, vagy berendezés értékesitésén vagy kivezetésén realizdlt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartasi értéke kdzotti killonbségként keriil meghatarozasra, és a targyévi
eredményben kertl elszamolasra.

3.15 Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értéknovekedés céljabdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt all6 befektetési célu ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekertilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekeriilést kévetSen a befektetési célt ingatlanok értékelése valds értéken
torténik. A valds értékelésbdl ered6 nyereségeket és veszteségeket a felmerilésiik évének az eredményében
mutatja ki a Csoport.
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A befektetési célu ingatlant a Csoport kivezeti az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a befektetési céld ingatlant
véglegesen kivonja a hasznélatbdl és az elidegenitésébdl jsvébeni gazdasagi hasznok nem varhaték. A befektetési
célu ingatlan hasznalatbél térténd kivonasabol vagy elidegenitésébdl eredd nyereségeket vagy veszteségeket az
eszkoz elidegenitésébdl szarmazé nettd bevételnek és az eszkdz kényv szerinti értékének killénbségeként kell
megallapitani és az eredményben kell elszdmolni a hasznalatbdl toérténd kivonds vagy az elidegenités
idészakaban.

3.15.1 Szamwviteli politika vdltozdsa

2019. év soran a Csoport megvasarolta a Sp. z 0.0. 100%-0s részesedését. A Csoporthoz ezaltal egy olyan
cégcsoport tdbbségi részesedése keriilt, amely a befektetési célu ingatlanjait az IAS 40 valés érték modell alapjan
értékelte. A Csoport déntése alapjan az egységesitett szamviteli politikdban az eddigi Csoport is attért a
befektetési célt ingatlanok valds érték modell alapjan térténd értékelésére a bekeriilési érték modellrégl.

Az aldbbi tablazat dsszefoglalja a mérlegre, dtfogd eredményre és cash-flowra gyakorolt hatdsat az el6z6 évre

vonatkozdan:
Mérleg
IAS 40
szamviteli
2018. december 31.  2018. december 31. politika
valtozas
hatasa
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott eredeti
Eszk6206k
Befektetett eszkdz6k
Befektetési céli ingatlanok 208.127.312 130.066.125 78.061.187
Befektetett eszk6z6k 6sszesen 220.629.638 142.568.451 78.061.187
Forgbeszk626k
Forgbeszk6zok 6sszesen 62.297.305 62.297.305 0
Eszk6206k Gsszesen 282.926.943 204.865.756 78.061.187
Forrasok 0
Téke és tartalékok 0
Felhalmozott eredmény 101.153.565 30.117.885 71.035.680
A Térsasagra juto téke 101.088.358 30.052.678 71.035.680
Sajat téke 6sszesen 101.597.185 30.561.505 71.035.680
0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0
E::::;zg;:(;k 8.096.735 1071228  7.025.507
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 130.099.624 123.074.117 7.025.507
Osszes kételezettség 181.329.758 174.304.251 7.025.507
Forrasok dsszesen 282.926.943 204.865.756 78.061.187
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Eredménykimutatas

Folytatédoé tevékenységek
Befektetésbdl szarmazé bevétel

Ertékcsokkenés és amortizacidé

Adézas el6tti eredmény

Jovedelemadod

TARGYEVI EREDMENY

Cash-flow

Targyévi eredmény

Eredményben elszamolt jovedelemadé-
raforditas + / bevétel -

Targyi eszkz6k és immateridlis javak
értékesitésének eredménye

Befektetési célt ingatlanok valos érték valtozasa
Befektetett eszk6z6k értékcsokkenése és
amortizacidja

MUikodési tevékenységb6l szarmazé
pénzaramlas

M(ikoédési tevékenységbdl szarmazé nettd
pénziramlas

Pénz és pénz-egyenértékesek netté csokkenése
-/ nbvekedése +

IAS 40
2018. december 31. 2018. december 31. szam.v.lteh

politika
valtozas hatdsa

ezer Ft ezer Ft ezer Ft

ujramegallapitott eredeti

13.902.259 -15.475.233 -15.475.233
-493.990 4.872.794 4.872.794
1.130.045 -10.602.439 -10.602.439
417.532 954.220 954.220
1.547.576 11.195.796 -9.648.220

IAS 40

2018. december 31. 2018 december31,  SZmviteli

politika
valtozas hatdsa

ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Ujramegallapitott eredeti

1.297.063 10.945.282 -9.648.219
-417.532 536.688 -954.220
16.108.753 673 16.108.080
-632.847 0 -632.847
493.990 5.366.784 -4.872.794
26.889.263 26.889.263 0
0
22.988.342 22.988.342 0
19.195.217 19.195.217 0
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3.16 Immaterialis javak

3.16.1 Kiilon beszerzett immateridlis javak

A kiilén beszerzett immateriélis javakat a halmozott amortizaciéval és halmozott értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken tartja nyilvdn a Csoport. Az amortizaciét linedris médszerrel szamolja el az eszkoz becsiilt
hasznos élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizaciés médszert minden éves beszamolasi
id6szak végén felilvizsgalasra kerdll, és a becslések barmely véltozasanak hatdsa a jov6re nézve keriil figyelembe
vételre.

3.16.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az lizleti kombinacié keretében megszerzett és a goodwillt8l kiilén elszamolt immateridlis javak els6 elszamolasa
a beszerzés napjan torténik valds értéken (ez mindsil bekerilési értéknek).

A bekeriilést kévetden az iizleti kombinacié soran megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizdciéval
és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken tartja nyilvan a Csoport, csaklgy, mint a kilén beszerzett
immaterialis javakat.

3.17 Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi idészak végén a Csoport feliilvizsgalja targyi eszkozeinek és immaterialis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszkdzokben.
Amennyiben erre utald jelet taldlnak, becslést készitenek az eszkoz megtérilési értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatarozasa érdekében.

A megtériil érték az értékesitési koltséggel csokkentett eladasi ar és a hasznalati érték kdziil a magasabb dsszeg.
A hasznalati érték felmérése soran a becsiilt jovébeli cash-flow-kat egy olyan adézds-eltti diszkontrataval
diszkontéljak a jelenértékre, amely tiikrézi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktudlis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozo kockazatokat, amelyhez kétheté jovébeli cash-flow-k
korrekcidjara még nem keriilt sor.

3.18 Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nett6 realizalhaté érték kéziil a kisebbiken kell megjeleniteni a pénziigyi
kimutatasokban. A készletek kézétt meg kell kilonbdztetni a varhatéan egy éven beliil és az egy éven tul
megtérilSket. Az lizlet természetébdl fakadéan minden olyan felmerilt koltséget készletként jelenit meg a
Csoport, amely az ingatlanok értékesitésre kész dllapotaig felmeriinek beleértve a hitelfelvételi koltségeket is.

3.19 C(Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kételme van és valészinGsithetd, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kételmet, és a kotelem
dsszege megbizhat6an becsiilhetd.

A céltartalékként megjelenitett 6sszeg megegyezik a kételem rendezéséhez a beszamolasi id6szak végén
sziikséges raforditasra vonatkozé legmegbizhatébb becslés értékével, tekintettel a kételemmel kapcsolatos
kockazatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kételem rendezéséhez szikséges,
becsiilt cash-flow felhasznalasaval térténik, annak nyilvantartasi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez szitkséges néhany vagy minden gazdasagi el6ny megtériilése varhatd egy

harmadik féltél, a kévetelést eszkozként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet6 a megtérilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatéan becsiilhetd.
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3.20 Eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszk6z6k

3.20.1 Szdrmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport rendszeres lizletmenete soran derivativ pénzigyi instrumentumokkal kapcsolatos szerz6déseket is kot,
amelyeknél alacsony kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerz6désbeli értékhez képest, illetve értékik a
mogottes alaptermék fliggvénye és a jovGben esedékesek. A derivativ pénzigyi instrumentumok magukban
foglaljak a hataridés kamatlab megéllapoddsokat, a kamatswap Ugyleteket, a hatdridés deviza és devizaswap
tigyleteket, valamint opciés ligyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Csoport fedezeti céllal koti, hogy
fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakciéinak kamatldb- és devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok kezdeti értékelése valds értéken torténik, majd a késSbbi értékelése is
valds értéken torténik. A valds érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas pénziigyi
modell alapjan térténik. Minden egyes derivativa lgyletenkénti valés értékének és bekerilési értékének
kiildnbsége jellegének megfelelSen eszkdzként vagy kotelezettségként keril kimutatasra.

3.21 Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok

A valés érték fedezeti iigyletnek mindsitett derivativak valés értékének véltozésa, amely a fedezeti lgylet
definiciéja szerint hatékony lgyletnek tekintheté a fedezett kockdzat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszdmolasra az eredmény javara vagy terhére az alaplgyleten elszamolt valds érték
korrekciéval egyetemben. A fedezeti ligyleten valés értékben bekdvetkez6 valtozas kézvetlenil a konszolidalt
eredménykimutatasban keriil bemutatésra. A Csoport bevezette a fedezeti elszdmolasra vonatkozdé IFRS 9
szerinti el&irasokat. A cash-flowfedezeti Ugyletnek mindsitett derivativak valés értékének valtozdsa, amely a
fedezeti Ugylet definicidja szerint hatékony igyletnek tekinthet6, a hatékonységuk aranyaban az atfogd
eredménykimutatasban a tartalékok kézétt keril bemutatasra. Az ily médon meghatarozott tartalék a
konszolidalt eredménykimutatasban keriil elszdmolasra nyereségként vagy veszteségként abban az id&szakban,
melyben az alapiigyleten elszdmolt nyereség vagy veszteség realizdlodik. A fedezeti tigylet nem hatékony része
kézvetleniil a konszolidalt eredménykimutatasban keriil bemutatdsra. A Csoport a fedezeti elszamolast
megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy a fedezeti tigylet mar nem felel meg a fedezeti
elszdmolas feltételeinek.

3.22 Egyéb atfogo eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékeltért ékpapirokat olyan tzleti modell alapjan tartja a
Csoport, amely szerz&déses cash flow-k beszedésével és az értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba ezen
értékpapirok szerz6déses cash flow-i kizarélag t8ke és kint levs tékedsszeg utan jaré kamat kifizetései. Az
értékpapir-befektetések az iigylet kdtésinapjan kényvelédnek valés értéken. Az egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt értékpapirok valds értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az
igy elszamolt nem realizalt nyereség és veszteség a kamat és arfolyameredmény kivételével kozvetlenll az egyéb
atfogd eredménykimutatdsban jelenik meg.

Afedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsol6d6 egyéb atfogé eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok valés érték korrekcidja a konszolidalt eredménykimutatasban jelenik meg.

Az értékvesztés a diszkontalt cash-flow mddszer alapjan keriil kiszamitdsra a hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirdkra és valds érték alapjan a t6keinstrumentumokra felhasznalva a véarhat6 jévébeni cash-flowkat és
az eredeti effektiv kamatlabat, ha olyan objektiv bizonyiték van az értékvesztésre, amely Iényeges és tartésabb
csokkenést jelent a valos értékben.
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3.23 Koélcsonok, kovetelések, illetve az ezeKkre elszamolt értékvesztés

A Csoport amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat a kélcsdnoket és koveteléseket, amelyeket a szerz6déses
cash flow-k beszedése érdekében tartja, tovabbé ezen pénziigyi eszkdzok szerzédéses feltételei meghatarozott
idépontokban olyan cash-flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a t6ke és a kint 1évé t6kedsszeg utdn jard
kamat kifizetései.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt kolcsonok és kdvetelések amortizalt bekeriilési értéken, a kdlcsondkre
és kovetelésekre elszamolt értékvesztéssel csokkentett, még visszafizetetlen t6kekdvetelésen szerepelnek
névelve az elhatarolt kamat mértékével. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcids koéltségek és dijak médositjak a
konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacié részét képezik. A kélcsénodk kivezetésre keriilnek, ha
a cash-flowk-ra vonatkozé szerzédéses jog lejar vagy az eszkézdk atadasra keriilnek.

Amikor egy pénzigyi eszkozt kivezetnek a killonbség a konyv szerinti érték és a kapott ellenérték kozoétt az
eredménykimutatasban keril elszamolasra.

Amikor a pénziigyi eszkoz szerzdéses cash-flow-i médosulnak, de a modositas nem vezet a pénzigyi eszkoz
kivezetéséhez, akkor a Csoport djrakalkulélja a pénziigyi eszkéz brutté kényv szerinti értékét, ugy hogy a varhaté
jévBbeni cash-flowkat az eredeti effektiv kamatlébbal djradiszkontalja.

A kamatok és az amortizacios koltségek elszamolasa az effektiv kamatmaodszer alkalmazasaval torténik.

Az értékvesztés dsszege a kovetelés kdnyv szerinti értéke és a vérhato jév6beni pénzaramlasoknak a kovetelés
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériil§ érték) kozotti killénbség.

4. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazasa soran a vezetésnek doéntéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkozok és kbtelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbél nem nyilvanvaléak. A becslések és a kapcsolédé feltételezések multbeli tapasztalatokon
és mas, relevansnak mingsitett tényezékén alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli becslések
médositasait a modositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a médosités kizarolag ezt az idészakot érinti,
vagy a médositas id6szakdban és az azt kdvetd id8szakokban, amennyiben a médositas a targyidészakot és a
jovébeli id&szakokat is érinti.

4.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz sziikséges azon pénztermel8 egységek hasznalati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a
vezet8ség megbecsiilie a pénztermeld egység jovében vérhaté cash-flow-jat és a megfelel§ diszkontratat, mivel
csak ezekbél szamithato ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartasi értéke a beszdmoldsi id8szak végén 859.920 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a goodwill
Bsszegére vonatkozéan nem szamolt el.

4.2 Targyi eszkozok és befektetési céli ingatlanok hasznos élettartama

A 3.14 pontnak megfeleléen a Csoport minden éves beszamolasi id8szak végén feliilvizsgélja a targyi eszkozok
hasznos élettartamat. A pénziigyi év soran a Csoport nem éllapitott meg olyan tényt, amely indokoltta tette volna
az eszkdzok becsiilt hasznos élettartamanak megvaltoztatasat.
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5. Befektetésbdl szarmazo bevétel

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott

Bérleti dijakbdl szarmazé bevétel
Bérleti dij befektetési célu ingatlanokbdl 14.554.987 10.754.356

14.554.987 10.754.356

Befektetések értékesitésének eredménye
Befektetési célu ingatlan és befektetési célu ingatlan

tulajdonlé lednyvillalat értékesitésének eredménye 5.796.750 2.515.056
Befektetési céld ingatlanok targyévi atértékelése -3.178.917 632.847
Egyéb (nem jelentds tételek osszesitve) 377.131 0
2.994.964 4.153.818

17.549.951 14.908.174

A Csoport 2019. év folyaman értékesitett a Wingprojekt 6 Kft.-ben és a Vaci 175 Irodahdz Kft.-ben fennallé
részesedését, valamint a Manhattan Development Global Kft. tulajdonaban allé egyik befektetési célu ingatlant.
A befektetési célu ingatlanokbdl szarmazé operativ lizing dij bevételekhez kdzvetlenil kapcsolédé koltségek
dsszege 1.284.873 ezer Ft (2018: 1.686.370 ezer Ft). A jovedelmet nem termeld befektetési célt ingatlanokhoz
kézvetleniil kapcsolodo koltségek dsszege 7.440 ezer Ft (2018: 44.898 ezer Ft).

6. Arbevétel

A Csoport targyévi lizemeltetés és szolgaltatas arbevétele (befektetésbdl szarmazo bevétel nélkil - lasd a
Jegyzetek 5. pontjat) a folytatédé tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott

Ingatlan lizemeltetés arbevétele 16.823.043 37.869
Lakdingatlanok bérbeaddsa és értékesitése 9.446.876 0
Beruhdazasi szerz6désekbdl szarmazé arbevétel 5.900.168 2.150.674
Szallodai szolgaltatas arbevétele 1.492.060 1.227.400
Adminisztrativ és egyéb szolgaltatasnyujtas drbevétele 814.785 445.060
AlapkezelGi tevékenység arbevétele 617.269 514.634
Tervez8i, épitészmérndki szolgéltatasnyujtas arbevétele 233.115 369.978
Marketing szolgaltatds arbevétele 146.349 149.376
Egyéb arbevétel 184.896 126.173

35.658.561 - 5.021.164
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7. Szegmens informaciok

Vezetési szempontbél a Csoport hét f6 szegmensre oszthatoé:

Iroda_szegmens: Az Iroda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek fé tevékenysége iroda tipusu
befektetési céld ingatlan bérbeadasa és izemeltetése.

Ipari és logisztikai szegmens: Az lpari és logisztikai szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6

tevékenysége ipari, logisztikai, raktar és ezekhez kapcsolédé iroda tipusu befektetési célu ingatlan bérbeadasa
és zemeltetése

Kiskereskedelmi szegmens: A kiskereskedelmi szegmensbe azok a tagvéllalatok tartoznak, melyek f&

tevékenysége kiskereskedelmi befektetési célu ingatlanok, Uzlethelyiségek és ezekhez kapcsolodé iroda, raktar
és parkolé befektetési célt ingatlan bérbeadésa és lizemeltetése

Szalloda szegmens: A Szalloda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége szalloda

Uuzemeltetése.

Lakéingatlan szegmens: A Lakéingatlan szegmensbe azok a tagvéllalatok tartoznak, melyek tevékenysége

lakdingatlan fejlesztése és értékesitése vagy bérbeadasa.

Ingatlanokhoz kapcsolédé szolgéltatasok szegmense: Az ingatlanokhoz kapcsolédé szolgéltatasok szegmensébe

azok a vallalatok tartoznak, melyen tevékenységiikkel az tébbi szegmens miikodését tamogatjak, beleértve az
adminisztrativ, tervezési, miiszaki tanacsadasi, vagyonkezelési és holding és egyéb ingatlanokhoz kapcsolddé
szolgdltatasokat.

Ingatlan kivitelezés: Ingatlan kivitelezési szegmensbe az ingatlan kivitelezést févéllalkozoként végz6 tagvallalatok

tartoznak.

A miikédési szegmensek pénziigyi informacidit a kévetkezd oldalakon taldlhaté tablazatok mutatjak be.
A szegmensek kdzétti értékesitések piaci aron torténnek.
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Foldrajzi informdciok

Arbevétel csoporton kiviili Befektetett eszk6zok *
veviktol
2019. 2018. december 2018. januar 1.
2019. 2018. december december 31.
december 31. 31. 31.

ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott Gjramegallapitott  djramegallapitott
Magyarorszag 26.206.893 5.021.164 224.215.519 220.049.314 105.290.591
Lengyelorszag 9.447.135 0 227.471.705 0 0
Bulgaria 4.533 0 1.644.600 1.658.531 0
35.658.562 5.021.164 453.331.824 221.707.845 105.290.591

* A befektetett eszkdzok nem tartalmazzak a megsz(inG tevékenységhez és az értékesitésre tartott eszkdzoket.

8. Egyéb bevételek és raforditasok

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
Negativ goodwill 9.688.512 0
Egyéb addk és jarulékok - -2.349.902 -1.176.254
Céltartalékok valtozasa + -1.563.786 -1.523.469
Kulfoldi devizak nettd realizalt atvéltasi vesztesége - -721.753 -1.928.615
Birsag és kotbér, kartérités, késedelmi kamat - -146.348 -16.500
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés - -139.048 -104.716
Kapott tamogatas + 80.862 33.700
Kapott kartérités, késedelmi kamat + 55.898 213.518
Targyi eszkdzdkre elszamolt értékvesztés és selejtezés
miatt kivezetett eszk6z6k netto értéke - -27.890 -48.293
Adott tamogatas - -26.917 -10.327
Elengedett kdvetelések, atvallalt tartozasok - -9.611 -29.419
Egyéb 57.956 -5.216
4.898.483 -4.595.591

A targyévben elszamolt értékvesztés dsszegébdl 32.859 ezer Ft dsszeget az IFRS 9 alkalmazasa miatt szamolt el a
Csoport. Az IFRS 9 alkalmazasa miatt elszamolt 32.859 ezer Ft &sszeg( értékvesztés Osszegébdl 42.576 ezer Ft
vevékkel szembeni kévetelésekhez kapcsolddik. A kapesolt és egyéb felek részére nydjtott kélcson kévetelések

csdkkenése miatt pedig 9.717 eFt értékvesztést oldott fel a Csoport.

9. Pénziigyi bevételek

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
Kamatbevételek
Amortizalt értéken nyilvantartott pénziigyi eszkdzok
Bankbetétek 4.943 455
Egyéb amortizalt értéken nyilvantartott pénzigyi
eszk6zok 500.004 164.025
504.947 164.480
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10. Pénziigyi raforditasok

Kélcsonokre, bankhitelekre fizetett kamatok
Kotvényekre fizetett kamatok

Lizingekre fizetett kamatok

Osszes targyévben fizetett kamat

Csokkentve: eszkdzokre aktivalt hitelfelvételi koltségek

Osszes pénziigyi raforditas

11. Jovedelemaddk

11.1 Eredmény terhére elszamolt jovedelemado

Az adéraforditasokat az alabbiak alkotjak:
Targyévi addraforditas

Az dtmeneti eltérések elszamolasdhoz és
visszairasdhoz kapcsolédé halasztott adébevétel/ -
adéréforditas

Befektetési célu ingatlanok atértékeléséhez
kapcsolddé halasztott adé raforditas

Egyéb az dtmeneti eltérések elszdmoldséhoz és
visszairasahoz kapcsol6dé halasztott
adéraforditas/bevétel

K&zvetleniil egyéb atfogd eredményben elszamolt
halasztott addbevétel/ - adéraforditas

A folytatédo tevékenységekhez kapcsolodé dsszes
adébevétel / - adoraforditas

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
4.135.900 2.898.445
1.200.644 665.349
37.982 101
5.374.526 4.010.130
-86.753 -446.235
5.287.773 3.563.895
2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
-512.018 -252.538
1.051.369 1.624.289
349.645 495.508
-1.665.494 -1.449.727
70.088 24.777
-706.410 442.309

11.2 Targyévi adékovetelések és ado kotelezettségek

Targyévi adokovetelések
Ado tulfizetés

Targyévi adokotelezettségek
Fizetendd jovedelemadé
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11.3 Halasztott addk egyenlege
2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott

Atmeneti eltérések adéhatasa

Targyi eszk6zok -5.068.895 -1.718.654
Kamat-swap lgyletek 355.864 325.114
Elhatdrolt nem realizalt arfolyamveszteség 0 26.599
Céltartalékok 268.252 16.882
Kétes kovetelések 386.624 20.659
Halasztott bevételek -71.521 -71.521
Tarsult vallalkozasok -897.328 0
Hosszu lejaratu befektetések atértékelése 6.739.535 0
Befektetési célu ingatlanok valds értéke -17.629.809 -7.025.507
Egyéb 905.836 0
-15.011.443 -8.426.428

Fel nem hasznalt tovabbvihets veszteség
Tovabbvihetd veszteségre juté adé 3.546.582 1.925.202
3.546.582 1.925.202
Halasztott adé kovetelés értékvesztése -7.858.771 0
Netté halasztott ad6 eszkoz -19.323.631 -6.501.226

A tovabbvihetS veszteségek varhatéan a kévetkezd idészakokban felhasznéldsra keriilnek, igy a kimutatott

halasztott ad6 eszkozok megtériilnek.

Az el8z6 tablazatban a halasztott add eszkdzok és koételezettségek jogcimenkénti megbontasban keriiltek
bemutatasra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhaté tételek netté modon keriltek beallitasra a mérlegben. A
halasztott adé eszk6zok és a halasztott add kotelezettségek bemutatasa a mérlegben az alabbiak szerint torténik:

2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegillapitott

Halasztott add eszk6z6k 4,987.823 1.595.509

Halasztott ad6 kotelezettségek 24.311.454 8.096.735
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Az adofizetési kdtelezettség az aldbbiak szerint vezethetd le a szamviteli eredménybdl:

Ad6zas elétti eredmény

Adofizetési kotelezettség 9%-kal szamitva
Addalapba nem tartozé eredmény hatasa
Adémentes jévedelem hatasa

Le nem vonhato kéltségek hatasa

Elhatdrolt veszteségek felhaszndldsanak hatasa
Halasztott addfizetési kdtelezettség hatasa
Jogszabaly alapjan fizetendd minimum adé
Addkedvezmény hatdsa

Eltéré addkulcsokbdl szédrmazé kilonbozet

Jovedelemado raforditas (+) bevétel (-)
Egyéb atfogd eredményben elszamolt add

Osszes jovedelemadé raforditas (+) bevétel (-)

12. Ingatlanok, gépek és berendezések

Bekerulési érték
Halmozott értékcsokkenés

Ingatlanok és kapcsolddé vagyoni értékii jogok
Gépek és berendezések
Folyamatban lévé beruhazasok
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2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
19.825.478 1.130.045
-1.784.293 -101.704
1.885.235 -641.426
1.131.609 1.498.184
-77.109 -105.738
2.197.425 21.195
172.577 -266.583
10.126 -2.556
-14.578 16.159
97.360 0
-776.498 417.531
70.088 24.777
-706.410 442.309

2019. december 31.

2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott

9.261.201 5.216.385
-2.915.962 -1.120.988
6.345.239 4.095.397
4.,152.092 3.104.363
1.556.718 991.034
636.429 0
6.345.239 4.095.397
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Bekeriilési érték
Egyenleg 2017.12.31-én
Névekedés
Csokkenés eszkdzok
aktivalasa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Egyenleg 2018.12.31-én
Noévekedés
Leanyvallalat vasarlasa
soran szerzett
Csokkenés eszkdzo6k
aktivalasa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Egyenleg 2019.12.31-én

Halmozott értékcsdkkenés
Egyenleg 2017.12.31-én
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési
leirds
Targyévben elszamolt
terven fellli
értékcsékkenési leirds
Kivezetés

Egyenleg 2018.12.31-én
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési
leirds

Targyévben elszamolt
terven felili
értékcsokkenési leiras
Cégvasarlas soran szerzett
értékcsdkkenési leiras
Kivezetés

Egyenleg 2019.12.31-én

Ingatlanok és
kapcsolédé

Folyamatban

vagyoni Gépek és lévé
értéki jogok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.196.043 1.431.998 269.389 2.897.430
2.567.983 624.908 2.923.502 6.116.393
0 0 -3.192.891 -3.192.891
0 -604.547 0 -604.547
3.764.026 1.452.359 0 5.216.385
2.808 380.188 580.090 963.086"
1.740.118 2.166.086 439.335 4.345.539
0 0 -382.996 -382.996
0 -880.813 0 -880.813
5.506.952 3.117.820 636.429 9.261.201
Ingatlanok és
kapcsolédo Folyamatban
vagyoni Gépek és 1évé
érték(i jogok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
512.353 345.584 0 857.937
147.310 162.332 0 309.642
0 0 0 0
0 -46.591 -46.591
659.663 461.325 1.120.988
315.661 510.832 0 826.493
0 0 0
385.717 1.417.913 0 1.803.630
-6.181 -828.968 -835.149
1.354.860 1.561.102 2.915.962
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Ingatlanok és

kapcsolodé Folyamatban

vagyoni Gépek és 1évé
értékd jogok berendezések beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Netto érték
Egyenleg 2019.12.31-én 4.152.092 1.556.718 636.429 6.345.239

Az értékesokkenés kiszamitasa az alabbi hasznos élettartamok figyelembevételével tértént:

Epiletek: 20 év
Gépek és berendezések: 5-15 év

13. Befektetési célu ingatlanok

Folyamatban

Befektetésl 1 5 befektetési )
céla S Osszesen
ineatlanok céld ingatlan
g beruhazasok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Amortizalt bekerilési érték

2017.12.31-én 73.357.715 20.704.659 94.062.374
Szémitell politika vdltozds (valos 82.969.877 5.693.749 88.663.626
értéken térténd értékelés) hatasa

Befektetési célu ingatlanok értéke

2017.12.31-én 156.327.592 26.398.408 182.726.000
Beruhazasi raforditasok 0 59.119.265 59.119.265
Eszkdzok atértékelése 632.847 0 632.847
Elkésziilt beruhazdsok 83.694.444 -83.694.444 0
Ertékesités -31.201.328 0 -31.201.328
Készletek kozé atsorolat eszk6zok -3.149.472 0 -3.149.472
Befektetési célu ingatlanok értéke

2018.12.31-én 206.304.083 1.823.229 208.127.312
Beruhdzasi raforditasok 0 31.110.624 31.114.440
Cégvasarlas soran megszerzett 72.681.107 117.463.496 190.144.604
Eszkdzok atértékelése -3.178.917 0 -3.178.917
Elkésziilt beruhazasok 20.109.071 -20.109.071 0
Ertékesités -26.431.456 0 -26.431.456
Készletek kozé atsorolas -2.358.000 0 -2.358.000
Targyi eszkdzok kozé atsorolds -13.551 0 -13.551
Devizas atértékelés hatdsa 1.681.164 0 1.681.164
Befektetési céld ingatlanok értéke 268.793.502 130.288.278 399.081.780

2019.12.31-én
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A Csoport tevékenységébdl adédéan mindsitett eszkozok finanszirozasahoz vesz igénybe kulsé forrast. Ezen
hitelfelvételek soran felléps, kdzvetleniil a mindsitett eszkdzokkel kapcsolatos hitelfelvételi koltségeket 100%-
ban aktivalja.

A Csoport tobb részletben kiilénbdz8 lejaratu, rogzitett kamatozdsu, eurdban denomindlt kétvények sorat
bocsatotta ki, majd ezeket a forrasokat kiilénb&z8 alapon kélcsonozte lednyvallalatainak ugy, hogy a Csoport az
altalanos céllal bevont kiilsé finanszirozason tul is rendelkezett szabad pénzeszkézokkel. Tekintve, hogy az
altalanos céllal bevont kiilsé finanszirozas, valamint az egyes minésitett eszkdzok finanszirozasi kapcsolat nem
egyértelm(en kimutathaté, igy az aktivalasi rataval kapcsolatos tovabbi informaciok eldallitasi koltsége
aranytalanul magas lenne, igy a WINGHOLDING Zrt. Ugy itélte meg, hogy emiatt ezen hitelfelvételi kdltségek nem
alkalmasak az aktivalasra, ezért a targyidészak eredményében koltségként szamolta el azokat.

A befektetési célu ingatlanok kozott bérbeadott ingatlanokat, valamint fejlesztésre varo ingatlanokat mutat ki a
Csoport. A befektetési céld ingatlanok értéke a targyévben az aktivalt befektetési célu ingatlanok, valamint a
cégvasarlas sordn megszerzett befektetési céli ingatlanok miatt névekedett. A Csoport 2019. év folyaman
értékesitett a Wingprojekt 6 Kft.-ben és a Vaci 175 Irodahdz Kft.-ben fennallé részesedését.

A Csoport a befektetési célu ingatlanokat kiilsg és bels6 szakértdkkel értékeltette fel, hogy megallapitsa azok
valds értékét. A valds érték megéllapitasahoz a kdvetkez8 médszereket hasznaltak a szakértdk:

e piaci vagy forgalmi értékelés dsszehasonlité adatok alapjan

o Ujraelallitasi értékmodszer

e Hozadék értékmddszer (bérbeadott ingatlan elsédlegesen)
A fenti értékelések a valés érték hierarchia 3. szintjén helyezkednek el.
A magyarorszagi ingatlanok esetében a kiilsé értékeléseket megfelel§ szakmai minésitéssel rendelkezd
értékbecslék végezték el, akiknek az értékelendd befektetési céli ingatlan kdrzetében és kategdridjaban
kézelmultbeli tapasztalatai vannak. A magyarorszagi befektetési céld ingatlanok — tekintettel a befektetési célu
ingatlanok valés értékelésének elsé alkalmazasara — beszamoloban szerepld teljes értékébdl 81% az emlitett
szakértelemmel rendelkezé harmadik fél értékbecsld értékbecslése alapjan keriilt bemutatasra. A lengyelorszagi
ingatlanok valés értéke helyi bels6 elemzd osztaly vezetésével, az igazgatosag jovahagyasaval késziil, mely sorén
felhasznalasra keriilnek ismert piaci tranzakciok, ajénlatok, el8szerzédések, valamint az értékelésben résztvevd
iparagi ismerete és tapasztalata.
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14. Goodwill
Goodwill
ezer Ft
Bekeriilési érték
2018. januéar 1-én (Ujramegallapitott) 859.920
Leanyvallalat vasarlasa soran keletkezett 0
Leanyvallalat értékesitése soran kivezetve 0
2018. december 31-én (Gjramegallapitott) 859.920
Leanyvallalat vasarldsa soran keletkezett 1.684.214
Leanyvallalat értékesitése soran kivezetve -252.906
2019. december 31-én 2.291.228
Halmozott értékvesztés
2018. janudr 1-én (Ujramegallapitott) 0
Targyévi értékvesztés 0
Leanyvillalat értékesitése soran kivezetve 0
2018. december 31-én (Gjramegallapitott) 0
Targyévi értékvesztés 0
Leanyvallalat értékesitése soran kivezetve 0
2019. december 31-én 0
Netto érték
2018. janudr 1-én (Ujramegdllapitott) 859.920
2018. december 31-én (Ujramegallapitott) 859.920
2019. december 31-én 2.291.228

A goodwill értéke a kdvetkez8 pénztermel egységekre allokalhato:
2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegdllapitott

Ingatlanokhoz kapcsolddé szolgéltatdsok 2.286.897 602.683
Iroda ingatlan fejlesztés és befektetés 4.331 257.237
2.291.228 859.920

A leanyvallalat felvasarldsa soran keletkezett goodwill a NEO Property Services Zrt. felvasarlasa soran keletkezett.
A Csoport egyediili tulajdonosként a felvasarolt véllalat piaci poziciéjanak meger&sitését, valamint tevékenységi
kéreinek a meglévé tevékenységéhez illeszkedd bovitését tervezi.
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15. Egyéb immaterialis javak

Bekeriilési érték

Halmozott amortizacié

Hasznalati-jog eszk6z6k
Szerz&dés allomany értéke
Licenszek

Bekeriilési érték

Egyenleg 2017.12.31-én
Noévekedés
Csokkenés

Egyenleg 2018.12.31-én
IFRS16 bevezetése miatti moédositds
Médositott egyenleg 2018.12.31-én

Beszerzés

Cégvasarlas soran megvett
Csokkenés

Egyenleg 2019.12.31-én

2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
11.508.089 1.300.234
1.449.146 144.972
10.058.943 1.155.262
945.047 1.078.207
8.725.625 0
388.271 77.055
10.058.943 1.155.262
o Szerz8dés
Hasznalati- p . . -
. o allomany Licenszek Osszesen
jog eszkozok -
értéke

ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
0 0 204.139 204.139
0 0 19.728 19.728
0 0 -1.840 -1.840
0 0 222.027 222.027
1.078.207 0 0 1.078.207
1.078.207 0 222.027 1.300.234
0 0 28.466 28.466
0 9.105.000 1.079.516 0
0 0 -5.127 -5.127
1.078.207 9.105.000 1.324.882 11.508.089
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Halmozott amortizacié
Egyenleg 2017.12.31-én
Targyévben elszamolt amortizacié

Kivezetés

Egyenleg 2018.12.31-én
Targyévben elszdmolt amortizacié
Cégvasarlas soran felvett

Kivezetés

Egyenleg 2019.12.31-én

s Szerz6dés
Hasznalati- , ) . L
. . allomany Licenszek Osszesen
jog eszk6zok .
értéke
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

0 0 126.757 126.757
0 18.613 18.613
-398 -398
0 0 144.972 144972
133.160 379.375 36.351 548.886
0 0 760.266 760.266
0 0 -4.978 -4.978
133.160 379.375 936.611 1.449.146

Az amortizacié kiszamitasa soran az alabbi hasznos élettartamok keriiltek felhasznélasra:

Licenszek:
Szerz6dés allomany:
Hasznalati-jog eszk6zok:

3-5év
16 év

A szerz6dés idStartamaval aranyos

A Csoport a hasznélati-jog eszkdzdkre 37.982 ezer Ft kamatot széamolt el 2019-ben.
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16. Leanyvallalatok

A Tarsasag leanyvallalatai 2019.12.31-én a kévetkezék:

Lednyvallalat neve

Andrassy Palota Kft.

ARCADIA Befektetési Alapkezel8
Zrt.

Aspectus Architect Zrt.

Aurora Ingatlan Befektetési Alap
BCE Universitas Kft.

Boreasz Ingatlan Befektetési Alap
Bulmag Real Estate Eood
BULWIN Kft.

C.3.1 Management Eood

CS36 Kft.

East Gate Business Park Kft.
Ecoserwing Kft.

Ecotrans Ingatlan Kft.

Elitur Invest Zrt.

Euréka Park Kft.

GLADIATOR Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

Gladiator |. Ingatlan Befektetési
Alap

Gladiator |l. Ingatlan Befektetési
Alap

Gladiator lll. Ingatlan Befektetési
Alap

Gladiator V. Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap

Gladiator VL. Ingatlan Befektetési
Alap

Gorba EOOD

Kényvespark Kft.

KRAOT Kft.

LIVING I. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap

LIVING Il. Ingatlanfejleszt
Befektetési Alap

M43 Kft.

Magnum Hungaria Invest
EpitSipari és Szolgaltatd Kft.
Manhattan Development Global
EpitSipari és Szolgaltatd Kft.
Mariassy Haz Kft.

MEVINVEST Vagyonkezel Kft.
MOM-Park MFC Kft.

NEO Property Services Zrt.
Property Service Kft.
PROWINEMP Munkavallaléi
Résztulajdonosi Program
Szervezet

Cégbejegyzés és

Tulajdoni és

szavazati arany (%)

Tevékenységi kore miikddés helye 2019.12.31 2018.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
épitészmérnoki
tevékenység Magyarorszag 73,80 76,09
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 50,00 50,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 16,60
épitmény Magyarorszag 100,00 49,00
lizemeltetés
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
MRP Szervezet Magyarorszag 0,00 0,00
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Tulajdoni és

Cégbejegyzés és szavazati arany (%)
Lednyvallalat neve Tevékenységi kére mikodés helye 2019.12.31 2018.12.31
REALWINGEST Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Servopro Kft. ,v.a.” ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
S-HOTEL Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
Skylight City Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Sopianae-Projekt Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Arrabona Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Honvéd Irodahaz Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Liget Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Quattro Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Zrt. Uzletviteli tanacsadas Magyarorszag 100,00 100,00
TSZ Development Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TSZ Portfélié Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TUDINGMA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
URBAN CONSTRUCT Kft. épitési tevékenység Magyarorszag 100,00 100,00
V45 Kft. ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
Véci 175 Irodahaz Kft. ingatlan forgalmazds Magyarorszag 0,00 100,00
WEU-Invest Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Winasset Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wincenter Europe Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Windevelop Projekt Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Windirect Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Winersz-Ing Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WING IHC Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wing Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 96,85 99,07
Wingeurope Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingline Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wingprojekt 6 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
Wingprop Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingreal Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingserve Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Winhun Projekt Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Winpark Projekt Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Winszerim Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Winszim Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINTSZ Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WIPEUROPA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wipnorg Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Alfa Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Eta Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Média Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Port Kft. szalloda lizemeltetés Magyarorszag 100,00 -100,00
WPR Quartus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Lisala Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
Echo Investment S.A. vagyonkezelés Lengyelorszag 55,96 0,00
53 - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.k.a. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 0,00
,:?/oa.t;rkiaP‘rOJekt Echo - 119 5p. 2 csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 0,00
g;.t)rzl?\g/s‘rLPrOJekt Bcho -93 lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
:T:‘;hatow - Grupa Echo Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
City Space - GP Sp. zo.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
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Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

Lednyvéllalat neve

Supersam City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

Rondo 1 City Space - GP Sp. z 0.0.
Sp. k.

Plac Unii City Space - GP Sp. z 0.0.
Sp. k.

City Space Management Sp. z 0.0.
Cornwall Investments Sp. z 0.0.
React - City Space - GP Sp. z 0.0.
Sp. k.

Dagnall Sp. zo.0.

Dellia Investments - Projekt Echo -
115 Sp. z 0.0. Sp. k.

Doxent Investments Sp. z 0.0.
Duze Naramowice - Projekt Echo -
111 Sp.z0.0.S.k.a.

Echo - Advisory Services Sp. z 0.0.
Echo - Arena Sp. z 0.0.

Echo - Aurus Sp. z o.0.

Echo - Babka Tower Sp. z 0.0.
Echo - Babka Tower Sp. z 0.0. Sp.
k.

Echo - Browary Warszawskie Sp. z
0.0.

Echo - Browary Warszawskie Sp. z
0.0. Sp. k.

Echo - Galaxy Sp. z 0.0.

Echo - Galaxy Sp. z 0.0. S.k.a.
Echo - Nowy Mokotéw Sp. z 0.0.
Echo - Nowy Mokotéw Sp. z 0.0.
Sp. k.

Echo - Opolska Business Park Sp. z
0.0.

Echo - Opolska Business Park Sp. z
0.0.5p. k.

Echo - Property Poznari 1 Sp. z 0.0.
Echo-SPV 7 Sp. zo.0.

Tryton - City Space GP Sp. z 0.0.
Sp. k.

Echo Investment ACC - Grupa Echo
Sp. z0.0.5p. k.

Echo Investment Project 1 S.R.L.
Echo Iinvestment Project
Management S.R.L.

Elektrownia RE Sp. z 0.0.
Fianar Investments Sp. z o.o.

Galeria Libero - Projekt Echo 120
Sp.z0.0.5Sp. k.

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és

miikédés helye

Tulajdoni és

szavazati arany (%)

2019.12.31

2018.12.31

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
lakdingatlan fejlesztés

izletviteli tanacsadas
vagyonkezelés
csoportfinanszirozas
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

lakéingatlan fejlesztés

vagyonkezelés
csoportfinanszirozas

vagyonkezelés

ingatlan fejlesztés

vagyonkezelés

Ingatlanokhoz
kapcsolédé
szolgaltatasok

épitési tevékenység
csoportfinanszirozas

ingatlan forgalmazas

szamviteli szolgaltatas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan fejlesztés
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
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Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

100,00
100,00

100,00

100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00

100,00

100,00
100,00
100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
100,00

100,00

100,00
100,00
100,00

100,00
100,00.

100,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00



WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Zartkorlien Miikédé Részvénytdrsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

Tulajdoni és

szavazati ardny (%)
2019.12.31 2018.12.31

Cégbejegyzés és

Lednyvallalat neve Tevékenységi kore m(ikodés helye

Galeria Nova - Grupa Echo Sp. z

0.0.5.Ka. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
Galeria Tar6w - Grupa Echo Sp. z ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
0.0.Sp.k.a.

Gleann Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
Gosford Investments Sp. z 0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
GRO Nieruchomosci Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
Grupa Echo Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
g;:c,zzt::\/;/;.ﬁ;(l.qa - Grupa Echo ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
Kielce - Grupa Echo Sp. z0.0. S.k.a. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
zh(;ntsll;lokuse - Grupa Echo Sp. z ingatlan forgalmazds Lengyelorszag 100,00 0,00
Malta Office Park - Grupa Echo Sp. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
z0.0.S.k.a.

L\)/Istrso';()c;hs - Projekt Echo 121 Sp. 2 ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
(S):((yagen - Grupa Echo Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
Park Postepu - Grupa Echo Sp. z csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 0,00
0.0.S.k.a.

Park Rozwoju Il - Projekt Echo - . . .

112 5p. 2 0.0. 5p. k. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
Perth Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
PHS - Projekt CS Sp. z 0.0. Sp.k. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
Pod Klonami - Grupa Echo Sp. 2 ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
0.0. 5p. k.

Potton Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
PPR - Grupa Echo Sp. z0.0. S.k.a. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
Princess Investment Sp. z 0.0. lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
Projekt - Pamigtkowo Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
grlfj:kt 1-Grupa Echo Sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 0,00
Zr'?j:kt 12- Grupa Echo Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
:r;){:kt 13 - Grupa Echo Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
ngjesl:: 132 - City Space - GP Sp. 2 ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
zr;":l;t ::'(33 - City Space - GP Sp. 2 ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
gl:bkllls - City Space GP Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
:r: J: kt 14 - Grupa Echo Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
React - Dagnall Sp. z 0.0. S.k.a. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
erj:kt 16 - Grupa Echo Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
Projekt 17 - Grupa Echo Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00

S.k.a.
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Mik6dd Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

Lednyvillalat neve

Projekt 18 - Grupa Echo Sp. z 0.0.

S.k.a.

Cinema Asset Manager - Grupa

Echo sp. zo.0.S.k.a.

Face2Face - Stranraer Sp. z 0.0.

S.k.a.

Projekt 21 - Grupa Echo Sp. z 0.0.

S.k.a.

Midpoint 71 - Cornwall

Investments Sp. z 0.0. S.K.A.

Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z 0.0.

S.k.a.

Projekt Beethovena - Projekt Echo

-122 Sp.zo.0.S.k.a.
Projekt CS Sp. z o0.0.

Projekt Echo - 104 Sp
Projekt Echo - 108 Sp
Projekt Echo - 111 Sp
Projekt Echo - 112 Sp

Projekt Echo - 135 Sp

Projekt Echo - 135 Sp.

Projekt Echo - 136 Sp
Projekt Echo - 136 Sp
Projekt Echo - 137 Sp

.zo0.0.
.z0.0.
.z0.0.
.z0.0.
Projekt Echo - 113 Sp.
Projekt Echo - 115 Sp.
Projekt Echo - 116 Sp.
Projekt Echo - 119 Sp.
Projekt Echo - 120 Sp.
Projekt Echo - 121 Sp.
Projekt Echo - 122 Sp.
Projekt Echo - 123 Sp.
Projekt Echo - 127 Sp.
Projekt Echo - 128 Sp.
Projekt Echo - 129 Sp.
Projekt Echo - 130 Sp.
Projekt Echo - 131 Sp.
Projekt Echo - 132 Sp.

.20.0.

.20.0.
.20.0.

.20.0.

2 0.0.
20.0.
2 0.0.
20.0.
20.0.
Z 0.0.
Z0.0.
20.0.
20.0.
Z20.0.
2 0.0.
20.0.
Z20.0.

20.0.

20.0.

Sp. k.

Projekt 139 - Grupa Echo Sp. z

0.0.5p. k.

Projekt 140 - Grupa Echo Sp. zo.0.

Sp. k.

Aquarius - City Space - GP Sp. z

0.0.5p. k.

142 - City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.

k.

Cégbejegyzés és

Tulajdoni és

szavazati arany (%)

Tevékenységi kore miikédés helye 2019.12.31 2018.12.31
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,0'0 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

Ingatlanokhoz

kapcsol6dé Lengyelorszag 100,00 0,00
szolgaltatasok

vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00

lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
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" Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

Leanyvallalat neve
Beethovena - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

Projekt 144 - Grupa Echo Sp. z 0.0.

Sp. k.

Projekt 145 - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

Projekt 146 - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp. k.

Projekt 147 - Grupa Echo Sp. z0.0.

Sp. k.

Projekt 148 - Grupa Echo Sp. z0.0.

Sp. k.

Projekt Echo -93 Sp. zo.0.
Projekt Echo - 99 Sp. z o0.0.
Projekt K-6 - Grupa Echo Sp. z 0.0.
S.k.a.

Projekt Naramowice - Grupa Echo
Sp.zo.0.S.k.a.

Projekt Saska Sp. z 0.0.
Pudsey Sp. z 0.0.
Pure Systems Sp. z 0.0.

Q22 - Projekt Echo - 128 Sp. z 0.0.
Sp. k.

Sagittarius - Projekt Echo - 113 Sp.
z0.0.5p. k.

Seaford Sp. z 0.0.

Selmer Investments Sp. z 0.0.

Selmer Investments Sp. z 0.0. Sp.
k.

Senja 2 Sp. zo.0.
Shanklin Sp. z 0.0.
Stranraer Sp. z 0.0.
Strood Sp. z 0.0.
Swanage Sp. z 0.0.

Symetris - Projekt Echo - 131 Sp. z
0.0. Sp. k.

Taémowa - Projekt Echo - 116 Sp. z

o.0.S.k.a.

ZAM - Projekt Echo - 127 Sp. z 0.0.
Sp. k.

Villea Investments Sp. z 0.0.
Bowen Sp. z 0.0.

RPGZ IX Sp. z0.0.

Projekt 150 — Shanklin Sp. z o.0.
Sp. k.

Projekt 151 - Projekt 13 - Grupa
Echo Sp. z 0.0 SKA SK

Tulajdoni és

Cégbejegyzés és szavazati arany (%)
Tevékenységi kore miikddés helye 2019.12.31 2018.12.31
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 95,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazds Lengyelorszag 100,00 0,00
Ingatlanokhoz
kapcsolédo Lengyelorszag 100,00 0,00
szolgaltatasok
Ingatlanokhoz
kapcsolédé Lengyelorszag 100,00 0,00
szolgéltatésqk
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 0,00
csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 0,00
Ingatlanokhoz
kapcsolédo Lengyelorszag 100,00 0,00
szolgaltatasok
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
lakéingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazds Lengyelorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 0,00
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Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatésokhoz - folytatas

Leanyvallalat neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és
miikodés helye

Tulajdoni és

szavazati arany (%)
2019.12.31

2018.12.31

Projekt 152 - Projekt 14 - Grupa

Echo Sp. z 0.0 SKA SK

Projekt 153 - Projekt 21 - Grupa

Echo Sp. z 0.0 SKA SK

Projekt 154 - Projekt K-6 - Grupa

Echo Sp. z 0.0 SKA SK
Projekt Echo - 139 Sp.
Projekt Echo - 140 Sp.
Projekt Echo - 141 Sp.
Projekt Echo - 142 Sp.
Projekt Echo - 143 Sp.
Projekt Echo - 144 Sp.
Projekt Echo - 145 Sp.

Z0.0.
Z20.0.
Z0.0.
2 0.0.
2 0.0.
Z20.0.

2 0.0.

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

100,00

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

A lengyelorszagi leanyvallalatokat a Csoport az Echo Investment S.A.-n keresztiil tulajdonolja, amelyben a

Csoport 55,96%-0s részesedéssel rendelkezik.

17. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban

17.1 Részesedés tarsult vallalkozasokban

A Tarsaség tarsult vallalkozasai 2019. december 31-én a kévetkezdk:

Tarsult vallalkozas neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és
miikédés helye

Tulajdoni és

szavazati arany

(%)
(2019.12.31
(2018.12.31))

WEBC Ingatlan Beruhdazo Kft.
MOM-Management Kft.

Medius Tours Kft.

Rosehill Investments Sp. z 0.0.

Berea Sp. z o0.0.

Projekt Echo - 138 Sp. z 0.0. Sp. k.
Projekt Echo - 138 Sp. z 0.0.

R4R Poland Sp. z 0.0.

R4R t6dZ Wodna Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Kepa Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Rychtalska Sp. z o.0.
R4R Warszawa Browary Sp. z 0.0.
R4R Leasing Sp. z 0.0.

R4R Poznan Szczepanowskiego Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Tasmowa Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Woronicza Sp. z 0.0.
R4R Gdarisk Kotobrzeska Sp. z 0.0.
R4R RE Sp. z 0.0.

R4R Krakéw 3 Maja Sp. z 0.0.

R4R Warszawa Wilanowska Sp. z 0.0.
RAR RE Wave 3 Sp. z 0.0.

R4R Warszawa Pohorskiego Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Zwirki Sp. z 0.0

ingatlan forgalmazas
ingatlan Uzemeltetés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés

lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeaddas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeaddas
lakéingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadas
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Magyarorszag
Magyarorszag
Magyarorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

16,60 (16,60)
33,33 (33,33)
24,00 (24,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
45,26 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
130,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkériien Miikodd Részvénytdrsasag.
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A Csoport tarsult vallalkozasaira vonatkozd pénziigyi adatok az alabbiak szerint alakultak:

Forgdeszk6zok
Befektetett eszk6z0k
Eszk6z6k 6sszesen

Roévid lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Kotelezettségek 6sszesen

Nettd eszk6zok

A Csoport részesedése tarsult véllalkozasainak netté eszkdzeibdl

Osszes arbevétel és befektetési célt bevétel
Targyid&szaki eredmény dsszesen
Folytatédé tevékenységek eredménye
Megsz(iné tevékenységek eredménye
Egyéb atfogo eredmény

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményébdl

Tarsult vallalkozasoktdl kapott osztalék és osztalékelSleg

18. Egyéb pénziigyi eszk6zok

Tarsult vallalkozasok részére adott kolcsonok
Egyéb rovid lejaratu kolcsonok

Hosszu lejaratra letétbe helyezett pénzeszkz6k
Kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsonék
Kolcsondkre elszamolt értékvesztés

Roévid lejaratu
Hosszu lejaratd
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2019. december 31.

2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
6.700.158 51.208.855
139.925.408 1.460.176
146.625.566 52.669.031
16.635.762 -8.470.858
111.593.078 -645.517
128.228.840 -9.116.375
18.396.726 43.552.656
5.180.072 7.898.302
2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
6.568.799 23.320.047
366.299 38.548.058
-568.581 1.118.447
-394.255 37.429.611
0 0
-239.138 6.753.860
6.377.297 7.953.697
2019. december 31. 2018.december 31.
ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott
14.374.121 0
1.138.355 1.782.513
177.836 0
0 1.126.918
-7.845 -17.562
15.682.467 2.891.869
8.999.650 2.891.869
6.682.817 0
15.682.467 2.891.869
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19. Készletek

Lakéingatlan fejlesztés aktivalt kéltségei
Lakéingatlan fejlesztési céllal tartott telek
Befejezetlen termelés

Aruk

Alapanyagok

Ertékesitési céllal vasarolt ingatlanok

” 7

20. Ertékesitésre tartottnak mindsi

2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft

Ujramegallapitott
107.255.109 1.248.943
4.669.046 1.622.784
128.489 0
32.895 62.579
6.854 11.869
0 8.422.204
112.092.393 11.368.379

tett eszkozok

A Csoport értékesitésre tartott eszkdzei kézott telkek talalhatoak Lengyelorszégban. Ezek az eszkdz6k az Echo
Investment Csoport megvasarlasaval kertltek a Csoport tulajdonaba. Ertékikben valtozas a felvasarlas és a

fordulénap kézott csak az arfolyamkiilénbozetbdl fakadéan allt be.

21. Vevék és egyéb kovetelések

Vevékovetelések
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

Aktiv idébeli elhatarolasok

Kedvezményes idészakra juto vételar elhatdrolas
AFA kovetelés

Adott eléleg, foglalo

Osztalék elGleg

Egyéb add- és jarulék kovetelések

Lizing kovetelés

Engedményezésbbl eredd kovetelés

Egyéb

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
14.667.881 5.267.112
-1.392.853 -261.093
13.275.028 5.006.019
3.837.429 1.024.072
988.546 677.838
5.755.197 1.101.219
2.265.970 812.253
990.161 473.819
235.949 72.006
1.127.771 0
0 22.296
1.785.202 39.559
16.986.225 4.223.062
30.261.253 9.229.081
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21.1 Vevdkovetelések

21.1.1 Vevékévetelések értékvesztés nélkiili korositd listdja
2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott

Nem lejart 11.547.961 4.487.325
1-60 napja lejart 621.341 336.891
61-120 napja lejart 285.220 12.409
Tébb, mint 120 napja lejart 2.213.359 430.487

14.667.881 5.267.112

21.1.2 Nem értékvesztett tételek korosito listdja
2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott

Nem lejart 11.547.961 4.462.218
1-60 napja lejart 256.902 334.692
61-120 napja lejart 59.433 12.316
Tébb, mint 120 napja lejart 1.157.771 179.230

13.022.067 4.988.457

21.1.3 Ertékvesztett tételek korositd listdja
2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott

Nem lejart 0 25.107
1-60 napja lejart 364.439 2.199
61-120 napja lejart 225.787 93
Tébb, mint 120 napja lejart 1.055.588 251.257
1.645.814 278.655

22. Jegyzett toke

2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott

Jegyzett t6ke 5.000 5.000

5.000 5.000

A jegyzett tGke elemei

50 teljesen befizetett A sorozatu torzsrészvény 5.000 5.000

5.000 5.000
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23. Felhalmozott eredmény és osztalék

Nyit6 egyenleg
Valds értéken torténd értékelésre valo attérés hatasa

Maédositott nyito egyenleg

A Tarsasag tulajdonosainak betudhaté eredmény
Osztalékfizetés

Ev végi egyenleg

2019. december 31.

2018. december 31.

A 2019. év utan az Igazgatésag nem javasolja osztalék kifizetését a Csoport tulajdonosai részére.

24. Cash flow fedezeti iigyletek értékelési tartaléka

Ev eleji egyenleg

Cash flow fedezeti ligyletek értékének vdltozasa
Cash flow fedezeti tigyletek értékének valtozdsahoz
kapcsol6do halasztott adé valtozas

Ev végi egyenleg

ezer Ft ezer Ft
ujramegdllapitott
101.153.565 30.163.971
0 80.683.900
101.153.565 110.847.871
18.436.486 1.568.151
-5.872.070 -11.262.457
113.717.981 101.153.565
2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott
-70.207 180.307
-778.765 -275.291
70.089 24.777
-778.883 -70.207

A kamat-swap lgyletek értékelésébdl adéddan kimutatott kételezettség a targyévben 778.765 ezer Ft-tal

névekedett, ennek eredményeként a cash flow fedezeti lgyletek értékelési tartaléka 778.765 ezer Ft-tal

csokkent. Mivel a kimutatott kdtelezettség értéke névekedett, ezért a kamat-swap Ugyletekhez kapcsolodé
halasztott ad6 eszkdz értéke 70.089 ezer Ft-tal ndvekedett.

25. Nem ellendrzo részesedések

Ev eleji egyenleg

Részesedés értékesitése

TSkeemelés mértéke

Részesedés vasarldsa soran szerzett
Részesedés a felhalmozott eredménybél

Ev végi egyenleg

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott
508.827 277.645
0 -20.575
1.127.000 0
53.883.695 0
1.035.135 251.757
56.554.656 508.827
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26. Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol

Bankhitelek
Tartozasok kétvénykibocsatasbol
Pénzugyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Révid lejaratd

Hosszu lejaratu

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott

240.069.446 117.689.271
133.370.371 19.344.935

15.345.125 1.079.575
388.784.942 138.113.781

45.622.268 21.182.873
343.162.674 116.930.908
388.784.942 138.113.781

A bankhitelek referencia kamatlabhoz kotétt valtozé kamatozasu hitelek. A referencia kamatlab a magyar

forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank &ltal kozzétett aktualis kamatlab, a devizahitelek

vonatkozasaban az Euréban felvett hitelek esetében EURIBOR, mig a zloty-ban felvett hitelek referencia
kamatlaba a WIBOR. A hitelek hosszu lejaratuak, futamidejik tébbnyire 3 és 15 év kozétt véltozik. A hitel
futamideje alatt teljesitendd éltaldnos kovenans a hitel ingatlanhoz viszonyitott értéke, melyek szerz6dott

minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbél finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzilog, drbevétel engedményezés,

Uzletrészen alapitott jelzalogjog.

A Csoport kdtvénymozgasai a targyévben (a lengyel kétvényeket a Csoport 2019. december 12-én cégvasarldssal

szerezte meg):

Nyitd Zard
Kotvény allomany Zaré dllomany dllomany
megnevezése  ISIN kéd Deviza  2019.01.01 Kibocsdtas Lejdrat 2019.12.31 2019.12.31 Kamatldb
ezer Ft
WINGHOLDING
2019/1 HU0000357066  EUR 26.226.000 0 26.226.000 0 0 FIX 4%
WINGHOLDING
2021/1 HU0000358445 EUR 33.943.000 0 0 33.943.000 11.218.840 FIX 4%
WINGHOLDING
2024/ HU0000359070  EUR 0 23.950.000 0 23.950.000 7.915.954 FIX 4%
WINGHOLDING
2022/1 HUO0000359062  EUR 0 64.184 000 0 64.184.000 21.214.096 FIX 4%
WINGHOLDING
2024/l HU0000359088  HUF 0 3.831.000.000 0 3.831.000.000 3.831.000 FIX 4%
Ossezen 44.179.890
Nyité Zard
Kotvény allomany Zar6 allomany allomany
megnevezése  ISIN kdd Deviza  2019.12.12 Kibocsatds Lejdrat 2019.12.31 2019.12.31 Kamatlab
ezer Ft
1/2014 PLECHPS00134 PLN 100.000.000 0 -100.000.000 0 0 WIBS’;’ Gel;/,l
,0%
1/2014 PLECHPS00159  PLN  70.500.000 0 -70.500.000 0 0 WiBoR e
,07%
WIBOR 6M
1/2016 PLECHPS00209 PLN 100.000.000 0 0 100.000.000 2.759.000 +39%
1/2017 PLECHPS00225 PLN 155.000.000 0 0 155.000.000 12.026.450 WIBOR 6M
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+2,9%
2/2017 PLECHPS00258  PLN  150.000.000 0 150.000.000 11.638.500 WIBoR e
1/2018 PLECHPS00282  PLN  140.000.000 0 140.000.000 10.862.600 W'B‘fz%ﬁi
1/2019 PLECHPS00308  PLN  100.000.000 0 100.000.000 7758000  WIBORSHS
£ sorozat PLECHPS00225  PLN  100.000.000 0 100.000.000 7750000 WIBOREMS
F sorozat PLECHPS00225  PLN  125.000.000 0 0 125.000.000 osos7so  VPORENS
G sorozat PLECHPS00225  PLN  75.000.000 0 75.000.000 sgio2s0  VPORSNS
H sorozat PLECHPS00225  PLN 0 50.000.000 50.000.000 3g79500  WIBOR g"g;
I sorozat PLECHPS00225  PLN 0 50.000.000 50.000.000 3g7es00  WIEOR g"ﬂ;
Lo PLECHPS00225  PLN 0 33382000 33.382.000 2500109  V'BOR 63':92
Eg:f:ny o PLN  71.128.000 0 0 71128000 5.518.822 W'Boig',‘ﬂ
Ossezen 1.149.510.000 89.140.481

Minddsszesen 133.370.371

27. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Valés értéken nyilvantartott fedezeti instrumentumoknak
mindsitett és akként funkcionalé szdrmazékos ligyletek

Kamat-swap ugyletek

Kamat-swap ugyletek révid lejaratu része

Kamat-swap igyletek hosszu lejdratu része

2019. december 31.

2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
4.391.138 3.612.374
4.391.138 3.612.374

2019. december 31.

2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
Gjramegallapitott
881.544 1.008.845
3.509.594 2.603.529
4.391.138 3.612.374

A csoport néhany Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti igyletek megkdtésével mérsékelte a valtozd

kamatokbdl eredd kockazatot. 2019. december 31-én igy a jévSbeni szerzédott kamatfizetések valds értéke
4.391.138 ezer Ft-tal (2018.12.31-én 3.612.374 ezer Ft-tal) meghaladja a hitelszerz8dés értelmében eredetileg
fizetendé kamatok dsszegét, igy a csoport 4.391.138 ezer Ft veszteséget mutat ki a kamat-swap lgyletek

veszteségeként. Az eredetileg szerz8dott EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.
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A szarmazékos Ugyletek valés értéke megfigyelhets inputokbol felépitett szakértSi becslésnek mindsil, igy a

valds érték hierarchia masodik szintjén helyezkedik el.

28. Céltartalékok
2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
Terhes szerz8dések miatt képzett céltartalék 2.868.122 1.337.397
Varhaté nyereségmegosztds miatt képzett céltartalék 6.075.763 0
Bérleti garanciavallalas miatt képzett céltartalék 1.526.894 0
Varhat"o kotelezt?ttsegek,re, blrslagokra és folyamatban |évé 1.628.459 0
peres ligyekre képzett céltartalék
Egyéb céltartalék 607.950 187.575
12.707.188 1.524.972
Roévid lejaratu 8.083.430 407.512
Hosszu lejaratu 4.623.758 1.117.460
12.707.188 1.524.972
29. Egyéb kotelezettségek
2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
Bérleti szerz6désekhez kapcsolédd kaucid 1.852.165 1.661.709
Vevéktél kapott el6legek 46.189.247 9.946.100
Leanyvallalat akviziciéjadhoz kapcsolodé halasztott vételar
fizetési kotelezettség 908.998 884.153
48.950.410 12.491.962
Révid lejaratu 39.203.393 10.208.563
Hosszu lejaratu 9.747.017 2.283.399
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30. Szallitok és egyéb kotelezettségek

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott

Szallitéi tartozasok 26.182.078 4.421.472
Koltségek passziv id6beli elhatdrolasa 8.147.880 1.443.781
Bevételek passziv idSbeli elhatdrolasa 3.321.798 3.780.992
Kapott osztalékel6leg 0 6.377.297
Ad6-, illeték- és jarulék kotelezettségek 3.141.117 1.142.432
Fizetendd munkavallaléi juttatasok (ldsd 36. szamu jegyzet) 671.151 681.142
Vasarolt koveteléssel kapcsolatos kotelezettség 555.600
Egyéb 412.414 75.887
41.876.438 18.478.603

31. Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

2019. december 31.

2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
Gjramegallapitott
Rovid lejarata kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsan 5.314.461 147.168
Hosszu lejaratu kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsan 10.030.664 932.407
15.345.125 1.079.575

Minimalis lizingdijak jelenértéke

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
1 éven belil 5.507.428 147.168
1 éven tul, de 5 éven beliil 5.656.483 223.492
5 éven tul 4.181.215 708.915
15.345.125 1.079.575
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Minimalis lizingdijak

2019. december 31.

2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
1 éven beliil 5.511.733 153.130
1 éven tul, de 5 éven belil 5.680.614 251.697
5 éven tul 4.972.977 1.472.441
16.165.324 1.877.269
Ebbél: jovébeli finanszirozasi koltségek 820.199 797.694
Minimalis lizingdijak jelenértéke 15.345.125 1.079.575
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32. Jelent6s nem ellenérzé részesedéssel rendelkezd leanyvallalatok fébb

pénziigyi adatai

A nem ellendrz8 részesedések értéke a mérlegben 56.554.656 ezer Ft, melybdl 520.000 ezer Ft a Gladidtor .
Ingatlanbefektetési Alap, 53.841.718 ezer Ft az Echo Investment Group, 255.703 ezer Ft a C.3.1 Management
EOOD, -87.742 ezer Ft a Yorven EOOD. esetében keriilt elszamoldsra. A tébbi nem ellenérz6 részesedéssel
rendelkezd lednyvallalat esetében a kiilsé tulajdonosok hatasa nem jelentds a Csoportra nézve.

Az eszkdz, kotelezettség, arbevétel, eredmény és a fizetett osztalék csoporton beliili tételek kiszlrését
megel8z8en, teljes értékben kertltek kimutatasra.

Nem ellenérzd részesedések
térgyévi zaré értéke

Befektetett eszk6zok

Forgéeszkdzok

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Révid lejaratu kotelezettségek

Arbevétel

Eredmény

Fizetett osztalék

Pénz és pénzeszkoz egyenértékes

véltozasa (total cash-flow)

Gladiator I. Echo C.3.l
Ingatlanbefektetési Investment Management Yorven
Alap Group EOOD EOOD
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
520.000 53.841.718 255.703 -87.742
9.457.499 226.039.766 1.354.643 2.892.091
1.313.473 143.327.895 385.269 34.367
6.387.257 138.248.853 0 2.781.187
2.136.738 92.200.740 6.730 233.014
1.250.890 68.289.519 345.018 0
387.679 23.240.067 150.056 -47.204
0 0 0 0
-1.338.019 4.093.881 10.787 -3.607

A jelentds, nem ellenérz8 részesedéssel rendelkezd leanyvallalatok kapcsan nincsenek az

eredményben elszamolt tételek.
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33. Leanyvallalatok értékesitése

A Csoport 2019. év folyamén értékesitett a Wingprojekt 6 Kft.-ben és a Vaci 175 Irodahaz Kft.-ben fennallo
részesedését. A részesedések értékesitésének fébb pénziigyi adatai 6sszevontan az alabbi tabldzatban keriiltek
bemutatdsra:

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft

ujramegallapitott

1. Kapott ellenérték

Kapott ellenérték 33.133.234 17.900.502

Halasztott vételdrkovetelés 0 89.106

Teljes kapott ellenérték 33.133.234 17.989.608
2. Netto eszk6zok értéke, melyek felett a csoport

elvesztette az irdnyitdst

Forgdeszk6zok

Pénzeszkdzok 511.302 1.478.744

Vevékovetelések 204.094 178.712

Készletek 8.555.122 1.536

Egyéb eszkdzok és egyéb kovetelések 997.412 83.364

Befektetett eszk6z6k

Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékd jogok 0 530.386

Befektetési célu ingatlanok 26.431.456 15.544.969

Rovid lejaratu kotelezettségek

Hitelek 7.770.427 15.585.217

Szallitoi és egyéb kotelezettségek 1.592.475 2.866.022

Nett6 eszkdzok értéke 27.336.484 -633.528
3. Lednyvdllalat értékesitésén elért nyereség

Kapott ellenérték 33.133.234 17.900.502

Halasztott vételar fizetési kotelezettség 0 89.106

Eladott nettd eszkozok értéke -27.336.484 633.528

Osszesen 5.796.750 18.623.136
4. Lednyvdllalat értékesitésén elért netto cash flow

Pénzben kifizetett ellenérték 33.133.234 17.900.502

Atadott pénzeszkézok -511.302 -1.478.744

32.621.932 16.421.758
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34. Leanyvallalatok felvasarlasa

34.1 Felvasarolt lednyvallalatok és a felvasarlas ellenértéke

34.2 A felvasarlaskor megszerzett eszkozok és elszamolt kotelezettségek értéke

Tarsasag neve

Lisala sp.z.00

MOM-Park MFC Kft.

Elitur Invest Zrt.

NEO Property Services Zrt.

S-HOTEL Kft.

Targyévben
megszerzett  Osszes
tulajdoni és  tulajdoni és
Fé Felvasarlas  szavazati szavazati Felvasarlas
tevékenység datuma arany arany ellenértéke
% % ezer Ft
vagyonkezelés  2019.12.13 100,0 100,0 66.859.623
ingatlan
forgalmazas 2019.05.28 83,4 100,0 1.049.054
vagyonkezelés  2019.04.29 100,0 100,0 644.360
épitmény
tizemeltetés 2019.04.29 51,0 100,0 6.195.969
ingatlan
forgalmazas 2019.02.18 100,0 100,0 434.272
Felvasarlas soran fizetett
ellenérték 75.183.278
Megvasarolt pénzeszkdzok
értéke  30.791.698
Felvasarlas netto ellenértéke  44.391.580
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Forgdeszkdzok

Készpénz és bankszamlak
Vevbk és egyéb kivetelések
Készletek

Befektetett eszkzék
Befektetési céld ingatlanok
Targyi eszkézok

Goodwill

Egyéb immateridlis javak
Befektetések tarsult
vdllakozdshan

Halasztott add eszkézdk
Egyéb pénzligyi eszkdzdk

Kiils§ tulajdonosok
részesedése

Révid lejarata
kotelezettségek
Szallitok és egyéh
kotelezettségek

Hosszl lejdratd
kotelezettségek
Halasztott ado
kételezettségek
Egyéb hosszu |lejaratd
kitelezettségek

Nettd eszkdzérték

Tarsult vallalkozasok
eredménye

Negativ goodwili

NEQ
MOM- Property
Park MFC Elitur Invest  Services S-HOTEL
Lisala sp.z.00 Kft. Zrt. Zrt. Kft. Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
28.858.478  1.291.567 18.312 606.962 16.379 30.791.698
21.265,923 120.153 206 6.266.323 3.000 27.655.605
109.216.266 577.252 0 0 ¢] 109.793.518
190.144.604 0 0 0] 0 190.144.604
1.981.355 ¢] 0 132,673 439,350 2.553.378
0 0] 0 1.684.213 0 1.684.213
287.720 0 0 9.105.000 0 9.392.720
21.135.116 6.195.969 0 o 27.331.085
4.775.265 0 0 4.775,265
29.251.180 0 0 29.251.180
-53.830.540 0] ; 0 0 -53.830.540
-105.740.7%90 -334.271 -103 -4.645.628 -24.457  -110.745.249
-15.952.373 v, 0 -810.914 0 -16.763.287
-155.240.912 0 -6.210.603 0 0 -161.451.515
76.151,292  1.654.701 3.781 12.338.629 434.272 90.582.657
0 208.804 -640.579 6.142.660 0 5.710.885
9.291.669 396.843 0] 0 0 9.688.512

A Csoport szamviteli politikdjaval dsszhangban megdllapitotta a megvasarolt leanyvillalatok esetén a
lednyvallalat eszkdzeinek és forrdsainak valos értékét, és a felvasarldsi ar és a megéllapitott nettd eszkozérték
killbnbdzetét felvette mint goodwillt az eszkdzei kézé, illetve negativ goodwillt szamolt el a tirgyévi
eredményben az egyéb bevételek és raforditdsok kdz6tt. A kimutatott negativ goodwill Gsszege 9.688.512 ezer
Ft, melyb819.291.669 ezer Ft a Lisala Sp. z 0.0. izletrészei 100%-anak felvasariasa soran keletkezett.
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A felvett goodwill varhatéan nem hasznélhat6 fel addzasi célra, igy annak (halasztott) addhatasa sincsen.

Az alabbi tablazat szemlélteti azon részesedések fébb adatait, amelyeket el6z8 évben tarsult véllalkozasként

keriiltek bemutatasra a Csoport pénziigyi kimutatasaiban:

Targyév Tarsult Tarsult

elején Targyévben vallalkozas vallalkozas

meglévo megszerzett konyv szerinti valds érték

tulajdoni és  tulajdoni és értéke a kiilonbozete Valés érték

szavazati szavazati felvasarlas a felvasarlas megallapitds
Téarsasag neve arany arany idépontjaban idépontjaban maddszere

% % ezer Ft ezer Ft

MOM-Park MFC Kft. 16,6 83,4 2.185.672 208.804  Piaci ar
NEO Property Services
Zrt. 49,0 51,0 3.276.702 2.225.379  Piaciar

Az alabbi tablazatban lathaté, hogy mennyi volt a targyévben megvasdrolt lednyvallalatok eredménye és
arbevétele a teljes évben, illetve abban az iddszakban, amikor a Csoport részei voltak.

2019. december 31.

Targyévi konszolidalt id6szakra jutd

arbevétel
Targyévi konszolidalt id&szakra juto atfogod
eredmény

Targyévi teljes drbevétel

Targyévi teljes atfogd eredmény

ezer Ft

22.304.673

-4.827.057

85.178.525
17.594.484

A tablazat adatai nem konszolidéltak. A Csoport tobbi tagjaval szembeni drbevételt és eredményt is tartalmazzak.

35. Pénziigyi instrumentumok

35.1 A tékekockazat kezelése

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiket és
egyUttal maximalizaljdk a tulajdonosok szémara a megtérilést a kolcsontSke és a sajat téke optimalis

egyensulyozasaval.

A Csoport t8keszerkezete a netté idegen t6kébdl (a Jegyzetek 25. és 31. pontjdban bemutatott, a készpénzzel és
a bankszamlakkal csékkentett hitelek), valamint a Csoport sajat tékéjébd! all (ez utdbbi a jegyzett t6két, a
tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellen8rz4 részesedéseket foglalja magéban).
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35.1.1 Az idegen téke ardnya

2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott

Idegen t6ke (i) 388.784.942 138.113.781
Készpénz és bankszamlak -87.233.433 -38.594.374
Nettd idegen téke 301.551.509 99.519.407
Sajat téke (ii) 170.123.204 101.597.185

A sajat tSke és a nettd idegen téke arénya 56,4% 102,1%

(i) Az idegen t8két a hosszu és révid lejaratd hitelek valamint a kotvénykibocsatasbol szarmazé kételezettségek
alkotjak (a szarmazékos ligyletek és a pénziigyi garanciaszerzédések nélkil)
(ii) A sajat t6ke a Csoport t6keként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magdaban

35.2 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikak és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszamolas modszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszdmoldsénak alapjait a pénziigyi
eszkdz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategériak esetében.

35.3 Pénziigyi instrumentum kategériak
2019. december 31.  2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft

ujramegallapitott
Pénziigyi eszk6z6k
Készpénz és bankszamlak 87.233.433 38.594.374
Koélcsondk és kovetelések 14.582.573 7.937.746

Pénziigyi kotelezettségek

Pénzigyi lizing kotelezettségek 15.345.125 1.079.575
Hitelek 240.069.446 ‘ 117.689.271
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 133.370.371 19.344.935
Derivativak (Kamat-swap ugyletek) 4.391.138 3.612.374

Hitelezési veszteség a készpénz és bankszamlak, az adott kolcsondk, derivativak, bankbetétek, tovabba a vev6k
_ és bérlSkkel szembeni kdvetelésekkel kapcsolatosan meriilhet fel. 2019. december 31-i fordulénappal a csoport
a historikus adatokbdl kiindulva megvizsgalta a nemfizetés kockéazatat. Ezen historikus adatok alapjan kerilt
meghatarozasra a hitelezési veszteség varhaté aranya. Figyelemmel a pénzlgyi eszkdzok tipusaira, valamint az
azokhoz kapcsolédé biztositékokra a Csoport 6sszességében alacsonynak itéli a varhatd hitelezési veszteséget.
Az elszamolt értékvesztés 6sszegét a 18. valamint a 21. szdmdu jegyzet tartalmazza.

65



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorlien Miikods Részvénytdrsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

Az IFRS 9 standard bevezetése kapcsan elszamolt értékvesztések Gsszegét az alabbi tablazat tartalmazza:

1. szakasz 1. szakasz 1. szakasz 1. szakasz
Amo.n.'tlfalt bekeriilési értéken értékelt ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
eszk6z06k
FR
I S 9 Egyéb IFRS -
L., szerint L. Eszk6zok
Brutto érték i szerinti L
elszamolt _— i netté értéke
, L, , értékvesztés
értékvesztés
Vevékovetelések 14 667 881 -91 692 -1301 161 13 275028
Tarsult felek részére adott kolcsonok 1077 045 -6 462 0 1070583
Egyéb rovid lejaratu kolcsonok 230 500 -1383 0 229117
15975 426 -99 537 -1301161 14 574 728

35.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon kéveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolédé pénziigyi kockazatokat olyan belsd

kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valészin(isége és nagysagrendje alapjan elemzik. .

Az ilyen kockazatok kézé a piaci kockazat (devizakockdzat, valds érték kamatlabkockdzata, arkockazat), a

hitelezési kockazat, a likviditdskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

35.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport euréban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockdzatnak. A Csoport a bevételeinek jelentds részét

euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az euroban felvett hitelek adéssagszolgalatanak

teljesitéséhez.

35.5.1 A devizakockdzatot bemutato tdbldzatok

Az alabbi tablazatok bemutatjak, hogy mennyivel véltozott volna a Csoport eredménye, amennyiben az EUR
arfolyam az év végi 330,52 HUF/EUR &rfolyamhoz képest +/- 10%-kal véltozott volna.

Devizakockdazat - vevékovetelések

EUR-ban meglévé vevik

Arfolyam feltételezett valtozasa
Arfolyamviéltozas hatésa az egyéb eredményre
Becsiilt (halasztott) adohatas

Adézott eredményre gyakorolt hatas

66

2019. december 31.

ezer Forint
2.335.144

+/-10 p.p.
233.514
26.776
206.738



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorlien Miikds Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

Devizakockdazat - kdlcsénkévetelések

EUR-ban meglévé kélcsonkovetelések
Arfolyam feltételezett valtozasa
Arfolyamvaltozas hatdsa az egyéb eredményre
Becsiilt (halasztott) adéhatas

Addzott eredményre gyakorolt hatas

Devizakockazat - kélcsén kdtelezettségek

EUR-ban meglévé kélcson kotelezettségek
Arfolyam feltételezett véltozdsa
Arfolyamvaltozas hatasa az egyéb eredményre
Becsiilt (halasztott) ad6hatds

Adézott eredményre gyakorolt hatas

Devizakockazat - hitelek

EUR-ban meglévé hitelek

Arfolyam feltételezett valtozasa
Arfolyamvaltozas hatasa az egyéb eredményre
Becsiilt (halasztott) adéhatas

Adozott eredményre gyakorolt hatas

Devizakockazat - kétvények

EUR-ban meglévé kotvények

Arfolyam feltételezett véltozdsa
Arfolyamvéltozas hatdsa az egyéb eredményre
Becslilt (halasztott) adohatds

Adézott eredményre gyakorolt hatas
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2019. december 31.

ezer Forint
2.182.607

+/-10 p.p.
218.261
41.470
176.791

2019. december 31.

ezer Forint
1.046.301
+/- 10 p.p.
104.630
19.880
84.750

2019. december 31.

ezer Forint
152.993.282
+/-10 p.p.
15.299.328
1.845.803
13.453.525

2019. december 31.

ezer Forint
46.532.813

+/-10 p.p.
4.653.281

480.635
4.172.647
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Devizakockazat - pénzeszkdzok
2019. december 31.

ezer Forint
EUR-ban meglévé pénzeszk6zok 43.689.569
Arfolyam feltételezett véltozasa +/-10 p.p.
Arfolyamvaltozés hatasa az egyéb eredményre 4.368.957
Becsiilt (halasztott) adohatas 544.763
Addzott eredményre gyakorolt hatas 3.824.194

35.6 A kamatkockazat kezelése

A valtozé kamatok miatt a Csoport a ki van téve a kamatvaltozas kockazatdnak. A kamatvaltozas kockazata a
hitelek egy része esetében kamat-swap ugyletekkel keriilt mérséklésre. A kamat-swap Ugyletek tekintetében
kimutatott egyéb pénziigyi kételezettség dsszege 4.391.138 ezer Ft (2018.12.31-én 3.612.374 ezer Ft). (lasd 26.
szamu jegyzet). A lenti tablazatok bemutatjak, hogy mennyiben valtoztak volna a pénzigyi bevételek és a
finanszirozasi kéltségek, amennyiben a kamat 100 bazisponttal valtozott volna.

Kamatkockdazat - Kotvények
2019. december 31.

ezer Forint
Kotvénykotelezettségek 133.370.371
Kétvénykotelezettséggel 6sszefiigg finanszirozasi kdltségek 4.482.683
Kamatmérték becsult valtozasa +/-1p.p.
Kamatmeérték becsuilt valtozasanak hatasa a finanszirozasi kéltségekre 1.333.704
Ad6zas el6tti eredményre gyakorolt hatas 1.333.704
Elszamolt jovedelemadé 209.224
Adézott eredményre gyakorolt hatas 1.124.480

Kamatkockazat - Hitelek
2019. december 31.

ezer Forint
Hitelek alloménya * 162.570.224
Hitelekkel dsszefiiggd finanszirozasi koltségek 5.428.862
Kamatmérték becsult valtozasa +/-1p.p.
Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatasa a finanszirozasi koltségekre 1.625.702
Ad6zas el6tti eredményre gyakorolt hatas 1.625.702
Elszdmolt jévedelemadd ' 238.855
Adézott eredményre gyakorolt hatas 1.386.847

* A hitelek allomanya nem tartalmazza a kamat-swappal fedezett hitelek dllomanyat, mivel ezekre nincsen hatdsa
a kamatvaltozasnak.
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Kamatkockazat - Pénzeszkozok és egyenértékeseik

Pénzeszkdzok és egyenértékeseik dllomanya

Pénzeszkdzok és egyenértékeseikkel kapcsolatos kamat bevételek
Kamatmérték becsult valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatasa a kamatbevételekre
Adé6zas el6tti eredményre gyakorolt hatas

Elszamolt jovedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Adott kdlcsonok

Adott kélcsénok adllomanya

Adott kolcséndkkel kapcsolatos kamat bevételek
Kamatmérték becsult valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatasa a kamatbevételekre
Addzas el6tti eredményre gyakorolt hatds

Elszdmolt jovedelemadd

Adoézott eredményre gyakorolt hatas

35.7 Alikviditasi kockazat kezelése

2019. december 31.

ezer Forint

87.233.433
244.005
+/-1p.p.
872.334
872.334
121.446
750.888

2019. december 31.

ezer Forint

26.257.931
531.117
+/-1p.p.
262.579
262.579
49.890
212.689

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehetSségek
megfelel§ szinten tartdsdval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kévetésével,

valamint a pénzigyi eszkdzok és kdtelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

35.7.1 A likviditdsi kockdzatot bemutaté tdbldzatok

Az alabbi tablazatok a Csoport pénziigyi koételezettségeinek lejdratdig hatralévé id6t mutatjak be. A
tablazatokban szereplS adatok a pénziigyi kotelezettségeknek a fizetési kotelezettség felmeriilésének napjan

elszamolt nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.

2019.december 31-én

Hitelek
Tartozasok kodtvénykibocsatasbol
Kamat-swap lgyletek

2018. december 31-én (Gjramegallapitott)

Hitelek
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol
Kamat-swap ligyletek
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1 évnél 1és5év 5 évnél
révidebb kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
34.832.434  138.468.031 82.114.106
10.982.787 116.870.780 5.516.804
881.544 2.516.163 993.431
1 évnél 1és5év 5 évnél
rovidebb kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
12.605.152 22.586.726 82.498.761
8.431.921 10.913.014 0
1.008.845 2.339.596 263.933
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36. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatésag és a FeliigyelS Bizottsag tagjait, valamint
a tarsult vallalkozasokat tekinti.

36.1 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok eredményét és a kapcsolt felekkel kapcsolatos mérlegben szerepl6
egyenlegeket az alabbi tdblazat tartalmazza:
2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott

Kapcsolt vallalkozasok részére nyujtott kdlcsdndk 0 1.126.918
Tarsult vallalkozasok részére nyujtott kdlcsénok 14.374.121 0

Kapcsolt véllalkozasokkal szembeni vevé és egyéb

kvetelések 57.735 _ 131.735
T?rsult \falla|kozasokkal szembeni vevl és egyéb 98.139 149.037
kovetelések

K?pcsolt val'lalkozasok felé fennallé szallitoi és egyéb 178.890 124.718
kotelezettségek

T?rsult vallallkozasok felé fennallé szallitoi és egyéb 0 7.981.415
kételezettségek

Kapcsolt vallalkozasoktdl szdrmazé bevétel 6.051.092 563.874
Tarsult vallalkozasoktdl szarmazé bevétel 8.328.667 368.132
Kapcsolt véllalkozasok felé felmeril6 réforditasok 4.187.264 135.818
Tarsult vallalkozasok felé felmertil6 raforditasok 0 112.374

36.2 Igazgatésag és Feliigyeld Bizottsag tagjaival folytatott tranzakciok

2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott
Igazgatdsag és a Feliigyeld Bizottsag javadalmazasa

Igazgatdsag 13.530 13.530
Felligyeld Bizottsag 0 0

13.530 13.530
Igazgatdsag részére folyositott kdlcsondk 0 0
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36.3 A kulcspozicioban 1évé vezetdkkel folytatott tranzakciok

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
Ujramegallapitott

Kulcspozicidban lévé vezetdk részére folydsitott
koélcsénok 0 0

Bérek és egyéb rovid lejaratu munkavallaléi juttatasok 194.591 60.450

A Csoport kulcspoziciéban lévé vezetének a Wing Zrt. menedzsmentjét, valamint a lednyvallalatok tisztségviselSit
tekinti.

A kulcspozicidban 1évé vezetdk és az Igazgatdsag tagjai 6sszesen 207.956 db WING Zrt altal kibocsatott dolgozdi
részvénnyel illetve 760.771 db Echo Investment S.A. részvénnyel rendelkeznek. A kulcspozicidban lévé vezeték
kéziil 7 f6 résztvevd a 36. szamu jegyzetben bemutatott Munkavallaldi Résztulajdonosi Programban.

37. Munkavallaléi juttatisokkal kapcsolatos raforditasok

A Csoport 2018. év folyaman Munkavallaléi Résztulajdonosi Programot (MRP) inditott, amely pénzeszkdzben
teljesitett részvényalapu kifizetési Gigyletnek min&siil. A felmeriilt kotelezettséget a kdtelezettség valds értékén
kell értékeli a Csoport valamennyi beszamolasi id8szak végére és a valds érték valtozasokat az adott id8szak
eredményében szadmolja el. A Csoport a 2019. december 31-vel végz6dé év eredményében az MRP részére
juttatott térzsrészvényekkel varhaté kifizetések kapcsan 545.125 ezer Ft 6sszeget szamolt el a targyévi eredmény
terhére a munkavallaléi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok kézott.

38. Pénz és pénz-egyenértékesek

2019. december 31. 2018. december 31.

ezer Ft ezer Ft

Ujramegallapitott

Készpénz és banki egyenlegek 78.667.826 36.394.543
Korlatozottan felhasznalhatd pénzeszk6zdk 8.565.607 2.199.794
Befektetési jegyek 0 37

87.233.433 38.594.374

39. Operativ lizingszerz6dések

39.1 A Csoport, mint lizingbe ad6

Az operativ lizingek a Csoport tulajdonaban &ll6 befektetési céli ingatlanokhoz kapcsolédnak. Minden operativ
lizingszerz6dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkozé zaradékot arra az esetre, ha a bérl§ gyakorolja a
meghosszabbitdsra vonatkozé jogét. A bérlének nincs ra lehetsége, hogy megvésarolja az ingatlant a bérleti
id6szak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési cél ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -
elért, bérleti dijbdl szarmazé bevételek 14.554.987 ezer Ft-ot (2018: 10.574.356 ezer Ft) tettek ki.

A jovében lejard bérleti szerz8dések nem jelentenek jelentds kockazatot a Csoport szamara, mivel a befektetési

célu ingatlanok min&sége és elhelyezkedése miatt a jévébeni bérbeadasa nem fog nehézséget okozni a Csoport
szamara.
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A bérleti szerz6dések lejarati elemzése az aldbbiak szerint alakul a kovetkez6 években:

2019. december 31.
ezer Ft

Uzleti év
2020 15.062.493
2021 13.277.687
2022 11.401.550
2023 9.445.170
2024 ' 7.327.706
2025- ) 40.743.215
Osszesen 97.257.821

A fentiekben bemutatott lejarati elemzés bazisa a 2019. év folyaman kimutatott 14.554.987 ezer Ft, mint
dsszehasonlité adat viszonylataban kerult bemutatasra.

40. Beszamolasi id6szakot kovet6 események

A WINGHOLDING Zrt. kdzvetlen tulajdondban lévé WING IHC Zrt. 2020. februdr 14-i hatéllyal értékesitette a
100%-os tulajdonaban Iévé Lisala sp.z.0o. 7.18%-os mértékii részesedését. A Lisala sp.z.0o. mint az ECHO
Investment S.A. 55,96%-os tulajdonosa a lengyel jogszabdlyi kételezettségeinek eleget téve nyilvanos tézsdei
ajanlat keretében megvésérolta az ECHO Investment S.A. részvényeinek 10,04%-4t megtestesité 41.444.928
darab térzsrészvényt.

A Csoport 2020. mércius 11-én értékesitette a tulajdonaban lévé ARCADIA Befektetési AlapkezelS Zrt.
részvényeinek 100%-at.

A koronavirus jarvany miatt bizonytalansag

A 2019. évi konszolidalt éves beszamold dsszedllitasa soran a koronavirus jarvany miatt kialakult rendkivili
gazdasagi helyzetben a vezetdség az aldbbiak szerint attekintette a fordulénapot kdvetSen a beszamol6
elfogadasaig rendelkezésre 4ll6 informaciok szerint a miikodésére, likviditdsara esetlegesen hatast gyakorld
folyamatokat, egyrészt a mérlegzéras idépontjaig tortént események tekintetében, masrészt a tevékenység
folytatasanak érvényestilését megvizsgalva:

a) aforulénapot kdvetSen tortént események hatasainak vizsgdlata

e 4tmeneti nyitvatartasi csokkenések tapasztalhatdk az aktualis rendelkezések szerint az ingatlanok
bérldinek egy részénél, a bérlemények funkcid szerinti nyitvatartasi lehet8ségei szerint;

e a forduldnapot kévetSen (varhaté vagy mar bekovetkezett) jelent6sebb elmaradasok az értékesitési
bevételekben nem voltak tapasztalhatok;

o fizetési nehézségek, illetve a hataridén tdli kintlévSségek jelentds novekedése a jelent8sebb bérl6knél
ezen id&szakban még nem tapasztalhatok;

e likviditasi problémadk, ezen id6szakban nem jelentkeztek, a Csoport likviditasa a miikédéshez biztositott;

e a vezetdség folyamatosan tajékozddik a koronavirus jarvannyal osszefiiggé kormanyzati és hatosagi
intézkedésekrdl. A jovGre vonatkozd iizleti tervek szikséges modositdsa a jarvany id6szakanak
idétartamaban rejl6 bizonytalansag miatt még nem tértént meg teljes kordien, a sziikséges feliilvizsgalat
a folyamatosan beérkezd és montirozas alatt all6 informaciok ismeretében elvégzésre keril;
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b)

a mérlegtételek (a készletek, kdvetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan) értékelése tovabbra is
az IFRS el@irasai szerint torténnek, a jarvany miatti értékvesztések megképzésére illetve leértékelésre
nem volt sziikség;

A hitelszerzédésekben foglalt feltételek (hitel kovenansok) teljesitése megtortént és a vezet8ség ugy
véli, hogy az adéssagszolgalati mutatéknak 2020. gazdasagi év soran is eleget tud tenni.

a kovetkezé beszamolasi iddszakokra vonatkozdlag a véllalkozds folytatdsdnak az érvényesiilésére
vonatkoz6 események virhaté hatdsainak vizsgalata:

a Csoport hosszu lejaratu, stabil pénziigyi helyzetben 1évé bérléi szerzédéses allomannyal rendelkezik,
ezért az eléz8kkel dsszefiiggésben a vevék bérleti szerz8déses kotelezettségeinek teljesitésében
bekévetkezd nehézségek, esetleges vis major helyzet lehetséges jév6beni pénziigyi kihatasai varhatéan
nem jelentdsek, a kintlévSségek névekedése esetére a Csoport megfelelé mértéki bérléi biztositékkal
rendelkezik;

dtmeneti, vagy végleges arbevétel csékkenések a Csoport bérlGinek kiilonb6z6 mikédési funkcidja és a
bérl8i szdmossag miatt nem jelenthetnek véarhatéan olyan mértékd arbevétel csokkenést ami a
mkodést veszélyeztetné; '

el6z8kkel Gsszefiiggésben a szerzédéses kotelezettségek teljesitésében esetlegesen bekdvetkezd
jovBbeni pénzigyi kihatasai (késedelmes vagy nem teljesitési kétbérek, szerz6dés-moédositasok,
szerz8dés megsziintetések, -eldllds miatti banatpénz, kartéritési kotelezettségek stb.),
szamszer(isitésére a folyamatos monitoring mellett a kévetkez6 hénapokban lesz lehet6ség;

likviditasi problémaékkal, a likviditds-menedzselésben rejl6 rendkiviili kockazatokkal, a folyamatos
likviditas menedzselés mellett, az ismert hiteltérlesztési moratérium miatt sem szamolunk, de sziikség
esetén tartalékot képziink. A Csoport finanszirozésa a mar meglévé, hatdlyos hitelszerz6dés miatt
megoldott, finanszirozasi forrasok hianyéra, a forraskoltség jelentésebb dréguldsira a vezetés nem
szamit;

a jovére vonatkozé Uzleti tervek megalapozottsagat, megbizhatdsagat, a mar elkészitett Gzleti tervek
szilkséges modositdsat a kovetkez8 hoénapokban elvégezziik, a jérvényhelyzet pontosabb
kévetkezményeinek ismeretében, amennyiben sziikséges lesz, koltségcsokkentd intézkedések
bevezetésre fognak kertilni;

a mérlegtételek (a készletek, kévetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan) szdmviteli értékelése
tovabbra is el@irasok és szabalyzatok szerint térténik majd, az értékvesztések megképzésére illetve
leértékelésre a majdani rendelkezésre allé tények, informaciok szerint fog megtérténni;

a hitelszerz6désekben foglalt feltételek (hitel kovenansok) teljesithetéségét a jovére tekintve nem latjuk
problémasnak, a Csoport a szerz8dési kételezettségeit teljesiteni tudja;

a fentiekre tekintettel is, a vallalkozas folytatasara valé képtelenség, illetve az ezzel kapcsolatos lényeges
bizonytalansag fennallaséra vonatkozé informacionk nincsen, a bevételszerz6 tevékenység folytatasat
biztositottnak latjuk 2020-ban is.
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41. Mérlegen Kkiviili tételek bemutatasa

2019. december 31. 2018. december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegdllapitott
Harmadik felek felé fennallé fiiggd kotelezettségek
- garancidk és biztositékok 111.432.639 3.070.692
- folyamatban Iévé birésagi eljarasok 856.749 0
112.289.388 3.070.692

A fiigg6 kotelezettségek névértéken keriiltek bemutatasra. A Csoport véleménye szerint az adott biztositékok és

garanciavallaldsok értéke kozel nulla, mivel a biztositékok igénybevételének valészintisége rendkiviil alacsony.

42. Egyéb informaciok

Az alabbi kimutatas tartalmazza a Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsadd Kft. részére, valamint egyéb Deloitte

vallalatok részére fizetett audit és nem audit dijak részletezését:

2019. december 31. 2018.december 31.
ezer Ft ezer Ft
ujramegallapitott

Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kft.
Wingholding Zrt. - audit dijak, egyedi és konszolidalt
pénziigyi kimutatasok 28.200 12.733
Egyéb Csoport tagoknak nyujtott jogszabalyi audit 38.600 27.574
Egyéb nem audit szolgéltatasok 1.322 0
Egyéb Deloitte vallalat
Jogszabalyon alapulé kényvvizsgalati szolgaltatdsok 6.941 6.696
Addtandacsadasi szolgdltatasok 32.522 11.349
Egyéb nem audit szolgdltatasok 31.730 5.197

43. A pénziigyi kimutatasok jovahagyasa

A pénziigyi kimutatasokat az igazgatésag 2020. aprilis 28-an jovahagyta és a kdzzétételt engedélyezte.
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