


Vezetbi 6sszefoglald jelentés

A WINGHOLDING Zrt. (tovabbiakban , Tarsasadg vagy WING csoport”) 2023-ban a makrogazdasagi korilmények —
inflacié, kamatemelések, hozamndvekedések, gazdasagi lassuldas — dramai megvaltozdsa miatt és a cégcsoport
piacainak lelassulasa kdvetkeztében a WING csoport névekedése is lelassult. Ennek ellenére sikerilt meg6rizni a
stabil m(ikodést az év soran és a megvaldsult befektetésekkel, ingatlan-tranzakciokkal tovabb er6sodott a
cégcsoport jovGbeli eredménytermelS képessége. 2024. elsé felében fenntartotta a cégcsoport a stabil
mUkodését és a targyid6szaki addzas, nem realizalt arfolyamkiilonbozet, kamatfizetés és értékcsokkenési leiras
el6tti eredménye (EBITDA) 30 millidrd Ft volt.

A 2023-ban a negativ kilsé kornyezet és gazdasagi lassulds mellett kilondsen Magyarorszagon a lakossagi
fogyasztas és hitelezés er6teljes visszaesése is jelent8s mértéket oltott. 2024. elsé felében a gazdasagi
kornyezetet érint6 kihivasok tovabbra is jelen voltak, de bizonyos mutatékban (inflacié és kamatok csokkenése,
hitelezés lassu beindulasa) pozitivabb jov6képet vetitenek elére. A nagyaranyu kamatcsdkkenés ellenére a forint
kamatok tovabbra is az épphogy vallalhato szint kordl vannak és a forint arfolyamanak ingadozasa tovabbra is
rontja a gazdasag valamennyi szereplGje mikodésének feltételeit. Ennek ellenére folytattuk a megkezdett
ingatlan-beruhazasokat és az 0] fejlesztések elGkészitése is folyamatosan zajlik. A 2023-ban sikeresen
megvasarolt Bawert AG és a WING Csoport lengyelorszagi érdekeltsége, az ECHO Investment a Tarsasag
magyarorszagi tevékenységéhez hasonldan, a megvaltozott feltételekhez alkalmazkodva ugyan, de folytattdk
terv szerinti ingatlanfejlesztési tevékenységeiket 2024. elsé felében is. Mindezzel a WING Csoport még erGsebbé
valt és 2024. elsé felében pozitiv eredményesség (addzas és nem realizalt arfolyamkilénbozet el6tti eredmény)
mellett stabilan folytatja a tevékenységét.

Mig a Tdarsasag lengyelorszagi és németorszagi érdekeltsége a lakas- és az irodafejlesztésben tevékeny, a Wing
Csoport Magyarorszagon valamennyi ingatlanszegmensben aktiv fejleszt6 és befektet6. Magyarorszagon tavaly
év soran tovabb fejl6dott az ipari és a lakasszegmens, melyekben Gjabb fejlesztések indultak.

Az MNB felkérésére a Scope Ratings GmbH el@szor 2019-ben végezte el, és legutdbb 2024. juliusaban vizsgalta
fellil a Tdarsasdg hitelmindsitését. A legutdbbi felllvizsgalat eredményeképpen 2024. julius 5-én kiadott
jelentésében a Scope a megszigoritott értékelési irdnyelvei alapjan fenntartotta a Tarsasdag B+ mindsitését,
valamint az elsérend(, nem aldrendelt, nem biztositott addssagdhoz (kotvényekhez) B+ mindgsitést rendelt.

A WING csoport ingatlanbefektetési tevékenysége mellett folytatta ingatlanfejlesztési tevékenységét is:

e A pandémia okozta valsag mérsékl6désének egyik elsd sikereként bérleti szerz6dés jott létre a Magyar
RTL Televizié Zrt.-vel a Liget Center és Auditorium éplleteire vonatkozdan. Az egyedi igényekre szabott,
teljeskord miemléki feldjitas utdan modern, A+ kategdrias média komplexumma alakul at a Varosligeti
fasorra nézé Liget Auditéorium épiilete, amelyben mintegy 9.000 m2-en az RTL Magyarorszag
hirigazgatdsaga és a hirstudiok kapnak helyet, mely az Gtemtervnek megfelel6en 2024. juniusdban
ataddsra keriilt a bérl6nek.

e A 2018-ban &4tadott Magyar Telekom székhaz - amely mintegy 58 ezer m?-es irodateriiletével
Magyarorszag legnagyobb egybefliggé irodateriilet(i fejlesztése — melletti terlleten zajlik a Liberty
irodahdaz fejlesztése 6sszesen 41 ezer m? bérbeadhatd teriilettel, mely vegyes kialakitasu projektként,
irodahaz- és hotelfunkciéval is rendelkezik. A Liberty 1. Gtemének irodateriilete a hasznalatbavételi
engedély megszerzését kovetGen 2023. els6 felében atadasra kerilt, mig a hotel atadasara 2023.
decemberében kerilt sor. A Liberty 2. Gtemének atadasa 2024. augusztusaban tortént, a bérbeadas
folyamatos, belsd fit-out munkak elvégzése zajlik.

e A WING Csoport tulajdonaban lévé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. altal tulajdonolt, Fot
belteriileten elhelyezked8, 6sszesen 139.547 m? telekteriiletd ingatlan logisztikai fejlesztésének
munkalatai folytatodtak. A projekt tobb mint 20.000 négyzetméteres, két csarnokbdl all6 elsé Gteme
2022. harmadik negyedévében atadasra kerilt. A masodik item fejlesztése 2024. elsé felében kertlt
atadasra 9.820 m2-rel. A fejlesztés kovetkezd liteme el6készités alatt all.




AXIIl. keriletben taldlhatd, harom Gitemben megvaldsuld, 700 lakdsos Park West lakéfejlesztést a Living
Szabolcs Kft. végzi. A projekttarsasag Uzletrészeinek 45%-a a Shael Kft. tulajdonaban van, melynek a
tulajdonosa a WING Csoporttdl flggetlen fél. A Park West els§ fazisanak 2021-es elkésziiltével
parhuzamosan indultak és 2023 Q3-ban fejez6dott be a lakasok ataddsdval a Park West Il. Giteme, mely
soran 234 lakds épilt meg. 2022. nyaran elindult a Park West lll. (itemének kivitelezése. A 2025-ben
atadni tervezett projekt keretében 230 lakas épul a meglévé I. és II. itemek szomszédsagaban.

2022. nyaran elkezd6dtek a Kassak projekt Ill. Gtemén az épitési munkdlatok. A 2024-ben atadni
tervezett Kassak Terrace keretében 0sszesen 246 lakas épdl.

A 2022-ben inditott, szintén XIII. kerileti Le Jardin lakofejlesztés szerkezetépitési munkai 2023. elsé
felében befejez6dtek. A kdzvetlenilil a Rakos-patak mellett megvaldsuld fejlesztés soran 2 Gtemben
Osszesen 314 lakas épiil. Az els6 litem kivitelezése 2022. nyaran elindult, az Uj lakék varhatdan 2024-
ben vehetik birtokba az elkésziilt lakasokat.

A Wing csoport elsé budai lakdsfejlesztése a Ill. keruleti Pinkdsdfirdé utcaban valdsul meg. A Rdmai
Park nevi projekt fejlesztése 2022. masodik felében elindult, a 257 lakds dtaddsara varhatdan 2026-ban
keril sor. A lakasok értékesitése a terveknek megfelel6en 2024. elsé felében elindult.

A Tarsasag 2024. elsé felében 6sszesen 50 mEUR Osszegl kotvénykibocsatast hajtott végre.

2024. junius végén a WING Csoport Magyarorszagon miikddé ingatlan portfolidjanak mérete a parkoldk nélkdli
bérbeadhatd teriileteket tekintve 451.736 m2 volt, ami megegyezik a 2023. év végi allapottal. Ezzel
parhuzamosan a parkoldk nélkll szamitott potencidlisan megépitheté bérbeadhatd teriileteket tartalmazo
fejlesztési portfolid nagysaga 3.814 m2-rel novekedett 2023. év végéhez képest 524.985 m2-re.
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A WING csoport a hazai befektetési és fejlesztési tevékenysége mellett 2024-ben tovabb folytatta lengyelorszagi
ingatlanpiaci tevékenységét is a tobbségi tulajdonaban allé Echo Investment csoporton keresztil:

2024. elsé felében 6sszesen 882 lakas értékesitése és 479 lakas atadasa tortént, valamint 2.664 lakas
épitése indult. 2024-ben 6sszesen 4.000 lakas kivitelezésének megkezdése van tervbe véve.

A bérlakas (Resi4Rent 30%-o0s Echo tulajdonrésszel) szegmensben 2024. elsé felében 577 db bérlakassal
bdvitette az allomdanyat, aminek kdszonhetSen bérlakas-allomdanya 4.683 egységre nétt. 2024 elsé
felében 4.106 bérlakas épitése volt folyamatban — melybdl 371 lakas épitése 2024. elsé felében indult —




és 1.890 lakas el8készitési statuszban szerepelt. Jelenleg 12 helyszinen, koztiik Lengyelorszag 6
legnagyobb varosaban (Gdansk, Lédz, Poznan, Varso, Wroclaw és Krakkd) van jelen a csoport.

A Echo Investment csoporton beliili CitySpace lizletag, amely szolgaltatott iroda teriileteket Gizemeltet
(rugalmas irodamegoldast nyujt a bérlSinek. 2024. Q1-ben az lizletdg 6sszesen 27.909 m?2 szolgdltatott
irodatertlettel rendelkezett — 1.800 m2-es béviilés — 12 helyszinen, 6 varosban (Varsé, Wroclaw, Krakkd,
Katowice, Gdansk és Lédz), mely 3.854 munkaallomas biztositasat jelenti, 273 munkaallomas idei
bbvuléssel egyutt.

Az Echo Investment célja a tulajdonaban lévé, eladasra felkészités alatt allo, két bevasarlékdzpont (a
Libero Katowicében és a Galeria Mlociny Varséban) pozicidjanak a megerdsitése volt, amely sikeresen
megvalosult. Jelenleg mindkét egység kozel 100%-o0s bérbeadottsag mellett lizemel.

ATowarowa 22 egy vegyes funkcioju fejlesztésre alkalmas, 6,5 hektdr terulet( telek Varsé kézpontjaban.
Az ECHO Investment és az AFl Europe 30%-70% aranyban tulajdonolja a bérbeadasi céllal megvaldsuld
iroda és lakdsprojektet, amelynek hasznos terilete kb. 200.000 m2, a legmagasabb épiilete pedig 150
méter magas lesz. A megallapodas részeként az ECHO Investment a teljes projekt fejlesztéje és a telek
értékesitési célu lakasfejlesztésre alkalmas részének a kizarolagos tulajdonosa.

2023. elsé felében az ECHO Investment a varsdi Towarowa 22 projekt elinditasdval 31.100 m2 Uj
irodaterilet fejlesztését kezdte meg, melynek kivitelezése 2024. els6 felében szerkezetkész dllapotig
jutott.

2024-ben az ECHO csoport elinditotta a WITA — vegyes funkciéju — projektet Krakkéban, ami 3 hektaron,
5 épilet keretében Gsszesen 26 ezer m2-nyi irodateriletet és 176 lakas kialakitasat foglalja magaban.
Tervezett befejezés 2026.

Az ECHO csoport 2024. elsG felében 6sszesen 350mPLN (~81,2 mEUR) Osszegli kotvénykibocsatast
hajtott végre.

2024. elsé felében JV partnerség keretében — 30%-os tulajdoni ardannyal — Uj Gzletag keriilt elinditasra
Student House néven a WING csoporthoz tartozé ECHO Investment részvételével. Az Uj Gizletag a diakok
lakhatasanak az el8segitését szolgalja, melynek részeként kezdetben 2 varosban (Varso, Krakkd) és 5
projekt keretében 0Gsszesen 2.289 férShely épitése van el6késziletben. Az Uj Uzletdg tovabbi
diverzifikaciot jelent és aminek részeként az ingatlan Uzleti teriilet minden szegmensében jelen van a
WING csoport.

A 2023-ban lezajlott tranzakciok,
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teruletein felll a jovébeli fejlesztési céllal vasarolt telkek (Land bank) fejlesztési potencialjat is, amely iroda, lakd,
bérlakas (Resi4Rent) és kereskedelmi funkcidju teriileteket is tartalmaz egyarant.

Fejlesztési portfolio(Lengyelorszag)
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A WING csoport a hazai és lengyelorszagi ingatlanpiaci tevékenysége mellett 2023-ban megkezdte németorszagi
tevékenységét is a Bauwert AG tobbségi tulajdonanak megszerzése révén:

e A Bauwert Németorszag egyik vezeté ingatlanfejleszt6je a kivald mindségli lakd- és kereskedelmi
ingatlanok piacan Berlinben és agglomeracidjaban.

e A Bauwert tobb mint 80 kivételes szakértelemmel rendelkez6 munkatarsbdl allé csapatot foglalkoztat.
Ez garantdlja megbizhatdsagukat partnereik és ligyfeleik felé egyarant.

e 1983-as alapitasa 6ta a BAUWERT tobb, mint 330 projektet fejezett be, tobb, mint 2 millié m2-t épitett,
és tobb, mint 12.000 lakast értékesitett. A megvaldsitott fejlesztések volumene meghaladja az 5 milliard
euroét. Ezeknek a projekteknek tébb mint 70%-a a berlini piacra 6sszpontosult.

e 2024. elsé felében harom nagy projekt volt kivitelezés alatt, 6sszesen 60.979 m2 NLA lako- és
kereskedelmi terllettel Berlinben és kérnyékén, és jelenleg tovabbi 357.606 m2 NLA fejlesztésének
el6készitése zajlik 6sszesen tovabbi 7 projektben.

e 2024. julius 1-jén a 99 bérlakasbdl all6 LIV - Prenzlauer Berg (Berliner Strasse 74a) projekt megkapta a
haszndlatba vételi engedélyt, amivel parhuzamosan a forward tranzakcid vevdje ki is fizette az ingatlan
vétalarat

e ASquare 1irodaparkban épiil6 26.000 m2-es, 100%-ban bérbeadott elsé Gitem 2024. majusban dtadasra
kerilt, ahol 15 éves bérleti idGszakkal a Berliner Sparkasse Uj kbzpontja miikodik.

e A Fidicinstrasse 3 alatt 2023 tavaszan elinditott vegyes funkcidju (iroda és lakas), 38.000 m2 méretd
projekt az itemtervnek megfelelen halad. Tervezett ataddsa 2026. masodik fele.




Legfontosabb pénziigyi adatok

IFRS konszolidalt, millid HUF

2024 elsé félév

(nem auditalt)
Arbevétel 85.563
Befektetésbdl szarmazo nyereség (+) / veszteség (-) 8.143
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl és tarsult vallalkozasok 3.092
értékesitésének eredménye
M(ikodési koltség -70.141
Egyéb bevételek, raforditasok -1.439
EBITDA 30.218
Ertékcsokkenés és amortizacié -1.423
Pénzigyi miiveletek eredménye -16.865
Adodzas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény 11.930

A magyarorszagi, lengyelorszagi és németorszagi tevékenységeket is magaban foglald IFRS beszamolo alapjan:

A WING Csoport sajat t6kéje 2024. els6é félévben 10 milliard Ft 6sszeggel, 299 milliard Ft-ra novekedett, a
mérlegf6sszeg értéke pedig 11%-kal, azaz 129 millidrd Ft-tal, 6sszesen 1.348 milliard Ft-ra nGtt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazd eredményének 6sszege a 2024. elsé félévben 8.143 millid Ft nyereség.
A befektetésbdl szarmazé eredmény az ingatlanok targyévi valds értékre torténé atértékelését (8.887 millid Ft
nyereség), a befektetési céll ingatlanok értékesitésének veszteségét (503 millio Ft veszteség), valamint az egyéb,
nem jelentGs tételek 6sszegét (241 millié Ft veszteség) tartalmazza.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyidészaki addzds, nem realizalt arfolyamkiilonbozet,
kamatfizetés és értékcsokkenési leiras el6tti eredménye (EBITDA) 30 milliard Ft.

Az eszkozok értékének fent emlitett 129 milliard Ft 6sszegli ndvekedésébdl 56 millidrd Ft 6sszeget a készletek
értékének novekedése eredményezett. Az értékesitésre tartottnak mindsitett eszkdzok értéke 11 milliard Ft-tal
novekedett.

A hitelek és kdtvénytartozasok teljes 6sszege 99 milliard Ft-tal ndvekedett 2023. december 31-hez képest. A rovid
lejaratu hitelek aranya a 2023. december 31-hez aranyhoz hasonléan 29%.

A WING Csoport 2024 elsé félévben 36 milliard Ft 6sszegl egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben
(2023. december 31-én: 36 millidrd Ft), amely fligg6- és halasztott vételdr, valamint sajat tékének nem mindésiilé
pénzigyi kdtelezettségek.
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Konszolidalt vezetdségi és Uzleti jelentés

UZLETI KORNYEZET

A magyar, a lengyel és a német, tovabba a globdlis makrogazdasagi kérnyezet alakuldsa befolydsolja a WING
Csoport tevékenységét és eredményességét.

Magyarorszagi iizleti kérnyezet

A kordbban tdmogaté makrogazdasagi kornyezetet el6sz6r a 2020. marciusdaban Eurdpaban nagy gyorsasaggal
terjed6 koronavirus jarvany, majd 2022. februdr végén kirobbant orosz-ukran haboru alapvetéen megvaltoztatta.
A foldrajzi kozelség és az érintett orszagokkal folytatott kiilkereskedelem nagyobb stlya miatt a haboru gazdasagi
hatasai elsGsorban Eurdpaban, és kiilondsen a kelet-kbzép-eurdpai régidban jelentkeztek. Az inflacié szamos
orszagban, tobb évtizedes csucsokat ért el 2022-ben, illetve 2023. elsé negyedévében. A monetaris és
gazdasagpolitikai intézkedéseknek koszonhet6en a vilaggazdasag lelassult, a kereslet gyengiilt, tovabba a
vilagpiaci energia- és nyersanyagarak, illetve a nemzetkézi szallitasi koltségek csdkkenése és a termelési lancokat
érint6 nehézségek oldédasa kovetkeztében 2023-ban a globdlis dremelkedés csékkend pdlydra allt. A
vildggazdasdg meghatarozd részében a jegybankok altal elvart toleranciasavba még nem, illetve nem tartdsan
tért vissza az inflacid 2024. elsé fél évében. Tovabbra is az orosz-ukran haborut megel6z6 inflacids szintek felett
alakulnak az értékek. 2023. 6szén kirobbant gazai konfliktus kdvetkezményeképpen a jemeni huszi lazadok a
voros-tengeri hajoforgalom tamadasaival arra kényszeritették a hajézasi tarsasagokat, hogy a Voros-tengert
elkeriilve, a kontinentdlis Afrikat megkeriilve hajézzanak, ami a széllitasi koltségek jelent6s novekedését
eredményezte. Tovabbra is aktiv konfliktusok és azok eszkalacids lehet6ségei kockazati tényez6t jelentenek az
eurdpai energiaellatasra és kereskedelmi kapcsolatokra. .

A 2022-es kezdeti sokkhatasokat kovet6en 2023-ban a magasabb kamatszinteteknek kdszonhetéen a régids
devizak, koztlk a forint is, er6s6dni tudtak a vildggazdasag meghatarozd devizdval szemben. 2024 elsé felében
ugyanakkor a magyar jegybanki alapkamatcsokkentés és hazai gazdasagi kilatasok kovetkeztében gyengiilt a
forint 4rfolyama a f6bb devizdkkal szemben és a 390-395 Ft-os savban ragadt az EUR/HUF arfolyama. 2024 els6
felében hasonldéan a 2023-as és 2022-es évhez az orosz-ukran habord és az azzal 6sszefliggd szankcidkkal
kapcsolatos hirek, a globalisan meghatdrozé jegybankok kamatemelési palyajara vonatkozé varakozasok, az
inflacié alakuldsa, az er6s6d6 recesszids félelmek mozgattdk az eszkozarakat a pénzpiacokon. A vildggazdasagot
meghatdrozd amerikai jegybank — Fed — 2023-ban 22 éve nem latott szintre emelte az irdnyaddé kamatat, 5,25-
5,5%-ra. A magas jegybanki alapkamat ellenére az amerikai gazdasag elkeriilte a recessziét és 2023-ban 2,5%-o0s,
mig 2024 Q2-ben 3%-o0s GDP novekedést ért el, ami a globalis gazdasdagra is pozitivan fejti ki hatasat. Az amerikai
fogyasztéidr-index fokozatos csékkenésének, valamint a munkaerdpiaci adatoknak — lassulé foglalkoztatottsag —
kovetkeztében a piac, monetaris politikai fordulatot var a 2024-es év masodik felében, ami tovabb erdsitheti a
globdlis gazdasagi kilatasokat, ami a magyar gazdasagi helyzetre és exportpiacaira is pozitiv hatdssal lehet.
Eurdpaban valamivel késébb, 2023. szeptemberében ért a csUcsara az iranyadd kamatszint 4-4,75%-0s sdvban.
2023-ban az Eurdpai Unidnak sikerilt elkeriilnie a recessziot 0,1%-os GDP novekedéssel. Az inflacié fokozatos
mérsékl6désének, valamint a romlé eurdpai gazdasagi helyzet kdvetkeztében az Eurdpai Kbzponti Bank 2024.
juniusaban 0,25%-o0s kamatvagast hajtott végre, melyet a piaci varakozasoknak megfelel6en szeptemberben
Ujabb 0,25%-0s kamatvagas kovetett. Decemberben az aktualis varakozasok szerint Ujabb kamatvagds kovethet.

2022. harmadik negyedévétdl a magyar gazdasagi novekedés lelassult és négy negyedéven keresztil technikai
recesszidban volt. 2023. egészét nézve végiil 0,9%-al csokkent a magyar gazdasdg, ami jelentGs csokkenésnek
tekinthetd az el6z6, 2022-es 4,6%-0s béviléshez képest. A 2023. évi ndvekedést mind belsS, mind kilsé keresleti
tényezGk lassitottdk. A realjovedelmek mérséklGdése, az emelkedé vallalati koltségek, az allami beruhazasok
visszafogasa és a szigorubb kamatkornyezet egyardnt visszafogtak a belfoldi keresletet. A gazdasagi aktivitas
2023. masodik felében bekovetkezett novekedése, valamint 2023. decemberében az Eurdpai Bizottsag altal
jévahagyott ~10 mrd EUR?! unids tdmogatési forrds felszabaditasa kedvezd tényként vehetSek figyelembe,
ugyanakkor a rovid tavu gazdasagi kilatasokat szamos bizonytalansag 6vezi. A gazdasagi aktivitast a kovetkez§
negyedévekben a vilag egyes pontjain zajlo jelentdsebb katonai konfliktusok (orosz-ukran habord, Hamasz-lzrael

1 A teljes Magyaroroszagnak szant tdmogatasi pénzalap kdzel harmadat jelenti.




Osszecsapasa), a bevezetett szankcids politikak, az EU-s forrasok bizonytalansaga és a kormdanyzat ezen rendkiviili
helyzetre adott valaszai befolyasoljak erGteljesen. A korabban vartnal gyengébb 2023. negyedik negyedéves adat
negativ hatassal volt az ide évre, de 2024 elsé negyedévében megindult a hazai gazdasagi novekedés, 0,7%-al.
J6l mutatja ugyanakkor a gazdasagi kilatasok jelent6s bizonytalansagat az a tény, hogy 2024 .Q2-ben az el6z6
negyedévhez képest viszont csdkkent a hazai GDP 0,2%-al. Az MNB a juniusi inflacids jelentésében 2024. egészére
2-3%-0s GDP novekedést var, mig 2025-ben 3,5-4,5% kozé teszi azt.

A teljes pénzigyi kozvetitérendszer vallalati hitelallomanyanak éves novekedési liteme az el6z6 negyedévhez
képest 2,6 szdzalékponttal lassult, igy 3,2 szazalékot ért el 2024. els6 negyedév végén. A mikro-, kis- és
kozépvallalkozasok éves hiteldinamikaja, amely jobban megragadja a hitelezési alapfolyamatokat, 2,5 szazalék
volt. Az els6 negyedévben az Ujonnan szerz6dott — nem folydszamla jelleg(i — vdéllalati hitelek értéke jelentésen,
mintegy 25 szazalékkal maradt el az egy évvel korabbitdl. Ezzel parhuzamosan a hitelezési felmérésre adott
vdlaszok alapjan a bankok negyede az els§ negyedévben a vallalati hitelkereslet csokkenését tapasztalta, azonban
2024. masodik és harmadik negyedévére mar a valaszadd intézmények nettd értelemben vett 14 szdzaléka a
kereslet ndvekedését valdszinUsiti. 2023. masodik felétél kezd6d6en 2024. szeptemberére a vallalati hiteleknél
iranyadd 3 havi BUBOR kamatszintje jelentésen csokkent, 16%-rél 6,5%-ra, ugyanakkor tovabbra is magasnak
tekintheté a 2022-6t megel6z6 idGszakhoz képest és ezdltal fékezi a piaci vallalati hitelezést. 2024. elsé
negyedévében a bankok Osszességében valtozatlanul hagytak a vallalati hitelfeltételeket minden vallalati
méretkategdriaban, amelyen 2024. masodik és harmadik negyedévére elGretekintve sem szandékoznak
jelent6sen valtoztatni. A tovabbra is bizonytalan novekedési kilatasok miatt a vallalati hiteldllomany éves
ndvekedési Uteme 2024. év végén 5 szazalékot érhet el, mig 2025. év elejétdl 8-9 szazalék korili szinten
stabilizalédhat a bdéviilés mértéke.

A munkaerdpiac feszessége enyhilében van, a munkaerGkereslet mérséklédik. Az Ures allashelyek szama a
nemzetgazdasag agazatainak széles korében is visszaesett éves alapon, ezen belil a feldolgozdiparban, az
informacié és kommunikacio agazatban, valamint a szallitas, raktarozas teriiletén volt a legnagyobb aranyu a
csokkenés az els6 negyedévben. Az ESI legutdbbi felmérése alapjan az épitGiparban és az iparban a vallalatok
tobbsége Iétszamuk csokkenésére szamit a kvetkezé honapokban. Az egyéb piaci szolgaltatasok teriiletén azok
a véllalatok vannak tobbségben, amelyek a foglalkoztatottjaik szamdnak novekedésére szamitanak a kévetkezd
harom hdénapban, mig a kereskedelemben kiegyenlitett az arany. 2024. elsé hdnapjaiban ezzel egyidejlileg
tovabb nétt a foglalkoztatds és jelenleg is historikusan magas szinten all. A munkaer6-keresletnek az elmult
negyedévekben megfigyelt mérsékiGdésére és a lassan helyreallé konjunkturara tekintettel enyhe névekedésre
szamitunk a foglalkoztatds szintjében az idei évben. A munkanélkiliségi rata 4,2—-4,3 szazalék kozott alakulhat
idén, majd 3,5-4,0 szazalék kozott 2025-ben. A 2024-es bérdinamikat elsGsorban a minimalbér tavaly év végi
emelése, az enyhiil6 munkaerdpiaci feszesség és az inflacids varakozasok mérséklédésének iteme hatdrozza
meg. A versenyszférdban idén az atlagbérek 11,0-11,6 szazalék kozotti, a jové évben 7,5-8,6 szazalék kozotti
novekedésére szamitunk.

Az idei kedvezd bérdinamika ellenére a kiskereskedelmi forgalom csak visszafogottan tud névekedni. 2024.
januarban a kiskereskedelmi értékesitések volumene 0,6 szazalékkal novekedett éves Osszevetésben a
naptarhatastdl megtisztitott adatok alapjan, ezzel véget ért a 2022. decembere 6ta tartd éves bazisu csokkenés.
2024. marciusaban mar 4% feletti mértékben béviilt a kiskereskedelmi forgalom.
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2022. masodik felében és 2023. elsé felében a vallalatok az energia- és nyersanyagarak el6z6 évi novekedése
miatt a korabbi évek atlaganal szamottevéen nagyobb mértékben araztak at termékeiket, ami a hazai inflacié
emelkedéséhez vezetett. A 2023. januari 25,7 szazalékos tet6zést kovet6en 2023. decemberre 5,5%-ra
mérsékl6dott az éves az inflacid. A kiilsG és a belsé tényez6k egyarant a dezinflacid irdnyaba mutattak: az energia-
és a nyersanyagarak, valamint a szallitasi koltségek jelentésen mérséklédtek, emellett a globalis konjunktura
lassuldsa szintén fékezte a kiilsé inflacids nyomast. Magyarorszagon 2023. masodik felében egyre markansabban
jelentkeztek a szigord monetaris politika, valamint a globalis nyersanyagarak és a hazai fogyasztas csokkenésének
arleszoritd hatdsa. A szigori monetaris kondicidk elGsegitették a masodkoros inflacids hatdsok mérséklését és az
inflacids varakozasok ismételt horgonyzasat. A dezinflacids folyamat felgyorsulasat tamogattak a 2022. évi magas
bazisok. 2024. elején folytatédott a hazai inflacid csokkenése, juniusban 3,7 szazalékon alakult a fogyasztoiar-
index. Az MNB elGrejelzése szerint az inflacié a kovetkezé honapokban a jegybanki toleranciasavban, annak felsé
széle kozelében fog alakulni (1-1. abra). Az alapfolyamatokat megragadé maginflacié csokkenése a masodik
negyedévben megall és az év végére 5,0 szazalék kozeli szintre emelkedik. A fogyasztoidr-index 2025-ben tér
vissza tartdsan a jegybanki inflacids célra. Az inflacié 2024-ben 3,0 — 4,5 szazalék kozott alakulhat, mig 2025-ben
és 2026-ban egyarant 2,5 — 3,5 szazalék lehet.

Az MNB a szigoritd ciklusanak 2021. juniusi kezdete éta 2022. szeptember végéig az alapkamatot 13,00
szazalékra emelte, melyet egészen 2023. oktdber végéig valtozatlan szinten tartott. Ezt kovetéen az MNB
megkezdte alapkamatcsokkent6 ciklusat, aminek kovetkeztében fokozatosan 6,75%-ra csokkentette az iranyado
kamat szintjét 2024. jalius végére. A régios jegybankok is megkezdték a kamatcsokkentési ciklusukat, aminek
eredménye képen2024. juliusara a cseh 4,75%-os, a lengyel 5,75%-0s, mig a roman jegybank 6,75%-os szintre
mérsékelte az irdnyadd ratajat. Ebbdl, valamint az eddig kedvez§ inflacids értékeknek kdszénhetben tovabbi
alapkamat csokkentésre van tér, ugyanakkor a kdzelmdltban bekdvetkezett arfolyamgyengiilés évatossagra int
és az év hatralévd részében mar visszafogottabb alapkamat csokkentési politika szlikségességét vetiti elGre. Piaci
konszenzus alapjan 2024. év végére 6-6,5% kozé varja a piac az alapkamat szintjét.

A forint arfolyama 2023-ban a szigoru jegybanki kamatpolitika és makrogazdasagi folyamatok kévetkeztében
jelent6sen er6sodni tudott egészen a 370 Ft-os szintig. Az év masodik felében mérsékelt gyengilés volt
megfigyelhet6 és a 380-385 HUF kozotti savban ragadt az arfolyam. 2024. elsé felében volatilisabba valt az
arfolyam és tovabbi gyengiilés volt tapasztalhatd, aminek kovetkeztében a 385-398 HUF kozo6tti tartomanyban
ingadozott az arfolyam. A gyengiilés okai kozott egyarant megtalalhatok geopolitikai (pl.: gazai haboru),
belgazdasagi (magas allamhdaztartasi hiany, EU-s pénzek bizonytalansaga), illetve monetaris politikai okok
(alapkamat csokkentés). A félév végét 394,99 HUF-on zarta, ami 3,2%-o0s gyengilést jelent az év elejéhez képest.
El6rejelzések szerint 2024. hatralévé részében 390-400 HUF kozotti savban mozoghat az arfolyam.
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2024. els6 felében a magyarorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene tovabb mérséklédott a
2023-as alacsony volumenhez képest is és 179 mEUR-ot ért el, ami 35% csokkenést jelent az el6z6 évhez képest.
Osszeségében az évet eddig nagyon mérsékelt befektetési aktivitas jellemzi a bizonytalan piaci kérnyezet, a
recesszios félelmek, a kedvezétlen globalis konjunktura kilatasok, a megndévekedett finanszirozasi koltségek, és
a kozelben zajlé haborus konfliktusok a befektet6ket a kivaras iranyaba toljak, aminek eredményeképpen az
ingatlanbefektetési volumen a 2008-as globalis pénzlgyi valsag 6ta nem latott szintre csokkent. A realizalt
tranzakciok 50%-at retail projektek tették ki. Az ipari szegmens ardnya 22% volt, mig az irodaprojektek a
tranzakciok alig 8%-at adtak a teljes volumennek.

2024. elsé felében, 2023-hoz hasonldéan a prémium hozamok mértékét leginkabb a korabbinadl magasabb
kamatok és a finanszirozasi kornyezet megvaltozasa befolydsolta. A 2024-es év elsG felében az atarazott
hozamszintek konszolidadléddni kezdtek. A CBRE értékelése szerint jelenleg Budapesten a prémium irodak
esetében a hozam 7,00%, a kiskereskedelmi ingatlanokndl 6,75% (high street retail) ill. 7,25%
(bevasarlokozpontok), az ipari-logisztikai ingatlanoknal 7,00%, a hoteleknél 7,50% (CBRE 2023).

Irodabefektetési volumen alakuldsa Magyarorszdgon
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Az irodapiacon a teljes modern irodaallomany 2024. Q2-kor 6sszesen 4,44 millié m2 volt, melyen belil 3,6 millié
m2 ,A” és ,B” kategdrids modern spekulativ irodateriilet, valamint 837 ezer m2 sajat tulajdonu irodahaz
taldlhaté. 2024. masodik negyedévében a budapesti modern irodaallomany 51.845 négyzetméter irodaterulettel
bdvilt. Atadasra kerilt a Richter sajat tulajdonu, uj kézponti irodahdza (17.400 m2), valamint elkésziiltek a
BakerStreet 1 (16.645 m2), Madarasz IV (14.600 m2) és Liget Center Auditorium (3.200 m2) irodahazak. 2024.
elsé félévében a teljes kereslet 238.400 m2 -t ért el, ami 21%-o0s ndvekedést jelent 2023. azonos id6szakahoz
képest. A nettd kereslet (szerz6dés hosszabbitds és sajat tulajdonba vétel nélkili tranzakcidk) 2024. elsé
félévében 105.860 m2 -t tettek ki, amely 7%-os novekedést mutatott a 2023. elsé félévéhez viszonyitva. Az
Uresedési rata 2024. masodik negyedévében enyhén emelkedve elérte a 13,9%-ot. A kihasznalatlansagi rata az
el6z6 negyedévhez képest 0,20 szazalékponttal, az el6z6 év azonos id6szakahoz képest pedig 1,3 szazalékponttal
novekedett. A bérleti dijak 2023-ban enyhe emelkedést mutattak és 2024. elsd felében, a prime rent 25,0
EUR/m2, mig az ,A” kategdrias irodak bérleti dijai 16,8 EUR/m2 magassagaban mozogtak. Az atlagos bérleti dij
Budapesten 14,6 EUR/m2, ami 2% emelkedést jelent éves bazison. Az lizemeltetési dijak 5-10 EUR/m2 kozott
szorddtak.
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2024. masodik negyedév végén a teljes orszagos modern ipari-logisztikai allomany 5,14 millié m2-t tett ki, ebbdl
3,56 millid m2 Budapesten és kornyékén talalhatd. Az Gresedési rata 2024. masodik negyedévében, Budapest
esetében 8,5%-ra csokkent, ami 0,4 szazalékpontos csdkkenést jelent az el6z6 negyedévben regisztralt
kihasznalatlansaghoz képest, mig éves Osszehasonlitasban csupan 0,1 szazalékponttal marad az egy évvel
korabban mért érték alatt. A negyedév végén Osszesen 303.050 m2 ipari-logisztikai terilet allt Uresen
Budapesten és kornyékén. A regiondlis hazai spekulativ ingatlan allomany 133.930 m2 Ures terilettel rendelkezik,
ami szintén 8,5%-os kihasznalatlansagnak felel meg, igy az orszagos kihasznalatlansagi mutatd is jelenleg 8,5%. A
masodik negyedévben a teljes bérlGi kereslet a févaros és kornyékén 188.350 m2 -t tett ki, ami 16%-os
novekedést jelent az el6z6 év azonos id&szakaban regisztralt volumenhez képest. A szerz6déshosszabbitasok
nélkili netto kereslet 149.560m2 -t tett ki a masodik negyedévben, ami 27%-os novekedést jelent 2023. masodik
negyedévéhez képest. 2024. els6 félévében az orszagos teljes kereslet 326.905 m2 -t ért el, ami 17%-os
csokkenést jelent 2023. azonos id6szakdahoz képest. A nettd kereslet 2024. els6 félévében 275.510 m2 -t tett ki,
amely csupan 1%-os novekedést mutatott 2023. elsé félévéhez viszonyitva. A nettd abszorpcié a févarosban és
kornyékén 2024 masodik negyedévében 52.439 m2 -t, a regionalis piacokon pedig -7.750 m2 -t tett ki. A bérleti
dijak 2023. év végéhez képest nem valtoztak: az ,A” kategdrias prime big-box ingatlanok esetében 5,6 EUR/m2,
mig a city logisztika esetében 7,0 EUR/m?2 a kinalati bérleti dij.
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Lengyelorszdgi iizleti kérnyezet

Az Echo Investment SA-ban szerzett tobbségi tulajdonszerzés 6ta a WING Csoport teljesitménye nagymértékben
flgg a lengyelorszagi gazdasagi folyamatoktdl és lzleti kbrnyezettdl.

Gazdasdgi névekedés alakuldsa Lengyelorszdgban
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2024. elsé felében a lengyel gazdasag kimagasldan jol teljesitett és év/év alapon 3,2%-al tudott novekedni a
szerény 0,2%-os 2023-as GDP ndvekedés utan. A gazdasagi novekedést elsésorban a fogyasztas — 4,7%-al
novekedett — a beruhazasok — 2,7%-al néttek — és az allami beruhazasok — 10,7%-al nétt — tamogattak. Arnyalja
a gazdasagi novekedési kilatasokat az a tény, hogy az eurozdna, mely a lengyel gazdasag legfontosabb export
piaca jelentds gazdasagi lassulasban van 2024-ben, valamint az allami beruhazasok elsGsorban a védelmi
beruhdzdsokra dsszpontositanak geopolitikai okok miatt. Az el6rejelzések szerint 2024. egészében 2,6-3%-0s
novekedést érhet el Lengyelorszag, mely 2025-ben 4% folé emelkedhet. A gazdasagi ndvekedés motorja a magas
lakossagi fogyasztas és allami beruhazasok maradhatnak, ami mellé magasabb allamhdaztartasi hiany is tarsulhat.

Infldcid alakuldsa Lengyelorszdgban

CPI, %VYoY, prerc. points.
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Az inflacids rata 2023. februdril8,4%-os csucsrdl 2024. marciusara 1,9%-ra csdkkent, azonban juniusra 4,3%-ra
novekedett és az év hatralevd részében is 4,5-5% koril ragadhat els6sorban élelmiszer dragulasnak — az
élelmiszerek altalanos afakulcsanak visszaallitasa — valamint az energiadrak novekedésének — hatdsagi arsapka
kivezetésnek — koszénhetben. Az elGrejelzések szerint 2025-ben tovabbra is a jegybanki inflacids cél felett
ragadhat Lengyelorszdgban az inflacio, atlagos 4,6%-os értéket vetitenek el6re.

A munkaerdpiac a kedvez6tlen gazdasagi kdrnyezet ellenére is relativ er6s maradt, a munkanélkiliségi rata 2023
végén 5,1% volt, mely 2024-ben 5,4% koril alakult. A vallalatok az év soran a jelenlegi sziikségleteiknél némileg
tobb munkaer6t tartottak meg, mellyel a jovGbeli piaci bizonytalansagok, a varhatéan novekvé munkaerd-
kereslet és a dolgozok Ujrafelvételének potencidlis nehézségei ellen kivantak védekezni. A minimalbér az elmult
id&szakban jelent6sen novekedett. 2023-ban két |épcsGben nétt, januarban 3 490 PLN-re, juliusban pedig 3 600
PLN-re, majd 2024. janudrban 4 242 PLNA-re né6tt, juliusban pedig 4 300 PLN-re. A bérek névekedése a vallalatok
korében pedig kozel kétszamjegy( (8,9%-0s) maradt. A jelentds bérnovekedés a lengyel inflacidt is f(iti a
haztartasok fogyasztasan keresztil.

A Lengyel Nemzeti Bank az év elsé felében az alapkamatot 6,75%-0s szinten tartotta, majd a viszonylag magas
inflacié ellenére 2023-ban enyhébb monetaris politikdba kezdett, szeptemberben és oktdberben 6sszesen 100
bazisponttal, 5,75%-ra csokkentve az alapkamatot. 2024-ben a lengyel jegybank valtozatlanul hagyta az irdnyadd
kamat szintjét és a varakozasok szerint a kamatszint valtozatlan marad 2024. negyedik negyedévéig, majd tovabbi
kamatvagas eredményeként az év végére 5,25%-ra érkezhet meg. 2023. soran a lengyel zloty az egyik legerésebb
devizanak bizonyult a feltorekvé orszagok korében, erGsddése gyorsabb és hatarozottabb volt a piaci
varakozasoknal, az arfolyamot csak a jegybank nem vart szeptemberi kamatvagdasa szoritotta korrekciéra. Az
oktdberi orszaggylilési valasztasokat kovetGen az arfolyam az év végére visszaerdsodott a 4,3-as szint
kornyékére, ahol jelenleg is tartézkodik.

A gazdasag fiskdlis tAmogatdsa folytatodott, a kéltségvetési hiany meghaladta a GDP 5%-at 2023-ban, mely 2024-
ben a szocialis intézkedéseknek (energiara vonatkozo arsapkak, az energiaintenziv dgazatokban tevékenykedé
cégek allami tdmogatdsa, valamint az élelmiszerekre vonatkozé 0%-os afa-kulcs), melyet fokozatosan vezetnek
kiidén, illetve a jelentds katonai koltségnovekedésnek koszonhetéen tovabb fog emelkedni, 5,4% kornyékére. A
koltségvetési hidny ndvekedésével pdrhuzamosan az allamaddssag szintje is emelkedik, a 2023-as 49,6%-0s GDP
aranyrél 2024-ben varhatdan 53,7%-ra, 2025-ben pedig 57,7%-ra fog ndvekedni.

A lengyel gazdasag talpra alldsa varhatdan fokozatos lesz. A csékkend inflacié és kamatok, a ndvekvé redlbérek,
az enyhiil6 gazdasagi bizonytalansagok a fogyasztds ndvekedésének iranyaba hatnak. Az érkez8 EU-s forrasok és
a javuld novekedési kilatasok fényében a beruhazdsok — elsGsorban védelmi — novekedése tovabbra is
valdszin(lsithet6. Emellett a kildtasokban bizonytalansag tapasztalhatd, az inflacié allanddsuldsa, illetve a
potencialis fiskdlis koltekezés felfelé mutatd inflacids kockazatot jelent, mely szigoriubb monetaris politikat
eredményezhet. Az ukrajnai hdborl eszkalacidja novelheti a gazdasagi bizonytalansagot, és mérsékelheti a
ndvekedés Gtemét.
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WINGHOLDING ZRT. - Evkozi jelentés, 2024

Ingatlanbefektetési volumen alakuldsa Lengyelorszdgban szektoronként
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2023-ban a lengyelorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene 2,1 mrd EUR volt, ami 65%
csokkenést jelent az el6z6 évhez képest. Ellenben 2024. elsé felében visszapattanas volt tapasztalhato a lengyel
piacon, mivel 2024. H1-ben 1,8 mrd EUR -t ért el a befektetések volumene, ami 75%-0s emelkedést jelent év/év
alapon. Mivel a 2023-as volumen 2010 6ta a leggyengébb éve volt a lengyel ingatlan szektornak jelent8s rés
alakult ki az drazast tekintve az eladdk, illetve vevék kozott, mely rés 2024-ben elkezd6do6tt bezarulni, ami a
tranzakcid szdmok névekedését okozzak.

2023-ban a lengyelorszagi prémium hozamok minden ingatlanpiaci szegmensben emelkedd tendenciat
mutattak, mely 2024. elsé felében stagnaldst, némi javulast mutatott. A Colliers értékelése szerint a varséi irodak
hozama 2024. Q2-ben 5,75%, vidéki irodak esetében 7,05% volt, mig a kiskereskedelmi ingatlanoknal 6,25%,
ipari-logisztikai ingatlanokndl 6,25% volt jellemz&. 2021 éta a varséiirodahozamok 140 bazisponttal, mig orszagos
ipari hozamok 175 bazisponttal emelkedtek.

Irodabefektetési volumen alakuldsa Lengyelorszdgban
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Alengyel irodapiac dllomanya 2024 H1-ben végén 13 millié m2-t tett ki, amibdl 6,25 millié m2 taldlhaté Varséban.
Az évben 6sszesen eddig 124,9 ezer m2 Uj irodateriilet keriilt ataddsra, ebbdl Varsdban 63 ezer m2, ami tobb
mint az egész 2023-as évben, ugyanakkor a korabbi csicsoktdl elmarad. Osszesen 5 4j irodahaz keriilt 4taddsra,
melyeknek az iresedési aranya 37%-os. A teljes orszagos bérlGi kereslet 602 ezer m2 volt, ami 10%-os csdokkenést
jelent év/év alapon. Ebb6l 316 ezer m2 irdnyult a f6varosra, 5% csokkenést hozva 2023 H1-hez képest, mig a
vidéki varosokban 286 ezer m2 kereslet jelentkezett, 17%-kal kevesebb, mint egy évvel korabban. Vidéken a
legtobb terililet Katowiceben, Wroclawban és Tricity-ben kerllt bérbeadasra. A keresleten belll 49%-ot
képviselve a hosszabbitdsok ardnya volt a legjelentésebb, mig az Uj szerzédéseké 42%-ot tettek ki. A
kihaszndlatlansagi rata Lengyelorszag 9 legnagyobb varosdban atlagosan 15,4%-ra emelkedett a 2023-as 14,1%-
rol. Varsoban ez a mutaté 10,9% volt, ami 0,5%-os emelkedést jelent. A bérleti dijak emelked6ben vannak, az ,,A”
kategorias iroddk kinalati dijai Varséban jelenleg 13,5-28 EUR/m?2, a vidéki vdrosokban 12-19,5 EUR/m2 kozott
szérédnak.

A lengyelorszdgi modern kiskereskedelmi allomany 2024. H1 végén 13 milli6 m2-t tett ki, ami 1000 lakosra
vetitve 343 m2 teriiletet jelent, szemben az egy évvel korabbi 330 m2-rel. Az év sordn eddig 175 ezer m2-rel n6tt
az allomany, ami 17%-o0s ndvekedést jelent év/év alapon. Az Uj teriiletek 91%-a, 13 projekt retail parkokban épilt
meg, Emellett a kiskereskedelmi forgalom 2024 H1-ben 4,7%-al nbvekedett, mig az e-kereskedelem aranya az év
soran 8% és 8,8% kozott mozgott, ami 0,6%-0s csOkkenést jelent év/év alapon. A varséi bevasarlokdzpontok
bérleti dijai 100-130 EUR/m2/hé magassagaban vannak, mig nagyobb vidéki varosokban 40-60 EUR/m2/hé
jellemz@. A retail parkok bérleti dija 9-12 EUR/m2/h6

Lakdingatlan értékesitési és kindlati volumen alakuldsa Lengyelorszdgban (top 5 vdros)
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A lengyel értékesitési célu lakdingatlan szektort 2024. masodik negyedévében alapvet&en a kivaras jellemezte.
A korabbi allami lakdstamogatasi program véget ért, az Uj kormany pedig arra tett utalasokat, hogy ezt nem
koveti majd Ujabb tdmogatasi rendszer, mely a fejlesztéket és a potencidlis vevéket is dontéseik elhalasztasara
Osztonozte. A hat legnagyobb lengyel varosban 6sszesen 9.800 lakas kerlt értékesitésre, ez 11%-kal kevesebb
az els6 negyedév értékénél, amikor szintén lassulas volt. A legnagyobb esés Krakkdban (27%), Varséban (19%)
és Poznanban (10%) kovetkezett be. 2024. elsé félévében 6sszesen 21.000 lakas kelt el, ami hozzavetblegesen a
2022. év els6 félév értékesitési szintjének felel meg. Emellett 2024. Q2-ben 15.300 4j lakas keriilt a piacra, igy a
vev6k orszagosan 48.400 értékesités alatt 1év6 lakds koziil valaszthattak, ami 14%-kal magasabb az elsé
negyedévnél. A legnagyobb kindlat Varsdban (12.400 lakas), Lodzban (8.200 lakds) és Wroclawban (7.500 lakas)
taldlhaté. A lakasarak 2024. Q2-ben a legtobb nagyvarosban emelkedtek az el6z6 negyedévhez képest, Varséban
4,9%, Lodzban 4,6%, Krakkdban 3,3%-kal. Egyediil Poznanban volt tapasztalhatd egy 0,7% mérték( csokkenés.
Az éves aremelkedés Varsdban (20,1%) és Lodzban (18,0%) volt a legmagasabb, a legkisebb mértéki emelkedés
Poznanban volt, 8,9%-kal. Az Uj, szerkezetkész allapotu lakdsok atlagos bruttd kindlati ara Varséban 18.000
PLN/m2, Krakkdban és Tri-City-ben 16.000-17.000 PLN/m2, a t6bbi nagyvarosban 11.500-14.500 PLN/m?2.

A lengyel bérbeadasi célu lakéingatlan szektor (PRS) 2023 végére 16.000 lakdsbal allt, melynek 30%-a a 2023-as
évben kerilt a piacra, 24 darab — dont6en Varsdban talalhaté — projekt keretében. Emellett a bérlakasok
tovdbbra is csak 0,1%-at teszik ki a teljes lengyel lakasallomanynak. A fejleszt6k 2024-ben 7.500 bérlakas
megépitését tervezik, ami 30 projektet jelent, a kbvetkez6 hdrom évben pedig a piac 2,5-sz6rds névekedésére
lehet szamitani, varhatéan 40.000 folotti lakdszamot elérve. Jelenleg a bérlakdsok kézel fele Varsdban, a tobbi
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pedig az Ot legnagyobb vdrosban taldlhatd, jo tomegkozlekedés mellett, altaldban az egyetemek vagy az
irodatertiletek kozelében. A piac varhatdan a kisebb varosok és a kevésbé kdzponti kérnyékek felé is béviilni fog.
A bérleti dijak 2022-ban 25-35%-kal emelkedtek (adott nagyvaros fliggvényében), 2023-ra a bérleti dijak
stabilizdlédasa volt megfigyelhets. A lengyel bérlakasok atlagos bérleti dija jelenleg 100-115 PLN/m2, mely
tartalmazza az afat és a rezsikoltségeket is. Az elmult évek dinamikus novekedése ellenére a bérbeadasi szektor
tovabbra is lendiiletes névekedés elGtt 4ll. A piacra erés hatassal volt az orosz-ukran haboru kitorése, amelynek
kovetkeztében az orszaghan él6 menekiiltek szama tébb, mint 1,5 millié fére nétt, és tobbségiik hosszabb id6re
kényszeriil Lengyelorszagban maradni. Tovabba a lakdsarak elmult évben tapasztalt, egyes varosokban 20%
kozeli emelkedése is a bérlakdsok er6sodését mozdithatja el6.

Az ipari és logisztikai szektorban az Echo csoport nem aktiv.

Németorszadgi iizleti kérnyezet

Az Bauwert AG-ban szerzett tébbségi tulajdonszerzés éta a WING Csoport teljesitménye kitett a németorszagi
gazdasagi folyamatoknak és az lizleti kornyezetnek.

Az inflacié Németorszagban hasonldan mas régios orszagokhoz hasonldan tobb évtizedes csucsot ért el az elmult
1,5 évben. Az inflacié 2022. oktdberi 11,6%-0s csucsértékrél 2024. augusztusara 2%-ra lassult, aminek oka
els6sorban a csokkené energiaar, ami 5,1%-al cs6kkent év/év alapon. A csdkkend inflacid mogott részben a
német gazdasag lassuldsa is szerepet jatszik. Aktudlisan 2024-re vonatkozdan 2,4%-os éves atlagos inflacios
értéket vetitenek elGre a piaci szakért6k, mely a kés6bbiekben még tovabb csokkenhet, azonban az inflacios
sokkot megel6z6 id6szakhoz képest magasabb szinten ragadhat az inflacid.

Tekintettel arra, hogy Németorszag eurodvezeti tag, ezért az orszagban meghatarozo alapkamat szintje is az
Eurdpai Kdzpont Bank altal meghatdrozott monetaris politikatdl fiigg. Mivel a német gazdasag a legfajsulyosabb
az Eurdpai Unidban és igy az eurozéndban, a k6z6s valuta monetaris politikdja nagymértékben fligg a német
makrogazdasagi helyzettél. 2022-ben felporgott infldcids sokk kovetkeztében — pdrhuzamosan mas
jegybankokkal — az EKB jelent6sen novelte alapkamatszintjét, melynek kévetkeztében 2022. juliusatél 2023.
szeptemberéig a korabbi 0%-rél 4,5%-ra novelte az alapkamatszintjét. A 2022. oktdberi 10,6%-os inflacios
csucsrol 2024. februarra 2,6%-ra csokkent — mely szinten van jelenleg is 2024. juliusdban — az eurodvezeti
inflacids érték, mely az EKB szamara teret nyit a kamatcsokkentés iranyaba, ami a finanszirozasi koltségek
csokkenését vetitik el6re a német gazdasagban. A kedvezd inflacios értékeknek készonhetSen és a recesszios
kilatasok kovetkezménye képen az EKB el6sz6r 2024. juniusban, majd szeptemberben 0,25%-al mérsékelte az
iranyadd kamat szintjét. Aktualis piaci varakozasok szerint az EKB idén még 1, esetleg 2 kamatvagast hajthat
2024 Q4-ben, 3,5-3,75%-ra csokkentve az irdnyadd kamat szintjét.

GDP alakuldsa Németorszdgban
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A német gazdasagot — kulondsen az ipart, az energiadarak ndvekedésén keresztiil — ért kiils§ kdrnyezeti sokk, a
befektetési volumen csokkenése, a megndvekedett finanszirozasi koltségeken keresztil, valamint a magas
infldcié nyoman bekovetkezett vasarlderé-csokkenés visszafogta a német lakossagi fogyasztast, mely harom
tényez6 nyomas ald helyezték a német gazdasagi névekedést, illetve annak jovGbeli kilatasait. 2023-ban
Osszeségében ezért 0,3%-al zsugorodott a német GDP. 2024 Q2-ben éves szinten 0,3%-os GDP novekedés volt
mérhet6 a német gazdasagban, ugyanakkor a kilatasok tovabbra is bizonytalanok mivel Ql-hez képest —
elsGsorban az épit6ipar teljesitménye miatt — 0,1%-al csokkent a GDP. A beruhazasok a friss elérejelzések szerint
tovabbra is alacsony szinten maradnak — a pandémia el6tti viszonyokhoz képest — az év hatrelév6 részében,
2024. Q2-ben 2%-os csokkenés volt tapasztalhatd negyedéves alapon.. Kereskedelmi szektor altal vezérelt
fellendullés sem varhato, mivel az export fellendiilése 2024-ben még nem varhatd. A szigorubb fiskalis politikai
feltételek varhatdan szintén tompité hatdssal lesznek a rovid tavu ndvekedési kildtdsokra, ugyanakkor pozitivum,
hogy a piaci finanszirozasi feltételek mérsékelten enyhiiltek, és tovabbi enyhiilés varhatd a banki hitelezési
csatornakon keresztil. A redlbérek varhaté novekedése — az inflacié csékkenése, illetve a feszes munkaerépiaci
helyzet kvetkeztében — tamogatni fogjak a bels6 fogyasztas novekedését, azonban 6sszességében 2024-re csak
mérsékelt 0,1%-os GDP novekedés varhatd. A német gazdasagot ért gazdasagi kihivasok a munkaerdépiacon is
éreztetik hatdsukat, aminek kovetkeztében mérsékelten novekedésnek indult a munkanélkiiliség az elmult bé
egy évben. Az Eurostat adatai szerint a német munkanélkiliségi rata a 2023. majusi 2,9%-os szintrél 2023.
decemberére 3,2%-ra novekedett, 2024 juniusban pedig elérte a 3,4%-ot. Ennek ellenére a munkaer6 iranti
kereslet hosszu tavi 6sszehasonlitdsban tovabbra is magas. Osszehasonlitasul 2020-ban a vildgjarvanyt kévetéen
3,9%-0s volt a munkanélkiliségi rata a német gazdasagban. 2024. masodik felében a gazdasagi helyzet fokozatos
javulasaval mérsékl6dhet a munkanélkiliség.

Ingatlanbefektetési volumen alakuldsa Németorszdgban
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2024. H1-ben a németorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene 15,7 mrd EUR-t ért el, ami 10%-
os novekedést jelent az el6z6 év azonos idGszakahoz képest. A novekedés egyedil a bazishatasnak koszonhet6,
mivel a 2023-as év az elmult tiz év legalacsonyabb értékét (29 mrd EUR) produkalta az ingatlanbefektetések terén
Németorszagban. A tranzakcids volumen 24%-at a lakd, 22%-at az ipari, 19%-at az iroda és 16%-at a retail
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szegmens adta. Igen markans az irodaszegmens visszaszorulasa a korabbi évekhez képest, az elmult 6t évben az
atlagos részaranya a teljes volumenbdl 33% volt. A befektetések foldrajzi megoszIasat illet6en Berlin kiemelkedik
a mez6nybdl, a tranzakciés volumen 3,5 mrd EUR-t ért el, ami 67%-0s novekedést jelent. A masodik helyen
Minchen szerepel, 1,8 mrd EUR-os volumennel, mely 63%-0s névekedést jelent. Az egész évre vonatkozéan 40
mrd EUR-s tranzakcids szintet vetitenek el6re a szakért6k.

Az év sordan a német prémium hozamok emelkedése megallt és a 2023 Q4-es szinteken mozognak. A JLL
értékelése szerint 2024 Q2-ben, a hét legnagyobb vdros atlagdban a prémium iroddk hozama 4,36%, a
lakdingatlanoké 3,6%, az ipari-logisztikai ingatlanoké 4,4% volt. A retail szegmensben a bevasarlokézpontok
hozama 5,5%-on, a high street retail hozam 3,5%-on allt. Az irodaszegmensben a hozam 58 bazisponttal, a
lakdszegmensben 23 bazisponttal, mig az ipari-logisztika izletagban 38 bazisponttal emelkedett az elmult egy
évben. A berlini irodahozam 4,2% volt, ami 50 bazisponttal magasabb a 2023 Q2-es értékhez képest.

Ingatlanbefektetési volumen alakuldsa Berlinben
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A CBRE piaci riportja alapjan a berlini irodapiacon 2024. elsé két negyedévében az abszorpcié volumene 306,500
m2 volt, mely érték megkozeliti 2023. azonos id&szakat. 2024 elsS félévében 307.800 m2 uj irodaterilet kerult
atadasra, ami 6%-kal magasabb a tavalyi értéknél. Az Uj dtaddsok fele rendelkezett el6bérleti szerz6déssel. A
kihasznalatlansagi rata 2024. els6 félévének végére végére 5,9%-ra nétt az egy évvel korabbi 4,3%-hoz képest, a
2019-ben indult enyhe emelkedé trend tehat tovabb folytatddott, tébb spekulativ fejlesztés piacra érkezése
miatt. Az allami szektor tovabbra is stabil irodakeresletet tdmaszt 27%-os részarannyal, melyet az informatikai
cégek kovettek 14%-kal. A nagyobb alapteriiletl iroddkra vonatkozé bérleti tranzakcidk aranya megnétt, az elsé
félévben hat szerz&dés kerdilt alairasra 10.000 m2 feletti bérleményre, szemben harom ilyen tranzakcidval a teljes
2023-as évben. A prime iroddk havi bérleti dija 44,0 EUR/m2 volt, mely éves viszonylatban 1,2% novekedést
jelent. Az atlagos havi bérleti dij 27,8 EUR/m2-t tett ki, 0,4% éves csokkenést mutatva.

Forrds: CBRE

A JLL lakaspiaci elemzése szerint a németorszagi lakaspiaci keresletet tovabbra is a dinamikus demogréfiai
folyamatok, valamint az értékesitési és bérleti lakaspiaci szegmensek kdzotti mozgds hatarozza meg. 2023-ban
az orszag lakossaga tovabb novekedett, meghaladva a 84 millié f6t, mely dontd részben az 1 millié f6s nettd
migracidnak kdszonhetd. Tovabbi nyomast jelent a lakaspiacra a haztartasok atlagos méretének tdbb évtizede
tarté folyamatos csokkenése, és az egy f6s haztartasok szamanak novekedése. Az orszagon beliil Berlin
lakdspiacat ezen felll az is befolyasolja, hogy a févaros lakossaganak novekedési Giteme az elmult hét évben az
orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A német Ujlakas-épitési szektor elhuzédé valsagon megy keresztil, a
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projektek csuszasa és a megrendelések torlése 2023-ban rekordszinteket kozelitett. Az épitési koltségek csak
korlatozott mértékben tudtak csokkeni, mivel hidany van szakképzett munkaerébdl, a munkaerékoltség
tekintetében pedig inflaciés emelkedés zajlott le. A projektcs6dok kdvetkeztében a fejlesztésekre rendelkezésre
allo t6ke mennyisége is csdkkent, igy az Ujonnan induld lakdprojektek szama tovabbra is alacsony. A sajat
tulajdonu lakasok irant a magas finanszirozasi koltségek miatt ezzel parhuzamosan csékkent a kereslet is,
ellenben a berlini bérlakdsok esetében 2023. végén atlagosan 21,4% bérleti dij emelkedés volt tapasztalhatd
év/év alapon, mely az Gj épitési bérlakdsok esetén 9,6%, a haszndlt bérlakasok esetén 31,0% volt. Berlinben az
atlagos kinalati bérleti dij 19,4 EUR/m2/hd, a prime bérleti dij pedig 31,0 EUR/m2 magassigdba emelkedett. A
lakasaraknal tovabbi cs6kkenés volt tapasztalhaté: az atlagos berlini értékesitési ar 5.700 EUR/m2 volt 2023
végén, ami 3,6% éves mérséklGdést jelent. Az Uj épitésii lakasok értékesitési dra 8.180 EUR/m2 volt, ami egy
szerényebb, 0,6%-0s csdkkenést jelent az el6z6 évhez képest. Az ipari-logisztikai, valamint a kiskereskedelmi
szegmensben a Bauwert-csoport nem aktiv.

CELOK ES STRATEGIA

A WING csoport célja, hogy a rendelkezésre allé kiils6 és belsé finanszirozasi forrasok optimalis felhasznalasaval
az elérheté legnagyobb t6kearanyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak elsésorban kereskedelmi
ingatlanfejlesztések és —befektetések, valamint lakdingatlan-fejlesztések professziondlis megvaldsitdsa révén. A
WING Csoport magyarorszagi, kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszadban az
iroda és az ipari/logisztikai ingatlanok allnak. Utdbbi szegmensnek mindkét alpiacédn jelen van a Csoport,
kilénésen domindlva az un. ,big-box” tipusu, nagy belmagassagu és alapteriletd ipari/logisztikai ingatlanok
észak-pesti alpiacat. Mindezeken tul a Csoport rendelkezik retail (bevasarlokézpont) és szallodafejlesztési, illetve
Uzemeltetési tapasztalattal is. A 2017. végén elinditott lakofejlesztési lizletag tevékenységének kdszonhetben
2024.06-ig 6t projekt atadasara kerilt sor. Jelenleg négy projekt fejlesztése zajlik, melyek zarasa a kovetkezé
években varhato.

A WING Csoport a fenti ingatlanfejlesztési és — befektetési tevékenysége mellett, ahhoz azonban szorosan
kapcsolddva, torténete soran az ingatlanszolgaltatasok (tervezés, kivitelezés, lizemeltetés, értékesités) tertiletén
is tobb érdekeltségre tett szert, melyek kozil jelenleg a tervezés, az Gizemeltetés és a févallalkozas teriiletén
rendelkezik ledanyvallalatokkal.

Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori érdekeltségei osztalékfizetésiikkel erdsitik a WING Csoport
likviditdsat és eredményességét, kozvetett Uton sok egyéb formadban jarulnak hozzd a WING Csoport
sikerességéhez.

1. A cégcsoporton beliili egylttm{kodés célja elsGsorban az egyes vallalkozasok (izletszerzésének
tdmogatdsa, kiegészitése, illetve kdzos ajanlatok révén dsszekapcsoldsa.
2. A cégcsoporton beliili egylttm(ikodés lehetévé teszi, hogy az értékteremtési ciklus soran keletkezd

Gzleti lehet6ségek minél nagyobb korérdl legyen kdzvetlen informacidja a Tarsasagnak, ami a
dontéshozatali informaltsagot és megalapozottsagot erdsiti.

3. A Tarsasag stratégiai, Uzleti-iranyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a cégcsoporton beliili vallalatok
felett, ami azok Uzleti sikerességét erdsiti. Ugyanakkor maga is alkalmazza és kozvetiti a csoporton
beliili vallalkozasok valamelyikében sikeresen miikodd, azaz ,,best practice” megoldasokat.

A WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kilféldi ingatlanbefektetési és finanszirozasi szerepl6kkel, piaci ereje,
bedgyazottsaga, imazsa, sikeressége, és a rendelkezésre alld, nagyszamu lzleti lehet6ség miatt nemcsak a hazai
piacon végzi tevékenységét, hanem folyamatosan szem elGtt tartja a kdrnyez6 orszagok piacan megjelend
ingatlanbefektetési lehetGségeket, hogy a kiemelkedd potenciallal rendelkezé tzleti ajanlatok esetén szélesiteni
tudja portfolidjat. Ennek eredményeként elsé lépésként a WING Csoport 2018. elején Bulgaria févarosaban,
Szofiaban befektetési céllal Gzletrészt vasarolt két, irodahazat tulajdonld tarsasdgban. 2022. elsé félévben az
értékesitésik melletti dontés sziletett, mely folyamat lezarasa 2022. augusztusara megtortént.

A Tarsasag meghatarozott stratégiai céljat kvetve szerzett tébbségi részesedést 2019-ben a WING Csoport, mint
stratégiai befektet6 a varsdi tézsdén jegyzett Echo Investment SA-ban, amivel régids szinten is jelentGs
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ingatlanvallalkozassa lépett el6. Ez az akvizicid volt az elsé jelent8s mérféldkd a nemzetkozi terjeszkedésben és
ennek tapasztalataira alapozva tervezziik és készitjiik el6 a tovabbi akviziciokat.

A wroclawi székhelyl és m(ikodési terlletd, alapvet6en lakdsfejleszt6 Archicom S.A-ban |1év8 66%-0s részesedés
2021. els6é félévében megvaldsult megvdasarlasat kovetben 2022. juliusdban, az Archicom fennmaradé
részvényekre vonatkozéan onkéntes PTO meghirdetésére kerilt sor, aminek 2022. szeptember 22-i
eredményeképpen tovabbi 5%-ot jelenté részvénycsomagot (+1,4 millié darab) szerzett meg az Echo.

Miutan az ECHO Investment 2023. augusztus 1-i hatallyal athelyezte a lakdingatlan fejlesztési tevékenységét az
Archicom-ba részesdése Archicomban 89,3%-ra, szavazati joga 90,53%-ra nétt. Ezt kévet6en az Archicom ABB
folyamat révén tortént részvénykibocsatdsa 2023. szeptember 26-27-én zajlott le, amelynek soran ¢sszesen 10
millié részvény kerlt kibocsatasra, részvényenként 22 PLN aron. Ezzel Echo részesdése Archicomban 89,3%-rol
74,04%-ra, mig szavazati joga 90,53%-rdl 76,53%-ra csokkent.

Az Archicom akviziciéval az ECHO a lengyel lakds-szektor legnagyobb szerepl8i kézé emelkedett. 2023-ban 1.835
lakds értékesitésére és 2.122 lakds atadasara kerilt sor. 2024. elsé felében tovabbi 882 lakas értékesitése és 479
lakds atadasa tortént, valamint 2.664 lakas épitése indult. 2024-ben Gsszesen 4.000 lakas kivitelezésének
megkezdése van tervbe véve.

Mindezek mellett az ECHO a lengyel kereskedelmi ingatlanpiac, ezen beliil is leginkabb az irodapiac sikeres
résztvevGje. Ezt bizonyitja, hogy 2023-ban 45.000 m2-nyi irodateriiletre vonatkozdan kerdilt aldirdsra bérleti
szerz6dés, 40.000 m2-nyi irodatertlet keriilt ataddsra a bérl6knek és értékesitésre kerdilt, 45 millid Eurd értékben
egy varsoi irodahaz. 2024. elsé felében 3 kiemelkedd bérleti szerzédés (Volvo, City Space és EY) kerdlt alairasra
Osszesen 15.780 m2 irodateriletre vonatkozdan.

2022. év végén Ujabb jelentds mérfoldkovet ért el a Wingholding Zrt., amikor a stratégiai céljanak megvaldsitasa
érdekében a Tarsasag kozvetett tulajdondban allé Wingwert-GCP GmbH részvény adasvételi szerz6dést irt ala a
németorszagi Bauwert AG 54%-os tulajdonosi részesedésének megvasarlasara vonatkozéan. A Bauwert AG
Németorszag, és azon belll Berlin egyik legelismertebb laké- és kereskedelmi ingatlanokkal foglalkozo
ingatlanfejlesztd cége, amely 1983-as alapitasa 6ta tobb, mint 330 ingatlanfejlesztési projektet adott at, 6sszesen
2 millié négyzetmétert meghaladd épitményterilet megépitésével. Lakd és kereskedelmi épileteinek tobb, mint
70%-a Berlinben valdsult meg, a vallalat eddigi fejlesztési volumene meghaladja a 4,5 millidrd eurdt. A Bauwert
jelenleg folyamatban Iévé projektjeinek értéke meghaladja a 3,5 milliard eurdt, melyek Berlinben és a német
févaros agglomeracidjaban, elsGrangu varosi helyszineken, illetve dinamikusan fejlédé elévarosi terlleteken
talalhatoak.

A Tarsasag lzleti céljait sajat er6forrasaira alapozva, azokat mozgdsitva éri el. Ingatlanfejlesztési és —befektetési
tevékenységét jellemz&en 100%-os tulajdondban lév6 projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonbozé,
egyedi szempontok miatt a WING Csoport eddig is tobb esetben Iépett kilonb6z6 jogi konstrukcidéban
partnerségre mas, jellemzéen kilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel. A korabbi és fennallo partnerségek esetében
a Tarsasdag hatarozottan képviseli sajat Uizleti érdekeit és igyekszik maximalisan kihasznalni a partnerségben rejlé
szinergidk adta lehetGségeket.

A Tarsasag eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint belsé fenntartasaban és kiilsé képviselete
irdanyaban. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivaldbb, leghozzaértGbb
szereplGit bizza meg, akik a korabban, részben mashol megszerzett tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjak
a WING Csoport érdekében. Munkajuk fontos része a WING Csoporthoz junior pozicidban csatlakozo, tehetséges
munkatdrsak szakmai képzése, iranyitdsa és munkajuk, valamint az Uzleti partnerekkel folyatatott
kommunikaciéjuk kontrollja. A WING Csoport stratégidjanak fontos eleme a munkaerd-fluktuacié alacsony
szinten tartasa, a sikeres és példamutaté munkatarsakkal valé hosszu tava egylttm(ikodés kialakitasa, melynek
fontos eleme a munkatarsak eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazasa.

A Tarsasag valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, amely a munkatdrsak munkaaddja is egyben.
A Tarsasag érdekeltségeit irdnyité munkavallalok a WING Zrt-vel dllnak munkaviszonyban.
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KockAzATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszusaga és az atvilagitas magas koltségvonzata miatt az ingatlan, mint
eszkdzkategdria az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthetd. A likviditasi kockazatok a makrogazdasagi
kockdzatokkal dltaldban egy iranyba valtoznak. A kockazatoknak ezen fajtajara a szabalyozasi kdrnyezet valtozasa
is jelentds hatassal bir.

Az Uzleti kornyezetre jellemz6 kockdzati tényez6k a foldrajzi kozelség, illetve a globalis jelenlétiik miatt
altaldnosan érvényesek Magyarorszagra, Lengyelorszagra és Németorszagra egyarant. Az iparagra jellemzé
kockdzati tényez8k a foldrajzi elhelyezkedéstsl fuggetlenil jellemzik az egyes orszagok ingatlanfejlesztési
szektorat.

A Térsasag lengyelorszagi és németorszagi leanyvallalatai (az ECHO Investment SA és a Bauwert AG) ellentétben
a magyarorszagi anyavallalat (WING Zrt.) Gzleti stratégiajaval, ingatlanbefektetési portfélié kezelésében csak
részben érintett. Az § mikodésében ezért a bérl6i kockazatok és annak kezelésiik kevésbé hangsulyos.
Ugyanakkor sokkal inkdbb kitettek a piacon bekovetkezé (elsGsorban irodai) yield valtozasoknak, mivel az
irodafejlesztések, az atadast kdvetSen, jellemzéen néhany hdonapon belll értékesitésre keriilnek.

Kivitelezési kockazat

Az elmult évek vildggazdasagi eseményei a kivitelezési kockdzatok névekedésének irdnyaba hatottak. A 2022
elején kirobbant orosz-ukran haboru, valamint 2023 oktéberétdl az Izrael és a Hamasz kdz6tt zajld hdboru emelte
a kivitelezési kockazatot, utébbi konfliktus részeként a Voros-tenger hajéforgalmanak akadalyoztatasa tovabb
erGsitheti a beszallitdéi lancokban jelentkez6 szakadasokat, és novelheti a mar korabban is magas
nyersanyagarakat, kedvezdtlenil hatva a WING International eredményességére. Az elmult években tapasztalt
inflacié, az energiadarak novekedése, a kivitelezési és finanszirozasi koltségek emelkedése a kivitelezési
tevékenység csokkenését, lassulasat, a kivitelezési id&szakok hosszabbodasat eredményezte. Tovabbra is
kockazati tényez6t jelent a tervezhetGségben a haboruk elére nem jelezhetd alakuldsa, valamint a bizonytalan
gazdasagi kilatasok. Németorszagban a lakasépités fajlagos koltsége Eurdpan belil a legmagasabb, a kivitelezési
szektor elh(zddd valsagot él at, amit a koltségeken tul a szakképzett munkaerd hidnya, valamint a lakaspolitika
bizonytalansagai is sulyosbitanak.

Bérléi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentGs része szarmazik magyarorszagi bérbeadasbdl, azaz nagyszamu, véltozo
értékben vasarld vevéktdl. A teljes bérbeadott, magyar ingatlan portfolidn beliil a legnagyobb bérl6 aranya kozel
9,15%, az 6t legnagyobb bérl6 aranya pedig kb. 20,7% volt. A legnagyobb bérl6ket tekintve kevés szamu vevéi
szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentGs hatdssal lehet a WING Csoport jovSbeli arbevételére és
eredményességére.

A WING Csoportnak Magyarorszagon tobb, mint 320 bérl6vel van bérleti szerz6dése. Nagyszamu vevéi
kovetkeztében a cégcsoport kitett az igyfelek nemfizetésébdl szarmazoé kockazatnak, ami azonban a kdzelmult
pénziigyi valsaga soran is kezelhetének bizonyult. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelent&s
vevBje nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagdban nem okoz likviditasi problémat a WING Csoport szamara.

A WING Csoport a hatdlyos megallapoddsok dontd részében hatarozott idejli szerz&désekkel rendelkezik
meghatarozo vevdivel, széllitéival és finanszirozdival. Nem garantdlhatd, hogy ezen szerz6dések lejaratat
kovetéen a felek meg tudnak allapodni a szerz6dések meghosszabbitasardl. Hatdrozott idejl szerz6dések
esetében sem zarhatd ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata el6tt megszlinnek.

2022-ben az eurdpai energiavalsag kovetkeztében az ingatlanok lizemeltetési kdltségek megnovekedtek, ami a
bérl6k altal fizetendé dijak emelkedését is maga utan vonta. Az energiaar-dragulds a home office munkavégzés
irdnyaba tolhatja a piaci szerepl6ket annak érdekében, hogy a véllalkozés sajat koltségeit csokkenteni tudja. igy
a jovGben varhatd, hogy a szerz6dések megujitasanal, kisebb terileti igénnyel fognak megjelenni a bérlék. 2023-
ban az energiaarak jelentGsen visszakorrigaltak, de tovabbra is magasabb szinten ragadtak — 2022-6t megel$z6
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id6szakhoz képest —a gaz és villamosenergia arak, ezért a megndvekedett bérl6k terhei a bérleti dijakon kiviil az
Uzemeltetési koltségekben is megmutatkozik.

A Wing Csoport Lengyelorszaghban és Németorszagban csak atmeneti ideig, a fejlesztési id6szak lezarulasaig tart
mUkodd ingatlanokat a portfélidjaban, igy ott a bérlGi kockazat fenti elemzésének nincs tere.

Lakoszegmens kockazata

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenysége kiemelked&en jol teljesitett az eddigiekben. Az orosz-ukran
habord, valamint az azt kovet6 gazdasagi konjunktura lassuldasa és a magas inflacid, a monetaris politika
szigoritasa az értékesitések lassuldsat okoztak 2023-ban. 2024 elsé felében a lakasértékesités még nem tért vissza
a habord el6tti szintre, de javulé tendenciat mutat.

A részben hitelbdl vasarlok esetében a novekvd forint hitel kamatok csokkentették a vasarlasi kapacitdst.
Ugyanakkor fontos megjegyezni, hogy a Tarsasag lakasvasarldinak kevesebb mint fele vesz igénybe idegen
finanszirozast, mely esetben annak atlagos mértéke nem éri el a lakasar 50%-at.

Tovdbba a megndvekedett magyarorszagi jegybanki alapkamatszint a finanszirozasi koltségek jelentGs
emelkedését okoztdk 2023-ban, ami igy a varhatd megtérilésre is hatdst gyakorol. Ugyanakkor mérséklik a
megnovekedett finanszirozasi koltségszintet az elGértékesitésbdl befolyd pénzosszegek forintban torténd
lekotésébdl jelentkezd bevételek.

2023. masodik felében elkezdett jegybanki alapkamatszint csokkentés kedvezd hatdst gyakorol mind a WING
finanszirozasi koltségeinek a csokkenésére, mind pedig vevGi oldalrdl a kereslet novekedésére, melyet a
legfrissebb lakastranzakcids adatok ala is tdmasztanak. 2024 elsé negyedévében orszagosan 30 szazalékkal boviilt
az adasvételszam az el6z6 év azonos id&szaki mélyponthoz képest, igy szintjében mar elérte a 2011-2023 kozti
id&szak els6 negyedéveinek hosszu tavu atlagat.

A devizadrfolyamok vdltozdsdval kapcsolatos kockdzatok

/////

A WING Csoport magyarorszagi, kereskedelmi ingatlan-portfélidjanak hitelei kalfoldi devizdban, EUR
devizanemben keriiltek felvételre. A WING Csoport magyarorszagi, bérleti dijbevételének dénté része eurdban
képz&dik. Ezen bérleti dijbevétel kb. 0,7%-a forint alapu, ami elenyészé mértéki kockazatot jelent az EUR alapu
hitelek torlesztésénél. Az ingatlanportfolié mikoddtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd tétel
all (igy tobbek kozott az Uzemeltetési koltségek és a kozlizemi koltségek). Ezeket a kiaddsokat a bérlék altal
fizetett Uzemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfelel6en EUR alapu.
A WING Csoport az elmult id6szakban jelentésen csokkentette az EUR alapu lizemeltetési dij bevétel aranyat és
a bérleti szerz6dések mddositasaval a bérl6k nagy részénél fokozatosan attért a forint alapu szamldzasra. Az
ingatlanfejlesztésnél felmeril6 beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fligg az EUR/HUF
arfolyam valtozasatol. Ez az arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelez6vel kotott, meghatarozott
id6szakra vonatkozoan fix dras szerz6déssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

A WING Csoport lengyelorszagi és németorszagi, kereskedelmi ingatlan-portfélidjanak hitelei EUR devizanemben
keriltek felvételre. A megfejlesztett, kész ingatlanok EUR-alapon keriilnek bérbeaddasra, majd értékesitésre,
jellemz&en nemzetkdzi befektetk részére.

Mind a magyar, mind a lengyel, mind a németorszagi lakdasfejlesztési tevékenység helyi devizaban keril
projektfinanszirozasra, amit a késztermék szintén helyi devizdban torténs értékesitése is indokol.

Bérbeaddsi/ujrabérbeaddsi kockdzat

A WING Csoport magyarorszagi ingatlan portfoliéjan belll a kovetkez6 6t évben a bérleti szerz6dések lejarata
évente a szerzGdések 8-13%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési Uzletagak feladata az Ures teriiletek
bérbeaddsan tul a bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz6dések meghosszabbitasa.
Tapasztalataink szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerzdését, igy éves szinten a
szerz8dések 1-2%-a jelent Ujrabérbeadasi kockazatot. Ez az arany a kialakuld recesszids helyzet és energiavalsag

23




miatt emelkedhet rovid tdvon, de tovabbra sem vdrhato jelent6s névekedés és ez alacsony szinten fog maradni
a teljes szerz&dési allomanyhoz képest, kdészonhetéen a hatarozott idejl szerz6déseknek.

Lengyelorszagban nincs hosszu tavu befektetésként tartott ingatlanportfélié, melyben az Ujrabérbeadasi
feladatok rendszeresen megjelennének.

Inflacios kockdzat

Az elmult 1,5-2 évben szinte minden allam inflaciés mutatdja tobb évtizedes rekordokat dontétt meg. Az inflacid
letorése érdekében a jegybankok elkezdtek szigoritani a korabbi laza monetdris politikajukon. A vilagban
elsGsorban az energia, illetve az élelmiszer darak emelkedése okozta az inflacié emelkedését. IngatlanfejlesztGi
szempontbdl, a két fogyasztoi kosar kozil az el6bbi — energiaarak — emelkedése tud jelent8st hatast gyakorolni
az ingatlan piacra, illetve a magas inflacié letorésére hozott jegybanki kamatemelések.

A hazai inflacié a kormdnyzati és jegybanki intézkedések ellenére is rekord szintre emelkedett (2023. januari
inflacid 25,7% volt). A forint 2022. soran az eurdval szemben 8,4%-kal, a dollarral szemben 15,3%-kal értékel6dott
le, ami az importalt inflaciot még tovabb emelte. Kiilondsen sulyos probléma ez, mivel Magyarorszag
energiaszikségletének donté részét — gazbdl, kdolajbdl 90% feletti részt, mig arambdl 25-30%-ot — importdlja. A
megemelt jegybanki irdnyadd kamatnak kdszonhetden, illetve a folyd fizetési mérleg javuldsa — energiadrak
csokkenése — kovetkeztében a forint arfolyama 2023-ban a vilag vezetd devizaval (USD, EUR) szemben erésodni
tudott. Az atlag EUR arfolyam 2023-ban 382 Ft volt, ami 4,7%-os erdstédést jelent a 2022 év végi 400 Ft-hoz
képest. 2023 masodik felében mérsékelt gyengiilés volt megfigyelhetd az arfolyamban, ami egyrészt geopolitikai
(pl.: gazai haboru), belgazdasagi (magas allamhaztartasi hiany, EU-s pénzek bizonytalansaga), illetve monetaris
politikai okokra (alapkamat csokkentési ciklus elinduldsa) vezethetd vissza. 2024. H1l-ben a hazai pénzigyi
piacokon kedvezétlen hangulat volt jellemz8, a forint arfolyama tobb hullamban gyengiilt (395-398 HUF
kornyékére), ami novelheti az idei importalt inflacié mértékét.

A villalkozasok, gazdasagi szerepl6k teljes mértékben ki vannak téve a piaci drak véltozasanak. Jelen inflacids
kornyezetben az lizemeltetési koltségek — az energiadrakkal egyitt — fajlagosan akar duplazédhatnak is és
el6fordulhat a piacon olyan helyzet, hogy az Gzemeltetési kéltség a bérleti dijjal megegyez§ szintet ér el. Az iroda
bérleti és lizemeltetési koltségek aranya a bérlék koltségein belil piaci tapasztalatok alapjan 5-6% koril alakul,
igy a szignifikdnsan megemelkedd lizemeltetési koltségek relative alacsony mértékben, 1-2%-kal fogjak novelik a
bérl6k terheit.

Kockdzati szempontbdl révid tdvon még mindig az energia arak valtozasa, valamint a gazdasagi bizonytalansagok
hatarozzdk meg a bérl6k mozgasterét a boviiléssel, illetve beruhazdsaikkal kapcsolatban, ami az irodateriletek
keresletének stagnalasat vetitik el6re. A bérleti dijak tekintetében ebbdl adéddan révidtdvon nem szdmitunk
jelent6s mértékil novekedésre. Ugyanakkor a modern és energiahatékony ingatlanok —irodak és lakdsok — iranti
kereslet tartdsan megnévekedhet kdszonhetéen a kornyezetvédelmi szabalyozasoknak — ESG — és annak, hogy a
piaci szereplék minél inkabb mentesiteni szeretnék magukat az energiaarak valtozasanak vald jelentGs
kitettségtdl.

A WING Zrt. mindig is nagy hangsulyt fektetett az energiahatékony ingatlanok fejlesztésére. 2023-ban atadott (l.
Utem) Liberty irodahdzat a BREEM Excellent minésitésnek megfelelS elvarasok alapjan tervezték. Tovabba az
Osszes elBkészités és fejlesztés alatt allo lakdingatlant AA+ energiabesorolasnak megfelelGen épiti.

Finanszirozdsi kockdzat

Az inflacid letorése érdekében tett jegybanki szigoritdsok, kamatemelések noévelik az egyes projektek
kamatterhét.

A magyar piacon a forint iranyadd kamatszintje 2022-ben kiugréan magas szintre emelkedett és csak 2023-ban
kezdett fokozatosan csékkeni. A 2023-as az év eleji 16,2%-rél, 2024. szeptemberére 6,5%-ra csokkent a 3 havi
BUBOR értéke, ami bar magasabb a 2022. el6tti értékekhez képest, mégis jelents csokkenésnek tekinthets. A
magas irdnyadd kamat negativ hatdsa az ingatlanfejlesztés szempontjabdl tobbrét(i. Egyrészt nodveli a
projektkoltséget, masrészt csokkenti a potencialis vevékort, ugyanakkor a csokkend keresletnek készénhetéen a
megnovekedett finanszirozasi koltségeket az eladasi arakban nehéz érvényesiteni. 2022-ben és 2023 elsé harom
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negyedévében — kiilondsen az év elsé felében — jelentésen csdkkent a lakashitelek kihelyezésének a volumene,
mely 2023. Q4-ben megvaltozott. 2023. negyedik negyedévében szerz6dott lakdshitelek értéke az el6z8 évhez
képest 21 szazalékkal béviilt, mig 2024 Q1-ben az el6z6 év azonos id6szakahoz képest — az alacsony bazis miatt
— 130%-al névekedett. Az inflacid fokozatos és jelent6s csokkenésével 2023. szeptemberben, tobb mint egy év
utan — 2022. augusztust kovetéen — Gjra redlbérndvekedés volt megfigyelhet6 a magyar munkaerdpiacon. A
haztartasi hiteldinamika 2024. elejét6l fokozatosan gyorsul — minden szegmensben novekedés tapasztalhatd —
melyet a csokkené kamatok, valamint az év elején indult CSOK Plusz tdmogatnak.

Bar a lengyel piacon is megnovekedtek a finanszirozdsi koltségek a lengyel jegybank kamatemelésinek
kovetkeztében, a finanszirozas ndvekedése joval szerényebb volt a magyarhoz képest, mivel az alapkamat 6,75%-
ra novelték, mely szamottevéen alacsonyabb, mint a hazai irdnyadé kamat volt (18%). Tovabba a korabbi
varakozasok ellenére 2023. szeptemberében 0,75%-0s majd oktdberben Gjabb 0,25%-o0s kamatvagast hajtott
végre a lengyel jegybank, 5,75%-ra csokkentve az alapkamat szintjét, melyet azéta is tart. Az eleve alacsonyabb
alapkamat szintnek, illetve a lengyel kormany altal bevezetett ,BK2” programnak? kdszdénhetéen a lengyel piacon
2023-ban a kinalat — részben a fejlesztések lassuldsa kdvetkeztében is — nem tudott Iépést tartani a kereslettel
és 20,5%-0s arndvekedés volt tapasztalhato a lakasarak piacan év/év alapon, mig 2024 Q1-ben tovabbi 4,3%-al
emelkedtek a lakdsarak 2023 Q4-hez viszonyitva.

Finanszirozasi kockazat az EURO hitellel finanszirozott (iroda, kereskedelmi és ipari) fejlesztéseknél is megjelenik,
ugyanakkor mérsékeltebben az alacsonyabb kamatszintnek készonhet6en. Az EKB 2023. szeptemberében 4,5%-
ra emelte az irdnyadd kamat szintjét, melyet a csdkkend inflacids értékeknek koszonhetben és a recesszios
kildatasok kovetkezménye képen el&szor 2024. juniusban majd szeptemberben 0,25%-al mérsékelte. Aktualis
piaci varakozdsok szerint az EKB idén még 1, esetleg 2 kamatvagdst hajthat végre 2024. Q4-ben, 3,5-3,75%-ra
csOkkentve az iranyadd kamat szintjét.

A WING Csoport operativ miikodésével és piacaival kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport mikodésének belsé feltételei (t6ke, munkaerd) biztositottak, kiilsé kornyezete valtozast mutat,
koszonhet6en elsGsorban az orosz-ukran habord altal kialakult gazdasagi helyzetnek. Kilsé kérnyezete stabil,
pozitiv. A fejlesztési és befektetési tevékenység bdévilésével parhuzamosan zajld, elGkészités alatt allo
akviziciokhoz sziikséges banki finanszirozas az eddigi és Gj partnerektél rendelkezésre all. A szabalyozasi
kornyezet kiszamithatéan mikodik. A WING Csoport értékesitési piacai, mind a bérl6k, mind a befektet6k terén
erések és béviilnek. igy a meglévé és fejlesztés alatt 4llé ingatlanprojektek bérbeadasa, illetve esetleges eladasa
varhatdan a terveknek megfelel6en fog lezajlani. A Csoport miikédésében harom f6 kockazati tényez6t lehet
azonositani. Els@ az épitGipari arak novekedése (rovid tdvon nem véarhatd), masodik az energia drak névekedése
(rovid és kozép tavon sem varhato jelentds emelkedés), harmadik a jegybanki szigoritasok miatti finanszirozasi
koltségek novekedése (rovid tdvon a monetaris politika tovabbi lazitd intézkedései varhatdk). A WING Csoport
jelenleg futd és el6készités alatt levs projektek esetében fokozott figyelmet kell forditani e kockazatok megfelelé
kezelésére.

2 45 év alatti maganszemélyek, elsd lakdsvésarlasat tdmogatd programja, melynek keretében a piaci kamatokhoz
képest 2%-al alacsonyabb kamat mellett vehetnek fel jelzadloghitelt az érintettek.
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PENzUGYI ELEMZES

Eredménykimutatdshoz kapcsolodo kiegészitések

Az arbevétel 6sszege 35.336 millid Ft-tal haladja meg az el6z8 év azonos id6szakdban kimutatott Osszeget,
melynek oka tobbek kozétt az, hogy 2023. aprilis 20-t6l a Bauwert AG és leanyvallalatainak teljesitménye is
hozzajarul a Csoport bevételéhez. 2024 elsé félév folyaman a Csoport lakdingatlanok értékesitésébdl 58.636
millié Ft (2023 elsé félév: 30.275 millid Ft), befektetési céld ingatlanok bérleti dijabol 17.756 millid Ft (2023 elsé
félév: 14.660 millid Ft), beruhazasi szerz6désekbdl 1.473 millié Ft (2023 elsé félév: 0 millid Ft), szallodai
szolgaltatasbdl 2.679 millid Ft (2023 elsé félév: 1.595 millid Ft), ingatlan Gzemeltetési tevékenységhbdl 2.894 millid
Ft (2023 elsG félév: 3.029 millié Ft) arbevételt realizalt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazé eredményének 6sszege a 2024. els6 félévben 8.143 millid Ft nyereség.
A befektetésbdl szarmazd eredmény az ingatlanok targyévi valds értékre térténé atértékelését (8.887 millid Ft
nyereség), a befektetési célu ingatlanok értékesitésének veszteségét (503 millio Ft veszteség), valamint az egyéb,
nem jelent@s tételek 6sszegét (241 millié Ft veszteség) tartalmazza. Az elszamolt nyereség f6ként az arfolyamok
valtozasabdl addédik, melynek hatasara 2024 elsé félévében jelentds 6sszegben nétt a befektetési célu ingatlanok
valds értéke.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatdasok kozvetlen koltségeket (pl.: eladott lakdingatlanok koltsége)
tartalmaznak, melyek 6sszege 26 milliard Ft-tal novekedett. A novekedés az el6z6 id&szakhoz mért magasabb
lakdingatlan értékesitésbél adodik.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditasa tébb tényez6 egylttes hatdsara 3,3 milliard Ft-tal névekedett. A
valtozasban jelentGs szerepet jatszott a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa. TargyidGszakban a hitelfelvételbél és
kotvénykibocsatasbol befolyt 6sszeg 122.982 millié Ft, a hitelek és kétvénytartozasok torlesztésének Gsszege -
48.146 millié Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentGsebb tétel az euréban denominalt hitelek,
kotvények, valamint a lengyel ledanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkdzei és kotelezettségei —
forduldnapon a Magyar Nemzeti Bank altal kézzétett forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A
devizas tételek atértékelési kilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogd eredményében 3,7 millidrd Ft
veszteséget mutat ki. Az EUR/HUF arfolyam 2024. junius 30-an 395,15 Ft, 2023. december 31-én 382,78 Ft, a
PLN/HUF arfolyam 2024. junius 30-an 91,63 Ft, 2023. december 31-én 88,04 Ft volt.

Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke Osszesen 23.094 millid Ft-tal novekedett 2023.
december 31-hez képest. A targyévben felmeriilt fejlesztési koltségek 18 millidrd Ft, az atértékelés hatasa
mintegy 10 millidrd Ft novekményt eredményezett. 2024 elsé félévében a Csoport 12 milliard Ft értéki
befektetési célu ingatlant vezetett at az értékesitésre tartott eszk6zok kozé.

A Csoport forgdeszkoz dllomanya 2024 elsé félévében 55.574 millié Ft-tal, 9,1%-kal novekedett. A forgéeszkozok
jelent6s hanyadat a készleteken lévé — jellemz&en — lakdingatlanok (73,5%) és a pénzeszkdz allomany (14,5%)
teszi ki. 2024 els6 félévében a készletek értéke 56 millidrd Ft-tal, a Csoport szabad pénzeszkdz allomanya 3
milliard Ft-tal ndvekedett.

A Csoport sajat t6kéje 2024 elsé félévében 10 milliard Ft-os ndvekedést mutat.

A hitelek és kotvénykibocsatdsbdl fennallé tartozasok teljes Gsszege 99 millidard Ft-tal noévekedett 2023.
december 31-hez képest. A teljes dllomany 6sszegébdl 2024. junius 30-an a Lisala Sp. z 0.0. és lednyvallalatai 333
millidrd Ft, mig a Wingwert-GCP GmbH és lednyvallalatai 180 milliard Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejaratu
hitelek aranya 2024. janius 30-an és 2023. december 31-én egyarant 29%.

AWING Csoport 2024. junius 30-an 36.360 millié Ft 6sszegl egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat kia mérlegben
(2023. december 31-én: 36.015 millié Ft), amely fligg6- és halasztott vételar, valamint sajat t6kének nem
min&silé pénzligyi instrumentumok.
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EGYEB KOZZETETELEK

Kérnyezetvédelem

A Csoport kiemelten fontosnak tartja a kdrnyezetvédelmi és kdrnyezettudatossagi szempontok, ezzel egyiitt a
folyamatosan szigorodé magyar szabalyozas és jogszabalyok mindenkori betartasat ugyanakkor torekszik arra,
hogy a kornyezettudatossag terén az elvarasokat tulszdrnyalja. Ennek sikerességét igazolja, hogy az elmult
években nem volt példa a Tarsasag tevékenysége soran keletkez8, a kdrnyezetvédelmi nem-megfelelGséghdl
adddo jelent8s birsagokra, illetve nem-pénzbeli szankcidkra, de mas, vitarendezési mechanizmusok Utjan
beérkezett panaszokra sem.

Kornyezeti szempontbdl ma mar fontos kritérium, hogy az épiiletek megfeleljenek a legmagasabb energetikai
elvdrasoknak, az épuleteket zoldterllet vegye koril, valamint elektromos autétoltdk, kerékpartaroldk, és
szelektiv hulladakgydjtési infrastruktura is rendelkezésre alljon. A Csoport az elektromobilitasra is nagyobb
hangsulyt fektet, mint amit az elGirasok megkdvetelnek vagy ami az iparagi gyakorlatban megszokott. Iroda- és
lakdingatlanjainkban joval nagyobb szamban épitlink ki elektromosauté-toltéallomasokat, mint ami a
jogszabalyok alapjan vagy az épiletminGsitéshez sziikséges lenne. Ennek mértéke — ahogy az elGirasok is —
projekttipusonként valtozik.

A kivitelezési munka kornyezeti kdrokozdsanak csokkentése, a keletkezé hulladék kezelése, az erézid és
Uledékképz6dés szabdlyozasa, a szennyezések megel6zése kiemelten fontos a Csoport szamdra. Prioritast élvez
az anyaghasznalat tekintetében, hogy az alapanyagok beszerzése viszonylag kis tavolsagokbal (legfeljebb 200 km)
torténjen. A rendszerek izembe helyezése el6tt a szennyezGdések eltavolitasa céljabdl szintén az izembiztonsag
novelését és az izemelés soran fellép6 meghibasodasok, illetve az ezekbdl szarmazo esetleges kdrnyezeti karok
megel6zését szolgdlja. Anyaghaszndlat terén a Csoport torekszik olyan vegyipari termékek alkalmazasanak
mell6zésére, amelyek kdrosak az emberre és a kdrnyezetre, vagy amelyek hatdsa nem ismert. Meglévé épliletek
feltjitasa esetén a Csoport eltavolitja az azbeszt, 6lom és PCB tartalmu anyagokat. Uj épiileteknél a Csoport keriili
a veszélyes anyagok felhasznalasat (pl. higany, d6lom). A beépitett anyagok Ujrahasznosithatésaganak
szempontjabdl a Csoport az el6irasoknak megfelelGen jar el.

Foglalkoztatds- és sokszinliségi politika

A munkavallalék valtozatos tapasztalata, tuddsa, munkamddszere a Csoport sikerének alapja. A Csoport
humanerdforras-politikdja a jeloltek kompetencidjara és tehetségére 0Gsszpontosit. Filozofiank, hogy a
valtozatossag fokozza a kreativitast, a valtozasra vald nyitottsagot, és segiti a hatékonyabb dontéshozatalt. Ez a
munkahelyi diverzitds nagyban el8segiti az ligyfelek és partnerek fel6l érkezd kulonboz6 igények szintetizalasat
és megértését, illetve ezek azok a tulajdonsagok, amelyek elengedhetetlenek a megfelel6 miikodéshez és tovabbi
novekedéshez. A Csoport célja, hogy egyenld jogokat és lehetGségeket biztositson munkavallaldi részére.

Vdllalatirdnyitds

A WINGHOLDING Zrt. Ggyvezetd szerve az Igazgatdsag, amely 6t természetes személybdl all. Az Igazgatdsag latja
el a Tarsasag Ugyintézését, valamint azokat a feladatokat, amelyek nem tartoznak a Kozgydlés kizardlagos
hatokorébe.

Az Igazgatdsag szikség szerint, de évente legaldbb négy alkalommal tlésezik.

Az Igazgatdsag tagjai 2024. janius 30-an:

o Noah M. Steinberg — igazgatdsag elndke
o Veres Tibor — igazgatdsagi tag

o Dr. Fitty Tivadar — igazgatosagi tag

o Karvalits Ferenc — igazgatdsagi tag

o Buday Bence — igazgatdsagi tag

Az |gazgatdsag mellett a Tarsasagnal 6t tagu Felligyel§ Bizottsag mikodik. A Felligyel6 Bizottsdg a Kozgylilés
részére ellenGrzi a Tdarsasdg ligyvezetését. A Felligyel§ Bizottsag a klasszikus ellendrzési feladatokat végzi,
hataskore a stratégiai és operativ dontésekre terjed ki.
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A Felligyeld Bizottsag tagjai 2024. junius 30-an:

o Gerd Janos
o Ecseri Gyorgy

. dr. Kuncsik-Téth Melinda

. Pénus Ferenc

. Kovacs Domonkos

A Csoport a Felel8s Tarsasagiranyitasi Jelentést és Nyilatkozatat honlapjan teszi kdzzé (www.wing.hu).

Kutatads és kisérleti fejlesztés

A Csoport kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.

Telephelyek, fioktelepek

A WINGHOLDING Zrt. nem rendelkezik telephellyel, illetve fiékteleppel.

TAJEKOZTATASOK

2024. januar 1 — 2024. junius 30. k6z6tt megjelent tajékoztatasok:

Datum Hir tipusa Rovid tartalom
2024. februar 7. Kozzététel Koétvényprogram
2024. februar 7. Kozzététel Kotvényprogram alaptajékoztatd
2024. marcius 5. Kozzététel Befektetdi prezentacid

2024. marcius 7.

Rendkivili tajékoztatds

Hitelkeret szerz6dés alairasa

2024. marcius 25.

Kozzététel

Kotvény végleges feltételek

2024. marcius 28.

Rendkivili tajékoztatds

Kotvény jegyzés

2024. aprilis 16.

Kozzététel

Kotvény végleges feltételek

2024. aprilis 19.

Rendkivili tajékoztatds

Hitelkeret szerz6dés alairasa

2024. aprilis 19.

Rendkivili tajékoztatds

Kotvény jegyzés

2024. majus 24.

Rendkivili tajékoztatds

Kolcsonszerz6dés alairasa

2024. junius 30. utdan megjelent tdjékoztatasok:

Datum

Hir tipusa

Rovid tartalom

2024. julius 6.

Rendkivili tajékoztatds

Hitelmindsitdi felllvizsgalat

2024. szeptember 11.

Rendkivili tajékoztatds

Részvény vételi ajanlat

ESEMENYEK 2024-BEN

KOGTVENYPROGRAM

A Tarsasag, mint kibocsatd 100.000.000.- EUR keretdsszegl kotvényprogramot inditott el ,, WINGHOLDING 2024-
2025. évi Kotvényprogram” elnevezéssel. A Kétvényprogram elsGdleges célja az elkdvetkezs idGszak befektetési
és fejlesztési projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészits finanszirozasa, valamint ezzel
Osszhangban a Kibocsaté tékestrukturajanak optimalizalasa.

KOTVENYPROGRAM ALAPTAJEKOZTATO

A Tarsasag, mint kibocsatdé 100.000.000.- EUR keretdsszegl kotvényprogramot inditott el ,, WINGHOLDING 2024-
2025. évi Kotvényprogram” elnevezéssel, amelynek részeként kozzétette a forgalomba hozatalhoz kapcsolédd

Alaptajékoztatéjat.

BEFEKTETOI PREZENTACIO

A Tarsasag Befektet8i Prezentaciot tett kozzé a miikodésével kapcsolatban.
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HITELKERET SZERZODES ALAIRASA

A Tarsasag kozvetett tulajdondban lévé REALWINGEST Ingatlanfejleszt6 Kft. hitelkeret szerzédést irt ala az
Unicredit Bank Hungary Zrt.-vel 7.000.000.- eurd keretdsszegben. A hitelkeret célja az EAST GATE PRO logisztikai
fejlesztés kovetkezd Gitemének finanszirozasa.

KOTVENY VEGLEGES FELTETELEK

A Tarsasag, mint kibocsat6 100.000.000.- EUR keretdsszegl kotvényprogramot inditott el ,, WINGHOLDING 2024-
2025. évi Kotvényprogram” elnevezéssel 2024. februarjdban, amelynek keretében 35.000.000.- eurd +30%
részkibocsatast inditott el WINGHOLDING 2027/ sorozat megjeldléssel.

2027 | KGTVENY AUKCIO EREDMENYE

A Wingholding 2027/1 kotvénysorozatra vonatkozd jegyzés eredményének meghatdrozasa 2024. marcius 28.
napjan sikeresen megtortént. A Tdrsasag minden jegyzési ajanlatot elfogadott, igy Gsszesen 37 030 db,
37.030.000 EUR 6ssznévérték( WINGHOLDING 2027/1 kotvény keril kibocsatasra. Kamatozds mértéke fix 8,9%

p.a.

KOTVENY VEGLEGES FELTETELEK

A Tarsasag, mint kibocsatd 100.000.000.- EUR keretdsszegl kotvényprogramot inditott el ,, WINGHOLDING 2024-
2025. évi Kotvényprogram” elnevezéssel 2024. februarjdban, amelynek keretében 12.000.000.- eurd
részkibocsatast inditott el WINGHOLDING 2027/1 Ktvénye 2. sorozat megjel6léssel.

HITELKERET SZERZODES ALAIRASA

A Tarsasag kozvetett tulajdonaban |évé WPR PORT Epitésszervez6 Kft. hitelkeret szerz6dést irt ald a Granit Bank
Zrt.-vel 14.000.000.- eurd keretosszegben. A hitelkeret célja a budapesti Liszt Ferenc Nemzetkozi RepilGtér 2.
Terminalja el6tti hotel masodik fazisa megfejlesztésének finanszirozasa.

2027 | KGTVENY AUKCIO EREDMENYE

A Wingholding 2027/1 kétvénysorozatra 02 sorozatrészletére vonatkozo jegyzés eredményének meghatérozasa
2024. aprilis 19. napjan sikeresen megtortént. A Tarsasag minden jegyzési ajanlatot elfogadott, igy 6sszesen 13
000 db, 13.000.000 EUR 6ssznévértéki WINGHOLDING 2027/1 kétvény kerll kibocsatdsra. A teljes sorozat, azaz
a 01 és 02 sorozatrészletek 6ssznévértéke igy 50.030.000 EUR lesz. Kamatozas mértéke fix 8,9% p.a.

K6LcsGNSZERZODES ALAIRASA

A Tarsasag kozvetett tulajdonaban Iévé PW3 Ingatlanfejleszté Kft. projektfinanszirozasi szerzédést irt ald a CIB
Bank Zrt.-vel 10.850.000.000.- forint keretosszegben. A kdlcson célja a Park West lakéfejlesztés lIl. Gitemének
finanszirozasa.

HITELMINGSITOI FELULVIZSGALAT

A Scope Ratings GmbH (,Hitelmindsit6”) elvégezte a Kibocsatd hitelmindsitésének felllvizsgalatat. A
Hitelmindsité a felllvizsgalat eredményeképpen fenntartotta a Kibocsaté B+ minésitését, valamint az elsérendd,
nem aldrendelt, nem biztositott addssagahoz (kotvény) rendelt B+ mindGsitést.

RESZVENY VETELI AJANLAT

A WINGHOLDING Zrt. kdzvetlen tulajdonaban |évé MEVINVEST Kft. a t6kepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény (a
tovabbiakban , Tpt.”) alapjan, mint kijelolt ajanlattevé a megbizott lebonyolité bankjan keresztiil vételi ajanlatot
kiildott az AKKO Invest Nyilvanosan M{kodd Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatdtanacsa
részére a Tpt. 68. §-a szerinti kotelezé nyilvanos vételre a Tarsasag altal kibocsatott valamennyi, AKKO Invest
Nyrt. torzsrészvény vonatkozasaban.

A WINGHOLDING TARGYIDGSZAKI FENNTARTHATOSAGI TEVEKENYSEGEI

Vezet6 hazai és regiondlis ingatlanfejleszté és -befektetd vallalatként legfontosabb értékeinknek a
megbizhatdsagot, a tisztességet, valamint a szakértelmet tekintjik. A gazdasagi novekedés mellett kiemelten
fontosnak tartjuk az emberi értékeket és a kornyezettudatos gondolkodast, ami tevékenységiink minden
terlletét athatja.
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MAGYARORSZAG

Tarsasagunk ars poetikaja, hogy , Elhetd jovét épitiink”. Célunk, hogy egy élhetSbb jovét és fenntarthatd épitett
és tarsadalmi kornyezetet hagyjunk a kovetkezd generacidkra. Kollégaink, bérl6ink, partnereink és lakdink
egészsége és biztonsaga elsGdleges szempont az ingatlanprojektjeink esetén, ezért igyeksziink minden altalunk
fejlesztett vagy birtokolt épiiletbe fenntarthatdé megolddsokat integralni. A multinaciondlis bérl6k, valamint a
hazai bérl6k jelent8s része egyarant hatarozott kovetelményként fogalmazza meg, hogy az ingatlanok
megfeleljenek korszerii energetikai kovetelményeknek, tovabba BREEAM és/vagy LEED kévetelményeknek. Piaci
trendként jelenik meg tovabbd, hogy a meglévé épliletek fejlesztése és korszer(sitése az ESG kdvetelményeket
figyelembevéve ne csak energetikai szempontok figyelembevételével — pl. zoldités, z6ld kérnyezet, zold tetdk,
kert, es6viz Ujrahasznositds stb. (Id. Liberty beruhazas) — hanem a bérlGi oldalon is egyre erGs6dé egyéb
figyelembe veendé igényeknek (munkahelyi korilmények, well being, egyéb szolgaltatasok) megfelelGen
torténjen.

Aktiv tamogatdi vagyunk folyamatosan a fiatalokat és didkokat felkarolo szervezeteknek és kezdeményezéseknek
(SOS Gyermekfalvak, OTDK). Emellett helyi kot6désl cégként kiemelten fontosnak tartjuk, hogy figyeljlink
szlikebb kornyezetiinkre és annak tdmogatdsara CSR tevékenységiink soran.

Az elsé jelentésiink 2022. évben jelent meg, amely a 2021. évrél sz6l6 fenntarthatdsagi jelentésiink volt. Ez a
jelentés egy ujabb mérféldké volt, kijellve hol és hova tartunk fenntarthatdsagi térekvéseinkben és vallalatunk
fejlédésében. Azota minden évben rendszeresen készitiink fenntarthatdsagi jelentést.

2021. els6 félévében a Tarsasag altal kidolgozasra keriilt a Zold Finanszirozasi Keretrendszer, amelyben a
fenntarthatd kornyezet- és klimavédelmi célok megvaldsuldsaval kapcsolatban tett vallalasokat. 2021 soran, a
Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvényprogramja keretében, a WINGHOLDING 25,3 millidrd forint
névértékben bocsatott ki zold kotvényt. Targyévben is a bevont forrast kizardlag kérnyezetbarat projektek és
eszkozok finanszirozasara hasznaltuk fel. A cégcsoport a keretrendszerben vallaltak szerint évente elkésziti a
kapcsolddé forrdsfelhaszndldsrdl széld jelentését, tovabb napirenden tartja a keretrendszer felllvizsgdlatat,
célként kitlizve, hogy lakdingatlan fejlesztésein zold finanszirozdsa, illetve zold hitelek forrasbevonasa is elérhet6
és alkalmazhatd legyen, az aktudlis el6irasoknak és elvarasoknak megfelel&en.

A WINGHOLDING a 2023. évre vonatkozd jelentéskészités kapcsan az el6z6 évivel megegyez6 mddon a
cégcsoport magyarorszagi tevékenységérdl (hazai tevékenységli tobbségi lednyvallalatok Gsszesége) adja ki a
kovetkez6 nem szabvdanyositott, nem auditdlt és nem értékelt ESG jelentését. Ezzel parhuzamosan a
fenntarthatdsagi teriiletekhez kapcsolddo stratégiaalkotds is elindul, amire egyrészt egyre inkabb tapasztalhatd
finanszirozdi/banki elvaras, illetve a 2024. évre vonatkozd jelentéstételnél a CSRD (vallalati fenntarthatdsagi
irdnyelv), CSDD (Iranyelv a vallalatok fenntarthatdsagi atvilagitasardl) kovetelmények kapcsan a jelentésben a
célok bemutatasahoz nélkiilozhetetlen lesz a fenntarthatdsdgi stratéga. Az ESG stratégia egyes elemei az ESG
jelentés részét is képezik (pl. Co2 mérése, fogyasztas és kibocsatas csokkentés és energiahatékonysagi célok)
majd.

LENGYELORSZAG - ECHO INVESTMENT

Az ECHO Investment ambicidzus ESG stratégiat dolgozott ki a teljes lengyelorszagi csoport és tevékenység
szamara. A 2023-ban bejelentett stratégia a prioritasokat rendszerezi és intézkedéseket fogalmaz meg a 2030-ig
tarté idGszakra. A f6 szempontjai a szén-dioxid-kibocsatas korlatozasa, a tevékenységek csokkend oOkoldgiai
labnyoma, az energiahatékonysag javitasa, és a projektek a kornyezetre és a bioldgiai sokféleségre gyakorolt
vallalati kulturajanak megerdsitése. A folyd évre vonatkozd prioritdsok szerint a fenntarthatdsagi rendszerek,
eljarasok és intézkedések tovabbi 6sszehangolasa fog megtorténni az Echo Investment és az Archicom kozott is.
A fejlesztési eljarasok felllvizsgdlata folyamatosan zajlik a projektek szénldbnyomanak csékkentése és energia
felhaszndalasuk hatékonysaganak optimalizalasa érdekében.

Az ECHO Investment folyamatos eréfeszitéseket tett a varosok zold teriileteinek a megteremtésére, megdrizve
a lehetd legtobb természetes teriletet a projektjeikben, tdmogatva a helyi z6ld projekteket. A cégcsoport
csatlakozott olyan kezdeményezéshez, amelynek keretében hat iskola szamara terveztek zold udvarokat. A
viragos rétek kialakitasara iranyuld program is bévilt, mar hat lengyel varosban alakitottak ki réteket. Tovabbra
is a munkavallalok egészségének és biztonsagdnak a meglrzése az épitkezéseken prioritast élvez.
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A lengyelorszagi fenntarthatdsagi tevekénységek Osszefoglaldja a 2023. évre vonatkozd — mar publikalt —
jelentésben taldlhatdé meg az alabbiak szerint.

https://www.echo.com.pl/download,1788,raport-zrownowazonego-rozwoju-grupy-echo-investment-2023.pdf
NEMETORSZAG - BAUWERT AG

A Bauwert AG a fenntarthatdsagi adatgy(jtésekhez és jelentéstételek elGkészitéséhez sziikséges folyamatokat
2024. uzleti évben kezdte el.
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MAGYARORSZAGI LAKOINGATLAN FEJLESZTESEK

Kassak Terrace

A Kassak projekt lll. itemének fejlesztése folyamatban
van, a kivitelezés 2022. nyaran elkezd6dott. A 2025-
ben 4&tadni tervezett Kassdk Terrace keretében
Osszesen 246 lakas épul. A regisztracids idGszak 2021.
decemberében indult és 2024. junius végéig dsszesen
198 lakas értékesitésére kerilt sor. A projekt atadasa
2024. Q4-ben varhato.

Park West Il. iitem

A 2021-ben atadott I. Utem Kkivitelezésével
parhuzamosan kezd&dtek és zajlanak jelenleg is a Il.
Utem fejlesztésének munkalatai. Jelenleg a lakasok
belsé kialakitasa torténik. A fejlesztés soran 234 lakds
épil, amibdl 2024. janius végéig 231 lakas
értékesitésére kerdlt sor.

Park West Ill. iitem

A Il. item fejlesztésével parhuzamosan elkezddédtek a
lll. Gtem kivitelezési munkai 2022. masodik felében. A
fejlesztés soran 230 lakas épitése torténik, amibd6l 2024.
junius végéig 120 lakasra érkezett regisztracio. A
tervezett atadas 2025-ben varhatd.

Le Jardin

A Wing Csoport egyik U] lakasfejlesztési projektjének
helyszine a XIII. kerileti Rozsnyai utca. A két (tembdl
allo fejlesztés soran 6sszesen 314 lakds valdosul meg. A
kivitelezés 2022. nyaran indult, az 0] lakdk varhatdan
2024-ben vehetik birtokba az I. Gtem keretében
elkésziilt lakasokat. 2024. junius végéig 125 lakds
értékesitésére kerdlt sor.
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Romai Park

A Wing Csoport els6 budai lakasfejlesztési projektje a
lll. kerileti Pinkosdfiirdé utcaban valésul meg. A
fejlesztés soran egy litemben Osszesen 257 lakas
épil. A foldmunkak 2022. masodik felében
elkezd6dtek, az értékesitések 2023-ban indulnak.
2024. junius végéig 33 lakas értékesitésére kerilt sor.
Az Uj lakék vérhatéan 2026-ban vehetik birtokba az
elkészilt lakasokat.

A LAKASFEJLESZTESI PROJEKTEK ERTEKESITESENEK EREDMENYEI, 2024. JUNIUS VEGE

Megvaldsult és folyamatban [évé lakasprojektek nettd tertlete (m2)

16 500
| I I

Kassak Kassak  Metropolitan Park West . Park West Il. Le Jardin I Kassak  Park West lll. Rdmai Park
Residence Passage Garden litem (lezarult) litem Terrace litem
(lezérult) (lezérult) (lezérult) (lezarult)
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WINGHOLDING ZRT. - Evkézi jelentés, 2024

Bérlakasok fejlesztése

Az ECHO Investment 2023-ban megerGsitette piacvezet6 pozicidjat, az évben 1.109 bérlakast adott at a varséi
Zwirki i Wigury és Wilanowska, valamint a wroclawi Jaworska projektekben. 2023. év végére a cégcsoport 4.106
bérlakassal rendelkezett, mely 2024. elsé felében 4.683 egységre bévilt. Jelenleg 12 helyszinen, Lengyelorszag 6
legnagyobb varosaban van jelen a cégcsoport a bérlakasi piaci szegmensben. 2024. elsé felében 4.106 bérlakas
épitése volt folyamatban — melyb&l 371 lakas épitése 2024. elsé felében indult — és 1.890 lakas elGkészitési
statuszban szerepelt. A cégcsoport bérlakdsallomanya 2026-ra varhatéan meghaladja a 10.000 darabot.

Irodafejlesztés

2023-ban az ECHO Investment 45.000 m2 irodateriiletet adott bérbe a kiilonbz6 projektjeiben, tobbek kézott a
kovetkezd bérlGknek: Deloitte, Medicover, ASB Poland, Deles Group, Alorica Inc, Bank Pekao S.A, Pekao Direct,
Apptio. 2024. elsé felében 3 bérleti szerz6dés (Volvo, City Space és EY) kerilt aldirdsra 6sszesen 15.780 m2
irodateriiletre vonatkozéan. Az ECHO a vars6i Towarowa 22 projekt elinditasaval 31.100 m2, a wroclawi
Swobodna SPOT projekttel pedig 41.600 m2 Uj irodateriilet fejlesztését kezdte meg.

A tarsasag szolgdltatott iroda Uzletdga, a City Space 2024. Ql-ben 0Gsszesen 27.909 m2 szolgaltatott
irodaterulettel rendelkezett — 1.800 m2-es bévilés — 12 helyszinen, 6 varosban (Varsé, Wroclaw, Krakkd,
Katowice, Gdansk és Lédz), mely 3.854 munkaallomas biztositasat jelenti, 273 munkaallomas idei béviléssel
egyutt.

Kereskedelmi ingatlanok fejlesztése

Az Echo Investment célja a tulajdonaban IévG, eladasra felkészités alatt allo, két bevasarlokézpont (a Libero
Katowicében és a Galeria Mlociny Varsdban) pozicidjanak a megerdsitése volt, amely sikeresen megvaldsult.
Jelenleg mindkét egység kozel 100%-os bérbeadottsdag mellett Gzemel. A Libero bevdsarld kdzpontban
nagyaranyu bérleti szerz6dések hosszabbitasat sikertilt menedzselni 2024 elsé felében, mely biztositja a stabil
mUkodést. 2023-ban a Libero forgalma 14%-kal novekedett és 9%-kal tobb latogatot vonzott az el6z6 évhez
képest, mig a Galeria Mlociny 12%-os forgalom béviilést és 4%-kal tobb latogatét ért el.

JELENTOSEBB ESEMENYEK
A MAGYARORSZAGI INGATLAN PORTFOLIOBAN (IPARI + IRODAI)

East Gate Business Park

A park tovabbra is kozel 100%-os
kihasznaltsaggal miikodik. 2024. elsé felében
harom jelent6s bérlg, a Peek & Cloppenburg,
a Nefab Packaging Hungary és a Lear
Corporation Kft. is szerz6dést hosszabbitott.
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East Gate PRO

East Gate PRO a nagy siker({ East Gate Business
Park masodik iteme, amely 6sszesen 60.000 m2
bérelhetd teriiletet kindl majd, Osszesen 6
csarnokban. Az &sszesen tdébb mint 30.000
négyzetméteres els6é harom csarnoképilet
tovabbra is magas kihasznaltsag mellett
mdkodik. Az East Gate PRO park negyedik
mintegy 9000 négyzetméteres built-to-suit
(BTS) csarnokara 2023. negyedik negyedévében
kotott hosszd tava elGbérleti szerz6dést a
cégcsoport, amelynek a kivitelezése az
Utemezés szerint halad, atadasara 2024. végén — 2025. év elején keril sor.

AU BT R

|
\

Liget Center és Auditorium

2024. julius 1-én az Magyar RTL Televizio Zrt.
birtokba vette bérleményi teriileteit és a hiradas
julius 1-t6l folyamatos az Auditérium épiiletbél. Ossz
bérelt teriilet 8.826 m2, mely a Liget Center Classic
épiilet 80%-at foglalja magdban az RTL Magyarorszag
hirigazgatdsaga részére, valamint az Auditorium
épiilet teljes teriiletét, ahol a hirstudidk kapnak
helyet. A Classic éplletben bérbeadasra var tovabbi
kb. 1400 m2 terulet, foldszinti Gizelt- és
irodahelyiségek, illetve elsé emeleti irodaterilet. A
telken megvaldsitasra keril egy tovabbi, Gj épilet
Liget Vitrum néven, melynek hasznalatbavételi engedély kiaddsa 2024. oktdberben litemezett.

HOP - Technology Office Park

Az ingatlan 2018. évi tranzakcidja 6ta tobb nagyobb
atalakitas is elkészilt az ingatlanon: Els6 lépésként a
Gizella LOFT kialakitasa tortént meg, amit az 1. és 3.
éplletek atalakitdsa kovetett (MNB bérlemény, Uj
étterem, Uj irodabérlék). Jelenleg a 7 sz. épilet két
lépcs6ben torténd, teljes kord atalakitdsa zajlik a
Lightware Zrt. részére, melyhez kapcsoléddan egyedi,
technoldgiai igények szerint kerilt atalakitdsra a 6.
épllet a Siemens/Yunex cégek részére, valamint a 2-3.
éplletek a Rolls-Royce Electric és Valeo cégek részére.
A Lightware székhdaz dtaddsa 2024. év végén varhatd. Jelenleg az ingatlan bérbeadotssaga 98% és az ingatlan a
bérlGi dllomany és a koncentralt bérl&i igények miatt 2024-t6l technoldgiai irodaparkként kindlja terileteit.
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Liberty

A  WING legujabb fejlesztésében épiil6
multifunkciondlis Liberty Irodahaz két Gitemben
kerll megvaldsitasra. 2023. juliusdban ataddsra
kerilt a déli szarny, melynek els6 iroda bérléi,
az eMag, a Geodis és Focivilag elfoglaltdk
bérleményiket. A Liberty déli szarnya az orszag
els6ként ataddsra kerulé Ibis-Tribe dual-
branded szallodajanak is otthont ad, amely
2023. decemberében nyilt meg. Az
épuletegylittes északi irodaszarnyanak
shell&core kivitelezése 2023. év végén
kezd6dott és hasznalatbavételi engedélyt
szerzett 2024. juliusaban. Az Gtem elsé bérlGi
(Praktiker, Coop, Flowserve, 3Print) mar bekoltoztek teriileteikre, a foldszinti étterem nyitasa 2024. szeptember
végére Utemezett. A folyamatban levé targyalasokkal egyitt a bérbeadottsdg 78%.

JELENTOSEBB ESEMENYEK
A LENGYELORSZAGI INGATLAN PORTFOLIOBAN

WITA projekt2024-ben az ECHO csoport elinditotta a
WITA — vegyes funkciéju — projektet Krakkéban, ami 3
hektaron, 5 épllet keretében 6sszesen 26 ezer m2-nyi
irodatertiletet és 176 lakas kialakitasat foglalja
magaban. Tervezett befejezés 2026.
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Towarowa 22

A Towarowa 22 egy vegyes funkciéju fejlesztésre alkalmas,
6,5 hektar teriletl telek Varsé kézpontjdban. Az ECHO
Investment és az AFI Europe 30%-70% aranyban kéz6ésen vesz
részt a bérbeadasi céllal megvaldsulé iroda és eladasi céllal
épulé lakaskomplexum megvaldsitasaban, amelynek hasznos
teriilete kb. 200.000 m2, a legmagasabb épiilete pedig 150
méter magas lesz. A megdllapodds részeként az ECHO
Investment a teljes projekt fejlesztGje és a telek értékesitési
célu lakasfejlesztésre alkalmas részének a kizardlagos
tulajdonosa.

Student House 2024. elsé felében JV partnerség
keretében — 30%-os tulajdoni ardnnyal — Uj lzletag
kerilt elinditdsra Student House néven a WING
csoporthoz tartozdé ECHO Investment részvételével. Az
Uj lzletag a didkok lakhatdsanak az el6segitését
szolgalja, melynek részeként kezdetben 2 varosban
(Varso, Krakkd) és 5 projekt keretében 6sszesen 2.289
féréhely fejlesztése van folyamatban. Az Uj lzletag
tovabbi diverzifikacidt jelent és aminek részeként az
ingatlan Gzleti teriilet minden szegmensében jelen van
a WING csoport.

JELENTOSEBB ESEMENYEK
A NEMETORSZAGI INGATLANPORTFOLIOBAN

Square 1

A Square 1 egy tobb Utemben megvaldsuld,
Osszesen 139.000 m2 tervezett alapteriletd
irodakomplexum Berlin Adlershof negyedében. A
projekt elsé Utemére 15 éves bérleti szerz6dés
kerilt alairasra egy helyi takarékpénztarral, a
Berliner Sparkasse-val, az épulet atadasa 2024.
majusaban  megtortént. Modern, rugalmas
irodamegolddsainak koszénhetéen a projekt
féként a start-up cégeket célozza meg. Ebben a
piaci szegmensben Adlershof népszer( lokaciénak
szamit.

wi IEEE
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Fidicinstrasse 3

A Fidicinstrasse 3 egy 39.000 m2 alapteriletd,
lakd- és irodafunkciéju vegyes fejlesztés Berlin
Kreuzberg negyedében, kozvetlenil a
Viktoriapark mellett. Kreuzberg egy prémium
lokacié szamos szinhdazzal, koncerttermekkel,
éttermekkel és kavézokkal. Az épitési engedély
kiadasra keridlt, a projekt fejlesztése 2023.
marciusaban elindult, mely azéta a tervezettek
szerint halad

Berliner Strasse 74a

A Berliner Strasse 74a egy 99 lakasbdl allo
prémium lakéfejlesztés Berlin Prenzlauer Berg
negyedében. Prenzlauer Berg egy dinamikusan
novekvs, fiatalok szamara vonzd kornyék,
kiemelked6 infrastruktardval. A  Kkivitelezés
lezarult, az épilet a forward vevének id6 el6tt,
2024. masodik negyedévében a atadasra kerdilt.
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Zarod nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. teljes felel6sséget vallal azért, hogy a mai napon
nyilvdnossagra hozott WING csoport 2024. féléves eredményeit tartalmazo jelentés az alkalmazhaté
szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint késziilt, tovdbba valds és megbizhatd képet ad
a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidaciéba bevont vdllalkozasok eszkozeir6l, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségér6l és veszteségérdl, tovabba az Osszevont vezetségi
jelentés megbizhaté képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszoliddcidoba bevont vallalkozasok
helyzetérdl, fejl6édésérdl és teljesitményérél.

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. féléves Osszevont pénzligyi kimutatasai lefedik a
WINGHOLDING Zrt. és a WING Csoport tevékenységének egészét, és a féléves pénziigyi kimutatasok
az EU altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmoldsi standardok figyelembevételével késziiltek,
tovdbba a 2024. junius 30-val végz6dd idbszakra vonatkozd pénziigyi kimutatasokat fliggetlen
koényvvizsgald nem vizsgalta.

Budapest, 2024. szeptember 30.

L

Noah M. Steinb
WINGHOLDING Zrt.
EIndk - vezérigazgatd
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EVKOZI KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK
(nem auditalt)
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Noah M. Steinberg
elnok-vezérigazgatd
Budapest, 2024. szeptember 30.
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkoériien MUikéd6 Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2024. junius 30-an végz6dé 6 honaproél Megieavzések 2024 1. félév 2023 |. félév
(nem auditalt) Blegy (nem auditalt) (nem auditalt)
Ujramegallapitott
millié Ft millio Ft
Folytat6do tevékenységek
Arbevétel 5 85.563 50.227
BefekteFesboI szarmazo nyereség (+) / 6 8.143 118.289
veszteség (-)
Anyagkoltség és kozvetitett szolgdltatasok -48.797 -23.182
Ertékcsokkenés és amortizacio 9 -1.423 -1.067
I\/Ilunkafvlallalm juttatdsokkal kapcsolatos 6.3 -8.746 7911
raforditasok
Igénybevett szolgaltatasok -12.598 -10.031
Egyéb bevételek 2.429 2.784
Egyéb raforditasok -3.868 -4.085
Pénzigyi bevételek 4.606 2.106
Pénzigyi raforditasok -21.242 -15.428
Penzung eszkozok erltekvesztesebol szarmazé 229 256
veszteség (-)/nyereség (+)
Reszes?de§ tzirsult és kozos vallalkozasok 14 3.092 3.202
eredményébdl
Tarsult vallalkozas értékesitésének eredménye 0 0
l'\lem realizalt arff)Iyamnyereseg (+)/ 3732 14.299
arfolyamveszteség (-)
Folytatf)do tevékenység adozas el6tti 8.198 6.931
eredménye
Jovedelemadd 8 -3.933 -663
Folytatodo tevékenység targyévi eredménye 4.265 -7.594
Megsz(iné tevékenységek
Megsz(inG tevékenység targyévi eredménye 0 0
FOLYTATODO ES MEGSZUNO TEVEKENYSEG
TARGYEVI EREDMENYE 4.265 7.594
Folytatédd és megsz(ing tevékenység
eredményébdl:
Az anyavillalat tulajdonosaira juto rész 2.093 -8.004
Nem ellendrz6 részesedésre jutd rész 2.172 410
4.265 -7.594

A 50-104. oldalakon kdz6lt megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik
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KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2024. junius 30-an végz6ds 6 hdnaprol
(nem auditalt) - folytatas

FOLYTATODO ES MEGSZUNO TEVEKENYSEG
TARGYEVI EREDMENYE

Egyéb atfogé jovedelem

Kalfoldi tevékenységek deviza atszamitasakor
felmerilt arfolyam-kilonbozetek

Cash flow fedezeti ligyletek nettd értékének
valtozdsa

Cash flow fedezeti ligyletek nettd értékének
valtozasahoz kapcsolddo halasztott ado valtozas

Részesedés tarsult és kozos vallalkozasok egyéb
atfogo jovedelmébdl

Eredménybe atsorolhatd egyéb atfogd jovedelem

Eredménybe nem atsorolhaté egyéb atfogd
jovedelem

Egyéb atfogo jovedelem
TELJES ATFOGO JOVEDELEM
Teljes atfogd eredménybdl

Az anyavidllalat tulajdonosaira juto rész

Nem ellen6rz6 részesedésre jutd rész

2024 1. félév

2023 |1 félév

Megjegyzések
CEICBYZESEX (nem auditalt) (nem auditalt)
Ujramegallapitott
millié Ft millio Ft
4.265 -7.594
8.419 -4.854
18 1.258 -1.392
18 -109 118
0 5
9.568 -6.123
0 60
9.568 -6.063
13.833 -13.657
7.227 -11.830
6.606 -1.827
13.833 -13.657

A 50-104. oldalakon kdz6lt megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkoériien MUikéd6 Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

2024. junius 30-an 2024. janius 30.

(nem auditalt) Megjegyzések (nem auditalt) 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Eszkozok
Befektetett eszkdzok
Targyi eszkdzok 9 31.366 28.541
Befektetési célu ingatlanok 10 448.963 428.694
Goodwill 11 9.701 9.415
Immaterialis javak 12 7.414 6.923
B?fektet?sek tarsult és kozos vezetésli 14 75713 63.903
vallalkozasokban
Halasztott add eszkdzok 8 15.979 12.468
Korlatozottan felhaszndlhato pénzeszkozok 27 12.408 10.270
Egyéb pénziigyi eszk6zok 53.305 32.736
Befektetett eszk6zok Gsszesen 654.849 592.950
Forgoeszko6zok
Készletek 15 491.344 435.541
Vevbk és egyéb kovetelések 16 63.518 64.246
Adokovetelések 8 1.328 2.182
Egyéb pénziigyi eszk6zok 7.413 9.418
Korlatozottan felhaszndlhato pénzeszkozok 27 8.060 7.816
Készpénz és bankszamlak 27 96.913 93.799
Forgdeszkdzok 6sszesen 668.576 613.002
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkézok 24.194 13.104
Eszkozok 0sszesen 1.347.619 1.219.056

A 50-104. oldalakon kdz6lt megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik
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KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

2024. junius 30-an — folytatas 2024. janius 30.

(nem auditalt) Megjegyzések (nem auditalt) 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Forrasok

Té6ke és tartalékok
Jegyzett t6ke 5 5
Cash flow fedezeti ligyletek tartaléka 18 3.930 2.781
Felhalmozott eredmény 17 157.402 158.709
Atvaltasi tartalék 13.668 9.683
A Tarsasag tulajdonosaira jutd sajat téke 175.005 171.178
Nem ellenérzé részesedések 19 123.568 117.712

Sajat t6ke Gsszesen 298.573 288.890

Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol 20 586.369 510.444
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 21 34.582 32.451
Halasztott add kotelezettségek 8 49.913 50.690
Céltartalékok 22 981 1.049
Veviktdl kapott el6legek 5 6.853 1.906
Egyéb kotelezettségek 23 9.083 9.482

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 687.781 606.022

Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek 24 38.391 39.092
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbal 20 236.683 213.335
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 21 1.778 3.564
Adokotelezettségek 8 3.216 1.499
Céltartalékok 22 4.544 3.373
Vev6ktél kapott elSlegek 5 60.639 46.540
Egyéb kotelezettségek 23 15.853 16.648

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 361.104 324.051

Az értékesitésre tartottnak mingsitett
eszk6zokhoz kdzvetlenil kapcsolddd 161 93
kotelezettségek

Osszes kotelezettség 1.049.046 930.166

Sajat téke és kotelezettségek 6sszesen 1.347.619 1.219.056

A 50-104. oldalakon kdz6lt megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik
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KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

A 2024. junius 30-an végz6dé6 félévrdl
(nem auditalt)

Egyenleg 2022. december 31-én

Teljes atfogd eredmény
Tdrgyévi eredmény
Egyéb dtfogo jévedelem

Osztalék

Novekedés/-csbkkenés a leanyvallalati
részesedésben

Tékeleszallitas

Leanyvallalat megszerzése

Egyéb

Egyenleg 2023. junius 30-an

(nem auditalt) - ajramegallapitott
Egyenleg 2023. december 31-én

Teljes atfogd eredmény
Tdrgyévi eredmény
Egyéb dtfogo jévedelem

Osztalék

T6keemelés

Egyenleg 2024.junius 30-an
(nem auditalt)

A 50-104. oldalakon kozolt megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik

Megjegyzések

17,19
17,19

17,19
17,19

17,19
17,19

Mas devizaban

Cash roYv kimutatott A Nem
Jegyzett fedezeti oL Felhalmozott . ‘ oo ”
p .. lednyvallalatok i Tarsasagra ellendrzé Osszesen
toke ligyletek e Ales s eredmény .. . .
. atvaltasi juto részesedések
tartaléka )
tartaléka
millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millio Ft millio Ft millio Ft
5 6.441 7.682 168.011 182.139 71.333 253.472
0 -1.274 -2.608 -7.948 -11.830 -1.827 -13.657
0 0 0 -8.004 -8.004 410 -7.594
0 -1.274 -2.608 56 -3.826 -2.237 -6.063
0 0 0 -5.904 -5.904 -1.650 -7.554
0 0 0 -899 -899 2.088 1.189
0 0 0 0 0 -938 -938
0 0 0 0 0 27.505 27.505
0 0 0 -304 -304 -18 -322
5 5.167 5.074 152.956 163.202 96.493 259.695
5 2.781 9.683 158.709 171.178 117.712 288.890
0 1.149 3.985 2,093 7,227 6,606 13,833
0 0 0 2,093 2,093 2,172 4,265
0 1.149 3.985 0 5,134 4,434 9,568
0 0 0 -3,195 -3,195 -1,537 -4,732
0 0 0 -205 -205 787 582
5 3.930 13.668 157.402 175.005 123.568 298.573




WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkorlen Mikodd Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2024. jl.’l.ni’us 30-an végz6dé 6 hénaprol Megjegyzések 2024 1. feile:v 2023 1. fejle:v
(nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt)
Ujramegallapitott
millié Ft millié Ft
M(ikodési cash flow
Addzas el6tti eredmény 8.198 -6.931
Korrekciok:
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 14 -8.092 -3.202
Befektetési tevékenység eredménye 339 62
Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok 18.069 14.776
Eredményben elszamolt befektetésbdl szarmazéd
bevétel 191 0
Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt
pénzigyi kotelezettségekbdl szarmazo nettd 801 -428
nyereség (-) / veszteség (+)
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa 259 256
Befektetett eszkdzok értékcsokkenése és 1.423 1.067

amortizacidja
Céltartalék véltozdsa 22 965 -955
Befektetési célu ingatlanok atértékelésének

] . 6 -7.356 18.289
nyeresége (-) / vesztesége (+)
Kulfoldlldewzak atvaltasi nyeresége (-) / 3.964 15163
vesztesége (+)
Korrigdlt targyévi eredmény 18.379 7.771
A miikédétéke valtozdsai
Veyok es’ egyéb kovetelések novekedése (-) / 16 -2.905 8.722
csokkenése (+)
Készletek névekedése (-) / csbkkenése (+) 15 -38.617 -29.956
Egyéb eszkozok novekedése (-) / csbkkenése (+) -2.069 -723
Sz"allltok (les egyéb kotelezettségek csokkenése (-) / 24 10.048 11.832
novekedése (+)
Egyeb kojcelezettsegek csokkenése (-) / -1.580 7933
novekedése (+)
M(ikodési tevékenységhbdl szarmazd pénzaramlas -16.744 -18.085
Fizetett jovedelemadd 8 -6.676 -6.687
M(ikodési tevékenységhdl szarmazo netté -23.420 24.772

pénzaramlas

A 50-104. oldalakon kodz6lt megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkorlen Mikodd Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

A 2024. junius 30-an végzddo 6 hdnaprol —
folytatas (nem auditalt)

Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Adott kolcsonok nyujtasa

Adott kblcsonok visszafizetése

Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok
beszerzésével kapcsolatos kifizetések

Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok
értékesitésének bevétele

Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések
Nettd pénz kidaramlas leanyvallalatok
felvasarlasakor

Befektetés tarsult és kdzos vallalkozdsokba
Kapott kamatok

Befektetési tevékenységek sordn bejovo nettd

pénzaramlas

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash flow

Nem ellendrzé részesedés t6keemelése

Nem ellenérzé részesedés felvasarlasabdl szarmazoé

kifizetés

T6keleszallitas

Befektetési jegy kibocsatas

Fizetett kamatok

Hitelfelvétel

Hiteltorlesztés

A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt netté

pénzaramlas

Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csdkkenése (-) /

novekedése (+)

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején

Arfolyamvaltozas hatasa a kiilféldi pénznemben

tartott egyenlegekre

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén

2024 1. félév

2023 |1 félév

Megj ések
eglegyzese (nem auditalt) (nem auditalt)
Ujramegallapitott
millié Ft millio Ft
-15.517 -329
622 0
9,10 -19.526 -23.671
9,10 932 9.416
-34 -7
0 -46.129
14 -1.285 -144
1.702 518
-33.106 -60.316
19 581 1.188
-79 0
0 -411
21 0 16.253
-17.835 -15.874
122.982 76.699
-48.146 -21.898
17 -837 -4.906
56.666 51.051
140 -34.037
27 93.799 132.620
2.974 -2.836
27 96.913 95.747

A 50-104. oldalakon kodz6lt megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik
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MEGJEGYZESEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacio

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkorlen M(ikédé Részvénytarsasag (a tovabbiakban
»WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénzlgyi kimutatdsokban szerepl§ leany-,
tarsult- és kozos vezetésl vallalkozasokkal egylttesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és leanyvallalatainak tevékenységi korének bemutatasat
a 13.szamu megjegyzés tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatt talalhatg,
a Tarsasdg cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-Invest Kft. A
DAYTON-Invest Kft., egyszemélyes végsé tulajdonosa Veres Tibor.

Jelen pénzigyi kimutatasban szerepl6 adatok — eltérd jelzés hianyaban — millid forintban keriilnek bemutatasra.
A kilfoldi tevékenységek a 3. megjegyzésben taldlhaté szamviteli politikdban foglaltaknak megfelel6en keriltek
bemutatdsra.

A Csoport internetes honlapja: www.wing.hu

2. Uj és médositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

A, Az IFRS standardok 2024. januar 1-jét6l érvényes modosulé szabalyainak, illetve Gj standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktdl hatalyba 1ép6, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott Uj és modositott
standardok és értelmezések:

- 1AS 7 ,Cash flow-k kimutatasai” és IFRS 7 ,Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek” standardok
modositasai: Szallitéfinanszirozasi megallapodasok (hatalyba [ép a 2024. januar 1-jével, illetve az azt
kovetben kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- 1AS 1 ,A pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard moddositasa: Rovid és hosszu lejaratu
kotelezettségek besorolasa, hatdlybalépés elhalasztasa, kovenanssal érintett hosszu lejaratu
kotelezettségek (hatalyba lép a 2024. januar 1-jével, illetve az azt kovetGen kezd6d6 beszamolasi
id&szakokban),

- IFRS 16 ,Llizingek” standard modositasa — Visszlizing Ugyletekkel kapcsolatos lizingkotelezettségek
(hatalyba Iép a 2024. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

A Csoport ugy véli, hogy a fenti standardok, mddositdsok hatdlyba Iépésének nincs jelentds hatdsa a Csoport
pénziigyi kimutatdsaira.
B, Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU 4dltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonboznek jelentGsen a Nemzetk6zi Szamviteli Standard Testulet
(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az aldbbi Uj standardokat, a meglévé standardok modositasait és Uj
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénzigyi kimutatasok kozzétételének napjaval:

- IAS 21 ,Az atvaltasi arfolyamok valtozasainak hatasai” standard médositasai — Atvalthatdsag hidnya
(hatalyba Iép 2025. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- Pénziigyi instrumentumok besorolasa és értékelése (IFRS 9 és IFRS 7 mddositasa) (hatadlyba lép 2026.
januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),
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Eves fejlesztések 11. kétet (hatdlyba lép 2026. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezdédd

beszamolasi idészakokban),

- IFRS 19 Nyilvanos elszamoltathatdsag nélkiili leanyvallalatok: K6zzétételek (hatalyba Iép 2027. januar
1-jével, illetve az azt kbvet&en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 18 Bemutatas és kozzététel a pénziigyi kimutatasokban (hatdlyba |ép 2027. januar 1-jével, illetve
az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 14 “Szabdlyozéi elhatarolasok” standard (hatalyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
koévet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében
a jovahagyds folyamatot a jelenlegi koztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé
standardot,

- Modositas az IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatasok és az IAS 28 Tarsult vallalkozasokban és k6zos
vallalkozasokban lévé befektetések standardban - Befektetd és annak tarsult vagy kozos vallalkozasa
kozotti eszkozok értékesitése vagy datadasa (A modositasok hatadlyba lépését a tékemddszerrel
kapcsolatos kutatasi munka befejezéséig elhalasztottak).

Az IFRS 18 standard bevezetésével a Csoport bevételeit és raforditasait mikodési, befektetési, finanszirozasi,
jovedelemadd és megsz(inG tevékenység kategdriakba kell besorolni, tovabba a standard kotelezéen el6irja a
M(ikodési eredmény, a Finanszirozas és jovedelemadd elStti eredmény és az Eredmény 0Osszegz6 sorok
bemutatdsat, igy az Uj standard bevezetése hatassal lehet a Csoport atfogd jovedelemkimutatasanak
bemutatasara, strukturajara.

A fenti egyéb moddositasok, Uj standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolnd szamottevéen a
Csoport pénziigyi kimutatdsait.

3. Lényeges szamviteli elvek

A pénzigyi kimutatdsok sordn alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkez6k:
3.1 A mérlegkészités alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unid (EU) dltal elfogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készultek.

Jelen évkozi pénziigyi kimutatas az IAS 34 Evkozi pénziigyi beszamolds standard el8irdsaival 6sszhangban késziilt.

A pénzigyi kimutatasok jovahagyasaért felelGs aldiré személy Noah M. Steinberg (lakcime: 1121 Budapest,
Miivész ut 2.). A konyvviteli feladatok ellatasaért felels személy: Waller Kornél (regisztracios szam: 191944). A
Csoport prezentalasi pénzneme és az anyavallalat funkcionalis pénzneme a magyar forint. A Csoport minden
lednyvallalat esetében meghatarozza a funkciondlis pénznemet, és az egyes gazdalkodd egységek az egyedi
pénziigyi kimutatdsaikban szerepl tételeket az adott funkciondlis pénznemben értékelik.

A Csoport a konszolidalt pénzligyi kimutatdast a vallalkozas folytatasanak elve alapjan késziti el. A konszolidalt
pénzlgyi kimutatdsok a bekerilési érték elve alapjan készilnek, kivéve bizonyos pénzligyi instrumentumokat és
a befektetési célu ingatlanokat, melyek valds értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban. A
konszolidalt atfogd jovedelemkimutatds tételei az idGbeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva. A
konszolidalt pénziigyi kimutatas magyar (millid) forintban készil. A Csoport tagvallalatainak szamviteli, pénziigyi
és egyéb nyilvantartdsainak vezetése a helyi hatdlyos torvények és szamviteli elGirasok alapjan torténik. A
Csoport tagjai a helyi beszamolasi szabalyok szerint Osszeallitott pénzligyi kimutatdsaikat az IFRS-nek vald
megfelelés érdekében mddositjak.
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A konszolidalt pénziigyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatdsa megkdveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkdzok és kdtelezettségek, a mérlegen
kivuli eszk6zok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamoldsi idészak bevételeire és
raforditdsaira. A vezetés becsléssel él a kdvetkezs tételek kapcsan: befektetési célu ingatlanok valds értéke (10.
megjegyzés), ingatlanok, gépek és berendezések hasznos élettartama, maradvanyértéke, értékvesztése (9.
megjegyzés), pénzlgyi eszkdozok és kotelezettségek valds értéke (21. megjegyzés). A tényleges értékek
eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A jov6beni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégidban, szabalyozasi kdrnyezetben, szamviteli
el6irdsokban és egyéb terileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelent8s hatdssal lehetnek
a jovBbeni pénzigyi kimutatdsokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a cégbirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Csoport az IFRS szerinti konszolidalt pénzigyi kimutatdsokat elGszor a 2009.12.31-én végz6d6 id&szakra
készitette el.

3.2 A konszolidacié alapja

A konszolidalt pénzligyi kimutatdsok a Tdarsasdg, valamint a Tarsasag altal kozvetlenlil vagy kozvetetten
ellenérzott vallalatok (,leanyvallalatok”) pénziigyi kimutatasait tartalmazzdk. A Csoport akkor gyakorol
ellenérzést egy gazdalkodo felett, ha az abban vald részvételébdl szarmazodan valtozé hozamoknak van kitéve,
illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a gazdalkodd felett gyakorolt hatalma utjan képes
befolyasolni ezeket a hozamokat.

A Csoport uUjraértékeli, hogy ellenérzést gyakorol-e még egy befektetést befogadd felett, ha a tények és a
koriilmények arra utalnak, hogy az ellendrzés fent felsorolt harom eleme koziil egyben vagy tobben valtozas

kovetkezett be.

A Csoport az ellendrzést nem biztosito részesedéseket a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban
a sajat tékén beliil az anyavallalat tulajdonosaira jutd sajat tékétdl elkiilonitve mutatja be.
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3.3 Devizanemek kozotti atszamitas

A Csoport a pénzlgyi helyzet kimutatdsban a devizdban fenndll6 monetdris tételeit a pénziigyi kimutatas
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kézzétett hivatalos devizadrfolyamon értékeli. A
devizdban jelentkez8 bevételek, illetve raforditasok az tigylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt atfogd jovedelemkimutatasban az Egyéb
bevételek és az Egyéb raforditasok kozott kerdl kimutatasra.

3.4 Uzleti kombinaciok

A Csoport minden felvasarlas esetén megvizsgdlja, hogy a felvasarolt tarsasag megfelel-e az lzleti tevékenység
fogalmanak.

Annak megitélésére, hogy a felvasarolt tarsasag megfelel-e az (zleti tevékenység fogalmanak, a Csoport
alkalmazhatja az opcionalis koncentrdcids vizsgalatot. Az IFRS elGirasainak megfelel6en a Csoport minden egyes
Gzleti kombindcid esetében eldontheti, hogy alkalmazza-e a koncentracios tesztet.

3.5 Arbevétel
3.5.1 Bérleti dij befektetési célui ingatlanokbél

A Csoport a bérleti dijakbdl szarmazé bevételt linearis médon szamolja el, amely az Arbevétel soron jelenik meg.
A lizing 6sztonzG6k a ,Vevik és egyéb kovetelések” kozott a ,,Kedvezményes id&szakra jutd vételar elhatarolas”
soron kerllnek kimutatasra.

A bérleti szerz6dések tartalmaznak indextdl vagy ratatdl fliggd valtozé lizingdijakat, amelyeket a Csoport annak
az id6szaknak az eredményében szamol el, amikor azok felmertlnek.

3.5.2 Lakédingatlanok értékesitése

A lakdingatlanok értékesitésével kapcsolatos szerz6dések jellemz&en standardizaltak, ugyanakkor orszagonként
eltéréek lehetnek. Bizonyos szerz6dések esetében a Csoport nem rendelkezik érvényesithet6 joggal az adott
id6pontig elvégzett teljesités utan jarod kifizetéshez, igy ezekben az esetekben az arbevétel egy adott id6pontban
keril elszdmolasra. llyen esetekben az arbevétel akkor keril elszamoldsra, amennyiben a haszndlatba vételi
engedély rendelkezésre all, az atadads megtortént, illetve a vevd megfizette a teljes vételarat.

A Csoport német lizletdga esetében a szerz6dések a MABV (Makler- und Bautrager Verordnung) hatalya ala
tartoznak, amely jog olyan szerz6déseket teremt, ahol a Csoport érvényesithet6 joggal rendelkezik az adott
id6pontig elvégzett teljesités utan jaro kifizetéshez. llyen esetekben a Csoport a lakdingatlanok értékesitésébdl
szarmazo arbevételt folyamatosan jeleniti meg.

A folyamatos bevételelszamolas esetében a Csoport az elérehaladas értékeléséhez az input médszert alkalmazza,
a teljesitési fok a felmeriilt koltségek aranyaban keril meghatarozasra.

A Csoport teljesitése kapcsan az ellenértékhez vald jogat szerzGdéses eszkdzként mutatja a pénzigyi helyzet
kimutatasban a Vevék és egyéb kdvetelések kozott.

A vev6ktél kapott elGlegek szerzGdéses kotelezettségként keriilnek megjelenitésre a pénzigyi helyzet
kimutatasban a Vev6ktdl kapott elSlegek soron.
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3.5.3 Ingatlan iizemeltetés drbevétele

Az ingatlan Uzemeltetésbdl szarmazé arbevétel kapcsan a teljesitési kotelem folyamatosan keril kielégitésre. A
teljesités szazalékos aranyat a Csoport a ledolgozott érak és/vagy a felmerilt koltségek alapjan hatarozza meg.

3.6 Befektetésbol szarmazo nyereség/veszteség

3.6.1 A befektetési célii ingatlan és a befektetési céli ingatlanokat birtoklo
leanyvallalatok értékesitésének eredménye

A befektetési célu ingatlan elidegenitésébdl szarmazé eredményt a Csoport az eszkdz elidegenitésébdl szarmazé
bevételnek és az eszkdz konyv szerinti értékének kilonbségeként allapitja meg és szdmolja el az elidegenités
id6épontjaban.

A Csoport akkor vezeti ki a befektetési célu ingatlanokat birtokld leanyvallalatot, amikor elvesziti az irdnyitast a
lednyvallalat felett, és ezzel parhuzamosan a Csoport elszamolja a ledanyvallalat eladdsabdl szarmazoé eredményt.

3.6.2 A befektetési célui ingatlanok tdrgyévi dtértékelése

A Csoport a befektetési célu ingatlanok értékelésére a valds érték modellt valasztotta. A valds érték valtozasa a
BefektetésbGl szarmazd nyereség/veszteség soron jelenik meg.

3.7 Ingatlanok, gépek és berendezések

A Csoport az ingatlanok, gépek és berendezések értékelésére kezdeti megjelenitést kovetSen a bekerilésiérték-
modellt alkalmazza. Az értékcsokkenés elszamolasa jellemz6en linearis mddszerrel torténik, a 9. szamu
megjegyzésben szerepl6 hasznos élettartam figyelembevételével.

3.8 Befektetési céla ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok — bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljabdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt allé befektetési célu ingatlanokat is — kezdeti értékelése bekeriilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcios koltséget. A bekeriilést kovetGen a Csoport a befektetési célu ingatlanjait valds értéken
értékeli (10. szdmu megjegyzés), a valods értékben bekovetkez6 valtozast az eredménykimutatasban szamolja el.
Az ingatlanok valds értékelése a valdsérték hierarchia 2. és 3. szintjébe sorolhatd.

Az ingatlanértékelés a diszkontalt cash flow technikat alkalmazé bevétel médszeren alapul, amely figyelembe
veszi a bérleti dijbdl (ideértve a bérleti garanciakat is), az ingatlanértékesitésbdl és egyéb felmerils kiadasokbol
szarmazd jovGbeni bevételeket. A cash flow-ban elszdmolt maradvanyértékek meghatarozasahoz hasznalt
hozam el6zetes megallapodasokon, szandéknyilatkozaton, kilsé értékbecsl6k értékelésén vagy piaci
ismereteken alapuld becsléseibdl adodik. Az alkalmazott ratdk a kockazatot is figyelembe veszik. A kockdzat
mértékét minden ingatlan esetében egyedileg értékelik, annak allapotatol figgben.

A Csoport rendszeresen megvizsgalja, hogy az adott ingatlanok megfelelnek-e az ingatlanok, gépek és
berendezések, illetve a befektetési célu ingatlanok fogalmanak, és amennyiben az ingatlanok rendeltetésében
valtozas kovetkezik be, ugy elvégzi a sziikséges atsorolasokat. Amennyiben egy sajat hasznalatu ingatlan
rendeltetésében valtozas kovetkezik be és befektetési célu ingatlannd keril atmindsitésre, Ugy a rendeltetés
megvaltozdsanak idépontjaval az IAS 16 elGirdsainak megfelel6en keril atértékelésre, majd atsoroldsra a
befektetési célu ingatlanok kozé és ezen ingatlan a tovabbiakban valds értéken keril kimutatdsra. Forditott
esetben a befektetési célu ingatlan a rendeltetés megvaltozasanak idGpontjaval az IAS 40 elGirasainak
megfeleléen kerll atértékelésre, majd atsoroldsra keril az ingatlanok, gépek és berendezések kozé, a
tovabbiakban pedig bekertlési érték modszerrel kerll kimutatasra.
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3.9 Készletek

A Csoport a készletek kozott jellemzben a fejlesztés alatt all6, értékesitési céllal tartott ingatlanokat mutatja ki.
Amennyiben a szerz6déses bevételek elszamolasa egy adott id6pontban torténik meg, Ggy a csoport a telket,
valamint a készlet bekerlési értékébe figyelembe vehetd koltségeket mutatja ki készletként.

Az olyan szerzGdések esetében, ahol a bevételek elszamolasa folyamatosan térténik, a fejlesztési koltségek nem
kertilnek készletként kimutatasra.

A Csoport a készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizidlhatd érték koziil az alacsonyabb 6sszegen mutatja
ki. A nettd realizdlhatd érték meghatarozasa soran a Csoport az ingatlanok eladasi arabdl levonja a befejezés,
valamint az értékesités becsult koltségét. Az értékek a fejlesztési piacrdl nyert aktualis piaci drak alapjan kerilnek
meghatarozasra.

3.10 Ertékesitésre tartott eszkozok

A Csoport jellemz6en befektetési célu ingatlanokat vagy befektetési célu ingatlanokat birtokld ledanyvallalatok
eszkozeit sorolja 4t az értékesitési céllal tartott eszkozok kozé. A IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkozok
és megszlint tevékenységek standard elGirasainak megfelel6en az ilyen eszkdzoket a Csoport a konyv szerinti
érték és az értékesitési koltséggel csdkkentett valds érték kozil az alacsonyabb értéken mutatja ki. Ahogy a
befektetési célu ingatlanok valds értékének meghatdrozdsa soran, Ugy az értékesitésre tartott eszkozok
értékesitési koltséggel csokkentett valds értékének meghatarozasa soran is becslésekkel és feltételezésekkel él a
vezetés.

3.11 Lizing

3.11.1 A Csoport, mint lizingbe adé

A lizingbe adassal kapcsolatos lényeges szamviteli politikakat a 3.5.1. pont tartalmazza.

3.11.2 A Csoport, mint lizingbe vevé

A Csoport a lizingszerz8dések tekintetében elkiiloniti a lizing és nem lizing 6sszetevéket.

Az implicit kamatlab a szerz6dések esetében nehezen meghatarozhatd, ezért a Csoport ilyen esetekben a
jarulékos lizingbevevGi kamatlabat alkalmazza. A jarulékos kamatlabat a Csoport a lizing futamidejéhez illeszked6

kockazatmentes hozam alapjan hatarozza meg, amelyet kiigazit a kockazati felarral.

3.12 Pénziigyi instrumentumok
3.12.1 Kapcsolt felek részére adott kélcsonok

A Csoport olyan kolcsondket nyujt, amelyek célja a szerz6déses cash flow-k beszedése. A szerzGdések
meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és a kint lévé
t6keodsszeg utan jard kamat kifizetései. Ennek eredményeképpen a Csoport a kdlcsénéket amortizalt beker(ilési
értéken értékeli.

A kolcsonoket a Csoport kezdetben valds értéken szamolja el, a tranzakciés koltséggel korrigdlva, amely
kozvetlenll a pénziigyi eszk6z megszerzésének tulajdonithato.

A Csoport olyan kolcsénokkel rendelkezik, amelyek hitelkockdzata nem noévekedett jelentésen a kezdeti
megjelenités Ota, igy a varhatd hitelezési veszteséget a Csoport 12 havi varhaté hitelezési veszteségnek megfelelé
Osszegben szamolja el. A veszteség ratat a Csoport a kockazatmentes hozam figyelembevételével hatarozza meg,
amelyet megnovel a partnerhez kapcsolddo kockazati felarral. A kockazati felar tekintetében az 1 éves bedélési

55



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkorlen Mikodd Részvénytarsasag

Megjegyzések a konszolidalt pénzligyi kimutatdsokhoz

valdszinliséghez kapcsolodo érték kertl felhasznalasra. A varhatd hitelezési veszteséget az eredményben a
Pénzligyi eszk6z0k értékvesztésébdl szarmazo veszteség (-)/nyereség (+) soron mutatja ki a Csoport.

3.12.2 Hitelek és tartozdsok kétvénykibocsdatdsbol

A Csoport a hitel- és kotvénytartozasbdl szarmazo kotelezettségeit a pénziigyi kimutatdasokban amortizalt
bekerulési értéken jeleniti meg. A Csoport a hiteleket és kotvényeket kezdeti megjelenitéskor azok tranzakcids
koltségekkel moédositott valds értékén jeleniti meg.

Amennyiben a hitelek vagy kdtvények valds értéke eltér a tranzakcids artdl, a Csoport a kiilonbozetet szamviteli
politikaja alapjan nem elkll6nitett eszkdzként mutatja ki, hanem az amortizalt bekeriilési érték modositasaként
veszi figyelembe, amely a Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbdl soron jelenik meg a pénziigyi helyzet
kimutatasban.

3.12.3 Szdrmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport rendszeres lizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal kapcsolatos szerzGdéseket is kot,
amelyeknél alacsony kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerz6dés szerinti értékhez képest, illetve értékik a
mogottes alaptermék fliggvénye és a jov6ben esedékesek. A derivativ pénzigyi instrumentumok magukban
foglaljak a hatdridés kamatlab megallapoddsokat, a kamatswap ligyleteket, a hatarid6s deviza és devizaswap
Ugyleteket, valamint opcids ligyleteket is. Ezen pénzligyi instrumentumokat a Csoport fedezeti céllal kéti, hogy
fedezze a pénzligyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénzigyi instrumentumok kezdeti és kovetd értékelése valds értéken torténik. A valds érték
meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash flow és mas pénziigyi modell alapjan torténik. Minden egyes
derivativa tgyletenkénti pozicidjanak megfelel6en eszkozként vagy kotelezettségként kertl kimutatdsra.

Az eredménnyel szemben valds értéken elszdmolt szarmazékos lgyletek esetében a valds érték valtozasbdl
szarmazo nyereséget/veszteséget a Csoport az Egyéb bevételek és az Egyéb raforditdsok kozott mutatja ki.

A szarmazékos Ugyletek a pénziigyi helyzet kimutatasban nettd pozicidjuknak megfelel6en Egyéb pénzigyi
eszkozokként vagy Egyéb pénzigyi kotelezettségekként keriilnek bemutatasra.

oy

3.12.4 Cash flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Cash flow fedezeti Gigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi instrumentumok kézétt a fedezeti lgyletként
megjelolt kamatcsere lgyletek jelennek meg. A Csoport a valtozd kamatozasu hitelek egy részére kamatcsere
Ugyleteket kot, melynek célja a kamatvaltozasbdl szarmazo kockazat csokkentése, megsziintetése.

A fedezett tétel és a fedezeti instrumentum kritikus jellemzGi (pl. névleges 6sszeg és annak amortizalédasa,
kamatperiodus) 6sszhangban vannak, ezért a fedezeti hatékonysag valdszintisége elenyészé.

A Csoport a fedezeti elszamoldsra az IFRS 9 elGirdsait alkalmazza. A cash flow fedezeti tgyletként megjeldlt és
minGsitett derivativak és egyéb minGsitett fedezeti instrumentumok valds értékében bekovetkezett valtozasok
hatékony részét a Csoport az egyéb atfogd jovedelemben szdmolja el a Cash flow fedezeti ligyletek nettd
értékének véltozasa soron. A Csoport a halmozott valds érték kilénbozetet a ,,Cash flow fedezeti ligyletek
tartaléka” soron mutatja ki.

A korabban az egyéb atfogo jovedelemben elszamolt és a sajat tékében felhalmozott 6sszegeket akkor sorolja at
a Csoport az eredménybe, amikor a fedezett tétel érinti az eredményt, ugyanazon a soron, ahol a fedezett tétel
— vagyis a kamatraforditds — keril elszamolasra. A Csoport megsziinteti a fedezeti ligyletek elszamolasat, ha a
eladjak, megsziintetik vagy lehivjak. Ha a fedezett jov6beli cash flow-k bekovetkezése tovabbra is varhatd, az
Osszeg a cash flow-fedezeti lgyletek tartalékban marad a joévGbeli cash flow-k bekovetkezéséig, ha a fedezett
jovébeli cash flow-k bekovetkezése mar nem varhatd, a Csoport az 6sszeget a cash flow-fedezeti ligyletek
tartalékbdl atsorolas miatti modositasként azonnal atsorolja az eredménybe.
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3.13 Ujramegallapitas

A Csoport 2023. aprilis 20-an tobbségi tulajdont szerzett a Bauwert AG-ben. A 2023. junius 30-an végz8dé félévrél
sz616 Féléves jelentéséig az akvizicidval kapcsolatos értékelés teljes mértékben nem fejez6dott be, igy az IFRS 3
Uzleti kombinacidk standard el8irasainak megfelelve a Féléves jelentésben a Csoport ideiglenes 6sszegeket
szerepeltetett. A standard az értékelési idGszakot a felvasarlastdl szamitott 12 hdnapban hatarozza meg, melynek
elGirasai szerint a felvasarlénak visszamendélegesen mddositania kell a megjelenitett ideiglenes 6sszegeket, hogy
tiikrézze az akvizicié id6pontjaban fennalld tényekre és koriilményekre vonatkozoé Uj informacidkat, amelyek
hatassal lettek volna a felvasarlas id6pontjara megjelenitett 6sszegek értékelésére. Az értékelés 2023. december
31-ig lezdrult, igy a 2023-as Uzleti évrél kdzzétett pénziigyi kimutatasokat az Ujramegdllapitds nem érinti.
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4. Becslések és bizonytalansagok

4.1 Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak alkalmazasa sordn a vezetésnek déntéseket, becsléseket és feltételezéseket kell
tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartdsi értéke tekintetében, amelyek mds forrasokbdl nem
nyilvanvaléak. A becslések és a kapcsolodd feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas relevansnak
minGsitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan felll kell vizsgalni. A szamviteli becslések
modositasait a modositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizardlag ezt az idGszakot érinti,
vagy a modositas id6szakaban és az azt kovet6 idGszakokban, amennyiben a mddositas a targyiddszakot és a
jovébeli id6szakokat is érinti.

4.2 Vevokovetelések értékvesztése

A vevéi egyenlegekre elszamolt értékvesztések multbéli nemteljesitési ratan alapulnak, mikézben figyelembe
veszi azokat az elGre tekint6 makrogazdasagi adatokat, amelyek jellemzik az iparagat (16. szamu megjegyzés).

4.3 Készletek

A Csoport birtokdaban [év6 készletek forduldnapi értékének meghatdrozasakor fejlesztési piacrél szarmazo
aktualis piaci drakat, a varhato eladasi arakat, valamint a Csoport altal kotott elGzetes értékesitési szerz6désekbdl
szarmazé informacidkat veszi figyelembe. A leiras szamitasanal alkalmazott feltételezések f6ként az adott piaci
szegmensben érvényes ingatlanpiaci drakon alapulnak. A készletek kozott szerepld foldteriletek értéke flgg
attdl, hogy az adott féldterilet alkalmas-e a Csoport jelenlegi és jovGbeni mikddésének sziikségleteire a
vezet8ség becslése alapjan.

4.4 Eghajlatvaltozassal kapcsolatos kockazatok és bizonytalansagok
Az éghajlatvaltozas hatasa a pénziigyi kimutatasokra

A Wingholding 2023-ban felallitott egy fenntarthatdsagi csoportot, mely csoportnak egyéb kapcsolddoé feladatai
mellett az éghajlatvaltozas cégcsoportra gyakorolt és varhatd hatasaival, kockazataival kell foglalkoznia. A 2023.
évben a cégcsoportra vonatkozdan elkezdtiik — a magyarorszagi tevékenységre — egy ESG Stratégia kialakitasat.
A stratégia folyamatosan fellilvizsgdlatra, pontositasra fog kerilni. Ebben — egyel6re — a CO2 kibocsatas
csokkentésre tett vallalds még nincsen, viszont a targyévben a mérési pontok és monitoring kidllitasaval, illetve
a Scope 1, 2, és 3 kategoriak mérési metodikajanak a bevezetésével a kozeljov6ben teendd vallaldsait késziti el
a Csoport.

A frissitésre keruld stratégia, amely nagy hangsulyt fektet majd a fenntarthatdsagra és az éghajlatvaltozasra,
hatékony irdnyitast fog biztositani a fenntarthatdsaggal és az éghajlatvaltozassal kapcsolatban.

A Wingholding altal azonositott kapcsolédd kockazatokrél és lehetGségekrdl, valamint az ezek kezelésére tett
intézkedésekrdl a Csoport alabbi 6sszefoglalot készitette el. Megjegyzendd, hogy az azonositott kockazatok
Osszefoglaldja nem tekinthetd teljes koriinek.

Az éghajlati kockazatok a Wingholding projektszint(i kockazatkezelésre vonatkozo megkozelitésének is integralt

részét képezik, mivel a projektcsapatoknak a beruhdazasi és palyazati folyamatok részeként azonositaniuk,
értékelnilik és mérsékelniiik kell a relevans éghajlati kockazatokat.
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Eghajlatvaltozassal és az alacsony szén-dioxid-kibocsatasi gazdasagra valé attéréssel kapcsolatos kockazatok
és lehetdségek

1)

Politikai és jogi

Példak a kockazatokra és lehet&ségekre:

2)

Fokozott jelentéstételi és nyilvanossagra hozatali kovetelmények, pl. CSRD (EU taxondmia), ESG torvény
(2023. évi CVIII. torvény), ESRS.

Az energiateljesitményre vonatkozd elGirasok (éplletek energiateljesitménye).

A szén-dioxid-kibocsatds mérésének, jelentésének és csokkentésének a koltségei

A jelenlegi és egyre szigorodd elGirdsok pl. az energiateljesitményre, a nyilvdnossagra hozatalra
vonatkozdan meghatdrozzak a Csoport mikodési kornyezetét. A kibocsatascsokkentd intézkedésektdl
fliggben ezek elénydkkel is jarhatnak és hatrdnyokat is eredményezhetnek, példaul az lzemeltetési
koltségek, valamint akar a hirnév tekintetében.

A piacon a Wingholding vezetd versenypoziciét télt be. A fenntarthaté éplletek és infrastruktura irdnti
kereslet varhatéan még a szokasos lGzletmenet mellett is névekedni fog.

A Wingholding igyekszik vezetd szerepet betdlteni a z6ld és alacsony szén-dioxid-kibocsatasu atallasban,
és atlathatd, harmadik fél altal ellenérzott kozzétételeket és ESG-adatokat nyujt.

Az épit6ipar és az ingatlanfejlesztés rendkivil eréforras-igényes ipardg. Azonban, a Wingholding a
mikodési hatékonysagra vald 6sszpontositasa csokkentheti az eréforrasok felhasznalasat, és ezaltal
csokkenti a szén-dioxid-kibocsatas koltségének ndvekedésével szembeni kitettséget is.

Finanszirozasi

Példdk a kockazatokra és lehet&ségekre

3)

A finanszirozasi feltételek szigoribba valdsa mar érzhet6 egyes projektek esetében, ami varhatéan
tovdbb fog erGsddni. A finanszirozoi elvarasok, és a kapcsolddd monitoring, adatszolgdltatasok
erésodésére szamit a Csoport.

A Wingholding a z6ld kotvény keretrendszerével és kapcsolodo vallalasaival 2021 6ta felkészilt az zold
kévetelményeknek megfelel6 finanszirozasi megolddsokra. A keretrendszer folyamatosan
fellilvizsgalatra fog kerilni a finanszirozéi elvarasokra, az éghajlatvaltozas hatasainak csokkentésére
vonatkozé elvarasokra és a piaci igényekre tekintettel.

Technoldgia

Példak a kockazatokra és a lehet&ségekre:

Az éghajlati célok eléréséhez sziikséges Uj technoldgidk és innovacidk alkalmazasa lesz elkeriilhetetlen.
Az alacsony szén-dioxid-kibocsatasu gazdasagra vald sikeres attéréshez alkalmazni, hasznalni kell az (j
technoldgidkat és innovacidkat, ami viszont kockazatokat és lehetGségeket is teremt a piaci versenyben.
A nagy kereslet bizonyos termékek és anyagok, alapanyagok esetében ellatasi lancbéli szlk
keresztmetszeteket is okozhat egyes helyzetekben, ami egyes projektek megvaldsuldsi kockazatait
noveli.

Az Uj termékek és szolgdltatasok frissitett szabdlyozast is fognak eredményezni. Mindezen tényez&k
mindegyike pozitiv és negativ kovetkezményekkel jarhat pl. a markara és a hirnévre, az lgyfelek
elvarasaira, a befektetésekre az innovacioba és K+F-be, ellatasi lancba.

A Wingholding folyamatosan figyeli és nyomon koveti az ingatlanfejlesztések innovaciéit, amelyek
hozzajarulhatnak az alacsony szén-dioxid-kibocsatasu atmenethez és az ellenallébb, hatékonyabb és
takarékosabb épiiletek fejlesztéséhez.
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4) Piac

Példak a kockazatokra és a lehet&ségekre:

- Valtozé fogyasztéi elvarasok

- Valtozé versenytarsak

- Uj piacok és lehet&ségek

- Agyorsan novekvd vevGi és bérl6i elvarasok mar most is érzékelhet8k és varhatdak kilondsen az 1,5°C-
os és a 2°C alatti klimavaltozasi, alkalmazkodasi forgatokonyvek esetében. Ez egyuttal a versenytarsak
valtozasahoz is vezet, mivel a meglévS versenytarsak az Uj elvardsoknak valé megfelelés érdekében
valtoznak, alkalmazkodnak és potencialis Uj versenytarsak Iéphetnek be a piacainkra. A valaszoktdl
fliggben ezek a valtozasok befolydsolhatjak a bevételt és a jévedelmet, a markat és a hirnevet, valamint
a versenypoziciot.

- Azalacsony szén-dioxid-kibocsatasu és fenntarthaté megoldasok terén cégcsoportunk jo helyzetben van
ahhoz, hogy megfeleljen a varhatéan novekvé keresletnek.

- A Wingholding aktiv szerepet jatszik olyan partnerségekben, mint a HuGBC és WGBC, hogy biztositsa

- A meglévd épiletek utdlagos, energiahatékony atalakitasa iranti kereslet is novekszik. Ezeket a piaci
lehetGségeket is folyamatosan vizsgaljuk.

5) Hirnév

Példdk a kockazatokra és a lehetGségekre:

- A Csoport az érdekelt felek, kéztik példaul az Ggyfelek fokozott érdekl6désére, szabalyozd hatdsagok,
média, nem kormdnyzati szervezetek ellenGrzéseire, befekteték specidlis, kapcsolddd elvarasaira
szamithat.

- Az érdekeltek fokozott elvarasai és ellenGrzése mar most is valdsag, és ez a jov6ben is folytatddhat és
fokozddhat. A vallalatok markaja és hirneve sériilhet, ha ugy latjak, hogy késleltetik az alacsony szén-
dioxid-kibocsatasu gazdasagra valé atallast. Ez kllénoésen fontos az épitSiparban és az
ingatlanfejlesztéseknél, mivel az épitett kornyezet nagymértékben hozzajarul a karos kibocsatasokhoz.

- A Wingholding magas szinvonalat tart fenn a jelentéstételben és a marketinganyagokban, nagy
hangsulyt fektet a hitelességre és az allitasok alatdmaszthatdsagara.

- A Wingholding évek 6ta kdzzéteszi fenntarthatdsagi adatait az éves Fenntarthatdsagi jelentésében.

6) Fizikai
Az éghajlatvaltozas fizikai kovetkezményeivel kapcsolatos kockazatok és lehetGségek:
Akut

Példak a kockazatokra és lehet&ségekre:

- AszélsGséges idGjarasi események gyakorisaganak és intenzitdsanak novekedése

- AszélsGséges idGjarasi események mar most is egyre gyakoribbak a vildg szamos részén és gyakorisaguk
és intenzitasuk a forgatokonyvek szerint varhatéan névekedni fog. Az enyhité intézkedésektdl fliiggéen
az ilyen események fennakaddasokat okozhatnak a Csoport projektjeiben, beruhazasokban, ami hatassal
lehet példaul a kivitelezési hataridGkre, egyes koltségelemekre és végs6 soron az eszkd6zok értékére.

- A Wingholding a szélsGséges idGjarasi események kezelésére, mar az éplletek tervezése, és
késGbbiekben, az Gizemeltetése soran is figyelmet szentel (pl. szélsGséges szél, csapadékmennyiség, és
csapadékeloszlas, esetleges villamarviz, extrém viharok)
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Krénikus
Példdk a kockazatokra és lehet8ségekre:

- Magas és egyre magasabb varhatd kilsé atlagh6mérséklet

- Atengerszint, az idGjarasi mintak és az 6koszisztémak valtozasa.

- Az atlagh6mérséklet varhatédan emelkedni fog. A magasabb h6mérséklet megnehezitheti a szabadtéri
munkat fejlesztések esetében, illetve az épliletek hészigetelésére, megfelel6 arnyékolasi, szellGztetési
technikdkra kell figyelmet forditani, mig mas krénikus kovetkezmények kodzé tartozik a magasabb
tengerszint, amely befolyasolhat egyes, nem hazai ingatlanokat, valamint novelheti az infrastrukturalis
projektek iranti keresletet, amelyek sziikségesek ahhoz, hogy az ellendll6 képesség ndvelésre keriiljon.

- A nagyfoku h&ség mar most is realis probléma néhany piacon, ahol a Csoport kiilonb6z6 eljarasokkal
biztositja a biztonsagos munkat, illetve életkorilményeket.

- A piacon lathato igény mutatkozik az éghajlatvaltozassal szemben ellendlld infrastruktura irant, és
éplletek irant.

A fenti kockazatokra tekintettel a Csoport 2024. I. félév sordn nem szamolt el értékvesztést, nem képzett

céltartalékot, eszkdzeinek hasznos élettartamdt nem csdkkentette, illetve a Csoportnal kapcsolddé kotelezettség
nem keletkezett.
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5. Arbevétel

A Csoport targyévi arbevétele az alabbiak szerint alakult:

2024 1. félév
(nem auditalt)

2023 1. félév
(nem auditalt)

Ujramegallapitott

millié Ft millio Ft
Lizing standard alapjan elszamolt bevétel
Bérleti dij befektetési célu ingatlanokbol 17.756 14.660
Vevdi szerz6désekbdl szarmazé arbevétel
!_akomgatlapolf és ?g,ye,ab f:rtelfesnesll ?ellal f’eJIesztett 58636 30275
ingatlanok értékesitésébdl szarmazod arbevétel
ebbél adott idépontban térténd elszamolds 39.843 29.026
ebbdél folyamatos elszamolds 18.793 1.249
Ingatlan Gzemeltetés arbevétele 2.894 3.029
Beruhdzasi szerz6désekbdl szarmazd arbevétel 1.473 0
Szallodai szolgaltatas arbevétele 2.679 1.595
Adminisztrativ és egyéb szolgaltatdsnyujtas arbevétele 656 236
AlapkezelGi tevékenység arbevétele 24 23
Tervezli, épitészmérndki szolgaltatasnyujtas arbevétele 30 43
Marketing szolgaltatas arbevétele 86 77
Egyéb arbevétel 1.329 289
67.807 35.567
85.563 50.227

A Csoport a bérbeadott ingatlanokbdl szarmazd arbevételt linedris modon, a lizing teljes futamideje alatt
szamolja el.

A lakdingatlanok értékesitésébél szarmazo arbevételt a Csoport akkor szamolja el, amikor a teljesitési kotelmek
kielégitésre keriltek. A lakdingatlanok értékesitése soran a teljesitési kotelmek akkor tekinthetGek
kielégitettnek, amikor a hasznalatba vételi engedély rendelkezésre all, a lakasok ataddsa megtortént és a vevé a
vételdrat megfizette. A Csoport ugyanakkor rendelkezik olyan szerz6désekkel is, ahol a Csoport érvényesithetd
joggal rendelkezik az adott id6pontig elvégzett teljesités utan jard kifizetéshez. llyen esetekben a Csoport a
lakdingatlanok értékesitésébdl szarmazé arbevételt folyamatosan jeleniti meg. A folyamatos elszamolas kapcsan
kimutatott szerz6déses eszk6zok a ,Vevlk és egyéb kovetelések” kdzott az ,Ingatlan értékesitésbél szarmazéd
kovetelés” soron jelennek meg (16. szamu megjegyzés). A vevGk altal fizetett el6legeket a Csoport szerz6déses
kotelezettségként mutatja ki a ,Vevktdl kapott el6legek” mérlegsoron. A vevktél kapott el6legek arbevételként
akkor kertilnek elszamoldasra, amikor az el6z6ekben nevesitett feltételek teljesilnek.

A Csoport megvizsgalta a szerz6déseket, és megallapitotta, hogy azok nem tartalmaznak jelentGs finanszirozasi
komponenst.

A szerz&déses kotelezettségekkel kapcsolatos mozgasokat az aldbbi tabla szemlélteti:

millié Ft
Nyito egyenleg 2024.01.01-én 48.446
Kapott el6leg 53.868
Elszamolas bevételbe -36.810
Atértékelés 1.988
Zaro - 2024.06.30-an (nem auditalt) 67.492
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6. Befektetésb6l szarmazo nyereség (+) / veszteség (-)

Befektetési célu ingatlanokat birtokld
leanyvallalatok értékesitésének eredménye
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének
nyeresége (+) / vesztesége (-)

Befektetési célu ingatlanok targyévi
atértékelése

Egyéb (nem jelentds tételek Gsszesitve)

Megieayzés 2024 |. félév 2023 I. félév
glegy (nem auditalt) (nem auditalt)
Ujramegallapitott
millié Ft millié Ft
0 0
-503 864
10 8.887 -19.621
-241 468
8.143 -18.289

A befektetési célu ingatlanok targyid@szaki atértékelésének nyereséget legnagyobb mértékben az EUR/HUF
arfolyamanak valtozésa eredményezte (2024 junius 30. 395,15 Ft, 2023. december 31. 382,78 Ft).
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7. Szegmens informaciok

Vezetési szempontbdl a Csoport hat f6 szegmensre oszthato:

Iroda szegmens: Az Iroda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6 tevékenysége iroda tipusu
befektetési célu ingatlan bérbeaddsa és lizemeltetése.

Ipari és logisztikai szegmens: Az Ipari és logisztikai szegmensbe azok a tagvadllalatok tartoznak, melyek fé
tevékenysége ipari, logisztikai, raktar és ezekhez kapcsolddé iroda tipusu befektetési célu ingatlan bérbeadasa
és Uzemeltetése.

Kiskereskedelmi szegmens: A kiskereskedelmi szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6
tevékenysége kiskereskedelmi befektetési célu ingatlanok, lzlethelyiségek és ezekhez kapcsol6do iroda, raktar
és parkold befektetési célu ingatlan bérbeaddsa és lizemeltetése.

Szalloda szegmens: A Szdlloda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége szalloda
Uzemeltetése.

Lakdingatlan szegmens: A Lakdingatlan szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége
lakdingatlan fejlesztése és értékesitése vagy bérbeadasa.

Ingatlanokhoz kapcsolddo szolgaltatasok szegmense: Az ingatlanokhoz kapcsolddé szolgaltatasok szegmensébe
azok a vallalatok tartoznak, melyek tevékenységiikkel a tobbi szegmens m(ikodését tamogatjak, beleértve az
adminisztrativ, tervezési, mdszaki tanacsadasi, vagyonkezelési és holding, valamint egyéb ingatlanokhoz

kapcsolédé szolgaltatasokat.

A m(ikodési szegmensek pénzigyi informacidit a kdévetkezd oldalakon taldlhaté tdblazatok mutatjdk be.

64



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorlen Mikodd Részvénytarsasag

Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz

Miikédési szegmensekhez kapcsol6do

Iroda ingatlan

Ipari és logisztikai

Szalloda fejlesztés,

Ingatlanokhoz

Lakdingatlan

kiegészit6 pénziigyi informaciok a 2024. fejlesztés és ingatlan fejlesztés és ﬁiﬁzgjfgfzfltl};nkizissn befektetés és kapcsolodd fejlesztés és Egyéb kbzsgtet?rl?iseglgféiek K%:zzzlsls:h
junius 30-an végz6da idGszakrol befektetés befektetés ) lzemeltetés szolgaltatasok értékesités

millié Ft millié Ft millié Ft milli6 Ft millié Ft milli6 Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Csoporton kivilrél szarmazo arbevétel 14.377 3.083 5.053 4.198 344 56.597 1.911 0 85.563
Mas s%egmensbe tartozé vev6tél szarmazd 849 9 6 43 2409 64 4 3.384 0
arbevétel
Arbevétel 6sszesen 15.226 3.092 5.059 4.241 2.753 56.661 1.915 -3.384 85.563
Csloporto’n k|vulrcl)l szarmazo bef’ektetesbol 3.973 2972 1.086 0 0 19 03 0 8.143
szdrmazo nyereség (+) / veszteség (-)
Mas szegmensbe tartozé vev6tdl szarmazd
befektetésbdl szarmazo nyereség (+) / 0 0 0 0 0 0 0 0 0
veszteség (-)
Befektetésb6l szérmazd nyereség (+) / 3.973 2972 1.086 0 0 19 93 0 8.143
veszteség (-) Osszesen
Finanszirozdsi bevételek 1.001 395 761 1 204 2.107 137 0 4.606
Finanszirozasi raforditasok -5.365 -1.210 -2.743 -56 -3.134 -6.198 -2.536 0 -21.242
Addzas el6tti eredmény 3.303 3.550 1.638 423 -6.731 11.280 -5.265 0 8.198
Nyereségadd -314 -689 -371 -117 -198 -2.885 641 0 -3.933
Eszkoz6k 6sszesen 439.053 108.508 128.278 27.957 30.539 465.885 147.399 0 1.347.619
Rovid- és hosszu lejaratu kotelezettségek 313.694 43.910 84.361 4.564 168.286 341.984 92.247 0 1.049.046
Ertékcsdkkenés és amortizacié -429 -44 -47 -133 -295 -420 -55 0 -1.423
Részesedés térsult vallalkozdsok 1.943 0 -354 0 249 6.255 1 0 8.092
eredményébdl
Részesedések tarsult vallalkozasokban 11.242 0 25.417 0 7.666 31.388 0 0 75.713
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Miikédési szegmensekhez kapcsol6dd

kiegészit6 pénziigyi informaciok a 2023. Iroda ingatlan Ipari és logisztikai Kiskereskedelmi Szalloda fejlesztés, Ingatlanokhoz Lakdingatlan Szegmensek .
o e aiaix . . o . . (4 ) . (o x (s P . 4 . S Konszolidalt
junius 30-an végz6d6 idGszakrol (nem fejlesztés és ingatlan fejlesztés és ingatlan fejlesztés és befektetés és kapcsolédd fejlesztés és Egyéb kozotti Ssszesen
auditalt) és a 2023. december 31-es befektetés befektetés befektetés lzemeltetés szolgaltatasok értékesités kisz(irések
pénziigyi helyzet kimutatasrol

millié Ft milli6 Ft millié Ft millié Ft milli6 Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Csoporton kivulrél szarmazé arbevétel 9.293 2.880 4.471 1.636 348 31.449 150 0 50.227
Mas s%egmensbe tartozé vev6tél szarmazd 4 7 3 31 2503 844 4 3.404 o
arbevétel
Arbevétel 6sszesen 9.297 2.887 4.479 1.670 2.851 32.293 154 -3.404 50.227
Css)portcfn klvulrc?l szarmazo beffektetesbol -8.258 -6.866 3165 0 0 0 0 0 .18.289
szdrmazo nyereség (+) / veszteség (-)
Mas szegmensbe tartozé vev6tdl szarmazd
befektetéshdl szarmazo nyereség (+) / 0 0 0 0 0 0 0 0 0
veszteség (-)
Befektetésbdl szarmazd nyereség (+) / -8.258 -6.866 -3.165 0 0 0 0 0 -18.289
veszteség (-) sszesen
Finanszirozasi bevételek 195 4 415 8 438 990 56 0 2.106
Finanszirozasi raforditasok -3.782 -424 -2.646 -75 -2.589 -3.577 -2.335 0 -15.428
Addzas el6tti eredmény -3.382 -3.710 434 637 -3.268 5.317 -2.959 0 -6.931
Nyereségadd 1.724 559 451 14 -287 -2.807 -317 0 -663
Eszkdz6k 6sszesen 438.303 104.162 135.980 25.632 24.328 439.056 51.595 0 1.219.056
Rovid- és hosszu lejaratu kotelezettségek 272.041 43.264 77.251 4.663 226.013 260.641 46.293 0 930.166
Ertékcsokkenés és amortizacio -233 -45 -39 -110 -243 -326 -71 0 -1.067
Reszes?de§ thrsuIt véllalkozdsok 0 0 111 0 223 2.868 0 0 3202
eredményébdl
Részesedések tarsult vallalkozasokban 0 0 33.689 0 7.340 22.874 0 0 63.903
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Foldrajzi informaciok

Arbevétel csoporton kiviili vevéktdl Befektetett eszkdzok *
2024 1. félév 2023 I. félév jﬁ:i?.lzs'>4?;0 2023.
(nem auditalt) (nem auditalt) (nem auditalt) december 31.
millié Ft millié Ft milli6 Ft milli6 Ft
Magyarorszag 18.896 11.218 327.891 307.800
Lengyelorszag 44.143 37.628 235.669 220.389
Bulgaria 0 0 0 0
Németorszag 22.524 1.381 9.597 9.287
85.563 50.227 573.157 537.476

* A befektetett eszk6zok nem tartalmazzak a pénzligyi instrumentumokat és a halasztott ado6 eszkozoket.

A Csoportnak sem 2024, sem 2023 elsé félévében nem volt olyan vevGije, melyt6l az arbevétel 10%-at meghaladd
Osszegl arbevétele szarmazott.
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8. Jovedelemadodk

8.1 Targyévi adokovetelések és add kotelezettségek

2024. janius 30.
(nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Targyévi adokovetelések
Adb tulfizetés 1.328 2.182
1.328 2.182
Targyévi adokotelezettségek
Fizetendé jovedelemadd 3.216 1.499
3.216 1.499

8.2 Halasztott addk egyenlege

2024. junius 30.
(nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Atmeneti eltérések adohatasa jogcimenként
Targyi eszkdzok -4.042 883
Készletek -22.700 -16.030
Kamat-swap tgyletek -382 -273
Kotvények, hitelek atértékelése -1.475 -132
Adott kblcsonok atértékelése 2 -1.659
Céltartalékok 3.343 2.706
Kétes kovetelések 87 82
Halasztott bevételek -43 -45
Tarsult vallalkozasok -5.373 -4.014
Hosszu lejaratu befektetések atértékelése 29 36
Befektetési célu ingatlanok valds értéke -9.216 -12.333
Helyiségek el6legfizetései -282 -12.149
Egyéb -1.536 -1.397
-41.588 -44.325
Fel nem hasznalt tovabbvihet6 veszteség
Tovabbvihetd veszteségre jutd add 7.654 6.103
Nettd halasztott ado kételezettség -33.934 -38.222

A tovabbvihet6 veszteségek varhatéan a kovetkezd id6szakokban felhasznaldsra kerllnek, igy a kimutatott

halasztott add eszk6zok megtérilnek.
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Az el6z6 tablazatban a halasztott add eszkozok és kotelezettségek jogcimenkénti megbontasban keriltek
bemutatdsra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhato tételek nettd modon keriltek beallitasra a pénziigyi
helyzet kimutatasban. A halasztott add eszkézok és a halasztott add kotelezettségek bemutatasa a pénzigyi
helyzet kimutatdsban az aldbbiak szerint torténik:

2024. junius 30.

s 2023. december 31.
(nem auditalt)

millié Ft millié Ft
Halasztott add eszkdzok 15.979 12.468
Halasztott add kotelezettségek 49.913 50.690
Nettd halasztott add kotelezettség -33.934 -38.222

A Csoport miikodését a leanyvallalat mikodése orszaganak megfelelGen az aldabbiak szerint terheli tarsasagi ado
fizetési kotelezettség:

Alkalmazand tarsasdagi adodkulcs
%

Bulgaria 10
Lengyelorszag 19
Magyarorszag 9
Németorszag 15,825

9. Ingatlanok, gépek és berendezések

A kezdeti értékelést kovetGen a Csoport az ingatlanok, gépek és berendezések értékelése soran a
bekerulésiérték-modellt alkalmazza.

2024. janius 30.

i 2023. december 31.
(nem auditalt)

millié Ft millio Ft

Bekerdilési érték 40.502 36.466
Halmozott értékcsdkkenés -9.136 -7.925
31.366 28.541

Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékd jogok 22.095 21.108
Gépek és berendezések 2.835 2.289
Folyamatban lévé beruhazasok 880 808
Hasznalatijog-eszk6zok 5.556 4.336
ebbdl ingatlan 4.801 3.569

ebbdl gépjarmii 755 767

31.366 28.541
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Az ingatlanok, gépek és berendezések bruttd értékében és halmozott értékcsdkkenésében bekovetkezett

valtozasokat a kovetkezs oldalakon taldlhaté tablazatok mutatjak be.

Bekeriilési érték
Egyenleg 2022.12.31-én

Novekedés

Leanyvallalat vasarlasa soran
szerzett

Csokkenés eszkozok
aktivalasa miatt

Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Lizing ujraértékelés
Kalfoldi ledanyvallalatok
atértékelésének hatasa
Csokkenés kifutott lizingek
miatt

Egyenleg 2023.06.30-an
(nem auditalt)

Egyenleg 2023.12.31-én

Novekedés

Atsorolas befektetési célu
ingatlanok kozul
Csokkenés eszkdzok
aktivalasa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Lizing Ujraértékelés
Kalfoldi lednyvallalatok
atértékelésének hatdsa
Csokkenés kifutott lizingek
miatt

Egyenleg 2024.06.30-an
(nem auditalt)

Ingatlanok és

Folyamatban

Hasznalatijog- kapcsolédd Gépek és L =
. . , lévé Osszesen
eszkdzok vagyoni berendezések g
e beruhdazasok
értékl jogok
millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
6.795 6.446 4.237 715 18.193
253 23 270 334 880
179 94 377 0 650
0 0 0 -293 -293
-923 -121 -59 0 -1.103
918 0 0 0 918
-130 -19 -52 0 -201
-8 0 0 0 -8
7.084 6.423 4.773 756 19.036
8.285 22.015 5.358 808 36.466
163 1.313 694 2.079 4.249
0 0 239 0 239
0 0 0 -2.007 -2.007
-236 -134 -56 0 -426
1.599 0 0 0 1.599
285 37 109 0 431
-49 0 0 0 -49
10.047 23.231 6.344 880 40.502
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Ingatlanok és

Folyamatban

Hasznalatijog- kapcsolédé Gépek és ‘o u -
- . , lévé Osszesen
eszkozok vagyoni berendezések (s
e beruhazasok
értékl jogok
millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft millié Ft
Halmozott értékcsékkenés
Egyenleg 2022.12.31-én 2.040 1.027 2.163 0 5.230
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési 599 89 299 0 987
leirds
Cegvasarlas soran szerzett 0 27 338 0 365
értékcsokkenési leiras
Klve.zete/s er'Feke5|tes és 259 32 31 0 322
selejtezés miatt
I,<ullfolld| Ielar}yvallalatlok 36 a 36 0 76
atértékelésének hatasa
Egyenleg 2023.06.30-an 2344 1.107 2.733 0 6.184
(nem auditalt)
Egyenleg 2023.12.31-én 3.949 907 3.069 0 7.925
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési 625 295 381 0 1.301
leiras
Klve.zetels er'FekeS|tes és 211 58 26 0 295
selejtezés miatt
I,(ullfolldl IelarTyvaIIaIatlok 178 3 85 0 205
atértékelésének hatasa
Egyenleg 2024.06.30-an 4.491 1.136 3.509 0 9.136
(nem auditalt)
Netto érték
Egyenleg 2023.06.30-an 4.740 5.316 2.040 756 12.852
(nem auditalt)
Egyenleg 2023.12.31-én 4.336 21.108 2.289 808 28.541
Egyenleg 2024.06.30-an 5.556 22.095 2.835 880 31.366

(nem auditalt)

Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tértént:

Ingatlanok
Ingatlanokhoz kapcsolddd vagyoni értéki jogok
Gépek és berendezések

Hasznalatijog-eszk6zok

20 év
10-33 év
5-15 év

A hasznalatijog-eszk6z értékcsokkenését a kezdGnaptdl a

hasznalatijog-eszk6z hasznos élettartamanak vége és a

lizingfutamidd vége koziil a kordbbi id6pontig kell elszamolni.
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10. Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu Folyamatban lévé befektetési

ingatlanok célu ingatlan beruhazasok Osszesen
millié Ft millié Ft millié Ft

Befektetési célu ingatlanok értéke
2022.12.31-én 317.455 100.551 418.006
Beruhdzasi raforditasok 6.454 17.315 23.769
Vasdarlas 2.729 0 2.729
Eszk6zok atértékelése -19.307 -314 -19.621
Elkésziilt beruhazasok 35.092 -35.092 0
Leanyvallalat vasarlasa soran 6 0 6
szerzett
Devizas atértékelés hatdsa -1.070 -1.683 -2.753
Befektetési célu ingatlanok értéke
2023.06.30-an (nem auditalt) 341.359 80.777 422.136
Befektetési célu ingatlanok értéke
2023.12.31-én 355.171 73.523 428.694
Beruhdzasi raforditasok 4.451 13.526 17.977
Eszk6zok atértékelése 9.209 893 10.102
Elkészilt beruhdzasok 6.833 -6.833 0
I?rtekesltesre tartott eszk6zok kozé 11614 0 11614
atsorolas
Készletek kozé atsorolds 0 -1.410 -1.410
Targyi eszkozok kozil atsorolas 10.887 -10.887 0
Targyi eszk6zok kozé atsorolads -894 0 -894
Devizas atértékelés hatasa 4.147 1.961 6.108
Befektetési célu ingatlanok értéke 378.190 70.773 448.963

2024.06.30-an (nem auditalt)
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A befektetési célu ingatlanok kozil a biztositékkal terhelt ingatlanok valds értéke 2024. junius 30-an 417.869
millié Ft (2023. december 31-én 368.609 millid Ft).

A befektetési céll ingatlanok kozott bérbeadott ingatlanokat, valamint fejlesztésre vard ingatlanokat mutat ki a
Csoport.

A Csoport a befektetési célu ingatlanokat kils6 és belsé szakért6kkel értékeltette fel, hogy megdllapitsa azok
valos értékét. A valds érték megallapitdsahoz a kovetkez6 maddszereket hasznaltak a szakértdk:

e  Piaci vagy forgalmi értékelés 6sszehasonlité adatok alapjan
e UjraelGallitasi értékmodszer
e Hozadék értékmddszer (bérbeadott ingatlan elsédlegesen)

A fenti értékelések a valds érték hierarchia 3. szintjén helyezkednek el, két befektetési célu ingatlan kivételével
1.127 millié Ft értékben, amelyek a valds érték hierarchia 2. szintjén helyezkednek el. Atsorolds a valds érték
hierarchia szintjei kozott 2024 elsé félévében nem tortént. Az értékelési technikak tekintetében nem tortént
valtozas. A befektetési célu ingatlanok valds érték valtozasa az atfogd jovedelemkimutatasban a ,Befektetésbdl
szarmazd nyereség (+) / veszteség (-)” soron jelenik meg.

A magyarorszagi ingatlanok esetében a kils6 értékeléseket megfelel§ szakmai mindsitéssel rendelkezé
értékbecsl6k végezték el, akiknek az értékelend6 befektetési célu ingatlan korzetében és kategdriajaban
kozelmultbeli tapasztalatai vannak. A lengyelorszagi ingatlanok valds értéke az igazgatdsag jovahagydasaval
készil, mely soran felhasznalasra kerilnek is mert piaci tranzakciok, ajanlatok, elGszerz6dések, valamint az
értékelésben résztvevdk iparagi ismeretei és tapasztalatai. A lengyelorszagi befektetési célu ingatlanok koziil
kilsé értékbecsl6 altal meghatarozott ingatlanok értéke 1.127 millio Ft.

Az értékelések soran nem megfigyelhet6 inputnak minésil az értékelések soran alkalmazott diszkontrata. Az
értékelések soran alkalmazott diszkontratdk a kovetkez§ tartomanyba esnek 6,25%-10%.
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11. Goodwill

Bekeriilési érték

2022. december 31-én

Lednyvallalat vasarldsa soran keletkezett
Atértékelés

2023. junius 30-an (nem auditalt)

2023. december 31.

Leanyvallalat vasarlasa soran keletkezett
Atértékelés

2024.junius 30-an (nem auditalt)

Halmozott értékvesztés

2022. december 31-én

Targyévi értékvesztés

2023. junius 30-an (nem auditalt)
2023. december 31.

Targyévi értékvesztés

2024. junius 30-an (nem auditalt)

Netto érték

2023. december 31-én
2024. junius 30-an (nem auditalt)

A goodwill értéke a kovetkezs pénztermel6 egységekre allokalhato:

Ingatlanokhoz kapcsolddd szolgaltatasok
Ingatlan fejlesztés és befektetés

2024. junius 30.
(nem auditalt)

Goodwill

millié Ft

607

8.745
-178

9.174

9.443

286

9.729

28

28

28

28

9.415

9.701

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
579 579
9.122 8.836
9.701 9.415

A 2024. janius 30-an kimutatott goodwill részben a WING Zrt. 2009-ben tortént felvasarlasahoz, részben a
Bauwert AG 2023. aprilis 20-an tortént felvasarlasahoz kapcsoldodik.

A Bauwert csoport Németorszag egyik elismert, vezet§ fejlesztGje, amely Berlinre 6sszpontosit. Az akvizicid a
Csoport erGteljes belépését jelenti a német ingatlanpiacra, amely lehet6vé teszi portfélidjanak diverzifikalasat

Magyarorszag és Lengyelorszag utan a harmadik piacra Iépéssel.

A Csoport elvégezte az értékvesztés tesztet, amely sordn megallapitotta, hogy a megtérilé érték meghaladja a
konyv szerinti értéket, értékvesztés elszamolasara okot add kérilmény nem all fenn.
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12. Immaterialis javak

A targyid6szakban az immateridlis javak nem valtoztak jelent6s mértékben, a novekedést a kulfoldi
ledanyvallalatok atértékelésének hatdsa okozta.
13. Leanyvallalatok
A Tarsasag leanyvallalatai 2024. junius 30-an a kdvetkez6k:
Tulajdoni és
Cégbejegyzés szavazati arany
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye 2024.06.30
(nem 2023.12.31
auditalt)
A93 Property Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Airport City Kft. (2023.10.31 el6tt: LOGIWIN Kft.) ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ANDRASSY PALOTA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ASPECTUS ARCHITECT Zrt. épitészmérnoki tevékenység Magyarorszag 93,71 93,71
Aurora Alapok Alapja ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Bathory Utca Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Borvidék Ingatlanforgalmazo Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
BUILDWING Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Bulmag Real Estate Eood ingatlan forgalmazas Bulgaria 100,00 100,00
BULWIN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
EAST GATE BUSINESS PARK Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ECOSERWING Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ECOTRANS INGATLAN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
EUREKA PARK Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
GLADIATOR Befektetési Alapkezel Zrt. alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Gladiator Ingatlan Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Gladidtor IlI. Ingatlan Befektetési Alap ingatlan forgalmazds Magyarorszdg 70,40 70,41
Gladiator IlIl. Ingatlan Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Gladiator V. Alapok Alapja ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Gladidtor VII. Ingatlanfejleszt§ Befektetési Alap ingatlan forgalmazds Magyarorszdg 75,21 75,31
Gladiator VIII. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Gorba EOOD ingatlan forgalmazas Bulgaria 100,00 100,00
KONYVESPARK Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
KRAOT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
LIVING I. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
LIVING Il. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
LIVING Ill. Ingatlanfejleszts Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
LIVING IV. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
LIVING V. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Living Alapok Alapja alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
LIVING-Service Kft. épitmény lizemeltetés Magyarorszag 100,00 100,00
LIVING-Szabolcs Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 55,00 55,00
Magnum Hungaria Invest Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
MEDIUS Tours Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
MEVINVEST Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
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Tulajdoni és
Cégbejegyzés szavazati arany
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye 2024.06.30
(nem 2023.12.31
auditalt)
ParkWest 2 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 55,00 55,00
Property Service Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
PROPWIN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Effg‘:‘;'ﬂi'lﬂeﬁv"g;e”tkava”a'°' Résztulajdonosi MRP Szervezet* Magyarorszag 0,00 0,00
PW3 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 55,00 55,00
REALWINGEST Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
RPORT COURT Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
S-HOTEL Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Skylight City Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW ARRABONA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW HONVED IRODAHAZ Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Liget Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW zrt. Uzletvitelitandcsadds, ) oo orszag 100,00 100,00
ingatlankezelés

TSZ DEVELOPMENT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TSZ PORTFOLIO Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
TUDINGMA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
URBAN CONSTRUCT Kft. épitési tevékenység Magyarorszag 100,00 100,00
V 45 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINASSET Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINCENTER EUROPE Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINCITY Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINDEVELOP PROJEKT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINERSZ-ING Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
WING IHC Zrt. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WING Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 98,60 98,60
WINGEUROPE Zrt. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WING INTERNATIONAL Zrt. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINGLINE Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
WINGPROP Zrt. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINGSERVE Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
WINHUN PROJEKT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINLOFT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINMEGA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINPARK PROJEKT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINPORT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINSZERIM Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINSZIM Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINTSZ Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
WINWAVE Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WIPNORG Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Alfa Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR MEDIA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
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Tulajdoni és
Cégbejegyzés szavazati arany
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye 2024.06.30
(nem 2023.12.31
auditalt)

WPROPA CENTER Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR PORT Kft. szalloda Gizemeltetés Magyarorszag 100,00 100,00
WPR QUARTUS Kft. ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
Yorven EOOD ingatlan forgalmazas Bulgaria 100,00 100,00
Lisala Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 94,50 94,50
Echo Investment S.A. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 66,00 66,00
"Avatar - "Grupa Echo" Sp.z 0.0." SKA csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 100,00
City Space - GP Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Rondo 1 City Space - GP Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
City Space Management Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Cornwall Investments Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 0,00 100,00
Dagnall Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
SDE.Ill(I.a Investments - Projekt Echo - 115 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszdag 100,00 100,00
Archicom Doxent Investments sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
SD;;e Naramowice - Projekt Echo - 111 Sp. z 0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszdag 100,00 100,00
Echo - Advisory Services Sp. z 0.0. Gzletviteli tanacsadas Lengyelorszag 100,00 100,00
Echo - Arena Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Echo - Aurus Sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Browary Warszawskie sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Browary Warszawskie sp. z 0.0. sp.k. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 100,00
Galaxy - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. SKA csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nowy Mokotéw sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nowy Mokotéw sp. z 0.0.-sp.k. ingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 100,00
IEiECvci)d-acc)j?omka Business Park Sp.z 0.0. w vagyonkezelés Lengyelorszag 0,00 100,00
Sgil_Ska Business Park - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. |ngatl:::gll;g?tzlgspoclfolodo Lengyelorszag 100,00 100,00
Echo - Property Poznan 1 Sp. z o.0. épitési tevékenység Lengyelorszag 100,00 100,00
Echo -SPV 7 Sp.zo.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 100,00
Echo Investment ACC - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K. szamviteli szolgaltatas Lengyelorszag 100,00 100,00
Echo Investment Project 1 S.R.L. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Echo Investment Project Management S.R.L. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Elektrownia RE Sp. z 0.0. ingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 100,00
Fianar Investments Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Galeria Libero - Projekt Echo 120 Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Galeria Nova-Projekt Echo-127 sp.z 0.0. s.k.a. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Galeria Tarnéw - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Gosford Investments sp. z 0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 100,00
GRO Nieruchomosci Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Grupa Echo Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Kielce - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w likwidacji ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 0,00 100,00
Malta Office Park - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Metropolis - Projekt Echo 121 Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
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Tulajdoni és
Cégbejegyzés szavazati arany
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye 2024.06.30
(nem 2023.12.31
auditalt)
Park Rozwoiju Ill - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Perth sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
PHS - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Potton sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
PPR - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Princess Investment Sp. z 0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt 1 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w likwidacji csoportfinanszirozas Lengyelorszag 0,00 100,00
12 Archicom Projekt - 127 sp.z 0.0. ska ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
React - Dagnall Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt 16 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt 17 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Cinema Asset Manager - Grupa Echo sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Face2Face - Stranraer Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Midpoint 71 - Cornwall Investments Sp. z 0.0. SKA ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA w likwidacji ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 0,00 100,00
;r((;Jekt Beethovena - Projekt Echo - 122 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszdg 100,00 100,00
Projekt Echo - 108 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 111 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 113 Sp. z 0.0. w likwidacji vagyonkezelés Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt Echo - 115 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 116 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt Echo - 120 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 121 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt Echo - 122 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt Echo - 123 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Projekt 127 sp.z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 129 Sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 130 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 131 Sp. z 0.0. w likwidacji vagyonkezelés Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt Echo - 135 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt Echo - 135 Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlanokhloz k?pcsolc’)dé Lengyelorszdg 100,00 100,00
szolgaltatasok

Archicom Projekt 136 sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo-136 sp. z 0.0.-sp.k. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo-137 sp. z 0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt 139 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt 140 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt 144 - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 99 Sp. z o0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Naramowice - Grupa Echo Sp. z 0.0. SKA lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Saska Sp. z o.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 95,00 95,00
Pudsey Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Q22 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K. ingatlanokhoz kapcsolodo Lengyelorszdg 100,00 100,00
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Tulajdoni és
Cégbejegyzés szavazati arany
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye 2024.06.30
(nem 2023.12.31
auditalt)

ingatlanokhoz kapcsolodo
szolgaltatasok
ingatlan forgalmazas

Sagittarius - "Grupa Echo" p. z 0.0. Sp.K. Lengyelorszag 100,00 100,00

Lengyelorszag 100,00 100,00
Lengyelorszag 100,00 100,00
Lengyelorszag 100,00 100,00
Lengyelorszag 100,00 100,00
Lengyelorszag 0,00 100,00
Lengyelorszag 100,00 100,00
Lengyelorszdag 100,00 100,00

Seaford Sp. z 0.0.

Selmer Investments Sp. z 0.0. vagyonkezelés
Selmer Investments Sp. z 0.0. Sp.K. vagyonkezelés
Archicom Senja 2 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas
Stranraer Sp. z 0.0. vagyonkezelés
Strood Sp. z 0.0. vagyonkezelés
Swanage Sp. z 0.0. csoportfinanszirozas
ingatlanokhoz kapcsolédé

szolgaltatasok

lakoingatlan fejlesztés

Symetris - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K. Lengyelorszag 100,00 100,00

Tasmowa - Projekt Echo - 116 Sp. z 0.0. SKA
ZAM Archicom Projekt 127 sp. 0.0. sp.k.
(korabban: ZAM-Projekt Echo-127 sp. o.0. sp.k.)
Villea Investments Sp. z 0.0.

Lengyelorszdg 100,00 100,00

lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 100,00

Lengyelorszag 100,00 100,00
Lengyelorszag 100,00 100,00
Lengyelorszag 100,00 100,00
Lengyelorszag 100,00 100,00

ingatlan forgalmazas
Archicom Bowen sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas
RPGZ IX Sp. z 0.0.

Archicom Projekt 139 sp. z 0.0.

lakdingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas

Projekt Echo - 140 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 141 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 0,00 100,00
Projekt Echo - 142 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 143 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 144 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Projekt Echo - 145 Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
DKR Echo Investment sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom S.A. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 74,04 74,04
Archicom Residential sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Residential 2 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
rAnr;:gslizm)Consultmg sp. 2 0.0. (beolvadassal ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 0,00 100,00
Archicom Stabtowice sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Bartoszowice 1 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci sp. z o.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 4 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 5 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 8 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 10 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
Archicom Nieruchomosci 11 sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
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Leanyvallalat neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés
és miikodés
helye

Archicom Nieruchomosci 12 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 14 sp. z 0.0.
Archicom Poznan sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 17 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 18 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 19 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z 0.0.
Archicom Gdansk sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Residential sp. z 0.0.
Archicom Holding sp. z 0.0.

Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0.

Archicom Lofty Platinum 1 sp. z 0.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0. —sp. k.

Archicom Marina 3 sp. z 0.0.

Archicom Marina 4 sp. z 0.0.

Archicom Marina 5 sp. z 0.0.

TN Stabtowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.
Archicom Byczynska 1 sp. z o0.0.

Archicom Nieruchomosci 20 sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska 3 Otynska sp. z
0.0.

Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego
sp. z 0.0.

Archicom Investment sp. z 0.0.

Strzegomska Nowa sp. z 0.0.

AD Management sp. z 0.0.

Archicom Sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — sp. k.

Archicom Asset Management sp. z 0.0.
Archicom Fin sp. z 0.0.

P16 Inowroctawska sp. z 0.0.

Altona Investments sp. z 0.0.
Archicom RW sp. z 0.0.

Archicom Wroctaw sp. z 0.0.

Archicom £édz sp. z 0.0.

Archicom Warszawa sp. z 0.0.

Mioga Investment sp. z o0.0.

Archicom Advisory Services sp. z 0.0.
Archicom Services sp. z 0.0.

Himawari Investment sp. z o0.0.
Karensansui Warsaw Investment sp. z 0.0.
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ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazds

ingatlan forgalmazds

ingatlan forgalmazds

ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazds

ingatlanokhoz kapcsolédé

szolgaltatasok

szamviteli szolgaltatas

csoportfinanszirozas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

tanacsadasi szolgaltatasok
tanacsadasi szolgaltatasok

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Tulajdoni és
szavazati arany
(%)

2024.06.30

(nem 2023.12.31
auditalt)
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
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Tulajdoni és
Cégbejegyzés szavazati arany
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore és miikodés (%)
helye 2024.06.30
(nem 2023.12.31
auditalt)
,:F:cglgoon; Wroctaw 3 sp. z 0.0. (kordbban: Issogne ingatlan forgalmazas Lengyelorszdag 100,00 100,00
RPGZ XXXI sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100,00 100,00
. szamviteli, HR, IT ,
Service Hub sp. z o0.0. szolgaltatasok Lengyelorszag 100,00 0,00
Archicom Warszawa 2 sp. z 0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
EASS5003 sp. z o0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
Archicom sp. z 0.0. Slask sp.k. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100,00 0,00
Wotoska Devel t Capital Prost 5tk ingatlan fejleszté
o (?s a Development Capital Prosta Spétka mgal ar’1 eJIe’sz és, Lengyelorszég 100,00 0,00
Akcyjna értékesités
WINGWERT-GCP GmbH vagyonkezelés Németorszag 90,00 90,00
Bauwert AG ingatlan fejlesztés Németorszag 60,00 60,00
lakod- és irodaingatlan
1 1
Bauwert FidicinstraRe GmbH fejlesztés Németorszag 00,00 100,00
Bauwert Berliner StraRe GmbH lakdingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
Bauwert Segelfliegerdamm GmbH lakdingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
lakod- és irodaingatlan
. , . , 100,00 100,00
Bauwert Neues Ufer GmbH fejlesztés Németorszag
Bauwert Wildau Dahmeufer GmbH lakdingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
Bauwert Management Dusseldorf Il GmbH ingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
Bauwert Verwaltungsgesellschaft mbH ingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
Bauwert GU und Projektentwicklungsgesellschaft . . . .
mbH & Co. KG irodaingatlan fejlesztés Németorszig 100,00 100,00
Bauwert Storkow GmbH lakdingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
Bauwert B1B2 GmbH und Co. KG irodaingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
Bauwert C1C2 GmbH und Co. KG irodaingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
lakod- és irodaingatlan
1 1
Bauwert Wildbergplatz GmbH fejlesztés Németorszag 00,00 100,00
Bauwert RheingaustraRe GmbH lakoingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
DaKaRo Geschiftsfiihrungs GmbH ingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
DaKaRo Li haf ickl H
aKaRo Liegenschaftsentwicklungs GmbH und lakdingatlan fejlesztés . . 89,90 89,90
Co.KG Németorszag
Bauwert Invest Projekt X GmbH ingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00
Bauwert Invest Projekt XI GmbH ingatlan fejlesztés Németorszag 100,00 100,00

A lengyelorszagi leanyvallalatokat a Csoport az Echo Investment S.A.-n keresztiil tulajdonolja, amelyben a

Csoport 66%-0s részesedéssel rendelkezik.

A németorszagi lednyvallalatokat a Csoport a Bauwert AG-n keresztil tulajdonolja, amelyben a Csoport 60%-0s

részesedéssel rendelkezik.

*A PROWINEMP Munkavallaléi Résztulajdonosi Program Szervezetet (Szervezet) tulajdonosai a javadalmazasi
program résztvevGi. A Szervezet a konszolidalt kimutatasokban a vonatkozd IFRS 2 Részvényalapu kifizetés

standard alapjan kerll bemutatasra.
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14. Befektetések tarsult és kozos vezetésii vallalkozasokban

A Tarsasag kozos vezetés( és tarsult vallalkozasai 2024. junius 30-an a kovetkez6k:

Vallalkozas neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és
miikddés helye

Tulajdoni és
szavazati arany (%)
2024.06.30 (nem auditalt)

(2023.12.31)
AKKO Invest Nyrt. vagyonkezelés Magyarorszag 30,10 (30,10)
Rosehill Investments Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 30,00 (30,00)
Berea Sp. z 0.0. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 30,00 (30,00)
Project Towarowa 22 Sp. z o0.0.

(korabban: Projekt Echo - 138 Sp. z ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 30,00 (30,00)

0.0. Sp.K.)

Projekt Echo - 138 Sp. z 0.0.

R4R Poland Sp. z o.0.

R4AR t6dz Wodna Sp. z o.0.

R4R Wroctaw Kepa Sp. z o.0.

R4R Wroctaw Rychtalska Sp. z o.0.
R4R Warszawa Browary Sp. z 0.0.
R4R Leasing Sp. z 0.0.

R4R Poznan Szczepanowskiego Sp. z
0.0.

R4R Warszawa Tasmowa Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Woronicza Sp. z 0.0.
R4R Gdansk Kotobrzeska Sp. z 0.0.
R4R RE Sp. z o0.0.

R4R Krakéw 3 Maja Sp. z o.0.

R4R Warszawa Wilanowska Sp. z 0.0.
R4R RE Wave 3 Sp. z 0.0.

Pimech Invest Sp.z 0.0.

M2 Hotel Sp. z 0.0.

R4R RE Wave 4 Sp. z 0.0.

R4R Krakéw JPII Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Jaworska Il Sp. z o.0.
R4AR Gdansk Stocznia Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Park Zachodni Sp. z 0.0.
M2 Biuro Sp. z 0.0.

R4R tadz Kilinskiego Sp. z o.0.

Hotel Gdansk Zielony Tréjkat Sp. z 0.0.

R4R SPV 10 Sp. z 0.0.

Hotel Wroctaw Grabiszyriska Sp. z 0.0.
Hotel Krakéw Romanowicza Sp. z. 0.0.

R4R Poznan Nowe Miasto Sp. z o.0.
Hotel Krakdéw Zabtocie Sp. z o.0.
Hotel Krakéw Mtyriska Sp. z o.0.
Hotel Poznann Dmowskiego Sp. z 0.0.
Hotel Wroctaw Bardzka Sp. z o.0.
R4R Warszawa Opaczewska Sp. z 0.0.

vagyonkezelés

vagyonkezelés
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas

lakdingatlan bérbeadas

lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds
lakoingatlan bérbeadds
lakoingatlan bérbeadds
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas

82

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)

(

(

(

(

30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00
30,00

o~ o o o o o o o o o~ —

30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
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Vallalkozas neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és
miikddés helye

Tulajdoni és
szavazati arany (%)
2024.06.30 (nem auditalt)

(2023.12.31)

T22 Budynek B sp. zo.o.
(korabban: Torelia sp. zo.0.)
Hotel Warszawa Wotoska Sp. z

0.0.

Projekt Browarna sp. z 0.0.

SGE JVco SARL

SGE Propco 1 SARL
SGE Propco 2 SARL
SGE Propco 3 SARL
SGE Propco 4 SARL
SGE Propco 5 SARL

SGE Operating company Sp. z 0.0.
SGE Propco 1 SARL Sp. z o.0.

Oddziat w Polsce

SGE Propco 2 SARL Sp. z o.0.

Oddziat w Polsce

SGE Propco 3 SARL Sp. z o.0.

Oddziat w Polsce

SGE Propco 4 SARL Sp. z o.o.

Oddziat w Polsce

SGE Propco 5 SARL Sp. z o.0.

Oddziat w Polsce

tanacsadas

lakdingatlan bérbeadas

lakoingatlan bérbeadas
vagyonkezelés
lakoingatlan bérbeadas
lakoingatlan bérbeadas
lakoingatlan bérbeadas
lakoingatlan bérbeadas
lakéingatlan bérbeadds
lakéingatlan bérbeadds

lakéingatlan bérbeadds

lakéingatlan bérbeadds

lakéingatlan bérbeadds

lakéingatlan bérbeadds

lakéingatlan bérbeadds

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg
Luxembourg

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

55,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)
30,00 (0,00)

30,00 (0,00)

30,00 (0,00)

30,00 (0,00)

30,00 (0,00)

30,00 (0,00)

A Vezetés megadllapitotta, hogy a kdzos vallalatok felett — a tulajdoni hanyadtdl fliggetleniil — nincs meg a Csoport
egyoldali képessége azok irdnyitdsara, igy azokat t6kemddszerrel vonja be a konszolidalt pénzigyi

kimutatasokba.
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A Csoport tarsult és kdzos vezetés(i vallalkozasaira vonatkozo pénzligyi adatok az aldbbiak szerint alakultak (az
Osszesitett adatok az egyedi IFRS pénzlgyi kimutatdsok alapjan keriilnek bemutatasra):

Tarsult vallalkozasok

Forgdeszkdzok

Befektetett eszkdzok

Eszkdz6k Gsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Kotelezettségek dsszesen

Nettd eszkozok

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak netté
eszkozeibdl

Osszes arbevétel és befektetési célu bevétel

Targyid&szaki eredmény Osszesen

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményébdl
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2024. junius 30-an
(nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft millio Ft

14.327 16.658
25.297 25.548
39.624 42.206
13.615 16.313
16.083 16.794
29.698 33.107

9.926 9.099

2.988 2.739

2024. junius 30-an
végz6d6 6 honap
(nem auditalt)

2023. junius 30-an
végz6dé 6 honap
(nem auditalt)

millié Ft millié Ft
19.650 15.621
984 320
296 98
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K6z0s vezetésii vallalkozasok

Forgdeszkdzok

Befektetett eszkdzok

Eszkdz6k Gsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Kotelezettségek dsszesen

Nettd eszkozok

A Csoport részesedése kozos vezetést vallalkozdsainak nettd
eszkozeibdl

Osszes arbevétel és befektetési célu bevétel

Targyid6szaki eredmény Osszesen

A Csoport részesedése kozos vezetésl vallalkozasainak
eredményébdl

2024. janius 30.
(nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft millio Ft
50.209 28.456
552.475 483.269
602.684 511.725
25.833 28.750
358.249 296.520
384.082 325.270
218.602 186.455
68.048 56.563

2024. junius 30-an
végz6dé 6 honap
(nem auditalt)

2023. junius 30-an
végz6d6 6 honap
(nem auditalt)

millié Ft millié Ft
13.159 22.290
23.518 9.184
8.111 2.979

A tarsult és kozos vezetést vallalatok vételara eltért a megszerzéskori nettd eszkdzeinek értékétél, amely miatt
a nyilvantartasi érték 4.677 millié Ft-tal meghaladja a Csoportra jutd sajat t6ke értékét.
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15. Készletek

Lakdingatlan fejlesztés aktivalt koltségei
Lakdingatlan fejlesztési céllal tartott telek
Aruk

Alapanyagok

86

2024. junius 30.
(nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
386.100 334.986
97.002 99.028
8.150 1.498
92 29
491.344 435.541
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16. Vevok és egyéb kovetelések

VevGkovetelések

Kétes kdvetelésekre képzett értékvesztés

Aktiv idGbeli elhataroldsok

Kedvezményes id&szakra jutd vételar elhatarolas
AFA kovetelés

Adott el6leg, foglald

Osztalék elGleg

Egyéb add- és jarulék kdvetelések

Lizing kovetelés

Engedményezésbdl eredd kovetelés
Részesedéssel kapcsolatos kovetelés

Ingatlan értékesitésbdl szarmazd kovetelés
Ingatlan vasarlashoz kapcsolodd kétvény kovetelés

Egyéb nem jelent6s kdvetelések
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2024. junius 30.
(nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
13.120 12.470
-2.800 -2.468
10.320 10.002
5.096 3.708
474 500
12.677 8.868
18.858 17.206
0 1.573
1.148 438
148 0
5.471 1.277
16 0
8.157 17.119
0 1.608
1.153 1.947
53.198 54.244
63.518 64.246
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17. Felhalmozott eredmény

2024. elsé félév
(nem auditalt)

2023. elsé6 félév
(nem auditalt)

millié Ft millié Ft
Nyit6 egyenleg (december 31.) 158.709 168.011
A Tarsasag tulajdonosaira jutd eredmény 2.093 -7.948
Osztalékfizetés -3.195 -5.904
Tulajdonosi tranzakcidk -205 -1.203
Zaro egyenleg (junius 30.) 157.402 152.956

A 2023. év utan az Igazgatdsag 1.300 millié Ft osztalék kifizetésérdl hatarozott a Csoport tulajdonosai részére.

Az 50 darab A sorozatu részvény kapcsan az 1 részvényre jutd osztalék 26 milli Ft/részvény.
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18. Cash flow fedezeti iigyletek tartaléka

Nyit6 egyenleg (december 31.)
Cash flow fedezeti ligyletek értékének valtozasa

Cash flow fedezeti ligyletek értékének valtozasahoz
kapcsolédé halasztott add valtozas

Zaro egyenleg (junius 30.)

2024. elsé félév
(nem auditalt)

2023. elsé6 félév
(nem auditalt)

millié Ft millié Ft
2.781 6.441
1.258 -1.392
-109 118
3.390 5.167

A kamat-swap lgyletek értéke 2024 elsé félévében 1.258 millid Ft-tal ndvekedett, ennek kovetkeztében a hozza
kapcsolddd halasztott adé 109 millié Ft-tal csokkentette a tartalékok értékét.

A Csoport elvégezte a cash flow fedezeti ligyletek hatékonysaganak vizsgalatat. A fedezeti hatékonysag a Csoport
altal meghatdrozott kiiszobértéken beliil van, igy a teljes valds érték valtozas az egyéb atfogd jovedelemben kerdl

megjelenitésre.

19. Nem ellenorzo részesedések

Nyit6 egyenleg (december 31.)

T6keemelés

Té6keleszallitas

Nem ellendrz6 részesedés utdn fizetett osztalék
Nem ellen6rz6 részesedésre jutd eredmény
Leanyvallalat megszerzése

Egyéb

Zaro egyenleg (junius 30.)
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2024. elsé félév
(nem auditalt)

2023. els6 félév
(nem auditalt)

millié Ft millié Ft
117.712 71.333
787 2.088
0 -938
-1.537 -1.650
6.606 -1.827
0 27.505
0 -18
123.568 96.493
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20. Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol

2024. janius 30.

s 2023. december 31.
(nem auditalt)

millio Ft millié Ft

Bankhitelek 395.526 368.822
Kapcsolt felektdl kapott kélcsonok 70.378 64.575
Tartozasok kétvénykibocsatasbal 333.979 269.390
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 22.094 19.983
Nyereségmegosztasbdl szarmazd kotelezettség 1.075 1.009

823.052 723.779
Rovid lejaratu 236.683 213.335
Hosszu lejaratu 586.369 510.444

823.052 723.779

A bankhitelek referencia-kamatlabhoz kotott valtozé kamatozasu hitelek. A referencia-kamatlab a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett aktualis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozasaban az eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR, mig a zloty-ban felvett hitelek referencia-
kamatlaba a WIBOR. A hitelszerz6dések hosszu lejaratuak, futamidejiik tobbnyire 3 és 10 év kdzott valtozik. A
hitel futamideje alatt teljesitend6 altalanos kovenans a hitel ingatlanhoz viszonyitott értéke, melyek szerz6dott
minimum értékét a Csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbdl finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzdlog, arbevétel engedményezés,
Uzletrészen alapitott jelzalogjog.

A kapcsolt felektél kapott kdlcsonok kozott fix, valamint valtozo kamatozdsu kodlcsonok szerepelnek. A valtozd
kamatozasu kdlcsonok esetében a referencia-kamatldb a BUBOR. A kdlcsondk futamideje 1-3 év.

A Novekedési Kotvényprogram keretében kibocsatott kdtvények kapcsdn bizonyos esetekben a kezdeti valds
érték eltért a tranzakcids artdl. Ezt a kiilonbozetet a Csoport a kotvények amortizalt bekeriilésének részeként, a
,Hitelek és tartozadsok kotvénykibocsatasbol” soron jeleniti meg. 2024. junius 30-an az eredményben még el nem
szamolt kilonbozet 3.853 millid Ft (2023.12.31: 4.183 millio Ft).

Az Anyavillalat esetében a hitelmindsitést a Scope Ratings GmbH (Hitelmindgsit8) végzi. A Hitelmingsité 2023.
december 28-an elvégezte a Kibocsatd hitelmindsitésének éves felllvizsgdlatdt, melynek eredményeképpen
fenntartotta a Kibocsaté B+ min@sitését, valamint az elsGrendii, nem alarendelt, nem biztositott addssagahoz
(k6tvény) rendelt B+ mindgsitést.
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A Csoport kétvényallomanya 2024.06.30-an

Kotvény megnevezése ISIN kéd Devizanem Ki(:):tcus:‘taéus ;‘:ii::g Kamatlab Té;‘!zitri:"::;::és
WINGHOLDING 2024/ HU0000359070 EUR 2019.07.11  2024.07.11 FIX4% Lejaratkor
WINGHOLDING 2024/1l  HU0000359088 HUF 2019.07.11  2024.07.11 FIX4% Lejaratkor
WINGHOLDING 2030/l  HUO000359666 HUF 2020.05.20  2030.05.20 FIX3,5% Amortizalodd
WINGHOLDING 2031/l  HUO000360805 HUF 2021.09.22  2031.09.22 FIX3% Amortizalédo
WINGHOLDING 2032/l  HU0000361357 HUF 2022.02.17  2032.02.17 FIX5% Amortizalddo
WINGHOLDING 2025/l  HU0000361795 EUR 2022.07.11  2025.07.11 FIX5% Lejaratkor
WINGHOLDING 2026/I  HU0000362728 EUR 2023.06.29  2026.09.29 FIX5% Lejaratkor
WINGHOLDING 2027/l  HU0000363734 EUR 2024.04.02  2027.04.02 FIX8,9% Lejaratkor
2/2021 PL0017000061 PLN 2021.11.10  2024.09.17 Wibor 6M + felar  Lejaratkor
1/2020 PLO017000012 PLN 2020.06.02  2024.05.31 Wibor 6M + felar  Lejaratkor
1/2021 PLO017000046 PLN 2021.03.17  2025.03.17 Wibor 6M + felar  Lejaratkor
11/2022 PLO017000079 PLN 2022.12.08  2027.12.08 Wibor 6M + felar  Lejaratkor

K sorozat kibocsatas PLECHPS00324 PLN 2022.02.01 2025.01.10 Wibor 6M + feldar Lejaratkor

L sorozat kibocsatas PLECHPS00332 PLN 2022.03.17 2026.02.22 Wibor 6M + felar Lejaratkor

M sorozat kibocsatas PLECHPS00340 PLN 2022.05.27 2026.04.07 Wibor 6M + felar Lejaratkor

N sorozat kibocsatds PLECHPS00357 PLN 2022.07.21 2026.06.27 Wibor 6M + feldr Lejaratkor

O sorozat kibocsatas PLECHPS00365 PLN 2022.10.14  2026.09.06 Wibor 6M + felar Lejaratkor
1P/2021 PLO017000053 PLN 2021.04.22  2024.10.22 FIX5% Lejaratkor
1E/2020 PLECHPS00316 EUR 2020.10.23  2024.10.23 FIX4,5% Lejaratkor
P/P2 sorozat kibocsatas  PLECHPS00373 PLN 2023.07.31 2027.06.28 Wibor 6M + felar Lejaratkor
31/2023 PLO017000095 EUR 2023.10.27  2028.10.27 FIX7,4% Lejaratkor

R sorozat kibocsatas PLECHPS00381 PLN 2023.12.08 2027.11.15 Wibor 6M + felar Lejaratkor
21/2023 PLO017000087 PLN 2023.05.24  2028.05.24 Wibor 6M + feldr Lejaratkor
41/2024 PLO017000103 PLN 2024.02.27  2029.02.27 Wibor 6M + feldr Lejaratkor
51/2024 PLO017000111 PLN 2024.05.14  2029.05.13 Wibor 6M + feldr Lejaratkor
S/S2 sorozat kibocsatas  PLECHPS00399 PLN 2024.02.26  2028.01.31 Wibor 6M + feldr Lejaratkor

T sorozat kibocsatds PLECHPS00415 PLN 2024.05.21  2028.04.25 Wibor 6M + feldr Lejaratkor

B sorozat kibocsatas - EUR 2017.06.12  2032.06.12 10% Lejaratkor

2%
D sorozat kibocsatas - EUR 2017.12.22  2032.06.12 10% Lejaratkor
2%

M6/2022 PLO221800090 PLN 2022.03.16  2024.03.15 Wibor 3M + felar  Lejaratkor
M7/2023 PLO221800108 PLN 2023.03.17  2025.03.17 Wibor 3M + felar  Lejaratkor
M8/2023 PLO221800116 PLN 2023.11.07 2027.02.08 Wibor 3M + felar  Lejaratkor
M9/2024 PLO221800124 PLN 2024.03.01 2027.06.01 Wibor 3M + felar  Lejaratkor
M10/2024 - PLN 2024.06.19 2028.06.19 Wibor 3M + felar Lejaratkor
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A Csoport kotvénymozgdasai a targyévben:

Nyit6 allomany Zaré allomany Nyit6 Zaré
ISIN kéd Deviza  2024.01.01  Kibocsatds  Lejarat 2024.06.30 2"(’)';“’".‘;‘1'_‘3’1 Zi';‘_’;i‘g’o
Deviza Deviza millié Ft millié Ft
Amortizalt Amortizalt
Névérték bekerdilési bekerdiilési
érték érték

HU0000359070 EUR 23.950.000 0 0 23.950.000 9.732 9.830
HU0000359088 HUF 3.831.000.000 0 0 3.831.000.000 3.898 3.979
HU0000359666 HUF  54.700.000.000 0 0 54.700.000.000 55.472 54.554
HU0000360805 HUF  25.300.000.000 0 0 25.300.000.000 24.887 25.301
HU0000361357 HUF 9.000.000.000 0 0  9.000.000.000 9.153 8.941
HU0000361795 EUR 18.348.000 0 0 18.348.000 6.919 7.412
HUO0000362728 EUR 4.400.000 0 0 4.400.000 1.720 1.821
HUO0000363734 EUR 0 50.300.000 0 50.300.000 0 20.026
PLO017000061 PLN 172.000.000 0 -172.000.000 0 15.384 0
PLO017000012 PLN 70.000.000 0 -70.000.000 0 6.238 0
PLO017000046 PLN 195.000.000 0 -12.210.000 182.790.000 17.796 17.354
PLO017000079 PLN 180.000.000 0 0 180.000.000 15.602 16.312
PLECHPS00324 PLN 50.000.000 0 0 50.000.000 4.635 4.803
PLECHPS00332 PLN 50.000.000 0 0 50.000.000 4.595 4.767
PLECHPS00340 PLN 40.000.000 0 0 40.000.000 3.567 3.725
PLECHPS00357 PLN 40.000.000 0 0 40.000.000 3.444 3.607
PLECHPS00365 PLN 25.000.000 0 0 25.000.000 2.246 2.341
PLO017000053 PLN 151.000.000 0 -16.459.000 134.541.000 13.438 12.490
PLECHPS00316 EUR 8.700.000 0 0 8.700.000 3.350 3.465
PLECHPS00373 PLN 50.000.000 0 0 50.000.000 4.286 4.485
PLO017000095 EUR 43.000.000 0 0 43.000.000 16.308 16.887
PLECHPS00381 PLN 50.000.000 0 0 50.000.000 4.362 4.523
PLO017000087 PLN 140.000.000 0 0 140.000.000 12.080 12.642
PLO017000103 PLN 0 100.000.000 0 100.000.000 0 9.273
PLO017000111 PLN 0 100.000.000 0 100.000.000 0 9.057
PLECHPS00399 PLN 0 140.000.000 0 140.000.000 0 12.991
PLECHPS00415 PLN 0 60.000.000 0 60.000.000 0 5.509
- (B sorozat kibocsatds)  EUR 1.800.000 0 -1.800.000 0 834 0
- (D sorozat kibocsatas)  EUR 1.000.000 0 -1.000.000 0 452 0
PLO221800090 PLN 61.200.000 0 -61.200.000 0 5.395 0
PLO221800108 PLN 62.000.000 0 0 62.000.000 5.419 5.657
PLO221800116 PLN 210.000.000 0 0 210.000.000 18.593 19.387
PLO221800124 PLN 0 168.000.000 0 168.000.000 0 15.384
- (M10/2024) PLN 0 190.000.000 0 190.000.000 0 17.456
OSSZESEN 333.979
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21. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2024. junius 30.

L 2023. december 31.
(nem auditalt)
millié Ft millié Ft

Valds értéken nyilvantartott pénziigyi kételezettségek
Kamat-swap lgyletek 152 426
Sajat t6kének nem mindsil6 befektetési jegyek 17.226 16.034
Fluggd vételdr 1.778 3.445
Halasztott vételar 17.204 16.110

36.360 36.015
V:’:\|F)S er't'eker\ n,yllvantartott pénziigyi kotelezettségek 1.778 3.564
rovid lejaratu része
Valos fert(::'ken ,nylllvantartott pénziigyi kdtelezettségek 34582 32451
hosszu lejaratu része

36.360 36.015

A Csoport két leanyvallalata, a Gladidtor Il. Ingatlanfejleszt& Befektetési Alap és a Gladidtor VII. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap névértéken Gsszesen 16.253 millio Ft érték( befektetési jegyet bocsatott ki. A kibocsatott
befektetési jegyek kapcsan — meghatarozott feltételek mentén — fennall a visszavaltasi kotelezettség, igy az IAS
32 Pénziigyi instrumentumok: bemutatds standarddal 6sszhangban kotelezettségként, valds értéken keriilnek

bemutatasra.

A Bauwert AG a 2023. aprilis 20-ai akviziciot megel6z6en — 2022. julius 1-jén — vasarolt egy teriiletet, melynek
kapcsan a vételar kifizetése még nem valt esedékessé, ehhez kapcsoléddan 17.204 millié Ft halasztott vételar

fizetési kotelezettséget mutat ki.
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22. Céltartalékok

Varhatd kotelezettségekre, birsagokra és
folyamatban Iévé peres Ggyekre képzett
céltartalék

Egyéb céltartalék

Rovid lejarata

Hosszu lejaratu

2024. junius 30.
(nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft

millié Ft

4.871 3.010
654 1.412
5.525 4.422
4.544 3.373
981 1.049
5.525 4.422

A varhatd kotelezettségekre, birsagokra és folyamatban |évé peres ligyletekre, garancialis kételezettségekre
képzett céltartalékok realizalasanak idGpontja nehezen becsiilhet, de nagy a valdszinlisége annak, hogy a

mérleg forduldnapjatdl szamitott 12 hdnapon belil realizalddik.

A Csoport céltartalékai kozott jelennek meg azok a szerzdésben rogzitett kotbérek, garancidlis javitdsok, illetve
az értékesitett helyiségekkel és projektekkel kapcsolatos kompenzaciok, amelyek 50 szdzaléknal nagyobb

valdszintséggel terhelik majd a Csoportot.

A céltartalékok 6sszege a Csoport legjobb tuddsa és a multbeli tapasztalatai alapjan keriltek meghatarozasra.

94



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien Mikéd6 Részvénytdrsasag.

Megjegyzések a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz

23. Egyéb kotelezettségek

2024. junius 30

(nem auditalt) 2023. december 31.

millié Ft millio Ft

Bérleti szerz6désekhez kapcsolddd kaucid 16.082 16.488
Osztalék kotelezettség 891 615
D_l_jmentes v,agy kedvezményes idGszakkal kapcsolatos 2916 3.210
kotelezettség (master lease)
VevGi szerz8désbdl szarmazo fit-out kotelezettség 1.479 1.888
Egyéb kotelezettségek 3.568 3.929

24.936 26.130
Rovid lejaratu 15.853 16.648
Hosszu lejaratu 9.083 9.482

24.936 26.130

A befektetési célu ingatlanok értékesitése soran eléfordul, hogy az épiiletek értékesitéskor még nem teljeskord
a kiadottsag, ezért értékesitéskor, a Csoport bizonyos esetekben kotelezettséget vallal a dijmentes vagy
kedvezményes id&szakokra vonatkozo bérleti dij megfizetésére. Az ar a projekt tervezett nettd miikédési
bevétele alapjan keriil kiszamitasra. Ezen szerzGdéses kotelezettségek szerepelnek a ,Dijmentes vagy
kedvezményes iddszakkal kapcsolatos kotelezettség” soron.

24. Szallitok és egyéb kotelezettségek

2024. janius 30.

i 2023. december 31.
(nem auditalt)

millié Ft millié Ft

Szallitéi tartozasok 28.229 30.958
Koltségek passziv id6beli elhatdroldsa 975 991
Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 3.859 3.836
Ado-, illeték- és jarulék kotelezettségek 2.271 1.816
Flzet.endo'munkavallalm juttatdsok (lasd 26.3 szamu 1375 1.013
megjegyzés)
Egyéb nem jelent8s kotelezettségek 1.682 478

38.391 39.092

A ,Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa” soron olyan bevételek keriilnek elhatarolasra, amelyeket a Csoport
targyévben szamlazott ki vevdi részére, de azok teljesitése a kovetkezG6 évet érinti. A , Koltségek passziv idGbeli
elhatarolasa” soron azok a koltségek jelennek meg, amelyek a targyévet érintik, de csak a kovetkezd évben lettek
kiszamlazva.

Az ,Ad6-, illeték- és jarulék kotelezettségek” tartalmazzdk a bérekhez és az altalanos forgalmi adéhoz kapcsolodd
addkat és jarulékokat.
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25. Pénziigyi instrumentumok

25.1 A tokekockazat kezelése

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiket és
egyuttal maximalizdljak a tulajdonosok szamdra a megtériilést a kolcsontbke és a sajat t6ke optimalis
egyensulyozasaval.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébél (a Megjegyzések 20. pontjaban bemutatott, a készpénzzel és a
bankszamlakkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett t6két, a cash flow
fedezeti Ugyletek tartalékat, az eredménytartalékot és a nem ellenérz6 részesedéseket foglalja magaban).

25.1.1 Az idegen t6ke aranya

2024. junius 30.

s 2023. december 31.
(nem auditalt)

millié Ft millié Ft
Idegen téke (i) 823.052 723.779
Készpénz és bankszamlak -96.913 -93.799
Nettd idegen t6ke 726.139 629.980
Sajat téke (ii) 298.573 288.890
A sajat t6ke és a nettd idegen tGke aranya 41,1% 45,9%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek, valamint a kotvénykibocsatasbdl szarmazo kotelezettségek
alkotjak (a szarmazékos lgyletek és a pénzligyi garanciaszerz6dések nélkil)
(ii) A sajat tGke a Csoport t6keként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magdaban

25.2 Jelentds szamviteli politikak

A Megjegyzések 3. pontja ismerteti a [ényeges szamviteli politikak és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve
az elszamolas maodszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamolasanak alapjait a
pénziigyi eszk6z, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategdriak esetében.
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25.3 Pénziigyi instrumentum kategoériak

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi eszkdz6k

Készpénz és bankszamlak

Korlatozottan felhaszndlhato pénzeszkozok
Kolcsonok és kdvetelések

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi eszkozok (FVTPL)
Cash flow fedezeti ligylet

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi kotelezettségek
Lizingkotelezettségek

Bankhitelek

Kapcsolt felektél kapott kdlcsonok
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi kotelezettségek (FVTPL)

Sajat t6kének nem minGsil6 pénzigyi
kotelezettség

Flggd vételar

Halasztott vételar

Cash flow fedezeti ligylet

2024. junius 30.
(nem auditalt)

2023. december 31.

97

millié Ft

96.913
20.468
66.421

4.617

22.094
395.526
70.378
333.979

17.226

1.778
17.204
152

millié Ft

93.799
18.086
47.762

4.394

19.983
368.822
64.575
269.390

16.034

3.445
16.100
426
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25.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockdzatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok koézé a piaci kockazat (devizakockazat, valés érték kamatldbkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash flow kamatlabkockazat tartozik.

25.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockdzatnak. A Csoport a bevételeinek jelent&s részét
eurd alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az eurdban felvett hitelek addssagszolgalatanak
teljesitéséhez.

25.6 A kamatkockazat kezelése

A vdltozé kamatok miatt a Csoport kamatkockdzatnak van kitéve. A kamatvaltozas kockdazata a hitelek egy része
esetében kamat-swap lgyletekkel keriilt mérséklésre. A kamatfedezeti ligyletek forduldnapi értékét, illetve
annak valds értékében bekdvetkezett valtozasat az alabbi tdbla szemlélteti:

adatok millié Ft-ban

. s PP Valds értékben o
Megjelenités a pénziigyi helyzet .. . L Nominalis
. , bekévetkezett valtozas -y
kimutatasban ) , érték
nyereség/-veszteség

Fordulonap Konyv szerinti érték

2024.06.30 4.617 Egyéb pénziigyi eszk6zok
. PP, . 1.258 98.928
2024.06.30 152 Egyéb pénziigyi kotelezettség
2023.12.31 3.567 Egyéb pénziigyi eszkdzok
gy, p, "gy- . i -4.024 87.142
2023.12.31 358 Egyéb pénziigyi kotelezettség

A cash flow hedge ligyletek valds értéke az EURIBOR referencia-kamatlab 1%-os valtozasanak hatasara 3.732
millié Ft-tal valtozna.

25.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehetGségek
megfeleld szinten tartasaval, a tervezett és tényleges cash flow adatok folyamatos nyomon kévetésével, valamint
a pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.
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25.8 A pénziigyi instrumentumok valds értéke

Novekedési Kotvényprogram

A Novekedési Kotvényprogram (NKP) keretében kibocsatott kotvényektdl eltekintve az amortizalt bekertlési
értéken értékelt pénzigyi instrumentumok bekerilési értéke észszerlien kozeliti azok valds értékét, ezért az

amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi instrumentumok valds értéke nem keril kozzétételre. Az NKP
kotvények esetében az amortizalt bekerllési értéket és a valos értéket az alabbi tablazat mutatja be:

2024. junius 30.

(nem auditalt) 2023. december 31.
millié Ft millié Ft
Amortizalt L, Amortizalt L,
bekeriilési értak V2108 €rték bekeriilési értek V2108 €rtek
NKP kotvények 88.796 77.640 89.501 65.899
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26. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidok

A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatdsag és a FelligyelS Bizottsag tagjait, valamint

a tarsult és kozos vezetésd vallalkozasokat tekinti.

26.1 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidok eredményét és a kapcsolt felekkel kapcsolatos mérlegben szerepld
egyenlegeket az aldbbi tablazat tartalmazza. Az egyéb kapcsolt vallalkozasok kozott a kulcspozicidban lévé
vezet8k olyan kozvetlen vagy kozvetett vallalatai szerepelnek, amelyek a konszolidaciéba nem keriilnek

bevonasra.

Anyavallalat részére nyujtott kélcsonok

Egyéb kapcsolt vallalatok részére nyujtott
kolcsonok

Tarsult és kozos vezetés(i vallalkozasok részére
nyujtott kélcsonok

Kulcspozicidban Iévé vezet6k részére nyujtott
kolcsonok

Anyavallalattél kapott kdlcsonok

Egyéb kapcsolt vallalatoktdl kapott kdlcsondk
Tarsult és kozos vezetés(i vallalkozasoktdl kapott
kolcsonok

Kulcspozicidban 1évé vezet6ktdl kapott kdlcsonok

Anyavallalattal szembeni vevé és egyéb
kovetelések

Egyéb kapcsolt vallalatokkal szembeni vevd és
egyéb kovetelések

Tarsult és kdzos vezetés( vallalkozasokkal
szembeni vevé és egyéb kovetelések
Kulcspozicidban 1évé vezet6kkel szembeni vevd és
egyéb kovetelések

Anyavallalattal szemben fennallé szallitéi és egyéb
kotelezettség

Egyéb kapcsolt vallalatokkal szemben fenndllo
szallitoi és egyéb kotelezettség

Tarsult és kdzos vezetés( vallalkozasokkal
szemben fennallé szallitdi és egyéb kotelezettség
Kulcspozicidban Iévé vezet6kkel szemben fennalld
szallitoi és egyéb kotelezettség

2024. junius 30.

Megjegyzés (nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft

41.396

30

15.953

3.413

130

15.990

1.035

104

4.499

100

millié Ft

254

26.431

15.877
45.003

800

236

20.508

50

2.463
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Anyavallalattél szarmazo bevétel

Egyéb kapcsolt vallalatoktdl szarmazé bevétel
Tarsult és kozos vezetés(i vallalkozasoktdl szarmazé
bevétel

Kulcspozicidban [év6 vezet6kt6l szarmazo bevétel

Anyavallalattal szemben felmeriilé raforditasok
Egyéb kapcsolt vallalattal szemben felmeril6
raforditasok

Tarsult és kdzos vezetés( vallalkozasokkal szemben
felmerilé raforditasok

Kulcspozicidban Iévé vezet6kkel szemben felmerilé
raforditasok

2024 janius 30-an
végz6d6 6 honap
(nem auditalt)

2023. junius 30-an
végz6dé 6 honap
(nem auditalt)

millié Ft

11
583
2.053

270

429

165

9.836

26.2 Kulcspozicioban 1évd vezetdkkel folytatott tranzakciok

Anyavallalat Igazgatdsaga
Anyavallalat Fellgyel6 Bizottsaga

Leanyvallalatok kulcspozicidban [évé vezetGi

A fentiekbdl 6sszesen:
rovid tavd munkavallaléi juttatds
munkaviszony megsz(inése utani juttatas
egyéb, hosszu tavd juttatas
végkielégités

részvényalapu kifizetés

2024. junius 30-an
végz6do 6 honap

(nem auditalt)

millié Ft

18
324

2.315

137

585

914

2023. junius 30-an
végz6do 6 honap
(nem auditalt)

millié Ft

millié Ft

16 16
14 14
845 718
875 748
875 748
0 0

0 0

0 0

0 0

A Csoport kulcspozicioban Iévé vezetének a WINGHOLDING Zrt. Igazgatdsaganak és Felligyel6 Bizottsaganak
tagjait, a Wing Zrt. menedzsmentjét, |lgazgatdosagat, Felligyeld Bizottsagat, valamint a leanyvallalatok vezetd
tisztségviselGit tekinti, beleértve a lednyvallalatok Igazgatdsagi tagjait, Felligyel§ Bizottsagainak tagjait, valamint

a lednyvdllalatok menedzsmentjét.

A kulcspozicidban |évé6 vezet6k és az Igazgatdsag tagjai 0sszesen 145.165 db WING Zrt. altal kibocsatott dolgozdi
részvénnyel, illetve 1.397.921 db Echo Investment S.A. részvénnyel rendelkeznek. A kulcspoziciéban 1évé vezet6k
kozul 4 f6 résztvevs a 26.3. szamu megjegyzésben bemutatott Munkavallaléi Résztulajdonosi Programban.
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26.3 Munkavallaléi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok

A Csoport tagja a WING Zrt. 2018. év folyaman Munkavallaléi Résztulajdonosi Programot (MRP) inditott, amely
pénzeszkdzben teljesitett részvényalapu kifizetési ligyletnek mindsil. A felmerilt kdtelezettséget a kotelezettség
valds értékén kell értékelni a Csoport valamennyi beszamolasi id6szak végére és a valds érték valtozasok az adott
id&szak eredményében keriilnek elszamolasra. A Csoport a 2024. junius 30-an végzddd félév eredményében az
MRP részére juttatott torzsrészvényekkel varhatd kifizetések kapcsan 317 millié Ft Gsszeget szamolt el a
targyid6szaki eredmény terhére a munkavallaldi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok kozott.

A kifizetés feltétele, hogy a WING Zrt. teljesitménye a Munkavallaléi Résztulajdonosi Program hatdlyban 1évé
javadalmazasi politikdban meghatdrozott eredményességi mutatdkat elérje vagy meghaladja.

A kifizetés valds értéke a Munkavallaléi Résztulajdonosi Program részére juttatott WING Zrt. részvények
fordulénapi értéke alapjan keriil meghatarozasra.

A WING Csoport atlagos statisztikai 1étszdma 2024 els§ félévében 1.063 f6, melybdl a Lisala Sp. z o0.0. és
ledanyvallalatai létszama 610 f6, a Wingwert-GCP GmbH és lednyvallalatai |étszama 76 f6 volt.

27.Pénz és pénz-egyenértékesek

2024. junius 30.

(nem auditalt) 2023. december 31.

millio Ft millié Ft
Készpénz és bankbetétek 96.913 93.799
Korldtozottan felhasznalhaté pénzeszk6zok 20.468 18.086
117.381 111.885

A korlatozottan felhaszndlhatd pénzeszk6zok addssagszolgalat fedezeti szamldkat, dvadéki szamlakon |évs vevéi
befizetéseket és bérlSi dvadéki szamlakat tartalmaznak.

28. Leanyvallalatok felvasarlasa

2024 els6 félévében a Csoport nem eszkdzolt jelent8s felvasarlast. A tarsasagok felvasarlas kapcsan felmerilé
vételar 160 millié Ft, amely egy korabbrél fennallé kdlcson kompenzaldsaval kerilt ellentételezésre. A vételdr és
a nettd eszkozérték kozotti kilonbozet a tarsasagban 1évé készletre lett allokalva.

29. Leanyvallalatok értékesitése

A Csoport 2024 els6 félévében egy ledanyvallalatat értékesitette. Az értékesités eszkozokre, kotelezettségekre,
sajat t6kére, eredményre, illetve a cash flow-ra gyakorolt hatdsa nem jelentds.

30. Beszamolasi id6szakot kévet6 események

Hitelmingsités
A Scope Ratings GmbH (,HitelminGsit6”) elvégezte a Wingholding Zrt. hitelminGsitésének felllvizsgalatat. A

Hitelmindsit6 a felulvizsgalat eredményeképpen fenntartotta a Tarsasag B+ minGsitését, valamint az elsérendd,
nem alarendelt, nem biztositott addssagahoz (kotvény) rendelt B+ mindgsitést.
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Ajanlattétel

A Wingholding Zrt. kdzvetlen tulajdondban 1év6 MEVINVEST Vagyonkezel6 Korldtolt Felel6sségli Tarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-202406) a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX.
térvény (a tovabbiakban ,Tpt.”) alapjan, mint kijel6lt ajanlattevd (a tovabbiakban ,Ajanlattevé”) a megbizott
lebonyolitd bankjan keresztiil vételi ajanlatot kildott az AKKO Invest Nyilvdnosan MUikod6 Részvénytarsasag
(székhely: 1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.; cégjegyzékszam: 01-10-140179) (a tovabbiakban ,Tarsasag”)
igazgatotandcsa részére a Tpt. 68. §-a szerinti kdtelez8 nyilvanos vételre a Tarsasag altal kibocsatott valamennyi,
AKKO Invest Nyrt. torzsrészvény vonatkozasaban. Az Ajanlattevd az ajanlatot jévahagyasra benyujtotta a Magyar
Nemzeti Bankhoz (a tovébbiakban: ,MNB"). Az MNB még nem hatérozott az Ajanlat jovahagyasardl.

Kordabbi kotvény lejarat

Az 1/2021 (ISIN kéd: PLO017000046) kotvény lejarati datuma megvaltoztatasra keriilt az eredeti 2025.11.10-r6l
2024.09.17-re.

Erték a kibocsatas pénznemében: 183 millié PLN
Erték prezentaciés pénznemben: 17.354 millié HUF

Koétvénykibocsatas intézményi befektetdk részére

A Csoport 2024.07.18-an 61/2024-es sorozatli nem fedezett kotvényeket (PLO017000046) bocsatott ki, amelyek
bevezetésre keriilnek a Varsdi Ertéktézsde &ltal mikodtetett alternativ kereskedési rendszerbe. A befolyt
Osszeget a Csoport a 2024-ben és 2025-ben lejaré kotvényallomany refinanszirozasara forditja. A 61/2024
sorozatu kotvények nyilvdnos kibocsatdsdra a jovahagyott, Varsdban bejegyzett Ipopema Securities S.A.
megallapodas alapjan kerdilt sor.

Sorozat 61/2024

Erték a kibocsatas pénznemében 200 millié PLN
Erték prezentéciés pénznemben 18.326 millié HUF
Id6tartam 5év
Kamat 6 havi WIBOR + 4,5% felar

A varsoéi Office House finanszirozasa

2024. julius 23-an a Bank Pekao S.A. (hiteliigynok) és a Santander Bank Polska S.A. (szdmlavezet§ és
biztositéknyujto ligynok) konzorcialis hitelt nydjtott az Echo Investment szamdara, amelynek értelmében a bankok
103,4 millié eurd Osszegli épitési beruhazasi hitelt és 20 millié PLN 6sszegli forgdeszkozhitelt nyudjtottak az Echo
Investment és az AFl Europe részére. Az Office House, amely a tobbfunkciés Towarowa 22 projekt elsé fazisa,
varhatdan 2025 tavaszan késziil el.
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31. Mérlegen kiviili tételek bemutatasa

2024. junius 30.
(nem auditalt)

2023. december 31.

millié Ft millié Ft
Harmadik felek felé fennallo fluggd kotelezettségek
- garanciak és biztositékok 22.492 21.511
- folyamatban 1évé birdsagi eljarasok 1.663 1.527
24.155 23.038

A garanciak pénzligyi garanciakat, valamint kezességi megallapodasokat tartalmaznak. A fliggé kotelezettségek
névértéken keriiltek bemutatasra. A Csoport véleménye szerint az adott biztositékok és garanciavallalasok értéke

kdzel nulla, mivel a biztositékok igénybevételének valdszinlisége rendkivil alacsony.
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