Jelen dokumentum alapjaul szolgéld 6sszevont alaptajékoztato két alaptajékoztatot foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazaséaban az
alaptajékoztatok egydittesen: ,,Alaptajékoztat6d™), kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2024. februar 6. napjan kelt, H-KE-111-55/2024. szam(
hatarozataban engedélyezte.

Az Alaptajékoztatd jelen 1. szamu kiegészitése az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szo0l6 az Eurdpai Parlament és
Tanécs (EU) 2017/1129 EU rendelete (,,Prospektus Rendelet”) és a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény (,, Tpt.”) alapjan készlilt.

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
100.000.000 eurd keretosszegii

LWINGHOLDING 2024-2025. évi Kotvényprogram”
elnevezésii kotvényprogram

Alaptajékoztatdjanak

1. szamu kiegészitése

Az Alaptajékoztatd jelen kiegészitésében foglalt valamennyi informacioért, tovabba barmely informacié hianyaért fennalld feleldsség
kizarolag a WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasagot, mint kibocsatot terheli, azaz az
Alaptajékoztatd jelen kiegészitésében foglalt informaciokért, tovabba barmely informacié hianyéaért sem a forgalmazét, sem pedig egyéb
személyt nem terhel feleldsség.

A Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezOk az Alaptajékoztatd , Kockazati Tényezok” cimii fejezetben keriilnek
bemutatasra. A Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek sajat maguknak kell felmérnitik, hogy alkalmas-e szamukra az ezen
értékpapirokba torténd befektetés.

Az Alaptajékoztato elsd, 2024. januar 25. napjan kelt valtozatanak kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2024. februar 6. napjan kelt, H-KE-
111-55/2024. szamU hatarozataval engedélyezte.

Budapest, 2025. januér 8.

Az Alaptajékoztato jelen 1. szdmu kiegészitésének kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2025. januar 16. napjan kelt, H-KE-111-36/2025.
szam( hatérozataban engedélyezte. Az Alaptajékoztatd és az Alaptajékoztatd jelen 1. szamu kiegészitése az Alaptajékoztatét jovahagyo
hatarozat keltét6l szamitottan 12 honapig érvényes, vagyis 2025. februar 6. napjaig. Az Alaptajékoztatd érvényességének lejarata utdn mar
nem all fenn a Kibocsatonak az a kotelezettsége, miszerint jelentGs U tényezdk, 1ényeges hibak vagy lényeges pontatlansagok esetén az
Alaptajékoztatohoz kiegészitést kell fiiznie.



Tartalomjegyzék

1.

ELOZMENYEK ..ottt s s sssss sttt s s 51551585125t 4
1.1. AZ AlQPLAJEKOZIAIO KESZITESE ... .. vveveeieieteieie ettt ettt ettt ettt b et b b e b ettt b e bbb e b ettt eb et e bbb e bttt ebatan 4
1.2. TArSASAGE ESEIMENYEK .....e.viviitiietiitete ettt et e et st e b e s e et e be st ese st e s e e s e e et et e e et e s ene s es e e se e et e seeseebesenesseneaneneen 4
1.3. AZ AlAPLAJEKOZIAO KIBGESZITESE .......cviuieietieiieietet ittt ettt b et b et e bbb e bt bbb et e bbb eb et s b eberan 5
14. DIETINTCIOK. ... bbb bbbttt 5
A KIEGESZITES TARTALMA ......ocooiittiiietieestses st ss 558188515185 5
2.1 Az Alaptajékoztatd ,,II. Kockazati TényezOok” pont az aldbbiak szerint modosul:..........c.coeeeieirenieinienieicnieineinene 5
2.2. Az Alaptajékoztatd II. Kockazati Tényezok ,,1. A Kibocsatd piacéara és az iparagra jellemz6 kockéazatok™

pontja az alabbiak SZerint MOUOSUL: ..ot 6
2.3. Az Alaptajékoztato I1. Kockazati Tényezok ,,2. A WING Csoportra jellemz6 kockazatok™ pont ,,Bérloi

kockazat” része az alabbiak Szerint MOUOSUL: ..........c.cuiuiiiiiiiir b 7
2.4. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,2. Jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok” pont

az alabhiak SZEMNE MOTOSUL: ...ttt bbbttt ettt 7
2.5. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany ,,4.1.5. A Kibocsatot érintd kézelmultbeli azon események

bemutatasa, amelyek jelentés mértékben befolyasolhatjak a Kibocsato fizetGképességének értékelését”
2.6. Az Alaptajékoztatd I11. Regisztraciés Okmany ,,4.1.6. A Kibocsato hitelmindsitése” pontja az alabbiak

LSy L=l <540 | N G TSP 15
2.7. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,4.1.7. A Kibocsétd hitelfelvételi és finanszirozasi

szerkezetében az utolsé pénziigyi év 6ta beallt 1ényeges valtozasok” pontja az alabbiak szerint egészil ki:............... 15
2.8. Az Alaptajékoztato 1. Regisztracios Okmany ,,5.1.1.3. Ingatlangazdalkodéas” pont az alabbiak szerint

TNOUOSUL .. bbb bbb bbb 15
2.9. Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés Okmany ,,5.1.2. Jelentds uj termékek és/vagy szolgaltatasok

ismertetése” pont az aldbbiak SZErNt MOATOSUL ..........coiviuiiiiic et 16
2.10. Az Alaptajékoztaté 1. Regisztraciés Okmany ,,5.1.3.1 Irodapiac” pont az alabbiak szerint médosul:...............c.cc.... 17
2.11. Az Alaptajékoztaté 1. Regisztraciés Okmany ,,5.1.3.2. Az ipari ingatlanok piaca” pont az alabbiak szerint

TMOUOSUL ...ttt 18
2.12. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,5.1.3.3. A kiskereskedelmi (retail) ingatlanok piaca” pont

az alabhiak SZEMNT MOUOSUL.........c.cuiiiiiieiiietetet ekttt 19
2.13. Az Alaptajékoztato 1. Regisztracios Okmany ,,5.1.3.4. Szélloda ingatlanok piaca” pont az alabbiak szerint

MMOUOSUL ... b bbb bbb bbb bbbt 20
2.14. Az Alaptajékoztaté 1. Regisztraciéos Okmany ,,5.1.3.5. Lakéspiac” pont az alabbiak szerint médosul:..................... 20
2.15. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,5.1.4. A Kibocsato altal a sajat versenyhelyzetére tett

megallapitasai, alapul szolgalé adatok” pont az alabbiak Szerint MOAOSUL ..........c.ceiiiririiinieeeese e 21
2.16. Az Alaptajékoztaté 1. Regisztracios Okmany ,,7. Trendek” pontja az alabbiak szerint madosul:.............c.cccoeeeueeene 23
2.17. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,9.2. FeliigyelGbizottsag” pontja az alabbiak szerint

MMOUOSUL ... b bbb bbb bbb bbbt 25
2.18. Az Alaptajékoztato 1. Regisztraciés Okmany ,,11.1. Multbeli pénziigyi informéaciék” pontja az alabbiak

SZEIINE MOUOSUL ..ottt 26
2.19. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,11.1.1. Két utolsd pénzlgyi évre vonatkozd auditalt

multbeli pénziigyi informacidk” pontja az alabbiak Szerint MOAOSUL:...........ccoiiriiiriiice e 26
2.20. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,11.1.7. A pénzugyi informéacié datuma” pontja az alabbiak

SZEINE MOUOSUL ... bbbttt 40
2.21. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany ,,11.2. Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok” pontja az

alAbbiak SZEMNE MOUOSUL ...ttt 40
2.22. Az Alaptajékoztato 1. Regisztracios Okmany ,,11.3.1. Fuggetlen audit” pontja az alabbiak szerint

TNOUOSUL ..t b0 bbb h bbbt 40
2.23. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,11.5. A kibocsétd pénzigyi helyzetében bekdvetkezett

jelentds valtozas” pontja az alabbiak szerint MOAOSUL: ..........eevirieriiiirieieee e 40
2.24. Az Alaptajékoztato 1. Regisztraciés Okmany ,,12.2. A Kibocsaté alapszabalya” pontja az alabbiak szerint



2.25. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,14. Rendelkezésre all6 dokumentumok” pontja az alabbiak
SZEIIME MOUOSULL ...ttt ettt ettt ettt et ebe et et ebe st ese et essebe s ebeebessebe b ese et essebe s ebe st essebe s esesbessese s eteseenas 41

2.26. Az Alaptajékoztato TV. Ertékpapirjegyzék ,,4.12. Nyilatkozat azon hatarozatokrol, engedélyekrdl és
jovahagyasokrol, amelyek alapjan a Kotvényeket a jovoben eléallitjak és/vagy kibocsatjak™ pontja az
alabbiak Szerint MOTOSUL: ...........ciiiiiii s 41

2.27. Az Alaptéajékoztatd IV. Ertékpapirjegyzék ,,4.15. Ad6zés” pontjénak szociélis hozzajarulasi adéra

vonatkoz6 bekezdése az alabbiak SZerint MOTUOSUL ........c.ceuirimiieiriirii e 41
2.28. Az Alaptajékoztato TV. Ertékpapirjegyzék 7.3. ,,A Kotvénynek a Kibocsatd kérésére vagy hitelmindsitési

eljarasban valo kozremiikodésével késziilt hitelmindsitése” pontja az alabbiak szerint modosul: ........c.occoveericennennne 42
2.29. Az Alaptajékoztato ,,VII. Definiciok” részének Alapszabalyra vonatkoz6 definicitja az alabbiak szerint

TNOUOSUL ..t bbb bbb h bbb 42
2.30. Az Alaptajékoztato Iabjegyzetei az alabbi tablazat szerint MOAOSUINGK: ..........ooveveiriiiiieiiiice e 42
231 Az Alaptajékoztatd 1. szamU melléklete az alabbiak szerint MOOSUL: ............ccocciiiiiiiiiiiireee e 44
1.1. Az Alaptajékoztatd 1. szamU melléklete az alabbiak szerint MOOSUL: ............ccoceiriiiiiiiiiie e 45
EGYEB RENDELKEZESEK .......oivtieiitiiitusississsssssssessssssssss st sss s sss st 5558580 48
2.1. FIGYRIBMTEINIVAS ...ttt bbbt b bbb bbbttt b et b e bbb e bt b bt s e bt bn 48
2.2. Befekteto elallasi joga

FELELOS SZEMELYEK — FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT ..o 48



A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503), mint kibocsatd (a tovabbiakban: ,,Kibocsaté”), az Alaptajékoztatét a mai napon az aldbbiak szerint
egésziti ki.

1. ELOZMENYEK
1.1. Az Alaptajékoztat6 készitése

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503 a tovabbiakban: ,,Kibocsatd”) az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabélyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél
$z016 az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2017/1129 EU rendelete (,,Prospektus Rendelet”) és a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény
(,,Tpt.”) alapjan 2024. februar 7. napjan alaptajékoztatot tett kozzé, amely két alaptajékoztatot foglal magéaban (a tovabbiakban egydittesen:
Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a Kibocsatd kétvényprogram keretében az Alaptajékoztatéban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetni
tervezett (,,T6zsdei Kotvények™) és oda bevezetni nem tervezett kotvényeket (,,Nyilvanos Nem Tdzsdei Koétvények™) kivan nyilvanosan
forgalomba hozni (a tovabbiakban a T6zsdei Kotvények és a Nyilvanos Nem Tézsdei Kotvények egyiittesen: , Kotvények™), a 100 000 000
eur6 keretdsszegli, Kotvényprogram keretében. Az Alaptajékoztatd lezarasanak idépontja 2024. janudr 25. napja volt. Az Alaptajékoztatd
kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2024. februar 6. napjan kelt, H-KE-111-55/2024. szam( hatarozataban engedélyezte.

1.2. Tarsasagi események

Az Alaptajékoztato kozzététele ota eltelt idészakban a kovetkezo jelentds tarsasagi események torténtek, amelyekre tekintettel a Kibocsato az
Alaptajékoztato kozzétételét kovetden megjelentette az alabbi kozzétételeket (tovabbiakban: ,,Kozzétételek™):

. 2024. marcius 7.: Kibocsatd a kozvetett tulajdonaban 1évé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.; cégjegyzék szam: 01-09-307180) Hitelszerzodést irt ald az Unicredit Bank Hungary Zrt-vel (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.) 7.000.000,- EUR keretdsszegben. A hitelkeret célja az EAST GATE PRO logisztikai fejlesztés
kovetkez6 iitemének finanszirozasa. A Hitelszerz6dés értelmében a lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetGen a hitel a
megvaldsulas litemének megfeleléen hivhato le.

e 2024. mércius 25.: A WINGHOLDING 2027/1 kétvénysorozatra vonatkozd Végleges Feltételek kozzététele.

e 2024. marcius 28.: A WINGHOLDING 2027/1 kdtvénysorozatra vonatkoz6 jegyzés eredményének kozzététele. A Kibocsato
minden jegyzési ajanlatot elfogadott, igy dsszesen 37 030 db, 37 030 000 EUR 6ssznévértékit WINGHOLDING 2027/1 kdtvény
keril kibocsatasra. A WINGHOLDING 2027/1 (ISIN: HUO0000363734) kotvénysorozatra vonatkozd sikeres jegyzés
vonatkozasaban a forgalomba hozatali ar a meghatarozott névérték (1 000 EUR) 100% szazaléka.

e 2024. aprilis 16.: A WINGHOLDING 2027/1 kotvény 2. sorozatrészre vonatkozé Végleges Feltételek kozzététele.

e 2024. aprilis 19.: A Kibocsato a kdzvetett tulajdonaban 1évé WPR PORT Epitésszervezs Kft. (székhely: 1095 Budapest, Marissy
utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-270766) 2024. aprilis 18-an Hitelkeret szerzGdést irt ala a GRANIT BANK Zrt-vel (székhely: 1095
Budapest, Lechner Odon fasor 8.) 14.000.000,- EUR kerettsszegben. A hitelkeret célja a budapesti Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiilétér 2. Terminalja el6tti hotel masodik fazisa megfejlesztésének finanszirozasa. A Hitelszerzédés értelmében a lehivasi
feltételek teljesitésiilését kovetGen a hitel a megvalosulas itemének megfelelden hivhato le.

e 2024. aprilis 19.: A WINGHOLDING 2027/1 kétvény 2. sorozatrészre vonatkoz6 jegyzés eredményének kozzététele. A Kibocsatd
minden jegyzési ajanlatot elfogadott, igy 6sszesen 13.000 db, 13.000.000 EUR 6ssznévértékiit WINGHOLDING 2027/1 kétvény
keril kibocsatasra. A teljes sorozat, azaz a 01 és 02 sorozatrészletek 6ssznévértéke igy 50.030.000 EUR lesz. A WINGHOLDING
2027/1 (ISIN: HU0000363734) kotvénysorozat 02 sorozatrészletére vonatkozdsikeres jegyzés vonatkozadséban a forgalomba
hozatali ar a meghatarozott névérték (1 000 EUR) 100,5121% szazaléka.

2024. aprilis 26.: A Kibocsato, mint zartkortien mitkodé részvénytarsasag 2024. aprilis 26-an valamennyi részvényese egyiittes
jelenlétével és hozzijarulasaval Kozgyiilést tartott. A Kibocsatd Felelds Tarsasagiranyitési Jelentésének, Eves jelentésének,
konszolidalt éves beszamol6janak, egyedi éves beszdmolojanak kozzététele.

. 2024. majus 24.: A Kibocsatd eziton tajékoztatja a tékepiaci szereploket, hogy a kozvetett tulajdonaban 1évé, PW3
Ingatlanfejlesztd Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg. 01-09-378759) projektfinanszirozasi szerzodést irt ala a CIB
Bank Zrt.-vel (1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.) 10 850 000 000.- forint keretdsszegben. A kolcson célja a Park West
lakofejlesztés 111 iitemének finanszirozasa. A kolcsonszerzodés értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a
koleson a megvalosulas iitemének megfeleléen hivhato le.

. 2024. jalius 6.: Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) (,,Hitelmindsits™) elvégezte a Kibocsatd
hitelmindsitésének feliilvizsgalatat. A HitelminGsité a feliilvizsgalat eredményeképpen fenntartotta a Kibocsatd B+ mindsitését,
valamint az els6rendii, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz (kétvény) rendelt B+ mindsitést.

. 2024. szeptember 11.: A Kibocsatd kozvetlen tulajdonaban 1évé MEVINVEST Vagyonkezelé Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-202406) a tékepiacrdl szolo 2001. évi CXX. torvény (a
tovabbiakban ,, Tpt.”) alapjan, mint kijel6lt ajanlattevé a megbizott lebonyolité bankjan keresztiil vételi ajanlatot kiildott az AKKO
Invest Nyilvanosan Miik6d6 Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.; cégjegyzékszam: 01-10-140179)
igazgatOtanacsa részére a Tpt. 68. §-a szerinti kotelezd nyilvanos vételre a Tarsasag altal kibocsatott valamennyi, AKKO Invest
Nyrt. térzsrészvény vonatkozéasaban.

. 2024. szeptember 30.: A Kibocsatd konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezelé Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.)
altal képviselt Living II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest, Maridssy utca 7.) projektfinanszirozési
hitelkeretszerzddést irt ala az Erste Bank Zrt.-vel (1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.) 6sszesen 12 291 000 000 HUF 6sszegben.
A hitelkeret célja a Romai Park lakofejlesztési projekt finanszirozasa. A szerzédés értelmében az eldirt lehivasi feltételek
teljesitésiilését kovetden a hitel a megvalosulds iitemének megfeleléen hivhato le.

. 2024. szeptember 30.: A Kibocsato 2024. els6 félévére vonatkozo pénziigyi jelentésének kozzététele.

e  2024. oktéber 2.: A Kibocsatd tdjékoztatta a tOkepiaci szereplOket, hogy a kozvetlen tulajdoniban 1évé MEVINVEST
Vagyonkezeld Korlatolt Feleldsségii Tarsasagnak (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-202406)



13.

az AKKO Invest Nyilvanosan Mikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.; cégjegyzékszam: 01-
10-140179) részvényei vonatkozasaban tett kotelezd nyilvanos vételi ajanlatat a Magyar Nemzeti Bank jovahagyta.

2024. november 4.: A Kibocsaté tajékoztatta a tékepiaci szereplOket, hogy a kdtelezd nyilvanos vételi ajanlattételi eljaras 2024.
november 4. napjan lezarult. A MEVINVEST Vagyonkezel6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag részére a nyilvanos vételi ajanlattételi
eljaras keretében egyetlen torzsrészvény tekintetében sem tettek érvényes elfogadd nyilatkozatot. Ennek megfelelden a
MEVINVEST Vagyonkezel$ Korlatolt Felelgsségili Tarsasag AKKO Invest Nyilvanosan Miik6ddé Részvénytarsasagban fennalld
befolyasa 30,10% maradt. A vételi ajanlatban meghatérozott Magéanszemély Részvényes Részvénycsomagjara Vonatkoz6
Szerz6dés zarasara tekintettel ugyanakkor a MEVINVEST Vagyonkezel6 Korlatolt Feleldsségii Tarsasag AKKO Invest
Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasagban fennallé befolydsa 33,10%-ra emelkedik a szerzddés szerinti részvények részére
torténd transzferalasat kovetden.

2024. november 25.: A Kibocsato tajékoztatta a tékepiaci szerepléket, hogy a kozvetett tulajdonaba tartoz6 TCW Honvéd Irodahaz
Kft. (1095 Budapest, Maridssy utca 7.) adasvételi szerzédést irt ald a kizarolagos tulajdondban 4llo, 1055 Budapest, Honvéd u. 20.
szam alatti irodahaz tulajdonjoganak értékesitésére vonatkozoan. A tranzakcio zarasa tobb fiiggo feltétel egyiittes teljesiilése esetén
torténik meg, melyrdl a Kibocsaté kiilon tajékoztatja a befektetdket.

2024. november 29.: A Kibocsaté tajékoztatta a tékepiaci szereplSket, hogy a MEVINVEST Vagyonkezel6 Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag a Kibocsato leanyvallalata altal tett, Ptk. szerinti elézetes kotelezettségvallalo nyilatkozat alapjan az AKKO Invest Nyrt.
Igazgatotanacsa a 2024. november 29. napjan az AKKO alaptékéjének 0j részvények forgalomba hozatala utjan torténd
felemelésérdl dontott. A tervezett tékeemelés keretében az AKKO osszesen 10.029.999.594 Ft kibocsatasi értéki, dsszeségében
812.913.475 Ft névértéket képviseld, tozsdére bevezetésre keriild, illetve tézsdére bevezetésre nem keriild, azonos részvényesi
jogok gyakorlasara feljogositd részvényeket kivan kibocsatani. Az AKKO Igazgatotandcsa az alaptke-emelésben torténd
részvételre és a kibocsatand6 0j részvények teljességének atvételére a MEVINVEST-et jelolte ki. A tervezett t6keemelés keretében
az AKKO 4ltal bevonni szandékozott forrds az Igazgatétandcs hatdrozatdban rogzitett célokra hasznalhato fel. Az alaptSke
felemelésére a MEVINVEST nevében az AKKO 4altal kibocsatandé részvények atvételére vonatkozoan kiallitott és cégszertien
alairt végleges kotelezettségvallald nyilatkozat AKKO rendelkezésére bocsatasanak napjaval feltételesen keril sor. A
MEVINVEST a végleges kotelezettségvallalo nyilatkozatot, valamint a pénzbeli vagyoni hozzajarulas 0sszegét legkésébb 2025.
marcius 31. napjaig koteles az AKKO rendelkezésére bocsatani az erre vonatkoz6 igazgatétanacsi hatarozatban foglalt feltételek
szerint.

2024. december 10.: A Kibocsato tajékoztatta a tékepiaci szereploket, hivatkozassal a Kibocsatd 2024. november 25-én kozzétett
rendkiviili tajékoztatasara, amely szerint a kozvetett tulajdonaba tartoz6 TCW Honvéd Irodahaz Kft. adasvételi szerzodést irt ala a
kizarélagos tulajdonaban allé, 1055 Budapest, Honvéd u. 20. szam alatti irodahaz tulajdonjoganak értékesitésére vonatkozéan, hogy
az adasvételi tranzakci6 a fligg6 feltételek teljesiilését kovetden sikeresen lezarult. A Kibocsaté a befolyd vételarat az iizleti tervében
meghatarozott célokra kivanja felhasznalni.

2024. december 16.: A Kibocsato tajékoztatta a tokepiaci szereploket, hogy a konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld
Zrt. (1095 Budapest, Mériassy utca 7.) altal képviselt Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi szdm: 1221-45)
(tovabbiakban ,,Alap”) 2024. december 16-4an adasvételi szerzédést kotott az Alap 1/2 aranyu tulajdonat képezé Budapest belteriilet
4039/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1117 Budapest, Szerémi Ut 4. — Kaposvari u. 3-11. szam alatti irodahaz
ingatlan %2 aranyu tulajdonrészének eladasara az AKKO Invest Nyrt-vel (1118 Budapest, Dayka Gébor utca 5.).

Az Alaptajékoztato kiegészitése

A Kibocsatd az Alaptajékoztato kozzététele Ota tortént tarsasagi eseményekre (1.2. pont), a 2023. évre vonatkoz6 dsszevont, auditalt pénziigyi
beszamolora, illetve a 2024. 1. féléves jelentésre tekintettel elkészitette az Alaptajékoztatd jelen 1. szamu kiegészitését (,,Kiegészités”). A
Kiegészitésben a pénziigyi informéciok tekintetében nem jelentds kerekitési eltérések eléfordulhatnak a Kibocsatd altal kozzétett pénziigyi
jelentésekhez képest.

14.

Definicidk

A Kiegészitésben szerepldé nagybetiis szavak, kifejezések az Alaptajékoztatoban meghatarozott jelentéssel birnak. az Alaptajékoztatd
Kiegészitéssel nem érintett részei valtozatlan tartalommal maradnak hatélyban.

Az Alaptajékoztatonak a Kiegészitéssel kozvetleniil érintett részei idézdjelek (,,”) kozott szerepelnek.

2. AKIEGESZITES TARTALMA

2.1.

Az Alaptajékoztato ,,I1. Kockazati TényezOk” pont az alabbiak szerint modosul:

,»A Kibocsatoé megitélése szerint elsésorban a jelen fejezetben feltiintetésre keriilé kockazatok befolyasolhatjak a Kibocsatoé azon
képességét, hogy teljesitse a Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kétvények vonatkozasaban fenndlld kotelezettségeit. Ezen
kockazatok bekovetkezésének esélye, illetve hatdsa teljes bizonyossaggal nem lathato eldre, illetve nem becsiilheté meg.

El6fordulhat, hogy a Kibocsaté Kotvények vonatkozasaban fennalld kotelezettségeit olyan egyéb okokbdl kifolydlag nem lesz
képes teljesiteni, amelyet a jelen Alaptajékoztatd kiadasakor rendelkezésére all6 informaciok alapjan nem tartott jelent6s kockazati
tényez6knek, vagy amelyeknek bekdvetkezését a jelen Alaptajékoztatd kiadasakor nem volt képes eldre latni.

A Kibocsato felhivja a befektetk figyelmét, hogy (i) a Kotvényprogram teljes keretosszege és a Kibocsatd 2023. december 31.
fordulonappal az IFRS szerint elkészitett auditalt konszolidalt éves beszamolojaban szerepld mérlegfoosszeg sajat tékén feliili
Osszege egyiittesen meghaladja a Kibocsato sajat t6kéjének kétszeresét (a sajat toke kétszeresének 168 szazaléka); tovabba (ii) a
jelen Alaptajékoztatoban foglalt valamennyi informacidért, tovabba barmely informacié hianyaért fennallé felelésség kizardlag a
Kibocsatot terheli, azaz a jelen Alaptajékoztatéban foglalt informéaciokért, tovabba barmely informéacié hianyaért sem a
Forgalmazot, sem pedig egyéb személyt nem terhel felelsség.
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Minden, a Kotvényekbe befektetni szandékozo befektetonek figyelembe kell vennie, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés
bizonyos kockazatokkal jar. Minden befektetének alaposan meg kell fontolnia a jelen Alaptajékoztatoban talalhatd valamennyi
tajékoztatast/informaciot, és a Kdtvényekre vonatkozo befektetési dontése meghozatala soran kiilonos figyelmet kell forditania az
alabb kiemelt kockazati tényezdkre, és az ily modon kialakitott allaspontja alapjan kell meghoznia sajat befektetési dontését.”

Az Alaptajékoztato 11. Kockazati Tényezok ,,1. A Kibocsatod piacara és az iparagra jellemz6 kockazatok™ pontja az alabbiak
szerint mddosul:

LKivitelezési kockazat

Az elmult évek vilaggazdasagi eseményei a kivitelezési kockazatok névekedésének irdnyaba hatottak. A 2022 elején kirobbant
orosz-ukran habort, valamint 2023 oktoberétdl az Izrael és a Hamasz kozott zajlo habort emelte a kivitelezési kockazatot, utobbi
konfliktus részeként a Voros-tenger hajoforgalmanak akadalyoztatasa tovabb erdsitheti a beszallitéoi lancokban jelentkezd
szakadasokat, és novelheti a mar kordbban is magas nyersanyagarakat, kedvezoétleniil hatva az eredményességére. Az elmult
években tapasztalt inflacid, az energiadrak novekedése, a kivitelezési és finanszirozasi koltségek emelkedése a kivitelezési
tevékenység csokkenését, lassulasat, a kivitelezési iddszakok hosszabbodasat eredményezte. Tovabbra is kockazati tényezét jelent
a tervezhetdségben a haboruk elére nem jelezhetd alakuldsa, valamint a bizonytalan gazdasagi kilatasok. Németorszagban a
lakasépités fajlagos koltsége Eurdpan beliil a legmagasabb, a kivitelezési szektor elhizddé valsagot él &t, amit a koltségeken tal a
szakképzett munkaer6 hianya, valamint a lakaspolitika bizonytalansagai is sulyosbitanak. Magyarorszagon az épitGipar a kilabalas
jeleit mutatja, mivel az épitdipari vallalkozasok julius végi szerzédésallomanyanak volumene 2 %-al meghaladta az el6z6 év
azonos id6szakat, a megkotdtt Uj szerzédések volumene pedig 108 %-al nétt.2

Kockazati kategéria: piaci kockazat
Kockazati szint: magas

Makrogazdasagi tényezdk és az abbdl fakado inflacids és finanszirozasi kockazat

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis makrogazdasagi kdrnyezet
alakuldsanak. A gazdasagi novekedés esetleges lassulasa, a munkanélkiiliség névekedése, a magyar orszagkockazat, az inflacio
emelkedése, az allampapirok hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hianynak az alakulasa alapvet6 hatast gyakorolnak az
iizleti kérnyezetre. A makrogazdasagi kdrnyezet bizonytalansdgainak novekedése, sot kedvezdtlen alakuldsa negativan hathat az
WING Csoport egyes tevékenységeinek jovedelmezségére.

2022-ben és 2023-ban a hazai, illetve szinte minden allam inflaciés mutatéja tobb évtizedes rekordokat dontdtt meg.
Ingatlanfejlesztoi szempontbol az energiaarak emelkedése tud jelentds hatast gyakorolni az ingatlan piacra, illetve a magas inflacio
letorésére hozott jegybanki kamatemelések.

Az elmult idoszak (2022-2023 kozott) inflacios kdmyezetében az tizemeltetési koltségek 2022-2023 kozott jelentés novekedése
volt tapasztalhatd. A 2023-as évben az atlagos éves inflacié 17,6% volt, mely 2024-re jelentdsen lecsokkent. Az MNB friss
eldrejelzése szerint 2024 3,5-3,9% koriil éves, atlagos inflaciot vetit elére, mely az év eleji varakozasokhoz képest csokkenést
jelent.® Az iroda bérleti és lizemeltetési kdltségek ardnya a bérldk koltségein beliil piaci tapasztalatok alapjan 5-6% kériil alakul,
igy a szignifikansan megemelkedd tizemeltetési koltségek relative alacsony mértékben fogjak ndvelni a bérlok terheit.

Az inflacio letorése érdekében tett jegybanki szigoritdsok, kamatemelések novelik a nagy finanszirozasi igényi, egyes
ingatlanfejlesztési projektek kamatterhét. 2024 soran a csokkend inflacio kovetkeztében, az év eleji 10,75%-os alapkamat szintjét
2024 szeptember végére 6,5%-ra csokkentette az MNB, mely a WING csoport laké {izletagdban meghataroz6 finanszirozasi
koltségek csokkenését eredményezik. A WING csoport egyéb projektjeinél (Iroda, Logisztika, Hotel, Retail) a kilfdldi,
meghataroz6é jegybankok (FED, EKB) kamatdontései hatdrozzdk meg a finanszirozasi koltségek alakuldsat a monetaris
politikdjukon keresztiil. Az idei évben a kedvezé inflacids adatoknak koszonhetden, mind a két jegybank a kamatcsokkentés
politikjat kezdte meg, illetve folytatta. A FED az év eleji 5,5%-rdl 4,75%-ra csokkentette, mig az EKB 4,5%-r6l 3,25%-ra
csokkentette az iranyado ratajat. Az alapkamatok csokkenése finanszirozasi koltségek kedvezobb alakulasat vetiti elore, ami a
WING Csoport miikddésére is kedvezd hatast gyakorolhat. A jovoben tovabbi kamatcsokkentések kovetkezhetnek, amennyiben
az inflacid tovabbra is kedvezden alakul. A piaci szakértk (Deutsche Bank 2025-0s piaci elrejelzése szerint) elsdsorban az EKB
tekintetében tovabbi 1,5%-os kamatcsokkentést vetitenek elére 2025 végéig.

Kockazati kategéria: gazdasagi kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Szabalyozasi kdrnyezet

A WING Csoport fejlesztendd ingatlanjaira vonatkozo épitdipari szabalyozasnak, szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek
megszerzéséhez elvégzendo feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezodtlen valtozasa tobbletkoltségekkel, a fejlesztési
1d6 meghosszabbodasaval vagy tobblet beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.

A WING Csoportra vonatkoz6 jelenlegi adozasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovében valtozhatnak, igy kiilondsen nem
kizarhatd, hogy az ingatlanfejlesztdkre —és befektetokre kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsolodé adé mértéke
novekedhet, valamint Gjabb adok keriilhetnek kivetésre, névelve ezzel az ingatlanvallalkozasok adéterhelését. A vonatkozd
addszabalyok gyakran és nagymértékben, akar visszahato hatéllyal is modosulhatnak, aminek a WING Csoport arbevételére és
eredményességére is hatésa lehet.

Kockéazati kategoria: gazdasagi kockazat
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Kockézati szint: kdzepes

Lako6szegmens kockazata

Az orosz-ukran haboru a lakaseladasokra is hatast gyakorolhat esetleges, eszkalaci6 annak fiiggvényében., hogy a helyzet meddig
all fenn. A nyersanyagarak emelkedése, illetve a helyzetbdl fakadd bizonytalansag altalanosan magas szintje hatassal lehet az
értékesitések és/vagy azok eredményének jovobeli alakulasara.

Az elokészités alatt allo, illetve induld projektek tekintetében a megndvekedett magyarorszagi jegybanki alapkamatszint a
finanszirozasi koltségek jelentés emelkedését okozza, ami igy a varhatd megtériilésre is hatast gyakorolhat. Mérséklik a
megnovekedett finanszirozasi koltségszintet az eléértékesitésbol befolyd pénzosszegek Forintban torténd lekotésébol jelentkezd
bevételek.

A részben hitelbdl vasarlok esetében a ndvekvo Forint hitel kamatok csokkentik a vasarlasi kapacitast.
Kockézati kategdria: piaci kockazat

Kockazati szint: kozepes”

Az Alaptajékoztaté II. Kockazati Tényezok ,,2. A WING Csoportra jellemzé kockazatok™ pont ,,Bérléi kockazat” része az
alabbiak szerint modosul:

»A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik magyarorszagi bérbeadasbol, azaz nagyszamu, valtozoé értékben bérld
bérloktdl. A teljes bérbeadott, magyar ingatlan portfolion beliil a legnagyobb bérl6 aranya koézel 9,15%, az 6t legnagyobb bérld
aranya pedig kb. 20,7%. A legnagyobb bérl6ket tekintve kevés szamu vevéi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentés
hatassal lehet a WING Csoport jovébeli arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak Magyarorszagon tobb, mint 320
bérldvel van bérleti szerz6dése. Nagyszamu vevoi kovetkeztében a WING Csoport kitett az tigyfelek nemfizetésébdl szarmazo
kockazatnak. A WING Csoport Lengyelorszagban és Németorszagban csak atmeneti ideig, a fejlesztési id6szak lezarulasaig tart

A WING Csoport dontd részében hatarozott idejii szerzédésekkel rendelkezik meghatarozo vevdivel, szallitoival és
finanszirozéival. Nem garantalhatd, hogy ezen szerzddések lejaratat kovetden a felek meg tudnak allapodni a szerzédések
meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerz6dések esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott
id6 lejarata el6tt megsziinnek.

A WING Csoport dontd részében hatarozott idejii szerzédésekkel rendelkezik meghatarozo vevdivel, szallitoival és
finanszirozoival. Nem garantalhatd, hogy ezen szerzédések lejaratat kovetden a felek meg tudnak allapodni a szerzédések
meghosszabbitasarol. Hatarozott idejli szerzodések esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott
id6 lejarata el6tt megsziinnek.

Az energiadr-dragulas a home office munkavégzés irdnyaba tolhatja a piaci szerepléket annak érdekében, hogy a vallalkozas sajat
koltségeit csokkenteni tudja. Igy a jovében varhato, hogy a szerz6dések megajitasanal, kisebb teriileti igénnyel fognak megjelenni
a bérlok. 2023-ban az energiaarak jelentésen visszakorrigaltak, de a 2022-6t megel6z6 idészakhoz képest tovabbra is magasabb
szinten ragadtak —, ezért a megnovekedett bérldi terhek a bérleti dijakon kiviil az izemeltetési koltségekben is megmutatkoznak. A
WING Csoport magyarorszagi ingatlan portfoliojan beliil a kovetkezd 6t évben a bérleti szerzédések lejarata évente a szerzédések
8-13%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési iizletagak feladata az iires teriiletek bérbeadasan til a bérleti szerz6dések nyomon
kovetése és a lejaro szerz6dések meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti
szerzOdését, igy éves szinten a szerz6dések 1-2%-a jelent Gjrabérbeadasi kockazatot.

Lengyelorszdgban és Németorszagban nincs hosszl tava befektetésként tartott ingatlanportfélié, melyben az Gjrabérbeadasi
feladatok rendszeresen megjelennének.

Kockazati kategéria: piaci kockazat

Kockazati szint: alacsony”

Az Alaptajékoztato 1. Regisztraciés Okmany ,,2. Jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok™ pont az alabbiak szerint
médosul:

,,2.1.Kdnyvvizsgalo adatai

Id6tartam

Kdnyvvizsgal6 neve és székhelye

Kdnyvvizsgalo
kamarai tagsaga és
nyilvantartasi szama

Kdnyvvizsgalatért
személyében felelds
személy neve és lakcime

Konyvvizsgalatért
személyében felelés
személy kamarai tagsaga
és nyilvantartasi szama

Deloitte Kdnyvvizsgal6 és Magyar . . N
Tanécs;/ d6 Kf? Kbnyvvgi)z/sgéléi Bodor Kornél Magyar Konyvvizsgal6i
' Kamara
2020.04.28. — 2022.04.27. Kamara i
(1068 Budapest, D6zsa Gydrgy Gt (1124 Butia[_)re_?t,gVereb 005343
84/C) (000083) utcad. TT 3.) ( )




Konyvvizsgalo Konyvvizsgalatért Kon)'/vvrlzsgalater}
« " Y s ey . Ao . e személyében felelos
Id6tartam Kényvvizsgalo neve és székhelye kamarai tagsaga és személyében felel6s személy kamarai tagséga
nyilvantartasi szama személy neve és lakcime P .
és nyilvantartsi szama
Deloitte Kényvvizsgalo és Magyar o~z . s
Tandcsadé KFt. Konywizsgal6i Molnéar Gabor Magyar Eonywusgalm
amara
2022.04.27. - 2022.11.22. Kamara
(1068 Budapest, Dozsa Gybrgy it (1031 B‘a‘:sgzsg Muzsla (007239)
84/C) (000083) )
PricewaterhouseCoopers Maavar Magyar Konyvvizsgaldi
Konyvvizsgalé Korlatolt Kbnyvvgi)z/sgéléi Kalavszky Marton Kamara
Felel6sségii Tarsasag
2022.11.22-2023.05.31. Kamara
(1037 Budapest, Goloncsér (007413)
(1055 Budapest, Bajcsy- utca 41.)
o ; 001464)
Zsilinszky 0t 78) (
PricewaterhouseCoopers Magvar i Magyar Konyvvizsgaldi
Konyvvizsgalé Korlatolt Kénw\?i)z/sgéléi Balazs Arpad Kamara
Felel6sségii Tarsasag
2023.06.19-2024.05.31. Kamara
(1124 Budapest, Dobsinai (006931)
(1055 Budapest, Bajcsy- utcal. FE 3))
o ; 001464)
Zsilinszky 0t 78) (
PricewaterhouseCoopers Magvar i Magyar Konyvvizsgaldi
Kényvvizsgalo Korlatolt Kénw\?i)z/sgéléi Balazs Arpéad Kamara
Felel6sségii Tarsasag
2024.05.31-2025.05.31. Kamara
(1124 Budapest, Dobsinai (006931)
(1055 Budapest, Bajcsy- utcal. FE 3))
Zsilinszky 0t 78) (001464)
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2.2. Konywvizsgalo személyében bekovetkezett valtozasok

2022. november 22. napjatol a Kibocsatd konyvvizsgalatara a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Korlatolt Feleldsségii
Térsasag kerilt kijelolésre. A konyvvizsgalé személyében bekovetkezett valtozas indoka, hogy a Kibocsaté a nemzetkozi
terjeszkedésére tekintettel egy olyan szolgaltat6t kivant megbizni, amely valamennyi érintett orszagban ellatja a csoporttagok
kényvvizsgalatat.

2023. janius 19. napjan a konyvvizsgalatért személyében felelds személynek Kalavszky Marton helyett Balazs Arpad keriilt
kijelolésre, figyelemmel arra, hogy a konyvvizsgaloi kozfeliigyeleti feladatok ellatasaért felelds kozfeliigyeleti hatosag Kalavszky
Marton konyvvizsgalonal a Magyar Konyvvizsgaléi Kamararol, a konyvvizsgaloi tevékenységrol, valamint a kényvvizsgaloi
kozfeliigyeletrol szolo 2007. évi LXXV. torvény 195. § (1) bekezdése alapjan eljarast folytatott le, amely soran megallapitotta,
hogy a Kibocsatd IFRS szerint 6sszedllitott 2022. évi egyedi pénzlgyi kimutatasai és konszolidalt pénziigyi kimutatasairdl sz616
kényvvizsgalati jelentések kibocsatasakor Kalavszky Marton nem felelt meg az emlitett torvény 49. §-a és 45. § (4) bekezdése
szerinti feltételnek, igy a hivatkozott konyvvizsgal6i jelentések kibocsatdsara nem volt jogosult. A kozfelugyeleti hat6sag
Kalavszky Martont a Kibocsato IFRS szerint 6sszedllitott 2022. évi egyedi éves és konszolidalt éves beszdmol6ja kapcsan 2023.
aprilis 25. napjan kibocsatott konyvvizsgaloi jelentései visszavonasara kotelezte.

A PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgdlo Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (a kdnyvvizsgalatért személyében is felels személy:
Balazs Arpad) konyvvizsgaléi megbizatasa 2024.05.31. napjatél 2025.05.31. napjaig tartd hatallyal meghosszabbitasra keriilt a
Kibocsato altal.”

Az Alaptajékoztatd II1. Regisztraciés Okmany ,,4.1.5. A Kibocsatot érintd kézelmultbeli azon események bemutatasa, amelyek
jelent6s mértékben befolyasolhatjak a Kibocsato fizetdképességének értékelését” pontja az alabbiak szerint modosul:

,»WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kiilfoldi ingatlanbefektetési és finanszirozasi szereplokkel, piaci ereje, beagyazottsaga,
imazsa, sikeressége, és a rendelkezésre 4ll0, nagyszamu iizleti lehet6ség miatt nemesak a hazai piacon végzi tevékenységét, hanem
folyamatosan szem el6tt tartja a kornyez6 orszagok piacan megjelend ingatlanbefektetési lehetéségeket, hogy a kiemelkedd
potenciallal rendelkezd iizleti ajanlatok esetén szélesiteni tudja portfoliojat.

A Tarsasag meghatarozott stratégiai céljat kovetve a WING Csoport, mint stratégiai befektetd 2019-ben tobbségi részesedést
szerzett a varsoi tzsdén jegyzett Echo Investment SA-ban (a tovabbiakban ,,ECHO Investment”), amivel régios szinten is jelentds
ingatlanvallalkozassa lépett el6. Az Echo 2021-ben tobbségi részesedés szerzett wroclawi székhelyli és miikodési tertileti,
alapvetéen lakasfejlesztd Archicom S.A-ban. Ezzel az akvizicioval az ECHO Investment a lengyel lakas-szektor legnagyobb
szereploi kozé emelkedett. 2024 elsé harom negyedévében 1.471 lakas értékesitésére és 816 lakas atadasara keriilt sor. Az
Alaptajékoztatod keltekor 2.327 lakas fejlesztése van folyamatban és 9.000 lakas értékesitése van tervben a kovetkezd évekre
vonatkozoan. Mindezek mellett az ECHO Investment a lengyel kereskedelmi ingatlanpiac, ezen beliil is leginkébb az irodapiac és
lakasbérbeadasi piac sikeres résztvevdje. Ezt bizonyitja, hogy 2024. Q3-ban &sszesen 4.683 bérlakassal rendelkezik a cégesoport,
tovabba 5.492 egység épitése van folyamatban, vagy van tervezés alatt.



2022. év végén jabb jelentds mérfoldkovet ért el a Kibocsatd, amikor a stratégiai céljanak megvaldsitasa érdekében a Tarsasag
kozvetett tulajdondban all6 Wingwert-GCP GmbH részvény adasvételi szerzdést irt ald a németorszagi Bauwert AG (a
tovabbiakban ,,Bauwert”) 54%-os tulajdonosi részesedésének megvasarlasara vonatkozoan. A Bauwert Németorszag, és azon
beliil Berlin egyik legelismertebb lako- és kereskedelmi ingatlanokkal foglalkoz6 ingatlanfejleszt6 cége, amely 1983-as alapitasa
6ta tobb, mint 330 ingatlanfejlesztési projektet adott at, dsszesen 2 millié négyzetmétert meghaladd épitményteriilet megépitésével.
Lako és kereskedelmi épuleteinek toébb, mint 70%-a Berlinben valdsult meg, a vallalat eddigi fejlesztési volumene meghaladja a
5 milliard eurdt. A Bauwert jelenleg folyamatban 1évé projektjeinek jovobeli értéke meghaladja a 3,5 milliard eurdt, melyek

talalhatéak.

A Tarsasag tizleti céljait sajat er6forrasaira alapozva, azokat mozgositva éri el. Ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenysegét
jellemzdéen 100%-os tulajdonaban 1évé projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonb6z6, egyedi szempontok miatt a WING
Csoport eddig is tobb esetben Iépett kiilonb6z6 jogi konstrukcidban partnerségre mas, jellemzden kiilfoldi, ingatlanszakmai
partnerrel. A korabbi és fennall6 partnerségek esetében a Tarsasdg hatarozottan képviseli sajat tzleti érdekeit és igyekszik
maximalisan kihasznalni a partnerségben rejlé szinergiak adta lehetdségeket.

A Tarsasag eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint belsé fenntartasaban és kiils¢ képviselete irdnyaban. Ennek
érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivalobb, leghozzaértébb szerepldit bizza meg, akik a korabban,
részben mashol megszerzett tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjdk a WING Csoport érdekében. Munkajuk fontos része a
WING Csoporthoz junior poziciéban csatlakoz6, tehetséges munkatarsak szakmai képzése, iranyitasa és munkajuk, valamint az
alacsony szinten tartasa, a sikeres és példamutaté munkatarsakkal vald hosszu tavi egyiittmiikodés kialakitasa, melynek fontos
eleme a munkatéarsak eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazasa.

A Térsasag valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, amely a munkatarsak munkaaddja is egyben. A Tarsasag
érdekeltségeit iranyitd6 munkavallalok a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.

Gazdasagi kdrnyezet

A magyar, a lengyel, anémet és illetve a globalis makrogazdasagi kdrnyezet alakulasa befolyasoljaa WING Csoport tevékenységét
és eredményességét.

A makrogazdasagi kornyezetet a 2020. marciusaban Europaban nagy gyorsasaggal terjedé koronavirus jarvany, majd 2022.
februar végén kirobbant orosz-ukran haboru alapvetden megvaltoztatta. Nehéz megbecsiilni ezen eseményeknek kozép- és hosszi
tavl pénziigyi hatasat. Ezen események hatdsaira valaszul a Kibocsaté mitkddésével érintett piacokon rendkiviili intézkedéseket
fogadtak el a valsag- illetve veszélyhelyzet pénzigyi és gazdasagi hatdsainak enyhitésére. Az ilyen rendkivili intézkedések
negativan befolyasolhatjak a WING Csoport rovid tava jovedelmezdségét.

Az ukrén hatarhoz val6 foéldrajzi kozelség és a habortban érintett orszagokkal folytatott kiilkereskedelem nagyobb stlya miatt a
habort gazdasagi hatasai elsdsorban Eurdpéaban, és kiilonosen a kelet-kozép-eurdpai régioban jelentkezik. Az inflacio szamos
orszagban, tdbb évtizedes csticsokat ért 2022. és 2023. években. 2022 masodik felében a vilaggazdasagi ndvekedés lassult (éves
GDP novekedés 3,3% volt), és szamos orszagban a GDP csokkenése volt megfigyelhetd, mely tendencia 2023-ban folytatodott
(az OECD szeptemberi Gazdasagi Kilatasok kiadvanya szerinti varakozas 3,0%). Az inflacié tovabbra is historikusan magas
szinteken alakul a vildg gazdasagaiban, azonban a monetaris és gazdasagpolitikai intézkedéseknek koszonhetden a vilaggazdasag
lelassult, a kereslet gyengiilt, tovabba a vilagpiaci energia- és nyersanyagarak, illetve a nemzetkozi szallitasi kdltségek csokkenése
¢és a termelési lancokat érinté nehézségek oldodasa kovetkeztében 2023-ban a globalis aremelkedés csokkend palyara allt.

A vilaggazdasag meghatarozo részében a jegybankok altal elvart toleranciasdvba még nem, illetve nem tartésan tért vissza az
inflacio 2024. els6 fél évében. Tovabbra is az orosz-ukran haborut megel6z6 inflacios szintek felett alakulnak az értékek. 2023.
6szén kirobbant gazai konfliktus kdvetkezményeképpen a jemeni huszi lazadok a vords-tengeri hajoforgalom tdmadasaival arra
kényszeritették a hajozasi tarsasagokat, hogy a Voros-tengert elkeriilve, a kontinentélis Afrikat megkeriilve haj6zzanak, ami a
szallitasi koltségek jelent6s novekedését eredményezte. A Ttovabbra is aktiv konfliktusok és azok eszkalacios lehetGségei
kockazati tényez6t jelentenek az eurdpai energiaellatasra és kereskedelmi kapcsolatokra.

Magyarorszagi események

2022. harmadik negyedévétdl a magyar gazdasagi novekedés lelassult és négy negyedéven keresztiil technikai recesszioban volt.
2023. egészét nézve végiil 0,9%-al csokkent a magyar gazdasag, ami jelentds csokkenésnek tekinthetd az el6z6, 2022-es 4,6%-o0s
boviiléshez képest. A 2023. évi novekedést mind belsd, mind kiilsd keresleti tényezok lassitottak. A realjovedelmek mérséklédése,
az emelked vallalati koltségek, az allami beruhazasok visszafogasa és a szigoribb kamatkdrnyezet egyarant visszafogtak a
belfoldi keresletet. A korabban vartnal gyengébb 2023. negyedik negyedéves adat negativ hatassal volt az ide évre, de 2024. elsé
negyedévében megindulni latszott a hazai gazdasagi novekedés, 0,7%-al. Jol mutatja ugyanakkor a gazdasagi kilatasok jelentds
bizonytalansagat az a tény, hogy 2024. Q2-ben az el6z6 negyedévhez képest viszont csokkent a hazai GDP 0,2%-al, valamint
2024. Q3-ban is 0,7%-al zsugorodott a bruttd hazai 6ssztermék kibocsatasa, amivel Magyarorszag ismét technikai recesszidba
keriilt. A kilatasok bizonytalansagat erdsiti az eurdpai — elsdsorban német — gazdasag gyengélkedése, valamint a 2025-ben
hivatalba 1ép6, 0j Trump adminisztracié vezette USA altal esetleg az eurdpai termékekre is kivetésre keriil¢ import vamok, melyek
negativ sokként érhetik az eurdpai gyartokat. Az MNB a szeptemberi inflacios jelentésében 2024. egészére 1-1,8%-0s GDP
novekedést var, mig 2025-ben 2,7-3,7% kozé teszi azt.

2022. masodik felétdl kezd6dden a bankok szigoritottak a hitelsztenderdeken, ami parosulva a megnévekedett kamatkoltségekkel
a hitelezés lassulasat okozta. 2022-ben és 2023. elsé harom negyedévében a forinthitelek atlagos kamatlaba a jegybanki
kamatemelések kovetkeztében jelentésen ndvekedett, aminek hatdsara a vallalati szektor — elsésorban a nagyvallalati — a
devizahitelek iranyaba fordult. A 2023. februartol tapasztalhato erdteljes dezinflacio és a pénziigyi piacok stabilitasa lehet6vé tette,
hogy az MNB az alapkamatot a 2023. szeptemberi 13,0%-0s cslcsrdl 2024. szeptember végére 6,5%-ra csokkentette, megfelezve
azt egy év leforgasa alatt. A 2023. harmadik negyedévéig dragulo hitelfelvételi lehetdségek negativan befolyasoltdk a WING



Csoport jovedelmezdségét, de az alapkamat csokkend tendenciajaval parhuzamosan tapasztalhato hitelkamat csokkenés a
jovedelmezdség novekedésének iranyaba hat.

. 2022. masodik felében és 2023. els6 felében a vallalatok az energia- és nyersanyagarak el6z6 évi novekedése miatt a korabbi
évek atlaganal szamottevéen nagyobb mértékben draztak at termékeiket, ami a hazai inflacio emelkedéséhez vezetett. A 2023.
januari 25,7 szazalékos tetézést kovetden 2023. decemberre 5,5%-ra mérséklodott az éves az inflacio. A kiilsé és a belsé tényezok
egyarant a dezinflacié iranyaba mutattak: az energia- és a nyersanyagarak, valamint a szallitasi koltségek jelentdsen mérséklédtek,
emellett a globalis konjunktira lassulasa szintén fékezte a kiilsé inflacios nyomast. Magyarorszagon 2023. masodik felében egyre
markénsabban jelentkeztek a szigori monetaris politika, valamint a globalis nyersanyagarak és a hazai fogyasztas csokkenésének
arleszoritd hatasa. A szigori monetaris kondiciok eldsegitették a masodkords inflacios hatasok mérséklését és az inflacios
varakozasok ismételt horgonyzasat. A dezinflaciés folyamat felgyorsulésat timogattak a 2022. évi magas bazisok. 2024. elején
folytatodott a hazai inflacio csokkenése, oktoberben 3,2 szazalékon alakult a fogyasztoiar-index. Az MNB elorejelzése szerint az
inflacio a kovetkez6 honapokban a jegybanki toleranciasavban, annak felsé széle kozelében fog alakulni. Az alapfolyamatokat
megragad6 maginflacié csokkenése a masodik negyedévben megallt és az év végére 5,0 szazalék kozeli szintre emelkedhet. A
fogyasztoiar-index 2025-ben térhet vissza tartésan a jegybanki inflaciés célhoz. Az inflacié 2024-ben 3,5 — 3,9 szazalék kozott
alakulhat, 2025-ben 2,7 — 3,6 szazalék, mig 2026-ban 2,5 — 3,5 szazalék koriil alakulhat.®

A forint arfolyama 2023-ban a szigorti jegybanki kamatpolitika és makrogazdasagi folyamatok kovetkeztében jelentésen erésodni
tudott egészen a 370 Ft-os szintig. Az év masodik felében mérsékelt gyengiilés volt megfigyelheté és a 380-385 HUF kozotti
sdvban ragadt az arfolyam. 2024. els6 felében volatilisabba valt az arfolyam és tovabbi gyengiilés volt tapasztalhatd, aminek
kovetkeztében a 385-398 HUF koz6tti tartomanyban ingadozott az arfolyam. A gyenguilés okai kdz6tt egyarant megtalalhatok
geopolitikai (pl.: gazai haboru), belgazdasagi (magas allamhaztartasi hidny, EU-s pénzek bizonytalansaga), illetve monetaris
politikai okok (alapkamat csokkentés). Az amerikai valasztasokat kdvetden az emlitett savbol kitort és 415 Ft-ig gyengiilt a forint
arfolyama az eurdval szemben. A gyengiilés elsédleges oka, hogy az 0ij amerikai adminisztracidé varhatéan protekcionista
gazdasagpolitikat fog folytatni, ami erdsiti a dollar arfolyamat és gyengiti a feltorekvé piacok devizajat. A protekcionista
gazdaségpolitikanak vérhatéan inflatorikus hatasa lesz, aminek kdvetkeztében az amerikai jegybank kamatcsokkentésének a tere
alacsony, ezaltal magasabb hozamot kinal majd a befektet6knek, ami erdsiti a dollar arfolyamat. Az amerikai hozamszintek
novekedésének koszonhetden a kamatprémium lecsokkent a feltorekvd orszagok esetében, amely helyzet tartossaga tovabb
gyengitheti ezen gazdasagok devizajat, igy a forint arfolyama is 400 Ft felett ragadhat. 2024. elsé felében a magyarorszagi
ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene tovabb mérséklodott a 2023-as alacsony volumenhez képest is és 179 mEUR-ot
értel, ami 35% csokkenést jelent az el6z8 évhez képest. Osszeségében az évet eddig nagyon mérsékelt befektetési aktivitas jellemzi
a bizonytalan piaci kérnyezet, a recesszios félelmek, a kedvezétlen globalis konjunktira kilatasok, a megnovekedett finanszirozasi
koltségek miatt. Mindezen tényezok a befektetoket a kivaras iranyaba toljak, aminek eredményeképpen az ingatlanbefektetési
volumen a 2008-as globélis pénzlgyi valsag 6ta nem latott szintre csokkent. A realizalt tranzakciok 50%-at retail projektek tették
ki. Az ipari szegmens aranya 22% volt, mig az irodaprojektek a tranzakciok alig 8%-at adték a teljes volumennek2024-ben, 2023-
hoz hasonl6an a prémium hozamok mértékét leginkdbb a megugré kamatratdk és a finanszirozasi kdrnyezet megvéltozasa
befolyasolta: a hozamok minden ingatlanpiaci szegmensben névekvd tendenciat mutattak. A CBRE értékelése szerint jelenleg
Budapesten a prémium irodak esetében a hozam 7%, mig a kiskereskedelmi ingatlanoknal 6,0-7,25% - adott szegmenstol fliggéen
—, az ipari-logisztikai ingatlanoknal 7,0%.

Az irodapiacon az ESTON elemzése alapjan a teljes modern irodaalloméany 2024 Q3-ban 6sszesen 4.463.700 m2, melyen beliil
3.617.885m2 ,,A” és,,B” kateg6rias modern spekulativ irodatertilet, valamint 845.810 m2 sajét tulajdonu irodahéz talalhat6. 2024
harmadik negyedévében a budapesti modern irodaallomany 23.205 m2 irodateriilettel béviilt. Az tiresedési rata 2024 harmadik
negyedévében enyhén emelkedve elérte a 14%-ot. A kihasznalatlansagi rata az el6z6 negyedévhez képest 0,08 szazalékponttal, az
el6z6 év azonos iddszakahoz képest pedig 1,05 szazalékponttal novekedett. 2024 harmadik negyedévében a legalacsonyabb
Uresedési ratat Kozponti-Buda alpiacon regisztraltuk (7,3%), mig a legmagasabb érték, valtozatlanul az Agglomeracidban volt
mérhet6 (31,9%). Netto abszorpcid a harmadik negyedév soran pozitiv eredményt ért el, 6sszesen 16.305 négyzetmétert tett ki. A
CBRE®2024. Q3-as riportja alapjan jelenleg 502 ezer m2-nyi irodateriilet kivitelezése van folyamatban, melyet a kovetkezd 3
évben adnak at. Ezek el6bérleti allomanyuk magas, tekintettel, hogy elsdsorban kormanyzati vallalkozasokhoz kéthetdk,
ugyanakkor a az 0j irodateriiletek atadasaval az alacsonyabb kategorids irodadlloméanyban jelentds kihasznalatlansag jelentkezhet
2025-2027 kornyékén. 2024 Q4-es adatok alapjan a 1étez6 ,,A” kategorias irodak atlagos bérleti dija 16,9 €/m2/ho, ami 1%-os
novekedést jelent év/év alapon. A folyamatban 1év6 irodaknal a bérleti dij 20-23 €/m2/h6 koriil alakul. A prime rent 25 €/m2/h6.

A harmadik negyedév végén a teljes orszagos modern ipari/logisztikai allomany a CBRE elemzése szerint’ meghaladta az 5.29
millié m2-t. Ebb6l a fovarosban és kornyékén talalhatd 3.628.800 m2, mig a vidéki allomany 1.663.900 m2. 2024 harmadik
negyedévében dsszesen 68.800 m2-rel boviilt a spekulativ allomany a fé&varosban, ami kdzel 50%-kal alacsonyabb érték 2023
harmadik negyedévénél. Az épités alatt 1évo teriilet nagysaga a fovaros és kornyékén 435.000 m2, vidéken 273.000 m2, ami a
fovaros és kornyékén 19%-os emelkedést jelent, mig vidéken 98%-os novekedést év/év alapon. Az tiresedési rata 2024 harmadik
negyedévének végén Budapest esetében 9,6%-on allt, ami 0,4%-kal alacsonyabb az egy évvel kordbban mért értékhez képest.
Vidéken 6,6%-ra csokkent a kihasznalatlansag, ami 1%-os csokkenést jelent év/év alapon. A harmadik negyedévben a teljes bérloi
kereslet a fovaros és komyékén 1°9.700 m2-t tett ki. Ev/év alapon 10%-o0s novekedést mutatott a kereslet béviilése. A nettd
abszorpci6 2024 Q3-ban 19.600 m2 tett ki. A bérleti dijaz ,,A” kateg6rias big-box ingatlanok esetében 5,7 €/m2/h6-ra emelkedett.
A kivitelezési fazisban 1év6 csarnokok esetében a headline rent 5,3 — 5,6 €/m2/h¢ koriil alakulnak.

Lengyelorszagi események

Az ECHO Investment-ben szerzett tobbségi tulajdonszerzés 6ta a WING Csoport teljesitménye nagymértékben fligg a
lengyelorszagi gazdasagi folyamatoktol és iizleti kornyezettdl.

Az inflacié Lengyelorszagaban a régié tdbbi orszagahoz hasonléan tobb évtizedes cstcsot ért el 18,4%-kal 2023. februérjaban,
amely mogott a globalis okok mellett belsd, hazai tényezok is meghuzodnak. Ezt kovetSen, alig egy év alatt 2024. marciusara
1,9%-ra csokkent a Lengyelorszagi inflacio, azonban oktoberre 5%-ra ndvekedett és rovid tdvon 4,5-5% koriil ragadhat elsésorban
élelmiszer draguldsnak — az élelmiszerek altalanos afakulcsanak visszadllitasa — valamint az energiadrak novekedésének —
hatosagi arsapka kivezetésnek — koszonhetden. Az eldrejelzések szerint 2025-ben tovabbra is a jegybanki inflacios cél felett
alakulhat Lengyelorszagban az inflacid, atlagos 5,4%-os értéket vetitenek elére, ami magasabb, mint az év elején elére jelzett
4,6%.% Az inflaci6 letdrése érdekében a lengyel jegybank az alapkamat szintjét 2021. oktoberétdl kezdédéen fokozatosan 6,75%-
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ra emelte, mely csucsot 2022. szeptemberében ért el. A lengyel jegybank 2023. szeptemberben és oktoberben két 1épcsében 5,75%-
ra csokkentette az alapkamatot , melyen azota sem valtoztatott és a legfrissebb elérejelzések szerint belathat6 id6n beliil nem is
fog sor keriilni r4 az inflacié emelkedése kovetkeztében. Tekintettel arra, hogy a lengyel alapkamat nem emelkedett meg olyan
drasztikus mértékben, mint az Magyarorszagon tortént, illetve jelenleg is alacsonyabb szinten &ll, a helyi devizaban finanszirozott
projektek kamatkoltségének joval kevéshé valt kitetté a WING Csoport a lengyel piacon. A lengyel jegybank céljai kdzott szerepel,
hogy az inflaciét mihamarabb letorje és megakadalyozza, hogy az a jelenlegi magas szinten stabilizalddjon.

2024. elsé felében a lengyel gazdasag kimagasloan jol teljesitett és év/év alapon 3,2%-al tudott névekedni a szerény 0,2%-o0s 2023-
as GDP novekedés utan. A gazdasagi novekedést elsdsorban a fogyasztas — 4,7%-al novekedett — a beruhazasok — ezek 2,7%-al
néttek — és az allami beruhazasok — 10,7%-al nétt — tamogattik. Arnyalja a gazdasagi novekedési kilatisokat az a tény, hogy az
eurozona, mely a lengyel gazdasag legfontosabb export piaca jelentds gazdasagi lassulasban van 2024-ben, valamint az allami
beruhazasok elsGsorban a védelmi beruhdzasokra Osszpontositanak geopolitikai okok miatt. Az eldrejelzések szerint 2024.
egészében 2,7%-o0s novekedést érhet el Lengyelorszag, mely 2025-ben 3,5-%-ra emelkedhet. A gazdasagi névekedés motorja a
magas lakossagi fogyasztas és allami beruhazasok maradhatnak, ami mellé magasabb &llamhéztartasi hiany is tarsulhat.

A munkaerépiac a kedvezotlen gazdasagi koryezet ellenére is relativ er6s maradt, a munkanélkiiliségi rata 2023 végén 5,1% volt,
mely 2024-ben 5,4% koriil alakult. A vallalatok az év soran a jelenlegi sziikségleteiknél némileg t6bb munkaer6t tartottak meg,
mellyel a jovébeli piaci bizonytalansagok, a varhatéan névekvé munkaeré-kereslet és a dolgozok ujrafelvételének potencialis
nehézségei ellen kivantak védekezni. A munkaerdpiaci feszességet csokkentiaz orosz-ukran habort kitorése ota az orszagba
aramlott, rekord szdmu ukran menekdilt jelenléte. A munkanélkiliség emelkedése mogott részben a nagyszamu ukran bevandorlé
megjelenése huzodik meg. A minimalbér az elmult idészakban jelent6sen novekedett. 2023-ban két 1épcsdben nétt, januarban 3
490 PLN-re, juliusban pedig 3 600 PLN-re, majd 2024. januarban 4 242 PLNA-re nétt, juliusban pedig 4 300 PLN-re. A bérek
novekedése a vallalati széfaban pedig kozel kétszamjegyti (8,9%-0s) maradt. A jelentés bérndvekedés a lengyel inflaciot is fiiti a
haztartasok fogyasztasan keresztul.

2023-ban a lengyelorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene 2,1 mrd EUR volt, ami 65% csokkenést jelent az el6z6
évhez képest. Ellenben 2024. els6 felében visszapattanas volt tapasztalhato a lengyel piacon, mivel 2024. H1-ben 1,8 mrd EUR -
t ért el a befektetések volumene, ami 75%-o0s emelkedést jelent év/év alapon. 2023-as volumen 2010. dta a leggyengébb éve volt
a lengyel ingatlanszektornak. 2023-ban jelents rés alakult ki az arazast tekintve az eladdk, illetve vevok kozott, mely rés 2024-
ben elkezd6dott bezarulni, ami a tranzakciészdmok novekedését okozzak.

A teljes varsdi irodapiac alloméanya majdnem 6,3 millid m2-t tett ki 2024. Q3 végén. 2024. kezdete 6ta 75 ezer m2 (j irodaval
boviilt az allomany. Az negyedév végén a kihasznaltsagi rata Varsoban 10,7%-on allt, mely 1%-os javulast jelent év/év alapon.
Az irodak irénti kereslet VVarséban meghaladta a 492 ezer m2-t az év eleje 6ta, ami hasonl6 aktivitasnak felel meg, mint a korabbi
évben.. A teljes keresleten belill az 0j szerzddések képviselték a legnagyobb aranyt 56%-kal.. A bérleti dijak Varso belsé
teriiletében jellemzden 18-28 €/m2/ho koriil alakulnak, ami némi emelkedést jelent az el6z6 negyedévekhez képest. A prime yield
2024 Q3-ban 0,5%-kal 6%-ra novekedett.

A regionalis véarosok irodapiacan év eleje ota 75.600 m2-rel boviilt az irodadllomany, meghaladva a 6,7 milli6 m2-ert. A
kihasznalatlansag év/év alapon 0,4%-al 17,3%-ra csokkent, ugyanakkor jelentGs eltérés mutatkozik egyes régiok alapjan.
Szczecinben a legalacsonyabb a kihasznalatlansag, 6,8%-al, mig Lodzban a legmagasabb 21,1%-al. Pozitiv fejleménykeént vehetd
figyelembe, hogy a bérbeadasi tranzakcids volumen év/év alapon 13%-al ndvekedett, elérve 2024 Q3 végére az 509 ezer m2-ert.
A bérleti dijak jellemzden 11,5-18 €/m2/h6 koriil alakulnak, mely nem mutat jelentds valtozast.

Az ipari és logisztikai szektor allomanya 2024. kdzepén meghaladta a 33 millié m2-ert, valamint tovabbi 2 milli6é m2 van jelenleg
kivitelezés alatt. 2024. elsé felében relative magas bérléi aktivitas mellett zajlott. Az 0j szerzédések aranya 50%-rol 54%-ra
novekedett év/év alapon. A bérleti dijak mérsékelt emelkedést mutatnak. A varséi régioban 6,5 €/m2/h6, mig a regionalis piacokon
4,5-5,5 €/m2/ho bérleti dijak figyelhetok meg. A kihasznalatlansagi rata 8,2%-ot ért el, ami 1,6%-al magasabb év/év alapon, ami
elsdsorban 2022. 6ta bekovetkezett nagy mennyiségii j atadasnak koszonhetd. Az ECHO Csoport nem aktiv az ipari és logisztikai
szektorban.

A lengyel, modern kiskereskedelmi allomany jelenleg meghaladja a 13 millié m2-ert. 2024. elsé harom negyedévében 337 ezer
m2-rel boviilt eddig a piac. A boviilést elsGsorban a retail parkok szamanak a novekedése, illetve bovitése okozzak. Jelentds
tovabba a kivitelezés alatt all6 allomany, mely 337,6 ezer m2-ert tett ki 2024 Q3 végén. Az iiresedés alacsonynak tekinthetd, mely
3,3% koriilt alakult atlagosan 2024-ben. A bérleti dijak 2024-ben tovabbra is stabil szinten maradtak. A varsdi bevasarlékdzpontok
bérleti dijai 100-130 EUR/m2/hé magassagaban vannak, mig nagyobb vidéki varosokban 40-60 EUR/m2/h¢ jellemz6. A retail
parkok bérleti dija 9-12 EUR/m2/h6.

A lengyel értékesitési célu lakoingatlan szektort 2024. masodik negyedévében alapvetden a kivaras jellemezte. A korabbi allami
lak&stdmogatasi program véget ért, az (ij kormany pedig arra tett utalasokat, hogy ezt nem koveti majd Gjabb tdmogatasi rendszer,
mely a fejlesztéket és a potencialis vevoket is dontéseik elhalasztasara dsztonozte. A hat legnagyobb lengyel varosban dsszesen
9.800 lakas keriilt értékesitésre, ez 11%-kal kevesebb az elsé negyedév értékénél, amikor szintén lassulas volt, tovabba a harmadik
negyedévben tovabbi 9.200 lakas keriilt értékesitésre, mely Gjabb 6,55-0s csdkkenést jelent negyedéves alapon. Az els6 félévben
a legnagyobb esés Krakkdban (27%), VVarséban (19%) és Poznanban (10%) kovetkezett be. 2024.ben eddig 6sszesen 30.000 lakas
kelt el, ami valamivel magasabb, mint a 2022-es év volt, de nagymértékben (44%-al) elmarad 2023-tdl. Ennek, illetve a kinalati
tobblet ellenére a lak&sarak tovabbra is novekedést mutatnak, ez aldl egyedil Krakéw-i piac mutat ellentétes képet. Az elmalt 12
hoénapban Lédzban a lakaséarak 15,1%-al novekedtek, Tri-Cityben 14%-al, Varséban 11,5%, mig Wroclawban 7%, Poznanban
pedig 9,2%-al. Az Uj lakasok &tlagos brutt6 kinélati &ra Varséban 18.200 PLN/m2, Krakkéban és Tri-City-ben 16.000-17.000
PLN/m2, a tébbi nagyvarosban 11.500-14.900 PLN/m2.

A lengyel bérbeadasi célil intézményi lakoingatlan szektor (Private Rented Sector, PRS) 2024. elsé felében 19.000 lakasszamra
novekedett, ami 32%-o0s novekedést jelent, egy év alatt. A jelenleg kivitelezés alatt 1év6 allomany 14.500 egységre nétt. A teljes
lengyel lakasallomany alig 0,1% jelnleg bérlakas, ugyanakkor jelentds novekedés el6tt all a piac. Szakértdi elérejelzések szerint
2028 végeére 80.000 egységre ndvekedhet az alloméany nagységa. Jelenleg a bérlakasok kézel fele Varsoban, a tobbi pedig az 6t
legnagyobb varosban talalhat6, j6 tdmegkdzlekedés mellett, ltalaban az egyetemek vagy az irodateriiletek kozelében. A piac
varhatoan a kisebb varosok és a kevésbé kozponti kornyékek felé is boviilni fog. A bérleti dijak 2022-ban 25-35%-kal emelkedtek
(adott nagyvaros fliggvényében), 2023-ra a bérleti dijak stabilizalodasa volt megfigyelhetd. A lengyel bérlakasok atlagos bérleti
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dija jelenleg 100-115 PLN/m2, mely tartalmazza az afat és a rezsikoltségeket is. Az elmult évek dinamikus ndvekedése ellenére
a bérbeadasi szektor tovabbra is lendiiletes novekedés elott all. A piacra erés hatassal volt az orosz-ukran haboru kitorése,
amelynek kovetkeztében az orszagban ¢él6 menekiiltek szama tobb, mint 1,5 millio fére nétt, és tobbségiik hosszabb idére
kényszeriil Lengyelorszagban maradni. Tovabbé a lakésarak elmult évben tapasztalt, egyes varosokban 20% kozeli emelkedése is
a bérlakaspiac er6sodését mozdithatja el6.

Németorszagi események

A Bauwert AG-ben szerzett tobbségi tulajdonszerzés 6ta a WING Csoport teljesitménye kitett a németorszagi, elsdsorban berlini
gazdaségi folyamatoknak és tizleti kornyezetnek.

Az inflacié Németorszagban hasonléan mas régios orszagokhoz hasonléan tébb évtizedes cslcsot ért el az elmdlt 2 évben. Az
inflacio 2022. oktoberi 11,6%-0s cstcsértékrdl 2024. oktoberére 2,4%-ra lassult, aminek oka elsésorban a csokkend energiaar,
ami 5,1%-al csokkent év/év alapon. A csokkend inflacié mogott részben a német gazdasag lassulasa is szerepet jatszik. Aktualisan
2024-re vonatkozoan 2,4%-os éves atlagos inflacios értéket vetitenek eldre a piaci szakértk, mely a késébbiekben még tovabb
csokkenhet, azonban az inflacios sokkot megel6z6 idészakhoz képest magasabb szinten ragadhat az inflacio.

Tekintettel arra, hogy Németorszag eurodvezeti tag, ezért az orszagban meghatérozd alapkamat szintje is az Eur6pai Kézpont
Bank &ltal meghatarozott monetaris politikatél fiigg. Mivel a német gazdasag a legfajstlyosabb az Eur6pai Unidban és igy az
eurozonaban, a k6zos valuta monetaris politikaja nagymértékben fiigg a német makrogazdasagi helyzett6l. 2022-ben felporgott
inflacios sokk kovetkeztében — parhuzamosan mas jegybankokkal — az EKB jelent6sen novelte alapkamatszintjét, melynek
kovetkeztében 2022. juliusatél 2023. szeptemberéig a korabbi 0%-rél 4,5%-ra novelte az alapkamatszintjét. A 2022. oktoberi
10,6%-o0s inflacios csticsrol 2024. februarra 2,6%-ra csokkent majd szeptemberre 1,7% esett vissza és oktoberben 2%-ra nétt.1°
Mindez az EKB szamara teret nyit a kamatcsokkentés iranyaba, ami a finanszirozasi koltségek csokkenését vetitik elére a német
gazdasagban. A kedvez0 inflacios értékeknek koszonhetden és a recesszios kilatasok kovetkezménye képen az EKB az idei évben
harom kamatvagast hajtott végre, 4,5%-rol 3,25%-ra csokkentve az iranyado alapkamat szintjét. A legfrissebb elérejelzések szerint
2025-ben tovabbi 1,5%-0s kamatvagas kovetkezhet be, ami tovabb névelheti az EUR arfolyam gyenguilését az USD-vel szemben.
2024-ben atlagos ~1,08 koril alakult az arfolyam, ugyanakkor az amerikai elndkvalasztés 6ta az arfolyam 1,04-1,05 koril alakul.
A piaci varakozasok szerint az EUR/USD arfolyama jovore Ujra elérheti a paritast.

A német gazdasagot — kiilondsen az ipart, az energiaarak novekedésén keresztiil — ért kiilsé kornyezeti sokk, a befektetési volumen
csokkenése, a megnovekedett finanszirozasi koltségeken keresztiil, valamint a magas inflacié nyoman bekévetkezett vasarloerd-
csokkenés visszafogta a német lakossagi fogyasztast, mely harom tényez6 nyomas ala helyezték a német gazdasagi novekedést,
illetve annak jovobeli kilatasait. 2023-ban Osszeségében ezért 0,3%-al zsugorodott a német GDP. 2024-ben pedig tovabbi 0,1%-
al csokkenhet a legfrissebb EKB elorejelzés szerint. A német gazdasagban a kilatasok tovabbra is bizonytalanok, ugyanakkor a
jovore tekintve fokozatos kilabalast vetitenek el6re és 2025-re 0,7%, majd 2026-ra 1,3% a ndvekedési varakozas. A beruhazasok
a friss eldrejelzések szerint tovabbra is alacsony szinten maradnak — a pandémia el6tti viszonyokhoz képest — az év hatrelévo
részében. Kereskedelmi szektor altal vezérelt fellendiilés sem varhat6, mivel az export fellendiilése 2024-ben elmaradt. A
szigorabb fiskalis politikai feltételek varhatdan szintén tompitd hatéssal lesznek a rovid tavi ndvekedési kilatasokra, ugyanakkor
pozitivum, hogy a piaci finanszirozési feltételek mérsékelten enyhiiltek, és tovabbi enyhiilés varhato a banki hitelezési csatornakon
keresztiil. A realbérek varhaté novekedése — az inflacio csokkenése, illetve a feszes munkaerépiaci helyzet kovetkeztében —
tamogatni fogjak a belsé fogyasztas novekedését. A német gazdasagot ért gazdasagi kihivasok a munkaerdpiacon is éreztetik
hatasukat, aminek kovetkeztében mérsékelten novekedésnek indult a munkanélkiiliség az elmult b6 egy-masfél évben. Az Eurostat
adatai szerint a német munkanélkiiliségi rata a 2023. majusi 2,9%-os szintr6l 2023. decemberére 3,2%-ra novekedett, 2024
szeptemberében pedig elérte a 3,5%-ot. Ennek ellenére a munkaerd iranti kereslet hosszi tava 6sszehasonlitasban tovabbra is
magas. Osszehasonlitasul 2020-ban a viligjarvanyt kévetden 3,9%-os volt a munkanélkiiliségi rata a német gazdasagban.

A BNP Paribas'® elemzése szerint 2024. Q3-ban a németorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene 17,9 mrd EUR-t
ért el, ami 15%-o0s novekedést jelent az el6z6 év azonos idoszakahoz képest. A novekedés a bazishatasnak is koszonhetd, mivel a
2023-as év az elmdlt tiz év legalacsonyabb értékét (29 mrd EUR) produkalta az ingatlanbefektetések terén Németorszdgban. A
tranzakcios volumen 27%-at a retail szegmens adta, ami 30%-o0s ndvekedést jelent év/év alapon. A logisztikai szektor volt a
masodik idén volumen tekintetében 24,5%-al, mely 20%-o0s névekedést jelent, mig az iroda piac 20%-o0s részesedést ért el, ami
markéns csokkenés az el6z6 évekhez képest, mivel az elmult 6t évben atlagosan 33%-os volt a részaranya. A befektetések foldrajzi
megoszlasat illetden Berlin kiemelkedik a mezonybdl, a tranzakcids volumen 2,66 mrd EUR-t ért el, ami 47%-0s novekedést
jelent. A masodik helyen Miinchen szerepel, 2,05 mrd EUR-0s volumennel, mig a harmadik helyen Frankfurt 1,26 mrd EUR-0s
forgalommal.

Az elmdlt egy évben kis mértékben tovabb emelkedtek a német prémium hozamok. A BNP értékelése szerint 2024 Q3-ban, a hét
legnagyobb véros atlagaban a prémium irodak hozama 4,36% (+41 bps), az ipari-logisztikai ingatlanoké 4,25 (+15 bps), mig a
retail szegmens hozama 3,76% (+31 bps) koriil alakult. A berlini irodahozam 4,25% volt, ami 50 bazisponttal magasabb a 2023
Q2-es értékhez képest.

A BNP piaci riportja alapjan a berlini irodapiacon 2024. elsé harom negyedévében a take-up 421.000 m2 volt, mely érték
megkozeliti 2023. azonos iddszakat (-1%). 2024-ben els6 felében 307.800 m2 vj irodateriilet keriilt atadasra, ami 6%-kal magasabb
a tavalyi értéknél. Az uj atadasok elébérleti szerz6déssel relative alacsony aranyban rendelkeznek, ezért a kihasznalatlansag a
modern irodahazak tekintetében jelentésen megnovekedett. A kihasznalatlansagi rata 2024. Q3 végére 6,8%-ra novekedett, ami
2,8%-o0s novekedést jelent év/év alapon. A teljes kihasznalatlan teriilet 1,47 millié m2-ert tesz ki, melybdl 89 ezer m2 modern
irodahoz kothetd, ami 79%-os novekedést jelent egy év alatt. A prime irodak havi bérleti dija 45,0 EUR/m2 volt, mely éves
viszonylatban ~1,2% novekedést jelent.

A JLL lakaspiaci elemzése szerint a németorszagi lakaspiaci keresletet tovabbra is a dinamikus demografiai folyamatok, valamint
az értékesitési és bérleti lakaspiaci szegmensek kézotti mozgés hatarozza meg. 2023-ban az orszag lakossaga tovabb ndvekedett,
meghaladva a 84 milli6 fot, mely dont6 részben az 1 millio f8s nettdé migracionak koszonhetd. Tovabbi nyomast jelent a lakaspiacra
a haztartasok atlagos méretének tobb évtizede tartd folyamatos csdkkenése, és az egy f6s haztartdsok szamanak novekedése. Az
orszagon beliil Berlin lakdspiacat ezen feliil az is befolyasolja, hogy a févaros lakossaganak novekedési liteme az elmult hét évben
az orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A német Ujlakas-épitési szektor elhiz6dd valsagon megy keresztil, a projektek csiszésa
és a megrendelések torlése 2023-ban rekordszinteket kozelitett. Az épitési koltségek csak korlatozott mértékben tudtak csokkeni,
mivel hidny van szakképzett munkaerébdl, a munkaerdkoltség tekintetében pedig inflacids emelkedés zajlott le. A projektcs6dok
kovetkeztében a fejlesztésekre rendelkezésre allo toke mennyisége is csokkent, igy az Gjonnan induld lakoprojektek szama
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tovabbra is alacsony. A sajét tulajdonu lakasok irant a magas finanszirozasi koltségek miatt ezzel parhuzamosan csokkent a
kereslet is. A berlini bérlakasok esetében 2023. végén atlagosan 21,4% bérleti dij emelkedés volt tapasztalhaté év/év alapon, mely
az Uj épitésii bérlakasok esetén 9,6%, a hasznalt bérlakasok esetén 31,0% volt. Berlinben az atlagos kinalati bérleti dij 19,4
EUR/mM2/ho, a prime bérleti dij pedig 31,0 EUR/m2 magassagaba emelkedett. A lakaséaraknal csokkenés volt tapasztalhatd: az
atlagos berlini értékesitési ar 5.700 EUR/m2 volt 2023 végén, ami 3,6% ¢éves mérséklodést jelent. Az 1j épitésii lakasok értékesitési
ara 8.180 EUR/m2 volt, ami egy szerényebb, 0,6%-0s csokkenést jelent az el6z6 évhez képest.

Az ipari-logisztikai, valamint a kiskereskedelmi szegmensben a Bauwert-csoport nem aktiv, ezért annak bemutatasa nem képezi
a tajékoztato részét.

A WING Csoport tevékenységének mérfoldkovei a kdzelmultban (2022-t61):
2022

A 2022. februar 15-én megtartott kitvényaukcion a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési Kotvényprogram keretén
beliil 6sszesen 9 milliard Ft névértéki kotvény forgalomba hozatalara keriilt sor. A kotvények regisztralasra keriiltek a BET Xbond
piacan.

A WIPNORG Kft. Uzletrész Adasvételi Szerzédést irt ala a tulajdonaban 1évé Manhattan Development Global Kft. (székhely:
1032 Budapest, Bécsi ut 154.; Cg.01-09-682924) 100%-os mértéki ilizletrésze tulajdonjoganak értékesitésére, amely tarsasag
tulajdonaban &ll a 9700 Szombathely, Varasd u. 1. Family Center ingatlan. A tranzakci6 2022. augusztus 30-an sikeresen lezarult.
2022. jalius 8. napjan A Kibocsatd sikeresen zarta az Alaptajékoztato és a 2022. jalius 4. napjan kozzétett VVégleges Feltételek
alapjan felajanlott WINGHOLDING 2025/1 (ISIN: HU0000361795) kdtvénysorozatra vonatkoz6 aukciét. A kdtvénysorozatban
18.348 db kétvény keriilt kibocsatasra és 2022. julius 12. napjan a Budapesti Ertéktdzsdére, mint szabalyozott piacra bevezetésre.
2022. oktbber 18. napjan a Kibocséato cégesoportjaba tartoz6 WINGEUROPE Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
Cg. 01-10-046505) a 2022. oktdber 18-an Ugzletrész Adasvételi Szerzédés alairasaval értékesitette a tulajdondban 16v9
MARIASSY HAZ Ingatlanberuhazoé és Forgalmazo Korlatolt Felel3sségii Tarsasag (székhely: 1095 Budapest, Marigssy u. 7.; Cg.
01-09-929757) 100%-o0s mértéki iizletrésze tulajdonjogat, amely Tarsasag tulajdonaban all a Mariassy Irodahaz ingatlan.

2022. december 20.: A Kibocsato kozvetett tulajdonaban 1évé Wingwert-GCP GmbH (székhely: ¢/o Cormoran GmbH, Am Zirkus
2, 10117 Berlin, Németorszag) részvény adasvételi szerzodést irt ala a Bauwert AG (székhely: Lamer Strafle 9, 93444 Bad
Kotzting, Németorszag) 60%-os részesedésének megvasarlasara. A tarsasag részvényeinek 40%-a tovabbra is a Bauwert korabbi
tulajdonosanak birtokaban marad. A Bauwert jelenleg folyamatban 1évé ingatlanfejlesztési projektjeinek jovébeni értéke
meghaladja a 2,5 milliard eurd Gsszeget, amely projektek Berlinben, illetve annak elévarosi teriiletein talalhatoak.

2023

2023. aprilis 19.: A Kibocsato kozvetett tulajdonaban 1évé WingwertGCP GmbH (székhely: c/o Cormoran GmbH, Am Zirkus 2,
10117 Berlin) hitelkeret szerz6dést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16.) 83 400 000.- eurd keretdsszegben.
A hitelkeret szerzodés értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetSen a hitel a szerz6désben meghatarozott
iitemnek megfelelden hivhato le.

2023. aprilis 21.: A Kibocsatd 2022. december 20-an tajékoztatta a tékepiaci szereploket, hogy a Kibocsato kozvetett tulajdonaban
1évé Wingwert-GCP GmbH (székhely: c/o Cormoran GmbH, Am Zirkus 2, 10117 Berlin, Németorszag) részvény adasvételi
szerzOdést irta ala a Bauwert 60%-o0s részesedésének megvasarlasara. A tranzakcio sikeresen lezarult 2023. aprilis 20-an.

2023. majus 3.: A Kibocsato konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal
képviselt LIVING III. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi
kolesonszerzodést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16.) dsszesen 9 308 265 000.- Ft keretdsszegben. A
koleson célja a LeJardin lakofejlesztés L. iitemének finanszirozasa. A kdlcsonszerzddés értelmében az eldirt lehivasi feltételek
teljesitésiilését kovetden a koleson a megvaldsulas titemének megfelelden hivhato le. A Kibocsatd konszolidacios korébe tartozo,
Gladiator Alapkezel6 Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt LIVING IV. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095
Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi kdlcsonszerzodést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16.)
Osszesen 13 663 662 000.- Ft keretdsszegben. A kolcson célja a Kassak Terrace lakofejlesztés finanszirozasa. A kolcsonszerzédés
értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a koleson a megvalodsulas iitemének megfelelden hivhato le.
2023. majus 30.: A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban all6 WINCENTER EUROPE Ingatlanberuhaz6 Kft. (székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09- 296164) adasvételi szerzddést kotott a természetben Soskut belteriileten
talalhato, tobb helyrajzi szdmon nyilvantartott, 6sszesen 33,4 hektar nagysagu belterileti ingatlanok megvésarlasara, valamint az
érintett teriilethez kapcsolddo ingatlanban tulajdonrésszel rendelkez6 Borvidék Ingatlanforgalmazé Kft. (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7.; cégjegyzékszama: 01-09-382348) 100%-os lizletrésze targyaban. A tranzakci6 zarasa tobb fliggé feltétel egyiittes
teljestilése esetén torténik meg.

2023. julius 3.: A Kibocsato 2023. majus 29-én rendkiviili tajékoztatast tett kozz¢é, melyben tajékoztatta a befektetéket arrol, a
kozvetett tulajdondban all6 WINCENTER EUROPE Ingatlanberuhdzé Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-296164) Adasvételi Szerzodést kotott a természetben Soskut belteriileten talalhato, tobb helyrajzi szamon
nyilvantartott, dsszesen 33,4 hektar nagysagu belteriileti ingatlanok megvasarlasara, valamint az érintett terlilethez kapcsolédé
ingatlanban tulajdonrésszel rendelkezé Borvidék Ingatlanforgalmazo Kft. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-382348) 100%-os Uzletrésze targyaban. A tranzakci6 sikeresen lezarult.

2023. december 19.: A Kibocsato konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy
utca 7.) altal képviselt Gladiator IlI. Ingatlanbefektetési Alap (nyilvantartasi szam: 1221-35) 2023. december 18-an 7 200 000
EUR keretdsszegben fejlesztési hitelszerzddést irt ala a K&H Bank Zrt.-vel (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor 9.). A
hitelszerz6dés értelmében a lehivasi feltételek teljesiilését kovetden a koleson az eldirt iitemeknek megfelelden hivhato le.

2023. december 21.: A Kibocsato konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal
képviselt Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi szam: 1221-45) 2023. december 20-an adasvételi szerzodést
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kotott az alap 1/1 aranyu tulajdonat képez6é Budapest belteriilet 4039/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1117
Budapest, Szerémi Ut 4. — Kaposvari u. 3-11. szam alatti irodahaz ingatlan ¥ arany( tulajdonrészének eladésara az AKKO Invest
Nyrt-vel (1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.).

2023. december 22.: A Kibocsato konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) ltal
képviselt Gladiator VII. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest, Marissy utca 7.) projektfinanszirozasi hitelszerzdést
irtaldaz OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16.) dsszesen 80 000 000 EUR keretdsszegben. A hitelkeret célja a Liberty
Irodahaz és Hotel projekt finanszirozasa. A szerz6dés értelmében az el6irt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a hitel a
megvalosulas itemének megfeleléen hivhato le.

2023. december 28.: A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin)) (,,Hitelmindsit6”) elvégezte a Kibocsatd
hitelmindsitésének éves feliilvizsgalatat. A Hitelmindsitd a feliilvizsgalat eredményeképpen fenntartotta a Kibocsatd B+
mindsitését, valamint az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz (kétvény) rendelt B+ mindsitést.

2024

2024. marcius 7.: Kibocsato a kozvetett tulajdonaban 1lévé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.; cégjegyzék szam: 01-09-307180) Hitelszerzodést irt ala az Unicredit Bank Hungary Zrt-vel (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.) 7.00.000,- EUR keretdsszegben. A hitelkeret célja az EAST GATE PRO logisztikai fejlesztés
kovetkezd ilitemének finanszirozadsa. A Hitelszerzddés értelmében a lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetSen a hitel a
megvalosulas itemének megfeleléen hivhato le.

2024. marcius 25.: A WINGHOLDING 2027/1 kdtvénysorozatra vonatkozé VVégleges Feltételek kozzététele.

2024. marcius 28.: A WINGHOLDING 2027/1 kétvénysorozatra vonatkozd jegyzés eredményének kozzététele. A Kibocsato
minden jegyzési ajanlatot elfogadott, igy dsszesen 37 030 db, 37 030 000 EUR 6ssznévértékit WINGHOLDING 2027/1 kotvény
keril kibocsatasra. A WINGHOLDING 2027/1 (ISIN: HU0000363734) kotvénysorozatra vonatkozd sikeres jegyzés
vonatkozaséaban a forgalomba hozatali &r a meghatarozott névérték (1 000 EUR) 100% széazaléka.

2024. aprilis 16.: A WINGHOLDING 2027/1 kétvény 2. sorozatrészre vonatkozd Végleges Feltételek kdzzététele.

2024 4prilis 19.: A Kibocsato a kdzvetett tulajdonaban 16vé WPR PORT Epitésszervezé Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy
utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-270766) 2024. aprilis 18-4n Hitelkeret szerzédést irt ald a GRANIT BANK Zrt-vel (székhely:
1095 Budapest, Lechner Odon fasor 8.) 14.00.000,- EUR keretdsszegben. A hitelkeret célja a budapesti Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiilétér 2. Termindlja el6tti hotel méasodik fazisa megfejlesztésének finanszirozasa. A Hitelszerz6dés értelmében a lehivasi
feltételek teljesitésiilését kovetGen a hitel a megvalosulas titemének megfelelden hivhato le.

2024. aprilis 19.: AWINGHOLDING 2027/1 kétvény 2. sorozatrészre vonatkozd jegyzés eredményének kozzététele. A Kibocsatd
minden jegyzési ajanlatot elfogadott, igy dsszesen 13.000 db, 13.000.000 EUR 6ssznévértékic WINGHOLDING 2027/1 kotvény
keril kibocsétasra. A teljes sorozat, azaz a 01 és 02 sorozatrészletek dssznévértéke igy 50.030.000 EUR lesz. A WINGHOLDING
2027/1 (ISIN: HU0000363734) kotvénysorozat 02 sorozatrészletére vonatkozdsikeres jegyzés vonatkozdsaban a forgalomba
hozatali ar a meghatarozott névérték (1 000 EUR) 100,5121% szazaléka. 2024. aprilis 26.: A Kibocsatd, mint zartkoriien miikodo
részvénytarsasag 2024. aprilis 26-an valamennyi részvényese egyiittes jelenlétével és hozzajarulasaval Kozgytilést tartott. A
Kibocsato Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentésének, Eves jelentésének, konszolidalt éves beszamolojanak, egyedi éves
beszamoléjanak kozzététele.

2024. majus 24.: A Kibocsatd ezaton tdjékoztatja a tOkepiaci szereploket, hogy a kozvetett tulajdondban 1évs, PW3
Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg. 01-09-378759) projektfinanszirozasi szerzodést irt ala a
CIB Bank Zrt.-vel (1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.) 10 850 000 000.- forint keretdsszegben. A kodlcson célja a Park West
lakofejlesztés I11. titemének finanszirozasa. A kolcsonszerzédés értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a
koleson a megvalosulas iitemének megfeleléen hivhato le.

2024. julius 6.: Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) (,,Hitelmindsité™) elvégezte a Kibocsatd
hitelmindsitésének feliilvizsgalatat. A Hitelmindsito a feliilvizsgalat eredményeképpen fenntartotta a Kibocsatdé B+ mindsitését,
valamint az els6rendii, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz (kétvény) rendelt B+ mindsitést.

2024. szeptember 11.: A Kibocsaté kozvetlen tulajdonaban 1évé MEVINVEST Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-202406) a tokepiacrol szo6lo 2001. évi CXX. térvény (a
tovabbiakban ,, Tpt.”) alapjan, mint kijel6lt ajanlattevé a megbizott lebonyolitd bankjan keresztiil vételi ajanlatot kiildott az AKKO
Invest Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.; cégjegyzékszam: 01-10-140179)
igazgatotanacsa részére a Tpt. 68. §-a szerinti kotelezd nyilvanos vételre a Tarsasag altal kibocsatott valamennyi, AKKO Invest
Nyrt. térzsrészvény vonatkozasaban.

2024. szeptember 30.: A Kibocsatd konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezelé Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.)
altal képviselt Living II. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (1095 Budapest, Maridssy utca 7.) projektfinanszirozasi
hitelkeretszerzddést irt ala az Erste Bank Zrt.-vel (1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.) sszesen 12 291 000 000 HUF &sszegben.
A hitelkeret célja a Romai Park lakofejlesztési projekt finanszirozasa. A szerz6dés értelmében az el6irt lehivasi feltételek
teljesitésiilését kovetden a hitel a megvalosulds iitemének megfeleléen hivhato le.

2024. szeptember 30.: A Kibocsatd 2024. els6 félévére vonatkozo pénziigyi jelentésének kozzététele.
2024. oktober 2.: A Kibocsatd tajékoztatta a tokepiaci szereplSket, hogy a kozvetlen tulajdondban 1lévé MEVINVEST
Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségii Tarsasagnak (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-09-202406)

az AKKO Invest Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.; cégjegyzékszam: 01-
10-140179) részvényei vonatkozasaban tett kotelezd nyilvanos vételi ajanlatat a Magyar Nemzeti Bank jovahagyta.
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2.6.

2.7.

2.8.

2024. november 4.: A Kibocsato tajékoztatta a tokepiaci szereploket, hogy a kotelezd nyilvanos vételi ajanlattételi eljaras 2024.
november 4. napjan lezarult. A MEVINVEST Vagyonkezelé Korlatolt Feleldsségii Tarsasag részére a nyilvanos vételi ajanlattételi
eljaras keretében egyetlen torzsrészvény tekintetében sem tettek érvényes elfogadd nyilatkozatot. Ennek megfeleléen a
MEVINVEST Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségii Tarsasaig AKKO Invest Nyilvanosan Mitkodé Részvénytarsasagban fennallo
befolyasa 30,10% maradt. A vételi ajanlatban meghatarozott Maganszemély Részvényes Részvénycsomagjara Vonatkozd
Szerz6dés zarasara tekintettel ugyanakkor a MEVINVEST Vagyonkezeld Korlatolt Felelsségli Tarsasag AKKO Invest
Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasagban fennallo befolyasa 33,10%-ra emelkedik a szerz6dés szerinti részvények részére
torténd transzferalasat kovetden.

2024. november 25.: A Kibocsato tajékoztatta a tékepiaci szereploket, hogy a kozvetett tulajdonaba tartozo6 TCW Honvéd Irodahaz
Kft. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) adasvételi szerzodést irt ala a kizarélagos tulajdonaban all6, 1055 Budapest, Honvéd u. 20.
szam alatti irodahaz tulajdonjoganak értékesitésére vonatkozoan. A tranzakcio zarasa tobb fiiggd feltétel egyiittes teljesiilése esetén
torténik meg, melyrdl a Kibocsato kiilon tajékoztatja a befektetoket.

2024. november 29.: A Kibocsato tajékoztatta a tokepiaci szereploket, hogy a MEVINVEST Vagyonkezelé Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag a Kibocsato leanyvallalata altal tett, Ptk. szerinti eldzetes kotelezettségvallalo nyilatkozat alapjan az AKKO Invest Nyrt.
Igazgatétanacsa a 2024. november 29. napjan az AKKO alaptékéjének 0j részvények forgalomba hozatala utjan torténd
felemelésérdl dontott. A tervezett tokeemelés keretében az AKKO 6sszesen 10.029.999.594 Ft kibocsatasi értékii, 6sszeségében
812.913.475 Ft névértéket képviseld, tézsdére bevezetésre keriil, illetve tdzsdére bevezetésre nem keriild, azonos részvényesi
jogok gyakorlasara feljogositd részvényeket kivan kibocsatani. Az AKKO Igazgatdtanicsa az alaptoke-emelésben torténd
részvételre és a kibocsatand6 uj részvények teljességének atvételére a MEVINVEST-et jelolte ki. A tervezett tokeemelés keretében
az AKKO altal bevonni szandékozott forras az Igazgatotanacs hatarozataban rogzitett célokra hasznalhato fel. Az alaptéke
felemelésére a MEVINVEST nevében az AKKO altal kibocsatando részvények atvételére vonatkozoan kiallitott és cégszeriien
alairt végleges kotelezettségvallald nyilatkozat AKKO rendelkezésére bocsatasanak napjaval feltételesen kerul sor. A
MEVINVEST a végleges kotelezettségvallalo nyilatkozatot, valamint a pénzbeli vagyoni hozzajarulas osszegét legkésobb 2025.
marcius 31. napjaig koteles az AKKO rendelkezésére bocsatani az erre vonatkoz6 igazgatétanacsi hatarozatban foglalt feltételek
szerint.

2024. december 10.: A Kibocsato tajékoztatta a tékepiaci szerepléket, hivatkozassal a Kibocsatd 2024. november 25-én kozzétett
rendkiviili tajékoztatasara, amely szerint a kozvetett tulajdonaba tartozo TCW Honvéd Irodahaz Kft. adasvételi szerzddést irt ala
a kizarolagos tulajdonaban allé, 1055 Budapest, Honvéd u. 20. sz&m alatti irodahéz tulajdonjoganak értékesitésére vonatkozoan,
hogy az adasvételi tranzakcio a fligg6 feltételek teljesiilését kovetden sikeresen lezarult. A Kibocsato a befolyd vételarat az lizleti
tervében meghatarozott célokra kivanja felhasznalni.

2024. december 16.: A Kibocsaté tajékoztatta a tokepiaci szereplket, hogy a konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld
Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap (nyilvantartasi szam: 1221-45)
(tovabbiakban ,,Alap”) 2024. december 16-an adasvételi szerzodést kotott az Alap 1/2 aranyu tulajdonat képez6é Budapest
belteriilet 4039/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1117 Budapest, Szerémi Gt 4. — Kaposvari u. 3-11. szam alatti
irodahaz ingatlan %2 aranyu tulajdonrészének eladasara az AKKO Invest Nyrt-vel (1118 Budapest, Dayka Gabor utca 5.).”

Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany ,,4.1.6. A Kibocsato hitelmindsitése” pontja az alabbiak szerint egésziil ki:

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) hitelmindsitd 2024. julius 5-én tette kozzé a Kibocsatd
jelenleg hatalyos mindsitéseit, ezek alapjan a Hitelmindsitd megszigoritott értékelési irdnyelvei alapjan fenntartotta a Tarsasag
korabbi B+ mindsitését, valamint az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz (kdtvényekhez) B+ mindsitést rendelt.

A Hitelmindsitének a Kibocsatora vonatkozo mindsitése elérhetd a Hitelmindsité honlapjan (https://scoperatings.com/ratings-and-
research/rating/EN/176054) angol nyelven. Ezen mindsitések fiiggetlenek a jelen Kotvényprogramtol.”

Az Alaptajékoztato 111. Regisztraciés Okmany ,,4.1.7. A Kibocsato hitelfelvételi és finanszirozasi szerkezetében az utolsé
pénzlgyi év 6ta beallt Iényeges valtozasok” pontja az aldbbiak szerint egésziil ki:

Az utolsd pénziigyi év (2023.12.31.) 6ta a Kibocsato hitelvételi és finanszirozasi szerkezetében nem kdvetkezett be lényeges
véltozas.

A WING Csoport kotvénykibocsatasbol eredd kotelezettségeit a 2024. évi féléves jelentés 20. pontjara és a 30. pont ,,50 millid
PLN értékii kotvénykibocsatds maganszemély befektetok részére” alfejezetére vald hivatkozassal épiti be a jelen
Alaptajékoztatoba, amely jelentés elérhetd az MNB altal miikodtetett kozzétételi rendszeren
(https://www.wing.hu/storage/publication/1727704411_wingholding-zrt-feleves-jelentes-2024pdf.pdf). A jelentés tovabbi, nem
beépitett részei koziil az egyes elemek nem relevansak a befektet6 szamara, mig, tovabbi elemeket az Alaptajékoztatd egyéb részei
targyalja.”

Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,5.1.1.3. Ingatlangazdalkodéas” pont az aldbbiak szerint médosul:

Az ingatlangazdalkodasi tevékenység legfobb célja a WING Csoport tulajdondban 1évd ingatlaneszkdzok (épiiletek, telkek)
értékének a hasznositasi jellege szerinti hosszu tavi érték maximalizalasa. A WING Csoport igyekszik ezt a célt tgy elérni, hogy
az ingatlanok stabil, dnfinanszirozo6 cash-flow-val rendelkezzenek, mik6zben miiszaki allapotuk a miikddési, bérbeadasi céloknak
megfeleld, azok elérését megalapozo legyen.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet kiilon dedikalt munkatarsi korrel rendelkezik, mely teriilet legfobb iranyitasi pozicioja a fejlesztési

teriileteket felligyeldé management tagokhoz tartozik. Ez az irdnyitdsi struktira hivatott biztositani, hogy az ingatlanok
fejlesztésével és mitkddtetésével, valamint bérbeadasaval és bérlo kapcsolataival 6sszefliggd informaciok minden esetben minden
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2.9.

érintett munkatars szamara atadasra keriiljenek. A WING Csoport ezlton is igyekszik az ingatlanok vilagahoz sokrétiien
kapcsolodo tevékenységeiben rejlé szinergiat maximalisan kihasznalni.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet autonom bérbeadasi és miiszaki munkaja mellett teljes kortien felelGs az altala kezelt ingatlanok
miiszaki tizemeltetéséért, Srzéséért, takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak megérzéséért. Ebben a munkajaban a NEO
Property Services Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) kapcsolodo ingatlaniizemeltetési teriileteivel miikddik szorosan
egylitt. Az ingatlangazdalkodasi teriilet egyrészt iranyitja, masrészt ellenérzi a NEO Property Services Zrt. munkatarsainak a

2017-ben megkezdte a befektetéskezelési tevékenység végzését a WING Csoport &ltal létrehozott tarsaség, a GLADIATOR
Befektetési Alapkezelé Zrt., mely elsddleges célja, hogy cégcsoporton beliili, valamint fliggetlen befektetdk bevonasaval
ingatlanalapokat hozzon létre és kezeljen. Az alapkezeld jelenleg Gsszesen tizenkét ingatlan alapot (Gladiator I-111, Gladiator VI-
VIII., Living I-VI), valamint harom értékpapiralapot (Aurora, Gladiator V. Alapok Alapja, LIVING Alapok Alapja) kezel.”

Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés Okmany ,,5.1.2. Jelentds uj termékek és/vagy szolgaltatasok ismertetése” pont az alabbiak
szerint médosul:

»Magyarorszag

Kassak Terrace

A Kassak projekt I11. titemének fejlesztése folyamatban van, a kivitelezés 2022. nyaran elkezdddott. A projekt keretében dsszesen
246 lakas épilt. A regisztracios idészak 2021. decemberében indult, amidta Osszesen 216 lakas értékesitésre keriilt sor.
Hasznalatba vételi engedély 2024. novemberében szerezte meg, melyet kovetéen a lakasok atadasa is megkezd6dott a
tulajdonosoknak.

Park West II. Gitem

A 2021-ben atadott I. iitem kivitelezésével parhuzamosan kezdddtek a II. titem fejlesztésének munkalatai, amely 2023 harmadik
negyedévében megkapta a hasznalatba vételi engedélyt. A fejlesztés soran 234 lakas épiilt, amib6l 231 lakas értékesitésére keriilt
sor.

Park West I11. Gitem

A 1L utem fejlesztésével parhuzamosan elkezdddtek a II1. titem kivitelezési munkai 2022. masodik felében. A fejlesztés soran 230
lakas épitése torténik, amibdl 148 lakasra érkezett regisztracio. A tervezett atadas 2025-ben varhato.

Le Jardin

A WING Csoport egyik 0j lakasfejlesztési projektjének helyszine a XIII. keriileti Rozsnyai utca. A két litembdl allo fejlesztés
soran 6sszesen 314 lakas valdsul meg. A kivitelezés 2022. nyaran indult, az (j lakok pedig 2024. végével elkezdték birtokba venni
az elkésziilt lakasokat. Az Alaptajékoztato keltekor 145 lakas értékesitésére keriilt sor az elsd iitem 164 lakasabol.

Rémai Park

A WING Csoport els6 budai lakasfejlesztési projektje a IIL keriileti Piinkosdfiird6 utcaban valosul meg. A fejlesztés soran egy
itemben Osszesen 257 lakas épiil. A foldmunkak 2022. masodik felében elkezdddtek, de ezt kovetden 2024. tavaszig nagyon kevés
eldrelépés tortént, ezért az uj lakok varhatdan 2026-ban vehetik birtokba az elkésziilt lakdsokat. Az Alaptajékoztatd keltéig 112
lakas értékesitésére kerllt sor.

East Gate PRO

East Gate PRO az East Gate Business Park masodik iteme, amely Gsszesen 60.000 m2 bérelhetd teriiletet kinal majd hat
csarnokban. Az Osszesen tobb mint 20.000 négyzetméteres elsd két csarnoképiilet 96,4%-os kihasznaltsaggal miikodik. A
kovetkezd csarnok kivitelezése is befejez6dott, a hasznalatbavételi engedélyt megkaptuk, a bérleti targyalasok folyamatban
vannak, mig a negyedik épiilet atadasa 2025. elején varhato, mely 100%-os eldbérlettel rendelkezik BTS fejlesztés révén.

Liget Center és Auditérium

2024.06-t6l a Varosliget mellett talalhato ¢épiiletegyiittesbe koltozott a Magyar RTL Televizid Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag. Az egyedi igényekre szabott, teljeskorii miiemléki felujitas utdn modern, A+ kategdrids média komplexumma
alakul at a Varosligeti fasorra néz6 Liget Auditorium épiilete, amelyben a mintegy 9.000 m2-en az M-RTL Zrt. hirigazgatosaga
¢és a hirstudiok kapnak helyet 2024-t61. A felujitas 2022. folyaman indult és a terveknek megfeleléen befejez6dott és atadasra
kerilt. A telken megval6sitasra ker(il egy tovabbi, Gj éplilet Liget Vitrum néven, melynek atadasa 2025-ben varhat6.

HOP - Hungéria Office Park
2021. nyaratél Hungaria Office Park néven miikddik tovabb a harom hektaros korabbi Siemens telephely. Az egykor
telefongyarként funkcional6 teriiletet a WING Csoport 2018-ban vasarolta meg és kezdte el a fejlesztési tervek elokészitését. Elsé

lépésként a Gizella LOFT irodaépiilet kialakitasa tortént meg, amit az 1. és 3. épiiletek atalakitasa kovetett. Jelenleg a 7 sz. épiilet
két 1épcsdben torténd, teljes kortl, a leendd bérlok igényeinek megfeleld atalakitasa zajlik, aminek atadasa 2025. elején varhato.
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Liberty

A WING Csoport fejlesztésében épiild multifunkcionalis Liberty Irodahaz két titemben keriil megvalositasra. 2023. juliusaban
atadasra keriilt a déli szarmy, melynek els6 iroda bérléi, az eMag, a Geodis és Focivilag elfoglaltak bérleményiiket. A Liberty déli
szarnya a fenntarthat6 high-tech irodak mellett, az orszag els6ként atadasra keriil6 Ibis-Tribe dual-branded szalloddjanak is otthont
ad, amely 2023. decemberben nyilt meg. Az épiiletegyuttes északi irodaszarnya 2024. augusztusaban atadasra kerilt. Aktulis
bérbeadottsaga az iroda résznek 57%, a tovabbi bérbeadasokkal kapcsolatban folyamatos targyalasok folynak.

Lengyelorszag
Lakdingatlan fejlesztés

A Kibocsato lengyelorszagi leanyvallalata az ECHO Investment csoport 2024. elsé harom negyedévében 1.471 lakast értékesitett,
amibdl 816 lakas atadasara keriilt sor a vevok részére. Ebben az iddszakban 6sszesen 5.007 lakas fejlesztése volt folyamatban.

Bérlakasok fejlesztése

Az ECHO Investment 2024.Q3 végére dsszesen 4.683 bérlakéssal rendelkezett, illetve 5.492 bérlakas épitése, illetve tervezése
van folyamatban, 2024. végére 6sszesen 1.358 bérlakas atadasa varhat6, mely alatdmasztja a vallalat azon térekvését, hogy 2026-
2024. els6 felében JV partnerség keretében — 30%-os tulajdoni arannyal — vj iizletag keriilt elinditasra Student House néven a
WING csoporthoz tartozo6 ECHO Investment részvételével. Az 0j Uizletag a diakok lakhatasanak az eldsegitését szolgalja, melynek
részeként kezdetben 2 varosban (Varso, Krakko) és 5 projekt keretében Osszesen 2.289 féréhely épitése van eldkészités, illetve
kivitelezés alatt. 2025/2026-ban 6sszesen 1.221 féréhely atadasa varhaté Krakkoban. Az 1j iizletag tovabbi diverzifikaciot jelent
és aminek részeként az ingatlan Uzleti teriilet minden szegmensében jelen van a WING csoport.

Iroda fejlesztés

2024. els6é harom negyedévében az ECHO Investment 76.600 m2-nyi irodateriilet kivitelezését végezte, melyek kozott szerepel
18.700 m2-nyi irodatertilet kivitelezése Krakkdban, 16.100 m2 Wroclawban, aminek az atadasa 2025 kdzepén vérhat6, mig a
tervek szerint a masodik ttem soran tovabbi 25.600 m2-nyi irodaterllet atadasa varhaté 2027 Q1-ben. A varséi Towarowa 22
projekten beliil 31.500 m2 (] iroda kivitelezése is folyamatban van, amely egy vegyes funkci6ju fejlesztésre alkalmas, 6,5 hektar
tertiletii telken valosul meg Varso kozpontjaban. Az ECHO Investment és az AFI Europe 30%-70% aranyban k6zosen vesz részt
a bérbeadasi céllal megvalosulo iroda és eladasi céllal épiild lakaskomplexum megvaldsitasaban, amelynek hasznos teriilete kb.
200.000 m2, a legmagasabb épiilete pedig 150 méter magas lesz. A megéllapodas részeként az ECHO Investment a teljes projekt
fejlesztdje és a telek értékesitési célu lakasfejlesztésre alkalmas részének a kizarolagos tulajdonosa.

.A tarsasag szolgaltatott iroda tizletaga, a City Space 2024. Q3-ben dsszesen 27.505 m2 szolgaltatott irodatertilettel rendelkezett —
1.800 m2-es boviilés — 11 helyszinen, 5 varosban (Varsd, Wroclaw, Krakko, Katowice és Lodz), mely 3.747 munkaallomas
biztositasat jelenti, 273 munkaallomas idei bdviiléssel egyiitt.

Kereskedelmi ingatlanok fejlesztése

Az Echo Investment célja az utobbi idében a tulajdondban 1évo, eladasra felkészités alatt 4llo, két bevasarlokozpont (a Libero
egység kozel 100%-os bérbeadottsag mellett lizemel. Az elsé harom negyedévben a Libero forgalma szerény 3%-kal novekedett,
a tavalyi 165-hoz képest és 5%-kal kevesebb latogatot vonzott az el6z6 év azonos iddszakahoz képest, mig a Galeria Mlociny alig
1%-os forgalom boviilést és 4%-kal tobb latogatot ért el.

Németorszag

A németorszagi Bauwert-ben 2024-ben hadrom nagy projekt van kivitelezés alatt, dsszesen 60.979 m2 NLA laké- és kereskedelmi
teriilettel Berlinben, ¢s jelenleg tovabbi 357.606 m2 NLA fejlesztésének elokészitése zajlik dsszesen tovabbi 7 projektben. 2024.
jalius 1-jén a 99 bérlakasbol allé LIV - Prenzlauer Berg (Berliner Strasse 74a) projekt megkapta a hasznélatba vételi engedélyt,
amivel parhuzamosan a forward tranzakcio vevdje ki is fizette az ingatlan vételarat. A Square 1 irodaparkban épiilé 26.000 m2-
es, 100%-ban bérbeadott elsd iitem 2024. majusban atadasra keriilt, ahol 15 éves bérleti idészakkal a Berliner Sparkasse uj

az itemtervnek megfelelden halad. Tervezett atadasa 2026. masodik fele.Fébb piacok, amelyeken a Kibocsato verseng.

A WING Csoport legfontosabb piacai az irodapiac, az ipari ingatlanok piaca, a kereskedelmi ingatlanok piaca, szalloda ingatlanok
piaca, illetve a lakdingatlanok piaca.”

Az Alaptajékoztato 1. Regisztracios Okmany ,,5.1.3.1 Irodapiac” pont az alabbiak szerint médosul:

»A WING Csoport egyik fontos célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac miikddése, névekedése és bérldinek viselkedése
szorosan Osszefligg Budapest infrastrukturalis adottsagaival, fejlédési irdnyaival, a varosnak a magyar és az eurdpai gazdasagban
betoltott szerepével, valamint Budapest politikai és kulturalis fovarosi statuszaval.

A budapesti irodapiac a 2006-t6l induld és 2010-ben kipukkant buborék elétt organikusan, az el6bérletekkel igazolt kereslet
boviilésével tobbnyire dsszhangban ndvekedett. 2006-t61 azonban megndvekedett a teljesen spekulativ és/vagy piacilag rossz
koncepciéju fejlesztések aranya, ami aztdn a 2008-as pénziigyi valsag megérkeztével mélyrepiilésbe kiildte az irodapiacot. A
spekulativ, tllzé kinalat mellett 6sszeomlott a keresleti oldal. Ezt azonban nem szabad a budapesti irodapiac torténetének
lezarasaként értelmezni. A valsag elmulasaval Gjraéledtek az azt megeldzéen miikodott organikus novekedési modellek, melyek
eldszor a tulkinalat felszivasat eredményezték, hiszen a 2009-es, 24%-o0s maximalis liresedési rata 2016-ra a valsag elotti 2007-
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es, 12%-os szintre csokkent majd 2019. negyedik negyedévében elérte az 5,6%-0s mélypontjat. Az iroda-kihasznaltsagi mutato
javulasa mellett, ezzel parhuzamosan az (j ingatlanok iranti kereslet is folyamatos, ami hozzajarult a korabban talkinélatos piac
egészséges novekedési palyara valo allitasdhoz. A 2020-as irodapiaci adatok mar tukrozték a COVID-19 vilagjarvany miatt
bekdvetkezett gazdasagi valtozasokat, melynek hatasara az irodapiaci kereslet csokkenést mutatott és az uresedési rata 9,1%-ra
noétt.

2021. mésodik negyedévében a hazai gazdasagi aktivitas felélénkilt, ami alapjan azt prognosztizéltuk, hogy a felélénkilés
kedvezden hathat a munkaerdpiac visszarendezédésére €s a vallalatok 1étszambdévitési terveire hosszi tdvon. A 2022. februar
végén kirobbant orosz-ukran habord viszont megvaltoztatta a kilatasokat: az elh(izddd orosz-ukran héaborl és az eurtpai
energiavalsag alapvetéen meghatarozta a kockazatok alakulasat 2022-ben. 2022-ben 6tven éve nem latott inflacids hullam soport
végig a vilagon, globalisan az inflacios ratak évtizedek 6ta nem latott magassagokban alakultak. A globalis gazdasagot sorozatos
arsokkok érték 2022. kozepe ota, amely jelentdsen befolyasolta a f6bb piacok — ezen beliil az irodapiac — kilatasait.

Az irodapiacon a BRF 2024 Q3-as riportja®® alapjan a teljes modern irodaallomany 2024. harmadik negyedévének végén Gsszesen
4.463.695 m2 volt. Az év els6 harom negyedévében a budapesti modern irodaallomany 23.205 négyzetméter irodateriilettel boviilt.
2024. harmadik negyedévében az lresedési rata enyhén emelkedve elérte a 14%-ot, ami 1,05 szézalékpontos emelkedést jelent
egy év alatt. A nett6 abszorpcid a negyedév végén pozitiv eredményt ért el. A bérldi kereslet 2024. elsé harom negyedévében
331.520 m2-t ért el, ami 1%-o0s novekedést jelent 2023 azonos iddszakaban mért értékhez viszonyitva. Az irodaallomany egészét
tekintve az {ires teriiletek atlagos kinalati bérleti dija 14,7 €, ami az el6z6 év harmadik negyedévéhez képest 1%-os emelkedést
mutat. A 2024. harmadik negyedévi adatok alapjan az ,,A” kategorias irodak atlag bérleti dija 16,9 €/m2/hénap volt, ami 1%-o0s
emelkedést mutat az el6z6 év harmadik negyedévéhez képest.*

Az irodapiac varhatéan még novekedés elétt all. Amennyiben pedig a 4,5 milli6 négyzetméteres szint elérésre keriil, a piac
boviilése le kell, hogy lassuljon a GDP novekedés kozelébe. Ugyanakkor maga a fejlesztési tevékenység nem kell, hogy ezzel
parhuzamos mértékben lassuljon, hiszen az éretté valo piacon egyre komolyabb mértékben lesz jellemz6 az épiiletek mindségi
cseréje, Ujrafejlesztése.

Az ingatlanhasznaloi, azaz bérl6i igények valtozasai mellett az ingatlan-befektetok magatartasa is alapvetden hatarozza meg a
piaci mozgasokat.

A régi6 erds novekedési potenciallal rendelkezik és nem is elsGsorban az épitési volumen varhatd névekedésének, hanem sokkal
inkabb az intézményi befekteték altal lefedett teriiletek szélesedésének koszonhetéen. Altalanos trendként megfigyelhetd, hogy
novekszik a regionalis elérés, a befektet6k mar nem csak a fovarosokban, hanem a masodlagos, s6t néha a harmadlagos varosokban
is nézelédnek. Szintén jellemzd, hogy a befektetdk ujabb és ujabb eszkozkategoriakat fedeznek fel, valamint az is, hogy egyre
tobben mozdulnak el a prémium termékek feldl, azaz a kockazatvallalas szélesebb spektruma figyelhetd meg.

Lengyelorszagban az ingatlanbefektetések nagy részét korabban az iroda szektor adta. 2023 e tekintetben fordul6pont volt és a
Q3-as adatok alapjan csak a harmadik az ipari, logisztikai és retail szektorok utan a befektetett volumen tekintetében, dsszesen
16%-Kkal. A teljes volumen tekintetében 2024 Q3-ban az irodapiac Lengyelorszagban 13 millié m2-t tett ki, mig az Uj irodaterilet
béviilés elérte a 152 ezer m2-t 2024 elsé 9 honapjaban.’® A varséi irodaallomany 2024-ben Gsszesen 75 ezer m2-nyi modern
irodatertilettel boviilt az elsé haromnegyed évben, ami kozel négyszer annyi, mint 2023 azonos iddszakaban. A kivitelezés alatti
teljes terilet 560 ezer m2-t tesz ki jelenleg, amelynek 48%-a Varsoban helyezkedik el. Az &tlagos kihasznalatlansagi rata
Lengyelorszagban 14,1%, ezen beliil VVarsoban a 2023 Q3-as 10,6%-r6l minimalisan ndvekedve 10,7%-ot tett ki 2024 Q3-ban,
ami kozel 670 ezer m2-t jelent. A varos kozponti részein a kihasznalatlansag eléri a 8,9%-ot, a kiilsé keriiletekben ez az érték
12,2%. A régios varosok esetében az legtobb iires teriilet LodZban talalhato, ahol az atlagos kihasznalatlansag eléri a 21,1%-ot, a
legalacsonyabb kihasznaltsag Szczecinben van (6.8%). A bérleti tranzakcidk volumene elérte a 400 ezer m2-t 2024 Q3-ban, ami
kozel 7%-o0s novekedést jelent az el6z6 év hasonld idészakahoz képest. A szerzddések volumenének 45%-at az 0j szerzddések
tették ki, 43%-a Gjratargyalas. Pozitiv jel, hogy a teljes kereslet 22%-at adtak a bérleti el6szerz6dések a Févarosban 2024 harmadik
negyedévében. 1

A regionalis varosok irodapiacan 2 évnyi pandémias idészakot kovetden a fellendiilés jelei latszodtak 2022-ben, melyet az orosz-
ukran habort, az energiavalsag, valamint a gazdasagi lassulas megakasztott. 2024 els6 kilenc honapjaban a nyolc regionalis piac
tekintetében a bérleti tranzakciok volumene elérte a 519 ezer m2-t, ami 4%-os csokkenést jelent 2023 azonos id6szakahoz képest.
A kihasznalatlansagi rata 17,3%-ra novekedett. A kihasznalatlansagi mutatok az egyes varosok vonatkozasaban eltéré képet
mutatnak: 2024 Q3-as adatok alapjan £6dz, Poznan és Krakko esetében tortént a legnagyobb esés a kihasznaltsag tekintetében. A
teljes elérhet6 irodateriilet nagysaga Lengyelorszagban 1,84 milli6 m2, ami 2%-kal novekedett 2023 azonos iddszakahoz képest.
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A CBRE piaci riportja’® alapjan a berlini irodapiacon 2024 els8 harom negyedévében az abszorpci6 volumene 460.200 m2 volt,
amely egy mérsékelt, 6,6% csokkenést jelent 2023 azonos id6szakahoz képest. A bérleti szerz6dések nagy része a kis és kdzepes
bérlokkel kottetett, a nagy bérldk tovabbra is kivarnak. 2024 végéig 630.000 m2 vj irodateriilet keriil atadasra varhatéan, amelynek
60%-a rendelkezik eldbérleti szerz8déssel.”® A kihasznalatlansagi rata 2024 harmadik negyedévének végén 6%-on allt, ami 1,5%-
os emelkedést jelentaz el6z6 év azonos idészakahoz képest, és a 2019-ben indult enyhe emelkedé trend folytatddasa varhato tobb
spekulativ fejlesztés piacra érkezése miatt. Az &llami szektor tovabbra is stabil irodakeresletet timaszt, akiket a IT és az ingatlan
szektor kdvet. A kisebb alapteriiletl irodakra vonatkozd bérleti tranzakciok trendje folytatodott: az atlagos tranzakcié méret 840
m?2 volt a 2024 harmadik negyedéves adatok alapjan. A bérleti dijak stabilak maradtak az el6z6 évvel dsszehasonlitva: a prime
irodak havi bérleti dija tovabbra is 44,0 EUR/m2 volt, mely 2023 harmadik negyedéve 6ta valtozatlan. Az atlagos havi bérleti
pedig dij 27,98 EUR/m2-t tett ki, ezzel Németorszag legnagyobb irodapiacait tekintve itt volt a legmagasabb a bérleti dij. A prime
hozam 2023 vége 6ta stabilan 5,0%-on all.”

Az Alaptajékoztato 1. Regisztraciéos Okmany ,,5.1.3.2. Az ipari ingatlanok piaca” pont az alabbiak szerint médosul:

»A WING Csoport masodik legfébb célpiaca az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen piac miikodése, névekedése és bérldinek
viselkedése szorosan Osszefiigg a magyarorszagi ipari termelés alakuldséval és a kiskereskedelmi aruforgalom szerkezetével,
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bonyolultabb igények felkutatasat és kielégitését az egyszeril, standardizalhato feladatokhoz képest. Ennek megfeleléen a WING
Csoport a logisztikai bérlék igényei altal dominalt, rovid tava és rendkiviili ar-érzékenységii piaci szegmenst6l jellemzden tavol
maradt.

Ezzel a megkozelitéssel a WING Csoport el tudta nyerni az atlagosnal hosszabb bérleti id6szakot és magasabb bérleti dijat fizetni
képes és hajlando tizletfelei megbizasait. Mindezek okan a WING Csoport fejlesztései minden esetben megbizhat6 cégek szdmara
késziilt, teljes, vagy dont6é mértéki ,,built-to-suit” megoldasok voltak.

Az elmult években tapasztalt kereslet minimélis Uj fejlesztéssel taldlkozott, ami a bérleti dijak ndvekedésének megindulasat
eredményezte. A bérleti dijak novekedését gyorsitja az a tény, hogy a nagy, egybefiiggo teriiletek gyakorlatilag elfogytak. A bérleti
dijak emelkedésének lehetdsége €s a magas befektet6i hozamszint vonzo befektetési célpontta tette az ipari/logisztikai ingatlanok
piacat, amelyet a virushelyzet tovabb novelt. A pandémia okozta atrendez6dés kozvetlen hatasaként lathato, hogy a logisztikai
teriilet igények folyamatosan nének, igy Osszességében kijelenthetd, hogy az ipari/logisztikai szektor a 2020-as gazdasagi
valtozasok relativ a nyertese lett.

Az ipari ingatlanok allomanya a BRF 2024. harmadik negyedéves riportja® szerint a negyedév végén Magyarorszagon dsszesen
5.292.750 m2-t tett ki. A teljes budapesti és fovaros kornyéki ipari ingatlan-allomany kozel 3.628.840 m2-re, mig a vidéki
allomany 1.663.910 m2-re novekedett. Az 01j kinalat 2024 harmadik negyedévében harom épiilettel, sszesen 68.770 m2-rel boviilt.
Az atlagos Uresedési rata Budapesten és kérnyékén 9,6%-on allt a harmadik negyedév végén, mely 0,4 szazalékponttal alacsonyabb
az egy ¢évvel korabbi tiresedésnél (az orszagos liresedés 8,7%). 2024-ben a teljes bérldi kereslet a févaros és kornyékén az elsd
haromnegyedévben 109.750 m2 volt, ami az el6z6 év azonos idészakahoz képest 29%-o0s névekedést jelent. A nettd abszorpcio a
fovarosban és kornyékén 2024 harmadik negyedévében 19.610 m2-t, a regionalis piacokon pedig 112.080 m2-t tett ki. A bérleti
dijak tekintetében 2024-ben kismértékii emelkedés volt tapasztalhato: az ,,A” kategorias big-box ingatlanok esetében a bérleti dij
5,7 €/m2/h¢é korili, ami 2%-0s éves ndvekedést jelent, mig a city logisztika esetében minimalis csokkenéssel (-1%) 6,9 €/m2/hé-
t a kinalati bérleti dij.?

A WING Csoport Lengyelorszagban, illetve Németorszagban nem aktiv az ipari és logisztikai szektorban, igy ott a fenti piaci
elemzésének nincs tere.”

Az Alaptajékoztato 1. Regisztracios Okmany ,,5.1.3.3. A kiskereskedelmi (retail) ingatlanok piaca” pont az alabbiak szerint
médosul:

»A WING Csoport a retail ingatlanok piacanak egy specidlis szegmensében van jelen, a bevésarl6 kdzpontok piacan. Ezt a
részpiacot is jellemzéen ugyanazon alapvet6 lakossagi fogyasztasi szokasok mozgatjak, melyek a retail ingatlanok piacanak tobbi
szegmensét.

A kiskereskedelmi forgalom 2014. 6ta folyamatosan ndvekvé tendenciat mutatott. A kiskereskedelmi iizletek forgalmanak 2019-
ben tapasztalt 6%-os boviilését kovetden 2020-ban a Magyarorszagon is megjelend koronavirus-jarvany miatt bevezetett kijarasi
korlatozasok hatasara a forgalom volumene 0,2%-kal mérséklodott. Az Gsszesitett forgalom visszaesésének ellenére az élelmiszer-
és ¢lelmiszer jellegii vegyes kiskereskedelem volumene 2020-ban névekedést mutatott (+3%).

2021 elso félévében a realkeresetek novekedéséhez és a fogyasztdi bizalmi indikator javulasahoz képest a kiskereskedelmi
forgalom visszafogottan teljesitett, amit a szolgaltatdsok masodik negyedévtol tapasztalt élénkillése kompenzalt fogyasztasi
oldalon. 2021-ben a kiskereskedelem forgalmanak volumene 3,5%-kal haladta meg az el6z6 évit. Az értékesités volumene az év
folyaman az élelmiszer- és élelmiszer jellegii vegyes kiskereskedelemben 2,2, a nem élelmiszer-kiskereskedelemben 4,9, az
tizemanyag-kiskereskedelemben 4,9%-kal nétt . 2022-ben a kiskereskedelem forgalmanak volumene 5,3%-kal magasabb volt az
eléz évinél. Az élelmiszer- és ¢élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelemben 1,5%-kal csokkent, a nem élelmiszer-
kiskereskedelemben 5,8%-kal, az tizemanyag-kiskereskedelemben 24,2%-kal nétt az értékesités volumene.

Magyarorszagon 4,1 milli6 négyzetméter modern kiskereskedelmi ingatlan all rendelkezésre, amelynek 47%-a raktararuhaz
(példaul hipermarket, barkéacsaruhaz), 35% bevésarlokozpont, 18% pedig kiskereskedelmi park. A teljes alloméany kozel
egyharmada (31%) Budapesten koncentralodik, tovabba Pest megyében talalhatd az Osszes teriilet 17%-a. A kiskereskedelmi
iizlettipusok tobbsége erdsen kitett a jarvanynak: a fizikai vasarlasok a jarvany kitorését kovetdé honapban (2020 aprilis) 73%-kal
estek vissza, majd 2021 aprilisdban mar 163%-ra néttek. A korlatozasok fokozatos feloldasaval a bevasarlokozpontok latogatdinak
szama jelentsen nétt a masodik negyedévben, azonban a 2019-es szintt6l még jelentésen elmaradt. 2021. szeptemberében 10 év
utan 0j bevasarlokozpont nyilt Budapesten (Etele Plaza).

A fogyasztoi bizalom javuld trendjével dsszhangban a kiskereskedelmi forgalom lasst emelkedésbe kezdett 2024 januartol, ami a
kihasznalatlansagi mutaté csokkenéséhez vezetett valamennyi kiskereskedelmi ingatlantipus esetében a fovarosban és vidéken is.
A budapesti els6dleges bevasarlokozpontok kihasznalatlansagi rataja érdemben javult, 1-2% koriil alakul, a masodlagos
kozpontoké 7-8%. 2024 elsé félévében a kiskereskedelmi ingatlanok bérleti dijai valamennyi ingatlantipus esetében stagnaltak.
A bevasarlokozpontok kinalati bérleti dijsavjaiban a 2022-ben tapasztalt érdemi csokkenés megallt és 2023-ban mar enyhe
emelkedés volt megfigyelhetd, azonban 2024. els6 félévére a stagnalas volt jellemz6. A budapesti elsédleges bevasarlokézpontok
és a bevasarlo utcak jellemz6 kinalati bérleti dijai nem valtoztak (tovabbra is a 70 és 90 euro/négyzetméter/ho kozotti savban
mozognak), addig a masodlagos bevasarlékozpontok bérleti dija a 30 és 50 euro/négyzetméter/hd kdzotti savban tartézkodnak. A
megndvekedett inflacié nagy hatéssal volt a fogyaszt6éi magatartasra, részben a legsziikségesebb termékekre korlatozva a
keresletet, mikozben a gyorsan ndvekvd bérléi koltségek is nyomast gyakorolnak a kiskereskedelmi szektorra (foleg a
bevasarlokdzpontokra). A szupermarketek azonban varhatéan ellenallobbak maradnak a jelenlegi és elkdvetkezendd piaci
feltételekkel szemben. Az e-kereskedelem kedvezébb koltségei miatt tovabb bdviilhet, ami azt jelenti, hogy annak ellatasi lanca,
a raktarozas és a logisztikai ingatlanok tovabbra is népszeriieck maradnak, ugyanakkor a kinalat ezen a teriileten még korlatozott.
A folyamatosan emelkedd épitési koltségek, valamint a magas finanszirozasi koltségek miatt a meglévé (régebbi) épiiletek
vonzobb hozamon kelhetnek majd el, ugyanakkor az 0j fejlesztések esetében elényként jelenik meg az energiahatékonysag, illetve
az atlagosan stabilabb bérl6i 6sszetétel.
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Lengyelorszaghan a retail tertiletek nagysaga kozel 14,42 millié m2-t tett ki 2024 harmadik negyedévében, ami a tavalyi év azonos
id6szakahoz képest mintegy 337,1 ezer m2-rel nétt. Az j fejlesztések dontd tobbsége retail park (95%), ami a korabbi években
indult trend er6sodését jelzi: a fejlesztok egyre inkabb a kisebb telepiilések (100 ezer f6 alatti) mindségi retail beruhazasokkal valod
ellataséara torekszenek. Az aktudlis negyedév végén tdbb mint 588,1 ezer m2 GLA Uj teriilet allt fejlesztés alatt, amelynek 63%-a
kisvarosban valésul meg, 69%-uk retail park lesz.?® A prime yiled a 2023-as 6,5%-r8l minimalisan 6,45%-re csokkent. 2024Q3-
ban 44 projekt van folyamatban, amelybdl 26 j épiilet, 14 bovités, 4 pedig atalakitas. A fejlesztések 37%-a 50 ezer f6 alatti
telepulésen, 43%-a az agglomeracidban val6sul meg. 2024 harmadik negyedévében 9 0j nemzetkézi brand I1ép a lengyel retail
piacra, akik a multi-channel érékesitési stratégiat folytatnak (online és in-store értékesités parhuzamosan). Pozitiv jel, hogy a retail
forgalom 2024 juliusaban (+4,4%) és augusztusaban (+2,6%) is novekedett, ami egy évvel korabban még csokkend tendenciat
mutatott. Szintén pozitiv fejleménynek tekinthetd, hogy az inflacio Lengyelorszagban is fokozatosan csokken, ami a realbérek
emelkedését okozhatja, ersitve a kiskereskedelmi forgalom alakulasat. Az liresedési rata a tavalyi 3,6%-r6l 3,2%-ra csokkent,
ami 2021 ota folyamatosan csokkend értéket mutat. A prime bérleti dijak egy stabil emelkedd tendenciat mutatnak: 2024 harmadik
negyedévében az atlagos havi bérleti dij a bevasarlokozpontokban 155 EUR/m2 volt, ami éves alapon 19%-os novekedést jelent.?

A Cushman & Wakefield piaci riportja®’ alapjan a német kiskereskedelemnek jelenleg tobb problémaval is szembe kell néznie.
Egyrészt a fogyaszti hangulat tartésan alacsony: a fogyasztoknak van pénzilk, de a megtakaritési rata nagyon magas,
megtakaritanak és nem koltenek. Masrészt kevesebb az épitési projekt, ami miatt kevesebb a mobilitas a lakaspiacon: kevesebb a
koltozés, atalakitas, felujitas. Magasak a munkaerd és energia koltségek, amit technikai beruhazasokkal (6nkiszolgalo pénztarak,
energiahatékonysagi megoldasok) kompenzalni kell. A német retail ingatlan szektor tranzakcios volumene az év elsé kilenc
honapjaban 4.800 millié6 EUR volt, amelybdl 1.100 milli6 EUR a harmadik negyedévhez kapcsolédott. Ez 30%-o0s novekedést
jelent az egy évvel korabbi értékhez képest, ami azt jelenti, hogy a 2023-as teljes éves beruhazési volumen mar teljesilt. A
befektetok biznak a helyhez kotott retail szektorban és a prime yieldek stabilizalodasaval a befektet6i aktivitas tovabb erésodhet.
A német prime hozamok tovabbra is stabilak maradtak az aktudlis negyedévben: a bevasarlokdzpontok hozama 5,9%-on, a retail
parkok 5%-on, szupermarketek 4,7%-on, mig a high street retail hozam 4,84%-on allnak. A BNP elemzése szerint?® 2024 els6
harom negyedévében a német retail ingatlanok piacan mintegy 650 szerzodéskotést regisztraltak, ami 10%-os névekedést jelent
az egy évvel korabbiakhoz képest.”

Az Alaptajékoztato 1. Regisztraciés Okmany ,,5.1.3.4. Széalloda ingatlanok piaca” pont az alabbiak szerint médosul:

,,Bar hagyomanyosan az els6 harom pontban emlitett piacok alkotjak a WING Csoport legfbb célpiacait, a WING Csoport
rendelkezik szalloda fejlesztési tapasztalattal is, és a jovoben sem zarkozik el tovabbi hotel fejlesztésektdl.

A koronavirus-jarvany miatt bevezetett egészségvédelmi intézkedések kovetkeztében a turizmusban jelentds visszaesés
tapasztalhatd. A globalis turizmus kilatasai tovabbra is kedvezdtlenek, amit a repiiléjaratok szamanak alacsonyabb szinten torténd
stabilizalédasa is alatamaszt. Az idegenforgalom kilabalasa lehet a leglassabb a nemzetgazdasagi agazatok kozott.

A belfoldi turizmus 2021-es szamai szinte minden tekintetben jelentdsen meghaladtak a 2020-as eredményeket. 2019-hez képest
szamos tekintetben van még elmaradas, de egyes mutatok megkozelitik, vagy elérik a két évvel ezel6tticket. 2021-ben a
szallashelyeken 9,4 millié vendéget és sszesen 28,8 millio vendégéjszakat regisztraltak: a vendégek haromnegyede belfoldrol
érkezett. A kereskedelmi szallashelyek dsszes brutto arbevétele folyod dron 24%-kal nétt 2020-hoz képest, és 290 milliard forintot
tett ki. Az atlagos kapacitas-kihasznaltsag 18-rol 23 szazalékra emelkedett 2021-re, a szallodakban (30%), ezen beliil is a harom-
(29%) és négycsillagos egységekben (33%) volt a legmagasabb. Budapest 2021-ben az orszagos szintnél joval jelentésebb mértékii
novekedést kényvelhetett el: az 5,6 millié vendégéjszaka 49 szazalékkal tobb a 2020-as értéknél, viszont még mindig elmarad a
2019-es szamtol. A foglaltsagi mutatok is kedvezden valtoztak, az el6z6 évi 18 szazalékrol 27 szazalékra nétt a szobakapacitas-
kihasznaltsag a févarosban 2021-ben.

Budapesten a kereskedelmi szallashelyeken eltéltott vendégéjszakak szdma a kilfoldiek esetében 10%-kal, a belfoldi turistak
esetében 7%-kal nétt elérve a 5,8 millié vendégéjszakat augusztus végéig az el6z6 év azonos idoszakahoz képest.Hasonlo képet
mutat az orszagos adat is: a kulfoldi vendégéjszakak 7%-kal, a belféldi vendégéjszakak 9%-kal emelkedtek az egy évvel
korabbihoz képest elérve a 15,3 millié vendégéjszakat. A magyar turizmus j6 Gton halad afelé, hogy 2024 végére elérje a 2019-es
szintet. A kereskedelmi szallashelyeken beliil, a szallodak bevétele 2023. januar-augusztus iddszakban-ben 28%-kal volt magasabb
az el6zé évinél, mikozben a szallodai vendégéjszakak szama 1%-kal emelkedett. A szallodaszektorban az atadasi volumen
csokkent 2024 harmadik negyedévében az el6z6 év hasonlo idészakahoz képest: 569 atadott szobabol 191 Budapesten, 378 vidéki
nagyvarosban talalhato. Tobb fejleszté késlelteti a nyitast, ezért 2025-ben 850 Budapesten, 1020 vidéken, 2026-ban tovabbi 157
budapesti szoba atadasa varhat6., 2023. janius végén kdzel 3.500 szoba épitése volt folyamatban, azonban a tervezett atadasok
megvaldosulasaban nagy bizonytalansag mutatkozott az elmult években, idobeli csuszasok varhatok.

A WING Csoport Lengyelorszagban és Németorszagban nem aktiv a szalloda szektorban, igy ott a fenti piaci elemzésének nincs
tere.”

Az Alaptajékoztato 1. Regisztracios Okmany ,,5.1.3.5. Lakéspiac” pont az aldbbiak szerint modosul:

,»A lakaspiacon megfigyelhetd rendkiviil kedvez6 folyamatok és a gazdasagi kornyezet arra 9szténdzte a WING Csoportot, hogy
kihasznalja az ebbdl szarmazé lehetségeket. Ennek eredményeként 2017 végén a WING csoport iizleti tevékenységét a
lakasfejlesztési lizletaggal bovitette.

A hazai lakaspiac folyamatos ¢lénkiilését keresleti oldalrol a haztartasok jovedelmi folyamatainak tartds javulasa mellett a kedvezd
finanszirozasi kornyezet és a lakasépitéseket élénkitd kormanyzati programok fokozodo kihasznalasa is érdemben tamogatja. Az
er6s6dd kereslet nyoman a lakdsarak folyamatos emelkedést mutatnak. Ezzel parhuzamosan a haztartasok rendelkezésre allo
jovedelme és az uj lakascélu hitelkihelyezések volumene is tovabb boviil.
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2022 els6 féléve soran még rendkiviili dinamikaval folytatodott a hazai lakaspiac dragulasa. Az MNB-lakasarindex alapjan 2022
masodik negyedévében éves szinten 24,8%-kal néttek a lakasarak orszagos atlagban: a vidéki varosokban az orszagos atlagot
meghaladé mértéki, 31,2%-os éves dragulas tortént, Budapesten pedig 20,4%-kal emelkedtek a lakasarak egy év alatt. 2022
harmadik negyedévében jelentdsen mérséklodott a kereslet a hazai lakaspiacon: a tranzakciok szama 22,6%-kal csokkent. Egy
szétnyild lakaspiaci palya rajzolédik ki, amiben a rossz energiahatékonysagi ingatlanokat csokkené ar, a jo
energiahatékonysaguakat az arak stagnalasa vagy emelkedése, az 0jépitésii kinalatot pedig inkabb tovabbi aremelkedés jellemzi.

2022 masodik negyedévében a hitelintézetek rekord volument lakashitel-szerzodést kotottek. Ezt kovetéen augusztusban mar
19%-kal csokkent éves alapon a kibocsatas. A korrekcioban az NHP Z6ld Otthon Program (NHP ZOP) szerzodéskotéseinek
lecsengése, az emelkedd kamatkdrnyezet miatt a korabbi honapokra elérehozott kereslet, illetve a lakaspiaci aktivitds
mérséklodése is szerepet jatszott. A bankok 2022 harmadik negyedévében szigoritottak a lakashitelhez jutas feltételein és az ezt
kovetd honapokban a felarak emelésével folytatodott a szigoritas, igy tovabb csokkend hitelkereslet volt megfigyelhetd. A 2023-
ban3! — kiilondsen az év elsd felében — rendkiviil alacsony lakéaspiaci tranzakciészdm tortént, 21%-kal elmaradva a 2022. évhez
képest. 2023 végétdl azonban a lakaspiaci folyamatokat meghataroz6 makrogazdasagi fundamentumok javulasa volt
megfigyelhetd, ami élénkiilést hozott a hazai piacon. 2023 negyedik negyedévében a foglalkoztatottsag historikusan magas szinten
alakult és az inflacio6 visszaszoritasaval a realjovedelmek is emelkedd palyara alltak. A javuld fogyasztoi bizalom mellett, a 2024-
t6l elérhetd megujult otthonteremtési tamogatasok (CSOK Plusz) és kedvezobb hitelkondiciok is pozitivan hatnak a lakaspiaci
aktivitasra. 2024 els6 nyolc honapjaban a lakashitel-kihelyezések volumene jelent6sen, 148%-kal nott éves Gsszevetésben.

2024% harmadik negyedévében a lakaspiaci forgalom orszagos atlagban 16%-kal, Budapesten pedig 31%-kal élénkiilt éves
Osszevetésben. Emellett a lakasarak tovabbi novekedése is megfigyelhetd, 2024 masodik negyedévében Budapesten 9,3%-kal, a
vidéki varosokban 8,7%-kal emelkedtek az arak nomindlisan éves Osszevetésben. Azonban az épitSipari vallalatok ujlakas-
fejlesztései, igy a kinalat csak lassan tud alkalmazkodni a megnovekedett kereslethez. 2024 els6 harom negyedévében 8,6 ezer uj
épitésii lakoingatlan kapott hasznalatbavételi engedélyt Magyarorszagon, ezzel orszagosan 20%-kal, mig Budapesten 18%-kal
csokkent az atadott lakasok szama az el6z6 év azonos idészakahoz képest. Ugyanezen idészak alatt orszagosan 14,6 ezer,
Budapesten 3,4 ezer 0j lakasra adtak ki épitési engedélyt, amely éves szinten rendre 2 és 34%-os visszaesést, és 2025 elsé felére
eldretekintve is visszafogott lakasépitési volument jelent. A lakasépitési koltségek emelkedése viszont mar egyre kisebb mértékben
gatolja a kinalat boviilését.

A lengyel értékesitési célu lakoingatlan szektor jelentds visszaesést szenvedett el 2022-ben: az eladasok szama 2021-hez képest a
felére csokkent. Ennek oka tobbek kdzott az orosz-ukran habord kitorése, az inflacié és a hitelkamatok emelkedése, amely
jelent6sen csokkentette a vasarlok hitelképességét. 2022. masodik felében gyakorlatilag csak a készpénzes vasarlok generaltak
tranzakciokat a lengyel lakoingatlan piacon, akik jo elhelyezkedésii, dragabb, de kisebb alapteriiletii lakasokat vasaroltak jorészt
kiadasi céllal. 2023-ban alapvetéen megvaltozott a helyzet ¢és felpattanas kovetkezett be a piacon. 2023 Q3-ban dsszesen 16.400
lakoegységet értékesitettek Lengyelorszag fobb piacain, ami meghaladja a 2021 Q3-ban és Q4-ben mért szinteket. Ehhez képest
2024 els6 felében lakasértékesitésben ijabb visszaesés volt tapasztalhato, elsé sorban a hitelkamatok emelkedése, a sziikiil hitel
kinalat és a tovabb ndvekvé lakasarak miatt®. 2024 harmadik negyedévben éves dsszevetésben az aremelkedés Lodzban volt a
legmagasabb 15,1%-kal, majd ezt kdveti Tri-city és Varsé 14 és 11,5%-o0s emelkedéssel. Az egyéb varosokban a ndvekedési
tartomany 7% (Wroclaw) és 9,2% (Poznan) kozott mozgott.*

A lengyel bérbeadasi célu lakdingatlan szektor 2022-ben rekord évet zart, a bérleti dijak dinamikaja 25-35%-0s volt (adott
nagyvaros fuggvényében). 2023-ra a bérleti dijak emelkedésének a dinamikaja lelassult, Krakkdban és Wroclawban néhany
szazalékos csokkenés kovetkezett be. Ugyanakkor az év mésodik felében, amikor a bérldi aktivitds magasabb az arak ujra
emelkedtek.®® 2024 elsd félévében éves Gsszehasonlitasban az atadott bérlakasok szama 32%-kal emelkedett, tovabba a kivitelezés
alatt allo bérbeadas célii apartmanok szama is 10%-kal nétt. Azonban a lakascélii ingatlanok értékesitésének csokkenésével
parhuzamosan, ebben a szegmensben is némi lasstlasra lehet szdmitani. A bérbeadasi szektor lakasallomanya 2024 kdézepén a
fobb piacok tekintetében elérte a 19.000 darabszamot, ami jelentds ndvekedést jelent az egy évvel korabbi 10.100-as allomanyhoz
képest.*®®. Az elmilt évek dinamikus novekedése ellenére a bérbeadasi szektor tovabbra is lendiiletes ndvekedés eldtt all, a teljes
lengyel lakodingatlan szektor csak egy kis hanyadat adja. 2022-ben a piacra erés hatdssal volt az orosz-ukran haboru kitorése,
amelynek kovetkeztében az orszagban ¢16 menekiiltek szama t6bb, mint 1,5 millié fére nétt, tobbségiik hosszabb iddre kényszeriil
Lengyelorszagban maradni. A kormanyzat altal bevezetett 2%-os jelzalog finanszirozasi program ugyanakkor hatassal lehet a
bérléi piacra és az tigyfeleket elsddlegesen a lakasvasarlasok iranyéaba terelheti.

A JLL lakaspiaci elemzése® szerint Németorszag lakaspiacdra erételjes hatdst gyakorolnak a demografiai folyamatok. Az orszag
lakossaga 2023-ban 1,9 millié fovel emelkedett, amit doéntd részben a ndvekvé migracid okoz. Az Ukrajnabol menekiild
allampolgarok bearamléasa, valamint a nemzetkdzi migracié altalanos fokozdédasa egyarant hozzajarultak ehhez a trendhez. Az
orszagon belll Berlin lakéaspiacét tovabba az is befolyasolja, hogy Berlin lakossaganak ndvekedési iteme az elmult hét évben az
orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A lakaspiac jelentds nyomas alatt all, melynek enyhitésére sziikséges lenne érdemben novelni
az épitett lakdsok szamat. Az allami célként kitlizott évi 20 ezer lakas megépitése 2023-ban sem sikertilt, kozel 16 ezer lakas
épilet, mely 7,8%-o0s csokkenés 2022-hdz képest.. A lakasok iranti nagy kereslet ellenére mind az épitési engedélyek, mind az
atadott lakéasok szama csokken. Ennek oka nemcsak az épitkezésre alkalmas teriilet folyamatos hianya, hanem a magas kamatok
és épitési koltségek is. Vasarloi oldalon a kamatok emelkedése, a felvett lakashitelek szdmanak csokkenése emellett egy
elmozdulast eredményezett a lakasvasarlastol a lakasbérlet iranyaba, ami a bérleti dijak novekedésének iranyaba hatott. 2024 els6
félévében a bérleti dijak tovabb emelkedtek, mig az értékesitési arak egyes szegmensekben érezhetden csokkentek. A bérleti dijak
éves Osszehasonlitasban 16,7%-kal, 19,5 EUR/m2-re néttek, ami erételjes bérleti keresletre mutat ra. A lakasok eladasi ara az
elmult egy évben 3,6%-kal csokkent orszagosan, ez Berlinben 1,3% volt, ami 7.900 EUR/m2 eladasi arat jelent ujépitésii lakasok
esetében 2024 els6 felében.”

Az Alaptajékoztato 111. Regisztraciés Okmany ,,5.1.4. A Kibocsété altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasai, alapul
szolgélé adatok” pont az alabbiak szerint modosul:
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»Ingatlanfejlesztési piac

A WING Csoport hazai tulajdonu ingatlanvallalkozas. A 2008-ban kezd6dott pénziigyi valsag soran a megcsappant iizleti
lehet6ségek és a novekvd kockazatok lattan szamos, elsésorban kiilfoldi hatterti, profi versenytars hagyta el a WING Csoport
piacait. Ezek mellett ugyanakkor sok kisebb magyar vallalkozés sziintette be tevékenységét részben hasonld okokbél, részben
tokeforrasaik elapadasa miatt. Koszonhetden tékeerejének, szakértelmének, kitartd erdfeszitéseinek és a banki hitelezéivel
meg0rzott kivalo kapesolatainak, a WING Csoport a valsag évei soran is, bar visszafogott tempoban, de sikeresen tudta folytatni
alaptevékenységeit. Mikozben versenytarsai sorra feladtak pozicioikat, illetve tevékenységeiket, a WING Csoport folyamatosan
rizte pozicioit és kereste a novekedés lehetdségeit.

Ebben az id6szakban alakult ki a WING Csoport jelenlegi versenyhelyzete, mely a Kibocsatod varakozasa szerint hosszabb tavon
sem fog valtozni. Az 0j helyzet egyik jellemzdje, hogy a WING Csoporton kiviil csak néhany, a pénziigyi valsag el6tt is aktiv
ingatlanfejleszté Orizte meg korabbi tevékenységi korét és er6forrasait. Ezek koziil els6 helyen emlithetd az iroda, retail és
lakaspiaci fejlesztési tevékenységet végzd Futureal Csoport, és az irodafejleszté Skanska Csoport. A kis szdmu, valsagallo
versenytarsak mellé, részben a piaci lehetdségeket megragadva csatlakozott néhany 0j, kisebb, magyar versenytars, melyek koziil
az irodafejleszté DVM Csoport fejlodott leglatvanyosabban. Ehhez a korhoz csatlakozott, az irodapiaci ciklusokat klasszikus
modon lekdvetni szandékozo két 1j, tékeerds, kiilfoldi tékehattérrel rendelkezd Vaci 1uti irodafejlesztd, az Atenor Hungary Kft.
(székhely: 1034 Budapest, Bécsi Ut 68-84.) és a HB Reavis Csoport. Bar tevékenységét csak 2015-ben kezdte, az orszag
legnagyobb épitdipari vallalata, a Market Epit6 Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 51.) tulajdonaban 4116 Property Market
Kft. (székhely: 1117 Budapest, Dombévari Gt 27. B. lhaz. 7. em.) komoly fejlesztési tevékenységet végez minden
ingatlanszegmensben.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a fentiekhez hasonléan alakult a WING Csoport versenyhelyzete. Ennek a piaci
szegmensnek Magyarorszagon is legnagyobb szerepldje a vilag legnagyobb ipari/logisztikai ingatlanfejlesztdje és —befektetdje, a
Prologis Csoport. A WING Csoport masik komoly, ugyanakkor vele hasonld nagysagrendil versenytarsa a Prologis nemzetk6zi
managementjébol kivalt személyek altal alapitott cég magyar leanyvallalata, a GLP Hungary Management Kft. (székhely: 1027
Budapest, Horvat utca 14-26.). A legujabb versenytars a HelloParks (HelloParks Management Kft., székhely: 1082 Budapest, Futd
utca 47-53. VII. em.), amely a hazai és nemzetkozi iroda-, kereskedelmi és lakoingatlan-fejlesztésben évtizedes tapasztalattal
rendelkezd Futureal vallalatcsoport (Futureal Belvaros Kft., székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL em.) tagja. A tarsasag
széles korl szolgaltatasokat tervez nytjtani a telekfejlesztést6l kezdve az épiiletkivitelezésen at a 1étesitményfenntartasig jelenleg

A Kibocsaté megitélése szerint a WING Csoport az egyik jelentds szerepldje a budapesti iroda-ingatlanfejlesztési piacnak. A
Kibocsatd jellemzéen minden évben rendelkezik legalabb egy olyan projekttel, amely a budapesti ingatlanpiac tekintetében
jelent6s méretiinek tekinthetd. 2017-ben ilyen projekt volt az Ericsson székhaz és az Ibis Styles Airport hotel atadasa, 2018-ban a
Siemens - irodahdz Campus (1143 Budapest, Gizella it 39-57) megvasarlasa, vagy a Telekom székhaz befejezése, 2019-ben pedig
a Infopark B, C, I jelt épiiletek és a ,,Szerémi” irodahazak megvasarlasa, majd ujrapozicionalasa és bérbeadasa. A Kibocsato 2020-
ban atadta a Siemens-evosoft székhazat és elkezdte a IX. keriiletben a Liberty irodahaz fejlesztését, amely 2022-ben és 2023-ban
folytatddott. Az épiilet déli irodaszarnya 2023 jaliushan tadasra keriilt, a hotel atadasa 2023. decemberben tortént meg, az északi
irodaszarny befejezése pedig 2024-ben varhato. A Liget Center és Auditorium épiiletek miiemléki felujitasa 2022-ben kezdddott,
az atadas 2024-ben megtortént.

A JLL piaci riportja szerint az ingatlanpiaci folyamatok jelentés egyensulytalansagot mutatnak Lengyelorszag elsédleges
lakaspiacan a kereslet és a kinalat kozott. Ugy tiinik, hogy a kereslet visszatért, a fejleszt6k pedig kozel 27.000 Gj lakast
értékesitettek 2023 els6 felében. Ugyanakkor a kinalat, azaz az uj fejlesztések szama nem tart lépést, csak 17.000 egységet
szallitottak a piacra ugyanezen idészak alatt. Ez a kozel 10.000 egységnyi kiilonbség azt sugallja, hogy a kinalati hiany hasonld
szinten van, mint 2021-ben. Az ilyenfajta kereslet-kinalat egyenstlytalansdgoknak az a potencidlis kdvetkezménye, hogy felfelé
irAnyul6 nyomast gyakorolhatnak a lakéasarakra. 2024. szeptember végén az eladasra kinalt lakéasok étlagos arai relative stabilak
voltak: Krakkot kivéve mérsékelt emelkedés volt megfigyelhetaz eléz6 negyedévhez képest. Eves alapon Lodz esetében
novekedtek legnagyobb mértékben az arak (15,1%), amit Tri-City (14%) és Varsé (11,5%) kovetett. A tébbi piacon az atlagos
éves aremelkedés 7% és 9,2% kozott mozgott.®® Az Echo Investment csoport ltal Lengyelorszagban 2024 harmadik negyedévének
végéig eladott lakasok teljes szama 1.471 db, mikdzben 816 lakas atadasara kertilt sor. Jelenleg 2.327 egység van épités alatt, és a
projektek kovetkez6 szakaszai, valamint 0j fejlesztések Lodzban, Poznanban és Wroclawbanhamarosan kezdédnek. A Csoporton
beliil (j beruhdzasokra elékészitése zajlik, amelyek Ssszesen tobb mint 9.000 lakést foglalnak magukban eladasra. *

A JLL lakéspiaci jelentése szerint Berlin lakéaspiacat befolyasolja, hogy Berlin lakossaganak ndvekedési iteme az elmdlt hét
évben az orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A lakaspiac jelentds nyomas alatt all, melynek enyhitésére sziikséges lenne
érdemben novelni az épitett lakasok szamat. Az allami célként kitlizott évi 20 ezer lakas megépitése 2023-ban sem sikeriilt, kozel
16 ezer lakas épiilet, mely 7,8%-0s csokkenés 2022-hdz képest. A lakasok iranti nagy kereslet ellenére mind az épitési engedélyek,
mind az atadott lakasok szama cstkken. Ennek oka nemcsak az épitkezésre alkalmas teriilet folyamatos hianya, hanem a magas
kamatok és épitési koltségek is. Vasarldi oldalon a kamatok emelkedése, a felvett lakashitelek szdmanak csékkenése emellett egy
elmozdulast eredményezett a lakasvasarlastol a lakasbérlet irdnyaba, ami a bérleti dijak novekedésének iranyaba hatott. 2024 els6
félévében a bérleti dijak tovdbb emelkedtek, mig az értékesitési arak egyes szegmensekben érezhetéen csdkkentek.*?

Ingatlanbefektetési piac

Az ingatlanbefektetési piac természetébdl fogva, azaz alacsony belépési korlatai miatt, folyamatosan nyitva all \1j szereplok
Pozsonyi ut 56.) és az MNB-n keresztiil aktiv szerepldje lett ennek a piacnak. A legnagyobb magyar ingatlanalapok (Erste, OTP,
Diofa) szintén komoly befektetési munkat tudhatnak hatuk mogott. Veliik ellentétben a kiilfoldi befektetéi kor még csak részben
tudta aktivizalni magat. A WING Csoport maga is ilyen kiilfldi befektetokkel alkotott kozos vallalkozasban hajtotta végre az
elmult évek egyik legnagyobb piaci tranzakcidjat 2015-ben. A Morgan Stanley Csoport mellett eddig a Lone Star Csoport és az
ipari piac kapcsan mar bemutatott Prologis Csoport hajtott végre ilyen jellegii befektetéseket.

A CBRE 2024 harmadik negyedéves piaci riportja** szerint az iroda ingatlanbefektetési aktivitas Lengyelorszagban tovabbra is
mérsékelt. A kamatkdrnyezet javulasa és az irodai munkavégzés novekedése esetén az iroda szektor egyre inkabb felkeltheti a
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tokebefektetok figyelmét. 2024 harmadik negyedéves prémium kategorias varsoi iroda eszk6zok hozama 5,75%-161 6,0%-ra nétt.
A 2024 harmadik negyedévének legnagyobb volumenti tranzakcidja a Skanska's Studio B eladasa volt a Stena Real Estate szamara
86, 3millio Eurdért. A 2025-ben mintegy 145 ezer m2 atadéasét tervezik, koztiik olyan kdzponti projektekét, mint a The Bridge a
Ghelamcotol és az Office House az Echo Investmentt6l. A 2025-6s atadasok 33%-a rendelkezik elébérlettel.

A BNP 2024 harmadik negyedéves piaci riportja* szerint az év elsé kilenc honapjaban szignifikans ndvekedést konyvelhetett el
anémet befektetési piac, ahol Berlin megérizte vezetd szerepét. A 2023-as évhez viszonyitott jelentds forgalomnovekedés (+47%)
azt jelzi, hogy a befektetSk wjra biznak abban, hogy az arazasi fazis hamarosan végetér. Berlin megdrizte vezet§ szerepét: az
egyetlen olyan piac, amely 2024-ben eddig atlépte a 2,5 millidrd Eurds hatart. 2024 harmadik negyedévére vonatkozo statisztikak
szerint a tranzakciok sszértéke koriilbeliil 2,7 milliard eurd, ami mintegy 47 szazalékkal tobb az el6z6 év azonos iddszakahoz
képest. Az egyes ingatlanpiaci szegmenseknél a befekteték befektetési preferencidinak eltoloddsa tapasztalhato. Az
ingatlanbefektetések megoszlasa ingatlantipusonkét a kovetkezd képet mutatja: az iroda 16,4%, a logisztika 7,4%, a
kiskereskedelem 48,1%, a hotel 9,6% és az egyéb 18,5%.”

Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,7. Trendek” pontja az alébbiak szerint médosul:

A legutdbbi auditalt pénziigyi kimutatas (2023.12.31.) kdzzététele 6ta nem kdvetkeztek be a Kibocsaté kilatasai szempontjabol
jelentds hatranyos valtozasok.

A WING Csoport pénziigyi teljesitményében az utolsé olyan pénziigyi idészak vége Ota, amelyre vonatkozdan pénziigyi
informacidkat tettek kozzé, a jelen Alaptajékoztatd kozzétételének napjaig — a 111.4.1.5. pontban részletezett németorszagi
tranzakciotol eltekintve — nem kovetkeztek be jelentds valtozasok.

Az ingatlanpiaci szegmensek erdsodése

Az Alaptajékoztatd jelen pontja nyilvanos piaci informaciok, elsésorban, a lent hivatkozott piaci riportok, valamint a WING
Csoport sajat becsléseinek, illetve varakozéasainak felhasznalasaval késziilt.

Epitési telekpiac: &remelkedés

A folyamatos keresletnovekedést tovabb erésitette a kedvezményes 5%-os lakasépitési afa, melyet a magyar kormany 2022.
juliusaban meghosszabbitott tovabbi két évvel, igy elegendd 2024. decemberéig épitési engedélyt szerezni, hogy érvényes legyen
a kedvezményes afa az adott lakasépitésre. Ezt kovetoen, illetve a gazdasagi kilatasok valtozasa és magasabb bizonytalansaga
miatt, melyet els6sorban az energiadrak dragulasa okozott, a telekar emelkedés megallt, ezért 2022-ben a dragulas mérsékelt,
2,5%-0s volt. 2024 els§ felében emelkedtek az arak, amely az év folyamén csillapodott, de tovabbra is emelkedd tendencia
uralkodik a piacon.

Lakaspiac: mérsékelt &remelkedés

A 2023-ban rendkiviil alacsony lakaspiaci tranzakciészam tortént, 21%-kal elmaradva a 2022. évhez képest. 2023 végétdl azonban
a lakaspiaci folyamatokat meghatdroz6 makrogazdasagi fundamentumok javulasa volt megfigyelhetd, ami élénkiilést hozott a
hazai piacon. A javulé fogyasztoi bizalom mellett, a 2024-t61 elérheté meghjult otthonteremtési tamogatasok (CSOK Plusz) és
kedvezobb hitelkondiciok is pozitivan hatnak a lakaspiaci aktivitasra. 2024 harmadik negyedévében a lakaspiaci forgalom
orszagos atlagban 16%-kal, Budapesten pedig 31%-kal élénkiilt éves 6sszevetésben. Emellett a lakéasarak tovabbi ndvekedése is
megfigyelhetd, 2024 masodik negyedévében Budapesten 9,3%-kal, a vidéki varosokban 8,7%-kal emelkedtek az arak nominalisan
éves Osszevetéshen.

Irodapiac: révid tavu stagnalas

2022 elsé fele aktiv volt tranzakciok szempontjabol, valamint a hozam is csokkend tendenciat mutatott. Ennek kovetkeztében a
régidban 6,6%-kal sikeriilt meghaladni a 2021-es befektetési értéket 2022-ben, elérve a 10,7 milliard eur6t. A megugro inflacio és
az emelkedd kamatkornyezet, valamint az energiaarak dragulasa okozta, bizonytalansagok hatasara a befektetok 2022 masodik
felében megvaltoztatta a befektetok hozzaallasat és egyfajta kivaras jellemzi a piacot. A budapesti irodapiac brutté bérleti kereslete
21%-kal emelkedett 2024 elsé félévében, ami alig 4%-kal marad el a koronavirus jarvany elotti szintek atlagatol. Ezt arnyalja,
hogy a brutto kereslet 9sszetételében az elmilt négy évben a szerzodésmegujitasok aranya érdemben megemelkedett, csokkentve
a nettd piaci felszivast. Az (j atadasok és az alacsony piaci felszivas hatasara a kihasznalatlansagi rata tovabbi emelkedése
varhat6.*® A hozam 2024 harmadik negyedévére 7%-ra emelkedett (6%-rdl).** Az lresedési ratdk is tovabb ndvekedtek,
meghaladva a 14%-ot. A bérleti dijakban egyelére nem lathat6 valtozas, novekedés jellemzi a piacot. A Kibocsatd varakozasa
szerint elsésorban a minél inkabb hatékonyabb, zoldebb és rugalmasabb irodatér irant fog ndvekedni a kereslet bérldi oldalrol.
Mindemellett atformalodhat a bérld és a bérbeadd kozotti viszony, egy sokkal rugalmasabb felallas varhaté a jovére nézve.

Retail-piac: rovid tavl stagnalas

A retail szektor, legfoképpen a bevasarlokozpontok a jarvany miatti lezarasok alatt és az azt kovetd idészakban is kihivasokkal
néztek szembe. El6térbe keriiltek a nyitott, szabadtéri bevasarld parkok. A jarvanyhelyzet érezhetden csokkentette a
kiskereskedelmi forgalmat, amiben atmenti novekedés volt tapasztalhatd 2021-ben és 2022 elsé felében, ugyanakkor a megugrod
inflacio kovetkeztében 2023 elsé nyolc honapjaban a kiskereskedelmi értékesitések folyd aron 10,1 szazalékkal novekedtek az
el6z0 év azonos iddszakahoz képest, de volumen alapon 9,6%-os éves csokkenés volt megfigyelhetd.

2024. els6 félévben valamennyi kiskereskedelmi ingatlantipus esetén a kihasznalatlansagi rata csokkenése volt jellemz6, mind
Budapesten, mind a regiondlis varosokban. A kinalati bérleti dijak valamennyi ingatlantipusban stagnéaltak. Az online
kiskereskedelmi értékesitési csatornak aranya a forgalmon beliil 2023-ban 10 szazalék ala csokkent, a 2024. januar-augusztus
idészakban pedig 9,5 szazalék volt.*®
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Logisztikai ingatlanpiac: stabil kilatdsok

A 2021-ben és 2022-ben az adasvételitranzakciok nagyon kedvezd hozamelvarasok mellett valosultak meg. Ugyan az ipari
szegmens beruhdzasi volumene elmarad az irodapiacitdl, de egyre erdsebb a kereslet, mellyel a fejlesztések probalnak 1épést
tartani. Az e-kereskedelem novekvé térnyerésével a logisztikai ingatlanok irant egyre magasabb a kereslet, ezt alatimasztja az
érvrél évre atlagosan 5%-o0s magyarorszagi csomagkiildd és internetes kereskedelmi forgalomnovekedés. A 2022-ben
bekdvetkezett gazdasagi bizonytalansagok kovetkeztében a budapesti hozamszint, illetve az lresedési réta is novekedett év
kdézben. A Budapest kornyéki ipari-logisztikai terliletek kihasznalatlansagi rataja éves Osszevetéshen stagnalt, 2024 harmadik
negyedév végén 9,6 szazalékon allt, az ipari-logisztikai keresletet az 1j bérbeadasok és elébérletek dominaltak, mérsékelt nettd
piaci felszivas mellett. Amennyiben a nettd piaci felszivas tovabbra is az elmllt negyedévekben megfigyelt szinten marad, a
kihasznalatlansagi rata tovabbi emelkedése varhatd.”” Ezzel parhozamosan a hozamszintek 6,75%-181 7,0%-ra ndvekedtek?,
melyek a gazdasagi kilatasok bizonytalansaganak és a kamatkdrnyezet ndvekedésének tudhato be. Bérleti dijak tekintetében az
elmult 10 évben — a pandémia idoszakat leszamitva, amikor stagnalt a piac — folyamatos novekedés tapasztalhato, koszonhetden
a stabil és erds bérléi keresletnek. 2024-ban a bérleti dij emelkedés éves alapon 6,2% volt az MNB 2024 oktoberi
Kereskedelmiingatlanpiaci Jelentése szerint.

Az ingatlanfejlesztési tevékenység

Az épitdipari termelés alakulasa

2024 szeptemberében az épitdipari termelés volumene 8,2%-kal elmaradt az egy évvel korabbitol. Az épitményfocsoportok koziil
az ¢épiiletek épitésének termelése 2%-kal, az egyéb épitményeké 17%-kal mérséklodott. A szezonalisan és munkanaphatassal
kiigazitott indexek alapjan az épitdipar termelése 2,7%-kal kisebb volt az el6z6 havihoz mérten. Az harmadik negyedévben az
épitdipar termeldi arai 5,4%-kal néttek az el6z6 év azonos idészakihoz viszonyitva.

Forrds: KSH Gyorstdjékoztatd, Epitéipar, 2024. szeptember®

Az épitdipari tevékenység 2023. év elejéig tartd ndvekedése oda vezetett, hogy a meglévo kapacitasok teljes kihasznaltsag mellett
miikodtek, sét, a lakaspiacon tapasztalhat6 igen komoly fejlesztési tevékenység hatasaként korlatként jelent meg a szakemberhidny
az épitéiparban, melyek a kivitelezési koltségek emelkedését okoztak. A mostani lassulé gazdasagi és piaci hatasok kovetkeztében
az épitdipari kapacitasok boviilésére lehet szamitani, valamint az energiaarak konszolidacidjanak kovetkeztében tovabbi épitd-
alapanyagar dragulas sem varhatd, ezért az elérejelzések alapjan a kivitelezési koltségek stagnalasa, csokkenése prognosztizalhato.

Az ingatlanbefektetések alakulasa *°

2024. els6 félévben a hazai kereskedelmiingatlan-piac befektetési forgalma mintegy 180 millié eurdt tett ki, ami 21 szazalékkal
elmarad a 2023. els6é félévi — mar akkor is alacsony szinten tartozkodd — forgalomtol. A megemelkedett hozamok, az eurdban
tovabbra is magas finanszirozasi koltségek és mérsékelt bérleti kereslet tovabbi kivarasra 9sztonzik a befektetéket, ami 2024
egészére is alacsony befektetési forgalmat vetit elore. 2024. elsé félévben a bankok az egy évvel korabbi alacsony bazishoz képest
37%-kal tobb kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitelt folyositottak, és az idészaki folydsitasok 80%-a épitési célu hitelhez
kapcsolédott. A szallodak és az egyéb ingatlanok kategoria kivételével, valamennyi ingatlantipus esetében tetten érhetd volt az uj
kibocsatasi volumen emelkedése. A piac megitélését azonban tovabbra is a kockéazatkertilés jellemzi, az MNB Hitelezési felmérése
alapjan 2024 méasodik negyedévében a bankok leginkabb az irodahazak esetén szigoritottak a hitelezési feltételeken, és 2024
masodik félévére is tovabbi szigoritast helyeztek kilatasba a megvaltozott kockazati toleranciara és az iparagra jellemzd
kihivasokra hivatkozva. A hazai folyamatoktol eltérden a KKE régi6 atlagaban mar 35 szazalékkal emelkedett a befektetési
forgalom, igy a tovabbra is magas, 79%-os hazai befektetdi aranyt, alacsony ¢és csokkend hazai befektetési forgalom esetleges
fennmaradasa kockazatot jelenthet a hazai piac megitélésére. Budapest egy erésebb toke felértékelddést tapasztalhatott meg 2018
¢és 2019 els6 félévében az intenziv hozamcesokkenésnek és a bérleti dijak novekedésének koszonheten, amit a pandémia az iroda
ingatlanok esetében kis mértékben, a kereskedelmi ingatlanok esetében nagyobb mértékben korrigalt. 2024. els6 félévében a teljes
befektetési volumen 49%-a kiskereskedelmi ingatlanok, 21%-a ipari-logisztikai ingatlanok, 16%-a széallodéak, 14%-a irodahazak
adasvételébol adodott.”
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2.17. Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios Okmany ,.9.2. Feliigyelobizottsag” pontja az alabbiak szerint médosul:

,Név Beosztas Uzleti elérhetdség
dr. Kuncsik-T6th Melinda FeliigyelSbizottsag fiiggetlen tagja 1095 Budapest, Mériassy utca 7.
Kovéacs Domonkos Feliigyeldbizottsag fiiggetlen tagja 1095 Budapest, Mériassy utca 7.
Ponus Ferenc Feliigyel6bizottsag fiiggetlen tagja 1095 Budapest, Mériassy utca 7.
Ger6 Janos Feliigyel6bizottsag tagja 1095 Budapest, Mériassy utca 7.
Ecseri Gyorgy Feliigyel6bizottsag tagja 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Dr. Kuncsik-Téth Melinda

1999-ben szerezte meg jogi diplomajat a Jozsef Attila Tudomanyegyetemen, majd 2000-ben jogasz-szakkdzgazdasz diplomat
szerzett. Ezt kovetden a Burai-Kovacs és Partnerei Ugyvédi Irodanal dolgozott. Ezt kévetéen 2007-ig a Wallis jogi igazgatéja. 2009-
t6l sajat tigyvédi irodat miikodtet, mely M&A tranzakciokra, bankjogi, versenyjogi tranzakciokra szakosodott. 2013-t6] kockazati
t6kealapok jogi tanacsadasat is ellatja. 2015-t61 tigyvédként egészségiigyi szolgaltatd cégesoport mitkodéséért, befektetéseiért felelds
altalanos jogi tanacsado. A Kibocsaté Feliigyelobizottsaganak tagja 2016.05.25. ota.

Pénus Ferenc
A Kibocsato FeliigyelObizottsaganak tagja 2017.03.31. 6ta.
Kovécs Domonkos

A Kibocsaté Feliigyelbizottsaganak tagja 2023.10.19. o6ta, az ALTEO Energiaszolgaltato Nyilvdnosan Miikodd
Részvénytarsasag vezérigazgato-helyettese (2011.05.01. 6ta); az Energigas Korlatolt Felelosségii Tarsasag iigyvezetdje
(2023.05.23. 6ta); az ALTEO-Therm Hé- és Villamosenergia-termeld Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.01.16.
6ta); az EURO GREEN ENERGY Fejlesztd és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.10.15. 6ta); a
SUNTEO Korlatolt Felelésségii Tarsasag ligyvezetGje (2020.02.15. 6ta); a Pannon Szélerémii Villamosenergia Termel6 és
Ertékesité Korlatolt Felelosségii Tarsasag ligyvezetéje (2020.10.15. ota); a Sinergy Energiakereskedé Korlatolt Felelosségii
Téarsasag tigyvezetdje (2020.04.30. 6ta); a Monsolar Korlatolt Felelgsségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.04.30. 6ta); a Sinergy
Energiaszolgaltaté, Beruhazo és Tanacsado Korlatolt FelelGsségii Tarsasag tigyvezetGje (2020.04.30. 6ta); a Domaszék 2MW
Naperémii Korlatolt Feleldsségii Tarsasag tigyvezetSje (2020.04.30. 6ta); az ECO-FIRST Hulladék Kereskedelmi Korlatolt
Felelosségii Tarsasag ligyvezet6je (2020.04.30. 6ta); az ALTEO Energiakereskedé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
igazgatdsaganak tagja (2020.04.30. 6ta); a Tisza-WTP Vizel6készité és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag ligyvezetdje
(2020.04.30. 6ta); az ALTEO-Depénia Korlatolt Feleldsségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.04.30. 6ta); az ALTE-GO Korlatolt
Felelosségii Tarsasag iigyvezetdje (2020.04.30. 6ta); az ALTE-A Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tigyvezetdje (2020.04.30. o6ta);
az EDELYN SOLAR Korlatolt Felelosségii Tarsasag iigyvezetdje (2023.05.22. 6ta); a FE-GROUP INVEST Vagyonkezeld,
Tanacsado és Nagykereskedelmi Zarkoriien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2022.09.09. 6ta); az Energikum
Energetikai Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2023.05.24. 6ta).

Gero Janos

A Kibocsato Feliigyelobizottsaganak a tagja 2018. marcius 26. 0ta, a "CATASTRA Ingatlantanacsadé, Befektetd, Fejleszto és
Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag'" tgyvezetje (1999.11.16. 6ta); az ANGOL PROPERTY Ingatlanberuhazé
Korlatolt Felelosségii Tarsasig iigyvezetéje (2014.12.11. 6ta); az EUREKA PARK Hotel, Wellness, Konferencia és
Sportkozpont Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetdje (2013.09.01. 6ta); a KRAOT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii
Téarsasag iigyvezetéje (2015.04.29. 6ta); a KUCKO MAGANOVODA Szolgaltaté és Oktato Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
tigyvezetdje (2010.07.25. ota); a NEO Property Services Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag feliigyelobizottsaganak tagja
(2017.04.24. 6ta); a TUDINGMA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tigyvezetdje (2015.04.29. 6ta); a V45
Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag ligyvezetdje (2017.06.14.); a WINASSET
Ingatlanfejleszt6é Korlatolt Felelsségii Tarsasag tigyvezetdje (2017.07.25. 6ta); a WINDEVELOP PROJEKT Ingatlanfejleszt6
Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetSje (2017.08.08. 6ta); a WINPARK PROJEKT Ingatlanfejleszto Korlatolt Felelosségii
Téarsasag tgyvezetje (2017.08.08. ota); a WINSZERIM Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelgsségli Tarsasag ligyvezetSje
(2015.04.29. 6ta); a WINSZIM Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag tigyvezet6je (2018.02.20. 6ta); a WIPNORG
Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felelésségii Tarsasag lgyvezetSje (2016.11.29. ota); a WPR QUARTUS Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetSje (2008.01.14. ota); a WINMEGA Ingatlanfejleszté
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tigyvezetdje (2023.04.19. 6ta); a WINPORT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
igyvezetdje (2023.06.27. 6ta); a WINCITY Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetdje (2023.06.27. ota).

Ecseri Gyérgy
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A Kibocsato Feliigyel6bizottsaganak tagja 2024.04.26. 6ta. 1987-ben szerezte mérnoki diplomajat a Budapesti Miiszaki Egyetemen.
1998-ban magyar okleveles konyvvizsgald képesitést szerzett, 2013-ban MBA diplomat szerzett a Durham University-n. 1997-2008
kozott kereskedelmi bankoknal pénziigyi vezetd (Budapest Bank, KH Bank, WestLB Bank). 2008-t61 a Wallis projekt igazgatoja,
2014-ig a pénziigyi szolgaltatasokkal foglalkozo vallalatok cégvezetdje. 2016-t0l kezd6dden, jelenleg is a Milton-Property Kft.,
Paneuropean Ingatlanhasznosité Kft, HSP 612 Kft., csoporttag cégek tigyvezetdje. Jelenleg Feliigyelé Bizottsagi tag a Gladiator
Alapkezel6 Zrt-ben, a Graboplast Zrt-ben. 2018-2021 kozott FeliigyelObizottsagi tag az AutoWallis Nyrt-ben, valamint 2021-2023
kozott a Praktiker Kft-ben, 2014-2023 kozott a Venturio Zrt-ben.”

2.18. Az Alaptajékoztatd Ill. Regisztracios Okmany ,,11.1. Multbeli pénziigyi informéaciok” pontja az alabbiak szerint médosul:

A Kibocsatd 2021. évre vonatkozd dsszevont, auditalt pénziigyi beszdmol6ja és konyvvizsgaldi jelentése elektronikus fajl
formaban elérhetd az alabbi helyen:

https://wing.hu/hu/jelentesek?year=2021 (az éves jelentés tartalmazza a 2021. pénziigyi év vonatkozasaban az IFRS szerint
elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)

https://wing.hu/storage/publication/1652190911_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-alairt-konyvvizsgaloi-
jelentes-2021pdf.pdf

A Kibocsat6 2022. évre vonatkozd dsszevont, auditalt pénziigyi beszamoléja és kdnyvvizsgaléi jelentése elektronikus fajl formaban
elérhetd az alabbi helyen, figyelemmel a I11.2.2. pontra is:

https://wing.hu/hu/jelentesek?year=2022 (az éves jelentés tartalmazza a 2022. pénziigyi év vonatkozaséban az IFRS szerint
elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)

https://wing.hu/storage/publication/1693320103_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-alairt-konyvvizsgaloi-
jelentes-2022-ujpdf.pdf

A Kibocsat6 2023. évre vonatkozd dsszevont, auditalt pénziigyi beszdmoloja és kdnyvvizsgaloi jelentése elektronikus fajl formaban
elérhetd az alabbi helyen:

https://www.wing.hu/hu/jelentesek?year=2023 (az éves jelentés tartalmazza a 2023. pénziigyi év vonatkozasaban az IFRS szerint
elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)

https://www.wing.hu/storage/publication/1714147906_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-alairt-
konyvvizsgaloi-jelentes-2023pdf.pdf

A Kibocsatd 2024. els6 félévére vonatkozd, nem auditalt pénziigyi jelentése elektronikus fajl formaban elérhetd az alabbi helyen:

https://www.wing.hu/storage/publication/1727704411 wingholding-zrt-feleves-jelentes-2024pdf.pdf

2.19. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany ,,11.1.1. Két utols6 pénziigyi évre vonatkoz6 auditalt maltbeli pénzigyi
informéaciok” pontja az aldbbiak szerint modosul:
=Eredménykimutatas
A WING Csoport a 2023-as iizleti évet megel6zGen adatait ezer forintban kozolte, 2023. januar 1-t6l azonban az adatok millio
forintban kertilnek bemutatasra a Szdmviteli Torvénnyel 6sszhangban. A Szamviteli Torvény a konszolidalt beszamolé esetében
nem 4allapit meg millié forintban torténd bemutatasi kotelezettséget, ugyanakkor a WING Csoport szerint az egyedi beszamolo
millié forintban torténd prezentalasabol ez kovetkezhet. Az 6sszehasonlithatosag megteremtése érdekében az alabbi tablazatban a
korabbi évek adatai is milli6 forintban keriilnek bemutatasra. Amennyiben az ezer forintban kozzétett adat els6 elhagyott szamjegye
0-4-re végzadik, a kerekités lefelé torténik, ettdl eltérd esetben a szam felfelé van kerekitve.
Az Ujramegéllapitott pénziigyi informéaciok az egyes tablazatok fejlécében keriiltek megjeldlésre. Az Gjramegallapitassal
kapcsolatos bemutatast, illetve azok természetet a 2024. félévi jelentés 3.13-as szamu jegyzete részletezi.
14 2022. 2023. 14
2021 2021 2022 2022. féléves féléves 2023 féléves 2024. félév
(Gjramegal
. (Gjra- (Gjra- - lapitott
(uditalt, | o ilapitott | (auditalt, | (nem auditalt, | megallapitott | QUL | Tha™ 1 (nem auditalt,
konszolida Ay Py konszolida - -
, konszolidalt | konszolidalt , auditalt, konszolidalt
It adatok - L . - It adatok N A,
milli6 Et. | Konszolidalt | adatok milli6 | - adatok milli6 | konszolidalt | . ..'c | konszolida | adatok millié
ban) adatok millié Ft-ban) Ft-ban) adatok millié ban) It adatok Ft-ban)
Ft-ban) Ft-ban) millié Ft-
ban)
Folytat6do
tevékenységek
Arbevétel 121 275 148 238 160173 54071 68 361 172 302 50 227 85563
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Befektetésbol
szarmaz6 nyereség
(+) / veszteség (-)

75 876

48 610

29 845

33775

19 289

-17 758

-18 289

8 143

Egyéb bevételek és
raforditasok

-2 487

-190

-5 741

-2315

-2 496

-4 033

-1301

-1439

Anyagkoltség és
kozvetitett
szolgaltatasok

-108 388

-108 388

-88 784

-38 619

-38 619

-96 664

-23 182

-48 797

Munkavallal6i
juttatasokkal
kapcsolatos
réforditasok

-9 010

-9010

-11 964

-5011

-5911

-14 655

-7211

-8 746

Pénzligyi bevételek

1732

1732

3860

3450 029

3480

2479

2106

4 606

Pénziigyi
raforditasok

-19 411

-19 986

-23 180

-12 109 426

-11913

-31 245

-15 428

-21242

Pénziigyi eszkdzok
értékvesztésébol
szarmazo veszteség
(-)/nyereség (+)

-456

-144 253

-144

-510

-256

-229

Igénybevett
szolgaltatasok

-5370

-5 370

-14 863

-4 981

-4 981

-25 040

-10 031

-12 598

Egyéb koltségek

-646

-646

=770

-472

-472

Részesedés tarsult
és kozos
véllalkozasok
eredményébdl

1410

1410

5 866

1103

1103

8 964

3202

8092

Tarsult vallalkozas
értékesitésének
eredménye

3287

3287

3287

Adozas,
értékcsokkenés és
nem realizalt
arfolyamkiilénbozet
elotti eredmény

54 947

56 366

57273

31135

30984

-6 160

-20 163

13353

Ertékcsokkenés és
amortizacié

-1 645

-1 645

-2 027

-968

-968

-2 237

-1067

-1423

Nem realizalt
arfolyamkiilonbézet

3692

2273

-9762

-11 653

-11 502

11.145

14 299

-3 732

Folytat6do
tevékenység ad6zas
el6tti eredménye

56 994

56 994

45 484

18514

18 514

2748

-6 931

8198

Jovedelemado

-4 630

-4 630

-71782

-5419

-5419

-5672

-663

-3 933

Folytat6do
tevékenység
targyévi eredménye

52 364

52 364

37702

13 095

13095

-2 924

-7 594

4265

Megsziint

tevi

ékenységek

Megsziin
tevékenység
targyévi eredménye

-1 266

-1 266

FO

LYTATODO ES

MEGSZUNO

TE

VEKENYSEG

TARGYEVI

ER

EDMENYE

51 098

51 098

37702

13095

13 095

-2924

-7594

4 265

Egyéb atfogd eredmény

Kalfoldi
tevékenységek
deviza
atszamitasakor
felmerilt arfolyam-
kiilénbozetek

1877

1877

7669

6702

6 702

4785

-4 854

8419

Cash-flow fedezeti
tgyletek nett6
értékének valtozasa

2415

2415

10 644

6390

6390

-4.024

-1392

1258

Cash-flow fedezeti
ligyletek nettd
értékének
véltozasahoz

-217

-217

-958

-575

-575

364

118

-109
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kapcsol6do
halasztott add
valtozas

Részesedés tarsult
és kozos
véllalkozasok
egyéb atfogo
jovedelmébol

Eredménybe
atsorolhatd egyéb
atfogo jovedelem

4075

4075

17351

12 516

12 516

1128

-6 123

9 568

Eredménybe nem
atsorolhatd egyéb
atfogo jovedelem

62

60

TELJES ATFOGO
JOVEDELEM

55173

55173

55053

25611

25611

-1734

-13 657

13833

Folytatodo és megsziing
tevékenység
eredményébdl:

A Térsasag
tulajdonosaira juto
rész

44010

44010

29470

9577

9577

-9170

-8 004

2093

Nem ellenérzé
részesedésekre jutd
rész

7088

7088

8232

3518

3518

6246

410

2172

51 098

51 098

37702

13095

13 095

-2924

-7594

4 265

Teljes atfogd
jovedelembol

A Térsasag
tulajdonosaira juto
rész

48 092

48 092

42723

22003

22 003

-10771

-11 830

7227

Nem ellenérzé
részesedésekre jutd
rész

7081

7081

12 330

3609

3608

9037

-1827

6 606

55173

55173

55053

25612

25611

-1734

-13 657

13833

2021

A WING Csoport sajat t6kéje 2021-ben 44 milliard Ft 6sszeggel, 215,5 milliard Ft-ra ndvekedett, a mérlegfoosszeg értéke pedig
6,1%-kal, azaz 50,5 milliard Ft-tal, 6sszesen 877,9 milliard Ft-ra nétt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo bevételeinek Osszege a 2021. pénziigyi év soran 75.876 millio Ft. A befektetésbol
szarmazo bevétel a befektetési céli ingatlanok bérbeadasabol szarmazo bérleti dij bevételt (26.962 millié Ft), a befektetési céld
ingatlan tulajdonl6 leanyvallalatok és befektetési céli ingatlanok értékesitésének eredményét (28.786 millié Ft), az ingatlanok
targyévi valos értékre torténd atértékelését (20.009 millio Ft), valamint az egyéb, nem jelentds tételek dsszegét (119 millio Ft)
tartalmazza. A befektetésbdl szarmazo bevétel 19%-kal, 12.351 millio Ft-tal haladja meg az el6z6 évben elszamolt osszeget. A
befektetési célu ingatlanokat birtokl6 leanyvallalatok értékesitésének eredménye kozott jelentds dsszegben az Elitur Invest Zrt., az
M43 Kft., a WINMARK Kft. és a WIPEUROPA Kft. értékesitésének eredménye jelenik meg.

Az arbevétel 6sszege 13.415 millio Ft-tal haladja meg az el6z6 évben kimutatott 6sszeget, melynek oka elsésorban a WING Csoport
béviilése. A WING Csoport a 2021. év elsé felében megszerezte az Archicom S.A. tobbségi tulajdonat. Az Archicom Csoport
megszerzése 6ta 39.399 millié Ft-tal jarult hozza a WING Csoport arbevételéhez. A 2021-es év folyaman a Csoport lakdingatlanok
bérbeadasabol és értékesitésébol 106.354 millio Ft (2020: 65.223 millio Ft), szallodai szolgaltatasbol 1.787 millio Ft (2020: 1.221
millié Ft), ingatlan iizemeltetési tevékenységbdl 6.510 millié Ft (2020: 32.776 millio Ft) arbevételt realizalt. A Csoport 2021
februarjaban értékesitette a NEO Property Services Zrt.-ben 1évé részesedését. A NEO Property Services Zrt. altal realizalt
arbevétel, valamint a Tarsasag értékesitésének eredménye a Megsziing tevékenység targyévi eredménye soron jelenik meg.

Az anyagkoéltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek dsszeg a WING Csoport boviilésével
Osszhangban 108,4 milliard Ft-ra novekedett. Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok dsszegének jelentds része az értékesitett
lakéingatlanokhoz, az ingatlaniizemeltetési szolgaltatdsokhoz kapcsolodik.

A Csoport bdviilése egyuttal a munkavallaloi 1étszam novekedéséhez vezetett, amely kihatassal van a ndvekvo személyi jellegii
raforditasokra. A WING Csoport atlagos statisztikai 1étszama 2021-ben 857 £6, a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 1étszama 660
fo.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditasa tobb tényezd egyiittes hatasara 4.581 millié Ft-tal novekedett. A valtozasban
szerepet jatszott az Archicom Csoport felvasarlasa, a novekvoé kamatkdrnyezet, valamint az arfolyam hatas. Targyidészakban a
hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt 6sszeg 75.289 millié Ft, a hitelek és kétvénytartozasok torlesztésének Osszege
116.151 milli6 Ft volt.

A WING Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentdsebb tétel az eurdban denominalt hitelek, valamint
a lengyel lednyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulénapon a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiildnbozeteként a WING Csoport a
teljes atfogd eredményében 3.692 milli6 Ft nyereséget mutat ki a beszamoléban. A HUF/EUR arfolyam 2021. december 31-én 369
Ft/eur6, 2020. december 31-én 365,13 Ft/eur6 volt, a HUF/PLN arfolyam 2021. december 31-én 80,30 Ft/zloty, 2020. december
31-én 79,29 Ft/zloty volt.
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2022

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo bevételeinek Osszege a 2022. pénziigyi év soran 29.845 millio Ft. A befektetésbol
szarmaz6 bevétel a befektetési céld ingatlanokat birtokl6 lednyvallalatok és a befektetési céld ingatlanok értékesitésének
eredményét (3.835 milli6 Ft), az ingatlanok targyévi valos értékre torténd atértékelését (26.007 millio Ft), valamint az egyéb, nem
jelent6s tételek Osszegét (3 millio Ft) tartalmazza. A befektetésbdl szarmazo bevétel 38,6%-kal, 18.765 millio Ft-tal alacsonyabb
az el6z6 évben elszamolt bevételhez képest. A csokkenés oka, hogy 2021-ben jelentds dsszegben kertilt értékesitésre befektetési
célu ingatlanokat birtokl6 leanyvallalat, valamint befektetési célu ingatlan.

Az arbevétel 6sszege 11.935 milli6 Ft-tal haladja meg az el6z6 évben kimutatott 6sszeget, melynek oka els6sorban a lakoingatlanok
értékesitésébol szarmazo bevétel. A 2022-es év folyaman a Csoport lakoingatlanok értékesitésébdl 117.770 millio Ft (2021: 106.354
millié Ft), szallodai szolgaltatasbol 2.585 millio Ft (2021: 1.787 millié Ft), ingatlan izemeltetési tevékenységb6l 5.921 millio Ft
(2021: 6.510 millio Ft) arbevételt realizalt.

Az anyagkéltség és a kozvetitett szolgaltatasok kdzvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek dsszege 88,8 milliard Ft-ra csokkent
az el6z6 évhez képest (2021: 108,4 milliard Ft). Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok Osszegének jelentés része az
értékesitett lakdingatlanokhoz, az ingatlanizemeltetési szolgéltatasokhoz kapcsolddik.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditasa tobb tényezé egyiittes hatasara 1.066 millié Ft-tal novekedett. A valtozasban
szerepet jatszott a novekvd kamatkornyezet, valamint az Aarfolyam hatds. Targyiddszakban a hitelfelvételbSl és
kotvénykibocsatashdl befolyt 6sszeg 99.353 millié Ft, a hitelek és kétvénytartozasok torlesztésének dsszege 100.200 millié Ft volt.

A Csoport a devizas eszkdzeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentdsebb tétel az eurdban denominalt hitelek, valamint a lengyel
lednyvallalatok lengyel zlotyban nyilvéantartott eszkdzei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/euro, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kuldnbozeteként a WING Csoport a teljes
atfogd eredményében 9.762 millié Ft veszteséget mutat ki a beszdmoldban. A HUF/EUR arfolyam 2022. december 31-én 400,25
Ft/eurd, 2021. december 31-én 369 Ft/eurt volt, a HUF/PLN &rfolyam 2022. december 31-én 85,35 Ft/zloty, 2021. december 31-
én 80,3 Ft/zloty volt.

2023. 1. félév

A WING Csoport befektetésbodl szarmazo nyereség/veszteség dsszege a 2023. els félévében 18.291 millié Ft veszteség volt (2022
elsé félév: 19.289 millié Ft nyereség). A befektetésbol szarmazo nyereség/veszteség a befektetési célu ingatlanokat birtokld
leanyvallalatok és a befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményét (164 millié Ft veszteség), az ingatlanok targyévi valds
értékre torténd atértékelését (19.623 millio Ft jellemzden arfolyamkiilonbozetbdl szarmazd veszteség), valamint az egyéb, nem
jelentds tételek Osszegét (1.496 millio Ft nyereség) tartalmazza. A csokkenés jellemzéen az ingatlanok targyévi atértékelésébdl
adodik.

Az arbevétel Osszege 19.412 millié Ft-tal csokkent az el6z6 félévhez képest, melynek oka elsésorban a lakoingatlanok
értékesitésébol szarmazo bevétel csokkenése. 2023 elso félév folyaman a Csoport lakdingatlanok bérbeadasabol és értékesitésébol
29.026 millid Ft (2022 elsd félév: 46.835 millio Ft), szallodai szolgaltatasbol 1.595 millio Ft (2022 els6 félév: 1.179 millio Ft),
ingatlan lizemeltetési tevékenységbdl 3.029 millid Ft (2022 els6 félév: 3.204 milli6 Ft) arbevételt realizalt.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatdsok kdzvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek 6sszege 16,8 milliard Ft-tal csokkentek
az el6z6 félévhez képest. Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok Gsszegének jelentGs része az értékesitett lakoingatlanokhoz
és az ingatlanizemeltetéshez kapcsolddik.

WING Csoport nett6 finanszirozasi raforditasa tobb tényez6 egyiittes hatasara 14.616 millio Ft-ra novekedett az el6z6 félévi 8.433
millié Ft-hoz képest. A valtozasban szerepet jatszott a novekvé kamatkomyezet, valamint az arfolyam hatas.

A WING Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentdsebb tétel az euroban denominalt hitelek, a lengyel
leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkdzei és kotelezettségei, valamint a német leanyvallalatok euréban nyilvantartott
eszkozei és kotelezettségei — forduldnapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett eurd/forint, valamint zloty/forint arfolyamon
értékeli. A devizaés tételek atértékelési kiilonbdzeteként a WING Csoport a teljes atfogd eredményében 14.299 millié Ft nyereséget
mutat ki a beszamoldéban. Az EUR/HUF &rfolyam 2023. junius 30-an 371,13 Ft, 2022. december 31-én 400,25 Ft, 2022. jinius 30-
an 396,75 Ft volt, a PLN/HUF arfolyam 2023. janius 30-an 83,39 Ft, 2022. december 31-én 85,35 Ft, 2022. junius 30-a4n 84,74 Ft
volt.

2023

Az arbevétel osszege 12.129 millié Ft-tal haladja meg az el6z6 évben kimutatott 6sszeget, melynek oka tobbek kozott az, hogy
2023. aprilis 20-t6l a Bauwert AG és leanyvallalatainak teljesitménye is hozzajarul a Csoport bevételéhez. A 2023-as év folyaman
a Csoport lakdingatlanok értékesitésébdl 125.146 millio Ft (2022: 117.770 millié Ft), befektetési céli ingatlanok bérleti dijabol
31.198 milli6 Ft (2022: 30.255 millio Ft), beruhazasi szerzédésekbol 1.426 millié Ft (2022: 11 milli6 Ft), szallodai szolgaltatasbol
3.507 milli6 Ft (2022: 2.585 millié Ft), ingatlan {izemeltetési tevékenységbdl 8.727 millié Ft (2022: 5.921 millié Ft) arbevételt
realizalt.
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A WING Csoport befektetésbdl szarmazo eredményének Osszege a 2023. pénziigyi év soran 17.758 millio Ft veszteség. A
befektetésbdl szarmazé eredmény az ingatlanok targyévi valos értékre torténd atértékelését (18.539 millio Ft veszteség), valamint
az egyéb, nem jelentds tételek 6sszegét (781 millio Ft nyereség) tartalmazza. A befektetésbdl szarmazo nyereség (+) / veszteség (-
) 160%-kal, 47.603 millié Ft-tal alacsonyabb az el6z6 évben elszamolt bevételhez képest. A csokkenés oka, hogy foként az arfolyam
valtozasanak hatasara 2023- ban jelentés 0sszegben csokkent a befektetési céltl ingatlanok valos értéke.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek Osszege 91,2 milliard Ft-ra nétt az
el6z6 évhez képest (2022: 88,8 milliard Ft). Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok Osszegének jelentds része az értékesitett
lakéingatlanokhoz, az ingatlaniizemeltetési szolgaltatdsokhoz kapcsolédik.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditasa tobb tényezé egyiittes hatasara 9.446 milli6 Ft-tal novekedett. A valtozasban
jelentds szerepet jatszott a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa. Targyiddszakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt
0sszeg 156.775 milli6 Ft, a hitelek és kdtvénytartozasok torlesztésének dsszege 49.624 millié Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentésebb tétel az eurdban denominalt hitelek, valamint a lengyel
lednyvallalatok lengyel zlotyban nyilvéantartott eszkdzei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbdzeteként a WING Csoport a teljes
atfogo eredményében 11.145 millié Ft nyereséget mutat ki a beszdmoldban. A HUF/EUR arfolyam 2023. december 31-én 382,78
Ft/eurd, 2022. december 31-én 400,25 Ft/eurd, a HUF/PLN arfolyam 2023. december 31-én 88,04 Ft/zloty, 2022. december 31-én
85,35 Ft/zloty volt.

2024 1. félév

Az arbevétel 6sszege 35.336 millio Ft-tal haladja meg az el6z6 év azonos idészakaban kimutatott Gsszeget, melynek oka tobbek
kozott az, hogy 2023. &prilis 20-t6l a Bauwert AG és lednyvallalatainak teljesitménye is hozzajarul a Csoport bevételéhez. 2024
els6 félév folyaman a Csoport lakoingatlanok értékesitésébdl 58.636 millio Ft (2023 els6 félév: 30.275 millié Ft), befektetési céla
ingatlanok bérleti dijabol 17.756 millié Ft (2023 els6 félév: 14.660 millié Ft), beruhazasi szerzodésekbdl 1.473 millié Ft (2023 els6é
félév: 0 millio Ft), szallodai szolgaltatasbol 2.679 millié Ft (2023 els6 félév: 1.595 millié Ft), ingatlan lizemeltetési tevékenységbol
2.894 millio Ft (2023 els6 félév: 3.029 millio Ft) arbevételt realizalt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo eredményének dsszege a 2024. elsé félévben 8.143 millio Ft nyereség. A befektetésbdl
szarmazé eredmény az ingatlanok targyévi valds értékre torténd atértékelését (8.887 millid Ft nyereség), a befektetési célu
ingatlanok értékesitésének veszteségét (503 millio Ft veszteség), valamint az egyéb, nem jelentds tételek 6sszegét (241 millio Ft
veszteség) tartalmazza. Az elszamolt nyereség foként az arfolyamok valtozasabol adodik, melynek hatasara 2024 elsé félévében
jelentGs Osszegben nott a befektetési célil ingatlanok valos értéke.

Az anyagkéltség és a kozvetitett szolgaltatasok kdzvetlen koltségeket (pl.: eladott lakdingatlanok kéltsége) tartalmaznak, melyek
Osszege 26 milliard Ft-tal novekedett. A novekedés az el6z6 id6szakhoz mért magasabb lakoingatlan értékesitésbol adodik.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditasa tobb tényezd egyiittes hatasara 3,3 milliard Ft-tal novekedett. A valtozasban
jelent6s szerepet jatszott a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa. Targyidszakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt
Osszeg 122.982 milli6 Ft, a hitelek és kdtvénytartozasok torlesztésének dsszege - 48.146 millié Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentdsebb tétel az eurdban denominalt hitelek, kotvények,
valamint a lengyel lednyvéllalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkdzei és kotelezettségei — fordulénapon a Magyar Nemzeti
Bank altal kdzzétett forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING
Csoport a teljes atfogé eredményében 3,7 milliard Ft veszteséget mutat ki. Az EUR/HUF arfolyam 2024. junius 30-an 395,15 Ft,
2023. december 31-én 382,78 Ft, a PLN/HUF arfolyam 2024. janius 30-an 91,63 Ft, 2023. december 31-én 88,04 Ft volt.

Mérleg
2021 2021 2022 2023 2023. féléves 2024. féléves
(auditalt, (Gjramegallapitot (auditalt, (auditalt, (nem auditalt, (nem auditalt
konszolidalt t, konszolidalt konszolidalt konszolidalt konszolidalt konszolidalt ada’tok
adatok millié | adatok millié Ft- | adatok millié adatok millié adatok millié milli6 Ft-ban)
Ft-ban) ban) Ft-ban) Ft-ban) Ft-ban)
Eszkozok
Befektetett eszk6zok - - - -
Téargyi eszkozok 12 384 12 384 12 963 28 541 12 852 31 366
Befektetesi cél 338 993 341 304 418 006 428 694 572 353 448 963
ingatlanok
Goodwill 579 579 579 9415 579 9701
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Immaterialis javak 5765 5765 6291 6923 6168 7414
Befektetések tarsult és
kozos vezetésii 58 618 58 618 47019 63903 48732 75713
vallalkozasokban
Halasztott ado 6234 6234 8342 12 468 8 366 15979
eszkdzok
Korlatozottan
felhasznalhat6 0 3070 7117 10 270 4964 12 408
pénzeszkdzok
Egyéb pénziigyi 34119 34118 40 692 32736 37636 53305
eszkdzok
Befektetett eszkozok 456 692 462072 541 009 592 950 691 650 654 849
0sszesen
Forgdeszkozok - - -
Készletek 155 899 153 588 154 809 435541 277523 491 344
Vevok és egyéb 23510 23510 45301 64 246 31990 63518
kovetelések
Adékovetelések 1217 1217 1897 2182 2567 1328
Egyeb pénziigyi 6612 6612 2708 9418 5240 7413
eszkozok
Korlatozottan
felhasznalhat6 0 13637 9551 7816 12 857 8 060
pénzeszkdzok
Készpenz és 119 630 102 924 132 620 93799 95 747 96 913
bankszamlak
Forg6eszkozok dsszesen 306 868 301 488 346 886 613 002 425924 668 576
Ertékesitesre tartottnak 114 330 114 330 30327 13104 12686 24194
mindsitett eszkozok
Eszkozok dsszesen 877 890 877 890 918 222 1219 056 1130 260 1347619
Forrasok - - -
Toke és tartalékok - - -
Jegyzett toke 5 5 5 5 5 5
Cash flow fedezeti 3245 3245 6 441 2781 5167 3930
ligyletek tartaléka
Felhalmozott 148 091 148 091 168 011 158 709 153 546 157 402
eredmény
Atvaltasi tartalék 3910 3910 7682 9683 5065 13 668
A Tarsasag
tulajdonosaira jut6 148 761 148 761 182 139 171178 163 783 175 005
sajat toke
Nem ellen6rzg 66 788 66 788 71333 117 712 105 450 123568
részesedések
Sajat toke dsszesen 215 549 215 549 253 472 288 890 269 233 298 573
HosszU lejaratu ) ) )
kotelezettségek
Hitelek és tartozasok
Kotvenykibocsitéshol 353 314 356 303 393 754 510 444 496 986 586 369
Egyeb pénzligyi 6646 6646 0 32 451 30703 34582
kotelezettségek
Halasztott ado 23297 23297 23 864 50 690 37 446 49 913
kotelezettségek
Céltartalékok 4302 671 642 1049 6237 981
Vevokidl kapott 0 569 2696 1906 2199 6853
eldlegek
Egyéb kotelezettségek 10 846 9219 5929 9482 6902 9083
HosszU lejaratt
Kotelezetibégek dsszesen 398 405 396 795 426 885 606 022 580 473 687 781
Rovid lejaratl
kotelezettségek
Szallitok es egyeb 33368 33370 44302 39092 32 659 38 391
kotelezettségek
Hitelek és tartozasok 105 978 105 961 92078 213335 151 691 236 683
koétvénykibocsatashol
Egyéb pénzigyi
Kotelozetséaek 1008 1008 4394 3564 7883 1778
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Adokotelezettségek 1181 1181 3232 1499 1016 3216
Céltartalékok 6 315 4380 4547 3373 2429 4544
Vevkiol kapott 0 49981 52 581 46540 59 987 60 639
elélegek
Egyéb kotelezettségek 61472 14 707 20728 16 648 24 813 15 853
Rovid lejaratt
kotelezettségek 209 322 210588 221 862 324 051 280478 361 104
0sszesen

Az értékesitésre tartottnak

mindsitett eszkdzokhoz

kzvetlenil kapcsolodo 54 614 54 958 16 003 93 76 161

kotelezettségek

Osszes kotelezettség 662 344 662 342 941 664 750 930 166 861 027 1049 046

Forrasok 0sszesen 877 890 877 890 918 222 1219 056 1130 260 1347 619

2021

A targyi eszkozok és a befektetési cél ingatlanok egyiittes értéke dsszesen 102.145 millié Ft-tal csokkent el6z6 évhez képest, mely
csokkenést tobb tényezd egylittesen eredményezett. Az ingatlan értékesitések ¢és cégeladasok eredményeképpen 85,2 milliard Ft
értékii befektetési célu ingatlant vezetett ki a Csoport a konyveibdl, illetve tovabbi 93 milliard Ft értéki ingatlan keriilt atsorolasra
a készletek és az értékesitésre tartott ingatlanok kozé. Ugyanakkor a targyévi fejlesztések, az Archicom felvasarlasanak, a
targyiddszaki beruhazasok és az ingatlanok valos értékre torténd atértékelésének hatdsara 60,5 millidrd Ft-tal novekedett a
befektetési céld ingatlanok értéke.

Az ingatlan ¢és cégeladasok, illetve az ebbdl kovetkezd eszkoz atrendezddés hatdsara jelentdsen, 113.893 millio Ft-tal, 59%-kal
novekedett a Csoport forgoeszkoz allomanya. A forgdeszkozok jelents hanyadat a készleteken 1évo ingatlanok (50,8%) és a
pénzeszkdz allomany (39%) teszi ki. A készletek ndvekedésében a 2021. évi lakdfejlesztések, illetve az Archicom felvasarlasa
jatszottak szerepet. Az Archicom felvasérlasaval az akvizicié napjan 67,2 milliard forint értékii készletallomany béviilt a Csoport
mérlege. A Csoport pénzeszkoz allomanya el6z6 évhez képest 47,9 milliard Ft-tal névekedett.

A sajat toke allomanyéat valtozasaban jelentds Osszegben a targyévi nyereség (55,2 millidard Ft), valamint az anyavallalat
tulajdonosai és a kisebbségi tulajdonosok részére kifizetett (25,9 milliard Ft) osztalék jatszik szerepet.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennallé tartozasok teljes dsszege 19.283 millié Ft-tal csokkent 2020. december 31-hez képest.
A teljes allomany 0sszegéb6l 2021. december 31-én a Lisala Sp. z o0.0. és leanyvallalatai altal kimutatott hitelek és
kotvénykibocsatashol fennallo tartozasok osszege 221.956 milli6 Ft. A rovid lejaratd hitelek aranya 2021. december 31-én
alacsony, 23,1%.

A WING Csoport 2021. december 31-én 7.654 millié Ft 6sszegii egyéb pénziigyi kotelezettséget (rovid és hosszu lejarati egyéb
pénzlgyi kotelezettség dsszesen) mutat ki a mérlegben, amely egyrészt a kamatkockazat csékkentése érdekében kétott kamatcsere
igyletek fordulonapi értékelésének eredménye, tehat tartalmazza az tigyletek teljes futamideje alatt rogzitett osszegii fizetendd
kamat és a becslilt varhatd piaci kamatdsszegek kozotti killonbozet netto jelenértékét. Az egyéb pénziigyi kotelezettségek kozott
jelenik meg tovabba az Archicom részvényeinek 8%-hoz kapcsolodo vételi opcid.

Az értékesitésre tartott eszkdzok és kapcsolodo kotelezettségek kdzott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsol6do kotelezettségek
jelennek meg, amelyek értékesitése tervezetten 12 honapon belil megtorténik.

2022

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke Osszesen 77.281 millio Ft-tal novekedett el6z6 évhez képest, mely
novekedést tobb tényez egyiittesen eredményezett. A targyévi akvizicioknak (Airport City Kft., Airport City Phase B Kft., PW3
Kft., A93 Property Kft. és a Bathory Utca Kft. felvasarlasanak) koszonhetéen 28 milliard Ft-tal, a targyévi fejlesztéseknek és
beruhazasoknak, valamint az ingatlanok valos értékre torténé atértékelésének hatasara pedig tovabbi 81 milliard Ft-tal novekedett
a befektetési célu ingatlanok értéke.

Az ingatlan értékesitések és cégeladasok eredményeképpen 7 milliard Ft értékii befektetési célil ingatlant vezetett ki a Csoport a
konyveibdl, illetve tovabbi 25,6 milliard Ft értékil ingatlan keriilt atsorolasra a készletek és az értékesitésre tartott ingatlanok kozé.

A Csoport forgoeszkoz allomanya targyévben 45.398 millio Ft-tal, 15%-kal novekedett az el6z6 évhez képest. A forgoeszkozok
jelentds hanyadat a készleteken 1év6 ingatlanok (44,63%) és a pénzeszkoz allomany (38%) teszi ki. A készletek novekedésében a
2022. évi lakofejlesztések, illetve a PW3 Kft. felvasarlasa jatszottak szerepet. A PW3 Kft. felvasarlasaval az akvizicié napjan 1,4
milliard forint értékii készletallomannyal boviilt a Csoport mérlege. A Csoport pénzeszkoz allomanya el6zé évhez képest 29,7
milliard Ft-tal novekedett.
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A sajat toke allomany valtozasaban jelentds Osszegben a targyévi nyereség (55,1 milliard Ft), valamint az anyavallalat tulajdonosai
és a kisebbségi tulajdonosok részére kifizetett (15,9 milliard Ft) osztalék jatszik szerepet.

A hitelek és kdtvénykibocsatasbdl fennallo tartozasok teljes dsszege 23.478 millié Ft-tal ndvekedett 2021. december 31-hez képest.
A teljes allomany osszegéb6l 2022. december 31-én a Lisala Sp. z o.0. és leanyvallalatai altal kimutatott hitelek és
kotvénykibocsatashol fennallé tartozasok dsszege 239.125 millio Ft. A rovid lejarata hitelek aranya 2022. december 31-én és 2021
december 31-én is alacsony, 19%, illetve 22,9%.

A WING Csoport 2022. december 31-én 4.394 millié Ft sszegii egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2021.
december 31-én: 7.654 millié Ft), amely az Archicom részvényeinek 8%-hoz kapcsolodo vételi opci6. A csokkenés oka, hogy
2021. december 31-én egyéb pénziigyi kotelezettségek kdzott jelent meg a kamatkockazat csokkentése érdekében kotott kamatcsere
igyletek fordulonapi értékelésének eredménye is, tehat tartalmazta az ligyletek teljes futamideje alatt rogzitett 6sszegii fizetendd
kamat és a becsult varhatd piaci kamatdsszegek kozotti killonbozet nett6 jelenértékét. 2022. december 31-én a kamatcsere lgyletek
fordulonapi értékelésének eredménye nyereség jellegli volt, igy az egyéb pénziigyi eszkdzok kozott jelent meg 7.077 millié Ft
értékben.

Az értékesitésre tartott eszkdzok és kapcsolodo kotelezettségek kdzott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsol6do kotelezettségek
jelennek meg, amelyek értékesitése tervezetten 12 hénapon beliil megtorténik.

2023. |. félév

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke Osszesen 154.236 millio Ft-tal novekedett el6z6 évhez képest, mely
novekedést tobb tényezd egylittesen eredményezett. Egyrészt a Bauwert AG felvasarlasaval 149.355 milli6 Ft-nyi targyi eszkoz,
valamint befektetési céld ingatlan kertlt be a WING Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdsaiba, mésrészt a targyévi
fejlesztéseknek és beruhazasoknak, valamint az ingatlanok valos értékre torténd atértékelésének hatasara tovabbi 11.049 millio Ft-
tal ndvekedett a befektetési célt ingatlanok értéke.

A WING Csoport forgoeszkozei 79.038 millid Ft-tal, 22,8%-kal novekedtek az el6z6 évhez képest. A forgoeszkozok jelentds
hanyadat a készleteken 1év6 ingatlanok (65%) és a pénzeszkoz allomany (22%) teszi ki. A készletek novekedésében a Bauwert AG
felvasarlasa jatszott jelentés szerepet, melynek koszonhetden az akvizicio napjan 104.095 millio forint értéki készletallomannyal
boviilt a WING Csoport mérlege. A WING Csoport pénzeszkoz allomanya el6z6 évhez képest 36.873 millié Ft-tal csokkent.

A sajat toke allomanya a targyévi atfogd eredmény (-13.761 millio Ft), a WING Csoport tulajdonosai részére fizetett osztalék (-
7.554 millio Ft), a Bauwert AG kisebbségi részesedés (37.147 millio Ft), valamint a leanyvallalati tokeemelések és tokeleszallitasok
(251 millié Ft) eredményeként 6sszességében 15.761 millio Ft-tal ndvekedett.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennélld tartozésok teljes dsszege 162.845 millio Ft-tal ndvekedett 2022. december 31-hez
képest. A teljes allomany Osszegébdl 2023. junius 30-an a Lisala Sp. z o.0. és leanyvallalatai altal kimutatott hitelek és
kotvénykibocsatashdl fennéllé tartozasok dsszege 236.401 millio Ft, a WINGWERT-GCP GmbH és leanyvallalati altal kimutatott
hitelek és kotvénykibocsatashol fennallo tartozasok 6sszege 158.444 millié Ft. A rovid lejarati hitelek aranya 2023. janius 30-an
és 2022. december 31-én is alacsony, 23%, illetve 19%.

A WING Csoport 2023. junius 30-an 38.586 millio Ft Osszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2022.
december 31-én: 4.394 milli6 Ft).

Az értékesitésre tartott eszkdzok és kapcsolodo kotelezettségek kdzott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsol6do kotelezettségek
jelennek meg, amelyek értékesitése tervezetten 12 honapon belil megtorténik.

2023

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke Osszesen 26.266 millio Ft-tal novekedett el6z6 évhez képest, mely
novekedést tobb tényezd egyiittesen eredményezett. A targyévi akvizicionak koszonhetéen 285 millié Ft-tal novekedett a targyi
eszkozok értéke, mig a targyévi fejlesztéseknek és beruhazasoknak, valamint az ingatlanok valds értékre torténd atértékelésének
hataséara pedig tovabbi 17.275 milli6 Ft-tal névekedett a befektetési céld ingatlanok értéke.

Az ingatlan értékesitések és cégeladasok eredményeképpen 3.355 millié Ft értékii befektetési célu ingatlant vezetett ki a Csoport a
konyveibdl, illetve tovabbi 11.102 millié Ft értékii ingatlan kertilt atsorolasra a targyi eszk6zok kozé.

A Csoport forgodeszkoz allomanya targyévben 266.116 milli6 Ft-tal, 76,72%-kal ndvekedett az el6z6 évhez képest. A forgoeszkozok
jelentds hanyadat a készleteken 1év6 ingatlanok (71,05%) és a pénzeszkoz allomany (15,30%) teszi ki. A készletek novekedésében
a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa jatszott szerepet, mely felvasarlasaval az akviziciéo napjan 228 milliard forint értéki
készletallomannyal boviilt a Csoport mérlege. A Csoport pénzeszkoz allomanya el6z6 évhez képest 38,8 milliard Ft-tal csokkent.

A sajat téke allomany valtozasaban jelentGs Osszegben a leanyvallalat megszerzése (27,7 milliard Ft), valamint a mar meglévo
lednyvallalati részesedésbhen tortént ndvekedés (17,9 milliard Ft) jatszik szerepet.
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A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennallo tartozasok teljes 6sszege 237.947 millié Ft-tal ndvekedett 2022. december 31-hez
képest. A teljes allomany 6sszegébdl 2023. december 31-én a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 277.251 millié Ft, mig a Wingwert-
GCP GmbH és leanyvallalatai 184.283 millié Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejarata hitelek aranya 2023. december 31-én és
2022 december 31-én is alacsony, 29%, illetve 19%.

A WING Csoport 2023. december 31-én 36.015 millio Ft 6sszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2022.
december 31-én: 4.394 millio Ft), amely fliggd- és halasztott vételar, valamint sajat tokének nem mindsiilé befektetési jegyek. A
novekedés oka, hogy 2023-ban a Csoport két leanyvallalata, a Gladiator II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap és a Gladiator VII.
Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap névértéken 6sszesen 16.253 millio Ft értékii befektetési jegyet bocsatott ki, tovabba a Bauwert
AG a 2023. aprilis 20-ai akviziciot megeléz6en — 2022. julius 1-jén — vasarolt egy teriiletet, melynek kapcsan a vételar kifizetése
még nem valt esedékessé, ehhez kapcsoldddan 16.110 millié Ft halasztott vételar fizetési kotelezettséget mutat ki. Az értékesitésre
tartott eszkdzok és kapcsolodo kotelezettségek kdzott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsolodé kotelezettségek jelennek meg,
amelyek értékesitése tervezetten 12 hdnapon belul megtorténik.

2024. 1. félév

A targyi eszkdzok és a befektetési céli ingatlanok értéke dsszesen 23.094 millié Ft-tal ndvekedett 2023. december 31-hez képest.
A targyévben felmeriilt fejlesztési koltségek 18 milliard Ft, az atértékelés hatasa mintegy 10 milliard Ft ndvekményt eredményezett.
2024 els6 félévében a Csoport 12 milliard Ft értékii befektetési célil ingatlant vezetett at az értékesitésre tartott eszk6zok kozé.

A Csoport forgoeszkoz allomanya 2024 elsé félévében 55.574 millio Ft-tal, 9,1%-kal novekedett. A forgdeszkozok jelentds
hanyadat a készleteken 1év6 — jellemzéen — lakoingatlanok (73,5%) és a pénzeszkoz allomany (14,5%) teszi ki. 2024 elsé felévében
a készletek értéke 56 milliard Ft-tal, a Csoport szabad pénzeszkdz alloménya 3 milliard Ft-tal ndvekedett.

A Csoport sajat tokéje 2024 els6 félévében 10 milliard Ft-os ndvekedést mutat.

A hitelek és kotvénykibocsatashdl fennallé tartozéasok teljes dsszege 99 milliard Ft-tal ndvekedett 2023. december 31-hez képest.
A teljes allomany 6sszegébdl 2024. junius 30-an a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 333 milliard Ft, mig a Wingwert-GCP GmbH
és leanyvallalatai 180 milliard Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejaratd hitelek aranya 2024. jinius 30-an és 2023. december 31-
én egyarant 29%.

A WING Csoport 2024. junius 30-an 36.360 milli6 Ft &sszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2023.
december 31-én: 36.015 millid Ft), amely fiiggd- és halasztott vételar, valamint sajat t6kének nem mindsiild pénziigyi
instrumentumok

Féldrajzi bontas:

Arbevétel csoporton Kivilli vevaktol Befektetett eszkdzok*

2023. junius 30-an
végz6dd 6 honap

(nem auditalt,
konszolidalt adatok)

2022. junius 30-4n
végz6d6 6 honap

(nem auditalt,
konszolidalt adatok)

2023. janius 30.

(nem auditalt,
konszolidalt adatok)

2022. janius 30.

(nem auditalt,
konszolidalt adatok)

millié Ft
millié Ft millié Ft millié Ft
Gjramegallapitott
Magyarorszag 11.218 19.969 283.419 265.797
Lengyelorszag 37.628 48.389 206.776 182.234
Németorszag 103 0 150.489 0
Bulgaria 0 3 0 0
Osszesen 48.949 68.361 640.684 448.031

* A befektetett eszkzok nem tartalmazzék a pénziigyi instrumentumokat és a halasztott adé eszkdzoket

A WING Csoportnak sem 2023-ban, sem 2022-ben nem volt olyan vevdje, melytdl az arbevétel 10%-at meghaladd Osszegii arbevétele

szarmazott.

Arbevétel csoporton Kivilli vevoktsl

Befektetett eszkdzok*

2024. junius 30-an
végz6do 6 honap

(nem auditalt,
konszolidalt adatok)

2023. junius 30-an
végz6do 6 honap

(nem auditalt,
konszolidalt adatok)

2024. junius 30.

(nem auditalt,
konszolidalt adatok)

2023. december 31

(konszolidalt adatok)

millié Ft

millié Ft

Gjramegallapitott

millié Ft

millié Ft
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Arbevétel csoporton Kivilli vevoktol Befektetett eszkdzok*
Magyarorszag 18.896 11.218 327.891 307.800
Lengyelorszag 44.143 37.628 235.669 220.389
Németorszag 22.524 1.381 9.597 9.287
Bulgaria 0 0 0 0
Osszesen 85.563 50.227 573.157 537.476

* A befektetett eszkzok nem tartalmazzék a pénziigyi instrumentumokat és a halasztott adé eszkdzoket

A WING Csoportnak sem 2024, sem 2023 els6 félévében nem volt olyan vevdje, melytdl az arbevétel 10%-at meghalado6 dsszegii arbevétele

szarmazott.

Konszolidalt cash-flow kimutatas

Miikodési
cash-flow

2021

2021

2022

2022.
féléves

2022.
féléves

2023

2023.
féléves

2024.
féléves

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(Gjra
megallapit
ott,
konszolida
It adatok
millié Ft-
ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié Ft-
ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(Gjra
megéllapitott
konszolidalt

adatok millié
Ft-ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

Adozas elbtti
eredmény

55728

45484

18 514

2748

-6 931

8198

Targyévi
eredmény

55173

0

0

25611

0

Korrekciok:

Eredményben
elszamolt
jovedelemado
raforditas (+) /
bevétel (-)

4630

5419

Részesedés
tarsult
vallalkozasok
eredményébdl

-1410

-1410

-5 866

-1103

-1103

-8 964

-3 202

-8 092

Befektetési
tevékenység
eredménye

16

16

244

62

339

Eredményben
elényos
vételen
elszamolt
nyereség

-3782

-3782

Elszamolt
goodwill
értékvesztés

28

28

Eredményben
elszamolt
finanszirozasi
raforditasok

17410

16 492

16 307

9221

9108

30 356

14776

18 069

Eredményben
elszamolt
befektetésbol
szarmazo
bevétel

-9 342

-9 342

-6 840

-191

Targyi
eszkozok és
immaterialis
javak
értékesitésének
eredménye

-21 265

-21 265

-103

-2

Befektetési
célu ingatlanok
valos érték
valtozasa

-21 609

-21 609

-27 894

-20 867

-20 867

18 539

18 289

-7 356

Az
eredménnyel
szemben val6s
értéken
elszamolt
pénziigyi

-1319

878

253

-6 379

11

-225

-428

801
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kotelezettségek
bol szarmazo
netté nyereség
() / veszteség

(*)

Kovetelésekre
elszamolt
értékvesztés
valtozasa

226

226

49

65

65

539

256

259

Befektetett
eszkdzok
értékcsokkenés
e és
amortizacidja

1645

1645

2027

968

968

2237

1067

1423

Céltartalék
valtozasa

511

511

5008

6716

6716

-1300

-955

965

Kulfoldi
devizak
atvaltasi
nyeresége (-
)/vesztesége

(*)

-3 604

-1687

12 546

4273

10974

-12 320

-15 163

3964

Leanyvallalati
részesedések
értékesitése

Tarsult és
k6z0s
véllalkozasok
értékesitésének
eredménye

-3 287

-3 287

-3 287

Korrigalt
targyévi
eredmény

17 308

16 429

37 684

20 644

21106

31854

7771

18379

A miikod6étoke
véltozasai

Vevok és
egyéb
kovetelések
novekedése (-)
| csokkenése

(*)

7033

7033

-33 069

-8 488

-8 488

-20 647

8722

-2905

Készletek
novekedése (-)
| csokkenése

(*)

8746

8746

11864

4632

4632

-50 440

-29 956

-38 617

Egyéb
eszkdzok
novekedése (-)
| csokkenése

(*)

-691

-1345

464

-12714

-1 050

723

-2 069

Szallitok és
egyéb
kotelezettségek
korrigalt
csokkenése

-2 661

-2 661

18 452

3653

3653

-17 676

-11 832

10048

Egyéb
kotelezettségek
csokkenése (-)
/ névekedése

(*)

4509

4509

-1722

4945

4370

1162

7.933

-1580

Miikodési
tevékenységbd
| szarmaz6
pénzaramlas

34244

32711

33673

25 386

12 559

-56 797

-18 085

-16 744

Finanszirozasi
raforditasok

-11 983

-9 251

Melybél a
fizetett kamat

-11983

-9 251

Fizetett
jovedelemadé

-10 141

-10 141

-8 752

-6 006

-6 006

-9 149

-6 687

-6 676

Miikodési
tevékenységbd
| szarmazé
netto
pénzaramlas

12120

22570

24921

10 129

6 553

-65 946

-24772

-23 420
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Befektetési
tevékenységbd
| szarmazé
cash-flow

2021

2021

2022

2022.
féléves

2022.
féléves

2023

2023.
féléves

2024.
féléves

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(Gjra
megallapit
ott,
konszolida
It adatok
millié Ft-
ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié Ft-
ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(Gjra
megallapitott
konszolidalt

adatok millié
Ft-ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

Adott
kolcsdnok
nyUjtasa

-16 644

-1 984

-841

-6 583

-329

-15517

Adott
kolcsonok
visszafizetése

5036

2693

10 229

792

622

Egyéb rovid
lejaratra adott
kolcsondk
nyUGjtasa (-) /
visszafizetése

(*)

-11 608

9 662

Befektetések
tarsult
véllalkozéshan

-32 951

-32 951

-9 330

-8 790

-8 790

-623

-144

-1285

Pénzeszkoz
atsorolasa
értékesitésre
tartott
eszkozzé

-13

-842

Targyi
eszkodzok és
befektetési
céll ingatlanok
beszerzésével
kapcsolatos
kifizetések

-50 995

-50 995

-52 852

-33 659

-33 659

-41 457

-23671

-19 526

Targyi
eszkozok és
befektetési
célu ingatlanok
értékesitésének
bevétele

143 265

143 265

80 793

63 865

63 865

18 140

9416

932

Immaterialis
javakkal
kapcsolatos
kifizetések

-30

-68

Nett6 pénz
kiaramlas
leanyvallalatok
felvasarlasakor

-2 756

-2 756

-27 674

-19935

-19 935

-48 997

-46 129

Nett6 pénz
bearamlas
lednyvallalatok
értékesitésekor

49 449

49 449

14053

Tarsult és
k6z0s
véllalkozasok
értékesitésébol
szarmazo
pénzeszkoz

28 532

28533

28533

Tarsult
vallalkozéasokt
ol kapott
osztalék

2716

Kapott
kamatok

918

1454

387

1649

518

1702

Befektetési
tevékenységek
soran bejovo
netté
pénzaramlas

94 349

95 280

38 302

38 804

39759

-77 147

-60 316

-33 106
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Pénzligyi
miiveletekb6l
szarmazo6 cash-
flow

2021

2021

2022

2022.
féléves

2022.
féléves

2023.

2023.
féléves

2024. félév

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(Gjra
megallapit
ott,
konszolida
It adatok
millié Ft-
ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié Ft-
ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(Gjra
megallapitott
konszolidalt

adatok millié
Ft-ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(nem
auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

Nem ellen6rzé
részesedés
tokeemelése

19570

1188

581

Nem ellen6érzé
részesedés
felvasarlasabol
szarmazo
kifizetés

-2 349

Toékeleszallitas

0

0

-411

-411

Befektetési
jegy kibocsatas

0

0

0

16 253

16 253

0

Fizetett
kamatok

0

-11983

-23611

-9 251

-29 178

-15874

-17 835

Hitelfelvétel

75 289

75 289

99 353

62 559

62 559

156 775

76 699

122 982

Hiteltorlesztés

-116 151

-116 151

-100 200

-34 634

-34 634

-49 624

-21 898

-48 146

A Csoport
tulajdonosaina
k kifizetett
osztalék

-18 356

-18 356

-10778

-10 559

-10 559

-10 966

-4 906

-837

Finanszirozasi
tevékenység
soran
felhasznalt
netté
pénzaramlas

-59 212

-71195

-37 585

17 366

8115

102 419

51051

56 666

Pénz és pénz-
egyenértékesek
netto
csokkenése (-)
/ névekedése

(*)

47 257

46 655

25638

66 299

54 427

-40 674

-34 037

140

Pénz és pénz-
egyenértékesek
a pénzigyi év
elején

71730

55 665

102 924

119631

102 924

132 620

132 620

93799

Arfolyamvalto
z4s hatasa a
kilfoldi
pénznemben
tartott
egyenlegekre

643

604

4058

6 058

6 058

1853

-2 836

2974

Pénz és pénz-
egyenértékesek
a pénziigyi év
végén

119 630

102 924

132 620

191 988

163 409

93 799

95 747

96 913

2021

A WING Csoport konszolidalt Gjramegallapitott pénzeszkdz allomanya a 2021. tizleti év soran 42.259 millié forinttal ndvekedett,
amely mintegy 84,9%-o0s novekedésnek feleltethetd meg. A kamat és adofizetés eldtti miikodési tevékenységbdl szarmazod
pénzaramlas 2021. {izleti év folyaman 32.711 millié forint volt. A WING Csoport a targyidészakban 10.141 milli6 forint adot
fizetett, amely tételt levonva az operativ tevékenységb6l szarmazo6 pénzeszkoz valtozas 22.570 milli6 forint volt.

A befektetési tevékenységbdl szarmazo 95.280 milli6 forint tovabb gyarapitotta a WING Csoport pénzeszkozeit, amelyet tobb
tényez0 egylittes valtozasa eredményez. A targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok értékesitésén a WING Csoport 143.265
millié forint pénzbevételt realizalt, a beszerzéséhez pedig 50.995 milli6 forint kifizetés tarsult. 2021-ben a WING Csoport tébb
lednyvallalatat értékesitette, amely 49.449 millié forinttal novelte a WING Csoport pénzeszkdz alloméanyat, mig az akvizicidkhoz
kapcsolddo kifizetés 2.756 millié forinttal csokkentette azt. A WING Csoport az adott kdlcsdndk és lekotott betétek vonatkozasaban

918 millié forint pénzeszkozben kiegyenlitett kamatbevételt szamolt el.
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A hitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbol befolyd pénzésszeg 2021. Uzleti év sordn 75.289 millio forint volt, mig
addssagallomanyanak torlesztésére a WING Csoport 116.151 milli6 forintot kdltott. A WING Csoport 2021-ben a tulajdonosok
részére 18.356 millid forint osztalékot fizetett ki. A hitelek és kotvények utan a WING Csoport 11.983 milli6 forint kamatot fizetett.
A finanszirozasi tevékenység soréan felhasznalt nett6 pénzaramlas 2022. lzleti évben -71.195 milli6 Ft.

A kiilfoldi pénznemben denominalt pénzeszkozok értékét az arfolyamvaltozas hatasa 604 millié forinttal névelte.

A WING Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 2021. december 31-én 16.707 milli6 forint korlatozottan hozzaférhetd
pénzeszkdzt mutat ki.

2022

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkéz allomanya a 2022. uzleti év soran 29.696 milli6 forinttal ndvekedett, amely mintegy
28,85%-0s novekedésnek feleltetheté meg. A kamat és adofizetés elStti mitkodési tevékenységbdl szarmazd pénzaramlas 2022.
tizleti év folyaman 33.673 millié forint volt. A WING Csoport a targyidészakban 8.752 millié forint adot fizetett, amely tételt
levonva az operativ tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas 24.921 millio forint volt.

A befektetési tevékenységbol szarmazo 38.302 milli6 forint tovabb gyarapitotta a WING Csoport pénzeszkozeit, amelyet tobb
tényez0 egyiittes valtozasa eredményez. A targyi eszk6zok és befektetési célil ingatlanok értékesitésén a WING Csoport 80.793
millié forint pénzbevételt realizalt, a beszerzéséhez pedig 52.852 milli6 forint kifizetés tarsult. 2022-ben a WING Csoport tébb
leanyvallalatat, illetve egy kozos vezetésii vallalkozasat értékesitette, amely 42.585 millié forinttal novelte a WING Csoport
pénzeszkdz allomanyat, mig az akvizicidkhoz kapcsolddd kifizetés 27.674 milli forinttal csokkentette azt. A WING Csoport az
adott kdlcsonok és lekotott betétek vonatkozasaban 1.454 millié forint pénzeszkdzben kiegyenlitett kamatbevételt szamolt el.

A hitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbél befolyd pénzosszeg 2022. Uzleti év sordn 99.353 millio forint volt, mig
addssagallomanyanak torlesztésére a WING Csoport 100.200 millié forintot kdltott. A WING Csoport 2022-ben a tulajdonosok
részére 10.778 millio forint osztalékot fizetett ki. A hitelek és kotvények utan a WING Csoport 23.611milli6 forint kamatot fizetett.
A finanszirozasi tevékenység soréan felhasznalt nett pénzaramlas 2022. lzleti évben -37.585 milli6 Ft.

A kiilfoldi pénznemben denominélt pénzeszkozok értékét az arfolyamvaltozas hatasa 4.058 milli6 forinttal novelte.

A WING Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 2022. december 31-én 16.668 milli6 forint korlatozottan hozzaférhetd
pénzeszkdzt mutat ki.

2023. I. félév

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya 2023. els6 féléve soran 36.873 milli6 Ft-tal csokkent, amely mintegy 27,80%-
os csokkenésnek feleltetheté meg. A miikodési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas az dsszehasonlitd idészakhoz képest
csokkenést mutat, amelyet foként az indokol, hogy a lakéfejlesztési projektek atadasa 2023-ban a II. félévre tolodik.

A Csoport 2023-ban is folytatta ingatlanfejlesztési tevékenységét. A targyi eszkdzok és befektetési célt ingatlanok beszerzésével
kapcsolatos kifizetés 2023. els6 felében 27.963 millié Ft volt. A Csoport 2023. elsé felében felvasarolta a Bauwert AG-t, illetve a
Borvidék Ingatlanforgalmazé Kft.-t, amely tranzakciok kapcsan nett6 46.129 millié Ft pénzeszkoz kertilt kifizetésre.

A novekvo kamatkornyezet ¢és a hitelallomany valtozasanak eredményeképpen a fizetett kamat mértéke névekedett az el6z6 év
azonos iddszakahoz képest. A hitelfelvétel és a kotvénykibocsatasok kapcesan a Csoporthoz 2023. elsd félévében 76.699 millio Ft
pénzeszkdz aramlott be, a hitelek és kotvények utén visszafizetett 6sszeg 21.898 millio Ft volt.

2023.

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkéz allomanya a 2023. lzleti év soran 38.821 millié forinttal csokkent, amely mintegy
29,3%-os csokkenésnek feleltetheté meg.

A befektetési tevékenységbdl szarmazo 77.147 millié forint pénzaram csokkentette a WING Csoport pénzeszkozeit, amelyet tobb
tényez0 egyiittes valtozasa eredményez. A targyi eszk6zok és befektetési célil ingatlanok értékesitésén a WING Csoport 18.140
millié forint pénzbevételt realizalt, a beszerzéséhez pedig 41.457 milli¢ forint kifizetés tarsult. 2023-ban az akvizicidékhoz
kapcsolodo kifizetés 48.997 millio forint volt, melynek szinte teljes egésze a Bauwert részesedés felvasarlashoz kapcsolodott. A
WING Csoport az adott kolcsonok és lekotott betétek vonatkozdsaban 1.649 millio forint pénzeszkdzben kiegyenlitett
kamatbevételt szamolt el.

A hitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbdl befolyd pénzdsszeg 2023. lzleti év sordn 156.775 millio forint volt, mig
addssagallomanyanak torlesztésére a WING Csoport 49.624 milli6 forintot koltott. A WING Csoport 2023-ban a tulajdonosok
részére 10.966 millio forint osztalékot fizetett. A hitelek és kétvények utdn a WING Csoport 29.178 millié forint kamatot fizetett.
A finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt nett6 pénzbedramlas 2023. iizleti évben 102.419 millié Ft.

A WING Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 2023. december 31-én 18.086 millio forint korlatozottan hozzaférhetd
pénzeszkdzt mutat ki.
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2.20.

2.21.

2.22.

2.23.

2.24.

2024. 1. félév

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya 2024. els6 féléve soran 3.114 milli6 Ft-tal novekedett, amely mintegy 3,32%-
os novekedésnek feleltetheté meg. A mitkodési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas az el6z6 év megfeleld iddszakahoz
képest nem mutat jelentés valtozast.

A befektetésbol szarmazo tevékenységek 33.106 millid Ft-tal csokkentették a Csoport pénzeszkoz allomanyat, amely valtozas tobb
tényez6 egyiittes hatasabol adodik. 2024. 1. felében a Csoport targyi eszkozok és befektetési célt ingatlanok megszerzésével
kapcsolathan 19.526 millié Ft-ot fizetett ki. Az adott kdlcsonok tovabbi 15.517 millié Ft-tal csokkentették a Csoport pénzeszkozeit.

A hitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatashol befolyé pénzdsszeg 2024. 1. félév soran 122.982 millié forint volt, mig
addssagallomanyanak torlesztésére a WING Csoport 48.146 milli6 forintot kdltott. A hitelekhez és kétvényekhez kapcsoloddan a
Csoport 17.835 milli6 Ft-ot fizetett ki. A finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd pénzaram 2024. I félévben 56.666 millid Ft
volt.

Finanszirozasi szerkezet

A Kibocsato jelentds finanszirozasi tételeit a 2023. évre vonatkoz6 dsszevont pénziigyi beszdmol6janak 27. szamu jegyzete mutatja
be részletesen.”

Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,11.1.7. A pénzugyi informéacié datuma” pontja az alabbiak szerint médosul:
A legutobbi ellenérzott pénziigyi informacié datuma: 2023. december 31.”
Az Alaptéajékoztatd |11. Regisztraciés Okmany ,,11.2. Evkdzi és egyéb pénziigyi informéaciok” pontja az alabbiak szerint

moédosul:

,»A Kibocsato 2023. évi auditalt, konszolidalt beszamoldja ota kozzétette a 2024. elsd félévére vonatkozo nem auditalt, az IFRS
szerinti konszolidalt féléves jelentését.
https://www.wing.hu/storage/publication/1727704411 wingholding-zrt-feleves-jelentes-2024pdf.pdf,,

Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,11.3.1. Fuggetlen audit” pontja az alabbiak szerint médosul:

A jelen Alaptajékoztatéban bemutatott 2022-es éves beszamoléra vonatkozéan a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kft. a
kényvvizsgalat soran a Kibocsatd (konszolidalt) éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati
alatamasztasat feliilvizsgalta - figyelemmel a I11.2.2. pontra is — és ennek alapjan elegendd és megfelel6 bizonyossagot szerzett
arrol, hogy az 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmol6t az IFRS-el 6sszhangban készitették el. A kényvvizsgal6 véleménye szerint

az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo a Kibocsatd vagyoni, pénziigyi és jovedelemi helyzetérél megbizhato és valos képet
ad.

A jelen Alaptajékoztatoban bemutatott 2023-as éves beszamoléra vonatkozoan a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgal6 Kft. a
kényvvizsgalat soran a Kibocsatd (konszolidalt) éves beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati
alatdmasztasat feliilvizsgalta - figyelemmel a I11.2.2. pontra is — és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szerzett
arrol, hogy az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamol6t az IFRS-el sszhangban készitették el. A kényvvizsgal6 véleménye szerint
az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo a Kibocsatd vagyoni, pénziigyi és jovedelemi helyzetérél megbizhato és valos képet
ad.”

Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés Okmany ,,11.5. A kibocsato pénziigyi helyzetében bekovetkezett jelentés valtozas” pontja
az alabbiak szerint médosul:

»A WING Csoport pénziigyi helyzetében az utolsoé olyan pénziigyi idészak vége (2024. junius 30.) 6ta, amelyre vonatkozdan vagy
auditalt pénzligyi informéciokat vagy évkozi pénziigyi informaciokat tettek kdzzé, jelentds valtozasok nem torténtek.”

Az Alaptajékoztato 1. Regisztracios Okmany ,,12.2. A Kibocsato alapszabalya” pontja az alabbiak szerint médosul:
,»A Kibocsato cégjegyzékszama 01-10-046503, nyilvantarté hatésaga a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.
A Kibocsatd hatalyos Alapszabalya 2024. 4prilis 26. napjan keriilt elfogadasra.
A Kibocsato alapvet6 célkitiizései az Alapszabaly 4. pontjaban, mint tevékenységi korok keriiltek feltiintetésre, igy kiilondsen a

sajat tulajdont ingatlan adasvétele, sajat tulajdonu, bérlet ingatlan bérbeadéasa és tizemeltetése, épiiletépitési projekt szervezése,
lak6- és nem lakd épiilet épitése, ingatlankezelés, épitményiizemeltetés.”
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2.25. Az Alaptajékoztatd Ill. Regisztraciés Okmany ,,14. Rendelkezésre allé dokumentumok’ pontja az alabbiak szerint médosul:

A regisztracios okmany érvényessége alatt a Kibocsato honlapjan (https://wing.hu/befektetoknek) a kévetkezé dokumentumokba
(vagy azok méasolataiba) lehet betekinteni:

a) A Kibocsaté hatalyos Alapszabalya (https://wing.hu/downloads/wingholding-zrt-alapszabaly-2024.pdf)
b)  AKibocsat 2021-2022. pénzigyi évek vonatkozasaban a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (IFRS) szerint
elkészitett auditalt konszolidalt pénzigyi kimutatasai
e  https://wing.hu/hu/jelentesek?year=2021 (az éves jelentés tartalmazza a 2021. pénziigyi év vonatkozasaban
az IFRS szerint elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)
. https://wing.hu/hu/jelentesek?year=2022 (az éves jelentés tartalmazza a 2022. pénziigyi év vonatkozasaban
az IFRS szerint elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)
c) AKibocsatd 2021-2022. pénziigyi évek vonatkozasaban a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
elkészitett, auditalt pénzlgyi kimutatasai
. https://wing.hu/storage/publication/1653996054_wingholding-zrt-ifrs-2021h2-egyedi-
beszamoloxhtml.xhtml
e https://wing.hu/hu/jelentesek?year=2022 (az éves jelentés tartalmazza a 2022. pénziigyi év vonatkozasaban
az IFRS szerint elkészitett, auditalt pénziigyi kimutatasokat)
d) A Kibocsaté 2021-2022. pénziigyi évek vonatkozésaban készitett pénziigyi kimutatasra vonatkoz6 kényvvizsgal6i
jelentések
. https://wing.hu/storage/publication/1652190740_wingholding-zrt-egyedi-penzugyi-kimutatasok-alairt-
konyvvizsgaloi-jelentes-2021pdf.pdf
. https://wing.hu/storage/publication/1652190911_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-
alairt-konyvvizsgaloi-jelentes-2021pdf.pdf
. https://wing.hu/storage/publication/1693320055_wingholding-zrt-egyedi-penzugyi-kimutatasok-alairt-
konyvvizsgaloi-jelentes-2022-ujpdf.pdf
. https://wing.hu/storage/publication/1693320103_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-kimutatasok-
alairt-konyvvizsgaloi-jelentes-2022-ujpdf.pdf _
e) A Kibocsatd nem auditalt 2023. féléves jelentése (https://wing.hu/storage/publication/1696000275_wingholding-zrt-
feleves-jelentes-2023-1pdf.pdf)
f)  AKibocsatd 2022-2023. pénziigyi évek vonatkozasaban a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
elkészitett auditalt konszolidalt pénzigyi kimutatasai
e  https://www.wing.hu/hu/jelentesek?year=2022 (az éves jelentés tartalmazza a 2022. pénzigyi év
vonatkozasaban az IFRS szerint elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)
. https://www.wing.hu/hu/jelentesek?year=2023  (az éves jelentés tartalmazza a 2023. pénzlgyi év
vonatkozasaban az IFRS szerint elkészitett, auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasokat)
g) A Kibocsaté 2022-2023. pénziigyi évek vonatkozésaban készitett pénziigyi kimutatasra vonatkoz6 kényvvizsgal6i
jelentések
. https://www.wing.hu/storage/publication/1693320055_wingholding-zrt-egyedi-penzugyi-kimutatasok-
alairt-konyvvizsgaloi-jelentes-2022-ujpdf.pdf
. https://www.wing.hu/storage/publication/1693320103 wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-
kimutatasok-alairt-konyvvizsgaloi-jelentes-2022-ujpdf.pdf
. https://www.wing.hu/storage/publication/1714147948 wingholding-zrt-egyedi-penzugyi-kimutatasok-
alairt-konyvvizsgaloi-jelentes-2023pdf.pdf
. https://www.wing.hu/storage/publication/1714147906_wingholding-zrt-konszolidalt-penzugyi-
kimutatasok-alairt-konyvvizsgaloi-jelentes-2023pdf.pdf
h) A Kibocsété nem auditalt 2024. féléves jelentése (https://www.wing.hu/storage/publication/1727704411 wingholding-
zrt-feleves-jelentes-2024pdf.pdf)

A fenti dokumentumok az MNB 4ltal miikodtetett honlapon (https:/kozzetetelek.mnb.hu/), tovabba BET altal mitkodtetett piacok
valamelyikére bevezetett K6tvények esetén a BET (www.bet.hu) honlapjan is megtekinthetéek. A Kotvényprogrammal kapesolatos
dokumentumok a Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu) is kézzétételre kertilnek.

A Kibocsato hatalyos Alapszabalya, illetve a fenti dokumentumok a Kibocsatd székhelyén az tizleti orak alatt tekinthetéek meg.”

2.26. Az Alaptajékoztato IV. Ertékpapirjegyzék ,,4.12. Nyilatkozat azon hatarozatokrol, engedélyekrél és jovahagyasokrol, amelyek
alapjan a Kotvényeket a jovoben eldallitjak és/vagy kibocsatjak™ pontja az alabbiak szerint moédosul:

A Koétvényprogram inditasarol a Kibocsatd Igazgatdsaga a 11/2023.12.18. 1G sz. hatarozataban dontdtt. A Kdtvényprogram
keretében, az egyes kibocsatasokra vonatkoz6 dontés az adott Végleges Feltételekben keriil feltintetésre.

Jelen Alaptajékoztatot az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatésdg, a H-KE-I11-55/2024. szdmu

hatérozataval hagyta jova. A jovahagyas kiadasara 2024. februér 6. napjan kerllt sor. Az Alaptajékoztatd 1. szdmu kiegészitését
az MNB a 2025. januar 16. napjan kelt, H-KE-111-36/2025. szdm( hatarozataban hagyta jova.”

2.27. Az Alaptajékoztatd IV. Ertékpapirjegyzék ,,4.15. Adézés” pontjanak szociélis hozzajarulasi adéra vonatkozd bekezdése az
alabbiak szerint modosul:
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A természetes személyt szocidlis hozzajarulasi ado fizetési kotelezettség terheli az Szja tv. 65. §-a szerinti kamatjovedelmének a
kamatjovedelmet terhelé személyi jovedelemadd alapjaként figyelembe vett dsszege utan. A maganszemélyek Kotvényekbol
keletkez6 kamatjovedelmét 13% szocialis hozzajarulasi ado terheli, amelyet a Kifizet allapit meg és von le a jovedelem kifizetése
soran.”

2.28. Az Alaptajékoztato IV. Ertékpapirjegyzék 7.3. ,,A Kotvénynek a Kibocsato kérésére vagy hitelmindsitési eljarasban valo
kozremiikodésével késziilt hitelmindsitése” pontja az alabbiak szerint médosul:

,»A jelen Alaptajékoztato alapjan forgalomba hozatalra keriilé Kotvények mindsitésére nem keriil sor.

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) hitelmindsité 2024. julius 5-én tette kozzé a Kibocsatd

jelenleg hatalyos mindsitéseit, ezek a mindsitések a Kibocsato kérésére késziiltek. A Kibocsato kibocsatdéi mindsitése B+, az

elsérendli, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz rendelt mindsitése szintén B+. A mindsitések gyenge hitelmindsiségi
véleményt tiikroznek. A hitelmindsitések kilatasa stabil.

A Hitelmindsitdnek a Kibocsatora és az elsérendil, nem alarendelt, nem biztositott adéssagara vonatkozo mindsitése elérhet6 a

Hitelminésitd honlapjan (https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/176054) angol nyelven.”

2.29. Az Alaptajékoztatd ,,VII. Definiciok” részének Alapszabalyra vonatkozé definicija az alabbiak szerint médosul:

Alapszabély: a Tarsasag 2024. aprilis 26. napjan kelt, modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabalya.”

2.30. Az Alaptajékoztatd labjegyzetei az alabbi tablazat szerint médosulnak:
Kiegészités szerinti Kiegészités szerinti labjegyzet tartalma:
labjegyzet sorszama:

1 A jelen II. részben weboldalon szerepld informaciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve, ha az
érintett informacidk hivatkozas Gtjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatdba.

2. MNB Infl4ciés Jelentés, 2024. szeptember (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-27.pdf)

3. MNB Inflacids Jelentés, 2024. szeptember (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-27.pdf)

4. A jelen III. részben weboldalon szerepl6 informaciok nem képezik az Alaptajékoztato részét, kivéve, ha az
érintett informéacidk hivatkozas Utjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatéba.

5. MNB Inflacids Jelentés 2024. szeptember (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-27.pdf)

6. CBRE: Hungary Budapest Office Figures Q3 2024 (Budapest_Office_Figures 2024 Q.pdf)

7. CBRE Budapest Industrial Figures Q3 2024 (Budapest Industrial Figures 2024 Q1

8. ING article: https://think.ing.com/snaps/nbp-holds-rates-steady-amid-rising-inflation-forecasts-and-slower-
growth/

9. https://tradingeconomics.com/poland/interest-rate

10. https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-euro-indicators/w/2-31102024-ap

11. BNP Germany Report, Investment Market
(https://www.realestate.bnpparibas.de/sites/default/files/7document/2024-11/bnppre-investment-market-
germany-2024q3.pdf)

12. BRF: Irodapiac 202004 (https://eston.hu/wp-content/uploads/2021/01/BRF-Irodapiaci-jelentes-2020-Q4.pdf)

13. BRF Irodapiaci Jelentés 2024Q3 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8h6/671223dae015babed32d7e71_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%2
02024%20Q3.pdf)

14. CBRE Budapest Office Figures 2024Q3 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/832ea67c-6bf8-448a-a168-
7e4c96d7d0dc-571903404/Budapest_Office_Figures 2024 _Q.pdf)

15. Cushman & Wakefield: Marketbeat Poland Office Market — 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/marketbeat_g3_2024_poland_office-
en.pdf?rev=5c2a2bfedfo64d8c8a75731e7a4aa500)

16. Colliers: Market Insights — Office Market in Poland 2024Q3 (https://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Report-
Market-Insights-Q3-2024.pdf)

17. Cushman & Wakefield: Marketbeat Poland Office Market — 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/marketbeat_g3_2024_poland_office-
en.pdf?rev=5c2a2bfedf964d8c8a75731e7a4aa500)

18. CBRE, Berlin Office Market Report Q3 2024 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/bb3abcf2-b8a6-4304-b59c-
5648234c9240-1774802768/OfficeMarketReport_Berlin_2024.pdf)

19. Cushman & Wakefield: Office Letting Berlin — 2024Q3

20. BRF: Ipari Ingatlanpiac 2024Q3 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8hb6/6720917726a34c898512e6f6_ESTON%201pari%20jelente%CC%815%
202024%20Q3_final%5B8%5D.pdf)

21. CBRE: Hungary Industrial Figures 2024Q3 (https://www.cbre.hu/en-gb/insights/figures/hungary-industrial-
figures-g3-2024)

22. KSH Kiskereskedelem Gyorstajékoztato 2021. december
(https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/Kis/kis2112.html)
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Kiegészités szerinti
labjegyzet sorszama:

Kiegészités szerinti labjegyzet tartalma:

23. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2019 (https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2019-oktober-hun.pdf)

24. CBRE: Real Estate Market Outlook 2022, https://www.portfolio.hu/ingatlan/20220127/nincs-megallas-tobb-
mint-1-millio-negyzetmeter-omlik-iden-a-raktarpiacra-522973

25. CBRE: Retail Market Snapshot Poland 2024Q3 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/2aac5881-1065-4216-8dbc-
0440eb5970c4-1665937478/Retail_market_in_Poland_Q3_202.pdf)

26. Cushman & Wakefield, Marketbeat Retail Poland 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/marketbeat-retail-poland-g3-2024-
eng.pdf?rev=35ec6fce575540519fa3080702fd3666&hash=725B45B89383CF264CA691A38E3489BB

27. Cushman & Wakefield, Marketbeat Retail 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/emea/germany/insights/marketbeats/2024-g3/cw-marketbeat-retail-germany-2024-q3-
en.pdf?rev=06ea86daf73a47c0a5a15965c0521f6d

28. BNP Paribas Real Estate, Retail Letting Market Germany 2024Q3
(https://www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/retail-market/germany-in-a-nutshell)

29. KSH (2021): Gyorstéajékoztatd, Kereskedelmi szallashelyek forgalma, 2021. augusztus
https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/ksz/ksz2108.html

30. Turizmus.com (2022): NTAK: Jelentdsen javultak 2021-ben a hazai turisztikai adatok

3L MNB Lakaspiaci jelentés 2024 Méajus
https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2024-ma-jus-hun.pdf

32. MNB Lakaspiaci jelentés 2024 November
https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2024-november-hun.pdf

33. Coliers Poland Market Insights 2024 H1 (https://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Report-Market-Insights-H1-
2024-EN.pdf)

34, Residential market in Poland 2024 Q3 (https://www.jll.pl/content/dam/jll-
com/documents/pdf/research/emea/poland/en/residential-market-poland-g3-2024.pdf)

35. Coliers Poland Market Insights 2023 H1 (https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-i-polowa-
2023)

36. Financial Report of Echo Investment S.A: and its Group for Q3 2024

37. JLL, Housing Market Overview H1 2024, https://www.jll.de/en/trends-and-insights/research/housing-market-
overview

38. JLL Residential Market in Poland 2024Q3 (https://www.jll.pl/content/dam/jll-
com/documents/pdf/research/emea/poland/en/residential-market-poland-q3-2024.pdf)

39. Financial Report of Echo Investment S.A. and its Group — 2024Q3
(https://en.echo.com.pl/preview,1862,consolidated-quarterly-report-of-the-echo-investment-capital-group-for-
03-2024.pdf)

40. JLL, Housing Market Overview H1 2024, https://www.jll.de/en/trends-and-insights/research/housing-market-
overview

41, CBRE: Warsaw Office Figures 2024Q3 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/dc749afb-2c23-4e52-b8c3-
4522307bf030-298777676/Warsaw_2024 Q3 _Office_Figures.pdf)

42. BNP: Investment market Berlin 2024Q3 (https://www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/investment-
market/berlin-at-a-glance)

43. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober
(https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2024-oktober)

44, CBRE Budapest Office Figures 2024Q3 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/832ea67c-6bf8-448a-a168-
7e4c96d7d0dc-571903404/Budapest_Office_Figures 2024 _Q.pdf)

45. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2023 oktober
https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2023-oktober.pdf

46. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober
(https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2024-oktober)

47. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktdber
(https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2024-oktober)

48. CBRE: Hungary Industrial Figures 2024Q3 (https://www.cbre.hu/en-gb/insights/figures/hungary-industrial-
figures-g3-2024)

49. KSH, Gyorstajékoztatok, Epitdipar, 2024. szeptember
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/epi2409

50. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2024-oktober

51. A 2022. évre vonatkozé 6sszevont pénziigyi beszamolo jelen Alaptajékoztatd 11.1. pontjaban keriilt
hivatkozésra.

52. A jelen IV. részben weboldalon szerepld informaciok nem képezik az Alaptajékoztatd részét, kivéve, ha az
érintett informéacidk hivatkozas Utjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatéba.

53. Jelenleg az MMTS1 Kereskedési Rendszer.

54. Jelenleg a BET 174/2024. 85/2023. szam(l hatarozata az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukcids-
Ertékpapirtablan torténd Aukcios kereskedés szabélyairol.

55. A jelen VIL részben weboldalon szerepl6 informaciok nem képezik az Alaptajékoztato részét, kivéve, ha az

érintett informéacidk hivatkozas Utjan beépitésre keriiltek az Alaptajékoztatéba.
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2.31 Az Alaptajékoztaté 1. szami melléklete az alabbiak szerint médosul:
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1.1. Az Alaptajékoztat6 1. szamu melléklete az alabbiak szerint médosul:
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Az Alaptajékoztato egyéb fejezeteiben nem valtozott.

2. EGYEB RENDELKEZESEK
2.1. Figyelemfelhivas

A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmet, hogy a jelen Kiegészitésben foglaltak az Alaptdjékoztatoban foglaltakkal egyiitt értelmezenddk,
ezért minden esetben figyelmesen olvassdk el az Alaptajékoztatoban foglaltak, amely elérheté mind a BET, az MNB és a Kibocsato honlapjan.

2.2. Befekteto elallasi joga

Az abefektetd, aki, illetve amely a jelen kiegészités kozzététele elétt Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlasara megallapodast kotott, jogosult
a jegyzési nyilatkozat visszavonasara, illet6leg a megallapodastol valé elallasra. Az elallasi jog a befektetSt csak abban az esetben illeti meg,
ha a Kétvények még nem keriiltek atadasra, amikor az Alaptajékoztatd kiegészitését sziikségessé tevo jelentds uj tényezd, lényeges hiba vagy
lényeges pontatlansag felmeriilt vagy azt észlelték. A befekteté az elallasi jogat a kiegészités kozzétételét kovetd harom munkanapon beliil
gyakorolhatja (ez az elallasi jog végso6 hatarideje) a Kétvény Végleges Feltételeiben megjelolt jegyzési helyeken, az ott meghatarozott jegyzési
idében.

3. FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

A Kiegészitésben szerepld informaciokért, tovabba az informacié hidnyaért és ezzel dsszefliggésben az értékpapir tulajdonosanak okozott kar
megtéritéséért a Kibocsatd, azaz a WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mériassy utca 7., cégjegyzékszdma: 01-10-046503)
tartozik felelosséggel.

A Kibocsato eziton nyilatkozik arrél, hogy, az elvarhaté gondossag mellett, legjobb tudomasa szerint készitett jelen Kiegészitésben szerepld
informaciok megfelelnek a tényeknek, az a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek a Kotvények, illetve a Kibocsatd megitélése szempontjabodl jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézi azon
koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhatd fontos kovetkeztetéseket. A feleldsség Kiegészités
kozzétételétdl szamitott 6t évig terheli a Kibocsatot, valamint az érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

[ALAIRASI OLDAL KOVETKEZIK]
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Kelt: Budapest, 2025. januar 8.

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzo Zirtkorien Mitkodé Részvénytarsasag

képviseli.: Steinberg Noah Milton az Igazgatosag ehnoke
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