WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

100.000.000 euro keretosszegii ,, WINGHOLDING 2025-2026. évi Kotvényprogram” kotvényprogramjanak keretében kibocsatisra
keriilo

20.000.000 EUR ossznévértéki
WINGHOLDING 2028/I Kotvénye 2. sorozatrészlet

A jelen dokumentum a benne ismertetett Kétvények kibocsatasahoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az Alaptajékoztatoval és annak
kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd a jelen Végleges Feltételek elkészitésére minden egyes kibocsatas esetén sor keriil, az értékpapirokra
vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél szol6 (EU) 2017/1129 rendelet (,,Prospektus Rendelet”) alkalmazasanak céljabol.

Az itt hasznalt fogalmak a 2025. marcius 19. napjan kelt Alaptajékoztatoban szereplé Kotvényfeltételek alkalmazasa érdekében keriilnek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptajékoztatoval egyiitt olvasandd. A Végleges Feltételek a Prospektus Rendelet 8. cikk (5)
bekezdésének megfelelden legkésébb a forgalomba hozatal kezdénapjat megel6z6 napon kozzétételre kertil, illetve elektronikus formaban
elérhetd a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), a Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bet.hu) az MNB altal miikddtetett honlapon
(https://kozzetetelek.mnb.hu/), illetve amennyiben a Kibocsaté a kotvényeket a Budapesti Ertékt6zsdén kiviil méas szabalyozott piacra is
bevezeti, gy a kapcsolodo szabalyozott informaciok ezen szabalyozott piac altal eldirt helyen és modon is kdzzétételre kertilnek.

Az Alaptajékoztatot és annak kiegészitéseit a Kibocsato a Prospektus Rendelet 21. cikkében foglaltakkal 6sszhangban teszi kozzé.
A jelen kibocsitas Osszefoglaloja a jelen Végleges Feltételek melléklete.
Jelen Végleges feltételek elfogadasanak napja: 2025. majus 8.

[Az alkalmazando részeket foglalja bele vagy rogzitse, hogy "nem alkalmazando” (N/A). A szamozasnak az alabbiakban foglaltakkal
megegyezének kell maradnia akkor is, ha az egyes bekezdésekre és albekezdésekre nézve a "nem alkalmazando" keriil megjelélésre.]

1. Kibocsatd: WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd ¢és Beruhazd ZartkorGien Miikodo
Részvénytarsasag
2. (i) Sorozat megjelolése: WINGHOLDING 2028/1
(i1) Részkibocsatasi szam: 02
3. Meghatarozott Pénznem: EUR
4. Ossznévérték:
(i) Sorozat: Eddig kibocsatott Sorozat dssznévértéke: 43.200.000 EUR
(i) Részkibocsatas. A jelen részkibocsatas ossznévértéke: 20.000.000 EUR

A Kibocsatd fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy a beérkezett
ajanlatok fliggvényében mindkét irdnyban eltérjen a meghirdetett
mennyiségtol vagy a kibocsatast eredménytelennek nyilvanitsa, azzal, hogy
a Kibocsato altal elfogadasra keriild6 mennyiség legfeljebb 50%-kal
haladhatja meg a jelen Végleges Feltételekben meghirdetett mennyiséget.
Amennyiben a Kibocsatd a kibocsatast eredménytelennek nyilvanitja,
akkor az ajanlatok teljes mennyisége elutasitasra keriil.

5. Forgalomba hozatali Ar A Névértek 100,8012 szazaléka (bruttd arfolyam, amely 0,1479%
felhalmozott kamatot tartalmaz)
6. Meghatarozott Névérték(ek): 1.000 EUR koétvényenként
7. (i) Forgalomba hozatal Napja: 2025. majus 16.
(i) Kamatszamitas Kezd6napja: 2025. majus 8.
(iii) Futamido: 2025. majus 8-t6l 2028. majus 8-ig
8. Lejarat Napja: 2028. majus 8.
9. Kamatszamitasi Alap: 6,75 szazalék Fix Kamatozas
10. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: Visszavaltas lejaratkor névértéken.
11. A Kamatszamitasi Alap vagy a Nem alkalmazando.

Visszavaltasi/Kifizetési Alap valtozasa:

12. Visszavaltasi/Vételi Opcidk: A Kibocsatd a  kotvények egy részét vagy egészét a
Kotvénytulajdonosokkal torténd megéllapodas alapjan visszavasarolhatja
azzal, hogy a Kétvénytulajdonosokat nem terheli eladasi kotelezettség.

13. A Kétvények jellege: Nem alarendelt

14. Tézsdei bevezetés: A Kibocsatd kezdeményezi a Kotvények tézsdei bevezetését a Budapesti
Ertéktdzsde szabalyozott piacara.

15. A forgalomba hozatal modja: Nyilvanos



Kamatfizetésre Vonatkozé Rendelkezések

16.

Fix Kamatozasu Kotvényekre Vonatkozo
Rendelkezések

(i) Kamatlab(ak).

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatosszeg(ek):
(v) Toredékosszeg(ek).
(vi) Kamatbazis:

(vii)Kamatmegallapitasi Nap(ok):

(viii) Fix  Kamatozasi  Kotvények
kamatszamitasanak modjara vonatkozo
egyéb feltételek:

(ix) Brutté hozam értéke (EHM):

Valtozé Kamatozast Kétvényekre vonatkozo
rendelkezések

Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

18.
19.

20.

21.

Visszavaltas a Kibocsatd valasztasa alapjan

Visszavaltas a Kétvénytulajdonos valasztasa
alapjan

Minden egyes Kotvény Végsé Visszavaltasi
Osszege:

Minden egyes Kotvény Lejarat E16tti
Visszavaltasi Osszege, ha a visszavaltas
felmondasi esemény miatt torténik és/vagy
ezek kiszamitdsanak modja

A Kotvényekre Vonatkozoé Altalanos Rendelkezések

22.

23.
24,
Ertékesités

25.

26.
27.

Tovabbi Kereskedelmi Kézpont vagy mas
rendelkezés a Fizetési Nap vonatkozasaban:

Kijelolt Iroda:

Részlet visszavaltasi Kétvényekre vonatkozo
rendelkezések

Ha nem szindikalt, az érintett Forgalmazo(k)
neve:

Jegyzési Garanciavallalo:
Az ajanlattétel feltételei:

(1) ajegyzés helye és modja:

Alkalmazando

évi 6,75 szazalék, évente utdlag fizetendd
minden év majus 8. a Lejarat Napjaig, azt is beleértve

Kovetkez6 Munkanap Szabaly: Amennyiben a Kamatfizetési Nap nem
Munkanapra esik a Kamat kifizetése a kovetkez6 Munkanapon esedékes.

67,50 EUR per 1.000 EUR névértéken
Nem alkalmazando
Tényleges/Tényleges ISMA)

2025. majus 8.
2026. majus 8.
2027. majus 8.
2028. majus 8.
Nincs

6,49%

Nem alkalmazand6

Nem alkalmazando

Nem alkalmazand6
Nem alkalmazand6

Nem alkalmazando

Nem alkalmazand6

A Kibocsato 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti székhelye

Nem alkalmazand6

OTP Bank Nyrt. (a tovabbiakban: ,,Forgalmaz61”), tovabba
Concorde Ertékpapir Zrt. (a tovabbiakban: Forgalmaz62™)
(Forgalmazol és Forgalmazo?2 egyiittesen: ,,Forgalmazok™).

Nem alkalmazando6.

Forgalmazd1 esetében:

Magyarorszag: Jegyzési ajanlat (akar személyesen, akar allando

meghatalmazott utjan) tehetd:

a)  Személyesen és telefonon - Kiemelt Privat Banki, Privat Banki
¢és Digitalis Privat Banki tanacsadon keresztiil: azon befektetok,
akik egyébként jogosultak a Forgalmazol OTP Privat Banki,
Kiemelt Privat Banki vagy Digitalis Privat Banki Szolgaltatas
igénybevételére, a kotvény jegyzési iveket kiemelt privat banki,
privat banki és digitalis privat banki tanacsadojuk
kozremiikodésével leadhatjak telefonon, vagy privat banki
tanacsadon keresztiil személyesen az értékesitési helyként jelolt
Privat Banki ¢és Kiemelt Privat Banki egységekben

(www.otpbank.hu/wingholding_kotvenyjegyzes PBunitok),
vagy az OTP Bank bankfiokjaiban a privat banki tanacsadoval



b)

<)

d)

e)

g)

h)

tortént elézetes egyeztetést kovetben, azok nyitva tartasi
idejében, azzal, hogy a lakossagi értékesitési idszak utolsod
napjan erre legkés6bb 14:00 6raig van lehetdség.
Elektronikusan — OTPdirekt internetes szolgaltatas, OTPdirekt
Broker szolgaltatas igénybevételével.

Telefonon - OTP Global Markets szolgaltatas igénybevételével
azon befektetdk esetében, akik egyébként a Forgalmazol
Global Markets szolgaltatds igénybevételére vonatkozo
keretszerzddéssel rendelkeznek.

Jegyzési ajanlatot olyan befektetd jogosult tenni, aki a
Forgalmazé1-nél a Forgalmazdl vonatkozé Uzletszabalyzata
szerinti OTP Privat Banki, Kiemelt Privat Banki vagy Digitalis
Privat Banki szolgaltatasra vonatkozo alapszerzdéssel, és/vagy
Global Markets keretszerzodéssel rendelkezik.

Jegyzés csak olyan személyt6l fogadhat6 el, aki a Forgalmazd1-
nél Osszevont Ertékpapirszamla (ideértve a Tartos Befektetési
Osszevont Ertékpapirszamlat és a Nyugdij ElStakarékossagi
Osszevont Ertékpapirszamlat is) és az ezekhez kapcsolodd
fizetési szamla vezetésére szerzodést kotott.

Jegyzési ajanlat az Alaptajékoztatoban foglaltak szerint kitoltott
és aldirt Jegyzési Iv (formanyomtatvany, amely az OTP Bank
Nyrt., mint Forgalmazo61 kiemelt privat banki, privat banki és
digitalis privat banki tanacsadok kézremitkodésével érhetd el)
kitoltése ¢és alairdsa Utjan papir alapon vagy mindsitett
elektronikus alairassal ellatott elektronikus okirat formajaban
tehetd meg.

Amennyiben a jegyzési idészakban a jegyzd a megfelelden
kitoltott és alairt Jegyzési Ivet benytjtotta, vagy telefonon,
illetve elektronikus Gton a Forgalmazdl altalanos szerzédési
feltételeinek megfeleléen megtette, ugy, hogy megjeldlte az
addazonositdo jelét is, akkor a jegyzési vételi ajanlat
szabalyszertien megtettnek, visszavonhatatlannak és kotelezd
érvénytinek mindsiil.

A befektetéknek a jegyzési vételarat a jegyzéssel egyidejiileg a
Forgalmazo1-nél vezetett Osszevont Ertékpapirszamléhoz
kapcsolt fizetési szamlan kell biztositani, kivéve, ha az OTP
Bank Nyrt. és a befektetd kozott a jegyzési vételar teljesitésére
kiilon irasbeli megallapodas jon létre a jegyzési iv alairasaval
egyidejiileg.

Forgalmazo2 esetében:
Jegyzési ajanlat (akar személyesen, akar meghatalmazott utjan) tehetd:

a)
b)

)
d)

e)

frisban, a Forgalmazo2 Ugyfélszolgalatan iigyfélfogadasi
idében

frasban a wingjegyzes@con.hu e-mailcimre. Felhivjuk a
Befektet6k figyelmét, hogy az e-mail meg nem érkezésébodl
vagy téves kézbesitésébdl eredd mindennemil felelosség a
Befektet6t terheli, az e-mail meg nem érkezésébol vagy téves
kézbesitésébdl eredé mindennemti feleldsséget a Forgalmazo2
kizar. Ennek megfelelden adott esetben a Befektetd feladata és
kotelezettsége annak bizonyitasa, hogy az e-mail a
Forgalmaz62-h6z megfelelen kézbesitésre keriilt.

frasban a 06 1 489 22 44 faxszamra kiildéssel.

A Forgalmazd62-nél e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd
jegyzésre azon Befekteték jogosultak, akik a jegyzési
nyilatkozat megtételét megeléz6en mar a Forgalmazo62
ugyfelei, azaz tekintetiikben a Forgalmazo2 mar elvégezte a
feliigyeleti  hatésdg  4altal  jovahagyott  Forgalmazo62
Uzletszabélyzata szerinti iigyfélazonositast és a Forgalmaz62 a
Befektet6t, mint tigyfelet mar nyilvantartja. Az e-mailen, illetve
faxon keresztiil torténd jegyzés esetén a Befektetd a jegyzési
nyilatkozatot alairva, minden oldalat szigndzva e-mailen, illetve
faxon keresztiil eljuttatja a Forgalmaz62-nek. A Forgalmazo2 a
jegyzési nyilatkozat megtételével kapcsolatos tigyfélazonositast
a feliigyeleti hatésag altal jovahagyott Forgalmaz62
Uzletszabalyzataban foglaltaknak megfelelden végzi el.

Nem természetes személyek esetén elektronikus alairdssal
ellatott jegyzési ivek csak akkor fogadhatoak el, ha az tigyfél
mindsitett személyes tandsitvannyal (pl. Microsec vagy
Netlock) hitelesitett alairdssal latja el a dokumentumot és a
Forgalmazo2 is cégszerll, mindsitett személyes tanusitvannyal,
elektronikus alairassal és idobélyegzdvel tudja azokat ellatni.
A jegyzési nyilatkozat megtételével egyidejlileg a Befektetd
koteles az altala lejegyzett Befektetési Jegyek ellenértékének
fedezetét biztositani.



(i) ajegyzés ideje:

(iii) a jegyzés legalacsonyabb Osszege:

(iv) Tuljegyzés

(v) Allokécio:

(vi) Kihirdetés helye, modja:

(vii)Befektetok kore

28. Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra
hozatalanak helye, id6pontja:

29. Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkoz6 adatok

g) Jegyzési ajanlatot olyan nem Mindsitett Befektetoként kezelt
befektetd jogosult tenni, aki a Forgalmaz62 Uzletszabalyzata
szerinti Private banking megallapodassal, vagy
portfoliokezelési megallapodassal rendelkezik.

h) Lehet6ség van un. dsszevont jegyzési iv megadasara abban az
esetben, ha a jegyzési ivet portfoliokezelt allomany tekintetében
nyujtja be ugyanazon portfoliokezelést nyujtd szolgaltatd a
befekteté nevében és javara eljarva és a befektetd esetében e
portfoliokezeld dontéshozatali és e jegyzési iv megadasi
felhatalmazassal —rendelkezik. E  Jegyzési iv  formai
kovetelményeit az Alaptajékoztatd 5.1.2 tartalmazza.

Forgalmazo1 esetében:

2025. majus 12-én 8:00 6ratol 17:00 oraig
2025. majus 13-4n 8:00 6ratol 17:00 oraig
2025. majus 14-én 8:00 oratol 14:00 oraig

Forgalmazd2 esetében:

2025. majus 12-én 9:00 6ratol 17:00 oraig
2025. majus 13-4n 9:00 6ratol 17:00 oraig
2025. majus 14-én 9:00 6ratol 14:00 oraig

A jegyzési nyilatkozat e-mailen, illetve faxon keresztiil munkaidén kiviil is
megkiildheté a Forgalmazo2 részére azzal, hogy az utolsé jegyzési napon
erre csak 14:00 oraig van lehetdség.

1 db 1.000 EUR névértékii Kotvény

Tuljegyzés esetén a Kibocsatd fenntartja a jogot arra vonatkozodan, hogy
eltérjen a meghirdetett mennyiségtél és meghatdrozza az értékesitésre
keriild6 mennyiséget, azzal, hogy a Kibocsatd altal elfogadasra keriilé
mennyiség legfeljebb 50%-kal haladhatja meg a jelen Végleges
Feltételekben meghirdetett mennyiséget.

Tuljegyzés esetén a Kibocsatd donthet a jegyzések teljes vagy részleges
elfogadasarol. A jegyzések részleges elfogadasa esetén a jegyzok kozotti
jegyzésaranyos allokaciora keriil sor ugy, hogy a Kibocsaté altal elfogadott
maximalis tiljegyzés dssznévértékének és a jegyzés soran leadott jegyzési
Ossznévértéknek a hanyadosa aranyaban keriilnek a jegyzési iven leadott
kétvény mennyiségek kiosztdsra. Amennyiben ezen eljarast kovetden
egyes jegyzési nyilatkozatokra nem egész szamu Kotvény jut, ugy az egyes
kotvény jegyzési nyilatkozatokra kioszthatdo Kotvények darabszama az
azokra kiosztandé mennyiség egészrésze. Amennyiben ezen eljarast
kovetden marad még kiosztandd Kotvény, a szamitogépes program
segitségével véletlenszerlien a még fennmarado kielégitetlen igénnyel bird
kotvény jegyzési nyilatkozatok kozott egyesével kertil kiosztasra.

A Kotvényekkel, illetve a jegyzéssel kapcsolatos informaciokat a
Kibocsatd  sajat  honlapjan  (http:/www.wing.hu),  Forgalmazo6l
(http://www.otpbank.hu) honlapjan, Forgalmaz62 honlapjan
(https://www.con.hu/) és a Magyar Nemzeti Bank altal mikodtetett,
hivatalos informaciotarolasi rendszer (kozzetetelek.mnb.hu) honlapjan
kozzéteszi. A Kotvények tézsdei bevezetésének kezdeményezését
kovetden a Kibocsatd mindezeket az informéciokat a Budapesti
Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan is kozzéteszi.

Lakossagi tgyfeleknek és szakmai tigyfeleknek mindsitett befektet6k
figyelemmel az (i) pontra.

A kotvényjegyzés eredményével kapcsolatos informaciokat a Kibocsato a
Budapesti Ertéktézsde (http:/www.bethu), a Kibocsaté honlapjan
(www.wing.hu), Forgalmaz6l (http://www.otpbank.hu) honlapjan,
Forgalmaz62 honlapjan (https:/www.con.hu/) és a Magyar Nemzeti Bank
altal miikodtetett, hivatalos informaciotarolasi rendszer
(kozzetetelek.mnb.hu) honlapjan kozzéteszi 2025. majus 14-¢n, illetve a
24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet 4.§-anak rendelkezései szerint megkiildi
egy honlappal rendelkez6 média szerkesztdségének.

A Kibocsaté nem hataroz meg értékesitési korlatozasokat, a masodpiaci
atruhazas lakossagi iigyfelek részére is megengedett, arra is figyelemmel,
hogy a WINGHOLDING 2028/1 megjelolésti kotvény nem mindsiil
Osszetett (komplex) eszkdznek.



30. Kozponti Ertéktar: KELER Kozponti Ertéktar Zartkortien Miikodd Részvénytarsasig
(székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72. (R70 Irodahaz) IV-V.
emelet; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042346)

31. A Kozponti Ertéktartol eltérd elszamolasi Nem alkalmazand6

rendszer(ek), és a vonatkozd azonositési
szam(ok):

32. Az elkiilonitett letéti szamla szama: Forgalmazo1 esetében:
11763945-08189882-00000000
(IBAN: HU91 1176 3945 0818 9882 0000 0000)
Forgalmazd2 esetében:

HU93 1091 8001 0000 0002 3524 1076

33. Kifizetési helyek: OTP Bank Nyrt., mint Fizeté Bank Tékepiaci Kibocsatasi Osztalya
1131 Budapest, Babér utca 9.

34. A Feliigyelet Kotvényprogram kozzétételére 2025. aprilis 1., H-KE-111-201/2025.

adott engedélyének datuma és szama:

35. A Kibocsato hatarozata a Kibocsatas 2/2025.05.06. szamu igazgatosagi hatarozat

jovahagyasarol:

36. A Kotvények jovairasa: Ingyenes

37. A forgalomba hozatal koltségei: Varhatoan nem haladja meg a kibocsatott 6ssznévérték 1,5%-at a Kotvény
teljes futamideje alatt.

38. ISIN: HU0000365333

39. Forgalomba hozatal allama: Magyarorszag

40. Fizet6 Bank OTP Bank Nyrt., 1131 Budapest, Babér utca 9.

41. Az ajanlattétel oka és a bevétel felhasznalasa: Az elkdvetkez6 idészak befektetési és fejlesztési projektjeinek részbeni, a
tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészité finanszirozasa, valamint
ezzel dsszhangban a Kibocsatd tékestrukturajanak optimalizalasa.

FELELOSSEGI SZABALYOK

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsato, azaz a WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Marissy utca 7., cégjegyzékszama: 01-
10-046503) a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden alairja és az abban szerepld informacioért feleldsséget vallal. A jelen Végleges Feltételek
— az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel egyiitt olvasva — a valésagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, illetve a Kibocsaté megitélése szempontjabol jelentdséggel
birnak, tovabba nem mell6zi azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhaté fontos kovetkeztetéseket.

[ALAIRASI OLDAL KOVETKEZIK]



A Kibocsato nevében alairta:

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

képviseli.: Steinberg Noah Milton az Igazgatosag elndke

Melléklet: az adott kibocsatas dsszefoglaloja.



MELLEKLET — A KIBOCSATAS OSSZEFOGLALOJA
1. RESZ: BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkortien Mitkodé Részvénytarsasag (Kibocsatd) felhivja a befekteték figyelmét a
kovetkezokre. Jelen dsszefoglalot az Alaptajékoztatd bevezeto részeként kell értelmezni. A Kotvények tekintetében befektetdi dontést csak
az Alaptajékoztato egésze — ideértve az alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett informaciot tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében
lehet meghozni. A befektetd elveszitheti a befektetett toke egészét vagy annak egy részét. Ha az Alaptdjékoztatoban — ideértve az
Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett informaciot tartalmazé dokumentumokat is — foglalt informaciokkal kapcsolatban
keresetinditasra keriil sor, eléfordulhat, hogy a nemzeti jogszabalyok alapjan a felperes befektetének kell viselnie az Alaptajékoztatd
forditasanak koltségeit a birdsagi eljaras meginditasat megelézéen. A Kibocsatot az osszefoglaldo — és annak esetleges forditasa —
vonatkozasaban nem terheli polgari jogi feleldsség, kivéve, ha az Osszefoglald félrevezetd, pontatlan vagy nem all Gsszhangban az
alaptdjékoztatd tobbi részével, vagy ha nem tartalmaz kiemelt informdacidkat annak érdekében, hogy eldsegitse a befektetoknek az
értékpapirba valo befektetésre vonatkozo dontését.

1.1. Az értékpapir megnevezése és nemzetkozi értékpapir-azonosité szama (ISIN):
WINGHOLDING 2028/1 Kétvény, ISIN kod: HU0000365333
1.2. A kibocsaté megnevezése és elérhetdségei, jogiszemély-azonositéja (LEI):

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag,
székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., LEL: 5493007KL2J7RYZ1HT20

1.3. Az ajanlattevé megnevezése és elérhetdségei, jogiszemély-azonositéja (LEI), a szabalyozott piacra bevezetést kérd személy
megnevezése, és elérhetdségei:

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag,
székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., LEL: 5493007KL2J7RYZ1HT20

1.4. Az alaptijékoztatét jovahagyo illetékes hatosag megnevezése és elérhetoségei:
Magyar Nemzeti Bank, székhely: 1013 Budapest, Krisztina korut 55., telefon: +36 1 428-2600

1.5. Az alaptajékoztaté jovahagyasanak napja: 2025. aprilis 1.

2.  RESZ: A KIBOCSATORA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

2.1. Ki az értékpapir kibocsatéja?

Neve WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Jogi formaja Zartkortien miikddo részvénytarsasag

Jogiszemély-azonositoja (LEI) 5493007KL2J7RYZ1HT20

Miikddésre iranyadd jog Magyar jog

Bejegyzés orszaga Magyarorszag

F§ tevékenysége Sajat tulajdontl ingatlan adasvétele

A Kibocsatd tobbségi tulajdonosa, azaz a DAYTON-Invest Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
(székhelye: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927201) egyszemélyi
tulajdonosa Veres Tibor.

F6 részvényesel A Kibocsato kisebbségi tulajdonosa, azaz a GOLUX-Invest Vagyonkezelé Korlatolt Felel6sségti

Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927729
egyszemélyi tulajdonosa Steinberg Noah Milton.

Az igazgatdsag tagjai: Steinberg Noah Milton, Veres Tibor, Karvalits Ferenc, dr. Fiitty

A legfontosabb vezetdségi tagok Tivadar, Buday Bence

A jogszabaly szerint engedélyezett PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Korlatolt Felel6sségli Téarsasag (1055 Budapest,
konyvvizsgalo Bajcsy-Zsilinszky it 78)

2.2. Melyek a kibocsatéra vonatkozé kiemelt pénziigyi informaciok?

2024 2023
Er?dménykimutatés . (a pénziigyi kimutatasban (a pénziigyi kimutatasban 2022
(minden adat ezer forint) milli6 forint keriil milli6 forint keriil

feltiintetésre) feltlintetésre)




EBITDA 68.731.000 23.116.000 77.048.507
2024 2023

Mé.rleg (mil:den adat ezer (a pénziigyi kimutatasban (a pénziigyi kimutatasban 2022
forint vagy %) milli6 forint keriil milli6 forint keriil

feltiintetésre) feltlintetésre)
Nett6 pénziigyi kotelezettség
(hosszu lejdrata kotelezetiscg 1.050.820.000 836.367.000 532.130.680
+ rovid lejarata kotelezettség
— pénzeszkdzok)

2024 2023

Ca.sh flow-kimutatas . (a pénziigyi kimutatasban (a pénziigyi kimutatasban 2022
(minden adat ezer forint) milli forint keriil milli6 forint keriil

feltiintetésre) feltlintetésre)
Mikodési tevékenységekbdl -566.000 -435.000 24918.170
szarmazo nettd cash flow-k ' ' R
Finanszirozasi
tevékenységekbdl szarmazo 14.230.000 102.419.000 -37.585.040
netto cash flow-k
Befektetési tevékenységekbol 47.047.000 77.147.000 38300206
szarmazo nettd cash flow-k T T R

2.3. Melyek a kibocsatohoz kapesolédo legfontosabb specifikus kockazatok?

Nagyméretii, egyedi kivitelezési projektek

A WING Csoport arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik. Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése
vagy meg nem valosulasa is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretii projektek
gyakran hosszu — akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevd eréforras tartds lekotését igénylik és szamos esetben alvallalkozok bevonasaval
valosulnak meg, igy projekt megkezdése és lezarasa kozott a WING Csoport tevékenységével érintett teriileteken nem zarhat6 ki a gazdasagi
kormyezet, illetve a keresleti-kinalati viszonyok jelentds atalakulasa sem.

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis makrogazdasagi kornyezet alakuldsanak. A
gazdasagi novekedés esetleges lassulasa, a munkanélkiiliség novekedése, a magyar orszagkockazat, az inflacio emelkedése, az allampapirok
hozamgorbéjének, valamint az allamhéztartasi hianynak az alakuldsa alapvetd hatast gyakorolnak az iizleti kdmyezetre.

Az elmult évek vilaggazdasagi eseményei a kivitelezési kockazatok ndvekedésének irdnyaba hatottak. A 2022 elején kirobbant orosz-ukran
héaboru, valamint 2023 oktoberétol az Izrael és a Hamasz kozott zajlo habort emelte a kivitelezési kockazatot, utobbi konfliktus részeként a
Voros-tenger hajoforgalmanak akadalyoztatasa tovabb erdsitheti a beszallitoi lancokban jelentkez6 szakadasokat, és novelheti a mar korabban
is magas nyersanyagdarakat, kedvezétleniil hatva az eredményességére. Az elmult években tapasztalt inflacid, az energiadrak novekedése, a
kivitelezési és finanszirozasi koltségek emelkedése a kivitelezési tevékenység csokkenését, lassulasat, a kivitelezési idészakok hosszabbodasat
eredményezte. Tovabbra is kockazati tényezot jelent a tervezhetdségben a haborik elére nem jelezhetd alakulasa, valamint a bizonytalan
gazdasagi kilatasok. Németorszagban a lakasépités fajlagos koltsége Eurdpan beliil a legmagasabb, a kivitelezési szektor elhuzodo valsagot él
at, amit a koltségeken tul a szakképzett munkaerd hidnya, valamint a lakaspolitika bizonytalansagai is sulyosbitanak. A lakasfejlesztések esetén
a részben hitelbdl vasarlok esetében a ndvekvd hitel kamatok csokkentik a vasarlasi kapacitast, amely sziikitheti a keresletet a lakasingatlanok
vonatkozasaban.

Ezen idGszakban a hazai, illetve szinte minden allam inflacios mutatdja tobb évtizedes rekordokat dontott meg. Ingatlanfejlesztéi szempontbol
az energiaarak emelkedése tud jelents hatast gyakorolni az ingatlan piacra, illetve a magas inflacio letorésére hozott jegybanki kamatemelések.
Ezen idészak inflacios kornyezetében az lizemeltetési koltségek jelentds névekedése volt tapasztalhatd. A 2023-as évben az atlagos éves
inflacio 17,6% volt, mely 2024-re jelentdsen lecsokkent A teljes 2024-es év atlagos aremelkedése 3,7% volt, mig 2025. janudrban a fogyasztoi
arak atlagosan 5,5%-kal haladtak meg az egy évvel korabbiakat. 2025-ben varhatdan 3,3-4,1% kozott, mig 2026-ban 2,5 — 3,5% kozott
alakulhat.!? Az iroda bérleti és lizemeltetési kdltségek arénya a bérlék kdltségein beliil a Kibocsatd — piaci tapasztalaton alapuld — varakozasa
szerint 5-6% koriil alakul, igy a szignifikdnsan megemelkedd tizemeltetési koltségek relative alacsony mértékben fogjak novelni a bérlék
terheit.

Az inflacié letdrése érdekében tett jegybanki szigoritasok, kamatemelések novelik a nagy finanszirozasi igényti, egyes ingatlanfejlesztési
projektek kamatterhét. 2024 soran a csokkend inflacié kovetkeztében, az év eleji 10,75%-o0s alapkamat szintjét 2024 szeptember végére 6,5%-

1 KSH Gyorstajékoztatd, Fogyasztoi arak, 2025 janudr (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412), KSH
Gyorstajékoztatd, Fogyasztoi arak, 2025.februar (https:/www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2501)
2 MINB Inflacios Jelentés, 2024. december (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-28.pdf)




ra csokkentette az MNB?, mely a WING csoport laké iizletigdban meghatarozé finanszirozasi koltségek csokkenését eredményezik. A WING
csoport egyéb projektjeinél (Iroda, Logisztika, Hotel, Retail) a kiilfoldi, meghatarozoé jegybankok (FED, EKB) kamatdontései hatarozzak meg
a finanszirozasi koltségek alakuldsat a monetaris politikdjukon keresztiil. Az idei évben a kedvez6 inflacids adatoknak kdszonhetSen, mind a
két jegybank a kamatcsokkentés politikajat kezdte meg, illetve folytatta. A FED az év eleji 5,5%-161 4,75%-ra csokkentette, mig az EKB 4,5%-
16l 3,25%-ra csdkkentette az irdnyado ratajat. Az alapkamatok csokkenése finanszirozasi koltségek kedvezdbb alakuldsat vetiti elére, ami a
WING Csoport mitkddésére is kedvezd hatast gyakorolhat. A jovében tovabbi kamatcsdkkentések kovetkezhetnek, amennyiben az inflacid
tovabbra is kedvezden alakul. A piaci szakérték (Deutsche Bank 2025-6s piaci el6rejelzése szerint') elsésorban az EKB tekintetében tovabbi
1,5%-0s kamatcsokkentést vetitenek elére 2025 végéig.

A WING Csoport fejlesztendé ingatlanjaira vonatkozé ¢épitdipari szabalyozasnak, szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek
megszerzéséhez elvégzendd feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezétlen valtozasa tobbletkoltségekkel, a fejlesztési id6
meghosszabbodasaval vagy tobblet beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.

A WING Csoportra vonatkozé jelenlegi adozasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovoben valtozhatnak, igy kiilondsen nem kizarhato,
hogy az ingatlanfejlesztokre —¢s befektetékre kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsolodé adé mértéke novekedhet, valamint tjabb
adok keriilhetnek kivetésre, ndvelve ezzel az ingatlanvallalkozasok addterhelését. A vonatkozd addszabalyok gyakran és nagymértékben, akar
visszahat6 hatallyal is modosulhatnak, aminek a WING Csoport arbevételére és eredményességére is hatasa lehet.

A fentiekre tekintettel, egy-egy nagyméretii beruhazas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa jelentds negativ hatassal lehet a
WING Csoport eredményességére.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: kdzepes

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

tovabba magyarorszagi, bérleti dijbevételének dontd része, illetve és lizemeltetési dijbevételének jelentds része eurdban képzodik. Az
ingatlanportfolié6 mikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek kozott az tizemeltetési koltségek és a
koziizemi koltségek). Az ingatlanfejlesztésnél felmeriilé beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az EUR/HUF
arfolyam valtozasatol. Az ECHO Invest esetében a 2024-es adossagallomany koriilbeliil 30%-a volt kiilfoldi, eurd devizaban nominalva.
Esetiikben is igaz, hogy a bevétel (exit értek, bérleti dij) alapvetden eurdban vagy eurd alapon realizalodik, amely természetes fedezetet nyujt
az addssag oldali arfolyamkockazatra.

Kockazati kategoria: befektet6i kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6dé iizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, és szamos iizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport arbevételének, és igénybe
vett szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttol szarmazik. Nem garantalhatod, hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok
tulajdonosi strukturajanak esetleges jovébeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevdi,
finanszirozasi és szallitoi kapcsolatok esetleges felbomlasa negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy korlatozhatja a
jovébeli finanszirozasi lehetségeit, igy hatassal lehet a Kétvények visszafizetésére is.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: alacsony
Bérléi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentSs része szarmazik magyarorszagi bérbeadasbol, azaz nagyszamu, valtozé értékben bérld bérloktol. A
teljes bérbeadott, magyar ingatlan portfolion beliil a legnagyobb bérld részesedése kozel 9,15%, az 6t legnagyobb bérld egyiittes aranya kb.
20,7%. A legnagyobb bérléket tekintve kevés szamil vevdi szerzddés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport
jovobeli arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak Magyarorszagon tobb, mint 320 bérldvel van bérleti szerzédése. Nagyszamu
vevo kovetkeztében a WING Csoport kitett az tigyfelek nemfizetésébdl szarmazo kockazatnak. A WING Csoport Lengyelorszagban és

elemzésének nincs tere.

A WING Csoport dont6 részében hatarozott idejii szerzédésekkel rendelkezik meghatarozo vevéivel, szallitdival és finanszirozoival. Nem
garantalhato, hogy ezen szerzédések lejaratat kovetden a felek meg tudnak allapodni a szerzédések meghosszabbitasarol. Hatarozott ideji
szerz8dések esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata elétt megsziinnek.

Az energiaar-dragulas a home office munkavégzés iranyaba tolhatja a piaci szereploket annak érdekében, hogy a vallalkozas sajat koltségeit
csokkenteni tudja. Igy a jovében varhato, hogy a szerzédések megijitisanal, kisebb teriileti igénnyel fognak megjelenni a bérlsk. 2023-ban az
energiadrak jelent6sen visszakorrigaltak, de a 2022-6t megel6zé idészakhoz képest tovabbra is magasabb szinten ragadtak —, ezért a
megndvekedett bérldi terhek a bérleti dijakon kiviil az izemeltetési koltségekben is megmutatkoznak. A WING Csoport magyarorszagi ingatlan
portfoliojan beliil a kovetkezd 6t évben a bérleti szerzédések lejarata évente a szerzédések 8-13%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési
iizletagak feladata az iires teriiletek bérbeaddsan tl a bérleti szerzddések nyomon kdvetése €s a lejard szerzddések meghosszabbitéasa.
Tapasztalataink szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerzodését, igy éves szinten a szerzédések 1-2%-a jelent
ujrabérbeadasi kockazatot.

3 Kézlemény a Monetaris Tanacs 2024. szeptember 24-i iilésérd] (https://www.mnb.hu/monetaris-politika/a-monetaris-
tanacs/kozlemenyek/2024/kozlemeny-a-monetaris-tanacs-2024-szeptember-24-i-uleserol)

4 Deutsche Bank PERSPECTIVES 2025 Annual Outlook (https:/www.deutsche-bank.it/files/documents/2025-
CIO/PERSPECTIVES AnnualOutlook2025.pdf)




A WING Csoportnak Lengyelorszagban és Németorszagban nincs hosszii tavi befektetésként tartott ingatlanportfolidja, melyben az
ujrabérbeadasi feladatok rendszeresen megjelennének.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: alacsony

Kiils6 beszallitoktdl valé fiiggéség

Az ingatlan beruhazasok megvaldsitasa soran a WING Csoport nagymértékben fligg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzd szolgaltatoktol,
valamint kivitelez6ktdl és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhazasok megvalositasara. Ha a gyartok, szallitok, szolgaltatok barmilyen
ok miatt nem képesek megfelelé id6ben, dron és mindségben széllitani a megrendelt eszkozoket, szolgaltatdsokat az a beruhdzasok
megvalositasanak csuszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Kockazati kategoria: piaci kockazat
Kockazati szint: alacsony
Uzemeltetési kockazatok

A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fligg az egyes épiiletek megfelelé miikodésétdl, amit — a Kibocsatd piacara és az iparagara jellemz6
kockazatokon til - szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:

a)  altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek;

b) lizemsziinet vagy leallas az eszkdzok meghibasodasa miatt;

c) katasztrofa esetek (tiiz, arviz, foldrengés, vihar és mas természeti esemény);

d) miikodési paraméterek valtozasa;

e) lzemeltetési koltségek valtozasa;

kiils6 tizemeltetoktdl valo fiiggdség.

A WING Csoport ingatlant tulajdonlé cégei rendelkeznek természeti csapas esetére is vonatkozo ,.all risk” jellegli vagyonbiztositasokkal,
amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott karokra fedezetet
nyu;jto feleldsségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a kdresemény részben vagy egészben kiviil esik a biztosité altal vallalt kockazati
koron, igy a kart, amennyiben mas harmadik személyekre, illetve a kdrokozora sem atharithato, a biztositott — mint karosult, illetve karokozo
— maga lesz koteles viselni.

Kockazati kategdria: miikodési kockazat
Kockazati szint: alacsony

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai

A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévé ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja megvalositani.
Bar az akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa elézi meg, nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvalositasat kovetden olyan
pénziigyi, jogi vagy miiszaki események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel vagy vallalattal kapcsolatban, amelyek negativ hatassal
lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és eredményességére.

Kockazati kategoria: miitkodési kockazat
Kockazati szint: alacsony

Kulcsfontossagi vezetok és alkalmazottak kockazata

A WING Csoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fligg vezetdi és kulcsfontossagli alkalmazottai tapasztalatatol és rendelkezésre
allasatol. A vezetdk és kulcsfontossagll alkalmazottak tavozasa negativan befolyasolhatja a WING Csoport milkodését és eredményességét.

Kockazati kategdria: miikodési kockazat
Kockazati szint: alacsony
Hitelmingsités romlasa

A Kibocsatd pénziigyi helyzetének, jovedelmezdségének ¢és egyéb korilményeinek romlasa a Kibocsato, illetve a Kotvények
hitelmindsitésének lerontdsat eredményezheti. A hitelmindsités lerontdsa kedvezétleniil érintheti a Kibocsatd jovobeli finanszirozasat
(forrasokhoz valé hozzaférés, illetve a forrasok elérhetéségének koltsége), illetve a korabban kibocsatott egyes kotvények tekintetében id6
elotti visszafizetési kotelezettséget jelenthet. A finanszirozasi forrasok besziikiilése vagy dragulasa, tovabba a futamidd el6tti visszafizetési
kotelezettség kedvezdtleniil hathat a Kibocsatd meglévd kotelezettségeinek teljesitésére, illetve a jovébeli projektjeinek megvaldsitasara.

Kockazati kategoria: pénziigyi kockazat
Kockazati szint: alacsony
3. RESZ: AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

Ertékpapir-sorozat 002

Az értékpapirok tipusa és osztalya Névre sz6016 kotvények, amelyek dematerializalt értékpapirként kertilnek eléallitasra

Nemzetkozi értékpapir-azonositd

szdma (ISIN) HU0000365333




3.2.

3.3.

34.

Az értékpapirok pénzneme és
cimlete, névértéke

1.000 EUR névértek

A kibocsatott értékpapirok szdma

20.000 db

Az értékpapirok futamideje

3 év, 2025. majus 8-t61 2028. majus 8-ig

Az értékpapirhoz fiiz6d6 jogok

A Kotvénytulajdonosok jogosultak a Kotvények névértékére lejaratkor, illetve a kamatokra a
kamatfizetési idépontokban.

Az értékpapirok kielégitési
sorrendben betoltott helye a
kibocsato tokestrukturajaban
fizetésképtelenség esetén

A kotvények a kotvényrol szolo 285/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet (K6tvényrendelet) és a
tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 12/B.§ értelmében, hitelviszonyt megtestesitd
atruhazhat6 értékpapirok. A Tpt. 12/B.§ szerint a kotvényben a Kibocsatd (az ados) arra
kotelezi magat, hogy az ott megjelolt pénzosszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy
egy¢b jutalékait, valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a
pénzosszeget a kotvény mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezének) a

megjelolt idében és modon megfizeti, illetéleg teljesiti. A Kotvényrendelet alapjan, a
kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

Az értékpapirok szabad
atruhazhatosagara vonatkozo
korlatozasok

A kotvények atruhazhatosagat a Kibocsatdo nem korlatozza.

A Kibocsaté nem fogadott el a Kotvényekkel kapcsolatos kiilon osztalék-, illetve kifizetési:
politikat. A névérték kifizetésére lejaratkor, a kamat kifizetésére a kamatfizetési napokon keriil
sor.

Osztalék-, illetve kifizetési politika

Hol kereskednek az értékpapirokkal?
A Kibocsato kezdeményezi a Kotvények bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére.
Kotédik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?
Az értékpapirokhoz nem kotddik garanciavallalas.
Melyek az értékpapirra vonatkozo legfontosabb specifikus kockazatok?
A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek

A Kotvények fedezetlenek, vagyis nem all mogottik kiilon biztositék vagy eszkozfedezet. Ennek megfelelden a Kibocsatd
fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok részben vagy egészben elveszithetik a befektetéseik értékét.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: magas
Vagyoni biztositas hidnya

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonl6 biztositas, igy a Befektetd-védelmi Alap) védelme,
ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

Kockazati kategoria: befektet6i kockazat
Kockazati szint: magas
Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — az alacsony likviditas, illetve adott esetben a likviditas
hidnya jellemz6, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a
Kotvénytulajdonos a futamid lejarta el6tt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

A Kétvényprogram alapjan a Kibocsato jogosult, de nem koteles kérelmezni a Kotvények bevezetését a BET-re. Tézsdei bevezetés esetén
sem vehetd biztosra, hogy a bevezetett Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem garantalhato, hogy a
kialakulé masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben eléfordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak csak
korlatozott lehetdségiik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a megfelelé likviditassal rendelkezé hasonld értékpapirokhoz képest
kedvezdtlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A likviditas hidnya ezen kiviil jelentds volatilitast okozhat az arfolyamokban.

Kockazati kategoria: befektetéi kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Devizaarfolyam és a piaci hozamok elmozdulisanak kockazata

A Kibocsato a Kotvénytulajdonosoknak a Koétvények utan kamatot és lejaratkor tkét fizet a Végleges Feltételekben meghatarozottak
szerint.



4.

4.1.

A Kétvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasi Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot
hordozza, hogy a befektetést kovetden bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezdtleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének
piaci értékét. Ezen kiviil emelked? inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet.

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonboz6 tényez6tol fugg. A Kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok
kedvezdtlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a fix kamatozasi Kétvények arfolyama csokkenhet, vagy adott
esetben Uj kotvénykibocsatasra csak jelentésen magasabb kamattartalommal keriilhet sor. Amennyiben tehat egy Koétvénytulajdonos nem
tartja meg lejaratig a Kotvényeket, Gigy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Azon Koétvénytulajdonosok, akik a Kétvények devizanemétdl eltérd devizaban tartjak nyilvan befektetéseiket, akar arfolyamveszteséget
is elkoényvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizdja felértékelodik a Kotvény devizajahoz képest, akkor
csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatd hozam, csokken a Kotvények tokedsszegének
Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvények Koétvénytulajdonos devizéjaban kifejezett piaci értéke.

Kockazati kategoria: befektetéi kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Forgalomba hozatali eljaras kockazata

A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén meghitsulhat a forgalomba hozatal, tiljegyzés esetén pedig nincs biztositék
arra, hogy a lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba, ha a Kibocsatas teljes mennyiségét
lejegyezték, a Kibocsato a kitlizott zaronap el6tt is donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az esetben a meghirdetett jegyzési idészak késobbi
iddpontjaban jegyezni szandékozoknak mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok
jegyzése érvénytelen lehet.

Kockazati kategoria: befektetéi kockazat
Kockazati szint: alacsony

RESZ: AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETELRE ES AZOK SZABALYOZOTT
PIACRA TORTENO BEVEZETESERE VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

Mely feltételek és iitemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

A forgalomba hozatal jellege Nyilvanos

A forgalomba hozatal modja Jegyzési eljaras

Forgalmazo1 esetében:

2025. majus 12-én 8:00 6ratdl 17:00 oraig
2025. majus 13-an 8:00 oratol 17:00 oraig
2025. majus 14-én 8:00 oratol 14:00 oraig

A forgalomba hozatal idépontja Forgalmazé2 esetében:

2025. majus 12-én 9:00 oratol 17:00 oraig
2025. majus 13-4n 9:00 6ratél 17:00 oraig
2025. majus 14-én 9:00 oratol 14:00 oraig
A jegyzési nyilatkozat e-mailen, illetve faxon keresztiil munkaiddn kiviill is megkiildhetd a
Forgalmazo62 részére azzal, hogy az utolsé jegyzési napon erre csak 14:00 6raig van lehetdség.

Forgalmazo1 esetében:
OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador utca 16.)

Magyarorszag: Jegyzési ajanlat (akar személyesen, akar allandé meghatalmazott utjan) tehetd:

a)  Személyesen és telefonon - Kiemelt Privat Banki, Privat Banki és Digitalis Privat
Banki tanacsadon keresztiil: azon befektetok, akik egyébként jogosultak a
Forgalmaz61 OTP Privat Banki, Kiemelt Privat Banki vagy Digitélis Privat Banki
Szolgaltatas igénybevételére, a kotvény jegyzési iveket kiemelet privat banki, privat
banki és digitalis privat banki tanacsadojuk kézremiikodésével leadhatjak telefonon,
vagy privat banki tandcsadon keresztiil személyesen az értékesitési helyként jelolt
Privat Banki és Kiemelt Privat Banki egységekben:
(www.otpbank.hu/wingholding_kotvenyjegyzes PBunitok) vagy az OTP Bank
bankfidkjaiban a privat banki tanacsaddval tortént eldzetes egyeztetést kovetden,
azok nyitva tartasi idejében, azzal, hogy a lakossagi értékesitési idészak utolsé
napjan erre legkés6bb 14:00 6raig van lehetdség.

b)  Elektronikusan — OTPdirekt internetes szolgaltatds, OTPdirekt Broker szolgaltatas
igénybevételével.

c) Telefonon - OTP Global Markets szolgaltatas igénybevételével azon befektetok
esetében, akik egyébként a Forgalmazol Global Markets szolgaltatas
igénybevételére vonatkozo keretszerz6déssel rendelkeznek.

d) Jegyzési ajanlatot olyan befektetd jogosult tenni, aki a Forgalmazol-nél a
Forgalmazé1 vonatkozé Uzletszabalyzata szerinti OTP Privat Banki, Kiemelt Privat
Banki vagy Digitalis Privat Banki szolgaltatasra vonatkozd alapszerzédéssel,
és/vagy Global Markets keretszerz6déssel rendelkezik.

A forgalomba hozatal helye
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g)
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a)
b)
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Forgalmazo62 esetében:
Concorde Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest, Alkotas u. 55-61.)

Jegyzési ajanlat (akar személyesen, akar meghatalmazott utjan) tehet:

Jegyzési ajanlat az Alaptajékoztatoban foglaltak szerint kitoltott és alairt Jegyzési Iv.
(formanyomtatvany, amely az OTP Bank Nyrt., mint Forgalmaz! kiemelt privat
banki, privat banki és digitalis privat banki tanacsadok kozremiikodésével érhetd el)
kitoltése és alairasa utjan papir alapon vagy mindsitett elektronikus alairassal ellatott
elektronikus okirat formajaban teheté meg.

Amennyiben a jegyzési idészakban a jegyz6 a megfelelden kitoltott és alairt Jegyzési:
fvet benyujtotta, vagy telefonon, illetve elektronikus tton a Forgalmazo1 altalanos
szerzOdeési feltételeinek megfeleléen megtette, gy, hogy megjeldlte az addazonositd:
jelét is, akkor a jegyzési wvételi ajanlat szabalyszerlien megtettnek,
visszavonhatatlannak és kotelez6 érvénylinek mindsiil.

Jegyzés csak olyan személytdl fogadhato el, aki a Forgalmazol-nél Osszevont
Ertékpapirszamla (ideértve a Tartos Befektetési Osszevont Ertékpapirszamlat és a
Nyugdij Elétakarékossagi Osszevont Ertékpapirszamlat is) ¢és az ezekhez
kapcsolodo fizetési szamla vezetésére szerzddést kotott.

A befektetéknek a jegyzési vételarat a jegyzéssel egyidejlileg a Forgalmazo6l-nél
vezetett Osszevont Ertékpapirszamlahoz kapcsolt fizetési szamlan kell biztositani,
kivéve, ha az OTP Bank Nyrt. és a befektetd kozott a jegyzési vételar teljesitésére
kiilon irasbeli megallapodas jon létre a jegyzési iv alairasaval egyidejtileg.

Irdsban, a Forgalmaz62 Ugyfélszolgalatan iigyfélfogadasi idoben
frasban a wingjegyzes@con.hu e-mailcimre. Felhivjuk a Befektetok figyelmét, hogy
az e-mail meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébdl eredd mindennemi
feleldsség a Befektet6t terheli, az e-mail meg nem érkezésébdl vagy téves
kézbesitésébdl eredd mindennemii felelésséget a Forgalmazo2 kizar. Ennek
megfelelden adott esetben a Befektetd feladata és kotelezettsége annak bizonyitasa,
hogy az e-mail a Forgalmaz62-hoz megfeleléen kézbesitésre kertilt.

frasban a 06 1 489 22 44 faxszamra kiildéssel.

A Forgalmazo2-nél e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzésre azon
Befektetok jogosultak, akik a jegyzési nyilatkozat megtételét megel6zéen mar a
Forgalmaz62 iigyfelei, azaz tekintetiikben a Forgalmazo62 mar elvégezte a feliigyeleti
hat6sag 4ltal jovdhagyott Forgalmaz62 Uzletszabalyzata szerinti iigyfélazonositast
¢és a Forgalmaz62 a Befektet6t, mint tigyfelet mar nyilvantartja. Az e-mailen, illetve
faxon keresztiil torténd jegyzés esetén a Befektetd a jegyzési nyilatkozatot aldirva,
minden oldalat szigndzva e-mailen, illetve faxon keresztiil eljuttatja a Forgalmaz2-
nek. A Forgalmaz62 a jegyzési nyilatkozat megtételével kapcsolatos
ugyfélazonositdst a feliigyeleti hatosag altal jovahagyott Forgalmazo2
Uzletszabalyzataban foglaltaknak megfeleléen végzi el.

Nem természetes személyek esetén elektronikus alairassal ellatott jegyzési ivek csak
akkor fogadhatdak el, ha az ligyfél mindsitett személyes tantisitvannyal (pl. Microsec;
vagy Netlock) hitelesitett alairassal latja el a dokumentumot és a Concorde
Ertékpapir Zrt. is cégszerli, mindsitett személyes tanusitvannyal, elektronikus
alairassal és id6bélyegzdvel tudja azokat ellatni.
A jegyzési nyilatkozat megtételével egyidejiileg a Befektetdé koteles az altala
lejegyzett Befektetési Jegyek ellenértékének fedezetét biztositani.
Jegyzési ajanlatot olyan nem Mindésitett Befektetoként kezelt befektetd jogosult
tenni, aki a Forgalmaz62 Uzletszabalyzata szerinti Private banking megéllapodssal,
vagy portfolidkezelési megallapodassal rendelkezik.
Lehetéség van tn. dsszevont jegyzési iv megadasara abban az esetben, ha a jegyzési:
ivet portfoliokezelt allomany tekintetében nyujtja be ugyanazon portfoliokezelést
nyujtd szolgaltatd a befektetdé nevében és javara eljarva és a befektetd esetében e
portfoliokezeld dontéshozatali és e jegyzési iv megadasi felhatalmazassal
rendelkezik. E Jegyzési iv formai kovetelményeit az Alaptajékoztato 5.1.2:
tartalmazza.

Az ajanlattétel legalacsonyabb
¢és legmagasabb Osszege

A jegyzés legalacsonyabb 6sszege: 1 db 1.000 EUR névértékii Kotvény.

A jegyzés vonatkozasaban legmagasabb 0sszeg nem keriilt meghatarozasra.

Forgalomba hozatali korlatozasok

Nem alkalmazando

Szabalyozott piacra torténd
bevezetés

A Kibocsato kezdeményezi a Kotvények bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére.

A forgalomba hozatal becsiilt
Osszkoltsége

A forgalomba hozatal becsiilt 0sszkoltsége varhatdan nem haladja meg a kibocsatott Kotvények
Ossznévértéke 1,5%-at.
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A Kibocsato altal a befektetének
felszamitott koltségek

A Kibocsatdo a kibocsatassal kapcsolatban a befektetokre nem terhel koltségeket, de a
befektetoknek szamolniuk kell azzal, hogy a kétvények dematerializalt formaban
értékpapirszamlan keriilnek nyilvantartasra, amely koltséggel jarhat a befektetok részére.

Miért késziilt ez a tajékoztaté?

Az ajanlattétel oka

A Koétvények ajanlattételének elsddleges célja az elkovetkezé idoszak befektetési és
fejlesztési projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészitd
finanszirozdsa, valamint ezzel Osszhangban a Kibocsatd —tdkestruktirajanak
optimalizalasa.

Onmagéban a Kétvényprogrambol szarmazé bevétel nem elegendd a fent meghatérozott
célok megvalositasara, a Kibocsatd ezen bevétellel — a fenti bekezdéssel egyezé modon —
kiegészit6 jellegiiként szamol a tulajdonosi és banki finanszirozas mellett. Ezen kiegészité
finanszirozas Osszege elére pontosan nem hatarozhatdé meg, az jelentésen fligg a
folyamatban 1év6, illetve a jovoben inditandd projektet méretétdl, szamatol és
itemezésétol, tovabba a Kibocsaté mindenkori tokeszerkezetétdl és a piaci kornyezettdl.

A varhat6 bevétel nettd 6sszege és
annak felhasznalasa

A varhato bevétel netto osszege: 19.700.000 EUR. A bevétel felhasznalasa: az elkovetkezd
idészak befektetési ¢és fejlesztési projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki
finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint ezzel Osszhangban a Kibocsatd
tékestrukturajanak optimalizalasa.

Garanciavallalasi
megallapodas

Garanciavallalasi megallapodas megkdtésére nem keriil sor.

Az ajanlattételre vagy a szabalyozott
piacra torténd bevezetésre vonatkozo
leglényegesebb Osszeférhetetlenségi okok

A Kibocsatdo nem azonositott Iényeges érdekdsszetitkdzést.




