Jelen dokumentum alapjaul szolgalo dsszevont alaptajékoztatd két alaptajékoztatot foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban az
alaptajékoztatok egyiittesen: ,,Alaptajékoztatd”), kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2025. aprilis 1. napjan kelt, H-KE-I11-201/2025. szamt
hatarozataban engedélyezte.

Az Alaptajékoztato jelen 2. szamu kiegészitése az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendod tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél szol6 az Eurdpai Parlament és
Tanacs (EU) 2017/1129 EU rendelete (,,Prospektus Rendelet”) és a tokepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény (,, Tpt.”) alapjan késziilt.

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzé Zartkorien Miikodé Részvénytirsasag
100.000.000 euro keretosszegii
» WINGHOLDING 2025-2026. évi Kotvényprogram”
elnevezésii kotvényprogram

Alaptajékoztatéjanak

2. szamu kiegészitése
Az Alaptajékoztatd jelen kiegészitésében foglalt valamennyi informacioért, tovabba barmely informacié hianyaért fennallo felelosség
kizarolag a WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkortien Miikodé Részvénytarsasagot, mint kibocsatot terheli, azaz az
Alaptajékoztato jelen kiegészitésében foglalt informaciokért, tovabba barmely informacio hianyaért sem a forgalmazot, sem pedig egyéb

személyt nem terhel feleldsség.

A Kotvényekbe torténd befektetés kockazatos. A kockazati tényezék az Alaptajékoztatd ,,Kockazati TényezOk™” cimii fejezetben keriilnek
bemutatasra. A Kotvényekbe befektetni kivand személyeknek sajat maguknak kell felmérniiik, hogy alkalmas-e szamukra az ezen
értékpapirokba torténd befektetés.

Az Alaptajékoztato els6, 2025. marcius 19. napjan kelt valtozatanak kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2025. aprilis 1. napjan kelt, H-KE-
1I-201/2025. szamu hatarozataval engedélyezte. Az Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitésének kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2025.
majus 9. napjan kelt, H-KE-II1-298/2025. szamu hatarozataval engedélyezte.

Budapest, 2025. november 5.

Az Alaptajékoztato jelen 2. szami kiegészitésének kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2025. november 8. napjan kelt, H-KE-111-731/2025.
szamu hatarozataban engedélyezte. Az Alaptajékoztatd és az Alaptajékoztatod jelen 2. szami kiegészitése az Alaptajékoztatot jovahagyd
hatarozat keltétél szamitottan 12 honapig érvényes, vagyis 2026. aprilis 1. napjaig. Az Alaptajékoztatd érvényességének lejarata utan mar nem
all fenn a Kibocsatonak az a kotelezettsége, miszerint jelentés 0j tényezOk, lényeges hibak vagy lényeges pontatlansagok esetén az
Alaptajékoztatohoz kiegészitést kell fiiznie.
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A WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazd Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503), mint kibocsat6 (a tovabbiakban: , Kibocsatd”), az Alaptajékoztatot a mai napon az alabbiak szerint
egésziti ki.

1. ELOZMENYEK
1.1. Az Alaptajékoztato készitése

A WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503 a tovabbiakban: ,Kibocsaté”) az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél
$z016 az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2017/1129 EU rendelete (,,Prospektus Rendelet”) és a tokepiacrol szol6 2001. évi CXX. torvény
(,,Tpt.”) alapjan 2025. aprilis 3. napjan alaptajékoztatot tett kozz¢, amely két alaptajékoztatot foglal magaban (a tovabbiakban egyiittesen:
~Alaptajékoztato”), amelyek alapjan a Kibocsatd kotvényprogram keretében az Alaptajékoztatoban megjelolt szabalyozott piacra bevezetni
tervezett (,,Tozsdei Kotvények”) és oda bevezetni nem tervezett kotvényeket (,,Nyilvanos Nem To6zsdei Kotvények™) kivan nyilvanosan
forgalomba hozni (a tovabbiakban a Tézsdei Kotvények és a Nyilvanos Nem Tdzsdei Kotvények egyiittesen: ,,Kotvények™), a 100.000.000
eurd keretosszegii Kotvényprogram keretében. Az Alaptajékoztatd lezarasanak iddpontja 2025. marcius 19. napja volt. Az Alaptajékoztatd
kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2025. aprilis 1. napjan kelt, H-KE-1I1-201/2025. szamu hatarozataban engedélyezte.

A Kibocsato az Alaptajékoztatdo kozzététele ota a 2024. évre vonatkozd Osszevont, auditalt pénzigyi beszamold kozzétételére tekintettel
elkészitette az Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitését. Az Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitését az MNB a 2025. majus 09. napjan kelt, H-
KE-II1-298/2025. szam hatarozataban hagyta jova. Az Alaptajékoztato 1. szamu kiegészitése 2025. majus 12. napjan keriilt kozzétételre.

1.2. Térsasagi események

Az Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitésének kozzététele ota eltelt idészakban a kovetkezd jelentds tarsasagi események torténtek, amelyekre
tekintettel a Kibocsatd az Alaptajékoztatd 1. szamu kiegészitésének kozzétételét kovetben megjelentette az alabbi kozzétételeket
(tovabbiakban: ,,Kozzététel”):

2025. julius 4.: A Kibocsatd kozzétette, hogy a Scope Ratings GmbH elvégezte a Kibocsatod hitelmindsitésének feliilvizsgalatat, amely
eredményeképpen a hitelmindsitd megerdsitette a Kibocsato B+ mindsitését, valamint az elsérendii, nem alarendelt, nem biztositott
addssagahoz (kotvény) rendelt B+ mindsitést.

2025. julius 11.: A Kibocsatd kozzétette, hogy a Kibocsato altal HU0000361795 ISIN kod alatt, WINGHOLDING 2025/1 kotvény elnevezésii
kotvénysorozat vonatkozasaban visszafizetési, torlesztési, valamint kamatfizetési kotelezettségének a kotvényre vonatkozd véglegesek
feltételek szerinti id6pontban maradéktalanul eleget tett.

2025. szeptember 30.: A Kibocsato kozzétette a 2025. féléves jelentését.

2025. oktober 10.: A Kibocsatd kozzétette, hogy a Kibocsato altal kozvetetten tulajdonolt Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy
utca 7.) az altala képviselt Living VIIL Ingatlanfejlesztd Befektetési Alapon (1095 Budapest, Maridssy utca 7.) (tovabbiakban: ,,Alap”)
keresztiil adasvételi szerz6déssel megvasarolta az ingatlan-nyilvantartasban Debrecen belteriilet 6367/2 hrsz., természetben Debrecenben a
Hajnal utca, Alkotmany utca és Cseng6 utca altal hatarolt teriileten talalhatd 10.925 m2 ingatlant. Az Alap az ingatlant lakofejlesztés céljabol
vasarolta meg.

2025. oktober 21.: A Kibocsatd kozzétette, hogy a Kibocsatd konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) altal képviselt LIVING V. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest, Maridssy utca 7.) projektfinanszirozasi
kolesonszerzddést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16.) dsszesen 9 726 559 000.- Ft keretdsszegben. A kolcson célja
a LeJardin lakofejlesztés 1. iitemének finanszirozasa. A kolcsonszerz6dés értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a
koleson a megvalosulas iitemének megfeleléen hivhato le.

2025. november 3.: A Kibocsato kozzétette, hogy a Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt Living IIL
Ingatlanfejlesztd Befektetési Alapon (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) keresztiil adasvételi szerzodést kotott az ingatlannyilvantartasban,
Budapest XIII. keriilet, belteriilet 26063 hrsz., természetben 1138 Budapest, Vaci ut 173-177. szam alatt talalhato ingatlanra. A Living III.
Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap az ingatlant fejlesztés céljabol vasarolja meg.

1.3. Az Alaptajékoztato kiegészitése

A Kibocsato az Alaptajékoztato 1. szamu kiegészitésének kozzététele Ota tortént tarsasagi eseményekre (1.2. pont), valamint a Kibocsatd 2025.
L. féléves jelentésének kozzétételére tekintettel elkészitette az Alaptajékoztatd jelen 2. szamu kiegészitését (,,Kiegészités”).

A Kiegészitésben a pénziigyi informéciok tekintetében nem jelentds kerekitési eltérések eléfordulhatnak a Kibocsato altal kozzétett pénziigyi
jelentésekhez képest.

1.4. Definiciok

A Kiegészitésben szereplé nagybetlis szavak, kifejezések az Alaptajékoztatoban meghatarozott jelentéssel birnak. az Alaptajékoztatd
Kiegészitéssel nem érintett részei valtozatlan tartalommal maradnak hatalyban.



Az Alaptajékoztatonak a Kiegészitéssel kozvetleniil érintett részei idézdjelek (,,”) kozott szerepelnek.

2.

A KIEGESZITES TARTALMA

2.1.

Az Alaptajékoztato I1. Kockazati tényezdk ,,1. A WING Csoportra jellemz6 kockazatok” pontja ,,Nagyméretii, egyedi
kivitelezési projektek” bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»A WING Csoport arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik. Ennek kovetkeztében kevés szamu
projekt kivitelezése vagy meg nem valosuldsa is jelent6s hatassal lehet a WING Csoport jovébeli arbevételére és
eredményességére. Ezen nagyméretli projektek gyakran hosszii — akar tobb éves — lefolyastiak, szamottevd eréforras tartos
lekotését igénylik és szamos esetben alvallalkozok bevonasaval valosulnak meg, igy projekt megkezdése és lezarasa kozott a
WING Csoport tevékenységével érintett teriileteken nem zarhat6 ki a gazdasagi kérnyezet, illetve a keresleti-kinalati viszonyok
jelent6s atalakulasa sem.

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis makrogazdasagi komyezet
alakulasanak. A gazdasagi névekedés esetleges lassuldsa, a munkanélkiiliség novekedése, a magyar orszagkockazat, az inflacié
emelkedése, az allampapirok hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hianynak az alakulasa alapvet6 hatast gyakorolnak az
iizleti kornyezetre.

Az elmult évek vilaggazdasagi eseményei a kivitelezési kockazatok novekedésének iranyaba hatottak. A 2022 elején kirobbant
orosz-ukran haboru, valamint 2023 oktoberétdl az Izrael és a Hamasz kozott zajlo habort emelte a kivitelezési kockazatot, utobbi
konfliktus részeként a Voros-tenger hajoforgalmanak akadalyoztatasa tovabb erdsitheti a beszallitéi lancokban jelentkezd
szakadasokat, és novelheti a mar korabban is magas nyersanyagarakat, kedvezétleniil hatva az eredményességére. Az elmult
években tapasztalt inflacio, az energiadrak novekedése, a kivitelezési és finanszirozasi koltségek emelkedése a kivitelezési
tevékenység csokkenését, lassulasat, a kivitelezési idészakok hosszabbodasat eredményezte. Tovabbra is kockazati tényezot jelent
a tervezhetdségben a haboruk elére nem jelezhetd alakulasa, valamint a bizonytalan gazdasagi kilatasok. Németorszagban a
lakasépités fajlagos koltsége Europan beliil a legmagasabb, a kivitelezési szektor elhuzodo valsagot él at, amit a koltségeken tul a
szakképzett munkaerd hianya, valamint a lakaspolitika bizonytalansagai is sulyosbitanak. A lakasfejlesztések esetén a részben
hitelbdl vasarlok esetében a novekvd hitel kamatok csokkentik a vasarlasi kapacitast, amely szlikitheti a keresletet a
lakasingatlanok vonatkozasaban.

Ezen iddszakban a hazai, illetve szinte minden allam inflacidos mutatdja tobb évtizedes rekordokat dontott meg. Ingatlanfejlesztdi
szempontbol az energiaarak emelkedése tud jelentds hatast gyakorolni az ingatlan piacra, illetve a magas inflacio letérésére hozott
jegybanki kamatemelések. Ezen id6szak inflacids kornyezetében az tizemeltetési koltségek jelentds novekedése volt tapasztalhato.
A 2023-as évben az atlagos éves inflacio 17,6% volt, mely 2024-re jelentdsen lecsokkent A teljes 2024-es év atlagos aremelkedése
3,7% volt, mig 2025. januarban a fogyasztoi arak atlagosan 5,5%-kal haladtak meg az egy évvel korabbiakat. 2025-ben varhatoan
3,3-4,1% kozott, mig 2026-ban 2,5 — 3,5% kozott alakulhat.'.> Az iroda bérleti és lizemeltetési koltségek ardnya a bérldk koltségein
beliil a Kibocsatd — piaci tapasztalaton alapuld — varakozasa szerint 5-6% koriil alakul, igy a szignifikansan megemelkedd
tizemeltetési koltségek relative alacsony mértékben fogjak névelni a bérlék terheit.

Az inflacio letorése érdekében tett jegybanki szigoritasok, kamatemelések novelik a nagy finanszirozasi igényll, egyes
ingatlanfejlesztési projektek kamatterhét. 2024 soran a csokkend inflacio kovetkeztében, az év eleji 10,75%-os alapkamat szintjét
2024 szeptember végére 6,5%-ra csokkentette az MNB?, mely a WING csoport lako iizletdgdban meghatérozé finanszirozasi
koltségek csokkenését eredményezik. A WING csoport egyéb projektjeinél (Iroda, Logisztika, Hotel, Retail) a kilfoldi,
meghatarozé jegybankok (FED, EKB) kamatdontései hatarozzak meg a finanszirozasi koltségek alakulasat a monetaris
politikajukon keresztiil. Az idei évben a kedvezd inflacios adatoknak koszonhetden, mind a két jegybank a kamatcsokkentés
politikajat kezdte meg, illetve folytatta. A FED az ¢év eleji 5,5%-161 4,75%-ra csokkentette, mig az EKB 4,5%-1r0l 3,25%-ra
csokkentette az iranyado ratajat. Az alapkamatok csokkenése finanszirozasi koltségek kedvezébb alakulasat vetiti elore, ami a
WING Csoport mitkddésére is kedvezd hatast gyakorolhat. A jovében tovabbi kamatcsokkentések kovetkezhetnek, amennyiben
az inflacié tovabbra is kedvezden alakul. A piaci szakérték (Deutsche Bank 2025-8s piaci eldrejelzése szerint*) elsésorban az EKB
tekintetében tovabbi 1,5%-os kamatcsokkentést vetitenek elére 2025 végéig.

A 2025. szeptemberében indult kedvezményes, 0j lakasvasarlasra vonatkoz6 fix 3%-os kamatozasu lakashitel (Otthon Start)
jelent6sen befolyasolhatja a magyar lakaspiacot: valosziniileg noveli a keresletet (kiilonosen a fiatalok és az alacsonyabb
jovedelmiiek kozott) és emelheti a lakasarakat (az olcsobb és kisebb ingatlanoknal). A program célja a lakasépitések fellenditése
is, ami az épitdipari szektor szamara j lendiiletet adhat. Hatasa els6sorban az olcsobb, kisebb alapteriiletii hasznalt lakasok piacan
lehet. Az Wjlakas-piacra gyakorolt hatas egyel6re korlatozottabb, mivel a hitelre jogositd ingatlanok esetében arplafon és
négyzetméterar-plafon (bruttd 100 millié Ft, ill. bruttd 1,5 millié Ft/m2) van érvényben.’

A WING Csoport fejlesztend6 ingatlanjaira vonatkozo épitdipari szabalyozasnak, szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek
megszerzéséhez elvégzendé feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezétlen valtozasa tobbletkoltségekkel, a fejlesztési
1d6 meghosszabbodasaval vagy tobblet beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.

A WING Csoportra vonatkozo jelenlegi adozasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovoben valtozhatnak, igy kiilonosen nem
kizarhato, hogy az ingatlanfejlesztOkre —¢és befektetOkre kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsolodd adé mértéke
novekedhet, valamint Gjabb adok keriilhetnek kivetésre, novelve ezzel az ingatlanvallalkozasok addterhelését. A vonatkozd
adoszabalyok gyakran és nagymértékben, akar visszahato hatallyal is modosulhatnak, aminek a WING Csoport arbevételére és
eredményességére is hatasa lehet.

A fentiekre tekintettel, egy-egy nagyméretii beruhdzas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalodsitasa jelentds negativ
hatassal lehet a WING Csoport eredményességére.

Kockéazati kategoria: piaci kockazat

Kockazati szint: kdzepes™




2.2. Az Alaptajékoztato 11I. Regisztracios Okmany ,,2.1. Konyvvizsgalo adatai” pontja az alabbiak szerint médosul:
.. A Konyvvizsgalatért Konyvv]lzsgalatel;t
.. A Konyvvizsgald A . személyében felelos
T Konyvvizsgald neve . o személyében felelds . .
Id6tartam A kamarai tagsaga és g . személy kamarai
és székhelye o Pt személy neve és A
nyilvantartasi szama , tagsaga és
lakcime g s o
nyilvéantartasi szdma
Deloitte
Konyvvizsgalo és Magyar , Magyar
2020.04.28. — Tanacsado Kft. Konyvvizsgaloi Bodor Kornél Konyvvizsgaloi
(1124 Budapest,
2022.04.27. (1068 Budapest, Kamara Veréb utca 4. TT 3.) Kamara
Doézsa Gyorgy ut (000083) ’ ’ (005343)
84/C)
Deloitte
Konyvvizsgalo és Magyar P Magyar
2022.04.27. — Tandcsado Kit. Kényvvizsgaloi (%gllngr g’:bgsrt Kényvvizsgaloi
2022.11.22. (1068 Budapest, Kamara Muzsla lllltcfi) ] )’ Kamara
Dozsa Gyorgy ut (000083) ’ (007239)
84/C)
PricewaterhouseCoop Magyar
ers Konyvvizsgald Maovar Koényvvizsgaloi
Korlatolt Feleldsségii . eyar Kalavszky Marton Kamara
2022.11.22- P Konyvvizsgaloi
Térsasag (1037 Budapest, (007413)
2023.05.31. Kamara e
(1055 Budapest, (001464) Goloncsér utca 41.)
Bajcsy-Zsilinszky 1t
78)
PricewaterhouseCoop Magyar
ers Konvazgga!on Magyar Balézs Arpad Koényvvizsgaloi
Korlatolt Feleldsségii . AP Kamara
2023.06.19- Térsash Konyvvizsgaloi (1124 Budapest, (006931)
2024.05.31. arsasag Kamara Dobsinai utca 1. FE
(1055 Budapest, (001464) 3)
Bajcsy-Zsilinszky tt '
78)
PricewaterhouseCoop Magyar
ers ;(onvazﬁga!o . Magyar Baldzs Arpad Konyvvizsgaloi
Korlatolt Feleldsségti . AP Kamara
2024.05.31- Tarsasa Konyvvizsgaloi (1124 Budapest, (006931)
2025.05.31. & Kamara Dobsinai utca 1. FE
(1055 Budapest, (001464) 3)
Bajcsy-Zsilinszky 1t '
78)
PricewaterhouseCoop Magyar
ers ?(onvazrs'ga!o” Magyar Balézs Arpad Koényvvizsgaloi
Korlatolt Feleldsségii . A Kamara
2025.05.31- Tarsasa Konyvvizsgaloi (1124 Budapest, (006931)”
2026.05.31. g Kamara Dobsinai utca 1. FE
(1055 Budapest, (001464) 3)
Bajcsy-Zsilinszky tt '
78)
2.3. Az Alaptajékoztato III. Regisztracios Okmany ,,2.2. Konyvvizsgald személyében bekdvetkezett valtozasok™ pontjanak utolso
bekezdése az alabbiak szerint modosul:
»»A PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Korlatolt Feleldssegii Tarsasag (a konyvvizsgalatért személycben is felelds személy:
Balazs Arpad) konyvvizsgaldi megbizatasa 2024.05.31. napjatol 2025.05.31. napjaig tarté hatallyal meghosszabbitasra keriilt a
Kibocsaté altal. Ezen mandatum lejrtdval a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Korlatolt Felelsségli Tarsasig (a
konyvvizsgalatért személyében is felelds személy: Balazs Arpad) konyvvizsgaldi megbizatasa 2025.05.31. napjatol 2026.05.31.
napjaig tarto hatallyal is meghosszabbitasra keriilt.”
2.4. Az Alaptajékoztato III. Regisztracios Okmany ,,4.1. A Kibocsato torténete és fejlodése” pontjanak bevezetd része az alabbiak

szerint modosul:

,»A WING Csoport mai strukturaja a Kibocsatdé 2009-es alapitasat kovetden alakult ki, de a leanycégek, valamint a befektetési és
fejlesztési portfolid cégeinek torténete korabban kezd6dott.

A Wallis Ingatlan Zrt.-t (2007-t61 WING Zrt.) 1999-ben egy névvaltozast kovetden, uj tulajdonosi szerkezettel és 1j
managementtel inditottak el a Wallis-csoporthoz tartozo tarsasagok (Wallis Rt., Makot Rt.), melyek tobbségi tulajdonosa Veres
Tibor volt. A tarsasag a Wallis-csoport tulajdonaban 1év6 ingatlanok apportalasat kovetGen sajat ingatlan portfolioval kezdett el
mikodni. A cég {6 feladata a portfolioba tartozd ingatlanok vagyonkezelése, fejlesztési koncepciok kialakitasa és el6készitése,
valamint a fejlesztések megvaldsitasa volt, amely tevékenységi kor késébb 1j, piaci ingatlan projektek (befektetések, fejlesztések)
megvaldsitasaval boviilt. Ezzel parhozamosan a cég elkezdte az ingatlanfejlesztési, vagyonkezelési tevékenység teljes spektrumat
lefedd szolgaltatasokat végzo leanyvallalati portfolidjanak kialakitasat is (tervezd cég, fovallalkozo cég, lizemeltetd cég, ingatlan
ugynokség). A szolgaltatd leanyvallalatokkal és az ingatlanokat tulajdonlé projektcégekkel egyiitt 1999-t61 kezd6dden 1épésrol-
Iépésre 1étrejott a WING Csoport.




2003-ban sor keriilt a Market Epit6 Zrt. 51%-anak megvasarlasa. A Market Epité Zrt. Magyarorszag egyik vezetd magasépitd
vallalkozasa. A tarsasag révén a WING Csoport képessé valt csoportszintii, komplex ingatlanmegoldasokat kinalni partnereinek a
tervezés, lizemeltetés, vagyonkezelés, bérbeadas mellett ettdl az évtdl kezdve mar a kivitelezés teriiletén is. A WING Csoport 11
éves sikeres egyiittmiikodés utan 2014-ben értékesitette a Market Epit6 Zrt.-ben 16v tulajdonrészét.

A WING markanév bevezetésére 2007-ben keriilt sor, majd a Kibocsatdo 2009-ben tortént alapitasa utan a WING Csoport
tulajdonosi struktiraja atalakult. A szolgaltatd cégek és az ingatlan portfolid elemeinek projektcégei egy atlathatobb, logikusabb
cégstruktira szerint mitkddnek, ahol a Kibocsatd latja el az anyavallalati szerepet. 2009 utan a WING Csoport cégeinek
tevékenységét tovabbra is a WING Zrt. iranyitja, amely folyamatossagot biztosit az 1999-ben megkezdett tevékenységekben.

A Kibocsato meghatarozott stratégiai céljat kovetve a WING Csoport, mint stratégiai befekteté 2019-ben tobbségi részesedést
szerzett a varsoi t6zsdén jegyzett Echo Investment SA-ban (a tovabbiakban ,,ECHO Investment”), amivel régios szinten is jelentds
ingatlanvallalkozassa 1épett el. 2022. év végén ujabb jelentés mérfoldkovet ért el a Kibocsatd, amikor a stratégiai céljanak
megvalositasa érdekében a Tarsasag kozvetett tulajdonaban allo Wingwert-GCP GmbH részvény adasvételi szerzddést irt ala a
németorszagi Bauwert AG 54%-os tulajdonosi részesedésének megvasarlasara vonatkozoan.

Az Echo 2021-ben tobbségi részesedés szerzett wroclawi székhelyii és miikodési teriiletii, alapvetden lakasfejleszté Archicom
S.A-ban. Ezzel az akviziciéval az ECHO Investment a lengyel lakas-szektor legnagyobb szerepldi koz¢é emelkedett. 2024 soran
kozel 2.200 lakast értékesitett, amelybol 1.076 lakas atadasara keriilt sor a vevok részére. Ev végén kozel 3.600 lakas fejlesztése
volt folyamatban, valamint kozel 140 ezer m2-nyi értékesithetd lakasteriilette] rendelkez? teriilet keriilt megvasarlasra és tovabbi
150 ezer m2-nyi teriilet biztositott jovobeli fejlesztésre. Mindezek mellett az ECHO Investment a lengyel kereskedelmi
ingatlanpiac, ezen beliil is leginkabb az irodapiac és lakasbérbeadasi piac sikeres résztvevdje. Ezt bizonyitja, hogy 2024 végére
Osszesen 5.798 bérlakassal rendelkezett, illetve tobb, mint 4.000 bérlakas épitése, illetve tervezése van folyamatban. 2024 végére
Osszesen 1.691 bérlakas atadasa tortént meg, és 2025 év elején tovabbi 1.100 lakas atadasat tervezik, elérve ezzel a 6.900 lakasbol
allo mikodési portfoliot. A vallalat torekvése, hogy 2027 elejére elérje a 11.000 db-os bérlakasallomanyt — megérizve ezzel
keriilt sor, 404 lakast adtak at. 1.674 db lakas fejlesztése kezd6dott meg 2025 elsd felében és jelenleg Osszesen 5.322 lakas all
fejlesztés alatt. A Resid4Rent bérlakasplatform portfolio értékesitésnek sikeres zarasat kovetden Osszesen 5.322 lakoegység keriil
a hamburgi székhelyii, TAG Immobilien csoporthoz tartozé Vantage Development tulajdonaba. A vallalat torekvése, hogy 2027-
re elérje a 10.000 db-os bérlakasallomanyt. 2025 elsé félévének végén 1.988 db bérlakas allt fejlesztés alatt és tovabbi 1.631
bérlakas fejlesztésének inditasat van tervben ebben az évben.

2022. év végén tjabb jelentds mérfoldkovet ért el a Kibocsato, amikor a stratégiai céljanak megvalositasa érdekében a Tarsasag
kozvetett tulajdonaban allo Wingwert-GCP GmbH részvény adasvételi szerzédést irt ald a németorszagi Bauwert AG (a
tovabbiakban ,,Bauwert”) 54%-os tulajdonosi részesedésének megvasarlasara vonatkozoéan. A Bauwert Németorszag, és azon
beliil Berlin egyik legelismertebb lako- és kereskedelmi ingatlanokkal foglalkozo ingatlanfejlesztd cége, amely 1983-as alapitasa
ota tobb, mint 330 ingatlanfejlesztési projektet adott at, Gsszesen 2 millio négyzetmétert meghalado épitményteriilet megépitésével.
Lako és kereskedelmi épiileteinek tobb, mint 70%-a Berlinben valésult meg, a vallalat eddigi fejlesztési volumene meghaladja a
5 milliard eurdt. A Bauwert jelenleg folyamatban 1évé projektjeinek jovobeli értéke meghaladja a 3,5 milliard eurdt, melyek
talalhatoak. Ot nagy projekt van kivitelezés alatt, dsszesen kb. 82 ezer m2 értékesithetd lako- és kereskedelmi teriilettel Berlinben,
és jelenleg tovabbi kb. 335 ezer m2 értékesitheto tertilet fejlesztésének eldkészitése zajlik dsszesen tovabbi 5 projektben.

A Tarsasag iizleti céljait sajat er6forrasaira alapozva, azokat mozgositva éri el. Ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységét
jellemz6en 100%-os tulajdonaban 1évé projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonboz6, egyedi szempontok miatt a WING
Csoport eddig is tobb esetben Iépett kiilonbdzd jogi konstrukcioban partnerségre mas, jellemzéen kiilfoldi, ingatlanszakmai
partnerrel. A korabbi és fennallo partnerségek esetében a Tarsasag hatarozottan képviseli sajat tizleti érdekeit és igyekszik
maximalisan kihasznalni a partnerségben rejlo szinergiak adta lehetdségeket.

A Tarsasag eltokélt a magas professzionalis s magas etikai szint belsd fenntartasaban és kiilsé képviselete iranyaban. Ennek
érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivalobbjai, leghozzaért6bbjei kozé tartozd szerepléket bizza meg,
akik a korabban, részben mashol megszerzett tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjak a WING Csoport érdekében. Munkajuk
fontos része a WING Csoporthoz junior pozicidban csatlakozd, tehetséges munkatarsak szakmai képzése, iranyitasa és munkajuk,
fluktuacio alacsony szinten tartasa, a sikeres és példamutaté munkatarsakkal valo hossza tavu egyiittmiikodés kialakitasa, melynek
fontos eleme a munkatarsak eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazasa.

A Téarsasag valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, amely a munkatarsak munkaadoja is egyben. A Tarsasag
érdekeltségeit iranyitdo munkavallalok a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.”

2.5.

Az Alaptajékoztato III. Regisztracios Okmany ,,4.1. A Kibocsato torténete és fejlédése” pont ,,2025” bekezdése az alabbi
bekezdésekkel egésziil ki:

»2025. julius 4.: A Kibocsato kozzétette, hogy a Scope Ratings GmbH elvégezte a Kibocsatd hitelmindsitésének feliilvizsgalatat,
amely eredményeképpen a hitelmindsitd megerdsitette a Kibocsatd B+ mindsitését, valamint az elsérendii, nem alarendelt, nem
biztositott adossagahoz (kotvény) rendelt B+ mindsitést.

2025. julius 11.: A Kibocsato kozzétette, hogy a Kibocsato altal HU0000361795 ISIN kod alatt, WINGHOLDING 2025/1 kétvény
elnevezésii kotvénysorozat vonatkozasaban visszafizetési, torlesztési, valamint kamatfizetési kotelezettségének a kotvényre
vonatkozo véglegesek feltételek szerinti idopontban maradéktalanul eleget tett.

2025. szeptember 30.: A Kibocsato kozzétette a 2025. féléves jelentését.

2025. oktober 10.: A Kibocsatd kozzétette, hogy a Kibocsato altal kozvetetten tulajdonolt Gladiator Alapkezelé Zrt. (1095
Budapest, Mariassy utca 7.), az éaltala képviselt Living VIII. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alapon (1095 Budapest, Mariassy utca
7.) (tovabbiakban: ,,Alap”) keresztiil adasvételi szerzédéssel megvasarolta az ingatlan-nyilvantartasban Debrecen belteriilet
6367/2 hrsz., természetben Debrecenben a Hajnal utca, Alkotmany utca és Csengd utca altal hatarolt teriileten talalhaté 10.925 m2
ingatlant. Az Alap az ingatlant lakofejlesztés céljabol vasarolta meg.




2025. oktober 21.: A Kibocsatd kozzétette, hogy a Kibocsatdo konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095
Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt LIVING V. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (1095 Budapest, Maridssy utca 7.)
projektfinanszirozasi kolcsonszerzodést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16.) 6sszesen 9 726 559 000.- Ft
keretosszegben. A koleson célja a LeJardin lakofejlesztés I1. litemének finanszirozasa. A kolesonszerzddés értelmében az eldirt
lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a koleson a megvalosulas iitemének megfelelden hivhato le.

2025. november 3.: A Kibocsato kozzétette, hogy a Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt
Living III. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alapon (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) keresztiil adasvételi szerzédést kotott az
ingatlannyilvantartasban, Budapest XIII. keriilet, belteriilet 26063 hrsz., természetben 1138 Budapest, Vaci ut 173-177. szam alatt
talalhato ingatlanra. A Living III. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap az ingatlant fejlesztés céljabol vasarolja meg.”

2.6.

Az Alaptajékoztato III. Regisztraciés Okmany ,,4.1. A Kibocsato torténete és fejlodése” pont ,,Gazdasagi kormyezet” bekezdése
az alabbiak szerint modosul:

,»Gazdasagi kornyezet

A magyar, a lengyel, a német és illetve a globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasa befolyasolja a WING Csoport tevékenységét
és eredményességét.

A makrogazdasagi kornyezetet a 2020. marciusaban Eurépaban nagy gyorsasaggal terjedd koronavirus jarvany, majd 2022.
februar végén kirobbant orosz-ukran haboru alapvetden megvaltoztatta. Nehéz megbecsiilni ezen eseményeknek kozép- és hosszi
tavl pénziigyi hatasat. Ezen események hatasaira valaszul a Kibocsaté miikodésével érintett piacokon rendkiviili intézkedéseket
fogadtak el a valsag- illetve veszélyhelyzet pénziigyi és gazdasagi hatdsainak enyhitésére. Az ilyen rendkiviili intézkedések
negativan befolyasolhatjak a WING Csoport jovedelmez6ségét.

Az ukran hatarhoz valo foldrajzi kozelség és a haboriiban érintett orszagokkal folytatott kiilkereskedelem nagyobb stlya miatt a
haboru gazdasagi hatasai elsdsorban Eurdpaban, és kiilondsen a kelet-kdzép-eurdpai régioban jelentkezik. Az OECD legfrissebb
gazdasagi kilatasai szerint a globalis gazdasag a jelent6s kihivasok ellenére is ellenallo marad. Varakozasaik szerint globalis GDP-
novekedés varhato, a 2024-es 3,2%-rol 2025-ben 3,3%-ot prognosztizal. A maginflacio6 a fejlett gazdasagok kozel felében és a
feltorekvo gazdasagok mintegy 60%-ban visszatért a jegybankok célszintjére. Az OECD-orszagok atlagos inflacioja a 2024. évi
5,4%-101 jovbre idén 3,8%-ra, 2026-ra pedig 3%-ra lassul.® Az elmult honapokban megkétott kereskedelmi megallapodasok
hataséra a globalis konjunkturakilatasok némileg javultak 2025-ben. 2025 méasodik negyedévében az Egyesiilt Allamokban 2,1%-
os, Kindban pedig 5,2%-o0s béviilést regisztraltak az el6zé év azonos idészakahoz képest.” Az OECD elemzése szerint a globélis
GDP novekedés 2024-es 3,3%-161 2025-ben 3,2%-ra csokken, 2026-ban pedig 2,9% koriil alakul A globalis inflacios folyamatok
vegyes képet mutatnak: az OECD tagorszagok tobb mint felében a jegybanki célokat meghaladd inflacios ratakat regisztraltak
2025 augusztusaban. Az OECD-orszagok atlagos inflacioja a 2024. évi 5,4%-r61 2025 juliusaban 4,1%-ra csokkent, 2026-ra pedig
varhatéan 3,2%-ra lassul.®

A munkaerdpiacok fokozatos gyengiilése tapasztalhato, de a munkanélkiiliség torténelmi mércével mérve tovabbra is alacsony. A
nominalis bérek erdteljes novekedése és a folyamatos dezinflacios tendencia tamogatja a haztartasok realjovedelmét. Ugyanakkor
a fogyasztoi kiadasok novekedése a legtobb orszagban tovabbra is visszafogott, ami a gyenge fogyasztoi bizalmat tiikr6zi. A
vilagkereskedelem 2025-ben varhatoan 1,8%-kal né a Vilagbank elérejelzése szerint.” 2023. 8szén kirobbant gézai konfliktus
kovetkezményeképpen a jemeni huszi lazadok a vords-tengeri hajoforgalom tamadasaival arra kényszeritették a hajozasi
tarsasagokat, hogy a Vords-tengert elkeriilve, a kontinentalis Afrikat megkeriilve hajozzanak, ami a szallitasi koltségek jelentds
novekedését eredményezte. A tovabbra is aktiv konfliktusok és azok eszkalacios lehet6ségei kockazati tényez6t jelentenek az
eurdpai energiaellatasra és kereskedelmi kapcsolatokra.”

2.7.

Az Alaptajékoztato 1II. Regisztraciés Okmany ,4.1. A Kibocsato torténete és fejlédése” pont ,,Magyarorszagi események”
bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,»,Magyarorszagi események

2022. harmadik negyedévétdl a magyar gazdasagi novekedés lelassult és négy negyedéven keresztiil technikai recesszidban volt.
2023. egészét nézve 0,9%-kal csokkent a magyar gazdasag, ami jelent6s csokkenésnek mindsithet6 az el6zo, 2022-es 4,6%-os
boviiléshez képest. A 2023. évi novekedést mind belsd, mind kiils6 keresleti tényezok lassitottak. A realjovedelmek mérséklodése,
az emelkedd vallalati koltségek, az allami beruhazasok visszafogasa és a szigorubb kamatkornyezet egyarant visszafogtak a
belfoldi keresletet. 2024. elsé negyedévében megindulni latszott a hazai gazdasagi novekedés, 0,7%-kal, viszont a masodik
negyedévben 0,2%-kal csokkent, ami jol mutatja ugyanakkor a gazdasagi kilatasok jelent6s bizonytalansagat. 2024. Q3-ban
tovabbi 0,7%-kal zsugorodott a bruttd hazai dssztermék kibocsatasa, amivel Magyarorszag ismét technikai recesszioba keriilt,
azonban a negyedik negyedévben a gazdasag teljesitménye mar 0,5%-kal béviilt.'” A kilatasok bizonytalansagat erdsiti az eurdpai
— elsésorban német — gazdasag gyengélkedése, valamint a 2025-ben hivatalba Iépett, ij Trump adminisztracio vezette USA altal
esetleg az eurdpai termékekre is kivetésre keriilé import vamok, melyek negativ sokként érhetik az eurdpai gyartokat. A teljes
2024-es év atlagos aremelkedése 3,7% volt, 2025-ben 3,3-4,1% kozdtt, mig 2026-ban 2,5 — 3,5% kozott alakulhat.! 2025 mésodik
negyedévében is visszafogott maradt a hazai gazdasagi novekedés: a magyar gazdasag 2025 masodik negyedévében éves
Osszevetésben 0,1%-kal, mig az el6z6 negyedévhez képest 0,4%-kal béviilt. A hazai realgazdasagi folyamatokat a masodik
negyedévben is kettGsség jellemezte: a GDP novekedését elsGsorban a lakossagi fogyasztas élénk boviilése okozta, mikdzben a
beruhazasok csokkenése folytatodott.

2022. masodik felétdl kezdddéen a bankok szigoritottak a hitelsztenderdeken, ami parosulva a megndvekedett kamatkoltségekkel
a hitelezés lassulasat okozta. 2022-ben és 2023. elsé harom negyedévében a forinthitelek atlagos kamatlaba a jegybanki
kamatemelések kovetkeztében jelentdsen novekedett, aminek hatasara a vallalati szektor — elsdsorban a nagyvallalati — a
devizahitelek iranyaba fordult. A 2023. februartol tapasztalhato erdteljes dezinflacio és a pénziigyi piacok stabilitasa lehetoveé tette,
hogy az MNB az alapkamatot a 2023. szeptemberi 13,0%-0s csucsrol 2024. szeptember végére 6,5%-ra csokkentette, megtelezve
azt egy év leforgasa alatt. Az MNB az alapkamatot azoéta is valtozatlanul tartja. A 2023. harmadik negyedévéig dragulo
hitelfelvételi lehet6ségek negativan befolyasoltak a WING Csoport jovedelmezdségét, de az alapkamat csokkend tendencidjaval
parhuzamosan tapasztalhato hitelkamat csokkenés a jovedelmezdség novekedésének iranyaba hat. A hazai hitelezést tovabbra is
kettosség jellemzi: a haztartasi hitelezés élénkiilése folytatodott, mig a vallalati szegmensben nem tortént érdemi fordulat. A




bankok a hosszi lejarata, beruhazasi hitelkereslet tekintetében tovabbi visszaesésre szamitanak. Az MNB el6rejelzése szerint a
vallalati hitelallomany 2025-ben és 2026-ban is 2,0%-kal bdviilhet.

2022. masodik felében és 2023. elsé felében a vallalatok az energia- és nyersanyagarak el6z6 évi novekedése miatt a korabbi évek
atlaganal szamottevéen nagyobb mértékben araztak at termékeiket, ami a hazai inflacio emelkedéséhez vezetett. A 2023. januari
25,7 szazalékos tetdzést kovetden 2023. decemberre 5,5%-ra mérséklddott az éves inflacio. A kiilsd és a belsd tényezdk egyarant
a dezinflacio iranyaba mutattak: az energia- és a nyersanyagarak, valamint a szallitasi koltségek jelent6sen mérséklddtek, emellett
a globalis konjunktura lassulasa szintén fékezte a kiils6 inflaciés nyomast. Magyarorszagon 2023. masodik felében egyre
markéansabban jelentkeztek a szigori monetaris politika, valamint a globalis nyersanyagarak és a hazai fogyasztas csokkenésének
arleszoritd hatasai. A szigord monetaris kondiciok elésegitették a masodkords inflacids hatasok mérséklését és az inflacios
varakozasok ismételt horgonyzasat. A dezinflacios folyamat felgyorsulasat tamogattak a 2022. évi magas bazisok. 2024. elején
folytatodott a hazai inflaci6 csokkenése, novemberben 3,7%-on alakult a fogyasztéiar-index, decemberre azonban felgyorsult az
aremelkedés, az éves inflacié 4,6% lett a KSH adatai alapjan.'? Az inflaci6 a 2025 év eleji szintekhez képest mérsékl6dott az
elmult honapokban, mig az év hatralévo részében varhatéan tovabbra is a toleranciasav felett alakul. 2025 augusztusban az inflacio
az el6z6 honaphoz hasonloan 4,3%-on alakult. A hatosagi és az onkéntes arkorlatozo intézkedések jelentds inflaciomeérsekld
hatassal birtak, ugyanakkor ezen koron kiviil tovabbra is ers vallalati atarazasok figyelhetok meg. Az aremelkedés iiteme 2026
elején mérséklddhet tartosan a toleranciasivba és 2027 elején érheti el a 3%-os inflacios célt. Eves atlagban idén a juniusi
elérejelzéshez képest némileg alacsonyabban, 4,6%-on, 2026-ban pedig kiss¢ magasabban, 3,8%-on alakulhat a fogyasztoiar-
index. 2027-ben 3,0%-o0s inflacié varhato. 13

A forint arfolyama 2023-ban a szigort jegybanki kamatpolitika és makrogazdasagi folyamatok kovetkeztében jelentésen er6sodni
tudott egészen a 370 Ft-os szintig. Az év masodik felében mérsékelt gyengiilés volt megfigyelhet6 és a 380-385 HUF kozotti
savban ragadt az arfolyam. 2024. els6 felében volatilisabba valt az arfolyam és tovabbi gyengiilés volt tapasztalhatd, aminek
kovetkeztében a 385-398 HUF kozotti tartomanyban ingadozott az arfolyam. A gyengiilés okai kozott egyarant megtalalhatok
geopolitikai (pl.: gazai habort), belgazdasagi (magas allamhaztartasi hiany, EU-s pénzek bizonytalansaga), illetve monetaris
politikai okok (alapkamat csokkentés). Az amerikai valasztasokat kovetden az emlitett savbol kitort és 415 Ft-ig gyengiilt a forint
arfolyama az eurdval szemben. A gyengiilés els6dleges oka, hogy az 0ij amerikai adminisztracio varhatéan protekcionista
gazdasagpolitikat fog folytatni, ami erdsiti a dollar arfolyamat és gyengiti a feltérekvd piacok devizajat. A protekcionista
gazdasagpolitikanak varhatoan inflatorikus hatasa lesz, aminek kovetkeztében az amerikai jegybank kamatcsokkentésének a tere
alacsony, ezaltal magasabb hozamot kinal majd a befektet6knek, ami erésiti a dollar arfolyamat. Az amerikai hozamszintek
novekedésének koszonhetéen a kamatprémium lecsokkent a feltorekvé orszagok esetében, amely helyzet tartdossaga tovabb
gyengitheti ezen gazdasagok devizajat, igy a forint arfolyama is 400 Ft felett ragadhat. 2025 els6 felében a forint Gsszességében
mintegy 3 szazalékkal er6sodott az euréval szemben, amelyet leginkabb a nemzetk6zi folyamatok kovetkeztében élénkiild
kockazatvéllalasi hajlandosag, illetve a hazai monetaris politika szigoru iizenetei is timogattak.'*

2024. elsé felében a magyarorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene tovabb mérséklddott a 2023 -as alacsony
volumenhez képest is és 179 mEUR-ot ért el, ami 21% csokkenést jelent a 2023 azonos id6szakahoz képest. 2024 egészét tekintve
a befektetési piaci visszafogott maradt, elézetes elemzések szerint a tranzakcios volumen kozel 400 mEUR volt éves szinten. A
nagyszabast tigyletek hianya sulyosan befolyasolta az altalanos piaci teljesitményt, mivel a tevékenység nagy része a 30 mEUR
alatti eszkozokre koncentralodott. A bizonytalan piaci komyezet, a recesszios félelmek, a kedvezétlen globalis konjunktira
kilatasok és a megnovekedett finanszirozasi koltségek miatt 2025-ben is alacsonyabb befektetdi aktivitas varhatd. A 2024. elsé
felében realizalt tranzakciok 49%-at retail projektek tették ki. Az ipari szegmens aranya 21% volt, a szalloddké 16%, mig az
irodaprojektek a tranzakciok alig 14%-at adtak a teljes volumennek. 2024-ben, 2023-hoz képest a prémium hozamok mértékét
leginkabb a megugroé kamatratdk és a finanszirozasi kornyezet megvaltozasa befolyasolta: a hozamok minden ingatlanpiaci
szegmensben novekvé tendenciat mutattak. A CBRE értékelése szerint jelenleg Budapesten a prémium irodak esetében a hozam
7%, mig a kiskereskedelmi ingatlanoknal 6,0-7,25% - adott szegmenst6l fiiggden —, az ipari-logisztikai ingatlanoknal 7,0%.'

Az irodapiacon az ESTON elemzése'® alapjan a teljes modern irodaallomény 2024-ben dsszesen 4.455.615 m2, melyen beliil
3.604.010 m2 ,,A” és ,,B” kategdrias modern spekulativ irodateriilet, valamint 851.605 m2 sajat tulajdont irodahaz talalhat6. 2024
negyedik negyedévében a budapesti modern irodaallomany 2.150 m2 irodateriilettel béviilt. Az tiresedési rata 2024 negyedik
negyedévében enyhén emelkedve elérte a 14,1%-ot, igy az el6z6 negyedévhez képest 0,1 szazalékponttal, az el6z6 év azonos
idészakahoz képest pedig 0,8 szazalékponttal novekedett. 2024 negyedik negyedévében a legalacsonyabb iiresedési ratat
Ko6zpontiBuda alpiacon regisztraltuk (8,0%), mig a legmagasabb érték, valtozatlanul az agglomeracioban volt mérhet6 (28,6%).
Netto abszorpcid a negyedik negyedév soran negativ tartomanyba fordult -2.880 négyzetméterrel, az éves eredmények azonban
tovabbra is pozitiv értéket mutatnak, osszesen 47.665 négyzetmétert tettek ki 2024-ben. Netto abszorpci6 2025 masodik negyedév
soran pozitiv tartomanyba fordult 57.000 négyzetméterrel.'”” A CBRE'" 2024. Q4-es riportja alapjan jelenleg 529 ezer m2-nyi
irodateriilet kivitelezése van folyamatban, melyet a kdvetkez6 3 évben adnak at. Ezek elobérleti allomanyuk magas, tekintettel,
hogy elsdsorban kormanyzati vallalkozasokhoz kothetok, ugyanakkor az 1j irodateriiletek atadasaval az alacsonyabb kategorias
irodadllomanyban jelent6s kihasznalatlansag jelentkezhet 2025-2027 kornyékén. 2025. januari adatok alapjan a létez6 ,,A”
kategorias irodak atlagos bérleti dija 17 €/m2/ho, ami 1%-os ndvekedést jelent év/év alapon. A folyamatban 1év6 irodaknal a
bérleti dij 20-23 €/m2/h¢ koriil alakul. A prime rent 25 €/m2/hé.

2024 negyedik negyedév végén a teljes orszagos modern ipari/logisztikai allomany 5.552.475 m2-t tett ki. Ebb6l a févarosban és
komyékén talalhato 3.755.750 m2, mig a regionalis hazai allomany 1.796.725 m2. 2024 negyedik negyedévében 6t épiilettel,
Osszesen 143.295 m2-rel boviilt a spekulativ allomany a févarosban. A regionalis piacokon még ennél is tobb, 8 j épiilet atadasara
keriilt sor dsszesen 132.760 m2-en. A fovarosi és vidéki uj atadasok egyiitt dsszesen 276.055 m2 -t tettek ki. 2025 masodik
negyedévében egy uj projekttel, a HelloParks Alsonémedi (AN1) épiiletének atadasaval 59.290 m?2-rel béviilt a spekulativ
ipari/logisztikai allomany a févarosban. A regionalis piacokon tovabbi harom fejlesztés késziilt el, amelyek dsszesen 32.030 m?2-t
tettek ki. A fovarosi és vidéki atadasok egyiittesen 91.320 m?-rel novelték az orszagos allomanyt

Az iiresedési rata 2024 negyedik negyedévében, Budapest esetében 7,9%, ami 1,7 szazalékpontos csokkenést jelent az el6z6
negyedévben regisztralt kihasznalatlansaghoz képest, éves Osszehasonlitasban pedig 0,6 szazalékponttal alacsonyabb az egy évvel
korabbi iiresedési ratdhoz viszonyitva. A negyedév végén Osszesen 298.250 m2 iparilogisztikai teriilet 4llt tiresen Budapesten és
kornyékén. A regionalis hazai spekulativ ingatlan allomanyban 122.155 m2 iires teriiletet rogzitettiink, ami 6,8%-os
kihasznalatlansagnak felel meg. 2025 masodik negyedévében a budapesti agglomeracié iresedési rataja 13,4%-ra emelkedett,
szemben az el6z6 negyedévben mért 10,6%-kal. A negyedév végén Osszesen 516.340 m? ipari-logisztikai teriilet allt {iresen a
fovarosban és kornyékén. A regionalis spekulativ allomany esetében 213.610 m?-nyi kihasznalatlan teriiletet rogzitettiink, ami
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10,8%-os liresedési ratanak felel meg. Ennek megfelelden az orszagos kihasznalatlansagi mutatdé 2025 masodik negyedévében
12,5%-on allt.

2024 negyedik negyedévben a teljes bérléi kereslet a févaros és kornyékén 225.960 m2-t tett ki, ami 28%-os csokkenést jelent az
el6z06 év azonos id6szakaban regisztralt volumenhez képest. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili nettd kereslet 81.630 m2-t tett ki
a negyedik negyedévben. 2024 negyedik negyedévében a fovarosban és kornyékén az 0j szerzédések 27%-kal, mig a
szerzddéshosszabbitasok 64%-kal jarultak hozza a teljes kereslethez. A boviilésre vonatkozo szerzodések csupan 9%-ot tettek ki
a teljes keresletbdl. 2025 masodik negyedévében a teljes bérldi kereslet a févarosban és kornyékén 201.680 m?-t tett ki, ami 7%-
os novekedést jelent az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A szerzodéshosszabbitasok nélkiili nettd kereslet 120.460 m? volt a
negyedév soran. 2025 masodik negyedévében Budapest és kornyékének piacan az 0j szerzodések a teljes kereslet 26%-at tették
ki, mig a szerzédéshosszabbitasok 40%-os aranyban jarultak hozza a teljes volumenhez. A béviilések 20%-ot képviseltek, az
elobérleti szerzodések pedig 14%-ot tettek ki.

A nettd abszorpci6 a fovarosban és kornyékén 2024 negyedik negyedévében 177.000 m2-t, a regionalis piacokon pedig 120.390
m2-t tett ki. A bérleti dij az ,,A” kategorias big-box ingatlanok esetében 5,7 €/m2/hd-ra emelkedett. A kivitelezési fazisban 1évo
csarnokok esetében a bruttd bérleti dij (headline rent) 5,3 — 5,6 €/m2/hé kériil alakulnak.!® A korrigalt netté6 abszorpcié a
fovarosban és kornyékén -54.680 m? volt, mig a regionalis piacokon a nettd abszorpcid 6.740 m?-t ért el, és igy orszagos szinten
a teljes érték negativ maradt, -47.940 m?-rel.?”"

2.8.

Az Alaptajékoztato III. Regisztracios Okmany ,,4.1. A Kibocsatd torténete ¢s fejlédése” pont ,,Lengyelorszagi események”
bekezdése az alabbiak szerint modosul:

w»Lengyelorszagi események

Az ECHO Investment-ben szerzett tobbségi tulajdonszerzés ota a WING Csoport teljesitménye nagymértékben fiigg a
lengyelorszagi gazdasagi folyamatoktol és iizleti kornyezettdl.

Az inflacié Lengyelorszagaban a régio tobbi orszagahoz hasonldan tobb évtizedes csucsot ért el 18,4%-kal 2023. februarjaban,
amely mogott a globalis okok mellett belsd, hazai tényezdk is meghuzodnak. Ezt kovetden, alig egy év alatt 2024. marciusara
1,9%-ra csokkent a Lengyelorszagi inflacid, azonban decemberre 4,7%-ra névekedett és rovid tavon 4,5-5% koriil ragadhat
elsosorban élelmiszer dragulasnak — az élelmiszerek altalanos afakulcsanak visszaallitisa — valamint az energiaarak
novekedésének — hatosagi arsapka kivezetésnek — koszonhetden. Az eldrejelzések szerint 2025-ben tovabbra is a jegybanki
inflacios cél felett alakulhat Lengyelorszagban az inflacio, atlagos 5,4%-os értéket vetitenek elére, de a masodik félévre vonatkozo
kildtasok mar pozitivak.?! 2024-ben az éves 4tlagos inflacios rata végiil 3,7% lett kdszonhetden a monetaris intézkedéseknek,
illetve az ¢élelmiszer- és energiaarak stabilizalodasanak. 2025 elsé negyedévében az inflacio 4,9%-ot tett ki éves szinten, ami
meghaladta a Lengyel Nemzeti Bank (NBP) inflacios céljat. Aprilisban és majusban a fogyasztoi arak névekedése csokkent (éves
szinten 4,3%-ra, illetve 4,0%-ra). A Lengyel Nemzeti Bank legutolso prognozisa szerint az inflacio 2025-ben 3,5-4,4% kozott,
2026-ban 1,7-4,5% kozott, 2027-ben pedig 0,9-3,8% kozott alakulhat.”> Az inflacié letdrése érdekében a lengyel jegybank az
alapkamat szintjét 2021. oktoberétol kezdddden fokozatosan 6,75%-ra emelte, mely csticsot 2022. szeptemberében ért el. A
lengyel jegybank 2023. szeptemberben és oktoberben két 1épcsében 5,75%-ra csokkentette az alapkamatot, melyet 2025. majusban
50 bazisponttal 5,25%-ra csdkkentette irdnyad6 ratajat, majd juniusban véltozatlan szinten tartotta.” A kamatcsdkkentés ndvelheti
a hitelezést, ami pozitivan hat a beruhdzasokra, illetve a lakossagi fogyasztasra. Tekintettel arra, hogy a lengyel alapkamat nem
emelkedett meg olyan drasztikus mértékben, mint az Magyarorszagon tortént, illetve jelenleg is alacsonyabb szinten all, a helyi
devizaban finanszirozott projektek kamatkoltségének joval kevésbé valt kitetté a WING Csoport a lengyel piacon. A lengyel
jegybank céljai kozott szerepel, hogy az inflaciot mihamarabb letorje és megakadalyozza, hogy az a jelenlegi magas szinten
stabilizalodjon.

2024-ben a lengyel gazdasag kimagasloan jol teljesitett és év/év alapon 2,9%-kal tudott ndvekedni a szerény 0,2%-os 2023-as
GDP novekedés utan. A gazdasagi novekedést elsésorban a fogyasztas — 3,1%-kal novekedett — a beruhazasok — ezek 1,3%-kal
néttek — és az allami beruhazasok — 7%-kal nétt — tAmogattak. Arnyalja a gazdasagi novekedési kilatisokat az a tény, hogy az
eurozona, mely a lengyel gazdasag legfontosabb export piaca jelentds gazdasagi lassulasban van 2024-ben, valamint az allami
beruhazasok elsésorban a védelmi beruhazasokra dsszpontositanak geopolitikai okok miatt. Az elérejelzések szerint 2025-ben 3%
feletti novekedést érhet el Lengyelorszag. A gazdasagi novekedés motorja a magas lakossagi fogyasztas és allami beruhazasok
maradhatnak, ami mellé magasabb 4llamhéztartasi hiany is tarsulhat.>*

A munkaer6piac a kedvez6tlen gazdasagi koryezet ellenére is relativ er6s maradt, a munkanélkiiliségi rata — 2023-as évhez képest
valtozatlanul — 2024 év végén 5,1% volt. A vallalatok az év soran a jelenlegi sziikségleteiknél némileg tobb munkaerdt tartottak
meg, mellyel a jovébeli piaci bizonytalansagok, a varhatéan novekvé munkaerd-kereslet és a dolgozok jrafelvételének potencialis
nehézségei ellen kivantak védekezni. A munkaerdpiaci feszességet csokkenti az orosz-ukran habort kitorése ota az orszagba
aramlott, rekord szamu ukran menekiilt jelenléte. A munkanélkiiliség emelkedése mogott részben a nagyszamu ukran bevandorld
megjelenése hizodik meg. A minimalbér az elmult idészakban jelentdsen novekedett. 2023-ban két Iépcsdben nétt, januarban 3
490 PLN-re, juliusban pedig 3 600 PLN-re, majd 2024. januarban 4 242 PLN-re nétt, juliusban pedig 4 300 PLN-re. A bérek
novekedése a vallalati szféraban pedig kozel kétszamjegyti (8,9%-0s) maradt. A jelent6s bémdvekedés a lengyel inflaciot is fiiti a
haztartasok fogyasztasan keresztiil.>

2023-ban a lengyelorszagi ingatlanbefektetési tranzakcidk teljes volumene 2,1 mrd EUR volt, ami 65% csokkenést jelent az el6z6
évhez képest. Ellenben 2024-ben visszapattanas volt tapasztalhat6 a lengyel piacon, mivel a befektetések volumene meghaladta
a 4,5 mrd EUR-t, ami 239%-o0s emelkedést jelent év/év alapon. 2023-as volumen 2010. 6ta a leggyengébb éve volt a lengyel
ingatlanszektornak. 2023-ban jelentds rés alakult ki az arazéast tekintve az eladok, illetve vevok kozott, mely rés 2024-ben
elkezd6dott bezarulni, ami a tranzakcidszdmok ndvekedését okozzak.” A lengyelorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes
volumene 2024-ben Uj lendiiletet vett és a tranzakcids volumen meghaladta az 5 milliard EUR-t, amelynek nagy részét az iroda
(33%) ¢és a retail szektor (32%) adta, az ipar 25%-at, a lakas és hotel 10%-at tette ki. Az év elsd fele viszonylag csendes volt,
viszont a masodik félévben felpezsdiilt a piac: az éves tranzakcios volumen mintegy 46% az utolsé negyedévben teljesiilt. Ez volt
az elmult évek legerdsebb negyedéve is a Covid okozta pandémia 6ta és a masodik legnagyobb negyedéves volumen, amit valaha
mértek a lengyel ingatlanpiacon. A 2025-6s kilatdsok még pozitivabbak és a befektet6k nagy része abban bizik, hogy 2025 méasodik
feléveétsl egyértelmiien helyreall a lengyel ingatlanpiac. 2025 elsd félévében a lengyelorszagi prémium hozamok minden
ingatlanpiaci szegmensben emelked6 tendenciat mutattak, hasonloan az el6z6 évekhez. A Cushman értékelése szerint az irodanal
2025 félévkor 5,75%, a kiskereskedelmi ingatlanoknal 6,45%, az ipari-logisztikai ingatlanoknal 6,50% volt a jellemzd hozam.?’




11

A teljes varsoi irodapiac allomanya majdnem 6,3 millié m2-t tett ki 2024-ben. 2024. kezdete o6ta 104 ezer m2 1j irodaval boviilt
az dllomany. Az év végén a kihasznaltsagi rata Varsoban 10,6%-on allt, mely 1%-os javulast jelent év/év alapon. Az irodak iranti
kereslet Varsoban meghaladta a 740 ezer m2-t 2024-ben, ami hasonld aktivitasnak felel meg, mint a korabbi évben. A teljes
keresleten beliil a szerzédéshosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt 46%-kal, mig az 0j szerzodések aranya 43%, ami
csokkenést mutat a 2023-as szinthez képest (51%). A bérleti dijak Varso belsé teriiletében jellemzden 18-28 €/m2/héd koriil
alakulnak, ami némi emelkedést jelent az el8z8 negyedévekhez képest. A prime yield 2024-ben 6% volt.?®

A regionalis varosok irodapiacan év eleje 6ta 75.600 m2-rel boviilt az irodadllomany, meghaladva a 6,7 milli6 m2-ert. A
kihasznalatlansag év/év alapon 0,4%-kal 17,3%-ra csokkent, ugyanakkor jelentés eltérés mutatkozik egyes régiok alapjan.
Szczecinben a legalacsonyabb a kihasznalatlansag, 6,8%-kal, mig Lodzban a legmagasabb 21,1%-kal. Pozitiv fejleményként
vehetd figyelembe, hogy a bérbeadasi tranzakcios volumen év/év alapon 13%-kal novekedett, elérve 2024 Q3 végére az 509 ezer
m2-ert. A bérleti dijak jellemzden 11,5-18 €/m2/h¢ koriil alakulnak, mely nem mutat jelentds valtozast.

Az ipari és logisztikai szektor allomanya 2024. kozepén meghaladta a 33 millié m2-ert, valamint tovabbi 2 millié m2 van jelenleg
kivitelezés alatt. 2024. elsé felében relative magas bérldi aktivitas mellett zajlott. Az 0 szerzédések aranya 50%-r6l 54%-ra
novekedett év/év alapon. A bérleti dijak mérsékelt emelkedést mutatnak. A varsoi régioban 6,5 €/m2/hd, mig a regionalis piacokon
4,5-5,5 €/m2/ho berleti dijak figyelhetdk meg. A kihasznalatlansagi rata 8,2%-ot ért el, ami 1,6%-kal magasabb év/év alapon, ami
elsosorban 2022. 6ta bekovetkezett nagy mennyiségii 0j atadasnak koszonhets. Az ECHO Csoport nem aktiv az ipari és logisztikai
szektorban.

A lengyel, modern kiskereskedelmi allomany jelenleg meghaladja a 13 millié m2-ert. 2024. elsé harom negyedévében 337 ezer
m2-rel boviilt eddig a piac. A béviilést elsésorban a retail parkok szamanak a névekedése, illetve bovitése okozzak. Jelentds
tovabba a kivitelezés alatt 4116 allomany, mely 337,6 ezer m2-ert tett ki 2024 Q3 végén. Az iiresedés alacsonynak tekinthetd, mely
3,3% koriilt alakult atlagosan 2024-ben. A bérleti dijak 2024-ben tovabbra is stabil szinten maradtak. A varsoi bevasarlokozpontok
bérleti dijai 100-130 EUR/m2/hé magassagaban vannak, mig nagyobb vidéki varosokban 40-60 EUR/m2/h¢ jellemz6. A retail
parkok bérleti dija 9-12 EUR/m2/hé.

A lengyel értékesitési célu lakoingatlan szektort 2024. masodik negyedévében alapvetden a kivaras jellemezte. A korabbi allami
lakastamogatasi program véget ért, az 0j kormany pedig arra tett utalasokat, hogy ezt nem koveti majd ujabb tamogatasi rendszer,
mely a fejlesztdket és a potencialis vevoket is dontéseik elhalasztasara 6sztonozte. 2024. negyedik negyedévben a hat legnagyobb
lengyel véarosban 6sszesen 9.600 lakas keriilt értékesitésre, ez 4,9%-kal magasabb a negyedéves Osszehasonlitast tekintve. 2024-
ban dsszesen 40.000 lakas kelt el, ami valamivel magasabb, mint a 2022-es év volt, de nagymértékben (31%-kal) elmarad 2023-
tol. Ennek, illetve a kinalati tobblet ellenére a lakasarak tovabbra is ndvekedést mutatnak, ez al6l egyediil Wroclaw-i piac mutat
ellentétes képet. Az elmult 12 honapban legnagyobb mértékben Lodzban novekedtek a lakasarak 16,4%-kal, Varsoban, Krakkoban
¢és Tri-Cityben a novekedés 8-10% kozott mozgott, mig Wroclawban és Poznanban az évi novekedés szignifikansabb alacsonyabb
maradt (4,5%-5,1%). , Az 01j lakasok atlagos brutto kinalati ara Varsoban 18.900 PLN/m2, Krakkoéban és Tri-City-ben 16.800-
16.900 PLN/m2, a tobbi nagyvarosban 11.800-14.900 PLN/m2.%

A lengyel bérbeadasi célu intézményi lakdingatlan szektor (Private Rented Sector, PRS) 2024-ben 23.650 lakasszamra névekedett,
ami 46%-os novekedést jelent, egy év alatt. A jelenleg kivitelezés alatt 1év6 allomany 14.500 egységre nétt. A teljes lengyel
lakéasallomany alig 0,1% jelenleg bérlakas, ugyanakkor jelentds novekedés el6tt all a piac. Szakértdi elorejelzések szerint 2028
végére 80.000 egységre novekedhet az allomany nagysaga. Jelenleg a bérlakasok kozel fele Varsoban, a tobbi pedig az ot
legnagyobb varosban talalhato, jo tomegkozlekedés mellett, altalaban az egyetemek vagy az irodateriiletek kozelében. A piac
varhatoan a kisebb varosok és a kevésbé kozponti kornyékek felé is boviilni fog. A bérleti dijak 2022-ban 25-35%-kal emelkedtek
(adott nagyvaros fliggvényében), 2023-ra a bérleti dijak stabilizalodasa volt megfigyelhetd. A lengyel bérlakasok atlagos bérleti
dija jelenleg 100-118 PLN/m2, mely tartalmazza az afat és a rezsikdltségeket is. Az elmult évek dinamikus ndvekedése ellenére
a bérbeadasi szektor tovabbra is lendiiletes novekedés eldtt all. A piacra erés hatassal volt az orosz-ukran habort kitorése,
amelynek kovetkeztében az orszagban €16 menekiiltek szama tobb, mint 1,5 millio fére nétt, és tobbségiik hosszabb idére
kényszeriil Lengyelorszagban maradni. Tovabba a lakasarak elmult évben tapasztalt, egyes varosokban 20% kozeli emelkedése is
a bérlakaspiac erésddését mozdithatja eld.>"

29.

Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,4.1. A Kibocsato torténete és fejlédése” pont ,,Németorszagi események” bekezdés
az alabbiak szerint modosul:

w»Németorszagi események

A Bauwert AG-ben szerzett tobbségi tulajdonszerzés 6ta a WING Csoport teljesitménye kitett a németorszagi, elsésorban berlini
gazdasagi folyamatoknak és tizleti kornyezetnek.

Az inflacié Németorszagban hasonléan mas régios orszagokhoz hasonléan tobb évtizedes csticsot ért el az elmult 2 évben. Az
inflacié 2022. oktoberi 11,6%-o0s cstcsértékrdl 2024. decemberre 2,8%-ra lassult, aminek oka elsdsorban a csokkend energiaar,
ami 5,1%-kal csokkent év/év alapon. A csokkend inflacid mogott részben a német gazdasag lassulasa is szerepet jatszik. 2024
teljes egészét tekintve az éves atlagos aremelkedés 2,2% volt, mely elemz6i varakozasok szerint a késdbbiekben még tovabb
csdkkenhet, azonban az inflacids sokkot megel6z6 idészakhoz képest magasabb szinten ragadhat az inflacié®'. A legfrissebb
adatok alapjan 2025 augusztusaban a német inflacio a juliusi 1,8%-r6l 2,1%-ra valtozott. Az élelmiszerek €s a szolgaltatasok arai
tovabbra is emelked6 tendenciat mutatnak, ami ellenstlyozza az energiaarak csokkenését. Németorszag nagymértékii koltségvetési
kiadasnovelést fogadott el 2025. marcius 21-én, amelyet b6 10 év alatt tervez végrehajtani az infrastruktura fejlesztésének és a
hadiipari kapacitasok novelésének céljabol. Ez a koltségvetési lazitas jelentds gazdasagpolitikai fordulatot jelent Németorszagban,
amelyet évtizedek Ota a fiskalis konzervativizmus jellemzett. A csdkkend inflacio mogott részben a német gazdasag lassulasa is
szerepet jatszik. Németorszag gazdaséagi teljesitménye 2025. els6 negyedévben stagnalt 2024 elsé negyedévéhez képest. ™

Tekintettel arra, hogy Németorszag eurodvezeti tag, ezért az orszagban meghatarozo alapkamat szintje is az Eurdpai Kozpont
Bank altal meghatarozott monetaris politikatol fligg. Mivel a német gazdasag a legfajstilyosabb az Eurdpai Unidban €s igy az
eurozonaban, a kozos valuta monetaris politikaja nagymértékben fiigg a német makrogazdasagi helyzettél. 2022-ben felporgott
inflacios sokk kovetkeztében — parhuzamosan mas jegybankokkal — az EKB jelentsen ndvelte alapkamatszintjét, melynek
kovetkeztében 2022. juliusatol 2023. szeptemberéig a korabbi 0%-161 4,5%-ra novelte az alapkamatszintjét. A 2022. oktoberi
10,6%-os inflaci6s csticsrol 2024. februarra 2,6%-ra csdkkent majd szeptemberre 1,8% esett vissza és decemberre 2,8%-ra nétt.*3
Mindez az EKB szamara teret nyit a kamatcsokkentés iranyaba, ami a finanszirozasi koltségek csokkenését vetitik elére a német
gazdasagban. A kedvezd inflacios értékeknek koszonhetden €s a recesszids kilatasok kovetkezménye képen az EKB az idei évben
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harom kamatvagast hajtott végre, 4,5%-161 3,25%-ra csokkentve az iranyado alapkamat szintjét. A legfrissebb elorejelzések szerint
2025-ben tovabbi 1,5%-o0s kamatvagas kovetkezhet be, ami tovabb novelheti az EUR arfolyam gyengiilését az USD-vel szemben.
2024-ben atlagos ~1,08 koriil alakult az arfolyam, ugyanakkor az amerikai elnokvalasztas ota az arfolyam 1,03-1,05 koriil alakul.

A német gazdasagot — kiilondsen az ipart, az energiaarak novekedésén keresztiil — ért kiils6 kornyezeti sokk, a befektetési volumen
csokkenése, a megnovekedett finanszirozasi koltségeken keresztiil, valamint a magas inflacié nyoman bekdvetkezett vasarloerd-
csokkenés visszafogta a német lakossagi fogyasztast, mely harom tényez6 nyomas ala helyezték a német gazdasagi novekedést,
illetve annak jovobeli kilatasait. 2023-ban osszeségében ezért 0,3%-kal zsugorodott a német GDP. 2024-ben pedig tovabbi 0,2%-
kal csdkkent a legfrissebb Reuters elemzés szerint.** A német gazdasigban a kilatasok tovdbbra is bizonytalanok, ugyanakkor a
jovore tekintve fokozatos kilabalast vetitenek elére és 2025-re 0,7%, majd 2026-ra 1,3% a novekedési varakozas. A beruhazasok
a friss elérejelzések szerint tovabbra is alacsony szinten maradnak — a pandémia el6tti viszonyokhoz képest — az év hatrelévd
részében. Kereskedelmi szektor altal vezérelt fellendiilés sem varhato, mivel az export fellendiilése 2024-ben elmaradt (-0,8%). A
szigoribb fiskalis politikai feltételek varhatoan szintén tompito hatassal lesznek a rovid tava novekedési kilatasokra, ugyanakkor
pozitivum, hogy a piaci finanszirozasi feltételek mérsékelten enyhiiltek, és tovabbi enyhiilés varhato a banki hitelezési csatornakon
keresztiil. A realbérek varhatdo novekedése — az inflacid csokkenése, illetve a feszes munkaerépiaci helyzet kovetkeztében —
tamogatni fogjak a belsé fogyasztas novekedését. A német gazdasagot ért gazdasagi kihivasok a munkaerGpiacon is éreztetik
hatasukat, aminek kovetkeztében mérsékelten novekedésnek indult a munkanélkiiliség az elmilt b6 egy-masfél évben. Az Eurostat
adatai szerint a német munkanélkiiliségi rata a 2023. majusi 2,9%-os szintrél 2023. decemberére 3,2%-ra novekedett, 2024
decemberben pedig elérte a 3,4%-ot. Ennek ellenére a munkaerd iranti kereslet hosszu tavi 6sszehasonlitasban tovabbra is magas.
Osszehasonlitasul 2020-ban a viligjarvanyt kévetden 3,9%-os volt a munkanélkiiliségi rata a német gazdasagban.

A BNP Paribas® elemzése szerint 2024-ben a németorszagi ingatlanbefektetési tranzakciok teljes volumene 25,9 mrd EUR-t ért
el, ami 15%-o0s novekedést jelent az el6z6 év azonos idészakdhoz képest. A novekedés a bazishatasnak is koszonhetd, mivel a
2023-as év az elmult tiz év legalacsonyabb értékét (29 mrd EUR) produkalta az ingatlanbefektetések terén Németorszagban. A
tranzakcids volumen 27%-at a logisztikai szegmens adta, aretail szektor volt a masodik idén volumen tekintetében 25%-kal, mig
az iroda piac 20%-os részesedést ért el, ami markans csokkenés az el6z6 évekhez képest, mivel az elmult 6t évben atlagosan 33%-
os volt a részaranya. A befektetések foldrajzi megoszlasat illetden Berlin kiemelkedik a mez6énybdl, a tranzakcioés volumen 3,55
mrd EUR-t ért el, ami 41%-o0s novekedést jelent. A masodik helyen Miinchen szerepel, 2,68 mrd EUR-o0s volumennel, mig a
harmadik helyen Hamburg 2,28 mrd EUR-o0s forgalommal.

Az elmult egy évben kis mértékben tovabb emelkedtek a német prémium hozamok. A BNP értékelése szerint 2024 Q4-ben, a hét
legnagyobb varos atlagaban a prémium irodak hozama 4,36% (+41 bps), az ipari-logisztikai ingatlanoké 4,25 (+15 bps), mig a
retail szegmens hozama 3,76% (+31 bps) koriil alakult. A berlini irodahozam 4,25% volt, ami 50 bazisponttal magasabb a 2023
Q2-es értékhez képest.

A CBRE piaci riportja alapjan a berlini irodapiacon 2024-ben a take-up 611.900 m2 volt, mely érték megkozeliti 2023. azonos
id6szakat (-1%). 2024-ben els6 felében 307.800 m2 1j irodateriilet kertilt atadasra, ami 6%-kal magasabb a tavalyi értéknél. Az )
atadasok el6bérleti szerzédéssel relative alacsony aranyban rendelkeznek, ezért a kihasznalatlansig a modern irodahazak
tekintetében jelentésen megnovekedett. A kihasznalatlansagi rata 2024. végére 6,5%-ra novekedett, ami 0,6%-os novekedést jelent
év/év alapon. A teljes kihasznalatlan teriilet 1,47 millié m2-ert tesz ki, melyb6l 89 ezer m2 modern irodahoz kéthetd, ami 79%-os
novekedést jelent egy év alatt. A prime irodak havi bérleti dija 45,0 EUR/m2 volt, mely éves viszonylatban ~1,2% novekedést
jelent.®

A JLL lakaspiaci elemzése szerint a németorszagi lakaspiaci keresletet tovabbra is a dinamikus demografiai folyamatok, valamint
az értékesitési és bérleti lakaspiaci szegmensek kozotti mozgas hatarozza meg. 2023-ban az orszag lakossaga tovabb novekedett,
meghaladva a 84 milli6 fot, mely dont6 részben az 1 millio 6s nettd migracionak koszonhetd. Tovabbi nyomast jelent a lakaspiacra
a haztartasok atlagos méretének tobb évtizede tartd folyamatos csokkenése, és az egy fos haztartasok szamanak novekedése. Az
orszagon beliil Berlin lakaspiacat ezen feliil az is befolyasolja, hogy a fovaros lakossaganak névekedési iiteme az elmult hét évben
az orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A német jlakas-épitési szektor elhtizodo valsagon megy keresztiil, a projektek csuszasa
¢és a megrendelések torlése 2023-ban rekordszinteket kozelitett. Az épitési koltségek csak korlatozott mértékben tudtak csokkeni,
mivel hiany van szakképzett munkaer6bdl, a munkaerékoltség tekintetében pedig inflacios emelkedés zajlott le. A projektcs6dok
kovetkeztében a fejlesztésekre rendelkezésre allo téke mennyisége is csokkent, igy az Gjonnan indulé lakoprojektek szama
tovabbra is alacsony. A sajat tulajdonu lakasok irant a magas finanszirozasi koltségek miatt ezzel parhuzamosan csokkent a
kereslet is. A berlini bérlakasok esetében 2023. végén atlagosan 21,4% bérleti dij emelkedés volt tapasztalhat6 év/év alapon, mely
az 0j épitésii bérlakasok esetén 9,6%, a hasznalt bérlakasok esetén 31,0% volt. Berlinben az atlagos kinalati bérleti dij 19,4
EUR/m2/ho, a prime bérleti dij pedig 31,0 EUR/m2 magassagaba emelkedett. A lakdsaraknal csokkenés volt tapasztalhato: az
atlagos berlini értékesitési ar 5.700 EUR/m2 volt 2023 végén, ami 3,6% éves mérséklddést jelent. Az 0j épitésii lakasok értékesitési
ara 8.180 EUR/m2 volt, ami egy szerényebb, 0,6%-0s csokkenést jelent az el6z6 évhez képest.

Az ipari-logisztikai, valamint a kiskereskedelmi szegmensben a Bauwert-csoport nem aktiv, ezért annak bemutatasa nem képezi
a tajékoztato részét.”

2.10.

Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios Okmany ,,4.1.6. A Kibocsato hitelmindsitése” pontja az alabbiak szerint médosul:

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) hitelmindsité 2025. jilius 4-én tette kozz¢ a Kibocsatod
jelenleg hatalyos mindsitéseit, ezek alapjan a Hitelmindsité megszigoritott értékelési iranyelvei alapjan fenntartotta a Tarsasag
korabbi B+ mindsitését negativ kilatassal, valamint az elsérendii, nem alérendelt, nem biztositott adossagahoz (kétvényekhez) B+
mindsitést rendelt.

A Hitelmindsit6nek a Kibocsatora vonatkozo mindsitése elérheto a Hitelmindsité honlapjan (https://scoperatings.com/ratings-and-
research/rating/EN/179021) angol nyelven. Ezen mindsitések fliggetlenek a jelen Kétvényprogramtol.”

2.11.

Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,5.1. F6 tevékenységek” pontja az alabbiak szerint modosul:

A Kibocsato tevékenységi kore a gazdasagi tevékenységek egységes agazati osztalyozasi rendszere (TEAOR) szerint:

a)  Fotevékenység: 642125 Vagyonkezelés (holding)


https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/179021
https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/179021
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b) Tovabbi tevékenységi korok:
4100 25  Lako- és nem lako épiilet épitése
6811 '25  Sajat tulajdonti ingatlan adasvétele
6820 °25  Sajat tulajdontl, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832 25 Egyéb ingatlaniigyndki, -kezelési szolgaltatas
7010 °25  Uzletvezetés
7020 *25  Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tandcsadas
7111°25 Epitészmémaki tevékenység
711225 Mémdoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
8110 °25 Epitményiizemeltetés
6812 25 Ingatlanfejlesztés”

2.12. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany ,,5.1.2. Jelents Uj termékek és/vagy szolgaltatasok ismertetése” pont

~Magyarorszag” bekezdése az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

JPark West IV. iitem

2025-ben megkezdddott a Park West lakofejlesztés utolsd, befejezd litemének kivitelezése. Az épiilé 195 lakasbol 2025. harmadik
negyedévének végéig 49 lakasra érkezett regisztracio. A tervek szerint a fejlesztés atadasara 2027-ben keriilhet sor.”

. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany ,,5.1.2. Jelentds 0j termékek és/vagy szolgaltatasok ismertetése” pont

Lengyelorszag” bekezdése az alabbiak szerint modosul:

.Lengyelorszag
Lakoingatlan fejlesztés

A Kibocsato lengyelorszagi leanyvallalata az ECHO Investment csoport 2024 sordn kozel 2.200 lakast értékesitett, amelybdl 1.076
lakas atadasara keriilt sor a vevok részére. Ev végén 4.836 lakas fejlesztése volt folyamatban, valamint kozel 140 ezer m2-nyi
értékesithetd lakasteriilettel rendelkezé teriilet keriilt megvasarlasra és tovabbi 150 ezer m2-nyi teriilet biztositott jovébeli
fejlesztésre.

Bérlakasok fejlesztése

2024. végére osszesen 1.691 bérlakas atadasa tortént meg, €s 2025 év elején tovabbi 1.100 lakas atadasat tervezik, elérve ezzel a
6.900 lakasbol allo miikodési portfolidt. A vallalat torekvése, hogy 2027 elejére elérje a 11.000 db-os bérlakasallomanyt —
portfolio értékesitésnek sikeres zarasat kovetden Osszesen 5.322 lakoegység keriil a hamburgi székhelyii, TAG Immobilien
csoporthoz tartozo Vantage Development tulajdonaba. 2025 els6 félévének végén 1.988 db bérlakas allt fejlesztés alatt és tovabbi
1.631 bérlakas fejlesztésének inditasat van tervben ebben az évben.

2024. els6 felében JV partnerség keretében — 30%-os tulajdoni arannyal — 1j lizletdg keriilt elinditasra Student Space néven a
WING csoporthoz tartozd6 ECHO Investment részvételével. Az 0j tizletag a diakok lakhatasanak elGsegitését szolgalja. 2024 év
végén Krakkoban 3 projekt keretében Osszesen 1.220 férShely épitése van folyamatban, ezek atadasa 2025-2026 soran varhato.
Emellett 4 projekt elinditasa biztositott és van tervezés alatt, melynek részeként 2 varosban (Varso, Krakko) dsszesen 2.202
féréhely épitése valdosul meg. Tovabbi 4 projekt elinditasa van tervben 3 varosban (Varso, Wroclaw, Gdansk) 1.800 féréhely
kivitelezésére. Az 1j lizletag tovabbi diverzifikaciot jelent és aminek részeként az ingatlan {izleti teriilet minden szegmensében
jelen van a WING csoport.

Iroda fejlesztés

2024. els6 harom negyedévében az ECHO Investment 75.600 m2-nyi irodateriilet kivitelezését végezte, melyek kozott szerepel a
32,500 m2-es Towarowa 22 projekt Varsoban, 18.700 m2-nyi irodateriilet kivitelezése Krakkoban, 16.100 m2 Wroclawban,
aminek az atadasa 2025 kozepén varhatd. A varsdi Towarowa 22 projekt egy vegyes funkcioju fejlesztésre alkalmas, 6,5 hektar
teriiletdi telken valosul meg Varsé kozpontjaban. Tervek szerint a projekt keretén beliil tovabbi 53.200 m2-nyi irodateriilet atadasa
varhato 2028 Q3-ban.. Az ECHO Investment és az AFI Europe 30%-70% aranyban kozosen vesz részt a bérbeadasi céllal
megvalosulo iroda és eladasi céllal épiil6 lakaskomplexum megvaldsitasaban, amelynek hasznos teriilete kb. 190.000 m2, a
legmagasabb épiilete pedig 150 méter magas lesz. A megallapodas részeként az ECHO Investment (Archicom Csoport altal) a
teljes projekt fejlesztdje és a telek értékesitési céli 3 titemil lakasfejlesztésre alkalmas részének a kizarolagos tulajdonosa.

A tarsasag szolgaltatott iroda tizletaga, a City Space 2024. év végénosszesen 33.862 m2 szolgaltatott irodateriilettel rendelkezett
—4.772 m2-es béviilés 2024 folyaman — 13 helyszinen, 5 varosban (Varso, Wroclaw, Krakko, Katowice és Lodz).

Kereskedelmi ingatlanok fejlesztése

Az Echo Investment célja az utdbbi id6ben a tulajdonaban 1év6, eladasra felkészités alatt allo, két bevasarlokozpont (a Libero
egység kozel 100%-os bérbeadottsag mellett iizemel. 2024-ben a Libero forgalma 6%-kal novekedett, és hasonld szamu latogatot
vonzott (5,7 milli6 £6), mint 2023 folyaman.A Galeria Mlociny esetében folyamatos javulas figyelheté meg, 2024-ben 9%-kal nott
a forgalom 2023-hoz képest, valamint a 2024-es latogatottsaga 7%-kal volt magasabb (8,1 milli6 f6), mint az azt megel6z6 évben.
A 10 stratégiai cél a vasarloi hiiség és a visszatéré vasarlok szamanak novelése, valamint a bevasarlokozpontok kdrnyezetében
célzott lakaspiaci kampany futtatdsa, ezzel is novelve a helyben fogyasztok szamat.

Tranzakci6
2024 végén sikeresen értékesitésre keriilt a 15 ezer m2-es React irodahdz Lodz-ban a Summus Capitalnak 32,5 millio eurdért.

2025-ben sikeresen értékesitésre keriilt a teljes bérbeadottsaggal rendelkezé CITY 2 irodahaz Wroclawban, illetve a varsoi
Towarowa22 B ¢épiilete 90%-os bérbeadottsaggal. 2025. augusztusdban rekordértékii, tobb mint 223 millidrd forint Osszegli
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megallapodas sziiletett a Resi4Rent bérlakasplatform portfolio egy részének értékesitésérol. Az tligylet eredményeképpen a

csoporthoz tartozo Vantage Development tulajdonaba. Az eladasrol sz616 megallapodas a lengyel versenyhivatal jovahagyasa utan
valik hatalyossa. ,,

2.14.

Az Alaptajékoztato III. Regisztraciés Okmany ,,5.1.2. Jelentds 11j termékek és/vagy szolgaltatasok ismertetése” pont
~Németorszag” bekezdése az alabbiak szerint modosul:

,,Németorszag

A németorszagi Bauwert-ben 2024-ben harom nagy projekt van kivitelezés alatt, 6sszesen 60.979 m2 értékesitheto teriilet lako-
és kereskedelmi teriilettel Berlinben, és jelenleg tovabbi 357.606 m2 értékesithetd teriilet fejlesztésének elkészitése zajlik
Osszesen tovabbi 7 projektben. 2024. julius 1-jén a 99 bérlakasbol allo LIV - Prenzlauer Berg (Berliner Strasse 74a) projekt
megkapta a hasznalatba vételi engedélyt, amivel parhuzamosan a forward tranzakcié vevdéje ki is fizette az ingatlan vételarat. A
Square 1 irodaparkban 6sszesen kozel 140.000 m2 bérbeadhato teriilet keriil kivitelezésre, melynek keretén beliil a 26.000 m2-es,
100%-ban bérbeadott els6 iitem 2024. majusban atadasra keriilt, ahol 15 éves bérleti id6szakkal a Berliner Sparkasse 11j kozpontja
miikodik. A Fidicinstrasse 3 alatt 2023. tavaszan elinditott vegyes funkcioju (iroda és lakas), 38.000 m2 méretii projekt az
utemtervnek megfelelden halad. Tervezett atadasa 2026. masodik felében varhato. Itt 2024 év végén sikeresen értékesitésre keriilt
kettd rész. Uj fejlesztések megkezdése: a Der Wildbergplatz és Segelflieger Quartier projektek. Utobbi egy 21 hektaros vérosi
negyed, amely varhatéan 2030-ig szakaszosan késziil el.

Tranzakcid

BAUWERT 2024-ben sikeresen zarta a 10.500 m2-es Neue Bockbrauerei varosnegyed fejlesztésében 1évo irodahaz értékesitését
Berlinben az allami tulajdont Berliner Bodenfonds GmbH részére, amellyel a tartomanyi kozigazgatas szamara biztosit modern
irodateriiletet. Valamint 2024. jaliusban a 8.500 m2 LIV Berlin bérlakasprojektet teljes egészében atadta azt a Quantum
Immobilien KVG altal kezelt lakasalapnak.

A Bauwert 2025 juliusaban Berlin Steglitz keriiletében egy 7200 m2 teriiletii telek megvasarlasardl irt ala szerzédést, ahol
elorelathatolag 160 lakas épitése és értékesitése kezdddhet majd meg 2027-ben. 2025 oktoberében egy 41 lakas megépitését
lehetévé tevd telek akvizicidjanak zarasa varhato, amit kovetéen a projekt fejlesztése és a lakasok értékesitése 2026-ban fog
elkezdddni.”

2.15.

Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés Okmany ,,5.1.3.1. Irodapiac” pontja az alabbiak szerint modosul:

A WING Csoport egyik fontos célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac miikodése, novekedése és bérldinek viselkedése
szorosan Osszefiigg Budapest infrastrukturalis adottsagaival, fejlédési iranyaival, a varosnak a magyar és az eurdpai gazdasagban
betdltott szerepével, valamint Budapest politikai és kulturalis févarosi statuszaval.

A budapesti irodapiac a 2006-t0l induld és 2010-ben kipukkant buborék el6tt organikusan, az elébérletekkel igazolt kereslet
béviilésével tobbnyire osszhangban novekedett. 2006-t61 azonban megndvekedett a teljesen spekulativ és/vagy piacilag rossz
koncepcioju fejlesztések aranya, ami aztan a 2008-as pénziigyi valsag megérkeztével mélyrepiilésbe kiildte az irodapiacot. A
spekulativ, talzd kinalat mellett 6sszeomlott a keresleti oldal. Ezt azonban nem szabad a budapesti irodapiac torténetének
lezarasaként értelmezni. A valsag elmulasaval Gjraéledtek az azt megel6z6en mitkodott organikus novekedési modellek, melyek
eloszor a tulkinalat felszivasat eredményezték, hiszen a 2009-es, 24%-os maximalis tiresedési rata 2016-ra a valsag el6tti 2007-
es, 12%-os szintre csokkent majd 2019. negyedik negyedévében elérte az 5,6%-o0s mélypontjat. Az iroda-kihasznaltsagi mutatd
javulasa mellett, ezzel parhuzamosan az 01j ingatlanok iranti kereslet is folyamatos, ami hozzajarult a korabban talkinalatos piac
egészséges novekedési palyara valo allitasahoz. A 2020-as irodapiaci adatok mar tikrozték a COVID-19 vilagjarvany miatt
bekovetkezett gazdasagi valtozasokat, melynek hatasara az irodapiaci kereslet csokkenést mutatott és az tiresedési rata 9,1%-ra
nétt.”’

2021. masodik negyedévében a hazai gazdasagi aktivitas felélénkiilt, ami alapjan azt prognosztizaltuk, hogy a felélénkiilés
kedvezOen hathat a munkaerépiac visszarendez6désére ¢és a vallalatok létszambdvitési terveire hossza tavon. A 2022. februar
végén kirobbant orosz-ukran haboru viszont megvaltoztatta a kilatasokat: az elhtizodd orosz-ukran haborGi és az eurdpai
energiavalsag alapvetden meghatarozta a kockazatok alakulasat 2022-ben. 2022-ben &tven éve nem latott inflacios hullam sdport
végig a vilagon, globalisan az inflacios ratak évtizedek ota nem latott magassagokban alakultak. A globalis gazdasagot sorozatos
arsokkok érték 2022. kozepe Ota, amely jelentdsen befolyasolta a f6bb piacok — ezen beliil az irodapiac — kilatasait.

Az irodapiacon a BRF 2024 Q4-es riportja®® alapjan a teljes modern irodadllomény 2024. negyedik negyedévének végén dsszesen
4.455.615 m2 volt. Az év negyedik negyedévében a budapesti modern irodaallomany 2.150 négyzetméter irodateriilettel boviilt.
2024. negyedik negyedévében az iiresedési rata enyhén emelkedve elérte a 14,1%-ot, ami 0,8 szazalékpontos emelkedést jelent
egy év alatt. A nettd abszorpci6 a negyedév végén végén negativ tartomanyba fordult, az éves eredmények azonban tovabbra is
pozitiv értéket mutatnak. A bérl6i kereslet 2024. negyedik negyedévében 170.630 m2-t ért el, ami 30%-os novekedést jelent 2023
azonos idészakaban mért értékhez viszonyitva. Az iires irodateriiletek esetében az atlagos kinalati ar 14,85 €/m? volt 2025.
januarban, ami éves alapon tekintve 2,3%-os novekedést jelent. A 2024. negyedik negyedévi adatok alapjan az ,,A” kategérias
irodak atlag bérleti dija 17,0 €/m2/hénap volt, ami 1%-o0s emelkedést mutat az el6z8 év harmadik negyedévéhez képest.*

Az irodapiacon a BRF 2025 Q2-es dsszegzése® alapjan a teljes modern irodaallomany 2025. masodik negyedévének végén
Osszesen 4.426.050 m2 volt. 2025 masodik negyedévében nem keriilt sor 4j modern irodateriilet atadasara Budapesten, igy a teljes
irodadllomany valtozatlan maradt az el6z6 negyedévhez képest. A masodik negyedév soran 22.935 m2 spekulativ irodateriilet
keriilt 4tsorolasra a spekulativ allomanybdl, igy a sajét tulajdontl irodak mérete 877.235 m2-re ndvekedett. Az iiresedési rata 2025
masodik negyedévében 12,8%-on allt, ami 1,29 szdzalékpontos csokkenést jelent az el6z6 negyedévhez, és 1,18 szazalékpontos
csokkenést az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. 2025 masodik negyedévében a legalacsonyabb iiresedési rata Buda Kozpont
alpiacon volt regisztralva (7,4%), mig a legmagasabb érték, valtozatlanul az Agglomeracidban volt mérheté (19,4%). Nettd
abszorpcid pozitiv tartomanyba fordult 57.000 négyzetméterrel. A teljes kereslet 2025 masodik negyedévében 119.975
négyzetmétert tett ki, amely az el6z6 év azonos idészakdhoz képest 16%-os csokkenést jelent. A teljes keresleten belill a
szerz8déshosszabbitasok 39%-os részesedéssel birtak. Az 11j szerz6dések a bérbeadasok 40%-4t tették ki, a boviilések minddssze
2%-ot, a sajat hasznalatra torténd vasarlas részaranya pedig 19%-ot ért el.. Az iires irodateriiletek esetében az atlagos kinalati ar
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15,1 €/m? volt 2025. augusztusban, ami éves alapon tekintve 3,4%-os ndvekedést jelent. A 2025. méasodik negyedévi adatok
alapjan az ,,A” kateg6ris irodék atlag prime bérleti dija 25,25 €/m2/hénap volt.*!

Az irodapiac varhatéan még novekedés eldtt all. Amennyiben pedig a 4,5 millié négyzetméteres szint elérésre keriil, a piac
béviilése le kell, hogy lassuljon a GDP novekedés kozelébe. Ugyanakkor maga a fejlesztési tevékenység nem kell, hogy ezzel
parhuzamos mértékben lassuljon, hiszen az éretté valo piacon egyre komolyabb mértékben lesz jellemz6 az épiiletek mindségi
cseréje, Ujrafejlesztése.

Az ingatlanhasznaldi, azaz bérl6i igények valtozasai mellett az ingatlan-befektetok magatartasa is alapvetden hatdrozza meg a
piaci mozgasokat.

A régio erds novekedési potenciallal rendelkezik és nem is elsdsorban az épitési volumen varhat6é névekedésének, hanem sokkal
inkabb az intézményi befektetdk altal lefedett teriiletek szélesedésének koszonhetéen. Altalanos trendként megfigyelhetd, hogy
novekszik a regionalis elérés, a befektetk mar nem csak a fovarosokban, hanem a masodlagos, s6t néha a harmadlagos varosokban
is nézelédnek. Szintén jellemz6, hogy a befektetdk ujabb és ujabb eszkozkategoridkat fedeznek fel, valamint az is, hogy egyre
tobben mozdulnak el a prémium termékek fel6l, azaz a kockazatvallalas szélesebb spektruma figyelheté meg.

Lengyelorszagban az ingatlanbefektetések nagy részét korabban az iroda szektor adta. 2023 e tekintetben fordulopont volt és a
Q3-as adatok alapjan csak a harmadik az ipari, logisztikai és retail szektorok utan a befektetett volumen tekintetében, dsszesen
16%-kal. A teljes volumen tekintetében 2024 Q3-ban az irodapiac Lengyelorszagban 13 millié m2-t tett ki, mig az 0j irodateriilet
béviilés elérte a 152 ezer m2-t 2024 elsd 9 honapjaban.? A varsoi irodadllomany 2024-ben dsszesen 75 ezer m2-nyi modern
irodateriilettel boviilt az els6 haromnegyed évben, ami kozel négyszer annyi, mint 2023 azonos idészakaban. A kivitelezés alatti
teljes teriilet 560 ezer m2-t tesz ki jelenleg, amelynek 48%-a Varsoban helyezkedik el. Az atlagos kihasznalatlansagi rata
Lengyelorszagban 14,1%, ezen beliil Varsoban a 2023 Q3-as 10,6%-r6l minimalisan novekedve 10,7%-ot tett ki 2024 Q3-ban,
ami kdzel 670 ezer m2-t jelent.* A véros kdzponti részein a kihasznalatlansag eléri a 8,9%-ot, a kiilsé keriiletekben ez az érték
12,2%. A régios varosok esetében az legtobb iires teriilet Lodzban talalhato, ahol az atlagos kihasznalatlansag eléri a 21,1%-ot, a
legalacsonyabb kihasznaltsag Szczecinben van (6.8%). A bérleti tranzakciok volumene elérte a 400 ezer m2-t 2024 Q3-ban, ami
kozel 7%-os novekedést jelent az el6z6 év hasonlod idészakahoz képest. A szerzddések volumenének 45%-at az 0ij szerz6dések
tették ki, 43%-a Gjratargyalas. Pozitiv jel, hogy a teljes kereslet 22%-at adtak a bérleti eloszerz6dések a Févarosban 2024 harmadik
negyedévében.*

A regionalis varosok irodapiacan 2 évnyi pandémias idszakot kovetéen a fellendiilés jelei latszodtak 2022-ben, melyet az orosz-
ukran habort, az energiavalsag, valamint a gazdasagi lassiilas megakasztott. 2024 els6 kilenc honapjaban a nyolc regionalis piac
tekintetében a bérleti tranzakciok volumene elérte a 519 ezer m2-t, ami 4%-os csokkenést jelent 2023 azonos iddszakahoz képest.
A kihasznalatlansagi rata 17,3%-ra novekedett. A kihasznalatlansagi mutatok az egyes varosok vonatkozasaban eltérd képet
mutatnak: 2024 Q3-as adatok alapjan £.6dz, Poznan és Krakko esetében tortént a legnagyobb esés a kihasznaltsag tekintetében. A
teljes elérhetd irodateriilet nagysaga Lengyelorszagban 1,84 millié m2, ami 2%-kal ndvekedett 2023 azonos id6szakahoz képest.*’

A CBRE piaci riportja*® alapjan a berlini irodapiacon 2024-ben szolid eredményeket konyvelhetett el. A bérleti szerz8dések nagy
része a kis és kozepes bérlokkel kottetett, a nagy bérlk tovabbra is kivarnak. 2024 végéig 594.000 m2 vj irodateriilet keriilt
atadasra, amelynek 54%-a rendelkezik elébérleti szerzodéssel.” A kihasznélatlansdgi rata 2024 végén 6,4%-on allt. Az allami
szektor tovabbra is stabil irodakeresletet tamaszt, akiket a IT és az ipari szektor kovet. A kisebb alapteriilet(i irodakra vonatkozd
bérleti tranzakciok trendje folytatodott. A bérleti dijak stabilak maradtak az el6z6 évvel Gsszehasonlitva: a prime irodak esetében
folytatodott a bérleti dij emelkedd trendje, az év végén havi bérleti dija 46.5 EUR/m2 volt, mely 2023-hoz -hoz viszonyitva 4,5%-
os novekedést jelent. Az atlagos havi bérleti dij stabil maradt, 29,1 EUR/m2-t tett ki. A prime hozam 2023 vége 6ta stabilan 4,9%-
on all. ,,

2.16.

Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés Okmany ,,5.1.2. Az ipari ingatlanok piaca” pontja az alabbiak szerint modosul:

»A WING Csoport masodik legfébb célpiaca az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen piac miikodése, novekedése és bérlinek
viselkedése szorosan Osszefiigg a magyarorszagi ipari termelés alakulasaval és a kiskereskedelmi aruforgalom szerkezetével,
bonyolultabb igények felkutatasat és kielégitését az egyszert, standardizalhato feladatokhoz képest. Ennek megfelelden a WING
Csoport a logisztikai bérlék igényei altal dominalt, rovid tavu és rendkiviili ar-érzékenységii piaci szegmenstol jellemzden tavol
maradt.

Ezzel a megkozelitéssel a WING Csoport el tudta nyerni az atlagosnal hosszabb bérleti iddszakot s magasabb bérleti dijat fizetni
képes és hajlando ilizletfelei megbizasait. Mindezek okan a WING Csoport fejlesztései minden esetben megbizhato cégek szamara
késziilt, teljes, vagy donté mértékii ,,built-to-suit” megoldasok voltak.

Az elmult években tapasztalt kereslet minimalis 0 fejlesztéssel talalkozott, ami a bérleti dijak novekedésének megindulasat
eredményezte. A bérleti dijak novekedését gyorsitja az a tény, hogy a nagy, egybefiiggo teriiletek gyakorlatilag elfogytak. A bérleti
dijak emelkedésének lehetdsége és a magas befektet6i hozamszint vonzé befektetési célpontta tette az ipari/logisztikai ingatlanok
piacat, amelyet a virushelyzet tovabb novelt. A pandémia okozta atrendez6dés kozvetlen hatasaként lathato, hogy a logisztikai
tertilet igények folyamatosan nének, igy Osszességében kijelenthetd, hogy az ipari/logisztikai szektor a 2020-as gazdasagi
valtozasok relativ a nyertese lett.

Az ipari ingatlanok alloménya a BRF 2024. negyedik negyedéves riportja*® szerint a negyedév végén Magyarorszagon dsszesen
5.552.475 m2-t tett ki. A teljes budapesti és févaros kornyéki ipari ingatlan-allomany kozel 3.755.750 m2-re, mig a vidéki
allomany 1.796.725 m2-re ndvekedett. Az 0j kinalat 2024 negyedik negyedévében &t épiilettel, dsszesen 143.295 m2-rel boviilt.
Az atlagos tiresedési rata Budapesten és kornyékén 7,9%-on 4llt a negyedik negyedév végén, mely 0,6 szazalékponttal alacsonyabb
az egy évvel korabbi iiresedésnél (az orszagos iiresedés 7,6%). 2024-ben a teljes bérldi kereslet a févaros és komyékén 225.960
m2 volt, ami az el6z év azonos idszakahoz képest 28%-o0s csokkenést jelent. A nettd abszorpcid a fovarosban és kornyékén
2024 negyedik negyedévében 177.000 m2-t, a regiondlis piacokon pedig 120.390 m2-t tett ki. A bérleti dijak tekintetében 2024-
ben kismértékii emelkedés volt tapasztalhato: az ,,A” kategorias big-box ingatlanok esetében a bérleti dij 5,7 €/m2/h6 koriili, ami
2%-o0s éves novekedést jelent, mig a city logisztika esetében minimalis csdkkenéssel (-1%) 6,9 €/m2/hé-t a kindlati bérleti dij.*

Az ipari ingatlanok 4llomanya a BRF 2025. masodik negyedéves riportja® szerint a negyedév végén Magyarorszagon dsszesen
5.844.765 m2-t tett ki. A teljes budapesti és févaros kornyéki ipari ingatlan-allomany kozel 3.866.080 m2-re, mig a vidéki
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allomany 1.978.685 m2-re novekedett. 2025 masodik negyedévében egy uj atadas volt regisztralva, mellyel 59.290 m?-rel boviilt
a spekulativ ipari/logisztikai alloméany a févarosban.. Az atlagos liresedési rata Budapesten ¢és kornyékén 13,4%-ra emelkedett a
2025. félév végére, szemben az el6z6 negyedévben mért 10,6%-kal.. 2025. elsé felében a teljes bérldi kereslet a fovaros és
kornyekén 201.680 m2 volt, ami az el6z6 év azonos idészakahoz képest 7%-o0s novekedést jelent. 2025. masodik negyedévben a
korrigalt nettd abszorpcio a fovarosban és kornyékén -54.680 m? volt, mig a regionalis piacokon a nettd abszorpcid 6.740 m?-t ért
el, és igy orszagos szinten a teljes érték negativ maradt, -47.940 m*-rel. . A bérleti dijak 2025-ben stabilak maradtak: az ,,A”
kategorias big-box ingatlanok esetében a bérleti dij 5,7 €/m2/h¢ koriili, mig a city logisztika esetében is valtozatlanul 6,9 €/m2/ho-
t a kindlati bérleti dij.*!

A WING Csoport Lengyelorszagban, illetve Németorszagban nem aktiv az ipari és logisztikai szektorban, igy ott a fenti piaci
elemzésének nincs tere.”

2.17.

Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany ,,5.1.3.4. Szalloda ingatlanok piaca” pontja az alabbiak szerint moédosul:

,.Bar hagyomanyosan az els¢ harom pontban emlitett piacok alkotjadk a WING Csoport legfébb célpiacait, a WING Csoport
rendelkezik szalloda fejlesztési tapasztalattal is, és a jovében sem zarkozik el tovabbi hotel fejlesztésektol.

Az elmult években a magyar szalloda ingatlan piacon a COVID-19 jarvany utani erds fellendiilés és a késébbi gazdasagi
kihivasokhoz val6 alkalmazkodas jellemezte.

A belfoldi turizmus 2021-es szamai szinte minden tekintetben jelentdsen meghaladtak a 2020-as eredményeket. 2019-hez képest
szamos tekintetben van még elmaradas, de egyes mutatok megkozelitik, vagy elérik a két évvel ezeldttieket. 2021-ben a
szallashelyeken 9,4 milli6 vendéget és dsszesen 28,8 millidé vendégéjszakat regisztraltak: a vendégek haromnegyede belfoldrdl
érkezett. A kereskedelmi szallashelyek osszes bruttd arbevétele folyo aron 24%-kal nétt 2020-hoz képest, és 290 milliard forintot
tett ki®2. Az atlagos kapacits-kihasznaltsag 18-r61 23 szazalékra emelkedett 2021-re, a szalloddkban (30%), ezen beliil is a harom-
(29%) és négycsillagos egységekben (33%) volt a legmagasabb. Budapest 2021-ben az orszagos szintnél joval jelentésebb mértékii
novekedést konyvelhetett el: az 5,6 millié vendégéjszaka 49 szazalékkal tobb a 2020-as értéknél, viszont még mindig elmarad a
2019-es szamtol. A foglaltsagi mutatok is kedvezben valtoztak, az el6z6 évi 18 szazalékrol 27 szazalékra nétt a szobakapacitas-
kihasznaltsag a févarosban 2021-ben.*

2024. decemberében a turisztikai (kereskedelmi, magan- és egyéb) szallashelyeken kozel 1,3 millio vendég 2,9 millid
vendégéjszakat toltott el. A vendégek szama 11, a vendégéjszakaké 8,4%-kal meghaladta az egy évvel korabbit. A belfoldi
vendégek altal eltoltott éjszakak szama 0,6, a kiilfoldivendég-éjszakaké 15%-kal multa feliil a 2023. decemberit. 2024-ben a
turisztikai szallashelyeken 5,8%-kal tobb volt a vendégéjszakak szama, mint az el6z6 évben. A vendégéjszakak 71%-a kotddott a
kereskedelmi szallashelyekhez, ahol a forgalom 5,4%-kal meghaladta az el6z6 évit. Budapesten a belfoldi vendégéjszakak 1,6%-
kal, a kiilfoldi vendégéjszakak 19%-kal néttek az el6zé év azonos idészakdhoz viszonyitva.>* A magyar turizmus j6 iton halad
afelé, hogy 2024 végére elérje a 2019-es szintet. A kereskedelmi szallashelyeken beliil, a szallodak bevétele 2023. januar-
augusztus idészakban-ben 28%-kal volt magasabb az el6z6 évinél, mikozben a szallodai vendégéjszakak szama 1%-kal
emelkedett. A szallodaszektorban az atadasi volumen csokkent 2024 harmadik negyedévében az el6z6 év hasonld iddszakahoz
képest: 569 atadott szobabol 191 Budapesten, 378 vidéki nagyvarosban talalhatd. Tobb fejleszto késlelteti a nyitast, ezért 2025-
ben 850 Budapesten, 1020 vidéken, 2026-ban tovabbi 157 budapesti szoba atadasa varhato. A CBRE varakozasai szerint a
tranzakcios aktivitas élénkiilése varhatd 2024. utolsd negyedévében és 2025. elsé felében, kdszonhetden tobb févarosi szalloda
eladésra eladdsorba keriilésének.>>A WING Csoport Lengyelorszagban és Németorszagban nem aktiv a szilloda szektorban, igy
ott a fenti piaci elemzésének nincs tere.”

2.18.

Az Alaptajékoztato III. Regisztraciés Okmany ,,5.1.3.5. Lakaspiac” pontja az alabbiak szerint modosul:

A lakaspiacon megfigyelhetd rendkiviil kedvez6 folyamatok és a gazdasagi kornyezet arra 6sztondzte a WING Csoportot, hogy
kihasznalja az ebbdl szarmazé lehetdségeket. Ennek eredményeként 2017 végén a WING csoport iizleti tevékenységét a
lakasfejlesztési tizletaggal bévitette.

A hazai lakaspiac folyamatos élénkiilését keresleti oldalrol a haztartasok jovedelmi folyamatainak tartos javulasa mellett a kedvezd
finanszirozasi kornyezet és a lakasépitéseket élénkité kormanyzati programok fokozodo kihasznalasa is érdemben tdmogatja. Az
erds0do kereslet nyoman a lakasarak folyamatos emelkedést mutatnak. Ezzel parhuzamosan a haztartasok rendelkezésre allo
jovedelme és az uj lakascélu hitelkihelyezések volumene is tovabb boviil.

2022 elsé féléve soran még rendkiviili dinamikaval folytatodott a hazai lakaspiac dragulasa. Az MNB-lakasarindex alapjan 2022
masodik negyedévében éves szinten 24,8%-kal néttek a lakasarak orszagos atlagban: a vidéki varosokban az orszagos atlagot
meghalad6é mértékii, 31,2%-o0s éves dragulas tortént, Budapesten pedig 20,4%-kal emelkedtek a lakasarak egy év alatt. 2022
harmadik negyedévében jelentésen mérséklodott a kereslet a hazai lakaspiacon: a tranzakciok szama 22,6%-kal csokkent. Egy
szétnyilé lakaspiaci palya rajzolodik ki, amiben a rossz energiahatékonysagi ingatlanokat csokkend ar, a jo
energiahatékonysaguakat az arak stagnalasa vagy emelkedése, az 01jépitésii kinalatot pedig inkabb tovabbi aremelkedés jellemzi.

2022 masodik negyedévében a hitelintézetek rekord volumenti lakashitel-szerzodést kotottek. Ezt kovetéen augusztusban mar
19%-kal csokkent éves alapon a kibocsatas. A korrekcioban az NHP Zold Otthon Program (NHP ZOP) szerzédéskotéseinek
lecsengése, az emelkedd kamatkdrnyezet miatt a korabbi honapokra elérehozott kereslet, illetve a lakéspiaci aktivitas
mérséklodése is szerepet jatszott. A bankok 2022 harmadik negyedévében szigoritottak a lakashitelhez jutas feltételein és az ezt
kovet6 honapokban a felarak emelésével folytatodott a szigoritas, igy tovabb csokkend hitelkereslet volt megfigyelhetd. A 2023-
ban®® — kiilondsen az év elsé felében — rendkiviil alacsony lakaspiaci tranzakcidszam tortént, 21%-kal elmaradva a 2022. évhez
képest. 2023 végétdl azonban a lakaspiaci folyamatokat meghatarozé makrogazdasagi fundamentumok javulasa volt
megfigyelhetd, ami élénkiilést hozott a hazai piacon. 2023 negyedik negyedévében a foglalkoztatottsag historikusan magas szinten
alakult és az inflacid visszaszoritasaval a realjovedelmek is emelkedd palyara alltak. A javuld fogyasztoi bizalom mellett, a 2024-
t6l elérhetd megujult otthonteremtési tamogatasok (CSOK Plusz) és kedvezobb hitelkondiciok is pozitivan hatnak a lakaspiaci
aktivitasra. 2024 els6 nyolc honapjéban a lakashitel-kihelyezések volumene jelentdsen, 148%-kal nétt éves dsszevetésben.

2024°7 harmadik negyedévében a lakéspiaci forgalom orszdgos atlagban 16%-kal, Budapesten pedig 31%-kal élénkiilt éves
Osszevetésben. amely lendiilet kitartott az év végéig. 2024-es éves tranzakcidoszam az eldzetes adatok szerint mintegy 18%-kal
magasabb volt, mint a 2023-as.”™ Az erés vevéi kereslet azon til, hogy felszippantotta a korabban piacon ragadt ingatlanokat, a
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négyzetméterarakra is jelentds hatassal volt. Azonban az épitSipari vallalatok wjlakas-fejlesztései, igy a kinalat csak lassan tud
alkalmazkodni a megnovekedett kereslethez. 2024 elsé harom negyedévében 8,6 ezer uj ¢épitésii lakodingatlan kapott
hasznalatbavételi engedélyt Magyarorszagon, ezzel orszagosan 20%-kal, mig Budapesten 18%-kal csokkent az atadott lakasok
szama az el6z0 év azonos idészakahoz képest. Ugyanezen iddszak alatt orszagosan 14,6 ezer, Budapesten 3,4 ezer 01j lakasra adtak
ki épitési engedélyt, amely éves szinten rendre 2 és 34%-os visszaesést, s 2025 els felére eléretekintve is visszafogott lakasépitési
volument jelent. A lakasépitési koltségek emelkedése viszont mar egyre kisebb mértékben gatolja a kinalat boviilését. 2024
harmadik negyedévében az egy évvel korabbihoz képest a hasznalt lakasok 12%-kal, az 0j lakdsok 11%-kal tobbe keriiltek.>® A
fovarosi ujépitésiiek atlagos négyzetméterara 2024 negyedik negyedévében megkozelitette az 1,5 millio forintot. A
tranzakcioszamokban és arakban is tovabbi, 10-20%-os erdsddés varhato az ingatlanpiacon 2025-ben.®®' 2025 harmadik
negyedévét az Otthon Start Program hatasai dominaltak. Extrém magas keresletet hozott és a piac egészét felpezsditette: a
tranzakcidszam egy honap alatt 20%-ot ugrott, az arak meredeken emelkedtek, a kereslet 6sszetétele pedig a fiatal és els6 lakast
vasarlo vevok iranyaba tolodott el. Bar a hitelezés atmenetileg mérséklodott, a kovetkezé honapokban a program miatt hatalmas
hitelpiaci robbanas varhat6.®

2025 els6 negyedévében valtozatlan hitelfeltételek mellett is élénkiild keresletrél szamoltak be a bankok a lakasprojekt-hitelek
irant, és a kovetkez6 fél évre elbretekintve is magas aranyuk szamit tovabbi keresletélénkiilésre ezen szegmensben. 2025 els
negyedévének végén orszagosan 21,6 ezer \1j tarsashazi lakas allt épités alatt, ami negyedéves szinten 19 szazalékos boviilést
jelent.®® A fovérosi tjlakasok atlagos négyzetméterara 1,68 milli6 forintra emelkedett 2025 elsé negyedévének végére, mely tovabb
gyorsulod, 14%-os éves dragulast jelent. 2025 els6 negyedévében 7% éves boviilést kovetden mar a hossza tavi atlagot meghalado
szinten alakult a lakaspiaci tranzakciok szama orszagosan, elsdsorban a vidéki telepiiléseken megfigyelhetd
forgalomnovekedésnek koszonhetéen, amit az igénybe vehetd otthonteremtési programok széles kore, valamint az
allampapirpiacrol érkezd lakossdgi megtakaritdsok is.®* 2025 harmadik negyedévét az Otthon Start Program hatasai dominalték.
Extrém magas keresletet hozott és a piac egészét felpezsditette: a tranzakcidészam egy honap alatt 20%-ot ugrott, az arak meredeken
emelkedtek, a kereslet Osszetétele pedig a fiatal és elsé lakast vasarldé vevok iranyaba tolodott el. Bar a hitelezés atmenetileg
mérséklddott, a kdvetkezd honapokban a program miatt hatalmas hitelpiaci robbanas varhat6.%

A lengyel értékesitési célu lakdingatlan szektor jelentds visszaesést szenvedett el 2022-ben: az eladasok szama 2021-hez képest a
felére csokkent. Ennek oka tobbek kozott az orosz-ukran haboru kitorése, az inflacidé és a hitelkamatok emelkedése, amely
jelent6sen csokkentette a vasarlok hitelképességét. 2022. masodik felében gyakorlatilag csak a készpénzes vasarlok generaltak
tranzakciokat a lengyel lakoingatlan piacon, akik jo elhelyezkedésii, dragabb, de kisebb alapteriiletii lakasokat vasaroltak jorészt
kiadasi céllal. 2023-ban alapvetden megvaltozott a helyzet és felpattanas kovetkezett be a piacon. 2023 Q3-ban dsszesen 16.400
lakdegységet értékesitettek Lengyelorszag f6bb piacain, ami meghaladja a 2021 Q3-ban és Q4-ben mért szinteket. Ehhez képest
2024 els6 felében lakasértékesitésben Gijabb visszaesés volt tapasztalhato, elsé sorban a hitelkamatok emelkedése, a sziikiil6 hitel
kindlat és a tovabb novekvd lakdsarak miatt®®. 2024-ben kozel 40 ezer lakast értékesitettek a 6 legnagyobb piacon
Lengyelorszagban, ami 31%-kal kevesebb a 2023-as adatnal. 2024 negyedik negyedévben az eladasra kinalt lakasok atlagaranak
valtozasa -0,05% és +3,7% kozott mozgott. A legnagyobb aremelkedés Lodzban volt (16,4%), majd ezt koveti Krakko, Tri-city
és Varso (8-10%). Az egyéb varosokban (Wroclaw és Poznan) a ndvekedési tartomany 4,5-5% kozott mozgott.®’

A lengyel bérbeadasi célii lakoingatlan szektor 2022-ben rekord évet zart, a bérleti dijak dinamikaja 25-35%-o0s volt (adott
nagyvaros fliggvényében). 2023-ra a bérleti dijak emelkedésének a dinamikaja lelassult, Krakkoban és Wroclawban néhany
szazalékos csokkenés kovetkezett be. Ugyanakkor az év masodik felében, amikor a bérléi aktivitds magasabb az arak ujra
emelkedtek.®® 2024 elsd félévében éves 6sszehasonlitasban az atadott bérlakasok szama 32%-kal emelkedett, tovabba a kivitelezés
alatt allo bérbeadas célt apartmanok szama is 10%-kal nétt. Azonban a lakascélu ingatlanok értékesitésének csokkenésével
parhuzamosan, ebben a szegmensben is némi lassulasra lehet szamitani. A bérbeadasi szektor lakasallomanya 2024 kozepén a
fobb piacok tekintetében elérte a 19.000 darabszamot, ami jelent6s novekedést jelent az egy évvel korabbi 10.100-as allomanyhoz
képest.*” Az elmult évek dinamikus novekedése ellenére a bérbeadasi szektor tovabbra is lendiiletes ndvekedés elétt all, a teljes
lengyel lakoingatlan szektor csak egy kis hanyadat adja. 2022-ben a piacra erds hatassal volt az orosz-ukran habora kitorése,
amelynek kovetkeztében az orszagban €16 menekiiltek szama t6bb, mint 1,5 millié fére nétt, tobbségiik hosszabb idére kényszeriil
Lengyelorszagban maradni. A kormanyzat altal bevezetett 2%-os jelzalog finanszirozasi program ugyanakkor hatassal lehet a
bérldi piacra és az ligyfeleket elsddlegesen a lakasvasarlasok iranyaba terelheti.

A JLL lakéspiaci elemzése’ szerint Németorszag lakaspiacara erdteljes hatast gyakorolnak a demografiai folyamatok. Az orszag
lakossaga 2023-ban 1,9 millié fovel emelkedett, amit dontd részben a névekvd migracié okoz. Az Ukrajnabdl menekiilé
allampolgarok bearamlasa, valamint a nemzetkozi migracié altalanos fokozodasa egyarant hozzajarultak ehhez a trendhez. Az
orszagon beliil Berlin lakaspiacat tovabba az is befolyasolja, hogy Berlin lakossaganak novekedési titeme az elmult hét évben az
orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A lakaspiac jelentds nyomas alatt all, melynek enyhitésére sziikkséges lenne érdemben névelni
az épitett lakasok szamat. Az allami célként kitiizott évi 20 ezer lakas megépitése 2023-ban sem sikeriilt, kozel 16 ezer lakas
épiilet, mely 7,8%-o0s csokkenés 2022-hoz képest. A lakasok iranti nagy kereslet ellenére mind az épitési engedélyek, mind az
atadott lakasok szama csokken. Ennek oka nemcsak az épitkezésre alkalmas teriilet folyamatos hianya, hanem a magas kamatok
és épitési koltségek is. Vasarloi oldalon a kamatok emelkedése, a felvett lakashitelek szamanak csokkenése emellett egy
elmozdulast eredményezett a lakasvasarlastol a lakasbérlet iranyaba, ami a bérleti dijak novekedésének iranyaba hatott. A
tranzakcios volumen a német lakoingatlan piacon 8.700 milli6 EUR volt 2024-ben (50 vagy ennél tobb lakasos projektek esetén),
ami mintegy 50%-o0s novekedést jelent az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A prime yield a 7 legjobb lokacio esetében stabilan
3,4%-on &llt 2024. év végén.”' 2024 elsd félévében a bérleti dijak tovabb emelkedtek, mig az értékesitési arak egyes
szegmensekben érezhetéen csokkentek. A bérleti dijak éves Osszehasonlitdsban 16,7%-kal, 19,5 EUR/m2-re néttek, ami erdteljes
bérleti keresletre mutat ra. A lakasok eladasi ara az elmult egy évben 3,6%-kal csokkent orszagosan, ez Berlinben 1,3% volt, ami
7.900 EUR/m2 eladasi arat jelent ujépitésii lakasok esetében 2024 elsé felében. 2025-ben a tranzakcids volumen tovabbi
erdsodésére lehet szamitani. ,,

. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany ,,5.1.4. A Kibocsato altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasa, alapul

szolgalo adatok” pontja ,,Ingatlanfejlesztési piac” bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»A WING Csoport hazai tulajdonu ingatlanvallalkozas. A 2008-ban kezd6dott pénziigyi valsag soran a megcsappant iizleti
lehet6ségek és a novekvd kockazatok lattan szamos, elsGsorban kiilfoldi hatter(, profi versenytars hagyta el a WING Csoport
piacait. Ezek mellett ugyanakkor sok kisebb magyar vallalkozas sziintette be tevékenységét részben hasonld okokbdl, részben
tokeforrasaik elapadasa miatt. Koszonhetden tokeerejének, szakértelmének, kitarto eréfeszitéseinek és a banki hitelezéivel
megdrzott kivald kapcsolatainak, a WING Csoport a valsag évei soran is, bar visszafogott tempoban, de sikeresen tudta folytatni
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alaptevékenységeit. Mikozben versenytarsai sorra feladtak poziciodikat, illetve tevékenységeiket, a WING Csoport folyamatosan
drizte pozicioit és kereste a novekedés lehetdségeit.

Ebben az id6szakban alakult ki a WING Csoport jelenlegi versenyhelyzete, mely a Kibocsatd varakozasa szerint hosszabb tavon
sem fog valtozni. Az 0j helyzet egyik jellemzdje, hogy a WING Csoporton kiviil csak néhany, a pénziigyi valsag elott is aktiv
ingatlanfejleszt6 Orizte meg korabbi tevékenységi korét és erdforrasait. Ezek koziil elsé helyen emlithet az iroda, retail és
lakaspiaci fejlesztési tevékenységet végz0 Futureal Csoport, és az irodafejleszté Skanska Csoport. A kis szami, valsagallo
versenytarsak mellé, részben a piaci lehetdségeket megragadva csatlakozott néhany 1j, kisebb, magyar versenytars, melyek koziil
az irodafejleszté DVM Csoport fejlodott leglatvanyosabban. Ehhez a korhoz csatlakozott, az irodapiaci ciklusokat klasszikus
modon lekdvetni szandékozo két 1j, tokeerds, kiilfoldi tokehattérrel rendelkezd Vaci uti irodafejlesztd, az Atenor Hungary Kft.
(székhely: 1034 Budapest, Bécsi Gt 68-84., cégjegyzékszam: 01-09-910029) és a HB Reavis Csoport. Bar tevékenységét csak
2015-ben kezdte, az orszdg legnagyobb épitSipari vallalata, a Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 51.,
cégjegyzékszam: 01-10-046383) tulajdonaban allo Property Market Kft. (székhely: 1117 Budapest, Dombodvari ut 27. B. lhaz. 7.
em., cégjegyzékszam: 01-09-206694) komoly fejlesztési tevékenységet végez minden ingatlanszegmensben.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a fentiekhez hasonldan alakult a WING Csoport versenyhelyzete. Ennek a piaci
szegmensnek Magyarorszagon is legnagyobb szerepldje a vilag legnagyobb ipari/logisztikai ingatlanfejlesztéje és —befektetdje, a
Prologis Csoport. A WING Csoport masik komoly, ugyanakkor vele hasonl6é nagysagrendii versenytarsa a Prologis nemzetkozi
managementjébol kivalt személyek altal alapitott cég magyar leanyvallalata, a GLP Hungary Management Kft. (székhely: 1027
Budapest, Horvat utca 14-26.). A legtjabb versenytars a HelloParks (HelloParks Management K ft., székhely: 1082 Budapest, Futd
utca 47-53. VIL em., cégjegyzékszam: 01-09-375286), amely a hazai és nemzetkozi iroda-, kereskedelmi és lakdingatlan-
fejlesztésben évtizedes tapasztalattal rendelkezd Futureal vallalatcsoport (Futureal Belvaros Kft., székhely: 1082 Budapest, Futd
utca 47-53. VIL em., cégjegyzékszam: 01-09-199470) tagja. A tarsasag széles korli szolgaltatdsokat tervez nyujtani a
telekfejlesztéstdl kezdve az épiletkivitelezésen at a létesitményfenntartasig jelenleg harom helyszinen, Budapest

A Kibocsaté megitélése szerint a WING Csoport az egyik jelentds szerepl6je a budapesti iroda-ingatlanfejlesztési piacnak. A
Kibocsato jellemzéen minden évben rendelkezik legalabb egy olyan projekttel, amely a budapesti ingatlanpiac tekintetében
jelentés méretiinek tekinthetd. 2017-ben ilyen projekt volt az Ericsson székhaz €s az Ibis Styles Airport hotel atadasa, 2018-ban a
Siemens - irodahaz Campus (1143 Budapest, Gizella Gt 39-57) megvasarlasa, vagy a Telekom székhaz befejezése, 2019-ben pedig
a Infopark B, C, I jelii épiiletek és a ,,Szerémi” irodahazak megvasarlasa, majd ujrapozicionalsa és bérbeadasa. A Kibocsatd 2020-
ban atadta a Siemens-evosoft székhazat és elkezdte a IX. keriiletben a Liberty irodahaz fejlesztését, amely 2022-ben és 2023-ban
folytatodott. Az épiilet déli irodaszarnya 2023 juliusban atadasra kertilt, a hotel atadasa 2023. decemberben tortént meg, az északi
irodaszarny befejezése pedig 2024-ben varhato. A Liget Center és Auditorium épiiletek miiemléki feltjitasa 2022-ben kezd6dott,
az atadas 2024-ben megtortént.

A JLL piaci riportja szerint az ingatlanpiaci folyamatok jelentés egyensulytalansagot mutatnak Lengyelorszag elsédleges
lakéaspiacan a kereslet és a kinalat kozott. Ugy tiinik, hogy a kereslet visszatért, a fejleszték pedig kozel 27.000 wj lakést
értékesitettek 2023 elsé felében. Ugyanakkor a kinalat, azaz az uj fejlesztések szama nem tart 1épést, csak 17.000 egységet
szallitottak a piacra ugyanezen id6szak alatt. Ez a kozel 10.000 egységnyi kiilonbség azt sugallja, hogy a kinalati hiany hasonld
szinten van, mint 2021-ben. Az ilyenfajta kereslet-kinalat egyensulytalansagoknak az a potencialis kovetkezménye, hogy felfelé
iranyuld nyomast gyakorolhatnak a lakasarakra. 2024. végén az eladasra kinalt lakasok atlagos arai relative stabilak voltak:
Krakkot kivéve mérsékelt emelkedés volt megfigyelhetéaz el6z6 negyedévhez képest. Eves alapon Lodz esetében ndvekedtek
legnagyobb mértékben az arak (16,4%), amit Tri-City, Krakko és Varso (8-10%) kovetett. A tobbi piacon az atlagos éves
aremelkedés -0,05%-3,7% kozott mozgott.”” Az Echo Investment csoport altal Lengyelorszagban 2024 harmadik negyedévének
végéig eladott lakasok teljes szama 1.471 db, mikozben 816 lakas atadasara keriilt sor. Jelenleg 2.327 egység van épités alatt, és a
projektek kovetkez6 szakaszai, valamint Gj fejlesztések Lodzban, Poznanban és Wroclawban hamarosan kezdddnek. A Csoporton
beliil j beruhazasokra el6készitése zajlik, amelyek Ssszesen tobb mint 9.000 lakast foglalnak magukban eladasra.” A lengyel
értékesitési célu lakoingatlan szektort 2024. masodik negyedévében alapvetéen a kivaras jellemezte. A korabbi allami
lakastamogatasi program véget ért, az 0j kormany pedig arra tett utalasokat, hogy ezt nem koveti majd ujabb tamogatasi rendszer,
mely a fejlesztket és a potencialis vevoket is dontéseik elhalasztasara dsztonozte. 2024-ban dsszesen 37.000 lakas kelt el, ami
nagymértékben (26%-kal) elmarad 2023-t61.™

Az Echo Investment csoport 2024 soran kozel 2.196 lakast értékesitett, amelyb6l 1.076 lakas atadasara keriilt sor a vevok részére.
Az ECHO Csoport szintjén év végén 4.836 lakas fejlesztése volt folyamatban, valamint kozel 140 ezer m2-nyi értékesithetd
lakasteriilettel rendelkezé teriilet keriilt megvasarlasra és tovabbi 150 ezer m2-nyi teriilet biztositott jovébeli fejlesztésre. 2025
els6 félévének végén 1.162 lakas értékesitésére keriilt sor, 404 lakast adtak at. 1.674 db lakas fejlesztése kezd6dott meg 2025 elsd
felében és jelenleg 8sszesen 5.322 lakés all fejlesztés alatt.”

A JLL lakaspiaci jelentése szerint Berlin lakaspiacat befolyasolja, hogy Berlin lakossaganak novekedési iiteme az elmult hét
évben az orszag atlaganak 2,5-szeresét érte el. A lakaspiac jelentds nyomas alatt all, melynek enyhitésére sziikséges lenne
érdemben névelni az épitett lakasok szamat. Az allami célként kitiizott évi 20 ezer lakas megépitése 2023-ban sem sikeriilt, kozel
16 ezer lakas épiilet, mely 7,8%-o0s csokkenés 2022-hoz képest A lakasok iranti nagy kereslet ellenére mind az épitési engedélyek,
mind az atadott lakasok szama csokken. Ennek oka nemcsak az épitkezésre alkalmas teriilet folyamatos hidnya, hanem a magas
kamatok és épitési koltségek is. Vasarloi oldalon a kamatok emelkedése, a felvett lakashitelek szamanak csékkenése emellett egy
elmozdulést eredményezett a lakdsvasarlastol a lakasbérlet irdnyéaba, ami a bérleti dijak novekedésének iranyaba hatott.” A bérleti
dijak éves Osszehasonlitasban 16,7%-kal, 19,5 EUR/m2-re néttek, ami 2025 els6 félévében is stabil maradt, ami erételjes bérleti
keresletre mutat ra. A lakasok eladasi ara az elmult egy évben orszagosan stagnalt, Berlinben azonban 2,6%-kal csokkent, ami
7.721 EUR/m2 eladasi arat jelent ujépitésii lakasok esetében 2025 elsé felében. Berlin tovabbra is olyan piacot képvisel a
befektetok szamara, akik fenntarthatdé hozamra torekednek, €s bizonyitottan hosszii tava értékndvekedési potenciallal

Németorszag egyik vezetd ingatlanpiaci célpontjaként.”””
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2.20. Az Alaptajékoztato I1I. Regisztracios Okmany ,,5.1.4. A Kibocsato altal a sajat versenyhelyzetére tett megallapitasa, alapul

szolgal6 adatok” pontja ,,Ingatlanbefektetési piac” bekezdése az alabbiak szerint modosul:

,-Az ingatlanbefektetési piac természetébdl fogva, azaz alacsony belépési korlatai miatt, folyamatosan nyitva all 0j szereplok
Pozsonyi ut 56., cégjegyzékszam: 01-10-045784) és az MNB-n keresztiil aktiv szerepldje lett ennek a piacnak. A legnagyobb
magyar ingatlanalapok (Erste, OTP, Dio6fa) szintén komoly befektetési munkat tudhatnak hatuk mogott. Veliik ellentétben a
kiilfoldi befektetdi kor még csak részben tudta aktivizalni magat. A WING Csoport maga is ilyen kiilfoldi befektetékkel alkotott
kozos vallalkozasban hajtotta végre az elmult évek egyik legnagyobb piaci tranzakcidjat 2015-ben. A Morgan Stanley Csoport
mellett eddig a Lone Star Csoport és az ipari piac kapcsan mar bemutatott Prologis Csoport hajtott végre ilyen jellegii
befektetéseket.

A CBRE 2024 harmadik negyedéves piaci riportja’ szerint az iroda ingatlanbefektetési aktivitis Lengyelorszdgban tovébbra is
mérsékelt. A kamatkornyezet javulasa és az irodai munkavégzés novekedése esetén az iroda szektor egyre inkabb felkeltheti a
tokebefektetok figyelmét. 2024 harmadik negyedéves prémium kategorias varsoi iroda eszk6zok hozama 5,75%-161 6,0%-ra nétt.
A 2024 harmadik negyedévének legnagyobb volumentl tranzakcidja a Skanska's Studio B eladasa volt a Stena Real Estate szamara
86, 3millio Euréért. A 2025-ben mintegy 145 ezer m2 atadasat tervezik, koztiik olyan kdzponti projektekét, mint a The Bridge a
Ghelamcotol és az Office House az Echo Investmentt6l. A 2025-6s atadasok 33%-a rendelkezik el6bérlettel.

A BNP 2024 harmadik negyedéves piaci riportja” szerint az év elsé kilenc honapjaban szignifikans ndvekedést kdnyvelhetett el
a német befektetési piac, ahol Berlin megdrizte vezetd szerepét. A 2023-as évhez viszonyitott jelentds forgalomndvekedés (+47%)
azt jelzi, hogy a befektetdk Wijra biznak abban, hogy az drazasi fazis hamarosan véget ér. Berlin megoérizte vezetd szerepét: az
egyetlen olyan piac, amely 2024-ben eddig atlépte a 2,5 milliard Eurds hatart. 2024 harmadik negyedévére vonatkozo statisztikak
szerint a tranzakciok osszértéke koriilbeliil 2,7 milliard eurd, ami mintegy 47 szazalékkal tobb az el6z6 év azonos id6szakahoz
képest. Az egyes ingatlanpiaci szegmenseknél a befektetok befektetési preferencidinak eltolodasa tapasztalhato. Az
ingatlanbefektetések megoszlasa ingatlantipusonkét a kovetkezé képet mutatja: az iroda 16,4%, a logisztika 7,4%, a
kiskereskedelem 48,1%, a hotel 9,6% és az egyéb 18,5%. A BNP 2025 masodik negyedéves piaci riportja®® szerint az év elsé hat
hoénapjaban némi lassulas kovetkezett a német befektetési piacon: a teljes forgalom 11,4 milliard EUR volt, ami 7% alacsonyabb
az egy évvel korabbi eredményhez képest. Az egyes ingatlanpiaci szegmenseknél a befektet6k befektetési preferenciainak
eltolodasa tapasztalhatd. Az ingatlanbefektetések megoszlasa ingatlantipusonkét a kovetkez6 képet mutatja: az iroda 21%, a
logisztika 24%, a kiskereskedelem 25,4%, és az egyéb 29,6%.”

2.21.

Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés Okmany ,,7. Trendek” pontja ,,Az ingatlanpiaci szegmensek erdsodése” bekezdése az
alabbiak szerint modosul:

,»Az ingatlanpiaci szegmensek erésodése

Az Alaptajékoztato jelen pontja nyilvanos piaci informaciok, elsésorban, a lent hivatkozott piaci riportok, valamint a WING
Csoport sajdt becsléseinek, illetve varakozdsainak felhaszndldsaval késziilt.

Epitési telekpiac: dremelkedés

A folyamatos keresletnovekedést tovabb erdsitette a kedvezményes 5%-os lakasépitési afa, melyet a magyar kormany 2022.
juliusaban meghosszabbitott tovabbi két évvel, igy elegendd volt 2024. decemberéig épitési engedélyt szerezni, hogy érvényes
legyen a kedvezményes afa az adott lakasépitésre. Ezt kovetGen, illetve a gazdasagi kilatasok valtozasa és magasabb
bizonytalansaga miatt, melyet elssorban az energiaarak dragulasa okozott, a telekar emelkedés megallt, ezért 2022-ben a dragulas
mérsékelt, 2,5%-os volt. 2024 els6 felében emelkedtek az arak, amely az év folyaman csillapodott, de tovabbra is emelkedd
tendencia uralkodik a piacon.

Lakdspiac: magas kereslet és aremelkedés

A 2023-ban rendkiviil alacsony lakaspiaci tranzakcioszam tortént, 21%-kal elmaradva a 2022. évhez képest. 2023 végétdl azonban
a lakaspiaci folyamatokat meghataroz6 makrogazdasagi fundamentumok javulasa volt megfigyelhets, ami élénkiilést hozott a
hazai piacon. A javulo fogyasztoi bizalom mellett, a 2024-t61 elérhetd megujult otthonteremtési tamogatasok (CSOK Plusz) és
kedvez6bb hitelkondiciok is pozitivan hatnak a lakaspiaci aktivitasra. 2024 harmadik negyedévében a lakaspiaci forgalom
orszagos atlagban 16%-kal, Budapesten pedig 31%-kal élénkiilt éves 6sszevetésben, amely lendiilet kitartott az év végéig. Emellett
a lakasarak tovabbi novekedése is megfigyelhetd, 2024 masodik negyedévében Budapesten 9,3%-kal, a vidéki varosokban 8,7%-
kal emelkedtek az arak nominalisan éves Osszevetésben. A 2025-0s progndzisa szerint kitart majd a vevéi érdeklddés, igy
tranzakci6szdmokban és drakban is tovabbi, 10-20%-os erdsddés varhaté az ingatlanpiacon.?! 2025 elsé félévében a tranzakciok
szama tovabb emelkedett, 2,8%-kal haladta meg az el6z6 év azonos id6szakat. 2025 masodik félév elejét az Otthon Start Program
hatasai dominaltdk. A program extrém magas keresletet hozott, az augusztusi tranzakcioszam 20%-ot novekedett az el6z6 év
azonos id6szakahoz képest, mikozben az arak is emelkedtek. Ennek kovetkeztében év hatralévo részében is magas hazai lakaspiaci
aktivitds varhato.®

Irodapiac: révid tavu stagndlds

2022 elsé fele aktiv volt tranzakciok szempontjabol, valamint a hozam is csokkend tendenciat mutatott. Ennek kovetkeztében a
régioban 6,6%-kal sikeriilt meghaladni a 2021-es befektetési értéket 2022-ben, elérve a 10,7 milliard eurét. A megugro inflacio és
az emelkedd kamatkornyezet, valamint az energiaarak dragulasa okozta, bizonytalansagok hatasara a befekteték 2022 masodik
felében megvaltoztatta a befektetok hozzaallasat és egyfajta kivaras jellemzi a piacot. A budapesti irodapiac brutto bérleti kereslete
21%-kal emelkedett 2024 els6 félévében, ami alig 4%-kal marad el a koronavirus jarvany el6tti szintek atlagatol. Ezt arnyalja,
hogy a brutté kereslet osszetételében az elmult négy évben a szerzédésmegujitasok aranya érdemben megemelkedett, csokkentve
a nettd piaci felszivast. 2024-ben éves szinten a teljes bérldi aktivitas 8%-os novekedést mutatott, a nettd bérbeadas viszont 20%-
kal csokkent az €l6z8 év azonos idészakéhoz képest.® Az (ij dtadasok és az alacsony piaci felszivas hataséara a kihasznalatlansagi
rata tovabbi emelkedése varhat6.** A hozam 2024 harmadik negyedévére 7%-ra emelkedett (6%-161).%5 Az iiresedési raték is tovabb
novekedtek, meghaladva a 14%-ot, azonban a ndvekedés iiteme egyre mérsékeltebbé valt 2024-ben. 2014 6ta mind az ,,A”, mind
a ,,B” kateg6riaju irodak bérleti dijai emelkedd tendenciat mutatnak, ami stagnalasba/ enyhe névekedésbe fordult 2024-ben. 2025
els6 negyedévében a teljes kereslet 6sszesen 92.967 m2 tett ki, amely 2%-os csokkenést jelent az el6z6 év azonos idészakahoz
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képest. Az 0j szerz6dések a bérbeadasok kozel felét, 48%-ot tettek ki, a szerz6déshosszabbitasok 45%-ot, a béviilések pedig 7%-
ot. A nett6 kereslet azonban 21%-o0s novekedést hozott az el6z6 év azonos idészakahoz képest. Az liresedési rata minimalisan
csokkent az el6z6 negyedévhez képest, 0,09%-kal.*® 2025 méasodik negyedévében a teljes kereslet dsszesen 119.975 m2 tett ki,
amely 16%-os csokkenést jelent az el6zd év azonos iddszakahoz képest. A nettd kereslet 21%-os csokkent az el6z6 év azonos
id8szakahoz képest, azonban az iiresedési rata 1,29 szdzalékponttal csdkkent az el6z6 negyedévhez képest, igy 12.8%-on 4l1.5 Az
tiresedési rata az év masodik felében varhatoan 2025-ben minimalis, de tovabb csokkenhet, 2026-ban pedig ez a trend erdsodhet.
A Kibocsato varakozasa szerint elsdsorban a minél inkabb hatékonyabb, z6ldebb és rugalmasabb irodatér irant fog ndvekedni a
kereslet bérl6i oldalrol. Mindemellett atformalodhat a bérld és a bérbead6 kozétti viszony, egy sokkal rugalmasabb felallas varhatod
a jovore nézve.

Retail-piac: lassu névekedés

A retail szektor, legf6képpen a bevasarlokdzpontok a jarvany miatti lezarasok alatt és az azt kovetd idoszakban is kihivasokkal
néztek szembe. ElGtérbe keriiltek a nyitott, szabadtéri bevasarlo parkok. A jarvanyhelyzet érezhetéen csokkentette a
kiskereskedelmi forgalmat, amiben atmenti névekedés volt tapasztalhato 2021-ben és 2022 elsd felében, ugyanakkor a megugrd
inflacio kovetkeztében 2023 elsé nyolc honapjaban a kiskereskedelmi értékesitések folyo aron 10,1 szazalékkal novekedtek az
€l6z6 év azonos idészakahoz képest, de volumen alapon 9,6%-os éves csdkkenés volt megfigyelhets®®.

2024. els6 félévben valamennyi kiskereskedelmi ingatlantipus esetén a kihasznalatlansagi rata csokkenése volt jellemz6, mind
Budapesten, mind a regiondlis varosokban. A kindlati bérleti dijak valamennyi ingatlantipusban stagnaltak. Az online
kiskereskedelmi értékesitési csatornak aranya a forgalmon beliil 2023-ban 10 szazalék ala csokkent, a 2024. januar—augusztus
id8szakban pedig 9,5 szazalék volt.®

2024. év soran a kiskereskedelmi volumen volumenét a lassi novekedés jellemezte, a bérleti dijak valamennyi kiskereskedelmi
ingatlantipus esetén stagnaltak. 2025-ben eldre lathatolag orszagszerte 53 000 m? kereskedelmi egység keriil megépitésre.

Logisztikai ingatlanpiac: stabil kildtasok

A 2021-ben és 2022-ben az adasvételi tranzakciok nagyon kedvezd hozamelvarasok mellett valosultak meg. Ugyan az ipari
szegmens beruhazasi volumene elmarad az irodapiacitol, de egyre erdsebb a kereslet, mellyel a fejlesztések probalnak 1épést
tartani. Az e-kereskedelem novekvé térnyerésével a logisztikai ingatlanok irant egyre magasabb a kereslet, ezt alatamasztja az
érvrél évre atlagosan 5%-os magyarorszagi csomagkiildd és internetes kereskedelmi forgalomnovekedés. A 2022-ben
bekovetkezett gazdasagi bizonytalansagok kovetkeztében a budapesti hozamszint, illetve az iiresedési rata is novekedett év
kozben. A Budapest kornyéki ipari-logisztikai teriiletek kihasznalatlansagi rataja éves Osszevetésben stagnalt, 2024 harmadik
negyedév végén 9,6 szazalékon allt, az ipari-logisztikai keresletet az uj bérbeadasok és elobérletek dominaltak, mérsékelt nettd
piaci felszivas mellett. Amennyiben a nettod piaci felszivas tovabbra is az elmult negyedévekben megfigyelt szinten marad, a
kihasznalatlansagi rata tovabbi emelkedése vérhatd.” Ezzel parhozamosan a hozamszintek 6,75%-161 7,0%-ra ndvekedtek®',
melyek a gazdasagi kilatasok bizonytalansaganak és a kamatkornyezet novekedésének tudhato be. Bérleti dijak tekintetében az
elmult 10 évben — a pandémia idészakat leszamitva, amikor stagnalt a piac — folyamatos novekedés tapasztalhato, koszonhetden
a stabil és erds bérléi keresletnek. 2024-ban a bérleti dij emelkedés éves alapon 6,2% volt az MNB 2024 oktoberi
Kereskedelmiingatlanpiaci Jelentése szerint. 2025 elsé negyedévében a fovaros és kormyékén az ipari/ logisztikai allomany
tiresedési rataja 10,5%-ra emelkedett. A teljes bérl6i kereslet 9,4%-kal csokkent az el6z6 év azonos idészakahoz képest, mikdzben
a teljes kereslet tobb, tobb mint felét (51%-4t) a szerzddéshosszabbitasok tették ki.”> 2025 mésodik negyedévében az iiresedési
rata 13,4%-ra emelkedett, a teljes bérl6i kereslet azonban 7%-ot emelkedni tudott, az el6z6 év azonos idészakahoz képest. Az 1ij
szerzédések a teljes kereslet 26%-at tették ki, mig a szerz8déshosszabbitasok 40%-4t.”> A hozamszintek a negyedév végéig nem
valtoztak, 7%-on stagnalnak.”

2.22.

Az Alaptajékoztato III. Regisztraciés Okmany ,,7. Trendek” pontja ,,Az ingatlanfejlesztési tevékenység” bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

,, Az épitbipari termelés alakuldsa

2024 novemberben az épitdipari termelés volumene 1,7%-kal elmaradt az egy évvel korabbitdl. Az épitményfécsoportok koziil az
épiiletek épitésének termelése 9%-kal, az egyéb épitményeké 8,2%-kal mérséklddott. A szezonalisan és munkanaphatassal
kiigazitott indexek alapjan az épitdipar termelése 2,0%-kal kisebb volt az el6z8 havihoz mérten.**

2025 els6 negyedévében az épitdipari termelés volumene 5,7%-kal elmaradt az egy évvel korabbitol. Az épitményfécsoportok
koziil az épiiletek épitésének termelése 6,2%-kal, az egyéb épitményeké 4,7%-kal mérséklddott. Az 1. negyedévben az egyéb
épitmények (nem épiiletek) épitése esetében foként az infrastrukturat érinté allami beruhazasok, mig az épiiletek épitése terén a
lakossag és vallalkozasok beruhazasainak ovatossagi tényezObdl (bizonytalan nemzetkozi gazdasagi kornyezet, ukran-orosz
haboris helyzet, magas kamatszint) fakadé elmaradasa mérsékelte az épitdipari vallalkozasok szerzédésallomanyanak
volumenét.*

Az épitbipari tevékenység 2023. év elejéig tartd novekedése oda vezetett, hogy a meglévé kapacitasok teljes kihasznaltsag mellett
miikodtek, s6t, a lakaspiacon tapasztalhatd igen komoly fejlesztési tevékenység hatasaként korlatként jelent meg a szakemberhiany
az épitdiparban, melyek a kivitelezési koltségek emelkedését okoztak. A mostani lassuld gazdasagi és piaci hatasok kdvetkeztében
az épitdipari kapacitasok boviilésére lehet szamitani, valamint az energiaarak konszolidacidjanak kovetkeztében tovabbi épit6-
alapanyagar dragulas sem varhatd, ezért az eldrejelzések alapjan a kivitelezési koltségek stagnaldsa, csokkenése
prognosztizalhato.”

2.23.

Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany ,,7. Trendek” pontja ,,Az ingatlanbefektetések alakulasa” bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

,,Az ingatlanbefektetések alakulasa’

2024. els6 félévben a hazai kereskedelmiingatlan-piac befektetési forgalma mintegy 180 millio eurdt tett ki, ami 21 szazalékkal
elmarad a 2023. els6 félévi — mar akkor is alacsony szinten tartozkodd — forgalomtol. A megemelkedett hozamok, az euréban
tovabbra is magas finanszirozasi koltségek és mérsékelt bérleti kereslet tovabbi kivarasra osztonzik a befektetdket, ami 2024
egészére is alacsony befektetési forgalmat vetit elore. 2024. els6 félévben a bankok az egy évvel korabbi alacsony bazishoz képest




37%-kal tobb kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitelt folyositottak, és az id6szaki folyositasok 80%-a épitési céli hitelhez
kapcsolodott. A szallodak és az egyéb ingatlanok kategoria kivételével, valamennyi ingatlantipus esetében tetten érhetd volt az uj
kibocsatasi volumen emelkedése. A piac megitélését azonban tovabbra is a kockazatkeriilés jellemzi, az MNB Hitelezési felmérése
alapjan 2024 masodik negyedévében a bankok leginkabb az irodahazak esetén szigoritottak a hitelezési feltételeken, és 2024
masodik félévére is tovabbi szigoritast helyeztek kilatdsba a megvaltozott kockazati tolerancidra és az iparagra jellemzo
kihivasokra hivatkozva. A hazai folyamatoktol eltéréen a KKE régio atlagaban mar 35 szazalékkal emelkedett a befektetési
forgalom, igy a tovabbra is magas, 79%-os hazai befektetdi aranyu, alacsony és csokkend hazai befektetési forgalom esetleges
fennmaradasa kockazatot jelenthet a hazai piac megitélésére. Budapest egy erésebb toke felértékelddést tapasztalhatott meg 2018
és 2019 els6 félévében az intenziv hozamcsokkenésnek és a bérleti dijak novekedésének kdszonhetben, amit a pandémia az iroda
ingatlanok esetében kis mértékben, a kereskedelmi ingatlanok esetében nagyobb mértékben korrigalt. 2024. els6 félévében a teljes
befektetési volumen 49%-a kiskereskedelmi ingatlanok, 21%-a ipari-logisztikai ingatlanok, 16%-a szallodak, 14%-a irodahazak
adasvételébdl adodott. 2024-ben a hazai kereskedelmiingatlan-piac befektetési forgalma mintegy 405 millideurdt ért el, az el6z6
évhez képest a befektetési forgalom 28%-kal csokkent. A volumen 26%-a kiskereskedelmi ingatlanok, 21%-a irodahazak, 13%-a
ipari-logisztikai ingatlanok, 12%-a szallodak, tovabbi 28%-a pedig fejlesztési telkek és egyéb, tovabbi fejlesztést igényld
ingatlanok adasvételébdl adodott. A befektetési forgalom kozel haromnegyede hazai befektetokhoz kotddott. 2024-ben az
elsodleges (prime) hozam az ipar-logisztika és kiskereskedelmi szegmensekben nem valtozott, az iroda szegmensben az elsé
negyedév soran még 25 bazisponttal emelkedett, a masodik negyedév ota pedig a tobbi szegmenshez hasonldan stagnalt. 2024.
év végén az elsddleges iroda -¢s ipar-logisztika hozam 7%-on, a bevasarlokdzpont hozam 6,75% allt. 2024. negyedik negyedévben
az ingatlanpiaci szakemberek erdsen megosztottak voltak a piac ciklikus pozicidjat illetden. A szakértk fele vélte ugy, hogy a
kereskedelmi ingatlan-piac mar kezdeti fellendiilési szakaszban van, ugyanakkor a szakemberek masik fele még mindig a ciklus

befektetési aktivitas, a tranzakcios volumen éves alapon atlagosan 69 szazalékkal nétt.”

2.24.

Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios Okmany ,,11.1. Multbeli pénziigyi informaciok™ pontja az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

,»A Kibocsato 2025. elso félévére vonatkozo, nem auditalt pénziigyi jelentése elektronikus fajl formaban elérhetd az alabbi helyen:

https://wing.hu/storage/publication/1759241737 wingholding-zrt-feleves-jelentes-2025pdf.pdf ,,

2.25.

Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés Okmany ,,12. Két utols6 pénziigyi évre vonatkozo auditalt és nem auditalt multbeli
pénziigyi informaciok” pontja az alabbiak szerint modosul:

wEredménykimutatis

A WING Csoport a 2023-as iizleti évet megel6zGen adatait ezer forintban kozolte, 2023. januar 1-t6l azonban az adatok millio
forintban keriilnek bemutatasra a Szamviteli Torvénnyel osszhangban. A Szamviteli Térvény a konszolidalt beszamold esetében
nem allapit meg milli6 forintban torténd bemutatasi kotelezettséget, ugyanakkor a WING Csoport szerint az egyedi beszamold
millié forintban torténd prezentalasabol ez kovetkezhet. Az Gsszehasonlithatosag megteremtése érdekében az alabbi tablazatban a
korabbi évek adatai is milli6 forintban keriilnek bemutatasra, igy adott esetben nem jelentds kerekitési eltérések adodhatnak a
kozzétett beszamolohoz képest. Amennyiben az ezer forintban kozzétett adat elsd elhagyott szamjegye 0-4-re végzodik, a kerekités
lefelé torténik, ettdl eltérd esetben a szam felfelé van kerekitve.

Az tUjramegallapitott pénziigyi informaciok az egyes tablazatok fejlécében keriiltek megjeldlésre. Az Gjramegallapitassal
kapcsolatos bemutatast, illetve azok természetet a 2024. félévi jelentés 3.13-as szamu jegyzete részletezi.

2022 2023 2023. félév 2024. félév 2024 2025. félév
(@jramegalla (nem (nem
(auditalt, (auditalt, pitott, nem s (auditalt, o
g P ox auditalt, P auditalt,
konszolidalt konszolidalt auditalt, . 3 konszolidalt 1
s 4 e s . x konszolidalt ... | konszolidalt
adatok millio | adatok millio | konszolidalt ... | adatok millié e s
... | adatok millié adatok millié
Ft-ban) Ft-ban) adatok millio Ft-ban)
Ft-ban) Ft-ban)
Ft-ban)
Folytatodo tevékenységek
Vevbi - szerzdésekbSl | g 193 172 302 50227 85 563 197 993 92 163
szarmazd arbevétel
Befekietésbol SZAMAZO | 9 845 17758 -18 289 8 143 25 148 -22 586
nyereség (+) / veszteség (-)
Egyéb bevételek és raforditasok | -5 741 -4 033 -1301 -1439 -5 890 -480
Anyagkbltség & kozvetitett | _gg 704 96 664 23182 -48 797 -107 067 46790
szolgaltatasok
Munkavillaléi ~ juttatisokkal | ;| g¢ -14 655 7211 -8 746 -18 870 -12628
kapcsolatos raforditasok
Pénziigyi bevételek 3860 2479 2 106 4 606 7 450 2284
Pénziigyi raforditasok -23 180 -31 245 -15 428 =21 242 -43 334 -20 521
Pénziigyi eszk6zok
értékvesztésébodl szarmaz | -456 -510 -256 -229 61 -143
veszteség (-)/nyereség (+)
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;\észarsasag tulajdonosaira juto | 45 5,3 10771 -1 830 7227 15975 218116
Nem ellenrzd részesedésekre | |, 43 9037 -1827 6 606 12 623 -10 532
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2022

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo bevételeinek 6sszege a 2022. pénziigyi év soran 29.845 millié Ft. A befektetésbdl szarmazo
bevétel a befektetési célu ingatlanokat birtokld leanyvallalatok és a befektetési céltl ingatlanok értékesitésének eredményét (3.835 millio
Ft), az ingatlanok targyévi valds értékre torténd atértékelését (26.007 millié Ft), valamint az egyéb, nem jelentds tételek sszegét (3 millio
Ft) tartalmazza. A befektetésbdl szarmazo bevétel 38,6%-kal, 18.765 millio Ft-tal alacsonyabb az el6z6 évben elszamolt bevételhez
képest. A csokkenés oka, hogy 2021-ben jelentds Osszegben keriilt értékesitésre befektetési célu ingatlanokat birtoklo leanyvallalat,
valamint befektetési célu ingatlan.

Az arbevétel osszege 11.935 millio Ft-tal haladja meg az el6z6 évben kimutatott dsszeget, melynek oka elsGsorban a lakdingatlanok
értékesitésébodl szarmazo bevétel. A 2022-es év folyaman a Csoport lakdingatlanok értékesitéséb6l 117.770 millio Ft (2021: 106.354
millié Ft), szallodai szolgaltatasbol 2.585 millio Ft (2021: 1.787 milli6 Ft), ingatlan lizemeltetési tevékenységbdl 5.921 millié Ft (2021:
6.510 millio Ft) arbevételt realizalt.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek 6sszege 88,8 milliard Ft-ra csokkent az el6z6
évhez képest (2021: 108,4 milliard Ft). Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok Osszegének jelentds része az értékesitett
lakoingatlanokhoz, az ingatlaniizemeltetési szolgaltatasokhoz kapcsolodik.

A WING Csoport nett6 finanszirozasi raforditasa tobb tényez6 egyiittes hatasara 1.066 milli6 Ft-tal novekedett. A valtozasban szerepet
jatszott a novekvo kamatkomyezet, valamint az arfolyam hatas. TargyidGszakban a hitelfelvételbol és kotvénykibocsatasbol befolyt
Osszeg 99.353 millio Ft, a hitelek és kotvénytartozasok torlesztésének osszege 100.200 millio Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentésebb tétel az eurdban denominalt hitelek, valamint a lengyel
leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/eur6, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogod
eredményében 9.762 millio Ft veszteséget mutat ki a beszamoloban. A HUF/EUR arfolyam 2022. december 31-én 400,25 Ft/eurd, 2021.
december 31-én 369 Ft/euro volt, a HUF/PLN arfolyam 2022. december 31-én 85,35 Ft/zloty, 2021. december 31-én 80,3 Ft/zloty volt.

2023

Az arbevétel 6sszege 12.129 millio Ft-tal haladja meg az el6z6 évben kimutatott 6sszeget, melynek oka tobbek kozott az, hogy 2023.
aprilis 20-t0l a Bauwert AG és leanyvallalatainak teljesitménye is hozzajarul a Csoport bevételéhez. A 2023-as év folyaman a Csoport
lakoingatlanok értékesitésébdl 125.146 millio Ft (2022: 117.770 millié Ft), befektetési célu ingatlanok bérleti dijabol 31.198 millio Ft
(2022: 30.255 millio Ft), beruhazasi szerz6désekbdl 1.426 millid Ft (2022: 11 millié Ft), szallodai szolgaltatasbol 3.507 millié Ft (2022:
2.585 millio Ft), ingatlan lizemeltetési tevékenyseégbdl 8.727 millié Ft (2022: 5.921 millié Ft) arbevételt realizalt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo eredményének dsszege a 2023. pénziigyi év soran 17.758 millié Ft veszteség. A befektetésbol
szarmazé eredmény az ingatlanok targyévi valos értékre torténd atértékelését (18.539 millio Ft veszteség), valamint az egyéb, nem
jelentds tételek Osszegét (781 millid Ft nyereség) tartalmazza. A befektetésbdl szarmazo nyereség (+) / veszteség (-) 160%-kal, 47.603
millio Ft-tal alacsonyabb az €16z6 évben elszamolt bevételhez képest. A csokkenés oka, hogy foként az arfolyam valtozasanak hatasara
2023- ban jelent6s 0sszegben csokkent a befektetési célu ingatlanok valos értéke.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek dsszege 91,2 96,7 milliard Ft-ra nétt az el6z6
évhez képest (2022: 88,8 milliard Ft). Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok Osszegének jelentds része az értékesitett
lakoéingatlanokhoz, az ingatlaniizemeltetési szolgaltatasokhoz kapcsolodik.

A WING Csoport nett6 finanszirozasi raforditasa tobb tényezd egylittes hatasara 9.446 milli6 Ft-tal novekedett. A valtozasban jelentds
szerepet jatszott a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa. Targyiddszakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt dsszeg
156.775 milli6 Ft, a hitelek és kotvénytartozasok torlesztésének dsszege 49.624 millio Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentdsebb tétel az euroban denominalt hitelek, valamint a lengyel
leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulénapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogod
eredményében 11.145 milli6 Ft nyereséget mutat ki a beszamoloban. A HUF/EUR arfolyam 2023. december 31-én 382,78 Ft/euro, 2022.
december 31-én 400,25 Ft/eur6, a HUF/PLN arfolyam 2023. december 31-én 88,04 Ft/zloty, 2022. december 31-én 85,35 Ft/zloty volt.

2024 1. félév

Az arbevétel 6sszege 35.336 millio Ft-tal haladja meg az el6z6 év azonos iddszakaban kimutatott 6sszeget, melynek oka tobbek kozott
az, hogy 2023. aprilis 20-t6] a Bauwert AG ¢és leanyvallalatainak teljesitménye is hozzajarul a Csoport bevételéhez. 2024 els6 félév
folyaman a Csoport lak6ingatlanok értékesitésébol 58.636 millio Ft (2023 elsé félév: 30.275 millio Ft), befektetési célu ingatlanok bérleti
dijabol 17.756 millid Ft (2023 elsd félév: 14.660 millié Ft), beruhdzasi szerzodésekbdl 1.473 millio Ft (2023 els6 félév: 0 millid Ft),
szallodai szolgaltatasbol 2.679 millio Ft (2023 els6 félév: 1.595 millio Ft), ingatlan izemeltetési tevékenységbdl 2.894 millio Ft (2023
els6 félév: 3.029 millio Ft) arbevételt realizalt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazod eredményének osszege a 2024. elsé félévben 8.143 millio Ft nyereség. A befektetésbol
szarmaz6 eredmény az ingatlanok targyévi valos értékre torténd atértékeléseét (8.887 millio Ft nyereség), a befektetési célu ingatlanok
értékesitésének veszteségét (503 millido Ft veszteség), valamint az egyéb, nem jelentds tételek Osszegét (241 millio Ft veszteség)
tartalmazza. Az elszamolt nyereség f6ként az arfolyamok valtozasabol adodik, melynek hatasara 2024 els6 félévében jelentds Gsszegben
nott a befektetési célu ingatlanok valos értéke.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket (pl.: eladott lakoingatlanok koltsége) tartalmaznak, melyek dsszege
26 milliard Ft-tal novekedett. A ndvekedés az el6z6 idészakhoz mért magasabb lakoingatlan értékesitésbdl adodik.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditasa tobb tényez6 egyiittes hatasara 3,3 milliard Ft-tal novekedett. A valtozasban jelentGs
szerepet jatszott a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa. Targyiddszakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt dsszeg
122.982 milli6 Ft, a hitelek és kotvénytartozasok torlesztésének dsszege - 48.146 millid Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentGsebb tétel az euroban denominalt hitelek, kotvények, valamint a
lengyel leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/eur6, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogd



eredményében 3,7 milliard Ft veszteséget mutat ki. Az EUR/HUF arfolyam 2024. jinius 30-an 395,15 Ft, 2023. december 31-én 382,78
Ft, a PLN/HUF arfolyam 2024. junius 30-an 91,63 Ft, 2023. december 31-én 88,04 Ft volt.

2024

Az arbevétel Gsszege 25.691 millié Ft-tal haladja meg az el6z6 évben kimutatott Osszeget. A 2024-es év folyaman a Csoport
lakoingatlanok értékesitésébdl 137.681 millio Ft (2023: 125.146 millié Ft), befektetési célil ingatlanok bérleti dijabol 37.103 millio Ft
(2023: 31.198 millio Ft), beruhazasi szerzddésekbdl 5.855 millié Ft (2023: 1.426 milli6 Ft), szallodai szolgaltatasbol 6.598 millio Ft
(2023: 3.507 millio Ft), ingatlan tizemeltetési tevékenységbdl 4.803 milli6 Ft (2023: 8.727 milli6 Ft) arbevételt realizalt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo eredményének sszege a 2024. pénziigyi év soran 25.148 millio Ft nyereség. A befektetésbdl
szarmazd eredmény az ingatlanok targyévi valos értékre torténd atértékelését (20.717 millié Ft nyereség), befektetési célu ingatlanok
értékesitésének eredményét (4.486 millio Ft nyereség), valamint az egyéb, nem jelentds tételek Osszegét (55 millio Ft veszteség)
tartalmazza. A befektetésbdl szarmazo nyereség (+) / veszteség (-) 242%-kal, 42.906 milli6 Ft-tal magasabb az el6z6 évben elszamolt
bevételhez képest. A novekedés oka, hogy foként az arfolyam valtozasanak hatasara 2024-ben jelentds dsszegben ndvekedett a befektetési
célu ingatlanok valos értéke.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek 6sszege 107 milliard Ft-ra nétt az el6z6
évhez képest (2023: 97 milliard Ft). Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok Osszegének jelentés része az értékesitett
lakoingatlanokhoz, az ingatlaniizemeltetési szolgaltatasokhoz kapcsolodik.

A WING Csoport netto finanszirozasi raforditasa tobb tényez0 egyiittes hatasara 7.118 millio Ft-tal novekedett. Targyidoszakban a
hitelfelvételbdl és kdtvénykibocsatasbol befolyt 6sszeg 211.440 milli6 Ft, a hitelek és kotvénytartozasok torlesztésének dsszege 152.487
milli6 Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentdsebb tétel az eurdban denominalt hitelek, valamint a lengyel
leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/euro, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogd
eredményében 8.676 millio Ft veszteséget mutat ki a beszamoloban. A HUF/EUR arfolyam 2024. december 31-én 410,09 Ft/eurd, 2023.
december 31-én 382,78 Ft/eurd, a HUF/PLN arfolyam 2024. december 31-én 95,97 Ft/zloty, 2023. december 31-én 88,04 Ft/zloty volt.

2025 1. félév

Az arbevétel 6sszege 6.600 millid Ft-tal haladja meg az el6z6 év azonos idészakaban kimutatott 6sszeget, melynek oka tobbek kozott az,
hogy 2025. aprilis 23-t6l az AKKO Invest Nyrt. és leanyvallalatainak teljesitménye is hozzajarul a Csoport bevételéhez. 2025 els6 félév
folyaman a Csoport lakoingatlanok értékesitésébol 52.196 millio Ft (2024 els6 félév: 58.636 millio Ft), befektetési célt ingatlanok bérleti
dijabol 20.731 milli6 Ft (2024 els6 félév: 17.756 millio Ft), beruhazasi szerzédésekbol 1.804 millio Ft (2024 els6 félév: 1.473 millid Ft),
szallodai szolgaltatasbol 3.507 millié Ft (2024 els6 félév: 2.679 millio Ft), ingatlan tizemeltetési tevékenységb6l 10.280 millio Ft (2024
els6 félév: 2.894 millio Ft) arbevételt realizalt.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo eredményének Gsszege a 2025. els6 félévben 22.586 millio Ft veszteség. A befektetésbol
szarmaz6 eredmény az ingatlanok targyévi valos értékre torténd atértékelését (21.192 millio Ft veszteség), a befektetési célu ingatlanok
értékesitésének veszteségét (1.086 millio Ft veszteség), valamint az egyéb, nem jelentds tételek Osszegét (308 millio Ft veszteség)
tartalmazza.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket (pl.: eladott lakoingatlanok koltsége) tartalmaznak, melyek 6sszege
2 milliard Ft-tal csokkent.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditasa tobb tényez$ egylittes valtozasanak hatasara 1,6 milliard Ft-tal novekedett.
Targyidészakban a hitelfelvételbdl és kotvénykibocsatasbol befolyt 6sszeg 88.924 millio Ft, a hitelek és kotvénytartozasok torlesztésének
Osszege 58.619 millié Ft volt.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentGsebb tétel az euroban denominalt hitelek, ktvények, valamint a
lengyel leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei és kotelezettségei — fordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/euro, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport a teljes atfogd
eredményében 5 milliard Ft nyereséget mutat ki. Az EUR/HUF arfolyam 2025. junius 30-an 399,3 Ft, 2024. december 31-én 410,09 Ft,
a PLN/HUF arfolyam 2025. junius 30-an 94,13 Ft, 2024. december 31-én 95,97 Ft volt.

Mérleg
2022 2023 2024. félév 2024 2025. félév
(auditalt, (auditalt, (nem auditalt, (auditalt, (nem auditalt,
konszolidalt konszolidalt konszolidalt konszolidalt konszolidalt
adatok millio adatok millié Ft- | adatok millié adatok millié adatok millié
Ft-ban) ban) Ft-ban) Ft-ban) Ft-ban)
Eszkozok
Befektetett eszk6zok
Targyi eszk6zok 12 963 28 541 31366 35504 50211
Befektetési célil ingatlanok 418 006 428 694 448 963 507 240 422 935
Goodwill 579 9415 9701 10 046 12279
Immaterialis javak 6291 6923 7414 8028 19 866
Brefektete,sek tarsult és kozOs vezetési 47019 63903 75713 92 483 34211
vallalkozasokban
Halasztott adé eszk6zok 8342 12 468 15979 17 525 20 762
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Korlatozottan felhasznalhato

pénzeszkozok 7117 10270 12 408 22971 16 272
Egyéb pénziigyi eszkoz6k 40 692 32736 53305 51467 49271
Befektetett eszkozok Gsszesen 541 009 592950 654 849 745 264 675 807
Forgoeszk6zok
Készletek 154 809 435 541 491 344 522936 586 179
Vevok és egyéb kovetelések 45301 64 246 63518 73 685 39871
Adokovetelések 1897 2182 1328 2907 1706
Egyéb pénziigyi eszkozok 2708 9418 7413 2578 4111
i‘iﬁg‘i‘ﬁﬁ felhaszndlhat6 | g 55 7816 8 060 11713 58 839
Készpénz és bankszamlak 132 620 93799 96913 73 149 73188
Forgbeszkozok Gsszesen 346 886 613 002 668 576 686 968 763 894
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkozok 30327 13 104 24 194 3352 55231
Eszko6z0k Osszesen 918222 1219 056 1347619 1435584 1494 932
Forrasok
Toke és tartalékok
Jegyzett toke 5 5 5 5 5
Cash flow fedezeti ligyletek tartaléka 6441 2781 3930 1323 828
Felhalmozott eredmény 168 011 158 709 157 402 163 819 144 076
Atvaltasi tartalék 7 682 9683 13 668 18 604 16 236
A Tarsasag tulajdonosaira juto sajat téke | 182 139 171 178 175 005 183 751 161 145
Nem ellen6rz részesedések 71333 117712 123 568 127 864 121 048
Sajat tdke Osszesen 253472 288 890 298 573 311 615 282193
Hosszu lejarath kotelezettségek
lljé:f}é?ykibocsétésisc’;l tartozdsok | 393 754 510 444 586 369 622 400 701 634
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 32451 34582 43534 42939
Halasztott ado kotelezettségek 23 864 50 690 49913 54 906 56411
Céltartalékok 642 1049 981 1100 1642
Vevoktol kapott eldlegek 2 696 1906 6853 293 3277
Egyéb kotelezettségek 5929 9482 9083 9626 9036
Hosszu lejarath kotelezettségek 6sszesen 426 885 606 022 687 781 731 859 814 939
Roévid lejarata kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek 44302 39092 38391 48 110 52 348
lljé:flléi(ykibocsétésisc’)l tartozdsok | 9 78 213 335 236 683 222992 171 300
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 4394 3564 1778 1 494 373
Adokotelezettségek 3232 1499 3216 3893 3240
Céltartalékok 4547 3373 4544 3831 2758
Vevoktél kapott elélegek 52 581 46 540 60 639 96 294 145139
Egyéb kotelezettségek 20728 16 648 15853 15 496 21 666
Rovid lejarata kotelezettségek osszesen | 221 862 324 051 361 104 392110 396 824
Az értékesitésre  tartottnak  mindsitett
eszk6zokhoz kozvetleniil kapcsolodo | 16 003 93 161 0 976

kotelezettségek
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Osszes kotelezettség 664 750 930 166 1 049 046 1123 969 1212739

Forrasok dsszesen 918 222 1219 056 1347 619 1435584 1494 932
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2022

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke Osszesen 77.281 millio Ft-tal novekedett el6zé évhez képest, mely
novekedést tobb tényez0 egylittesen eredményezett. A targyévi akvizicioknak (Airport City Kft., Airport City Phase B Kft., PW3
Kft., A93 Property Kft. és a Bathory Utca Kft. felvasarlasanak) koszonhetéen 28 milliard Ft-tal, a targyévi fejlesztéseknek és
beruhazasoknak, valamint az ingatlanok valos értékre torténé atértékelésének hatasara pedig tovabbi 81 milliard Ft-tal novekedett
a befektetési célu ingatlanok értéke.

Az ingatlan értékesitések és cégeladasok eredményeképpen 7 milliard Ft értékii befektetési célu ingatlant vezetett ki a Csoport a
konyveibdl, illetve tovabbi 25,6 milliard Ft értékii ingatlan keriilt atsorolasra a készletek és az értékesitésre tartott ingatlanok kozé.

A Csoport forgoeszkoz allomanya targyévben 45.398 millio Ft-tal, 15%-kal novekedett az el6z6 évhez képest. A forgoeszkozok
jelent6s hanyadat a készleteken 1évo ingatlanok (44,63%) és a pénzeszkoz allomany (38%) teszi ki. A készletek névekedésében a
2022. évi lakofejlesztések, illetve a PW3 Kft. felvasarlasa jatszottak szerepet. A PW3 Kft. felvasarlasaval az akvizicié napjan 1,4
milliard forint értékii készletallomannyal boviilt a Csoport mérlege. A Csoport pénzeszkoz allomanya eléz6 évhez képest 29,7
milliard Ft-tal novekedett.

A sajat téke allomany valtozasaban jelentds Osszegben a targyévi nyereség (55,1 milliard Ft), valamint az anyavallalat tulajdonosai
és a kisebbségi tulajdonosok részére kifizetett (15,9 milliard Ft) osztalék jatszik szerepet.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennallo tartozasok teljes dsszege 23.478 millié Ft-tal novekedett 2021. december 31-hez képest.
A teljes allomany oOsszegéb6l 2022. december 31-én a Lisala Sp. z o.0. és leanyvallalatai altal kimutatott hitelek és
kotvénykibocsatasbol fennallo tartozasok osszege 239.125 millié Ft. A rovid lejarath hitelek aranya 2022. december 31-én és 2021.
december 31-¢n is alacsony, 19%, illetve 22,9%.

A WING Csoport 2022. december 31-én 4.394 milli6 Ft 6sszegii egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2021.
december 31-én: 7.654 milli6 Ft), amely az Archicom részvényeinek 8%-hoz kapcsolddd vételi opcid. A csokkenés oka, hogy
2021. december 31-én egyéb pénziigyi kotelezettségek kozott jelent meg a kamatkockazat csokkentése érdekében kotott kamatcsere
ugyletek fordulonapi értékelésének eredménye is, tehat tartalmazta az tigyletek teljes futamideje alatt rogzitett 6sszegii fizetendd
kamat és a becsiilt varhato piaci kamatdsszegek kozotti kiilonbozet nettd jelenértékét. 2022. december 31-én a kamatcesere tigyletek
fordulonapi értékelésének eredménye nyereség jellegii volt, igy az egyéb pénziigyi eszk6zok kozott jelent meg 7.077 millié Ft
értékben.

Az értékesitésre tartott eszk6zok és kapcsolodo kotelezettségek kozott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsolodo kotelezettségek
jelennek meg, amelyek értékesitése tervezetten 12 honapon beliil megtorténik.

2023

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke Gsszesen 26.266 millio Ft-tal novekedett el6z6 évhez képest, mely
novekedést tobb tényezd egyiittesen eredményezett. A targyévi akvizicionak koszonhetden 285 millio Ft-tal novekedett a targyi
eszkdzok értéke, mig a targyévi fejlesztéseknek és beruhazasoknak, valamint az ingatlanok valos értékre torténd atértékelésének
hatasara pedig tovabbi 17.275 milli6 Ft-tal novekedett a befektetési célu ingatlanok értéke.

Az ingatlan értékesitések és cégeladasok eredményeképpen 3.355 millio Ft értékii befektetési célu ingatlant vezetett ki a Csoport a
konyveibdl, illetve tovabbi 11.102 millié Ft értékii ingatlan keriilt atsorolasra a targyi eszkozok kozé.

A Csoport forgoeszkoz allomanya targyévben 266.116 milli6 Ft-tal, 76,72%-kal novekedett az el6z6 évhez képest. A forgoeszkozok
jelentds hanyadat a készleteken 1évd ingatlanok (71,05%) és a pénzeszkoz allomany (15,30%) teszi ki. A készletek novekedésében
a Wingwert-GCP GmbH felvasarlasa jatszott szerepet, mely felvasarlasaval az akvizicié napjan 228 milliard forint értékii
készletallomannyal boviilt a Csoport mérlege. A Csoport pénzeszkoz allomanya el6z6 évhez képest 38,8 milliard Ft-tal csokkent.

A sajat téke allomany valtozasaban jelent6s 0sszegben a leanyvallalat megszerzése (27,7 milliard Ft), valamint a mar meglévé
leanyvallalati részesedésben tortént névekedés (17,9 milliard Ft) jatszik szerepet.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennalld tartozasok teljes Osszege 237.947 millio Ft-tal novekedett 2022. december 31-hez
képest. A teljes allomany 6sszegébdl 2023. december 31-én a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 277.251 millio Ft, mig a Wingwert-
GCP GmbH és leanyvallalatai 184.283 milli Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejaratd hitelek aranya 2023. december 31-én és
2022 december 31-én is alacsony, 29%, illetve 19%.

A WING Csoport 2023. december 31-én 36.015 millio Ft 6sszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2022.
december 31-én: 4.394 millio Ft), amely fligg6- és halasztott vételar, valamint sajat tokének nem mindsiilé befektetési jegyek. A
novekedés oka, hogy 2023-ban a Csoportba tartozé Gladiator II. Ingatlanfejlesztdé Befektetési Alap és Gladiator VIL
Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap névértéken Osszesen 16.253 millié Ft értékl befektetési jegyet bocsatott ki, tovabba a Bauwert
AG a 2023. aprilis 20-ai akviziciot megel6zéen — 2022. julius 1-jén — vasarolt egy teriiletet, melynek kapcsan a vételar kifizetése
még nem valt esedékessé, ehhez kapcsolddoan 16.110 millié Ft halasztott vételar fizetési kotelezettséget mutat ki. Az értékesitésre
tartott eszk6zok és kapcsolddo kotelezettségek kozott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsolddo kotelezettségek jelennek meg,
amelyek értékesitése tervezetten 12 honapon beliil megtorténik.

2024. 1. félev

A targyi eszkozok és a befektetési célil ingatlanok értéke dsszesen 23.094 millio Ft-tal novekedett 2023. december 31-hez képest.
A targyévben felmeriilt fejlesztési koltségek 18 milliard Ft, az atértékelés hatasa mintegy 10 milliard Ft névekményt eredményezett.
2024 els6 félévében a Csoport 12 milliard Ft értékii befektetési célu ingatlant vezetett at az értékesitésre tartott eszkdzok kozé.




A Csoport forgéeszkoz allomanya 2024 elsdé félévében 55.574 millio Ft-tal, 9,1%-kal novekedett. A forgdeszkozok jelentds
hanyadat a készleteken 1év6 — jellemzden — lakoingatlanok (73,5%) és a pénzeszkoz allomany (14,5%) teszi ki. 2024 els6 félévében
a készletek értéke 56 milliard Ft-tal, a Csoport szabad pénzeszkoz allomanya 3 milliard Ft-tal novekedett.

A Csoport sajat tokéje 2024 elso félévében 10 milliard Ft-os novekedést mutat.

A hitelek és kétvénykibocsatasbol fennallo tartozasok teljes dsszege 99 milliard Ft-tal novekedett 2023. december 31-hez képest.
A teljes allomany 6sszegébdl 2024. junius 30-an a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 333 milliard Ft, mig a Wingwert-GCP GmbH
¢és leanyvallalatai 180 milliard Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejarata hitelek aranya 2024. junius 30-an és 2023. december 31-
én egyarant 29%.

A WING Csoport 2024. junius 30-an 36.360 milli6 Ft Osszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2023.
december 31-én: 36.015 millid Ft), amely fiiggd- és halasztott vételar, valamint sajat tékének nem mindsilé pénziigyi
instrumentumok.

2024

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke Osszesen 85.509 millio Ft-tal novekedett el6z6 évhez képest, mely
novekedést tobb tényezd egylittesen eredményezett. A targyévi fejlesztéseknek és beruhazasoknak, valamint az ingatlanok valds
értékre torténd atértékelésének hatasara 70.450 millio Ft-tal novekedett a befektetési célil ingatlanok értéke. A targyévben aktivalt
targyi eszk6zok pedig tovabbi 9.061 milli6 Ft-tal novelték a targyi eszkozok értékeét.

Az ingatlan értékesitések és cégeladasok eredményeképpen 6.663 millié Ft értékii befektetési célu ingatlant vezetett ki a Csoport a
konyveibdl.

A Csoport forgoeszkoz allomanya targyévben 73.966 milli6 Ft-tal, 12,1%-kal novekedett az el6z6 évhez képest. A forgoeszkozok
jelentés hanyadat a készleteken 1évO ingatlanok (76,12%) és a pénzeszkoz allomany (10,65%) teszi ki. A Csoport pénzeszkoz
allomanya el6z6 évhez képest 20,7 milliard Ft-tal csokkent.

A sajat téke allomanya a targyévi atfogd eredmény (28.598 millié Ft), a Csoport tulajdonosai részére fizetett osztalék (-7.034 millio
Ft), valamint tulajdonosi tranzakciok (1.161 millié Ft) eredményeként 6sszességében 22.725 milli6 Ft-tal novekedett.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennalld tartozasok teljes Osszege 121.613 millio Ft-tal novekedett 2023. december 31-hez
képest. A teljes allomany 6sszegébdl 2024. december 31-én a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 340.113 millié Ft, mig a Wingwert-
GCP GmbH ¢s leanyvallalatai 197.099 milli6 Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejarata hitelek aranya 2024. december 31-én és
2023. december 31-én is alacsony, 26%, illetve 29%.

A WING Csoport 2024. december 31-én 45.028 millio Ft 6sszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2023.
december 31-én: 36.015 millio Ft), amely fiigg6- és halasztott vételar, valamint sajat tokének nem mindsiilé befektetési jegyek. Az
értékesitésre tartott eszk6zok és kapcsolodo kotelezettségek kozott azok az ingatlanok és az azokhoz kapcsolddo kotelezettségek
jelennek meg, amelyek értékesitése tervezetten 12 honapon beliil megtorténik.

2025 1. félév

A targyi eszk6zok és a befektetési célu ingatlanok értéke Gsszesen 70 milliard Ft-tal csokkent 2024. december 31-hez képest. A
targyévben felmeriilt fejlesztési koltségek 14 milliard Ft novekedést, az atértékelés hatasa mintegy 21 milliard Ft csokkenést
eredményezett. 2025 els6 félévében a Csoport 55 milliard Ft értékii befektetési célu ingatlant vezetett at az értékesitésre tartott
eszkozok kozé.

A Csoport forgoeszkoz allomanya 2025 elsé félévében 77 milliard Ft-tal, 11,20%-kal novekedett. A forgdeszkozok jelentés
hanyadat a készleteken 1év6 — jellemzéen — lakoingatlanok (76,7%) és a pénzeszkoz allomany (9,6%) teszi ki. 2025 els6 félévében
a készletek értéke 63 milliard Ft-tal, a Csoport szabad pénzeszkoz allomanya 39 millié Ft-tal novekedett.

A Csoport sajat tokéje 2025 els6 féelévében 29 milliard Ft-os csokkenést mutat.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennallo tartozasok teljes 0sszege 28 milliard Ft-tal novekedett 2024. december 31-hez képest.
A teljes allomany 6sszegébdl 2025. junius 30-an a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 327 milliard Ft, mig a Wingwert-GCP GmbH
és leanyvallalatai 206 milliard Ft tartozast mutatnak ki. A rovid lejarata hitelek és kotvények aranya a teljes hitel- és
kétvényallomanyhoz képest 2025. junius 30-an 19,6%, mig 2024. december 31-én 26,4%.

A WING Csoport 2025. janius 30-an 43 milliard Ft 6sszegili egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2024. december
31-én: 45 milliard Ft), amely fligg6- és halasztott vételar, valamint sajat t6kének nem mindsiild pénziigyi instrumentumok.

Foldrajzi bontas:

Arbevétel csoporton Kiviili vevéktél
2025. junius 2024. junius 2023. jinius
30-4an végz6dé | 30-an végzodé | 30-an végzodo 2024
6 hénap (nem 6 hénap (nem 6 hénap (auditalt 2023
auditalt, auditalt, (nem auditalt, konszolidalt (auditalt konszolidalt adatok)
konszolidalt konszolidalt konszolidalt adatok)
adatok) adatok) adatok)
milli6 Ft
millio Ft milli6 Ft ujramegallapit millio Ft milli6 Ft
ott
Magyarorszag 38.474 18.896 11.218 55.228 32.660
Lengyelorszag 44.470 44.143 37.628 98.601 132.345
Németorszag 9.188 22.524 1.381 44.164 7.297
Bulgaria 0 0 0 0 0
Franciaorszag 31 0 0 0 0
Osszesen 92.163 85.563 50.227 197.993 172.302
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Befektetett eszkozok*

2024. jinius 30. | 2025, janius30. | 2023 Qecember 2024. december 31.
(nem auditalt, (nem auditalt, (au di.télt
konszolidalt konszolidalt P (auditalt konszolidalt adatok)
adatok) adatok) konszolidalt
adatok)
millié Ft millio Ft milli6 Ft milli6 Ft
Magyarorszag 327.891 364.728 307.800 340.524
Lengyelorszig 235.669 210935 220.389 300.296
Németorszig 9.597 11.966 9.287 12480
s 0
Bulgaria 0 0 0
Franciaorszag 0 1.873 0 0
Osszesen 573.157 589.502 537.476 653.300

* A befektetett eszkozok nem tartalmazzak a pénziigyi instrumentumokat és a halasztott ado eszkozoket

A WING Csoportnak sem 2024-ben, sem 2025 els6é félévében nem volt olyan vevdje, melytdl az arbevétel 10%-at meghalado
Osszegli arbevétele szarmazott.

Miikodési cash-flow

2022

2023

2023. félév

2024. félév

2024

2025. félév

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(djramegallapi
tott, nem
auditalt,

konszolidalt
adatok millio
Ft-ban)

(nem auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(nem auditalt,
konszolidalt
adatok millié Ft-
ban)

Adobzas el6tti eredmény

45 484

2748

-6 931

8198

21130

-23 302

Korrekcidk:

Eredményben elszamolt
jovedelemado raforditas
(+) / bevétel (-)

Részesedés tarsult
vallalkozasok

eredményébdl

-5 866

-8 964

-3202

-8 092

-12 434

2650

Befektetési tevékenység
eredménye

0 244

62

339

465

150

Eredményben
vételen
nyereség

elényds
elszamolt

Elszamolt
értékvesztés

goodwill

Eredményben elszamolt
finanszirozasi

raforditasok

16 307

30356

14776

18 069

37987

16 944

elszamolt
szarmazo

Eredményben
befektetésbol
bevétel

-6 840 0

-191

-5404

-159

Targyi eszk6zok és
immaterialis javak
értékesitésének
eredménye

-103 0

Befektetési céla
ingatlanok valds érték
valtozasa

-27 894

18 539

18 289

-7 356

-19 305

23513

Az eredménnyel
szemben valos értéken
elszamolt pénziigyi
kotelezettségekbol
szarmazoé nettd nyereség
(-) / veszteség (+)

253 -225

-428

801

3266

-1143

Kovetelésekre elszamolt
értékvesztés valtozasa

49 539

256

259
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Befektetett eszk6zok
értékcsokkenése és
amortizacidja

2027

2237

1067

1423

3102

2049

Céltartalék valtozasa

5008

-1300

-955

965

141

-1122

Kiilfoldi devizak
atvaltasi nyeresége (-
)/vesztesége (+)

12 546

-12 320

-15163

3964

9384

4904

Tarsult és kozos
vallalkozasok
értékesitésének
eredménye

-3287

Korrigalt
eredmény

targyévi

37 684

31 854

7771

18379

38 301

14 604

A miikod6téke
valtozasai

Vevok és egyéb
kovetelések novekedése
(-) / csokkenése (+)

-33 069

-20 647

8722

-2 905

-14 283

45132

Készletek novekedése (-
) / csokkenése (+)

11 864

-50 440

-29 956

-38 617

-50 542

-52930

Egyéb eszk6zok
novekedése (-) /
csokkenése (+)

464

-1 050

=723

-2 069

-15892

-40 163

Szallitok  és  egyéb
kotelezettségek korrigalt
csokkenése

18 452

-17 676

-11 832

10 048

44 675

36 804

Egyéb kotelezettségek
csokkenése ) /
novekedése (+)

-1722

1162

7.933

-1580

15 268

8271

Miikodési
tevékenységbdl
szarmazd pénzaramlas

33673

-56 797

-18 085

-16 744

17 527

11718

Finanszirozasi
raforditasok

Melybdl a fizetett kamat

Fizetett jovedelemado

-8752

-9 149

-6 687

-6 676

-10 691

-2 052

Miikodési
tevékenységbdl
szarmazo
pénzaramlas

nettod

24921

-65 946

-24 772

-23 420

6836

9 666

Befektetési
tevékenységhbol
szarmazé cash-flow

2022

2023

2023. félév

2024. félév

2024

2025. félév

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(@jramegallapi
tott, nem
auditalt,

konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(nem auditalt,
konszolidalt
adatok millié
Ft-ban)

(auditalt,
konszolidalt
adatok millié

Ft-ban)

(nem auditalt,
konszolidalt
adatok millié Ft-
ban)

Adott
nyujtasa

kolesonok

-1 984

-6 583

-329

-15517

-21 276

-2 562

Adott
visszafizetése

kolesonok

2693

792

0

622

5612

1077

Egyéb rovid lejaratra
adott kolcsonok nyujtasa
(-) / visszafizetése (+)

Befektetések tarsult
vallalkozdsban

-9330

-623

-144

-1285

-9478

atsorolasa
tartott

Pénzeszkoz
értékesitésre
eszk6zzé

Targyi  eszkdozok  és
befektetési céla
ingatlanok
beszerzésével
kapcsolatos kifizetések

-52852

-41 457

-23 671

-19 526

-47 676

-22 886

Targyi  eszkdzok  és
befektetési célu
ingatlanok

értékesitésének bevétele

80 793

18 140

9416

932

25 585

18318
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Immaterialis  javakkal
kapcsolatos kifizetések -9 -68 i 34 -7 -1
Nettd pénz kiaramlas
leanyvallalatok -27 674 -48 997 -46 129 0 -1778 -11 655
felvasarlasakor
Nettd pénz bearamlas
leanyvallalatok 14 053 0 0 0 1080 0
értékesitésekor
Tarsult és koz06s
vallalkozasok
értékesitésébol 28332 0 0 0 0 0
szarmazd pénzeszkz
Tarsult vallalkozasoktol
kapott osztalék 2716 0 0 0 0 0
Kapott kamatok 1454 1 649 518 1702 981 3503
Befektetési
tevékenységek - sordn | 35 5 77 147 -60 316 -33 106 -47 047 -14356
bejovo netto
pénzaramlas
2022 2023 2023. félév 2024. félév 2024 2025. félév
(@jramegallapi
Pénziigyi miiveletekbdl (auditalt, (auditalt, tott, nem (nem auditalt, (auditalt, (nem auditalt,
szarmazé cash-flow konszolidalt konszolidalt auditalt, konszolidalt konszolidalt konszolidalt
adatok milli6 | adatok millié konszolidalt adatok milli6 | adatok millio adatok milli6 Ft-
Ft-ban) Ft-ban) adatok millié Ft-ban) Ft-ban) ban)
Ft-ban)
Nem  cllendrzg | 19570 1188 581 1251 444
részesedés tékeemelése
Nem ellen6rzd
részesedés
felvasarlasabol 239 0 0 ik 81 0
szarmaz? kifizetés
Tokeleszallitas 0 411 411 0 -9 0
Befektetési ey | 16253 16253 0 2981 0
kibocsatas
Fizetett kamatok 23611 -29 178 -15874 -17 835 -42 789 -21 844
Hitelfelvétel 99 353 156 775 76 699 122982 211 440 88924
Hiteltorlesztés -100 200 -49 624 -21 898 -48 146 -152 487 -58 619
A Csoport
tulajdonosainak -10 778 -10 966 -4 906 -837 -6 076 -2 845
kifizetett osztalék
Finanszirozasi
tevekenyseg - soridn | 37 55 102 419 51051 56 666 14230 6060
felhasznalt netto
pénzaramlas
Pénz és pénz-
cgyenértCkesek  netd |55 638 -40 674 -34037 140 25981 1370
csokkenése () /
novekedése (+)
Pénz és pénz-
egyenértékesek a| 102924 132 620 132 620 93799 93799 73 149
pénziigyi év elején
Arfolyamvaltozas hatisa
a kilfoldi pénznemben | 4 058 1853 -2 836 2974 5331 -1331
tartott egyenlegekre
Pénz és pénz-
egyenértékesek a| 132620 93799 95 747 96 913 73 149 73 188
pénziigyi év végén
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2022

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya a 2022. iizleti év soran 29.696 milli6 forinttal novekedett, amely mintegy
28,85%-0s novekedésnek feleltetheté meg. A kamat és adofizetés eldtti miikodési tevékenységbdl szarmazoé pénzaramlas 2022.
iizleti év folyaman 33.673 millié forint volt. A WING Csoport a targyidészakban 8.752 millié forint adot fizetett, amely tételt
levonva az operativ tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas 24.921 milli6 forint volt.

A befektetési tevékenységb6l szarmazé 38.302 millio forint tovabb gyarapitotta a WING Csoport pénzeszkozeit, amelyet tobb
tényez0 egyiittes valtozasa eredményez. A targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok értékesitésén a WING Csoport 80.793
millié forint pénzbevételt realizalt, a beszerzésé¢hez pedig 52.852 millié forint kifizetés tarsult. 2022-ben a WING Csoport tobb
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leanyvallalatat, illetve egy kozos vezetésii vallalkozasat értékesitette, amely 42.585 millié forinttal novelte a WING Csoport
pénzeszkoz allomanyat, mig az akvizicidkhoz kapcsolodo kifizetés 27.674 millio forinttal csokkentette azt. A WING Csoport az
adott kolesonok és lekotott betétek vonatkozasaban 1.454 milli6 forint pénzeszkozben kiegyenlitett kamatbevételt szamolt el.

A Thitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbol befolyd pénzosszeg 2022. iizleti év soran 99.353 millié forint volt, mig
adéssagallomanyanak torlesztésére a WING Csoport 100.200 millié forintot koltott. A WING Csoport 2022-ben a tulajdonosok
részére 10.778 millio forint osztalékot fizetett ki. A hitelek és kotvények utan a WING Csoport 23.611millié 611 millio forint
kamatot fizetett. A finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt nettd pénzaramlas 2022. iizleti évben -37.585 millié Ft.

A kiilfoldi pénznemben denominalt pénzeszkozok értékét az arfolyamvaltozas hatasa 4.058 millio forinttal novelte.

A WING Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 2022. december 31-én 16.668 millio forint korlatozottan hozzaférhet
pénzeszkozt mutat ki.

2023

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya a 2023. iizleti év soran 38.821 millié forinttal csokkent, amely mintegy
29,3%-os csokkenésnek feleltethetd meg.

A befektetési tevékenységbdl szarmazo 77.147 millié forint pénzaram csokkentette a WING Csoport pénzeszkozeit, amelyet tobb
tényez0 egyiittes valtozasa eredményez. A targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok értékesitésén a WING Csoport 18.140
milli¢ forint pénzbevételt realizalt, a beszerzéséhez pedig 41.457 millio forint kifizetés tarsult. 2023-ban az akviziciokhoz
kapcsolodo kifizetés 48.997 millié forint volt, melynek szinte teljes egésze a Bauwert részesedés felvasarlashoz kapcsolodott. A
WING Csoport az adott kolcsonok és lekotott betétek vonatkozasaban 1.649 millio forint pénzeszkozben kiegyenlitett
kamatbevételt szamolt el.

A hitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbol befolyd pénzdsszeg 2023. iizleti év soran 156.775 millié forint volt, mig
adossagallomanyanak torlesztésére a WING Csoport 49.624 millié forintot koltott. A WING Csoport 2023 -ban a tulajdonosok
részére 10.966 millio forint osztalékot fizetett. A hitelek és kotvények utan a WING Csoport 29.178 millio forint kamatot fizetett.
A finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt nettd pénzbearamlas 2023. iizleti évben 102.419 millio Ft.

A WING Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 2023. december 31-én 18.086 millio forint korlatozottan hozzaférhet
pénzeszkozt mutat ki.

2024. 1. félév

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya 2024. elsé féléve soran 3.114 millié Ft-tal névekedett, amely mintegy 3,32%-
os novekedésnek feleltetheté meg. A mitkddési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdz valtozas az el6z6 év megfeleld id6szakahoz
képest nem mutat jelentés valtozast.

A befektetésbdl szarmazo tevékenységek 33.106 millié Ft-tal csokkentették a Csoport pénzeszkoz allomanyat, amely valtozas tobb
tényez0 egyiittes hatasabol adodik. 2024. 1. felében a Csoport targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok megszerzésével
kapcsolatban 19.526 millié Ft-ot fizetett ki. Az adott k6lcsondk tovabbi 15.517 millio Ft-tal csokkentették a Csoport pénzeszkozeit.

A Thitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbol befolyd pénzosszeg 2024. I félév soran 122.982 millié forint volt, mig
addssagallomanyanak torlesztésére a WING Csoport 48.146 milli forintot koltott. A hitelekhez és kotvényekhez kapcsolodoan a
Csoport 17.835 milli6 Ft-ot fizetett ki. A finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettod pénzaram 2024. I félévben 56.666 millié Ft
volt.

2024

A WING Csoport konszolidalt pénzeszkoz allomanya 2024. {izleti év soran — az arfolyam valtozas hatasat figyelmen kiviil hagyva
—20.650 milli6 Ft-tal csokkent, amely mintegy 22,02%-os csokkenésnek feleltetheté meg.

A kamat és adofizetés el6tti mitkodési tevékenységbdl szarmazo pénzaramlas 2024. iizleti év folyaman 17.527 milli6 forint volt. A
WING Csoport a targyidészakban 10.691 millié forint adot fizetett, amely tételt levonva a miikodési tevékenységbdl szarmazo
pénzeszkoz valtozas 6.836 millio forint volt.

A befektetésb6l szarmazd tevékenységek 47.047 millié Ft-tal csokkentették a WING Csoport pénzeszkoz allomanyat, amely
valtozas tobb tényez6 egyiittes hatasabol adodik. 2024. iizleti év soran a WING Csoport targyi eszkozok és befektetési célu
ingatlanok megszerzésével kapcsolatban 47.676 millié Ft-ot fizetett ki, mig az eladasbol szarmazo pénzaram 25.585 millio Ft volt.
Az adott kolcsonokbdl szarmazo kifizetés, illetve visszafizetés tovabbi 15.664 millié Ft-tal csokkentette a WING Csoport
pénzeszkozeit. A WING Csoport az adott kolesonok és lekotott betétek vonatkozasaban 981 millio forint pénzeszkdzben
kiegyenlitett kamatbevételt szamolt el.

A hitelfelvétel, illetve kotvénykibocsatasbol befolyd pénzosszeg 2024. iizleti év soran 211.440 milli6 forint volt, mig
adossagallomanyanak torlesztésére a WING Csoport 152.487 millié forintot koltott. A WING Csoport 2024-ben a tulajdonosok
részére 6.076 milli forint osztalékot fizetett. A hitelek és kotvények utan a WING Csoport 42.789 milli6 forint kamatot fizetett. A
finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd pénzbearamlas 2024. izleti évben 14.230 milli6 Ft volt.

A kiilfoldi pénznemben denominalt pénzeszkozok értékét az arfolyamvaltozas hatasa 5.331 millio forinttal novelte.

A WING Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 2024. december 31-én 34.684 millio forint korlatozottan hozzaférhetd
pénzeszkozt mutat ki.

2025. 1. félév

A WING Csoport konszolidalt pénzeszk6z allomanya 2025 elsé féléve soran — az arfolyam valtozas hatasat figyelmen kiviil hagyva
—1.370 milli6 Ft-tal névekedett, amely 1,87%-os novekedésnek feleltetheté meg.

A kamat- és adofizetés elotti mikodési tevékenységbdl szarmazd pénzaramlas 2025 elsé féléve soran 11.718 millio Ft volt. A
WING Csoport targyidészakban 2.052 milli6 Ft adot fizetett, melyet levonva a miikodési tevékenység pénzarama 9.666 millio Ft
volt.
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A befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzaram 14.356 millio Ft kiadas volt, amely foként targyi eszk6zok és befektetési célu
ingatlanok beszerzésé¢hez (-22.886 milli6 Ft), leanyvallalati felvasarlasokhoz és fiiggd vételar megfizetésé¢hez (-11.655 millié Ft)
kothetd. Targyi eszkozok és befektetési céli ingatlanok értékesitésébdl 18.318 millid Ft pénzeszkoz folyt be a WING Csoporthoz.

A hitelfelvétel és kotvénykibocsatas kapcsan a WING Csoport 88.924 millio Ft pénzbevételt szamolt el, a hitel- és
kotvénytartozasbol szarmazo kotelezettségek torlesztésére 58.619 millio Ft-ot forditott. Az adossagallomany kapcsan megfizetett
kamat 21.844 milli6 Ft volt.

A kiilfoldi pénznemben denominalt pénzeszkdzok értékét az arfolyamvaltozas hatasa 1.331 millié Ft-tal csokkentette.

A WING Csoport a konszolidalt mérlegében 2025. junius 30-an dsszesen 75.111 millié Ft korlatozottan felhasznalhat6 pénzeszkozt

mutat Ki.

Finanszirozasi szerkezet

A Kibocsato jelentds finanszirozasi tételeit a 2024. évre vonatkozo dsszevont pénziigyi beszdamoldjanak®” 27. szamu jegyzete
mutatja be részletesen.

modosul:

2.26. Az Alaptajékoztato IIL. Regisztracios Okmany ,,12.2. Evkozi és egyéb pénziigyi informéaciok ” pontja az alabbiak szerint

A Kibocsatd 2024. évi auditalt, konszolidalt beszamoldja Ota kozzétette a 2025. elsé félévre vonatkozd nem auditalt, az IRFS
szerinti konszolidalt féléves jelentését. tett kozzé évkozi pénziigyi informaciot.”

2.27. Az Alaptajékoztato 111 Regisztracios Okmany ,,13.2. A Kibocsato alapszabalya” pontja az alabbiak szerint modosul:

,»A Kibocsato cégjegyzékszama 01-10-046503, nyilvantartd hatosaga a Févarosi Torvényszék Cégbirosaga.

A Kibocsato hatalyos Alapszabalya 2024. aprilis 28. napjan keriilt elfogadasra.

A Kibocsato alapvet6 célkitlizései az Alapszabaly 4. pontjaban, mint tevékenységi korok keriiltek feltiintetésre, igy kiilondsen a
sajat tulajdont ingatlan adasvétele, sajat tulajdontl, bérlet ingatlan bérbeadasa és iizemeltetése, épiiletépitési projekt szervezése,
lako- és nem lako épiilet épitése, ingatlankezelés, épitményiizemeltetés.”

| 2.28. Az Alaptajékoztato III. Regisztracios Okmany ,,15. Rendelkezésre allo dokumentumok” pontja az alabbival egésziil ki:

,»f) A Kibocsato nem auditalt 2025. féléves jelentése

(https://wing.hu/storage/publication/1759241737 wingholding-zrt-feleves-jelentes-2025pdf.pdf)”

2.29. Az Alaptajékoztato IV. Ertékpapirjegyzék ,,7.3. A Koétvénynek a Kibocsatd kérésére vagy hitelmindsitési eljarasban vald
kozremiikodésével késziilt hitelmindsitése” pontja az alabbiak szerint modosul:

A jelen Alaptajékoztato alapjan forgalomba hozatalra keriild Kotvények mindsitésére nem keriil sor.

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin) hitelmindsité 2025. julius 4-én tette kozz¢é a Kibocsato jelenleg
hatalyos mindsitéseit, ezek a mindsitések a Kibocsato kérésére késziiltek. A Kibocsato kibocsatdi mindsitése B+ (negativ kilatassal),
az els6rendii, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz rendelt mindsitése szintén B+. A mindsitések gyenge hitelmindsiségi
véleményt tiikkroznek. A hitelmindsitések kilatasa stabil.

A Hitelminésitének a Kibocsatora és az elsérendil, nem alarendelt, nem biztositott adossagara vonatkozo mindsitése elérhet6 a
Hitelmindsitd honlapjan (https:/scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/179021) angol nyelven.

2.30. Az Alaptajékoztato labjegyzetei az alabbi tablazat szerint modosulnak:

Kiegészités
szerinti labjegyzet
sorszama:

Kiegészités szerinti labjegyzet tartalma:

1.

KSH Gyorstajékoztatd, Fogyasztoi arak, 2025.januar

(https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412), KSH Gyorstajékoztatd, Fogyasztoi arak,
2025.februar (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2501)

2. MNB Inflacios Jelentés, 2024. december (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-28.pdf)

3. Kozlemény a Monetaris Tanacs 2024. szeptember 24-i iilésérdl (https:/www.mnb.hu/monetaris-politika/a-
monetaris-tanacs/kozlemenyek/2024/kozlemeny-a-monetaris-tanacs-2024-szeptember-24-i-uleserol)

4. Deutsche Bank PERSPECTIVES 2025 Annual Outlook (https://www.deutsche-bank.it/files/documents/2025-
CIO/PERSPECTIVESAnnualOutlook2025.pdf)

S. https://www.penzcentrum.hu/otthon/20250725/sulyos-ami-kiderult-az-uj-otthon-start-lakashitelrol-ok-lehetnek-a-
program-legnagyobb-nyertesei-1182799#

6. OECD Economic Outlook December 2024 (https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-
volume-2024-issue-2 d8814e8b-en.html)

7. MNB Inflécids jelentés (2025. szeptember) (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-30.pdf)

8. OECD Economic Outlook, Interim Report, September 2025 (https://www.oecd.org/en/publications/oecd-

economic-outlook-interim-report-september-2025 67b10c01-en.html)



https://wing.hu/storage/publication/1759241737_wingholding-zrt-feleves-jelentes-2025pdf.pdf
https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/179021
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2501
https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-28.pdf
https://www.mnb.hu/monetaris-politika/a-monetaris-tanacs/kozlemenyek/2024/kozlemeny-a-monetaris-tanacs-2024-szeptember-24-i-uleserol
https://www.mnb.hu/monetaris-politika/a-monetaris-tanacs/kozlemenyek/2024/kozlemeny-a-monetaris-tanacs-2024-szeptember-24-i-uleserol
https://www.deutsche-bank.it/files/documents/2025-CIO/PERSPECTIVESAnnualOutlook2025.pdf
https://www.deutsche-bank.it/files/documents/2025-CIO/PERSPECTIVESAnnualOutlook2025.pdf
https://www.penzcentrum.hu/otthon/20250725/sulyos-ami-kiderult-az-uj-otthon-start-lakashitelrol-ok-lehetnek-a-program-legnagyobb-nyertesei-1182799
https://www.penzcentrum.hu/otthon/20250725/sulyos-ami-kiderult-az-uj-otthon-start-lakashitelrol-ok-lehetnek-a-program-legnagyobb-nyertesei-1182799
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-volume-2024-issue-2_d8814e8b-en.html
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-volume-2024-issue-2_d8814e8b-en.html
https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-30.pdf
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-interim-report-september-2025_67b10c01-en.html
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-interim-report-september-2025_67b10c01-en.html
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Kiegészités
szerinti labjegyzet
sorszdma:

Kiegészités szerinti labjegyzet tartalma:

9. Word Bank Global Economic Prospects, June 2025
(https://openknowledge.worldbank.org/server/api/core/bitstreams/0e685254-776a-40cf-b0ac-
£329dd182e9b/content)

10. KSH Gyorstajékoztatd Bruttd hazai termék, 2024 IV. negyedév
(https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/gde/gde24 12 .html)

11. MNB Inflacios Jelentés, 2024. december (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-28.pdf)

12. KSH Gyorstajékoztatod, Fogyasztoi arak, 2025.januar
(https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412)

13. MNB Inflacios jelentés (2025. szeptember) (https:/www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-30.pdf)

14. MNB Inflacids jelentés (2025. szeptember) (https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-30.pdf)

15. CBRE Hungary Real Estate Investment Volumes 2025Q2 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/3¢9£72d0-ce1d-49fe-
abe6-9337da4525bd-585289785/HU Investment Figures Q2 2025.pdf)

16. Irodapiac Q4 2024 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8cdee8b6/679b39405812456eaeddd398 ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202
024%2004.pdf)

17. BREF Irodapiac, 2025Q2 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/6893099bd9f884185853e3ee ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202
025%200Q2.pdf)

18. CBRE: Hungary Budapest Office Figures Q4 2024 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/626889a2-726f-4a65-acc4-
ab097a15b373-1933642335/HU_Office Market Figures Q4 20.pdf)

19. Eston, Ipari jelentés, 2024 Q4 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b398d46b490a63¢278d24 ESTON%20Ipari%20jelente%CC%815%2
02024%2004 final.pdf)

20. BREF Ipari Ingatlanpiac, 2025Q2 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8cdee8b6/689309b0fef36625df615052 ESTON%20BRF%201%26L%20HU%2025
Q2.pdf)

21. ING article: https://think.ing.com/snaps/poland-cee-peers-

2024 /#:~:text=Initial%20estimates%20from%20Poland's%20StatOffice,(12.6%25%20in%202023

22. NBP Inflation Report. July 2025 (https://nbp.pl/wp-content/uploads/2025/07/Raport-o-inflacji-lipiec-2025-ANG-
1.pdf)

23. MNB Inflacios jelentés (2025. szeptember) (https:/ www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-30.pdf)

24. ING article: https://think.ing.com/snaps/poland-cee-peers-
2024/#:~:text=Initial %20estimates%20from%20Poland's%20StatOffice,(12.6%25%20in%202023

25. https://www.statista.com/statistics/962840/poland-monthly-minimum-wage/

26. https.//europaproperty.com/polands-real-estate-market-bounces-back-in-2024/

27. Cushman &Wakefield: Poland Real Estate Market Outlook Midpoint 2025
(https://www.cushmanwakefield.com/en/poland/insights/poland-real-estate-market-outlook-midpoint-2025)

28. Warsaw city attractiveness and office market - Q4 2024
(https://content.knightfrank.com/research/2301/documents/en/warsaw-city-attractiveness-and-office-market-g4-
2024-11864.pdf)

29. JLL Residential market in Poland Q4 2024 (https://www jll.pl/content/dam/jl1-
com/documents/pdf/research/emea/poland/en/residential-market-in-poland-q4-2024.pdf)

30. JLL PRS & PBSA Market in Poland 2024 (https://www.jll.pl/content/dam/jl1-
com/documents/pdf/research/emea/poland/en/prs-and-pbsa-market-in-poland-2024.pdf)

31. Statistisches Bundesamt
(https://www.destatis.de/EN/Press/2025/01/PE25_020_611.html#:~:text=Inflation%20rate%20at%20%2B2.2%2
5%20in%202024%20%2D%20German%20Federal%20Statistical%200ffice)

32. OECD Economic Outlook, Volume 2025 Issue 1 (https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-
volume-2025-issue-1_83363382-en.html)

33. https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-euro-indicators/w/2-03022025-ap

34. https://www.reuters.com/markets/europe/german-economy-contracted-02-2024-2025-01-15/

35. BNP Germany Report, Investment Market (https:/www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/investment-
market/germany-at-a-glance)

36. CBRE Berlin Office Market Q4 2024 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/0297b7a4-0048-4e1b-82a5-
0a4b4bfaec8b-1773879247/OfficeMarketReport Berlin_2024.pdf)

37. BRF: Irodapiac 2020Q4 (https://cdn.prod.website-
files.com/655£5689ec34edcc8c4ee8b6/6579b0f083c83a49¢2bff7a3 BRF-Irodapiaci-jelentes-2020-Q4.pdf)

38. BREF Irodapiaci Jelentés 2024Q4 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b39405812456eaeddd398 ESTON%20BRF%20IRODA%20HU %202
024%200Q4.pdf)

39. CBRE Budapest Office Figures 2024Q4 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/626889a2-726f-4a65-acc4-
ab097a15b373-1933642335/HU_Office Market Figures Q4 20.pdf)

40. BRF Irodapiaci Jelentés 2025Q2 (https://bpoffices.hu/news/42-budapesti-irodapiaci-jelentes-2025-q2)

41. CBRE Budapest Office Figures 2025Q2 (HU_Office Figures Q2 2025.pdf)

42. Cushman & Wakefield: Marketbeat Poland Office Market — 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-
en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e)

43. Cushman & Wakefield: Marketbeat Poland Office Market — 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-

/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-
en_.pdf?2rev=38917¢5161ef4201b6f43¢9d3cf52d9¢)



https://openknowledge.worldbank.org/server/api/core/bitstreams/0e685254-776a-40cf-b0ac-f329dd182e9b/content
https://openknowledge.worldbank.org/server/api/core/bitstreams/0e685254-776a-40cf-b0ac-f329dd182e9b/content
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/gde/gde2412.html
https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-28.pdf
https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/far2412
https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-30.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/3c9f72d0-ce1d-49fe-abe6-9337da4525bd-585289785/HU_Investment_Figures_Q2_2025.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/3c9f72d0-ce1d-49fe-abe6-9337da4525bd-585289785/HU_Investment_Figures_Q2_2025.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b39405812456eaeddd398_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202024%20Q4.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b39405812456eaeddd398_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202024%20Q4.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b39405812456eaeddd398_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202024%20Q4.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/6893099bd9f884185853e3ee_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202025%20Q2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/6893099bd9f884185853e3ee_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202025%20Q2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/6893099bd9f884185853e3ee_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202025%20Q2.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/626889a2-726f-4a65-acc4-ab097a15b373-1933642335/HU_Office_Market_Figures_Q4_20.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/626889a2-726f-4a65-acc4-ab097a15b373-1933642335/HU_Office_Market_Figures_Q4_20.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b398d46b490a63e278d24_ESTON%20Ipari%20jelente%CC%81s%202024%20Q4_final.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b398d46b490a63e278d24_ESTON%20Ipari%20jelente%CC%81s%202024%20Q4_final.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b398d46b490a63e278d24_ESTON%20Ipari%20jelente%CC%81s%202024%20Q4_final.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/689309b0fef36625df6f5052_ESTON%20BRF%20I%26L%20HU%2025Q2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/689309b0fef36625df6f5052_ESTON%20BRF%20I%26L%20HU%2025Q2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/689309b0fef36625df6f5052_ESTON%20BRF%20I%26L%20HU%2025Q2.pdf
https://think.ing.com/snaps/poland-cee-peers-2024/#:~:text=Initial%20estimates%20from%20Poland's%20StatOffice,(12.6%25%20in%202023
https://think.ing.com/snaps/poland-cee-peers-2024/#:~:text=Initial%20estimates%20from%20Poland's%20StatOffice,(12.6%25%20in%202023
https://nbp.pl/wp-content/uploads/2025/07/Raport-o-inflacji-lipiec-2025-ANG-1.pdf
https://nbp.pl/wp-content/uploads/2025/07/Raport-o-inflacji-lipiec-2025-ANG-1.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/hun-ir-digitalis-30.pdf
https://think.ing.com/snaps/poland-cee-peers-2024/#:~:text=Initial%20estimates%20from%20Poland's%20StatOffice,(12.6%25%20in%202023
https://think.ing.com/snaps/poland-cee-peers-2024/#:~:text=Initial%20estimates%20from%20Poland's%20StatOffice,(12.6%25%20in%202023
https://www.statista.com/statistics/962840/poland-monthly-minimum-wage/
https://europaproperty.com/polands-real-estate-market-bounces-back-in-2024/
https://www.cushmanwakefield.com/en/poland/insights/poland-real-estate-market-outlook-midpoint-2025
https://content.knightfrank.com/research/2301/documents/en/warsaw-city-attractiveness-and-office-market-q4-2024-11864.pdf
https://content.knightfrank.com/research/2301/documents/en/warsaw-city-attractiveness-and-office-market-q4-2024-11864.pdf
https://www.jll.pl/content/dam/jll-com/documents/pdf/research/emea/poland/en/residential-market-in-poland-q4-2024.pdf
https://www.jll.pl/content/dam/jll-com/documents/pdf/research/emea/poland/en/residential-market-in-poland-q4-2024.pdf
https://www.jll.pl/content/dam/jll-com/documents/pdf/research/emea/poland/en/prs-and-pbsa-market-in-poland-2024.pdf
https://www.jll.pl/content/dam/jll-com/documents/pdf/research/emea/poland/en/prs-and-pbsa-market-in-poland-2024.pdf
https://www.destatis.de/EN/Press/2025/01/PE25_020_611.html#:~:text=Inflation%20rate%20at%20%2B2.2%25%20in%202024%20%2D%20German%20Federal%20Statistical%20Office
https://www.destatis.de/EN/Press/2025/01/PE25_020_611.html#:~:text=Inflation%20rate%20at%20%2B2.2%25%20in%202024%20%2D%20German%20Federal%20Statistical%20Office
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-volume-2025-issue-1_83363382-en.html
https://www.oecd.org/en/publications/oecd-economic-outlook-volume-2025-issue-1_83363382-en.html
https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-euro-indicators/w/2-03022025-ap
https://www.reuters.com/markets/europe/german-economy-contracted-02-2024-2025-01-15/
https://www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/investment-market/germany-at-a-glance
https://www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/investment-market/germany-at-a-glance
https://mktgdocs.cbre.com/2299/0297b7a4-0048-4e1b-82a5-0a4b4bfaec8b-1773879247/OfficeMarketReport_Berlin_2024.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/0297b7a4-0048-4e1b-82a5-0a4b4bfaec8b-1773879247/OfficeMarketReport_Berlin_2024.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/6579b0f083c83a49c2bff7a3_BRF-Irodapiaci-jelentes-2020-Q4.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/6579b0f083c83a49c2bff7a3_BRF-Irodapiaci-jelentes-2020-Q4.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b39405812456eaeddd398_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202024%20Q4.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b39405812456eaeddd398_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202024%20Q4.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/655f5689ec34edcc8c4ee8b6/679b39405812456eaeddd398_ESTON%20BRF%20IRODA%20HU%202024%20Q4.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/626889a2-726f-4a65-acc4-ab097a15b373-1933642335/HU_Office_Market_Figures_Q4_20.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/626889a2-726f-4a65-acc4-ab097a15b373-1933642335/HU_Office_Market_Figures_Q4_20.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/7a035b51-e1e8-4257-9581-e8faf031ab41-1353672354/HU_Office_Figures_Q2_2025.pdf
https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e
https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e
https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e
https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e
https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e
https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-en_.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9e
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Kiegészités
szerinti labjegyzet
sorszama:

Kiegészités szerinti labjegyzet tartalma:

44. Colliers: Market Insights — Office Market in Poland 2024Q3 (Office Market in Poland | Market Insights | Q3
2024 | Colliers)

45. Cushman & Wakefield: Marketbeat Poland Office Market — 2024Q3 (https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-
/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q3/emea/q3-2024-poland-office-marketbeat-
en _.pdf?rev=389f7c5161ef4201b6f43c9d3cf52d9¢)

46. CBRE, Berlin Office Market Report Q4 2024 (Berlin Office Market)

47. Cushman & Wakefield: Office Letting Berlin — 2024Q3 (Infographic Berlin)

48. BREF: Ipari Ingatlanpiac 2024Q4 (https://cdn.prod.website-
files.com/655f5689ec34edcc8cdee8b6/679b398d46b490a63e278d24 ESTON%20Ipari%20jelente%CC%815%2
02024%200Q4 final.pdf)

49. CBRE: Hungary Industrial Figures 2024Q3 (https://www.cbre.hu/en-gb/insights/figures/hungary-industrial-
figures-q3-2024)

50. BREF: Ipari Ingatlanpiac 2025 Q2 (https://www.raktarkereso.info/cikkek/raktarpiaci-hirek/brf-ipari-logisztikai-
ingatlanpiaci-jelentes-q2-2025)

51. CBRE: Hungary Industrial Figures 2025Q2 (Budapest Industrial Figures 2024 Q1)

52. KSH (2021): Gyorstajékoztatd, Kereskedelmi szallashelyek forgalma, 2021. augusztus
https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/gyor/ksz/ksz2108 html

53. Turizmus.com (2022): NTAK: Jelentdsen javultak 2021-ben a hazai turisztikai adatok
(https://turizmus.com/cikk/archiv/ntak-jelentosen-javultak-202 1 -ben-a-hazai-turisztikai-adatok)

54. KSH Gyorstajékoztatd: Turisztikai szallashelyek forgalma 2024 december
(https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/tsz2412)

55. CBRE Hungarian Hotel Figures 2024Q3 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/7¢14424{-5423-4ca4-97a8-
84177a11c38-657318316/Hungary Hotel Figures 2024 Q3.pdf)

56. MNB Lakaspiaci jelentés 2024 Majus
https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2024-ma-jus-hun.pdf

57. MNB Lakaspiaci jelentés 2024 November
https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2024-november-hun.pdf

S58. Duna House Barométer 162. szam (2024. december)
(https://newdhapiOl.dh.hu/api/getFile/f98d02e739da544f6da92d3f74c127bb?_gl=1*1g5t3xa* gcl aw*RONML]
E3Mzg4MzkdMTYuRUFJYUIRb2JDaE 1JcklyQTZQS3Vpd01 WcUNKRUNCMFdaamUSRUFBWUFTQUFFZ
OpzZIBEXO0J3RQ..* gcl au*MTcIMTUSNjgzl jE3Mzg4Mzk4MTc.)

59. KSH Lakaspiaci arak, lakasarindex, 2024. I11. negyedév (https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-
lakasarindex-2024-iii-negyedev/index.html)

60. Duna House Barométer 162. szam (2024. december)
(https://newdhapiOl.dh.hu/api/getFile/f98d02e739da544f6da92d3f74c127bb?_gl=1*1g5t3xa* gcl aw*RONML]
E3Mzg4Mzk4AMTYuRUFJYUIRb2JDaE1JcklyQTZQS3Vpd01 WcUNKRUNCMFdaamUSRUFBWUFTQUFFZ
OpzZIBEXO0J3RQ..* gcl au*MTcIMTUSNjgzL jE3Mzg4Mzk4MTc.)

61. KSH Lakaspiaci arak, lakasarindex, 2024. I11. negyedév (https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-
lakasarindex-2024-iii-negyedev/index.html)

62. Duna House Barometer 170. szam (2025. augusztus)
(https://newdhapiOl.dh.hu/api/getFile/867a9eb97efc554602406ca926e37697? gl=1*1btrpnd* gcl au*MTU40D
AyMjU5MC4xNzU5MzIOMTgl)

63. MNB Lakaspiaci jelentés 2025 Majus (https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2025-ma-
jus.pdfhttps://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-arak-lakasarindex-2024-iii-negyedev/index.html)

64. MNB Lakaspiaci jelentés 2025 Majus KSH Lakaspiaci arak, lakasarindex, 2024. I11. negyedév
(https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2025-ma-jus.pdthttps://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakaspiaci-
arak-lakasarindex-2024-iii-negyedev/index.html)

65. Duna House Barometer 170. szam (2025. augusztus)
(https://newdhapiOl.dh.hu/api/getFile/867a9eb97efc554602406ca926e37697? gl=1*1btrpnd* gcl au*MTU40D
AyMjUSMC4xNzU5MzIOMTgl)

66. Coliers Poland Market Insights 2024 H1 (https://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Report-Market-Insights-H1-
2024-EN.pdf)

67. JLL Residential Market in Poland 2024Q4 (https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-
in-poland)

68. Coliers Poland Market Insights 2023 H1 (https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-i-polowa-
2023)

69. Financial Report of Echo Investment S.A: and its Group for Q3 2024 (https://en.echo.com.pl/report-
preview,269,consolidated-quarterly-report-of-the-echo-investment-capital-group-for-q3-2024.pdf)

70. JLL, Housing Market Overview H1 2024, https://www.jll.de/en/trends-and-insights/research/housing-market-
overview

71. CBRE Germany Investment Market 2024Q4 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/93a32986-0d8d-4a95-8265-
7e¢9d895310£-49831603 1/Investment Market Report Germa.pdf)

72. JLL Residential Market in Poland 2024Q4 (https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-
in-poland)

73. Financial Report of Echo Investment S.A. and its Group — 2024Q3
(https://en.echo.com.pl/preview,1862,consolidated-quarterly-report-of-the-echo-investment-capital-group-for-q3-
2024 .pdf)

74. Cushman&Wakefield Marketbeat Poland Residential Sector Q4 2024 (https://assets.cushmanwakefield.com/-

/media/cw/marketbeat-pdfs/2024/q4/emea/poland-marketbeat-residential-q4-2024-eng-
fin.pdf?rev=4bbb1113c650414eb020b8bfe48ed4bb)
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https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-office-market-q3-2024
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https://mktgdocs.cbre.com/2299/0297b7a4-0048-4e1b-82a5-0a4b4bfaec8b-1773879247/OfficeMarketReport_Berlin_2024.pdf
https://www.colliers.de/wp-content/uploads/2024/10/Colliers_Berlin_Office-Leasing_Investment_Infographics_2024Q3.pdf
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https://docs.colliers.pl/reports/Colliers-Report-Market-Insights-H1-2024-EN.pdf
https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-i-polowa-2023
https://www.colliers.com/en-pl/research/market-insights-i-polowa-2023
https://en.echo.com.pl/report-preview,269,consolidated-quarterly-report-of-the-echo-investment-capital-group-for-q3-2024.pdf
https://en.echo.com.pl/report-preview,269,consolidated-quarterly-report-of-the-echo-investment-capital-group-for-q3-2024.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/93a32986-0d8d-4a95-8265-7e9d8f95310f-498316031/Investment_Market_Report_Germa.pdf
https://mktgdocs.cbre.com/2299/93a32986-0d8d-4a95-8265-7e9d8f95310f-498316031/Investment_Market_Report_Germa.pdf
https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-in-poland
https://www.jll.pl/en/trends-and-insights/research/residential-market-in-poland
https://en.echo.com.pl/preview,1862,consolidated-quarterly-report-of-the-echo-investment-capital-group-for-q3-2024.pdf
https://en.echo.com.pl/preview,1862,consolidated-quarterly-report-of-the-echo-investment-capital-group-for-q3-2024.pdf
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Kiegészités Kiegészités szerinti labjegyzet tartalma:
szerinti labjegyzet
sorszama:

75. Financial Report of Echo Investment S.A. and its Group — 2024
(file:///C:/Users/csepelics/Downloads/consolidated-annual-report-of-the-echo-investment-group-for-2024.pdf

76. JLL, Housing Market Overview H1 2024, https://www.jll.de/en/trends-and-insights/research/housing-market-
overview

77. JLL, Housing Market Overview H1 2025, (https://www jll.com/en-de/insights/market-perspectives/germany-
living)

78. CBRE: Warsaw Office Figures 2024Q3 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/dc749afb-2¢23-4e52-b8c3-
4522307bf030-298777676/Warsaw 2024 Q3 Office Figures.pdf)

79. BNP: Investment market Berlin 2024Q3 (https://www.realestate.bnpparibas.de/en/market-reports/investment-
market/berlin-at-a-glance)

80. BNP: Investment market Berlin 2025 H1
(https://www.realestate.bnpparibas.de/sites/default/files/document/2025-07/bnppre-investment-market-germany-
2025¢2.pdf)

81. Duna House Barométer: 162. szam (2024. december)
(https://newdhapiOl.dh.hu/api/getFile/f98d02e739da544f6da92d3f74c127bb?_gl=1*1vl1se* gcl au*MjExMzY
3NTkxOC4xNzM4NzQ2MDM2)

82. Duna House Barométer: 170. szam (2025. augusztus) chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://newdhapiOl.dh.hu/api/getFile/867a9eb97efc554602406ca
926e37697? gl=1*dlqux6* gcl au*MjEOMTIWNjEyNi4xNzU5MzA30TUy

83. Colliers: Office Market Report Hungary 2024 (https://www.colliers.com/download-article?itemId=e16fe77e-
c4d5-447¢-af04-£5d0e6d70cd6)

84. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober
(https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2024-oktober)

85. CBRE Budapest Office Figures 2024Q3 (https://mktgdocs.cbre.com/2299/832¢a67¢c-6bf8-448a-al68-
7e4¢96d7d0dc-571903404/Budapest Office Figures 2024 Q.pdf)

86. BRF — Budapesti Irodapiaci jelentés — 2025 Q1 (https://robertson.hu/news/39-budapesti-irodapiaci-jelentes-2025-
al)

87. BRF — Budapesti Irodapiaci jelentés — 2025 Q2 ((https://robertson.hu/news/42-budapesti-irodapiaci-jelentes-
2025-q2)

88. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2023 oktober
https://www.mnb.hu/letoltes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2023-oktober.pdf

89. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober
(https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2024-oktober)

90. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober
(https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2024-oktober)

91. CBRE: Hungary Industrial Figures 2024Q3 (https://www.cbre.hu/en-gb/insights/figures/hungary-industrial-
figures-q3-2024)

92. BRF — Budapesti Ipari Ingatlanok Jelentés — 2025 Q1 (https://robertson.hu/news/40-budapesti-ipari-ingatlanok-
jelentes-2025-q1

93. BRF — Budapesti Ipari Ingatlanok Jelentés — 2025 Q2 (https://robertson.hu/news/41-budapesti-ipari-ingatlanok-
jelentes-2025-g2)

94. KSH, Gyorstajékoztatok, Epitdipar, 2024. november
https://www ksh.hu/gyorstajekoztatok/#/hu/document/epi2411

95. KSH, Gyorstajékoztatok, Epitéipar, 2025 I, negyedév (https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/magyarorszag-2025-i-
negyedev/index.html)

96. MNB Kereskedelmiingatlan Piaci Jelentés 2024 oktober
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes-2024-oktober

97. A 2024. évre vonatkozd dsszevont pénziigyi beszamolo jelen Alaptdjékoztato 11.1. pontjaban keriilt hivatkozasra

| 2.31. Az Alaptajékoztatd 1. szami melléklete a jelen Kiegészités 1. szamu mellékletére modosul.

| 2.32. Az Alaptajékoztato 2. szamu melléklete a jelen Kiegészités 2. szamt mellékletére modosul.

Az Alaptajékoztatoé egyéb fejezeteiben nem valtozott
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3. EGYEB RENDELKEZESEK
3.1.  Figyelemfelhivas

A Kibocséto felhivja a befektetdk figyelmét, hogy a jelen Kiegészitésben foglaltak az Alaptajékoztatoban és az Alaptajékoztatd 1. szamu
kicgészitésében foglaltukkal egyiut érielmezendik, ezért minden esetben figy¢lmesen olvassak el az Alaptijékoztatdban, valamint az
Alaptijckoztatod 1. szamu kiepeszitésében loglaltakat, amelyek elérhetéek a BET és a Kiboesaté honlapjén, tovabbd a kozzetetelek.mnb.hu
oldalon,

3.2. Befektetd elllasi joga

Az a befektet6, aki, illetve amely a jelen kiegészités kozzététele el6tt Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlaséra megallapodast kotott, jogosult
a jegyzési nyilatkozat visszavonasara, illetdleg a megallapodastol valé elallasra. Az elallasi jog a befektet6t csak abban az esetben illeti meg,
ha a Kotvények még nem keriltek atadésra, amikor az Alaptajékoztaté kiegészitését szikségessé tevd jelents 1j tényez6, lényeges hiba vagy
lényeges pontatlansag felmeriilt vagy azt észlelték. A befektetd az elallasi jogat a Kiegészités kozzétételét kdvetd harom munkanapon beliil
gyakorolhatja (ez az eléllasi jog végsd hatarideje) a Koétvény Végleges Feltételeiben megjelslt értékesitési / jegyzési helyeken, az ott
meghatéarozott jegyzési idoben vagy a jegyzési id6szak lejarta utan nyitvatartasi idében.

4. FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

A Kiegészitésben szerepl6 informéaciokért, tovabba az informacid hianyaért és ezzel vsszefuggésben az értékpapir tulajdonosanak okozott kar
megtéritéséért a Kibocsétd, azaz a WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: 01-10-046503)
tartozik feleldsséggel.

A Kibocsaté eziton nyilatkozik arrdl, hogy, az elvarhaté gondossag mellett, legjobb tudomasa szerint készitett jelen Kiegészitésben szerepl
informaciok megfelelnek a tényeknek, az a valosagnak megfeleld adatokat és 4llitdsokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informéciokat, amelyek a Kotvények, illetve a Kibocsatd megitélése szempontjabdl jelentbséggel bimak, tovabba nem mell6zi azon
koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnik az informacidkbdl levonhaté fontos kovetkeztetéseket. A felelésség a Kiegészités
kozzétételétél szamitott 6t évig terheli a Kibocsatot, valamint az érvényesen nem zarhatd ki és nem korlatozhato.

Kelt: Budapest, 2025. november 5.

=

WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Zar( kurJﬂcn Miikd6 Részvénytirsasig

képviseli.: Steinberg Noah Milton az Igazgatdsag elnoke

Mellékletek:

1.  szamid melléklet
2, szami melléklet
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2. szamu melléklet — Kibocsato leanyvallalatai, tovabba a kozos vezetésii és tarsult vallalkozasai

A Kibocsato az alabbi Leanyvallalatokban, illetve kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban rendelkezik részesedésekkel 2025.10.27.

napjan
Lednyvallalat neve Tevékenységi kore Cégbejegyzés és miikodés WINGHOLDING
helye tulajdoni hanyada
4 Stripe Zrt. ingatlan bérbeadas Magyarorszag 66,12%
A PLUS INVEST Zrt. ingatlan bérbeadas Magyarorszag 66,12%
A93 Property Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
Airport City Kft. ingatlan bérbeadas Magyarorszag 100,00%
AKKO Invest Nyrt. vagyonkezelés Magyarorszag 66,12%
Andrassy Palota Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
Aspectus Architect Zrt. épitészmérnoki Magyarorszag 96,90%
tevékenység
Aurora Alapok Alapja ingatlan Magyarorszag 70,37%
forgalmazas
Bathory Utca Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
Borvidék Ingatlanforgalmazo ingatlan Magyarorszag 100,00%
Kft. forgalmazas
BUILDWING Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
BULWIN Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
Deniro Zrt. ingatlan bérbeadas Magyarorszag 66,12%
EAST GATE BUSINESS ingatlan Magyarorszag 100,00%
PARK Kft. forgalmazas
Ecoserwing Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00%
Ecotrans Ingatlan Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
Elitur Invest Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 66,12%
Euréka Park Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
GLADIATOR Befektetési alapkezelés Magyarorszag 100,00%
Alapkezeld Zrt.
Gladiator II. Ingatlanfejleszté ingatlan Magyarorszag 70,37%
Befektetési Alap forgalmazas
Gladiator III. Ingatlan ingatlan Magyarorszag 100,00%
Befektetési Alap forgalmazas
Gladiator Ingatlan Kft. ingatlan Magyarorszag 70,37%
forgalmazas
Gladiator V. Alapok Alapja ingatlan Magyarorszag 70,37%
forgalmazas
Gladiator VL. Ingatlan ingatlan Magyarorszag 70,37%
Befektetési Alap forgalmazas
Gladiator VIIL ingatlan Magyarorszag 54,06%
Ingatlanfejleszté Befektetési forgalmazas
Alap
Gladiator VIIIL. ingatlan Magyarorszag 70,37%
Ingatlanfejleszté Befektetési forgalmazas
Alap
Konyvespark Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
KRAOT Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
Living Alapok Alapja alapkezelés Magyarorszag 100,00%
LIVING I. Ingatlanfejleszté ingatlan Magyarorszag 100,00%
Befektetési Alap forgalmazas
LIVING II. Ingatlanfejlesztd ingatlan Magyarorszag 57,30%
Befektetési Alap forgalmazas
LIVING III. Ingatlanfejleszté ingatlan Magyarorszag 100,00%
Befektetési Alap forgalmazas
LIVING IV. Ingatlanfejlesztd ingatlan Magyarorszag 70,37%
Befektetési Alap forgalmazas
LIVING V. Ingatlanfejleszté ingatlan Magyarorszag 100,00%
Befektetési Alap forgalmazas
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Lednyvallalat neve Tevékenységi kore Cégbejegyzés és miikodés WINGHOLDING
helye tulajdoni hianyada
LIVING VL Ingatlanfejlesztd ingatlan Magyarorszag 100,00%
Befektetési Alap forgalmazas
LIVING VIL lakoingatlan Magyarorszag 100,00%
Ingatlanfejlesztd Befektetési fejlesztés
Alap
LIVING-Service Kft. épitmény Magyarorszag 100,00%
lizemeltetés
LIVING-Szabolcs ingatlan Magyarorszag 55,00%
Ingatlanfejleszt6 Kft. forgalmazas
Magnum Hungaria Invest ingatlan Magyarorszag 100,00%
Epitéipari és Szolgaltato Kft. forgalmazas
Medius Tours Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
MEVINVEST Vagyonkezeld vagyonkezelés Magyarorszag 100,00%
Kft.
MOON Facility Zrt. ingatlan bérbeadas Magyarorszag 66,12%
NEO Property Services Zrt. ingatlan lizemeltetés Magyarorszag 66,12%
Park West 2 Kft. ingatlan Magyarorszag 55,00%
forgalmazas
PARK WEST Four lakoingatlan Magyarorszag 50,00%
Ingatlanfejlesztd Kft. fejlesztés
Property Service Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
PROPWIN Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
PROWINEMP MRP MRP Szervezet Magyarorszag 0,00%
Szervezet
PW3 Kft. ingatlan Magyarorszag 55,00%
forgalmazas
REALWINGEST Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
RPORT COURT Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00%
S-Hotel Fejleszto Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
Skylight City Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
TCW ARRABONA Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
TCW Honvéd Irodahaz Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
TCW Liget Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
TCW Zrt. iizletviteli Magyarorszag 100,00%
tanacsadas,
ingatlankezelés
TSZ DEVELOPMENT Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
TSZ PORTFOLIO Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00%
TUDINGMA Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
URBAN CONSTRUCT Kft. épitési tevékenység Magyarorszag 100,00%
V 45 Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
VAR-Logisztika Zrt. ingatlan Magyarorszag 66,12%
forgalmazas
WINASSET Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
WINCENTER EUROPE Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
WINDEVELOP PROJEKT ingatlan Magyarorszag 100,00%
Kft. forgalmazas
WINERSZ-ING Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00%
WING IHC Zrt. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas
WING INTERNATIONAL ingatlan Magyarorszag 100,00%
Zrt. forgalmazas
WING Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 95,42%



Lednyvallalat neve

Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és miikodés

WINGHOLDING
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helye tulajdoni hianyada

WINGEUROPE Zrt. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINGHOLDING lakoingatlan Magyarorszag 100,00%

Ingatlanfejlesztd és Beruhazo fejlesztés

Zrt.

WINGLINE Vagyonkezel6 vagyonkezelés Magyarorszag 100,00%

Kft.

WINGPROP Zrt. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINGSERVE Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00%

WINGUEST Kft. szalloda Magyarorszag 100,00%
tizemeltetés

WINHOST Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINHUB Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINHUN PROJEKT Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINLOFT Ingatlanfejlesztd ingatlan Magyarorszag 100,00%

Kft. forgalmazas

WINMEGA Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINPARK PROJEKT Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINPORT Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINSZERIM Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINSZIM Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WINTSZ Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00%

WINWAVE Ingatlanfejleszt ingatlan Magyarorszag 100,00%

Kft. forgalmazas

WINWORKER Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WIPNORG Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WPR Alfa Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WPR Média Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WPR Port Kft. szalloda Magyarorszag 100,00%
lizemeltetés

WPR Quartus Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

WPROPA CENTER Kft. ingatlan Magyarorszag 100,00%
forgalmazas

12 Archicom Projekt - 127 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

sp.z 0.0. ska forgalmazas

AD Management sp. Z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Altona Investments sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Advisory sp. z 0.0. tanacsadasi Lengyelorszag 46,18%
szolgaltatasok

Archicom Bowen sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Browary vagyonkezelés Lengyelorszag 46,18%

Warszawskie sp. z 0.0.

Archicom Browary lakoingatlan Lengyelorszag 46,18%

Warszawskie sp. z 0.0. sp.k. fejlesztés

Archicom Byczynska 1 sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Cadenza Hallera ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Dobrzykowice Park ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Fin sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 46,18%

Archicom Gdansk sp. z o0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas



Lednyvallalat neve Tevékenységi kore Cégbejegyzés és miikodés WINGHOLDING

helye tulajdoni hianyada

Archicom Gosford lakoingatlan Lengyelorszag 46,18%

Investments sp. z 0.0. fejlesztés

Archicom Investment sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Jagodno sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Jagodno sp. z 0.0. — ingatlan Lengyelorszag 46,18%

sp. k. forgalmazas

Archicom Krakow sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom £.6dz 1 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Lofty Platinum 1 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Marina 3 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Marina 4 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Marina 5 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 10 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 11 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 12 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 14 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 17 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomoscei 18 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 19 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 2 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 20 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 3 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 4 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 5 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 6 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 7 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 8 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci 9 ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Sp. Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci ingatlan Lengyelorszag 46,18%

INI sp. z o.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci ingatlan Lengyelorszag 46,18%

IN2 sp. z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci ingatlan Lengyelorszag 46,18%

IN3 sp. z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Residential sp. z 0.0. forgalmazas

Archicom Nieruchomosci sp. ingatlan Lengyelorszag 46,18%

Z 0.0. forgalmazas

Archicom Nowy Mokotow vagyonkezelés Lengyelorszag 46,18%

sp. z 0.0.

Archicom Perth sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 46,18%

Archicom Potton sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Poznan sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%

forgalmazas
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Lednyvallalat neve Tevékenységi kore Cégbejegyzés és miikodés WINGHOLDING
helye tulajdoni hianyada

Archicom Projekt 127 sp.z vagyonkezelés Lengyelorszag 46,18%

0.0.

Archicom Projekt 136 sp. z vagyonkezelés Lengyelorszag 46,18%

0.0.

Archicom Projekt 136 sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. sp.k. fejlesztés

Archicom Projekt 139 sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Residential 2 sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Residential sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom RW sp. z o.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom S.A. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Sales Services sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Senja 2 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Services sp. z 0.0. tanacsadasi Lengyelorszag 46,18%
szolgaltatasok

Archicom sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Archicom Sp. z 0.0. — ingatlanokhoz Lengyelorszag 46,18%

Realizacja Inwestycji — sp. k. kapcsolodo
szolgaltatasok

Archicom sp. z 0.0. Slask ingatlan Lengyelorszag 46,18%

sp.k. forgalmazas

Archicom Stablowice sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Warszawa 2 sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Warszawa 3 sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Warszawa sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Wroctaw 3 sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Wroctaw 4 sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%

0.0. forgalmazas

Archicom Wroctaw sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Bartoszowice 1 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Berea Sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 18,71%
forgalmazas

City Space - GP Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

City Space Management Sp. z vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

0.0.

Dagnall Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Dellia Investments - Projekt ingatlan Lengyelorszag 62,37%

Echo - 115 sp. z 0.0. Sp.K. forgalmazas

DKR Echo Investment sp. z vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

0.0.

Duze Naramowice - Projekt lakoéingatlan Lengyelorszag 62,37%

Echo - 111 Sp. z 0.0. SKA fejlesztés

EASS500 sp. z 0.0. lakodingatlan Lengyelorszag 46,18%
fejlesztés

EASS5003 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Echo - Advisory Services Sp. tizletviteli Lengyelorszag 62,37%

Z 0.0. tanacsadas

Echo - Arena Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Echo - Aurus Sp. z o.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 62,37%

Echo - Property Poznan 1 Sp. épitési tevékenység Lengyelorszag 62,37%

Z 0.0.

Echo - SPV 7 Sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 62,37%

Echo Investment Project 1 ingatlan Lengyelorszag 62,37%

S.R.L. forgalmazas



Lednyvallalat neve Tevékenységi kore Cégbejegyzés és miikodés WINGHOLDING

helye tulajdoni hianyada
Echo Investment Project ingatlan Lengyelorszag 62,37%
Management S.R.L. forgalmazas
Echo Investment S.A. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas
Elektrownia RE Sp. z 0.0. ingatlan fejlesztés Lengyelorszag 62,37%
Face2Face - Grupa Echo Sp. z ingatlan Lengyelorszag 62,37%
0.0. SKA forgalmazas
Fianar Investments Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%
FIT-OUT CENTER fit out szolgaltatas Lengyelorszag 46,18%
ARCHICOM sp. z 0.0.
Galeria Libero - Projekt Echo ingatlan Lengyelorszag 62,37%
120 Sp. z 0.0. Sp.K. forgalmazas
Galeria Nova- Archicom vagyonkezelés Lengyelorszag 46,18%
Projekt 127 sp.z 0.0. s.k.a.
GRO Nieruchomosci Sp. z ingatlan Lengyelorszag 62,37%
0.0. forgalmazas
Grupa Echo Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%
Himawari Investment sp. z ingatlan Lengyelorszag 46,18%
0.0. forgalmazas
Hotel Gdansk Zielony Trojkat lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
Sp. z o.0. bérbeadas
Hotel Krakow Mtynska Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
0.0. bérbeadas
Hotel Krakow Romanowicza lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
Sp. z. 0.0. bérbeadas
Hotel Krakow Zabtocie Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
0.0. bérbeadas
Hotel Poznan Dmowskiego lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
Sp. zo.0. bérbeadas
Hotel Warszawa Wotoska Sp. lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
Z 0.0. bérbeadas
Hotel Wroctaw Bardzka Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
0.0. bérbeadas
Hotel Wroctaw Grabiszynska lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
Sp. zo.0. bérbeadas
Keshi sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas
Lisala sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 58,94%
M2 Biuro Sp. z 0.0. lakodingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas
M2 Hotel Sp. z 0.0. lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas
Malta Office Park - Grupa ingatlan Lengyelorszag 62,37%
Echo Sp. z 0.0. SKA forgalmazas
Metropolis - Grupa Echo Sp. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
7 0.0. SKA forgalmazas
Midpoint 71 - Grupa Echo Sp. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
7 0.0. SKA forgalmazas
Mioga Investment sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas
Opolska Business Park - ingatlanokhoz Lengyelorszag 62,37%
"Grupa Echo" Sp. z 0.0. Sp.K. kapcsolodd
szolgaltatasok
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas
PHS - "Grupa Echo" Sp. z ingatlan Lengyelorszag 62,37%
0.0. Sp.K. forgalmazas
Pimech Invest Sp.z o.0. lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas
Project Towarowa 22 Sp. z ingatlan Lengyelorszag 18,71%
0.0. forgalmazas
Projekt 139 - Grupa Echo Sp. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
7 0.0. Sp.K. forgalmazas
Projekt 144 - Grupa Echo Sp. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
7 0.0. Sp.K. forgalmazas
Projekt 16 - Grupa Echo Sp. z ingatlan Lengyelorszag 62,37%
0.0. SKA forgalmazas
Projekt 17 - Grupa Echo Sp. z ingatlan Lengyelorszag 62,37%

0.0. SKA forgalmazas
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Projekt Beethovena - Grupa ingatlan Lengyelorszag 62,37%

Echo Sp. z 0.0. SKA forgalmazas

Projekt Browarna sp. z 0.0. lakoingatlan Lengyelorszag 34,30%
bérbeadas

Projekt Echo - 108 Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Projekt Echo - 111 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Projekt Echo - 115 Sp. z o0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Projekt Echo - 120 Sp. z o0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Projekt Echo - 123 Sp. z o0.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas

Projekt Echo - 129 Sp. z o0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 62,37%

Projekt Echo - 130 Sp. z o.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas

Projekt Echo - 138 Sp. z o0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 18,71%

Projekt Echo - 140 Sp. z o.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas

Projekt Echo - 142 Sp. z o.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas

Projekt Echo - 143 Sp. z o.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas

Projekt Echo - 144 Sp. z o.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas

Projekt Echo - 145 Sp. z o0.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas

Projekt Echo - 99 Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Projekt Echo-137 sp. z 0.0. lakoingatlan Lengyelorszag 46,18%
fejlesztés

Projekt Naramowice - Grupa lakoingatlan Lengyelorszag 62,37%

Echo Sp. z 0.0. SKA fejlesztés

Projekt Saska Sp. z o0.0. ingatlan Lengyelorszag 59,25%
forgalmazas

Pudsey Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Q22 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0. ingatlanokhoz Lengyelorszag 62,37%

Sp.K. kapcsolodo
szolgaltatasok

R4R Gdansk Kotobrzeska Sp. lakodingatlan Lengyelorszag 18,71%

Z 0.0. bérbeadas

R4R Gdansk Stocznia Sp. z lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. bérbeadas

R4R Krakéw 3 Maja Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. bérbeadas

R4R Krakoéw JPII Sp. z o.0. lakodingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R Leasing Sp. z 0.0. lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R Lodz Kiliniskiego Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. bérbeadas

R4R L6dZz Wodna Sp. z 0.0. lakodingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R Poland Sp. z 0.0. lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R Poznan Nowe Miasto lakodingatlan Lengyelorszag 18,71%

Sp. z 0.0. bérbeadas

R4R Poznan lakodingatlan Lengyelorszag 18,71%

Szczepanowskiego Sp. z 0.0. bérbeadas

R4R RE Sp. z 0.0. lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R RE Wave 3 Sp. z 0.0. lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R RE Wave 4 Sp. z 0.0. lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R SPV 10 Sp. z 0.0. lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R Warszawa Browary Sp. lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

Z 0.0. bérbeadas

R4R Warszawa Opaczewska lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%

Sp. zo.0. bérbeadas
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R4R Warszawa Tasmowa Sp. lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

Z 0.0. bérbeadas

R4R Warszawa Wilanowska lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

Sp. z o.0. bérbeadas

R4R Warszawa Woronicza lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

Sp. zo.0. bérbeadas

R4R Wroctaw Jaworska II lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

Sp. zo.0. bérbeadas

R4R Wroctaw Kepa Sp. z o.0. lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
bérbeadas

R4R Wroctaw Park Zachodni lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

Sp. zo.0. bérbeadas

R4R Wroctaw Rychtalska Sp. lakdingatlan Lengyelorszag 18,71%

Z0.0. bérbeadas

React - Dagnall Sp. z o0.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%

SKA forgalmazas

Rentierresidence sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas

Rondo 1 City Space - GP Sp. ingatlan Lengyelorszag 62,37%

7 0.0. Sp.K. forgalmazas

Rosehill Investments Sp. z vagyonkezelés Lengyelorszag 18,71%

0.0.

RPGZ IX Sp. z 0.0. lakoingatlan Lengyelorszag 62,37%
fejlesztés

Sagittarius - "Grupa Echo" p. ingatlanokhoz Lengyelorszag 62,37%

7 0.0. Sp.K. kapcsolodo
szolgaltatasok

Seaford Sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas

Selmer Investments Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Selmer Investments Sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%

Sp.K.

Service Hub Commercial - szamviteli Lengyelorszag 54,36%

"Grupa Echo Sp. z 0.0." Sp.k. szolgaltatas

Service Hub Resi Sp. z o.0. konyvelés, pénziigy, Lengyelorszag 54,27%
adminisztraci6

Service Hub sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 54,27%
forgalmazas

SGE JVco SARL vagyonkezelés Luxemburg 18,71%

SGE Operating company Sp. lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

Z0.0. bérbeadas

SGE Propco 1 SARL lakoingatlan Luxemburg 18,71%
bérbeadas

SGE Propco 1 SARL Sp. z lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. Oddziat w Polsce bérbeadas

SGE Propco 2 SARL lakoingatlan Luxemburg 18,71%
bérbeadas

SGE Propco 2 SARL Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. Oddziat w Polsce bérbeadas

SGE Propco 3 SARL lakoéingatlan Luxemburg 18,71%
bérbeadas

SGE Propco 3 SARL Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. Oddziat w Polsce bérbeadas

SGE Propco 4 SARL lakoingatlan Luxemburg 18,71%
bérbeadas

SGE Propco 4 SARL Sp. z lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. Oddziat w Polsce bérbeadas

SGE Propco 5 SARL lakoingatlan Luxemburg 18,71%
bérbeadas

SGE Propco 5 SARL Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. Oddziat w Polsce bérbeadas

SGE Propco 6 SARL lakoéingatlan Luxemburg 18,71%
bérbeadas

SGE Propco 6 SARL Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. Oddziat w Polsce bérbeadas

SGE Propco 7 SARL lakoingatlan Luxemburg 18,71%
bérbeadas

SGE Propco 7 SARL Sp. z lakoéingatlan Lengyelorszag 18,71%

0.0. Oddziat w Polsce bérbeadas

SGE Propco 8 SARL lakoingatlan Luxemburg 18,71%
bérbeadas
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SGE Propco 8 SARL Sp. z lakoingatlan Lengyelorszag 18,71%
0.0. Oddziat w Polsce bérbeadas
Space Investment ingatlan Lengyelorszag 46,18%
Strzegomska 3 Kamienskiego forgalmazas
Sp. z 0.0.
Space Investment ingatlan Lengyelorszag 46,18%
Strzegomska 3 Otynska sp. z forgalmazas
0.0.
Strood Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 62,37%
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas
Swanage Sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 62,37%
T22 Budynek B sp. zo.o. tanacsadas Lengyelorszag 18,71%
Tasmowa - Projekt Echo - lakoingatlan Lengyelorszag 62,37%
116 Sp. z 0.0. SKA fejlesztés
TN Stabtowice 1 sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 46,18%
forgalmazas
Villea Investments Sp. z 0.0. ingatlan Lengyelorszag 62,37%
forgalmazas
Wotoska Development ingatlan Lengyelorszag 62,37%
Capital Prosta Spotka forgalmazas
Akcyjna
ZAM Archicom Projekt 127 lakoingatlan Lengyelorszag 46,18%
sp. 0.0. sp.k. fejlesztés
Bauwert AG ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
Bauwert B1/B2 GmbH & Co. ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
KG
Bauwert Berliner Strafle lakoingatlan Németorszag 54,00%
GmbH fejlesztés
Bauwert C1/C2 GmbH & Co. ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
KG
Bauwert FidicinstraBe GmbH lako- és Németorszag 54,00%
irodaingatlan
fejlesztés
Bauwert GU und ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
Projektentwicklungs GmbH
& Co. KG
Bauwert Management ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
Diisseldorf II GmbH
Bauwert Neues Ufer GmbH lako- és Németorszag 54,00%
irodaingatlan
fejlesztés
Bauwert Rheingaustrafie lakoéingatlan Németorszag 54,00%
GmbH fejlesztés
Bauwert Segelfliegerdamm lakoingatlan Németorszag 54,00%
GmbH fejlesztés
Bauwert Storkow GmbH lakodingatlan Németorszag 54,00%
fejlesztés
Bauwert Stralau GmbH ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
Bauwert Suarezstal3e ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
Geschiftsfiithrungsgesellschaft
mbH
Bauwert Suarezstraf3e ingatlan fejlesztés Németorszag 48,55%
Liegenschaftsentwicklungs
GmbH & Co. KG
Bauwert ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
Verwaltungsgesellschaft
GmbH
Bauwert Wildau Dahmeufer lakoingatlan Németorszag 54,00%
GmbH fejlesztés
Bauwert Wildbergplatz lako- és Németorszag 54,00%
GmbH irodaingatlan
fejlesztés
Brillant 4289. GmbH sajat ingatlan Németorszag 54,00%
kezelése
Wingwert-GCP GmbH vagyonkezelés Németorszag 90,00%
Yachthafen Stralau GmbH ingatlan fejlesztés Németorszag 54,00%
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Bauwert Gorresstrale GmbH ingatlan Németorszag kozvetett
forgalmazas kisebbségi
tulajdon
Bauwert Potsdam Friedrich- ingatlan Németorszag kozvetett
Engels-Strale GmbH forgalmazas kisebbségi
tulajdon
Bauwert Werderscher Markt ingatlan Németorszag kozvetett
GmbH forgalmazas kisebbségi
tulajdon
Bulmag Real Estate Eood ingatlan Bulgaria 100,00%
forgalmazas
Gorba Eood ingatlan Bulgaria 100,00%
forgalmazas
Yorven Eood ingatlan Bulgaria 100,00%
forgalmazas
ALQ SAS ingatlan Franciaorszag 66,12%
forgalmazas



