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Vezetéi 6sszefoglald jelentés

A WING Csoport igazgatdsdga még 2016-ban dontott ugy, hogy nyit a szabdlyozott tékepiac irdnyaba
és egy 40 000 000 eurd névértékil kotvényprogram elinditasaval kiils6 - nem banki finanszirozasi -
forrast von be. Az elsé sikeres kotvénykibocsatds utan a Csoport 2018-ban Ujabb jegyzés és aukcids
eljaras keretében a kibocsatott kotvények dssznévértékét 60 000 000 eurd Osszegre novelte, részben
a korabbi kotvények cseréjével, részben pedig Uj kibocsatassal.

2018-ban befejez6dott a 2016-ban megkezdett nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom
székhazanak fejlesztése, amely mintegy 58 ezer m2-es teriiletével Magyarorszag legnagyobb
egybeflggd irodaterilet( fejlesztése. A 2016-ban inditott masik székhazfejlesztés, az Ericsson székhaz
ataddsat kovetben az els6 negyedév soran értékesitésre kerllt az ingatlant tulajdonldé projektcég a
WEPMARK Kft. az ARCADIA I. és ARCADIA Il. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alapok szamara. Ezek a
székhazfejlesztési projektek azt mutatjak, hogy partnerei ugy tekintenek a WING Csoportra, mint az
egyik legprofesszionalisabb, legstabilabb és legmegbizhatdbb cégre a hazai piacon.

Az Ericsson székhaz atadasdval pdrhuzamosan, a WING Csoport megkezdte a WEPMARK Kft.
tulajdondban |év6 Ericsson székhaz melletti épitési terlleten megvaldsithatd irodahaz fejlesztési
projekt el6készitését. A WEPMARK Kft. lzletrészének eladasakor kotott megallapodas alapjan a
Csoport tulajdondban Iév6 Urban Construct Kft. févallalkozoi szerz6dés alapjan kotelezettséget vallalt
az épulet felépitésére, melynek munkalatai 2018-ban megkezdddtek. A fejlesztés befejezése 2020 Q4-
re varhato, a teljes bérbeadhaté tertilet meghaladja a 21 ezer m2-t. Az el6bérleti targyalasok 2018 elsé
félévében sikeresen lezajlottak a Siemens-Evosofttal, igy az éplilet egésze 100%-os bérbeadottsaggal
fog m(ikodni 2021-t6l.

A 2018-ban alairt Uj bérleti megdllapodasok eredményeként a Skylight City Irodahdz a 2017 elsé
felében megkezdddott feldjitds befejezését kovet6en 100%-os bérbeadottsdggal miikodik 2018 Q4-t6l.

2018. méasodik felében atadasra keriilt a 2017-ben vasarolt Ulli uti fejlesztési telken megvaldsitott
WIZZ Air oktatasi és szimulator kdzpont. A 14 ha terilet( telek tovabbi, jelentds fejlesztési potenciallal
rendelkezik, aminek hasznositdsa érdekében a WING Csoport el6rehaladott targyaldsokat folytat
bérlGjeloltekkel.

A Csoport 2017-ben Uzleti tevékenységét a lakasfejlesztési lizletaggal bévitette, melynek elsé projektje
a Xlll. kertletben valésul meg. A harom fejlesztési Gtembdl allé6 700 lakasos projekt elsé Gteme, a
mintegy 230 lakdsos Kassdk Residence a LIVING I. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alapban valdsul meg,
melynek befektetési jegyeit a WING Csoport tulajdonolja. Az elsé Gtem épitési munkdlatai 2018-ban
megkezdddtek, a lakdsok atadasa 2019 negyedik negyedévében megtorténik.

2018 els6é negyedévében zarultak a Magnum Hungaria Invest EpitSipari és Szolgaltaté Kft. 100%-0s
Uzletrészének, tovabbd a Manhattan Development Global EpitSipari és Szolgaltaté Kft. 100%-os
Uzletrészének megvdasarldsdra vonatkozd tranzakcidk. Ezek a tarsasagok tulajdonoljdk a
Szombathelyen taldlhaté Family Center Uzletkdzpontot és a Praktiker Aruhaz ingatlanat, tovabbd a
Budapest . keriiletben, a Bécsi Uton elhelyezkedS Euro-Center Obuda Uzletkdzpontot. Az
ingatlanokkal tovabb bévilt a WING csoport befektetési portfélidja.

2018 els6 felében megvasarlasra kerilt az Infopark D irodahaz. Az 6sszesen 18.550 m2 bérbeadhatd
terllettel rendelkezé épiilet legnagyobb bérlGi kozott szamos multinacionalis cég taldlhato (Strabag,
IBM, Semcon). Az ingatlan a tranzakcié soran a GLADIATOR Il Ingatlanfejleszt Befektetési Alapba
kerilt, melynek befektetési jegyeit a WING Csoport tulajdonolja.




A WINGHOLDING Zrt. hazai piacon megszerzett ingatlanfejleszt6i és -befektetSi tapasztalatat tovabb
kamatoztatva, 2018. elsé negyedévében a kdzvetlen tulajdondban allé Gorba EOOD és Yorven EOOD
révén, lzletrész adasvételi szerz6dés Utjan 2018. marcius 9-én megvasarolt egy-egy, szofiai ingatlant
tulajdonld tarsasagot, melyekben az 6sszes bérbeadhatd terlilet 8.770 m2. Ezzel a tranzakcidéval a
vallalatcsoport megjelent a nemzetkdzi piacon, amely [épés illeszkedik folyamatos novekedési
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2018. augusztusban a MOM PARK Bevasarlokozpont és Irodahaz értékesitésre kerilt a MOM-Park MFC
Ingatlanforgalmazd és Beruhazd Kft-b6l, melyben a Morgan Stanley és a CC Real mellett 16,6%-0s
Uzletrészt tulajdonol a WING Csoport.

2018. decemberben a WING Csoport értékesitette az Angyal Irodahaz Ingatlanhasznositd és
Szolgaltatd Kft. Uzletrészének 100%-at. A vevbvel kotott megdllapodds alapjan a Csoport tulajdonaban
|év6 Urban Construct Kft. f6évallalkozéi szerz6dést kotott az épllet atépitésére vonatkozdan, melynek
munkalatai 2019-ben megkezd&dnek.

A WING Csoport a Gladiator Befektetési Alapkezel6 Zrt. altal képviselt befektetési alapokon keresztdl
2018. végén tovabbi ingatlanokat vasarolt. A Boreasz Ingatlan Befektetési Alap megvasarolta a Magyar
Telekom Nyrt-t6l a Budapest I. Krisztina korut 55. szdm alatt taldlhatd, tobb mint 20 ezer m2
bérbeadhaté teriilettel rendelkezé6 irodahdzat. A Gladiator Ill. Ingatlan Befektetési Alap a Siemens Zrt-
t6l megvasdrolta a Budapest XIV. kerllet Gizella ut 39-57. szdm alatti irodaparkot, melynek
bérbeadhaté teriilete kozel 40 ezer m2. A korabbi tulajdonos 10 éves bérleti szerz6dést irt ald az
irodaparkban.

2017 végén a WING Csoport ingatlan portfolidjanak mérete a parkoldk nélkili bérbeadhaté teriileteket
tekintve 381.000 m2 volt, amely a fenti tranzakciok és fejlesztések eredményeként 2018 végére
497.500 m2-re novekedett (+116.500 m2). Ezzel parhuzamosan a 2017 végén - a parkoldk nélkdl
szamitott potencidlisan megépithet6 bérbeadhaté teriiletek alapjan - 318.000 m2-es fejlesztési
portfolid az adtadasok és tranzakcidk hatdsdra 2018 végére 255.000 m2-re valtozott. Az Osszesitett
portfolié 699.000 m2-rél 752.500 m2-re nétt, ami 8%-os ndvekedést jelent.

Ingatlan portfolid Fejlesztési portfolio
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A WING Csoport befektetésbél szarmazd bevételeinek 6sszege a 2018. pénziigyi év soran 29,4 milliard
Ft. A befektetésbdl szarmazo bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeaddsabdl szarmazo bérleti dij
bevételt (10,8 milliard Ft), valamint a befektetési céld ingatlant tulajdonlé lednyvallalatok
értékesitésének eredményét (18,6 millidard Ft) tartalmazza. A befektetési célu ingatlanok
bérbeadasanak bevétele jelentdsen, 44,2%-kal, 3,3 millidrd Ft-tal meghaladja az el6z6 évben elszamolt
Osszeget. Ennek oka, hogy a WING Csoport ingatlan dllomanya jelent6sen novekedett.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyid6szaki addzds, nem realizalt
arfolyamkiilonbozet, kamatfizetés és értékcsokkenési leirds el6tti eredménye (EBITDA) 21,9 milliard
Ft.

A mérlegf66sszeg 2018-ban 67,5 milliard Ft-tal nétt (205 millidard Ft). A legnagyobb vdltozas a
befektetési célu ingatlanok, a készpénz és bankszamldk, valamint a készletek értékének novekedése
volt.

A hitelek teljes 6sszege 40 milliard Ft-tal novekedett 2017. december 31-hez képest. A rovid lejaratu
hitelek aranya jelent6sen javult, a rovid lejaratu hitelek allomanya a teljes hiteldllomanyhoz képest
35%-r6l 11%-ra csokkent. A kotvénykibocsatdasbol fenndlld tartozdsok osszege 6,9 millidrd Ft-tal
novekedett, mely a Wingholding Zrt. kbtvényprogram keretosszegének 40 millié eurd 6sszegrél 60
millié eurd Gsszegre torténd emelésének eredménye.

A WING Csoport 2018. december 31-én 3,6 milliard Ft 6sszegli egyéb pénzligyi kdtelezettséget mutat
kia mérlegben (2017. december 31-én: 3,3 milliard Ft), amely a kamatkockazat csékkentése érdekében
kotott kamatcsere Ggyletek fordulénapi értékelésének eredménye.

Legfontosabb pénziigyi adatok
IFRS konszolidalt, ezer HUF

2018. december 31.

Befektetésbél szarmazd bevétel 29 377492
Arbevétel 5021 164
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményeébd| és tarsult vallalkozasok 289 639
ertékesitésének eredménye

Mikodési kdltség -7 549 070
Egyéb bevételek és raforditasok -4 595 591
EBITDA 21 900958
Ertékcsokkenés és amortizacid -5 366 784
Finanszirozasi ko ltségek -3 399 415
Addzas és nem realizalt arfolyamkiilénbozet elétti eredmény 13 134759
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UzLETI KORNYEZET

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis
makrogazdasdgi kornyezet alakuldsdanak. A gazdasagi novekedés, munkanélkiiliség, magyar
orszagkockazat, inflacid, az dllampapirok hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartdsi hidanynak az
alakulasa alapvetd hatdst gyakorolnak az lizleti kornyezetre. Legegyértelm(ibb és WING Csoportot is
kozvetlendl érint6 kérdés a monetaris lazitdssal elért és hosszu ideje fenntartott alacsony kamatszint,
valamint bd&séges likvidtds fenntarthatésagat érinti. A kordbbi kamatemelési félelmek egyel6re
indokolatlannak tinnek. Révid-tavon mind Eurdpdban, mind Magyarorszdgon varhatdéan fennmarad
az alacsony kamatszint, kozéptavon azonban szdmolni kell annak mérsékelt novekedésével.

K6zép-Eurdpa Nyugat-Eurdpahoz képest mindenképp erGs novekedése és jelentGs novekedési
potencialja figyelemre méltd. Ezen orszdgok felzarkdzdsi folyamata, részben az EU transzferek altal
finanszirozva, sok-sok éven at fog még tartani.

A strukturalis és koltségvetési reformok elmaraddsa miatt, alapvetéen csak lassan tud javulni a
fundamentdlis orszagkockazat. Ugyanakkor a kedvezé kiils6 pénziigyi kornyezet (likviditasbGség) és a
hosszu ideje tulzottan negativ orszagimdzs mogotti valddi tartalom Gjbdli elfogadasa javitja az orszag
kiils6 megitélését, ami a finanszirozasi koltségek csokkenését és ezzel a likviditds bdviilését
eredményezi. Bar a magyar bankszektor t6keellatottsaga kivald, a bankok tovabbra is csak szelektiven
hajlanddak bdviteni hitelportfdlidjukat. Az ingatlanszektorban elsésorban az Uj és el6re bérbeadott
fejlesztések finanszirozhatdak el6nyos feltételekkel. A régebbi ingatlanok hitelezésénél dvatossag,
visszafogottsdg jellemz6.

A magyar gazdasag a korabbi éveknél is er6sebb novekedést produkalt 2018-ban, a GDP novekedési
Uteme az éves bazison mért 5%-os ndvekedésével meghaladta a 2013. és 2015. kdzotti idészak atlagat.
A mutatd javuldsat a hazai piac, az exportpiacok fundamentumainak javulasa, valamint az EU-s forrdsok
ismételt bedramlasa egylttesen tdmogattak.

Az ipari termelés b6vilése - a 2017. évi 4,6% utan - 3,6%-0s szintet ért el, mig az ipari termékek export
volumene 1,4%-kal béviilt a tavalyi év sordn, szintén éves bazison mérve.

Az épitGipar teljesitményének 22%-os javulasa erételjesen jarul hozza GDP novekedéséhez.

A kiskereskedelmi forgalom novekedése a korabbi id6szak 5%-os ndvekedését felilmulva, 6%-kal
béviilt.

A munkanélkiiliségi rata tovdbbra is rekord-alacsony szinten all, a vdlsagot kovet6 idGszak
kétszdmjegy(i ratajaval szemben, 2018. negyedik negyedévének végén 3,6%-on allt. A folyamat
ugyanakkor lassulni latszik, a munkaer&piac jelentheti a legfontosabb strukturdlis kihivast a tovabbi
gazdasagi novekedés szempontjdbol, rekordszamu betoltetlen allasajanlattal egyes régidkban és
iparagban.

Az inflacid némileg er6sodott 2017-hez képest, 2018-ban elérte a 2,8%-0s szintet, miutan lassu, de
tendenciézus novekedésen ment keresztlil 2016. 6ta. A Nemzeti Bank kozéptavu inflacids célja
tovdbbra is 3%. A hosszan tartd deflacidkozeli kérnyezet, valamint a kilsé gazdasagi kdrnyezet
lehet6vé tette az alapkamat csokkentését a jelenlegi 0,90%-o0s szintre, illetve annak ezen a szinten
tartdsat 2018-ban.




A forint arfolyama jelenleg a 315 és 325 kozo6tti sdvban latszik stabilizalédni, az elsé negyedévben
tapasztalt erételjes gyengiilés utan, amikor néhdny nap leforgdsa alatt a kurzus kitdrt a 305 és 310
kozotti savbdl, juliusban elérve a rekordnak szamité eurdnkénti 327 forintos arszintet.

Az ingatlanbefektetési piac 2014 vége felé megindult élénkiilése igazdn komoly fokozatba kapcsolt
2016 soran, ami a befektetési volumen szempontjabdl 2017-ben és 2018-ban is folytatédott. A 2018-
as évben a tranzakcidk volumene minimalisan csokkent a 2017-es évhez képest: az éves befektetési
volumen 6sszege 1,68 millidrd eurd volt (2017: 1,78 millidrd EUR). A legvonzdbb eszkdzkategodria
tovadbbra is az iroda volt, a teljes volumen 48%-at tették ki az irodahdz tranzakcidk, amit a
kiskereskedelmi ingatlanok (44%), valamint az ipari éplletek (6%) kovettek.

2018-ban tobb, mint 50 ingatlanpiaci tranzakciét regisztraltak. Az atlagos tranzakcié méret 31 mEUR
volt, mely a 2017-es adat (38 mEUR) alatt marad. A CBRE elGrejelzései alapjan (lasd a lenti abrakat) a
2019-ben 1,3-1,5 milliard eurd koril varhato a befektetSi volumen Magyarorszagon.

Befektetési volumen Magyarorszagon szektoronként (feliil és prémium hozamszintek
eszkozkategorianként (alul)
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Forras: CBRE Research

A német és osztrak befektetGk mar az elmult években is aktivak voltak a magyar piacon, ugyanakkor a
dél-afrikai és a kdzel-keleti befektet6k is megjelentek, akiket f6ként a Kozép-Kelet Eurédpaban fellelhetd
befektetési termékek szlkdssége és a magyar piacon megszerezhet6 hozamprémium vonzott.




Ugyanakkor, a hazai befektet6k és ingatlanalapok domindltak minden eszkdzkategdriat, koszonhetéen
a belféldi megtakaritasok 2014 6ta tarté erGteljes ndvekedésének.

Hozamok tekintetében — CBRE Research elemzése alapjan — 2018. negyedik negyedévének végén a
prémium irodapiaci hozam 25 bazispontos csokkenés utdn 5,75%-on all, mig a masodlagos
elhelyezkedésl irodaknal 6,75% az iranyadd hozamszint. A bevasarlékozpontok és a high street retail
ingatlanok prémium hozama 5,5%, el6bbi esetében 25 bazispontos csdkkenés konyvelhetd el az elmult
év soran. A prémium ipari ingatlanok hozama 25 bazisponttal csokkent 2017. azonos id6szakdhoz
képest, a csokkenés ellenére azonban a 7,5%-os hozamszint tovdbbra is hordoz prémiumot a tébbi
eszkoztipushoz viszonyitva.

Az irodapiacon a CBRE Research elemzése alapjan az Ujonnan atadott épiletek volumene 2018-ban
elérte az 230.600 m?-t, mely az évtized sordn eddig mért legmagasabb érték. A legnagyobb atadott
épulet a Telekom Uj székhdza, mely méreteit tekintve a legnagyobb egy tombben megvaldsult
irodafejlesztés a budapesti irodapiacon. A teljes bérl8i aktivitds (TLA) elérte a 535.600 m?-t, ami
megegyezik a korabbi, 2015-6s rekorddal.

A TLA 27%-ban hosszabbitdsokbdl, 73%-ban pedig UGj szerz6désekbél, elGbérletekbdl és
terlletb6vilésbdl épiilt fel. A jelent6s Ujonnan atadott teriiletek ellenére a kihasznalatlansagi rata
tovabb csokkent, 20 bazisponttal az el6z6 év végi érték alatt, 7,3%-on all. A jov6ben a kihaszndlatlansag
novekedésére lehet szamitani, miutdn jelentés, 482.400 négyzetméternyi irodaterilet all épités alatt.
Az atlagos kinalati bérleti dijszinvonal tovdbbra is emelkedd tendenciat mutat, 2018. végén eléria 12,2
€/m?/hd szintet, ami 7%-0s névekedést jelent az el6z8 év végén mért értékhez képest.

Iroda bérleti dijak alakulasa
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Forras: The View 2018, CBRE

Az ipari ingatlanok piacan 2018. soran ¢sszesen 127.000 m2 Uj fejlesztés kertlt atadasra, ami 8%-os
novekedés 2017-hez viszonyitva. Az atlagos Uresedési rata tovabb csokkent, Ujabb rekordot dontve,
2,4%-on all. A negyedév végén Gsszesen 51.800 m? (res terllet taldlhaté 33 épiletben, s minddssze
egyetlen esetben nagyobb az Ures terilet 5.000 négyzetméternél. 2018 végén Osszesen 7 fejlesztés
zajlott, a folyamatban 1évé fejlesztések mérete eléri a kb. 108.000 négyzetmétert. A bérleti dijak
tekintetében tovabbi emelkedés volt tapasztalhaté az elmult 12 hénapban, ugyanakkor a trendet jelz6
éplletek listaja egyre szlikosebb. Az év végén tapasztalhatd bérleti dij szinvonalat a kivitelezési
koltségek novekedése hajtja. A meglévé big-box ingatlanok esetében 4,5 €, az Uj fejlesztések
tekintetében 4,8 €/m?/hé kindlati bérleti dijak az irdnyaddk, ugyanakkor az Uj fejlesztések szama
rendkivil csekély.




CELOK ES STRATEGIA

A WING Csoport célja, hogy a rendelkezésre allo kiils6 és bels6 finanszirozasi forrasok optimalis
felhaszndlasaval az elérheté legnagyobb t&keardnyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak
els6sorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések, valamint lakéingatlan-fejlesztések
professziondlis megvaldsitasa révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési
tevékenységének fokuszaban az irodaingatlanok allnak. A WING Csoport masik alapvet6 ingatlanpiaci
szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacan jelen van a
WING Csoport, kiilondésen dominalva az un. ,big-box” tipusd, nagy belmagassagu és alapterilet(
ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacat. A kisebb alaptertletli és belmagassagu, de a
varoskozponthoz joval kozelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacan Uj fejlesztési lehet6ségek
értékelésén, illetve el8készitésén dolgozik a WING Csoport, miutan a DUP Délpesti Uzleti Parkot 2017.
elején sikeresen értékesitette. Mindezeken tul a WING Csoport rendelkezik retail (bevasarlokozpont)
és szallodafejlesztési, illetve lizemeltetési tapasztalattal is, 2017 végén pedig elinditotta lakofejlesztési
lizletagdt, amelynek elsé fejlesztése 2019-ben zarul.

A fenti stratégidnak megfelel6en a WING Csoport tobb elére bérbeadott irodahdz fejlesztésén,
fejlesztésének el6készitésén is dolgozik. A Magyar Telekom 58 ezer négyzetméteres székhazanak
épitési munkdlatai 2018 mdsodik felében befejezddtek, amivel parhuzamosan uUjabb fejlesztések
inditasa (pl. Kassak és Metropolitan lakdingatlan fejlesztések), valamint el6készitése (pl. Liberty
irodahaz, East Gate Business Park ,,C” épllete) tortént 2018-ban.

Szintén 6sszhangban a WING Csoport stratégidjaval, 2018 elején sor kerllt egy ingatlant tulajdonld
projekttarsasdg (WEPMARK Kft.) 100%-os Uzletrészeinek értékesitésére, és 2018 Q3-ban lezarult a
WING Csoport 16,6%-0s tulajdonaban allo projekttarsasagban l1évé ingatlan (MOM Park) eladdsanak
folyamata. A két értékesitett ingatlan koziul az egyiket (MOM Park) befektetési céllal vasarolta és
tartotta a WINGHOLDING, mig a masikat (WEPMARK) maga fejlesztette.

Az értékesitések mellett bévilt is a Tarsasag portfolidja vasarlas révén: két bulgariai irodahaz (Szofia),
Budapest, XI. kerdleti ,,A” kategdridju irodahaz (Infopark D), Budapest, I. kerilet Krisztina korut 55.
szam alatt 1évé irodahaz, Budapest, XIV. kerilet, Gizella dton taldlhaté irodapark és harom
kereskedelmi ingatlanbdl allé portfolié (Eurocenter és két szombathelyi kereskedelmi ingatlan)
tovabbfejlesztési, Uzemeltetési céli megvasarldsa. Az egyes portfélidelemek egyedi bérbeadasi és
m(ikodési eseményei alapjan megadllapithatd, hogy a WING Csoport az ingatlanok bérbeaddsabol
szarmazo arbevétele és a befektetésbdl szdarmazd bevétele segitségével az ingatlanok Uzemi
eredményét 2018-ban az el6z6 évhez képest jelentésen novelte. A WING Csoport ingatlanjainak piacai
egészségesek. Az liresedési rata 2018. év végén az iroddk esetében 7,3%-0s, az ipari ingatlanok piacdn
2,4%-o0s szinten all, mindketts érték rekord alacsony szintnek tekinthetd. A kovetkez6 évben varhatéan
tovabb folytatédik a bérbeaddi pozicidé erésddése, ami a lejard szerz6dések Ujra-targyalasa és az
esetleg iresen all6 terlletek bérbeaddsa vonatkozasaban tdmogatja varakozasainkat.

A WING Csoport retail ingatlanjai (Agria Park, Eurocenter, Family Center, Praktiker) is javuld
arbevételrél és miikodési egyenlegrél szamolnak be. A kiskereskedelmi forgalom 2018-ban tapasztalt
béviilése az Eurocenter tervezett feldjitasat indokolja, aminek elGkészitése folyamatban van. A bérl6k
altal realizalt er6s6dé forgalom ellenére maguknak a kiskereskedelmi teriiletek modern kinalatanak
piaca évek 6ta valtozatlan. A bevasarld kozpontok liresedési ratdja 2018. végén minddssze 1,5%.

A kedvez§ gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezetben a WING Csoport ingatlanszolgaltaté lednycégei jo
uton haladnak. Mind az arbevételik, mind az eredményik a terveknek megfelel6en alakul. 2018-ban
megkezdte tevékenységét az Urban Construct Kft., amely févallalkozéi feladatokat végez kizardlag a
WING Csoport altal értékesitett ingatlanok tranzakcid utan esedékes épitési munkalatai
vonatkozasaban.




KOCKAZATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakcidk hosszusaga és az atvilagitds magas koltségvonzata miatt az ingatlan,
mint eszkdzkategdria az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthets. A likviditasi kockazatok a
makrogazdasdagi kockazatokkal altaldaban egy iranyba valtoznak. A kockazatoknak ezen fajtajara a
szabalyozasi kornyezet valtozdsa is jelentds hatdssal bir.

Kivitelezési kockazat

A 2010-15 kozotti évben megfigyelhet6 alacsony szintl épit6ipari kereslet kovetkeztében épitGipari
vallalkozasok tlintek el, épitSipari munkasok hagytdk el az orszagot. Az igy kialakult jelenlegi is alacsony
épitGipari kapacitas kovetkeztében a kivitelezési id6szakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési
koltségek tovabb novekedhetnek, melyek kedvezétleniil hatnak a WING Csoport eredményességére.
Ugyanakkor elmondhatd, hogy a WING Csoport piaci ereje és megbizhatésaga épitGipari partnerei
szamara is fontos tényez6k, melyeknek kdszonhet6en kapacitashidannyal nem kell szdmolni. Az
emelkedé épitGipari draknak pedig az értékesitési, bérbeaddsi arak novekedésének rugalmassaga szab
fels6 hatart.

Bérl6i kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik bérbeaddsbdl, azaz nagyszamu, véltozd
értékben vasarld vevktdl. A teljes bérbeadott ingatlan portfolidn beliil a legnagyobb bérl6 aranya nem
éri el a 12%-ot, az ot legnagyobb bérlé aranya pedig kb. 25%. A legnagyobb bérléket tekintve kevés
szamu vevéi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentGs hatassal lehet a WING Csoport jovébeli
arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak 0Osszesen kb. 520 bérl6vel van bérleti
szerz6dése. Nagyszamu vevéi kovetkeztében a cégcsoport kitett az ligyfelek nemfizetésébdl szarmazo
kockazatnak, ami azonban jelent8s gazdasagi visszaeséstél eltekintve kezelhet6. Amennyiben a WING
Csoport valamelyik, vagy néhdany jelent6s vev6je nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagdban nem
okoz likviditasi problémat a WING Csoport szamara.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport hitelei kiulféldi devizdban, EUR devizanemben keriltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelent8s része eurdban képzédik, de a bérl6k egy része forint alapu bérleti dijat fizet. A
2018. évi éves bérleti bevétel kb. 7%-a a forint alapu, ami kismérték( kockazatot jelent az EUR alapu
hitelek torlesztésénél. Az ingatlan portfoli6 mikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban
teljesitendd tétel all (igy tobbek kdzott az Gizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek). Ezeket a
kiaddsokat a bérl6k altal fizetett Gzemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi piaci
gyakorlatnak megfelel6en EUR alapu. A WING Csoport az elmult id6szakban jelent6sen csdkkentette
az EUR alapu lUzemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések mddositasaval a bérlék nagy
részénél fokozatosan attért a forint alapu szamldzasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeril6 beruhazasi,
kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam véltozasatdl. Ez az
arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelez6vel kotott, meghatarozott id6szakra
vonatkozdan fix aras szerz6déssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Bérbeaddasi/ujrabérbeadasi kockazat

A WING Csoport ingatlan portfoliéjan belll a bérleti szerz6dések lejarata évente a szerz6dések kb. 7-
13%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési munkatarsak feladata az Ures teriiletek bérbeadasan tul
a bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz6dések meghosszabbitasa. Tapasztalataink
szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések
1-2%-a jelent Ujrabérbeadasi kockazatot.
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A WING Csoport operativ mikodésével és piacaival kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport mikodésének belsé feltételei (t6ke, munkaerd) biztositottak, kiilsé kornyezete stabil,
pozitiv. A fejlesztési és befektetési tevékenység béviilésével padrhuzamosan zajld, el6készités alatt alld
akviziciékhoz szilikséges banki finanszirozas az eddigi és Uj partnerektél rendelkezésre all. A
szabalyozasi kornyezet kiszdmithatéan mikodik. A WING Csoport értékesitési piacai, mind a bérlék,
mind a befektetSk terén erések és béviilnek. gy a meglévd és fejlesztés alatt allé ingatlanprojektek
bérbeadasa, illetve esetleges eladdsa vérhatéan a terveknek megfelel6en fog lezajlani. A Csoport
m(ikodésében egyedili kockazati tényez6ként az épitSipari kapacitasok szlikos kindlata és ennél fogva
az drak és a vallalasi hatarid6k novekedése jelentkezik. A WING Csoport jelenleg futd beruhdzdsait ezek
a kockdzatok nem érintik, de az el6készités alatt lev6é projektek estében fokozott figyelmet kell
forditani e kockdzatok megfelel$ kezelésére.

PENZUGYI ELEMZES
Eredménykimutatdshoz kapcsolédo kiegészitések

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo bevételeinek 6sszege a 2018. pénziigyi év sordn 29.377.492
ezer Ft. A befektetésbdl szarmazé bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeaddsdbdl szarmazé
bérleti dij bevételt (10.754.356 ezer Ft), valamint a befektetési célu ingatlan tulajdonlé leanyvallalatok
értékesitésének eredményét (18.623.136 ezer Ft) tartalmazza. A befektetési céli ingatlanok
bérbeadasanak bevétele jelentdsen, 44,2%-kal, 3.294.406 ezer Ft-tal meghaladja az el6z6 évben
elszamolt 6sszeget. Ennek oka, hogy a WING Csoport a ingatlan allomanya jelentésen novekedett. A
befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye (18.623.136 ezer Ft) a Wepmark Kft.
Uzletrészei, valamint az Angyal Irodahaz Kft. Gzletrészei értékesitésének eredményét, a 2017. év soran
bemutatott 6sszeg (6.153.488 ezer Ft) a Serverinfo Kft. lizletrészei és a WPR Nonus Kft. Uzletrészei
értékesitésének, valamint a WPR Secundus Kft. tulajdondban 3llé ingatlanok értékesitésének
eredményét tartalmazta.

Az arbevétel 6sszege jelentésen, 2.068.714 ezer Ft-tal meghaladja az el6z6 évben kimutatott 6sszeget,
melynek oka els6sorban a WING Csoport tevékenységének béviilése. A 2018. év folyaman a Csoport
szallodai szolgaltatasbdl 1.227.400 ezer Ft drbevételt, alapkezelGi tevékenységb6l 514.634 ezer Ft
arbevételt realizalt. A Csoport beruhazasi szerz6désekbdl 6sszesen 2.150.674 ezer Ft (2017: 2.007.999
ezer Ft) arbevételt szamolt el. A Csoport altal nyujtott adminisztrativ és egyéb szolgaltatasainak,
valamint marketing szolgaltatdsainak arbevétel novekedett (151.275 ezer Ft-tal, valamint 78.269 ezer
Ft-tal), mig a tervezGi, épitészmérnoki szolgaltatds arbevétele elmaradt az el6z6 évi 6sszegtdl (146.146
ezer Ft-tal).

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek Gsszege
13.142 ezer Ft-tal csdkkent. Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatdsok 6sszegének jelents része a
beruhazasi szerz6désekhez kapcsoladik.

A személyi jellegli raforditasok a létszam novekedése miatt novekedtek az el6z6 évhez képest. A
|étszam bévitését a folyamatban 1évé és tervezett fejlesztési projektek, valamint a bérbeadott
ingatlanok allomanyanak jelentdés novekedése indokoltak. A WING Csoport atlagos statisztikai
|étszama 2018-ban 171 f6.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditdsainak Osszege a hitelek és a kdtvénykibocsatasbol
fennalld tartozasok 52,7%-0s novekedése mellett 36,4%-kal, 6sszesen 906.839 ezer Ft-tal ndvekedett.
A hitelek atlagos kamatlaba 0,1%-kal csokkent. A hitelek és a kdtvénykibocsatasboél fennallé tartozasok
a befektetési célt ingatlanok allomanydnak novekedése miatt novekedett. A tdrgyidGszakban a
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hitelfelvételbdl befolyt 6sszeg 87.657.902 ezer Ft, a hitelek torlesztésének 6sszege 48.709.847 ezer Ft.
A kotvénykibocsatasboél befolyt pénzdsszeg a targyében 6.648.180 ezer Ft.

A Csoport a devizads eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelent6sebb tétel az eurdban
denominalt hitelek — fordulénapon, igy 2018. december 31-én is a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/eurd arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport
1.402.275 ezer Ft veszteséget mutat ki a beszamoldban. A forint/eurd arfolyam 2018. december 31-én
321,51 Ft/eurd, 2017. december 31-én 310,14 Ft/eurd volt.

Mérleghez kapcsolédé kiegészitések

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értéke 0sszesen 38.059.655 ezer Ft-tal ndvekedett,
mely novekedést tobb tényezd egylttesen eredményezett. A nettd novekedést eredményezé
legjelentésebb tételek: i) A Csoport 2018. év folyaman felvasarolta a kereskedelmi célu ingatlanokat
tulajdonlé Magnum Hungaria Invest EpitSipari és Szolgaltaté Kft., a Manhattan Development Global
EpitSipari és Szolgédltatd Kft.,, a C.3.I. Management Eood, valamint a Bulmag Real Estate Eood
tarsasagok Uzletrészeinek 100%-at. Ezen vdllalatok felvasdrldsakor megszerzett befektetési célu
ingatlanok értéke 15.939.852 ezer Ft. ii) A targyév folyaman aktivaldsra kerilt a TSZ Development Kft.
tulajdondban allé irodahaz, ennek eredményeként a befektetési célu ingatlanok értéke az el6z6 évhez
képest 18.676.512 ezer Ft-tal magasabb. iii) A Gladidtor ingatlanbefektetési alapok altal végrehajtott
ingatlan beszerzések értéke Gsszesen 22.462.866 ezer Ft. iv) A WPR Port Kft. a 2018. év folyaman 33
évre sz6l6 bérleti jogot vasarolt, melynek értéke 2.552.716 ezer Ft. v) A Wepmark Kft. és az Angyal
Irodahdz Kft. Gzletrészeinek értékesitésekor a befektetési célu ingatlanok értéke 15.544.969 ezer Ft-
tal csokkent. vi) A befektetett eszkézokre a Csoport Osszesen 5.366.784 ezer Ft Osszegl
értékcsokkenési leirdst és amortizaciét szamolt el.

A forgdeszkozok allomanydnak novekedésének legf6bb oka a készletek, valamint a pénzeszkoz
allomanyanak novekedése. A készletek jelent6s novekedésének oka a Boreasz Ingatlan Befektetési
Alap altal eladasi céllal vasarolt ingatlan értéke, mely 8.422.204 ezer Ft. A készletek kozott kerdlt
kimutatdsra tovabba a Csoport dltal inditott lakdingatlan fejlesztéshez kapcsoldddan felmerdlt
koltségek Osszege, valamint a fejlesztések helyszinéként szolgdld telkek értéke. A lakdingatlan
fejlesztések kapcsan kimutatott készletek értéke 0sszesen 2.871.727 ezer Ft. A pénzeszkdzok értéke
2018. december 31-i forduldonapon 38.594.374 ezer Ft, mely 19.163.575 ezer Ft-tal meghaladja az egy
évvel korabbi fordulénapon kimutatott 6sszeget.

A sajat t6ke allomanya a targyévi atfogd eredmény (10.945.282 ezer Ft), a Csoport tulajdonosai
részére fizetett osztalék (11.262.457 ezer Ft), valamint lednyvallalat részbeni értékesitésén keletkezd
nem ellen6rz6 részesedés (251.757 ezer Ft) eredményeként 65 mFt-tal csokkent.

A hitelek teljes 6sszege 40.352.098 ezer Ft-tal novekedett 2017. december 31-hez képest. A rovid
lejaratu hitelek aranya jelentGsen javult, a rovid lejaratu hitelek allomany a teljes hiteldllomanyhoz
képest 35%-rél 11%-ra csokkent. A kotvénykibocsatdsbol fenndlld tartozasok 0sszege 6.939.335 ezer
Ft-tal novekedett, mely a Wingholding Zrt. kotvényprogram keretdsszegének 40 millié eurd dsszegrél
60 millié eurd Osszegre torténé emelésének eredménye.

A WING Csoport 2018. december 31-én 3.612.374 ezer Ft 6sszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget
mutat ki a mérlegben (2017. december 31-én: 3.337.083 ezer Ft), amely a kamatkockazat csokkentése
érdekében kotott kamatcsere lgyletek forduldnapi értékelésének eredménye, tehat tartalmazza az
Ugyletek teljes futamideje alatt rogzitett Osszegli fizetendé kamat és a becsiilt varhatd piaci
kamatosszegek kozotti kiilonbozet nettd jelenértékét.
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Soron kiviili tajékoztatasok

(2018. janudr 1. — 2018 december 31. koz6tt megjelent tajékoztatasok)

Ddtum

Hir tipusa

Rovid tartalom

2018. februar 5.

Rendkivili tdjékoztatds

Tranzakcid zaras

2018. marcius 2.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész értékesités és hitel visszafizetés

2018. marcius 12.

Rendkivili tdjékoztatds

Kalfoldi tranzakcid, nemzetkozi piacon valé
megjelenés

2018. marcius 26.

Rendkivili tdjékoztatds

Kozgy(lés hatarozatai

2018. aprilis 27.

Tajékoztatds

Eves jelentés és Felel6s Vallalatiranyitdsi
Jelentés és Nyilatkozat kozzététele

2018. aprilis 27.

Rendkivili tdjékoztatds

Kozgylilés hatarozatai

2018. junius 5.

Rendkivili tdjékoztatds

Hitel refinanszirozasa

2018. junius 11.

Rendkivili tdjékoztatds

Kozgylilés hatarozatai

2018. junius 15.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicid

2018. julius 25. Hirdetmény Kotvényprogram
2018. julius 13. Osszevont Alaptéjékoztatd | Kotvényprogram
2018. julius 30. Rendkivili tdjékoztatds Uzletrész értékesités és hitel visszafizetés
2018. julius 31. Osszevont Alaptéjékoztatd | Kotvényprogram
2018. julius 31. Osszevont Alaptajékoztaté | Kétvényprogram
2018. augusztus 2. Osszevont Alaptajékoztatd | Kétvényprogram
2018. augusztus 7. Rendkivili tdjékoztatds Kotvényprogram
2018. augusztus 8. Végleges feltételek Kotvényprogram
2018. augusztus 10. Rendkivili tdjékoztatds Kotvényprogram

2018. augusztus 10.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész értékesités és hitel visszafizetés

2018. szeptember 20.

Rendkivili tdjékoztatds

Finanszirozasi megallapodas

2018. november 30.

Végleges feltételek

Kotvényprogram

2018. december 5.

Rendkivili tdjékoztatds

Kotvényprogram

2018. december 17.

Rendkivili tdjékoztatds

Hitel visszafizetése

2018. december 17.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicid

2018. december 18.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicio

2018. december 21.

Rendkivili tajékoztatds

Hitel refinanszirozasa

2018. december 21.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész értékesités és hitel visszafizetés

ESEMENYEK

Atrium portfolié megvdsdrldsa

A WING Csoport kozvetett
tulajdondban 1évé WINASSET
Ingatlanfejleszt6  Kft. 2017.
december  13-an  Uzletrész
adasvételi szerz6dést kotott a
Magnum Hungaria Invest
EpitSipari és Szolgaltatd Kft.
100%-os Uzletrésze, tovabba a
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Kibocsato kozvetett tulajdonaban [évé WIPNORG Ingatlanfejleszté Kft. 2017. december 13-an (izletrész
adasvételi szerz8dést kotott a Manhattan Development Global EpitSipari és Szolgaltatd Kft. 100%-o0s
Uzletrésze megvételére, mely céltarsasdgok tulajdonoljak a Szombathelyen taldlhaté Family Center
Uzletkdzpontot és a Praktiker Aruhaz ingatlant, tovabba a Budapest Ill. keriiletben, a Bécsi Uton
elhelyezkedd Euro-Center Obuda Uzletkdzpontot.

Az Uzletrész adasvételi tranzakcié a flggd feltételek teljesiilését kovet6en 2018. év februdrjaban
sikeresen lezarult. Az lGgylet egylttes értéke 42.000.000 EUR. A Céltarsasagok megvasarlasahoz a
WINASSET Kft. és a WIPNORG Kft. 8 éves futamidejli kolcsonszerzédést irt alda a Sberbank
Magyarorszag Zrt.—vel.

WEPMARK Kft. iizletrész értékesitése és hitel visszafizetése

A WING Csoport cégcsoportjaba tartozd WINERSZ-ING Kft. Uzletrész Addsvételi Szerz6déssel 2018.
marcius 1-én értékesitette a tulajdondban lévé WEPMARK Holding Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
Osszesen 100%-os mértékl Uzletrészeinek tulajdonjogat az altala létrehozott ARCADIA Befektetési
Alapkezel6 Zrt. alapkezeld altal képviselt Arcadia I. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap és Arcadia Il
Ingatlanfejleszté Befektetési Alap részére, és ezzel egyidejlileg a Tarsasag altal visszafizetésre kerilt az
UniCredit Bank Hungary Zrt. részére a fennallé 35.705.544,-EUR OsszegU hiteltartozas.

Két szdfiai irodahdz megvdsdrldsa

A WING Csoport kozvetett tulajdonaban lévé
Gorba EOOD és Yorven EOOD lizletrész adasvételi
szerz6dés Utjan 2018. mdrcius 9-én megvasarolt
egy-egy, sz6fia ingatlant tulajdonlé Céltarsasagot,
melyekben az Osszes bérbeadhatd terilet 8.770
m2. Az ligyletek egylttes értéke 9.850.000,- Eurd.

e e

A WINGHOLDING Zrt. hazai piacon megszerzett
ingatlanfejleszt6i és -befektetSi tapasztalatat
tovabb kamatoztatja a most megvasarolt
irodahazak tulajdonldsa és lUzemeltetése sordn.
Egyuttal ezzel a tranzakcidval a vallalatcsoport
megjelenik a nemzetkozi piacon, amely |épés
illeszkedik folyamatos novekedési stratégiajaba.
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Eves jelentés kozzététele

A WING Csoport 2018.04.27.-én kdzzétette a 2017. évre vonatkozd éves jelentését, valamint a 2017.
évre vonatkozo Felel6s Vallalatiranyitasi Jelentést és Nyilatkozatot.

Hitel refinanszirozdsa

A WING Csoport tulajdondban lévé WPR Alfa Kft. a 2018. junius 15-én lejard hitelszerz6dés
refinanszirozdsdra 31.000.000.- Eurd 6sszeg(, 5 éves futamidejd kodlcsonszerzédést irt ald az Unicredit
Bank Zrt-vel. A kdlcsdnszerz6dés aldirdsaval a WPR Alfa Kft. finanszirozasa kedvez§ feltételekkel hosszu
tdvon biztositott.
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Ingatlan akvizicio

A WING Csoport 2018. junius 14-én a Gladiator
Alapkezel6 Zrt. altal képviselt Gladidtor Il. Ingatlan
Befektetési Alapon keresztiil megvdasdrolta az
Infopark D lrodahdzat (1117 Budapest, Gabor Dénes
u. 2.).

Az akvizicié finanszirozasara a Gladiator Il. Ingatlan
Befektetési Alap  kolcsonszerzédést irt  ald
20.600.000 EUR kerettsszegben a HypoNoe Bank
AG.-val.

Hitelszerz6dés mddositdsa

A WING Csoport tulajdondban Iévé East Gate Business Park Kft. (1095 Budapest, Maridssy u. 7.) 2018.
julius 11-én az eredetileg 2019. december 31-én lejaré megkdzelit6leg 44.000.000.- EUR Osszegl
projektfinanszirozasi hitelét a lejarat el6tt kedvez6bb feltételekkel Ujraszerzédte a kordbbi finanszirozé
Unicredit Bank Zrt.-vel. Az 4j hitel 10 éves futamidej(i és kiegésziil egy, a teljes futamid6ére vonatkozo
kamatcsere (IRS) Ugylettel.

Ujabb kétvény program inditdsa

A WING Csoport 2018. juliusaban uUjabb koétvényprogram elinditasardl dontott, melyet a Magyar
Nemzeti Bank 2018. augusztus 2. napjan kelt hatdrozatdval engedélyezett. A ,WINGHOLDING 2018-
2019. évi Kotvényprogram” elnevezésl kotvényprogram keretében forgalomba hozott kotvények
keretosszege 60.000.000 EUR.

A Kotvényprogram elsédleges célja az elkbvetkezd idGszak befektetési és fejlesztési projektjeinek
részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészit6 finanszirozasa, valamint ezzel 6sszhangban a
Kibocsatd tékestrukturajanak optimalizalasa.

A Kotvényprogram soran kibocsatott kotvények tobb sorozatban és a sorozatokon belll tobb
részletben, euré (EUR) és forint (HUF) devizanemben hozhatdk forgalomba, minimum 3 éves és
maximum 5 éves futamiddvel, fix vagy valtozé kamatozdssal. A Kotvények jegyzési vagy aukcios eljaras
utjan kerilnek kibocsatdsra az Alaptdjékoztaté és a vonatkozo végleges feltételek feltételei szerint.

Az év soran harom darab részkibocsatas tortént.:

- Azels6 részkibocsatas (WINGHOLDING 2021/1 [001 részlet]) 2018. augusztus 7-én megtortént,
mely sordn 6sszesen 10.913 db, 10.913.000 EUR 6ssznévértékd WINGHOLDING 2021/1 kotvény
kerult kibocsatasra.

- A masodik aukcié (WINGHOLDING 2021/1 [002 részlet]) eredményének meghatarozasa 2018.
augusztus 10-én volt, mely soran a WINGHOLDING Zrt. minden aukciés vételi ajanlatot
elfogadott, igy 6sszesen 20.000.000 EUR névérték(i WINGHOLDING 2021/1 kotvény keril
kibocsatasra.

- A WINGHOLDING 2021/1 (003 részlet) kdtvénysorozatra vonatkozd jegyzés eredményének
meghatdrozdsa 2018. december 05-én tortént, mely sordn 6sszesen 3.030 db, 3.030.000 EUR
Ossznévértékli WINGHOLDING 2021/I kdtvény kertl kibocsatasra.

A 001, 002 és 003 sorozatrészlet 6ssznévértéke 6sszesen 33.943.000 EUR.
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MOM-Park MFC Kft. iizletrészének értékesitése

A WING Csoport altal 16,6%-0s aranyban tulajdonolt MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazé és Beruhdzé
Kft. ésaz OTP Ingatlanbefektetési Alap kozott [étrejott adasvételi szerz8dés alapjan értékesitésre kerilt
a MOM-Park MFC Kft. tulajdonaban lévé MOM PARK Bevasarlékdzpont és irodahaz (1123 Budapest,
Alkotas u. 53.).

Az ingatlan atruhdzdsdanak minden feltétele teljesilt, és igy a tranzakcié sikeresen lezarult 2018.
augusztus 9-én. A Kibocsatd a befolyd vételdrbdl, a hiteltorlesztési kotelezettségek és a tranzakcidval
kapcsolatos egyéb kotelezettségek teljesitését kovetéen fennmaradt Osszeget az lzleti tervében
meghatdrozott célokra hasznalta fel.

Kassdk Residence lakofejlesztés I. iitemének finanszirozdsa

A WING Csoport elsé lakasfejlesztésének a Kassdk Residence |. Gtemének finanszirozdsa céljabdl a
WINGHOLDING Zrt. konszolidacids korébe tartozo, Gladiator Alapkezel6 Zrt. (1095 Budapest, Mariassy
utca 7.) altal képviselt LIVING I. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (1095 Budapest, Maridssy utca 7.)
projektfinanszirozasi szerz6dést irt ald az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nador u. 16.)
6.189.420.000.- forint keretdsszegben.

A kolcsonszerz6dés értelmében az elGirt lehivasi feltételek teljesitésililését kovetben a kolcson a
megvaldsulds itemének megfelel6en hivhato le.

Hitel visszafizetés

A WING Csoport tulajdonaban |évé WINGPROJEKT 6 Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.)
2018. decemberben megiéllapodast kotott a Studium irodahaz (1093 Budapest, Czuczor utca 1.)
projektjét finanszirozd6 MHB-BANK AG-val (székhely: Niedenau 61-63, 60325 Frankfurt am Main,
Németorszag), mely alapjan a fennalld hiteljogviszony 2019. elsé negyedévében lezarasra kerdlt.

Ingatlan akvizicio

A WING Csoport a 2015. évben kotott elGszerz6déses kotelezettsége alapjan, 2018. december 14-én a
Gladiator Befektetési Alapkezel6 Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt Boreasz Ingatlan
Befektetési Alapon (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) keresztil megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-
t6l a 1013 Budapest, Krisztina korut 55. szam alatt talalhatd Irodahdz ingatlant.

Ingatlan akvizicio

A WING Csoport 2018. december 17-én a
Gladiator Alapkezel6 Zrt. (1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) altal képviselt Gladiator IIl.
Ingatlan Befektetési Alapon (1095 Budapest,
Mdridssy utca 7.) keresztil megvasarolta a
1143 Budapest XIV. kerilet Gizella at 39-57.
szam alatti Irodaparkot.

Az akvizicié finanszirozasara a Gladiator Il
Ingatlanbefektetési Alap hitelszerz6dést irt
ald a K&H Bank Zrt-vel. A korabbi
tulajdonossal, a Siemens Zrt.-vel aldirasra
kerilt egy 10 éves bérleti szerzdés.

16




Hitelszerz6dés modositdasa

A WING Csoport a cégcsoportjaba tartozé TSZ DEVELOPMENT Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mdridssy
utca 7.) az Unicredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) és K&H Bank Zrt.
(székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.) Hitelez6kkel a Telekom HQ (1097 Budapest, Kényves
Kalman krt. 36.) ingatlan fejlesztéshez kapcsoléddan 2016-ban kotott Hitelszerz6dését mddositva
kedvez6 kondiciokkal Hitelszerz6dés Mddositdst irt ald, mely alapjan a Hitelez6k megnovelt dsszegli
hitelkeretet bocsatottak a Tarsasag rendelkezésére.

Ingatlan értékesitése

A WING Csoport cégcsoportjaba tartozé WINGEUROPE Zrt. (1095 Budapest, Maridssy u. 7) a 2018.
december 20-i Uzletrész Adasvételi Szerz6déssel értékesitette a tulajdonaban 1évé Angyal Irodahaz
Ingatlanhasznosité és Szolgdltatd Kft. (1095 Budapest, Maridssy u. 7.) 100%-os mértéki Gzletrészének
tulajdonjogat, és ezzel egyidejiileg a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. (1082 Budapest, Ull&i Ut 48.) felé
intézkedett a Tarsasdag fennalld hitele visszafizetése irant.

Fejlesztés ataddsa

A WING Csoport 2017-ben egy 14 ha alapterilet(
fejlesztési telket (1182 Budapest UllGi ut 807.)
vasarolt, melynek 7.500 m2-es részén, els6
Utemben a WIZZ Air-rel kotott hosszu tavu bérleti
szerz6dés alapjan egy repilésoktatasi kdzpont
fejlesztésére kerilt sor, aminek atadasa 2018.
harmadik negyedévében sikeresen megtortént.

Fejlesztés ataddsa

2018-ban a WING Csoport fejlesztésében valdsult meg és kerilt atadasra a Magyar Telekom Uj
székhdaza, amely Budapest legnagyobb, egy éplilettombben megvaldsitott irodafejlesztése. A
Groupama Aréna mellett |évs teriileten a Magyar Telekom hosszu tava bérleti szerz6dés alapjan az
58.800 m2-es épilletben egyesiti a kordbban tobb, Budapesten belil szétszértan elhelyezkedd
éplletben végzett tevékenységeit.
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LAKOINGATLAN FEJLESZTESEK

Kassak Residence

A WING Csoport 2017-ben  lzleti
tevékenységét a lakasfejlesztési (zletdggal
bbvitette. Elsé projektje a Xlll. kertletben
megvaldsuld, harom Utembdl all6 fejlesztés,
melynek elsé liteme a Kassak Residence.
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2018. 4prilisdban az I. Gitem épitési munkalatai
megkezd&dtek, folynak a falazasi, gépészeti,
valamint elektromos alapszerelési munkak. A
lakasok atadasa 20109. negyedik
negyedévében megtdrténik. 2018. végéig 183
lakas elGértékesitésére kerilt sor.

Metropolitan Garden

2018. év végén elindult a WING Csoport masodik
lakdsfejlesztési projektje a XlIl. keriletben, a Béke
tér kdzelében elhelyezkedd Orszaghird utcaban.

Az egy Utembdl all4 fejlesztés soran 107 darab lakas
fejlesztése torténik, Osszesen nettd 6.700 m?2
értékesithetd terilettel.

Ev végégig 21 lakds elGértékesitésére keriilt sor.

A lakasfejlesztési projektek értékesitésének eredményei 2018. végén

Ertékesithetd netté teriilet (m2) Fejlesztés alatt 4ll6 és ebbdl mar eladott lakasok szama (db)
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UJ BERLETI SZERZODESEK ES BERLETI SZERZODES HOSSZABBITASOK

Login Business Park

2018-ban a park teljes kihaszndltsaga elérte a
87%-ot.

East Gate Business Park

s

j A park legujabb 2018-ban elkésziilt B2
csarnokdban a teljes bérbeadhatd tertlet 25.000
m2, mely 100%-ban bérbeadasra kerilt. Az Uj
csarnokkal a park Osszesen kb. 100.000 m2
bérbeadhatd terilettel rendelkezik, mely 100%-0s
kihasznaltsaggal m(ikédik, valamint tovabbi
17.000 m2 all fejlesztés alatt.

Agria Park

Az Agria Parkban nyitott Uj Gzletet az Alphazoo,
az els6 magyar tulajdonu Adllateledelt és
kiegészit6ket darusitd Uzletldnc. Az Alphazoo a
bevasarlokozpont foldszintjén nyitotta 15. hazai
aruhdzat. Az ingatlan tovabbra is kozel teljes
kihasznaltsaggal Gzemel.

Skylight City

Az Alza.hu és a Bosch magyarorszagi kbzpontja
utan Ujabb bérl6 is a Skylight City irodahdazat
valasztotta, ezzel az épiilet kihasznaltsaga elérte
a 100%-ot. Az (] bérl6 az irodahaz elsd, masodik
és harmadik emeletén bérel teriiletet.

Ev végére az épiilet feltjitasi munkalatai a végss
stddiumba érkeztek.

19




Studium

A Cushman &Wakefield tovabbi teriletet
vett bérbe az éplletben  2017.
oktéberében nyitott Portfolio Services
Centre részére.

A 1993-ban alapitott ESSCA School of
Management a hazon bellil koltozott Uj
helyre, egyben bérel tobb terilletet az
irodahdzban.

2018-ban a haz teljes bérbeadottsaga
meghaladta a 90%-ot.

Mariassy Modern

A modern irodahdz egyik bérl6je, az
Orszagos Kozegészségligyi Intézet tobb
nagyobb terlletet bérel az épllet 1.
emeletén. Az ingatlan bérbeadottsaga
ezzel elérte a 91%-os szintet.
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Univerzum

Folyamatban van a Wepmark Kft.
tulajdondban [év6é Univerzum irodahaz
fejlesztése, mely véarhatéan 2020 végén
keral  atadasra. A WING Csoport
kozremUkodésével 2018 év végére az
ingatlan 100%-dra elGbérleti szerz&dés
kerult aldirdsra a Siemens-Evosofttal.



Zaro nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. teljes felel§sséget véllal azért, hogy a mai napon
nyilvénossagra hozott WING csoport 2018. éves eredményeit tartalmazo jelentés az alkalmazhaté
szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint késziilt, tovdbba valés és megbizhatd képet ad
a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidaciéba bevont villalkozdsok eszkézeirdl, kotelezettségeirél,
pénzigyi helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabbd az dsszevont vezetdségi
jelentés megbizhato képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévs hat hénapjat érintd
f6bb kockazatokat és bizonytalanséagi tényezéket.

Alulirott kijelenetem, hogy a WINGHOLDING Zrt. éves Gsszevont pénziigyi beszamoldja lefedi a
WINGHOLDING Zrt. €s a WING Csoport tevékenységének egészét, és az éves beszamold a Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszamoldsi standardok figyelembe vételével késziilt, tovabbd a 2018. december 31-vel
vegz8dd idGszakra vonatkozé pénziigyi beszamolot fiiggetlen kényvvizsgald vizsgalta.

A konszoliddlt beszdmolét a WINGHOLDING Zrt. a 7/2019.04.29. szamu kozgy(lési hatarozataval
elfogadta.

Budapest, 2019. aprilis 25.

Noah M. Steinberg

WINGHOLDING Zrt.

EIndk - vezérigazgatd
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WINGHOLDING Zrt.

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok
és

fliggetlen kényvvizsgdloi jelentés

2018. december 31.



WINGHOLDING
Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

2018. december 31.

Az Eurdpai Unio altal elfogadott
Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szerint elkészitett

KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK
a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentéssel egyiitt

WINGHOLDING Zrt.
Noah M. Steinbe
elnok-vezérigazgatd |-

Budapest, 2019. prilis 25.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A WINGHOLDING Zrt. részvényeseinek
Jelentés a konszolidalt pénziigyi kimutatdasok konyvvizsgalatdrol

Vélemény

Elvégeztik a WINGHOLDING Zrt. és leanyvallalatai (a ,,Csoport”) 2018. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatdsainak konyvvizsgélatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatisok a 2018. december 31-i
fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasbél — melyben az eszk6z0k Osszesen
204.865.756 E Ft —, az ezen idéponttal végz6d6 lizleti évre vonatkozd konszolidalt eredménykimutatasbol,
konszolidalt atfogd jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi atfogd eredmény 10.945.282 E Ft
nyereség—, konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasbdl és konszolidalt cash-flow kimutatasbdl, valamint
a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt megjegyzésekbol allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valds képet adnak a
Csoport 2018. december 31-én fennéllo konszolidalt pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz6do tizleti évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi teljesitményérol és konszolidalt cash-flow-irdl az
Eurépai Uni6 altal befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszdmolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”)
Osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelr6l
$z616 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamolot
készitd gazdalkoddkra vonatkozo elbirdsaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kdnyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllo feleldsségiink bdvebb leirdsat jelentésiink
»A komywizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatasok komyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozo, Magyarorszadgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgdléi Kamara ,,A konyvvizsgdldéi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrél szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgilok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyjt véleménylinkhoz.

Kulcsfontossdagu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossaglh konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok Aaltalunk végzett
kdnyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett

konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében és az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és
ezekrol a kérdésekrol nem bocsatunk ki kiilon véleményt.
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A teriilethez kapcsolodo konyvvizsgalati

—_— izsoalatiteriil
Kulcsfontossagu konyvvizsgalatiteriilet eljarasok

Tartozdsok kétvénykibocsdtdshél

(Részlet a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok | Az éaltalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok a
25. megjegyzésében) kovetkezoket tartalmaztak:

‘ -a kotvénykibocsatasbol szarmazd tartozasok
A Csoport 19.344.935 LI't értékben mutat ki elszamolassal ~ kapcsolatos — alapvetd — belsd

tartozasokat ’ kétvénykibocsatasbol  2018. kontrollok felmérése és vizsgilata,

december 31-én.

A kétvénykibocsatasbol szdrmazé kotelezettség | -kiilsd megerSsitést kértiik a kotvény kibocsitasat
szdmviteli elszdmoldsat, kiilonds tekintettel az végz8 szervezettél a kibocsatott kotvények
értékelésre és a  konszolidalt pénzugyl forgalomban 1évé darabszamar és névértékére
kimutatasokban torténd bemutatasra, valamint a vonatkozoan,

kapcsolodo kamatelszamolast kulcsfontossagu

k('jnyvvizs gélatl terilletnek tekintettiik. -a kOtVényklbOCSété,Sbél szarmazo kételezettségek

egyenlegének, a kapcsolddo kamat- és arfolyam
elhatarolasok feliilvizsgélata,

-vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok
megfeleld alkalmazasat, a megfelelé szamviteli
elszamolasokat és k6zzétételeket.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a Csoport 2018. évi konszolidalt iizleti jelentésébol allnak, amelyeket a
kényvvizsgaldi jelentés datuma eldtt megszereztiink, valamint az éves jelentésbol allnak, amelyet varhatéan
a kényvvizsgaloi jelentés datuma utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzak a konszolidalt
pénziigyi kimutatdsokat és az arra vonatkoz6 fliggetlen kdnyvvizsgéloi jelentésiinket. A vezetés felelds az
egyéb informaciokért, tovabba a konszolidalt iizleti jelentésnek a szdmviteli térvény, illetve egyéb mas
jogszabély vonatkozd elbirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A filiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,, Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra adott véleményiink nem
vonatkozik az egy€b informéciokra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink
a fent azonositott egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak vagy a kényvvizsgélat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-e, hogy azok l1ényeges hibés allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjdn a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt tizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban van-e,
beleértve, hogy a konszolidalt lizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kdvetelményeknek, és errdl, valamint a konszolidalt {izleti jelentés és a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok Osszhangjardl vélemény nyilvanitdsa. A szamviteli térvény alapjén nyilatkoznunk
kell tovabba arrol, hogy a konszolidalt lizleti jelentésben rendelkezésre bocsétottdk-e a szamviteli térvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informacidkat.



Véleményiink szerint a Csoport 2018. évi konszolidalt iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban
dsszhangban van a Csoport 2018. évi konszolidalt pénziigyi kimutatdsaival és a szamviteli torvény
vonatkozé elbirasaival. A konszolidalt tizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szdmviteli torvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjadban meghatérozott informacidkat. Mivel egyéb mas jogszabaly a
Csoport szdméra nem ir el tovabbi kovetelményeket a konszolidalt iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tal a Csoportrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (I1ényeges hibés 4llitas) a
konszolidalt tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgé hibés kozlés (hibas 4llitas) milyen jellegfi.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor atolvassuk az éve jelentést, ha arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibas allitdst
tartalmaz, kotelességiink az adott kérdést kommunikélni az irnyitassal megbizott személyek felé.

A vezgetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Uni6 éltal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszdmoldsi Standardokkal Osszhangban torténd és a valds bemutatds koévetelményének
megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé véljon az akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitastol mentes konszolidalt
pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozés folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsanak elvén alapul6
szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban val6 alkalmazéséért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
széndékaban 4ll megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszerti tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem all el6tte mas redlis lehetdség.

Az iranyitdssal megbizott személyek feleldsek a Csoport pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A kényvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgélat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a konszoliddlt pénziigyi
kimutatésok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas 4llitast, valamint az,
hogy ennek alapjén a véleményiinket tartalmazo figgetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6
bizonyossdg magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — torvényekkel és egyéb
jogszabélyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet
az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:
e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akér csalasbol, akar hibabdl eredd

lényeges hibas llitisainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 kényvvizsgélati bizonyitékot



szerziink a véleménylink megalapozdsdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibés allitds fel nem
tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibdbol ered6é, mivel a csalds magédban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsdé kontroll
feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabodl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarisokat tervezziink meg, amelyek az adott kortilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozés folytatdsanak
elvén alapulé szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozés folytatdsara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansdg all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban 1év6 kapcsoldédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaléi
jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatisok &tfogd bemutatdsét, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo iigyletek és események valos
bemutatésa.

e A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra vonatkozé vélemény nyilvénitdsdhoz elegendd és
megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodé egységek vagy
tizleti tevékenységek pénziigyi informdci6irdl. Felel6sek vagyunk a csoportaudit irdnyitasaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizardlagos felelosséggel tartozunk a kényvvizsgaloi
véleményiinkért.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megéllapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitissal megbizott személyeknek arr6l, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikéljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszertien feltételezhetd, hogy befolydsoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyldészaki konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok konyvvizsgdlata sordn a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossig konyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgaléi
jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabalyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerii varakozasok alapjan
annak hatranyos kdvetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikécié kdzérdekli hasznai.



Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kdvetelményekril

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszik a flggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal el6irt jelentéstételi ktelezettségeken feliil:

A konywizsgdlo kijelolése és a megbizds idbtartama
A 2018. aprilis 27-i kozgylilésen hatdrozattal keriiltink megvélasztdsra a WINGHOLDING Zrt.
koényvvizsgaldjanak, és megbizasunk 9 éve tart megszakitds nélkiil.

A konywizsgdldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja

Meger6sitjiik, hogy a jelen kdényvvizsgaldi jelentésben foglalt, a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokkal
kapcsolatos konyvvizsgaldi véleményiink Osszhangban van a WINGHOLDING Zrt.auditbizottsdgahoz
cimzett kiegészit6 jelentéssel, amelyet 2019 aprilis 25-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanécs
537/2014/EU rendelete 11. cikkével Gsszhangban.

Nem kénywvizsgalati szolgaltatdsok nytjtasa

Kijelentjiik, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a Tanécs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kdnyvvizsgaloi szolgaltatast.
Ezen talmenden kijelentjiik, hogy a WINGHOLDING Zrt. és az éltala kontrollalt vallalkozésok részére
nem nyujtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati szolgaltatdsokat, amelyek nem szerepelnek a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgédlat megbizasért felelos partnerének a
jelentés alairdja minosiil.

Budapest, 2019. éprilis 25.
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A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. képviseletében
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszt és Beruhdzo Zartkoriien M(ik6d6 Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

A 2018. december 31-én végz6d6 évrdl

Folytat6do tevékenységek
Befektetésbél szdrmazd bevétel
Arbevétel
Egyéb bevételek és raforditasok
Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok
Ertékcsokkenés és amortizacid
Munkavallaléi juttatdsokkal kapcsolatos raforditasok
Finanszirozasi kéltségek (nettd)
Igénybevett szolgaltatasok
Egyéb koltségek
Részesedés tarsult vallalkozdsok eredményébdl
Tarsult vallalkozas értékesitésének eredménye

Ado6zas és nem realizalt arfolyamkiilonbdzet el6tti eredmény
Nem realizalt arfolyamnyereség / arfolyamveszteség

Adodzas el6tti eredmény
Jovedelemadéd

Targyévi eredmény folytatdda tevékenységekhdl

Megsz(in6 tevékenységek
Targyévi eredmény megszliné tevékenységekbdl

TARGYEVI EREDMENY

Egyéb atfogé eredmény
Cash-flow fedezeti ligyletek nettd értékének valtozasa

Targyévi egyéb atfogd eredmény, addzassal csékkentve
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY GSSZESEN

Az eredménybdl
A Tarsasagra juto rész
Nem ellendrz6 részesedésekre juto rész

Az Gsszes atfogd eredménybdl
A Tarsasagra juto rész
Nem ellendrzé részesedésekre jutd rész

Jegyzet

)]

36

16

10

23

2018.
januar 1-t6l
2018. december

2017.
januar 1-t6l
2017. december

31-ig tarté 31-ig tarté
id6szak idészak
ezer Ft ezer Ft

maodositott
29.377.492 13.613.438
5.021.164 2.952.450
-4.595.591 -947.456
-2.919.670 -2.932.812
-5.366.784 -3.061.370
-2.067.508 -823.898
-3.399.415 -2.492.576
-2.561.892 -1.663.351
-642.676 -187.738
565.232 829.942
-275.593 0
13.134.759 5.286.629
-1.402.275 34.379
11.732.484 5.321.008
-536.688 -236.170
11 195 796 5084 838
0 0
11.195.796 5.084.838
-275.291 1.011.471
-250.514 920.438
10.945.282 6.005.276
11.216.371 5.154.473
-20.575 -69.635
11.195.796 5.084.838
10.965.857 6.074.911
-20.575 -69.635
10.945.282 6.005.276

A 14-52. oldalakon k6zolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvédlaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Zartkériien Miksdé Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT MERLEG

2018. december 31-én

Eszko6zok

Befektetett eszk6zok
Térgyi eszk6z6k
Befektetési céld ingatlanok
Goodwill
Egyéb immaterialis javak
Befektetések tarsult vallalkozasokban
Halasztott ad6 eszk6zok

Befektetett eszk6zok Osszesen

Forgéeszk6zok
Készletek
Vevik és egyéb kovetelések
Addkovetelések
Egyéb eszkdzok
Készpénz és bankszamlak

Forgdeszkdzok Gsszesen

Eszkodzbk dsszesen

Jegyzet

11
12
.13
14
16
10

18
19
10
17
37

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft

modositott
4,095.397 2.039.493
130.066.125 94.062.374
859.920 859.920
77.055 77.382
5.874.445 7.064.214
1.595.509 1.187.208
142.568.451 105.290.591
11.368.379 85.834
10.419.040 11.607.217
213.602 47.724
1.701.910 894.223
38.594.374 19.430.799
62.297.305 32.065.797
204.865.756 137.356.388

A 14-52. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkérliien M(ikodé Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT MERLEG

2018. december 31-én - folytatas

Forrasok

Téke és tartalékok
Jegyzett t6ke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény

A Térsasagra juto téke

Nem ellendrz6 részesedések

Sajat t6ke Gsszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hitelek
Tartozasok k&tvénykibocsatasbdl
Egyéb pénzligyi kotelezettségek
Halasztott ad6 kotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kételezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek Gsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitdk és egyéb kotelezettségek
Hitelek
Tartozasok kétvénykibocsatasbol
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Addkotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek Gsszesen
Osszes kételezettség

Forrasok osszesen

Jegyzet

20
22
21

31

24
25
26
10
27
28

29
24
25
26
10
27
28

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft

modositott
~ 5.000 5.000
-70.207 180.307
30.117.885 30.163.971
30.052.678 30.349.278
508.827 277.645
30.561.505 30.626.923
105.085.487 49.911.779
10.913.014 12.405.600
2.603.529 2.628.668
1.071.228 403.555
1.117.460 1.502
2.283.399 909.553
123.074.117 66.260.657
28.424.703 12.161.004
12.605.152 27.426.762
8.431.921 0
1.008.845 708.415
89.538 172.627
407.512 0
262.463 0
51.230.134 40.468.808
174.304.251 106.729.465

204.865.756

137.356.388

A 14-52. oldalakon ko6z6lt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartk6rien Miikod8 Részvénytarsasag

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2018. december 31-én végz6ds évrdl

Mikodési cash-flow

Targyévi eredmény

Eredményben elszamolt jovedelemadd- réforditas + / bevétel -
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl

Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok

Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitésének eredménye
Befektetett eszk6zok értékvesztése és kivezetése

Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt pénziigyi
kotelezettségekbdl szarmazé nettd bevétel - / veszteség +
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa

Befektetett eszkdzok értékcsokkenése és amortizacidja
Kulfoldi devizak atvaltasi nyeresége - / vesztesége +

A m(ikod6téke valtozasai
Vevék és egyéb kovetelések névekedése - / csokkenése +
Készletek — eladdsi célu ingatlanok beszerzésével kapcsolatos
kifizetésekkel csékkentett — névekedése - / csbkkenése +
Egyéb eszk6zok ndvekedése - / csbkkenése +
Szallitdk és egyéb kotelezettségek korrigalt csékkenése
Céltartalékok névekedése
Egyéb kotelezettségek csékkenése - / névekedése +

M(ikodési tevékenységbdl szarmazd pénzaramlas

Finanszirozasi raforditasok
Fizetett jovedelemadd

M(ikodési tevékenységhdl szarmazo nettd pénzaramlas

2018. 2017.

janudr 1-t6l januar 1-t6l
2018. december 2017. december

31-ig tarté 31-ig tarté

idGszak id6szak
ezer Ft ezer Ft

maodositott
10.945.282 6.005.276
536.688 236.170
-565.232 -845.014
3.399.415 2.492.576
673 -1.968.116
0 254.001
250.514 -920.438
256.128 -39.162
5.366.784 3.061.370
1.370.633 -35.022
21.560.885 8.241.641
-768.306 -2.316.786
-2.860.341 -27.184
-807.687 978.157
6.604.933 5.482.470
1.523.470 -152.567
1.636.309 . 46.932
26.889.233 12.252.663
-3.399.415 -2.492.576
-501.506 -408.777
22.988.342 9.351.310

A 14-52. oldalakon koz6lt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazd Zartkériien M{ikodd Részvénytérsaség

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2018. december 31-én végz6d6 évrdl — folytatas 2018. 2017.
januar 1-t6l januar 1-t6l

2018. december 2017. december
31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
mddositott

Befektetési tevékenységhdl szarmazo cash-flow
Hosszu lejaratra adott kélcsondk visszafizetése + 0 162.811
Egyéb rovid lejaratra adott kblcs6n6k nydjtasa - / visszafizetése + 1.700.355 -3.301.152
Befektetés tarsult vallalkozasokba -172.000 0
Tarsult vallalkozasok értékesitésébdl befolyt pénzdsszeg 75.008 0
Tarsult vallalkozasoktdl kapott osztalék és osztalékelbleg 7.953.697 350.913
Eladasi céllal vasarolt ingatlanok beszerzésével kapcsolatos
kifizetések -8.422.204 0
Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok beszerzésével
kapcsolatos kifizetések -43.445.553 -34.279.941
Targyi eszkdzok és befektetési célu ingatlanok értékesitésének
bevétele 0 9.081.726
Immateridlis javakkal kapcsolatos kifizetések -19.728 -63.607
Nettd pénz kidramlas leanyvallalatok felvasarlasakor -12.469.993 0
Nettd pénz bedramlas lednyvallalatok értékesitésekor 16.421.758 8.224.969
Befektetési tevékenységek soran bejovd nettd pénzaramlas -38.378.660 -19.824.281
Pénziigyi m(iveletekbdl szarmazé cash-flow
Hitelfelvétel 87.657.902 26.330.943
Hiteltorlesztés -48.709.847 -14.448.851
Kotvénykibocsatasbol befolyt pénzdsszeg 6.648.180 1.196.439
Leanyvallalat részbeni, kontroll elvesztésébdl nem jard
értékesitésébdl befolyt pénzdsszeg 251.757 0
A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék -8.822.000 -1.500.000
Kifizetés nem ellen6rz6 tulajdonosoknak -2.440.457 -712.294
Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt nettd pénzaramlas 34.585.535 10.866.237
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csokkenése - / nGvekedése + 19.195.217 392.623
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején 19.430.799 19.038.176

Arfolyamvaltozas hatasa a kiilféldi pénznemben tartott

egyenlegekre -31.642 -643
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénzligyi év végén 38.594.374 19.430.799

A 14-52. oldalakon k6zolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzd Zartkorlien M{ikod6 Részvénytdrsasag. '
Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6é és Beruhdzé Zzartkorlien M(kodS Részvénytdrsasag (a tovabbiakban
,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasdg” vagy a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szerepl$ leany-,
tarsult- és kdzds vezetésl vallalkozasokkal egyiittesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytdrsasag. A Tarsasag és lednyvallalatainak tevékenységi kdrének bemutatasat
a 14. szdmu jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatt taldlhaté a
Térsasag cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft. egyszemélyes végss tulajdonosa Veres Tibor.

2. Uj és modositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

A, Az IFRS standardok 2018. janudr 1-jét6l érvényes moddosulé szabalyainak illetve Gj standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszdmolési id8szaktdl hatalyba 1ép6, az IASB altal kzzétett és az EU altal elfogadott Uj és médositott
standardok és értelmezések:

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-an (hatdlybalép a
2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 15 “Vevékkel kotott szerz6désekbdl szairmazé bevételek” standard és tovabbi médositdsai — az EU
altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatélyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd6d6
heszdmolasi idGszakokban),

- IFRS 2 "Részvényalapu kifizetés” standard médositdsai — Részvényalapu kifizetési ligyletek besoroldsa és
értékelése — az EU 4ltal elfogadva 2018. februdr 26-an (hatélyba [ép a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt
kovetSen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban)

- IFRS 4 ,Biztositasi szerzé6dések” standard mddositasai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4
Biztositasi szerz6dések egyiittes alkalmazasa — az EU &ltal elfogadva 2017 november 3-an (hatalyba lép a
2018. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d& beszamolasi id@szakokban, vagy az IFRS 9 els6
alkalmazasanak idépontjatol).

- IFRS 15 ”"Vevdkkel kotott szerz8désekbdl eredd arbevétel” standard médositasai — Magyarazatok az IFRS
15, Vev6kkel kététt szerz8désekbél eredd arbevétel” standardhoz — az EU altal elfogadva 2017. oktéber 31-
én (hatélyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kévet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban)

- 1AS 40 "Befektetési céli ingatlan” standard médositasai — Befektetési célu ingatlanok atsoroldsa — az EU
altal elfogadva 2018. marcius 14-én (hatalyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvet&en kezd6d8
beszamolasi id6szakokban)

- IFRS 1 és IAS 28 standardok médositasai — “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2014-2016 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érint6en (IFRS 1, IFRS 12 és IAS 28) tértént
mddositas, elsédlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében—az EU
altal elfogadva 2018. februdr 7-én (az IFRS 1 és IAS 28 standardok esetében a médositasokat 2018. janudr
1- jével, illetve az azt kévetSen kezd6d6 beszamolasi idészakokban kell alkalmazni)

14



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt és Beruhdzd Zartkoriien Mkodd Részvénytarsasag.
Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

- IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott ligyletek és el6legek” — az EU altal elfogadva 2018.
marcius 28-an (hatdlyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd8d6 beszamolasi
id6szakokban).

B, Az IASB altal kibocsatott és az EU dltal elfogadott, de még nem hatdlyos tj és médositott standardok és
értelmezések

Ezen pénzligyi kimutatasok jovahagydsanak idépontjaban a kévetkez6, az IASB altal kibocsatott és az EU éltal
elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések moédositasai keriiltek kdzzétételre
hatalyba lépés nélkiil:

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktdber 31-én (hatalyba Iép a 2019. januar 1-jével,
illetve az azt kbvet6en kezd6d6 beszamolasi id6szakokban)

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard médositasai — EIGtorlesztés jellemzEk negativkompenzacidval
— az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatalyba Iép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetben
kezd6d8 beszamolasi id6szakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségado kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” —az EU altal elfogadva 2018. oktéber 23-
an (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kbvet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban).

A Csoport nem alkalmazza ezeket az Gj standardokat és a meglévé standardok mddositasait a hatalyos idépontok
el6tt. A Csoport ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglév6 standardok médositdsa nem lesz
jelentds hatassal a Csoport pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.

C, Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonb6znek jelentésen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet
(IASB) altal elfogadott rendeletekt6l, kivéve az alabbi Uj standardokat, a meglévé standardok modositasait és Uj
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kdzzétételének napjaval:

- IFRS 14 “Szabalyozéi elhatdroldsok” standard (hatalyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kovet6en
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jovahagyas
folyamatot a jelenlegi kéztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé standardot.

- IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba |ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kévetGen
kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciék” standard médositasai — Uzleti tevékenység definicidja (hatdlyos azon iizleti
kombinacidkra vonatkozdan, amelyeknél az akvizicid datuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kévet8en
kezd6d& beszamolasi idGszakokba esik, valamint az adott id&szak kezdetén vagy azt kévetSen bekdvetkezd
eszkozbeszerzésekre).

- IFRS 10 ”"Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és koz0s
véallalkozasokban lévé befektetések” standardok moddositasai — EszkG6z6k eladdsa, illetve atadasa a
befektet6 és annak tarsult vagy k6zos vezetés( vallalkozasa kozo6tt (a hatalybalépés id6pontjat bizonytalan

id6re elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluzidra jut a t6kemddszerrel kapcsolatban).
- IAS 1 “Pénziigyi kimutatdsok prezentaldsa” és IAS 8 “Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések
véltozasai és hibak” standardok mdédositasai — Lényegesség definicidja (hatalyba Iép a 2020. januar 1-ével,

illetve az azt kdvetGen kezd6dd heszamolasi idGszakokban),

- IAS 19 “Munkavallaléi juttatasok” standard mddositasai — Terv modositasa, korlatozas vagy elszamolas
(hatalyba Iép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kévetéen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban)
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruh&zé Zartkériien Miksds Részvénytarsasag.
Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

- IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban 1évé befektetések” standard médositasai — Tarsult vallalkozdsokban Iévé
hosszu-tavua érdekeltségek (hatdlyba Iép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kbveten kezd6d6 beszdmolasi
id6szakokban),

- Egyes standardok médositasai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintGen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23) tortént
modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztdzasa érdekében
(hatélyba lép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kévet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakokban).

- AKoncepcionalis keretelvekre val6 hivatkozasok médositadsai az IFRS standardokban (hatalyba Iép a 2020.
januar 1-jével, illetve az azt kévetGen kezd8d6 beszamolasi id6szakokban)

A pénziigyi eszkdzok és pénzligyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozd fedezeti elszamolas még nem kerdilt
szabdlyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

Ezek a mddositasok, Uj standardok és értelmezések implementacidja nem befolydsolnd szdmottev6en a Csoport
pénziigyi kimutatasait.

3. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénziigyi kimutatasok sordn alkalmazott legfontosabb szdmviteli elvek a kdvetkez8k:

3.1 A mérlegkészités alapja
A konszolidalt pénzligyi kimutatasok az Eurdpai Unid (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziiltek.

A konszolidalt pénzligyi kimutatasok a bekerllési érték elve alapjan késziiltek, kivéve bizonyos pénziigyi
instrumentumokat, melyek valds értéken szerepelnek a mérlegben. A konszolidalt atfogd eredménykimutatas
tételei az id6beli elhatéarolas elve alapjan lettek elszamolva. A konszolidalt éves beszamolé magyar forintban
(ezer) keriilt kimutatasra. A csoport tagvéllalatainak szamviteli, pénzligyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a
helyi hatélyos térvények és szamviteli elGirasok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszdmoldsi szabdlyok
szerint 6sszeallitott beszamoldkat az IFRS-nek valé megfelelés érdekében mddositjak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok IFRS szerinti bemutatdsa megkdveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatadssal vannak az eszkdzok és kotelezettségek, a mérlegen
kiviili eszkdz6k és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi idGszak bevételeire és
raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A j6v6beni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégidban, szabalyozasi kérnyezetben, szdmviteli
elGirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentés hatassal lehetnek
a jov8beni pénziigyi kimutatdsokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a cégbirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Tarsasag az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatasokat ennek megfelelGen elGszor a 2009.12.31-én
végz6dé6 idGszakra készitette el.

3.2 A konszolidacié alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Tarsasag, valamint a Tarsasdg altal kdzvetleniil vagy kozvetetten
ellenérzott vallalatok (,lednyvallalatok”) pénziigyi kimutatdsait tartalmazzak. A Tarsasag akkor képes ellen&rizni
egy vallalatot, ha a befektetés tirgyat képezd gazdalkodot irdnyitani képes, a befektetésbdl szarmazd valtozd

16



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzo Zartkorlien Mikod6 Részvénytarsasag.
Jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatdsokhoz - folytatas

hozamokbdl (megtériiléshdl) ered6 kitettségek és ahhoz kapcsolddd jogok, valamint a befektetés targyat képezd
gazdalkodé felett ellendrzést gyakorol, illetve a befektet6t illeté megtériilést befolyasolja.

A lednyvallalatok megszerzésiikt6l esetleges elidegenitésiikig terjed id6szakban generalt eredménye szerepel a
konszolidalt pénzligyi kimutatasokban.

Sziikség esetén a lednyvallalatok szamviteli politikdja modositasra keriil a konszolidalt pénzligyi kimutatasok
elkészitése szempontjabdl annak érdekében, hogy a ledanyvallalatok szamviteli politikdja 6sszhangban legyen a
csoport t&bbi tagjanak szamviteli politikajaval.

A csoporton bellil megvaldsitott tranzakcidk, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacié soran
kisz(irésre keriilnek a konszolidalt pénziligyi kimutatasokbol.

3.3 Devizanemek kozotti Atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizdban fennalld kdveteléseket és kotelezettségeket a konszolidalt beszamold
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kézzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkezd bevételek, illetve raforditasok az tgylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt atfogd eredménykimutatasban keriil
kimutatasra.

3.4 Uzleti kombinaciok

Leanyvallalatok és lizletrészek felvasarlasa a vételi modszerrel keriil elszamolasra. Az egyes (zleti kombinaciok
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport altal a felvasarolt vallalkozas feletti ellendérzési jog fejében
atadott eszkozok, felmeriilt vagy vallalt kételezettségek, és kibocsatott részvények (az adasvétel napjan
érvényes) Osszesitett valds értékén torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos kéltségek elszamoldsa
felmerdiléslikkor térténik az eredményben.

3.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozdsnak szamit az olyan vallalkozas, amelyben a Csoport jelent6s befolyassal bir, és amely nem
lednyvéllalat, és nem ko6z6s vezetésl vidllalkozasban meglévd érdekeltség. JelentS8s befolyds a befektetés
célpontja pénzligyi és mlikédési eljarasaival kapcsolatos dontéseiben vald részvétel ezen eljarasok feletti teljes
vagy megosztott ellendrzés nélkdl.

A tarsult vallalkozasok eredményeit, eszkozeit, és kotelezettségeit ezen pénziigyi kimutatdsok az equity-
madszerrel jelenitik meg.

3.6 Befektetés kozos vezetésii vallalkozasokban

A k6z06s vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport kdzos irdnyitds alatt allé
gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozos vallalkozas tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénziigyi és miikodési eljarasokra vonatkozd dontésekhez az irdnyitason osztozkodd felek egyhangu
egyetértésére van. A kdzos véllalkozas egy olyan szerz&déses konstrukcié, amelynek értelmében a Csoport k6z6s
irdnyitas alatt allé gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozOs vallalkozas tevékenységeivel
kapcsolalos stralégiai pénziigyi és mikodési eljardsokra vonalkozé dontésekhez az iranyilason oszlozkodé felek
egyhangu egyetértésére van sziikség.

K6z6s vezetésli vallalkozasok az olyan kozOs vallalkozasok, amelyek sordn kilonallé vallalkozas jon létre,
amelyben minden k&z6s vezetés( vallalati tag rendelkezik részesedéssel. A Csoport aranyos konszolidacidval
mutatja ki a kdzos vezetés( vallalkozasokban meglévé érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszk6z6k
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esethen az elszamolas az IFRS 5 "Ertékesitésre tartott
befektetett eszk6zok és megsziint tevékenységek" standard alapjan toérténik. A Csoportnak a koz6s vezetés(

17



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkorlien M(ikdd6 Részvénytdrsasag.
Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokhoz - folytatas

vallalkozasok eszkézeiben, kotelezettségeiben, bevételében, és réforditdsaiban fennalld részesedése soronként
Osszevonasra keriil a pénziigyi kimutatasok megfelel6 tételeivel.

L1

Amennyiben a csoport kdz6s vezetésii vallalkozasokkal Iép tranzakcidba, a nem realizalt nyereség és veszteség
megsziintetésre kertil a Csoport kdzosen iranyitott vallalkozdsban fennalld érdekeltségének mértékéig.

3.7 Goodwill

Egy tzleti kombindcio soran megszerzett goodwill az ellenérzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas napjan)
keriil elszamolasra eszk6zként. A goodwill elszamolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban
fenndlléd nem ellenérz8 részesedés értékének, valamint a felvdsarld altal a felvasarolt vallalkozasban kordbban
esetlegesen birtokolt tGkerészesedés értékének Gsszegébdl a felvasdrolt azonosithatd eszkdzok és az atvallalt
kotelezettségek felvasarlaskor nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladé résszel egyenlé.

Amennyiben az atértékelést kévetéen a Csoportnak a felvasarolt vallalkozads azonosithatd nettd eszkdzeinek
valds értékébdl vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozdsban esetlegesen
birtokolt nem ellen6rz8 részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a felvasarolt vallalkozasban korabban
esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kilonbozet kozvetlenil az
eredményben kerll elszamolasra el6nyos vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében nem szamol el amortizacidt, de legaldbb éves gyakorisaggal fellilvizsgalja
értékvesztés szempontjabol. Az értékvesztés vizsgalata soran a Csoport minden olyan pénztermelé egységéhez
goodwillt rendel, amely varhatdan bevételhez jut az egylittm(ikddés nyujtotta szinergidknak készénhet6en. Az
olyan pénztermel6 egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente
torténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
Amennyiben a pénztermels egység megtériil§ értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartdsi értéke, az értékvesztést
elGsz6r az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékének csokkentése céljabdl allokaljak, majd pedig
aranyosan az egység egyéb eszkozeihez rendelik az eszkdzok nyilvantartdsi értéke alapjan. Goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés késébbi id6szakban nem keriil visszairasra.

Leanyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatérozasakor.

3.8 Arbevétel

3.8.1 Uzemeltetés és szolgdltatdsnyujtds drbevétele

Szolgéaltatasnyljtasra vonatkozo szerz6désbél szarmazo arbevétel a szerz&dés késziiltségi fokdnak megfelel6en
keriil elszamolasra. A szerz&dés késziiltségi fokdnak meghatédrozasa a szerz&déses dijakon térténik a ledolgozott
munkadraknak és/vagy a felmeriilt koltségeknek megfelelSen. Az ingatlan lzemeltetés arbevételének a
szerz6déses id6szakban torténik a kéltségek felmeriilésével egyidej(ileg.

3.8.2 Befektetésbil szarmazo bevétel

3.8.2.1 Osztalék- és kamatjévedelem

Befektetésb6l szarmazd osztalék akkor keriil elszamolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez valé joga
megnyilik (amennyiben valdszinisithetd, hogy a gazdasagi el6nyok a Csoportnal fognak realizalddni, és a bevétel
Osszege megbizhatéan megallapithatd).

Kamatbevétel akkor keriil elszamolasra, amennyiben valdszindisithet8, hogy a gazdasagi elénydk a Csoportnal
fognak realizalddni, és a bevétel 6sszege megbizhatdan megdllapithatd.
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3.8.2.2 Bérleti dijbdl szarmazé bevétel
A Csoport operativ lizingek arbevételének elszdmolasdval kapcsolatos politikdja a 3.10.1. pontban kerdl
bemutatdsra.

3.9 Beruhazasi szerzédések

Amennyiben a beruhdzasi szerz6dés kimenetele megbizhatéan becsiilhets, a bevételek és raforditasok
elszamoldsa a szerzédéses tevékenységnek a beszamolasi idészak végén fennalld késziiltségi foka
figyelembevételével torténik, az addig felmerdilt szerz6déses koltségeknek a becsiilt teljes szerz&déses kéltségek
aranyaban, kivéve, ha ez az értékelés nem tiikr6zné megfelelGen a késziiltségi fokot. A szerz6déses munka
valtozasait, a koveteléseket, valamint az 0Osztonzési célu kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az 6sszeglik megbizhatéan mérhetd, és az 6sszegek befolydsa valdszinlinek tekinthetd.

Amennyiben a beruhazasi szerzdés kimenetele nem becslilhetd megbizhatdan, a szerz6désbél szarmazo bevétel
a varhatéan megtériils szerz6déses koltségek mértékéig keriil elszamolasra. A szerz6déses kiadasok kdltségként
keriilnek elszamolasra abban az id6szakban, amikor felmeriilnek.

Ha valészin(Gsithetd, hogy a teljes szerz6déses koltség meg fogja haladni a teljes szerz6déses bevételt, a varhaté
veszteség azonnal elszamoldsra keril koltségként.

3.10 Lizingiigyletek
A lizing pénzligyi lizingnek mingsil, ha a lizingfeltételek jelentés mértékben a bérl6re haritjak a tulajdonlassal
jaré valamennyi kockazatot és el6nyt. Minden ett6l eltérd lizingligylet operativ lizingnek tekintendd.

3.10.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Pénziigyi lizing keretében a lizingbe vevé altal fizetend6 Gsszegek kovetelésként keriilnek elszamolasra a
Csoportnak lizingligyletben lekotott nettd befektetése értékén. A pénziigyi lizingbdl szarmazo bevétel felosztdsra
kerll a szamviteli idGszakok kozott, a Csoport lizingligyletben lek&tott nettd befektetése allandé megtériilési
ratdjanak aranydban.

Az operativ lizingb6l szarmazé bérleti dij bevétel elszamolasa a linearis mdédszerrel térténik a vonatkozdé lizing
futamideje alatt.

3.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevd

A pénziigyi lizing keretében lizingbe vett eszk6z6k kezdetben, mint a Csoport eszkdzei kerlilnek elszamolasra a
valds értékikon a lizingligylet kezdetekor, illetve, amennyiben ez alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak
jelenértékén. A lizingbe add felé fennalld kapcsolddd kotelezettség pénziigyi lizingb6l szarmazéd
kotelezettségként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatasaban.

Az operativ lizingdijak koltségként kerlilnek elszdamolasra a linearis mddszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve,
ha egyéb elszamolasi elv jobban mutatja be azt az idGsémat, amelyben a lizingbdl szarmazo gazdasagi elényok
érvényesiilnek.

3.11 Kiilféldi pénznemek

A csoport valamennyi tagjanak sajat pénziigyi kimutatasai annak az els6dleges gazdasagi kérnyezetnek a
pénznemében késziilnek, amelyben az adott vallalkozas m(ikédik (funkcionalis pénznem). A konszolidalt pénziigyi
kimutatasok céljabdl valamennyi csoporton beliili vallalkozas eredménye és pénziigyi helyzete magyar forintban
(HUF, Ft) kerll kimutatasra, ami a Tarsasag funkcionalis pénzneme és a konszolidalt beszamoldban alkalmazott
bemutatasi pénznem.

A kulfoldi pénznemben megjelenitett monetéaris tételek minden egyes beszamolasi id&szak végén atvaltasra
keriilnek az akkor érvényes 4atvaltasi arfolyamon. A kilféldi pénznemben megjelenitett, valds értéken
nyilvantartott nem monetdris tételek a valds érték meghatarozasanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon
kerulnek atvaltasra. Kulfoldi pénznemben kifejezett bekerulési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
kerlilnek atvaltasra.
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Az arfolyam-kiilénbozetek az eredményben keriilnek elszdmolasra abban az idészakban, amikor felmerdinek.

3.12 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi kéltségek kdzvetleniil egy mindsitett eszk6z beszerzésének, megépitésének vagy
elGallitasanak tulajdonithatdk, amely eszk6z esetében jelentds idd sziikséges addig, amig az eszkdz a tervezett
célnak megfelel6en hasznalhaté vagy értékesithet8, a hitelfelvételi koltségek hozzdadddnak az adott eszkdz
bekeriilési értékéhez az eszkdz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének idGpontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi k6ltség az eredménnyel szemben kertil elszdmolasra abban az id&szakban, amikor
felmerdil. '

3.13 Adofizetési kotelezettség

A villalkozasi j6vedelemadd-réforditast a fizetend§ és a halasztott add Gsszege alkotja. A tarsasagi adé kulcsa a
2016. (izleti év vonatkozasaban az egyedi addalap 500 millié Ft-ot meg nem haladé része utan 10%, az 500
milli6 Ft-ot meghaladé része utan 19%. A tarsasagi ado kulcsa a 2017. (izleti évtdl kezd6dEen az egyedi addalap
9%-a.

3.13.1 I'drgyévi ado

A fizetendd add 6sszege a targyévben realizalt adokoteles nyereségtdl fligg. Az adokdteles nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatasban szerepl8 nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatok, és kizdr olyan tételeket is, amelyek sohasem
adokotelesek vagy levonhatdk. A Csoport fizetend6 addval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi id6szak
végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott addkulcsok alapjan keriil meghatarozasra.

3.13.2 Halasztott ado

Halasztott ad6 elszamoldsara a pénziigyi kimutatasokban szerepld eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az addkoteles eredmény kiszamitasahoz hasznalt addalapok kozotti atmeneti eltérések esetén kerdil
sor. Halasztott addkodtelezettség minden adodkételes atmeneti eltérés tekintetében elszamolasra keril. A
halasztott addeszk6z6k minden levonhatd atmeneti eltérés tekintetében elszdmoldsra keriilnek abban az
esetben, ha varhatdan rendelkezésre &ll majd olyan addkdteles nyereség, amellyel szemben felhasznélhaték a
levonhatd atmeneti eltérések.

A halaszott addé eszk6zbk nyilvantartasi értékét minden beszamolasi idGszak végén fellilvizsgéljuk, és olyan
mértékben csékkentjiik, amennyiben mar nem valdszin(sithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre alini
az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott ad6 eszkdzok és addkotelezettségek nettdsitdsara akkor kerdiil sor, ha jogilag megengedett az add
kdvetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kovetelések és kotelezettségek
ugyanazon addhatdsag éltal meghatarozott jovedelemaddhoz kapcsolddnak.

3.13.3 Tdrgyiddszaki fizetendé és halasztott ado

A fizetend§ és halasztott ado raforditasként vagy bevételként keriil elszamoldsra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolédnak, melyek az eredményen kiviil kerlilnek elszamolasra (akar az egyéb
atfogd eredményen belill, akdr kozvetlenlil a sajat t6kében) - ebben az esetben az adé elszamolasa is az
eredményen kiviil térténik -, illetve amikor az add egy lizleti kombinacid elsé elszamolasébdl ered. Uzleti
kombinacidk elszamoléasakor a Csoport az addhatast is figyelembe veszi.

3.14 Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatasnyujtashoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznalt ingatlanok elszamolasa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik. A bekerllési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mindsitett eszkdzok esetében, a Csoport szamviteli politikajanak megfelelGen aktivalt
hitelfelvételi kdltségeket. Hasonldan a t6bbi targyi eszkozre, az ilyen eszkozok esetében is akkor keril sor
értékcsokkenési leirdsra, amikor az eszkozt a tervezett célbdl hasznélatba veszik.
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A termelést vagy szolgéltatasnyujtast, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatdrozott célt szolgald,
beruhdzas alatt 4ll6 ingatlanok elszdmolasa értékvesztéssel cstkkentett bekeriilési értéken torténik.

A sajat tulajdond foldterliletek esetén értékcsokkenés nem kerdil elszamolasra.

A berendezések bemutatdsa halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
torténik.

Az értékcsokkenési leiras elszamolasa a linedris mddszer alkalmazdsaval térténik az eszkdz becsiilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszk6z maradvanyértékkel csokkentett bekertilési értékének vagy atértékelt
értékének a raforditasként torténd leirdsaval. Sajat tulajdonu foldteriletek és folyamatban [év6 beruhazasok
esetén értékcsbkkenés nem kerlil elszamoldsra. A becsiilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
értékcsokkenési elszamoldsi mddszer minden év végén felllvizsgalatra keriil, és a becslések barmely
valtozasanak hatasat a jov8re nézve keril figyelembe vételre.

A pénzlgyi lizing keretében beszerzett eszk6zokre értékcsokkenési leiras keriil elszamoldsra a becsiilt hasznos
élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdonu eszkdzokhdz, illetve a vonatkozd lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el6z6 idGszaknal.

Ingatlan, vagy berendezés értékesitésén vagy kivezetésén realizalt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkoz nyilvantartasi értéke kozotti kiilonbségként kerlil meghatarozasra, és a targyévi
eredményben keriil elszamolasra.

3.15 Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értéknévekedés céljabdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt allé befektetési célt ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekeriilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekeriilést kévetGen a befektetési célu ingatlanok elszdmoldsa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

3.16 Immaterialis javak

3.16.1 Kiilon beszerzett immateridlis javak

A kulon beszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizaciéval és halmozott értékvesztéssel csokkentett
bekerlilési értéken tartjak nyilvan. Az amortizaciot linearis mddszerrel szamoljak el az eszkdz becsiilt hasznos
élettartama alatt. A becslilt hasznos élettartamot és az amortizaciés mdédszert minden éves beszamolasi id&szak
végén fellilvizsgaljak, és a becslések barmely valtozasanak hatdsa a jovére nézve keriil figyelembe vételre.

3.16.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak
Az lizleti kombinacid keretében megszerzett és a goodwilltél kiilon elszamolt immaterialis javak elsé elszamolasa
a beszerzés napjan torténik valds értéken (ez mindsiil bekertilési értéknek).

A bekeriilést kbvetSen az lizleti kombinacid soran megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizaciéval
és értékvesztéssel csokkentett bekertilési értéken tartjak nyilvan, csakigy, mint a kiilon beszerzett immateridlis
javakat.

3.17 Targyi eszkozok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi idGszak végén a Csoport feliilvizsgalja targyi eszkGzeinek és immateridlis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszkézékben.
Amennyiben erre utald Jelet taldlnak, becslést készitenek az eszkdz megtérilésl értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatdrozasa érdekében.
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A megtérild érték az értékesitési koltséggel csdkkentett eladasi ar és a hasznalati érték kdziil a magasabb dsszeg.
A haszndlati érték felmérése soran a becsiilt jovébeli cash-flow-kat egy olyan addzdas-el6tti diszkontratdval
diszkontaljak a jelenértékre, amely tiikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktudlis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkézre vonatkozd kockazatokat, amelyhez kéthetd jovébeli cash-flow-k
korrekcidjara még nem kerdilt sor.

3.18 Készletek
A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizalhatd érték koziil az alacsonyabb értéken kell nyilvantartani.

3.19 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy mdltbeli esemény hatdsdra egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kotelme van és valdszin(sithet8, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kételmet, és a kételem
Osszege megbizhatdan becsiilhetd.

A céltartalékként megjelenitett 6sszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamolasi idGszak végén
szlikséges raforditasra vonatkozd legmegbizhatdbb becslés értékével, tekintettel a kdtelemmel kapcsolatos
kockazatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kételem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhasznalasaval torténik, annak nyilvantartasi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasagi el6ny megtériilése vdrhatdé egy
harmadik féltél, a kdvetelést eszkézként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet6 a megtériilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhetd.

3.20 Pénziigyi eszkozok

A pénzigyi eszk6zOk elszamoldsa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénziigyi eszkéz
megvasarlasara vagy értékesitésére olyan szerz6dés alapjan keriil sor, amelynek a feltételei elSirjdk a pénziigyi
eszkoznek az adott piac altal megszabott hatarid6n beliili atadasat. Az els§ értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcids koltségek figyelembevételével, kivéve azon pénziigyi eszk6zok esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken keriilnek elszamoldsra, és amelyek els6 értékelése valds értéken torténik.

3.20.1 Lejdratig tartando értékpapirok

A lejaratig tartandd befektetések olyan fix vagy meghatdrozhato kifizetésekkel és fix lejarattal bird valtdk és
kotvények, melyeket a Csoport hatdrozottan szandékozik és képes a lejaratig megtartani. A lejaratig tartandé
befektetéseket az effektiv kamat mddszer felhasznalasaval amortizalt bekerlilési értéken tartjak nyilvan,
csokkentve az elszamolt értékvesztéssel és a kamatbevételt az effektiv kamat mddszer alapjan szamoljak el.

3.20.2 Ertékesithetd pénziigyi eszkozok
Az olyan, a Csoport altal tartott, t6zsdén nem jegyzett részvényeket, valamint t6zsdén jegyzett visszavélthatd
kotvényeket, amelyek aktiv piacon forognak, értékesithet6ként soroljak be és valds értéken tartjak nyilvan.

3.20.3 Adott kélcsénék és kévetelések

A ,ko6lcsOnok és kovetelések” kategoriaba olyan vevékovetelések, hitelek és mas kovetelések tartoznak, amelyek
fix vagy meghatdrozhatd kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket és
koveteléseket amortizalt bekeriilési értéken értékelik az effektiv kamat mddszer alkalmazasaval, az esetleges
értékvesztés levonasaval. A kamatbevételeket az effektiv kamatlab alkalmazasaval szamoljak el, a révid lejaratu
kovetelések kivételével, ahol a kamatelszamolds elhanyagolhaté lenne.

3.20.4 Pénziigyi eszkézok értékvesztése

A pénziigyi eszkdzoket a Csoport minden egyes beszamolasi idGszak végén megvizsgalja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénziigyi eszkozok értékvesztése akkor kdvetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénziigyi eszkdz bekeriilését kovetSen bekovetkezett egy vagy tébb esemény érintette a
befektetés becsiilt j6v6beli cash-flow-jat.
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3.21 Tartozasok kétvénykibocsatasbol
A kotvénykibocsatashdl fennalld tartozasokat amortizalt bekerilési értéken mutatja ki a Csoport.

3.22 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos ligyleteket a szerz6dés megkotésekor elGszor valds értéken szamolja el a véllalkozas, majd a
bekerllést kbvetGen minden beszdmolasi idészak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebbél eredd
nyereséget vagy veszteséget azonnal elszdmoljak az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott szarmazékos
lgyletet a Csoport fedezeti instrumentumnak mingsitette és hatékony fedezeti instrumentum, mivel ilyenkor az
eredménnyel szemben t6rténé elszamolas idézitése a fedezeti viszony jellegétdl fligg.

A pozitiv valds érték( derivativak pénzligyi eszk6zként, mig a negativ valds értékiiek pénziigyi kotelezettségként
keriilnek elszdmoldsra. A szarmazékos pénziigyi instrumentumok a befektetett eszk6zdk és hosszu lejaratu
kotelezettségek kozott keriilnek kimutatasra, ha az instrumentum fennmaradé lejarati ideje meghaladja a 12
hdénapot, és nem varhaté 12 hdnapon beliil realizacid. Egyéb szarmazékos ligyletek a forgdeszkozok illetve révid
lejaratu kotelezettségek kozott kerlilnek bemutatasra.

A Csoport a 26. szamu jegyzetben az egyéb pénziigyi kotelezettségek kozott kimutatott valds értéken
nyilvantartott szarmazékos ugyletek (kamat-swap ligyletek) értékeként a jovSbeni becsiilt piaci kamatlabon
szamitott kamatfizetések diszkontdlt nettd jelenértéke, valamint a rogzitett kamatfizetések diszkontdlt nettd
jelenértéke kozotti kiilonbozetet mutatja ki.

4. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszk6z6k és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon
és mas, relevansnak mingsitett tényez6kén alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektél.

A becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli becslések
médositasait a modositds id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizardlag ezt az idészakot érinti,
vagy a modositas idGszakdban és az azt kévetd id6szakokban, amennyiben a mddositds a targyidGszakot és a
jov6beli id6szakokat is érinti.

4.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz sziikséges azon pénztermeld egységek hasznalati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a
vezet6ség megbecsiilje a pénztermel6 egység jév6ben varhatdé cash-flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel
csak ezekbdl szamithatd ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartasi értéke a beszamolasi id6szak végén 859.920 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a goodwill
Osszegére vonatkozdan nem szamolt el.

4.2 Targyi eszkozok és befektetési céli ingatlanok hasznos élettartama

A 3.14 és a 3.15 pontoknak megfelel§en a Csoport minden éves beszamoldsi id&szak végén fellilvizsgalja a targyi
eszkozok és a befektetési célu ingatlanok hasznos élettartamat. A pénzligyi év soran a Csoport nem allapitott
meg olyan tényt, amely indokoltta tette volna az eszkdz6k becslilt hasznos élettartamanak megvaltoztatasat.
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5. Befektetésbodl szarmazo bevétel

Bérleti dijakbdl szarmazé bevétel
Bérleti dij befektetési célu ingatanokbdl

Befektetések értékesitésének eredménye
Befektetési célu ingatlan és befektetési célu ingatlan
tulajdonlé lednyvallalat értékesitésének eredménye

2018.
januar 1-t6l
2018. december

2017.
januar 1-t6l
2017. december

31-ig tarté 31-ig tarto
Id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
maodositott
10.754.356 7.459.950
10.754.356 7.459.950
18.623.136 6.153.488
18.623.136 6.153.488
29.377.492 13.613.438

A Csoport 2018. év folyaman értékesitett az Angyal Irodahaz Kft.-ben és a Wepmark Kft.-ben fennallé
részesedését. A Csoport az értékesitett lednyvéllalatok eredményeként 18.623.136 ezer Ft nyereséget mutat ki

2018-ban.

A Csoport 2017. év folyamdn értékesitette a Serverinfo Kft.-ben és a WPR Nonus KfL.-ben fenndllé részesedését,
valamint a Property Service Kft. (kordbbi nevén DUP Kft.) és a WPR Secundus Kft. tulajdonaban &ll6 ingatlanokat.
A Csoport befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményeként 6.153.488 ezer Ft mutatott ki 2017-ben.

A befektetési célu ingatlanokbdl szarmazd operativ lizing dij bevételekhez kdzvetlendl kapcsolodd kéltségek
Osszege 1.686.370 ezer Ft (2017: 1.023.360 ezer Ft). A jovedelmet nem termel6 befektetési célu ingatlanokhoz
kozvetleniil kapcsolddd koltségek Gsszege 44.898 ezer Ft (2017: 74.939 ezer Ft).

6. Arbevétel

A Csoport targyévi lizemeltetés és szolgdltatds arbevétele (befektetésbdl szarmazd bevétel nélkil - lasd a
Jegyzetek 5. pontjat) a folytatddo tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

Beruhazasi szerz6désekbdl szarmazd arbevétel
Szallodai szolgéltatas arbevétele

AlapkezelGi tevékenység arbevétele

Adminisztrativ és egyéb szolgaltatasnyujtas arbevétele
Tervezdi, épitészmérndki szolgédltatasnyujtds arbevétele
Marketing szolgaltatas arbevétele

Ingatlan lizemeltetés eredménye

Egyéb arbevétel
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2018.
januar 1-t6l
2018. december

2017.
januar 1-t6l
2017. december

31-ig tarté 31-ig tarté
idGszak id6szak
ezer Ft ezer Ft
maddositott
2.150.674 2.007.999
1.227.400 0
514.634 31.333
445.060 293.785
369.978 516.124
149.376 71.107
37.869 32.102
126.173 0
5.021.164 2.952.450
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7. Szegmens informaciok

Vezetési szempontbdl a Csoport hét f§ szegmensre oszthato:

Iroda szegmens: Az Iroda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6 tevékenysége iroda
tipusu befektetési célt ingatlan bérbeadasa és lizemeltetése.

Ipari és logisztikai szegmens: Az Ipari és logisztikai szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek
f6 tevékenysége ipari, logisztikai, raktar és ezekhez kapcsolédé iroda tipusu befektetési célu ingatlan

bérbeadasa és lizemeltetése

Kiskereskedelmi szegmens: A kiskereskedelmi szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek &
tevékenysége kiskereskedelmi befektetési célu ingatlanok, lzlethelyiségek és ezekhez kapcsolédd
iroda, raktar és parkold befektetési célt ingatlan bérbeadasa és lizemeltetése

Szalloda szegmens: A Szdlloda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége
szalloda lizemeltetése.

Lakdingatlan szegmens: A Lakéingatlan szegmensbe azok a tagvaéllalatok tartoznak, melyek
tevékenysége lakoingatlan fejlesztése és értékesitése.

Ingatlanokhoz kapcsolddd szolgdltatdsok szegmense: Az ingatlanokhoz kapcsolddd szolgaltatasok
szegmensébe azok a vallalatok tartoznak, melyen tevékenységiikkel az tobbi szegmens mikodését
tamogatjak, beleértve az adminisztrativ, tervezési, miszaki tandcsaddsi, vagyonkezelési és holding és
egyéb ingatlanokhoz kapcsolédd szolgaltatdsokat.

Ingatlan kivitelezés: Ingatlan kivitelezési szegmensbe az ingatlan kivitelezést févallalkozéként végzd

tagvallalatok tartoznak.

A miikodési szegmensek pénziigyi informacidit a kovetkezd oldalakon taldlhaté tablazatok mutatjak
be.
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Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

8. Egyéb bevételek és raforditasok

Kiilfoldi devizdk nettd realizalt atvaltasi vesztesége -
Céltartalékok valtozéasa +

Egyéb addk és jarulékok -

Kapott kartérités, késedelmi kamat +

K6vetelésekre elszamolt értékvesztés -

Targyi eszkdzokre elszamolt értékvesztés és selejtezés miatt
kivezetett eszkdzok nettd értéke -

Kapott tdmogatds +

Elengedett kovetelések, atvallalt tartozasok -

Birsag és kotbér, kartérités, késedelmi kamat -
Adott tdmogatas -

Targyi eszkdzok értékesitésébdl szdrmazéd
nyereség/ -veszteség

Egyéb

2018. 2017.
januar 1-t6l januar 1-t6l
2018. december 2017. december
31-ig tarté 31-ig tarté
idészak id6szak
ezer Ft ezer Ft
-1.928.615 212.598
-1.523.469 152.567
-1.176.254 -644.368
213.518 23.103
-104.716 -20.066
-48.293 -254.001
33.700 91.460
-29.419 -9.540
-16.500 -421.996
-10.327 -26.215
-673 -2.507
-4.543 -48.491
-4.595.591 -947.456

A targyévben elszamolt értékvesztés Gsszegébbl 66.678 ezer Ft 6sszeget az IFRS 9 alkalmazdsa miatt szamolt el a
Csoport. Az IFRS 9 alkalmazdsa miatt elszamolt 66.678 ezer Ft Gsszeg(i értékvesztés dsszegébdl 49.116 ezer Ft
vevGkkel szembeni kévetelésekhez, 17.562 ezer Ft pedig kapcsolt és egyéb felek részére nyujtott kdlcson

kovetelésekhez kapcsolddik.

9. Finanszirozasi koltségek (netto)

Banki folydszamlahitelek, kotvénytartozas és kélcsénok
kamata

Pénziigyi lizingb8l szarmazd kotelezettségek kamata
Bankbetétek és adott kélcsonok kamata
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2018. 2017.
januar 1-t6l januar 1-t6l
2018. december 2017. december
31-ig tarté 31-ig tarté
id6szak idészak
ezer Ft ezer Ft

3.563.794 2.660.682
101 140
-168.480 -168.246
3.399.415 2.492.576
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10. Jovedelemaddk

10.1 Eredmény terhére elszamolt jovedelemado

Az adéraforditasokat az alabbiak alkotjak:
Targyévi addraforditas

Az dtmeneti eltérések elszamoldsahoz és visszairasahoz

kapcsolddo halasztott addbevétel/ - addéraforditas
Kézvetleniil egyéb atfogd eredményben elszamolt

halasztott addbevétel/ - adéraforditas

A folytat6dd tevékenységekhez kapcsolddd Gsszes

addbevétel / - addréaforditas

10.2 Targyévi adokovetelések és ado kotelezettségek

Targyévi adokovetelések
Ad6 tulfizetés

Targyévi adokotelezettségek
Fizetendd jovedelemadd

10.3 Halasztott adok egyenlege

Atmeneti eltérések adéhatésa
Targyi eszk6zok
Kamat-swap ligyletek
Elhatarolt nem realizalt arfolyamveszteség
Céltartalékok
Kétes kovetelések
Halasztott bevételek

Fel nem hasznalt tovabbvihetd veszteség
Tovabbvihetd veszteségre juté adé

Netto halasztott add eszkoz

2018. 2017.
januar 1-t6l januar 1-t6l
2018. december 2017. december
31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
-252.538 -463.742
-284.150 227.572
24.777 -91.033
-511.911 -327.203
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
213.602 47.724
213.602 47.724
89.538 172.627
89.538 172.627
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
-1.718.654 -1.225.620
325.114 300.337
26.599 65.462
16.882 135
20.659 5.668
-71.521 -71.521
-1.400.921 -925.539
1.925.202 1.709.192
1.925.202 1.709.192
524.281 783.653

A tovabbvihet6 veszteségek varhatéan a kovetkez6 idGszakokban felhasznalasra keriilnek, igy a kimutatott

halasztott add eszk6z6k megtériilnek.
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Az el6z6 tablazatban a halasztott add eszkozok és kotelezettségek jogcimenkénti megbontdsban keriiltek
bemutatdsra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhatd tételek nettd mdodon keriiltek beallitasra a mérlegben. A

halasztott add eszkdzdk és a halasztott add kdtelezettségek bemutatdsa a mérlegben az alabbiak szerint térténik:

Halasztott add eszkdzok

Halasztott add kételezettségek

Az addfizetési kotelezettség az alabbiak szerint vezethet6 le a szdmviteli eredménybdl:

Addzas el6tti eredmény

Addfizetési kotelezettség 9%-kal szamitva
Addalapba nem tartozé eredmény hatasa
Addmentes jévedelem hatasa

Le nem vonhato koltségek hatasa

Elhatarolt veszteségek felhasznaldsanak hatasa
Halasztott addfizetési kotelezettség hatdsa
logszabaly alapjan fizetendd minimum adé
Addkedvezmény hatésa

Jévedelemadd raforditas (+) bevétel (-)

11. Ingatlanok, gépek és berendezések

Bekerdilési érték
Halmozott értékcsokkenés

Ingatlanok és kapcsolddé vagyoni érték(i jogok
Gépek és berendezések
Folyamatban lév6 beruhdzasok

30

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.595.509 1.187.208
1.071.228 403.555
2018 2017
ezer Ft ezer Ft
11.732.484 5.321.008
1.055.924 478.891
641.426 103.059
-1.498.185 -423.288
105.738 162.191
-21.195 -73.419
266.583 -12.792
2.556 1.710
-16.159 -182
536.688 236.170
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
modositott
5.216.385 2.897.430
-1.120.988 -857.937
4.095.397 2.037.493
3.104.363 683.690
991.034 1.086.414
0 269.389
4.095.397 2.039.493
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Bekeriilési érték
Egyenleg 2016.12.31-én
Novekedés
Cs6kkenés eszkdzok
aktivalasa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt
Egyenleg 2017.12.31-én
Novekedés
Csokkenés eszkdzok
aktivalasa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt
Egyenleg 2018.12.31-én

Halmozott értékcsokkenés
Egyenleg 2016.12.31-én
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési
leirds
Targyévben elszamolt
terven fellili
értékcsokkenési leiras
Kivezetés

Egyenleg 2017.12.31-én
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési
leiras

Targyévben elszamolt
terven feldili
értékcsokkenési leiras
Kivezetés

Egyenleg 2018.12.31-én

Ingatlanok és
kapcsolédé

Folyamatban

vagyoni Gépek és lévé
értékd jogok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.144.416 987.539 0 2.131.955
53.818 692.665 1.015.872 1.762.355
0 0 -746.483 -746.483
-2.191 -248.206 0 -250.397
1.196.043 1.431.998 269.389 2.897.430
2.567.983 624.908 2.923.502 6.116.393
0 0 -3.192.891 -3.192.891
0 -604.547 -604.547
3.764.026 1.452.359 0 5.216.385
Ingatlanok és
kapcsolodé Folyamatban
vagyoni Gépek és 1évé
érték( jogok berendezések beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
454,573 415.634 0 870.207
58.952 88.786 0 147.738
0 0 0 0
-1.172 -158.836 0 -160.008
512.353 345.584 857.937
147.310 162.332 0 309.642
0 0 0 0
0 -46.591 0 -46.591
659.663 461.325 0 1.120.988
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Ingatlanok és

kapcsolédo Folyamatban

vagyoni Gépek és lévé
érték( jogok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Netto érték
Egyenleg 2018.12.31-én 3.104.363 991.034 0 4.095.397
Az értékcsOkkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:
Epiiletek: 20 év
Gépek és berendezések: 5-15 év
12. Befektetési célua ingatlanok
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Bekerulési érték 153.952.444 113.380.067
Halmozott értékcsdkkenés -23.886.319 -19.317.693
130.066.125 94.062.374
Lizing keretében beszerzett befektetési céld ingatlanok 0 0
Befektetési célu ingatlanok 128.983.459 73.357.715
Folyamatban 1évé befektetési célu ingatlan beruhazasok 1.082.666 20.704.659
130.066.125 94.062.374
Lizing
keretében
beszerzett Folyamatban
befektetési 1évG befektetési
célu Befektetési célu célu ingatlan
ingatlanok ingatlanok beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Bekeriilési érték
Egyenleg 2016.12.31-én 4.360.898 86.186.466 8.410.492 98.957.856
Novekedés 0 20.751.702 33.264.069 54.015.771
Csokkenés eszkdzok
aktivalasa miatt 0 0 -20.751.702 -20.751.702
Kivezetés értékesités és
selejlezés miall -4.360.898 -14.262.760 -218.200 -18.841.858
Egyenleg 2017.12.31-én 0 92.675.408 20.704.659 113.380.067
Novekedés 0 77.052.917 57.430.924 134.483.841
Csokkenés eszkozok
aktivalasa miatt 0 0 -77.052.917 -77.052.917
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt 0 -15.974.771 0 -15.974.771
Befektetési céld ingatlanok
atsorolasa készletek kozé 0 -883.777 0 -883.777
Egyenleg 2018.12.31-én 0 152.869.778 1.082.666 153.952.444
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Lizing
keretében
beszerzett Folyamatban
befektetési 1év6 befektetési
célu Befektetési célu célu ingatlan
ingatlanok ingatlanok beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Halmozott értékcsokkenés
Egyenleg 2016.12.31-én 1.450.730 19.865.509 0 21.316.239
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési leiras 0 2.902.003 0 2.902.003
Targyévben elszamolt
értékvesztés 0 55 0 55
Kivezetés -1.450.730 -3.449.874 0 -4.900.604
Egyenleg 2017.12.31-én 0 19.317.693 0 19.317.693
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési leiras 0 5.038.529 0 5.038.529
Targyévben elszamolt
értékvesztés 0 0 0 0
Kivezetés 0 -469.903 0 -469.903
Egyenleg 2018.12.31-én 0 23.886.319 0 23.886.319
Lizing
keretében
beszerzett Folyamatban
befektetési Iévd befektetési
célu Befektetési célu céld ingatlan
ingatlanok ingatlanok beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Netto érték
Egyenleg 2018.12.31-én 0 128.983.459 1.082.666 130.066.125

Az értékcsbkkenés kiszamitasa az alabbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:
Epiiletek: 20 év

A Csoport tevékenységébdl addéddéan mindsitett eszkozok finanszirozasahoz vesz igénybe kiilsé forrast. Ezen
hitelfelvételek soran fellépd, kbzvetleniil a mindsitett eszkdzokkel kapcsolatos hitelfelvételi koltségeket 100%-
ban aktivalja. A Csoport 2018. év folyaman 446.235 ezer Ft (2017. év folyaman 604.486 ezer Ft) hitelfelvételi
koltséget aktivalt.

A Csoporl Lobb részelben kilonbdz8 lejaralu, rdgzilell kamalozésu, eurdban denomindll kolvények sordl
bocsatotta ki, majd ezeket a forrasokat kiilonb6z6 alapon kélcsonézte lednyvaéllalatainak tgy, hogy a Csoport az
altaldnos céllal bevont kiilsé finanszirozason tul is rendelkezett szabad pénzeszkozokkel. Tekintve, hogy az
altalanos céllal bevont kills§ finanszirozas, valamint az egyes minésitett eszk6z6k finanszirozasi kapcsolat nem
egyértelmiien kimutathatd, igy az aktivalasi rataval kapcsolatos tovébbi informacidk el&allitasi koltsége
aranytalanul magas lenne, igy a WINGHOLDING Zrt. Ugy itélte meg, hogy emiatt ezen hitelfelvételi kbltségek nem
alkalmasak az aktivalasra, ezért a targyidGszak eredményében koltségként szamolte el azokat.

A befektetési célu ingatlanok valds értéke 2018. december 31-én 228.652.213 ezer Ft (2017. december 31-én
187.105.528 ezer Ft). A befektetési célu Ingatlanok k&zétt bérbeadott Ingatlanokat, valamint fejlesztésre vard
ingatlanokat mutat ki a Csoport. A befektetési céll ingatlanok értéke a targyévben az aktivalt befektetési célu
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ingatlanok (jelent&sebb aktivaldsok: TSZ Development Kft., East Gate Business Park Kft.) miatt ndvekedett. A
Csoport 2018. év folyaman értékesitette az Angyal Irodahaz Kft.-ben a Wepmark Kft.-ben fenndlld részesedését.

13. Goodwill

Bekertilési érték
Halmozott értékvesztés

A goodwill értéke a kdvetkez6 pénztermel6 egységekre allokalhaté:

Ingatlanfejlesztési tevékenység
Ingatlan bérbeadasi tevékenység

A targyévben a goodwill értéke nem valtozott. Ertékvesztés elszamolds nem sziikséges, Az értékesitett Angyal

Irodahaz Kft. és a Wepmark Kft. esetében a Csoport nem mutatott ki goodwillt, igy ezen lizletrész értékesitésekre

tekintettel a goodwill értéke nem valtozott.

14. Egyéb immaterialis javak

Bekertilési érték
Halmozott amortizacid

Licenszek

Bekerdilési érték
Egyenleg 2016.12.31-én
Novekedés

Csokkenés

Egyenleg 2017.12.31-én
No6vekedés
Csbkkenés

Egyenleg 2018.12.31-én

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
859.920 859.920
0 0
859.920 859.920
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
maddositott
602.683 602.683
257.237 257.237
859.920 859.920
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
222.027 204.139
-144.972 -126.757
77.055 77.382
77.055 77.382
77.055 77.382
Licenszek Osszesen
ezer Ft ezer Ft
145.953 145.953
63.607 63.607
-5.421 -5.421
204.139 204.139
19.728 19.728
-1.840 -1.840
222.027 222.027
Licenszek Osszesen
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ezer Ft ezer Ft

Halmozott amortizacié

Egyenleg 2016.12.31-én 120.377 120.377
Targyévben elszamolt amortizécié 11.629 11.629
Kivezetés -5.249 -5.249
Egyenleg 2017.12.31-én 126.757 126.757
Targyévben elszamolt amortizacid - 18.613 18.613
Kivezetés -398 -398
Egyenleg 2018.12.31-én 144.972 144.972

Az amortizacio kiszamitasa soran az alabbi hasznos élettartamok keriiltek felhasznalasra:

Licenszek: 3-5 év

15. Leanyvallalatok

A Tarsasag leanyvallalatai 2018.12.31-én a kévetkezdk:
Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore miikédés helye 2018.12.31 2017.12.31
Andrassy Palota Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Angyal Irodahaz Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
ARCADIA Befektetési Alapkezels
Zrt. alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00

épitészmérnoki

Aspectus Architect Zrt. tevékenység Magyarorszag 76,09 76,09
Aurora Ingatlan Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
BCE Universitas Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
Boreasz Ingatlan Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
Bulmag Real Estate Eood ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 0,00
BULWIN Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00
C.3.1 Management Eood ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 0,00
CS36 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
East Gate Business Park Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Ecoserwing Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Ecotrans Ingatlan Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Euréka Park Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
GLADIATOR Befektetési
Alapkezel§ Zrt. alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Gladiator I. Ingatlan Befektetési
Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 50,00 100,00
Gladiator Il. Ingatlan Befektetési
Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
Gladiator lll. Ingatlan Befektetési
Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
Gladiator V. Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
Gladiator VI. Ingatlan Befektetési
Alap Magyarorszag 100,00 0,00
Gorba EOOD ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 100,00
Kényvespark Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
KRAOT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
LIVING I. Ingatlanfejleszt6
Befektetési Alap ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
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Lednyvallalat neve

LIVING II. Ingatlanfejleszt6

Befektetési Alap
M43 Kft.

Magnum Hungaria Invest
EpitSipari és Szolgaltatd Kft.
Manhattan Development Global
EpitSipari és Szolgaltats Kft.

Mariassy Haz Kft.

MEVINVEST Vagyonkezel§ Kft.

Property Service Kft.

PROWINEMP Munkavallaldi

Résztulajdonosi Program
Szervezet

REALWINGEST Kft.
Servopro Kft. ,v.a.”
Skylight City Kft.
Sopianae-Projekt Kft.
TCW Arrabona Kft.

TCW Honvéd Irodahaz Kft.

TCW Liget Kft.

TCW Quattro Kft.
TCW Zrt.

TSZ Development Kft.
TSZ Portfolid Kft.
TUDINGMA Kft.
URBAN CONSTRUCT Kft.
VA5 Kft.

Vaci 175 Irodahaz Kft.
WEPMARK Kft.
WEU-Invest Kft.
Winasset Kft.
Wincenter Europe Kft.
Windevelop Projekt Kft.
Windirect Kft.
Winersz-Ing Kft.
WING IHC Zrt.

Wing Zrt.
Wingeurope Zrt.
Wingline Kft.
Wingprojekt 6 Kft.
Wingprop Zrt.
Wingreal Kft.
Wingserve Kft.
Winhun Projekt Kft.
Winpark Projekt Kft.
Winszerim Kft.
Winszim Kft.

WINTSZ Kft.
WIPEUROPA Kft.
Wipnorg Kft.

WPR Alfa Kft.

WPR Fta Kft.

WPR Média Kft.

WPR Port Kft.

Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)

Tevékenységi kore miikodés helye 2018.12.31 2017.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
MRP Szervezet Magyarorszag 0,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
lUzletviteli tanacsadas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épitési tevékenység Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan fejlesztés Magyarorszag 99,07 99,34
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
szalloda lizemeltetés Magyarorszag 100,00 100,00
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Tulajdoni és szavazati

Céghejegyzés és arany (%)
Lednyvallalat neve Tevékenységi kore m(ikddés helye 2018.12.31 2017.12.31
WPR Quartus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wpropa Center Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPROP-Invest Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Yorven EOOD ingatlan forgalmazas Bulgéria 51,00 100,00

16. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban

16.1 Részesedés tarsult vallalkozasokban

A Térsasag tarsult vallalkozasai 2018.12.31-én a kdvetkezdk:

Tulajdoni és
szavazati arany

s P (%)

Cégbejegyzés és (2018.1231

Tarsult vallalkozas neve Tevékenységi kore miikédés helye (2017.12.31))
Strabag Property and Facility Services Zrt. épitmény lizemeltetés Magyarorszag 49,00 (49,00)
MOM-Park MFC Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 (16,60)
WEBC Ingatlan Beruhazo Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 (16,60)
MOM-Management Kft. ingatlan Gzemeltetés Magyarorszag 33,33 (33,33)
Bristol Irodahaz Kft. ingatlan Gzemeltetés Magyarorszag 0,00 (11,30)
Medius Tours Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 24,00 (0,00)

A Csoport tarsult vallalkozasaira vonatkozd pénziigyi adatok az aldbbiak szerint alakultak:
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft

Forgdeszkdzok 51.208.855 29.927.274
Befektetett eszkdzok 1.460.176 20.637.987
Eszkdz6k Gsszesen 52.669.031 50.595.261
Rovid lejaratu kotelezettségek -8.470.858 -8.579.720
Hosszu lejaratu kotelezettségek -645.517 -27.387.297
Kotelezettségek Gsszesen -9.116.375 -35.967.017
Nett6 eszk6zok 43.552.656 14.628.244
A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak netté eszkdzeibdl 7.898.302 2.937.049
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Osszes arbevétel és befektetési célu bevétel
Targyid&szaki eredmény 6sszesen
Folytatddod tevékenységek eredménye
Megsz(inG tevékenységek eredménye
Egyéb atfogd eredmény

Targyévi atfogd eredmény 6sszesen

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményébdl

Tarsult vallalkozasoktdl kapott osztalék és osztalékelbleg

2018.
januar 1-t6l
2018. december

2017.
januar 1-t6l

2017. december

31-ig tarté 31-ig tarté

Id8szak id8szak

ezer Ft ezer Ft
23.320.047 24.176.728
38.548.058 9.778.539
1.118.447 2.182.987
37.429.611 7.595.552
0 0
38.548.058 9.778.539
6.753.860 1.954.241
7.953.697 0

A MOM-Park MFC Kft. 2018. év folyaman, a WEBC Ingatlan Kft. 2017. év folyaman értékesitette a tulajdonaban

allé ingatlanokat.

17. Egyéb eszk6zok

Aktiv id6beli elhatarolasok
Beruhdzasokra adolt elGlegek

18. Készletek

Ertékesitési céllal vasarolt ingatlanok
Lakdingatlan fejlesztési céllal tartott telek
Lakdingatlan fejlesztés aktivalt koltségei
Alapanyagok

Aruk

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
madositott
1.701.910 552.710
0 341.513
1.701.910 894.223
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
8.422.204 0
1.622.784 0
1.248.943 0
11.869 44,351
62.579 41.483
11.368.379 85.834
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19. Vevok és egyéb kovetelések

Vevékovetelések
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

Egyéb rovid lejaratu kolcsonok
Kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsondk
AFA kévetelés

Adott elbleg, foglald

Osztalék el6leg

Egyéb add- és jarulék kovetelések
Engedményezésbél eredd kovetelés
Egyéb

19.1 Vevokovetelések

19.1.1 Vevdkévetelések értékvesztés nélkiili korosito listdja

Nem lejart

1-60 napja lejart

61-120 napja lejart

Tébb, mint 120 napja lejart

19.1.2 Nem értékvesztett tételek korosito listdja
Nem lejart
1-60 napja lejart

61-120 napja lejart
Tobb, mint 120 napja lejart
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2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.267.112 4.267.275
-278.655 -22.527
4,988.457 4,244,748
1.782.513 1.745.991
1.126.918 2.863.795
1.101.219 405.042
812.253 1.302.588
473.819 811.793
72.006 35.695
22.296 174.491
39.559 23.074
5.430.583 7.362.469
10.419.040 11.607.217
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
modositott
4.487.325 3.549.561
336.891 446.798
12.409 109.559
430.487 161.357
5.267.112 4.267.275
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
modositott
4,462.218 3.549.561
334.692 446.414
12 316 109 485
179.230 139.288
4.988.457 4,244,748
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19.1.3 Ertékvesztett tételek korositd listdja

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Nem lejart 25.107 0
1-60 napja lejart 2.199 384
61-120 napja lejart 93 74
T6bb, mint 120 napja lejart 251.257 22.069
278.655 22.527
20. Jegyzett toke
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Jegyzett t6ke 5.000 5.000
5.000 5.000
A jegyzett t6ke elemei
50 teljesen befizetett A sorozatu torzsrészvény 5.000 5.000
5.000 5.000
21. Felhalmozott eredmény és osztalék
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
madositott
Felhalmozott eredmény 30.117.885 30.163.971
Nyito egyenleg 30.163.971 26.523.657
A Térsasagra jutd eredmény 11.216.371 5.154.473
Osztalékfizetés -11.262.457 -2.212.294
El6z6 évi eredmény hatdsa 0 97.751
Lednyvallalati részesedések értékesitése 0 600.384
Ev végi egyenleg 30.117.885 30.163.971
22. Cash flow fedezeti iigyletek értékelési tartaléka
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Ev eleji egyenleg 180.307 -740.131
Cash flow fedezeti Ugyletek értékének valtozasa -275.291 1.011.471
Cash flow fedezeti Ugyletek értékének valtozasahoz kapcsolddd
halasztott adé véltozas 24.777 -91.033
Ev végi egyenleg -70.207 180.307

A kamat-swap Ulgyletek értékelésébdl addddan kimutatott kételezettség a targyévben 275.291 ezer Ft-tal
n6vekedett, ennek eredményeként a cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka 275.291 ezer Ft-tal
csokkent. Mivel a kimutatott kotelezettség értéke ndvekedett, ezért a kamat-swap Ugyletekhez kapcsolodd

halasztott add eszkoz értéke 24.777 ezer Ft-tal novekedett.
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23. Nem ellenorzo részesedések

Ev eleji egyenleg

Részesedés a targyévi eredménybdl

Lednyvallalati részbeni értékesitésén keletkez6 nem ellenérzé
részesedés

Ev végi egyenleg

24. Hitelek

Folydszamlahitelek

Bankhitelek

Hitelek kapcsolt felekt6l

Pénzligyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Rovid lejaratu
Hosszu lejaratu

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
277.645 347.280
-20.575 -69.635
251.757 0
508.827 277.645
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
0
117.689.271 76.107.462
0 1.229.065
1.368 2.014
117.690.639 77.338.541
12.605.152 27.426.762
105.085.487 49.911.779
117.690.639 77.338.541

A bankhitelek referencia kamatldbhoz kotott valtozé kamatozasu hitelek. A referencia kamatlab a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett aktualis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozasaban az Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR. A hitelek hosszu lejaratiak, futamidejik tobbnyire
5 és 15 év kozott valtozik. A hitel futamideje alatt teljesitend altaldanos kovenans a hitel ingatlanhoz viszonyitott
értéke, melyek szerz8d6tt minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.
A bankhitelek fedezete a hitelekbdl finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzélog.

A hitelek atlagos kamatlaba az id6szak soran 3,1%.

A kapcsolt felekt6l kapott kélcséndk referencia kamatldbhoz koétott valtozé kamatozasu kélcsondk. A referencia
kamatlaba magyar forintban kapott kdlcsonok esetében a Magyar Nemzeti Bank altal meghatéarozott mindenkori

jegybanki alapkamat, az Eurdéban nyujtott kdlcsondk esetében EURIBOR.

25. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

Tartozasok koétvénykibocsatashol

Rovid lejaratu
Hosszu lejaratu
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2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
19.344.935 12.405.600
19.344.935 12.405.600
8.431.921 0
10.913.014 12.405.600
19.344.935 12.405.600
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A WINGHOLDING Zrt. 2016.06.23 és 2017.03.17 k6z6tt, négy sorozatban, majd 2018. augusztus 7. és 2018.
december 5 kdz6tt harom sorozatban nyilvdnos kibocsatds keretében, mindGsszesen 60 millié Euro (2017: 40
millié Euro) névérték( kétvényt bocsatott ki. A HU0O000357066 ISIN kddu kétvények lejarata és a kamatfizetés
napja 2019.06.23. A HU0000357066 ISIN kodu kétvények utén fizetendd kamat mértéke fix 4%. A HU0000358445
ISIN kédi kétvények lejarata 2021.08.07., a kdtvények utan fizetendd kamatlab fix 4%, a kamatfizetés minden év
augusztus 7. napjan térténik. A kdtvény-kibocsatdsi sorozat keretében kibocsatott 60 millid eurd Gsszesitett
névérték(i kdtvényeket a kibocsatasokat kdvetSen bevezette a Budapesti ErtéktSzsdére.

26. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Valés értéken nyilvantartott szarmazékos ligyletek
Kamat-swap Ugyletek 3.612.374 3.337.083
3.612.374 3.337.083
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kamat-swap (lgyletek révid lejaratu része 1.008.845 708.415
Kamat-swap lgyletek hosszu lejaratu része 2.603.529 2.628.668
3.612.374 3.337.083

A csoport néhany Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti ligyletek megkotésével mérsékelte a véltozd
kamatokbdl eredS kockazatot. 2018. december 31-én igy a jov6beni szerz6do6tt kamatfizetések valds értéke
3.612.374 ezer Ft-tal (2017.12.31-én 3.337.083 ezer Ft-tal) meghaladja a hitelszerz6dés értelmében eredetileg
fizetend§ kamatok Osszegét, igy a csoport 3.612.374 ezer Ft veszteséget mutat ki a kamat-swap Ugyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz6dott EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.

27. Céltartalékok
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Terhes szerz6dések miatt képzett céltartalék 1.337.397 0
Egyéb céltartalék v 187.575 1.502
1.524.972 1.502
Rovid lejaratu 407.512 0
Hosszu lejaratu 1.117.460 1.502
1.524.972 1.502
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28. Egyéb kotelezettségek

Bérleti szerz6désekhez kapcsolddo kaucid
Leanyvallalatok felvasarlasahoz kapcsolddo halasztott
vételarfizetési kbtelezettség

Rovid lejaratu
Hosszu lejaratu

29. Szallitok és egyéb kotelezettségek

Szallitéi tartozdsok

Koltségek passziv id6beli elhatdrolasa
Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa
Vevéktdl kapott elSlegek

Kapott osztalékelGleg

Egyéb adod-, illeték- és jarulék kotelezettségek

Fizetend6 munkavallaldi juttatasok (lasd 36. szamu jegyzet)

Vasarolt koveteléssel kapcsolatos kotelezettség
Egyéb

30. Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek pénzligyi lizing kapcsan

HosszU lejaratu kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsan

1 éven belil
1 éven tul, de 5 éven beliil
5 éven tul
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2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.661.709 909.553
884.153
2.545.862 909.553
262.463 0
2.283.399 909.553
2.545.862 909.553
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
4.421.472 6.420.012
1.443.781 1.098.525
3.780.992 2.377.550
9.894.678 0
6.377.297 1.124.299
1.142.432 458.057
681.142 0
555.600 0
127.309 146.609
28.424.703 12.161.004
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.368 646
0 1.368
1.368 2.014

Minimalis lizingdijak jelenértéke

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.368 646
0 1.368
0 0
1.368 2.014

Minimalis lizingdijak
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2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
1 éven bellil 1.495 773
1 éven tul, de 5 éven bellil 0 1.523
5 éven tul 0 0
1.495 2.296
Ebbdl: jov6beli finanszirozasi koltségek 127 282
Minimalis lizingdijak jelenértéke 1.368 2.014

A pénzligyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek teljes 6sszege gépjarmd finanszirozashoz kapcsolédik.

31. Jelentds nem ellen6rzo részesedéssel rendelkez6 leanyvallalatok fobb

pénziigyi adatai

A nem ellenérz6 részesedések értéke a mérlegben 508.827 ezer Ft, melybdl 183.628 ezer Ft a Gladiator |.
Ingatlanbefektetési Alap esetében, 105.647 ezer Ft a C.3.l. Management Eood esetében, -38.796 ezer Ft pedig a
Yorven Eood esetében keriilt elszdmoldsra. A t6bbi nem ellen6rzé részesedéssel rendelkez6 lednyvéllalat

esetében a kiils6 tulajdonosok hatasa nem jelent8s a Csoportra nézve.

Az eszkdz, kotelezettség, arbevétel, eredmény és a fizetett osztalék csoporton beliili tételek kisz(irését

megel6z8en, teljes értékben kertiltek kimutatdasra.

Gladiator 1. C.3.1.
Ingatlanbefektetési Management
Alap Eood Yorven Eood
ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Nem ellen8rzb részesedések targyévi

zaro értéke 183.628 105.647 -38.796
Befektetett eszkdzok 6.397.833 2.660.031 2.813.270
Forgdeszk6zok 3.147.852 271.737 37.974
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6.617.267 0 2.705.101
Rovid lejaratu kotelezettségek 2.816.405 5.754 184.939
Arbevétel 245.725 317.266 0
Eredmény -384.193 23.809 -38.477
Fizetett osztalék 0 0 0
Pénz és pénzeszktz egyenértékes

valtozésa (total cash-flow) 2.563.906 133.649 37.974

A jelentés, nem ellenérz§ részesedéssel rendelkezd lednyvallalatok kapcsan nincsenek az egyéb atfogd

eredményben elszamolt tételek.
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32. Leanyvallalatok értékesitése

A Csoport a 2018. év folyaman értékesitett az Angyal Irodahaz Kft.-ben és a Wepmark Kft.-ben (2017. év folyaman
a Serverinfo Kft.-ben és a WPR Nonus Kft.-ben) meglév6 részesedését. A részesedések értékesitésének f6bb

pénzligyi adatai 6sszevontan az alabbi tablazatban kerliltek bemutatasra:

1. Kapott ellenérték
Kapott ellenérték
Halasztott vételarkovetelés
Teljes kapott ellenérték

2. Netto eszkozok értéeke, melyek felett a csoport

elvesztette az iranyitdst

Forgoeszkozok

Pénzeszk6zok

Vevékovetelések

Készletek

Egyéb eszk6zbk és egyéb kovetelések

Befektetett eszk6z6k

Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékd jogok

Befektetési célu ingatlanok

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hitelek
Szallitdi és egyéb kotelezettségek

Netto eszkozok értéke
3. Lednyvdllalat értékesitésén elért nyereség
Kapott ellenérték

Halasztott vételar fizetési kotelezettség
Eladott nettd eszk6zok értéke

Osszesen*

4. Lednyvdllalat értékesitésén elért netté cash flow

Pénzben kifizetett ellenérték
Atadott pénzeszkdzok

2018 2017

ezer Ft ezer Ft
17.900.502 8.871.435
89.106 0
17.989.608 8.871.435
1.478.744 646.466
178.712 137.002
1.536 155
83.364 219.140
530.386 121.755
15.544.969 6.499.016
15.585.217 2.863.499
2.866.022 978.227
-633.528 3.781.808
17.900.502 8.871.435
89.106 0
633.528 -3.781.808
18.623.136 5.089.627
17.900.502 8.871.435
-1.478.744 -646.466
16.421.758 8.224.969

A lednyvallalat értékesitésén elért nyereség dsszegébdl a 2017, évben 600 384 ezer Ft a sajat tékéhen kertilt

kimutatasra.
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33. Leanyvallalatok felvasarlasa

33.1Felvasarolt leanyvallalatok és a felvasarlas ellenértéke

Megszerzett
Felvasarlas tulajdoni és Felvasarlas
F6 tevékenység datuma szavazati arany ellenértéke
' % “ezer Ft

Magnum Hungaria Invest
EpitSipari és Szolgaltatd ingatlan
Kft. forgalmazas 2018.02.02. 100 7.570.733
Manhattan Development
Global EpitGipari és ingatlan
Szolgdltato Kft. forgalmazas 2018.02.02. 100 2.907.987

ingatlan
C.3.I Management Eood forgalmazas 2018.03.09 100 2.813.270

ingatlan
Bulmag Real Estate Eood forgalmazas 2018.03.09 100 353.603

13.645.593

A felvasarlas ellenértékébdl a C.3.1. Management Eood esetében a halasztott vételar fizetési kételezettség értéke
Osszesen 884.153 ezer Ft.

33.2 A felvasarlaskor megszerzett eszk6zok és elszamolt kitelezettségek értéke

Magnum Manhattan
Hungaria Development
Invest Global
Epit&ipari és EpitSipari és c.3. Bulmag
Szolgaltato Szolgaltato Management Real Estate
Kft. Kft. Eood Eood Osszesen

ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Forgdeszkozok
Készpénz és bankszamlak 158.103 54.003 67.416 11.925 291.447
Vevik és egyéb
kovetelések 226.402 82.214 7.155 3.637 319.408
Készletek 0 0 596 0 596
Befektetett eszkdzok
Befektetési célu
ingatlanok 8.610.122 4.209.481 2.781.731 338.518 15.939.852
Targyi eszk6z6k 34.657 7 0 0 34.664
Rovid lejaratu
kotelezettségek
Szallitdk és egyéb )
kotelezettségek -1.458.551 -1.437.718 -43.628 -477 -2.940.374

7.570.733 ~2.907.987 2.813.270 353.603 13.645.593
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34. Pénziigyi instrumentumok

34.1 A t6ékekockazat kezelése

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjik tevékenységiiket és
egyuttal maximalizaljdk a tulajdonosok szamara a megtériilést a kolcsontSke és a sajat t6ke optimalis
egyensulyozasaval.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a Jegyzetek 24. és 30. pontjaban bemutatott, a készpénzzel és
a bankszamlakkal csékkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébél dll (ez utdbbi a jegyzett tékét, a
tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellen6rz6 részesedéseket foglalja magaban).

34.1.1 Azidegen téke ardnya

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen t&ke (i) 137.035.574 89.744.141
Készpénz és bankszamlak -38.594.374 -19.430.799
Nettd idegen téke 98.441.200 70.313.342
Sajat téke (ii) 30.561.505 30.529.172
A sajat t6ke és a nettd idegen téke ardnya 31,0% 43,6%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek valamint a kétvénykibocsatasbdl szarmazo kételezettségek
alkotjak (a szdrmazékos lgyletek és a pénziigyi garanciaszerz8dések nélkiil)
(ii) A sajat t6ke a Csoport t6keként kezelt Gsszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

34.2 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a 1ényeges szamviteli politikak és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszdmolas médszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamoldsanak alapjait a pénziigyi
eszkdz, kotelezettség és pénzligyi instrumentum kategériak esetében.

34.3 Pénziigyi instrumentum kategoériak

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszk6z6k

Készpénz és bankszamlak 38.594.374 19.430.799
K6lcsonok és kévetelések 7.920.184 8.854.534
Pénziigyi kotelezettségek

Pénziigyi lizing kotelezettségek 1.368 2.014
Hitelek 117.690.639 77.336.527
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 19.344.935 12.405.600
Derivativak (Kamat-swap Ugyletek) 3.612.374 3.337.083
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Az IFRS 9 standard bevezetése kapcsan elszamolt értékvesztések 6sszegét az aldbbi tablazat tartalmazza:

1. szakasz 1. szakasz 1. szakasz 1. szakasz
Amortizalt bekerilési értéken
értékelt eszk6zok ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
IFRS 9 szerint Egyéb IFRS
elszamolt szerinti Eszk6zok nettd

Brutto érték értékvesztés értékvesztés értéke
VevGkovetelések 5.267.112 -49.116 -229.539 4.988.457
Tarsult felek részére adott
kélcsonok 1.133.720 -6.802 0 1.120.116
Egyéb rovid lejaratu kolcsonok 1.793.273 -10.760 0 1.771.753

8.194.105 -66.678 -229.539 7.897.888

34.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddo pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valészinlisége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok kozé a piaci kockazat (devizakockdazat, valés érték kamatlabkockdzata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

34.5 Adevizakockazat kezelése

A Csoport eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentds részét
euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az euro devizdban felvett hitelek addssagszolgalatanak
teljesitéséhez.

34.6 A kamatkockazat kezelése

A Csoport hitelei utan fizetett atlagos kamatlab 3,1% (ldsd 24. szamu jegyzet). A beszdmolasi id8szakra jutd
fizetett kamat 3.563.895 ezer Ft. A kamatlab 1%-os valtozasa esetén a fizetend6 kamat éves 6sszege 416.740
ezer Ft-tal valtozna.

A hitelek valtozd kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozas kockdzatanak. A
kamatvaltozas kockdzata a hitelek egy része esetében kamat-swap ligyletekkel keriilt mérséklésre. A kamat-swap
lgyletek tekintetében kimutatott egyéb pénzligyi kotelezettség Gsszege 3.612.374 ezer Ft (2017.12.31-én

3.337.083 ezer Ft). (Iasd 26. szamu jegyzet). A kamatlabak 100 bazisponttal torténd valtozasa esetén az egyéb
pénziigyi kotelezettségek értéke 4.449.909 ezer Ft-tal valtozna.

34.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehet8ségek
megfelel§ szinten tartasaval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kévetésével,
valamint a pénzligyi eszk6z6k és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

34.7.1 A likviditdsi kockdzatot bemutaté tabldzatok

Az alabbi tablazatok a Csoport pénzligyi kotelezettségeinek lejaratdig hatralévé id6t mutatjadk be. A
tablazatokban szerepl6 adatok a pénziigyi kotelezettségeknek a fizetési kételezettség felmeriilésének napjan
elszdmolt nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.
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1 hénapnal 1és3hdénap 3 hdnapési 1és5év 5 évnél
2018.12.31-én révidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 88.459 965.884 11.550.809 22.586.726 82.498.761
Tartozdsok
kotvénykibocsatasbl 0 0 8.431.921 10.913.014 0
Kamat-swap ligyletek 6.887 321.092 680.866 2.339.596 263.933
1 hénapnal 1és3hdénap 3 hdnapésl 1és5év 5 évnél
2017.12.31-én révidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 32.309 11.875.950 15.518.503 28.276.755 21.635.024
Tartozéasok
koétvénykibocsatashal 0 0 0 12.405.600 0
Kamat-swap ligyletek -1.854 -242.753 -463.808 -1.568.634 -1.060.034
35. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatdsag és a Felligyel§ Bizottsag tagjait, valamint
a tdrsult vallalkozasokat tekinti.
35.1 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk eredményét és a kapcsolt felekkel kapcsolatos mérlegben szerepld
egyenlegeket az alabbi tablazat tartalmazza:
2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kapcsolt vallalkozasok részére nydjtott kdlcsonék 1.126.918 2.863.795
Térsult vallalkozasok részére nyujtott kélcsdndk 0 0
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni vevd és egyéb kévetelések 131.735 417.310
Tarsult vallalkozasokkal szembeni vevé és egyéb kovetelések 149.037 210.897
Kapcsolt vallalkozasoktdl kapott kdlcsénék 0 0
Tarsult vallalkozasoktdl kapott kdlcsondk 0 1.229.065
Kapcsolt vallalkozasok felé fennallé szallitdi és egyéb kotelezettségek 124.718 145.699
Tarsult vallalkozasok felé fennalld szallitoi és egyéb kotelezettségek 7.981.415 2.183.411
Kapcsolt vallalkozasoktdl szarmazé bevétel 563.874 351.192
Térsult vallalkozasoktdl szarmazé bevétel 368.132 394.840
Kapcsolt vallalkozasok felé felmeril§ raforditasok 135.818 106.523
Tarsult vallalkozasok felé felmeriild raforditasok* 112.374 41.894

* A tarsult vallalkozasok felé felmerils raforditasok 6sszege nem tartalmazza az arbevétel ésszegében ingatlan
lizemeltetés eredményeként netté mddon elszamolt ingatlan lizemeltetéshez kapcsolédé raforditdsokat.

35.2 Igazgatdsag és Feliigyelo Bizottsag tagjaival folytatott tranzakcidok
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2018. 2017.
januar 1-t6l januar 1-t6l
2018. december 2017. december
31-ig tarté 31-ig tarté
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Igazgatdsag és a FelligyelS Bizottsag javadalmazésa
Igazgatdsag : 13.530 13.530
Felligyeld Bizottsag 0 0
13.530 13.530
Igazgatdsag részére folydsitott kdlcsonok 0 56.092
35.3 AKkulcspozicidban 1évd vezetdkkel folytatott tranzakciok
2018. 2017.

januar 1-t6l
2018. december

januar 1-t6l
2017. december

31-ig tarté 31-ig tarto
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Kulcspozicidban 1évé vezetbk részére folydsitott kdlcsonsk 0 166.298
Bérek és egyéb rovid lejaratt munkavallaléi juttatasok 60.450 55.620

A Csoport kulcspozicidban [évé vezetének a Wing Zrt. menedzsmentjét, valamint a leanyvallalatok tisztségvisel&it

tekinti.

A kulcspoziciéban 1év6 vezet6k és az Igazgatdsag tagjai 6sszesen 203.746 db dolgozdi részvénnyel rendelkeznek.
A kulcspozicidban 1év6 vezetSk koziil 7 f6 résztvev6 a 36. szaml jegyzetben bemutatott Munkavallali

Résztulajdonosi Programban.

36. Munkavallaoi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok

A Csoport 2018. év folyamdan Munkavallaléi Résztulajdonosi Programot (MRP), amely pénzeszkdzben teljesitett
részvényalapu kifizetési tigyletnek mingsiil. A felmerilt kételezettséget a k6telezettség valds értékén kell értékeli
a Csoport valamennyi beszdmolasi id6szak végére és a valds érték valtozasokat az adott id8szak eredményében
szamolja el. A Csoport a 2018. december 31-vel végz6d6 év eredményében az MRP részére juttatott
térzsrészvényekkel varhatd kifizetések kapcsdn 681.142 ezer Ft Gsszeget szamolt el a targyévi eredmény terhére

a munkavallaléi juttatdsokkal kapcsolatos raforditasok kézott.

37.Pénz és pénz-egyenértékesek

2018.12.31 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 38.594.337 19.430.799
Befektetési jegyek 37 0
Folydszamlahitelek 0 0
38.594.374 19.430.799

38. Uzleti kombinacidok
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ATarsasag és kdzvetleniil és kozvetetten alapitott lednyvallalatai 2009. decemberben kapcsolt felektél vasaroltak
meg kdzvetlendil és kdzvetetten a 15. jegyzetben szerepld lednyviéllalatokat, az esetek tébbségében azok piaci
értéke alatt. A piaci érték alatt torténd vasarlas eredményeként keletkezett negativ goodwillt a Csoport az egyéb

bevételek és raforditdsok kozott az el6z8 idGszak atfogd eredménykimutatdsban mutatta ki. Az iizleti
kombinacidk soran keletkezett goodwillt a 13. szamd jegyzet részletezi.

39. Operativ lizingszerzédések

39.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Az operativ lizingek a Csoport tulajdonaban allé befektetési céld ingatlanokhoz kapcsolédnak. Minden operativ
lizingszerz6dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkozé zaradékot arra az esetre, ha a bérlé gyakorolja a
meghosszabbitasra vonatkozd jogat. A bérl6nek nincs ra lehet8sége, hogy megvasarolja az ingatlant a bérleti
idGszak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési céli ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -

elért, bérleti dijbdl szarmazé bevételek 10.574.356 ezer Ft-ot (2017.: 7.459.950 ezer Ft) tettek ki.

39.2 A Csoport, mint lizingbe vevé

A Csoport operativ lizinggel kapcsolatos, fordulénapon meglévé szerz6désein alapuld kételezettségei elsésorban
jarmlvek, gépek és ingatlanok bérletével kapcsolatosak. A nem felmondhaté lizing-szerz6désekbdl fakadd
lizingdij ktelezettségek az aldbbiak:

2018
ezer Ft
1 éven beliili 151.635
1és5 év kozotti 251.697
5 éven tuli 1.472.441
1.875.773

A Csoport 2018-ban 188.023 ezer Ft, 2017-ben pedig 128.028 ezer Ft operativ lizing kéltséget szamolt el.

A bemutatott lizingek IFRS 16 standard el&irdsai szerint térténd atszamitasa az IFRS 16 standard alkalmazasa
esetén az aldbbi eszkdzok és kitelezettségek mérlegben valé szerepeltetését eredményezné 2018. december
31-én:

2018.12.31
ezer Ft
Eszkézhaszndlati jog 1.077.411
Operativ lizing ktelezettség -1.077.411

40. Beszamolasi idészakot kévetd események

A beszamolasi id&szakot kévetSen a Csoport értékesitette a Vaci 175 Irodahdz Kft-ben meglévé részesedését,
ezzel a Vaci 175 Irodahdz Kft. tulajdonadban 1év6 befektetési célu ingatlant. Az ingatlant a Csoport azok kényv
szerinti  értékénél magasabb értéken értékesitette, igy a beszdmolé mddositdsa ezen értékesitések
kovetkeztében nem sziikséges. A Csoport a beszamolasi idGszakot kdvetSen értékesitette a Boreasz Ingatlan
Befektetési Alap befektetési jegyeit, mellyel kzvetetten értékesitette a Csoport tulajdondban lévé, készletek
kozott kimutatott eladasi céllal vasarolt ingatlanokat.

41. Egyéb informaciok
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Az alabbi kimutatds tartalmazza a Deloitte K6nyvvizsgald és Tanacsado Kft. részére, valamint egyéb
Deloitte vallalatok részére fizetett audit és nem audit dijak részletezését:

2018 2017
ezer Ft ezer Ft

Deloitte K6nyvvizsgdld és Tanacsadd Kft.

Wingholding Zrt. - audit dijak, egyedi és konszolidalt pénzligyi kimutatasok 12.733 12.896
Egyéb Csoport tagoknak nyujtott jogszabalyi audit 27.574 18.177
Egyéb Deloitte vallalat

Addtanacsadasi szolgaltatasok 11.349 28.199
Egyéb nem audit szolgaltatasok 5.197 1.200

42. A pénziigyi kimutatasok jovahagyasa

A pénzligyi kimutatdsokat az igazgatdsag 2019. aprilis 25-én jovahagyta és a kozzétételt engedélyezte.
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