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V e z e t ő i  ö s s z e f o g l a l ó  j e l e n t é s  

 

A WING Csoport igazgatósága még 2016-ban döntött úgy, hogy nyit a szabályozott tőkepiac irányába 

és egy 40 000 000 euró névértékű kötvényprogram elindításával külső - nem banki finanszírozási - 

forrást von be. Az első sikeres kötvénykibocsátás után a Csoport 2018-ban újabb jegyzés és aukciós 

eljárás keretében a kibocsátott kötvények össznévértékét 60 000 000 euró összegre növelte, részben 

a korábbi kötvények cseréjével, részben pedig új kibocsátással.  

2018-ban befejeződött a 2016-ban megkezdett nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom 

székházának fejlesztése, amely mintegy 58 ezer m2-es területével Magyarország legnagyobb 

egybefüggő irodaterületű fejlesztése. A 2016-ban indított másik székházfejlesztés, az Ericsson székház 

átadását követően az első negyedév során értékesítésre került az ingatlant tulajdonló projektcég a 

WEPMARK Kft. az ARCADIA I. és ARCADIA II. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alapok számára. Ezek a 

székházfejlesztési projektek azt mutatják, hogy partnerei úgy tekintenek a WING Csoportra, mint az 

egyik legprofesszionálisabb, legstabilabb és legmegbízhatóbb cégre a hazai piacon. 

Az Ericsson székház átadásával párhuzamosan, a WING Csoport megkezdte a WEPMARK Kft. 

tulajdonában lévő Ericsson székház melletti építési területen megvalósítható irodaház fejlesztési 

projekt előkészítését. A WEPMARK Kft. üzletrészének eladásakor kötött megállapodás alapján a 

Csoport tulajdonában lévő Urban Construct Kft. fővállalkozói szerződés alapján kötelezettséget vállalt 

az épület felépítésére, melynek munkálatai 2018-ban megkezdődtek. A fejlesztés befejezése 2020 Q4-

re várható, a teljes bérbeadható terület meghaladja a 21 ezer m2-t. Az előbérleti tárgyalások 2018 első 

félévében sikeresen lezajlottak a Siemens-Evosofttal, így az épület egésze 100%-os bérbeadottsággal 

fog működni 2021-től. 

A 2018-ban aláírt új bérleti megállapodások eredményeként a Skylight City Irodaház a 2017 első 

felében megkezdődött felújítás befejezését követően 100%-os bérbeadottsággal működik 2018 Q4-től.  

2018. második felében átadásra került a 2017-ben vásárolt Üllői úti fejlesztési telken megvalósított 

WIZZ Air oktatási és szimulátor központ. A 14 ha területű telek további, jelentős fejlesztési potenciállal 

rendelkezik, aminek hasznosítása érdekében a WING Csoport előrehaladott tárgyalásokat folytat 

bérlőjelöltekkel.  

A Csoport 2017-ben üzleti tevékenységét a lakásfejlesztési üzletággal bővítette, melynek első projektje 

a XIII. kerületben valósul meg. A három fejlesztési ütemből álló 700 lakásos projekt első üteme, a 

mintegy 230 lakásos Kassák Residence a LIVING I. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alapban valósul meg, 

melynek befektetési jegyeit a WING Csoport tulajdonolja. Az első ütem építési munkálatai 2018-ban 

megkezdődtek, a lakások átadása 2019 negyedik negyedévében megtörténik. 

2018 első negyedévében zárultak a Magnum Hungaria Invest Építőipari és Szolgáltató Kft. 100%-os 

üzletrészének, továbbá a Manhattan Development Global Építőipari és Szolgáltató Kft. 100%-os 

üzletrészének megvásárlására vonatkozó tranzakciók. Ezek a társaságok tulajdonolják a 

Szombathelyen található Family Center Üzletközpontot és a Praktiker Áruház ingatlanát, továbbá a 

Budapest III. kerületben, a Bécsi úton elhelyezkedő Euro-Center Óbuda Üzletközpontot. Az 

ingatlanokkal tovább bővült a WING csoport befektetési portfóliója. 

2018 első felében megvásárlásra került az Infopark D irodaház. Az összesen 18.550 m2 bérbeadható 

területtel rendelkező épület legnagyobb bérlői között számos multinacionális cég található (Strabag, 

IBM, Semcon). Az ingatlan a tranzakció során a GLADIÁTOR II Ingatlanfejlesztő Befektetési Alapba 

került, melynek befektetési jegyeit a WING Csoport tulajdonolja. 
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A WINGHOLDING Zrt. hazai piacon megszerzett ingatlanfejlesztői és -befektetői tapasztalatát tovább 

kamatoztatva, 2018. első negyedévében a közvetlen tulajdonában álló Gorba EOOD és Yorven EOOD 

révén, üzletrész adásvételi szerződés útján 2018. március 9-én megvásárolt egy-egy, szófiai ingatlant 

tulajdonló társaságot, melyekben az összes bérbeadható terület 8.770 m2. Ezzel a tranzakcióval a 

vállalatcsoport megjelent a nemzetközi piacon, amely lépés illeszkedik folyamatos növekedési 

stratégiájába. 

2018. augusztusban a MOM PARK Bevásárlóközpont és Irodaház értékesítésre került a MOM-Park MFC 

Ingatlanforgalmazó és Beruházó Kft-ből, melyben a Morgan Stanley és a CC Real mellett 16,6%-os 

üzletrészt tulajdonol a WING Csoport. 

2018. decemberben a WING Csoport értékesítette az Angyal Irodaház Ingatlanhasznosító és 

Szolgáltató Kft. üzletrészének 100%-át. A vevővel kötött megállapodás alapján a Csoport tulajdonában 

lévő Urban Construct Kft. fővállalkozói szerződést kötött az épület átépítésére vonatkozóan, melynek 

munkálatai 2019-ben megkezdődnek.  

A WING Csoport a Gladiátor Befektetési Alapkezelő Zrt. által képviselt befektetési alapokon keresztül 

2018. végén további ingatlanokat vásárolt. A Boreasz Ingatlan Befektetési Alap megvásárolta a Magyar 

Telekom Nyrt-től a Budapest I. Krisztina körút 55. szám alatt található, több mint 20 ezer m2 

bérbeadható területtel rendelkező irodaházat. A Gladiátor III. Ingatlan Befektetési Alap a Siemens Zrt-

től megvásárolta a Budapest XIV. kerület Gizella út 39-57. szám alatti irodaparkot, melynek 

bérbeadható területe közel 40 ezer m2. A korábbi tulajdonos 10 éves bérleti szerződést írt alá az 

irodaparkban. 

2017 végén a WING Csoport ingatlan portfoliójának mérete a parkolók nélküli bérbeadható területeket 

tekintve 381.000 m2 volt, amely a fenti tranzakciók és fejlesztések eredményeként 2018 végére 

497.500 m2-re növekedett (+116.500 m2). Ezzel párhuzamosan a 2017 végén - a parkolók nélkül 

számított potenciálisan megépíthető bérbeadható területek alapján - 318.000 m2-es fejlesztési 

portfolió az átadások és tranzakciók hatására 2018 végére 255.000 m2-re változott. Az összesített 

portfolió 699.000 m2-ről 752.500 m2-re nőtt, ami 8%-os növekedést jelent. 
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A WING Csoport befektetésből származó bevételeinek összege a 2018. pénzügyi év során 29,4 milliárd 

Ft. A befektetésből származó bevétel a befektetési célú ingatlanok bérbeadásából származó bérleti díj 

bevételt (10,8 milliárd Ft), valamint a befektetési célú ingatlant tulajdonló leányvállalatok 

értékesítésének eredményét (18,6 milliárd Ft) tartalmazza. A befektetési célú ingatlanok 

bérbeadásának bevétele jelentősen, 44,2%-kal, 3,3 milliárd Ft-tal meghaladja az előző évben elszámolt 

összeget. Ennek oka, hogy a WING Csoport ingatlan állománya jelentősen növekedett.  

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport tárgyidőszaki adózás, nem realizált 

árfolyamkülönbözet, kamatfizetés és értékcsökkenési leírás előtti eredménye (EBITDA) 21,9 milliárd 

Ft. 

A mérlegfőösszeg 2018-ban 67,5 milliárd Ft-tal nőtt (205 milliárd Ft). A legnagyobb változás a 

befektetési célú ingatlanok, a készpénz és bankszámlák, valamint a készletek értékének növekedése 

volt. 

A hitelek teljes összege 40 milliárd Ft-tal növekedett 2017. december 31-hez képest. A rövid lejáratú 

hitelek aránya jelentősen javult, a rövid lejáratú hitelek állománya a teljes hitelállományhoz képest 

35%-ról 11%-ra csökkent. A kötvénykibocsátásból fennálló tartozások összege 6,9 milliárd Ft-tal 

növekedett, mely a Wingholding Zrt. kötvényprogram keretösszegének 40 millió euró összegről 60 

millió euró összegre történő emelésének eredménye.  

A WING Csoport 2018. december 31-én 3,6 milliárd Ft összegű egyéb pénzügyi kötelezettséget mutat 

ki a mérlegben (2017. december 31-én: 3,3 milliárd Ft), amely a kamatkockázat csökkentése érdekében 

kötött kamatcsere ügyletek fordulónapi értékelésének eredménye.  

 

Legfontosabb pénzügyi adatok 

IFRS konszolidált, ezer HUF 
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T a r t a l o m j e g y z é k  

 

• Üzleti környezet  

• Célok és stratégia  

• Kockázati tényezők és kezelésük  

• Pénzügyi elemzés  

• Soron kívüli  tájékoztatások  

• Események  

• Nyilatkozat  
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V e z e t ő s é g i  j e l e n t é s  

 

ÜZLETI KÖRNYEZET 

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarország, illetve a globális 

makrogazdasági környezet alakulásának. A gazdasági növekedés, munkanélküliség, magyar 

országkockázat, infláció, az állampapírok hozamgörbéjének, valamint az államháztartási hiánynak az 

alakulása alapvető hatást gyakorolnak az üzleti környezetre. Legegyértelműbb és WING Csoportot is 

közvetlenül érintő kérdés a monetáris lazítással elért és hosszú ideje fenntartott alacsony kamatszint, 

valamint bőséges likvidtás fenntarthatóságát érinti. A korábbi kamatemelési félelmek egyelőre 

indokolatlannak tűnnek. Rövid-távon mind Európában, mind Magyarországon várhatóan fennmarad 

az alacsony kamatszint, középtávon azonban számolni kell annak mérsékelt növekedésével. 

Közép-Európa Nyugat-Európához képest mindenképp erős növekedése és jelentős növekedési 

potenciálja figyelemre méltó. Ezen országok felzárkózási folyamata, részben az EU transzferek által 

finanszírozva, sok-sok éven át fog még tartani. 

A strukturális és költségvetési reformok elmaradása miatt, alapvetően csak lassan tud javulni a 

fundamentális országkockázat. Ugyanakkor a kedvező külső pénzügyi környezet (likviditásbőség) és a 

hosszú ideje túlzottan negatív országimázs mögötti valódi tartalom újbóli elfogadása javítja az ország 

külső megítélését, ami a finanszírozási költségek csökkenését és ezzel a likviditás bővülését 

eredményezi. Bár a magyar bankszektor tőkeellátottsága kiváló, a bankok továbbra is csak szelektíven 

hajlandóak bővíteni hitelportfóliójukat. Az ingatlanszektorban elsősorban az új és előre bérbeadott 

fejlesztések finanszírozhatóak előnyös feltételekkel. A régebbi ingatlanok hitelezésénél óvatosság, 

visszafogottság jellemző. 

A magyar gazdaság a korábbi éveknél is erősebb növekedést produkált 2018-ban, a GDP növekedési 

üteme az éves bázison mért 5%-os növekedésével meghaladta a 2013. és 2015. közötti időszak átlagát. 

A mutató javulását a hazai piac, az exportpiacok fundamentumainak javulása, valamint az EU-s források 

ismételt beáramlása együttesen támogatták.  

Az ipari termelés bővülése - a 2017. évi 4,6% után - 3,6%-os szintet ért el, míg az ipari termékek export 

volumene 1,4%-kal bővült a tavalyi év során, szintén éves bázison mérve.  

Az építőipar teljesítményének 22%-os javulása erőteljesen járul hozzá GDP növekedéséhez.  

A kiskereskedelmi forgalom növekedése a korábbi időszak 5%-os növekedését felülmúlva, 6%-kal 

bővült.  

A munkanélküliségi ráta továbbra is rekord-alacsony szinten áll, a válságot követő időszak 

kétszámjegyű rátájával szemben, 2018. negyedik negyedévének végén 3,6%-on állt. A folyamat 

ugyanakkor lassulni látszik, a munkaerőpiac jelentheti a legfontosabb strukturális kihívást a további 

gazdasági növekedés szempontjából, rekordszámú betöltetlen állásajánlattal egyes régiókban és 

iparágban. 

Az infláció némileg erősödött 2017-hez képest, 2018-ban elérte a 2,8%-os szintet, miután lassú, de 

tendenciózus növekedésen ment keresztül 2016. óta. A Nemzeti Bank középtávú inflációs célja 

továbbra is 3%. A hosszan tartó deflációközeli környezet, valamint a külső gazdasági környezet 

lehetővé tette az alapkamat csökkentését a jelenlegi 0,90%-os szintre, illetve annak ezen a szinten 

tartását 2018-ban.  



 
7 

A forint árfolyama jelenleg a 315 és 325 közötti sávban látszik stabilizálódni, az első negyedévben 

tapasztalt erőteljes gyengülés után, amikor néhány nap leforgása alatt a kurzus kitört a 305 és 310 

közötti sávból, júliusban elérve a rekordnak számító eurónkénti 327 forintos árszintet.  

Az ingatlanbefektetési piac 2014 vége felé megindult élénkülése igazán komoly fokozatba kapcsolt 

2016 során, ami a befektetési volumen szempontjából 2017-ben és 2018-ban is folytatódott. A 2018-

as évben a tranzakciók volumene minimálisan csökkent a 2017-es évhez képest: az éves befektetési 

volumen összege 1,68 milliárd euró volt (2017: 1,78 milliárd EUR). A legvonzóbb eszközkategória 

továbbra is az iroda volt, a teljes volumen 48%-át tették ki az irodaház tranzakciók, amit a 

kiskereskedelmi ingatlanok (44%), valamint az ipari épületek (6%) követtek.  

2018-ban több, mint 50 ingatlanpiaci tranzakciót regisztráltak. Az átlagos tranzakció méret 31 mEUR 

volt, mely a 2017-es adat (38 mEUR) alatt marad. A CBRE előrejelzései alapján (lásd a lenti ábrákat) a 

2019-ben 1,3-1,5 milliárd euró körül várható a befektetői volumen Magyarországon.  

Befektetési volumen Magyarországon szektoronként (felül) és prémium hozamszintek 

eszközkategóriánként (alul) 

 

 

Forrás: CBRE Research 

A német és osztrák befektetők már az elmúlt években is aktívak voltak a magyar piacon, ugyanakkor a 

dél-afrikai és a közel-keleti befektetők is megjelentek, akiket főként a Közép-Kelet Európában fellelhető 

befektetési termékek szűkössége és a magyar piacon megszerezhető hozamprémium vonzott. 
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Ugyanakkor, a hazai befektetők és ingatlanalapok domináltak minden eszközkategóriát, köszönhetően 

a belföldi megtakarítások 2014 óta tartó erőteljes növekedésének.  

 

Hozamok tekintetében – CBRE Research elemzése alapján – 2018. negyedik negyedévének végén a 

prémium irodapiaci hozam 25 bázispontos csökkenés után 5,75%-on áll, míg a másodlagos 

elhelyezkedésű irodáknál 6,75% az irányadó hozamszint. A bevásárlóközpontok és a high street retail 

ingatlanok prémium hozama 5,5%, előbbi esetében 25 bázispontos csökkenés könyvelhető el az elmúlt 

év során. A prémium ipari ingatlanok hozama 25 bázisponttal csökkent 2017. azonos időszakához 

képest, a csökkenés ellenére azonban a 7,5%-os hozamszint továbbra is hordoz prémiumot a többi 

eszköztípushoz viszonyítva.  

Az irodapiacon a CBRE Research elemzése alapján az újonnan átadott épületek volumene 2018-ban 

elérte az 230.600 m2-t, mely az évtized során eddig mért legmagasabb érték. A legnagyobb átadott 

épület a Telekom új székháza, mely méreteit tekintve a legnagyobb egy tömbben megvalósult 

irodafejlesztés a budapesti irodapiacon. A teljes bérlői aktivitás (TLA) elérte a 535.600 m2-t, ami 

megegyezik a korábbi, 2015-ös rekorddal.  

A TLA 27%-ban hosszabbításokból, 73%-ban pedig új szerződésekből, előbérletekből és 

területbővülésből épült fel. A jelentős újonnan átadott területek ellenére a kihasználatlansági ráta 

tovább csökkent, 20 bázisponttal az előző év végi érték alatt, 7,3%-on áll. A jövőben a kihasználatlanság 

növekedésére lehet számítani, miután jelentős, 482.400 négyzetméternyi irodaterület áll építés alatt. 

Az átlagos kínálati bérleti díjszínvonal továbbra is emelkedő tendenciát mutat, 2018. végén eléri a 12,2 

€/m2/hó szintet, ami 7%-os növekedést jelent az előző év végén mért értékhez képest.  

Iroda bérleti díjak alakulása 

 

Forrás: The View 2018, CBRE 

Az ipari ingatlanok piacán 2018. során összesen 127.000 m2 új fejlesztés került átadásra, ami 8%-os 

növekedés 2017-hez viszonyítva. Az átlagos üresedési ráta tovább csökkent, újabb rekordot döntve, 

2,4%-on áll. A negyedév végén összesen 51.800 m2 üres terület található 33 épületben, s mindössze 

egyetlen esetben nagyobb az üres terület 5.000 négyzetméternél. 2018 végén összesen 7 fejlesztés 

zajlott, a folyamatban lévő fejlesztések mérete eléri a kb. 108.000 négyzetmétert.  A bérleti díjak 

tekintetében további emelkedés volt tapasztalható az elmúlt 12 hónapban, ugyanakkor a trendet jelző 

épületek listája egyre szűkösebb. Az év végén tapasztalható bérleti díj színvonalat a kivitelezési 

költségek növekedése hajtja. A meglévő big-box ingatlanok esetében 4,5 €, az új fejlesztések 

tekintetében 4,8 €/m2/hó kínálati bérleti díjak az irányadók, ugyanakkor az új fejlesztések száma 

rendkívül csekély.  
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CÉLOK ÉS STRATÉGIA 

A WING Csoport célja, hogy a rendelkezésre álló külső és belső finanszírozási források optimális 

felhasználásával az elérhető legnagyobb tőkearányos nyereséget biztosítsa tulajdonosainak 

elsősorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és –befektetések, valamint lakóingatlan-fejlesztések 

professzionális megvalósítása révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és –befektetési 

tevékenységének fókuszában az irodaingatlanok állnak. A WING Csoport másik alapvető ingatlanpiaci 

szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacán jelen van a 

WING Csoport, különösen dominálva az un. „big-box” típusú, nagy belmagasságú és alapterületű 

ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacát. A kisebb alapterületű és belmagasságú, de a 

városközponthoz jóval közelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacán új fejlesztési lehetőségek 

értékelésén, illetve előkészítésén dolgozik a WING Csoport, miután a DÜP Délpesti Üzleti Parkot 2017. 

elején sikeresen értékesítette. Mindezeken túl a WING Csoport rendelkezik retail (bevásárlóközpont) 

és szállodafejlesztési, illetve üzemeltetési tapasztalattal is, 2017 végén pedig elindította lakófejlesztési 

üzletágát, amelynek első fejlesztése 2019-ben zárul. 

A fenti stratégiának megfelelően a WING Csoport több előre bérbeadott irodaház fejlesztésén, 

fejlesztésének előkészítésén is dolgozik. A Magyar Telekom 58 ezer négyzetméteres székházának 

építési munkálatai 2018 második felében befejeződtek, amivel párhuzamosan újabb fejlesztések 

indítása (pl. Kassák és Metropolitan lakóingatlan fejlesztések), valamint előkészítése (pl. Liberty 

irodaház, East Gate Business Park „C” épülete) történt 2018-ban.    

Szintén összhangban a WING Csoport stratégiájával, 2018 elején sor került egy ingatlant tulajdonló 

projekttársaság (WEPMARK Kft.) 100%-os üzletrészeinek értékesítésére, és 2018 Q3-ban lezárult a 

WING Csoport 16,6%-os tulajdonában álló projekttársaságban lévő ingatlan (MOM Park) eladásának 

folyamata. A két értékesített ingatlan közül az egyiket (MOM Park) befektetési céllal vásárolta és 

tartotta a WINGHOLDING, míg a másikat (WEPMARK) maga fejlesztette.  

Az értékesítések mellett bővült is a Társaság portfoliója vásárlás révén: két bulgáriai irodaház (Szófia), 

Budapest, XI. kerületi „A” kategóriájú irodaház (Infopark D), Budapest, I. kerület Krisztina körút 55. 

szám alatt lévő irodaház, Budapest, XIV. kerület, Gizella úton található irodapark és három 

kereskedelmi ingatlanból álló portfolió (Eurocenter és két szombathelyi kereskedelmi ingatlan) 

továbbfejlesztési, üzemeltetési célú megvásárlása. Az egyes portfólióelemek egyedi bérbeadási és 

működési eseményei alapján megállapítható, hogy a WING Csoport az ingatlanok bérbeadásából 

származó árbevétele és a befektetésből származó bevétele segítségével az ingatlanok üzemi 

eredményét 2018-ban az előző évhez képest jelentősen növelte. A WING Csoport ingatlanjainak piacai 

egészségesek. Az üresedési ráta 2018.  év végén az irodák esetében 7,3%-os, az ipari ingatlanok piacán 

2,4%-os szinten áll, mindkettő érték rekord alacsony szintnek tekinthető. A következő évben várhatóan 

tovább folytatódik a bérbeadói pozíció erősödése, ami a lejáró szerződések újra-tárgyalása és az 

esetleg üresen álló területek bérbeadása vonatkozásában támogatja várakozásainkat.  

A WING Csoport retail ingatlanjai (Agria Park, Eurocenter, Family Center, Praktiker) is javuló 

árbevételről és működési egyenlegről számolnak be. A kiskereskedelmi forgalom 2018-ban tapasztalt 

bővülése az Eurocenter tervezett felújítását indokolja, aminek előkészítése folyamatban van. A bérlők 

által realizált erősödő forgalom ellenére maguknak a kiskereskedelmi területek modern kínálatának 

piaca évek óta változatlan. A bevásárló központok üresedési rátája 2018. végén mindössze 1,5%. 

A kedvező gazdasági és ingatlanpiaci környezetben a WING Csoport ingatlanszolgáltató leánycégei jó 

úton haladnak. Mind az árbevételük, mind az eredményük a terveknek megfelelően alakul. 2018-ban 

megkezdte tevékenységét az Urban Construct Kft., amely fővállalkozói feladatokat végez kizárólag a 

WING Csoport által értékesített ingatlanok tranzakció után esedékes építési munkálatai 

vonatkozásában. 
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KOCKÁZATI TÉNYEZŐK ÉS KEZELÉSÜK 

Az ingatlanbefektetési tranzakciók hosszúsága és az átvilágítás magas költségvonzata miatt az ingatlan, 

mint eszközkategória az egyik legkevésbé likvid eszköznek tekinthető. A likviditási kockázatok a 

makrogazdasági kockázatokkal általában egy irányba változnak. A kockázatoknak ezen fajtájára a 

szabályozási környezet változása is jelentős hatással bír.    

Kivitelezési kockázat 

A 2010-15 közötti évben megfigyelhető alacsony szintű építőipari kereslet következtében építőipari 

vállalkozások tűntek el, építőipari munkások hagyták el az országot. Az így kialakult jelenlegi is alacsony 

építőipari kapacitás következtében a kivitelezési időszakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési 

költségek tovább növekedhetnek, melyek kedvezőtlenül hatnak a WING Csoport eredményességére. 

Ugyanakkor elmondható, hogy a WING Csoport piaci ereje és megbízhatósága építőipari partnerei 

számára is fontos tényezők, melyeknek köszönhetően kapacitáshiánnyal nem kell számolni. Az 

emelkedő építőipari áraknak pedig az értékesítési, bérbeadási árak növekedésének rugalmassága szab 

felső határt.  

Bérlői kockázat 

A WING Csoport árbevételének jelentős része származik bérbeadásból, azaz nagyszámú, változó 

értékben vásárló vevőktől. A teljes bérbeadott ingatlan portfolión belül a legnagyobb bérlő aránya nem 

éri el a 12%-ot, az öt legnagyobb bérlő aránya pedig kb. 25%. A legnagyobb bérlőket tekintve kevés 

számú vevői szerződés megszerzése vagy elvesztése is jelentős hatással lehet a WING Csoport jövőbeli 

árbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak összesen kb. 520 bérlővel van bérleti 

szerződése. Nagyszámú vevői következtében a cégcsoport kitett az ügyfelek nemfizetéséből származó 

kockázatnak, ami azonban jelentős gazdasági visszaeséstől eltekintve kezelhető. Amennyiben a WING 

Csoport valamelyik, vagy néhány jelentős vevője nem vagy késedelmesen fizet, az önmagában nem 

okoz likviditási problémát a WING Csoport számára. 

A devizaárfolyamok változásával kapcsolatos kockázatok 

A WING Csoport hitelei külföldi devizában, EUR devizanemben kerültek felvételre. A WING Csoport 

árbevételének jelentős része euróban képződik, de a bérlők egy része forint alapú bérleti díjat fizet. A 

2018. évi éves bérleti bevétel kb. 7%-a a forint alapú, ami kismértékű kockázatot jelent az EUR alapú 

hitelek törlesztésénél. Az ingatlan portfolió működtetésének kiadási oldalán számos, forintban 

teljesítendő tétel áll (így többek között az üzemeltetési költségek és a közüzemi költségek). Ezeket a 

kiadásokat a bérlők által fizetett üzemeltetési díj fedezi, melyek egy része azonban a korábbi piaci 

gyakorlatnak megfelelően EUR alapú. A WING Csoport az elmúlt időszakban jelentősen csökkentette 

az EUR alapú üzemeltetési díj bevétel arányát és a bérleti szerződések módosításával a bérlők nagy 

részénél fokozatosan áttért a forint alapú számlázásra. Az ingatlanfejlesztésnél felmerülő beruházási, 

kivitelezési költségek egy része (pl. anyagköltségek) függ az HUF/EUR árfolyam változásától. Ez az 

árfolyamkockázat a fejlesztési projekteknél a kivitelezővel kötött, meghatározott időszakra 

vonatkozóan fix áras szerződéssel és fedezeti ügyletek révén van kezelve. 

Bérbeadási/újrabérbeadási kockázat 

A WING Csoport ingatlan portfolióján belül a bérleti szerződések lejárata évente a szerződések kb. 7-

13%-át érinti. A vagyonkezelési és értékesítési munkatársak feladata az üres területek bérbeadásán túl 

a bérleti szerződések nyomon követése és a lejáró szerződések meghosszabbítása. Tapasztalataink 

szerint a bérlők mintegy 85%-a meghosszabbítja a bérleti szerződését, így éves szinten a szerződések 

1-2%-a jelent újrabérbeadási kockázatot. 
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A WING Csoport operatív működésével és piacaival kapcsolatos kockázatok 

A WING Csoport működésének belső feltételei (tőke, munkaerő) biztosítottak, külső környezete stabil, 

pozitív. A fejlesztési és befektetési tevékenység bővülésével párhuzamosan zajló, előkészítés alatt álló 

akvizíciókhoz szükséges banki finanszírozás az eddigi és új partnerektől rendelkezésre áll. A 

szabályozási környezet kiszámíthatóan működik. A WING Csoport értékesítési piacai, mind a bérlők, 

mind a befektetők terén erősek és bővülnek. Így a meglévő és fejlesztés alatt álló ingatlanprojektek 

bérbeadása, illetve esetleges eladása várhatóan a terveknek megfelelően fog lezajlani. A Csoport 

működésében egyedüli kockázati tényezőként az építőipari kapacitások szűkös kínálata és ennél fogva 

az árak és a vállalási határidők növekedése jelentkezik. A WING Csoport jelenleg futó beruházásait ezek 

a kockázatok nem érintik, de az előkészítés alatt levő projektek estében fokozott figyelmet kell 

fordítani e kockázatok megfelelő kezelésére.   

 

PÉNZÜGYI ELEMZÉS 

Eredménykimutatáshoz kapcsolódó kiegészítések 

A WING Csoport befektetésből származó bevételeinek összege a 2018. pénzügyi év során 29.377.492 

ezer Ft. A befektetésből származó bevétel a befektetési célú ingatlanok bérbeadásából származó 

bérleti díj bevételt (10.754.356 ezer Ft), valamint a befektetési célú ingatlan tulajdonló leányvállalatok 

értékesítésének eredményét (18.623.136 ezer Ft) tartalmazza. A befektetési célú ingatlanok 

bérbeadásának bevétele jelentősen, 44,2%-kal, 3.294.406 ezer Ft-tal meghaladja az előző évben 

elszámolt összeget. Ennek oka, hogy a WING Csoport a ingatlan állománya jelentősen növekedett.  A 

befektetési célú ingatlanok értékesítésének eredménye (18.623.136 ezer Ft) a Wepmark Kft. 

üzletrészei, valamint az Angyal Irodaház Kft. üzletrészei értékesítésének eredményét, a 2017. év során 

bemutatott összeg (6.153.488 ezer Ft) a Serverinfo Kft. üzletrészei és a WPR Nonus Kft. üzletrészei 

értékesítésének, valamint a WPR Secundus Kft. tulajdonában álló ingatlanok értékesítésének 

eredményét tartalmazta. 

Az árbevétel összege jelentősen, 2.068.714 ezer Ft-tal meghaladja az előző évben kimutatott összeget, 

melynek oka elsősorban a WING Csoport tevékenységének bővülése. A 2018. év folyamán a Csoport 

szállodai szolgáltatásból 1.227.400 ezer Ft árbevételt, alapkezelői tevékenységből 514.634 ezer Ft 

árbevételt realizált. A Csoport beruházási szerződésekből összesen 2.150.674 ezer Ft (2017: 2.007.999 

ezer Ft) árbevételt számolt el. A Csoport által nyújtott adminisztratív és egyéb szolgáltatásainak, 

valamint marketing szolgáltatásainak árbevétel növekedett (151.275 ezer Ft-tal, valamint 78.269 ezer 

Ft-tal), míg a tervezői, építészmérnöki szolgáltatás árbevétele elmaradt az előző évi összegtől (146.146 

ezer Ft-tal). 

Az anyagköltség és a közvetített szolgáltatások közvetlen költségeket tartalmaznak, melyek összege 

13.142 ezer Ft-tal csökkent. Az anyagköltség és közvetített szolgáltatások összegének jelentős része a 

beruházási szerződésekhez kapcsolódik. 

A személyi jellegű ráfordítások a létszám növekedése miatt növekedtek az előző évhez képest. A 

létszám bővítését a folyamatban lévő és tervezett fejlesztési projektek, valamint a bérbeadott 

ingatlanok állományának jelentős növekedése indokolták. A WING Csoport átlagos statisztikai 

létszáma 2018-ban 171 fő. 

A WING Csoport nettó finanszírozási ráfordításainak összege a hitelek és a kötvénykibocsátásból 

fennálló tartozások 52,7%-os növekedése mellett 36,4%-kal, összesen 906.839 ezer Ft-tal növekedett. 

A hitelek átlagos kamatlába 0,1%-kal csökkent. A hitelek és a kötvénykibocsátásból fennálló tartozások 

a befektetési célú ingatlanok állományának növekedése miatt növekedett. A tárgyidőszakban a 
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hitelfelvételből befolyt összeg 87.657.902 ezer Ft, a hitelek törlesztésének összege 48.709.847 ezer Ft. 

A kötvénykibocsátásból befolyt pénzösszeg a tárgyében 6.648.180 ezer Ft. 

A Csoport a devizás eszközeit és kötelezettségeit – melyből a legjelentősebb tétel az euróban 

denominált hitelek – fordulónapon, így 2018. december 31-én is a Magyar Nemzeti Bank által közzétett 

forint/euró árfolyamon értékeli. A devizás tételek átértékelési különbözeteként a WING Csoport 

1.402.275 ezer Ft veszteséget mutat ki a beszámolóban. A forint/euró árfolyam 2018. december 31-én 

321,51 Ft/euró, 2017. december 31-én 310,14 Ft/euró volt. 

 

Mérleghez kapcsolódó kiegészítések 

A tárgyi eszközök és a befektetési célú ingatlanok értéke összesen 38.059.655 ezer Ft-tal növekedett, 

mely növekedést több tényező együttesen eredményezett. A nettó növekedést eredményező 

legjelentősebb tételek: i) A Csoport 2018. év folyamán felvásárolta a kereskedelmi célú ingatlanokat 

tulajdonló Magnum Hungaria Invest Építőipari és Szolgáltató Kft., a Manhattan Development Global 

Építőipari és Szolgáltató Kft., a C.3.I. Management Eood, valamint a Bulmag Real Estate Eood 

társaságok üzletrészeinek 100%-át. Ezen vállalatok felvásárlásakor megszerzett befektetési célú 

ingatlanok értéke 15.939.852 ezer Ft. ii) A tárgyév folyamán aktiválásra került a TSZ Development Kft. 

tulajdonában álló irodaház, ennek eredményeként a befektetési célú ingatlanok értéke az előző évhez 

képest 18.676.512 ezer Ft-tal magasabb. iii) A Gladiátor ingatlanbefektetési alapok által végrehajtott 

ingatlan beszerzések értéke összesen 22.462.866 ezer Ft. iv) A WPR Port Kft. a 2018. év folyamán 33 

évre szóló bérleti jogot vásárolt, melynek értéke 2.552.716 ezer Ft. v) A Wepmark Kft. és az Angyal 

Irodaház Kft. üzletrészeinek értékesítésekor a befektetési célú ingatlanok értéke 15.544.969 ezer Ft-

tal csökkent. vi) A befektetett eszközökre a Csoport összesen 5.366.784 ezer Ft összegű 

értékcsökkenési leírást és amortizációt számolt el. 

A forgóeszközök állományának növekedésének legfőbb oka a készletek, valamint a pénzeszköz 

állományának növekedése. A készletek jelentős növekedésének oka a Boreasz Ingatlan Befektetési 

Alap által eladási céllal vásárolt ingatlan értéke, mely 8.422.204 ezer Ft. A készletek között került 

kimutatásra továbbá a Csoport által indított lakóingatlan fejlesztéshez kapcsolódóan felmerült 

költségek összege, valamint a fejlesztések helyszínéként szolgáló telkek értéke. A lakóingatlan 

fejlesztések kapcsán kimutatott készletek értéke összesen 2.871.727 ezer Ft. A pénzeszközök értéke 

2018. december 31-i fordulónapon 38.594.374 ezer Ft, mely 19.163.575 ezer Ft-tal meghaladja az egy 

évvel korábbi fordulónapon kimutatott összeget. 

 A saját tőke állománya a tárgyévi átfogó eredmény (10.945.282 ezer Ft), a Csoport tulajdonosai 

részére fizetett osztalék (11.262.457 ezer Ft), valamint leányvállalat részbeni értékesítésén keletkező 

nem ellenőrző részesedés (251.757 ezer Ft) eredményeként 65 mFt-tal csökkent. 

A hitelek teljes összege 40.352.098 ezer Ft-tal növekedett 2017. december 31-hez képest. A rövid 

lejáratú hitelek aránya jelentősen javult, a rövid lejáratú hitelek állomány a teljes hitelállományhoz 

képest 35%-ról 11%-ra csökkent. A kötvénykibocsátásból fennálló tartozások összege 6.939.335 ezer 

Ft-tal növekedett, mely a Wingholding Zrt. kötvényprogram keretösszegének 40 millió euró összegről 

60 millió euró összegre történő emelésének eredménye.  

A WING Csoport 2018. december 31-én 3.612.374 ezer Ft összegű egyéb pénzügyi kötelezettséget 

mutat ki a mérlegben (2017. december 31-én: 3.337.083 ezer Ft), amely a kamatkockázat csökkentése 

érdekében kötött kamatcsere ügyletek fordulónapi értékelésének eredménye, tehát tartalmazza az 

ügyletek teljes futamideje alatt rögzített összegű fizetendő kamat és a becsült várható piaci 

kamatösszegek közötti különbözet nettó jelenértékét. 
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Soron kívüli  tájékoztatások  

(2018. január 1. – 2018 december 31. között megjelent tájékoztatások) 

Dátum Hír típusa Rövid tartalom 

   

2018.  február 5. Rendkívüli tájékoztatás Tranzakció zárás 

2018. március 2. Rendkívüli tájékoztatás Üzletrész értékesítés és hitel visszafizetés 

2018. március 12. Rendkívüli tájékoztatás Külföldi tranzakció, nemzetközi piacon való 
megjelenés 

2018. március 26. Rendkívüli tájékoztatás Közgyűlés határozatai 

2018. április 27. Tájékoztatás Éves jelentés és Felelős Vállalatirányítási 
Jelentés és Nyilatkozat közzététele 

2018. április 27. Rendkívüli tájékoztatás Közgyűlés határozatai 

2018. június 5. Rendkívüli tájékoztatás Hitel refinanszírozása 

2018. június 11. Rendkívüli tájékoztatás Közgyűlés határozatai 

2018. június 15. Rendkívüli tájékoztatás Ingaltan akvizíció 

2018. július 25. Hirdetmény Kötvényprogram 

2018. július 13. Összevont Alaptájékoztató Kötvényprogram 

2018. július 30. Rendkívüli tájékoztatás Üzletrész értékesítés és hitel visszafizetés 

2018. július 31. Összevont Alaptájékoztató Kötvényprogram 

2018. július 31. Összevont Alaptájékoztató Kötvényprogram 

2018. augusztus 2. Összevont Alaptájékoztató Kötvényprogram 

2018. augusztus 7. Rendkívüli tájékoztatás Kötvényprogram 

2018. augusztus 8. Végleges feltételek Kötvényprogram 

2018. augusztus 10. Rendkívüli tájékoztatás Kötvényprogram 

2018. augusztus 10. Rendkívüli tájékoztatás Üzletrész értékesítés és hitel visszafizetés 

2018. szeptember 20. Rendkívüli tájékoztatás Finanszírozási megállapodás 

2018. november 30. Végleges feltételek Kötvényprogram 

2018. december 5. Rendkívüli tájékoztatás Kötvényprogram 

2018. december 17. Rendkívüli tájékoztatás Hitel visszafizetése 

2018. december 17. Rendkívüli tájékoztatás Ingaltan akvizíció 

2018. december 18. Rendkívüli tájékoztatás Ingaltan akvizíció 

2018. december 21. Rendkívüli tájékoztatás Hitel refinanszírozása 

2018. december 21. Rendkívüli tájékoztatás Üzletrész értékesítés és hitel visszafizetés 

 

ESEMÉNYEK 

Átrium portfolió megvásárlása 

A WING Csoport közvetett 

tulajdonában lévő WINASSET 

Ingatlanfejlesztő Kft. 2017. 

december 13-án üzletrész 

adásvételi szerződést kötött a 

Magnum Hungaria Invest 

Építőipari és Szolgáltató Kft. 

100%-os üzletrésze, továbbá a 
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Kibocsátó közvetett tulajdonában lévő WIPNORG Ingatlanfejlesztő Kft. 2017. december 13-án üzletrész 

adásvételi szerződést kötött a Manhattan Development Global Építőipari és Szolgáltató Kft. 100%-os 

üzletrésze megvételére, mely céltársaságok tulajdonolják a Szombathelyen található Family Center 

Üzletközpontot és a Praktiker Áruház ingatlant, továbbá a Budapest III. kerületben, a Bécsi úton 

elhelyezkedő Euro-Center Óbuda Üzletközpontot.  

Az üzletrész adásvételi tranzakció a függő feltételek teljesülését követően 2018. év februárjában 

sikeresen lezárult. Az ügylet együttes értéke 42.000.000 EUR. A Céltársaságok megvásárlásához a 

WINASSET Kft. és a WIPNORG Kft. 8 éves futamidejű kölcsönszerződést írt alá a Sberbank 

Magyarország Zrt.–vel. 

 

WEPMARK Kft. üzletrész értékesítése és hitel visszafizetése 

A WING Csoport cégcsoportjába tartozó WINERSZ-ING Kft. Üzletrész Adásvételi Szerződéssel 2018. 

március 1-én értékesítette a tulajdonában lévő WEPMARK Holding Korlátolt Felelősségű Társaság 

összesen 100%-os mértékű üzletrészeinek tulajdonjogát az általa létrehozott ARCADIA Befektetési 

Alapkezelő Zrt. alapkezelő által képviselt Arcadia I. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap és Arcadia II. 

Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap részére, és ezzel egyidejűleg a Társaság által visszafizetésre került az 

UniCredit Bank Hungary Zrt. részére a fennálló 35.705.544,-EUR összegű hiteltartozás. 

    

Két szófiai irodaház megvásárlása 

A WING Csoport közvetett tulajdonában lévő 

Gorba EOOD és Yorven EOOD üzletrész adásvételi 

szerződés útján 2018. március 9-én megvásárolt 

egy-egy, szófia ingatlant tulajdonló Céltársaságot, 

melyekben az összes bérbeadható terület 8.770 

m2. Az ügyletek együttes értéke 9.850.000,- Euró. 

A WINGHOLDING Zrt. hazai piacon megszerzett 

ingatlanfejlesztői és -befektetői tapasztalatát 

tovább kamatoztatja a most megvásárolt 

irodaházak tulajdonlása és üzemeltetése során. 

Egyúttal ezzel a tranzakcióval a vállalatcsoport 

megjelenik a nemzetközi piacon, amely lépés 

illeszkedik folyamatos növekedési stratégiájába. 

 

Éves jelentés közzététele 

A WING Csoport 2018.04.27.-én közzétette a 2017. évre vonatkozó éves jelentését, valamint a 2017. 

évre vonatkozó Felelős Vállalatirányítási Jelentést és Nyilatkozatot. 

 

Hitel refinanszírozása 

A WING Csoport tulajdonában lévő WPR Alfa Kft. a 2018. június 15-én lejáró hitelszerződés 

refinanszírozására 31.000.000.- Euró összegű, 5 éves futamidejű kölcsönszerződést írt alá az Unicredit 

Bank Zrt-vel. A kölcsönszerződés aláírásával a WPR Alfa Kft. finanszírozása kedvező feltételekkel hosszú 

távon biztosított. 
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Ingatlan akvizíció 

A WING Csoport 2018. június 14-én a Gladiátor 

Alapkezelő Zrt. által képviselt Gladiátor II. Ingatlan 

Befektetési Alapon keresztül megvásárolta az 

Infopark D Irodaházat (1117 Budapest, Gábor Dénes 

u. 2.). 

Az akvizíció finanszírozására a Gladiátor II. Ingatlan 

Befektetési Alap kölcsönszerződést írt alá 

20.600.000 EUR keretösszegben a HypoNoe Bank 

AG.-val. 

 

Hitelszerződés módosítása 

A WING Csoport tulajdonában lévő East Gate Business Park Kft. (1095 Budapest, Máriássy u. 7.) 2018. 

július 11-én az eredetileg 2019. december 31-én lejáró megközelítőleg 44.000.000.- EUR összegű 

projektfinanszírozási hitelét a lejárat előtt kedvezőbb feltételekkel újraszerződte a korábbi finanszírozó 

Unicredit Bank Zrt.-vel. Az új hitel 10 éves futamidejű és kiegészül egy, a teljes futamidőre vonatkozó 

kamatcsere (IRS) ügylettel. 

 

Újabb kötvény program indítása 

A WING Csoport 2018. júliusában újabb kötvényprogram elindításáról döntött, melyet a Magyar 

Nemzeti Bank 2018. augusztus 2. napján kelt határozatával engedélyezett. A „WINGHOLDING 2018-

2019. évi Kötvényprogram” elnevezésű kötvényprogram keretében forgalomba hozott kötvények 

keretösszege 60.000.000 EUR. 

A Kötvényprogram elsődleges célja az elkövetkező időszak befektetési és fejlesztési projektjeinek 

részbeni, a tulajdonosi és banki finanszírozást kiegészítő finanszírozása, valamint ezzel összhangban a 

Kibocsátó tőkestruktúrájának optimalizálása. 

A Kötvényprogram során kibocsátott kötvények több sorozatban és a sorozatokon belül több 

részletben, euró (EUR) és forint (HUF) devizanemben hozhatók forgalomba, minimum 3 éves és 

maximum 5 éves futamidővel, fix vagy változó kamatozással. A Kötvények jegyzési vagy aukciós eljárás 

útján kerülnek kibocsátásra az Alaptájékoztató és a vonatkozó végleges feltételek feltételei szerint.  

Az év során három darab részkibocsátás történt.: 

- Az első részkibocsátás (WINGHOLDING 2021/I [001 részlet]) 2018. augusztus 7-én megtörtént, 
mely során összesen 10.913 db, 10.913.000 EUR össznévértékű WINGHOLDING 2021/I kötvény 
került kibocsátásra. 
 

- A második aukció (WINGHOLDING 2021/I [002 részlet]) eredményének meghatározása 2018. 
augusztus 10-én volt, mely során a WINGHOLDING Zrt. minden aukciós vételi ajánlatot 
elfogadott, így összesen 20.000.000 EUR névértékű WINGHOLDING 2021/I kötvény kerül 
kibocsátásra.  
 

- A WINGHOLDING 2021/I (003 részlet) kötvénysorozatra vonatkozó jegyzés eredményének 
meghatározása 2018. december 05-én történt, mely során összesen 3.030 db, 3.030.000 EUR 
össznévértékű WINGHOLDING 2021/I kötvény kerül kibocsátásra. 

A 001, 002 és 003 sorozatrészlet össznévértéke összesen 33.943.000 EUR. 



 
16 

MOM-Park MFC Kft. üzletrészének értékesítése 

 A WING Csoport által 16,6%-os arányban tulajdonolt MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazó és Beruházó 

Kft. és az OTP Ingatlanbefektetési Alap között létrejött adásvételi szerződés alapján értékesítésre került 

a MOM-Park MFC Kft. tulajdonában lévő MOM PARK Bevásárlóközpont és irodaház (1123 Budapest, 

Alkotás u. 53.).  

Az ingatlan átruházásának minden feltétele teljesült, és így a tranzakció sikeresen lezárult 2018. 

augusztus 9-én. A Kibocsátó a befolyó vételárból, a hiteltörlesztési kötelezettségek és a tranzakcióval 

kapcsolatos egyéb kötelezettségek teljesítését követően fennmaradt összeget az üzleti tervében 

meghatározott célokra használta fel. 

Kassák Residence lakófejlesztés I. ütemének finanszírozása 

A WING Csoport első lakásfejlesztésének a Kassák Residence I. ütemének finanszírozása céljából a 

WINGHOLDING Zrt. konszolidációs körébe tartozó, Gladiátor Alapkezelő Zrt. (1095 Budapest, Máriássy 

utca 7.) által képviselt LIVING I. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap (1095 Budapest, Máriássy utca 7.) 

projektfinanszírozási szerződést írt alá az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest, Nádor u. 16.) 

6.189.420.000.- forint keretösszegben.  

A kölcsönszerződés értelmében az előírt lehívási feltételek teljesítésülését követően a kölcsön a 

megvalósulás ütemének megfelelően hívható le. 

Hitel visszafizetés 

A WING Csoport tulajdonában lévő WINGPROJEKT 6 Kft. (székhely: 1095 Budapest, Máriássy utca 7.) 

2018. decemberben megállapodást kötött a Studium irodaház (1093 Budapest, Czuczor utca 1.) 

projektjét finanszírozó MHB-BANK AG-val (székhely: Niedenau 61-63, 60325 Frankfurt am Main, 

Németország), mely alapján a fennálló hiteljogviszony 2019. első negyedévében lezárásra került. 

Ingatlan akvizíció 

A WING Csoport a 2015. évben kötött előszerződéses kötelezettsége alapján, 2018. december 14-én a 

Gladiátor Befektetési Alapkezelő Zrt. (1095 Budapest, Máriássy utca 7.) által képviselt Boreasz Ingatlan 

Befektetési Alapon (1095 Budapest, Máriássy utca 7.) keresztül megvásárolta a Magyar Telekom Nyrt-

től a 1013 Budapest, Krisztina körút 55. szám alatt található Irodaház ingatlant.  

 
Ingatlan akvizíció 

A WING Csoport 2018. december 17-én a 
Gladiátor Alapkezelő Zrt. (1095 Budapest, 
Máriássy utca 7.) által képviselt Gladiátor III. 
Ingatlan Befektetési Alapon (1095 Budapest, 
Máriássy utca 7.) keresztül megvásárolta a 
1143 Budapest XIV. kerület Gizella út 39-57. 
szám alatti Irodaparkot.  
Az akvizíció finanszírozására a Gladiátor III. 

Ingatlanbefektetési Alap hitelszerződést írt 

alá a K&H Bank Zrt-vel. A korábbi 

tulajdonossal, a Siemens Zrt.-vel aláírásra 

került egy 10 éves bérleti szerződés. 
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Hitelszerződés módosítása 

A WING Csoport a cégcsoportjába tartozó TSZ DEVELOPMENT Kft. (székhely: 1095 Budapest, Máriássy 
utca 7.) az Unicredit Bank Hungary Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadság tér 5-6.) és K&H Bank Zrt. 
(székhely: 1095 Budapest, Lechner Ödön fasor 9.) Hitelezőkkel a Telekom HQ (1097 Budapest, Könyves 
Kálmán krt. 36.) ingatlan fejlesztéshez kapcsolódóan 2016-ban kötött Hitelszerződését módosítva 
kedvező kondíciókkal Hitelszerződés Módosítást írt alá, mely alapján a Hitelezők megnövelt összegű 
hitelkeretet bocsátottak a Társaság rendelkezésére. 
 
Ingatlan értékesítése 

A WING Csoport cégcsoportjába tartozó WINGEUROPE Zrt. (1095 Budapest, Máriássy u. 7) a 2018. 
december 20-i Üzletrész Adásvételi Szerződéssel értékesítette a tulajdonában lévő Angyal Irodaház 
Ingatlanhasznosító és Szolgáltató Kft. (1095 Budapest, Máriássy u. 7.) 100%-os mértékű üzletrészének 
tulajdonjogát, és ezzel egyidejűleg a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. (1082 Budapest, Üllői út 48.) felé 
intézkedett a Társaság fennálló hitele visszafizetése iránt.  
 
Fejlesztés átadása 

A WING Csoport 2017-ben egy 14 ha alapterületű 

fejlesztési telket (1182 Budapest Üllői út 807.) 

vásárolt, melynek 7.500 m2-es részén, első 

ütemben a WIZZ Air-rel kötött hosszú távú bérleti 

szerződés alapján egy repülésoktatási központ 

fejlesztésére került sor, aminek átadása 2018. 

harmadik negyedévében sikeresen megtörtént.  
 

Fejlesztés átadása 

2018-ban a WING Csoport fejlesztésében valósult meg és került átadásra a Magyar Telekom új 

székháza, amely Budapest legnagyobb, egy épülettömbben megvalósított irodafejlesztése. A 

Groupama Aréna mellett lévő területen a Magyar Telekom hosszú távú bérleti szerződés alapján az 

58.800 m2-es épületben egyesíti a korábban több, Budapesten belül szétszórtan elhelyezkedő 

épületben végzett tevékenységeit. 
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LAKÓINGATLAN FEJLESZTÉSEK 

 

Kassák Residence 

A WING Csoport 2017-ben üzleti 

tevékenységét a lakásfejlesztési üzletággal 

bővítette. Első projektje a XIII. kerületben 

megvalósuló, három ütemből álló fejlesztés, 

melynek első üteme a Kassák Residence.  

2018. áprilisában az I. ütem építési munkálatai 

megkezdődtek, folynak a falazási, gépészeti, 

valamint elektromos alapszerelési munkák. A 

lakások átadása 2019. negyedik 

negyedévében megtörténik. 2018. végéig 183 

lakás előértékesítésére került sor. 

 

Metropolitan Garden 
 
2018. év végén elindult a WING Csoport második 

lakásfejlesztési projektje a XIII. kerületben, a Béke 

tér közelében elhelyezkedő Országbíró utcában. 

Az egy ütemből álló fejlesztés során 107 darab lakás 

fejlesztése történik, összesen nettó 6.700 m2 

értékesíthető területtel.  

Év végégig 21 lakás előértékesítésére került sor. 

 

 

A lakásfejlesztési projektek értékesítésének eredményei 2018. végén 
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ÚJ BÉRLETI SZERZŐDÉSEK ÉS BÉRLETI SZERZŐDÉS HOSSZABBÍTÁSOK 

 

Login Business Park 

 

2018-ban a park teljes kihasználtsága elérte a 

87%-ot.  

 

 

 

East Gate Business Park  
 
A park legújabb 2018-ban elkészült B2 

csarnokában a teljes bérbeadható terület 25.000 

m2, mely 100%-ban bérbeadásra került. Az új 

csarnokkal a park összesen kb. 100.000 m2 

bérbeadható területtel rendelkezik, mely 100%-os 

kihasználtsággal működik, valamint további 

17.000 m2 áll fejlesztés alatt.  

 

 

Agria Park 

 

Az Agria Parkban nyitott új üzletet az Alphazoo, 

az első magyar tulajdonú állateledelt és 

kiegészítőket árusító üzletlánc. Az Alphazoo a 

bevásárlóközpont földszintjén nyitotta 15. hazai 

áruházát. Az ingatlan továbbra is közel teljes 

kihasználtsággal üzemel.  

 

 

Skylight City 
 

Az Alza.hu és a Bosch magyarországi központja 

után újabb bérlő is a Skylight City irodaházat 

választotta, ezzel az épület kihasználtsága elérte 

a 100%-ot. Az új bérlő az irodaház első, második 

és harmadik emeletén bérel területet.  

Év végére az épület felújítási munkálatai a végső 

stádiumba érkeztek. 
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Studium 

A Cushman &Wakefield további területet 

vett bérbe az épületben 2017. 

októberében nyitott Portfolio Services 

Centre részére.  

A 1993-ban alapított ESSCA School of 

Management a házon belül költözött új 

helyre, egyben bérel több területet az 

irodaházban. 

2018-ban a ház teljes bérbeadottsága 

meghaladta a 90%-ot. 

 

Máriássy Modern 

 

A modern irodaház egyik bérlője, az 

Országos Közegészségügyi Intézet több 

nagyobb területet bérel az épület 1. 

emeletén. Az ingatlan bérbeadottsága 

ezzel elérte a 91%-os szintet.  

Univerzum 

Folyamatban van a Wepmark Kft. 

tulajdonában lévő Univerzum irodaház 

fejlesztése, mely várhatóan 2020 végén 

kerül átadásra. A WING Csoport 

közreműködésével 2018 év végére az 

ingatlan 100%-ára előbérleti szerződés 

került aláírásra a Siemens-Evosofttal. 














































































































