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A Wingholding Ingatlanfejlesztd és Beruh4zé Zrt. részvényesei részére

Elvégeztik a Wingholding Ingatlanfejleszté és Beruhdzd Zrt. és leanyvallalatai mellékelt konszolidalt
pénziigyi kimutatdsainak a kdnyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2014. december
31 pénziigyi helyzet kimutatasabdl, az ezen idoponttal végz6dd évre vonatkozd Aatfogd
eredménykimutatasbél, sajattdke-valtozds kimutatasbol és cash flow-kimutatasbol, valamint a jelentds
szamviteli politikak 6sszefoglalasabol és az egyéb magyarazd megjegyzésekbol allnak.

A vezetdség felelbssége a konszolidadlt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelés a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban torténé elkészitéséért €s valos bemutatasaért, valamint
az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitdsoktdl mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok
elkészitése.

A kinyvvizsgdlo feleléssége

A mi felelésségiink a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok véleményezése az elvégzett konyvvizsgalatunk
alapjan. Kényvvizsgalatunkat a Nemzetkézi Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban hajtottuk végre.
Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot agy tervezzitk meg és hajtsuk végre, hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatisok mentesek-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgilat magiban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepld dsszegekrol és kozzétételekrdl. A
kivalasztott eljarasok, beleértve a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd,
Iényeges hibas allitasai kockazatainak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok
ilyen felmérésekor a konyvvizsgalé a konszolidalt pénziigyi kimutatisok gazdalkodé egység A4ltali
elkészitése és valds bemutatasa szempontjabol relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott kortilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a gazdalkodo6 egység belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan véleményt mondjon. A
konyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleléségének és az
tgyvezetés altal készitett szamviteli becslések ésszerfiségének, valamint a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok atfogd prezentalasanak értékelését.

Meggyéz(’idésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelels alapot nyujt
konyvvizsgaloi véleményiink megadasahoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhatd és valds képet adnak a Wingholding
Ingatlanfejlesztd és Beruhdzé Zrt. és leanyvallalatai 2014. december 31-én fennalld konszolidalt pénziigyi
helyzetér6l, valamint az ezen id6ponttal végz6dd évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi teljesitményiikrél
és cash flow-ikrdl, az Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
Osszhangban.

Budapest, 2015. junius 30.
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszt& és Beruhazé Zartkérlien Mkdds Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

2014. 2013,
januar 16l januar 16l
2014. december 2013. december
31-ig tarté 31-ig tarto
A 2014. december 31-én végz6dé évrél Jegyzet idészak idoszak
ezer Ft ezer Ft
Folytatddo tevékenységek
Arbevétel 5 625.302 439.513
Befektetéshdl szérmazé bevétel 6 10.781.200 10.214.776
Egyéb bevételek és raforditasok 7 -1.143.020 -130.952
Anyagkdltség és kbzvetitett szolgdltatdsok -2.019.682 -2.024.000
Ertékcsokkenés és amortizacié -3.869.842 -3.738.987
Munkavallaléi juttatdsokkal kapcsolatos raforditasok -581.984 -566.303
Finanszirozasi koltségek 8 -2.841.874 -2.785.644
Igénybevett szolgdltatasok -2.345.415 -2.296.848
Egyéb koltségek -99.818 -122.276
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 357.393 367.308
Adobzas és nem realizalt arfolyamkiilénbozet el6tti eredmény -1.137.740 -643.443
Nem realizalt drfolyamnyereség / arfolyamveszteség -3.987.055 -1.289.546
Ad6zas el6tti eredmény -5.124.795 -1.932.989
Jovedelemadd 9 1.003.822 162.931
Targyévi eredmény folytatodd tevékenységekbél -4.120.973 -1.770.058
Megsz(ing tevékenységek
Targyévi eredmény megsz(ing tevékenységekbdl 35 1.284.391 761.144
TARGYEVI EREDMENY -2.836.582 -1.008.914
Egyéb atfogd eredmény
Cash-flow fedezeti ligyletek nettd értékének valtozasa -2.383.473 1.339.812
Térgyévi egyéb atfogd eredmény, adézassal csbkkentve -2.145.126 1.205.831
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN -4.981.708 196.917
Az eredménybél
A Térsasag tulajdonosaira juto rész -2.861.544 -1.373.313
Nem ellendrzé részesedésekre jutd rész 24.962 364.399
-2.836.582 -1.008.914
Az dsszes atfogd eredményhdl
A Tarsasag tulajdonosaira jutd rész -5.006.670 -167.482
Nem ellendrzé részesedésekre jutd rész 24.962 364.399
-4.981.708 196.917

A 11-41. oldalakon k&zolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvdlaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhazo Zartkorlien Mtkodd Részvénytdrsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG
2014. december 31-én Jegyzet  2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Eszkozok
Befektetett eszk6zok
Targyi eszk6zok N 10 3.380.334 5.435.897
Befektetési célu ingatlanok 11 82.922.017 84.122.321
Goodwill 12 1.117.221 1.410.127
Egyéb immaterialis javak 13 26.831 51.979
Befektetések tarsult véllalkozasokban 15 3.158.350 3.059.370
Halasztott ad6 eszkdzok 9 1.894.899 1.179.316
Egyéb pénziigyi eszkdzok 17 383.011 2.860.964
Befektetett eszkdzok Gsszesen 92.882.663 98.119.974
Forgdeszkdzok
Készletek 18 37.827 250.882
Vevik és egyéb kovetelések 19 3.429.831 22.750.762
Addkovetelések 9 325.099 14.801
Egyéb eszkdzok 16 478.463 3.798.113
Készpénz és bankszamlak 31 24,719.602 12.210.366
Forgbeszkozok Osszesen 28.990.822 39.024.924
Eszkdzok dsszesen 121.873.485 137.144.898

A 11-41. oldalakon kézolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzd Zartkoriien M(ikdd6 Részvénytarsasdg.

KONSZOLIDALT MERLEG
2014. december 31-én —folytatas

Forrasok
Téke és tartalékok
Jegyzett téke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény

A Térsasdg tulajdonosaira jutd téke

Nem ellen8rz8 részesedések

Sajat t6ke Gsszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hitelek
Egyéb pénzigyi kotelezettségek
Halasztott add kételezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek Gsszesen
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek
Hitelek

Egyéb pénzigyi kotelezettségek
Addkotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek Gsszesen
Osszes kételezettség

Forrasok 6sszesen

Jegyzet

20
22
21

23

24
25

26
27

28
24
25

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft

5.000 5.000
-2.087.418 57.708
22.343.587 29.506.182
20.261.169 29.568.890
202.935 3.763.050
20.464.104 33.331.940
67.719.294 65.617.622
4.813.788 2.588.415
809.263 1.369.996
212.208 80.643
. 743.832 718.546
74.298.385 70.375.222
20.396.141 22.415.327
5.628.720 10.058.257
1.080.069 921.969
6.066 42,183
27.110.996 33.437.736
101.409.381 103.812.958
121.873.485 137.144.898

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvélaszthatatlan részét képezik
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WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkorlien Miikods Részvénytérsasdg.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2014. december 31-én végz6dé évrél 2014. 2013.
januar 1-tél ~ janudr 146l
2014. december 2013. december
31-ig tartd 31-ig tarté
idGszak idGszak
ezer Ft ezer Ft

Miikodési cash-flow

Targyévi eredmény -4,981.708 196.917
Eredményben elszamolt jvedelemadé- réforditas + / bevétel - -1.003.822 -110.491
Részesedés tarsult vallalkozdsok eredményébdl -357.393 -368.245
Eredményben elszdmolt finanszirozasi raforditasok 2.841.874 3.275.407
Eredményben elszamolt befektetésbdl szarmazé bevétel -117.133 -722.510
Targyi eszkozok és immateridlis javak értékesitésének eredménye 290.769 -1.054.564
Befektetett eszkozok értékvesztése és kivezetése 1.622.857 153.527
Az eredménnyel szemben valds értéken elszdmolt pénziigyi
kotelezettségekbdl szdrmazé nettd bevétel - / veszteség + 2.145.126 -1.205.831
VevGkovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa -14.576 -362.553
Befektetett eszkdz6k értékesokkenése és amortizacidja 3.869.842 3.987.286
Kilfoldi devizdk dtvaltasi vesztesége + / nyeresége - 4.081.636 1.347.727
Lednyvallalati részesedések értékesitése -6.615.576 0
1.761.896 5.136.670
A m(kodétSke véltozasai
Vevék és egyéb kovetelések ndvekedése - / csdkkenése + 19.369.047 -3.356.068
Készletek csokkenése 213.055 140.390
Egyéb eszk&zbk névekedése - / csbkkenése + 3.319.650 -70.290
Szallitdk és egyéb kotelezettségek ndvekedése + / csékkenése - -2.019.186 2.984.629
Céltartalékok névekedése + / csékkenése - 131.565 -41.091
Egyéb kotelezettségek ndvekedése 25.286 147.480
Mikodési tevékenységhdl szarmazo pénzaramlds 22.801.313 4.941.720
Fizetett kamat -2.841.874 -3.275.407
Fizetett jovedelemadd -380.562 -210.987
Mikddési tevékenységhdl szdrmazé nettd pénzaramlas 19.578.877 1.455.326

Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash-flow

Kapott kamatok 117.133 722.510
HosszU lejdratra elhelyezett pénzeszkszok kifizetése - / 2.784.953 -2.247.189
visszafizetése +

HosszU lejaratra elhelyezett pénzeszk6zok visszafizetése 0 1.631
Egyéb hosszu lejdratra adott kolcsdnék -307.000 -180.000
Egyéb rovid lejaratra adott kélcsonok -245.072 0
Térsult vallalkozdsoktdl kapott osztalék 353.945 375.767
Egyéb kapott osztalék 116.000 0
Targyi eszkdzok és befektetési célu ingatlanok beszerzésével ’

kapcsolatos kifizetések -2.762.520 -3.330.710
Targyi eszkdzok és befektetési céll ingatlanok értékesitésének

bevétele 557.816 2.513.914
Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések -4.843 -16.028
Befektetési tevékenységek soran bejové nettd pénzéramlas 610.412 -2.160.105

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvdlaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhdzé Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2014. december 31-én végz6d& évrél — folytatas

Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé cash-flow
Hitelfelvétel
Hiteltorlesztés

A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék
Kifizetés nem ellendrzé tulajdonosoknak

Finanszirozasi tevékenység soran felhaszndlt nettd pénzaramlas
Pénz és pénz-egyenériékesek nettd névekedése + / cstkkenése -
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén

2014.
januar 1-tél
2014. december

2013.
januar 1-t6l
2013. december

31-ig tarté 31-ig tarté

iddszak id6szak

ezer Ft ezer Ft
2.457.694 8.678.669
-8.867.195 -14.068.222
-315.000 -1.200.000
-955.552 -644.508
-7.680.053 -7.234.061
12.509.236 -7.938.840
12.210.366 20.149.206
24.719.602 12.210.366

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik
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JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzé Zéartkorden M(kodd Részvénytdrsasag {a tovabbiakban
+WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepld leany-,
tarsult- és kozos vezetés(i vallalkozdsokkal egyiittesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytdrsasag. A Tarsasdg és lednyviéllalatainak tevékenységi koérének
bemutatédsat a 14. szamu jegyzet tartalmazza. A Tarsasdg székhelye a 1095 Budapest, Méaridssy utca 7. szdm
alatt taldlhaté a Térsasdg cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-
Invest Kft. A DAYTON-Invest Kft. tulajdonosa Veres Tibor.

2. Uj és modositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

2.1 Uj Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok és Ertelmezések alkalmazasa

1. Az IFRS standardok 2014. janudr 1-jét8l érvényes modosuld szabalyainak illetve (j standardok
bevezetésének hatdsa a pénzligyi kimutatasra

e |FRS 10 "Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” — az EU altal elfogadva 2012. december 11-én (hatalyba lép a
2014. janudr 1-jével, illetve az azt kévet&en kezd6dE beszamolasi id6szakokban),

e |FRS 11 "Kéz8s megallapoddsok” — az EU altal elfogadva 2012. december 11-én (hatédlyba Iép a 2014.
janudr 1-jével, illetve az azt kévetéen kezd8d6 beszamoldsi id&szakokban),

e |FRS 12 "Egyéb gazdélkoddkban lév8 érdekeltségek kozzététele”— az EU 3ltal elfogadva 2012. december
11-én (hatalyba |ép a 2014. janudr 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

e |IAS 27 (atdolgozva 2011-ben) “Egyedi pénzlgyi kimutatdsok”— az EU dltal elfogadva 2012. december 11-
én (hatalyba lép a 2014. janudr 1-jével, illetve az azt kéveten kezd8d6 beszamolasi id8szakokban),

e |IAS 28 (4tdolgozva 2011-ben) “Tarsult és kozos vallalkozasokban lévé befektetések” — az EU altal
elfogadva 2012. december 11-én (hatalyba Iép a 2014. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d8
beszamolasi idGszakokban),

e IFRS 10 (Médositds) “Konszolidalt pénziigyi kimutatasok”, IFRS 11 (Mddositas) "Kozos megéllapodédsok” és
IFRS 12 (Médositas) "Egyéb gazdalkoddkban lévs érdekeltségek kozzététele” — Atmeneti rendelkezések
Utmutatdsai — az EU altal elfogadva 2013. aprilis 4-én (hatalyba |ép a 2014. januar 1-jével, illetve az azt
kévetBen kezd8d6 beszamolasi idészakokban),

e |FRS 10 (Mddositds) "Konszolidalt pénzugyi kimutatasok”, IFRS 12 (Mddositds) "Egyéb gazddlkoddkban
lévs érdekeltségek kozzététele” és IAS 27 (atdolgozva 2011-ben) “Egyedi pénzigyi kimutatdsok”—
Atmeneti rendelkezések Gtmutatdsai — az EU altal elfogadva 2013. november 20-an (hatalyba lép a 2014.
janudr 1-jével, illetve az azt kévetéen kezd8d6 beszamoldsi idGszakokban),

e |AS 32 (Mddositds) “Pénziigyi instrumentumok: Bemutatds” — Pénzlgyi eszkézbk és kotelezettségek
beszdmitdsa — az EU &ltal elfogadva 2012. december 13-an (hatdlyba lép a 2014. janudr 1-jével, illetve az
azt kévetBen kezd6d6 beszamoldsi idészakokban),

e |IAS 36 (Mddositds) “Eszk6z0k értékvesztése” — Nem pénziigyi eszk6zok megtérlils értékének kozzétételei
— az EU altal elfogadva 2013. december 19-én (hatdlyba lép a 2014. janudr 1-jével, illetve az azt kévetGen
kezd8d6 beszéamolasi idészakokban),

e IAS 39 (Mddositds) “Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és Ertékelés” — Szarmazékos Ugyletek
meguUjitisa és a fedezeti szdmvitel fenntartdsa — az EU 3ltal elfogadva 2013. december 19-én (hatélyba lép
a 2014, januar 1-jével, illetve az azt kévetBen kezd6dG beszamolasi idGszakokban).

A meglévg standardok fenti modositasai nem vezettek a gazdalkodd szamviteli politikdinak mdédositasédhoz.
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2. Az IASB altal kibocsdtott és az EU altal elfogadott, de még nem hatdlyos Uj és mddositott standardok és

értelmezések

Ezen pénzligyi kimutatdsok jévahagydsanak idGpontjaban a kovetkezd, az 1ASB altal kibocsétott és az EU &ltal
elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések médositésai keriiltek kdzzétételre
hatélyba lépés nélkal:

e Néhany Standard modositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2010-2012 években)” — az EU &ltal
elfogadva 2014. december 17-én. Az IFRS fejlesztési projekt eredményeképpen a kévetkezd
Standardokat érintGen (IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS 16, IAS 24 és 1AS 38) tortént mddositds,
elsésorban a szévegben eléforduld inkonzisztencidkat és magyarazatokat érintSen (a médositdsokat
2015. februdr 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd8dd beszamolasi idGszakokban kell alkalmazni).

e Néhany Standard mddositdsa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2011-2013 években)” — az EU &ltal
elfogadva 2014. december 18-dn. Az IFRS fejlesztési projekt eredményeképpen a kévetkezd
Standardokat érintéen (IFRS 1, IFRS 3, IFRS 13, és IAS 40) tortént médositas, elsésorban a szévegben
eléfordulé inkonzisztencidkat és magyardzatokat érint6en (a modositasokat 2015, janudr 1-jével,
illetve az azt kdvetben kezd8d6 beszamoldasi idGszakokban kell alkalmazni).

o |AS 19 {Mddositas) “Munkavallaldi juttatdsok” Meghatdrozott Juttatasi Tervek: Munkavallaldi
Hozzajdrulasok” — az EU altal elfogadva 2014. december 17-én (hatdlyba Iép a 2015. februar 1-jével,
illetve az azt kévet6en kezd6d8 beszamolasi iddszakokban).

e IFRIC 21 “llletékek” — az EU altal elfogadva 2014. junius 13-an (hatdlyba Iép a 2014. junius 17-ével,
illetve az azt kévetben kezd6d6 beszémolasi iddszakokban).

A fenti Uj és mddositott standardok alkalmazdsa nem gyakorolt volna jelent8s hatdst a pénziigyi kimutatdsokra.

3. Az IASB &ltal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

IFRS 9 “ Pénziigyi instrumentumok” (hatalyba lép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd8dé
beszamolasi idészakokban).

IFRS 14 “Szabalyozdi halasztott elszamolasok” (hatdlyba Iép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kévet8en
kezd8d6 beszamolasi idGszakokban).

IFRS 15 “VevEkkel k&tott szerzGdésekbdl szarmazo arbevétel” (hatalyba 1ép a 2017. janudr 1-jével, illetve
az azt kovetBen kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

IFRS 10 (Mddositas) "Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 (Mddositas) “Tarsult vallalkozdsokban
és kozos véllalkozasokban [évs befektetések” — Eszkézok eladasa, illetve dtaddsa a Befektet és annak
Tarsult vagy Kozos vezetésli vallalata kozott (hatalybalép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kévetSen
kezd6d8 beszamolési idSszakokban).

IFRS 10 (Mddositas) “Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok”, IFRS 12 (Mddositds) "Méas gazdalkodd
egységekben 1év8 érdekeltségek kozzététele” és IAS 28 (Mddositas) “Tarsult vallalkozdsokban és kézds
véllalkozdsokban lév6 befektetések — Befektet6 egységek: a konszolidacids kivétel alkalmazésa
(hatdlybalép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi id8szakokban).

[FRS 11 (Mddositas) "K6z8s megéllapodasok” — Kb&zbs tevékenységekben valé érdekeltségek
megszerzésének szamvitele (hatdlyba lép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kévetSen kezdBdé
beszamoldési id&szakokban).

tAS 1(Mddositds) “Pénzligyi beszamolok bemutatdsa”— Kozzététel kezdeményezése (hatdlybalép a 2016.
januar 1-jével, illetve az azt kévetGen kezd6d4 beszamoldsi id8szakokban).

IAS 16 (Mddositas) “Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 38 “Immateridlis javak” — Az
értékcsokkenésre és amortizaciéra vonatkozd elfogadott mddszerek tisztdzdsa (hatdlyba 1ép a 2016.
januar 1-jével, illetve az azt kévetGen kezdGd6 beszamolasi idészakokban).

IAS 16 (Mddositas) “Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 41 “Mezbgazdasag” - Mez8gazdasag:
Termesztésre hasznalt névények (hatdlyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetBen kezd8dé
beszamoldasi idészakokban).
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e IAS 27 (Mdédositas) “Egyedi pénzigyi kimutatasok”— T6kemddszer az egyedi pénzlgyi kimutatdsokban
(hatélyba Iép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban).

e Néhany Standard médositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2012-2014 években)” Az IFRS fejlesztési projekt
eredményeképpen a kévetkezé Standardokat érintGen (IFRS 5, IFRS 7, 1AS 19 és IAS 34) tortént modositas,
els@sorban a szévegben el6fordulé inkonzisztencidkat és magyarazatokat érintSen (a modositasokat
2016. janudr 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd6d6 beszamoldsi idGszakokban kell alkalmazni).

A Csoport vérakozdsa az, hogy a fent bemutatott mddositdsok, Uj standardok és értelmezések elsd
alkalmazasa nem lesz jelentds hatdssal a Csoport konszolidalt pénzligyi kimutatdsaira.

Ugyanakkor, a pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszdmolds
még nem kerdilt szabalyozasra, mivel az EU &ltal sincs még elfogadva a rendelet.

A csoport becslése szerint az I1AS 39 "Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés" standard szerinti
fedezeti elszamolds alkalmazdsa a pénziigyi eszkozok és kotelezettségek portfolidjara nem befolydsolna
szdmottevéen a Csoport pénziigyi kimutatasat a mérleg fordulénapjan.
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3. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénziigyi kimutatdsok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkezdk:

3.1 A mérlegkészités alapja
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unid (EU) altal elfogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi
Standardok (IFRS) szerint késziiltek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a bekerillési érték elve alapjan késziltek, kivéve bizonyos pénziigyi
instrumentumokat, melyek valos értéken szerepelnek a mérlegben. A konszolidalt étfogd eredménykimutatas
tételei az idSbeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva. A konszolidalt éves beszamolé magyar forintban
(ezer) ker(ilt kimutatasra. A csoport tagvallalatainak szamviteli, pénziigyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a

helyi hatalyos t6érvények és szamviteli elGirasok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszamolési szabalyok
szerint Osszeallitott beszamoldkat az IFRS-nek vald megfelelés érdekében madositjak.

A konszolidalt pénzligyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatdsa megkéveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkézok és kotelezettségek, a
mérlegen kivlli eszkdzok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamoldsi id8szak
bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektél.

A jovGbeni valtozasok a gazdasdgi kornyezetben, a pénzligyi stratégiaban, szabdlyozasi kérnyezetben,
szamviteli elGirdsokban és egyéb terlileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds
hatdssal lehetnek a jov6beni pénzligyi kimutatdsokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottdk, melynek tényét a cégbirdsag 2009.10.30-4n jegyezte be. A
Térsasdg az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatasokat ennek megfelelSen elészér a 2009.12.31-én
végz6dG idGszakra készitette el.

3.2 A konszolidacié alapja

- A konszolidalt pénzligyi kimutatdsok a Térsasag, valamint a Térsasag altal kozvetlenil vagy kozvetetten
ellen@rzott vallalatok (,ledanyvallalatok”) pénziigyi kimutatdsait tartalmazzak. A Tarsasag akkor képes ellengrizni
egy vallalatot, ha a befektetés targyat képez8 gazdalkodot iranyitani képes, a befektetésbdl szirmazé véltozd
hozamokbdl (megtériilésbél) eredd kitettségek és ahhoz kapcsolddd jogok, valamint a befektetés targyat
képezs gazdalkodd felett ellen8rzést gyakorol, illetve a befektet6t illetd megtériilést befolyasolja.

A lednyvdllalatok megszerzésiiktsl esetleges elidegenitésiikig terjedd idGszakban generalt eredménye szerepel
a konszolidalt pénzligyi kimutatasokban.

Sziikség esetén a lednyvallalatok szdmviteli politikdja mddositasra kerll a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
elkészitése szempontjabdl annak érdekében, hogy a lednyvallalatok szamviteli politikdja Gsszhangban legyen a
csoport t6bbi tagjanak szamviteli politikajaval.

A csoporton belll megvaldsitott tranzakcidk, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacié sordn
kisz(irésre keriilnek a konszolidalt pénzligyi kimutatasokbdl.

3.3 Devizanemek kézotti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizaban fenndllo kéveteléseket és koételezettségeket a konszolidalt beszamold
forduldnapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos devizadrfolyamon értékeli. A
devizdban jelentkez§ bevételek, illetve raforditasok az tigylet napjan fennalld drfolyamon kerllnek értékelésre.
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Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszoliddlt atfogd eredménykimutatdsban kerdil
kimutatasra.

3.4 Uzleti kombinaciok

Leanyvallalatok és lizletrészek felvasarlasa a vételi mddszerrel ker(il elszamolasra. Az egyes {izleti kombinacidk
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport dltal a felvasarolt vallalkozas feletti ellenérzési jog fejében
dtadott eszkdzok, felmerilt vagy véllalt kételezettségek, és kibocsdtott részvények (az addsvétel napjan
érvényes) Osszesitett valds értékén torténik. A felvdsarlasokkal kapcsolatos koltségek elszdmolésa
felmerilésikkor térténik az eredményben.

3.5 Befektetés tarsult villalkozasokban

Tarsult vallalkozdsnak szdmit az olyan véllalkozas, amelyben a Csoport jelentds befolyassal bir, és amely nem
lednyvallalat, és nem kozos vezetés( vdllalkozasban meglévé érdekeltség. Jelents befolyds a befektetés
célpontja pénzligyi és mlkodési eljarasaival kapcsolatos déntéseiben vald részvétel ezen eljarasok feletti teljes

vagy megosztott ellendrzés nélkiil.

A tarsult vallalkozdsok eredményeit, eszkozeit, és kotelezettségeit ezen pénzligyi kimutatdsck az equity-
maddszerrel jelenitik meg.

3.6 Befektetés kozos vezetésii vallalkozasokban

A koz6s vallalkozas egy olyan szerz8déses konstrukcio, amelynek értelmében a Csoport kéz0s irdnyitds alatt allé
gazdasagi tevékenységhe kezd mas felekkel, és a kozos vallalkozas tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénziigyi és mikodési eljardsokra vonatkozd dontésekhez az irdnyitason osztozkodd felek egyhangu
egyetértésére van. A kozos vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport
kozos irdnyitas alatt allo gazdasdgi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozos vallalkozds tevékenységeivel
kapcsolatos stratégiai pénziigyi és miikodési eljarasokra vonatkozé dontésekhez az iranyitason osztozkodé felek
egyhangu egyetértésére van sziikség.

K&z6s vezetésl vallalkozasok az olyan kézds vallalkozdsok, amelyek soran kiilondllé véllalkozds jon létre,
amelyben minden k&z6s vezetés( vallalati tag rendelkezik részesedéssel. A Csoport ardnyos konszolidacidval

7 e

mutatja ki a k6z0s vezetés( véllalkozasokban meglévs érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszkozok
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszdmolds az IFRS 5 “Ertékesitésre tartott
befektetett eszk6z6k és megszlint tevékenységek" standard alapjdn térténik. A Csoportnak a kézds vezetés(i
véllalkozasok eszkézeiben, kotelezettségeiben, bevételében, és raforditdsaiban fennalld részesedése soronként
Osszevonasra kerll a pénzigyi kimutatdsok megfelel§ tételeivel.

Amennyiben a csoport kozos vezetés(i vallalkozasokkal 1ép tranzakcidba, a nem realizalt nyereség és veszteség
megszlintetésre ker(l a Csoport kdzosen iranyitott vallalkozasban fenndllé érdekeltségének mértékéig.

3.7 Goodwill

Egy Uzleti kombindcié soran megszerzett goodwill az ellendrzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas
napjan) keril elszamoldsra eszkdzként. A goodwill elszdmolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt
tarsasagban fenndlld nem ellenérz6 részesedés értékének, valamint a felvasarlé altal a felvdsarolt
vallalkozasban korabban esetlegesen birtokolt t6kerészesedés értékének Gsszegébdl a felvasarolt azonosithaté
eszkozok és az atvallalt kotelezettségek felvasarlaskor nyilvantartott Osszegének egyenlegét meghaladé résszel
egyenld.

Amennyiben az atértékelést kovetGen a Csoportnak a felvdsarolt vallalkozas azonosithatd nettd eszkdzeinek

valos értékébdl valo részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt véllalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellenérz§ részesedés értékének, valamint a felvasarlé altal a felvasérolt vallalkozdsban kordbban
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esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kilénbozet kozvetlenil az
eredményben kerl elszamolasra el6nyos vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében nem szamol el amortiziciét, de legaldbb éves gyakorisaggal feliilvizsgdlja
értékvesztés szempontjdbol. Az értékvesztés vizsgalata soran a Csoport minden olyan pénztermel§ egységéhez
goodwillt rendel, amely varhatéan bevételhez jut az egylittm(ikodés nyujtotta szinergidknak készénhet8en. Az
olyan pénztermel$ egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgélata évente
torténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
Amennyiben a pénztermel6 egység megtérils értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartdsi értéke, az
értékvesztést elfszor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékének csdkkentése céljabdl allokaljak,
majd pedig ardnyosan az egység egyéb eszkdzeihez rendelik az eszkdz6k nyilvéntartasi értéke alapjan.

e

Goodwillel kapcsolatban elszamolt értékvesztés késébbi id6szakban nem kertil visszairésra.

Leanyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizélt eredmény
meghatarozasakor.

3.8 Arbevétel

3.8.1 Aruértékesités

Az aruértékesitésb8l szarmazé darbevétel akkor keril elszdmoldsra, ha a Csoport &atruhdzta az aru
tulajdonlasaval kapcsolatos tényleges kockazatokat és hasznokat, a Csoport nem tart fel az 4ru tulajdonl3saval
kapcsolatos jogokat és koveteléseket, ha az arbevétel Gsszege megbizhatéan mérheté és az lgylettel jaré
gazdasagi hasznok be fognak folyni a Csoporthoz.

3.8.2 Szolgdltatdsnyujtds
Szolgaltatdsnyujtdsra vonatkozd szerz6désbél szarmazd arbevétel a szerz6dés késziiltségi fokdnak megfelelSen
kerll elszdmolasra.

3.8.3 Osztalék- és kamatjévedelem
Befektetéshdl szarmazd osztalék akkor keril elszamoldsra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez valé joga

megnyilik (amennyiben valdszin(isithet8, hogy a gazdasdgi el6nyok a Csoportndl fognak realizalddni, és a
bevétel 6sszege megbizhatdan megallapithato).

Kamatbevétel akkor kerll elszamolasra, amennyiben valdszinlsithet8, hogy a gazdasagi elénydk a Csoportndl
fognak realizalddni, és a bevétel Gsszege megbizhatéan megallapithatd.

3.8.4 Bérleti dijbél szdrmazo bevétel
A Csoport operativ lizingek édrbevételének elszdmoldsdval kapcsolatos politikdja a 3.10.1. pontban kerdil
bemutatdsra.

3.9 Beruhazasi szerz6dések

Amennyiben a beruhdzasi szerz&dés kimenetele megbizhatéan becsiilhet§, a bevételek és raforditasok
elszamoldsa a szerz6déses tevékenységnek a beszamoldsi idGszak végén fenndlld késziiltségi foka
figyelembevételével torténik, az addig felmeriilt szerz8déses koltségeknek a becsiilt teljes szerzédéses
koltségek ardnydban, kivéve, ha ez az értékelés nem tiikrézné megfelel8en a készlltségi fokot. A szerz8déses
munka véltozasait, a koveteléseket, valamint az Gsztonzési céld kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az Gsszeglik megbizhatéan mérhetd, és az Gsszegek befolyasa valdszintinek tekintheté.

Amennyiben a beruhazési szerz6dés kimenetele nem becsiitheté megbizhatdan, a szerz8désbél szdrmazé

bevétel a varhatdan megtériilé szerz8déses koltségek mértékéig kerll elszdmoldsra. A szerz8déses kiaddsok
koltségként keriilnek elszamoldsra abban az id8szakban, amikor felmeriilnek.
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Ha valdszinUsithetd, hogy a teljes szerz6déses kiltség meg fogja haladni a teljes szerzGdéses bevételt, a varhatd
veszteség azonnal elszdmolasra keriil koltségként.

3.10 Lizingiigyletek

A lizing pénzligyi lizingnek mingsl, ha a lizingfeltételek jelentds mértékben a bérl6re haritjak a tulajdonlassal
jaré valamennyi kockdzatot és elényt. Minden ettdl eltérd lizingligylet operativ lizingnek tekintendé.

3.10.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Pénzlgyi lizing keretében a lizingbe vevd altal fizetend6 Gsszegek kovetelésként kerlilnek elszamoldsra a
Csoportnak lizingligyletben lekot6tt netté befektetése értékén. A pénziigyi lizingb8l szdarmazd bevétel
felosztasra kerlil a szamviteli id@szakok kozo6tt, a Csoport lizingligyletben lek6tott nettd befektetése allandé
megtérilési ratajanak aranyaban.

Az operativ lizingb8l szdrmaz6 bérleti dij bevétel elszdmoldsa a linedris modszerrel térténik a vonatkozé lizing
futamideje alatt.

3.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevé

A pénzigyi lizing keretében lizingbe vett eszk6z6k kezdetben, mint a Csoport eszkdzei keriiinek elszamoldsra a
valds értékikon a lizingligylet kezdetekor, illetve, amennyiben ez alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak
jelenértékén. A lizingbe add felé fenndllé kapcsolddd koételezettség pénzigyi lizingb8l szarmazd
kotelezettségként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatdsaban.

Az operativ lizingdijak koltségként kertinek elszdmolasra a linedris modszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve,
ha egyéb elszamolési elv jobban mutatja be azt az idésémat, amelyben a lizingb8l szarmazé gazdasagi el6nyok
érvényesiilnek.

3.11 Kiilféldi pénznemek
A csoport valamennyi tagjanak sajat pénzlgyi kimutatdsai annak az elsédleges gazdasagi kdrnyezetnek a
pénznemében késziilnek, amelyben az adott vallalkozas mikodik (funkciondlis pénznem). A konszolidalt
pénzligyi kimutatasok céljabdl valamennyi csoporton beldli vallalkozds eredménye és pénzligyi helyzete magyar
forintban (HUF, Ft) kerll kimutatasra, ami a Tdarsasag funkcionalis pénzneme és a konszolidalt beszamoléban
alkalmazott bemutatasi pénznem.

A kulféldi pénznemben megjelenitett monetaris tételek minden egyes beszamoldsi idészak végén atvéltasra
keriilnek az akkor érvényes &tvaltasi arfolyamon. A kulféldi pénznemben megjelenitett, valds értéken
nyilvantartott nem monetaris tételek a valds érték meghatdrozasanak napjan érvényes atvéltdsi drfolyamon
kerilnek atvéltasra. Kilfoldi pénznemben kifejezett bekeriilési értéken értékelt nem monetéris tételek nem
keriilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilénb6zetek az eredményben kerilinek elszamoldasra abban az id&szakban, amikor felmeriilnek.

3.12 Hitelfelvételi kéltségek

Amennyiben a hitelfelvételi kéltségek kozvetleniil egy mindsitett eszkoz beszerzésének, megépitésének vagy
el6éllitasanak tulajdonithatdk, amely eszkéz esetében jelentss id6 szilkséges addig, amig az eszkdz a tervezett
célnak megfelel6en hasznédlhatd vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzdaadddnak az adott eszkdz

bekerilési értékéhez az eszkbz tervezett hasznélatanak vagy értékesitésének idGpontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keriil elszamolasra abban az id8szakban, amikor
felmertil.
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3.13 Adofizetési kotelezettség
A jovedelemadd-raforditast a fizetendd és a halasztott add Gsszege alkotja.

3.13.1 Tdrgyévi ado

A fizetendd add Gsszege a targyévben realizalt adokoteles nyereségtdl fligg. Az adokételes nyereség nem
azonos a konszolidalt eredménykimutatasban szerepld nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és
raforditasi tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatok, és kizar olyan tételeket is, amelyek
sohasem addkotelesek vagy levonhaték. A Csoport fizetendd adéval kapcsolatos kételezettsége a beszamoldsi
idGszak végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott adékulcsok alapjan keriil meghatdrozasra.

3.13.2 Halasztott adé

Halasztott add elszamoldsara a pénzligyi kimutatasokban szerepld eszkozok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az adokoteles eredmény kiszamitasahoz hasznalt addalapok kézotti atmeneti eltérések esetén keril
sor. Halasztott addkételezettség minden addkoteles dtmeneti eltérés tekintetében elszamolasra kerll. A
halasztott addeszkézék minden levonhatd atmeneti eltérés tekintetében elszamolasra kerlilnek abban az
esetben, ha varhatodan rendelkezésre all majd olyan addkételes nyereség, amellyel szemben felhasznalhatdk a
levonhato atmeneti eltérések.

A halaszott add eszk6zok nyilvantartdsi értékét minden beszamolasi idészak végén fellilvizsgaljuk, és olyan
mértékben csékkentjitk, amennyiben mar nem valészin(sfthet8, hogy elegenddé nyereség fog rendelkezésre
allni az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkdzok és addkotelezettségek nettdsitasdra akkor keril sor, ha jogilag megengedett az adé
kovetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kbvetelések és kotelezettségek
ugyanazon addhatdsag éltal meghatarozott jévedelemaddhoz kapcsolddnak.

3.13.3 Tdrgyiddszaki fizetendé és halasztott adé

A fizetend6 és halasztott add réforditasként vagy bevételként kerll elszdmoldsra a targyévi eredményben,
kivéve akkor, ha olyan tételekhez kapcsolédnak, melyek az eredményen kiviil keriilnek elszdmoldsra {akar az
egyéb atfogd eredményen belll, akar kdzvetlenll a sajat tékében) - ebben az esetben az adé elszamolésa is az
eredményen kivil térténik -, illetve amikor az add egy Uzleti kombindcié elsd elszamolasabdl ered. Uzleti
kombinécidk elszamolasakor a Csoport az addhatdst is figyelembe veszi.

3.14 Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatdsnyljtashoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznalt ingatlanok elszdmoldsa halmozott
értékcstkkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerllési értéken torténik. A bekeriilési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mindsitett eszk6z6k esetében, a Csoport szamviteli politikdjanak megfelelGen aktivélt
hitelfelvételi koltségeket. Hasonldan a tobbi tdrgyi eszkézre, az ilyen eszkdzok esetében is akkor keriil sor
értékcsdkkenési lefrasra, amikor az eszkdzt a tervezett célbdl haszndlatba veszik.

A termelést vagy szolgdltatasnyujtdst, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatédrozott célt szolgéld,
beruhazas alatt 4ll6 ingatlanok elszdmolasa értékvesztéssel csdkkentett bekerilési értéken torténik.

A sajat tulajdonu foldterliletek esetén értékcsdkkenés nem kerl elszdmolasra.

A berendezések elszamoldsa halmozott értékcstkkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken
torténik.

Az értékcsdkkenési leirds elszdmoldsa a linedris médszer alkalmazdsaval térténik az eszkdz becsiilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkéz maradvdnyértékkel csékkentett bekeriilési értékének vagy atértékelt

e

értékének a raforditasként torténd lefrasaval. Sajat tulajdonu foldterlletek és folyamatban Iévé beruhazéasok
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esetén értékcstkkenés nem keril elszdmoldsra. A becsilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
értékcsokkenési elszdmoldsi mddszer minden év végén feliilvizsgdlatra keril, és a becslések barmely
véltozdsanak hatdsét a jovire nézve kertl figyelembe vételre.

A pénzugyi lizing keretében beszerzett eszkozokre értékesokkenési leiras keril elszémolasra a becsiilt hasznos
élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdond eszk&zkhéz, illetve a vonatkozd lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el6z6 id6szaknal.

Ingatlan, vagy berendezés érétkesitésén vagy kivezetésén realizdlt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartdsi értéke kozotti kilénbségként keriil meghatarozésra, és az
eredményben kerll elszdmolasra.

3.15 Befektetési céld ingatlanok

A befektetési céli ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljdbdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt allé befektetési céll ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekerilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekerlilést kdvetGen a befektetési célt ingatlanok elszamoldsa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken térténik.

3.16 Immaterialisjavak

3.16.1 Kiilén beszerzett immateridlis javak

A kilon beszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizdcidval és halmozott értékvesztéssel csékkentett
bekertilési értéken tartjak nyilvan. Az amortizacidt linedris modszerrel szamoljék el az eszkoz becsiilt hasznos
élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizaciés moddszert minden éves beszdmoldsi
idszak végén fellilvizsgaljak, és a becslések barmely véltozasanak hatdsa a jov6re nézve keriil figyelembe
vételre.

3.16.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az (izleti kombindcié keretében megszerzett és a goodwilltél kiilon elszamolt immaterialis javak elsé
elszdmolasa a beszerzés napjan torténik valds értéken (ez mindsiil bekertilési értéknek).

A bekerlilést kévetSen az Uzleti kombinacid soran megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizdcidval
és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken tartjak nyilvan, csakigy, mint a kiilén beszerzett immaterialis
javakat.

3.17 Targyi eszkozdok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével
Minden beszdmoldsi idGszak végén a Csoport felllvizsgdlja targyi eszkdzeinek és immateridlis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utalé jel, hogy értékvesztés tdrtént az

.....

esetleges értékvesztés mértékének a meghatdrozasa érdekében.

A megtérilé érték az értékesitési koltséggel csokkentett eladdsi ar és a haszndlati érték kdzil a magasabb
Osszeg. A hasznalati érték felmérése sordn a becsilt jovébeli cash-flow-kat egy olyan addzds-elétti
diszkontrataval diszkontdljak a jelenértékre, amely tiikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos
aktualis piaci megitélést, és a konkrétan arra az eszkézre vonatkozd kockdzatokat, amelyhez kéthetd jovébeli
cash-flow-k korrekciéjara még nem kerdilt sor.

3.18 Készletek
A készleteket a bekertilési érték és a nettd realizalhato érték kozll az alacsonyabb értéken kell nyilvantartani.
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3.19 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kételme van és valdszinlsithet, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kotelmet, és a kételem
Osszege megbizhatdan becstilheté.

A céltartalékként megjelenitett dsszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamolasi id6szak végén
szitkséges raforditdsra vonatkozd legmegbizhatdbb becslés értékével, tekintettel a kotelemmel kapcsolatos
kockézatokra és bizonytalansdgokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kitelem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhaszndlasaval torténik, annak nyilvantartési értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasagi el6ny megtériilése varhatd egy
harmadik féltdl, a kdvetelést eszkdzként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet a megtérilés,
és a kovetelés dsszege meghbizhatdan becsiithetd.

3.20 Pénzigyi eszkdzok

A pénziigyi eszkézok elszdmolasa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénziigyi eszkoz
megvasarldsara vagy értékesitésére olyan szerz8dés alapjan kerll sor, amelynek a feltételei elGirjak a pénziigyi
eszkéznek az adott piac dltal megszabott hataridén bellili dtadasat. Az els6 értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcids koltségek figyelembevételével, kivéve azon pénziigyi eszkézok esetében, amelyek az eredménnyel

szemben valds értéken keriilnek elszdmolasra, és amelyek elsG értékelése valds értéken torténik.

3.20.1 Lejdratig tartando értékpapirok

A lejératig tartandé befektetések olyan fix vagy meghatdrozhatd kifizetésekkel és fix lejarattal biré valtok és
kétvények, melyeket a Csoport hatdrozottan szandékozik és képes a lejdratig megtartani. A lejaratig tartandd
befektetéseket az effektiv kamat mddszer felhaszndldsdval amortizalt bekertlési értéken tartjdk nyilvan,
csokkentve az elszdmolt értékvesztéssel és a kamatbevételt az effektiv kamat mddszer alapjan szamoljak el.

3.20.2 Ertékesithetd pénziigyi eszkézok
Az olyan, a Csoport &ltal tartott, t6zsdén nem jegyzett részvényeket, valamint t6zsdén jegyzett visszavalthato
kétvényeket, amelyek aktiv piacon forognak, értékesithet&ként soroljdk be és valds értéken tartjdk nyilvan.

3.20.3 Adott kélcsondk és kdvetelések

A Lkélesdndk és kovetelések” kategdridba olyan vevSkovetelések, hitelek és mas kovetelések tartoznak,
amelyek fix vagy meghatdrozhato kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket
és kdveteléseket amortizalt bekeriilési értéken értékelik az effektiv kamat mddszer alkalmazasaval, az esetleges
értékvesztés levondsaval. A kamatbevételeket az effektiv kamatlab alkalmazasaval szamoljak el, a rovid lejaratu
kévetelések kivételével, ahol a kamatelszamolas elhanyagolhatd lenne.

3.20.4 Pénziigyi eszkozok értékvesztése

A pénziigyi eszkézdket a Csoport minden egyes beszamolasi idGszak végén megvizsgdlja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénzigyi eszkézok értékvesztése akkor kdvetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénziigyi eszkéz bekertlését kovetSen bekOvetkezett egy vagy tobb esemény érintette a
befektetés becsiilt jbvébeli cash-flow-jat.

3.21 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szédrmazékos Ugyleteket a szerz6dés megkotésekor elészor valds értéken szamolja el a véllalkozas, majd a
bekertilést kdvetSen minden beszamolasi idGszak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebbdl
eredd nyereséget vagy veszteséget azonnal elszamoljdk az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott
szdrmazékos Ugyletet a Csoport fedezeti instrumentumnak mindsitette és hatékony fedezeti instrumentum,
mivel ilyenkor az eredménnyel szemben torténé elszamolas id6zitése a fedezeti viszony jellegétdl fligg.
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A pozitiv valos érték( derivativak pénziigyi eszkdzként, mig a negativ valos értékiiek pénziigyi kotelezettségként
kerlilnek elszamoldsra. A szdrmazékos pénziigyi instrumentumok a befektetett eszk6zék és hosszi lejaratd
kotelezettségek kozott kerlilnek kimutatdsra, ha az instrumentum fennmaradé lejarati ideje meghaladja a 12
hénapot, és nem vérhaté 12 hénapon bellil realizacié. Egyéb szarmazékos ligyletek a forgdeszk6zok illetve
rovid lejaratu kotelezettségek kozott kerlilnek bemutatasra.

4. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazdsa sordn a vezetésnek déntéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvéntartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolddd feltételezések muiiltbeli

tapasztalatokon és mas, relevansnak mingsitett tényez8kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek
ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgaini. A szamviteli becslések
médositasait a mddositas idGszakdban kell elszdmolni, amennyiben a mddositds kizdrélag ezt az idészakot
érinti, vagy a médositds id6szakaban és az azt kbvet§ idészakokban, amennyiben a mddositas a targyidészakot
és a jovibeli idGszakokat is érinti.

4.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatdrozasahoz sziikséges azon pénztermelé egységek haszndlati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a
vezet8ség megbecsilje a pénztermel§ egység jov6ben varhato cash-flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel
csak ezekbél szdmithatd ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartdsi értéke a beszdmolasi id8szak végén 1.117.221 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a
goodwill 8sszegére vonatkozdan nem szamolt el.

4.2 Targyi eszkozok és befektetési céli ingatlanok hasznos élettartama

A 3.14 és a 3.15 pontoknak megfelelen a Csoport minden éves beszdmolasi id8szak végén fellilvizsgélja a
targyi eszkdzok és a befektetési céli ingatlanok hasznos élettartamat. A pénziigyi év sordn a Csoport nem
allapitott meg olyan tényt, amely indokolttd tette volna az eszkézék becsiilt hasznos élettartamdnak
megvaltoztatasat.
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5. Arbevétel

A Csoport térgyévi drbevétele (befektetésbél szarmazo bevétel nélkil - 1asd a Jegyzetek 6. pontjat) a folytatddo

tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

2014, 2013.
januar 1-t61 januar 1-t6l
2014. december 2013. december
31-ig tartd 31-ig tarté
iddszak idGszak
ezer Ft ezer Ft
Ertékesités drbevétele 73.284 34.696
Szolgaltatasnyujtéds arbevétele 552.018 404.817
625.302 439.513

A Csoport a targyévben értékesitette tobb lednyvaéllalatat, melynek kévetkeztében a beruhdzési szerzédésekbél
szarmazd tevékenység eredménye a megsz(in§ tevékenységek eredményének bemutatdsat tartalmazé 35.

szamu jegyzetben ker(l bemutatésra

6. Befektetésbdl szarmazo bevétel

2014. 2013,
januar 1-t6l januar 16l
2014. december 2013. december
31-ig tarté 31-ig tarté
IdGszak idGszak
ezer Ft ezer Ft
Bérleti dijakbdl szarmazd bevétel
Operativ lizingbdl szarmazé bérleti dij befektetési célu
ingatanokbol 10.547.082 9.856.413
10.547.082 9.856.413
Kamatbevétel
Bankbetétek 117.133 358.277
117.133 358.277
Kapott osztalék 116.000 0
Egyéb (nem jelentds tételek dsszesitve) 985 56
10.781.200 10.214.746

A befektetési céli ingatlanokbdl szarmazd operativ lizing dij bevételekhez kdzvetleniil kapcsolddé kéltségek
Osszege 3.619.694 ezer Ft {2013: 3.734.652 ezer Ft). A jévedelmet nem termel6 befektetési cély ingatlanokhoz

kdzvetlenil kapcsolddo kéltségek dsszege 116.069 ezer Ft (2013: 84.274 ezer Ft).
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7. Egyéb bevételek és raforditasok

Egyéb addk és jarulékok

Targyi eszkozokre elszamolt értékvesztés és selejtezés miatt
kivezetett eszkdzok nettd értéke

Céltartalékok valtozasa

Kapott kartérités, késedelmi kamat

Targyi eszkoz6k értékesitésébél szdrmazé veszteség/
nyereség

Adott tamogatas

Kapott tdmogatas

Kovetelésekre elszamolt értékvesztés és visszairas
Birsag és kotbér

Kulfoldi devizak netté nem-realizalt atvaltasi nyeresége
Térités nélkll atadott targyi eszkdzok

Egyéb

8. Finanszirozasi koltségek

Banki folyészamlahitelek és k&lcséndk kamata
Pénziigyi lizingb6l szarmazo kételezettségek kamata
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2014. 2013.
janudr 146l janudr 16l
2014. december 2013. december
31-ig tarté 31-ig tarté
id6szak idgszak
ezer Ft ezer Ft
-767.564 -747.461
-546.656 -110.679
-131.565 41.091
88.278 56.998
-41.670 1.225.505
-35.489 -194.133
23.956 3.924
-14.576 -349
-11.830 -31.127
5.506 -102.983
0 -61.621
288.590 -210.117
-1.143.020 -130.952
2014. 2013.
januar 1-t6l januar 1-t61
2014. december 2013. december
31-ig tarto 31-ig tartd
id6szak idGszak
ezer Ft ezer Ft
2.815.079 2.759.741
26.795 25.903
2.841.874 2.785.644
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9. Jovedelemadodk

9.1 Eredmény terhére elszamolt jovedelemadé

24

2014.
januar 1-t6l
2014. december

2013.
januar 1-t6l
2013. december

31-ig tarté 31-ig tarto
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Az addraforditasokat az aldbbiak alkotjak:
Targyévi addraforditas 34,147 66.703
Az atmeneti eltérések elszdmolasahoz és visszairasahoz
kapcsolddo halasztott addbevétel -1.037.969 -229.634
Kodzvetleniil egyéb atfogd eredményben elszamolt
halasztott adé -238.347 133.981
A folytatddd tevékenységekhez kapcsolédé Gsszes
adobevétel -1.242.169 -28.950
9.2 Targyévi adokovetelések és ado kotelezettségek
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Targyévi adékovetelések
Ado tulfizetés 325.099 14.801
325.099 14,801
Targyévi addékotelezettségek
Fizetend§ j6vedelemadd 6.066 42,183
6.066 42.183
9.3 Halasztott adok egyenlege
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Atmeneti eltérések
Targyi eszkdzok -2.431.412 -2.545.371
Kamat-swap lgyletek 589.386 351.038
Elhatdrolt nem realizalt drfolyamveszteség 239.803 129.309
Céltartalékok 21.221 27.376
Kétes kovetelések 16.316 54.541
Halasztott bevételek -11.572 -388.076
Fejlesztési tartalék 0 -3.000
-1.576.258 -2.374.183
Fel nem haszndlt tovabbvihets veszteség és addjovairas
Tovabbvihetd veszteség 2.661.894 2.183.503
2.661.894 2.183.503
Netté halasztott adé kételezettség 1.085.636 -190.680
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Az el6z6 oldalon szerepl§ tabldzatban a halasztott adé eszkdzok és kotelezettségek jogcimenkénti
meghontdsban kerlltek bemutatasra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhatd tételek netté mddon kertiltek
beadllitasra a mérlegben. A halasztott add eszkdzok és a halasztott add kételezettségek bemutatdsa a mérlegben

az aldbbiak szerint torténik:

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Halasztott add eszkdzok 1.894.899 1.179.316
Halasztott add kotelezettségek 809.263 1.369.996
10. Ingatlanok, gépek és berendezések
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Bekeriilési érték 4,042.354 6.900.175
Halmozott értékcsdkkenés -662.021 -1.464.278
3.380.334 5.435.897
Ingatlanok 710.591 1.207.027
Gépek és berendezések 598.316 1.231.196
Folyamatban Iévé beruhdzasok 2.071.427 2.997.674
3.380.334 5.435.897
Folyamatban
Gépek és lévs
Ingatlanok  berendezések  beruhdazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Bekeriilési érték

Egyenleg 2012.12.31-én 1.112.780 2.061.372 2.869.114 6.043.266

Novekedés 443,817 423.815 3.330.710 4,198.342

Cstkkenés eszkozok

aktivalasa miatt 0 0 -3.131.814 -3.131.814

Kivezetés értékesités és

selejtezés miatt -22.795 -116.488 -70.336 -209.619

Egyenleg 2013.12.31-én 1.533.802 2.368.699 2.997.674 6.900.175

Novekedés 318 91.652 2.762.770 2.854.740

Cstkkenés eszkodzok

aktivalasa miatt 0 0 -3.571.233 -3.571.233

Kivezetés értékesités és

selejtezés miatt -468.954 -1.554.590 -117.784 -2.141.328

Egyenleg 2014.12.31-én 1.065.166 905.761 2.071.427 4,042.354
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Folyamatban

Gépek és lévd
Ingatlanok  berendezések  beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Halmozott
értékcsokkenés

Egyenleg 2012.12.31-én 234.561 814.398 9.944 1.058.903

Térgyévben elszamolt

értékvesztés és terven

feldli értékcsokkenési

leirés 92.423 376.325 0 468.748

Targyévben elszamolt

terv szerinti

értékcsokkenési leiras 0 5.805 0] 5.805

Kivezetés -209 -59.025 -9.944 -69.178

Egyenleg 2013.12.31-én 326.775 1.137.503 0 1.464.278

Targyévben elszamolt

terv szerinti

értékcsokkenési leiras 63.517 121.837 0 185.354

Targyévben elszamolt

terven feliili

értékcsokkenési leirds 0 586 0 586

Kivezetés -35.716 -952.481 0 -988.197

Egyenleg 2014.12.31-én 354.576 307.445 662.021

Folyamatban
Gépek és lévg
Ingatlanok  berendezések  beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Nett6 érték

Egyenleg 2014.12.31-én 710.591 598.316 2.071.427 3.380.334

Az értékesdkkenés kiszamitasa az alabbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Eptiletek:
Gépek és berendezések:

11. Befektetési célu ingatlanok

Bekertilési érték
Halmozott értékcsékkenés

Lizing keretében beszerzett befektetési célu ingatlanok
Befektetési célu ingatlanok
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20 év
5-15 év

2014.12.31 2013.12.31

ezer Ft ezer Ft
99.998.211 97.646.353

-17.076.193 -13.524.032
82.922.018 84,122,321
3.319.287 3.523.568
79.602.731 80.598.753
82.922.018 84.122.321
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Bekerdilési érték

Egyenleg 2012.12.31-én
Novekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2013.12.31-én
Novekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2014.12.31-én

Halmozott értékcsokkenés
Egyenleg 2012.12.31-én
Targyévben elszamolt értékvesztés
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras

Kivezetés

Egyenleg 2013.12.31-én
Targyévben elszdmolt terv szerinti
értékesokkenési leirds

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2014.12.31-én

Netté érték
Egyenleg 2014.12.31-én

Lizing keretében

beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
4.356.888 92.553.946 96.910.834
199 2.263.983 2.264.182
0 -1.528.663 -1.528.663
4.357.087 93.289.266 97.646.353
1.344 3.477.669 3.479.013
0 -1.127.155 -1.127.155
4,358.431 95.639.780 99.998.211
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
627.915 9.478.066 10.105.981
205.604 3.274.489 3.480.093
0 0 0]
0 -62.042 -62.042
833.519 12.690.513 13.524.032
205.625 3.467.953 3.673.578
0 2.126 2.126
0 -123.543 -123.543
1.039.144 16.037.049 17.076.193
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési céld
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
3.319.287 79.602.731 82.922.018

Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Eptiletek:

20 év

A befektetési célt ingatlanok valés értéke 2014, december 31-én 131.901.082 ezer Ft (2013. december 31-én

113.323.930 ezer Ft).
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12. Goodwill

Bekerilési érték
Halmozott értékvesztés

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.117.221 1.410.127
0 0
1.127.221 1.410.127

A goodwill értékében a Vilati Kft értékesitése kévetkeztében elszamolt kivezetés keriilt elszdmolésra

targyévben.

A goodwill értéke a kdvetkez6 pénztermeld egységekre allokdlhaté:

Ingatlanfejlesztési tevékenység
EpitSipari tevékenység

13. Egyéb immaterialis javak

Bekerdilési érték
Halmozott amortizécid

Licenszek

Bekerlési érték
Egyenleg 2012.12.31-én
Noévekedés

Cstkkenés

Egyenleg 2013.12.31-én
Novekedés
Cstkkenés

Egyenleg 2014.12.31-én

2014.12.31 2013.12.31

ezer Ft ezer Ft
1.117.221 1.117.222
0 292.905
1.127.221 1.410.127

2014.12.31 2013.12.31

ezer Ft ezer Ft
181.714 216.924
-154.883 -164.945
26.831 51.979
26.831 51.979
26.831 51.979

Licenszek Osszesen

ezer Ft ezer Ft
201.947 201.947
16.028 16.028
-1.051 -1.051
216.924 216.924
4,843 4.843
-40.053 -40.053
181.714 181.714
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Halmozott amortizécid
Egyenleg 2012.12.31-én

Targyévben elszamolt amortizacié

Kivezetés

Egyenleg 2013.12.31-én

Targyévben elszamolt amortizacid

Kivezetés

Egyenleg 2014.12.31-én

Licenszek Osszesen
ezer Ft ezer Ft
127.542 127.542
38.445 38.445
-1.042 -1.042
164.945 164.945
10.910 10.910
-20.972 -20.972
154.883 154.883

Az amortizacié kiszdmitdsa soran az aldbbi hasznos élettartamok keriiltek felhasznaldsra:

Licenszek:

14. Leanyvallalatok

3-5 év

A Térsasag lednyvallalatai 2014.12.31-én a kovetkezk:

Lednyvallalat neve
Andrassy Palota Kft.
Angyal Irodahaz Kft.

Aspectus Architect Zrt.
BCE Universitas Kft.
Buda Palota Kft.

Viaci 175 Kft.

CS36 Kft.

Serverinfo Kft.

DUNA Passage Kft.
DUP Kft.

East Gate Business Park Kft.

Ecotrans Ingatlan Kft.
Ecoserwing Kft.

ESTON International Zrt.
Euréka Park Kft.

Helios Energy Kft.

WPR Média Kft.
Mariassy Haz Kft.
Market Epit6 Zrt.
Market Epiletszerviz Kft.
Market General Srl.
Millendris Irodahaz Kft.
Moratus Kft.

Tablas Projekt Kft

TCW Arrabona Kft.
Property Service Kft.
TCW Honvéd Irodahaz Kft.
TCW Liget Kft.

TCW Quattro Kft.

M43 Kft.

Tulajdoni és szavazati
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Cégbejegyzés és arany (%)
Tevékenységi kére miikédés helye 2014.12.31 2013.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 50,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épitészmérnoki 96,49 100,00
tevékenység Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszdag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 -
ingatlantgynoki 50,05 50,05
tevékenység Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
fit6berendezés gydrtas Magyarorszag 0,00 51,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épitési tevékenység Magyarorszag 0,00 51,00
épitési tevékenység Magyarorszag 0,00 51,00
épitési tevékenység Romania 0,00 51,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épitési tevékenység Magyarorszag 0,00 51,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
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Leanyvallalat neve
TCW Vendel Kft.
TCW Zrt.
Unione-Projekt Kft.
V17 Kft.

V45 Kft.

Vilati Szerel6 Kft.
Warket Zrt.
Ramtek Kft.
WEPMARK Kft.
WEU-Invest Kft.
Wing Zrt.
Wingeurope Zrt.
Wingprojekt 6 Kft.
Wingprop Zrt.
Wingreal Kft.
Wingserve Kft.
WPR Alfa Kft.

WPR Eta Kft.

WPR Furmint Kft.
WPR Nonus Kft.
WPR Omega Kft.
WPR Quartus Kft.
WPR Secundus Kft.
WPROP-Invest Kft.
Lipmark Kft.

OK Bau Kft.

Tevékenységi kore

Tulajdoni és szavazati

ingatlan forgalmazas

izletviteli tanacsadas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazds
ingatlan forgalmazas
villanyszerelés
épitési tevékenység
épitési tevékenység
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
ingatlan fejlesztés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
épitési tevékenység
épitési tevékenység

15. Részesedés Kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban

15.1 Részesedés kozos vezetésii vallalkozasokban

A Térsasag kozds vezetés(i vallalkozasai 2014.12.31-én a kdvetkez8k:

Koz6s vezetés(i vallalkozas /

Cégbejegyzés és arany (%)
miikédés helye 2014.12.31 2013.12.31
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 0,00 100,00
Magyarorszag 0,00 51,00
Magyarorszag 0,00 51,00
Magyarorszag
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 99,47 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 96,67 96,67
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 100,00 100,00
Magyarorszag 0,00 51,00
Magyarorszag 0,00 60,00

Cégbejegyzés Tulajdoni és
és miikodés szavazati arany (%)

Tarsult vallalkozas neve Tevékenységi kére helye 2014.12.31(2013.12.31)
Andréssy Palota Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 (50,00}
Chem-Deal Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 50,00 (50,00}
TCW Quattro Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 (0,00)

Az aldbbi tételek a Csoport pénziigyi kimutatdsaiban a fenti k&z0s vezetésl vallalatok kvota aranyos

konszolidélasa miatt szerepelnek:

Forgbeszkdzok
Befektetett eszkdzok
Révid lejaratu kételezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek
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2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
2.450 45.484
638 611.754
0 456.919
0 0
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Bevételek

Raforditasok

2014. 2013.
janudr 1-t6l januér 16l
2014. december 2013. december
31-ig tarté 31-ig tarté
idGszak idgszak
ezer Ft ezer Ft
18 1.603
394 55.089

A Csoport az IFRS 11 ,kézds Megéllapoddsok” szdmu standard alkalmazasa esetén a beszamoldban szerepld
fenti tételek nem szerepelnének. lgy a kézds vezetés(i vallalatokban meglévs részesedés equity maédszerrel
keriilne bemutatasra, kézés vallalatokban meglévd részesedés értékeként 1.349 ezer Ft (2013. december 31-

én: 149.243 ezer Ft) keriilne bemutatasra a targyévi mérlegben.

15.2 Részesedés tarsult vallalkozasokban

A Tarsasag tarsult véllalkozasai 2014.12.31-én a kévetkez6k:

Kozbs vezetés( vallalkozas /
Térsult vallalkozas neve

Strabag Property and Facility Services Zrt.
Unione-Clark Kft.

A Csoport tarsult véllalkozasaira vonatkozé pénzligyi adatok az aldbbiak szerint alakultak:

Eszkdzok Gsszesen
Kotelezettségek Gsszesen

Nettd eszkdzok

A Csoport részesedése térsult véllalkozasainak netté eszkdzeibdl

Osszes arbevétel
Targyid6szaki eredmény Gsszesen

A Csoport részesedése tdrsult vallalkozasainak eredményébdl
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janudr 1-tél
2014. december

Tulajdoni és
szavazati arany
bt " (%)
. - Ceg’!o elegyzes es (2014.12.31
Tevékenységi kore miikddés helye (2013.12.31))
épitmény Gzemeltetés Magyarorszag 49,00 (49,00)
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 33,33 (33,33)
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
6.687.074 6.273.176
-5.341.414 -5.124.460
1.345.660 1.148.716
663.336 564.356
2014. 2013,

januar 1-t6l
2013. december

31-ig tarté 31-ig tarté
Id6szak idészak
ezer Ft ezer Ft
12.112.941 11.406.107
720.969 746.980
357.393 368.245
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16. Egyéb eszkozok

Aktiv idGbeli elhataroldsok
Készletekre adott elblegek

Even beluli

A készletekre adott el8legek beruhazasi szerz6désekhez kapcsolddnak.

17. Egyéb pénziigyi eszkozok

Letétbe helyezett pénzeszkdzok
Egyéb tartdsan adott kdlcséndk
Egyéb pénzigyi eszk6zok

18. Készletek

Alapanyagok
Aruk

19. Vevék és egyéb kovetelések

Vev6kovetelések
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

Engedményezéshél eredd kovetelés
Egyéb add- és jarulék kdvetelések
Egyéb rovid lejaratu kolcsonok
Kapcsolt feleknek nyujtott kélcsénok
AFA kdvetelés

Kaucid

Elglegek

Szallitoi tulfizetések

Utdlagos engedmény

Egyéb
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2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
478.463 3.001.137
0 796.976
478.463 3.798.113
478.463 3.798.113
478.463 3.798.113
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
0 2.663.649
307.000 180.000
76.011 17.315
383.011 2.860.964
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
14.882 201.753
22.945 49,129
37.827 250.882
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.232.003 15.405.321
-163.162 -545.412
1.068.841 14.859.909
557.396 483
522.873 731.684
494,978 3.232.114
450.000 0
115.268 3.084.508
0 166.328
0 150.906
0 129.946
0 80.417
220.475 314.467
3.429.831 22.750.762
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19.1 Vevikovetelések

19.1.1 Nem értékvesztett tételek korosito listdja

Nem lejart

1-60 napja lejart

61-120 napja lejart

T6bb, mint 120 napja lejart

19.1.2 Ertékvesztett tételek korosité listdja

Nem lejart

1-60 napja lejart

61-120 napja lejart

Tébb, mint 120 napja lejart

20. Jegyzett téke

Jegyzett téke

A jegyzett t6ke elemei

49 teljesen befizetett A sorozatu torzsrészvény
1 teljesen befizetett B sorozatu osztalékelsGbbségi részvény

21. Felhalmozott eredmény és osztalék

Felhalmozott eredmény

Nyito egyenleg

A Tarsasag tulajdonosainak betudhatd eredmény
Osztalékfizetés

Lednyvdllalati részesedések értékesitése

Ev végi egyenleg
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2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
486.338 9.079.259
482.538 1.632.495
46.505 1.019.266
53.461 3.674.301
1.068.842 15.405.321
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
0] 0
0] 0
0 0]
163.162 545.412
163.162 545.412
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
5.000 5.000
4,900 4,900
100 100
5.000 5.000
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
22.343.587 29.506.182
29.506.182 32.626.003
-2.861.544 -1.373.313
-1.270.552 -1.746.508
-3.030.499 0
22.343.587 29.506.182
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22. Cash flow fedezeti iigyletek értékelési tartaléka

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Ev eleji egyenleg 57.708 -1.148.123
Cash flow fedezeti Ugyletek értékének véltozdsa -2.383.473 1.339.812
Cash flow fedezeti tigyletek értékének véltozdsahoz kapcsolddo
halasztott adé valtozas 238.347 -133.981
Ev végi egyenleg -2.087.418 57.708

A kamat-swap (igyletek értékelésébdl adéddan kimutatott kotelezettség a targyévben 2.145.126 ezer Fi-tal
noévekedett, ennek eredményeként a cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka 2.145.126 ezer Ft-tal
csokkent. Mivel a kimutatott kotelezettség névekedett, ezért a kamat-swap Uligyletekhez kapcsolddo halasztott

adé eszkdz értéke 238.347 ezer Ft-tal ndvekedett.

23. Nem ellendrzo részesedések

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Ev eleji egyenleg 3.763.050 3.496.651
Kifizetés nem ellenérz6 tulajdonoscknak 0 -98.000
Részesedés a targyévi eredménybél 24.962 364.399
Leanyvallalati részesedések értékesitése -3.585.077
Ev végi egyenleg 202.935 3.763.050

A lednyvillalati részesedések értékesitése a 35. pontban bemutatott lednyvéllalatok értékesitésének ezen

lednyvillalatok nem ellenérzé tulajdonosdra jutd nettd eszkdzértéket tartalmazza.

24. Hitelek
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft

Folyészamlahitelek 245.690 680.363
Bankhitelek 71.479.709 73.198.476

Hitelek
Kapcsolt felektél 0 189.025
Mas vallalkozdsoktdl 0 20.816
Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kételezettségek 1.622.614 1.587.199
73.348.013 75.675.879
Révid lejaratu 5.628.719 10.058.257
Hosszu lejaratu 67.719.294 65.617.622
73.348.013 75.675.879

A bankhitelek referencia kamatlabhoz kotott véltozd kamatozdsu hitelek. A referencia kamatldab a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett aktualis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozdsdban az Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR. A hitelek hosszu lejaratiak, futamidejiik
tébbnyire 15 és 25 év kozdtt véltozik. A hitel futamideje alatt teljesitendd altaldnos kovenans a hitel
ingatlanhoz viszonyitott értéke, melyek szerz6d6tt minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében

teljesitette.
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A bankhitelek fedezete a hitelekbél finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzélog.
A hitelek dtlagos kamatldba az id&szak sordn 3,87%.

A pénziigyi lizing teljes 6sszege pénziigyi lizing keretében beszerzett befektetési célt ingatlan finanszirozasahoz
kapcsolédik. A lizingszerz6dés futamideje 25 év, melynek lejarata 2033-ban esedékes.

A kapcsolt felektdl kapott kélcséndk referencia kamatlabhoz kotott valtozdé kamatozasu kdlcséndk. A referencia
kamatldba magyar forintban kapott kolcsénék esetében a Magyar Nemzeti Bank &ltal meghatédrozott
mindenkori jegybanki alapkamat, az Eurdban nyujtott k&lcsondk esetében EURIBOR. A kdlcsondk révid
lejratiak, mindegyik lejarata 2015. december 31 el6tti. A kapcsolt felekt&l kapott kolcsonok esetében a
Csoportot biztositéknyujtasi kételezettség nem terheli.

25. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Valés értéken nyilvantartott szirmazékos ligyletek
Kamat-swap ugyletek 5.893.857 3.510.384
5.893.857 3.510.384
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kamat-swap Ugyletek révid lejarati része 1.080.069 921.969
Kamat-swap Ugyletek hosszu lejaratu része 4.813.788 2.588.415
5.893.857 3.510.384

A csoport néhény Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti ligyletek megkotésével mérsékelte a véltozd
kamatokbdl eredd kockazatot. 2014. december 31-én igy a jovGbeni szerz8dott kamatfizetések valds értéke
5.893.857 ezer Ft-tal (2013.12.31-én 3.510.384 ezer Ft-tal) meghaladja a hitelszerz6dés értelmében eredetileg
fizetend8 kamatok 6sszegét, igy a csoport 5.893.857 ezer Ft veszteséget mutat ki a kamat-swap Ugyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz6dott EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot
fizet.

26. Céltartalékok
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Céltartalékok 212.208 80.643
212.208 80.643

Céltartalékot a folyamatban lévs peres ligyekre, valamint a garancidlis kotelezettségek miatt torténé varhato
kifizetésekre képzett a Csoport.
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27. Egyéb kotelezettségek

Bérleti szerz6désekhez kapcsolddd kaucid

28. Szallitok és egyéb kotelezettségek

Szallitdi tartozasok

Koéltségek passziv idGbeli elhatdrolasa
Vevéktsl kapott elSlegek

Egyéb add-, illeték- és jarulék kotelezettségek
Bevételek passziv id8beli elhatédroldsa

Egyéb kapott kélcsondk

Egyéb
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2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
743.832 718.546
743.832 718.546
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.366.829 13.602.217
851.482 3.845.615
16.606.758 2.936.712
328.119 918.595
835.468 554.369
0 0
407.485 557.819
20.396.141 22.415.327
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29. Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Rovid lejaratu kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsén 89.365 68.839
HosszU lejaratu kotelezettségek pénzigyi lizing kapcsan 1.533.250 1.518.360
1.622.614 1.587.199

Minimdlis lizingdijak jelenértéke

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
1 éven bellil . 89.365 68.839
1 éven tul de 5 éven belll 294.383 257.062
5 éven tul 1.238.866 1.261.298
1.622.614 1.587.199
Minimalis lizingdijak
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
1 éven bellil 101.377 96.520
1 éven tul de 5 éven belll 409.263 423.801
5 éven tul 1.566.310 1.651.821
2.076.950 2.172.142
Ebbdl: jovSbeli finanszirozasi koltségek 454.336 584.943
Minimadlis lizingdijak jelenértéke 1.622.614 1.587.199

A pénziigyi lizinggel kapcsolatos kdtelezettségek teljes sszege befektetési célil ingatlan lizingjéhez kapcsolddik.

A lizing targyat képezd ingatlan megvasarlasara a Csoportnak a futamidé lejartaval opcidja van.

30. Pénziigyi instrumentumok

30.1 Atdkekockazat kezelése

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjdk tevékenységiiket és

egyUttal maximalizaljék a tulajdonosok szamdra a megtériilést a kolcsontSke és a sajat téke optimdlis

egyensllyozasaval.

A Csoport t&keszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a Jegyzetek 24. és 29. pontjdban bemutatott, a készpénzzel
és a bankszdmldkkal csékkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébé! all (ez utdbbi a jegyzett t8két, a
tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellenérzé részesedéseket foglalja magaban).

A Csoportra semmilyen kiils6 t6kekévetelmény nem érvényes.
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30.1.1 Az idegen téke ardnya

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen téke (i) 73.348.014 75.675.879
Készpénz és bankszamlak -24.719.602 -12.210.366
Netté idegen téke 48.628.412 63.465.513
Sajat téke (ii) 20.464.104 33.331.939
A sajat téke és a nettd idegen t6ke aranya 42,1% 52,5%

(i) Az idegen t&két a hosszU és révid lejaratu hitelek alkotjak (a szarmazékos Ugyletek és a pénziigyi
garanciaszerz6dések nélkiil)
(i) A sajat t6ke a Csoport tékeként kezelt Gsszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

30.2 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a 1ényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljdrasok részleteit, beleértve az
elszdmolds mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditdsok elszamoldsanak alapjait a
pénziigyi eszkoz, kitelezettség és pénziigyi instrumentum kategdridk esetében.

30.3 Pénziigyi instrumentum kategoriak

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszkozok

Készpénz és bankszamlak 24,719.602 12.210.366
Kolcsdondk és kovetelések 1.901.852 18.017.147
Pénziigyi kotelezettségek

Pénziigyi lizing kotelezettségek 1.622.614 1.587.199
Hitelek 71.725.399 74.067.864
Derivativak (Kamat-swap Ugyletek) 5.893.857 3.510.384

30.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon kéveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és nagysagrendje alapjan
elemzik. Az ilyen kockazatok kézé a piaci kockazat {devizakockazat, valés érték kamatldbkockazata, arkockazat),
a hitelezési kockazat, a likviditdskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

30.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport Eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockdzatnak. A Csoport a bevételeinek jelent8s
részét Euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az Euro devizaban felvett hitelek
addssagszolgalatanak teljesitéséhez.
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30.6 Akamatkockazat kezelése

A Csoport hitelei utan fizetett atlagos kamatlab 3,87% (lasd 24. szamu jegyzet). A beszamoldsi id&szakra juto
fizetett kamat 2.841.874 ezer Ft. A kamatlab 1%-o0s véltozasa esetén a fizetendd kamat éves 6sszege 733.480
ezer Ft-tal valtozna.

A hitelek véltozd kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozds kockazatdnak. A
kamatvdltozas kockazata a hitelek egy része esetében kamat-swap tgyletekkel keriilt mérséklésre. A kamat-
swap Ugyletek tekintetében kimutatott egyéb pénziigyi kételezettség 6sszege 5.893.857 ezer Ft (2013.12.31-én
3.510.384 ezer Ft). {lasd 25. szamu jegyzet). A kamatlabak 100 bazisponttal térténd valtozasa esetén az egyéb
pénziigyi kotelezettségek értéke 2.135.553 ezer Ft-tal valtozna.

30.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi
lehetdségek megfelel§ szinten tartdsdval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon
kévetésével, valamint a pénziigyi eszk6z0k és kételezettségek lejdratainak egyeztetésével végzi.

30.7.1 A likviditdsi kockdzatot bemutato tabldzatok

Az aldbbi tablazatok a Csoport pénziigyi kotelezettségeinek lejaratdig hatralévé id6t mutatjdk be. A
tdblazatokban szerepl$ adatok a pénziigyi kotelezettségeknek a fizetési kételezettség felmertlésének napjan
elszamolt nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.

1 hénapnal 1és3hénap 3hoénapésil 1és5év 5 évnél
2014.12.31-én rovidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 283.344 668.976 4,676.399 24.151.308 43.567.986
Kamat-swap lgyletek 0 413.722 666.347 3.016.557 1.797.233
1 hénapnal 1és3honap 3hoénapésl 1és5év 5 évnél
2013.12.31-én rovidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 743.730 928.406 8.386.122 13.404.849 52.212.775
Kamat-swap Ugyletek 0 275.064 646.905 2.097.817 490.599

31. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
31.1 Kapcsolt felekt6l kapott kolcsonok

2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kapcsolt felektdl kapott kolcsondk 0 189.025
0 189.025

A kapcsolt felektél kapott kélcsénok teljes Gsszege rovid lejaratu kéleson. A véltozé kamatozasu kélesénok
esetében a referencia kamatldb a magyar forintban felvett hitelek esetében a magyar bankkézi kamatlab, az
Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR.
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31.2 Igazgatosag és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa
2013.
2014. januar 1-t6l
janudr 1-t6l 2013.
2014. december december 31-
31-ig tartd ig tarté
idGszak idGszak
ezer Ft ezer Ft
Igazgatdsag 13.200 13.200
Felligyel6 Bizottsag 0 0
13.200 13.200
32. Pénz és pénz-egyenértékesek
2014.12.31 2013.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 24.719.602 12.210.366
Folydszamlahitelek -245.690 -680.363
24.473.912 11.530.003

33. Uzleti kombinaciok

A Tarsasadg és kozvetlenill és kozvetetten alapitott lednyvallalatai 2009. decemberben kapcsolt felektdl
vasaroltak meg kozvetlenil és kézvetetten a 14. jegyzetben szerepld leanyvéllalatokat, az esetek tdbbségében
azok piaci értéke alatt. A piaci érték alatt torténd vasarlds eredményeként keletkezett negativ goodwillt a
Csoport az egyéb bevételek és réforditasok kozott az el6z6 idGszak atfogd eredménykimutatdsban mutatta ki.
Az lzleti kombindacidk soran keletkezett goodwillt a 12. szdmu jegyzet részletezi.

34. Operativ lizingszerzédések

34.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Az operativ lizingek a Csoport tulajdonaban &ll6 befektetési célt ingatlanokhoz kapcsolédnak. Minden operativ
lizingszerz&dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkoz6 zdradékot arra az esetre, ha a bérlg gyakorolja a
meghosszabbitdsra vonatkozé jogdt. A bérl6nek nincs ra lehet8sége, hogy megvasarolja az ingatlant a bérleti
id@szak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési céi ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -
elért, bérleti dijbdl szarmazé bevételek 10.547.082 ezer Ft-ot (2013.: 9.856.413 ezer Ft) tettek ki.
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35. Megsziin6 tevékenységek

A Csoport 2014. november 10-én értékesitett épitési tevékenységet folytatd aldbbi lednyvalilalatait: Helios
Energy Kft., Market Epit§ Zrt., Market Epiiletszerviz Kft., Market General Srl., Moratus Kft., Vilati Szerel§ Kft.,

Market International Zrt., Market Oroszorszag Kft., Lipmark Kft., OK Bau Kft.
A megsz(ing tevékenységek eredménye a kdvetkezd tablazatban keriil bemutatésra:

2014 2013
ezer Ft ezer Ft
Arbevétel 47.339.881 41.715.400
Egyéb bevételek 1.902.703 1.462.315
49.242,584 43.177.715
Koltségek és raforditasok -48.103.154 -42.416.571
Eredmény 1.139.430 761.144
Leanyvallalatok értékesitésének eredménye 144.961 0
Megsz(ing tevékenységek eredménye 1.284.391 761.144
A megsz(ing tevékenység értékesitésének eredménye az aldbbiak szerint alakult:
2014
ezer Ft
Kapott ellenérték 2 535000
Kivezetett nettd eszkozérték -2 390 039
Leanyvéllalatok értékesitésének eredménye 144 961
Megsz(ing tevékenységek targyévi eredménye 1139430
Megsz(ing tevékenységek eredménye 1284391
A megsz(ing tevékenységekhez kapcsolddd cash flow:
2014
ezer Ft
Nettd cash flow csékkenés miikodési tevékenységekbdl -2126 170
Nettd cash flow névekedés befektetési tevékenységekbdl 2 666 660
Nett6 cash flow csdkkenés finanszirozasi tevékenységekbdl -6 235 326
Megsz(ing tevékenységekhez kapcsolddo pénz és pénz
egyenértékes cstkkenése -5 694 836
Ertékesitett lednyvallalatok értékesitésébdl befolyt bevétel 2 535000
Megsz(ing tevékenységekhez kapcsolédd nettd cash flow véltozas -3159 836

36. Beszamolasi idészakot kdvet6 események

A beszémolasi idészakot kovetSen nem tortént olyan esemény, amely a beszdmoldban t6rténé bemutatast

indokoltta tenné.

37. A pénziigyi kimutatasok jovahagyasa

A pénziigyi kimutatdsokat az igazgatdsag 2015. junius 30-an jovahagyta és a kdzzétételt engedélyezte.
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