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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES






WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkérien Miikodd Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

A 2015. december 31-én végz6dé évrél Jegyzet

Folytatodo tevékenységek

Arbevétel 5
Befektetésbdl szarmazo bevétel 6
Egyéb bevételek és raforditasok 7

Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok

Ertékcsokkenés és amortizacio

Munkavallaléi juttatdasokkal kapcsolatos raforditasok

Finanszirozasi koltségek 8
Igénybevett szolgaltatasok

Egyéb koltségek

Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl

Addzas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény
Nem realizalt arfolyamnyereség / arfolyamveszteség

Adézas el6tti eredmény
Jovedelemadd 9

Targyévi eredmény folytatddo tevékenységekbdl

Megsz(iné tevékenységek
Targyévi eredmény megsz(ing tevékenységekbdl 35

TARGYEVI EREDMENY

Egyéb atfogé eredmény
Cash-flow fedezeti ligyletek nettd értékének valtozasa

Targyévi egyéb atfogd eredmény, addzassal csdkkentve
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

Az eredménybdl
A Tarsasag tulajdonosaira jutdé rész
Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész

Az Osszes atfogd eredménybdl
A Tarsasag tulajdonosaira juté rész
Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész

2015. 2014.
januar 1-t6l januar 1-tél
2015. december 2014. december
31-ig tarté 31-ig tarté
idészak id6szak
ezer Ft ezer Ft
378.803 625.302
19.698.622 10.781.200
-465.060 -1.143.020
-2.231.813 -2.019.682
-3.797.769 -3.869.842
-621.913 -581.984
-2.704.785 -2.841.874
-2.082.550 -2.345.415
-123.275 -99.818
389.474 357.393
8.439.734 -1.137.740
364.654 -3.987.055
8.804.388 -5.124.795
-144.354 1.003.822
8.660.034 -4,120.973
0 1.284.391
8.660.034 -2.836.582
948.218 -2.383.473
853.396 -2.145.126
9.513.430 -4.981.708
8.584.527 -2.861.544
75.507 24.962
8.660.034 -2.836.582
9.437.923 -5.006.670
75.507 24.962
9.513.430 -4,981.708

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziligyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkérien Miikodd Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG

2015. december 31-én

Eszkozok

Befektetett eszk6zok
Targyi eszkozok
Befektetési célu ingatlanok
Goodwill
Egyéb immaterialis javak
Befektetések tarsult vallalkozasokban
Halasztott add eszkdzok
Egyéb pénzigyi eszkdzok

Befektetett eszk6zok Gsszesen

Forgoeszkozok
Készletek
Vevbk és egyéb kovetelések
Addkovetelések
Egyéb eszkdzok
Készpénz és bankszamlak

Forgdeszkdzok 6sszesen

Eszkozok 6sszesen

Jegyzet

10
11
12
13
15

17

18
19

16
31

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft

2.989.379 3.380.334
82.186.093 82.922.017
1.117.221 1.117.221
24.172 26.831
6.039.313 3.158.350
1.759.329 1.894.899
391.670 383.011
94.507.177 92.882.663
76.027 37.827
5.251.116 3.429.831
12.958 325.099
232.625 478.463
8.929.758 24.719.602
14.502.484 28.990.822
109.009.661 121.873.485

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziligyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkérien Miikodd Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG
2015. december 31-én — folytatas Jegyzet  2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Forrasok
Téke és tartalékok
Jegyzett t6ke 20 5.000 5.000
Tartalékok 22 -1.234.021 -2.087.418
Felhalmozott eredmény 21 19.605.840 22.343.587
A Tarsasag tulajdonosaira jutd téke 18.376.819 20.261.169
Nem ellendrz6 részesedések 23 173.337 202.935
Sajat t6ke Gsszesen 18.550.156 20.464.104
Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek 24 60.994.176 67.719.294
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 25 3.792.599 4.813.788
Halasztott add kotelezettségek 9 793.842 809.263
Céltartalékok 26 313.888 212.208
Egyéb kotelezettségek 27 871.006 743.832
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 66.765.511 74.298.385
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek 28 13.374.017 20.396.141
Hitelek 24 9.149.164 5.628.720
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 25 1.153.040 1.080.069
Addkotelezettségek 9 17.773 6.066
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 23.693.994 27.110.996
Osszes kotelezettség 90.459.505 101.409.381
Forrasok 6sszesen 109.009.661 121.873.485

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziligyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkérien Miikodd Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

a 2015. december

31-én végz6do
évrol

Egyenleg
2013.12.31-én

Targyévi atfogo
eredmény
Osztalék

Lednyvallalati
részesedések

értékesitése (35.

szamu jegyzet)

Egyenleg
2014.12.31-én

Targyévi atfogd
eredmény
Osztalék

Leanyvallalati
részesedések
értékesitése

Egyenleg
2015.12.31-én

Cash flow
Jegyzett fedezeti ligyletek Felhalmozott Az anyavallalat Nem ellen6rz6
toke tartaléka eredmény tulajdonosaira juto részesedések Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
5.000 57.708 29.506.182 29.568.890 3.763.050 33.331.940
0 -2.145.126 -2.861.544 -5.006.670 24.962 -4,981.708
0 0 -1.270.552 -1.270.552 0 -1.270.552
0 0 -3.030.499 -3.030.499 -3.585.077 -6.615.576
5.000 -2.087.418 22.343.587 20.261.169 202.935 20.464.104
0 853.397 8.584.527 9.437.924 75.507 9.513.430
0 0 -13.417.368 -13.417.368 0 -13.417.368
0 0 2.095.094 2.095.094 -105.105 1.989.989
5.000 -1.234.021 19.605.840 18.376.819 173.337 18.550.156

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUikédé Részvénytdrsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2014. december 31-én végz6dé évrdl

Miikodési cash-flow

Targyévi eredmény

Eredményben elszamolt jovedelemado- réforditds + / bevétel -
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl

Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok
Eredményben elszamolt kamat és osztalék bevétel

Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitésének eredménye
Befektetett eszkdzok értékvesztése és kivezetése
Lednyvallalatok értékesitése miatt kivezetett eszk6zok nettd
értéke

Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt pénziigyi
kotelezettségekbdl szarmazo nettd bevétel - / veszteség +
VevGkovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa
Befektetett eszkdzok értékcsokkenése és amortizacidja
Kulfoldi devizak atvaltasi vesztesége + / nyeresége -
Leanyvallalati részesedések értékesitése

A m(ikodétéke valtozasai
VevGk és egyéb kovetelések ndvekedése - / csbkkenése +
Készletek nbvekedése - / csokkenése +
Egyéb eszkozok novekedése - / csokkenése +
Szallitok és egyéb kotelezettségek ndvekedése + / csékkenése -
Céltartalékok novekedése + / csokkenése -
Egyéb kotelezettségek ndvekedése

MUikodési tevékenységhdl szarmazo pénzaramlas

Fizetett kamat
Fizetett jovedelemadd

MUikodési tevékenységhdl szarmazo nettd pénzaramlas
Befektetési tevékenységhdl szarmazoé cash-flow

Kapott kamatok

Hosszu lejaratra elhelyezett pénzeszkozok kifizetése - /
visszafizetése +

Befektetés tarsult véllalkozasokba

Egyéb hosszu lejaratra adott kdlcsondk

Egyéb rovid lejaratra adott kolcsonok

Befektetés tarsult vallalkozasokba

Tarsult vallalkozasoktdl kapott osztalék

Egyéb kapott osztalék

Targyi eszkozok és befektetési célu ingatlanok beszerzésével
kapcsolatos kifizetések

Targyi eszkdzok és befektetési célu ingatlanok értékesitésének
bevétele

Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések

2015.
januar 1-t6l
2015. december

2014.
januar 1-t6l
2014. december

31-ig tarto 31-ig tarto

id6szak id6szak

ezer Ft ezer Ft
9.513.430 -4.981.708
144.354 -1.003.822
-389.474 -357.393
2.704.785 2.841.874
224.188 -117.133
-4.648 290.769
112.077 1.622.857
6.387.473 0
-853.396 2.145.126
-6.249 -14.576
3.797.769 3.869.842
-353.407 4,081.636
1.989.989 -6.615.576
22.818.515 1.761.896
-604.792 19.369.047
-38.200 213.055
245.838 3.319.650
-7.022.124 -2.019.186
101.680 131.565
127.174 25.286
15.628.091 22.801.313
-2.704.785 -2.841.874
204.821 -380.562
13.128.127 19.578.877
224.188 117.133
-8.659 2.784.953
-2.756.450 0
0 -307.000
-1.308.634 -245.072
-2.756.450 0
363.351 353.945
0 116.000
-9.157.364 -2.762.520
120 557.816
-5.889 -4.843

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziligyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUikédé Részvénytdrsasag.

Befektetési tevékenységek soran bejové nettd pénzaramlas

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2015. december 31-én végz6d6 évrdl - folytatas

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash-flow
Hitelfelvétel
Hiteltorlesztés

A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék
Kifizetés nem ellen6rzé tulajdonosoknak

Finanszirozdsi tevékenység sordn felhasznalt nettd pénzaramlds
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd ndvekedése + / csbkkenése -
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén

-12.649.337 610.412
2015. 2014.
januar 1-tél januar 1-t6l
2015. december 2014. december
31-ig tarto 31-ig tarto
id6szak idészak
ezer Ft ezer Ft
7.154.543 2.457.694
-10.005.808 -8.867.195
-12.763.818 -315.000
-653.550 -955.552
-16.268.634 -7.680.053
-15.789.844 12.509.236
24.719.602 12.210.366
8.929.758 24.719.602

A 11-41. oldalakon kozolt jegyzetek a konszolidalt pénziligyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUikédé Részvénytdrsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatds

JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informaci6

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkorlen M(ikodS Részvénytdrsasdg (a tovabbiakban
,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénzlgyi kimutatdsokban szerepl leany-,
tarsult- és kozos vezetésl vdllalkozasokkal egyiittesen ,Csoport”) Magyarorszdgon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és leanyvallalatainak tevékenységi korének
bemutatdsat a 14. szamu jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam
alatt taldlhato a Tarsasag cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-
Invest Kft. A DAYTON-Invest Kft. tulajdonosa Veres Tibor.

2. Uj és médositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

2.1 Uj Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standardok és Ertelmezések alkalmazasa

1. Az IFRS standardok 2015. januar 1-jét6l érvényes modosuld szabalyainak illetve uj standardok
bevezetésének hatdsa a pénzigyi kimutatasra

A Nemzetk6zi Szamviteli Standard Testilet (“IASB”) altal kibocsatott és az Eurdpai Unid altal elfogadott
standardok és értelmezések alabbi mdédositasai hatalyosak a jelenlegi beszamolasi id6szakra

e Egyes standardok moddositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2011-2013 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 13 és IAS 40) fejlesztés tortént,
elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében — az EU Aaltal
elfogadva 2014. december 18-an. (hatadlyba |ép a 2015. januar 1-jével, illetve az azt kovet6en kezd6d6
beszdmolasi id6szakokban),

e |FRIC 21 “Kozterhek” — az EU dltal elfogadva 2014. junius 13-an (hatdalyba Iép 2014. junius 17-ével, illetve az
azt kovetGen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

A meglévs standardok fenti médositdsai nem vezettek a Csoport szamviteli politikajanak médositasahoz.

2. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos (j és mddositott standardok és
értelmezések

e IFRS 11 ”Ko6z0s szervez6dések” standard modositdsai - Részesedésszerzés szamvitele kozos
tevékenységekben - az EU dltal elfogadva 2015. november 24-én (hatalyba 1ép 2016. januar 1-jével, illetve
az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

e |AS 1 “Pénzigyi kimutatasok prezentalasa” standard mddositasai — Kozzététel kezdeményezése - az EU
altal elfogadva 2015. december 18-an (hatdlyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kbvet6en kezd6dé
beszamolasi idszakokban).

e |AS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 38 “Immaterialis javak” standardok mddositasai - Az
értékvesztés és amortizacié elfogadhaté modszereinek tisztazasa - az EU altal elfogadva 2015. december 2-
an (hatalyba lép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

e |AS 16 “ Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 41 "MezGgazdasag” standardok modositasai —
Mez6gazdasag: ével6 mezGgazdasagi novények - az EU altal elfogadva 2015. november 23-an (hatalyba lép
a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kovet6en kezd6dd beszamolasi idészakokban).
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e |AS 19 “Munkavallaléi juttatdsok” standard modositasai — Meghatarozott juttatasi programok: a
munkavallalék altal fizetett hozzajarulasok — az EU éltal elfogadva 2014. december 17-én (hatalyba Iép a
2015. februdr 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban.)

e |IAS 27 “Egyedi pénziigyi kimutatdsok” standard moddositdsai — TEkemoddszer az egyedi pénziigyi
kimutatasokban - az EU altal elfogadva 2015. december 18-an (hatalyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve
az azt kovetben kezd6d6 beszamolasi idGszakokban)

e Egyes standardok médositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2010-2012 években)” — Az Eves IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS 16, IAS 24 és
IAS 38) tortént mddositas, elsddlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa
érdekében —az EU &ltal elfogadva 2015. december 17-én (hatalyba 1ép a 2015. februar 1-jével, illetve az azt
kovetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban).

e Egyes standardok méddositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2012-2014 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 és IAS 34) tortént
modositas, elsddlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében — az
EU altal elfogadva 2015. december 15-én (hatdlyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kévetGen
kezd6d6 beszamolasi idGszakokban).

A Csoport megitélése szerint ezek a moddositasok, Uj standardok és értelmezések implementacidja nem
befolyasolna szamottevéen a Csoport pénziigyi kimutatdsait az els6 alkalmazas id6szakaban.
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3. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénzigyi kimutatdsok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezdk:

3.1 A mérlegkészités alapja
A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok az Eurdpai Unid (EU) altal elfogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziltek.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a bekerilési érték elve alapjan készlltek, kivéve bizonyos pénziigyi
instrumentumokat, melyek valds értéken szerepelnek a mérlegben. A konszolidalt atfogé eredménykimutatas
tételei az id6beli elhatarolds elve alapjan lettek elszdmolva. A konszolidalt éves beszamolé magyar forintban
(ezer) kerilt kimutatasra. A csoport tagvallalatainak szamviteli, pénziigyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a
helyi hatdlyos térvények és szamviteli elGirdsok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszamoldsi szabalyok
szerint 6sszeadllitott beszamoldkat az IFRS-nek valé megfelelés érdekében mddositjak.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatasa megkoveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkdzok és kotelezettségek, a
mérlegen kivili eszk6zok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi id&szak
bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A jov6beni valtozdsok a gazdasagi kornyezetben, a pénzlgyi stratégidban, szabalyozdsi kornyezetben,
szamviteli el6irasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentGs
hatassal lehetnek a jovébeni pénziigyi kimutatdsokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a cégbirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Tarsasag az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat ennek megfelel6en elGszor a 2009.12.31-én
végz6dd idGszakra készitette el.

3.2 A konszolidaci6 alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Tdarsasag, valamint a Tarsasag altal kozvetlenll vagy kozvetetten
ellendrzott vallalatok (,,lednyvaéllalatok”) pénzigyi kimutatasait tartalmazzak. A Tarsasag akkor képes ellendrizni
egy vallalatot, ha a befektetés targyat képez6 gazdalkodot iranyitani képes, a befektetésbdl szarmazo valtozo
hozamokbdl (megtérilésbél) eredé kitettségek és ahhoz kapcsolddd jogok, valamint a befektetés targyat
képezd gazdalkodo felett ellen6rzést gyakorol, illetve a befektetdt illeté megtérilést befolyasolja.

A lednyvallalatok megszerzésiktdl esetleges elidegenitésiikig terjed6 id&szakban generalt eredménye szerepel
a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban.

Sziikség esetén a leanyvdllalatok szamviteli politikdja médositasra keril a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
elkészitése szempontjabdl annak érdekében, hogy a leanyvallalatok szamviteli politikaja 6sszhangban legyen a
csoport tobbi tagjanak szamuviteli politikajaval.

A csoporton belll megvaldsitott tranzakciok, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacié soran
kiszlirésre kerulnek a konszolidalt pénzligyi kimutatasokbal.

3.3 Devizanemek kozotti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizaban fennallé koveteléseket és kotelezettségeket a konszolidalt beszamold
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkez6 bevételek, illetve raforditasok az tigylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre.
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Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt atfogd eredménykimutatdsban kerdl
kimutatasra.

3.4 Uzleti kombinaciok

Leanyvallalatok és Uzletrészek felvasarldasa a vételi modszerrel keril elszdmoldsra. Az egyes Uzleti kombinacidk
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport altal a felvasarolt vallalkozas feletti ellenérzési jog fejében
atadott eszkozok, felmerilt vagy vallalt kotelezettségek, és kibocsatott részvények (az addasvétel napjan
érvényes) Osszesitett valds értékén torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszamolasa
felmeriilésiikkor torténik az eredményben.

3.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vdllalkozas, amelyben a Csoport jelent8s befolydssal bir, és amely nem
lednyvallalat, és nem koz0s vezetés( vallalkozasban meglévé érdekeltség. JelentGs befolyas a befektetés
célpontja pénziigyi és mikddési eljarasaival kapcsolatos dontéseiben vald részvétel ezen eljarasok feletti teljes
vagy megosztott ellenérzés nélkdl.

A tarsult vallalkozdasok eredményeit, eszkozeit, és kotelezettségeit ezen pénziigyi kimutatasok az equity-
maodszerrel jelenitik meg.

3.6 Befektetés kozos vezetésii vallalkozasokban

A koz0s vallalkozas egy olyan szerz&déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport kdzos iranyitas alatt allé
gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kdzos vallalkozas tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénziigyi és mi(ikodési eljardsokra vonatkozd dontésekhez az irdnyitdson osztozkodd felek egyhangu
egyetértésére van. A kozos viéllalkozas egy olyan szerz6déses konstrukciéd, amelynek értelmében a Csoport
koz06s irdnyitds alatt allé gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozos vallalkozas tevékenységeivel
kapcsolatos stratégiai pénziigyi és miikodési eljarasokra vonatkozé dontésekhez az iranyitason osztozkodo felek
egyhangu egyetértésére van sziikség.

K6z0s vezetésl vdllalkozasok az olyan kozos vdllalkozasok, amelyek soran kiilonalld vallalkozds jon létre,
amelyben minden koz6s vezetési vallalati tag rendelkezik részesedéssel. A Csoport aranyos konszolidacioval
mutatja ki a kdzos vezetés( vallalkozasokban meglévd érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszk6zok
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszdmolds az IFRS 5 "Ertékesitésre tartott
befektetett eszk6zok és megsziint tevékenységek" standard alapjan torténik. A Csoportnak a kozos vezetési
vallalkozasok eszkozeiben, kotelezettségeiben, bevételében, és raforditasaiban fenndlld részesedése soronként
Osszevonasra keril a pénziligyi kimutatasok megfelel6 tételeivel.

Amennyiben a csoport kdz0s vezetési vallalkozasokkal 1ép tranzakcidba, a nem realizalt nyereség és veszteség
megsziintetésre keril a Csoport kézosen iranyitott vallalkozasban fennallé érdekeltségének mértékéig.

3.7 Goodwill

Egy Uzleti kombinacié sordan megszerzett goodwill az ellenérzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas
napjan) kerul elszamolasra eszkdzként. A goodwill elszamolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt
tarsasagban fennalldé nem ellenérz6 részesedés értékének, valamint a felvasarléd altal a felvasarolt
véllalkozasban kordbban esetlegesen birtokolt tGkerészesedés értékének dsszegébdl a felvasarolt azonosithatd
eszkdzok és az atvallalt kotelezettségek felvasarlaskor nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladd résszel
egyenl6.

Amennyiben az atértékelést kovetSen a Csoportnak a felvasarolt vallalkozas azonosithatd nettd eszkozeinek

valds értékébdl valo részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellen6rz6 részesedés értékének, valamint a felvasarlo altal a felvasarolt vallalkozasban kordbban
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esetlegesen birtokolt tékerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kilonbdzet kozvetlenul az
eredményben keriil elszdmoldasra elényos vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében nem szamol el amortizaciot, de legalabb éves gyakorisaggal felllvizsgalja
értékvesztés szempontjabol. Az értékvesztés vizsgalata soran a Csoport minden olyan pénztermeld egységéhez
goodwillt rendel, amely varhatdan bevételhez jut az egylttmiikddés nyujtotta szinergiaknak kdszénhetden. Az
olyan pénztermel6 egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente
torténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
Amennyiben a pénztermel§ egység megtérild értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi értéke, az
értékvesztést el6szor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékének csokkentése céljabdl allokaljak,
majd pedig aranyosan az egység egyéb eszkdzeihez rendelik az eszkdzok nyilvantartasi értéke alapjan.
Goodwillel kapcsolatban elszamolt értékvesztés késGbbi iddszakban nem keriil visszairasra.

Leanyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatarozasakor.

3.8 Arbevétel

3.8.1 Aruértékesités

Az aruértékesitésb6l szarmazd arbevétel akkor keril elszdmolasra, ha a Csoport atruhazta az aru
tulajdonldsdval kapcsolatos tényleges kockazatokat és hasznokat, a Csoport nem tart fel az aru tulajdonlasaval
kapcsolatos jogokat és koveteléseket, ha az arbevétel Gsszege megbizhatéan mérhetd és az lgylettel jard
gazdasagi hasznok be fognak folyni a Csoporthoz.

3.8.2 Szolgdltatdsnyiijtds
Szolgaltatasnyujtasra vonatkozé szerz6désbdl szarmazd arbevétel a szerz6dés késziiltségi fokdanak megfelelGen
keril elszamolasra.

3.8.3 Osztalék- és kamatjévedelem

Befektetésbdl szarmazd osztalék akkor keriil elszdmolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez valé joga
megnyilik (amennyiben valdszinUsitheté, hogy a gazdasagi elénydk a Csoportnal fognak realizalddni, és a
bevétel 6sszege megbizhatéan megallapithatd).

Kamatbevétel akkor keril elszamolasra, amennyiben valdszin(sithet8, hogy a gazdasagi elénydk a Csoportnal
fognak realizalodni, és a bevétel 6sszege megbizhatdan megallapithato.

3.8.4 Bérleti dijbol szarmazo bevétel

A Csoport operativ lizingek arbevételének elszamolasaval kapcsolatos politikdja a 3.10.1. pontban keriil
bemutatasra.

3.9 Beruhazasi szerzodések

Amennyiben a beruhdazéasi szerz6dés kimenetele megbizhatdéan becsilhetf, a bevételek és raforditasok
elszamoldsa a szerzGdéses tevékenységnek a beszamoldsi iddszak végén fennallé késziltségi foka
figyelembevételével torténik, az addig felmerilt szerz6déses koltségeknek a becsilt teljes szerzédéses
koltségek aranyaban, kivéve, ha ez az értékelés nem tiikr6zné megfelelGen a késziltségi fokot. A szerzGdéses
munka vdltozasait, a kdveteléseket, valamint az 0sztdnzési célu kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az 6sszeglik megbizhatéan mérhetd, és az 6sszegek befolyasa valdszinlinek tekinthetd.

Amennyiben a beruhazasi szerz6dés kimenetele nem becsiilhet6 megbizhatéan, a szerz6désbdl szarmazéd

bevétel a varhatéan megtériilé szerz6déses koltségek mértékéig keril elszdmolasra. A szerz6déses kiadasok
koltségként keriilnek elszdmoldsra abban az id6szakban, amikor felmertlnek.
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Ha valdszin(sithetd, hogy a teljes szerz8déses koltség meg fogja haladni a teljes szerz8déses bevételt, a varhato
veszteség azonnal elszamolasra keril koltségként.

3.10 Lizingigyletek
A lizing pénzigyi lizingnek mingsul, ha a lizingfeltételek jelentés mértékben a bérl6re haritjdk a tulajdonlassal
jard valamennyi kockazatot és el6nyt. Minden ettdl eltérd lizingligylet operativ lizingnek tekintendd.

3.10.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Pénzigyi lizing keretében a lizingbe vevd altal fizetend6 6sszegek kovetelésként keriilnek elszamoldsra a
Csoportnak lizingligyletben lekotott nettd befektetése értékén. A pénzigyi lizingb6l szarmazd bevétel
felosztasra kerul a szamviteli id6szakok k6zo6tt, a Csoport lizingligyletben lekotott nettd befektetése dllando
megtérilési ratajanak aranyaban.

Az operativ lizingb6l szarmazo bérleti dij bevétel elszdmolasa a linearis modszerrel torténik a vonatkozo lizing
futamideje alatt.

3.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevd

A pénzigyi lizing keretében lizingbe vett eszk6z6k kezdetben, mint a Csoport eszkdzei keriilnek elszamolasra a
valds értékiikon a lizinglgylet kezdetekor, illetve, amennyiben ez alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak
jelenértékén. A lizingbe add felé fennalld kapcsolddd kotelezettség pénzigyi lizingb8l szarmazd
kotelezettségként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatdsaban.

Az operativ lizingdijak koltségként kerulnek elszamoldsra a linedris mddszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve,
ha egyéb elszdmolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingb 6l szarmazé gazdasagi el6nyok
érvényesilnek.

3.11 Kiilfoldi pénznemek
A csoport valamennyi tagjanak sajat pénziigyi kimutatasai annak az elsGdleges gazdasagi kornyezetnek a
pénznemében késziilnek, amelyben az adott vallalkozas muakodik (funkciondlis pénznem). A konszolidalt
pénzilgyi kimutatasok céljabdl valamennyi csoporton beliili vallalkozas eredménye és pénziigyi helyzete magyar
forintban (HUF, Ft) kerul kimutatasra, ami a Tarsasag funkcionalis pénzneme és a konszolidalt beszamoldban
alkalmazott bemutatasi pénznem.

A kulféldi pénznemben megjelenitett monetaris tételek minden egyes beszamolasi id6szak végén atvaltasra
kerilnek az akkor érvényes atvaltasi arfolyamon. A kilféldi pénznemben megjelenitett, valds értéken
nyilvdntartott nem monetaris tételek a valds érték meghatdrozdsanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon
keriilnek atvaltasra. Kulfoldi pénznemben kifejezett bekeriilési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
kertilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kilénboézetek az eredményben keriilnek elszamoldsra abban az id6szakban, amikor felmertlnek.

3.12 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi koltségek kozvetlenil egy mingsitett eszkoz beszerzésének, megépitésének vagy
el6allitdsanak tulajdonithatdk, amely eszkéz esetében jelentds id6 szlikséges addig, amig az eszkoz a tervezett
célnak megfelel6en haszndlhatd vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkdz
bekerilési értékéhez az eszkodz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének id6pontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keril elszamolasra abban az id6északban, amikor
felmerdil.
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3.13 Adofizetési kotelezettség
A jovedelemado-raforditast a fizetendd és a halasztott ado 6sszege alkotja.

3.13.1 Targyévi ado

A fizetend§ ado6 Osszege a targyévben realizalt addkoteles nyereségtdl fligg. Az addkoteles nyereség nem
azonos a konszolidalt eredménykimutatasban szerepl6 nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és
raforditasi tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, és kizar olyan tételeket is, amelyek
sohasem adokotelesek vagy levonhatok. A Csoport fizetendd addval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi
id6szak végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott addkulcsok alapjan kerlil meghatarozasra.

3.13.2 Halasztott ado

Halasztott ado elszamoldsara a pénzigyi kimutatasokban szerepl6 eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az addkoteles eredmény kiszamitdsahoz hasznalt addalapok kozotti atmeneti eltérések esetén kerdil
sor. Halasztott addkotelezettség minden adodkoteles atmeneti eltérés tekintetében elszamolasra keril. A
halasztott addeszkézok minden levonhatd atmeneti eltérés tekintetében elszamolasra keriilnek abban az
esetben, ha varhatdan rendelkezésre all majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhatdk a
levonhaté atmeneti eltérések.

A halaszott add eszkdzok nyilvantartdsi értékét minden beszamoldsi id&szak végén felilvizsgaljuk, és olyan
mértékben csékkentjiik, amennyiben mar nem valdszinUsithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre
allni az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkdzok és addkotelezettségek nettdsitdsara akkor keril sor, ha jogilag megengedett az adé
kovetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kévetelések és kotelezettségek
ugyanazon adohatdsag altal meghatdrozott jovedelemaddhoz kapcsolédnak.

3.13.3 Tdrgyiddszaki fizetendé és halasztott adé

A fizetend6 és halasztott adod raforditasként vagy bevételként kerll elszamolasra a targyévi eredményben,
kivéve akkor, ha olyan tételekhez kapcsolddnak, melyek az eredményen kiviil keriilnek elszdmoldasra (akar az
egyéb atfogd eredményen beliil, akar kdzvetlendl a sajat t6kében) - ebben az esetben az add elszamolasa is az
eredményen kivil tdrténik -, illetve amikor az add egy iizleti kombinacié els6 elszamoldsabdl ered. Uzleti
kombinacidk elszamoldsakor a Csoport az addhatast is figyelembe veszi.

3.14 Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatasnyujtashoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznélt ingatlanok elszdmoldsa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik. A bekerilési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mingsitett eszk6zok esetében, a Csoport szamviteli politikdjanak megfelel6en aktivalt
hitelfelvételi kéltségeket. Hasonldan a tobbi targyi eszkozre, az ilyen eszkozok esetében is akkor keril sor
értékcsokkenési leirasra, amikor az eszkozt a tervezett célbdl hasznalatba veszik.

A termelést vagy szolgaltatasnydjtast, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatarozott célt szolgdld,
beruhdzas alatt all6 ingatlanok elszamoldasa értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

A sajat tulajdonu foldteriletek esetén értékcsokkenés nem keril elszamolasra.

A berendezések elszamolasa halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
torténik.

Az értékcsdkkenési leirds elszdmoldsa a linedris mddszer alkalmazasdval torténik az eszkdz becsilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékének vagy atértékelt

értékének a raforditdsként torténd leirdsaval. Sajat tulajdonu foldterlletek és folyamatban [évé beruhdzasok
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esetén értékcsokkenés nem keril elszamoldsra. A becsiilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
értékcsokkenési elszamolasi modszer minden év végén felllvizsgalatra kertl, és a becslések barmely
valtozasanak hatdsat a jovGre nézve keril figyelembe vételre.

A pénzigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokre értékcsokkenési leiras keril elszamoldsra a becsiilt hasznos
élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdonu eszk6zokhoz, illetve a vonatkozo lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el6z6 id6szaknal.

Ingatlan, vagy berendezés érétkesitésén vagy kivezetésén realizalt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartasi értéke kozotti kilonbségként keril meghatarozasra, és az
eredményben keriil elszdmolasra.

3.15 Befektetési céli ingatlanok

A befektetési céld ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értéknOvekedés céljabdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt allo befektetési célu ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekerilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekeriilést kovetGen a befektetési célu ingatlanok elszamolasa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

3.16 Immaterialis javak

3.16.1 Kiilén beszerzett immateridlis javak

A kiilon beszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizacioval és halmozott értékvesztéssel csékkentett
bekertlési értéken tartjak nyilvan. Az amortizaciot linedris médszerrel szdmoljak el az eszkoz becsiilt hasznos
élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizdcids mdodszert minden éves beszamolasi
id6szak végén fellilvizsgdljak, és a becslések barmely valtozdsanak hatdsa a jovére nézve keril figyelembe
vételre.

3.16.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az Uzleti kombinacié keretében megszerzett és a goodwilltél kilén elszdmolt immaterialis javak elsé
elszdmoldsa a beszerzés napjan torténik valos értéken (ez minGsul bekertilési értéknek).

A bekertlést kdvet6en az Gzleti kombinacié soran megszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizaciéval
és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken tartjak nyilvan, csakigy, mint a kiilon beszerzett immaterialis
javakat.

3.17 Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi idészak végén a Csoport felllvizsgalja targyi eszkdzeinek és immaterialis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az

esetleges értékvesztés mértékének a meghatarozasa érdekében.

A megtéril6 érték az értékesitési koltséggel csokkentett eladasi ar és a haszndlati érték kozil a magasabb
Osszeg. A hasznalati érték felmérése soran a becsilt jovébeli cash-flow-kat egy olyan adézas-el6tti
diszkontrataval diszkontaljak a jelenértékre, amely tiikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos
aktuadlis piaci megitélést, és a konkrétan arra az eszkézre vonatkozd kockazatokat, amelyhez koéthetd jovébeli
cash-flow-k korrekcidjara még nem kerdlt sor.

3.18 Készletek
A készleteket a bekertlési érték és a netto realizalhatd érték kozll az alacsonyabb értéken kell nyilvantartani.
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3.19 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kételme van és valdszinUsithetd, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kételmet, és a kdtelem
0sszege megbizhatdan becsiilheté.

A céltartalékként megjelenitett Osszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamolasi idészak végén
szlikséges raforditasra vonatkozo legmegbizhatobb becslés értékével, tekintettel a kotelemmel kapcsolatos
kockdzatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kotelem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhasznalasaval torténik, annak nyilvantartasi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasagi el6ny megtériilése varhato egy
harmadik féltél, a kdvetelést eszkozként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehetd a megtériilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhetd.

3.20 Pénziigyi eszkozok

A pénziigyi eszkozok elszamolasa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénzligyi eszkoz
megvasarlasara vagy értékesitésére olyan szerz6dés alapjan keril sor, amelynek a feltételei elGirjak a pénzigyi
eszkdznek az adott piac altal megszabott hataridén belili atadasat. Az els6 értékelés valds értéken torténik, a
tranzakciods koltségek figyelembevételével, kivéve azon pénzigyi eszkdzok esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken kertilnek elszamoldsra, és amelyek elsd értékelése valds értéken torténik.

3.20.1 Lejdratig tartando értékpapirok

A lejaratig tartandod befektetések olyan fix vagy meghatarozhaté kifizetésekkel és fix lejarattal biré valtok és
kotvények, melyeket a Csoport hatdrozottan szandékozik és képes a lejaratig megtartani. A lejaratig tartandd
befektetéseket az effektiv kamat maddszer felhaszndldasdval amortizalt bekerilési értéken tartjak nyilvan,
csokkentve az elszamolt értékvesztéssel és a kamatbevételt az effektiv kamat mddszer alapjan szamoljak el.

3.20.2 Ertékesithet6 pénziigyi eszkozok

Az olyan, a Csoport altal tartott, t6zsdén nem jegyzett részvényeket, valamint t6zsdén jegyzett visszavalthato
kotvényeket, amelyek aktiv piacon forognak, értékesithet6ként soroljak be és valds értéken tartjak nyilvan.

3.20.3 Adott kolcsonok és kovetelések

A ,kolcsonok és kovetelések” kategdridba olyan vevGkovetelések, hitelek és mas kovetelések tartoznak,
amelyek fix vagy meghatarozhato kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket
és koveteléseket amortizalt bekeriilési értéken értékelik az effektiv kamat modszer alkalmazasaval, az esetleges
értékvesztés levonasaval. A kamatbevételeket az effektiv kamatlab alkalmazasaval szamoljak el, a rovid lejaratu
kovetelések kivételével, ahol a kamatelszamolas elhanyagolhaté lenne.

3.20.4 Pénziigyi eszkézok értékvesztése

A pénzlgyi eszkdzoket a Csoport minden egyes beszamolasi id6szak végén megvizsgalja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénzigyi eszk6zok értékvesztése akkor kovetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénzlgyi eszkdz bekeriilését kovetGen bekovetkezett egy vagy tobb esemény érintette a
befektetés becsilt jov6beli cash-flow-jat.

3.21 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos Ugyleteket a szerz6dés megkotésekor el&szor valds értéken szamolja el a vallalkozas, majd a
bekeriilést kévetéen minden beszamolasi id6szak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebbdl
ered6 nyereséget vagy veszteséget azonnal elszdmoljdk az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott
szarmazékos lgyletet a Csoport fedezeti instrumentumnak mingsitette és hatékony fedezeti instrumentum,
mivel ilyenkor az eredménnyel szemben torténd elszamolas id6zitése a fedezeti viszony jellegétél fligg.
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A pozitiv valds érték( derivativak pénzugyi eszkdzként, mig a negativ valds értéklek pénziigyi kotelezettségként
kerilnek elszamolasra. A szarmazékos pénziigyi instrumentumok a befektetett eszk6zék és hosszu lejaratu
kotelezettségek kozott kerulnek kimutatasra, ha az instrumentum fennmaradé lejarati ideje meghaladja a 12
honapot, és nem varhaté 12 hdnapon belll realizacié. Egyéb szarmazékos Ugyletek a forgdeszkozok illetve
rovid lejaratu kotelezettségek kozott keriilnek bemutatasra.

4. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazdsa sordn a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrdsokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolddd feltételezések multbeli
tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek
ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgalni. A szamviteli becslések
modositasait a mddositas idGszakdban kell elszamolni, amennyiben a maddositas kizardlag ezt az idGszakot
érinti, vagy a modositas id6szakaban és az azt kdvet6 idészakokban, amennyiben a mddositds a targyiddszakot
és a jov6beli id6szakokat is érinti.

4.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatdrozasahoz sziikséges azon pénztermeld egységek haszndlati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a
vezetGség megbecsiilje a pénztermeld egység jov6ben varhatd cash-flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel
csak ezekbdl szamithatd ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartasi értéke a beszamolasi idészak végén 1.117.221 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a
goodwill 6sszegére vonatkozéan nem szamolt el.

4.2 Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok hasznos élettartama

A 3.14 és a 3.15 pontoknak megfelel6en a Csoport minden éves beszamoldsi idGszak végén feliilvizsgalja a
targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok hasznos élettartamat. A pénzigyi év soran a Csoport nem
allapitott meg olyan tényt, amely indokoltta tette volna az eszkdzok becsilt hasznos élettartamdnak
megvaltoztatdsat.
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5. Arbevétel

A Csoport targyévi arbevétele (befektetésbdl szarmazd bevétel nélkil - 1asd a Jegyzetek 6. pontjat) a folytatdédd

tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:
2015.
januar 1-t6l
2015. december

2014.
januar 1-t6l
2014. december

31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Ertékesités drbevétele 133.966 73.284
Szolgaltatasnyujtds arbevétele 244.837 552.018
378.803 625.302

A Csoport az el6z6 évben értékesitette tobb leanyvallalatat, melynek kovetkeztében a beruhdazasi
szerz6désekbdl szdrmazd tevékenység el6z6 évi eredménye a megszind tevékenységek eredményének

bemutatasat tartalmazé 35. szamu jegyzetben kerilt bemutatasra.

6. Befektetésbol szarmazo bevétel

2015.
januar 1-t6l
2015. december

2014.
januar 1-t6l
2014. december

31-ig tarto 31-ig tarté
Id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Bérleti dijakbdl szdrmazé bevétel
Operativ lizingbdl szarmazd bérleti dij befektetési célu
ingatanokbdl 10.987.549 10.547.082
10.987.549 10.547.082
Leanyvallalatok értékesitésének eredménye
Befektetési célu ingatlant tulajdonlé lednyvallalatok
értékesitésének eredménye 8.486.885 0
8.486.885 0
Kamatbevétel
Bankbetétek 224.188 117.133
224.188 117.133
Kapott osztalék 0 116.000
Egyéb (nem jelentds tételek Gsszesitve) 0 985
19.698.622 10.781.200

A befektetési célu ingatlanokbdl szarmazé operativ lizing dij bevételekhez kdzvetleniil kapcsolédd koltségek
Osszege 3.795.626 ezer Ft (2014: 3.619.694 ezer Ft). A jovedelmet nem termel befektetési célu ingatlanokhoz

kozvetleniil kapcsolddod koltségek dsszege 88.709 ezer Ft (2014: 116.069 ezer Ft).
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7. Egyéb bevételek és raforditasok

Egyéb addk és jarulékok

Kalfoldi devizak netté nem-realizalt atvaltasi nyeresége
Tarsult vallalkozasok értékének novekedése

Kapott kartérités, késedelmi kamat

Targyi eszkdzokre elszamolt értékvesztés és selejtezés miatt
kivezetett eszkdzok nettd értéke

Céltartalékok valtozasa

Birsag és kotbér, kartérités, késedelmi kamat

Kapott tdmogatas

Elengedett kovetelések, atvallalt tartozasok
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés és visszairds
Adott tamogatas

Targyi eszkozok értékesitésébdl szarmazd veszteség/
nyereség

Egyéb

8. Finanszirozasi koltségek

Banki folydszamlahitelek és kdlcsonok kamata
Pénzigyi lizingbdl szarmazo kotelezettségek kamata
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2015. 2014.
januar 1-tél januar 1-tél
2015. december 2014. december
31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak idészak
ezer Ft ezer Ft
-688.575 -767.564
-379.395 5.506
333.366 0
229.381 88.278
-112.077 -546.656
101.680 -131.565
-94.057 -11.830
16.750 23.956
13.361 0
-6.249 -14.576
-6.118 -35.489
-126 -41.670
126.999 288.590
-465.060 -1.143.020
2015. 2014.

januar 1-t6l
2015. december

januar 1-t6l
2014. december

31-ig tarto 31-ig tarté
idészak id6szak
ezer Ft ezer Ft
2.681.756 2.815.079
23.029 26.795
2.704.785 2.841.874
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9. Jovedelemadodk

9.1 Eredmény terhére elszamolt jovedelemadoé

Az adoraforditasokat az aldbbiak alkotjak:
Targyévi adoraforditas

Az dtmeneti eltérések elszamoldsahoz és visszairdsahoz
kapcsolddo halasztott addbevétel

Kozvetlenil egyéb atfogd eredményben elszamolt
halasztott add

A folytatodo tevékenységekhez kapcsolodo 6sszes
addbevétel

9.2 Targyévi adokovetelések és ado kotelezettségek

Targyévi adokovetelések
Ado tulfizetés

Targyévi adokotelezettségek
Fizetendé jovedelemadd

9.3 Halasztott adok egyenlege

Atmeneti eltérések
Targyi eszkdzok
Kamat-swap Ulgyletek
Elhatarolt nem realizalt arfolyamveszteség
Céltartalékok
Kétes kovetelések
Halasztott bevételek

Fel nem hasznalt tovabbvihet6 veszteség és adojovairas
Tovabbvihet6 veszteség

Nett6 halasztott ad6 eszkoz

2015. 2014.
januar 1-t6l januar 1-tél
2015. december 2014. december
31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
119.026 34.147
-25.328 -1.037.969
94.822 -238.347
188.520 -1.242.169
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
12.958 325.099
12.958 325.099
17.773 6.066
17.773 6.066
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
-2.263.319 -2.431.412
494.564 589.386
179.370 239.803
31.389 21.221
9.435 16.316
-11.572 -11.572
-1.576.258
2.525.621 2.661.894
2.525.621 2.661.894
965.486 1.085.636

Az el6z6 oldalon szerepl6 tdblazatban a halasztott add eszkozok és kotelezettségek jogcimenkénti

megbontdsban keriiltek bemutatdsra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhato tételek netté mddon keriltek
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bedllitasra a mérlegben. A halasztott add eszkdzok és a halasztott add kotelezettségek bemutatdsa a mérlegben
az alabbiak szerint torténik:

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Halasztott add eszkdzok 1.759.329 1.894.899
Halasztott add kotelezettségek 793.842 809.263
10. Ingatlanok, gépek és berendezések
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Bekerilési érték 3.745.829 4.042.354
Halmozott értékcsokkenés -756.450 -662.021
2.989.379 3.380.334
Ingatlanok 732.749 710.591
Gépek és berendezések 599.354 598.316
Folyamatban lévé beruhazasok 1.657.276 2.071.427
2.989.379 3.380.334

Folyamatban

Gépek és lévé
Ingatlanok  berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Bekeriilési érték

Egyenleg 2013.12.31-én 1.533.802 2.368.699 2.997.674 6.900.175
Novekedés 318 91.652 2.762.770 2.854.740
Csokkenés eszkdzok

aktivalasa miatt 0 0 -3.571.233 -3.571.233
Kivezetés értékesités és

selejtezés miatt -468.954 -1.554.590 -117.784 -2.141.328
Egyenleg 2014.12.31-én 1.065.166 905.761 2.071.427 4.042.354
Novekedés 71.984 106.464 9.157.364 9.335.812
Csokkenés eszkdzok

aktivaldsa miatt 0 0 -9.465.913 -9.465.913
Kivezetés értékesités és

selejtezés miatt 0 -60.822 -105.602 -166.424
Egyenleg 2015.12.31-én 1.137.150 951.403 1.657.276 3.745.829
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Folyamatban

Gépek és lévd
Ingatlanok  berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Halmozott
értékcsokkenés

Egyenleg 2013.12.31-én 326.775 1.137.503 0 1.464.278

Targyévben elszamolt

terv szerinti

értékcsokkenési leiras 63.517 121.837 0 185.354

Targyévben elszamolt

terven feldli

értékcsokkenési leiras 0 586 0 586

Kivezetés -35.716 -952.481 0 -988.197

Egyenleg 2014.12.31-én 354.576 307.445 0 662.021

Targyévben elszamolt

terv szerinti

értékcsokkenési leiras 49.825 98.951 0 148.776

Targyévben elszamolt

terven feldli

értékcsokkenési leiras 0 0 0 0

Kivezetés 0 -54.347 0 -54.347

Egyenleg 2015.12.31-én 404.401 352.049 756.450

Folyamatban
Gépek és lévé
Ingatlanok  berendezések beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Netto érték

Egyenleg 2015.12.31-én 732.749 599.354 1.657.276 2.989.379

Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epiletek:
Gépek és berendezések:

11. Befektetési célu ingatlanok

Bekerilési érték
Halmozott értékcsokkenés

Lizing keretében beszerzett befektetési célu ingatlanok
Befektetési célu ingatlanok

25

20 év
5-15 év

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
102.632.767 99.998.211
-20.446.673 -17.076.193

82.186.093 82.922.018

3.116.052 3.319.287
79.070.042 79.602.731
82.186.093 82.922.018
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Bekeriilési érték

Egyenleg 2013.12.31-én
Novekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2014.12.31-én
Novekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2015.12.31-én

Halmozott értékcs6kkenés
Egyenleg 2013.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2014.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2015.12.31-én

Netto érték
Egyenleg 2015.12.31-én

Lizing keretében

beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
4.357.087 93.289.266 97.646.353
1.344 3.477.669 3.479.013
0 -1.127.155 -1.127.155
4.358.431 95.639.780 99.998.211
2.467 9.284.998 9.287.465
0 -6.652.910 -6.652.910
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
833.519 12.690.513 13.524.032
205.625 3.467.953 3.673.578
0 2.126 2.126
0 -123.543 -123.543
1.039.144 16.037.049 17.076.193
205.702 3.436.090 3.641.792
0 0 0
0 -271.312 -271.312
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
3.116.052 79.070.042 82.186.093

Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tértént:

Epiletek:

20 év

A befektetési célu ingatlanok valds értéke 2015. december 31-én 127.913.779 ezer Ft (2014. december 31-én

131.901.082 ezer Ft).

26



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUikédé Részvénytdrsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatds

12. Goodwill

Bekerulési érték
Halmozott értékvesztés

A goodwill értéke a kdvetkezd pénztermeld egységekre allokalhato:

Ingatlanfejlesztési tevékenység

13. Egyéb immaterialis javak

Bekerulési érték
Halmozott amortizacio

Licenszek

Bekerdilési érték
Egyenleg 2013.12.31-én
Novekedés

Csokkenés

Egyenleg 2014.12.31-én
Novekedés
Csokkenés

Egyenleg 2015.12.31-én
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2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.117.221 1.117.221
0 0
1.127.221 1.127.221
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.117.221 1.117.221
1.127.221 1.127.221
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
133.122 181.714
-108.950 -154.883
24.172 26.831
24.172 26.831
24.172 26.831
Licenszek Osszesen
ezer Ft ezer Ft
216.924 216.924
4,843 4.843
-40.053 -40.053
181.714 181.714
5.887 5.887
-54.479 -54.479
133.122 133.122
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Halmozott amortizacié
Egyenleg 2013.12.31-én

Targyévben elszamolt amortizacio

Kivezetés

Egyenleg 2014.12.31-én

Targyévben elszamolt amortizacio

Kivezetés

Egyenleg 2015.12.31-én

Licenszek Osszesen
ezer Ft ezer Ft

164.945 164.945
10.910 10.910
-20.972 -20.972
154.883 154.883
7.201 7.201
-53.134 -53.134
108.950 108.950

Az amortizacio kiszamitasa soran az alabbi hasznos élettartamok keriltek felhasznalasra:

Licenszek:

14. Leanyvallalatok

3-5év

A Tarsasag lednyvallalatai 2015.12.31-én a kovetkez6k:

Leanyvallalat neve
Andrassy Palota Kft.
Angyal Irodahaz Kft.

Aspectus Architect Zrt.
BCE Universitas Kft.
Buda Palota Kft.

Vaci 175 Kft.

CS36 Kft.

Serverinfo Kft.

DUNA Passage Kft.
DUP Kft.

East Gate Business Park Kft.

Ecotrans Ingatlan Kft.
Ecoserwing Kft.

ESTON International Zrt.
Euréka Park Kft.

WPR Média Kft.
Madridssy Haz Kft.
Millenaris Irodahaz Kft.
Tablas Projekt Kft

TCW Arrabona Kft.
Property Service Kft.
TCW Honvéd Irodahaz Kft.
TCW Liget Kft.

TCW Quattro Kft.

M43 Kft.

TCW Vendel Kft.

TCW Zrt.
Unione-Projekt Kft.

V17 Kft.

V45 Kft.

Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Tevékenységi kére miikddés helye 2015.12.31 2014.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épitészmeérnoki 96,49 96,49
tevékenység Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlantigynoki 0,00 50,05
tevékenység Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Gzletviteli tanacsadas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
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Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Leanyvallalat neve Tevékenységi kére miikddés helye 2015.12.31 2014.12.31
WEPMARK Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag
WEU-Invest Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wing Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 99,47 99,47
Wingeurope Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingprojekt 6 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wingprop Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingreal Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingserve Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Alfa Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Eta Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Furmint Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 96,67 96,67
WPR Nonus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Omega Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Quartus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Secundus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPROP-Invest Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
15. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban
15.1 Részesedés kozos vezetésii vallalkozasokban
A Tarsasag kozos vezetési vallalkozasai 2015.12.31-én a kdvetkezbk:

Cégbejegyzés Tulajdoni és

Koz0s vezetésii vallalkozas / és miikodés szavazati arany (%)

Tarsult vallalkozas neve Tevékenységi kore

helye

Chem-Deal Kft. ingatlan forgalmazas

Magyarorszag

Az aldbbi tételek a Csoport pénziigyi kimutatasaiban a fenti kozos vezetésl villalatok kvota ardnyos

konszolidalasa miatt szerepelnek:

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Forgoeszkozok 0 2.490
Befektetett eszkozok 0 638
Rovid lejaratu kotelezettségek 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
2015. 2014.

januar 1-t6l
2015. december

januar 1-t6l
2014. december

31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Bevételek 0 18
Raforditasok 0 394
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A Csoport az IFRS 11 ,kdz6s Megallapodasok” szamu standard alkalmazdsa esetén a beszamoldban szerepl§

fenti tételek nem szerepelnének. igy a kozos vezetés(i vallalatokban meglévd részesedés equity modszerrel

keriilne bemutatasra, kozos vallalatokban meglévé részesedés értékeként O ezer Ft (2014. december 31-én:

1.349 ezer Ft) kerlilne bemutatasra a targyévi mérlegben.

15.2 Részesedés tarsult vallalkozasokban

A Tarsasag tarsult vallalkozasai 2015.12.31-én a kévetkezék:

K6z6s vezetésii vallalkozas /
Tarsult vallalkozas neve

Strabag Property and Facility Services Zrt.
Unione-Clark Kft.

MOM-Park MFC Kft.

WEBC Ingatlan Beruhazé Kft.
MOM-Management Kft.

A Csoport tarsult vallalkozdsaira vonatkozé pénziigyi adatok az aldbbiak szerint alakultak:

Eszk6zok 6sszesen
Kotelezettségek dsszesen

Nettd eszkdzok

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak nettd eszkozeibdl

Osszes arbevétel
TargyidGszaki eredmény Gsszesen

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményébdl

16. Egyéb eszkozok

Aktiv id6beli elhatarolasok
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Tulajdoni és
szavazati arany

0,
Cégbejegyzés és (2015. 1(2/'3’2
Tevékenységi kore miikodés helye (2014.12.31))
épitmény lUzemeltetés Magyarorszag 49,00 (49,00)
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 (33,33)
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,6 (0,00)
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,6 (0,00)
ingatlan Gzemeltetés Magyarorszag 33,33 (0,00)

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
42.106.270 6.687.074
40.068.990 -5.341.414
2.037.280 1.345.660
787.849 663.336
2015. 2014.

januar 1-t6l
2015. december

januar 1-t6l
2014. december

31-ig tarto 31-ig tarto
Id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
19.424.399 12.112.941
903.363 720.969
389.474 357.393
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
232.625 478.463
232.625 478.463
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Even belili

A készletekre adott el6legek beruhazasi szerz6désekhez kapcsolédnak.

17. Egyéb pénziigyi eszk6zok

Letétbe helyezett pénzeszkdzok
Egyéb tartdsan adott kdlcsondk
Egyéb pénziigyi eszk6z6k

18. Készletek

Alapanyagok
Befejezetlen termelés
Aruk

19. Vevok és egyéb kovetelések

VevGkovetelések
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

AFA kévetelés

Egyéb rovid lejaratd kélcsonok
Egyéb adod- és jarulék kdvetelések
Engedményezéshdl eredé kovetelés
Kapcsolt feleknek nyujtott kolcsonok
Egyéb

19.1 Vevokovetelések

19.1.1 Nem értékvesztett tételek korosito listdja

Nem lejart

1-60 napja lejart

61-120 napja lejart

Tobb, mint 120 napja lejart
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232.625 478.463
232.625 478.463
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
39.000 0
307.000 307.000
45.670 76.011
391.670 383.011
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
17.363 14.882
30.889 0
27.775 22.945
74.496 37.827
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.023.179 1.232.003
93.347 -163.162
928.832 1.068.841
1.503.451 115.268
1.308.634 494,978
593.200 522.873
474.396 557.396
254.358 450.000
188.244 220.475
5.251.115 3.429.831
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
415.689 486.338
399.479 482.538
59.482 46.505
148.529 53.461
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19.1.2 Ertékvesztett tételek korosito listdja

Nem lejart

1-60 napja lejart

61-120 napja lejart

Tobb, mint 120 napja lejart

20. Jegyzett toke

Jegyzett t6ke

A jegyzett t6ke elemei

49 teljesen befizetett A sorozatu torzsrészvény
1 teljesen befizetett B sorozatu osztalékels6bbségi részvény

21. Felhalmozott eredmény és osztalék

Felhalmozott eredmény

Nyitd egyenleg

A Tarsasag tulajdonosainak betudhatd eredmény
Osztalékfizetés

Leanyvallalati részesedések értékesitése

Ev végi egyenleg

22. Cash flow fedezeti tligyletek értékelési tartaléka

Ev eleji egyenleg
Cash flow fedezeti ligyletek értékének valtozasa

Cash flow fedezeti ligyletek értékének valtozasahoz kapcsolddd

halasztott adé valtozas

Ev végi egyenleg
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1.023.179 1.068.842
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
0 0
0 0
0 0
94.347 163.162
94.347 163.162
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
5.000 5.000
4.900 4.900
100 100
5.000 5.000
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
19.605.840 22.343.587
22.343.587 29.506.182
8.584.527 -2.861.544
-13.417.368 -1.270.552
2.095.094 -3.030.499
19.605.840 22.343.587
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
-2.087.418 57.708
948.218 -2.383.473
-94.822 238.347
-1.234.021 -2.087.418
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A kamat-swap Ugyletek értékelésébdl addddan kimutatott kotelezettség a targyévben 948.218 ezer Ft-tal
novekedett, ennek eredményeként a cash flow fedezeti lgyletek értékelési tartaléka 948.218 ezer Ft-tal
csokkent. Mivel a kimutatott kotelezettség értéke csokkent, ezért a kamat-swap ligyletekhez kapcsoldodd
halasztott adé eszkoz értéke 94.822 ezer Ft-tal névekedett.

23. Nem ellenorzo részesedések

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Ev eleji egyenleg 202.935 3.763.050
Kifizetés nem ellen8rz8 tulajdonosoknak 0 0
Részesedés a targyévi eredménybdl 75.507 24.962
Leanyvallalati részesedések értékesitése -105.105 -3.585.077
Ev végi egyenleg 173.337 202.935
24. Hitelek
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Folyészamlahitelek 614.284 245.690
Bankhitelek 67.968.835 71.479.709
Hitelek
Kapcsolt felektdl 36.386 0
Mas vallalkozasoktadl 0 0
Pénzigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 1.523.837 1.622.614
70.143.341 73.348.013
Rovid lejaratu 9.149.164 5.628.719
Hosszu lejaratu 60.994.176 67.719.294
70.143.340 73.348.013

A bankhitelek referencia kamatlabhoz kotétt valtozé kamatozasu hitelek. A referencia kamatlab a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kézzétett aktudlis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozdsaban az Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR. A hitelek hosszd lejaratuak, futamidejiik
tobbnyire 15 és 25 év kozott valtozik. A hitel futamideje alatt teljesitendd altalanos kovenans a hitel
ingatlanhoz viszonyitott értéke, melyek szerz6détt minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében
teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbél finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzalog.

A hitelek atlagos kamatlaba az id6szak soran 3,86%.

A pénzlgyi lizing teljes 6sszege pénzigyi lizing keretében beszerzett befektetési céld ingatlan finanszirozasahoz
kapcsolddik. A lizingszerz6dés futamideje 25 év, melynek lejarata 2033-ban esedékes.

A kapcsolt felektdl kapott kdlcsonok referencia kamatldbhoz kotott valtozd kamatozasu kélcsonok. A referencia
kamatlaba magyar forintban kapott koélcsonok esetében a Magyar Nemzeti Bank altal meghatarozott
mindenkori jegybanki alapkamat, az Euréban nyujtott kolcsonok esetében EURIBOR. A koélcsondk hosszu
lejaratuak, mindegyik lejarata 2016. december 31 utani. A kapcsolt felektSl kapott kélcsonok esetében a
Csoportot biztositéknyujtasi kotelezettség nem terheli.
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25. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Valds értéken nyilvantartott szarmazékos ligyletek
Kamat-swap lgyletek 4.945.639 5.893.857
4.945.639 5.893.857
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kamat-swap Ulgyletek rovid lejaratu része 1.153.040 1.080.069
Kamat-swap lgyletek hosszu lejaratu része 3.792.599 4.813.788
4.945.639 5.893.857

A csoport néhany Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti ligyletek megkotésével mérsékelte a valtozéd
kamatokbol eredd kockazatot. 2015. december 31-én igy a jovGbeni szerz6dott kamatfizetések valds értéke
4.945.639 ezer Ft-tal (2014.12.31-én 5.893.857 ezer Ft-tal) meghaladja a hitelszerz6dés értelmében eredetileg
fizetend6 kamatok Osszegét, igy a csoport 4.945.639 ezer Ft veszteséget mutat ki a kamat-swap Ugyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz6dott EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot
fizet.

26. Céltartalékok

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Céltartalékok 313.888 212.208
313.888 212.208

Céltartalékot a folyamatban |évé peres tgyekre, valamint a garancidlis kotelezettségek miatt torténé varhaté
kifizetésekre képzett a Csoport.

27. Egyéb kotelezettségek

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Foglald 9.000 0
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Garancidlis visszatartas
Bérleti szerz6désekhez kapcsolddd kaucio

28. Szallitok és egyéb kotelezettségek

Szallitdi tartozasok

Koltségek passziv id6beli elhatarolasa
Vevéktél kapott elélegek

Egyéb add-, illeték- és jarulék kotelezettségek
Bevételek passziv id6beli elhataroldsa

Egyéb

35

23.151 0
838.855 743.832
871.006 743.832

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.588.840 1.366.829
1.250.687 851.482
883.252 16.606.758
6.838.475 328.119
2.226.580 835.468
586.183 407.485
13.374.017 20.396.141




WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUikédé Részvénytdrsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatds

29. Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Rovid lejaratu kotelezettségek pénzigyi lizing kapcsan 72.793 89.365
Hosszu lejaratu kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsan 1.451.043 1.533.250
1.523.837 1.622.614

Minimalis lizingdijak jelenértéke

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1 éven belil 72.793 89.365
1 éven tul de 5 éven belil 291.282 294.383
5 éven tul 1.159.762 1.238.866
1.523.837 1.622.614
Minimalis lizingdijak
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
1 éven belil 99.628 101.377
1 éven tul de 5 éven belill 407.965 409.263
5 éven tul 1.351.383 1.566.310
1.858.976 2.076.950
Ebbdl: jovébeli finanszirozasi koltségek 335.139 454.336
Minimadlis lizingdijak jelenértéke 1.523.837 1.622.614

A pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek teljes 6sszege befektetési célu ingatlan lizingjéhez kapcsolddik.

A lizing targyat képez6 ingatlan megvasarlasara a Csoportnak a futamidd lejartaval opcidja van.

30. Pénziigyi instrumentumok

30.1 A tokekockazat kezelése

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és

egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szdmara a megtérilést a kolcsont6ke és a sajat téke optimalis

egyensulyozdasaval.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a Jegyzetek 24. és 29. pontjaban bemutatott, a készpénzzel
és a bankszamlakkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett tékét, a
tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellen6rzé részesedéseket foglalja magdban).

A Csoportra semmilyen kilsé t6kekovetelmény nem érvényes.
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30.1.1 Az idegen téke ardnya

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen téke (i) 70.143.340 73.348.014
Készpénz és bankszamlak -8.929.758 -24.719.602
Nettd idegen t6ke 61.213.582 48.628.412
Sajat téke (ii) 18.550.156 20.464.104
A sajat téke és a nettd idegen t6ke aranya 30,3% 42,1%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek alkotjak (a szarmazékos lgyletek és a pénziigyi
garanciaszerz6dések nélkiil)
(i) A sajat t6ke a Csoport tékeként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

30.2 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszamolds modszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamolasanak alapjait a
pénziigyi eszkoz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategoriak esetében.

30.3 Pénziigyi instrumentum kategoériak

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszkoz6k

Készpénz és bankszamldk 8.929.758 24.719.602
Kblcsonok és kdvetelések 2.883.494 1.901.852
Pénziigyi kotelezettségek

Pénzigyi lizing kotelezettségek 1.523.837 1.622.614
Hitelek 68.619.505 71.725.399
Derivativak (Kamat-swap lgyletek) 4.945.639 5.893.857

30.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsoldodd pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és nagysagrendje alapjan
elemzik. Az ilyen kockazatok kdzé a piaci kockazat (devizakockazat, valds érték kamatlabkockazata, arkockazat),
a hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

30.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport Eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentGs
részét Euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az Euro devizaban felvett hitelek
addssagszolgalatanak teljesitéséhez.
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30.6 A kamatkockazat kezelése

A Csoport hitelei utan fizetett atlagos kamatlab 3,86% (lasd 24. szamu jegyzet). A beszamolasi id&szakra jutd
fizetett kamat 2.704.785 ezer Ft. A kamatlab 1%-os valtozdsa esetén a fizetendd kamat éves 6sszege 701.433
ezer Ft-tal valtozna.

A hitelek valtozé kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozas kockazatanak. A
kamatvaltozas kockazata a hitelek egy része esetében kamat-swap Ulgyletekkel keriilt mérséklésre. A kamat-
swap Ugyletek tekintetében kimutatott egyéb pénziigyi kotelezettség 6sszege 4.945.639 ezer Ft (2014.12.31-én
5.893.857 ezer Ft). (lasd 25. szdmu jegyzet). A kamatlabak 100 bazisponttal torténd valtozasa esetén az egyéb
pénzigyi kotelezettségek értéke 1.772.152 ezer Ft-tal valtozna.

30.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi
lehet6ségek megfelel§ szinten tartdsaval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon
kovetésével, valamint a pénziligyi eszk6zok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

30.7.1 A likviditdsi kockdzatot bemutaté tablazatok

Az alabbi tablazatok a Csoport pénziigyi kotelezettségeinek lejarataig hatralévé idét mutatjdk be. A
tablazatokban szereplé adatok a pénziigyi kotelezettségeknek a fizetési kotelezettség felmeriilésének napjan
elszamolt nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.

1 hénapnal 1és3honap 3honapésil 1és5év 5 évnél
2015.12.31-én rovidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 677.188 709.176 7.762.800 16.658.463 44.335.713
Kamat-swap lgyletek 0 428.815 724.224 2.754.120 1.038.480
1 hénapnal 1és3honap 3honapésil 1és5év 5 évnél
2014.12.31-én rovidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 283.344 668.976 4.676.399 24.151.308 43.567.986
Kamat-swap lgyletek 0 413.722 666.347 3.016.557 1.797.233

31. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
31.1 Kapcsolt felektdl kapott kolcsonok

2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kapcsolt felektél kapott kélcsonok 36.386 0
36.386 0

A kapcsolt felektdl kapott kolcsonok teljes 6sszege rovid lejaratu kolcson. A valtozé kamatozasu kolcsénok
esetében a referencia kamatlab a magyar forintban felvett hitelek esetében a magyar bankkdzi kamatlab, az
Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR.
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31.2 Igazgatdsag és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa
2014.
2015. januar 1-t6l
januar 1-t6l 2014.
2015. december december 31-
31-ig tarto ig tarté
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Igazgatdsag 13.200 13.200
Felligyel6 Bizottsag 0 0
13.200 13.200
32. Pénz és pénz-egyenértékesek
2015.12.31 2014.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 8.929.758 24.719.602
Folyészamlahitelek -614.284 -245.690
8.315.474 24.473.912

33. Uzleti kombinaciok

A Tarsasag és kozvetleniil és kozvetetten alapitott lednyvallalatai 2009. decemberben kapcsolt felektdl
vasaroltdak meg kozvetlendl és kozvetetten a 14. jegyzetben szerepl6 leanyvallalatokat, az esetek tobbségében
azok piaci értéke alatt. A piaci érték alatt torténé vasarlas eredményeként keletkezett negativ goodwillt a
Csoport az egyéb bevételek és raforditasok kozott az el6z6 id6szak atfogd eredménykimutatasban mutatta ki.

Az (izleti kombinacidk soran keletkezett goodwillt a 12. szamu jegyzet részletezi.

34. Operativ lizingszerzodések

34.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Az operativ lizingek a Csoport tulajdondban allé befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolédnak. Minden operativ
lizingszerz6dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkozd zaradékot arra az esetre, ha a bérl6 gyakorolja a
meghosszabbitasra vonatkozo jogat. A bérlének nincs ra lehet6sége, hogy megvasarolja az ingatlant a bérleti
id6szak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési célu ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -

elért, bérleti dijbdl szdrmazd bevételek 10.988.728 ezer Ft-ot (2014.: 10.547.082 ezer Ft) tettek ki.
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35. Megsziino tevékenységek

A Csoport 2014. november 10-én értékesitett épitési tevékenységet folytatd aldbbi leanyvallalatait: Helios
Energy Kft., Market Epit6 Zrt., Market Epiletszerviz Kft., Market General Srl., Moratus Kft., Vilati Szerel6 Kft.,
Market International Zrt., Market Oroszorszag Kft., Lipmark Kft., OK Bau Kft.

A megszlinG tevékenységek eredménye a kdvetkez6 tablazatban kerul bemutatasra:

2015 2014
ezer Ft ezer Ft
Arbevétel 47.339.881
Egyéb bevételek 1.902.703
49.242.584
Koltségek és raforditasok -48.103.154
Eredmény 1.139.430
Leanyvallalatok értékesitésének eredménye 144.961
Megsz(iné tevékenységek eredménye 1.284.391
A megszlnG tevékenység értékesitésének eredménye az alabbiak szerint alakult:
2014
ezer Ft
Kapott ellenérték 2 535000
Kivezetett nettd eszkozérték -2390 039
Leanyvallalatok értékesitésének eredménye 144 961
Megsz(inG tevékenységek targyévi eredménye 1139430
Megsz(inG tevékenységek eredménye 1284391
A megszliné tevékenységekhez kapcsolddd cash flow:
2014
ezer Ft
Nettd cash flow csokkenés miikodési tevékenységekbdl -2126 170
Nettd cash flow névekedés befektetési tevékenységekbdl 2 666 660
Nettd cash flow csdkkenés finanszirozasi tevékenységekbdl -6 235 326
Megsz(inG tevékenységekhez kapcsolddd pénz és pénz
egyenértékes csokkenése -5 694 836
Ertékesitett leanyvallalatok értékesitésébdl befolyt bevétel 2 535000
Megsz(inG tevékenységekhez kapcsolddo nettd cash flow valtozas -3159 836

36. Beszamolasi id6szakot kévet6 események

A beszamolasi id&szakot kévet6en nem tortént olyan esemény, amely a beszamoldban térténé bemutatast

indokoltta tenné.

37. A pénziigyi kKimutatasok jovahagyasa

A pénzigyi kimutatasokat az igazgatdsdg 2015. junius 30-an jovahagyta és a kozzétételt engedélyezte.
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