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Vezetbi 6sszefoglald jelentés

A WINGHOLDING Zrt. (tovabbiakban ,Tarsasag vagy WING csoport”) tobb mint 6t éve a tGkepiac
szereplGje kotvénykibocsatas révén. A kezdetektsl az igazgatdsag deklardlt célja volt a t6kepiaci
jelenlét fenntartasa, aminek megfelel6en a Tarsasag altal kibocsatott kotvények 6sszesitett névértéke
2020. elején megkozelitette a 134 millié eurdt, ami a 2021/l kotvénysorozat 2021. augusztusi
lejaratakor tortént visszafizetés eredményeként 100 milli6 eurdra csokkent. A Tarsasag
kotvényallomanya 2020. els6 felében a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési
Kotvényprogramon tortént részvétel eredményeként tovabbi 54,7 millidard Ft névértékld kotvénnyel
névekedett.

2021. elsG félévében a Kibocsato altal kidolgozasra kertilt a Zold Finanszirozasi Keretrendszer, melyben
a Kibocsatd vallaldsokat tett a fenntarthaté kornyezet- és klimavédelmi célok megvaldsuldsaval
kapcsolatban, tovabba a kilsé mingsité altal fellilvizsgalt keretrendszer alapjan a Kibocsatonak
lehetdsége nyilik zoldkotvény kibocsatdsara.

Az MNB felkérésére a Scope Ratings GmbH 2019-ben elvégezte, majd 2020. aprilisban, a COVID-19
jarvany tetGzése és az emiatt megnovekedett gazdasagi bizonytalansag kozepette felllvizsgalta a
Tarsasdg hitelmingsitését, melynek eredményeképpen a Kibocsdatd mindsitését a befektetési
kategoriat jelent6 B+/stable, az els6érend(i, nem aldrendelt, nem biztositott addssdgahoz
(kotvényekhez) rendelt minGsitést a szintén befektetési kategdriat jelent6 BB- mindsitésre
madositotta, amit az éves Review eredményeként a 2021. majus 6-i riportjdban meger@sitett. A
hitelmingsit6 2021. juliusban elvégezte a Kibocsatd hitelmingsitésének aktualizalasat mivel
WINGHOLDING Zrt. NKP kotvények kibocsatasat tervezi a kozeljovében. A HitelminGsit6é a 2021.
augusztus 3-an publikalt riportban fenntartotta a Kibocsaté B+ mindsitését, valamint az elsGrend(,
nem aldrendelt, nem biztositott addssagahoz (kotvényekhez) rendelt BB- mingsitést. A HitelminGsitd
a Kibocsatd hitelmindsitésének kilatasait stabilrdl pozitivra javitotta.

A Tarsasag ingatlanbefektetési piaci szerepvallalasa 2021. elsé félévében is folytatodott:

e 2020. szeptemberben a Kibocsatd részvény adasvételi szerz6dést irt ald a NEO Property
Services Zrt., mint lednyvallalata alapt6kéjének 100%-at megtestesité részvénycsomag
atruhazasa tekintetében, a tranzakcié 2021. februdr 26-an sikeresen lezarult.

e A Wingholding Zrt. 2021. aprilis 27-én Uzletrész Addsvételi Szerz6dést kotott a tulajdonaban
[év6 WINMARK Kft. 100%-os mértékl Uzletrészének értékesitésér6l, amely Tarsasag
tulajdonaban all a 1117 Budapest, Magyar tudésok korutja 11. szdm alatt talalhato Ericsson-
székhdaz és Evosoft-székhdz. A tranzakcid zarasa a fliggs feltételek teljesiilését kbvetGen majus
12-én megtortént.

e A Kibocsatd kozvetlen tulajdonaban Iévé MEVINVEST Vagyonkezel$ Kft. 2021. majus 26-an

részvény adasvételi szerz6dések keretében megvasarolt 6sszesen 10 040 112 db AKKO Invest
Nyrt. térzsrészvényt. A megvasarolt torzsrészvények az alaptGke 30,10%-at képviselik.

e WINGPROP Zrt. 2021. julius 6-an Uzletrész Addsvételi Szerz&dést irt ald a tulajdonadban 1évé
WIPEUROPA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel&sségl (,, Tarsasag”) 100%-os mértékl tzletrésze
tulajdonjogdnak értékesitésére, amely Tarsasdg tulajdondban all a 1044 Budapest, Ezred
utcaban taldlhaté ingatlan.

e A Kibocsaté kozvetett tulajdonaban all6 WPROPA CENTER Ingatlanberuhdzé Kft. 2021.
augusztus 25-én kotott Ingatlan Adasvételi Szerz6dés aldirdsat kovetéen megszerezte a
természetben 1182 Budapest, Ull&i ut - Halomi Gt &ltal hatérolt teriileten taldlhato, tbb
helyrajzi szdmon nyilvantartott, 6sszesen 22 hektdr nagysagu belterileti ingatlant.




A Tarsasag ingatlanbefektetési tevékenysége mellett folytatta ingatlanfejlesztési tevékenységét is:

A pandémia okozta valsag mérsékl6désének egyik elsé sikereként bérleti szerz6dés jott Iétre a
Magyar RTL Televizid Zrt.-vel a Liget Center és Auditorium épileteire vonatkozoan. Az egyedi
igényekre szabott, teljeskorli mlemléki feldjitds utdan modern, A+ kategérids média
komplexumma alakul at a Varosligeti fasorra nézé Liget Auditérium épllete, amelyben a
mintegy 9.000 m?-en az RTL Magyarorszag hirigazgatdsdga és a hirstididk kapnak helyet 2024-
tél.

A 2018-ban atadott Magyar Telekom székhaz - amely mintegy 58 ezer m?-es irodateriiletével
Magyarorszag legnagyobb egybefliggb irodateriiletl fejlesztése — melletti teriileten zajlik a
Liberty irodahdz fejlesztése &sszesen 41 ezer m? bérbeadhatd teriilettel, mely vegyes
kialakitasu projektként, irodahaz mellett a tervek szerint hotelfunkciéval is rendelkezni fog.

A WING Csoport a tulajdondban Iévé TCW Liget Kft. altal tulajdonolt budaérsi Terra Liget
irodahdz atalakitdsanak, feldjitdsanak munkalatai 2021. els6 felében befejez6dtek és az
ingatlan eladasanak folyamata lezarult.

A WING Csoport tulajdondban lévé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. altal tulajdonolt, Fot
belteriileten elhelyezked8, &sszesen 139.547 m? teriilet(i ingatlan tervezett logisztikai
fejlesztés el6készitési munkalatai folytatodtak. A telken 2021-ban megkezd&dhet az logisztikai
fejlesztés els6 Gteme.

Az East Gate Business Park Kft. foti ingatlanan 2021. juniusban dtadésra kertilt a 9.200 m?-es
,D3” csarnok.

A WING Csoport 2020. szeptemberben elinditotta a Login Business Park (Cim: 1044 Budapest,
Ezred u. 1-3.) U, 5.200 m?-es épliiletének fejlesztését, aminek &tadadsira 2021. harmadik
negyedévében kerdl sor.

A WING Csoport lakasfejlesztési izletaganak elsé projektje a Xlll. keriiletben Kassak Residence
néven a LIVING |. Ingatlanfejleszté Befektetési Alapban valésul meg, melynek befektetési
jegyeit a WING Csoport tulajdonolja. A 231 lakasbdl all6 fejlesztés dtaddsa 2020. folyaman
befejez6dott, 2021. junius 30-ig az 6sszes lakas értékesitésre kerlilt.

A lakasfejlesztési Gzletdg masodik projektje a Metropolitan Garden szintén a XlIl. keriletben
valosult meg. A 107 lakasos fejlesztésben minddssze egy lakds var még értékesitésre, a
tarsashaz és lakasok atadasa folyamatban van.

A Park West lakdfejlesztés elsG fazisanak - amely szintén a Xlll. keriiletben taldlhaté —
szerkezete 2020-ban elkésziilt és elindult a lakasok kialakitdsa is. Az eladhato lakasok 86%-a
értékesitésre kertlt. A hdrom itemben megvaldsuld, 6sszesen 700 lakasos tarsashazfejlesztést
a Living Szabolcs Kft. végzi. A projekttarsasag lizletrészeinek 45%-a a Shael Kft. tulajdonaban
van, melynek a tulajdonosa a WING Csoporttdl fliggetlen fél.

Ezzel parhuzamosan a Kassdak lakasfejlesztési projekt Il. iteme, a Kassak Passage fejlesztése is
elindult. Az 6sszesen 262 lakdsbdl allo fejlesztésen a foldmunka és colopozési feladatok 2020.
elsé felében befejezGdtek és a szerkezetépités is elkésziilt, jelenleg a lakasok kialakitasa zajlik.
Az eladhatd lakdsok 80%-a értékesitésre keriilt.

AXIII. keruleti Park West Il. Gtemének el6készitési munkalatai folyamatban vannak. A fejlesztés
soran 234 lakas épitése torténik, amibél 2021. Q2 végére mar 84 értékesitésére sor keriilt.

2020. végén a WING Csoport mikddd ingatlan portfolidjanak mérete a parkoldk nélkili bérbeadhatd
teriileteket tekintve 538.623 m? volt, amely a félév soran lezajlott tranzakcidk eredményeként 2021.




elsé félévének végére 402.586 m2-re csdkkent (-136.036 m?). Ezzel parhuzamosan a parkoldk nélkiil
szamitott potencidlisan megépithetd bérbeadhatd teriiletek nagysaga alapjan a fejlesztési portfolid
414.233 m2-rél az id6kdzben lezérult akvizici6knak készénhetéen 2021. els6 félév végére 497.322
m2-re (+83.089 m?) névekedett.

Ingatlan portfolio Fejlesztési portfolid
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A WING Csoport mérlegf6osszege 2021. elsé félévben 64,3 millidrd Ft-tal, 7,8%-kal novekedett. A
Csoport 2021. aprilis 22-én megszerezte az ellenérzést az Archicom S.A. felett. Az Archicom S.A.
akvizicidja kapcsan 113,5 milliard Ft értékd eszkoz keriilt a Csoporthoz. A tranzakcid kapcsan a Csoport
készletei 67,2 millidrd Ft-tal novekedtek, a befektetési célu ingatlanok allomdanya 8,5 millidrd Ft-tal
emelkedett.

2021. els6 félévében a Csoport értékesitette az Elitur Invest Zrt., a NEO Property Services Zrt., az M43
Kft. és a WINMARK Kft.-ben 1év6 részesedéseit. Az értékesitésen a Csoport 10,8 milliard Ft nyereséget
realizalt. Az értékesitések kapcsan a Csoport konszolidalt pénzligyi kimutatasaibél mintegy 44,5
millidrd Ft nettd eszkoz dllomany kerdlt ki.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazod bevételeinek dsszege 2021. elsé félévben 33,9 millidrd Ft. A
befektetésbdl szarmazd bevételek kozott jelentés Osszegben a befektetési céli ingatlanok
bérbeadasabdl szarmazd bérleti dij bevétel (13,8 millidrd Ft), a lednyvallalatok értékesitésének
eredménye (12,5 milliard Ft), befektetési célu ingatlanok értékesitésének nyeresége (4,1 milliard Ft),
illetve a befektetési célu ingatlanok targyévi atértékelésének eredménye (2,9 milliard Ft) jelenik meg.
A befektetési célu ingatlanok bérbeaddsanak bevétele 31,21%-kal, 3,3 millidrd Ft-tal meghaladja az
2020. 1. félévében elszamolt 6sszeget. Ennek oka, hogy a WING Csoport ingatlanallomanya jelent&sen
novekedett.

A fenti tranzakciék eredményeként a WING Csoport targyiddszaki addzds, nem realizalt
arfolyamkiilénbozet, kamatfizetés és értékcsokkenési leirds el6tti eredménye (EBITDA) 23,9 milliard
Ft.

A hitelek és kotvénytartozasok teljes 6sszege 6sszhangban van a 2020. év végi allomannyal, azonban
az idegen forrasokon belil novekedett a kotvények aranya, mikézben a hitelekbél szarmazé
kotelezettségek Osszege csokkent. A hitelb8l és kdtvénytartozdsbol szarmazd kotelezettség teljes
Osszegébdl 23,03% (108 milliard Ft) rovid lejaratu.
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A WING Csoport 2021. junius 30-an 8,6 milliard Ft 6sszegl egyéb pénziigyi kotelezettséget mutat ki a
mérlegben (2020. december 31-én: 6,1 milliard Ft), amely a kamatkockazat csokkentése érdekében
kotott kamatcsere lgyletek fordulénapi értékelésének eredménye.

Legfontosabb pénziigyi adatok

IFRS konszolidalt, ezer HUF
2021. elsé félév

Befektetésbél szarmazé bevétel 33.927.039
Arbevétel 34.166.552
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 180.786
M(ikodési koltség -46.409.428
Egyéb bevételek és raforditasok 2.008.878
EBITDA 23.873.827
Ertékcsokkenés -684.791
Finanszirozasi koltségek -9.331.191

Adodzas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény 13.857.845
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VezetBségi jelentés

UzLETI KORNYEZET

A magyar, illetve a globalis makrogazdasagi kornyezet alakuldsa befolydsolja a WING Csoport
tevékenységét és eredményességét.

A megel6z6 évtized végén dinamikus gazdasdgi novekedés zajlott Magyarorszdgon, amelynek
koszonhetSen a lakossagi megtakaritasok, illetve a véllalati beruhdazasi rata is egyarant novekedett, az
orszag kilsé finansziriozasi képessége pedig tartdsan pozitiv volt. Az orszag netto kiilsé addssaga az
évtized végére historikus mélypontra, a GDP 8,4%-4ara csokkent.

Az eddigi kedvezé makrogazdasdgi kornyezetet ugyanakkor a 2020. marciusaban Eurdpdban nagy
gyorsasaggal terjed6 koronavirus jarvany néhdny hét leforgasa alatt teljesen atirta. A globalis termelési
lancba mélyen integralt Kinabdl kiinduld jarvany elGbb a termelési lancok megszakaddsat, azaz kinalati
oldali sokkot eredményezett, majd a jarvany terjedését kovetGen az dvintézkedésként bevezetett
hatdsagi korlatozdsok hatdsdra a kereslet szamos agazatban (kiemelten a turizmushoz,
vendéglatashoz, szabadid6hoz és kereskedelemhez kapcsolddd véllalatoknal) 6sszeomlott. A negativ
gazdasagi hatdsok ellensilyozdsa érdekében szamos orszagban nagy volumend fiskalis és monetaris
intézkedéseket jelentettek be. Ennek ellenére 2020-ban a vilaggazdasag névekedési Giteme jelentGsen
lelassult. A gazdasdgosztonzé koltségvetési és jegybanki monetdris intézkedéseknek, illetve a tomeges
oltdsok megkezdésének koszénhetGen ugyanakkor érdemben javultak a globalis gazdasag kilatasai
2021-ben. Az év elsé felében a vilagkereskedelem és a vilaggazdasag ipari termelése mar meghaladta
a jarvany el6tti szinteket, és a szolgaltatd szektor kilatasai is javultak. Ugyanakkor a globdlis inflacio
emelkedett, ezért tobb orszag jegybankja jelezte, hogy az inflacids kilatdsok romlasa miatt sziikség
esetén készen all a monetaris kondicidk szigoritasara.

Magyarorszagon az eddigi stabil gazdasagi névekedés, tartdésan alacsony munkanélkiliség, javuld
orszagkockdzat a virus terjedésének koszonhetéen bizonytalanabba valt, hiszen ez a kiils6 sokk minden
orszag gazdasagat drdmaian érintette. A magyar gazdasag 2020-ban 5%-kal zsugorodott, ami az elmult
szaz év 6todik legnagyobb gazdasagi visszaesése volt. A WING Csoportot is kdzvetlenil érintd kérdés,
fellendiilés mértéke, gyorsasaga és fenntarthatdsaga — a jarvany lefutasan tul — érdemben fligg a
bejelentett allami programok és az EU gazdasagélénkité csomagjainak hatékonysagatdl, valamint a
pénziigyi rendszer finanszirozasi képességétdl.

2021. elsé felében a koronavirusjarvany gazdasagi kovetkezményeit ellensulyozandé gazdasagélénkitd
lépések hatdsdra béviilé likviditas jellemzi a t6kepiacokat és a kedvezd makroadatok kovetkeztében
javult a pénz- és t6kepiaci hangulat. Ugyanakkor ezek a tényez6k egyuttal a hosszu tavu inflacios
varakozdsok, és ennek nyoman a fejlett orszagbeli dallampapir-hozamok emelkedéséhez is
hozzdjarulnak, ami hosszabb csdkkentheti a kockazatvallaldsi hajlanddsdgot a pénz- és tékepiacokon.
A realeszkozokbe (pl. ingatlan) torténd tbékeallokacié a virus okozta bizonytalansagot kdvet6en
varhatdan ismét felértékel6dik. A gazdasag ujraindulasat kdvetéen kedvez6bb munkaerGpiaci és
jovedelmi folyamatok varhatéak, amelyek el6retekintve tamogatjak majd a lakdspiaci keresletet. A
kereskedelmiingatlan-piac tekintetében a legf6bb kockazati tényez6, hogy mikézben az iroda és
szdlloda szegmensben a jov6beli keresletet a jarvanyhelyzet elhizodé hatdsai miatt jelentds
bizonytalansag 6vezi, nagy volumend ingatlanfejlesztések folynak ezeken a piacokon.

A hazai hiteldllomany bdviiléséhez tovdbbra is jelentésen hozzdjarulnak a jegybanki és allami
hitelprogramok, valamint a fizetési moratérium. Az MNB és a Magyar Allam 4&ltal bevezett
piacstabilizald intézkedések kozil kiemelend6 hatasu volt a hiteltdrlesztési moratérium, melynek




koszonhetden a vallalati hiteldllomany 35%-a volt moratériumban 2021. janiusdban. A gazdasag
élénkilésével parhuzamosan fokozatosan csokken a moratériumban lévé vallalati hiteldllomany és a
kilépSk hiteleiket refinanszirozhatjak valamelyik kedvezményes allami/jegybanki programmal az
alacsonyabb kamatozas biztositasa érdekében. A moratérium meghosszabbitasra kerilt, azonban mar
csak egy szlikebb réteg szdmara. A torlesztési moratérium a WING Csoport hiteleit is érintette, igy a
Tarsasag jelent6s mértékd likviditasi tartalékot képzett a moratdrium id6szaka alatt.

A magyar GDP novekedési iiteme a pandémidat megel6z6 utolsé évben tapasztalt 4,9%-os
novekedéshez képest a jarvany els6 évében 5,0%-os csokkenést produkalt. Ehhez képest 2021 els6
negyedévében a hazai GDP 2%-kal, a masodik negyedévben 2,7%-kal ndvekedett az el6z6 negyedévhez
képest, ami meghaladta az el6zetes varakozdsokat. A GDP 17,9%-kal magasabb, mint egy évvel
kordbban. A magyar gazdasag kibocsatasa varhatdan a harmadik negyedévben érheti el a valsag el6tti
szintjét, éves szinten 6% koriili névekedést varunk.

Az ipari termelés volumene 2021. juliusaban 8,0%-kal haladta meg az egy évvel kordbbit, a termelés
szintje hasonld volt, mint a jarvany el6tt, 2019. judliusdban. Az 0sszes értékesités 64%-at add kilpiaci
eladasok volumene 20%-kal, mig a 35%-ot képvisel6 hazai értékesitésé 13,3%-kal névekedett.

2021. els6 félévében a kiskereskedelmi iizletek forgalma 2,1%-kal emelkedett az el6z6 év azonos
id6szakdhoz képest. A munkanélkiiliségi rata a pandémiat megel6z6 utolsé évben rekord-alacsony
szinten allt (3,4%) allt. Az eddigi pozitiv folyamatra ugyanakkor a virushelyzet negativ hatast fejtett ki,
ami a rata érdemi novekedését okozta és 2020. végén elérte a 4,3%-ot. 2021-ben a rata fokozatos
csOkkenése figyelhet6 meg (2021. juliusdban 3,9% volt) és az Ujrainditassal 6sszhangban varhatdan a
mutaté tovabb mérséklédhet.

Az éves inflacid mértéke 2020-ban 3,3% volt. Az inflacio 2021-ben 4,1 szazalékon alakul és
mérséklédése a kordbban vartnal lassabban megy végbe. Az inflacid erés valtozékonysdga varhatdan
tovabbra is fennmarad: a valsaghatasok az arcsokkentés iranydba hatnak, mig az egyedi arupiaci
sokkok (élelmiszerek, Gzemanyagok, stb.) egyedi arfelhajté hatdsa a rendkivil alacsony kamatok
mellett az drndvekdés irdnydba mutatnak. Ebben az 6sszetett helyzetben a Nemzeti Bank 2020-t6l
kezd6d6en tobb |épcs6ben mddositotta (2016. majusa Ota elGszor) az alapkamat mértékét, amely
jelenleg 1,65%-on Aall.

A forint arfolyama a 2020. masodik felében mutatott nagy volatilitds utan 365-0s szinten zarta az év
végét. Az arfolyam 2021. elsé felében 360 koril mozgott, majd junius elsé felében 350 HUF/EUR ala
erdsodott. A forint arfolyama az eurdval szemben Gsz elején jellemzéen a 350-es szint kozelében
tartézkodik.

Befektetési volumen Magyarorszdgon szektoronként
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2020-ban a lezart ingatlanbefektetési tranzakciok volumene megkozelitSleg 1,02 millidrd eurd volt,
ami 40%-kal alacsonyabb a pandémia el6tti adatndl a koronavirus okozta korlatozasoknak
készonhetéen. Tovabbra is a min6ségi iroddk szamitanak a legkeresettebb eszkoztipusnak; a
befektetések 61%-a realizdlédott ebben a szegmensben. A pandémia miatti lezdras a legnagyobb
mértékben a turizmusra, a vendéglatasra és a kiskereskedelemre hatott. Ugyan a hotelek részaranya a
tavalyi 20%-r6l mindossze 1 szazalékpontot csokkenve, 19%-ra mérséklédott, a kiskereskedelmi
szektorban nagyobb volt a valtozds. Az adott eszkoztipus ardnya a befektetéseken belil 23%-rél 7%-
ra esett. A logisztikai piacon egy jelent6sebb portfoliéértékesités miatt ugrott meg a volumen, az
elkoltott 143 millid eurd a teljes kereslet 14%-at tette ki. 2021-ben a hazai iroda- és logisztikai ingatlan
piacon folyamatban Iévé épitkezések biztositjdk a minGségi kinalat megfelel6 bdvitését, igy a top
kategérids ingatlanoknal ujra elindul a hozamcsokkenés. Ugyanakkor a hotel szektor 2021-ben
varhatéan még nem talal magdra, de az az eddigiek alapjan elmondhatd, hogy kényszereladasi hulldm
nem valdszin(.

2020-ban a prémium hozam az ipar-logisztika szegmensekben valtozatlan maradt, az irodapiacon a
2019. eleji, mig a bevasarlékdzpont esetén a 2018. kdzepi szinten stabilizalédott. A Cushman &
Wakefield elemzése alapjan 2021. elsé félévében folytatédott a korabbi években tapasztalt
hozamcsokkenés. A prémium irodak vonatkozasaban az év kdzepén 5,20% korili megtérilés volt a
jellemzd, a kiskereskedelmi ingatlanoknal 5,50%, az ipari ingatlanokndl 6,5% a tipikus hozamrata.

Az irodapiacon a teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.955.570 m?-t tesz ki, melyen beliil
3.316.090 m? ,A” és ,B” kategdrids modern spekulativ irodateriilet taldlhatd. Az Gresedési rata 2021.
elsé félévének végén elérte a 9,8%-ot, ami 0,8 szazalékpontos negyedéves és 2,5 szdzalékpontos éves
névekedést jelent. A bruttd kereslet 2021. méasodik negyedévében 97.990 m?-t tett ki, ami az el6z8
negyedévhez képest 31%-0s, az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 11%-os névekedést jelent. A teljes
keresleten belll 40%-kal tovabbra is a szerz6déshosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt, amit
a meglévé allomdanyban kotott Uj szerz6dések kdvettek 35%-kal, az Uj fejlesztésekben alairt elGbérleti
szerz6dések 18%-ot, mig meglevd bérlGi terliletek bévitései a teljes kereslet 7%-at tették ki. 2021. elsé
félévének irodapiaci eredményei biztatd jeleket mutattak az el6z6 negyedévekhez képest, a korai
Ujranyitasi szakaszban latott javulod bérleti kereslet tovabb béviilhet a kdvetkezé honapok gazdasagi és
tarsadalmi normalizalédasaval.

Az ipari ingatlanok piaca 2021. elsé félévében 5 épiilettel, 8sszesen majdnem 160.000 m2-rel béviilt,
igy a félév végén a teljes modern ipari/logisztikai allomany 2.542.480 m?t tett ki. A bérleti szerz6dések
tulnyomo része tovabbra is 'big box’ logisztikai parkokban kottetett, mig a varosi logisztikai dllomany
esetében csupan néhany megallapodast regisztraltak a félév soran. Az Uresedési rata 2021. els6
félévének végén 4%-on allt, ami egyarant 1,4 szdzalékponttal magasabb az el6z6 negyedévben és az
egy évvel kordbban mért étéknél. Az id6szak végén dsszesen 100.900 m? ipari-logisztikai teriilet &llt
iiresen, és négy épiiletben volt elérhetd 5.000 m?-nél nagyobb szabad teriilet.

CELOK ES STRATEGIA

A Tarsasag célja, hogy a rendelkezésre allé kiils6 és belsé finanszirozasi forrdsok optimalis
felhasznalasaval az elérhet6é legnagyobb tGkeardnyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak
elsGsorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések, valamint lakéingatlan-fejlesztések
professziondlis megvaldsitasa révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési
tevékenységének fékuszaban az irodaingatlanok allnak. A WING Csoport masik alapvet6 ingatlanpiaci
szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacén jelen van a
Csoport, kllénésen domindlva az un. ,big-box” tipusu, nagy belmagassagu és alapteriletd




ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacat. A kisebb alapteriileti és belmagassagli, de a
varoskozponthoz joval kozelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacdn UG fejlesztési lehet&ségek
értékelésén, illetve el6készitésén dolgozik a WING Csoport. Mindezeken tul a Csoport rendelkezik retail
(bevasarldkozpont) és szallodafejlesztési, illetve Gizemeltetési tapasztalattal is. A 2017. végén elinditott
lakofejlesztési lzletdg elsé fejlesztése 2020. masodik félévében zarult, két projekt esetében 2021.
masodik felében varhatod az dtadas, tovabbi két fejlesztés folyamatban van, egy pedig el6készités alatt
all.

A WING Csoport a fenti ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenysége mellett, ahhoz azonban
szorosan kapcsolddva, torténete sordn az ingatlanszolgaltatdsok (tervezés, kivitelezés, Gizemeltetés,
értékesités) tertletén is tobb érdekeltségre tett szert, melyek kozil jelenleg a tervezés, az lizemeltetés
és a févallalkozas teriletén rendelkezik ledanyvallalatokkal.

Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori érdekeltségei osztalékfizetésiikkel erdsitik a Tarsasag
likviditasat és eredményességét, kozvetett Uton sok egyéb formdban jarulnak hozza a cégcsoport
sikerességéhez.

1. A cégcsoporton belili egylttm(kodés célja elsGsorban az egyes vallalkozasok izletszerzésének
tdmogatasa, kiegészitése, illetve kozos ajanlatok révén 6sszekapcsoldsa.

2. A cégcsoporton bellli egyUttmikodés lehetévé teszi, hogy az értékteremtési ciklus soran keletkezé
Gzleti lehet6ségek minél nagyobb korérél legyen kdzvetlen informacidja a Tarsasagnak, ami a
dontéshozatali informaltsagot és megalapozottsagot ergsiti.

3. A Tdrsasag stratégiai, Uzleti-iranyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a cégcsoporton belili vallalatok
felett, ami azok Uizleti sikerességét erdsiti. Ugyanakkor maga is alkalmazza és kozvetiti a csoporton
beliili vallalkozasok valamelyikében sikeresen miikodd, azaz ,,best practice” megoldasokat.

Mikoézben a WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kilféldi ingatlanbefektetési és finanszirozasi
szerepl6kkel, piaci ereje, bedgyazottsaga, imdzsa, sikeressége, és a rendelkezésre allo, nagyszamu
Gzleti lehet6ség miatt elsGsorban a hazai piacon végzi tevékenységét, de folyamatosan szem el6tt
tartja a kornyez6 orszdgok piacan megjelené ingatlanbefektetési lehet&ségeket, hogy a kiemelkedd
potenciallal rendelkez6 Uzleti ajanlatok esetén szélesiteni tudja portfolidjat. Ennek eredményeként a
WING Csoport 2018. elején Bulgaria févarosaban, Széfidban befektetési céllal lzletrészt vasarolt két,
irodahazat tulajdonlé tarsasagban.

A Tarsasag stratégidjaban meghatarozott célok mentén 2021-ben tovabb folytatta a befektetési
lehet&ségek vizsgalatat a kornyezd orszagokban. A varséi t6zsdén jegyzett Echo Investment SA-ba a
WING Csoport stratégiai befektet6ként szdllt be 2019-ban, ezzel régids szinten is jelent6s
ingatlanvallalkozassa lépve el6. Ez az akvizicié volt az els6 jelentG6s mérfoldk6 a nemzetkozi
terjeszkedésben és ennek tapasztalataira alapozva tervezziik és készitjik el6 a tovabbi akvizicidkat.

Az ECHO maga 2020. nyaran kezdte meg a wroclawi székhely( és m(ikodési teriletd, alapvet6en
lakasfejleszt6 Achicom S.A. atvilagitasat és a tervezett akvizicid strukturalasat. 2021. elsé félévében
megvaldsult akvizicid targya az eladdknak az Achicom S.A.-ban |év6 ~66%-0s részedése, mely cég
jelenleg 1873 lakast épit és kozel 4000 lakdsos pipeline-nal rendelkezik. Az ECHO sajat cash-bdl és
kotvénykibocsatashodl finanszirozza az akviziciot. Elsé |épésben az ECHO az Archicom 65,99%-nak
megfelel§ részesedést fizetett ki az eladdknak. A 66%-os szint miatti kotelez6 PTO nydron
lebonyolitasra keriilt, igy az ECHO tovabbi 0,01%-ot szerzett az Archicomban. Két éven beliil, opcids
szerz6dés alapjan az ECHO megszerezheti az eladdk tulajdondaban maradt, tovabbi 8,33%-ot jelent6
részesedést.
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Ezzel az akvizicidval az ECHO a lengyel lakas-szektor legnagyobb részvevéi kozé emelkedett. Az év elsG
felében 1719 lakas értékesités tortént meg, mig jelenleg 4400 értékesitési célu lakas épitése zajlik. A
tevek szerint az év masodik felében tovabbi 2400 értékesitési célu lakas épitése fog elindulni. Az ECHO

Mindezek mellett az ECHO a lengyel kereskedelmi ingatlanpiac, ezen beliil is leginkdbb az irodapiac
sikeres résztvev@je. Ezt bizonytja, hogy az év elsé felében 240 millid eurd értékben, sikeresen
értékesitésre keriltek a varsoi ,,Browary” nevi desztinacids fejlesztés utolsd épiiletei is.

A Tarsasag Uzleti céljait sajat er6forrdsaira alapozva, azokat mozgdsitva éri el. Ingatlanfejlesztési és —
befektetési tevékenységét jellemzéen 100%-os tulajdondban lév6 projekttdrsasagokban végzi.
Ugyanakkor kiilénb6z6, egyedi szempontok miatt a WING Csoport eddig is tobb esetben Iépett
kiilonboz6 jogi konstrukcidban partnerségre mas, jellemzéen kilféldi, ingatlanszakmai partnerrel. A
kordbbi és fennallé partnerségek esetében a Tarsasag hatdrozottan képviseli sajat lzleti érdekeit és
igyekszik maximalisan kihasznalni a partnerségben rejl6 szinergidk adta lehet&ségeket.

A Tarsasag eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint belsé fenntartasaban és kilsé
képviselete irdnyaban. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivalébb,
leghozzaért6bb szerepldit bizza meg, akik a kordbban, részben mashol megszerzett tudasukat és
tapasztalataikat kamatoztatjak a WING Csoport érdekében. Munkajuk fontos része a WING Csoporthoz
junior pozicidban csatlakozé, tehetséges munkatarsak szakmai képzése, irdnyitdsa és munkajuk,
valamint az izleti partnerekkel folyatatott kommunikaciéjuk kontrollja. A WING Csoport stratégiajanak
fontos eleme a munkaeré-fluktudcié alacsony szinten tartdasa, a sikeres és példamutato
munkatarsakkal vald hosszu tava egylttm(ikodés kialakitdsa, melynek fontos eleme a munkatarsak
eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazdsa.

A Tarsasag valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, mely cég a munkatdrsak
munkaaddja is egyben. A Tarsasag érdekeltségeit irdnyitd munkavallalék a WING Zrt-vel allnak
munkaviszonyban.

KOCKAzZATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszusdaga és az atvilagitds magas koltségvonzata miatt az ingatlan,
mint eszkdzkategdria az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthet6. A likviditdsi kockazatok a
makrogazdasagi kockazatokkal altalaban egy iranyba valtoznak. A kockazatoknak ezen fajtajara a
szabalyozasi kornyezet valtozasa is jelentds hatassal bir.

Kivitelezési kockdzat

A 2020. soran megfigyelhet6 alacsonyabb szint(i épitGipari kereslet kovetkeztében épitGipari
vallalkozasok tlintek el, épitGipari munkasok hagytak el Magyarorszagot. Az igy kialakult alacsony
épitGipari kapacitds és a 2021-ben felporgé ingatlanfejlesztési tevékenység kovetkeztében a
kivitelezési id6szakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési koltségek az elmult hdrom évben
megfigyelthez képest tovdbb novekedhetnek, melyek kedvezétlenil hatnak a WING Csoport
eredményességére.

Bérléi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelent6s része szdrmazik magyarorszagi bérbeadasbdl, azaz
nagyszamu, valtozo értékben vasarld veviktdl. A teljes bérbeadott, magyar ingatlan portfolién belil a
legnagyobb bérlé ardnya nem érte el a 15%-ot, az 6t legnagyobb bérlé aranya pedig kb. 27,6% volt. A
legnagyobb bérlGket tekintve kevés szamu vevéGi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentGs
hatdssal lehet a WING Csoport jov6beli arbevételére és eredményességére.
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A WING Csoportnak Magyarorszagon 6sszesen kb. 400 bérlével van bérleti szerz6dése. Nagyszamu
vevli kovetkeztében a cégcsoport kitett az lgyfelek nemfizetésébdl szarmazé kockazatnak, ami
azonban a kozelmult pénziigyi valsdga sordn is kezelhet6nek bizonyult. Amennyiben a WING Csoport
valamelyik, vagy néhdany jelent6s vev6je nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagaban nem okoz
likviditasi problémat a WING Csoport szamara.

A WING Csoport a hatdlyos megdllapodasok donté részében hatdrozott idejli szerz6désekkel
rendelkezik meghatarozd vevdivel, szallitéival és finanszirozdival. Nem garantdlhatd, hogy ezen
szerz6dések lejaratat kovetGen a felek meg tudnak allapodni a szerz6dések meghosszabbitasardl.
Hatdrozott idejd szerz6dések esetében sem zarhatd ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a
hatdrozott id6 lejarata el6tt megszlinnek.

A Wing Csoport Lengyelorszagban csak dtmeneti ideig, a fejlesztési id6szak lezaruldsaig tart mikodé
ingatlanokat a portfdliéjaban, igy ott a bérlGi kockazat fenti elemzésének nincs tere.

Lakdszegmens kockdzata

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenysége kiemelked6en jél teljesitett az eddigiekben. A
koronavirus jarvany ugyanakkor a lakdseladasokra is hatdst gyakorolhat, annak fliggvényében, hogy a
virushelyzet meddig all fenn. Tekintettel a Tarsasag lakdprojektjeinek magas értékesitettségi szintjére
nem indokolt az ezen projektekkel kapcsolatos varakozasok fellilvizsgalata. A jarvany elhdzédasanak
id6beliségén tulmenden a hazai gazdasagélénkits intézkedések is hatdssal lehetnek a szektorra.

A devizadrfolyamok vdltozdsdval kapcsolatos kockdzatok

A WING Csoport magyarorszagi, kereskedelmi ingatlan-portfélidjanak hitelei kiilfoldi devizdban, EUR
devizanemben keriltek felvételre. A WING Csoport magyarorszagi, bérleti dijbevételének dontd része
eurdban képzdédik. Ezen bérleti dijbevétel kb. 0,7%-a forint alapu, ami elenyész6 mérték( kockazatot
jelent az EUR alapu hitelek torlesztésénél. Az ingatlanportfolié m(ikodtetésének kiadasi oldalan
szamos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek kozott az Gzemeltetési koltségek és a kozlizemi
koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérl6k altal fizetett (izemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban
a kordabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapu. A WING Csoport az elmult id6szakban jelent&sen
csokkentette az EUR alapu Gzemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések médositasaval a
bérl6k nagy részénél fokozatosan attért a forint alapu szdmlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmerilé
beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fugg az EUR/HUF arfolyam
valtozasatoél. Ez az arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezével kétott, meghatdrozott
id6szakra vonatkozdan fix aras szerz6déssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

sz

kerlltek felvételre. A megfejlesztett. kész ingatlanok EUR-alapon keriilnek bérbeadasra, majd
értékesitésre, jellemz&en nemzetkozi befektetbk részére.

Mind a magyarorszagi, mind a lengyelorszagi lakasfejlesztési tevékenység helyi devizdban kerdil
projektfinanszirozdsra, amit a késztermék szintén helyi devizdban torténd értékesitése is indokol.

Bérbeadadsi/ujrabérbeaddsi kockdzat

»A WING Csoport magyarorszagi ingatlan portfolidjan beliil a kovetkez6 6t évben a bérleti szerz6dések
lejarata évente a szerz6dések 6-14%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési lizletdgak feladata az
Ures teriiletek bérbeaddsan tul a bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz6dések
meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti
szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések 1-2%-a jelent Ujrabérbeaddsi kockazatot.”
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A WING Csoport operativ miikédésével és piacaival kapcsolatos kockdzatok

A WING Csoport mikodésének belsé feltételei (t6ke, munkaerd) biztositottak, kiilsé kornyezete stabil,
pozitiv. A fejlesztési és befektetési tevékenység béviilésével parhuzamosan zajlo, elGkészités alatt allé
akviziciokhoz sziikséges banki finanszirozas az eddigi és Uj partnerektdl rendelkezésre all. A
szabadlyozasi kornyezet kiszamithatéan mikodik. A WING Csoport értékesitési piacai, mind a bérlék,
mind a befektetSk terén erdsek és béviilnek. gy a meglévd és fejlesztés alatt allé ingatlanprojektek
bérbeadasa, illetve esetleges eladdsa varhatdan a terveknek megfelel6en fog lezajlani. A Csoport
m(ikodésében egyedili kockazati tényezGként az épitbipari drak novekedése jelentkezik. A WING
Csoport jelenleg futd beruhazasait ezek a kockazatok nem érintik, de az el6készités alatt levé projektek
estében fokozott figyelmet kell forditani e kockdzatok megfelel6 kezelésére.

PENZUGYI ELEMZES
Eredménykimutatdshoz kapcsolédo kiegészitések

A WING Csoport befektetésbdl szarmazd bevételeinek 6sszege 2021. elsé félévben 33.927.039 ezer Ft.
A befektetésbdl szarmazd bevételek kozott a legjelentésebb tétel az ingatlanok bérbeadasabdl
szarmazo dijbevétel, amely az 6sszes befektetésbbl szarmazo bevételbdl 13.828.044 ezer Ft-ot tesz ki
(40,76%). A befektetésbdl szarmazo bevételek kozott 12.086.635 ezer Ft értékben mutatkozik az Elitur
Invest Zrt., az M43 Kft. és a WINMARK Kft. értékesitésébdl szarmazé eredmény. A Csoport az eladott
ingatlanok kapcsan 4.066.367 ezer Ft bevételt szdmolt el. Az befektetési célu ingatlanok piaci
értékében bekovetkezd valtozas 2.946.472 ezer Ft-tal noveli a Csoport bevételeit.

A vevGi szerz6désekbdl szirmazd arbevétel azokat a bevételeket tartalmazza, melyek nem a
befektetési célu ingatlanok bérbeadasabdl, ingatlan eladdsbdl, annak atértékelésébdl, illetve
részesedés értékesitésbél szarmazik. Az vevéi szerz6désekbdl szarmazé arbevétel 2020. elsé félévéhez
képest 16%-kal csokkent, amelyet jelentés részben az URBAN CONSTRUCT Kft. harmadik felektdl
realizalt kivitelezési dijbdl szarmazé arbevételének 5.200 millié Ft értékil elmaraddsa indokol.

A Lisala sp. z 0.0. 2021. els6 félévben 6sszesen 27,7 milliard Ft-tal jarult hozzd a WING csoport
arbevételéhez (2020. elsd félév: 31,5 milliard Ft). 2021. elsé félév folyaman a Csoport lakdingatlanok
bérbeadasabdl és értékesitésébdl 24.800.741 ezer Ft arbevételt realizalt (2020. elsé félév: 25.445.161
ezer Ft).

A 2021. els6 félév folyaman a Csoport szallodai szolgaltatasbdl 1.778.932 ezer Ft arbevételt (2020 elsé
félév: 405.182 ezer Ft), alapkezelGi tevékenységhbd6l 19.763 ezer Ft drbevételt (2020 elsé félév: 125.742
ezer Ft realizalt. A Csoport altal nyujtott adminisztrativ és egyéb szolgaltatdsok arbevétele 118.919
ezer Ft, amely elmarad az el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva (2020. elsé félév: 2.661.684 ezer Ft-
tal).

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek 6sszege az
el6z6 évhez képest 1.148.024 ezer Ft-tal csokkent. Az anyagkoltség és kozvetitett szolgdltatasok
Osszegének jelent6s része a lakdingatlanok értékesitéséhez, az ingatlanizemeltetési
szolgaltatdsokhoz, valamint a beruhazasi szerz6désekhez kapcsolddik.

A személyi jellegl raforditdsok kozott jelentés valtozas nem figyelhet6 meg, azonban az atlagos
statisztikai |étszamban véltozas kovetkezett be el6z6 évhez képest. A WING Csoport atlagos statisztikai
|étszdma 2021. els6 félévben 830 f6, amely elmarad az el6z6 évi 1.350 f6t6l. A valtozdsban féként az
Archicom akvizicidja jatszik szerepet, amely az atlagos létszamot 179 fével noveli, illetve a NEO
Property Services Zrt. értékesitése, amely ugyan a 2020. elsé féléves atlagos létszdmhoz 600 fével
hozzdjarult, 2021. els6 félévében mar nem jelentkezik.
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A WING Csoport netté finanszirozasi raforditasainak 6sszege 3 milliard Ft-tal névekedett az el6z6 évhez
képest. A nettd finanszirozasi koltségek novekedését a kotvényallomany névekedése indokolja. Az
arfolyam hatasokat figyelmen kiviill hagyva a Csoport kotvény allomanya 30.547 millié Ft-tal
novekedett 2021. elsé félévében, amely egyuttal novelte a finanszirozasi koltségeket is. A Csoport
2021. elsé félévében 4.325 millié Ft kamatraforditast szdamolt el a kotvényekkel kapcsolatban.

A Csoport a devizds eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentésebb tétel az eurdban
denominalt hitelek, valamint a lengyel ledanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkdzei és
kotelezettségei — forduldnapon, igy 2021. junius 30-an is a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
forint/eurd, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kilonbozeteként
a WING Csoport az 0Osszes atfogd eredményében 8.985.636 ezer Ft nyereséget mutat ki a
beszamoldban. A forint/eurd arfolyam 2021. janius 30-an 351,9 Ft/eurd, 2020. junius 30-an 356,57
Ft/eurd volt, a forint/zloty arfolyam 2021. junius 30-an 77,86 Ft/zloty, 2020. janius 30-an 79,84
Ft/zloty.

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

A Csoport 2021. aprilis 22-én vételi megallapodast kotott a DKR Investment Sp. z 0.0. (jelenleg DKR
Echo Investments Sp. z 0.0.) és a DKR Invest S.A részvények megvdsarlasarol. A tranzakcié
eredményeképpen a Csoport megszerezte az Archicom S.A. részvényeinek 66,01%-at. A
részvénycsomag a Csoportot a szavazatok 65,99%-ra jogositja fel. Felvasarlaskor a Csoport
mérlegf60sszege 113.505.299 ezer Ft-tal novekedett, melynek jelentds hanyadat (56,16%) a fejlesztés
alatt all6 ingatlanok tették ki.

Az Archicom akvizicid hatdsara az ellenérzés megszerzésekor a Csoport mérlegf66sszege 113.505 millio
Ft-tal novekedett. Az megszerzett eszkdzok mintegy 66,67%-at a befektetési céll ingatlanok és
készletek kozott fellelhetd ingatlanok teszik ki, amelyek 75.670 millié Ft-ot tesznek ki. Megszerzéskor
az Archicom Csoport kotelezettségei a teljes mérlegf6osszeg 50,99%-at tették ki. A felvasarlas kapcsan
a Csoport kdnyveibe 6sszesen 55.633 millid Ft nettd eszkoz kerlt be.

A targyi eszk6zok és a befektetési célu ingatlanok értéke 2021. elsé felében 6sszességében 75.594
millié Ft-tal csokkent, mely valtozast tobb tényez6 egylittesen eredményezett. Egyrészt a WINMARK
Kft. és az M43 Kft. értékesitésével 54.970.498 ezer Ft érték( befektetési célu ingatlan kerilt ki a
Csoport konszolidalt pénzigyi kimutatasaibol, masrészt a lengyel csoport 51 milliard Ft értékd
befektetési célu ingatlant vezetett at az értékesitésre tartott eszkozok kozé, 12 hénapon belili
értékesitési szandékra alapozva. Mindemellett 13,2 millidrd Ft-tal novekedett a befektetési célu
ingatlanok értéke a vasarlasok és beruhazasok kbvetkezményeképpen.

A Csoport forgdeszkdzei 115.109.065 ezer Ft-tal novekedtek, mely novekedést legjelent&sebb
mértékben az Archicom megszerzésével kapcsolatos készlet és pénzeszkéz novekedés indokol.
Jelentdsen novelte a Csoport pénzeszkoz dllomanyat tovdbba az Elitur Invest Zrt., a NEO Property
Services Zrt., az M43 Kft. és a WINMARK Kft.-ben |évs részesedések értékesitésébél szarmazd nettd
cash flow, amely 0Osszességében 50.814 millié Ft-ot tesz ki. A készletek kozott kimutatott
legjelentGsebb tételek a lakdingatlan-fejlesztések helyszinél szolgald telkek, valamint a lakéingatlan-
fejlesztések aktivalt koltségei. A készletek értéke 2021. junius 30-an 161.526.186 ezer Ft (2020.12.31.:
97.143.038 ezer Ft). A pénzeszkozok értéke 2021. junius 30-i forduldonapon 120.430.490 ezer Ft
(2020.12.31.: 71.730.148 ezer Ft).

A sajat téke adllomanya a targyévi atfogd eredmény (20.298.603 ezer Ft), a Csoport tulajdonosai részére
fizetett osztalék (-26.910.645 ezer Ft), valamint lednyvallalati részesedés tovabbi ndvelése (14.286.999
ezer Ft) és kiils6 tulajdonosi t6keemelés (5.775 ezer Ft) eredményeként 6sszességében 7.680.732 ezer
Ft-tal novekedett.
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A hitelek és kotvénykibocsatasbdl fennallo tartozasok teljes 6sszege 7.516.165 ezer Ft-tal csokkent
2020. december 31-hez képest. A kotvény allomany az arfolyam hatasat figyelmen kivil hagyva
30.546.980 ezer Ft-tal novekedett. A hitelfelvétel és kotvénykibocsatas konszolidalt szinten 32.673.071
ezer Ft-tal novelte a Csoport pénzeszkozeit, a hiteltorlesztés és kotvény visszafizetés pedig 33.520.911
ezer Ft-tal csokkentette. Az Archicom megszerzésével 21.989 millié Ft hitel és kdtvény allomany kerult
a Csoport kdnyveibe 2021. aprilis 22-én.

A WING Csoport 2021. junius 30-an 8.646.809 ezer Ft 0sszegli egyéb pénzligyi kotelezettséget mutat
ki a mérlegben (2020. december 31-én: 6.069.421 ezer Ft), amely a kamatkockazat csokkentése
érdekében kotott kamatcsere lgyletek forduldnapi valdos értékét mutatja, tehat tartalmazza az
Ugyletek teljes futamideje alatt rogzitett Osszegli fizetend6 kamat és a becsllt varhaté piaci
kamatosszegek kozotti kiilonbozet nettd jelenértékét.
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Soron kivili tajékoztatdsok

(2021. januar 1. utdan megjelent tajékoztatasok)

Ddtum

Hir tipusa

Révid tartalom

2021. februar 26.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész értékesitési tranzakcid zardsa

2021. aprilis 13.

Rendkivili tdjékoztatds

Kozgy(lés napirendi pontjai

2021. aprilis 28.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész értékesités

2021. majus 13.

Rendkivili tdjékoztatds

Uzletrész értékesitési tranzakcid zarasa

2021. majus 18.

Rendkivili tdjékoztatas

Hitelszerz6dés aldirasa

2021. majus 27.

Rendkivili tdjékoztatds

Részesedés vasarlas

2021. junius 30.

Rendkivili tdjékoztatas

Ingatlan értékesités

2021. julius 7.

Rendkivili tdjékoztatds

Részesedés értékesitése

2021. augusztus 4.

Rendkivili tdjékoztatds

HitelminGsités

2021. augusztus 23.

Rendkivili tdjékoztatas

Z6ld Keretrendszer

2021. augusztus 26.

Rendkivili tdjékoztatds

Telek ingatlan akvizicié

2021. szeptember 6.

Rendkivili tdjékoztatas

2021/1 K6tvény torlés

2021. szeptember 20.

Rendkivili tdjékoztatds

Kotvényaukcio

ESEMENYEK

Lakoprojekt finanszirozdsi szerzédés aldirdsa

A Kassak lakasfejlesztési projekt Il. (teme, a 262 lakdsbol allo Kassak Passage fejlesztése 2021-ben
folytatddott, a szerkezetépités megtortént. A fejlesztés dtaddsa 2022. masodik felében varhatd. A
LIVING I. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi
szerz6dést irt ald 2021. majus 17-én az OTP Bank Nyrt.-vel 6sszesen 9 355 305 000.- forint
keretosszegben. A kolcson célja a Kassak Passage lakofejlesztés finanszirozasa.

Uzletrész értékesitése

A Wingholding Zrt. 2021. aprilis 27-én Uzletrész Adasvételi Szerz8dést kotott a tulajdondban 1évé
WINMARK Kft. 100%-0s mértékd lizletrészének értékesitésérdl, amely Tarsasag tulajdondban alla 1117
Budapest, Magyar tuddsok koérutja 11. szam alatt talalhatd Ericsson-székhdz és Evosoft-székhdz. A
tranzakcid zarasa a fliggé feltételek teljesiilését kdvet6en majus 12-én megtortént.

Részvényvdsarlas

A Kibocsato kozvetlen tulajdondban lévé MEVINVEST Vagyonkezel6 Kft. 2021. majus 26-an részvény
adasvételi szerz6dések keretében megvasarolt Osszesen 10 040 112 db AKKO Invest Nyrt.
torzsrészvényt. A megvasarolt torzsrészvények az alaptéke 30,10%-at képviselik.

Irodahaz értékesitése

A WING Csoport a tulajdondban lévé TCW Liget Kft. altal tulajdonolt budadrsi Terra Liget irodahaz
atalakitasanak, feldjitasanak munkalatai 2021. els6 felében befejezédtek és az ingatlan eladdsanak
folyamata lezarult.
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Hitelmindsités feliilvizsgdlata

A Scope Ratings GmbH 2020. 4prilisban, a COVID-19 jarvany tet6zése és az emiatt legnagyobb fokra
ugré gazdagsagi bizonytalansag kozepette elvégezte a Kibocsatd hitelmindsitésének fellilvizsgalatat,
amely soran 2020. majus 6-an a Kibocsatd mindsitését B+/stable, az elsérend(i, nem aldrendelt, nem
biztositott addssagahoz (kotvényekhez) rendelt mingsitést BB- minGsitésre modositotta, amit az éves
Review eredményeként a 2021. majus 6-i riportjdban megerGsitett. A hitelmingsité 2021. jaliusban
elvégezte a Kibocsatd hitelmindsitésének aktualizaldsat mivel Kibocsatd NKP kotvények kibocsatasat
tervezi a kozeljovGben. A Hitelmindsité a 2021. augusztus 3-an a publikalt riportban fenntartotta a
Kibocsatd B+ mindGsitését, valamint az elsérendd, nem aldrendelt, nem biztositott addssagahoz
(kotvényekhez) rendelt BB- minGsitést. A Hitelmingsité a Kibocsatd hitelmingsitésének kildtasait
stabilrdl pozitivra javitotta.

NEO Property Services Zrt. értékesitése

A Kibocsatd 2020. szeptember 7-én részvény addsvételi szerz6dést irt ala a NEO Property Services Zrt.,
mint lednyvallalata alapt6kéjének 0Osszesen 100%-at megtestesité részvénycsomag atruhazdsa
tekintetében, a tranzakcid 2021. februar 26-an sikeresen lezarult. A NEO PS Zrt. 2019-ben 23,3 milliard
forintos arbevételt és 1,5 milliard forintos EBITDA-t ért el. Az orszagos lefedettség(i vallalatnak tobb
mint 170 tgyfele van, partnerei szamara tébb mint 10 millié négyzetméter kilterlletet gondoz és tébb
mint 3 millid négyzetméter ingatlanteriletet lGzemeltet, tobb mint 650 f6 munkavallaléval. A
tranzakcioé zardsa tobb fliggd feltétel egylttes teljesiilése esetén torténik meg, melyrél a Kibocsatd
kiilon tdjékoztatja a befektetbket.

Ipari ingatlan fejlesztése

A Kibocsaté tulajdondban |évé REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kft. altal tulajdonolt, Fot belteriileten
elhelyezkedd, dsszesen 139.547 m? teriilet(i ingatlanon tervezett logisztikai fejlesztés I. Gitemének
fejlesztése megkezdddott, az atadas 2022-ben varhato.

Kassdak Residence ataddsa

A Tarsasag 2017-ben Uzleti tevékenységét a lakasfejlesztési lizletaggal bévitette. Elsé projektje a XIll.
kerlletben megvaldsuld, harom titembdl all6 fejlesztés, melynek elsé Gteme a Kassak Residence. A 232
lakdsbdl allé projekt fejlesztése a lakdsok atadasaval 2021. masodik negyedévében lezarult.

Ipari ingatlanok dtaddsa

A Tarsasag 2021-ben folytatta ipari ingatlan fejlesztési tevékenységét is. Az East Gate Business Park
Kft. foti ingatlandn 2021. juniusban 4tadasra keriilt a 9.200 m2-es ,D3” csarnok. A WING Csoport 2020.
szeptemberben elinditotta a Login Business Park (Cim: 1044 Budapest, Ezred u. 1-3.) Uj, 5.200 m?-es
éplletének fejlesztését, aminek dtaddsdra 2021. harmadik negyedévében kerdl sor.

Részesedés értékesités

WINGPROP 7Zrt. 2021. julius 6-an Uzletrész Adasvételi Szerz6dést irt ald a tulajdondban lévé
WIPEUROPA Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségl (,Tarsasag”) 100%-os mértékl Uzletrésze
tulajdonjoganak értékesitésére, amely Tdrsasdg tulajdonaban all a 1044 Budapest, Ezred utcaban
taldlhato ingatlan.
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Zold Finanszirozasi Keretrendszer

A Tarsasag altal kidolgozasra keriilt a Zold Finanszirozasi Keretrendszer, melyben a Kibocsaté
vallaldsokat tett a fenntarthatd kornyezet- és klimavédelmi célok megvaldsuldsaval kapcsolatban,
tovabba a kilsé mingsité altal felllvizsgalt keretrendszer alapjan a Kibocsatdnak lehetGsége nyilik
z6ldkotvény kibocsatasara

Telek ingatlan akvizicio

A Kibocsaté kozvetett tulajdondban all6 WPROPA CENTER Ingatlanberuhazo Kft. 2021. augusztus 25-
én kotott Ingatlan Addasvételi Szerz6dés aldirdsat kovet6en megszerezte a természetben 1182
Budapest, Ull&i ut - Halomi Gt altal hatérolt teriileten talalhatd, tobb helyrajzi szamon nyilvantartott,
Osszesen 22 hektdr nagysagu belterileti ingatlant.

2021/1 Kétvény torlése

A Kibocsatd a WINGHOLDING 2021/l kotvény elnevezésid kotvénysorozat vonatkozdsaban
visszafizetési, torlesztési valamint kamatfizetési kotelezettségének a Kotvényre vonatkozod végleges
feltételek szerinti idGpontban maradéktalanul eleget tett. Ezt kdvet6en a Kotvények — kilon
vezérigazgatdi hatdrozat nélkiil — torlésre keriiltek a Budapesti ErtéktSzsde terméklistajardl, majd
azokat ,lejarat miatt torlés” jogcimen torolte a kdzponti értéktar is.

Sikeres kotvényaukcio a Névekedési Kétvényprogram keretein beliil

A Kibocsaté 2021. szeptember 20-an sikeres kotvényaukcid tartott a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett Névekedési Kdétvényprogram keretein beliil. Osszesen 25.300.000.000,- Ft névértékii
kotvény forgalombahozataldra keriilt sor, fix 3,0%-0s kamatozassal, 10 éves futamidével.
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LAKOINGATLAN FEJLESZTESEK

Kassak Residence

A WING Csoport lakasfejlesztési lizletaganak els6
projektje a Xlll. keriuletben valésul meg, a harom
Utembdl és 232 lakasbdl allo fejlesztés I. Gteme a
Kassak Residence.

Az |. Utem fejlesztése 2020. elsG felében
befejez6dott, 2020. augusztusaban a Kassak

Residence megkapta a végleges hasznalatbavételi
engedélyt. 2021. els6é félévében a projekt még
szabad néhany lakasa is vevére talalt, és a lakasok
atadasaval a projekt lezarult.

Metropolitan Garden

A WING Csoport masodik lakasfejlesztési
projektije a XIlIl. keriletben, a Béke tér
kozelében elhelyezkedd Orszagbird utciban
valdsult meg.

Az egy ltembdl allé fejlesztés soran 107
darab lakas fejlesztése tortént, Osszesen
nettd 6.700 m? értékesithetd terilettel.
2021. els6 félévének végéig 1 kivételével az
Osszes lakas gazddra talalt. A fejlesztés 2021.
els6 felében elkészilt, a lakasok atadasa
jelenleg folyamatban van.

Kassak Passage

A Kassak lakdsfejlesztési  projekt  2019.
decemberben megkezdett Il. teme, a Kassdk
Passage fejlesztése is folytatodott 2021-ben. A
szerkezetépités az év folyamdan befejez6dott. A
fejlesztés atadasa 2022. masodik felében varhaté.
2021. elsé félév végéig 211 lakas elGértékesitésére
kerdlt sor.
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Park West Il. litem

Az I. (item Kkivitelezésével parhuzamosan 2020.
Q4-ben elkezdédtek a Il. tGtem fejlesztésének
el6készitési munkalatai. A fejlesztés soran 234
lakds épitése torténik, amibél 2021. Q2 végére
mar 84 lakas értékesitésére sor keriilt.
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Park West I. iitem

A WING Csoport harmadik lakasfejlesztési
projektje, a Park West Joint Venture formaban
valosul meg a Shael Ingatlanforgalmazd és
Befektet6 Kft.-vel kozos cégben. A hdrom
Utembdl 4116 lakasfejlesztés teljes értékesithetd
tertlete 14.600 m>.

A 229 lakdst magaba foglald I. Gtem fejlesztése
20109. elsé felében indult, szerkezete 2020-ban
elkészilt, a lakasok kialakitdsa jelenleg
folyamatban van, amelyek atadasa 2021.
masodik felében megtorténik. Az értékesités jol
halad, 197 lakas mar vevére talalt.

Le Jardin

A  Wing Csoport legujabb lakasfejlesztési
projektjének helyszine a XIlll. kerileti Rozsnyai
utca. A két Gtembdl all6 fejlesztés sordn 6sszesen
186 lakas valésul meg. Az értékesitések 2021.
juniusaban indultak és eddig 54 lakds talalt
gazddra. A kivitelezést a Csoport 2022. év elején
inditja és varhatdan 2024. folyaman megtorténik
az adtadas.



WINGHOLDING ZRT. - Féléves jelentés, 2021

A lakasfejlesztési projektek értékesitésének eredményei, 2021. elsé félév

Ertékesithetd nettd teriilet (m2)

17 500
15 000
14 000
Kassak Kassak  Metropolitan Park West I. Park West Il.  Le Jardin

Residence Passage Garden item

Fejlesztés alatt allo és ebbdl méar eladott lakasok szama (db)

[ L1
Eladott lakas %7

Osszes lakds

=

197
.
7 106% . /% 7
%/ %M// % 54 %
Kassak Kassak Passage Metropolitan Park West | Parlfl West Il Le Jardin
Residence Garden ttem Utem
(lezérult)

JELENTOSEBB UJ BERLETI SZERZODESEK ES BERLETI SZERZODES HOSSZABBITASOK

East Gate Business Park

A 2020-ban &tadott, mintegy 18.000 m?
bérbeadhatd terilettel rendelkezé ,C”
épllet, valamint a kordbban megépiilt
csarnokok tovdbbra is kozel 100%-os
kihasznaltsaggal mikodnek. 2021-ben két
nagy bérl6, a Lear Corporation Kft. és a

Magyar Posta Zrt. is szerzGdést
hosszabbitott, ezzel 06sszesen mintegy

16.000 m2-nyi terilet bérleti szerz8dése
Gjult meg.
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Login Business Park

A Megyeri-hid labanal és az MO0-3as korgydrd
mellett elhelyezked6 Login Business Parkban
2020. szeptemberben indult az Gj, 5.200 m%-es
épllet fejlesztése, ahol 2021. elején sikerilt a
teljes terliletet bérbe adni. Az 4j csarnok bérlGje
2021. augusztusdban koltozik be az épuletbe.



Infopark B, C, D és | épiilet

Az Infopark campus jellegli elrendezésben és
egységes stilusban megépllé éplletei nagy
népszerliségnek orvendenek a Xl. keriletben
irodat keres6k korében. 2021. elsé félévében
dsszesen mintegy 1.800 m? teriiletre vonatkozd Uj
bérleti szerz6dés keriilt alairasra.

Liget Center és Auditorium

2024-t61 a Varosliget mellett talalhaté
éplletegylttesbe koltézik a Magyar RTL

Televizid Zrt. Az egyedi igényekre szabott,
teljeskorl mdemléki feldjitds utdan modern, A+
kategérids média komplexumma alakul at a
Varosligeti fasorra nézé Liget Auditérium
épiilete, amelyben a mintegy 9.000 m?-en az RTL
Magyarorszag hirigazgatdsdga és a hirstudiok
kapnak helyet.

HOP - Hungaria Office Park

2021 nyaratdl Hungaria Office Park néven miikddik tovabb a
harom hektaros kordbbi Siemens telephely. Az egykor
telefongyarként funkciondlé teriletet a WING 2018-ban
vasarolta meg és kezdte el a fejlesztési tervek elGkészitését.
Els6 |épésként a Gizella LOFT kialakitasa tortént meg és keriilt
atadasra 2020. masodik felében. 2021. els6 felében Uj
bérl6vel béviilt az épiilet: a TUV Rheinland Intercert Kft. mellé
a TK Elevator Service Center Kft. kéltozik be, igy a mintegy
2.000 m2-nyi béviilést kdvetSen a haz bérbeadottsiga eléri a
90%-ot.

A HOP 1. sz. éplilete is Uj bérlével gazdagodott az év elsG
felében: a Magyar Nemzeti Bank kézel 3.000 m2-t bérel az
ingatlanban, ahol a bérbeadottsag igy eléri a 100%-ot.
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkorlien Mikods Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2021. junius 30-an végz6d6 6 hénaprél
(nem auditalt)

Folytatodé tevékenységek

Befektetésbdl szarmazo bevétel
Vevéi szerz6désekbdl szarmazoé arbevétel

Bevételek

Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok
Ertékcsokkenés és amortizacié

Munkavallaldi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok

Igénybevett szolgaltatasok

Egyéb bevételek (+) és raforditasok (-)

Pénzigyi bevételek

Ebbdl az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott

kamat

Pénzigyi raforditasok
Ebbdl az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott

kamat

Pénzligyi eszkdzok értékvesztésébdl szarmazd
nyereség (+)/veszteség (-)

Egyéb koltségek

Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl
Nem realizalt arfolyamnyereség (+) /
arfolyamveszteség (-)

Folytatodé tevékenység addzas el6tti eredménye

Jovedelemadd

Folytatodo tevékenység targyévi eredménye

Megsz(in6 tevékenységek
Megsz(in6 tevékenység targyévi eredménye

FOLYTATODO ES MEGSZUNO TEVEKENYSEG TARGYEVI

EREDMENYE

Folytatodo és megsz(ing tevékenység eredményébdl:

Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész
Nem ellendrz6 részesedésre juto rész

Jegyzet

o un

31

2021. junius 30-
an végzo6do 6

hénap

nem auditalt

2020. junius 30-an
végz6do 6 honap
nem auditalt (R)

ezer Ft ezer Ft
33.927.039 33.043.304
34.166.552 37.720.474
68.093.591 70.763.778
-31.113.822 -32.261.846
-684.791 -926.484
-4.585.490 -4.231.156
-11.148.099 -9.741.063
2.008.878 -3.507.205
633.665 565.536
633.665 565.536
-9.331.191 -6.262.043
-9.091.288 -6.249.292
13.145 -24.370
-208.827 -286.589
180.786 -1.629.591
8.985.636 -10.156.758
22.843.481 2.302.209
-675.074 -1.963.773
22.168.407 338.436
-1.005.446 610.917
21.162.961 949.353
19.796.772 -309.266
1.366.189 1.258.619
21.162.961 949.353

A 10-58. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét

képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkorlien Mikods Részvénytarsasag.

A 2021. janius 30-an végz8dé 6 hénaprol 2021. junius 30-an 2020. junius 30-an

" Jegyzet végz6d6 6 hdnap végz6ds 6 honap
(nem auditalt) nem auditalt nem auditalt (R)
ezer Ft ezer Ft
FOLYTATODO ES MEGSZUNG TEVEKENYSEG TARGYEVI
EREDMENYE 21.162.961 949.353
Egyéb atfogd eredmény
Kalfoldi tevékenységek deviza dtszamitdsakor 2199 820 1.476.816

felmerdiilt arfolyam-kilénbozetek
Cash-flow fedezeti ligyletek nett6 értékének valtozasa 1.467.546 -1.490.370
Cash-flow fedezeti tigyletek nett6 értékének

valtozdsahoz kapcsolddé halasztott adé valtozas 18 -132.079 134.133
Eredménybe atsorolhato egyéb atfogd jovedelem -864.353 120.579
Eredménybe nem atsorolhatd egyéb atfogo jovedelem 0 0
TELJES ATFOGO JOVEDELEM 20.298.608 1.069.932

Teljes atfogd eredménybdl
Az anyavdllalat tulajdonosaira jutd rész 19.031.778 -305.389
Nem ellen6rzd részesedésre jutd rész 1.266.830 1.375.321
20.298.608 1.069.932

A 10-58. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét
képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkorlien Mikods Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

2021. junius 30-an
(nem auditalt)

Eszk6zok

Befektetett eszkozok
Targyi eszk6zok
Befektetési célu ingatlanok
Goodwill
Immateridlis javak
Befektetések tarsult vallalkozasokban
Halasztott ado eszkozok
Egyéb pénziigyi eszkdzok
Egyéb hosszu lejaratu eszkozok

Befektetett eszk6zok 6sszesen

Forgdeszk6zok
Készletek
Vevbk és egyéb kovetelések
Adokovetelések
Egyéb pénzigyi eszkozok
Készpénz és bankszamlak

Forgdeszkozok 6sszesen

Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszk6zok

Eszk6zok 6sszesen

Jegyzet

10
11
12
14

15
16

28

31

2021'06I3? 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
10.213.076 9.412.412
367.715.147 444.110.258
607.014 607.015
5.631.237 361.849
30.259.054 26.171.907
6.923.567 5.539.522
27.990.509 19.668.966
158.134 0
449.497.738 505.871.929
161.526.186 97.143.038
24.314.664 22.469.876
951.992 576.402
1.260.943 1.055.746
120.430.490 71.730.148
308.484.275 192.975.210
133.697.976 128.538.318
891.679.989 827.385.457

A 10-58. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét

képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkorlien Mikods Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

2021. junius 30-an — folytatas
(nem auditalt)

Forrasok
Té6ke és tartalékok
Jegyzett téke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény
Atvaltasi tartalék
A Tarsasagra juto téke

Nem ellen6rz6 részesedések
Sajat t6ke dsszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Halasztott adé kotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek
Hitelek és Tartozadsok kotvénykibocsatasbol
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Addékotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek Gsszesen

Az értékesitésre tartottnak mindsitett eszk6zokhoz kozvetlendl

kapcsolédé kotelezettségek
Osszes kotelezettség

Forrasok Osszesen

Jegyzet

18
17

19

20
21

22
23

24
20
21

22
23

31

2021’°6I3? 2020.12.31 (R)
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
-4.187.704 -5.523.171
115.274.488 121.205.998
-75.640 2.024.826
111.016.144 117.712.653
68.164.499 53.787.258
179.180.643 171.499.911
362.578.981 396.029.024
7.584.046 4.987.686
26.958.805 27.241.537
3.667.657 4.321.297
6.800.722 13.933.232
407.590.211 446.512.776
46.024.775 29.464.937
108.479.652 82.545.774
1.062.763 1.081.735
457.273 131.628
4.528.883 2.750.155
71.506.810 32.452.965
232.060.156 148.427.194
72.848.979 60.945.576
712.499.346 655.885.546
891.679.989 827.385.457

A 10-58. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét

képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkorlien Mikods Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

Mas devizaban

Cash flow . . .
. kimutatott A Tarsasagra Nem
- T Jegyzett fedezeti ) ) Felhalmozott R Y .
a 2021. junius 30-an végz6do évrdl Jegyzet e . ledanyvallalatok , juté sajat ellen6rzé Osszesen
téke ligyletek P eredmény L . .
. atvaltasi téke részesedések
tartaléka .
tartaléka
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Egyenleg 2019.12.31-én 5.000 -778.883 624.450 113.717.981 113.568.548 56.554.656 170.123.204
(lZash flo,w fedezeti ligyletek tartalékanak 18 0 -3.217.052 0 3.917.052 0 0 0
atsoroldsa

Ujramegallapitott egyenleg 2019.12.31-én 5.000 -3.995.935 624.450 116.935.033 113.568.548 56.554.656 170.123.204
Teljes atfogd eredmény 0 -1.356.236 1.476.114 -309.266 -189.389 1.259.321 1.069.932
Osztalék 0 0 0 -1.378.430 -1.378.430 0 -1.378.430
Lednyvallalat részesedés novelés 0 0 0 -2.537.074 -2.537.074 -12.880.095 -15.417.169
Lednyvallalati részesedés értékesitése 0 0 0 0 0 4.906.036 4.906.036
Lednyvallalati részvény bevonas 0 0 0 0 0 -22.373 -22.373
Ujramegillapitott egyenleg 2020.06.30-an 5.000 -5.352.171 2.100.564 112.710.263 109.463.655 49.817.545 159.281.200
Ujramegallapitott egyenleg 2020.12.31-én 5.000 -5.523.171 2.024.826 121.205.998 117.712.653 53.787.258 171.499.911
Teljes atfogd eredmény 0 1.335.467 -2.100.466 19.796.772 19.031.773 1.266.830 20.298.603
Osztalék 0 0 0 -25.728.282 -25.728.282 -1.182.363 -26.910.645
Lednyvallalat részesedés novelés 0 0 0 0 0 14.286.999 14.286.999
Lednyvallalati részesedés értékesitése 0 0 0 0 0 0 0
Lednyvallalati részvény bevonas 0 0 0 0 0 0 0
Kilsé tulajdonos t6keemelése 0 0 0 0 0 5.775 5.775
Egyenleg 2021.06.30-an 5.000 -4.187.704 -75.640 115.274.488 111.016.144 68.164.499 179.180.643

A 10-58. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorien Mikddd Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

2021. junius 30-an
végz6d6 6 honap

2020. junius 30-an

A 2021. jinius 30-an végz6d6 6 hé o] oz s
junius 30-an végz6d6 6 hénapré végz6dé 6 honap

(nem auditalt)

nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
M(ikodési cash-flow
Targyévi eredmény 20.298.608 2.913.126
Ered,menyben elszamolt jovedelemadd- raforditas + / 767.984 0
bevétel -
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl -4.552.919 1.974.937
Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok 4.624.532 3.853.764
Ered,menyben elszamolt befektetésbél szarmazé 3.868.434 -86.171
bevétel
Targyi el:szkozok és immateridlis javak értékesitésének -80.559 1714
eredménye
Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt
pénziigyi kotelezettségekbdl szarmazo nettd bevétel - -718.287 120.711
/ veszteség +
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa -36.842 -23.397
Befekt.etle'ft, gszkozok értékcsokkenése és 684.791 719.456
amortizacioja
Befektetetési célu ingatlanok valds érték valtozasa -2.848.192 -24.256.953
Kulfoldi devizak atvaltasi nyeresége - / vesztesége + -9.471.116 17.126.828
Lednyvallalati részesedések értékesitése -6.661.260 -52.374
-1.861.694 2.291.641
A m(ikod6tbke valtozasai
Veyok esl egyéb kovetelések novekedése - / 1.476.436 -10.448.270
csOokkenése +
Készletek ndvekedése - / csdkkenése + -5.520.760 -4.287.980
Egyéb eszkozok névekedése - / csokkenése + 3.106.598 2.946.907
Szallitdk és egyéb kotelezettségek csdkkenése 24.157.285 -1.484.165
Céltartalékok csbkkenése - / ndvekedése + -1.611.969 -4.625.302
Egyéb kotelezettségek csbkkenése - / névekedése + -1.293.740 290.941
Mkodési tevékenységbdl szarmazo pénzaramlas 15.499.284 -15.316.228
Finanszirozasi raforditasok -6.673.570 -8.877.952
Fizetett jovedelemadd -3.014.860 -886.108
MUkodési tevékenységhbdl szarmazo nettd 5.810.854 -25.080.288

pénzdramlas

A 10-58. oldalakon k6zolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét

képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorien Mikddd Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

2021. junius 30-an
végz6d6 6 honap

2020. junius 30-an

A 2021. junius 30-an végzddd 6 hdnaprdl — folytatas végz6dé 6 hénap

(nem auditalt)

nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft

Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash-flow
Egyéb rovid lejaratra adott kdlcsénok - / visszafizetés + -1.907.466 0
Pénzeszkdz dtsorolasa értékesitésre tartott eszkdzzé -1.951.208 0
Targyi elefozok és befektete.sll cellu ingatlanok -20.644.609 -91.040.344
beszerzésével kapcsolatos kifizetések
Targyl e,szlkcl>zok és b(’afektete5| célu ingatlanok 32620835 4.700.955
értékesitésének bevétele
Immateridlis javakkal kapcsolatos kifizetések -32.330 -55.196
Netté pénz kidramlas lednyvallalatok felvasarlasakor 0 -522.850
Nettd pénz bearamlas lednyvallalatok értékesitésekor 55.356.174 3.246.664
Bt?fek,tetes[ tevékenységek soran bejové nettd 63.441.396 -83.670.771
pénzaramlds
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash-flow
T6keemelés bevétele 5.775 0
Hitelfelvétel/kotvény kibocsatas 32.673.071 131.574.565
Hiteltorlesztés/kotvény visszafizetés -33.520.911 -32.012.856
Fizetett osztalék -18.272.006 -1.378.430
Fllnan,szwozlam tevékenység soran felhasznalt nettd -19.114.071 98.183.279
pénzdramlas
P?nz és plenz-egyenertekesek nettd csokkenése - / 50.138.179 -10.567.780
novekedése +
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején 71.730.148 87.233.433

Arfolyamvaltozas hatasa a kilféldi pénznemben 1.437.837 653.629

tartott egyenlegekre
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén 120.430.490 77.319.282

A 10-58. oldalakon k6zolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét

képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informaci6

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzd Zartkorlien MUkddd Részvénytdrsasag (a tovabbiakban
»WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szereplé leany-,
tarsult- és kozos vezetésl vallalkozasokkal egylittesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és lednyvallalatainak tevékenységi korének bemutatdsat
a 13. szamu jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatt taldlhato, a
Tarsasag cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft., egyszemélyes végsé tulajdonosa Veres Tibor.

Jelen pénzigyi kimutatasban szerepl6 adatok — eltéré jelzés hidnyaban — ezer forintban kertilnek bemutatasra. A
kulfoldi tevékenységek a 3. megjegyzésben talalhaté szamviteli politikdban foglaltaknak megfelelGen keriiltek
bemutatdsra.

2. Uj és médositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

A, Az IFRS standardok 2021. janudar 1-jét6l érvényes modosulé szabalyainak illetve Gj standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktdl hatalyba 1épd, az IASB altal kdzzétett és az EU altal elfogadott Uj és mddositott
standardok és értelmezések:

- IFRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard modositasai (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt
kovetéen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok modositasai — kamatlab benchmark reform — 2. fazis
(hatalyba Iép a 2021. janudr 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 16 ,Lizingek” standard modositasai — Koronavirussal kapcsolatos bérleti koncessziok 2021. junius 30-
at kovetS alkalmazasa (hatalyba lép 2021. aprilis 1-jével, illetve az azt kdvet6en kezd6d6 beszamolasi
idGszakokban).

A Csoport ugy véli, hogy a fenti standardok hatalyba |épésének nincs jelentds hatdsa a Csoport pénziigyi
kimutatasaira.

B, Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatdlyos uj és maddositott standardok és
értelmezések

- IFRS 3 “Uzleti kombinacidk”; I1AS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések”; 1AS 37 “Céltartalékok, fiigg6
kotelezettségek és fiiggd kovetelések” standardok médositasai — Eves fejlesztések (hatdlyba lép 2022.
januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6ddS beszamolasi idészakokban).
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C, Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU dltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénb6dznek jelentésen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testilet
(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi (j standardokat, a meglévd standardok médositasait és 4]
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kézzétételének napjaval:

- 1AS1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard mdédositasa — Rovid és hosszu lejaratu kotelezettségek
besoroldsa (hatalyba lép a 2023. januar 1-jével vagy azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

- 1AS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentaldasa” standard és IFRS Practice Statement 2 médositasai — Szamviteli
politikdk kozzététele (hatalyba Iép 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi
id6szakokban),

- 1AS 8 ,Szamviteli politika, a szamuviteli becslések valtozasai és hibak” standard modositasai — Szamviteli
becslések meghatarozasa (hatalyba Iép 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6 beszamolasi
id&szakokban),

- IAS 12 ,Jévedelemaddk” standard mddositasai — Egyedi tranzakcid kapcsan felmerilé eszkdzokhoz és
kotelezettségekhez kapcsolddd halasztott add (hatalyba Iép 2023. januar 1-jével vagy azt kdvetGen kezd6dé
beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 17 ,Biztositasi szerz6dések” standard (hatdlyba |ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 14 “Szabalyozéi elhatarolasok” standard (hatalyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kévetGen
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jévahagyas
folyamatot a jelenlegi kéztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé standardot.

Ezek a médositasok, Uj standardok és értelmezések implementdacidja nem befolydsolna szdmottevéen a Csoport
konszolidalt pénziigyi kimutatdsait.
3. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénzigyi kimutatdsok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkez6k:
3.1 A mérlegkészités alapja

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok az Eurdpai Unid (EU) altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziltek. IFRS-ekben nem szabdlyozott kérdések tekintetében — az IFRS-ekkel
osszhangban — a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvény elGirasait alkalmazza a Csoport.

Jelen évkozi pénziigyi kimutatas az IAS 34 Evkozi pénziigyi beszamolds standard el8irdsaival 6sszhangban késziilt.

Az beszamolo jovahagyasaért felelds alairé személy Noah M. Steinberg (lakcime: 1016 Budapest, Lovas Gt 16.) A
konywviteli feladatok ellatasaért felel&s személy: Waller Kornél (regisztracids szam: 191944).

A Csoport funkciondlis és prezentaldsi pénzneme a magyar forint.

A Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatast a vallalkozas folytatdsanak elve alapjan késziti el. A konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok a bekeriilési érték elve alapjan késziilnek, kivéve bizonyos pénziigyi instrumentumokat és
a befektetési célu ingatlanokat, melyek valds értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatdsban. A
konszolidalt atfogd jovedelemkimutatds tételei az id6beli elhatarolds elve alapjan lettek elszamolva. A
konszolidalt évkozi pénzigyi kimutatas magyar forintban (ezer) késziil. A Csoport tagvallalatainak szamuviteli,
pénzligyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a helyi hatalyos torvények és szamviteli elGirdsok alapjan toérténik.
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A Csoport tagjai a helyi beszamolasi szabdlyok szerint 0sszeallitott beszamoldkat az IFRS-nek valé megfelelés
érdekében modositjak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatdsa megkdveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszk6zok és kotelezettségek, a mérlegen
kivali eszkozok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi idGszak bevételeire és
raforditasaira. A vezetés becsléssel él a kovetkezd tételek kapcsan: befektetési célu ingatlanok valds értéke (10.
megjegyzés), ingatlanok, gépek és berendezések hasznos élettartama, maradvanyértéke (9. megjegyzés). A
tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A jov6beni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénzligyi stratégiaban, szabalyozasi kbrnyezetben, szamviteli
el6irasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelent6s hatassal lehetnek
a jov6beni pénziigyi kimutatasokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a cégbirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Tarsasag az IFRS szerinti konszolidalt pénzigyi kimutatasokat ennek megfeleléen el6szér a 2009.12.31-én
végz6d6 idGszakra készitette el.

3.2 A konszolidacié alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Tdrsasag, valamint a Tdrsasdg altal kozvetleniil vagy kozvetetten
ellenérzott vallalatok (,lednyvallalatok”) pénzigyi kimutatasait tartalmazzak. A Csoport akkor gyakorol
ellenérzést egy gazdalkodd felett, ha az abban vald részvételébdl szarmazdan valtozé hozamoknak van kitéve,
illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a gazdalkodd felett gyakorolt hatalma utjan képes
befolyasolni ezeket a hozamokat.

A Tarsasag ujraértékeli, hogy ellenérzést gyakorol-e még egy befektetést befogadd felett, ha a tények és a
korilmények arra utalnak, hogy az ellen6rzés fent felsorolt harom eleme kozil egyben vagy tébben valtozas
kovetkezett be.

A Tarsasag az ellen6rzést nem biztositd részesedéseket a konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozd
kimutatasban a sajat t6kén belil az anyavallalat tulajdonosaira jutd sajat t6kétél elkiilonitve mutatja be.

A Csoport a leanyvallalatok altal generalt eredményt az ellen6rzés megszerzésétél a leanyvallalatok esetleges
elidegenitéséig mutatja ki a konszolidalt pénzigyi kimutatasokban.

Amennyiben egy ldnyvallalat a konszolidalt szamviteli politikatdl eltéré szamviteli politikat alkalmaz, ugy az adott
leanyvallalat adatai médositasra kerlilnek a Csoport szamviteli politikajanak valéo megfelelés érdekében.

Csoporton belll megvaldsitott tranzakciok, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacié sordn
kiszlirésre kerilnek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokbol.

3.3 Devizanemek kozotti atszamitas

A Csoport a pénzlgyi helyzet kimutatasban a devizdban fenndllé monetaris tételeit a pénzlgyi kimutatas
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkezd bevételek, illetve raforditasok az Ggylet napjan fennallé arfolyamon kerilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt atfogd jovedelemkimutatasban kerdil
kimutatasra.
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A kilféldi pénznemben fennalld, valds értéken nyilvantartott nem monetaris tételek a valds érték
meghatarozasanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon keriilnek atvaltasra. Kilféldi pénznemben kifejezett
bekerulési értéken értékelt nem monetaris tételek nem keriilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilonbozetek az eredményben keriilnek elszamolasra abban az idészakban, amikor felmerilnek,
kivéve:

- a jovGbeni jovedelemtermel§ hasznalat érdekében folytatott eszkdzberuhdzdsokra vonatkozo,
devizahitelekkel kapcsolatos arfolyam-kilénbozetek az adott eszkozok koltségei kdzott jelennek meg,
amennyiben azok a devizahitelekkel kapcsolatos kamatkoéltség korrekcidjanak tekinthetdék;

- egyes devizakockazatok fedezetére vonatkozd tranzakcidkkal kapcsolatos arfolyam-kilonbozetek;
tovabba

- olyan kulféldi érdekeltségtél kapott vagy szamdra fizetend6 monetaris tételre vonatkozd arfolyam-
kilénbozetek, amelyekkel kapcsolatban a rendezést nem tervezik és a kozeljov6ben nem is valdszinU
(amely ezaltal egy kulfoldi érdekeltségbe torténd nettd befektetés részeként értelmezhetd), és amelyek
kezdetben az egyéb atfogd eredményben keriilnek elszamolasra, majd a monetaris tételek
rendezésekor atvezetésre keriilnek a sajat t6kébdl az eredménybe.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok céljabdl a Csoport kilfoldi érdekeltségeinek eszkozei és kotelezettségei
HUF-ban keriilnek kimutatasra a beszamolasi id6szak végén érvényes atvaltasi arfolyam figyelembe vételével. A
bevételek és raforditdsok atvaltdsa az adott idGszak atlagos atvaltasi arfolyaman torténik, kivéve akkor, ha az
adott id6szakban jelent6s az atvaltdsi arfolyam fluktudcidja, amely esetben az atszamitas a tranzakcidk napjan
érvényes atvaltasi arfolyamokon torténik. Az esetlegesen felmeril6 arfolyam-kiilonbozetek az egyéb atfogd
jovedelemben keriilnek elszdmolasra, és a sajat tékében halmozddnak.

Kalfoldi érdekeltség értékesitése (tehat vagy egy kiilfoldi tevékenységben a Csoport altal birtokolt teljes
érdekeltség értékesitése, vagy egy kiilfoldi tevékenységet magaban foglalé leanyvallalat ellenGrzés elvesztését
eredményez6, vagy egy kilfoldi tevékenységet magaban foglalé kozos vezetésl vallalkozas feletti kdzos
ellenérzés megszlinését eredményezs, vagy egy kilféldi tevékenységet magdban foglald tarsult vallalkozas feletti
jelent6s befolydas megsziinését eredményezé értékesités) esetén, az adott tevékenység kapcsan a Csoport
tulajdonosainak tulajdonithaté 6sszes t6kében halmozott arfolyam-kiilonbozet atsorolasra keriil az eredménybe.
Tovabba egy lednyvallalat részleges értékesitése esetén, amely nem eredményezi a Csoport lednyvallalat feletti
ellendrzésének elvesztését, az adott tevékenység kapcsan a halmozott arfolyam-kialénbézet Csoportnak
tulajdonithatdé aranyos része a nem ellen6rzé részesedésekhez keriil Gjboli hozzarendelésre és nem kertil
elszdmoldsra az eredményben. Minden egyéb részleges értékesités esetén (azaz tarsult vallalkozasok, illetve
koz6s vezetésl vallalkozdsok olyan értékesitése esetén, amely nem eredményezi a Csoport jelentds befolydsanak
illetve k6z6s ellenbrzésének elvesztését) a halmozott arfolyam-kiilonbdzetek aranyos része atsorolasra keriil az
eredménybe.

Kalfoldi érdekeltség felvasarlasabol szarmazé goodwill és az azonositott eszk6zokon és kotelezettségeken
végrehajtott valdos érték korrekcidok a kalfoldi érdekeltség eszkozeiként és kotelezettségeiként kerilnek
elszamolasra, és valamennyi beszamolasi id6szak végén az aktualis zardarfolyamon keriilnek atszamitasra. A
felmertlé arfolyamkilénbozetek elszdmoldsa az egyéb atfogd eredményben torténik és a sajat tékében
halmozddik.
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3.4 Uzleti kombindacidk

A leanyvallalatok és lizletrészek felvasarlasa akvizicids vételi modszerrel keriil elszdamolasra. Az egyes (izleti
kombinacidk soran megszerzett eszkozok és atvallalt kotelezettségek értékelése az akvizicid napjan érvényes
valds értéken torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek — a hitelviszonyt vagy tulajdonviszonyt
megtestesit6 értékpapirok kibocsatasanak koltségeinek kivételével — felmeriiléskor egyosszegben az eredmény
terhére keriilnek elszdmolasra.

3.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak minésil az olyan vallalkozas, amelyben a Csoport jelent6s befolyassal bir, és amely nem
lednyvadllalat, és nem kozos vezetésl vdllalkozdsban meglév6 érdekeltség. Jelent6s befolyasnak mindsil a
befektetés befogadd tarsasag pénziigyi és mikodési eljardsaival kapcsolatos dontéseiben vald részvétel, anélkdl,
hogy azok felett a Csoport ellenérzést gyakorolna.

A tarsult vallalkozasokat a Csoport t6kemoddszerrel értékeli, amely alapjan a tarsult vallalkozasban [évé
befektetést kezdeti megjelenitéskor bekeriilési értéken jeleniti meg, majd a konyv szerinti értéket noveli vagy
csokkenti a tarsult vallalkozas akvizicio 6ta keletkezett eredményének a Csoportot megilleté ardnyos részével. A
Csoportnak a tarsult vallalkozasok eredményébdl valo részesedését a Csoport a sajat eredményében szamolja el.
A tarsult véllalkozastél kapott osztalék a befektetés konyv szerinti értékét csokkenti. A Csoport részesedése a
tarsult vallalkozasok egyéb atfogd jovedelmébdl a Csoport sajat egyéb atfogd jovedelmében keril elszdmolasra.
A tarsult vallalkozas egyéb atfogd jovedelemének részesedése magdban foglalja az ingatlanok, gépek és
berendezések atértékelésének vagy az atszamitasi kilonbozet valtozasat.

A Csoport felhagy a t6kemddszer alkalmazasaval attdl az id6ponttdl kezdve, amikor befektetése megsz(inik
tarsult véllalkozas lenni, a kovetkez6k szerint:

(a) Ha a tarsult vallalkozas lednyvallalatta valik, a Csoport az IFRS 3 Uzleti kombindcidk és az IFRS 10
szerint szdmolja el befektetését.

(b) Ha a kordbbi tarsult vallalkozasban I|év6 megtartott érdekeltség mar nem mindsil jelentds
befolydsnak, és a megtartott részesedést a csoport az IFRS 9 elGirdsaival 6sszhangban valds értéken
értékeli. A Csoport az eredményben szamolja el a kbvetkez6k barmely kilonbségét:

a. a megtartott érdekeltség valds értéke és a tdrsult vdllalkozdsban 1év6 érdekeltségrész
elidegenitésébdl szarmazo bevételek; és

b. a befektetés konyv szerinti értéke abban az id6pontban, amikor a t6kemddszer alkalmazasa
megsz(nt.

Ha a Csoport felhagy a t6kemddszer hasznalatdval, akkor az altala az adott befektetés kapcsan az egyéb atfogd
jovedelemben kordbban elszdmolt 6sszegeket ugyanazon az alapon szamolja el, mint amely akkor lenne el&irva,
ha a korabbi tarsult vallalkozas a kapcsolddd eszkdzoket és kotelezettségeket kozvetleniil idegenitette volna el.

Ha a Csoport tarsult vallalkozdsban |évé tulajdonosi érdekeltsége csokken, de a Csoport tovdbbra is a
t6kemaddszert alkalmazza, a Csoportnak a kordbban az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt nyereség vagy
veszteség tulajdonosi érdekeltség csokkenéséhez kapcsoldédd részét at kell sorolnia az eredménybe, ha a
nyereséget vagy veszteséget a kapcsolddd eszkozok vagy kotelezettségek elidegenitésekor at kellene sorolni az
eredménybe.
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3.6 Goodwill

Egy Gzleti kombinacid soran megszerzett goodwill az ellenGrzési jog megszerzésének napjan (a felvdsarlas napjan)
keril elszamoldsra eszkdzként. A goodwill a kifizetett ellenérték, a felvasarolt tarsasagban fennallé nem ellenérzé
részesedés értékének, valamint a felvasarlod altal a felvasarolt véllalkozasban kordbban esetlegesen birtokolt
t6kerészesedés valds értékének Osszege csokkentve a felvasarolt azonosithatd eszkdzeinek és az atvallalt
kotelezettségeinek felvasarlaskori valods értékével.

Amennyiben az atértékelést kévetGen a Csoportnak a felvasarolt vallalkozas azonosithatd nettd eszkozeinek
valds értékébdl vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellenérzé részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a felvasarolt vallalkozasban korabban
esetlegesen birtokolt t6kerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kilonbdzet kozvetlenidl az
eredményben keril elszdmolasra el6nyos vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében az IFRS-ekkel 6sszhangban nem szamol el amortizacidt, de legaldbb éves
gyakorisaggal fellilvizsgalja értékvesztés szempontjabdl. Az értékvesztés vizsgalata soran a Csoport minden olyan
pénztermel§ egységéhez goodwillt rendel, amely varhatdéan bevételhez jut az egylttmiikodés nyujtotta
szinergidknak készénhetben. Az olyan pénztermeld egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az
értékvesztés vizsgdlata évente torténik, vagy ennél gyakrabban, amennyiben a jelek arra utalnak, hogy
értékvesztés tortént. Amennyiben a pénztermel6 egység megtéril6 értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi
értéke, az értékvesztést el6szor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékének csokkentése céljabdl
allokaljak, majd pedig aranyosan az egység egyéb eszkdzeihez rendelik az eszk6zok nyilvantartasi értéke alapjan.
Goodwillel kapcsolatban elszamolt értékvesztés késGbbi id6szakban nem keril visszairasra.

Lednyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatarozasakor.

A megszerzett eszk6zok valds értékének meghatarozasa hosszabb id6ét vehet igénybe. Az IFRS 3 szabalyaival
O0sszhangban a Csoport a megszerzett nettd eszkozok értékét — és ennek kdvetkeztében a keletkez6 goodwillt
vagy negativ goodwillt — az akviziciotdl szamitott egy éven belll véglegesiti (értékelési idGszak). Az értékelési
idGszakban kibocsatott pénziigyi kimutatasokban a nettd eszkdzok és a goodwill (negativ goodwill) értékét a
Csoport a kibocsataskori legjobb becslése szerinti értéken szerepelteti, azonban ez a becslés az értékelési id6szak
alatt valtozhat. Ezeket a valtoztatdsokat — 6sszhangban az IFRS 3 és az IAS 8 szabalyaival — nem hibajavitasként,
hanem értékelési idGszak szerinti modositasként kezeli a Csoport.

3.7 Vevéi szerz6désekbdl szarmazo arbevétel

3.7.1 A beruhdzadsi szerzédésekbél szarmazo drbevétel

A beruhdzasi szerz6dések tekintetében a teljesitési kotelem folyamatosan keril kielégitésre. A teljesitési
kotelmen elért el6rehaladast a Csoport az input modszerrel méri, ahol figyelembe veszik a felhasznalt
erGforrasokat, a ledolgozott drakat és a felmeriilt koltségeket. A Csoport a bevételt az adott teljesitési kotelem
teljesitéséhez szilikséges Osszes varhatd raforditas aranyaban szamolja el. A szerz6d6 felek mérféldkoveket
hataroznak meg a beruhdazasi szerz6désekben. A meghatarozott mérfoldké elérése esetén a Csoport a bevételt
kiszdmlazza a vevé részére. A kivitelezés szamlazasdig a Csoport az elvégzett munkat szerz6déses eszkozként
mutatja be, a szamlazast kovetSen atsorolja a vevGkovetelések kozé.
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3.7.2 Szdllodai szolgdltatds drbevétele

E tevékenység keretében a Csoport szallodai, vendéglato-ipari szolgdltatasokat nyujt. A szallodai
szolgaltatdsokbdl szdrmazd bevétel akkor keril elszamolasra, amikor az aruk vagy szolgaltatasok feletti
ellendrzés atadasra keriilt az Gigyfél részére. A bevétel olyan 6sszegben keril elszdmoldsra, amely tikrozi azt az
ellenértéket, amelyet a Csoport varhatdan jogosultsagot szerez.

3.7.3 Ingatlan iizemeltetés drbevétele

Az ingatlan lizemeltetésbdl szarmazoé arbevétel kapcsan a teljesitési kotelem folyamatosan kerdil kielégitésre. A
teljesités szazalékos aranyat a Csoport a ledolgozott 6rak és/vagy a felmerilt k6ltségek alapjan hatarozza meg.

3.7.4 Lakdingatlanok bérbeaddsa és értékesitése

Csoport a lakdingatlanok értékesitésébdl szarmazo bevételt akkor szamolja el, amikor a teljesitési kotelem
kielégitésre keriil. A teljesitési kotelem akkor teljesiil, amikor az ingatlan ataddsra keriil a vevs részére, amely az
atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan torténik meg.

3.8 Befektetésekbdl szarmazo bevétel

3.8.1 Bérleti dij befektetési célii ingatlanokbdl

A Csoport a lizingdijakbdl szarmazé jovedelmet linearisan, az IFRS 16 kévetelményeinek megfelel6en jeleniti meg
(3.9.1. megjegyzés).

3.8.2 A befektetési célu ingatlan és a befektetési célii ingatlanokat birtoklo
leanyvdllalatok értékesitésének nyeresége

A Csoport akkor vezeti ki a befektetési célu ingatlanokat birtoklé lednyvallalatot, amikor elvesziti az iranyitast a
leanyvallalat felett, és ezzel parhuzamosan a Csoport elszamolja a lednyvallalat eladdsabdl szarmazé nyereséget.

3.8.3 A befektetési célu ingatlanok targyévi dtértékelése

A befektetési célu ingatlanokat valds értéken értékeli a Csoport. A valds érték valtozasa a befektetési bevételek
kozott keriil bemutatdsra.

3.9 Lizinglgyletek

3.9.1 A Csoport, mint lizingbe ado

A lizingszerz6dések pénziigyi lizingként keriilnek bemutatasra, amennyiben a lizing soran lényegében a mogottes
eszkoz tulajdonldsaval jaréd osszes kockazat és haszon atadasra keril a lizingbevevd részére. Minden egyéb
lizingszerz6dés operativ lizingként keriil bemutatasra.

A Csoport kezd6napon a pénziigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a pénzigyi helyzetre vonatkozod
kimutatasban kovetelésként mutatja ki a nettd lizingbefektetéssel azonos Osszegben. A pénzigyi lizingbdl
szarmazdé eredmény a lizing futamideje alatt kerll elszdmoldsra, és ennek megfeleléen mutatja az allando
megtériilést a Csoport nettd aktudlis lizingbefektetésén. A pénzigyi lizingkovetelések kezdeti értékelése
tartalmazza a kozvetlen kéltségeket, igy példaul a jutalékokat.
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Az operativ lizing keretében kapott lizingdijak az eredmény javara linedris médon, a lizing teljes futamideje alatt
keriilnek elszdmolasra.

3.9.2 A Csoport, mint lizingbe vevé
A lizingbevevé a lizing kezd6napjan egy hasznalatijog-eszkozt és egy lizingkotelezettséget jelenit meg.

Kivételek a fenti szabdly alél a rovid futamidej lizingek és az olyan lizingek, amelyek esetében a mogottes eszkdz
kisérték(. Az ilyen lizingekhez kapcsolddo lizingdijat raforditasként szamolja el a Csoport a lizingfutamidé alatt
linedris vagy mds szisztematikus modszerrel, ha az jobban tikrozi hasznainak eloszlasat.

A lizingkotelezettség értéke a kezdénapon a kezd6napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértéke a lizing belsé
kamatlabaval, vagy ha err6l nem rendelkezik a szerz6dés, akkor a jarulékos lizingbevevsi kamatlabbal
diszkontalva. A Csoport a kezdeti megjelenitést kévetGen a lizingkotelezettséget noveli az idGszaki kamattal,
illetve csokkenti a kifizetett lizingdijak értékével.

A hasznalatijog-eszk6z értéke kezdGnapon a lizingkotelezettség kezdeti megjelenitéskori értéke novelve a
kezd6napon vagy azt megel6z6en fizetett lizingdijakkal, csékkentve a kapott lizingdsztonzékkel, a lizingbevevé
kezdeti kozvetlen koltségeivel és az eszkdz leszereléséhez, elszallitasahoz, a helyszin helyreallitdsahoz vagy a
mogottes eszkdz lizingfeltételekben elbirt dllapotanak helyreallitasahoz kapcsolédd koltségeivel, kivéve, ha e
koltségek készletek elGallitasa érdekében meriiltek fel.

3.10Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi koltségek kdzvetlenll egy minGsitett eszkéz beszerzésének, megépitésének vagy
elGallitdsdnak tulajdonithatdok, amely eszkdz esetében jelentds id6 sziikséges addig, amig az eszkoz a tervezett
célnak megfelel6en hasznalhatd vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkoz
bekerilési értékéhez az eszkoz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének id6pontjdig.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keriil elszamolasra abban az id6szakban, amikor
felmerdil.

3.11J6vedelemadd

A vdllalkozasi jovedelemado-raforditast a fizetendd és a halasztott addé O6sszege alkotja. Magyarorszdgon a
tdrsasagi ado kulcsa a 2017. lzleti évtdl kezd6dGen az egyedi addalap 9%-a. A lengyelorszagi leanyvallalatokra
19% tarsasagi adokulcs vonatkozik.

3.11.1 Targyévi ado

A fizetendG add Osszege a targyévben realizalt adokoteles nyereségtdl fligg. Az addkoteles nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatdsban szereplé nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
adodkotelesek vagy levonhatdk. A Csoport fizetend6 addval kapcsolatos kotelezettsége a beszdmolasi idészak
végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott addkulcsok alapjan kertil meghatarozasra.

40



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzé Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz - folytatas

A Csoport csak akkor szamitja be a tényleges addkoveteléseit és tényleges addkotelezettségeit egymassal
szemben, ha a Tarsasag:

(a) jogszabalyilag kikényszerithet6 joggal bir a kimutatott 6sszegek beszamitasara; és

(b) nettod alapon kivanja rendezni azokat, vagy egyidejlleg kivanja a kovetelést realizalni és rendezni a
kotelezettséget.

3.11.2 Halasztott ado

Halasztott add elszdmolasdra a pénziigyi kimutatasokban szereplé eszkozok és kotelezettségek nyilvantartdsi
értéke és az adokoteles eredmény kiszamitasahoz haszndlt addalapok kozotti atmeneti eltérések esetén keriil
sor. Halasztott addkotelezettség minden addkoteles atmeneti eltérés tekintetében elszdmoldsra kertl. A
halasztott addeszkézok minden levonhatd adtmeneti eltérés tekintetében elszémoldsra keriilnek abban az
esetben, ha varhatdan rendelkezésre all majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben felhaszndlhatok a
levonhaté atmeneti eltérések.

A Csoport halasztott addkotelezettséget szamol el a lednyvdllalatokba és tarsult vallalkozdsokba torténd
befektetésekhez kapcsoldodd Gsszes addkoteles dtmeneti kilénbodzet utan, kivéve, ha az anyavallalat képes
ellenérizni az atmeneti kilonbozet felhasznaldsanak lGtemezését, és valdszind, hogy az dtmeneti kiilonbozet a
beldthaté jovében nem fordul vissza.

A Csoport halasztott addkovetelést szamol el a leanyvéllalatokba és a tarsult vallalkozasokba torténd
befektetésekbdl eredd dsszes levonhatd dtmeneti kiilonbozet utan, olyan mértékben és csak akkor, ha valdszind,
hogy az atmeneti kiilonbozet a beldthatd jovében visszafordul, és rendelkezésre fog allni olyan addkoteles
nyereség, amellyel szemben a levonhatd atmeneti kiilonbozet felhasznalhatd.

A halaszott ado6 eszk6zok nyilvantartasi értékét minden beszamolasi id6szak végén feliilvizsgalja és csokkenti a
Csoport olyan mértékben, amennyiben mar nem valészin(sithet6, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre
allni az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkozok és addkotelezettségek nettdsitasara akkor kerdl sor, ha jogilag megengedett az add
kovetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kévetelések és kotelezettségek
ugyanazon addéhatdsag altal meghatdrozott jévedelemaddhoz kapcsolddnak.

3.11.3 Tdrgyidészaki fizetendé és halasztott ado

A fizetendd és halasztott ado raforditasként vagy bevételként keril elszdmolasra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolddnak, melyek az eredményen kivil keriilnek elszamoldsra (akar az egyéb
atfogd jovedelmen belll, akar kozvetleniil a sajat t6kében) — ebben az esetben az add elszdmolasa is az
eredményen kiviil torténik —, illetve amikor az add egy iizleti kombinacié elsé elszdmoldsabdl ered. Uzleti
kombindcidk elszamoldsakor a Csoport az addhatast is figyelembe veszi.

3.12Ingatlanok, gépek és berendezések

Az arutermeléshez, szolgaltatasnyujtashoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznalt ingatlanok megjelenitése
halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken torténik. A bekerilési érték
tartalmazza a megbizasi dijakat, illetve, mingsitett eszkozok esetében a Csoport szamviteli politikajanak
megfelelen aktivalt hitelfelvételi koltségeket. Hasonldan a tobbi targyi eszk6zhoz, az ilyen eszkdzok esetében is
akkor kertl sor értékcsokkenési leirasra, amikor az eszk6z hasznélatra kész allapotba kerdl.
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A termelést vagy szolgaltatasnyujtast, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatdrozott célt szolgalo,
beruhdzas alatt all6 ingatlanok elszamolasa értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

A sajat tulajdonu foldteriletek esetén értékcsokkenés nem keriil elszamoldsra.

A berendezések bemutatasa halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerllési értéken
torténik.

Az értékcsokkenési leiras elszamoldsa a linedris mddszer alkalmazasaval torténik az eszkoz becsiilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékének vagy atértékelt
értékének a raforditasként torténd leirdsdval. Sajat tulajdonu foldteriletek és folyamatban Iév6 beruhazasok
esetén értékcsokkenés nem keril elszamolasra. A becsilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek és az
értékcsokkenési elszamolasi mddszer minden év végén felllvizsgalatra keril, és a becslések barmely
valtozdsanak hatasa a jovGre nézve keril figyelembevételre.

A pénzigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokre értékcsokkenési leiras kerll elszamolasra a becsult hasznos
élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdonu eszkdz6khoz, illetve a vonatkozd lizing idejére, amennyiben ez
rovidebb az el6z6 id6szaknal.

Ingatlan vagy berendezés értékesitésén vagy kivezetésén realizdlt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartdsi értéke kozotti kiilonbségként kerlil meghatdrozasra, és a targyévi
eredményben kerl elszdmolasra.

3.13Befektetési célu ingatlanok

A befektetési céli ingatlanok — bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljabol tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt allé6 befektetési célu ingatlanokat is — kezdeti értékelése bekeriilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcios koltséget. A bekerlést kovetSen a befektetési célu ingatlanok értékelése valds értéken
torténik. A valds értékelésbél eredd nyereségeket és veszteségeket a felmeriilésiik évének az eredményében
mutatja ki a Csoport.

A befektetési célu ingatlant a Csoport kivezeti az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a befektetési célu ingatlant
véglegesen kivonja a hasznalatbdl és az elidegenitésébdl jovSbeni gazdasagi hasznok nem varhaték. A befektetési
célu ingatlan hasznalatbdl térténd kivonasabdl vagy elidegenitésébdl eredé nyereségeket vagy veszteségeket az
eszkoz elidegenitésébdl szarmazo nettd bevételnek és az eszkdz konyv szerinti értékének kiilonbségeként kell
megallapitani és az eredményben kell elszamolni a hasznalatbdl térténd kivonas vagy az elidegenités
id6szakaban.

3.14Immaterialis javak

3.14.1 Kiilon beszerzett immateridlis javak

A kilon beszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizacidval és halmozott értékvesztéssel csdokkentett
bekerilési értéken tartja nyilvdn a Csoport. Az amortizaciét linedris médszerrel szamolja el az eszkdz becsiilt
hasznos élettartama alatt. A becsilt hasznos élettartamot és az amortizaciéos médszert minden éves beszamolasi
id6szak végén felllvizsgaldsra kerll, és a becslések barmely valtozasanak hatasa a jovére nézve keriil
figyelembevételre.
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3.14.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az Gzleti kombinacio keretében megszerzett és a goodwilltdl elkiilonitve kimutatott immaterialis javak kezdeti
megjelenitése a beszerzés napjan valds értéken torténik (ez mindsiil bekerilési értéknek).

A bekerulést kovetSen az lizleti kombinacid sordn megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizaciéval
és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken tartja nyilvdn a Csoport, csakigy, mint a kilén beszerzett
immaterialis javakat.

3.15Targyi eszkozok és immateridlis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszdmolasi iddszak végén a Csoport fellilvizsgdlja targyi eszkozeinek és immateridlis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszkézokben.
Amennyiben erre utalé jelet taldlnak, becslést készitenek az eszk6z megtériilési értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatarozasa érdekében.

A megtéril6 érték az értékesitési koltséggel csokkentett eladasi ar és a hasznalati érték koziil a magasabb Osszeg.
A hasznalati érték felmérése soran a becsilt jov6beli cash-flow-kat egy olyan addzds-el6tti diszkontrataval
diszkontaljak a jelenértékre, amely tlikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktudlis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozd kockdzatokat, amelyhez kothetd jovébeli cash-flow-k
korrekcidjara még nem kerdlt sor.

3.16Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhaté érték kozil a kisebbiken kell megjeleniteni a pénziigyi
kimutatasokban. A készletek kozott meg kell kiilonboztetni a varhatéan egy éven beliil és az egy éven tul
megtériiléket. Az lzlet természetébdl fakadéan minden olyan felmeriilt koltséget készletként jelenit meg a
Csoport, amely az ingatlanok értékesitésre kész allapotaig felmerilnek, beleértve a hitelfelvételi koltségeket is.

3.17Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kotelme van és valdszin(lsithet8, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kotelmet, és a kételem
O6sszege megbizhatéan becslilhetd.

A céltartalékként megjelenitett 6sszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamoldsi idészak végén
szlkséges raforditasra vonatkozd legmegbizhatobb becslés értékével, tekintettel a kételemmel kapcsolatos
kockazatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kotelem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhasznaldasaval torténik, annak nyilvantartasi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasdagi elény megtériilése varhatd egy
harmadik féltél, a kovetelést eszkdozként szdmoljdk el, amennyiben gyakorlatilag biztosra veheté a megtériilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhet6.

Hatrdnyos szerz6dések esetén a Csoport céltartalékot képez, ha valdszinl, hogy a teljes koltség meghaladja a
szerz6déses bevételeket.
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3.18Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzlugyi eszkdzok

3.18.1 Szdrmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport rendszeres (izletmenete sordn derivativ pénzligyi instrumentumokkal kapcsolatos szerz6déseket is kot,
amelyeknél alacsony kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerz6dés szerinti értékhez képest, illetve értékik a
mogottes alaptermék fliggvénye és a jovGben esedékesek. A derivativ pénziigyi instrumentumok magukban
foglaljdk a hataridés kamatlab megdllapoddsokat, a kamatswap lgyleteket, a hatdrid6s deviza és devizaswap
ligyleteket, valamint opcids lgyleteket is. Ezen pénzigyi instrumentumokat a Csoport fedezeti céllal kéti, hogy
fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénzigyi instrumentumok kezdeti és kovetd értékelése valds értéken torténik. A valds érték
meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas pénziigyi modell alapjan torténik. Minden egyes
derivativa Ugyletenkénti valds értékének és bekerilési értékének kiilonbsége jellegének megfelelGen eszkozként
vagy kotelezettségként keril kimutatdsra.

3.19Valods érték vagy cash-flow fedezeti Ugyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A Csoport a fedezeti elszamoldsra az IFRS 9 elGirasait alkalmazza. A cash flow fedezeti ligyletként megjelolt és
mindsitett derivativak és egyéb mindsitett fedezeti instrumentumok valds értékében bekovetkezett valtozasok
hatékony részét a Csoport az egyéb atfogd jovedelemben szamolja el. A Csoport a halmozott valds érték
kilénbozetet a cash flow fedezeti tartalékok soron mutatja ki. A fedezeti hatékonytalansaghoz kapcsolédé
nyereség vagy veszteség az eredmény javara vagy terhére keril elszamoldsra, amely az ,egyéb nyereség és
veszteség” soron szerepel az atfogd jovedelem kimutatdsban. A korabban az egyéb atfogd jovedelemben
elszamolt és a sajat t6kében felhalmozott 6sszegeket akkor sorolja a4t a Csoport az eredménybe, amikor a
fedezett tétel érinti az eredményt, ugyanazon a soron, ahol a fedezett tétel kerll elszamolasra. A Csoport
megsziinteti a fedezeti Ugyletek elszamoldsat, ha a fedezeti kapcsolat mar nem felel meg a minGsitési
kritériumoknak, vagy amikor a fedezeti instrumentum lejar, eladjak, megsziintetik vagy lehivjak.

3.20 Egyéb atfogo jovedelemmel (FVTOCI) vagy eredménnyel szemben (FVTPL) valds
értéken értékelt értékpapirok

a) Az Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok (FVTOCI)

A kereskedési céllal tartott t6keinstrumentumokat a Csoport az eredménnyel szemben valds értéken (FVTPL)
értékeli. Ha a t6keinstrumentumot nem kereskedési céllal tartjdk, a Csoport a kezdeti megjelenitéskor
visszavonhatatlanul dénthet Ugy, hogy ezt a t6keinstrumentumot az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds
értéken (FVTOCI) értékeli. Az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan értékelt t6keinstrumentumokat
kezdetkor a tranzakcids koltségekkel novelt valds értéken jeleniti meg a Csoport. Ezt kvet6en a Csoport a
tékeinstrumentumokat valds értéken értékeli, a valds értékben bekovetkezé valtozasokat az egyéb atfogd
jovedelemben szamolja el. A halmozott atértékelésbél szarmazd nyereség vagy veszteség a tékeinstrumentumok
elidegenitésekor nem sorolhatd at az eredménybe, azt a Csoport az eredménytartalékba sorolja at.

Azokat az addssaginstrumentumokat, amelyeket a szerz6déses cash flow-k beszedésének és a pénzligyi eszk6zok
eladasanak céljabdl tart a Csoport, az FVTOCI értékelési elv alapjan értékeli. Az addssaginstrumentumokat
kezdetkor a Csoport a tranzakcids koltségekkel noévelt valds értéken jeleniti meg. Ezt kovetSen az
addssaginstrumentumok kdnyv szerinti értékében bekovetkez6 valtozasokat, amelyek az arfolyamnyereségek
vagy veszteségek, az értékvesztés képzés vagy visszairas és az effektiv kamatldab moddszerrel szamitott
kamatbevételek kbvetkezményei, az eredményben szamolja el a Csoport. Ezen addssaginstrumentumok kényv
szerinti értékének minden egyéb valtozasat az egyéb atfogd jovedelemben kell elszamolni.

b) Az Eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok (FVTPL)
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A t6keinstrumentumokba térténé befektetéseket a Csoport az eredménnyel szemben valds értéken értékeli,
kivéve, ha a Csoport a t6keinstrumentum valds értéken torténé értékelését kezdeti megjelenitéskor az egyéb
atfogd jovedelemmel szemben jeldli meg. A Csoport akkor valaszthatja ezt az opciot, ha a tékeinstrumentumot
nem kereskedési céllal tartja, illet6leg nem Uzleti kombinacidbdl szarmazé fliggs ellenértékhez kapcsolddik.

Azok az adéssaginstrumentumok, amelyek nem felelnek meg az amortizalt bekerilési érték kritériumainak vagy
az FVTOCI kritériumoknak, azok FVTPL kategdriaba tartoznak. Ugyanakkor az amortizalt bekerulési érték vagy
FVTOCI kritériumoknak megfeleld addssaginstrumentumok esetében a Csoport visszavonhatatlanul dénthet ugy
kezdeti megjelenitéskor, hogy az eredménnyel szemben valds értéken értékeltként (FVTPL) jel6li meg, ha ez
megsziintet vagy lényegesen lecsokkent valamely értékelési vagy megjelenitési inkonzisztenciat (szamviteli meg
nem felelést), amely ellenkez6 esetben el6allt volna, ha az eszk6zok vagy kotelezettségek értékelése, vagy az
azokon képz&dott nyereség vagy veszteség megjelenitése eltér6 alapokon torténik. A Csoport nem rendelkezik
olyan addssaginstrumentummal, amelyet FVTPL értékelés alapjan szamolna el.

3.21Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok

A Csoport amortizalt bekerilési értéken értékeli azokat a pénziigyi eszk6zoket, amelyeket a szerz&déses cash
flow-k beszedése érdekében tart, tovdbba ezen pénzlgyi eszkozbk szerz6déses feltételei meghatarozott
id6pontokban olyan cash-flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a t6ke és a kint |1év6 t6kedsszeg utan jard
kamat kifizetései.

Az amortizalt bekerulési érték az az 6sszeg, amelyen a pénzigyi eszkozt vagy pénziigyi kotelezettséget a kezdeti
megjelenitéskor meghatarozzak, csokkentve a tGketorlesztéssel, ndvelve (vagy csokkentve) az ezen eredeti érték
és a lejaratkori érték kozotti kilonbozet effektivkamatlab-mddszerrel szamitott halmozott amortizaciéjaval, és,
pénziigyi eszk6zok esetén kiigazitva az esetleges elszamolt veszteséggel.

A pénziigyi eszkozoket kezdetben valds értéken szamoljak el, a tranzakcids koltséggel korrigalva, amely
kozvetleniil a pénziigyi eszk6z megszerzésének tulajdonithato.

A pénziigyi eszk6zok kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowk-ra vonatkozo szerz6déses jog lejar vagy az eszkozok
atadasra kerililnek. Amikor egy pénziigyi eszkodzt kivezetésre keril, a konyv szerinti érték (a kivezetés datumatal
szamitva) és a kapott ellenérték kozotti kiilonbodzet az eredménykimutatasban keril elszamolasra.

Amikor a pénziigyi eszkdz szerz6déses cash-flow-i moédosulnak, de a mddositas nem vezet a pénziigyi eszkéz
kivezetéséhez, akkor a Csoport Ujrakalkuldlja a pénziigyi eszkoz bruttd konyv szerinti értékét, agy, hogy a varhaté
jovbbeni cash-flowkat az eredeti effektiv kamatlabbal djradiszkontalja.

A kamat elszdmoldsa az effektiv kamatmaddszer alkalmazéasaval torténik.

A Csoport a varhatd hitelezési veszteségeket az eszkoz bruttd kényv szerinti értéke és a pénzligyi eszkdz eredeti
effektiv kamatldbaval diszkontalt becsiilt jovGbeli cash-flow jelenérték kozotti kilonbségként méri. A
kiigazitasokat az eredményben értékvesztésként elszamolt nyereségként vagy veszteségként kell elszamolni.
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4. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazasa sordn a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszk6zok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaléak. A becslések és a kapcsolédd feltételezések multbeli
tapasztalatokon és mas relevansnak minGsitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen
becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli becslések
moddositasait a modositas id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizardlag ezt az id6szakot érinti,
vagy a modositas id6szakaban és az azt kdvet6 idGszakokban, amennyiben a mddositas a targyidGszakot és a
jovébeli idészakokat is érinti.

4.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatdrozdsahoz sziikséges azon pénztermel6 egységek hasznalati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a
vezetGség megbecsiilje a pénztermeld egység jovSben varhatd cash-flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel
csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartasi értéke a beszamolasi id6szak végén 607.014 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a goodwill
Osszegére vonatkozdéan nem szamolt el.

4.2 Targyi eszkozok és befektetési célu ingatlanok hasznos élettartama

A 3.15 pontnak megfelel6en a Csoport minden éves beszamolasi id6szak végén fellilvizsgdlja a targyi eszk6zok
hasznos élettartamat. A pénziigyi év sordn a Csoport nem allapitott meg olyan tényt, amely indokolttd tette volna
az eszkdzok becsiilt hasznos élettartamanak megvaltoztatdsat.

4.3 Prezentaciobeli atstrukturalds

A Csoport 2021. els6é féléve soran értékesitette a NEO Property Zrt.-ben 1évd részesedését, amelyet 2020.
december 31-én megsz(inG tevékenységnek mindsitett. Ennek eredményeképpen a 2020. elsé féléves eredmény
adatok atstrukturaldsra keriiltek a folytatédd tevékenység és a megsziing tevékenység eredménye kozott.

A Cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka ujramegallapitdsra kerilt, mert a 2020-as Uzleti évet
megel6z6en a kivezetett SWAP ligyletekhez kapcsolddd tartalék nem kerdilt atvezetésre az eredménybe. A 2020.
januar 1-i adat, mint az 6sszehasonlitd idGszak nyité adata 3.217.052 ezer forinttal csokkent, igy az
Ujramegallapitott egyenleg -3.995.935 ezer forint. A korabbi idGszaki hiba egy atsorolas a felhalmozott eredmény
és a cash flow fedezeti Ugyletek értékelési tartaléka kozott, ilyen mdédon eredményre és sajat tékére gyakorolt
hatdsa nincs.

A Csoport 2020. els6 félévében a lakdingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bevételt a Vevdi szerz6désekbdl
szarmazoé arbevételek kdzott mutatta ki, ugyanakkor a Csoport ugy gondolja, hogy a tranzakcidk Befektetésbdl
szarmazd bevételek kozotti szerepeltetése hlibben tiikrozi annak gazdasagi tartalmat. Ennek megfelelGen a
Csoport a 2020. elsg félévi 6sszehasonlitd adatok tekintetében 3.177.076 ezer Ft atsoroldst eszk6zokt a Vevai
szerz6désekbdl szarmazo arbevételek (Lakdingatlanok bérbeaddsa és értékesitése) és a Befektetésbdl szarmazd
bevételek (Bérleti dij befektetési célu ingatlanokbdl) kézott.

A fentiek atstrukturaldsoknak eredményre, illetve sajat t6kére gyakorolt hatasuk nincs. A pénzigyi kimutatas
azon részei, amelyek atstrukturalassal érintettek ,,(R)” jelzést kaptak.
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5. Befektetésbol szarmazo bevétel

2021. junius 30-an 2020. junius 30-an
végz6do 6 honap végz6do 6 honap (R)
nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Bérleti dijakbdl szarmazo bevétel
Bérleti dij befektetési célu ingatlanokbdl 13.828.044 10.538.628
13.828.044 10.538.628
Egyéb befektetésbél szarmazoé bevételek
Belfekt(?te5| celullnglatla,ncl)k:a\t birtoklé , 12 505.855 2,797 487
leanyvallalatok értékesitésének eredménye
Befektelte5| célu ingatlanok értékesitésének 4.066.367 1.144.947
nyeresége
Befektetési célu ingatlanok targyévi atértékelése 2.946.472 24.157.356
Egyéb 580.301 -140
20.098.995 22.504.676
Befektetésekbdl szarmazo bevétel 33.927.039 33.043.304

A Csoport 2021. |. félév folyaman értékesitette az Elitur Invest Zrt., a NEO Property Services Zrt., az M43 Kft. és a
WINMARK Kft.-ben 1évé részesedéseit. Az értékesitéssel kapcsolatos nyereség a ‘Befektetési célu ingatlanokat
birtoklé lednyvallalatok értékesitésének eredménye’ soron jelenik meg, kivéve a NEO Property Services Zrt.
értékesitésének eredményét, amely a megszling tevékenységek eredménye kozott keril kimutatdsra.

6. Vevoi szerzodésekbol szarmazo arbevétel

A Csoport targyévi lzemeltetés és szolgaltatds arbevétele (befektetésbél szarmazd bevétel nélkil - lasd a
Jegyzetek 5. pontjat) a folytatodo tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

2021. junius 30-an 2020. junius 30-an

végz6do 6 honap végz6do 6 honap (R)
nem auditalt nem auditalt

Beruhdazasi szerz8désekbdl szarmazé arbevétel 613.914 5.644.622
Lakéingatlanok bérbeadasa és értékesitése 24.800.741 25.445.161
Szallodai szolgaltatas arbevétele 1.778.932 405.182
AlapkezelGi tevékenység arbevétele 19.763 125.742
Adminisztrativ és egyéb szolgaltatasnyujtas arbevétele 118.919 2.661.684
Tervez8i, épitészmérnoki szolgaltatasnyujtas drbevétele 48.920 131.018
Marketing szolgéltatas bevétele 57.526 56.819
Ingatlan (izemeltetés eredménye 3.002.705 2.436.800
Egyéb arbevétel 3.725.132 813.446
34.166.552 37.720.474

A beruhazasi szerz6désekbdl szarmazéd bevételt a Csoport folyamatosan, az input mddszer alkalmazdasaval
szamolja el. A vevsi szerz6dések nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenseket, valamint
visszakuldési jogot.

A beruhdzasi szerz6désekhez kapcsoléddan elszamolt drbevétel idébeli (itemezése 6sszhangban van a hozzajuk
kapcsolddé teljesitési kotelmek kifizetési Gitemezésével.
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7. Szegmens informaciok

Vezetési szempontbdl a Csoport hét f6 szegmensre oszthatoé:

Iroda szegmens: Az Iroda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6 tevékenysége iroda tipusu
befektetési célu ingatlan bérbeadasa és lizemeltetése.

Ipari_és logisztikai szegmens: Az Ipari és logisztikai szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6
tevékenysége ipari, logisztikai, raktar és ezekhez kapcsolédé iroda tipusu befektetési célu ingatlan bérbeaddsa
és lizemeltetése

Kiskereskedelmi szegmens: A kiskereskedelmi szegmensbe azok a tagvéllalatok tartoznak, melyek f6
tevékenysége kiskereskedelmi befektetési célu ingatlanok, tzlethelyiségek és ezekhez kapcsolddo iroda, raktar
és parkold befektetési célu ingatlan bérbeadasa és Gizemeltetése

Szdlloda szegmens: A Szdlloda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége szdlloda
lizemeltetése.

Lakdingatlan szegmens: A Lakdingatlan szegmensbe azok a tagvdllalatok tartoznak, melyek tevékenysége
lakdingatlan fejlesztése és értékesitése vagy bérbeadasa.

Ingatlanokhoz kapcsolddd szolgaltatasok szegmense: Az ingatlanokhoz kapcsolddo szolgaltatasok szegmensébe
azok a vallalatok tartoznak, melyen tevékenységikkel az tobbi szegmens miikddését tamogatjak, beleértve az
adminisztrativ, tervezési, mlszaki tandcsadasi, vagyonkezelési és holding és egyéb ingatlanokhoz kapcsolédd
szolgdltatdsokat.

Ingatlan kivitelezés: Ingatlan kivitelezési szegmensbe az ingatlan kivitelezést févallalkozoként végzé tagvallalatok
tartoznak.

A mUikodési szegmensek pénziigyi informacioit a kovetkezé oldalakon taldlhaté tablazatok mutatjak be.
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Mikodési
szegmensekhez
kapcsolodo kiegészité
pénziigyi informacidk a
2021. junius 30-an
végz3dé idGszakrol

Csoporton kivilrél
szarmazo befektetési
célu bevétel

Mads szegmensbe
tartozd vevétsl
szarmazo befektetési
célu bevétel

Befektetési célu bevétel
osszesen

Csoporton kivilrél
szarmazo arbevétel
Mads szegmensbe
tartozé vevotsl
szarmazo arbevétel

Arbevétel 6sszesen
Kamatbevétel
Kamatraforditas
Addzas el6tti eredmény
Nyereségadd

Eszkoz6k Gsszesen

Rovid- és hosszu
lejaratu kotelezettségek

Ertékcsokkenés és
amortizacidé
Részesedés tarsult
vdéllalkozasok
eredményébdl
Részesedések tarsult
vaéllalkozasokban

Ipari és .
Iroda ingatlan logisztikai Kiskereskedelmi S.zallod’a Ingatlanokhoz Lakdingatlan . Szegmensek
) . K . . . fejlesztés, Ingatlan s . . Egyéb nem e stent s
fejlesztés és ingatlan ingatlan fejlesztés . L . kapcsol6do fejlesztés és , kozotti Osszesen
. . (. A ) befektetés és kivitelezés s el allokalt o
befektetés fejlesztés és és befektetés . . szolgaltatdsok értékesités kisz(irések
, lzemeltetés
befektetés
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
9.030.705 3.662.199 95.344 1.138 0 16.222.163 4.032.483 883.007 0 33.927.039
98.601 98.453 4.395 0 0 -10.319.868 0 657.015 9.461.404 0
9.129.306 3.760.652 99.739 1.138 0 5.902.296 4.032.483 1.540.022 9.461.404 33.927.039
4.765.300 616.985 1.906.689 740.819 473.349 600.297 21.976.907 3.086.205 0 34.166.552
20.397 615 0 0 0 1.154.017 0 0 -1.175.029 0
4.785.697 617.600 1.906.689 740.819 473.349 1.754.314 21.976.907 3.086.205 -1.175.029 34.166.552
376.039 66 63.317 50 0 -818.756 326.796 686.152 0 633.665
-4.647.722 -356.377 -970.416 -52.794 0 -1.091.807 -680.132 -1.531.943 0 -9.331.191
1.570.922 3.863.496 -521.309 306.880 -115.754 10.365.477 4.285.876 2.082.448 0 21.838.036
508.215 -504.711 140.293 15.962 -26.846 -321.034 -84.490 -402.464 0 -675.074
471.115.201 64.234.780 112.663.925 5.972.714 1.039.574 41.192.617 136.029.318 59.431.860 0 891.679.989
301.279.266 31.134.937 76.583.721 4.036.042 182.906 68.677.175 159.382.712 71.222.588 0 712.499.346
-47.029 -20.272 -7.449 -117.934 0 -99.977 -1.370 -390.761 0 -684.791
0 0 -681440 0 0 92698,562 769527 0 0 180.786
0 0 20.595.777 0 0 4.700.091 4.963.186 0 0 30.259.054

49



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkorlien Mikods Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

Miikddési szegmensekhez kapcsolédo
kiegészit6 pénziigyi informaciok a 2020.
junius 30-an végz6da idGszakrol

Csoporton kivilrél szarmazé befektetési
célu bevétel

Mads szegmensbe tartozd vevétsl szarmazd

befektetési célu bevétel

Befektetési célu bevétel 6sszesen

Csoporton kivilrél szarmazé arbevétel

Mads szegmensbe tartozé vevétdl szarmazd

arbevétel

Arbevétel 6sszesen

Kamatbevétel

Kamatraforditas

Adozas elbtti eredmény

Nyereségadd

Eszkdzok Gsszesen

Rovid- és hosszu lejaratu kotelezettségek

Ertékcsokkenés és amortizacio

Részesedés tarsult vallalkozasok
eredményébdl

Részesedések tarsult vallalkozdsokban

Iroda L . Kiskereskedelmi Szélloda .
. Ipari és logisztikai . . . Ingatlanokhoz Lakoingatlan Szegmensek
ingatlan . A . ingatlan fejlesztés, Ingatlan s . s P s
. . ingatlan fejlesztés X . ., L , kapcsolédo fejlesztés és kozotti Osszesen
fejlesztés és és befektetés fejlesztés és befektetés & Kivitelezés szolgdltatdsok értékesités kisz(irések
befektetés befektetés lzemeltetés g
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
20.957.232 5.683.119 2.935.894 941 0 290.009 0 0 29.867.195
2.142.522 3.563 5.781 0 0 8.423.619 0 -10.575.485 0
23.099.754 5.686.682 2.941.675 941 0 8.713.628 0 -10.575.485 29.867.195
5.338.393 692.925 2.137.792 428.931 5.640.225 9.002.978 25.672.971 0 48.914.215
3.384.658 -162.870 -103.703 88.582 648.322 4.076.826 -8.643 -7.923.172 0
8.723.051 530.055 2.034.089 517.513 6.288.547 13.079.804 25.664.328 -7.923.172 48.914.215
18.561 195 -35.689 35 0 535.267 47.172 0 565.541
896.636 319.331 374.557 50.988 0 4.745.542 -125.011 0 6.262.043
12.623.438 3.533.743 -1.301.566 -286.638 1.627.633 -10.659.943 -2.623.540 0 2.913.126
4.265.162 303.121 -793.937 -78.488 0 -1.518.348 -213.737 0 1.963.773
390.909.388 56.144.746 109.438.592 6.941.606 1.727.725 97.517.700 123.854.012 0 786.533.769
217.989.757 27.618.735 53.330.684 4.579.152 3.605.757 255.805.591 64.322.893 0 627.252.569
-816 0 0 -131.902 0 -833.793 -1.161 0 -967.672
-2.272.582 164.546 478.445 -1.629.591
6.548.397 0 8.107.592 0 0 62.843 5.489.019 20.207.851
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Foldrajzi informacidk

Arbevétel csoporton kiviili vevéktdl Befektetett eszkozok *
P s i
’g g junius 30. december 31.
hénap hénap
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Magyarorszag 6.489.374 9.223.792 230.111.520 278.338.431
Lengyelorszag 27.669.608 28.456.546 178.039.287 200.447.913
Bulgaria 7.570 40.136 3.157.990 1.750.545
34.166.552 37.720.474 411.308.797 480.536.889

* A befektetett eszk6z6k nem tartalmazzak a pénzugyi instrumentumokat és a halasztott ado eszkézoket

A Csoportnak sem 2021, sem 2020 elsé félévében nem volt olyan vevGije, melytél az arbevétel 10%-at meghaladd

Osszegl arbevétele szarmazott.

8. Jovedelemaddk

8.1 Targyévi addkovetelések és ado kotelezettségek

Targyévi adokovetelések
Ado tulfizetés

Targyévi adokotelezettségek
Fizetend6 jovedelemadé

8.2 Halasztott adok egyenlege

Atmeneti eltérések adéhatasa
Targyi eszk6zok
Készletek
Kamat-swap ugyletek
Kotvények, hitelek atértékelése
Adott kélcsondk atértékelése
Céltartalékok
Kétes kovetelések
Halasztott bevételek
Tarsult vallalkozasok

Hosszu lejaratu befektetések atértékelése
Befektetési célu ingatlanok valds értéke

Egyéb

Fel nem hasznalt tovabbvihets veszteség

2021.06.30 2020.12.31

ezer Ft ezer Ft
951.992 576.402
951.992 576.402
457.273 131.628
457.273 131.628

2021.06.30 2020.12.31

ezer Ft ezer Ft
-494.190 -1.134.369
-1.443.019 -1.494.709
414.169 1.736.609
530.511 667.794
-1.303.668 -1.088.118
18.365 45.177
34.038 39.065
0 -74.490
-1.018.084 -1.081.343
0 9.470.803
-20.021.506 -21.833.628
-205.161 -617.706
-23.488.545 -15.364.915
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Tovabbvihet6 veszteségre juté ado 4.573.317 4.391.883

4.573.317 4.391.883
Halasztott adod kovetelés értékvesztése -1.120.010 -10.728.983
Nettd halasztott add kotelezettség -20.035.238 -21.702.015

A tovabbvihet6 veszteségek varhatéan a kovetkezd id6szakokban felhaszndldsra keriilnek, igy a kimutatott
halasztott add eszk6zok megtériilnek.

Az el6z6 tablazatban a halasztott add eszkdzok és kotelezettségek jogcimenkénti megbontasban keriltek
bemutatdasra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhato tételek netté mdédon keriltek beallitasra a mérlegben. A
halasztott add eszk6zok és a halasztott ado kotelezettségek bemutatasa a mérlegben az alabbiak szerint torténik:

2021.06.30 2020.12.31
ezer Ft ezer Ft
Halasztott ad6 eszkozok 6.923.567 5.539.522
Halasztott ad6 kotelezettségek 26.958.805 27.241.537

A Csoport m(ikodését a lednyvallalat mikodése orszaganak megfelel6en az alabbiak szerint terheli tarsasagi ado
fizetési kotelezettség:

Alkalmazandé tarsasagi ado kulcs
%

Bulgaria 10
Lengyelorszag 19
Magyarorszag 9
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9. Ingatlanok, gépek és berendezések

2021.06.30

oy 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Bekerlési érték 14.862.883 13.078.363
Halmozott értékcsokkenés -4.649.807 -3.665.951
10.213.076 9.412.412

Ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értéki jogok 6.844.808 6.207.825

Gépek és berendezések 1.975.281 1.826.399

Folyamatban |évé beruhazasok 667.204 623.127

Hasznalatijog-eszk6z 725.783 755.061

10.213.076 9.412.412
e Ingatlanok és
Hasznalati s . , Folyamatban
. kapcsolodé Gépek és x .
108” vagyoni értékd berendezések Iéve Osszesen
eszkoz6k 8Y¢ beruhazasok
jogok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Bekerulési érték

Egyenleg 2019.12.31-én 1.078.207 5.506.952 3.117.820 636.429 10.339.408
Novekedés 201.801 451.444 885.735 1.172.217 2.711.197
Lednyvallalat vasarlasa soran 0 1.125.459 95457 0 1.220.916
szerzett
Atsorolas befektetési celu 0 1.030.000 0 0 1.030.000
ingatlanok kozil
Atsorolds értékesitésre tartottnak 0 -60.968 -393.260 -1.280 -455.508
mindsitett eszkdzok kozé
Csokkenés eszkozok aktivalasa miatt 0 0 0 -1.337.179 -1.337.179
Klyezetes értékesités és selejtezés 223.959 0 0 0 56.014
miatt
Lizing ujraértékelés -56.014 -66.566 -313.385 0 -603.910
Kailfoldi leanyvallalatok 0 36.173 40.340 152.940 229.453
atértékelésének hatdsa
Egyenleg 2020.12.31-én 1.000.035 8.022.494 3.432.707 623.127 13.078.363
Novekedés 151.068 1.923 280.843 326.843 760.677
Leanyvallalat vasarlasa soran 0 1.233.069 460.206 0 1.693.275
szerzett
Csokkenés eszkdzok aktivalasa miatt 0 0 0 -282.766 -282.766
Klyezetes értékesités és selejtezés 31217 -16.848 -265.199 0 -313.264
miatt
Lizing ujraértékelés 4.044 0 0 0 4.044
Kalfoldi leanyvallalatok 0 -38.703 138.743 0 -77.446
atértékelésének hatasa
Egyenleg 2021.06.30-an 1.123.930 9.201.935 3.869.814 667.204 14.862.883
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Halmozott értékcsékkenés

Egyenleg 2019.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras

Targyévben elszamolt értékvesztés
Cégvasarlas soran szerzett
értékcsokkenési leiras

Kivezetés

Kilfoldi leanyvallalatok
atértékelésének hatdsa

Egyenleg 2020.12.31-én

Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras
Cégvasarlds soran szerzett
értékcsokkenési leiras

Kivezetés

Kilfoldi leanyvallalatok
atértékelésének hatdsa

Egyenleg 2021.06.30-4an

Netto érték

Egyenleg 2021.06.30-an

Ingatlanok és

Has'znalat| kapcsolédé Gépek és Folya?'l:itban ..
Jo&” vagyoni értékd berendezések Iéve Osszesen
eszkozok . beruhdazasok
jogok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
133.160 1.354.860 1.561.102 0 3.049.122
129.577 495.894 663.018 0 1.288.489
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
-17.763 -28.220 -594.311 0 -640.294
0 -7.865 -23.464 0 -31.329
244,974 1.814.669 1.606.308 0 3.665.951
185.201 120.533 237.284 0 543.018
0 451.354 186.085 0 637.439
-32.028 -15.572 -110.455 0 -158.055
0 -12.901 -24.689 0 -37.590
398.147 2.357.127 1.894.533 0 4.649.807
s Ingatlanok és
Hasznalati s . , Folyamatban
. kapcsolédé Gépek és  x ..
Jo&” vagyoni értékd berendezések Iéve Osszesen
eszkozok gy' beruhdazasok
jogok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
725.783 6.844.808 1.975.281 667.204 10.213.076

Az értékcsokkenés kiszamitdsa az alabbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

| Epiiletek

| 20 év

Gépek és berendezések

Hasznalatijog-eszkozok

5-15 év

A hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenését a

kezd6naptdl a hasznalatijog-eszkdz hasznos
élettartamadnak vége és a lizingfutamidé vége koziil a
korabbi id6pontig kell elszamolnia.
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10. Befektetési célua ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok értéke 2019.12.31-én

Beruhazasi réforditasok

Eszkozok atértékelése

Elkészilt beruhazasok

Ertékesités

Ertékesitésre tartott eszkdzok kozé atsorolas

Készletek koziil atsorolas
Targyi eszk6zok kozé atsorolds

Devizas atértékelés hatasa
Befektetési célu ingatlanok értéke 2020.12.31-én

Vasarlas

Beruhazasi raforditasok
Eszk6zok atértékelése
Elkészilt beruhazasok
Lednyvallalat felvasarlas
Ertékesités

Készletek kozé atsorolas
Készletekrdl atsorolds

Targyi eszk6zok kozé atsorolds
Atsorolas értékesitésre tartott eszkozre
Devizas atértékelés hatasa

Befektetési célu ingatlanok értéke 2021.06.30-an

Folyamatban

Befektetési lévé
célu befektetési Osszesen
ingatlanok célu ingatlan
beruhdzdsok
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
268.793.502 130.288.278 399.081.780
0 111.432.854 111.432.854
23.346.733 17.279.194 40.625.927
141.857.840 -141.857.840 0
-8.044.352 -8.044.352
-51.645.854 -53.160.139 104.805.993
0 2.520.708 2.520.708
-1.030.000 0 -1.030.000
1.657.890 2.671.444 4.329.334
374.935.758 69.174.499 444.110.258
30.288 156.654 186.942
2.587.680 10.423.976 13.011.656
2.623.041 1.411.758 4.034.799
0 0 0
8.515.081 0 8.515.081
-54.970.498 0 -54.970.498
-3.195.297 -133.218 -3.328.515
0 10.342.144 10.342.144
0 0 0
-48.079.796 -2.940.616 -51.020.412
-2.050.020 -1.116.288 -3.166.308
280.396.237 87.318.909 367.715.147

A befektetési célu ingatlanok kdzott bérbeadott ingatlanokat, valamint fejlesztésre varé ingatlanokat mutat ki a

Csoport.

A DKR Echo Invest S.A. és a DKR Echo Investment Sp. z 0.0. felvasarlasaval (kdzvetett ellenérzés az Archicom S.A.
csoport felett) a befektetési célu ingatlanok értéke novekedett a wroctawi City2 iroda projekt értékével és a

gajkowi and wroctawi telkek értékével.

12 hdnapon beliili értékesitési szandék miatt a csoport az értékesitésre tartott eszk6zék kozé sorolta a Face2Face
| és 1l. katowicei befektetési célu ingatlanat 37.704.094 ezer forint értékben és a és Radomban taldlhato telkét

137.579 ezer forint értékben.

A Csoport 2021. I. féléve soran értékesitette a a WINMARK Kft.-ben és az M43 Kft.-ben [évé részesedését, mely

tranzakcidval csokkent a befektetési célu ingatlanok értéke.



A Csoport a befektetési célu ingatlanokat kiils6 és bels6 szakért6kkel értékeltette fel, hogy megdllapitsa azok
valds értékét. A valds érték megdllapitdsdhoz a kbvetkez6 modszereket haszndltak a szakérték:

e  Piaci vagy forgalmi értékelés 6sszehasonlité adatok alapjan

o UjraelGallitasi értékmodszer

e Hozadék értékmaddszer (bérbeadott ingatlan elsédlegesen)

A fenti értékelések a valds érték hierarchia 3. szintjén helyezkednek el. Atsorolds a valds érték hierarchia szintjei
kozott 2021. I. félévében nem tortént. Az értékelési technikak tekintetében nem tortént valtozas. A befektetési

célu ingatlanok valds érték valtozasa az atfogd jovedelemkimutatasban az , Befektetésbél szarmazéd bevéte

soron jelenik meg.

III

Az értékelések soran nem megfigyelhet6 inputnak mingsil az értékelések soran alkalmazott diszkontrata. Az
értékelések soran alkalmazott diszkontratak a kovetket6 tartomanyba esnek 5,05%-10,0%.

11. Goodwill

Bekeriilési érték

2019. december 31-én

Lednyvallalat vdsarlasa soran keletkezett
Lednyvallalat értékesitése soran kivezetve

Atsorolas értékesitésre tartottnak mingsitett
eszkozok kozé

2020. december 31-én

Lednyvallalat vasarlasa soran keletkezett
Lednyvallalat értékesitése soran kivezetve
2021. junius 30-an

Goodwill

ezer Ft

2.291.228
0
0

-1.684.214

607.014

0
0

607.014
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Halmozott értékvesztés

2019. december 31-én

Targyévi értékvesztés

Lednyvallalat értékesitése soran kivezetve
2020. december 31-én

Targyévi értékvesztés

Lednyvallalat értékesitése soran kivezetve
2021. junius 30-an

OO0 O O ©o o o

Nett6 érték

2019. december 31-én
2020. december 31-én
2021. junius 30-an

2.291.228
607.014
607.014

A 2020-ban értékesitésre tartott eszk6zok kdzé atsorolt goodwill a NEO Property Services Zrt. értékesitésével
kivezetésre kerdilt.
12. Immaterialis javak

A targyidGszakban az immateridlis javak nem valtoztak jelentés mértékben, a csdkkenésiiket els6sorban az
elszamolt értékcsokkenés okozta.

13. Leanyvallalatok

A Tarsasag lednyvallalatai 2021.06.30-an a kovetkezG6k:

Cégbejegyzés és Tulajdoni és szavazati

Leanyvallalat neve Tevékenységi kore miikodés helye arany (%)
2021.06.30 2020.12.31

Lisala sp. z 0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 93% 93%
Echo Investment S.A. vagyonkezelés Lengyelorszag 66% 66%
53 - Grupa Echo Sp. zo.0.
SKA w likwidacji csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100% 100%
Avatar - Projekt Echo - 119
Sp. z 0.0. SKA csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100% 100%
Babka Tower - Projekt Echo -
93 Sp. z 0.0. Sp.K. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100% 100%
Befchatéw - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA w likwidacji ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100% 100%
City Space - GP Sp. z o.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100% 100%
Supersam City Space - GP Sp.
z0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100% 100%
Rondo 1 City Space - GP Sp. z
0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100% 100%
Plac Unii City Space - GP Sp. z
0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100% 100%
City Space Management Sp. z
0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100% 100%
Cornwall Investments Sp. z
0.0. vagyonkezelés Lengyelorszag 100% 100%
React - City Space - GP Sp. z
0.0. Sp.K. ingatlan forgalmazas Lengyelorszag 100% 100%
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Leanyvallalat neve

Dagnall Sp. z o.0.
Dellia Investments - Projekt
Echo - 115 sp. z 0.0. Sp.K.

Doxent Investments Sp. z 0.0.
Duze Naramowice - Projekt
Echo - 111 Sp. z 0.0. SKA
Echo - Advisory Services Sp. z
0.0.

Echo - Arena Sp. z 0.0.

Echo - Aurus Sp. z 0.0.

Echo - Babka Tower Sp. z 0.0.
w likwidacji

Echo - Babka Tower Sp. z 0.0.
Sp.K.

Echo - Browary Warszawskie
Sp. z o.0.

Echo - Browary Warszawskie
Sp. z 0.0. Sp.K.

Echo - Galaxy Sp. z0.0. w
likwidacji

Echo - Galaxy Sp. z 0.0. SKA
Echo - Nowy Mokotow Sp. z
0.0.

Echo - Nowy Mokotéw Sp. z
0.0. Sp.K.

Echo - Opolska Business Park
Sp. zo.0.

Echo - Opolska Business Park
Sp. z 0.0. Sp.K.

Echo - Property Poznan 1 Sp.
zo.0.

Echo -SPV 7 Sp. z 0.0.
Tryton - City Space GP Sp. z
0.0. Sp.K.

Echo Investment ACC - Grupa
Echo Sp. z 0.0. Sp.K.

Echo Investment Project 1
S.R.L.

Echo Investment Project
Management S.R.L.
Elektrownia RE Sp. z 0.0.
Fianar Investments Sp. z 0.0.
Galeria Libero - Projekt Echo
120 Sp. z 0.0. Sp.K.

Galeria Nova - Grupa Echo
Sp. z 0.0. SKA

Galeria Tarnéw - Grupa Echo
Sp. z 0.0. SKA

Gleann Sp. z 0.0. w likwidacji
Gosford Investments Sp. z
0.0.

Tevékenységi kore

vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

lakéingatlan fejlesztés

Uzletviteli tandcsadas
vagyonkezelés
csoportfinanszirozas

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
lakdingatlan fejlesztés

vagyonkezelés
csoportfinanszirozas

vagyonkezelés
ingatlan fejlesztés
vagyonkezelés
Ingatlanokhoz
kapcsolodé

szolgaltatdsok

épitési tevékenység
csoportfinanszirozas

ingatlan forgalmazas
szamviteli szolgaltatas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
ingatlan fejlesztés
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

lakdingatlan fejlesztés

Cégbejegyzés és
miikodés helye

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Tulajdoni és szavazati

arany (%)
2021.06.30 2020.12.31

100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%



Leanyvallalat neve

GRO Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Grupa Echo Sp. z 0.0.
Kasztanowa Aleja - Grupa
Echo Sp. z 0.0. Sp.K.

Kielce - Grupa Echo Sp. z 0.0.
SKA

Klimt House - Grupa Echo Sp.
z0.0. Sp.K.

Malta Office Park - Grupa
Echo Sp. z 0.0. SKA
Metropolis - Projekt Echo
121 Sp. z 0.0. SKA

Oxygen - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA w likwidacji

Park Postepu - Grupa Echo
Sp. z 0.0. SKA w likwidacji
Park Rozwoju Il - Projekt
Echo - 112 Sp. z0.0. Sp.K.

Perth Sp. z 0.0.
PHS - Projekt CS Sp. z o0.0.
Sp.K.

Pod Klonami - Grupa Echo Sp.

z0.0. Sp.K.

Potton Sp. z o0.0.
PPR - Grupa Echo Sp. z 0.0.
SKA

Princess Investment Sp. z 0.0.

Projekt 1 - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA

Projekt 12 - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA

Projekt 13 - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA w likwidacji

Projekt 132 - City Space - GP
Sp. z 0.0. Sp.K.

Projekt 133 - City Space - GP
Sp. z 0.0. Sp.K.

Nobilis - City Space GP Sp. z
0.0. Sp.K.

Projekt 14 - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA w likwidacji

React - Dagnall Sp. z 0.0. SKA
Projekt 16 - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA

Projekt 17 - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA

Projekt 18 - Grupa Echo Sp. z
0.0. SKA

Cinema Asset Manager -
Grupa Echo sp. z 0.0. SKA
Face2Face - Stranraer Sp. z
0.0. SKA

Tevékenységi kore
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
csoportfinanszirozas

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
lakdingatlan fejlesztés

csoportfinanszirozas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
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Cégbejegyzés és
miikodés helye

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Tulajdoni és szavazati

arany (%)
2021.06.30 2020.12.31
100% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%



Leanyvallalat neve

Projekt 21 - Grupa Echo Sp. z

0.0. SKA w likwidacji

Midpoint 71 - Cornwall

Investments Sp. z 0.0

Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z

0.0. SKA

Projekt Beethovena - Projekt

. SKA

Echo - 122 Sp. z 0.0. SKA

Projekt CS Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 104 Sp
Projekt Echo - 108 Sp
Projekt Echo - 111 Sp
Projekt Echo - 112 Sp
Projekt Echo - 113 Sp
Projekt Echo - 115 Sp
Projekt Echo - 116 Sp
Projekt Echo - 119 Sp
w likwidacji

Projekt Echo - 120 Sp
Projekt Echo - 121 Sp
Projekt Echo - 122 Sp
Projekt Echo - 123 Sp
Projekt Echo - 127 Sp
Projekt Echo - 128 Sp
Projekt Echo - 129 Sp
Projekt Echo - 130 Sp
Projekt Echo - 131 Sp
Projekt Echo - 135 Sp

Projekt Echo - 135 Sp.

Sp.K.
Projekt Echo - 136 Sp
Projekt Echo - 136 Sp
Sp.K.

Projekt Echo - 137 Sp. z o0.0.
Projekt 139 - Grupa Echo Sp.

z0.0. Sp.K.

Projekt 140 - Grupa Echo Sp.

z0.0. Sp.K.

Aquarius - City Space - GP Sp.

z0.0. Sp.K.
142 - City Space - GP
0.0. Sp.K.

Beethovena - City Space - GP

Sp. z 0.0. Sp.K.

Projekt 144 - Grupa Echo Sp.

z0.0. Sp.K.

Projekt 145 - City Space - GP

Sp. z 0.0. Sp.K.

.20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.20.0.

.Z20.0.
.Z20.0.

.20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.
.Z20.0.

.20.0.

.Z20.0.
.Z20.0.

Sp. z

Z 0.0.

Tevékenységi kore

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés

vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
csoportfinanszirozas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
Ingatlanokhoz
kapcsolédé
szolgaltatasok

vagyonkezelés

lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
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Cégbejegyzés és
miikodés helye

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

2021.06.30

100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Tulajdoni és szavazati
arany (%)
2020.12.31

100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%



Leanyvallalat neve

Projekt 146 - City Space - GP

Sp. z 0.0. Sp.K.

Projekt 147 - Grupa Echo Sp.

z 0.0. Sp.K.

Projekt 148 - Grupa Echo Sp.

z0.0. Sp.K.

Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 99 Sp. z 0.0.
Projekt K-6 - Grupa Echo Sp. z

0.0. SKA w likwidacji

Projekt Naramowice - Grupa

Echo Sp. z 0.0. SKA
Projekt Saska Sp. z 0.0.
Pudsey Sp. z 0.0.

Pure Systems Sp. z o.0.

Q22 - Projekt Echo - 128 Sp. z

0.0. Sp.K.

Sagittarius - Projekt Echo -

113 Sp. z 0.0. Sp.K.
Seaford Sp. z 0.0.

Selmer Investments Sp. z 0.0.
Selmer Investments Sp. z 0.0.

Sp.K.

Senja 2 Sp. z 0.0.
Shanklin Sp. z 0.0. w
likwidacji

Stranraer Sp. z 0.0.
Strood Sp. z 0.0.
Swanage Sp. z 0.0.

Symetris - Projekt Echo - 131

Sp. z 0.0. Sp.K.

Tasmowa - Projekt Echo - 116

Sp. z 0.0. SKA

ZAM - Projekt Echo - 127 Sp.

z0.0. Sp.K.

Villea Investments Sp. z o.0.

Bowen Sp. z 0.0.
RPGZ IX Sp. z 0.0.

Projekt 150 — Shanklin Sp. z

0.0. Sp.K.

Projekt 151 - Projekt 13 -
Grupa Echo Sp. z 0.0 SKA

Sp.K.

Projekt 152 - Projekt 14 -
Grupa Echo Sp. z 0.0 SKA

Sp.K.

Tevékenységi kore

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés

vagyonkezelés

lakéingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
Ingatlanokhoz
kapcsolédé
szolgaltatasok
Ingatlanokhoz
kapcsolédé
szolgaltatdsok

ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés

vagyonkezelés
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
vagyonkezelés
vagyonkezelés

csoportfinanszirozas
Ingatlanokhoz
kapcsolédé
szolgaltatdsok

lakéingatlan fejlesztés

lakdingatlan fejlesztés
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
lakdingatlan fejlesztés

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
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Cégbejegyzés és
miikodés helye

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Tulajdoni és szavazati

arany (%)
2021.06.30 2020.12.31

100% 100%
100% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
95% 95%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 100%
0% 100%
0% 100%



Leanyvallalat neve

Projekt 153 - Projekt 21 -
Grupa Echo Sp. z 0.0 SKA
Sp.K.

Projekt 154 - Projekt K-6 -
Grupa Echo Sp. z 0.0 SKA
Sp.K.

Projekt Echo - 139 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 140 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 141 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 142 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 143 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 144 Sp. z 0.0.
Projekt Echo - 145 Sp. z 0.0.
DKR Echo Investment sp. z
0.0.

DKR Echo Invest S.A.

Archicom S.A.

Archicom Residential sp. z
0.0.

Archicom Residential 2 sp. z
0.0.

Archicom sp. z 0.0.
Archicom Consulting sp. z
0.0.

Archicom Stabtowice sp. z
0.0.

Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0.

Bartoszowice 1 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci sp.
zo.0.

Archicom Nieruchomosci 2
sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 3
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 4
sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 5
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 6
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 7
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 8
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 9
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 10
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 11
sp. z0.0.

Tevékenységi kore

ingatlan forgalmazas

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas

vagyonkezelés
vagyonkezelés

vagyonkezelés,
marketing, értékesités

lakdingatlan fejlesztés

lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés

lakéingatlan fejlesztés

lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés

lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés

lakéingatlan fejlesztés
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Cégbejegyzés és
miikodés helye

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Tulajdoni és szavazati

arany (%)
2021.06.30 2020.12.31

0% 100%
0% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 0%
100% 0%
74,32% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%



Leanyvallalat neve

Archicom Nieruchomosci 12
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 14
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 16
sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 17
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 18
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci 19
sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN1
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci JN2
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci JN3
sp. z0.0.

Archicom Nieruchomosci
Club House sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci
Residential sp. z o.0.
Archicom Holding sp. z 0.0.
Archicom Cadenza Hallera sp.
zo0.0.

Archicom Lofty Platinum 1
sp. z 0.0.

Archicom Jagodno sp. z 0.0.
Archicom Jagodno sp. z 0.0. —
sp. k.

Archicom Marina 3 sp. z 0.0.
Archicom Marina 4 sp. z 0.0.
Archicom Marina 5 sp. z 0.0.

TN Stabtowice 1 sp. z o.0.
Archicom Dobrzykowice Park
sp. z 0.0.

Archicom Byczynska 1 sp. z
0.0.

Space Investment sp. z 0.0.
Space Investment
Strzegomska 3 Otynska sp. z
0.0.

Space Investment
Strzegomska 3 Kamienskiego
sp. z 0.0.

Archicom Investment sp. z
0.0.

Strzegomska Nowa sp. z 0.0.
AD Management sp. z 0.0.

Archicom Sp. z 0.0. —
Realizacja Inwestycji — sp. k.

Tevékenységi kore

lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés

lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés

lakéingatlan fejlesztés

lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés

lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés
lakdingatlan fejlesztés

lakéingatlan fejlesztés

lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés

lakdingatlan fejlesztés

lakéingatlan fejlesztés

lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
lakéingatlan fejlesztés
févallalkozo,
értékesitést kovets
szolgaltatasok
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Cégbejegyzés és
miikodés helye

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Tulajdoni és szavazati

arany (%)
2021.06.30 2020.12.31
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%
100% 0%



WINGHOLDING ZRT. - Féléves jelentés, 2021

Tulajdoni és szavazati
arany (%)
2021.06.30 2020.12.31

N . P Cégbejegyzés és
Leanyvallalat neve Tevékenységi kore g ..J gy
miikodés helye
konyvelés,
Archicom Asset Management finanszirozas,

sp. z0.0. adminisztracio Lengyelorszag 100% 0%
Archicom Fin sp. z 0.0. csoportfinanszirozas Lengyelorszag 100% 0%
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100% 0%
Altona Investments sp. z 0.0. lakdingatlan fejlesztés Lengyelorszag 100% 0%
Archicom RW sp. z o0.0. lakdingatlan fejlesztés  Lengyelorszag 90% 0%

A lengyelorszagi lednyvaéllalatokat a Csoport az Echo Investment S.A.-n keresztiil tulajdonolja, amelyben a
Csoport 66,00%-0s részesedéssel rendelkezik.
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14. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban

14.1Részesedés tarsult vallalkozasokban

A Tdrsasag tarsult vallalkozdsai 2021.06.30-én a kovetkez6k:

Tarsult vallalkozas neve

WEBC Ingatlan Beruhazé Kft.*
MOM-Management Kft.

Rosehill Investments Sp. z 0.0.
Berea Sp. z 0.0.

Projekt Echo - 138 Sp. z 0.0. Sp.K.
Projekt Echo - 138 Sp. z 0.0.

R4R Poland Sp. z 0.0.

R4R £édZz Wodna Sp. z o.0.

R4R Wroctaw Kepa Sp. z 0.0.

R4R Wroctaw Rychtalska Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Browary Sp. z o.0.
R4R Leasing Sp. z 0.0.

R4R Poznan Szczepanowskiego Sp. z
0.0.

R4R Warszawa Tasmowa Sp. z 0.0.
R4R Warszawa Woronicza Sp. z o.0.
R4R Gdanisk Kotobrzeska Sp. z 0.0.
R4R RE Sp. z o0.0.

R4R Krakéw 3 Maja Sp. z 0.0.

R4R Warszawa Wilanowska Sp. z 0.0.

R4R RE Wave 3 Sp. z o.0.

R4R Krakéw Puszkarska Sp. z o.0.
Pimech Invest Sp.z 0.0.

M2 Hotel Sp. z 0.0.

R4R RE Wave 4 Sp. z o.0.

R4R Krakoéw JPII Sp. z o.0.

R4R Gdansk Stocznia Sp. z 0.0.
R4R Wroctaw Park Zachodni Sp. z
0.0.

M2 Biuro Sp. z o.0.
R4R £édz Kilinskiego Sp. z o.0.

Tevékenységi kore

ingatlan forgalmazas
ingatlan Gzemeltetés
vagyonkezelés

ingatlan forgalmazas
ingatlan forgalmazas
vagyonkezelés
vagyonkezelés
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas

lakdingatlan bérbeadas

lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas

lakdingatlan bérbeadas

lakdingatlan bérbeadas
lakdingatlan bérbeadas
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Cégbejegyzés és
miik6dés helye

Magyarorszag
Magyarorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag
Lengyelorszag

Lengyelorszag

Lengyelorszag
Lengyelorszag

Tulajdoni és szavazati
arany (%)

2021.06.30 és (2020.12.31)

16,60 (16,60)
33,33 (33,33)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
45,26 (45,26)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)

30,00 (30,00)

30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)
30,00 (30,00)

30,00 (0,00)

30,00 (0,00)

30,00 (0,00)
30,00 (0,00)



A Csoport tarsult vallalkozdsaira vonatkozd pénzligyi adatok az aldbbiak szerint alakultak:

Forgdeszkozok
Befektetett eszk6zok
Eszk6zok 0sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Kotelezettségek sszesen

Nettd eszkozok

A Csoport részesedése tarsult vallalkozdsainak nettd eszkozeibdl

Osszes arbevétel
Targyid&szaki eredmény Osszesen

A Csoport részesedése tarsult vallalkozdsainak eredményébdl

15. Készletek

Lakdingatlan fejlesztés aktivalt koltségei
Lakdingatlan fejlesztési céllal tartott telek
Befejezetlen termelés

Aruk

Alapanyagok
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2021. jinius 30

2020. december 31

12.020.128 10.636.623
260.429.610 254.268.409
272.449.738 264.905.032

52.006.718 27.355.421
158.069.352 175.070.902
210.076.070 202.426.323

62.373.668 62.478.709

22.290.210 15.026.054
2021. 2020.

junius 30-an junius 30-an

végz6do 6 hénap
nem auditalt

végz6do 6 honap
nem auditalt

ezer Ft ezer Ft

5.346.870 2.390.301

29.181 -7.530.474

18.034 -2.115.898

2021.06.30
nem auditalt 2020.12.31
ezer Ft ezer Ft

20.553.715 9.608.713
1.316.690 5.340.308
114.013.556 51.625.672
1.424.417 16.154.988
24.217.808 14.413.357
161.526.186 97.143.038




16. Vevok és egyéb kovetelések

Vevbkovetelések
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

Aktiv id6beli elhatarolasok

Kedvezményes id&szakra jutd vételar elhatarolas
AFA kovetelés

Adott el6leg, foglalo

Egyéb add- és jarulék kovetelések

Uzletrész értékesitésbél szarmazé kdvetelés
Engedményezéshdl ered6 kovetelés

Egyéb

17. Felhalmozott eredmény és osztalék

Felhalmozott eredmény

Nyito egyenleg

Az anyavdllalat tulajdonosainak betudhaté eredmény
Osztalékfizetés

Lednyvallalat részesedés novelés

Lednyvallalati részesedés értékesitése

Ev végi egyenleg

2021.06.30
nem auditalt 2020.12.31

ezer Ft ezer Ft
10.406.955 6.581.924
-3.078.828 -1.298.530
7.328.127 5.283.394
2.644.058 3.468.824
761.177 827.669
1.355.778 1.082.607
3.948.223 2.510.837
7.165.690 8.065.660
1.022.834 0
15.815 61.854
72.962 1.169.032
16.986.537 17.186.482
24.314.664 22.469.876

2021.06.30

nem auditalt (R)

2020.12.31 (R)

ezer Ft

121.205.998

19.796.772
-25.728.282
0

0

115.274.488

ezer Ft

116.935.033

9.715.768
-1.378.430
-2.297.043
-1.769.330

121.205.988

A felhalmozott eredmény Ujramegadllapitasra kerilt, mert a 2020-as Uzleti évet megel6z6en a kivezetett SWAP
lgyletekhez kapcsolddo tartalék nem keriilt dtvezetésre az eredménykimutatasba. A 2020. janudr 1-i adat, mint
az 6sszehasonlitd idGszak nyité adata 3.217.052 ezer forinttal novekedett, igy az Ujramegallapitott egyenleg -
116.935.033 ezer forint. A korabbi idGszaki hiba egy atsorolds a felhalmozott eredmény és a cash flow fedezeti
Ugyletek értékelési tartaléka kozott, ilyen modon eredményre és sajat tékére gyakorolt hatasa nincs.
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18. Cash flow fedezeti iigyletek értékelési tartaléka

2021.06.30
nem auditalt (R)

2020.12.31 (R)

ezer Ft ezer Ft
Ev eleji egyenleg -5.523.171 -3.995.935
Cash flow fedezeti ligyletek értékének valtozasa 1.467.546 -1.678.281
Cash flow fedlezeltl uglyletek értékének valtozasahoz kapcsolédd 132.079 151.045
halasztott add valtozas
Ev végi egyenleg -4.187.704 -5.523.171

A kamat-swap ligyletek értékelésébdél addéddan kimutatott kdtelezettség 2021. I. félévében 1.467.546 ezer Ft-tal
csokkent, ennek eredményeként a cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka ugyanennyivel novekedett.
Mivel a kimutatott kotelezettség értéke csokkent, ezért a kamat-swap lgyletekhez kapcsolddd halasztott add

eszkoz értéke 132.079 ezer Ft-tal csokkent.

A Cash flow fedezeti lgyletek értékelési tartaléka ujramegdllapitasra kerllt, mert a 2020-as Uzleti évet
megel6z6en a kivezetett SWAP lgyletekhez kapcsolodo tartalék nem kerlt atvezetésre az eredménybe. A 2020.
januar 1-i adat, mint az Osszehasonlitd id&szak nyité adata 3.217.052 ezer forinttal csokkent, igy az
Ujramegallapitott egyenleg -3.995.935 ezer forint. A korabbi id3szaki hiba egy atsorolas a felhalmozott eredmény
és a cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka kozott, ilyen mdédon eredményre és sajat tékére gyakorolt

hatdsa nincs.

19. Nem ellenorzo részesedések

2021.06.39 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft

Ev eleji egyenleg 53.787.258 56.554.656
Részesedés értékesitése 0 6.395.366
Nem ellen6rzé részesedés tékeemelése 5.775 1.127.000
Ellen6rz6 részesedés novelése 0 -13.041.406
Leanyvallalat felvdsarlasabol szarmazé nem ellenérz6 részesedés 14.286.999 0
Osztalék -1.182.363 0
Részesedés a felhalmozott eredménybdl 1.266.830 2.751.642
Ev végi egyenleg 68.164.499 53.787.258
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20. Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol

Bankhitelek
Tartozdsok kotvénykibocsatasbol

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Rovid lejaratu

Hosszu lejaratu

2021. junius 30.

2020. december 31.

nem auditalt

ezer Ft ezer Ft

217.217.643 251.909.529
241.431.942 215.105.309

12.409.048 11.559.960
471.058.633 478.574.798
108.479.652 82.545.774
362.578.981 396.029.024
471.058.633 478.574.798

A bankhitelek referencia kamatlabhoz kétott valtozé kamatozasu hitelek. A referencia kamatlab a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett aktualis kamatldb, a devizahitelek
vonatkozdsdban az Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR, mig a zloty-ban felvett hitelek referencia
kamatldba a WIBOR. A hitelek hosszu lejaratuak, futamidejik tobbnyire 3 és 15 év kozott valtozik. A hitel
futamideje alatt teljesitendd altalanos kovenans a hitel ingatlanhoz viszonyitott értéke, melyek szerz6dott

minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbdl finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzalog, drbevétel engedményezés,

Uzletrészen alapitott jelzalogjog.

A Csoport altal kibocsatott, 2021. junius 30-an forgalomban |évé kdtvények az alabbiak:

Névérték

Kotvény megnevezése ISIN kéd Deviza Lejarat 2021.06.30 Kamatlab
WINGHOLDING 2021/I HU0000358445 EUR 2021 33943000 FIX4%
WINGHOLDING 2024/I HU0000359070 EUR 2024 23950000 FIX 4%
WINGHOLDING 2022/I HU0000359062 EUR 2022 64 184 000 FIX 4%
WINGHOLDING 2024/II HU0000359088 HUF 2024 3831000000 FIX4%

WNKP2030I HU0000359666  HUF 2030 54 700 000 000 FIX 3,5%

1/2018 PLECHPS00282 PLN 2022 46.600.000 WIBOR 6M + 2,9%
1/2019 PLECHPS00308 PLN 2023 96.510.000 WIBOR 6M +4,25%
1/2020 PLO017000012  PLN 2024 150.000.000 WIBOR 6M + 4,5%
1/2021 PLO017000046  PLN 2025 195.000.000 WIBOR 6M + 4,45%
1E/2020 PLECHPS00316 EUR 2024 180.832.000 4,50%

1P/2020 PLO017000020  PLN 2024 100.000.000 WIBOR 6M + 4,5%
2/2017 PLECHPS00258 PLN 2021 139.950.000 WIBOR 6M + 2,9%
2P/2020 PLO017000038 EUR 2021 57.866.240 6,00%

A1/2020 PLO221800058  PLN 2022 4.832.000 WIBOR 6M +2,75%
A2/2020 PLO221800066  PLN 2022 5.355.000 WIBOR 6M +2,75%
A3/2020 PLO221800082  PLN 2022 7.516.000 WIBOR 6M +2,75%
A4/2020 PLO221800074  PLN 2022 8.849.000 WIBOR 6M + 2,75%
A-series issue - EUR 2032 8.589.520 2,00%

B-series issue - EUR 2032 8.137.440 2,00%



C-series issue - EUR 2032 4.520.800 2,00%
D-series issue - EUR 2032 4.520.800 2,00%
Emisja serii 1P/2021 PLO017000053 PLN 2024 151.000.000 5,00%
E-series issue PLECHPS00217 PLN 2021 100.000.000 WIBOR 6M + 2,9%
F-series issue PLECHPS00233 PLN 2022 125.000.000 WIBOR 6M +2,9%
G-series issue PLECHPS00241 PLN 2022 75.000.000 WIBOR 6M + 2,9%
H-series issue PLECHPS00266 PLN 2022 50.000.000 WIBOR 6M + 2,8%
I-series issue PLECHPS00274 PLN 2023 50.000.000 WIBOR 6M + 3,4%
J and J2-series issue PLECHPS00290 PLN 2023 33.832.000 WIBOR 6M + 3,4%
M3/2018 PLARHCMO00065 PLN 2022 50.000.000 WIBOR 3M + 2,9%
M4/2019 PLARHCMO00073 PLN 2023 60.000.000 WIBOR 3M + 3,3%
M5/2020 PLO221800025 PLN 2022 90.000.000 WIBOR 3M + 2,45%
21. Egyéb pénziigyi kotelezettségek
2021'06S39 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Valos értéken nyilvantartott szarmazékos ligyletek
Kamat-swap ugyletek 8.646.809 6.069.421
8.646.809 6.069.421
2021'0613,0 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Kamat-swap Ugyletek rovid lejaratu része 1.062.763 1.081.735
Kamat-swap Ulgyletek hosszu lejaratu része 7.584.046 4.987.686
8.646.809 6.069.421

A csoport néhany Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti Gigyletek megkotésével mérsékelte a valtozo
kamatokbdl eredé kockazatot. 2021. junius 30-an igy a jov6beni szerz6dott kamatfizetések valds értéke
8.646.809 ezer Ft-tal (2020.12.31-én 6.069.421 ezer Ft) meghaladja a hitelszerz6dés értelmében eredetileg
fizetendS kamatok Gsszegét, igy a csoport 8.646.809 ezer Ft kotelezettséget mutat ki a kamat-swap Ugyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz6dott EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.
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22. Céltartalékok

Terhes szerz6dések miatt képzett céltartalék

Varhatd nyereségmegosztas miatt képzett céltartalék

Bérleti garanciavallalas miatt képzett céltartalék

Varhato kotelezettségekre, birsagokra és folyamatban [évé peres
ligyekre képzett céltartalék

Egyéb céltartalék

Rovid lejaratu
Hosszu lejarata

23. Egyéb kotelezettségek

Bérleti szerz6désekhez kapcsolddo kaucid
Vevéktdl kapott elSlegek

Rovid lejaratu
Hosszu lejarata

Szallitéi tartozdsok

Koltségek passziv id6ébeli elhataroldsa

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa

Ad6-, illeték- és jarulék kotelezettségek

Fizetend6 munkavallaldi juttatasok (lasd 27. szamu jegyzet)
Osztalék koztelezettség

Egyéb
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2021.06.30

s 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
1.267.016 298.286
3.031.168 3.669.779
703.854 980.817
2.197.910 2.021.555
996.592 101.015
8.196.540 7.071.452
3.667.657 2.750.155
4,528.883 4,321.297
8.196.540 7.071.452
2021’°6I39 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
9.875.405 1.314.645
68.432.127 45.071.552
78.307.532 46.386.197
71.506.810 32.452.965
6.800.722 13.933.232
2021.06.30
2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
16.871.550 13.098.184
3.584.808 4,945.454
2.774.111 6.245.188
2.873.072 2.483.575
1.617.069 1.386.312
8.948.872 0
9.355.293 1.306.224
46.024.775 29.464.937




25. Pénziigyi instrumentumok

25.1A t6kekockazat kezelése

A Csoport a t6ke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és
egyuttal maximalizadljdk a tulajdonosok szdmdra a megtériilést a kolcsontGke és a sajat téke optimadlis
egyensulyozasaval.

A Csoport tGkeszerkezete a netté idegen t6kébdl (a Jegyzetek 20. pontjdban bemutatott, a készpénzzel és a
bankszamlakkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett t6két, a

tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellen6rzé részesedéseket foglalja magaban).

A Csoportra semmilyen kiilsé t6kekovetelmény nem érvényes.

25.1.1 Azidegen téke ardnya

2021.06.39 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft

Idegen téke (i) 471.058.633 478.574.798
Készpénz és bankszamlak -120.430.490 -71.730.148
Netto idegen téke 350.628.143 406.844.650
Sajat téke (ii) 179.180.643 171.499.911
A sajat t6ke és a nettd idegen téke aranya 51,1% 42,2%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek valamint a kotvénykibocsatdsbdl szarmazé kételezettségek
alkotjak (a szarmazékos lgyletek és a pénzligyi garanciaszerz6dések nélkil)
(i) A sajat tGke a Csoport t6keként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

25.2Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a |ényeges szamviteli politikak és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszdmolds mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamoldsanak alapjait a pénziigyi
eszkoz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategoriak esetében.

25.3Pénzlgyi instrumentum kategoriak

2021'06S39 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszk6zok

Készpénz és bankszamlak 120.430.490 71.730.148
Kolcsonok és kovetelések 39.658.407 49.663.554
Pénziigyi kotelezettségek

Pénzigyi lizing kotelezettségek 12.409.048 11.559.960
Hitelek 217.217.643 251.909.529
Tartozasok kotvénykibocsatasbal 241.431.942 215.105.309
Derivativak (Kamat-swap tgyletek) 8.646.809 6.069.421
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25.4Pénzugyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsd
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok koézé a piaci kockazat (devizakockazat, valds érték kamatlabkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatldbkockazat tartozik.

25.5A devizakockdzat kezelése

A Csoport Eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentds részét
Euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az Euro devizdban felvett hitelek addssagszolgalatanak
teljesitéséhez.

25.6A kamatkockdazat kezelése

A hitelek valtozé kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozds kockazatdnak. A
kamatvaltozas kockdzata a hitelek egy része esetében kamat-swap ligyletekkel kertilt mérséklésre. A kamat-swap
Ugyletek tekintetében kimutatott kotelezettség 6sszege 8.702.136 ezer Ft (2020.12.31-én 6.069.421 ezer Ft).
(lasd 21. szdmu jegyzet). A 8.702.136 ezer Ft swap kotelezettségbdl 55.328 ezer Ft a WIPEUROPA Kft.-hez
kapcsolddik, melynek eszkozei és kotelezettségei értékesitésre tartottnak mindsilnek, igy ez a rész ,Az
értékesitésre tartottnak mindsitett eszkdzokhoz kdzvetlenill kapcsolddd kotelezettségek” mérlegsoron jelenik
meg.

25.7A likviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehet&ségek
megfeleld szinten tartdsdval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével,
valamint a pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.
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26. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidok

A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjait, valamint
a tarsult vallalkozdsokat tekinti.

26.1Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidok eredményét és a kapcsolt felekkel kapcsolatos mérlegben szerepld
egyenlegeket az alabbi tablazat tartalmazza:

2021. jinius 30. 2020. december 31.

nem auditalt

ezer Ft ezer Ft
Anyavallalat részére nyujtott kdlcsénok 0 2.936.995
Egyéb kapcsolt vallalatok részére nyujtott kdlcsonok 0 0
Tarsult vallalkozasok részére nyujtott kdlcsonok 21.140.937 16.267.110
Kulcspoziciéban lévé vezetbk részére nyujtott kdlcsondk 44.664 0
Anyavdllalattal szembeni vevd és egyéb kovetelések 0 0
Egyeb k?pcsolt vallalatokkal szembeni vevé és egyéb 60.830 180.049
kovetelések
T?rsult Yallalkozasokkal szembeni vevl és egyéb 461.517 646.299
kovetelések
KHIcspo’2|C|oban lév6 vezetbkel szembeni vevd és egyéb 9.711 9.991
kovetelések
Anyavdllalattal szemben fennallod szallitéi és egyéb 0 0
kotelezettség
Egyel:b k?pcsolt vaI’IaIatokkaI szemben fennadllé szallitoi és 130.440 244,045
egyéb kotelezettség
T?rsult vallallkozasokkal szemben fennalld szallitéi és egyéb 148.012 0
kotelezettség
Kulcspozicidban lévé vezetSkel szemben fennalld szallitoi 0 0
és egyéb kotelezettség
Anyavallalattél szarmazo bevétel 49.150 42.555
Egyéb kacsolt vallalatoktdl szarmazé bevétel 316.564 846.131
Tarsult véllalkozasoktdl szarmazé bevétel 3.630.478 23.589.880
Kulcspoziciéban lévé vezetbktSl szarmazo bevétel 20.238 286.733
Anyavdllalattal szemben felmerilé raforditasok 0 0
Egyéb kapcsolt vallalattal szemben felmerilé raforditasok 411.763 950.678
Tarsult vallalkozasokkal szemben felmerilé raforditasok 252.746 1.146
Kulcspozicidban lévé vezetSkkel szemben felmeriilé 0 0

raforditasok
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26.2A kulcspozicioban lévg vezetSkkel folytatott tranzakciok

2021. jinius 30. 2020. december 31.
ezer Ft ezer Ft

Anyavdllalat Igazgatésaga 7.290 208.698
Anyavdllalat Felligyel6 Bizottsaga 3.600 85.421
Lednyvallalatok kulcspozicidban lévé vezetdi 777.626 1.049.006
788.516 1.343.125

A fentiekbdl 6sszesen:
rovid tavd munkavallaldi juttatds 788.516 1.070.786
munkaviszony megsz(inése utdni juttatas 0 0
egyéb, hosszU tavu juttatds 0 0
végkielégités 0 0
részvényalapu kifizetés 0 272.339

A Csoport kulcspoziciéban lévé vezetének a WINGHOLDING Zrt. igazgatosaganak és felligyel§ bizottsaganak
tagjait, a Wing Zrt. menedzsmentjét, igazgatdsagat felligyeld bizottsagat, valamint a leanyvallalatok vezetd
tisztségviselGit tekinti, beleértve a leanyvallalatok igazgatdsagi tagjait, felligyeld bizottsagainak tagjait, valamint
a lednyvallalatok menedzsmentjét.

A kulcspozicidban |évé vezetSk és az Igazgatdsag tagjai 6sszesen 68.396 db WING Zrt altal kibocsatott dolgozdi
részvénnyel illetve 804.441 db Echo Investment S.A. részvénnyel rendelkeznek. A kulcspozicidban lévé vezet6k
kozul 6 6 résztvevé a 27. szamu jegyzetben bemutatott Munkavallaléi Résztulajdonosi Programban.

27. Munkavalladi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok

A Csoport 2018. és 2020. év folyaman Munkavallaloéi Résztulajdonosi Programot (MRP) hirdetett, amely
pénzeszkdzben teljesitett részvényalapu kifizetési Gigyletnek mindsiil. A felmerilt kotelezettséget a kotelezettség
valds értékén kell értékeli a Csoport valamennyi beszamolasiid6szak végére és a valds érték valtozasokat az adott
id6szak eredményében szamolja el. A Csoport a 2021. junius 30-val végz6dd id6szak eredményében az MRP
részére juttatott torzsrészvényekkel varhatd kifizetések kapcsan 265.370 ezer Ft Gsszeget szamolt el a
targyidészaki eredmény terhére a munkavallaloi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok kozott.

28. Pénz és pénz-egyenértékesek

2021'06S39 2020.12.31
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 99.793.318 62.208.363
Korlatozottan felhasznélhaté pénzeszkozok 20.637.172 9.521.785
120.430.490 71.730.148
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29. Uzleti kombinaciok

2021. aprilis 22-én az Echo Investment S.A. vételi megallapodast kotott Dorota Jarodzka-Srédka, Kazimierz
Srédka és Rafat Jarodzkival —az Achicom Csoport alapitéival —valamennyi DKR Investment Sp. z 0.0. (jelenleg DKR
Echo Investments Sp. z 0.0.) és valamennyi DKR Invest S.A részvény megvasarlasardl.

A tranzakcidval a Csoport kozvetetten 16.945.487 darab részvényt szerzett az Archicom S.A.-ban, mely rész
részvénycsomag a jegyzett t6ke 66,01%-at testesiti meg és egyuttal 65,99% szavazatra jogosit fel.

Az Archicom S.A. egy a varsoi t6zsdén jegyzett tarsasag. Az Archicom S.A. lednyvallalatai kiviil esnek a tranzakcio
hatokore aldl. Az Archicom Polska S.A. fejlesztési tevékenységet folytat Wroctaw és a szomszédos telepiilések
kiilsé teriiletén, az Archicom Studio Projekt Sp z 0.0. Sp.K. kivitelezési és tervezési szolgaltatasokat nyuijt.

A DKR (kdzvetve az Archicom) részvényeinek megszerzése Osszhangban van az Echo Investment stratégiai
céljaval, hogy orszagos vezetd szerepet toltson be a lakossagi szektorban. 2020 végén az Archicom mintegy 2000
lakdst épitett és 4200 lakdst készitett el6 Wroctawban és Krakkdban. A tranzakcid véglegesitése utdn az Echo-
Archicom Csoport Lengyelorszag legnagyobb lakdingatlanfejlesztGje, 6sszesen 7000 eladasra és bérbe adhatd
lakast fejlesztése indul el 2021-ben. Az Archicom elsGsorban Wroctawban mikodik. A cég egy csaladi tulajdonban
lévé tervezd studidbdl nétte ki magat és a multja 160 befejezett projektet foglal magaban, koztiik a feldjitott
Browary Wroctawskie komplexumot, a dijnyertes Olimpia Port lakdépuletet és az elsé exkluziv Lofty projektet
Wroctawban. Az Archicom erds, felismerheté marka, kozel 15% -os részesedéssel a wroctawi lakossdagi piacon.

A Csoport elemzést végzett és arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a tranzakcié megfelel az tzleti tevékenység
fogalmanak az IFRS 3 Uzleti kombinacidk standard értelmében. A megszerzett befektetési céli ingatlanok teljes
mértékben mikoddéképesek, a tranzakcid magaban foglalta a teljes lizleti tevékenység és mikddési folyamat
megszerzését. A fentieket figyelembe véve teljesiilnek azok a kritériumok, amelyek alapjan az ligylet targyat
Uzleti tevékenységnek kell tekinteni, igy a tranzakcié akviziciés modszer alkalmazasaval lett elszamolva. A Csoport
az ellenGrzést 2021. aprilis 22-én szerezte meg.

A forgdszkozok, készletek valds értékre torténd értékelése miatt a Csoport 88.026 ezer PLN 6sszeget szamolt el
értéknovekedésként, illetve 16.725 ezer PLN halasztott addt vett fel. Az immaterialis javak részeként a Csoport
meghatarozatlan hasznalati id6vel azonositotta az "Archicom" védjegyet. A védjegy fliggetlen szakértd altal
meghatarozott értéke az akvizicid idépontjaban 66.704 ezer PLN volt. A Csoport 12.674 ezer PLN Osszegl
halasztott addkotelezettséget szamolt el az elismert védjeggyel kapcsolatban.

A megszerzett eszkdzok és atvallalt kotelezettségek valds értékét az alabbi tabldzat szemlélteti:

ezer Ft
Egyéb immaterialis javak 5.312.933
Targyi eszk6zok 1.055.859
Befektetési célu ingatlanok 8.515.081
Egyéb pénzigyi eszkdzok 7.127.663
Halasztott ado eszkdzok 2.483.198
Befektetett eszkdzok 24.494.734
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Készletek

Adokovetelések

VevGk és egyéb kovetelések
Egyéb pénzigyi eszkdzok
Készpénz és bankszamlak
Forgoeszkozok

Osszes eszkoz

Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol
Céltartalékok

Halasztott adé kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol
Addékotelezettségek

Szallitok és egyéb kotelezettségek
Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

Rovid lejaratu kozelezettségek

Osszes kotelezettség

Nett6 eszk6zok

Azonosithatd nettd eszk6zok ardnyaban megallapitott nem ellenérzé

részesedés
Ellenérték
El6nyos vételen elért nyereség

Az ellenérték az alabbiakat tartalmazza:
Pénzeszkoz

Kotvény kibocsatds

Eladasi/vételi opcid (névértéken)

Teljes ellenérték

Figyelembe véve az IFRS 3 Uzleti kombinacidk standard el6irdsai, a Csoport Ujraértékelte a megszerzett eszkézok
és kotelezettségek azonositasanak teljességét, valamint azok értékének meghatarozasara alkalmazott
eljarasokat. Az elvégzett eljarasok eredményeként a Csoport Ugy itélte meg, hogy indokolt az el6nyos vételen
elért nyereség elszamolasa, amely az Egyéb bevételek és raforditdsok soron keril kimutatasra. A Csoport ugy
véli, hogy az el6nyos vételen elért nyereség bekdvetkezésének szamos oka volt, amelyek koziil a legfontosabb a
lakdsok értékesitésével kapcsolatos piaci helyzet valtozasaihoz kapcsolddott, amelyek a Tarsasag szempontjabol

kedvez6ek voltak.
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ezer Ft
67.155.056
536.066
1.607.111
3.711.586
16.000.746
89.010.565

113.505.299

14.813.176
529.837
3.509.727
2.079.017
20.931.757

7.176.044
733.675
23.485.552
2.395.170
3.150.449
36.940.890

57.872.647

55.632.652

14.286.991
37.563.180
3.782.481

18.733.994
14.637.680

4.191.506
37.563.180



30. Leanyvallalatok értékesitése

A Csoport 2021. elsé féléve soran értékesitette az Elitur Invest Zrt., a NEO Property Services Zrt., az M43 Kft. és
a WINMARK Kft.-ben [évd részesedéseit.

ezer Ft

Targyi eszk6zok 349.043
Befektetési célu ingatlanok 54.970.498
Goodwill 1.684.213
Egyéb immaterialis javak 8.183.562
Egyéb pénziigyi eszkdzok 242.500
Befektetett eszkd6zok dsszesen 65.429.816
Készletek 4934
Vevék és egyéb kovetelések 6.649.881
Készpénz és bankszamlak 4.542.005
Forgoeszkozok dsszesen 11.196.820
Osszes eszkoz 76.626.636
Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol 22.889.448
Halasztott adé kotelezettségek 1.148.355
Céltartalékok 79.807
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 24.117.610
Szallitok és egyéb kotelezettségek 6.780.951
Adokotelezettségek 50.580
RL Céltartalékok 114.946
RL Egyéb kotelezettségek 1.050.211
Rovid lejaratu kételezettségek 6sszesen 7.996.688
Osszes kotelezettség 32.114.298
Kivezetett nettd eszkdzok értéke 44.512.338
Kapott ellenérték 55.356.174
Ertékesitésen elért nyereség 10.843.836
ebbdl F,olytato'do tevékenység eredményében elszamolt 12.086.335
eredmény (5. jegyzet)

ebbdl Megsziind tevékenység tdrgyévi eredményében elszémolt -1.242.799

veszteség
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31. Megsziind tevékenységek és értékesitésre tartott eszkozok
Megsz(in6 tevékenységek

A Csoport 2021. februdr 26-an értékesitette a NEO Property Services Zrt.-ben |évé részesedését. A NEO Property
Services Zrt. a Csoport egy olyan jelentGs elkiilonilt Gzletaga volt, amely Magyarorszagon végez ingatlanokhoz
kapcsolddé szolgaltatasokat. A NEO Property Services Zrt. értékesitésével a Csoport a tovabbiakban nem folytat
ilyen jellegl tevékenységet, ezért megsz(inG tevékenységként keril azonositasra.

2021. junius 30-an 2020. junius 30-an

végz6d6 6 honap végz6d6 6 honap
nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Bevételek 2.019.949 8.045.601
Raforditdsok -1.782.596 -7.434.684
Megsz(in6 tevékenység addzas elbtti eredménye 237.353 610.917
Ertékesités eredménye -1.242.799 0
Megsz(iné tevékenység eredménye -1.005.446 610.917

Ertékesitésre tartott eszkozok

A Csoport 2020. december 31-én a WIPEUROPA Zrt. eszkozeit és kapcsolodd kotelezettségeit értékesitésre
tartottnak mingsitette at, amely allapot 2021. junius 30-an szintén fennall.

A 12 hénapon belili értékesitési szandék miatt a Csoport novelte értékesitésre tartott eszkdzeit azaltal, hogy
athelyezett épités alatt allé befektetési célu ingatlanokat a telkek koziil 6sszesen 2.914.922 ezer Ft értékben
(Kilinskiego tddzban és ul. Nowowiejska Gdanskban talalhato ingatlanok). A Csoport a befektetési célu ingatlanok
kozott szerepl6 irodahazak kozil (Face2Face | és Il katowicei irodahazak) 37.704.094 ezer Ft értékben sorolt at
az értékesitési céllal tartott eszkozok kdzé. Radomban lévé foldteriletek koziul 137.579 ezer Ft értékben tortént
atsorolas.

32. Beszamolasi id6szakot kdvetd események

A beszamoldsi id6szakot kovetSen az aldbbi jelentds események torténtek:

A cégcsoportba tartozé WINGPROP Zrt. 2021. julius 6-an Uzletrész Adasvételi Szerz6dést irt ald a tulajdondban
lév6 WIPEUROPA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségli 100%-os mérték( uzletrésze tulajdonjoganak
értékesitésére, amely Tarsasag tulajdondban all a 1044 Budapest, Ezred utcdban taldlhaté ingatlan.

A Csoport 2021. szeptember 20. napjan sikeres kotvényaukcidt tartott a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett
Novekedési Kotvényprogram keretein beliil. A bevont forras 6sszesen 24,5 mrd forint.

2021. augusztus 5 -én a Malthouse Offices, a varsdi sorgydr komplexum legnagyobb irodahaza, valamint
torténelmi malatahaz a Deka Immobilien nemzetkozi befektetési és vagyonkezel6 tulajdondba kerdilt.

Bankok konzorciuma, amelynek vezet6je a Pekao Bank, a Bank Gospodarstwa Krajowego és a BNP Paribas, tobb
mint 248 millié PLN fejlesztési és beruhdzdsi hitelt, valamint 15 milli6 PLN afahitelt nyujtott 6t Resi4Rent
projektre (lakas bérbeadas). A finanszirozandd projektek Osszesen tébb mint 1,4 ezer lakast biztositanak
Varsdban és Krakkdban. Harom projekt mar épités alatt all, két projekt a kévetkezé hdnapokban indul.

2021. augusztus 26 -an az Echo Investment igazgatétanacsa egy nyilvanos program létrehozdasardl szolo
hatarozatot fogadott el 300 millid6 PLN vagy azzal egyenérték(i eurd kibocsatasara. A kotvényeket nyilvanos
kibocsatason ajanljak fel, amelyet az alaptdjékoztatd Lengyel Pénziigyi Felligyeleti Hatdsag altali jovahagyasa
utan tartanak. A kotvénykibocsatas részletes feltételeit az adott kdtvénysorozat kibocsatasa elétt kell hatarozza
meg a Csoport. A Csoport azt tervezi, hogy a kibocsatott kétvényeket bevezeti a Varséi Ertéktzsde altal
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mikodtetett szabalyozott Catalyst piacra. Az Ggynoki tevékenységet a varséi Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A. fidktelep latja el.

Az Echo Investment igazgatdtandcsa 2021. szeptember 6 -an bejelentette, hogy 2021 negyedik negyedévében
Ujabb kotvénysorozat kibocsatdsat tervezi a kdtvénykibocsatdsi program részeként, legfeljebb 1 milliard PLN
Osszegl kibocsatott és fennalld kotvény erejéig, feltéve, hogy a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok piacan
relevans feltételek Iépnek fel.

A varséi tanacs 2021. szeptember 9-i Gilésén jovahagyta az Echo Investment projektjét az Ugynevezett kilonleges
lakhatdsi torvény alapjan. A projekt célja a Stuzewiec Przemystowy negyed szivében taldlhaté régebbi irodahazak
modern lakdépiletté torténd atalakitasa.

33. Mérlegen Kkiviili tételek bemutatasa

2021. junius 30. 2020. december 31.
nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Harmadik felek felé fennalld fliggé kotelezettségek
- garanciak és biztositékok 135.315.444 111.537.415
- folyamatban Iév6 birdsagi eljarasok 1.418.976 1.389.426
136.734.420 112.926.841

A fligg6 kotelezettségek névértéken keriltek bemutatasra. A Csoport véleménye szerint az adott biztositékok és
garanciavallalasok értéke kozel nulla, mivel a biztositékok igénybevételének valdszinlisége rendkivil alacsony.
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