INFORMACIOS OSSZEALLITAS

a WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdazo Zartkioriien Miikodo Részvénytdarsasdg
mint kibocsato altal kibocsatasra keriilé, Wingholding NKP Ko6tvény 2030/1. elnevezésii
kotvény nyilvanos ajanlattétel Gitjan vald forgalomba hozatalahoz

Forgalmazo: OTP Bank Nyrt.

2020. majus 11.

A jelen Informaciés Osszeallitas nem tekinthet6 és nem minésiil a Tpt. és a vonatkozé EU
jogszabalyok alapjan tajékoztatonak, azt a Feliigyelet nem vizsgalta meg és nem latta el
jovahagyasaval és ezért az értékpapirba torténé befektetés nagyobb kockazatot képvisel
azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az illetékes feliigyeleti hatosag altal
jovahagyott tajékoztato.

A Informacios Osszeallitassal kapcsolatosan kizarélag a Tarsasag vallal felel6sséget.

Tekintettel arra, hogy a Kotvény az MNB Novekedési Kotvényprogramjanak keretében
értékpapir-aukcié, mint — a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelé —
értékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan keriil forgalomba, valamint a Tpt.
2019. december 26. napjan hatalyba lépett S. § (1) bekezdés 95. pontjara, amely
egyértelmiivé teszi, hogy az értékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan
forgalomba hozott értékpapirok — amely esetek korébe a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdés a) és c¢) pontja szerinti esetek is tartoznak — egyuttal nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapiroknak felelnek meg, ezért a Kotvény nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirnak fog mindsiilni.

Jelen Informaciés Osszeallitas alapjan a Kibocsatast kovetéen kiadasra Keriilo — a
Budapesti Ertéktézsde Zrt. (,BET”) vonatkozé szabalyzata szerinti elemekkel
kiegészitett — Informaciés Dokumentum a Kotvények Xbond piacra vonatkozo
bevezetése soran a piacmiikodteté Budapesti Ertéktozsde Zrt. részére keriil benyijtasra,
jovahagyas céljabol.
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DEFINICIOK

Alaptajékoztaté: jelenti a Kibocsato altal a ,,WINGHOLDING2020-2021. évi
Koétvényprogram” elnevezésii kdtvényprogram vonatkozasaban készitett alaptajékoztatot és
annak minden kiegészitését.

Aukciés-Ertékpapirtabla: A BET MMTS! Kereskedési Rendszerében, ezen a néven alkalmazott
tablat jelenti.

Aukciés Iv: A Befektetok altal a Kotvényre tett aukcios vasarlasi ajanlati ivet jelenti a 3.1. pont szerint.
Aukciés Ugynok: az OTP Bank Nyrt. jelenti.

Befektet6: A Kotvények jegyzésére ajanlati ivet leadd személyt (ideértve az MNB-t is), illetve a
Kotvények mindenkori tulajdonosat jelenti.

BET vagy Budapesti Ertéktézsde Zrt.: A Budapesti Ertéktézsde Zrt.-t (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsag tér 7. Platina torony. L. ép. IV. em.) illetve annak jogutodjat, valamint az altala miikodtetett
szabalyozott piacot, jelenti.

Fizet6 Bank: az OTP Bank Nyrt. jelenti.

Forgalmazé: az OTP Bank Nyrt. jelenti.

Futamidé: a 3.1. pont szerinti futamidét jelenti.

Informacios Osszeallitas: a jelen dokumentumot jelenti.

Kamatlab: a 3.1. pont szerinti kamatlabat jelenti.

Kamatfizetési Nap(ok): a 3.1. pont szerinti napo(ka)t jelenti.

Kibocsaté vagy Tarsasag, vagy WINGHOLDING:: a WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és
Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasagot (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) és annak jogutddjait jelenti.

Kétvény: Az Informacios Osszedllitas alapjan kibocsatott kdtvényeket jelenti.

Kotvénytulajdonos: A Kotvények mindenkori tulajdonosat jelenti.

Lejarati Nap: a 3.1. pont szerinti datumot jelenti.

MMTS1 Kereskedési Rendszer: a BET altal azonos névvel iizemeltetett kereskedési rendszert jelenti.
MNB: A Magyar Nemzeti Bankot és annak jogutodjait jelenti.

Mindsitett Befektetd: a 3.2. pont szerinti befektetoket jelenti.

Munkanap: a 3.1. pont szerinti munkanapot jelenti.

Névérték: a 3.1. pont szerinti névértéket jelenti.

NKP: Az MNB altal elinditott Novekedési Kotvényprogramot jelenti.

Nyilatkozat: a 3.1. pont szerinti nyilatkozatot jelenti.



OTP Bank Nyrt: Az OTP Bank Nyrt-t (székhely: 1051 Budapest, Nador u.16.; cégjegyzékszam: 01-
10-041585), illetve annak jogutddjat jelenti.

Pmt.: A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo 2017.
évi LIII. térvényt jelenti.

Ptk.: A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvényt jelenti.

Prospektus Rendelet: az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK irdnyelv
hatalyon kiviil helyezésérdl szo616 2017/1129 (EU) parlamenti és tanacsi rendeletet jelenti.

Tpt.: A tékepiacrdl sz616 2001. évi CXX. Torvényt, illetve az annak helyébe 1ép0 jogszabalyt jelenti.

Forgalomba hozatal: A jelen Informaciés Osszedllitisban megjeldlt napot jelenti, tekintettel arra,
hogy a Kétvény az MNB Novekedési Kotvényprogramjanak keretében értékpapir-aukcio, mint — a
Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelé — értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattétel
utjan kertilt forgalomba, valamint a Tpt. 2019. november 26. napjan hatalyba I1épett 5. § (1) bekezdés
95. pontjara, amely egyértelmiivé teszi, hogy az értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattétel utjan
forgalomba hozott értékpapirok — amely esetek korébe a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és
c) pontja szerinti esetek is tartoznak — egyuttal nyilvanosan forgalomba hozott értékpapiroknak felelnek
meg, ezért a Kotvény nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak fog mindsiilni

XBond: A BET altal miikodtetett, Xbond megnevezésii multilateralis kereskedési rendszert jelenti,
amely harmadik felek hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokra iranyulo, vételi és eladasi szandékat

hozza 6ssze megkiilonbdztetésmentes modon, szerzodést eredményezve.

WING Csoport: a 7. pontban koriilirt csoportot jelenti.



1. FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Alulirott, a WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd ¢és Beruhazé Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-
046503) (a ,,Tarsasag”) mint az Informacié Osszedllitasban szereplé informaciokért felelés
személy képviseletére jogosult, kijelentem az alabbiakat.

A fentiekkel 6sszhangban a Tarsasag alulirott képviseldje a Tarsasag képviseletében kijelenti,
hogy a jelen Informacios Osszeallitasban szerepld informaciok az elvarhaté gondossag mellett,
a lehet6 legjobb tudasuk szerint megfelelnek a tényeknek, és nem mellézik azon koriilmények
bemutatasat, amelyek befolydsolhatndk az informaciokbol levonhaté fontos kovetkeztetéseket.

A jelen Informécio Osszedllitas a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, az
nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, valamint a Tarsasag
helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak, illetve nem tartalmaz félrevezetd
adatot, téves kovetkeztetés levondsat eldsegitd csoportositast, amely a befektetés megalapozott
megitélését veszélyezteti. Az alulirott felelds személyt a fentiek Osszefiiggésében a jelen
Informéciés Osszeallitas kozzétételétdl szamitott 5 évig terheli felelésség, amely felel6sség
nem korlatozhat6 vagy zarhat6 ki.

A Kotvények tulajdonosainak a jelen Informacios Osszeallitas félrevezetd tartalmival és
informdci6 elhallgatdsaval okozott kar megtéritéséért kizardlag a Térsasag felel, azaz a jelen
Informacios Osszedllitas félrevezetd tartalmaval és az informdcio elhallgatisaval okozott kar
megtéritéséért semmilyen tovabbi személy (ideértve, de nem kizdrolagosan, a jelen
Informacios Osszeallitds elkészitésében kozremiikodd tanacsadokat) nem tartozik
felelosséggel. A Tarsasag felelésségvallaldsa a jelen Informacios Osszeallitasban foglalt
minden informéciora, illetdleg az informaci6 hidnyara kiterjed.

A jelen Informacios Osszedllitds nem tekinthetd a Kibocsato igéretének arra nézve, hogy a
jelen Informaciés Osszeallitas lezarasat kovetden a Kibocsatd tevékenységében nem
kovetkezik be valtozas, vagy arra, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be
kedvezétlen véltozas, tovabba arra, hogy barmely informécié az Informaciés Osszedllitds
lezarasanak idépontjat kdvetden is pontos lesz. A BefektetOnek figyelembe kell vennie, hogy
a Kibocsato iigyeiben az Informécios Osszedllitas lezarasa utan valtozasok kovetkezhetnek be.
Az Informacios Osszeallitdsban szerepld stratégiai iranyok a Kibocsatd vezetésének jelenlegi
informacidin és varakozasain alapulnak, és nem garantalhato, hogy az adott folyamatok a
jovoben ténylegesen a mostani varakozasoknak megfelelden alakulnak.

A Forgalomba hozatal soran a Kibocsaton kiviil senki sem jogosult Kibocsatora vonatkozo
informaciokat vagy adatokat szolgéltatni. A jelen Informécids Osszedllitdsban nem szerepld
adatok a Kibocsatotol szarmazo megerdsités nélkiil nem tekinthetok hitelesnek. Az
Informaciés Osszedllitdst olyan személyek, akik erre nem jogosultak, {izleti ajanlatként nem
hasznalhatjak fel.

Kelt: Budapest, 2020. majus 11.

ELEKTRONIKUSAN ALAIRT OKIRAT
WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zrt.



2. KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES
2.1 A piacra és az iparagra jellemzo kockazatok

2.1.1.Kivitelezési kockazat

A 2009-2016 kozotti évben megfigyelhetd alacsony szintli épitdipari kereslet
kovetkeztében épitdipari vallalkozasok tiintek el, épitdipari munkasok hagytdk el az
orszagot. A megrendelések novekedésével ezt kdvetden sem tudtak 1épést tartani az
épitdipari kapacitasok. Az igy kialakult jelenlegi is alacsony épitdipari kapacitas
kovetkeztében a kivitelezési id6szakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési koltségek
tovabb novekedhetnek, melyek kedvezétleniill hatnak a WING Csoport
eredményességére.

A 2020. marciusdban kezdddott jarvanynak az ingatlanszektorra és az épitOiparra
gyakorolt negativ hatasat részben a kormany és az MNB ellenkezd hatasu valsagkezelési
intézkedései miatt sem lehet egyelére felmérni. Ugyanakkor elmondhato, hogy a WING
Csoport piaci ereje €s megbizhatosaga €pitdipari partnerei szamara is fontos tényezok,
melyeknek kdszonhetden kapacitdshidnnyal nem kell szdmolni. Az emelked6 épitdipari
araknak pedig az értékesitési, bérbeadasi arak novekedésének rugalmassaga szab fels6
hatart.

2.1.2. Makrogazdasagi tényezok
A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a
globalis makrogazdasagi kornyezet alakuldsanak. A  gazdasidgi ndvekedés,
munkanélkiiliség, magyar orszdgkockazat, inflacio, az adllampapirok hozamgorbéjének,
valamint az allamhdaztartasi hianynak az alakulasa alapvetd hatdst gyakorolnak az {izleti
kornyezetre. A makrogazdasagi kornyezet esetleges kedvezotlen alakuldsa negativan
hathat a WING Csoport egyes tevékenységeinek jovedelmezdségére.

Jelen Informacios Osszedllitds idépontjéban ilyen kedvezétlen makrogazdasagi hatdssal
jarhat a koronavirus betegség 2019 (COVID-19), tovabba az arra tekintettel, vagy azzal
Osszefliggésben meghozott nemzetkdzi, korméanyzati, hatosagi, vagy egyéb intézkedések,
valamint a piaci folyamatok €s fogyasztoi magatartasok ezzel kapcsolatos valtozasa.
Ezen negativ valtozasok kdzvetett modon is hatassal lehetnek a WING Csoportra, illetve
a jelen kotvényekre, példaul a hitelmindsitdk értékelési metddusdban bekdvetkezett
olyan valtozas miatt, amely kedvezdtleniil érintheti a Kibocsaté vagy a Kotvények
mindsitését.

2.1.3.Adozés

A WING Csoportra vonatkozo jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a
jovoében valtozhatnak, igy kiilondsen nem kizarhato, hogy az ingatlanfejlesztokre —¢s
befektetokre kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsolédd add mértéke
novekedhet, valamint 1jabb adok keriilhetnek kivetésre, novelve ezzel az
ingatlanvallalkozdsok adoterhelését. A  vonatkozd adoszabdlyok gyakran és
nagymértékben, akar visszahato hatéllyal is modosulhatnak, aminek a WING Csoport
arbevételére €s eredményességére is hatdsa lehet.

2.1.4.Szabalyozési kornyezet
A WING Csoport fejlesztendd ingatlanjaira vonatkoz6 épitdipari szabalyozasnak,
szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek megszerzéséhez elvégzendd feladatok a
WING Csoport szamara esetleg kedvezotlen valtozasa tobbletkoltségekkel, a fejlesztési



1d6 meghosszabbodasaval vagy tobblet beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING
Csoportot.

2.1.5.Versenyhelyzet
A WING Csoport egyes piacain szamos, Europaban és Magyarorszagon is jelentds
pozicidkkal és tapasztalatokkal, jelentds kapacitasokkal és pénziigyi erével rendelkezd
tarsasagok versenyeznek, valamint szallhatnak versenybe a jovében a WING Csoporttal.
A joviben esetlegesen megerdsodo verseny szamottevd, elére nem lathato fejlesztéseket,
befektetéseket tehet sziikségesse, tovabba negativ hatassal lehet a WING Csoport altal
tulajdonolt ingatlanok bérleti bevételére vagy ndvelheti a csoport koltségeit, amelyek
negativ hatdssal lehetnek a WING Csoport konszolidalt szinten mért eredményességére.

2.1.6. Likviditasi kockézat
Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszusaga és az atvilagitdas magas koltségvonzata
miatt az ingatlan, mint eszkdzkategoria az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthetd.
A likviditasi kockazatok a makrogazdasagi kockazatokkal altalaban egy iranyba
valtoznak. A kockazatoknak ezen fajtijara a szabalyozasi kdrnyezet valtozasa is jelentds
hatéssal bir.

2.1.7.Finanszirozasi kockazat
Az ingatlanfejlesztések eldkészitése ¢s megvaldsitasa tékeigényes tevékenység, amely
jelentds finanszirozast igényel. Bizonyos tényezok (ideértve az altalanos gazdasagi
kornyezetet, a hitelpiacokat, a banki kamatlabakat, és a devizaarfolyamokat) valtozasa a
finanszirozas koltségeit ndvelhetik, megszerzését és Informacios Osszeallitds
megnehezithetik, késleltethetik vagy ellehetetlenithetik, ideértve a jelen Informdcios
Osszeallitas idépontjaban mar meglévéd finanszirozasokat is.

2.2 A WING Csoportra jellemz6 kockazatok

2.2.1. A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport hitelei kiilfoldi devizdban, EUR devizanemben keriiltek felvételre. A
WING Csoport arbevételének jelentds része euroban képzodik, de a bérlok egy része
forint alapu bérleti dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 4,3%-a forint alap volt, ami
kismértékli kockdzatot jelent az EUR alapu hitelek torlesztésénél. Az ingatlan portfolio
miikddtetésének kiadasi oldaldn szdmos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek
kozott az tizemeltetési koltségek €s a koziizemi koltségek). Ezeket a kiaddsokat a bérlok
altal fizetett lizemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi piaci
gyakorlatnak megfeleléen EUR alapi. A WING Csoport az elmult iddszakban
jelentdsen csokkentette az EUR alapu lizemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti
szerzOdések modositasaval a bérlék nagy részénél fokozatosan attért a forint alapu
szdmlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhdzasi, kivitelezési koltségek egy
része (pl. anyagkoltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam valtozésatol. Ez az
arfolyamkockéazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezvel kotott, meghatarozott
1d6szakra vonatkozoan fix aras szerzddéssel €s fedezeti ligyletek révén van kezelve.

2.2.2. Politikai kockazat
A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét dnkormanyzati, illetve az dnkormanyzat
vagy bizonyos allami szervek befolyésa alatt 1év0 intézmények részére nyujtja, tovabba
a WING Csoport egyes tarsasagai €és projektjei miikodésére az ilyen intézményekkel
kotott megallapodasok jelentds hatassal vannak. Az ilyen intézmények f6l6tt befolyassal



rendelkezd szervek szerzdédéses megfontolasai eltérhetnek egy racionalis, profitorientalt
piaci szereplé megfontoldsaitol, ami a szerzédések teljesitése tekintetében kockazatot
jelent.

2.2.3. Tulajdonosi Csoporthoz fliz6do iizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, és szdmos iizleti kapcsolat van a két
csoport kozott. A WING Csoport arbevételének, €s igénybe vett szolgaltatdsainak egy
része a Tulajdonosi Csoporttdl szarmazik. Nem garantalhat6, hogy a WING Csoport
vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi struktardjanak esetleges jovobeli valtozasa esetén a
WING Csoport viszonya ezen vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevdi,
finanszirozasi és szallitoi kapcsolatok esetleges felbomlasa negativ hatassal lehet a
WING Csoport eredményességére, vagy korlatozhatja a jovobeli finanszirozasi
lehetdségeit.

2.2.4. Nagyméretli, egyedi projektek

Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa Ota szerzett ingatlanpiaci
tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolio, valamint a sokoldalu szervezeti eréforrasok révén
nagyméretli projektek megvaldsitasara is képes, a WING Csoport arbevételének egy
része nagyméretli, egyedi projektekbdl szarmazik (pl. Wingprojekt 6 Kft. iizletrészének
értékesitése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem
valosulasa is jelentds hatissal lehet a WING Csoport jovdbeli arbevételére és
eredményességére. Ezen nagyméretli projektek gyakran hosszii — akar tobb éves —
lefolyastiak, szamottevd erdforrds tartds lekotését igénylik és szamos esetben
alvallalkozék bevondsaval valdsulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméretii beruhdzas
esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositdsa jelentds negativ hatassal lehet a
WING Csoport eredményességére.

2.2.5. Bérloi kockazat
A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik bérbeadasbol, azaz nagyszamu,
valtoz6 értékben vasarldo vevoktol. A teljes bérbeadott ingatlan portfolion beliil a
legnagyobb bérl6 aranya nem érte el a 12%-ot, az 6t legnagyobb bérld aranya pedig kb.
24% volt. A legnagyobb bérldket tekintve kevés szaml vevoi szerz0dés megszerzése
vagy elvesztése is jelentds hatdssal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és
eredményességére.
A WING Csoportnak dsszesen kb. 400 bérldvel van bérleti szerzddése. Nagyszamu vevoi
kovetkeztében a cégcsoport kitett az ligyfelek nemfizetésébdl szarmazo kockazatnak, ami
azonban a kozelmult pénziigyi valsaga soran is kezelhetdnek bizonyult. Amennyiben a
WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelentds vevdje nem vagy késedelmesen fizet,
az dnmagaban nem okoz likviditasi problémat a WING Csoport szdmara.
A WING Csoport a hatadlyos megallapoddsok dontd részében hatarozott ideji
szerzOdésekkel rendelkezik meghatarozo6 vevéivel, szallitdival és finanszirozdival. Nem
garantalhato, hogy ezen szerzddések lejaratat kovetden a felek meg tudnak allapodni a
szerzOdések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzddések esetében sem zarhato ki,
hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott 1d6 lejarata eldtt megsziinnek.
Mindezek fényében a koronavirus jarvany kibontakozéasaval egyiddben a WING Csoport
elkezdte vizsgalni azokat az alpiacokat, melyen ingatlanportfolioval rendelkezik.
Legnagyobb kockazati kitettség a kiskereskedelmi piacon jelezhetd elére, ugyanakkor az
ingatlanportfolio ezen elemei magas bérbeadottsaguk és versenyképes bérleti dijszintjiik
miatt, valamint konzervativabb finanszirozottsaguk miatt nem jelentenek potencialis
veszélyforrast. A WING Csoport szamottevd €s tartds bérleti bevétel kiesés mellett is



szilard pénziigyi labakon 4ll, igy nem jelent veszélyt a miikodésére a bérlok egy részének
felmondasa, abban az esetben sem, ha a hitelek addssagszolgalata 2020. soran toretlentil
folytatodik .

A Tarsasadg a kiskereskedelemeben, vendéglatisban miikodd bérléi megsegitése és
megtartasa érdekében, kiilondsen olyan bérlok esetében, akik miikodésiik teljes, vagy
részleges szilineteltetésére kényszeriiltek atmeneti jelleggel a bérleti dijfizetés terhének
megkonnyitésésre tett ajanlatot. Az ennek eredményeképpen esetleg elmaradt bérleti
dijak megfizetése ugyanakkor a jarvanyhelyzet rendezddését kovetden minden esetben
esedekessé valik.

A kiskereskedelmi bérl6kon kiviil az egyéb alpiacok bérldi koziil az iroda bérloknél nem
tapasztalhatd kiilondsebb probléma, mig a logisztikai/ipari bérlok piaca kifejezetten
kedvezd helyzetbe keriilt, ) szerzddések is kottettek a virushelyzet fokozddasat kovetden
IS.

A szalloda tizletdgban a megndvekedett reptéri cargo forgalom nagyrészt kompenzalni
tudja a virus miatt ledllt utasforgalmi kozlekedés kovetkeztében fellépd bevételkiesést az
ibis Styles Budapest Airport Hotelnél.

2.2.6. Bérbeadasi/tjrabérbeadasi és lakdingatlan értékesitési kockazat

A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti szerzOdések lejarata évente a
szerz6dések kb. 7-13%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési lizletagak feladata az
iires teriiletek bérbeadasan tal a bérleti szerzddések nyomon kovetése és a lejard
szerz6dések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink szerint a bérlok mintegy 85%-a
meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerzédések 1-2%-a jelent
ujrabérbeadasi kockazatot.

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenysége 2017. sordn lako iizletaggal boviilt,
mely a piaci viszonyok miatt az azéta eltelt idészakban kiemelkedden jol teljesitett. A
koronavirus jarvany ugyanakkor a lakdseladdsokra is hatist gyakorolhat, annak
figgvényében, hogy a virushelyzet meddig 4ll fenn. Tekintettel a Tarsasag
lakoprojektjeinek magas értékesitettségi szintjére nem indokolt az ezen projektekkel
kapcsolatos varakozasok feliilvizsgalata. A jarvany elhtizédasdnak iddobeliségén
tulmenden a hazai gazdasagélénkitd intézkedések is hatassal lehetnek a szektorra.

2.2.7.Kiils6 beszallitoktol valo fiiggdség

Az ingatlan beruhazasok megvalositasa soran a WING Csoport nagymértékben fligg az
ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzd szolgaltatoktol, valamint kivitelezoktdl és
alvallalkoz6ktol, ami hatdssal lehet a beruhazasok megvalositasara. Ennek a kockazatnak
a csokkentése érdekében a WING Csoport a kezdetektdl arra torekedett, hogy az
ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedd ledanyvallalati portfoliot hozzon
1étre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.). Ha a gyartdk, szallitok, szolgaltatok barmilyen
ok miatt nem képesek megfeleld iddben, aron és mindségben szallitani a megrendelt
eszkozoket, szolgaltatisokat az a beruhdzdsok megvalositasanak csiszasat ¢és
tobbletkoltségeket okozhat.

2.2.8.Uzemeltetési kockazatok
A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes ¢épiiletek megfeleld
mukodeésétdl, amit szdmos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:
e 4ltalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek;
e lizemsziinet vagy leallas az eszk6z0k meghibdsodasa miatt;
o katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar és mas természeti esemény, ideértve
a jarvanyok, virusok megjelenését, vagy egyéb hasonlo koriilményeket);
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e mikodési paraméterek valtozasa;
o lizemeltetési koltségek valtozasa;
o kiils6 lizemeltetoktdl valo fiiggdség.

A WING Csoport ingatlant tulajdonlé cégei rendelkeznek természeti csapas esetére is
vonatkozo ,,all risk” jellegii vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nytjtanak az ilyen
okokra visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott
karokra fedezetet nyujté felel0sségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a
karesemény részben vagy egészben kiviil esik a biztosito altal vallalt kockazati koron,
igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve karokoz6 — maga lesz koteles viselni.

2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai

A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévé ingatlanok akvizicioja €s/vagy
vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja megvaldsitani. Bar az akvizicidokat mindig a
célpont alapos atvilagitdsa elézi meg, nem lehet kizarni, hogy az akviziciok
megvalositasat kovetéen olyan pénziigyi, jogi muszaki vagy kiilsé (Isd. koronavirus
betegség okozta hirtelen gazdasagi leallas) események kovetkeznek be a felvasarolt
projekttel vagy vallalattal kapcsolatban, amelyek negativ hatassal lehetnek a WING
Csoport tizleti tevékenységére és eredményességére.

Kulcsfontossagu vezetdk és alkalmazottak kockazata

A WING Csoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fligg vezetdi és
kulcsfontossagli alkalmazottai tapasztalatatdl és rendelkezésre allasatol. A vezetdk és
kulcsfontossagu alkalmazottak tdvozasa negativan befolyasolhatja a WING Csoport
miikddését és eredményességét. A WING csoporton beliil kicsi a fluktudcio, a WING
Zrt. stabil allomanyahoz tartoz6 alkalmazottai atlagosan kb. 10 éve dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockazata

A WING Csoport jellemzden 100%-os, illetve tobbségi részesedéssel rendelkezik az
ingatlanokat tulajdonl6 tarsasagokban, illetve a szolgaltato leanycégekben. Azokban az
esetekben, ahol a WING kiils6 tulajdonossal miikddik egyiitt (pl. Morgan Stanley,), az
egyittmikodeés feltételeit részletes megallapodasok szabalyozzdk, melyek
létrehozasanal a sikeres és eredményes egylittmiikodés feltételeinek kialakitasan tul a
WING-et érintd esetleges kockazatok minimalizalasa volt a vezérelv. A kiilso,
nemzetkozi tulajdonostarsakkal vald egyiittmiikbdésben a WING Csoport komoly
tapasztalatokkal rendelkezik. A Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal, a
Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-szal 2000-2005 k6zott mikodott. A WING
Csoport ingatlaniizemeltetd cége szintén vegyesvallalat form4jaban végzi
tevékenységét: 1999-2005 kozott a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.), 2005-
2008 kozott a Deutsche Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt),
majd 2008-2019 kozott az osztrak Strabag-gal (STRABAG Property and Facility
Services Zrt). 2015-ben jott 1étre partneri kapcsolat a Morgan Stanley-vel (MOM Park,
Westend Business Center, EMKE). A WING Csoport és a Morgan Stanley kozotti
partneri kapcsolat a MOM Park vonatkozasaban 2018. augusztusaban formalis szintre
Iépett vissza, ugyanis a Kibocsato altal 16,6%-o0s aranyban tulajdonolt MOM-Park
MFC Ingatlanforgalmaz6 és Beruhazo Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (székhely: 1123
Budapest, Alkotéas u. 53.; cégjegyzékszam: 01-09-735848) értékesitette a tulajdonaban
1év6 ingatlant igy a projektcég ingatlan vagyonnal a tovabbiakban nem rendelkezik. A
legutobbi partneri kapcsolat 2019-ben a Shael Kft-vel jott 1étre a WING Csoport
harmadik lakéfejlesztési projektje megvalositasanak céljabol.
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2.2.12.

2.2.13.

2.2.14.

2.2.15.

Céltarsasagok adozasi kockazata

A WING Csoport minden tdle elvarhatot elkdvet a szabalyos miikodés biztositasa
érdekében. Az akvizicids szerzodésekben a WING Csoport arra torekszik, hogy az
eladoként szerz6do felek teljes kortii, az adojogi eléviiléssel egyez6 iddtartamra sz616
szavatossagot vallaljanak a céltarsasigok WING Csoportba keriilését megel6zo
idészakok adotartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett sem
garantalhatd azonban, hogy az eladdi szavatossaggal érintett esetleges megtéritési
igények az eladokon teljes koriien behajthatdak.

Hatosagi kockazat

A WING Csoport minden téle elvarhatot elkdvet a jogszabalyi €s hatosagi eldirasoknak
megfeleld miikodés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki, hogy egy jovobeli
hatosagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljard hatésagok a WING Csoport egyes tarsasagait
bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A WING Csoport operativ miikodésével és piacaival kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport miikodésének belsd feltételei (téke, munkaerd) biztositottak, kiilsé
kornyezete stabil, pozitiv. Ez az éllitas az operativ miikddés tekintetében a jarvanyiigyi
helyzetben is igaz. A fejlesztések és bérbeadsaok semmilyen érdemi késedelmet nem
szenvednek a Térsasagnal is bevezetett tAvmunka-megoldasok ellenére. A Térsasag
felvevé piaci tekintetében a tavaszi bizonytalansag elmultaval varhatdéan pozitiv
hangulat és az atmeneti lassuldst kompenzald élénkiilés lesz jellemzd 2020. masodik
felében. A fejlesztési és befektetési tevékenység boviilésével parhuzamosan zajlo,
elékészités alatt allo akviziciokhoz sziikséges banki finanszirozas az eddigi és Uj
partnerektdl jelenleg is rendelkezésre all. A szabalyozési kornyezet kiszamithatéan
miikodik. gy a meglévd és fejlesztés alatt allo ingatlanprojektek bérbeadasa, illetve
esetleges eladasa varhatoan a terveknek megfelelden fog lezajlani.

Hitelmindsités romlasa

A Kibocsatd pénziigyi helyzetének, jovedelmezdségének és egyéb koriilményeinek
romlasa a Kibocsato, illetve a Kotvények hitelmindsitésének lerontasat
eredményezheti. A hitelmindsités lerontdsat kedvezOtleniil érintheti a Kibocsatd
jovobeli finanszirozésat (forrasokhoz valdé hozzéaférés, illetve a forrasok
elérhetdségének koltsége). A finanszirozasi forrdsok beszlikiilése vagy draguldsa
kedvezdtlentil hathat a Kibocsatd meglévd kotelezettségeinek teljesitésére, illetve a
jovobeli projektjeinek megvalositasara.

2.3 A Kotvényekre vagy a Kotvényekbe torténé befektetésre jellemzo kockazatok

231

2.3.2

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges
fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik
a befektetéseik értékét.

Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszadgos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld
biztositas, igy a Befekteté-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a
Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy
helytéallasaban nem lehet bizni.
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2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsagok ellendrzik és feliigyelik.
Minden leend6 Kotvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultalnia és
egyértelmiien megbizonyosodni arrél, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel
a tevékenységére vonatkozo jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatdlyos magyar jog az irdnyadé. Ennek megfeleléen nem
zéarhato ki, hogy a jelen Informacios Osszedllitas datumat kdvetden olyan jogszabalyi
valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

Adoészabalyok valtozasa
A Kotvényekkel kapcsolatban elert jovedelem adozasara a jelen Informacios
Osszeallitas idopontjaban hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

Likviditas és masodlagos piaci kereskedés hianya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a
likviditas hidnya jellemzd, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a
Koétvények likviditasi kockézata. Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos a futamidd
lejarta eldtt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

A BET altal miikodtetett valamely kereskedési helyszinre torténé bevezetés esetén —
melyre a Kibocsato a forgalomba hozatalt kdvetd 180 napon beliil kotelezettséget vallal
— sem vehetd biztosra, hogy a bevezetett Kdotvények tekintetében mésodpiaci
kereskedés alakul ki. Szintén nem garantdlhatd, hogy a kialakuldé masodpiaci
kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben eldéfordulhat, hogy a
Kotvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetdségiik lesz a Kotvények értékesitesére,
vagy a megfeleld likviditassal rendelkezd hasonld értékpapirokhoz képest
kedvezdtlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A likviditas hidnya ezen
kiviil jelentds volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatds tovabb erésodhet a
kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonbozd tényez6tdl  fiigg. A
Kotvénytulajdonosoknak kockéazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen
alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni
fog. Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket,
ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam kockazat

A Kibocsato a Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utan lejaratkor tokét és kamatot
fizet a jelen Informaciés Osszeallitis ,Kotvényfeltételek” cimii szakaszaban
meghatarozottak szerint. Ilyen esetben azon K&tvénytulajdonosok, akik a Kotvények
devizanemétél  eltérd  devizaban  tartjdk  nyilvdn  befektetéseiket,  akar
arfolyamveszteséget is elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kdétvénytulajdonos
nyilvantartasi devizaja felértékelddik a Kotvény devizajahoz képest, akkor csokken a
Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatdo hozam, csokken
a Kotvények tokedsszegének Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett értéke,
valamint csOkken a Kotvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.
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2.3.9

2.3.10

A Kotvények kamatozésa

A jelen Informacios Osszedllitas alapjan kibocsatott Kotvények fix kamatozasuak.
A fix kamatozast Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a
befektetést kovetden bekodvetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezdtleniil érinthetik a
Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacid esetén a
fix kamatfizetések redlértéke csokkenhet.

Az aukci6s eljaras kockazata

Az aukcids eljards szabalyaibol addddan az aukcion csak a Kibocsatd altal —
arfolyamelvarasa alapjan, a benyujtott ajanlatok ismeretében — elfogadhatoként
meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett benyujtott
ajanlatok kertilhetnek elfogadasra. A Kibocsatdo — az NKP feltételeknek megfeleléen —
tovabbi korlatozasokat is bevezetett az aukcios ajanlatok tekintetében, amely szerint az
aukciot kovetden forgalomba hozatalra keriilé értékpapir-sorozat legfeljebb 50%-a
keriilhet egy szerepld birtokaba az elsddleges piacon, valamint az ajanlatok benyujtasat
kovetden a Kibocsato altal elfogadasra keriilé6 mennyiség legfeljebb 10%-kal haladhatja
meg az aukciés hirdetményben meghirdetett mennyiséget. Igy nincs biztositék arra,
hogy az aukcids eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadésra keriilnek
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3. AKOTVENYEK ES A FORGALOMBA HOZATAL

3.1 Kotvényfeltételek

A Kotvény elnevezése:

Kibocsato:

Forgalmazo:

Fizeto Bank:

Aukciés Ugynok:

A Kibocsatas helye:

A Kibocsatas jellege:

Felhatalmazas a Kibocsatasra:

Kotvény pénzneme:
Ossznévérték:

Névérték kotvényenként:
Kotvények darabszama:
Futamido:

ISIN azonosito:

Aluljegyzés és tuljegyzés:

Jegyzési garancia:

Wingholding NKP K&tvény 2030/1
WINGHOLDING Zrt.

Székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Cégjegyzékszama: 01-10-046503

OTP Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.
Cégjegyzékszama: 01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.
Cégjegyzékszama: 01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.
Cégjegyzékszama: 01-10-041585
Magyarorszag

Nyilvanos forgalomba hozatal az MNB Novekedési
Koétvényprogramja keretében aukcios eljarassal

A WINGHOLDING Zrt. Igazgatosaganak
1/2020.05.08. szam1 hatarozata

Forint (HUF)

HUF 50.000.000.000

HUF 50.000.000

1.000 db

10 év (2020. majus 20. napjatol 2030. majus 20. napjaig)
HU0000359666

A Kibocsato sajat dontés alapjan aluljegyzést elfogadhat
azzal, azzal, hogy a kibocsatds minimum értéke nem
lehet alacsonyabb, mint HUF 1.000.000.000., illetve
taljegyzést a kibocsatasra felajanlott Gssznévérték

legfeljebb 10%-a erejéig fogadhat el.

A kotvényekre vonatkozéan jegyzési  garancia
vallalasara nem kertil sor.
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A Kotvények tipusa:

A Kotvények megjelenési formaja:
Kozponti értékpapirszamla
vezeto:

Jovairas:

A forgalomba hozatal helye:

A forgalomba hozatal modja:

A forgalomba hozatal menete:

Aukci6 idopontja:

Névre sz0l6 dematerializalt kotvények.

Dematerializalt Kotvények, illetve az ezek feltételeit
Osszefoglald Okirat.

KELER Kozponti Ertéktar Zrt.
Székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.

Ertékpapirszamlan torténik.

Magyarorszag.

Ertékpapirra vonatkozo nyilvanos — de tijékoztato
kozzététele aldl mentesitett - ajanlattétel, aukcios
eljarassal.

A Budapesti Ertéktdzsde Zrt.-nek az MMTS1
Kereskedési Rendszerben, az Aukciés-Ertékpapirtablan
torténd aukcids kereskedés szabalyai szerint, nem
nyilvanos ajanlati kdnyves aukcids értékesitési eljaras
keretében, valamint a Kibocsatd ¢és a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. kozotti aukcios szerz6dés szerint.

A Kibocsato nevében az értékesitésre szant kotvényekre
az eladasi ajanlatot a tdzsdetagsdggal rendelkezd
Forgalmazé OTP Bank Nyrt., mint az aukcids eladasi
ajanlattevé teszi. Az aukcidé soran az aukcios vételi
ajanlatokat: (a) a tézsdetagsaggal rendelkezd Befektetok
kizarélag a sajat neviikben kozvetleniil a BET altal
tizemeltetett MMTS]1 rendszer részét képezd aukcios
modulon keresztiil tehetik meg; (b) a tézsdetagsaggal
nem rendelkez Befektetdk kotelesek az OTP Bank
Nyrt-n keresztiil, a Kotvény aukcios vasarlasi ajanlati iv
(., Aukciés Tv”) kitoltésével, cégszerii aldirdsaval és az
OTP Bank Nyrt. részére torténd eljuttatasaval jelezni
vételi ajanlataikat. Az Aukciés Iv formanyomtatvanya
az Informécios Osszeallitas 2. szamu mellékletét képezi.

Az MNB az elsddleges piaci aukcion kozvetlentiil,
befektetési szolgaltatd igénybevétele nélkiil tesz
ajanlatot az aukcios modulon keresztiil.

2020. m4jus 18. 10:00 6ratol 11:00 oraig

A tézsdetagsaggal rendelkezd Befektetdk, ideértve a
Magyar Nemzeti Bankot is, aukcids vételi ajanlatukat
kizarolag sajat neviikben 2020. méjus 18-an 10:55 6raig
tehetik meg a BET aukciés modulon keresztiil
kozvetlendil.
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Allokacio:

Kibocsatas napja, Elszamolasi nap
(értéknap):

A tbézsdetagsaggal nem rendelkezd Befektetok az
Aukcios Iv kitoltott és cégszerlien alairt példanyat az
aukcio iddtartama alatt, de legkésobb 2020. majus 18-an
10:55 oraig juttathatjak el eredetiben vagy elektronikus
alairassal hitelesitett dokumentumban e-mail utjan az
OTP Bank Nyrt. részére. (OTP Bank Nyrt. Ertékpapir
Kereskedési Osztaly, 1131 Budapest, Babér utca 9., e-
mail:  tre_kibocsatas@otpbank.hu). Hataridén tul
benyujtott Aukcios Iv alapjan az OTP Bank Nyrt. nem
vallalja a tézsdei aukcids vételi ajanlat megtételét.

Amennyiben a tézsdetagsaggal nem rendelkezd
Befektetd az altala megfeleléen aléirt és kitoltott
Aukci6s Ivet az OTP Bank Nyrt.-hez 2020. majus 18-an
délelétt 10:55 oraig eredetiben vagy elektronikus
alairassal hitelesitett dokumentumban benyujtotta vagy
a tdzsdetagsaggal rendelkezd Befektetd (ideértve a
Magyar Nemzeti Bankot is) az aukcios vételi ajanlatat a
BET altal iizemeltetett MMTS1 rendszer részét képez6
aukciés modulon keresztiil 2020. majus 18-an délelott
10:55 o6raig megfelelden megtette, a Befektetd aukcios
vételi ajanlata szabalyszerlien megtettnek,
visszavonhatatlannak és kotelezd érvénylinek mindsiil.
Az aukcids vételi ajanlatok benyutjtasaval a Befektetd
kotelezd erejli és visszavonhatatlan kotelezettséget
vallal az aukcios ajanlattal érintett Kotvények atvételére
¢s a megvasarolt Kotvények 0sszegének megfizetésére a
Kibocsatd részére az aukcidés vételi ajanlatban
feltiintetett teljes 0sszeg erejéig.

Az elfogadott ajanlatok arfolyam szerint csokkend
sorrendben kerlilnek elfogadasra a Kibocsato altal
meghatarozott szintig legkésébb 2020. méjus 18-an
14:00 oraig. Amennyiben tobb Befektetd nyuajt be
aukcidos  vételi ajanlatot ugyanazon arfolyamot
megjeldlve, és a Kotvények elosztasakor nem elégithetd
ki valamennyi ilyen Befektetd Kotvény igénylése az
adott arfolyamszinten, akkor ezen Befektetok kozott a
Kotvények elosztisa a BET Aukcids Szabélyokkal
Osszhangban az aranyos (in. pro rata) elosztas elve
alapjan torténik, azaz a legalacsonyabb arfolyamszintre
beérkezett vételi ajanlatok tekintetében a Befektetok
altal benyujtott Ossznévérték aranyaban keriilnek
leosztasra.

2020. majus 20.
A tézsdetagsaggal rendelkezd Befektetok elfogadott
vételi ajanlata szerinti Kotvények ellenértékét kotelesek

a Magyar Nemzeti Banknal vezetett forint szamlajukon
legkésobb 2020. majus 20-an délelétt 08:00 oraig
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Elkiilonitett letéti szamla:
A kotvények forgalomba
hozatalkori maximalis hozama:

A Kotvények forgalomba
hozatalkori minimalis ara:

Kamatszamitasi Kezdonap:
Lejarati Nap:

Kamatozas moddja:
Kamatlab:

Kamatfizetési Napok:

Kamatbazis:

Kamatbazis megallapitasi napok:

Fix kamatosszegek:

jovairni és a Kotvények KELER Zrt. altal torténd
KELER OTC (DVP) elszamoldsdnak a lezarultdig
folyamatosan rendelkezésre tartani.

A tdzsdetagsaggal nem rendelkezé, Aukcios Ivet
benyujté Befektetok elfogadott vételi ajanlata szerinti
Kotvények ellenértékét legkésobb az elszamolasi napon
deélelott 10:00 oraig kell az erre a célra nyitott, az alabbi
pont szerinti elkiilonitett letéti szamlara megfizetni. Az
ellenérték  letéti szamldra  hataridoben  torténd
megfizetése feltételét képezi a kotvények befektetd
szamdra torténd transzferalasanak.

Az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11794008-24022080 szamu szamla.

5,75% p.a.

85,3260% p.a.

2020. méajus 20.
2030. majus 20.

Fix kamatozas
3,5% p.a.

A kotvény évente utdlag fizet kamatot, futamideje alatt
minden év majus 20. napjan, valamint lejaratkor. Az
els6 Kamatfizetési Nap 2021. majus 20. Az utolso
Kamatfizetési Nap, amely egyben a Lejarati Nap is
2030. majus 20.

Tényleges/tényleges (ISMA)

Minden év majus 20. napja. Az egy évre esO kamatbazis
megallapitasi napok szama 1.

A Kotvény futamideje alatt a Kamatfizetési Napokon az
alabbi fix kamatosszegek fizetendék HUF 50.000.000
névértékére vetitve:

2021. m4jus 20. HUF 1.750.000
2022. majus 20. HUF 1.750.000
2023. m4jus 20. HUF 1.750.000
2024. majus 20. HUF 1.750.000
2025. m4jus 20. HUF 1.750.000
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Kamatfizetési Idoszak:

Munkanapszabaly:

Munkanap:

A kotvények torlesztése
(amortizacio):

A Kotvény futamidejének utolsd 5 évében az alabbi
Kamatfizetési Napokon a kovetkezd fix kamatosszegek
fizetenddk minden egyes Kotvény amortizacios
Osszeggel csokkentett névértéke utan:

2026. majus 20. HUF 1.575.000
2027. méjus 20. HUF 1.400.000
2028. majus 20. HUF 1.225.000
2029. m4jus 20. HUF 1.050.000
2030. majus 20. HUF 875.000

A Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve)
kezd6do iddszak, amely az els6 Kamatfizetési Napon
(ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden
kovetkezd 1dészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a
napot is beleértve) kezdddik ¢és az azt kovetd
Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér
véget, azzal a kikotéssel, hogy az utolsé Kamatfizetési
Nap a Lejarati Nap.

Kovetkez6 Munkanap szabaly: ha barmely Kotvény
alapjan teljesitendd kifizetés esedékes idopontja nem
Munkanapra esik, a kifizetést az esedékességi idopontot
kdvetd Munkanapon kell a Kotvénytulajdonos részére
teljesiteni és a Kotvénytulajdonos nem tarthat igényt az
ilyen késedelem miatt felmeriild kamatra vagy egyéb
mas kifizetésre.

Minden olyan nap, amikor a hitelintézetek, valamint a
pénz- €s devizapiacok Budapesten forint kifizetéseket,
illetve elszdmolasokat hajtanak végre, ha az ilyen nap a
Kibocsatonal és a Fizetd Banknal is Munkanapnak
szamit, és amikor a KELER pénzatutalasokat ¢és
értekpapir transzfereket hajt végre.

10% Névértéken a Kibocsatas Napjat kovetd 5. év
végén, azaz 2025. majus 20. napjan;

10% Névértéken a Kibocsatds Napjat kovetd 6. év
végén, azaz 2026. majus 20. napjan;

10% Névértéken a Kibocsatas Napjat kovetd 7. év
végén, azaz 2027. majus 20. napjan;

10% Neévértéken a Kibocsatas Napjat koveto 8. év
végén azaz 2028. majus 20. napjan;

10% Névértéken a Kibocsatas Napjat kovetd 9. év
végén, azaz 2029. majus 20. napjan;

50% Névértéken a Lejarati Napon., azaz 2030. majus 20.
napjan
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Forgalmazas kereskedési
helyszinen:

A Lejarati Nap elétti
visszavasarlas a Kibocsato dontése
alapjan:

A Lejarati Nap elotti visszavaltas
a Kibocsato dontése alapjan:

A Kibocsatot a Lejarati Napot
megeldzéen terhel6 visszavaltasi
kotelezettség:

A Kibocsatdo kotelezettséget vallal arra, hogy a
Kotvényeket legkésébb a forgalomba hozataluk
lezarasat kovetd 180 mnapon belil a Budapesti
Ertéktézsde  XBond  multilaterdlis  kereskedési
rendszerébe bevezeti, €és azokat a Lejarati Napig ott
forgalomban tartja.

A Kibocsato biztositja, hogy legalabb egy arjegyzo a
Budapesti Ertéktdzsde Zrt. altal mikodtetett XBond
multilateralis kereskedési rendszerben a Lejarati Napig
kotelezé érvényll  arjegyzést végezzen, amelynek
keretében:

e az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat
szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyideji
vételi és eladési ajanlat), amelyeket legalabb 15
percen keresztiil fenntart,

e az ajanlat névértéke a vételi és az eladési oldalon
is egyarant eléri a legalabb 100 ezer eurdnak
megfeleld forintosszeget,

e a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az
arjegyz¢és napjat koveté masodik kereskedési
napra szamitott hozamok kozatti kiilonbség nem
haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsatd a kotvények egészét, vagy egy részét a
Lejarati Nap elott masodpiaci miiveletek soran
visszavasarolhatja azzal, hogy a Kétvénytulajdonosokat
nem terheli eladasi kotelezettség. A kotvények egy
részének a Lejarati Nap el6tti visszavasarlasa esetén a
Kibocsatdo az MNB Novekedési Kotvényprogramjanak
visszavasarlaskor hatalyos feltételei szerint, de legalabb
olyan aranyban vésarol vissza a kotvényekbdl az MNB-
t6l, mint amilyen aranyban az MNB az adott értékpapir-
sorozatbol értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas
idépontjaban. A visszavasarlasi &r meghatirozédsa az
Kotvénytulajdonosok eldzetes megkeresését kovetden, a
Koétvénytulajdonosokkal egyetértésben torténhet.

Nem alkalmazandé.

A Kibocsatd az alabbi esetek barmelyikének
bekovetkezése esetén - a bekdvetkezés napjatol
szamitott 15 munkanapon beliil - koteles a Kotvényeket
a Lejarati Nap el6tti visszavaltani és kezdeményezni a
Kotvények teljes sorozatanak torlését a kozponti
értéktarnal:

a) Nemfizetés: a Kibocsatdo barmely altala kibocsatott
kotvényre vonatkozdan barminemil esedékes fizetés
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tekintetében tobb mint 5 munkanapos késedelembe esik;
vagy
b)  Fizetésképtelenség: a fizetésképtelenségére
vonatkoz6 mindenkori jogszabalyok szerint a Kibocsatd
csodeljaras, felszamolasi eljaras vagy hasonlo eljaras ala
vonasa érdekében a Kibocsato tarsasagi intézkedést tesz,
vagy barmilyen ilyen eljaras indul ellene; vagy
c) Negativ Pledge elv megsértése: a Kibocsatdo a
Kotvény fennallasa alatt terhet alapit vagy barmilyen
formaju igyleti biztositékot enged jogain, eszkodzein,
bevételein, ingd és ingatlan vagyonan, vagy barmely
mas vagyonelemén a jelen Kotvénytdl eltérd kotvények
vonatkozasaban; vagy
d) Pari passu elv megsértése: A Kibocsatonak a
kotvényeken alapuld, a Kotvénytulajdonosokkal
szemben fennalld kozvetlen kotelezettségvallalasai
ugyanolyan (pari passu) rangsorban dallnak, mint a
Kibocsatd mas a jelen Kotvénytdl eltérdé pénziigyi
kotelezettségvallalast eredményezd jogviszonyokbol
szarmazd egy¢éb, nem alarendelt, nem Dbiztositott
kotelezettségvallalasai; vagy
e) Iranyitasi Jog Megvaltozasa: a Kibocsataskori
tobbségi részvényes elveszti a Kibocsatoban meglévo, a
Ptk. 8:2.§ szerinti tobbségi befolyasat; vagy
f) Rating Romlas: a jelen K6tvény mindsitése
a) B+ besorolas ala romlik, de nem romlik B- ala,
¢s a lemindsités kozzétételét kovetd két éven
beliil (2*365 nap) a Kotvény nem kap B+, vagy
annal magasabb hitelmindsitést, vagy
b) a futamidé alatt barmikor CCC besorolasra, vagy
az al4 romlik.

Jelen alpont alkalmazasdban a besorolason és a
kategéridkon a 4.5 pont szerinti hitelmindsitd altal
hasznalt - vagy annak megfeleld - besorolasokat kell
érteni.

A visszavaltds a Kotvények teljes sorozatat érinti. A
felszamolasi eljaras kivételével, a visszavaltas napjat a
Kibocsatd kiilon kozleményben hatdrozza meg azzal,
hogy az nem lehet kordbbi, mint a kibocsatoi kozzététel
napja, tovabbd nem lehet késObbi, mint a kozzétételt
kovetd 10. munkanap. A Kibocsatd a visszavaltasi
napon a Kotvényeket a visszavaltas napjaig (ezt a napot
nem beleértve) felhalmozott kamatok €s a visszavaltasra
keriil6 Kotvények névértékének megfizetése mellett
visszavaltja. Ezen 0Osszeg kifizetésre pénzben, banki
atutalas utjan, a Fizetd Bankon, a Kotvények torlésére a
kozponti értéktaron keresztiil keriil sor, a Kibocsato éltal
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A Kkibocsatasbol szarmazo bevétel
felhasznalasa:

A kotvényen alapulé
kotelezettségek teljesitésének
pénziigyi fedezete:

Korlatozas a kotvényvasarlok
korét illetéen:

Kotvénytulajdonosok
tajékoztatasa:

adott utasitas €s a Fizeto Bank, illetve a kozponti értéktar
vonatkozo szabalyzata alapjan.

A visszavaltas teljesitésére azon személy részére keriil
sor, aki/amely a kibocsatoi kozzétételben meghatarozott
napon Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

Felszamolasi eljards esetén a Kotvénytulajdonosok
kielégitésére a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol
sz616 1991. évi XLIX. tdrvény szerinti eljaras keretében
¢s idopontban kertil sor.

A Kibocsatdo a kotvénybdl szarmazd bevételt a
befektetési célu ingatlanportfolié tovabbi bdvitésére
forditja.

A Kibocsatonak a jogszabalyok altal nem korlatozott
sajat bevétele szolgdl fedezetiil a kotvények alapjén a
Kibocsatot terheld fizetési kotelezettségek hianytalan
teljesitésére.

A Kotvények a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) a) pontja
szerint, kizarolag Mindsitett Befektetok részére
keriilnek értékesitésre.

A Koétvénytulajdonosoknak a Kibocsatd az altaluk
megadott email cimekre elektronikus uton ad
tajékoztatast. A Kotvények a Budapesti Ertéktdzsde Zrt.
XBond multilateralis kereskedési rendszerre torténd
bevezetését kovetden a Kotvénytulajdonosoknak a
Kibocsato a Tpt. és a Budapesti Ertéktézsde Zrt. XBond
multilateralis kereskedési rendszer miikddtetésére
vonatkoz6 mindenkori szabalyzata szerint ad értesitést.,
tovabba t4jékoztatdst ad a vonatkozd kovetkezd
kozzétételi  helyeken  is: kozzetetelek.mnb.hu,
www.bet.hu, a Kibocsatd6 mindenkori honlapja
(jelenleg: www.wing.hu) és a Forgalmazo mindenkori
honlapja (jelenleg: www.otpbank.hu).

A fenti tajékoztatas mellett, azon Kotvénytulajdonost,
amely a Kibocsatonak megadta a kapcsolattartasi adatait
(ideértve az e-mailt), a Kibocsatd kozvetleniil is értesiti
minden olyan eseményrdl, amely veszélyezteti a
Kibocsatd Kotvényen alapuld  kotelezettségeinek
teljesitését, ide értve ,,A Kibocsatot a Lejarati Napot
megel6zden terheld visszavaltasi kotelezettség”-ét is.
Ezen tajékoztatasban a Kibocsatd ismerteti legalabb az
(1) az adott eseményt, (ii) arra a Kibocsato altal megtett
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http://www.bet.hu/
http://www.otpbank.hu/

Ertesités a kamat 6sszegérol:

A kotvényhez kapcsolodo
jogosultsagok:

Késedelmi kamat:

vagy megtételre keriilé intézkedéseket, valamint (iii)
ezen intézkedések varhatd iddigényét.

Minden, a Kotvényekkel kapcsolatos mas értesités
érvényesnek, hatalyosnak és a Kotvénytulajdonosokkal
kozoltnek tekintendd, ha azt a Kibocsato vagy
megbizasabol a Fizetd Bank a Kotvénytulajdonosok
székhelyére postan, ajanlott kiildeményként juttatja el.

A Kibocsatdo a Kotvények alapjan, toketorlesztés és
kamatfizetés jogcimén fizetendd osszegeket — ideértve a
Lejarati Nap elott torténd visszavaltast is — a Fizeto
Banknak adolevonas nélkiil teljesiti. Minden olyan
pénzosszeget, amelyet a Kibocsatd atutal a Fizetd
Banknak a Kotvényeken alapuld toketorlesztési és
kamatfizetési kotelezettség teljesitése céljabol, s
amelyre azok esedékességétdl szamitott egy év elteltéig
a Kotvénytulajdonosok nem tadmasztanak igényt, a
Fizetd Bank az egyéves hatarido elteltét kovetd banki
napon visszautal a Kibocsatohoz, és ezt kdveten az
ilyen pénzosszegek kifizetését kozvetleniil a Kibocsato
teljesiti.

A kotvény tulajdonosa jogosult a Kotvénnyel
kapcsolatosan a Kibocsato altal fizetett tokére, illetve
kamatra, tovabba joga van a tulajdonaban 1évo
kotvényeket értékesiteni a kotvény atruhazasara
vonatkoz6 esetleges korlatozasok figyelembe vétele
mellett. A Kibocsatdo a kotvények masodpiaci
kereskedése tekintetében atruhdzasi korlatozast nem
alkalmaz.

A kotvények tulajdonjogdnak atruhdzésa az eladd
értékpapirszamldjanak ~ megterhelésével és a
kotvényeknek a vevd értékpapirszamlijan  torténd
egyideji jovairasaval torténik meg. Ha jogszabalyi
eldirds  masként nem  rendelkezik,  barmely
kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek
megfelelden szerezte, a kotvény jogos tulajdonosanak
tekintend¢6 és akként kezelendd.

A Kotvény atvaltas Gtjan, vagy az éaltala megtestesitett
jog gyakorlasaval nem ad jogot mas értékpapir vagy
egyéb pénziigyi eszk0z megszerzésére.

Az egyes kotvények a Lejdrati Naptol kezdve nem
kamatoznak, kivéve, ha a Kotvénytulajdonos
megfeleléen igazolja, hogy a tdéke-, illetve
kamatkifizetést a Kibocsatd jogellenesen késlelteti vagy
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tagadja meg. Ilyen esetben a kérdéses tékerész, illetve
kamatOsszeg kamatai tovabb halmozdédnak a Ptk.
6:155.§ szerinti mértékli késedelmi kamat mértékével
mindaddig, amig az adott kdtvény utan jard Osszeget a
Kibocsato kifizeti.

Adézas: A Kibocsato €s a Fizeté Bank a Kotvények kibocsatasa,
masodlagos forgalma és bevaltasa, illetve a K&tvényen
alapuld fizetési kotelezettségek teljesitése soran a
kifizetés idépontjaban hatalyos magyar
adodjogszabalyoknak megfelelden koteles eljarni. Sem a
Kibocsatd, sem a Fizetd Bank nem vallal semmilyen
felelosséget a Kotvények vonatkozasaban
Kotvénytulajdonosokra harulo adofizetési
kotelezettségek teljesitéséért. A befektetOknek ajanlatos
adotanacsot kérniiik a Kotvények megvasarlasaval és
értékesitésével kapcsolatban.

Eléviilés: A jelen Informécios Osszedllitas elfogadasakor hatalyos
magyar jogszabalyok értelmében a Kotvények alapjan
torténd fizetésekre vonatkozo, a Kibocsatoval szemben
tamasztott igények nem éviilnek el.

Kibocsatasi dokumentumok: A Kibocsatas feltételeit, a Kibocsatd bemutatasat,
valamint mindazt az informaciot, amelynek kozzététele,
illetve nyQjtasa a magyar jogszabalyok és a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. 2019. december 2. napjatol hatalyos,
XBond Altalanos Uzletszabalyzata szerint kotelezd,
jelen Informaciés Osszeallitas alapjan elkészitendd
dokumentum tartalmazza. Az értékpapir forgalomba
hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat kovetd
15 naptari napon beliil a Kibocsatdé az MNB-nek

bejelenti.

Iranyado jog és illetékesség: A kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében
a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései az
iranyadok.

A Kibocsato, a Forgalmazo és a kotvénytulajdonosok
kozott a kotvényekkel kapcsolatban keletkezd vagy
abbdl szarmazo barmely jogvita eldontésére az altalanos
hataskori szabalyoknak megfelelden a hataskorrel
rendelkez6 magyar birdsag rendelkezik illetékességgel.

3.2 A tervezett forgalomba hozatal f6bb feltételei

A Kotvények forgalomba hozatalara a Budapesti Ertéktézsde Zrt. MMTS]1 Kereskedési
Rendszerében, az Aukcids-Ertékpapirtdblan torténd aukcids kereskedés szabalyai
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szerint, nem nyilvanos ajanlati konyves aukcios értékesitési eljaras keretében, valamint
a Kibocsato és a Budapesti Ertéktézsde Zrt. kozotti aukeids szerzddés szerint keriil sor.

A forgalomba hozatal vonatkozasaban az aukcios értékesitési eljarasra a Kibocsato a
kovetkez6 Mindsitett Befektetoket hivja meg:
e Magyar Nemzeti Bank
e OTP Bank Nyrt.
e Takarékbank Zrt.
e MKB Bank Nyrt.
Granit Bank Zrt.
Budapest Bank Zrt.
MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt. altal kezelt alabbi befektetési alapok:
o MKB Adaptiv Kétvény Abszolut Hozamu Szarmaztatott Befektetési Alap
MKB Aktiv Alfa Abszolut Hozamt Szarmaztatott Befektetési Alap
MKB Bézis Nyiltvégli Befektetési Alap
MKB Egyensuly Nyiltvégii Befektetési Alap
MKB Allampapir Befektetési Alap
e Amundi Alapkezelé Zrt. altal kezelt alabbi befektetési alapok és
nyugdijpénztarak:
o Amundi Regatta Plusz Abszolut Hozam Alap
Amundi Magyar Koétvény Alap
Amundi Rugalmas K&tvény Alap
Aranykor Onkéntes Nyugdijpénztar
CHINOIN Gyogyszer és Vegyészeti Termékek Gyara Zrt. Munkavallaloi
Nyugdijpénztar
o Vasutas Onkéntes Nyugdijpénztar
e OTP Alapkezel6 Zrt. altal kezelt befektetési alapok:
o OTP Maxima Alap
o OTP Supra Alap
o OTP Optima Alap
e Generali Alapkezeld Zrt. altal kezelt befektetési alapok

©)
@)
@)
@)

O O O O

A Kibocsato kijelenti, hogy a fenti Mindsitett Befektetokben nem rendelkezik a Ptk. 8:2.
§ szerinti tobbségi befolyassal.

Az aukcidt kovetden forgalomba hozott Kotvények legfeljebb 50%-a keriilhet egy
Koétvénytulajdonos birtokaba az elsédleges piacon.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy tartézkodik minden olyan iigylettdl vagy
igylet egyiittestol, konstrukciotol, ami 6nmagdban vagy egyiittes hatasait tekintve
alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport tagjatol vagy a vallalatcsoportba tartozo
vallalat tulajdonosatol, illetve tulajdonosanak kézeli hozzatartozojatol az MNB altal
meghirdetett "Novekedési Kotvényprogram” keretében kibocsatott kotvény révén
torténd forrasbevonast valositson meg, amelynek a Kibocsatd a csoporttagja. A
Kibocsato vallalja, hogy az MNB felhivasara ezen kotelezettségvallalés teljesiilésének
ellendrzése céljara eseti adatszolgaltatast teljesit.

A Kibocsatd tovabba kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy a Kibocsatas révén

bevont forrast a Kibocsatashoz sziikséges, a 4.5. pont szerinti hitelmindsitd
rendelkezésére bocsatott, szabalyszerlien elfogadott lizleti tervnek megfelelden, az abban
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3.3

meghatarozott célokra keriil felhasznalasra, a hitelmindsitoi riportban foglaltak szerint,
amelyért feleldsséggel tartozik.

A tervezett forgalomba hozatal tovabbi fobb feltételeit a 3.1 pont szerinti
kotvényfeltételek tartalmazzak.

A Kibocsato hozzajarul ahhoz, hogy az MNB ¢és a Hitelmindsité a Kibocsato, valamint a
kibocsatasra keriilé értékpapir mindsitését és annak évenkénti feliilvizsgélatat, a
kapcsolddo rating riportokkal egyiitt a honlapjan kozzétehesse.

A befektetok tajékoztatasanak médja
Jelen Informacios Osszeallitast a Kibocsatd a meghivott Mindsitett Befektetdknek
legkésobb a Kotvények forgalomba hozatalat megel6zo hetedik napon, elektronikus iton

megkiildi. A befektetok tajékoztatdsdnak tovabbi feltételeit a 3.1 pont szerinti
kotvényfeltételek szabalyozzak.
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4.

A TARSASAG ALTALANOS BEMUTATASA

4.1. Céginformaciok a kibocsatorol

A Tarsasag cégneve:

A Tarsasadg cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama:

A Téarsasag bejegyzésének idopontja:
A Tarsasag székhelye:

A Térsasag jogi formaja:

A Tarsasag miikodésére iranyado jog:
A Tarsasag bejegyzésének orszaga:
A Térsasag székhelyének cime és
telefonszédma:

Jegyzett toke

Részvénysorozat

Részvény névértéke

Részvény darabszama

Részvény ISIN azonositdja
Részvény eldallitasi modja

LEI kod

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté ¢€s

Beruhazo Zartkorien Miuikodo
Részveénytarsasag
Budapest, Magyarorszag (Févarosi

Torvényszék Cégbirosaga), Cg. 01-10-
046503

2009. oktober 30.

1095 Budapest, Mariassy utca 7.
zartkortien miikodo részvénytarsasag
magyar

Magyarorszag

1095 Budapest, Maridssy utca 7., +36 1
451-4760

5000 000 HUF

Torzsrészvény

100 000 HUF

50

HU0000129051

dematerializalt
5493007KL2J7RYZ1HT20

A Kibocsatéo mitkddésére a magyar jog az iranyado.

A Kibocsaté nem rendelkezik tékeszerkezeti, illetve osztalék politikaval.

A jelen Informacios Osszeallitas elkészitését megeléz6 egy évben nem tortént olyan
valtozas, ami a jelen pont szerinti cégadatokat érintette volna.

A Térsasag az alabbi Leanyvallalatokban rendelkezik részesedésekkel:

. . A Kibocsaté

: . Részesedés - .

Tarsasag e tulajdoni

hianyada
Andrassy Palota Kft. kozvetlen 100%
Aspectus Architect Zrt. kozvetett 73,80%
Aurora Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kozvetlen 100%
Boreasz Ingatlan Befektetési Alap kozvetett 100%
Bulwin Kft. kozvetlen 100%
BUILDWING Kift. kozvetlen 100%
CS36 Kit. kozvetlen 100%
East Gate Business Park Kft. kozvetlen 100%
ECOSERWING Kift. kozvetlen 100%
Ecotrans Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
Elitur Invest Zrt. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kézvetlen 100%
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GLADIATOR Befektetési Alapkezel6 Zrt. kozvetlen 100%
Gladiator I Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator II Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator III Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator IV Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator V Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap | kozvetlen 100%
Gladiator VI Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
KONYVESPARK Kft. kozvetlen 100%
KRAOT Kft. kozvetlen 100%
Lisala sp.z.oo. koézvetlen 92,82%
Living I Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap kozvetlen 100%
Living II Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap kozvetlen 100%
LIVING-Service Kft. kozvetlen 100%
LIVING-Szabolcs Kft. kozvetett 100%
M43 Kft. kozvetlen 100%
Magnum Hungaria Invest Kft. kozvetlen 100%
Manhattan Development Global Kift. kozvetlen 100%
Mariassy Haz Kft. kozvetlen 100%
Medius Tours Kft. kozvetett 100%
MEVINVEST Kft. kozvetlen 100%
MOM-MANAGEMENT Kit. kozvetett 33,33%
MOM-Park MFC Kift. kozvetett 100%
NEO Property Services Zrt. kozvetett 100%
Property Service Kift. kozvetlen 100%
PROPWIN Kift. kozvetlen 100%
REALWINGEST Kft. kozvetlen 100%
Servopro Kft. ,,v.a.” kozvetett 100%
S-Hotel Kft. kozvetlen 100%
Skylight City Kift. kozvetlen 100%
Sopianae Projekt Kift. kozvetlen 100%
TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahdz Kft. kozvetlen 100%
TCW Liget Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%
TSZ Development Kift. kozvetlen 100%
TSZ PORTFOLIO Kift. kozvetlen 100%
TUDINGMA Kift. kozvetlen 100%
URBAN CONSTRUCT Kift. kozvetlen 100%
V45 Kft. kozvetlen 100%
WEBC Ingatlan Beruhdzo6 Kft kozvetett 16,60%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
WINASSET Kift. kozvetlen 100%
WINCENTER EUROPE Kift. kozvetlen 100%
WINDEVELOP Kft. kozvetlen 100%
WINDIRECT Kft. kozvetlen 100%
WINERSZ-ING Kft. kozvetlen 100%
WING IHC Zrt. kozvetlen 100%
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4.2.

WING Zrt. kozvetlen 96,85%
WINGEUROPE Kft. kozvetlen 100%
WINGLINE Kft. kozvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kozvetlen 100%
WINGREAL Kft. kozvetlen 100%
WINGSERVE Kft. kozvetlen 100%
WINHUN PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
WINMARK Kft. kozvetlen 100%
WINPARK PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
WINSZERIM Kft. kozvetlen 100%
WINSZIM Kft. kozvetlen 100%
WINTSZ Kft. koézvetlen 100%
WIPEUROPA Kft. kozvetlen 100%
WIPNORG Kift. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kft. kozvetett 100%
WPR Eta Kft. kozvetlen 100%
WPR Média Kft. kozvetett 100%
WPR Port Kft. kozvetlen 100%
WPR Quartus Kft. kozvetlen 100%
WPROPA CENTER Kft. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kozvetlen 100%

A Térsasdg egyéb tarsasdgokban nem rendelkezik részesedéssel. A részesedésekre
vonatkoz6 részletes informaciokat, tovabba a cégcsoport abrajat az Alaptajékoztatd
tartalmazza.

A Kibocsato stratégiaja

A WING Csoport célja kezdettdl fogva az volt, hogy a rendelkezésre 4ll6 kiilsd €s belsé
finanszirozési forrasok optimalis felhasznéalasaval az elérhetd legnagyobb tdkearanyos
nyereséget biztositsa tulajdonosainak kereskedelmi ingatlanfejlesztések és befektetések
professzionalis megvalositasa révén. A WING Csoport ezt a tevékenységét ugy végzi,
hogy a lakott varos szovetébe illeszkedd iroda ¢€s retail épiiletei magas épitészeti €s
esztétikai mindséget képviseljenek.

A WING Csoport kereskedelmi tevékenységének fokuszaban az irodaingatlanok allnak.
Az irodaingatlanok piaca a budapesti, kereskedelmi ingatlanpiac legnagyobb ¢és egyben
leglikvidebb szegmensét teszik ki. Erre a piaci szegmensre torténelmileg és
Osszességeében a legtobb, 1) irodaingatlant a WING Csoport fejlesztette. A WING
Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca.
Mindezeken tul a WING Csoport rendelkezik sikeres retail (bevasarlokozpont) és
szallodafejlesztési, illetve lizemeltetési tapasztalattal is. A Csoport 2017. végén tizleti
tevékenységét a lakasfejlesztési lizletaggal bovitette. Ezekre épitve a WING Csoport a
jovében is kész ezeken a piaci szegmenseken tevékenységét fokozni, amint a piaci
feltételek ezt indokoltta teszik.

A WING Csoport a fenti ingatlanfejlesztési €s —befektetési tevékenysége mellett, ahhoz

azonban szorosan kapcsolodva, torténete sordn az ingatlanszolgaltatdsok (tervezés,
kivitelezés, lizemeltetés, értékesités) teriiletén is tobb érdekeltségre tett szert, melyek

29



koziil jelenleg a tervezés, az ilizemeltetés ¢€s a fovallalkozas teriiletén rendelkezik
leanyvallalatokkal. Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori érdekeltségei
osztalékfizetésiikkel erdsitik a WING Csoport likviditasat €s eredményességét, kozvetett
uton sok egyéb formdban jarulnak hozza a WING Csoport sikerességéhez.

e A cégcsoporton belilli egyiittmiikodés célja els6sorban az egyes vallalkozasok
lizletszerzésének tamogatdsa, kiegészitése, illetve kozos ajanlatok révén
Osszekapcsolasa.

e A cégcsoporton beliili egyiittmiikddés lehetové teszi, hogy az értékteremtési ciklus
soran keletkezd iizleti lehetdségek minél nagyobb korérdl legyen kozvetlen
informacidja a Tarsasdgnak, ami a dontéshozatali informaltsagot ¢és
megalapozottsagot erdsiti.

e A WING Csoport stratégiai, tizleti-iranyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a
cégcsoporton beliili vallalatok felett, ami azok tlizleti sikerességét erdsiti. Ugyanakkor
maga is alkalmazza és kozvetiti a csoporton beliili vallalkozadsok valamelyikében
sikeresen miikodo, azaz ,,best practice” megoldasokat.

crer

szerepel. Mikdzben a WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kiilfoldi
ingatlanbefektetési és finanszirozasi szereplokkel, piaci ereje, bedgyazottsdga, imazsa,
sikeressége, ¢s a rendelkezésre allo, nagyszamu iizleti lehet6ség miatt els6sorban a hazai
piacon végzi tevékenységét, de folyamatosan szem el6tt tartja a kornyezd orszagok
piacan megjelend ingatlanbefektetési lehetdségeket, hogy a kiemelkedd potenciallal
rendelkez6 tizleti ajanlatok esetén szélesiteni tudja portfolidjat. Ennek eredményeként a
WING Csoport 2018 elején Bulgaria févarosaban, Szofidban befektetési céllal tizletrészt
vasarolt két, irodahazat tulajdonlo tarsasagban. 2019-ben tobb befektetési lehetdség
vizsgalata is megkezdddott a kornyezo orszagok koziil a legstabilabb ingatlanpiaccal
rendelkezd Ausztriaban és Lengyelorszagban.

A WING Csoport iizleti céljait sajat er6forrasaira alapozva, azokat mozgositva éri el.
Ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenyseéget jellemzden 100%-o0s tulajdonaban 1évo
projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonb6zd, egyedi szempontok miatt a WING
Csoport eddig is tobb esetben 1épett kiillonbozd jogi konstrukcidban partnerségre mas,
jellemzden kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel. A korabbi és fennalldo partnerségek
esettben a WING Csoport hatarozottan képviseli sajat tizleti érdekeit és igyekszik
maximalisan kihasznalni a partnerségben rejld szinergidk adta lehetdségeket.

A WING Csoport eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint belsd
fenntartdsaban ¢és kiilsd képviselete iranydban. Ennek érdekében menedzsment
feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivalobb, leghozzaértdbb szerepldit bizza meg, akik
a kordbban, részben mashol megszerzett tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjak a
WING Csoport érdekében. Munkéjuk fontos része a WING Csoporthoz junior
pozicioban csatlakozo, tehetséges munkatarsak szakmai képzése, iranyitasa és munkajuk,
valamint az {lizleti partnerekkel folyatatott kommunikaciojuk kontrollja. A WING
sikeres és példamutatd munkatarsakkal vald hosszu tavi egylittmiikodés kialakitasa,
melynek fontos eleme a munkatarsak eszmei €s versenyképes, anyagi jutalmazasa.
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A WING Csoport valamennyi management feladatait a WING Zrt. latja el, mely cég a
munkatarsak munkaadoja is egyben. A WING Csoport érdekeltségeit iranyito
munkavallalok a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.

4.3. A Tarsasag torténete, fejlodése és a Tarsasagot érint6é kozelmultbeli események

A Wingholding Zrt. (Tarsasag) 2009. oktober 29. napjan alakult 5 millio forint jegyzett
tokével, {6 tevékenységeként ,,Sajat tulajdont ingatlan adéasvétele” lett megjeldlve. A
tarsasag jelenlegi tulajdonosa 78%-ban a Dayton-Invest Kft. (Veres Tibor 100%-0s
tulajdonaban allo tarsasag), 22%-ban a Golux-Invest Kft. (Noah M. Steinberg 100%-0s
tulajdondban all6 tarsasag. A Tarsasag a tobbségi tulajdonaban 1évé cégeken (WING
Zrt., WINGLINE Kft.,, WINGEUROPE Zrt., WINGPROP Zrt., MEVINVEST Kft.,
WINGIHC Zrt.; WINGLINE Kft.) keresztiil birtokolja kozvetve a szolgaltatd cégekbdl
allo portfoliot, a befektetési ingatlan portfoliot, a fejlesztési ingatlan portfoliot és a
jovobeli projektekre elokészitett iires projekttarsasagokat. A Tarsasag tulajdondban és
iranyitasa alatt all6 cégcsoport (a WING Csoport) mai struktiraja a Tarsasag 2009-es
alapitasat kovetden alakult ki, de a lednycégek, valamint a befektetési és fejlesztési
portfolio cégeinek torténete korabban kezdddott.

A Wallis Ingatlan Zrt-t (2007-t61 WING Zrt.) 1999-ben egy névvaltozast kovetden, uj
tulajdonosi szerkezettel és 1) managementtel inditottak el a Wallis-csoporthoz tartozo
tarsasagok (Wallis Rt., Makdt Rt.), melyek tobbségi tulajdonosa Veres Tibor volt. A
tarsasag a Wallis-csoport tulajdonaban 1évd ingatlanok apportdlasat kovetden sajat
ingatlan portfolioval kezdett el miikodni. A cég f6 feladata a portfolidba tartozo
ingatlanok vagyonkezelése, fejlesztési koncepciok kialakitasa és el6készitése, valamint
a fejlesztések megvalositasa volt, amely tevékenységi kor késobb uj, piaci ingatlan
projektek (befektetések, fejlesztések) megvaldsitasaval boviilt. Ezzel parhozamosan a
cég elkezdte az ingatlanfejlesztési, vagyonkezelési tevékenység teljes spektrumat
lefed6 szolgaltatasokat végzd lednyvallalati portfolidjanak kialakitasat is (tervezd cég,
fovallalkoz6 cég, Tlizemeltetd cég, ingatlan iigynokség). A  szolgaltato
leanyvallalatokkal és az ingatlanokat tulajdonld projektcégekkel egyiitt 1999-t61
kezdédden 1épésrdl-l1épésre 1étrejott Magyarorszag vezetd ingatlanvallalkozasa, a
WING Csoport.

A WING Csoport valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, mely cég a
munkatarsak munkaaddja is egyben. A WING Csoport érdekeltségeit iranyitd
munkavallalok a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.

A WING Csoport az 1999-es kezdetektdl az elmult 20 évben nagy 4talakulason,
boviilésen, fejlddésen ment keresztil, de kezdetektdl nem valtozott a tobbségi
tulajdonos Veres Tibor, a WING Zrt. (2007-ig Wallis Ingatlan Zrt.) elnok-
vezérigazgatdja Noah M. Steinberg, ¢és gazdasagi vezérigazgatd-helyettese Sziics
Ferenc, valamint a tervezési lizletdg vezetdje, az Aspectus Architect Zrt. (kordbban
Wing Tervezd Zrt.) vezérigazgatdja, Szerdahelyi Laszl6 személye és szerepe.

A WING Csoportot érintd 1999 ¢és 2017 kozotti f0bb eseményeket az Alaptdjékoztato
tartalmazza.

2017 Atadasra keriilt az Ericsson Székhaz és az ibis Styles Budapest Airport Hotel, mig
elkezd6dott a Skylight City felujitasa, az East Gate Business Park tovabbi bdvitése és
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az Ericsson Sz¢ékhdz mellett tervezett Univerzum irodahaz fejlesztésének eldkészitése
is. Mindezek mellett elindult a Tarsasag lakofejlesztési tizletaga is, a Kassak Residence
lakopark fejlesztésének elokésziileteivel. Tobb ingatlan, illetve tarsasagi részesedés
értékesitésre keriilt 2017-ben: a Serverinfo Kft-ben meglévd iizletrészek, a DUP
Délpesti Uzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. tulajdonaban 4116 befektetési célu
ingatlanok, a WPR Nonus Kft. 100%-os iizletrésze, valamint a WING Csoport 16,6%-
os résztulajdonaban allo WEBC Kft-ben 1évé, West End Business Center elnevezési
irodahdz. A WING Csoport harom akvizicié soran bdvitette portfolidjat. Megvasarolta
az Atrium portfoliot (Eurocenter - Budapest, Family Center és Praktiker -
Szombathely), az Eurépa Center logisztikai parkot (iroda és raktarbazis) és az Ul16i ut
807. szam alatt talalhat6 fejlesztési telket. A Praktiker aruhazat, mint 6nall6 ingatlant a
projektcég 2019 masodik negyedévében értékesitette. 2017-ben megkezdte a
befektetés-szervezési tevékenység végzését a WING Csoport két 0) tarsasaga az
ARCADIA és a GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zrt., melyek elsédleges célja,
hogy cégcsoporton beliili, valamint fiiggetlen befektetok bevonasaval ingatlanalapokat
hozzanak létre és kezeljenek.

Skylight City — felgjitas, A kategorias irodahaz kialakitasa. Cim: 1130 Budapest,
Robert Karoly krt. 54-56. Bérbe adhaté teriilet: 20.205 m2. Bérld: Alza, Bosch,
Orszagos Renddr-fékapitanysag. Az atadas tobb Iépcsdben tortént és 2018-ban zarult.
Az épiilet épitészeti €s funkciondlis atalakitasaval egy modern, kornyezettudatos és
inspirald munkakdrnyezetet biztositod irodahaz valosult meg.

East Gate Business Park ujabb iitemének fejlesztése. Elhelyezkedés: Budapest
¢északi hataran, az M0-M2-M3 autopdlya taldlkozasanal. 25.000 m2 teriilet (iroda 10%,
raktar 90%) fejlesztése megtortént 2017-ben. Fejlesztést kovetden a teljes bérbeadhatd
tertilet: kb. 100.000 m2, a tovabbi fejlesztési potencial 44.000 m2.

Euroépa Center — akvizicié. Cim: 1044 Budapest, Ezred u. 1-3. Bérbeadhato teriilet:
75.000 m2. Jelenlegi legnagyobb bérldk: E-Digital, Scitec. 2017 jinius végén tortént
meg az adasvételi megegyezés a Terra Invest Ingatlanforgalmazo és Beruhazo Zrt-vel
a Megyeri-hid labanal és az M0-as korgyliri mellett elhelyezkedd ipari parkrol. A
WING Csoport célja a tovabbiakban Login Business Park néven miik6do ipari park
city-logisztikai kozpontta tétele a régidban.

Retail portfolié vasarlasa. A 2017 decemberében megvasarolt retail portfolidé egy
budapesti (Eurocenter) és két szombathelyi (Family Center, Praktiker) ingatlant foglal
magaban.

Euro-Center — o6budai bevasarlokdzpont. Cim: 1032 Budapest, Bécsi ut 154.
Bérbeadhato tertilet: 22.600 m2. Legnagyobb bérldk: Interspar, Euro Center Cinema.
Family Center — szombathelyi bevasarl6 kozpont. Cim: 9700 Szombathely, Varasd u.
1. Bérbeadhat¢ tertilet: 10.700 m2. Legnagyobb bérlok: Media Markt, C&A, Hervis.
Praktiker — Praktiker lizlethelysége Szombathelyen. Cim: 9700 Szombathely, Rozsnyo
u. 1. Bérbeadhato teriilet: 7.800 m2. Az ingatlan 2019 masodik negyedévében
értékesitésre keriilt.

UN6i at 807. — fejlesztési telek. Cim: 1182 Budapest, Ullsi at 807. Teljes teriilet:
142.643 m2. A fejlesztési célbol megvasarolt belteriileti telken elsé iitemben egy
repiilési oktatokozpont épiilt a Wizz Air szadmara, amely az épiiletre hosszl tava bérleti
szerzOdést irt ala 2018-t6l kezdddden.

2018 Az év elsO felében az Ericsson székhaz atadasanak véglegesitését kovetden
értékesitésre keriilt az ingatlant tulajdonld projektcég, a WEPMARK Kft. a WING
Csoport altal Iétrehozott ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt ARCADIA
I. és ARCADIA II. Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap szamara.
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A WPR Alfa Kft. a 2018. junius 15-én lejar6 hitelszerz6dés refinanszirozasara 31 000
000.- EUR 6sszegtl, 5 éves futamidejii kolcsonszerzodést irt ala az Unicredit Bank Zrt-
vel. A kolcsonszerzddés aldirasaval a WPR Alfa Kft. finanszirozdsa kedvezd
feltételekkel hosszu tavon biztositott.

Az East Gate Business Park Kft. az eredetileg 2019. december 31-én lejaro,
megkozelitdleg 44.000.000.- EUR 06sszegti projektfinanszirozasi hitelét a lejarat eldtt
kedvezo6bb feltételekkel jraszerzédte a korabbi finanszirozé Unicredit Bank Zrt.-vel.
Az uj hitel 10 éves futamideji és kiegésziil egy, a teljes futamiddre vonatkozo
kamatcsere (IRS) tigylettel.

Befejezddott a Skylight City irodahaz atalakitasa (2018-as atadast kovetden 100%-0S
kihasznaltsag), sikeresen megtortént az Infopark D irodahaz vételének zarasa (a WING
Csoport altal létrehozott GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt
GLADIATOR II Ingatlan Befektetési Alap 4ltal), illetve a Magyar Telekom Székhéz
atadasa (2018. negyedik negyedév). A Kassak Residence lakasfejlesztés épitési munkai
folyamatban vannak, valamint Gjabb lakasfejlesztési projekt indult Metropolitan
Garden néven.

Az els6 sikeres kotvénykibocsatas utan a Csoport 2018-ban Gjabb jegyzés és aukcios
eljaras keretében a kibocsatott kotvények Ossznévértékét 60 000 000 eurd Osszegre
novelte, részben a korabbi kotvények cseréjével, részben pedig 0 kibocsatassal. A
WING Csoport értékesitette a Morgan Stanley-vel és a CC Real-lal kdzosen tulajdonolt
MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazo ¢és Beruhdaz6 Kft-ben 1évd 16,6%-os tlizletrészét.
A tranzakcioval a MOM PARK Bevasarlokozpont €s irodahaz kikeriilt a Csoport
Az év masodik felében a WING Csoport megallapodast kotott a Studium irodahaz
(1093 Budapest, Czuczor utca 1.) projektjét finansziroz6 MHB-BANK AG-val, mely
alapjan a fennall6 hiteljogviszony 2019. elsd negyedévében lezarasra kertilt.

A cégesoportba tartozo TSZ DEVELOPMENT Kft. az Unicredit Bank Hungary Zrt. és
K&H Bank Zrt. hitelezokkel a Telekom HQ ingatlan fejlesztéshez kapcsoloddan
kedvezd kondiciokkal Hitelszerz6dés Modositast irt ald, mely alapjan a Hitelez6k
megnovelt 6sszegli hitelkeretet bocsatottak a Tarsasag rendelkezésére.

A WING Csoport 100%-os tulajdondban 1évé Euréka Park Kft. megvasarolta a
székesfeheérvari Lakeside Hotelt tulajdonldo Medius Tours Kft. iizletrészének 24%-at.
Az Ull8i Gt 807. szdm alatti telken a Wizz Air szamara épiild repiilési oktatokdzpont
fejlesztése befejezddott, és a légitarsasag a felépitendd épiiletegyiittesre hosszu tava
bérleti szerzddést irt ala.

A WING Csoport a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt befektetési
alapokon keresztiil 2018. végén tovabbi ingatlanokat vasarolt. A Boreasz Ingatlan
Befektetési Alap megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6l a Budapest 1. Krisztina
korat 55. szam alatt talalhato irodahazat, valamint a Gladiator III. Ingatlan Befektetési
Alap a Siemens Zrt.-t6] megvasarolta a Budapest XIV. keriilet Gizella Gt 39-57. szam
alatti irodaparkot. 2018. decemberben a WING Csoport értékesitette az Angyal
Irodahaz Ingatlanhasznosité és Szolgaltatd Kft. lizletrészének 100%-at és ezzel
egyidejiileg a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Ull8i ut 48.)
fele intézkedett a hitel visszafizetése irant.

Szofiai irodahazak vasarlasa. Elhelyezkedés: Bulgaria, Szofia. 2018 marciusaban két
irodahazat vasarolt meg a WING Csoport Szofidban, a Gorba EOOD cégen és a Yorven
EOOD cégen keresztiil (bérbeadhato teriilet: 8.000 m2 és 770 m2). A két 100%-0s
kihasznaltsaggal miikodd ingatlan lizemeltetését és bérbeadasat a WING Csoport végzi
helyi partner bevonasaval.
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Kassak Residence — lakofejlesztés. Cim: 1138 Budapest, Kassak Lajos utca. I.
titemben 231 lakés kialakitdsa 52.500 m2-en, a 3 titembdl all6 projekt részeként
Osszesen kb. 700 lakas épiil meg, melynek 1. liteméhez a finanszirozast az OTP Bank
Zrt. biztositja. Az L. litem ¢épitési munkalatai megkezdddtek, folynak a falazasi,
gépészeti, valamint elektromos alapszerelési munkak, tervezett atadas 2019 vége.
Univerzum —irodahaz fejlesztés. Cim: 1111 Budapest, Magyar Tud krt. 11. A WING
Csoport a WEPMARK Kft. megbizasabol megkezdte a WEPMARK Kft. tulajdonaban
1év6 Ericsson Székhaz melletti épitési teriileten megvalosithatd irodahdz fejlesztési
projekt elokészitését. Fejlesztés utani bérbeadhato teriilet: 21.300 m2. Az eldbérleti
targyalasok 2018 elsé félévében sikeresen lezajlottak a Siemens-Evosofttal, igy az
éplilet egésze 100%-0s bérbeadottsaggal fog mikodni 2021-t6l. Infopark D —
irodahdz megvasarlasa. Cim: 1117 Budapest, Gabor Dénes u. 2. Bérbeadhato tertilet:
18.552 m2. Jelenlegi legnagyobb bérlék: Strabag, IBM, Semcon, DBH. Az ingatlan a
WING Csoport altal 1étrehozott GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zrt. altal
képviselt GLADIATOR 1II Ingatlan Befektetési Alapba keriilt.

Krisztina 55 — irodahaz megvasarlasa. Cim: 1013 Budapest, Krisztina korut 55.
Bérbeadhato teriilet: 20.736 m2. Az ingatlant a WING Csoport altal létrehozott
GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt Boreasz Ingatlan Befektetési
Alap vésarolta meg.

Siemens — irodahaz campus megvasarlasa. Cim: 1143 Budapest Gizella ut 39-57.
Bérbeadhato teriilet: 40.000 m2. Jelenlegi legnagyobb bérlok: Siemens, i-Cell, Prolan
Elektronikai Gyar., Sysdata. Az ingatlant a WING Csoport altal Iétrehozott
GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zrt. altal képviselt Gladiator III. Ingatlan
Befektetési Alap vasarolta meg. Az akvizicid finanszirozdsara a Gladiator III.
Ingatlanbefektetési Alap hitelszerz6dést irt ala a K&H Bank Zrt-vel. A korabbi
tulajdonossal, a Siemens Zrt.-vel alairasra keriilt egy hossza tavu bérleti szerz6dés.
Angyal — irodahaz értékesitése. Cim: 1094 Budapest Angyal ut 1. A WING Csoport
cégcsoportjaba tartozo WINGEUROPE Zrt. 2018 év végén értékesitette a tulajdonaban
1évé Angyal Irodahdaz Kft. 100%-os mértékii iizletrészének tulajdonjogat, és ezzel
egyidejlileg a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. hitele visszafizetésre kertilt. A vevovel
kotott megallapodas alapjan a WING Csoport tulajdondban 1évé Urban Construct Kft.
fovallalkozoi szerzddést kotott az épiilet atépitésére vonatkozoan, melynek munkalatai
2019-ben megkezdddnek.

Metropolitan Garden — lakofejlesztés. Cim: 1135 Budapest Orszagbird utca 50-54. A
WING Csoport masodik lakasfejlesztési projektje a XIII. keriiletben, a Béke tér
kozelében talalhatd. Az egy litembdl allo fejlesztés soran 107 darab lakas fejlesztése
torténik, 0sszesen nettd 6.700 m2 értékesitheto teriilettel.

2019 A WING Csoport az évet tovabbi ingatlanok megvasarlasaval kezdte. A
Gladiator VI. Ingatlan Befektetési Alap megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6] a
1117 Budapest, Szerémi ut 4. (illetve Kaposvar utca 3-11.) szdm alatt talalhato
irodahazat, valamint a Gladiator V. Ingatlan Befektetési Alap megvasarolta az Infopark
B, C, I Irodah4zakat (1117 Budapest, Magyar Nobel-dijasok utja). Az Infopark épiiletek
vételaranak refinanszirozéasara 29.000.000,- EUR 06sszegben hitelszerzodést kotott a
HYPO NOE Landesbank und Niederdsterreich und Wien AG-vel (A-3100 St. Polten,
Hypogasse 1, Ausztria). A WINGPROP Zrt. megvasarolta a Budapest IX. kertiletében
telekingatlannal rendelkezd S-HOTEL Fejleszté Kft. 100%-0s aranyu iizletrészeinek
tulajdonjogat, valamint értékesitette a tulajdonaban 1évé V175 Irodahdz Kft.
(székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.) 100%-os lizletrészének tulajdonjogat, és
ezzel egyidejlileg a CIB Bank Zrt. felé visszafizetésre keriilt a tdrsasag fennallo hitele.
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A WINGPROP Zrt. tulajdonaban 1év6 PROPWIN Kft. megvasarolta a Liget Center
Irodahazat (1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/A), mely jelenleg kb. 100%-0s
kihasznaltsaggal mukodik, amely akvizicid finanszirozdsira a PROPWIN Kft. a
Raiffeisen Bank Zrt-t61 9.000.000,- EUR 6sszegli hitelt vett fel. A WING-csoport
cégcsoportjaba tartoz6 Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest, Mariassy
utca 7.) altal képviselt Boreasz Ingatlan Befektetési Alapon (1095 Budapest, Mariassy
utca 7.) keresztiil értékesitette az 1013 Budapest, Krisztina korat 55. szam alatt talalhaté
Irodahdz ingatlant 2019. aprilis 18. napjan. A WINGHOLDING tulajdonaban 1év6
WINGPROJEKT 6 Kft. (székhely: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.) a 2018.
decemberben a projektet finansziroz6 MHB-BANK AG-val (székhely: Niedenau 61-
63, 60325 Frankfurt am Main, Németorszag) kotott megallapodasa szerint a bankkal
fenndllo hiteljogviszonyat 2019. aprilis 24-én teljes egészében lezarta a teljes
hitelosszeg visszafizetésével. A WING-csoportba tartoz6 WING Zrt. (1095 Budapest,
Maridssy utca 7.) 2019. aprilis 29-én megszerezte az Elitur Invest Zrt. (1124. Budapest,
Lejté at 17. A. ¢ép.) részvényeinek kizardlagos tulajdonjogat, mely tranzakcio
eredményeként kozvetetten a Strabag Property and Facility Services Zrt. (1095
Budapest, Mariassy u. 7.) kizarolagos tulajdonosava a tarsasagot alapitd6 WING Zrt.
valt. A LIVING II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest, Mariassy utca
7.) projektfinanszirozasi szerz6dést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051 Budapest,
Nédor u. 16.) 2.920.000.000.- forint keretosszegben. A kolcson célja a Metropolitan
Garden lakofejlesztés finanszirozasa. 2019 elején elindult a WING Csoport harmadik
lakasfejlesztési projektje a XIII. keriiletben, a Szabolcs utcaban, illetve az év masodik
negyedévében a Wing csoport megvasarolta a MOM-Park MFC Kft. iizletrészének
100%-o0s tulajdonjogat, valamint értékesitette a tulajdondban 1év6 szombathelyi
Praktiker aruhdzat. A WINGHOLDING Zrt cégcsoportjaba tartozd6 WING Zrt.
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy u. 7; cégjegyzékszama: 01-10-042336) Uzletrész
Adasvételi Szerzédéssel 2019. majus 21-én értekesitette a tulajdondban 1évo
Wingprojekt 6 Kft. (sz€khelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzeékszama: 01-
09-738999) (,,Tarsasag”) 100%-os mértéki izletrészének tulajdonjogat, amely
Tarsasag tulajdonaban all a Corvinus Oktatasi Epiilet és Studium Irodahaz.

A Kibocsatdo kozvetett tulajdondban all6 REALWINGEST Ingatlanfejleszté Kift.
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-307180) 20109.
negyedik negyedévében — logisztikai fejlesztés céljabol - megszerezte a természetben
Fot beltertileten elhelyezkedd, kivett beruhazasi teriilet megjeldlésii, 6sszesen 139 547
m?2 teriileti ingatlan tulajdoni jogat.

A Kibocsatdé a jelen kotvényprogram keretében, 2019.07.09. napjan, harom
kotvénysorozat kibocsatasa utjan dsszesen 82.037.000, -EUR ¢és 3.831.000.000 HUF
0sszegben vont be tokét.

Szerémi ut 4. — irodahaz megvasarlasa. Cim: 1117 Budapest, Szerémi ut 4.
Bérbeadhat6 teriilet: 12.000 m2. Az ingatlant a WING Csoport altal létrehozott
GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt Gladiator VI. Ingatlan
Befektetési Alap vésarolta meg.

Infopark B, C, | — irodahazak megvasarlasa. Cim: 1117 Budapest, Magyar Nobel-
dijasok utja. Bérbeadhato teriilet: 30.100 m2. Legnagyobb bérlék: Nissan, Poyri
Erdterv, Siemens Mobility, Pepsi. Az ingatlan a WING Csoport altal létrehozott
GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zrt. altal képviselt Gladiator V. Ingatlan
Befektetési Alapba keriilt. Az akvizicio finanszirozdsara a Gladiator V.
Ingatlanbefektetési Alap refinanszirozéasi hitelszerzédést irt ala a HYPO NOE
Landesbank und Niederosterreich und Wien AG-vel.
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PROPWIN Ingatlanfejleszté6 Kft. Székhely: 1095 Budapest, Maridssy u. 7.
Tulajdonos: WINGPROP Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Liget Center
irodahaz Cim: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/A. Bérbeadhat¢ teriilet: 7.000 m2.
Legnagyobb bérlok: Heineken Hungéria Sorgyarak Zrt., Omnicom Media Group
Hungary Hirdetési Szolgaltato Kft., DDB Reklamiigynokség Kft. A két épiiletrészbdl
allo ingatlanon, beliil az irodah4z 98%-os kihasznaltsdggal rendelkezik, a mellette 1évo
auditérium épiilet pedig egy a késébbiekben megvaldsitando fejlesztés helyszine.
ELITUR Invest Zrt. megvasarlasa. Cim:1124 Budapest, lejtd ut 17. A ép. A WING
Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) 2019, aprilisaban megszerezte az Elitur Invest
Zrt. részvényeinek kizarélagos tulajdonjogat, mely tranzakcié eredményeként a Strabag
Property and Facility Services Zrt.-ben (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) meglévé 49%-
os részesedését 100%-ra emelte. Magyarorszag piacvezetd ingatlanlizemeltetdjeként
orszagosan kozel 3,4 millio m2 épiiletet és 11,3 milli6 m2 kiilteriiletet izemeltet napi
24 oraban. Kozel 20 mrd Ft éves arbevétellel rendelkezik. A cég NEO Property Services
Zrt. néven folytatja a tevékenységét.

Az ELITUR Invest Zrt. 2019. szeptember 20-an 7 éves futamidejii hitelszerz6dést irt
ald az OTP Bank Nyrt-vel (1051 Budapest, Nador u. 16.) 16.500.000,- eurdnak
megfeleld forint 0sszegben a NEO Property Services Zrt. részvények vételaranak
részbeni refinanszirozasara.

Magyar Telekom székhaz A 2018-ban atadott Magyar Telekom székhaz - amely
mintegy 58 ezer m2-es irodateriiletével Magyarorszag legnagyobb egybefliggd
irodateriiletti fejlesztése - bérldje 2019 elsé felében jelezte, hogy élni kivan a
bérbeadhat6 teriiletének bdvitésére vonatkozd opcidjaval, ami az 54 ezer m2-en feliil
tovabbi 4,4 ezer m2 kialakitasat és bérletét jelenti. Ezzel az épiilet 100%-a a Magyar
Telekom hasznélataba kertilt.

Park West — lakéfejlesztés. Cim: 1134 Budapest, Szabolcs utca 15-25. Ertékesithet6
tertilet: 14.600 m2. A WING Csoport harmadik lakasfejlesztési projektje a XIII.
kertiletben, a Varosliget vonzaskorzetében talalhatd. A fejlesztés soran 229 darab lakas
fejlesztése torténik. Az épitési engedéllyel rendelkezd projekt 2019 elsé félévében
elindul, az atadas eldrelathatolag 2020-ban megtorténik.

2020 A Living Szabolcs Ingatlanfejlesztd Kft. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.)
projektfinanszirozasi szerzodést irt ala a CIB Bank Zrt.-vel (1027 Budapest, Medve
utca 4-14.) 6.715.553.085,-Ft keretosszegben. A koleson célja a Park West
lakofejlesztés 1. litemének finanszirozasa.

WING IHC Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.) értékesitett a Lisala sp.z.oo-
ban (székhely: A1l Szucha 6, 00-582 Varso, Lengyelorszag; KRS no. 0000532691)
fennall6 részesedésébdl 7.18%-0s mértekii részvényt.

Lisala sp.z.0o. (székhely: Al Szucha 6, 00-582 Warsaw, Lengyelorszag; KRS no.
0000532691), mint az ECHO Investment S.A. (székhely: Al Solidarnosci 36, 25-323
Kielce, Lengyelorszag; KRS no. 0000007025, tovabbiakban ,,ECHO Investment”)
55,96%-o0s tulajdonosa a lengyel jogszabalyi kotelezettségeinek eleget téve nyilvanos
tozsdei ajanlat keretében megvasarolta az ECHO Investment részvényeinek 10,04%-at
megtestesitd 41 444 928 darab torzsrészvényt.

A cégcsoportjaba tartozd WINGSERVE Kft. (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy u.
7.) adasvétel atjan 2020. marcius 11-én értékesitette a tulajdonaban 1évé ARCADIA
Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-10-049294) részvényeinek 100%-at.
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44.

4.5

4.6

Az alkalmazottak létszama az informaciés dokumentumban szereplé pénziigyi
idoszak végén

A WING Csoport atlagos statisztikai 1étszama 2019-ben 1.267 {6, melybdl a Neo
Property Services Zrt. 1étszama 642 6, a Lisala Sp. z 0.0. és leanyvallalatai 1étszama 423
fo.

Hitelminosités

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin, a tovabbiakban
Hitelmindsito) elsd alkalommal 2019-ben végezte el a Kibocsatd hitelmindsitését, amely
soran a Kibocsatéhoz BB/stable, mig az elsdrendd, nem alarendelt, nem biztositott
adossagahoz BBB- mindsitést rendelt. A hitelmindsitést a Magyar Nemzeti Bank
rendelte meg, a Novekedési Kotvényprogram keretein beliil.

A Hitelmindsité 2020.05.06. napjan a Kibocsatoéhoz rendelt mindsitést B+/stable, mig az
elsérendli, nem aldrendelt, nem biztositott addssagidhoz rendelt mindsitést BB-
mindsitésre modositotta. A mddositas elsddleges indoka a Kibocsatd addssagi szintjének
jelent6s novekedése, az alabbiakra is figyelemmel:
e az ECHO Investment felvasarlasa, részben hitelbdl valo finanaszirozas mellett,
o feliilvizsgalt pénziigyi eldrejelzés, amely figyelemmel van a jelen Informacios
Osszeallitas szeritni kotvénykibocsasasra.

A 2020.05.06. napjan kiadott hitelmindsités kézhezvételét kovetden a végleges
kotvényfeltételekkel hivatalos megkeresést intézett a Kibocsatd a Hitelmindsitd felé,
mely megkeresésében tajékoztatta a Kibocsatd a Hitelmindsitot a kotvényfeltételekkel
kapcsolatos kovetkezO valtozasokrol: a Kotvény futamideje 10 év, a Kotvény
toketorlesztése amortizalodo, a Kotvény kuponja 3,5%, tovabba a kibocsatando
Kotvények ssznévértéke minimum 45.000.000.000 milliard Ft lenne. A Hitelmindsitd
vélaszlevelében kiemelte, hogy a tervezett futamidd, a tdketorlesztés jellegének, a
kibocsatando Ossznévérték, valamint a kupon mértékének fenti valtozasa a 2020.05.06.
napjan kiadott hitelmindsitésre nem gyakorol hatast.

A Hitelmindsitének a Kibocsatora vonatkozo mindsitései és a teljes indokolas elérhet6 a
Hitelmindsité honlapjan (www.scoperatings.com) ¢és a Kibocsatd honlapjan is, angol
nyelven.

A fenti mindsités lehetdvé teszi a Kibocsatd szdmara, hogy részt vegyen az MNB altal
inditott Novekedési Kotvényprogramban.

Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzodések
vagy gyartasi eljarasok rovid bemutatasa

A Térsasdg nem jogosultja szabadalmi oltalomnak, 1ényeges licencnek, nem rendelkezik
kidolgozott gyartasi eljarasokkal, tovabba nem szerz6do fél olyan ipari, kereskedelmi
vagy pénziigyi szerzddésnek, amely a jelen Informacids Osszedllitds szempontjabol
relevanciaval birna.
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5.

A TARSASAG UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

A Tarsasag lizleti tevékenységének részletes bemutatasat az Alaptajékoztato tartalmazza.

5.1.

A tarsasag miikodésének és fo tevékenységi koreinek ismertetése

A WING Csoport olyan komplex ingatlanvallalkozas, amelynek célja az ingatlanfejlesztési,
ingatlanbefektetési és ingatlangazdalkoddsi lehetOségek kiakndzasa. A WING Csoport
tevékenysége harom f6 csoportba sorolhato:

(a)
(b)
(©

5.1.1.

Ingatlanfejlesztés;
Ingatlanbefektetés;
Ingatlangazdalkodas;

Ingatlanfejlesztés

A WING Csoport komplex ingatlaniizleti tevékenységet végez és nem egy egytermékes
vallalkozas, mely a termék (pl. egy irodahdz) értékesitése utdn megsziinhet. Emellett a
WING Csoport az adott fejlesztéstdl fiiggetleniil is komoly ingatlanvagyonnal
gazdalkodik. A WING Csoport sikeres torténete mellett e két tényezd inherensen jarul
hozz4d a WING Csoport vallaldsaival kapcsolatos szavahihetdség érzetéhez, a WING
Csoport kiemelkedden pozitiv imazsahoz.

A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének
fokuszaban az irodaingatlanok &llnak. Az irodaingatlanok piaca a budapesti,
kereskedelmi ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki. Erre
a piaci szegmensre torténelmileg és 6sszességében a legtobb, 11j irodaingatlant a Tarsasag
fejlesztette. A WING Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci szegmense az
ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen a szegmensen beliil a Csoport kiilondsen az tn.
,,big-box” tipusu, nagy belmagassagu ¢és alapteriiletii ipari/logisztikai ingatlanok észak-
pesti alpiacat dominalja Mindezeken tul a WING Csoport rendelkezik sikeres retail
(bevasarlokozpont) és szallodafejlesztési, és iizemeltetési tapasztalattal is. A Csoport
2017 wvégeén iizleti tevékenységét a lakasfejlesztési iizletaggal bdvitette, melynek
eredményeként 2018-ban két lakoingatlanfejlesztési projektet inditott el és 2019-ben a
tevékenység tovabbi bovitését tervezi. Ezekre épitve a WING Csoport a jovoben is kész
ezeken a piaci szegmenseken fokozottabban részt venni, amint a piaci feltételek ezt
indokoltta teszik.

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységét jellemzéen 100%-os tulajdondban
1évd projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonb6zd, eseti szempontok miatt a
WING Csoport eddig néhany esetben kiilonb6z0 jogi konstrukcidban 1€pett partnerségre
mas, jellemzden kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel.

A WING Csoport célja, hogy ingatlanfejlesztési tevékenységét a potencidlis bérld
felkutatasaval kezdje. Ezt a célt a WING Csoport egyrészt sajat, igen kiterjedt tizleti
kapcsolatrendszerén keresztiil igyekszik elérni. Masrészt a piaci versenyben magat és
projektterveit megméretve a WING Csoport eddig is tobbszor vett részt eredményesen
az ingatlanligynokségek altal, nagyobb bérldi igények esetén szervezett meghivasos
palyazatokon.
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A WING Csoport mindig tulajdonol néhany iroda és/vagy ipari ingatlanfejlesztésre
objektiven is alkalmas telket, melyet egy-egy konkrét bérldi igény azonositasa utan lehet
mobilizalni és a projekttervben alkalmazni. Emellett a WING Csoport eredményei ¢és
eszkozszerkezete fliggvényében folyamatosan nyitott Uj, ingatlanfejlesztésre alkalmas
tertiletek akvizicidjara.

A fejlesztendd ingatlanok teljes korti tervezési munkalatait jellemzéen a WING Csoport
altal tulajdonolt épitésziroda, az Aspectus Architect Zrt. végzi.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit sajat managementje és munkatarsai viszik végig.
A WING Csoport fejlesztdi munkajat kiilsé szereploként egy, altala megbizott miiszaki
ellendr tamogatja, aki a jellemzden generalkivitelezdi konstrukcioban szerzdédtetett épitd
cég munkdjat fliggetlen szemmel vizsgalja, €s idOszakos teljesitését elemzi.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit a hatékony tdkeallokacio érdekében minden
esetben részben kereskedelmi bankhitellel finanszirozza. A WING Csoport kivalo
kapcsolatokkal rendelkezik minden magyar, illetve Magyarorszagon tevékeny ingatlan
projekt-finanszirozé bankkal. Finanszirozasi tigyeit a WING Csoport kiils6 szakértok,
tanacsadok nélkiil, sokéves tapasztalata alapjan, maga intézi.

Részben sajat kockazatait mérséklendd, részben a finansziroz6 bank igényeit
kielégitendd, a WING Csoport ingatlanfejlesztést csak jelentds eldbérlet, vagy ,,built-to-
suit” konstrukcid esetén indit el. A bérldi igények felkutatdsat, azonositasat és a bérlokkel
val6 targyalasokat, kapcsolattartast a WING Csoport sajat managementje ¢s munkatarsai
végzik. Ezt a folyamatot timogatjak a nemzetkozi ingatlanligynokségek, akik a WING
Csoport értékesitési feladatainak kiegészitésére kaphatnak eseti megbizast.

Az egyes fejlesztések lezarulasdhoz kozeledve a WING Csoport sajat tokehelyzetének,
valamint a befektetési, bérleti és finanszirozasi kornyezet aktudlis trendjeinek alapjan
Ertékesitési dontés esetén a WING Csoport managementje és tranzakciés munkatérsai
kozosen hatarozzak meg és végzik a potencialis vevok felkutatasaval, a veliik vald
kommunikécioval és ajanlataik értékelésével kapcsolatos feladatokat. Csakugy, mint a
bérbeadasi feladatok kapcsan, a nemzetkozi ingatlaniigynokségek ezt a folyamatot is
tamogathatjak, miutan arra a WING Csoport értékesitési feladatainak kiegészitésére eseti
megbizast kaptak.

5.1.2 Ingatlanbefektetés

A befektetési tevékenység legfobb célja, hogy a WING Csoport piaci erejére, ingatlan-
tranzakcios, bérbeaddsi ¢és ingatlan-gazdalkodéasi tapasztalatara épitve az
ingatlanakvizicios lehetdségek egy bizonyos korét ragadja meg. Ezek olyan lehetdségek,
melyek az intézményi befektetk szamara tul kis méretliek, vagy tal bonyolultak,
kihivasokkal terheltek, illetve a magyar befektet6i kor szamara tul nagy méretiiek, vagy
tul sok nemzetkozi kapcsolddasi ponttal rendelkeznek.

crer

meg. A vizsgalt korbe beletartoznak olyan ingatlanok is, melyek egy funkciovaltas,
felujitas, vagy (0jra)fejlesztés utan lehetnek ilyen funkcié hordozoi, valamint kivételes
esetben az ilyen jellegli fejlesztések valamelyikére alkalmas telkek is. Ingatlanfejlesztési
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tapasztalataira alapozva a WING Csoport inkabb a munkaigényesebb, potencialisan
nagyobb erdfeszitést és ezzel egylitt nagyobb megtériilést igérd lehetdségeket keresi, mig
az egyszerlibb, klasszikus befektetetési lehetdségeket inkabb kertili.

5.1.3 Ingatlangazdalkodas

5.2.

Az Ingatlangazdalkodasi tevékenység legfobb célja a WING Csoport tulajdondban 1évo
ingatlaneszk6zok (épiiletek, telkek) értékének a hasznositési jellege szerinti hosszu tava
érték maximalizalasa. A WING Csoport igyekszik ezt a célt ugy elérni, hogy az
ingatlanok stabil, Onfinanszirozo cash-flow-val rendelkezzenek, mikdzben miiszaki
allapotuk a miikddési, bérbeadasi céloknak megfeleld, azok elérését megalapozo legyen.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet autoném bérbeadasi és miiszaki munkaja mellett teljes
kortien felelés az altala kezelt ingatlanok teljes miszaki lizemeltetéséért, Orzéséért,
takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak megdrzéséért.

2017-ben megkezdte a befektetéskezelési tevékenység végzését a WING Csoport altal
létrehozott tarsasag, az ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. és a GLADIATOR
Befektetési Alapkezeld Zrt., melyek elsédleges célja, hogy cégcsoporton beliili, valamint
fiiggetlen befektetok bevonasaval ingatlanalapokat hozzanak létre és kezeljenek. A két
alapkezeld jelenleg 0sszesen tizenharom ingatlan alapot kezel: Arcadia I-111., Gladiator
I-111, Gladiator V-VII., Living I-II, Boreasz és Aurora alapok.

A Tarsasag legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban, a kibocsato versenyhelyzete

A Wing Csoport legfontosabb piacai az irodapiac, az ipari ingatlanok piaca, a
kereskedelmi ingatlanok piaca, szalloda ingatlanok piaca, illetve a lakohazak piaca.

A Tarsasag iizleti tevékenységének részletes bemutatasat az Alaptajékoztato tartalmazza.
5.2.1 Irodapiac

A WING Csoport legfobb célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac miikddése,
novekedése és bérldinek viselkedése szorosan Osszefligg Budapest infrastrukturalis
adottsagaival, fejlédési iranyaival, a varosnak a magyar és az eurOpai gazdasagban
betdltott szerepével, valamint Budapest politikai és kulturalis fovarosi statuszaval.

A budapesti irodapiac novekedeés elott all

Az elkdvetkezd években az egész KKE régid irodapiaca jelentds novekedés elott all,
mivel a jelenlegi irodadllomény nem lesz képes kielégiteni a bérlok részérdl jelentkezd
igényt. Amig az atlagos nyugat-europai févarosok modern irodadllomanyéaban kozel 11
négyzetméter jut egy fore, addig Kozép-Eurdpaban csupan 2,5 négyzetméter. Ez azt
jelenti, hogy ezekben a varosokban jelentds szamu irodabérlé tovabbra sem modern
irodahdzakban bérel teriiletet, ugyanakkor az igény résziikr6l megvan, hogy jobb
épiiletbe koltozzenek. A gazdasagi helyzet javuldsaval egyre tobben meg is engedhetik
majd maguknak a koltdzést és Budapest a lehetd legjobb helyzetben van a régidban, hogy
az 0j irodaigények tobbségét felszivja.
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A budapesti irodapiac a 2006-t61 induldo és 2010-ben kipukkant buborék el6tt
organikusan, az eldbérletekkel igazolt kereslet boviilésével tobbnyire Gsszhangban
novekedett. 2006-t6] azonban megnovekedett a teljesen spekulativ és/vagy piacilag rossz
koncepcioju fejlesztések ardnya, ami aztan a 2008-as pénziigyi valsdg megérkeztével
mélyrepiilésbe kiildte az irodapiacot. A spekulativ, talzé kinalat mellett 6sszeomlott a
keresleti oldal. Ezt azonban nem szabad a budapesti irodapiac torténetének lezarasaként
értelmezni. A valsag elmuléasaval Gjraélednek az azt megel6zéen miikodott organikus
novekedési modellek, melyek eldszor a tulkinalat felszivasat eredményezték, hiszen a
2009-es, 24%-o0s maximalis tiresedési rata 2016-ra a valsag el6tti 2007-es, 12%-0s szintre
csokkent, jelenleg pedig 7,3%. Az iroda-kihasznaltsagi mutato javulasa mellett, ezzel
parhuzamosan az 11j ingatlanok iranti kereslet is megjelent, ami hozzajarult a koraban
tulkinalatos piac egészséges novekedési palyara valo allitasahoz.

A budapesti modern irodaadllomany Osszesen 3.628.105 négyzetméter irodateriiletet
foglal magaban (beleértve a sajat tulajdont €s a spekulativ épiileteket). 2018 soran a
kinalat 230.575 négyzetméterrel boviilt, 17%-kal kevesebbel, mint 2017-ban. Az alabbi
két abra a Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztetd Foruma (BIEF, BRF) altal
Osszegzett adatokat mutatja. Ennek tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman &
Wakefield, Eston International, JLL és Robertson Hungary.

A teljes bérloi aktivitas (TLA) elérte az 535.600 m2-t, ami megegyezik a korabbi, 2015-
0s rekorddal. A TLA 27%-ban hosszabbitasokbol, 73%-ban pedig 1) szerz6désekbdl,
elobérletekbdl és teriiletboviilésbal épiilt fel. A jelentds tjonnan atadott teriiletek ellenére
a kihasznalatlanséagi rata tovabb csokkent, 20 bazisponttal az eldz6 év végi érték alatt,
7,3%-on all. A jovében a kihasznalatlansag novekedésére lehet szamitani, miutan a
jelentds, 482.400 négyzetméternyi irodateriilet all épités alatt. Az atlagos kinalati bérleti
dijszinvonal tovéabbra is emelked6 tendenciat mutat, 2018. végén eléri a 12,2 €/m2/honap
szintet, ami 5-9%-o0s novekedést jelent a kiilonbozé alpiacok és eszkdz kategoriak
fiiggvényében.

Az elmult évek egyértelmiien az irodapiac er6sodését hozta, ami a rendkiviil kismeértéki
fejlesztdi tevekenységgel kardltve a tobb éven at bérléi dominancidju piacot 2016-ra
bérbeaddi dominancidjii piacca valtoztatta. A bérldi teriilet és mindségi igények
novekedésével a hosszu valsagbol csak éppen magéahoz tért irodapiaci kinélat sokaig nem
tartott 1épést, igy a bérleti dijak emelkedése megindult. Ezek a folyamatok a fejlesztési
tevékenység jelenleginél szélesebb korli beinduldsat eredményezték. Az atadasok,
tervezett atadasok ezt a folyamatot timasztjak ald a 2017-2019-es idészakra.

Mindezeken tilmenden van azonban egy tényezd, amely minden koriilmények (még a
valsag alatt is) indokolja az A kategorias irodadlloméany folyamatos megujulasat: ez
pedig a képzett munkaerd egyre szlikosebb erdforrassa valasa. Ez két kovetkezménnyel
jar: a cégeknek a versenytarsaihoz képest egyre vonzobb munkakornyezetet kell
biztositania, a meglevé munkaerejét pedig egyre hatékonyabban kell dolgoztatnia. A mai
irodapiaci kereslet hajtoereje az olyan irodak iranti igény, amely mind az egyéni mind a
csoportos produktivitidst maximalisan tdmogatja. A lokacid mell¢ fontossagban
felzarkozott a rugalmas, hatékony alaprajz és az ezt kiszolgalo miiszaki tartalom, mert ez
az alapja a vonz6 es produktiv irodatér kialakitdsdnak

Az irodapiac varhatéan még hosszu tavon is extenziv ndvekedés eldtt all. Amennyiben
pedig a 4 millié négyzetméteres szint elérésre keriil, a piac boviilése le kell, hogy
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lassuljon a GDP novekedés kozelébe. Ugyanakkor maga a fejlesztési tevékenység nem
kell, hogy ezzel parhuzamos mértékben lassuljon, hiszen az értetté vald piacon egyre
komolyabb mértékben lesz jellemz0 az épiiletek mindségi cseréje, Gjrafejlesztése.

Az ingatlanhasznaldi, azaz bérl6i igények valtozasai mellett az ingatlan-befektetok
magatartasa is alapvetden hatarozza meg a piaci mozgasokat.

A 2018-as évben a tranzakciok volumene minimalisan csokkent a 2017-es évhez képest:

az éves befektetési volumen 0sszege 1,68 milliard eurd volt (2017: 1,78 milliard EUR).
A legvonzobb eszkozkategoria tovabbra is az iroda volt, a teljes volumen 48%-at tették
ki az irodahaz tranzakciok, amit a kiskereskedelmi ingatlanok (44%), valamint az ipari
épiiletek (6%) kovettek.

A befektetok Osszetétele jelentésen megvaltozott a valsag ota, mig 2006-2007-ben az
Egyesiilt Kiralysag, Németorszag és Ausztria volt a legnagyobb tokekiildd orszag, addig
2017-ben a dél-afrikai befektetok voltak a legaktivabbak, de a cseh befektetdoknek is
magas (11%) volt az aranya. 2018-ban a magyar ingatlanalapok vasaroltak a legnagyobb
volumenben.

Az EMEA régio6 (Europa, a Kozel-Kelet és Afrika) egészét nézve a befektetési forgalom
a 2018-ban némileg csokkent, 11 %-kal maradt a 2017-es szint alatt. Kdzép és Kelet
Eurépaban 2018-ban13,8 mrd EUR volt a befektetési volumen, ami mar meghaladja a
2007-es szintet (13 mrd EUR). Ez 2017-hez viszonyitva 5% koriili novekedést jelent.

A régi6 erds novekedési potencidllal rendelkezik és nem is els@sorban az épitési volumen
varhaté novekedésének, hanem sokkal inkabb az intézményi befektetok altal lefedett
teriiletek szélesedésének koszonhetéen. Altalanos trendként megfigyelhetd, hogy
novekszik a regiondlis elérés, a befektetOk mar nem csak a fovarosokban, hanem a
masodlagos, s6t néha a harmadlagos varosokban is nézelddnek. Szintén jellemz6, hogy
a befektetok ujabb és ujabb eszkozkategoriakat fedeznek fel, valamint az is, hogy egyre
tobben mozdulnak el a prémium termékek feldl, azaz a kockdzatvéllalas szélesebb
spektruma figyelhetd meg.

5.2.2 Az ipari ingatlanok piaca

A WING Csoport masodik legfobb célpiaca az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen
piac mikodése, novekedése ¢és bérldinek viselkedése szorosan Osszefligg a
magyarorszagi ipari termelés alakulasaval és kiskereskedelmi aruforgalom
szerkezetével, valamint konjunktarajaval. Ebben az ingatlantipusban a WING Csoport
felkutatasat és kielégitését az egyszerii, standardizalhat6 feladatokhoz képest. Ennek
megfeleléen a WING Csoport a logisztikai bérlok igényei altal dominalt, rovid tava és
rendkiviili ar-érzékenységii piaci szegmenstdl jellemzden tavol maradt.

Ezzel a megkdzelitéssel a WING Csoport el tudta nyerni az atlagosnal hosszabb bérleti
id6szakot és magasabb bérleti dijat fizetni képes €s hajlando lizletfelei megbizésait.
Mindezek okan a WING Csoport fejlesztései minden esetben megbizhato cégek szdmara
késziilt, teljes, vagy dontd mértéki ,,built-to-suit” megoldasok voltak.
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Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a kereslet 2018-ban csokkent a korabbi évekhez
képest, 0sszesen 378.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami 38%-o0s csokkenés 2017-hez
viszonyitva. Az éves bruttd kereslet 55%-a szerzOdés-hosszabbitds volt. Mindezek
kdzben a piaci tliresedési rata a 2017-es 4%-r6l 2,4%-ra csokkent.

Az elmult években tapasztalt kereslet minimalis uj fejlesztéssel talalkozott 2015-ig, ami
a bérleti dijak novekedésének meginduldsat eredményezte 2015 masodik felében. A
bérleti dijak novekedését gyorsitja az a tény, hogy a nagy, egybefiiggd teriiletek
gyakorlatilag elfogytak, minddssze egyetlen esetben nagyobb az iires teriilet 5.000 m2-
nél. A bérleti dijak emelkedésének lehetdsége és a maga befektetdi hozamszint vonzo
befektetési célpontta tette az ipari/logisztikai ingatlanok piacat. 2018-ban kb. 127 ezer
m2 ipari létesitmény késziilt el, ami 2009 6ta a legnagyobb atadasi mennyiség.

Az autdipari, elektronikai- és logisztikai cégek fejlesztései és a budapesti logisztikai
ingatlanpiac telitettsége vidék felé helyezi az 0j ipari ingatlanok kindlatanak stlypontjat.
Vidéken leginkabb az M 1-es, M3-as és az M5-0s autopalya nyomvonala és kornyezete a
legnépszeriibb lokéacio. Budapest mellett, ahol tobb mint 2 millié négyzetméter ipari
ingatlan talalhato, jelentds piacca valt Tatabanya, Gyor, Székesfehérvar és Nyiregyhaza.
A teljes magyarorszagi ipari ingatlanidllomany meghaladja a 8 millié négyzetmétert.
Erdemes azonban megjegyezni, hogy vidéken altalaban sajat maguknak épitettnek a
cégek, a profi ingatlanfejlesztok 4ltal épittetett épiiletek ardnya ott minddssze 10%.

5.2.4 A kereskedelmi (retail) ingatlanok piaca

A WING Csoport a retail ingatlanok piacdnak egy specidlis szegmensében van jelen, a
bevasarlo kdzpontok piacan. Ezt a részpiacot is alapvetéen ugyanazon alapvetd lakossagi
fogyasztasi szokasok mozgatjak, melyek a retail ingatlanok piacanak tobbi szegmensét.

2018-ban a rekord szintli foglalkoztatottsag és a redlbér-novekedés segitette a
kiskereskedelem novekedését. 2019-ben pozitivak a varakozasok: a munkaerShiany
fokozodéasa miatt tovabbra is redlbér-ndovekedés varhato, igy 6 szazalékot meghalado
kiskereskedelmi forgalombdviilés varhato.

A budapesti kiskereskedelmi allomany mérete jelenleg 977 000 m2. Az allomany 80%-a
bevasarlokozpontokban talalhatd, 20%-a pedig retail parkokban. A kiskereskedelmi
fogalom altalanos bdviilése ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javulasdban és a
bérlék forgalmi adatainak ndvekedésében is tetten érhetd. Az erdso6do értékesités és a
tovabbra is pozitiv kilatasok alapjan a bérloi oldal kereslete mind a miikodd egységek,
mind az 0j belépdk részérdl novekedni kezdett. Az er6s6dd kereslet azonban csakis a
meglévd koézpontokban keresheti a forgalombdvités tovabbi lehetdségeit, hiszen az
utobbi években egyetlen 1j bevasarlokdzpont- fejlesztés sem indult (kivétel ez alol az
Etele Plaza, amely a ,,Plaza stop” alol kivételt kapott, a fejlesztés varhatoéan 2020 Q4-ben

megfelelden a bérleti dijak novekedése mar 2015-ben megindult.
A bérleti dijak emelkedésének meginduldsa és a régids Osszehasonlitasban magas
befektetdi hozamszint vonzd befektetési célponttd tette a retail ingatlanok piacat, mely

igy Budapesten 2018-ban is volumen ndvekedést regisztralt a 2017-es mértékhez képest.

5.2.5. Szalloda ingatlanok piaca
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Bér hagyomanyosan az elsé hdrom pontban emlitett piacok alkotjak a WING Csoport
legfobb célpiacait, a WING Csoport rendelkezik szalloda fejlesztési tapasztalattal is, és
a jovoben sem zarkozik el tovabbi hotel fejlesztésektdl. Budapest egyre inkabb javulo
turisztikai megitélése alapjan a kovetkezd években varhato is a fokozodo befektetdi
érdeklddés a szalloda ingatlanok piacan.

ey

fovaros légiforgalmat iranyitd Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repiilotér forgalma 13,5%-kal
(14,9 milli6 induld és érkezé utas) a Budapesten magyar vendégek altal eltoltott
vendégéjszakak szama 14,9%-kal (orszagosan szinten 4,3%-kal) nétt 2017-hez képest.

2014-t6l érezheto a fellendiilés a szallodak miikodésében. Mind az atlagos napi szobaarak
(ADR), mind a kiadhat6 szobara es6 bevétel (RevPAR) mutatdja folyamatos emelkedést
mutat az elmult harom évben. 2018-ban a szallodai kategoriak kdzott orszagos szinten az
5*-0s hotelek teljesitettek a legjobban +7,6% novekedéssel. 2018-ban tovabbra is a
magyar fOvarosban a legmagasabb az atlagos szobaar (153 EUR) Bécs utan, ennek
ellenére a szallodak atlagosan 78%-os kihasznaltsaggal miikodtek 2017-hez hasonldan,
mely koziil kiemelkedik az augusztus €s szeptember iddszak, amikor a szallodak
kihasznaltsaga elérte a 90%-0t. 2018-ban orszagos szinten dsszesen 10 hotel nyilt meg
645 szobaval, ebbdl 6 db Budapesten 522 szobaval, 4 vidéken 123 szobaval.

5.2.6. Lakaspiac

A mér megismert célpiacokon til a WING Csoport mindig nyitott az 01j lehetdségekre,
amennyiben azok megfelelé potenciallal rendelkeznek. A lakaspiacon megfigyelhetd
rendkiviil kedvez6 folyamatok és a gazdasagi kornyezet arra 6sztondzte a cégcsoportot,
hogy kihasznalja az ebbdl szarmaz6 lehetdségeket. Ennek eredményeként 2017 végén a
WING csoport iizleti tevékenységét a lakasfejlesztési lizletaggal bovitette.

A hazai lakaspiac folyamatos é€lénkiilését keresleti oldalrol a héztartasok jovedelmi
folyamatainak tartés javuldsa mellett a kedvezd finanszirozéasi kornyezet és a
lakasépitéseket élénkitd kormanyzati programok fokozodd kihasznaldsa is érdemben
tamogat. Az er6sodd kereslet nyomdn a lakéasarak folyamatos emelkedést mutatnak.
Ezzel parhuzamosan a haztartdsok rendelkezésre allo jovedelme és az 1j lakésceélu
hitelkihelyezések volumene is tovabb boviil.

Az ¢élénk piaci keresletet jol mutatja a lakdsarak folyamatos emelkedése ellenére a
hirdetési 1dok rovidiilése €s a tipikus alku mértékének csokkenése i1s. A lakéspiac
szempontjabol fontosnak szamitd finanszirozasi kdrnyezet is kedvezden alakul, a bankok
szivesen hiteleznek. A hitelezés szerepének erdsodése a lakéaspiacon a hitelbdl vett
lakdsok szamaban is tetten érhetd: mig 2015-ben a lakéspiaci tranzakcioknak csak
mintegy harmadahoz kapcsolodott hitelfelvétel, ez 2017 végére mar 40 szazalek folé
emelkedett, 2018 masodik negyedévében pedig mar a vasarlasok 46 szazalékat
finansziroztak hitelbdl. Mig az el6z6 hitelciklusban a deviza alapt €s valtozé kamatozasu
hitelek tették ki a kibocsatas dontd részét, jelenleg gyakorlatilag kizarolag forintban
zajlik a hitelezés, €s a fix kamatozasu hitelek részardnya emelkedik.

A kedvez0 keresleti feltételekkel parhuzamosan a lakéspiaci kinalat egyre erételjesebben

reagal az 0j lakasok irdnti kereslet tartds élénkiilésére, igy a lakasépitések érdemi
boviilesét figyelheté meg a hazai lakaspiacon. A hazai lakéaspiac 2013. évi mélypontjat
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5.3.

kovetden a lakasépitések felfutdsat tapasztalhatd. Azodta az ijonnan épiilt lakasok egyre
dinamikusabb bdviilése lathato. Az Gjlakasépitések szdma azonban tovabbra is elmarad
a 2000-es években elindult lakaspiaci ciklus — 2000 és 2005 kozotti — atlagos értékétol.
Ezen id6szak alatt atlagosan kozel 33 ezer 0j lakas épiilt évente, és e ciklus felfutasat
megeldzden, az 1990-es években is 20 ezer darab lakas felett volt az évente atadott 0j
épitésii lakasok atlagos szdma.

Mig 2018 els6 felében éves alapon a kiadott épitési engedélyek szama mar csokkent
Budapesten, addig a novemberi AFA szabalyozas hatasara az 0j lakéingatlanok épitésére
vonatkozo engedélykérelmek darabszama megugrott 2018 végén, amely jol tikrozi a
piaci szereplok aktivizalodasat. Ennek hatasara 2019-ben varhat6 az uj kinalat tetdzése,
2020-t6l azonban visszaesés varhato.

Az idei év soran azonban fennmaradt a lakdsarak magas ardinamikaja, mikozben az
épitési koltségek emelkedése lassulhatott, ami 1j lendiiletet adhat a lakasfejlesztoi
kedvnek és igy a lakasépitések folytatodasanak. Elére tekintve az erds bérdinamika, a
nehezen elérhetd szakképzett munkaerd, illetve az épitdanyagok esetében megfigyelhetd
aremelkedés egyiittesen mérsékelheti a fejlesztok profitabilitadsat, ugyanis a kinalati oldal
alkalmazkodasa a lakasarak emelkedésének lassulasdhoz vezethet.

WING Csoport versenyhelyzete
5.3.1. Ingatlanfejlesztési piac

A WING Csoport hazai tulajdont ingatlanvallalkozas. A 2008-ban kezdddott pénziigyi
valsag soran a megcsappant iizleti lehetdségek és a novekvd kockazatok lattan szamos,
elsdsorban kiilfoldi hatterdi, profi versenytars hagyta el a WING Csoport piacait. Ezek
mellett ugyanakkor sok kisebb magyar vallalkozas sziintette be tevékenységét részben
hasonld okokbol, részben tdkeforrasaik elapadasa miatt. Kdszonhetéen tokeerejének,
szakértelmének, kitartd erdfeszitéseinek €s a banki hitelezdéivel megdérzott kivalo
kapcsolatainak, a WING Csoport a valsag évei soran is, bar visszafogott tempoban, de
sikeresen tudta folytatni alaptevékenységeit. Mikozben versenytarsai sorra feladtak
pozicioikat, illetve tevékenységeiket, a WING Csoport folyamatosan Orizte pozicioit és
kereste a ndvekedés lehetdségeit.

Ebben az iddszakban alakult ki a WING Csoport jelenlegi versenyhelyzete, mely
véarhatéan hosszabb tavon sem fog valtozni. Az 0j helyzet egyik jellemzdje, hogy a
WING Csoporton kiviil csak néhany, a pénziigyi valsag elott is aktiv ingatlanfejlesztd
drizte meg korabbi tevékenységi korét és eréforrasait. Ezek koziil elsd helyen emlithetd
az iroda, retail és lakaspiaci fejlesztési tevékenységet végz0 Futureal Csoport, €s az
irodafejleszté Skanska Csoport. Bar az elmult években fejlesztési tevékenységet nem
végzett, ebbe a korbe tartozik még a bevasarlokézpontok specialista fejlesztdje,
tulajdonosa és lizemeletetje az ECE Kft. A kis szam, valsagallo versenytarsak mellé,
részben a piaci lehetdségeket megragadva csatlakozott néhany 1j, kisebb, magyar
versenytars, melyek koziil az irodafejleszt6 DVM Csoport fejlodott leglatvanyosabban.
Ehhez a korhoz csatlakozott, az irodapiaci ciklusokat klasszikus modon lekdvetni
szandékozo két 1), tékeerds, kiilfoldi tokehattérrel rendelkezé Vaci ti irodafejlesztd, az
Atenor Group Hungary Kft (sz€khely: 1138 Budapest, Vaciat 117-119.) és a HB Reavis
Csoport. Bar tevékenységét csak 2015-ben kezdte, az orszdg legnagyobb épitdipari
véllalata, a Market Epit6 Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.) tulajdonaban
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allo Property Market Kft. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.) komoly fejlesztési
tevékenységet végez minden ingatlanszegmensben.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacén a fentiekhez hasonloan alakult a WING Csoport
versenyhelyzete. Ennek a piaci szegmensnek Magyarorszagon is legnagyobb szerepldje
a vildg legnagyobb ipari/logisztikai ingatlanfejlesztdje és —befektetdje, a Prologis
Csoport. A WING Csoport masik komoly, ugyanakkor vele hasonldé nagysagrendi
versenytarsa a Prologis nemzetk$zi managementjébdl kivalt személyek altal alapitott cég
magyar lednyvallalata, a Goodman HUNGARY Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas
utca 53. A. €p. 6. em. 602.).

A Kibocsaté megitélése szerint a Wing Csoport az egyik jelentds szerepldje a Budapesti
irodaingatlanfejlesztési piacnak. A Kibocsatd jellemzéen minden évben rendelkezik
legalabb egy olyan projekttel, amely a budapesti ingatlanpiac tekintetében jelentds
meéretlinek tekinthetd. 2017-ben ilyen projekt volt az Ericsson székhaz és az Ibis Styles
Airport hotel atadasa, 2018-ben a Siemes - irodahaz Campus (1143 Budapest, Gizella ut
39-57) megvasarlasa, vagy a Telekom székhaz befejezése, 2019-ben pedig a Infopark B,
C, I jelt épiileteinek és a ,,Szerémi” irodahazak megvasarlasa, majd Gijrapozicionalasa és
bérbeadasa.

A Jones Lang LaSalle IP, Inc. (szé€khely: 200 East Randolph Drive Chicago, Illinois
60601) altal kiadott, JLL Budapest City Report Q4 2018 kiadvanya szerint, a 2018. év
fobb befektetési tranzakcidi kozott, iroda/raktar szegmensben a Siemes - irodahdz
Campus az 6tddik legnagyobb tranzakci6 volt.

A Jones Lang LaSalle IP, Inc. altal kiadott, JLL Budapest, Office Market Overview Q4
2018 kiadvéanya szerint, a 2018. évben befejezett épiiletek kozott a Telekom székhaz
projekt volt a legnagyobb alapteriileti projekt.

Ezen kiadvanyokba megjelennek a Wing Csoport tovabbi versenytarsai (igy tobbek
kozott a Bischoff Magyarorszdg Ingatlanfejlesztd Kft. (székhely: 1117 Budapest,
Fehérvari ut 50-52.), CPI Hungary Kft. (székhely: 1138 Budapest, Dunavirag utca 2-6.
Gateway Office Park. 3. torony. ép. 4. em.), Infogroup Csoport (székhely: 1115
Budapest, Bartok Béla Gt 105-113.), Fit-out Kft. (székhely: 1139 Budapest, Lomb utca
37-39.), OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az alapkezeld altal kezelt alapokon
keresztiil (székhely: 1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.), OPTIMA Befektetési Alapkezeld
Zrt. az alapkezel6 altal kezelt alapokon keresztiil (székhely: 1013 Budapest, Dobrentei
utca 2.), Robert Bosch Kft. (székhely: 1103 Budapest, Gyomréi at 104.), Codic Hungary
Kft. (székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 22. B. ép. 13. em.), TriGranit Fejlesztési
Kft./Revetas (székhely: 1132 Budapest, Vaci at 30.), MOL Csoport (székhely: 1117
Budapest, Oktober huszonharmadika utca 18.) és a Horizont Development Kft. (1054,
Budapest, Szemere u. 17), illetve az azok altal vitt egyes fobb — a budapesti
ingatlanfejlesztések piacat érint6 — projektek is.

5.3.2. Ingatlanbefektetési piac

Az ingatlanbefektetési piac természetébdl fogva, azaz alacsony belépési korlatai miatt,
elmult években a magyar allam az MNV Zrt-n (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut
56.) és az MNB-n keresztiil aktiv szerepldje lett ennek a piacnak. A legnagyobb magyar
ingatlanalapok (Erste, OTP, Dio6fa) szintén komoly befektetési munkat tudhatnak hatuk
mogott. Veliik ellentétben a kiilfoldi befektetdi kor még csak részben tudta aktivizalni
magat. A WING Csoport maga is ilyen kiilfoldi befektetOkkel alkotott kozos
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vallalkozasban hajtotta végre az elmult évek egyik legnagyobb piaci tranzakciojat 2015-
ben. A Morgan Stanley Csoport mellett eddig a Lone Star Csoport és az ipari piac
kapcsan mar bemutatott Prologis Csoport hajtott végre ilyen jellegli befektetéseket.
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A TARSASAG VEZETESENEK ELEMZESE A TARSASAG ELMULT EGY
EVENEK PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL

6.1 Eredménykimutatas

A WING Csoport 2019. évi auditalt konszolidalt eredménykimutatdsanak adatai az
alabbiak:
(adatok ezer Ft-ban)

Minden adat HUF '000
2019 2018 valtozas valtozas
ujramegallapitott
Folytatodo tevékenységek

Befektetéshbdl szarmazd bevétel 17 549 951 13902 259 3647 692 26,2%
Arbevétel 35658 562 5021164 30637398 610,2%
Egyéb bevételek és raforditasok 4897973 -4 595 591 9493 564 -206,6%
Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok -26 445 862 -2919670 -23526192 805,8%
Ertékcsokkenés és amortizécio -1375378 -493 990 -881 388 178,4%
Munkavallaldi juttatasokkal kapcsolatos

raforditasok -6 493 655 -2067508 -4426147 214,1%
Pénziigyi bevételek 504 947 164 480 340 467 207,0%
Pénzugyi réforditasok -5287773 -3563895 -1723878 48,4%
Igénybevett szolgaltatasok -3759321 -2561892 -1197429 46,7%
Egyéb koltségek -463 566 -642 676

Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 7 150 419 565 232 6585 187 1165,0%
Tarsult vallalkozas értékesitésének eredménye 0 -275593 275593 -100,0%
Addzas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet

el6tti eredmény 21936 297 2532320 19403977 766,3%
Nem realizélt arfolyamkilénbozet -2110819 -1402 275 -708 544 50,5%
Addzas el6tti eredmény 19 825 478 1130045 18695433 1654,4%
Jovedelemadéd -776 498 417 532 -1 194 030 -286,0%

Targyévi eredmény folytatdédo
tevékenységekbdl 19 048 980 1547576 17 501 404 1130,9%

Megsziint tevékenységek
Targyévi eredmény megsziint tevékenységekbdl 0 0 0 0,0%

TARGYEVI EREDMENY 19 048 980 1547576 17 501 404 1130,9%

Egyéb atfogd eredmény

Kulfoldi tevékenységek devizaatszamitasakor

felmerilt arfolyam-kilonbozetek 624 450 624 450 0,0%

Cash-flow fedezeti ligyletek netto értékének

valtozasa -778 764 -275 291 -503 473 182,9%

Cash-flow fedezeti ligyletek netto értékének

valtozasahoz kapcsolddo halasztott adé valtozas 70 088 24777 45311 182,9%

Targyévi egyéb atfogd eredmény, addzassal

csokkentve -84 226 -250514 166 288 -66,4%
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 18 964 754 1297062 17 667 692 1362,1%
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Az eredménybdl

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 18 436 486 1568151 16868335 1075,7%
Nem ellen6rzé részesedésekre juto rész 612 494 -20575 633 069 3076,9%
19 048 980 1547576 17501404 1130,9%

Az Gsszes atfogd eredménybdl

A Tarsasag tulajdonosaira juté rész 18 352 260 1317637 17034623 1292,8%
Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész 612 494 -20575 633 069 3076,9%
18 964 754 1297062 17667 692 1362,1%

A WING Csoport befektetésbol szarmazo bevételeinek Osszege a 2019. pénziigyi év soran
17.549.951 ezer Ft. A befektetésbdl szdrmazd bevétel a befektetési célu ingatlanok
bérbeadasabol szarmazé bérleti dij bevételt (14.554.987 ezer Ft), valamint a befektetési célu
ingatlan tulajdonlo leanyvallalatok és befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményét
(5.999.331 ezer Ft), valamint az ingatlanok targyévi valds értékre torténd atértékelése
tartalmazza (-3.095.040 ezer Ft) A befektetési céli ingatlanok bérbeadasanak bevétele
jelentdsen, 35,33%-kal, 3.800.631 ezer Ft-tal meghaladja az el6z6 évben elszamolt dsszeget.
Ennek oka, hogy a WING Csoport ingatlanallomanya jelentdsen novekedett. A befektetési célu
ingatlanok értékesitésének eredménye (5.999.331 ezer Ft) a WINGPROJEKT 6 Kift.
izletrészei, a Vaci 175 Irodahdz Kft. lizletrészei értékesitésének eredményét, valamint a
Boreasz Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyei értékesitésének eredményét tartalmazza. A
2018. évben kimutatott, Gjramegallapitott Gsszeg (2.515.056 ezer Ft) a WEPMARK Kift.
iizletrészei és az Angyal Irodahaz Kft. lizletrészei értékesitésének eredményét tartalmazta.

Az arbevétel 6sszege jelentdsen, 30.637.397 ezer Ft-tal meghaladja az el6z6 évben kimutatott
Osszeget, melynek oka elsdsorban a WING Csoport béviilése. A WING Csoport az év folyaman
megszerezte a NEO Property Services Zrt., valamint a Lisala sp. z o0.0. iizletrészeinek 100%-
at. Az emlitett két vallalat, illetve vallalatcsoport els6 konszolidacioja eredményeként a WING
Csoport arbevétele tobb, mint 24 milliard Ft-tal ndvekedett. A 2019. év folyamén a Csoport
szallodai szolgéltatasbol 1.492.060 ezer Ft arbevételt (2018: 1.227.400 ezer Ft), alapkezel6i
tevékenységbdl 617.269 ezer Ft arbevételt (2018: 514.634 ezer Ft) realizalt. A Csoport
beruhazasi szerzddésekbdl dsszesen 5.900.168 ezer Ft (2018: 2.150.674 ezer Ft) arbevételt
szamolt el. A Csoport altal nyujtott adminisztrativ és egyéb szolgaltatasok arbevétele
novekedett (369.725 ezer Ft-tal), mig a tervezdi, épitészmérndki szolgaltatas arbevétele
elmaradt az el6z6 évi 6sszegtdl (136.863 ezer Ft-tal).

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek
Osszege az cégcsoportban bekdvetkezett emlitett valtozasok kdvetkeztében 23,5 milliard Ft-tal
novekedett. Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatdsok Osszegének jelentds része az
ingatlaniizemeltetési szolgaltatdsokhoz, valamint a beruh4zasi szerzédésekhez kapcsolodik.

A személyi jellegli raforditasok foként az cégcsoport boviilése miatti 1étszadm novekedés miatt
novekedtek az el6z6 évhez képest. A WING Csoport atlagos statisztikai 1étszama 2019-ben
1.267 16, melybdl a Neo Property Services Zrt. 1étszama 642 {6, a Lisala Sp. z 0.0. és
leanyvallalatai létszdma 423 f6.

A WING Csoport nettd6 finanszirozasi raforditdsainak Osszege a hitelek és a

kotvénykibocsatasbol fennalld tartozadsok novekedése mellett 48,4%-kal, dsszesen 1.723.878
ezer Ft-tal novekedett. A hitelek és a kotvénykibocsatasbol fennalld tartozasok a befektetési
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célu ingatlanok alloményanak ndvekedése miatt ndvekedett. A targyidészakban a
hitelfelvételbdl befolyt 6sszeg 53.587.592 ezer Ft, a hitelek torlesztésének dsszege 5.518.338
ezer Ft. A kotvénykibocsatasbol befolyt pénzosszeg a targyében 32.961.050 ezer Ft.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentdsebb tétel az eurdban
denominalt hitelek, valamint a lengyel leanyvallalatok lengyel zlotyban nyilvantartott eszkozei
¢s kotelezettségei — fordulonapon, igy 2019. december 31-én is a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett forint/eurod, valamint forint/zloty arfolyamon értékeli.

A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING Csoport az 0Osszes atfogd
eredményében 1.486.369 ezer Ft veszteséget mutat ki a beszamoloban. A forint/eurd arfolyam
2019. december 31-¢én 330,52 Ft/eurd, 2018. december 31-én 321,51 Ft/eurd volt, a forint/zloty
arfolyam 2019. december 31-én 77,59 Ft/zloty
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6.2 Mérleg

A WING Csoport 2019. évi auditalt konszolidalt mérlegének adatai az alabbiak:

(adatok ezer Ft-ban)

Minden adat HUF '000

Eszk6zok
Befektetett eszk6zok
Targyi eszkdzok
Befektetési célu ingatlanok
Goodwill
Egyéb immaterialis javak
Befektetések tarsult vallalkozasokban

Halasztott add eszkozok

Befektetett eszk6zok Gsszesen

Forgdeszkozok
Készletek
Vevik és egyéb kovetelések
Adokovetelések
Egyéb pénzigyi eszkdzok
Készpénz és bankszamlak

Forgbeszkdzok 6sszesen
Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkézok

Eszk6z6k 6sszesen

Forrasok
Téke és tartalékok
Jegyzett t6ke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény

Mas devizaban kimutatott leanyvallalatok
atvaltasi tartaléka

A Tarsasagra jutdé téke

Nem ellen6rzé részesedések

Sajat tGke Osszesen

Hoszu lejaratu kotelezettségek
Hitel és kotvénytartozasok

Tartozasok kotvénykibocsatasbol

2019 2018 valtozas valtozas
ujramegallapitott
ezer Ft ezer Ft ezer Ft %
6345 239 4095 397 2249 842 54,9%
399 081 780 208 127 312 190 954 468 91,7%
2291228 859 920 1431308 166,4%
10 058 943 1155262 8903 681 770,7%
21567 161 5874 445 15692 716 267,1%
4987 823 1595509 3392314 212,6%
8999 650 0 8999 650 0,0%
453 331 824 221 707 845 231623979 104,5%
112 092 393 11368379 100 724 014 886,0%
30261 253 12 120950 18 140 303 149,7%
280076 213 602 66 474 31,1%
6682 817 0 6682 817 0,0%
87233433 38 594 374 48 639 059 126,0%
236 549 972 62 297 305 174 252 667 279,7%
1941069 0
691 822 865 284 005 150 407 817 715 143,6%
5000 5000 0 0,0%
-778 883 -70 207 -708 676 1009,4%
113717981 101 153 565
624 450 0 624 450 0,0%
113 568 548 101 088 358 12 480 190 12,3%
56 554 656 508 827 56 045 829 11014,7%
170 123 204 101 597 185 68 526 019 67,4%
343162 674 116 930 908 226 231766 193,5%
0 0 0 0,0%
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Egyéb pénziigyi kotelezettségek 3509 594 2 603 529 906 065 34,8%
Halasztott add kotelezettségek 24 311454 8096 735 16214719 200,3%
Céltartalékok 4623 758 1117 460 3506 298 313,8%
Egyéb kotelezettségek 9747 017 2283399 7 463 618 326,9%
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 385 354 497 131032031
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek 41 876 438 18 478 603 23 397 835 126,6%
Hitel és kotvénytartozasok 45 622 268 21182 873 24 439 395 115,4%
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0 0,0%
Egyéb pénziigyi kételezettségek 881544 1008 845 -127 301 -12,6%
Adokotelezettségek 678 091 89538 588 553 657,3%
Céltartalékok 8083430 407 512 7 675918 1883,6%
Egyéb kotelezettségek 39203 393 10208 563 28 994 830 284,0%
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 136 345 164 51375934 84969 230 165,4%
Osszes kotelezettség 521699 661 182 407 965 339 291 696 186,0%
Forrasok 6sszesen 691 822 865 284 005 150 407 817 715 143,6%

Meérleghez kapcsolddo kiegészitések:

A targyi eszkozok ¢és a befektetési célu ingatlanok értéke Osszesen 193.204.310 ezer Ft-tal
novekedett, mely novekedést tobb tényezd egylittesen eredményezett. A nettd ndvekedést
eredményezd legjelentdsebb tételek: 1) A Csoport 2019. év folyaman cégvasarlasok soran
Osszesen 190.144.604 ezer Ft 0sszegben szerzett befektetési célu ingatlanokat. A felvasarolt
cégek koziil a legjelentdsebb a Lisala sp. z 0.0. 100% részesedésének megvasarlasa ii) A
Gladiator ingatlanbefektetési alapok altal végrehajtott ingatlan beszerzések értéke Osszesen
18.848.886 ezer Ft. iii)) A Csoport leanyvallalatai Gsszesen 6.054.490 ezer Ft értékben
vasaroltak befektetési célu ingatlanokat 1v) Befektetési céli ingatlant tulajdonlo
leanyvallalatok, valamint befektetési célii ingatlan értékesités kovetkeztében kivezetett
befektetési céli ingatlanok értéke 26.431.456 ezer Ft. A Csoport 2019. év soran a
WINGPROJEKT 6 Kft. és a Vaci 175 Irodahaz iizletrészeit, valamint a Manhattan
Development Global Kft. tulajdonaban 4116 egyik befektetési célu ingatlan értékesitette. v) A
befektetett eszkdzok valos értékre torténd atértékelési kiilonbozete negativ 3.095.040 ezer Ft.

A forgdeszkozok allomanyanak novekedésének legfébb oka a készletek, valamint a
pénzeszkoz allomanyanak novekedése. A készletek kozott kimutatott legjelentdsebb tételek a
lakoingatlan-fejlesztések helyszinéiil szolgald telkek, valamint a lakoingatlan-fejlesztések
aktivalt koltségei. A készletek jelentds novekedésének oka a cégvasarlds soran megszerzett
készletek értéke (101 millidrd Ft). A készletek értékét a Boreasz Ingatlan Befektetési Alap
értékesitése 8.422.204 ezer Ft-tal csokkentette. A pénzeszkozok értéke 2019. december 31-i
fordulonapon 87.233.433 ezer Ft, mely 48.639.059 ezer Ft-tal meghaladja az egy évvel korabbi
forduldnapon kimutatott 6sszeget, melybol cégvasarlas soran a Csoport 26 289 771 ezer Ft-ot
szerzett.

A sajat téke allomanya a targyévi atfogo eredmény (19.049.980 ezer Ft), a Csoport tulajdonosai

részére fizetett osztalék (5.872.070 ezer Ft), valamint cégvasarlas €s tOkeemelés soran
keletkezett nem ellendrzé részesedések novekedése (55.433.335 ezer Ft), valamint az egyéb
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atfogd eredmény elszamolasa (-84.226 ezer Ft) eredményeként 68.526.019 ezer Ft-tal
novekedett.

A hitelek és kotvénykibocsatasbol fennalld tartozasok teljes dsszege 250.671.161 ezer Ft-tal
novekedett 2018. december 31-hez képest. A teljes allomany 6sszegébdl 2019. december 31-
¢én a Lisala Sp. z 0.0. és lednyvallalatai altal kimutatott hitelek és kdtvénykibocsatasbol fennalld
tartozasok Osszege 196.241.249 ezer Ft. A rovid lejaratu hitelek és kotvénykibocsatasbol
fenndllo tartozasok aranya tovabb javult, a rovid lejarata hitelek és kotvénykibocsatasbol
fennall¢ tartozasok allomanya a teljes allomanyhoz képest 15%-161 11%-ra csokkent.

A WING Csoport 2019. december 31-én 4.391.138 ezer Ft Osszegii egyéb pénziigyi
kotelezettséget mutat ki a mérlegben (2018. december 31-én: 3.612.374 ezer Ft), amely a
kamatkockazat csOkkentése érdekében kotott kamatcsere ligyletek forduldnapi értékelésének
eredménye, tehat tartalmazza az tigyletek teljes futamideje alatt rogzitett 6sszegli fizetendd
kamat ¢és a becsiilt varhat6 piaci kamatdsszegek kozotti kiilonbozet nettd jelenértékét.

6.3 A Kibocsatéo miikodé tékéje
A Kibocsato miikodo tokéje elegendd jelenlegi sziikségleteire.

6.4 Tokeforrasok bemutatasa mind rovid, mind hosszu tavon (sajat toke, hitelek
mértéke, lejarata, fajtaja, EU-s és allami tAmogatasok)

Konszolidalt beszamoldban szerepld Osszeg

2019

ezer Ft

1) Sajat toke 170 123 204
Bankhitelek 240 069 446
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 133370 371
Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 15 345 125

2) Hitelek és tartozasok kotvénykibocsatasbol 388 784 942
- ebbdl: rovid lejarata 343 162 674

- ebbdl: hosszu lejarath lejarata 45 622 268
Tokeforrasok osszesen (1+2) 558 908 146

A fenti tablazatban megjelolt 0sszegeken tul, a Kibocsato ,, WINGHOLDING2020-2021. évi
Kotvényprogram” elnevezésii, 100 000 000 eurd keretdosszegli kotvényprogramjara készilt
tajékoztatd kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank 2020. marcius 9. napjan hagyta jova. Ezen
kotvényprogram keretében, a jelen Informacios Osszeallitas idépontjaig kibocsatasra még nem
kertilt sor.

A Kibocsaté nem részesiilt allami, vagy EU tdmogatasban.
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7. A TARSASAG SZERVEZETI FELEPITES
7.1 A Tarsasag bemutatasa
A Tarsasag bemutatasara a 4. és 5. pontokban keriilt sor.

7.2 A Tarsasag szervezeti felépitésének a bemutatasa

Elngk-vezérigazgato

—

. " Ipari,

Stratégia Uzletfejlesztés . Irada és keresF:c:clfelmi Gardalkodas és

ankalzlgt Tranzakcid Irodafejlesztés Szalloda fejlesztés, adminisztracid

Kontrollin 3 i i

8 Szdlloda Portfolic vagyonkezelés
Ingatlan
gazdalkodas

A Kibocsatd vallalatcsoportjanak ¢és a Kibocsatd vallalatcsoporton beliili pozicidjanak

bemutatasat részletesen az Alaptdjékoztatd tartalmazza.
7.3 A Leanyvallalatok bemutatasa
A leadnyvallalatok bemutatasara a 4. és 5. pontokban kertilt sor.

7.4 Stratégiai és/vagy érdekvédelmi szovetségek rovid bemutatasa, ahol a kibocsato
tagsaggal rendelkezik

A Kibocsato tagja az Ingatlanfejleszti Kerekasztal Egyesiiletnek. Az egyesiilet Magyarorszag
vezetd ingatlanfejleszté vallalatainak kozos érdekképviseleti szervezete. Az egyesiilet célja,
hogy a magyarorszagi ingatlanfejlesztéseket vilagos szabalyrendszer alapjan, a funkcionalitas
szempontjainak szem eldtt tartasaval, esztétikusan és gazdasagosan lehessen megvalositani a
tulajdonosok, a felhasznalok és az épitett kornyezet hasznaloi érdekében.
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8. TARSASAGIRANYITAS

8.1. Igazgatosag

Név Beosztas Igazgatosagi  Igazgatésagi  Igazgatosagi
tagsag kezdete tagsag tagként
megsziinése  eltoltott ido
Noah M. igazgatosagi 2009. oktober - hozzavetdleg
Steinberg tag 29. 10 év
Veres Tibor igazgatdsagi 2009. oktober - hozzavetdleg
tag 29. 10 év
Miillner Zsolt  igazgatdsagi 2009. oktober - hozzavetdleg
tag 29. 10 év
Szlics Ferenc igazgatdsagi 2009. oktober - hozzavetdleg
tag 29. 10 év
A fenti személyek részletes bemutatasat az Alaptajékoztato tartalmazza.
8.2.  Feliigyel6bizottsag
Név Beosztas Feliigyelobizottsagi Feliigyelobizo Feliigyelobizotts
tagsag kezdete ttsagi tagsag agi tagként
megsziinése eltoltott ido
Onody FeliigyelObizottsag 2009. november 26. - hozzévetbleg 10
Tamas tagja év
dr. Feliigyel6bizottsag - hozzévetbleg 3 év
?:’)JtTICSIk- fliggetlen tagja 2016. majus 25,
Melinda
Z(?Iles F?lﬁgyelébizgttség 2016. majus 25, - hozzavetdleg 3 év
Sandor fliggetlen tagja
Ponus Feliigyel6bizottsag hozzévetbleg 2 év
Ferenc fliggetlen 2017. mércius 31. -
tagja
Gerd Janos ;egl};gyeloblzottsag 2018, mércius 26. _ hozzavetdleg 1 év

A fenti személyek részletes bemutatasat az Alaptajékoztato tartalmazza.

8.3 Kulcsfontossagi munkatarsak neve és beosztasa, rovid bemutatasa

A fenti 8.1 és 8.2 pont szerinti személyeken tul a Kibocsidtd nem azonositott tovabbi
kulcsfontossagii munkatarsakat.

8.4. Azigazgatasi, iranyito és feliigyel6 szervek tagjai ellen az elmult 3 évben lefolytatott
barmilyen, szakmai tevékenységiikkel kapcsolatos eljaras és azok eredménye

Az elmult harom évben nem folyt az igazgatasi, iranyitd és feliigyelé szervek tagjai ellen
szakmai tevékenységgel kapcsolatos eljaras.
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8.5 Munkavallaloi 6sztonzo rendszerek bemutatasa

A Kibocsatonal nincsenek olyan megallapodasok, amelyek révén az alkalmazottak
részesedhetnek a kibocsatod tokéjébol.

Az igazgatasi, iranyitd ¢€s feliigyeld szervek tagjai, illetve a Kibocsatdé alkalmazottai
részvényopcidval nem rendelkeznek a kibocséatoi részvényekre. Noah M. Steinberg és Veres
Tibor igazgatdsagi tagok — kozvetett uton — a Kibocsaté kizardlagos részvényesei.

8.6. A Kkibocsato alapszabalyaban az igazgatasi, iranyité és feliigyel6 szerv tagjaira
vonatkozo fobb rendelkezések osszefoglalasa:

AZ IGAZGATOSAG

Az Igazgatosag a Tarsasag ligyvezetd szerve, mely 4 (négy) természetes személy tagbol all. Az
Igazgatdsag tagjait a Kozgyllés valasztja hatarozatlan iddre. Az Igazgatosdg elndkét a
Kozgytilés jeldli ki. Az Igazgatosag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja. Ulésén
tanacskozasi joggal részt vehet a Feliigyeld Bizottsdg elndke, az Igazgatdsagi tagok altal
kijelolt kiils6 szakértd, valamint az Igazgatosag elnoke altal meghivott mas személy. Az
Igazgatdsag ellatja a Tarsasag ligyintézését, valamint mindazon feladatot, ami nem tartozik a
Kozgytilés kizardlagos hatarkorébe. Az Igazgatosag sziikség szerint, de évente legalabb 4
(négy) alkalommal {ilésezik. Barmely Igazgatosagi tag, a Feliigyeld Bizottsag vagy a
konyvvizsgélo irdsban, az ok és cél egyidejii megjelolése mellett kérheti az Igazgatosag
Osszehivasat. Az Igazgatosag tagjaval (ideértve az Igazgatdsdg elnokét is), mint vezetd
tisztségviseldvel szembeni jogszabdlyok szerinti Osszeférhetetlenségi, illetve kizaré ok
bekovetkezte esetén a vezetd tisztségviseld koteles azonnal bejelenteni a Kozgytilésnek az
Osszeférhetetlenség, illetve kizard ok fennallasat, és a vezetd tisztségviseld haladéktalanul
koteles megsziintetni az Osszeférhetetlenségi, illetve kizaré okot vagy lemondani vezetd
tisztségérol.

A FELUGYELO BIZOTTSAG

A Tarsasagnal 5 (6t) tagbol 4116 Feliigyeld Bizottsag miikddik. A Feliligyeld Bizottsag tagjainak
megbizatasa hatarozatlan idére szol. A Tarsasagnal kiilon Auditbizottsdg nem miikodik, a
jogszabaly felhatalmazasa alapjan az Auditbizottsag feladatait a Feliigyeld Bizottsag latja el,
mely megfelel a Ptk. 3:291. § (1), (2) és (4) bekezdésekben meghatarozott feltételeknek. Ennek
megfelelden a Feliigyeld Bizottsag, mint Auditbizottsag segiti az Igazgatdsagot és a Feliigyeld
Bizottsagot a pénziigyi beszdmolorendszer ellendrzésében, a konyvvizsgalo kivalasztasaban €s
a konyvvizsgaloval valo egyiittmiitkddésben. A Feliigyeld Bizottsag testiiletként jar el, tagjai
sorabol elnokot valaszt. A Feliigyeld Bizottsdg tagjai személyesen kotelesek eljarni,
képviseletnek helye nincs. A Feliigyeldbizottsag tagjaval (ideértve a FeliigyelObizottsag
elnokét 1s) szembeni jogszabalyok szerinti Osszeférhetetlenségi, illetve kizaro ok bekovetkezte
esetén a felligyelObizottsag koteles azonnal bejelenteni a Kozgylilésnek az dsszeférhetetlenség,
illetve kizard ok fennallasat, és a Feliigyelobizottsag haladéktalanul koteles megsziintetni az
Osszeférhetetlenségi, illetve kizar6 okot vagy lemondani feliigyeldbizottsagi tisztségérol.

A Felligyeld Bizottsag a Kozgytilés részére ellendrzi a Tarsasag ligyvezetését. A Feliigyeld
Bizottsag a klasszikus ellenérzést végzi, hataskore a stratégiai és operativ dontésekre terjed Ki.
A Feliigyel6 Bizottsag jogosultsaga és kotelezettsége:
- barmely ligyben felvilagositast kérni, a Tarsasag barmely konyvét, iratat, fokonyveét
megvizsgalni;
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az 1igazgatésagi tagoktol, illetve a Tarsasag vezetd allasut munkavallal6itol
felvilagositast kérhet, a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, illetve kiilsd
szakértovel megvizsgaltathatja;

a szamviteli torvény szerinti beszdmolorol és az adozott eredmény felhasznalasarol a
Kozgytilés csak a Feliigyel6 Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat;

ha a Feliigyel0 Bizottsag megitélése szerint az Igazgatdsag tevékenysége jogszabalyba,
a Tarsasag alapitd6 dokumentumanak rendelkezéseibe vagy a Kozgyiilés hatarozataiba
iitkozik, vagy egyébként sérti a Tarsasag vagy a részvényesek érdekeit, dsszehivja a
Kozgytilés rendkiviili iilését €s javaslatot tesz annak napirendjére;

a FeliigyelO Bizottsag tagjai a Kozgylilés iilésén tanacskozasi joggal vesznek részt.
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9.

10.

11.

12.

A TARSASAG TULAJDONOSI SZERKEZETE

A Tarsasagnak két részvényese van, mindkét részvényes tulajdoni részesedése

meghaladja az 5%-ot:

e DAYTON-Invest Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest,
Honvéd u. 20.; cégjegyzekszama: Cg. 01-09-927201), részesedés mérteke: 78,00 %.
A DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasdg Veres Tibor 100%-0S
tulajdondban all6 tarsasag.

e GOLUX-Invest Vagyonkezeld Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1095
Budapest, Maridssy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927729), részesedés
mértéke: 22,00 %. A Golux-Invest Kft. Noah M. Steinberg 100%-os tulajdonaban
allo tarsasag.

A Tarsasag részvényesei nem birnak eltérd szavazati jogokkal. A részvényekhez
kapcsolodoan eltérd szavazati jogokat megalapitd részvényosztalyok nincsenek, igy a
részvényekkel kapcsolatban nem allnak fenn eltérd szavazati jogok.

A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENZUGYI HELYZETERE
ES EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGYI INFORMACIOK

A vonatkoz6 adatokat a 6. pont tartalmazza.
BEJEGYEZETT KONYVVIZSGALO

A Térsasag jelenlegi konyvvizsgaloja a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft.
(székhelye: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
071057; Magyar Konyvvizsgaloi Kamarai nyilvantartasi szdma: 000083). A Tarsasag
konyvvizsgalataért személyében felelds konyvvizsgalo Bodor Kornél (Magyar
Konyvvizsgaldi Kamarai nyilvantartasi szama: 005343). A Deloitte Konyvvizsgalo és
Tanacsadd Kft. és Bodor Kornél a Magyar Konyvvizsgdloi Kamara tagjai.

A konyvvizsgalo hatadlyos megbizatasa 2019. aprilis 29. napjatol 2020. majus 31. napjaig
tart. A Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft. a Tarsasag alapitasatol kezdédden latja
el a Tarsasag konyvvizsgaloi feladatait.

A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO,
FOLYAMATBAN LEVO BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB
HATOSAGI ELJARASOK

A Térsasagnak a jelen Informaciés Osszeallitas lezarasanak idépontjaban nincs tudomasa
a WING Csoport barmely tagja altal kezdeményezett vagy a Csoport barmely tagja ellen
indult, vagy fenyegetd olyan birdsagi, valasztottbirosagi vagy hatosagi eljarasrol, amely
a Tarsasag sajat t6kéjének 10%-at meghalado értékre vonatkozna, vagy amely az adott
tarsasag vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére varhatdan
jelentds hatast gyakorolna.
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13.

LENYEGES SZERZODESEK

A Tarsasagnak nincs tudomésa a szokasos iizleti tevékenységen kiviil kotott olyan
lényeges szerzddésrdl, amely alapjan a WING Csoport barmelyik tagjat olyan
kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne, ami jelentdséggel bir
abbol a szempontbol, hogy a Tarsasag teljesiteni tudja a Kotvények tekintetében a
Kotvénytulajdonosokkal szembeni kotelezettségeit.

13/A. A KONSZOLIDACIOBA BEVONT TARSASAGOKON KiVULI KAPCSOLT

VALLALKOZASOKKAL FOLYTATOTT JELENTOS UGYLETEK

13/A.1. Ugyletek jellege és terjedelme

Konszolidalt beszamoloban
szerepld éves elszamolt

Partner Ugylet tipusa raforditas (-), bevétel (+)
2019
ezer Ft
Alteo Nyrt. Energia koltség -627 358
Wallis Autokolesonzo Kit. Gépkocsi tartds bérlet és kapcsolodo szolgaltatasok -136 606
Praktiker Kft. Ingatlan bérbeadas és kapcsolodo szolgaltatasok 300 302
Graboplast Zrt. Ingatlan bérbeadas és kapcsol6do szolgaltatasok 179 460
Wallis Asset Management Zrt. Ingatlan bérbeadas és kapcsolodo szolgaltatasok 87 874
RKC7 Kft. Ingatlan bérbeadas és kapcsolodo szolgaltatasok 53915
DAYTON-Invest Kft. Kolcson nytjtasbol szarmazo kamat bevétel 176 537

13/A.2. A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok osszege, illetve szazalékos
aranya a kibocsatoé forgalmaban

ezer Ft
A Kibocsato és csoportja konszolidalt befektetésbdl szarmazo bevétele és arbevétele Gsszesen 53208 513
A Kibocsato és csoportja konszolidacio soran kisziirt befektetésbdl szarmazo bevétel és arbevétel dsszesen 6 746 977
A Kibocsato és csoportja dsszes befektetésbdl szarmazo bevétele és arbevétele 6sszesen 59 955 490
A Kibocsato és csoportja kapesolt vallalkozasoktol szarmazo befektetésbol szarmazé bevétele és arbevétele dsszesen 7 368 528
A Kibocsato és csoportja kapesolt vallalkozasoktol szarmazé befektetésbél szarmazo bevételének és arbevételének aranya 12,3%

13/A.3. Transzferar politika alapelveinek rovid osszefoglalasa

A Wing csoport az elmult évtizedekben jelentds tapasztalatra tett szert a transzferarak
kialakitasa és dokumentalasa terén. A cégcsoport a szokdsos piaci ar elvének biztositasa
érdekében kidolgozott kockéazatkezelési folyamatokkal rendelkezik. A Wing csoport
folyamatosan koveti a cégstruktura valtozasat, beazonositasra keriilnek a kapcsolt
vallalkozasok, illetve az ellendrzott tigyletek arképzeésének kidolgozasakor a szokasos
piaci ar elvét érvényesitik a szerz6dé felek. Az éves zarasi folyamat részeként
Osszeallitasra keriil a fddokumentum, illetve megallapitasra keriil, hogy mely csoporttag,
mely ellendrzott ligylete tekintetében kotelezett helyi dokumentum készitésére. A
transzferar kockazatkezelési folyamat sordn a sziikséges helyi dokumentumok
Osszedllitasra keriilnek. A Wing csoport transzferar-kockéazatkezelési folyamataiban
kiemelt szerep jut a Kibocsatonak, illetve kiils6 tanacsadoknak.

Kapcsolt vallalkozasok

A  Wing csoporthoz tartoz6 vallalkozdsok tobbsége tulajdonalapon kapcsolt
vallalkozasnak mindsiill. A Wing csoporttagok tobbsége Magyarorszdgon bejegyzett
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gazdasagi tarsasag. A Wing csoporthoz tartozd csoporttagok kapcsolt vallalkozasi
viszonyban allnak Veres Tibor egyéb magyarorszagi és kiilfoldi vagyonkezeld cégein
keresztiili érdekeltségeivel, igy a Wing csoport tagjai kapcsolt vallalkozasi viszonyban
allnak a Graboplast Zrt. (padlogyartas), az Alteo Nyrt. és leanyvallalatai (energetika), az
Autowallis Nyrt. és leanyvallalatai (autoforgalmazas, autokolcsonzés), a Venturio és
Perion csoport, a Milton csoport, a Praktiker csoport tagjaival, illetve tovabbi cégekkel.

Adojogi illetdség, a transzferar dokumentalas jogszabalyi hattere

A transzferar dokumentalas tekintetében hatalyos jogforrasnak mindsiil a Wing csoport
magyar csoporttagjai tekintetében az 1996. évi LXXXI. tv. (Tao. tv.), 2018. ad6évtol
kezdve a 32/2017. NGM rendelet, illetve tovabbi kapcsolddd joganyag az OECD
Transzferar Iranyelvek.

Fédokumentum

A Wing csoport, a Dayton-Invest Kft. konszolidalasi korébe tartozd csoporttagok
fédokumentumot vezetnek. Fodokumentummal kell rendelkeznie minden olyan
csoporttagnak, amely helyi dokumentum vezetésére kotelezett. A 2018. addévrdl a
fodokumentum 2019. majus honapban elkésziilt. A Wing csoport végsd anyavallalata a
Dayton-Invest Kft., amely magyar addjogi illetékességli tarsasag, igy a jogszabalyi
eléirasok alapjan a Wing csoporttagoknak fédokumentummal legkésobb az iizleti év
zéarasat kovetd Ot honapon beliil, legkésdbb a tarsasdgi adodbevallas benyujtasdig
rendelkezniiik kell.

Helyi dokumentum

A Wing csoport magyar tagjai minden olyan {igyletrdl helyi dokumentumot vezetnek,
amelyek transzferar dokumentalasra kotelezett tligyletnek mindsiilnek. A magyar
csoporttagok esetében a helyi dokumentumnak az {izleti év zarasat kévetd 6t honapon
beliil kell elkésziilnie, legkésObb a tarsasagi adobevallds benyljtasaig. A Wing csoport
tagjainal az tzleti év fordulonapja december 31., igy a helyi dokumentumoknak
legkésdbb az lizleti év zarasat kovetd év majus végéig kell elkésziilnie.

A csoporttagoknal nem 4ll fenn dokumentalasi kotelezettség a 32/2017. NGM rendelet
alapjan az alabbi ligyletek tekintetében: (1) nettdé 50 millio Ft alatti tigyletek, (2)
kozvetitett szolgaltatasok és (3) a kapcsolt vallalkozasi idészakot megel6zden, nem
kapcsolt vallalkozasként kotott szerzodeések keretében tortént teljesitések.

Alkalmazasra kertil6 transzferar modszerek

A Wing csoport helyi dokumentumaiban az adott iigylettipus jellegzetességeinek
figyelembevételével, hagyomanyos transzferar modszerekkel (Ggymint: dsszehasonlito
arak modszer, koltség és jovedelem modszer, ligyleti nettd nyereségen alapuldé mddszer)
torténik a szokasos piaci ar meghatarozasa. Egyéb modszer alkalmazasara csak indokolt,

egyedi esetben kertil sor.

Addalap-korrekcio nem szokdsos piaci ar miatt
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A Wing csoport tagjainal az elmult években nem Kkeriilt sor nem szokasos piaci ar
alkalmazasa miatti tarsasagi adoalap-korrekciora.

Tajékoztatd informécio korabbi hatosagi, birosagi eljarasokrol

A Wing csoport tagjainal eddig lefolytatott NAV adéellenérzések nem tartak fel
transzferar targykorben mulasztasokat, az ellendrzott iigyletek soran alkalmazott
arazasok szokasos piaci jellegét a hatdsag nem kifogasolta, eddig transzferar targykorben
birosagi eljarasok nem voltak.

14. AZ AJANLATTETEL OKAI ES A BEVETEL FELHASZNALASA

A Kibocsato a kotvénybdl szarmazod bevételt befektetési célu ingatlanportfolid tovabbi
bovitésére forditja.

15. A KOTVENYEN ALAPULO KOTELEZETTSEGEK TELJESITESENEK
TERVEZETT PENZUGYI FEDEZETE

A Kotvényen alapulo fizetési kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetéiil
a Kibocsato altal megtermelt eredménybdl a mindenkor rendelkezésre 4ll6 szabad cash-
flow és a Kibocsato eszkozei szolgalnak.

16. MEGTEKINTHETO VAGY HIVATKOZASSAL BEEPITETT
DOKUMENTUMOK

Az Informacios Osszedllitdés  érvényessége alatt a  Téarsasag honlapjan
(http://www.wing.hu) a koévetkez6 dokumentumokba (vagy azok masolataiba) lehet
betekinteni:

(@) A Tarsasag 2016-2019. pénziigyi évek vonatkozasaban a Nemzetkozi Beszamolo-
készitési Standardok (IFRS) szerint elkészitett auditalt konszolidalt pénziigyi
kimutatasai;

(b) A Tarsasag 2016-2019. pénziigyi évek vonatkozasaban a magyar szamviteli torvény
(2000. évi C. torvény) szerint elkészitett, auditalt éves beszamoloi;

(c) Az Alaptajékoztato.

A Kibocsato alapszabdlya, illetve a fenti dokumentumok a Kibocsato székhelyén az
iizleti orak alatt tekinthetdek meg.
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1. SZAMU MELLEKLET — AZ OKIRAT SZOVEGENEK MINTAJA

1. A kibocsatora vonatkozd adatok:

o Teljes név: WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag
e Rovid név: WINGHOLDING Zrt.
e Székhely: 1095 Budapest, Méaridssy utca 7.
o Cégjegyzékszam: 01-10-046503
e Adészam: 14959347-2-43
e Az Okiratot alairé(k) adatai:
e Az alairé neve: Noah M. Steinberg
Képviseleti joganak alapja (beosztasa): igazgatdsag elnoke

2. A sorozatrészlet(ek)re vonatkozo adatok:

o eddigi kibocsatasok osszesen névérték darabszama: 0 db

e a kibocsatoi dontés jellege: A WINGHOLDING Zrt. Igazgatosaganak 1/2020.05.08.
szamu hatarozata

e a kibocsatéi dontés idépontja: 2020. majus 8.

e sorozatrészlet szaima: nem alkalmazando

e a koétvényprogram megnevezése: nem alkalmazando
e névérték darabszam: [1.000] db

e ossznévérték: [50.000.000.000],- HUF

e értéknap (értékpapir szamlan torténé jovairasanak napja): 2020. 05. 20.

3. A teljes kotvénysorozatra vonatkozd adatok:

e kotvény sorozat elnevezés: Wingholding NKP Koétvény 2030/1

¢ |SIN-azonosité: HUO000359666

e névérték és devizanem: 50.000.000,- HUF

e sorozat osszesen névérték darabszam: [1.000] db

e sorozat o6ssznévérték: [50.000.000.000],- HUF

o forgalomba hozatal médja: Ertékpapirra vonatkozo nyilvanos — de tajékoztato
kozzététele alol mentesitett - ajanlattétel, aukcids eljarassal.

e az elso kibocsatas idopontja: 2020.05.20.

e az elsé kibocsatas értéknapja (keletkeztetés értéknapja): 2020. 05. 20.

e futamidé: 10 év (2020.05.20. - 2030.05.20.)

o lejarat napja/teljesitésre megjelolt idopont: 2030.05.20.

o kamatfizetési idopont(ok): 2021. majus 20., 2022. majus 20., 2023. majus 20., 2024.
majus 20., 2025. méjus 20., 2026. majus 20., 2027. majus 20., 2028. majus 20., 2029.
majus 20., 2030. majus 20.
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e bevaltasi (torlesztési) idopontok és az azokhoz kapcsolédé aktualis tékeérték
névérték:
Minden darab forgalomban 1évé Ké&tvény utan az aldbbi Amortizacios Osszegek
fizetenddk a kovetkez6 kamatfizetési napokon, azaz

2025. majus 20-an ~ 5.000.000 forint

2026. majus 20-an ~ 5.000.000 forint

2027. majus 20-an ~ 5.000.000 forint

2028. majus 20-an ~ 5.000.000 forint

2029. majus 20-an ~ 5.000.000 forint
¢s 25.000.000 forint a Lejarati Napon, azaz 2030. majus 20-an, ami egyben a
forgalomban 1év6 Kotvény Végsé Amortizacios Osszegét is jelenti.

o kamatfizetési és bevaltasi (torlesztési) feltételek: A Kotvények 2020. majus 20.

napjatol (a Kamatszamitas kezdOnapja) (ezt a napot is beleértve) kamatoznak. A
Kamatosszeg a Kotvények futamideje alatt utdlag fizetendé minden év méjus 20. napjan,
valamint lejaratkor. Az elsé Kamatfizetési Nap 2021. majus 20. Az utols6 Kamatfizetési
Nap 2030. majus 20.
Ha barmely Kotvény alapjan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
esik, a Kkifizetést az esedékességi idOpontot kovetd Munkanapon kell a
Kotvénytulajdonos részére teljesiteni és a Kotvénytulajdonos nem tarthat igényt az ilyen
késedelem miatt felmeriild kamatra vagy egyéb mas kifizetésre (Kovetkez6 Munkanap
szabaly). Munkanap minden olyan nap, amikor a hitelintézetek, valamint a pénz- és
devizapiacok Budapesten forint kifizetéseket, illetve elszamolasokat hajtanak végre, ha
az ilyen nap a Kibocsatonal és a Fizetd Banknal is Munkanapnak szamit, és amikor a
KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.

¢ a kamatozas médja: Fix.

o fix kamatozas esetén kamatlab mértéke: évi 3,50 % a Kamatfizetési Napokon utdlag
fizetend6. A Kotvény futamideje alatt a Kamatfizetési Napokon az alabbi fix
kamatosszegek fizetend6k minden egyes Kotvény utan (50.000.000,- HUF névértékre
vetitve):

2021. majus 20.: 1.750.000,- HUF

2022. majus 20.: 1.750.000,- HUF

2023. majus 20.: 1.750.000,- HUF

2024. majus 20.: 1.750.000,- HUF

2025. majus 20.: 1.750.000,- HUF

A Kotvény futamidejének tovabbi részében az alabbi Kamatfizetési Napokon a
kovetkezo fix kamatosszegek fizetendok minden egyes Kotvény amortizacios dsszeggel
csokkentett névértéke utan:

2026. majus 20.: 1.575.000,- HUF

2027. majus 20.: 1.400.000,- HUF

2028. majus 20.: 1.225.000,- HUF

2029. majus 20.: 1.050.000,- HUF
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2030. majus 20.: 875.000, - HUF
e valtozo és indexalt kamatozas esetén
az indul6 kamatlab mértéke: nem alkalmazando
a kamatlab valtozasanak elvei: nem alkalmazando
a kamatlab szamitasanak modja: nem alkalmazandé

o atruhazas korlatozasa: Nincsenek atruhdzasi megkotések.

e a kotvény oOsszegének visszafizetését és a kamat megfizetését biztosité

kotelezettségvallalasok: a kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a kotvények esedékes
tOkeOsszegét és kamatat a fenti esedékességi idopontban visszafizeti, illetve megfizeti.
kotvény kibocsatasanak célja: A Kibocsato a kotvénybdl szarmazo bevételt befektetési
célu ingatlanportfoli6 tovabbi bovitésére forditja.

A Kibocsatot a Lejarati Napot megelozoen terheld visszavaltasi kotelezettség: A
Kibocsatd az alabbi esetek barmelyikének bekovetkezése esetén - a bekovetkezés napjatol
szamitott 15 munkanapon beliil - koteles a Kotvényeket a Lejarati Nap elotti visszavaltani
¢s kezdeményezni a Kotvények teljes sorozatdnak torlését a kozponti értéktarnal:

a) Nemfizetés: a Kibocsatd barmely altala kibocsatott kotvényre vonatkozdan barminem
esedékes fizetés tekintetében tobb mint 5 munkanapos késedelembe esik; vagy

b) Fizetésképtelenség: a fizetésképtelenségére vonatkozo mindenkori jogszabalyok szerint
a Kibocsatd csodeljaras, felszamolasi eljaras vagy hasonlo eljaras ala vonasa érdekében a
Kibocsato tarsasagi intézkedést tesz, vagy barmilyen ilyen eljaras indul ellene; vagy

c) Negativ Pledge elv megsértése: a Kibocsatd a Kotvény fennallasa alatt terhet alapit vagy
barmilyen forméju iigyleti biztositékot enged jogain, eszkdzein, bevételein, ingd és ingatlan
vagyonan, vagy barmely mdas vagyonelemén a jelen Kotvénytdl eltérd kotvények
vonatkozasdban; vagy

d) Pari passu elv megsértése: A Kibocsatonak a kotvényeken alapuld, a
Koétvénytulajdonosokkal szemben fennalld kozvetlen kotelezettségvallalasai ugyanolyan
(pari passu) rangsorban allnak, mint a Kibocsatd mas a jelen Kotvénytdl eltérd pénziigyi
kotelezettségvallalast eredményezd jogviszonyokbol szarmazé egyéb, nem alarendelt, nem
biztositott kotelezettségvallalasai; vagy

e) Iranyitasi Jog Megvaltozasa: a Kibocsataskori tobbségi részvényes elveszti a
Kibocsatoban meglévd, a Ptk. 8:2.§ szerinti tobbségi befolyasat; vagy
f) Rating Romlas: a jelen K6tvény mindsitése

a) B+ besorolas ala romlik, de nem romlik B- ala, és a lemindsités kozzétételét kovetd két

éven beliil (2*365 nap) a Kotvény nem kap B+, vagy annal magasabb hitelmindsitést,

vagy
b) a futamid6 alatt barmikor CCC besorolasra, vagy az ala romlik.

Jelen alpont alkalmazaséban a besorolason és a kategériakon az Informaciés Osszeallités
4.5 pontja szerinti hitelmindsitd altal hasznalt - vagy annak megfeleld - besorolasokat kell
érteni.

A visszavaltads a Kotvények teljes sorozatat érinti. A felszdmolasi eljaras kivételével, a
visszavaltas napjat a Kibocsato kiilon kézleményben hatarozza meg azzal, hogy az nem
lehet korabbi, mint a kibocsatoi kozzététel napja, tovabba nem lehet késdbbi, mint a
kozzétételt kovetd 10. munkanap. A Kibocsatd a visszavaltasi napon a Kotvényeket a
visszavaltds napjaig (ezt a napot nem beleértve) felhalmozott kamatok és a visszavaltasra

64



keriil6 Kotvények névértékének megfizetése mellett visszavaltja. Ezen 0sszeg kifizetésre
pénzben, banki atutalds utjan, a Fizetd Bankon, a K&tvények torlésére a kozponti értéktaron
keresztiil keriil sor, a Kibocsatd altal adott utasitas és a Fizetdé Bank, illetve a kdzponti
értéktar vonatkozo szabalyzata alapjan.

A visszavaltas teljesitésére azon személy részére keriil sor, aki/amely a kibocsatoi
kozzétételben meghatarozott napon Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

Felszamolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok kielégitésére a csddeljarasrol €s a
felszamolasi eljarasrol szold 1991. évi XLIX. torvény szerinti eljards keretében és
idépontban keriil sor

4. Garancia és kezességvallalas adatai:

e garancia tipusa: Nincs garancia.

e garancia jellege: Nem alkalmazando.

e egyoldali kezességvallalo megnevezése': Nem alkalmazando.

o egyoldali kezességvallalo jognyilatkozata: Nem alkalmazando.

Jelen Okirat nem mindstil értékpapirnak.

Budapest, 2020. méajus 18.

ELEKTRONIKUSAN ALAIRT OKIRAT
WINGHOLDING Zrt.

! Amennyiben a kezesség tipusként *egyoldalt’ lett meghatarozva, kotelez6 az egyoldaltl kezességvallald megnevezése és annak
jognyilatkozata, a nyilatkozattétel helye és napja és kezességvallalo cégszeri alairasa.
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2. SZAMU MELLEKLET — AUKCIOS [V MINTAJA

Kotvény aukcids vasarlési ajanlati v?
(t6zsdetagsaggal nem rendelkez6 Befektetok szamara)

a WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-
046503) (,,Kibocsato™) altal kibocsatandd WINGHOLDING NKP Koétvény 2030/1. elnevezésil,
50.000.000.000 HUF 6ssznévértékii, 2030. majus 20. lejarati nappal rendelkezd, HU0000359666 ISIN
azonositoju, névre szolo, 3,5 % p.a. Fix Kamatozast Kotvények (,,Kotvények™) aukcids eljarasban
torténd vasarlasahoz.

A jelen aukcios vasarlasi ajanlati ivben hasznalt nagybetls kifejezések a Kotvények forgalomba
hozataldhoz készitett 2020. méjus 11. napjan kelt Informacids Osszeallitasban (,,Informacios
Osszeallitas™) foglalt kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak, kivéve, ha a szovegkornyezetbdl mas
kovetkezik vagy az attol eltérd értelmezésre kifejezett utalas torténik. Jelen aukcids vasarlasi ajanlati iv
vonatkozasaban az Informacids Osszeallitas rendelkezései megfeleléen alkalmazandoak.

Forgalmazo neve: OTP Bank Nyrt.
Az aukcid lebonyolitasa: Budapesti Ertéktdzsde Zrt. (BET) altal mikodtetett MMTSI
Kereskedési Rendszerben

Az ajanlattevd neve (Ajanlattevo):

Az Ajanlattevé székhelye:

Az Ajanlattevd besorolasa®: devizabelfoldi/devizakiilfoldi jogi személy (utobbi esetben
orszag megnevezésével)

Az Ajanlattevo cégjegyzékszama:

Az Ajanlattevé adoszama:

Az Ajanlattevo szdmlavezetd
bankjanak MEGNEVEZESE: | tiiiiiitiitiit it it ittt et et ettt et aaaaeaas
Az Ajanlattevé bankszamlaszama:

Az Ajanlattevo
értékpapirszamlajanak szama,
SZAMIAVEZEIOJC: | e et eieeieieireieeireiieiaeirearaaanans
Az Ajanlattevo képviseldjének /
meghatalmazottjanak neve, szem.
1g. SZAMa/TIevEISZAMA: | e

Az Ajanlattevo képviseldjének /
meghatalmazottjanak cime /
SZEKNCLYE:

Az Ajanlattevo telefonszama:

Az Ajanlattevd e-mail cime:

2 Kérjiik nyomtatott bettikkel kitlteni.
3A megfeleld rész alahtizando.
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Az Aukcios ajanlattételi iddszak
kezdetének idopontja:

Az Aukcios ajanlattételi idészak
zarasanak idépontja:

2020. majus 18. 10:00 ora

2020. majus 18. 10:55 ora

Ajanlattevo ezennel feltétlen és 2020. majus 18-an 10 o6ra 55 percet kovetéen visszavonhatatlan
ajanlatot tesz arra, hogy az Informacios Osszeallitasban foglalt rendelkezésekkel 6sszhangban az alabbi
darabszamt Kotvény tulajdonjogat megszerezze:

Aukcids vételi ajanlattal érintett

Kotvenyek darabszama: 50.000.000 HUF / db alapcimletii Kétvény

Kotvények forgalomba hozatali dra:
.................. szdzalék (négy tizedes jegyig kerekitve)

Fizetendo Osszeg (ellenérték):

Az Ajanlattevd tudomasul veszi, hogy jelen aukcids vasarldsi ajanlat részben is elfogadhato és
kotelezettséget vallal arra, hogy az ahhoz kapcsolodoan teljesitendd ellenérték az aukcids vasarlasi
ajanlati iv benyujtasaval egyidejiileg, de legkésébb 2020. majus 20. napjan 10:00 oraig pénzben
atutalasra és jovairasra keriil az OTP Bank Nyrt. dltal vezetett, az Informacios Osszedllitisban
meghatarozott 11794008-24022080 szamu elkiilonitett letéti szamlan.

Az ajanlat barmely olyan részével kapcsolatban, amelyet a Kibocsatd vagy az OTP Bank Nyrt. mint
Forgalmazo nem fogad el, az Ajanlattevé sem a Kibocsatotol, sem a Forgalmazotol kamatot vagy
kartéritést nem kovetelhet, kizarolag a Forgalmazohoz befizetett 6sszeg visszatéritését kérheti.

A jelen aukcios vasarlasi ajanlati iv aldirasaval az Ajanlattevd tudomasul veszi, hogy az Informacios
Osszeallitas megismerése az 6 feladata, és ez az 6 felelésségi korébe tartozik, tovabba kijelenti, hogy
jelen aukcids vasarlasi ajanlati iv szerinti ajanlatit az Informécios Osszeallitisban foglaltak
ismeretében, és kizarolag sajat dontése alapjan tette meg.

Az Ajanlattevé kijelenti, hogy a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrol valamint
az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolo 2007. évi CXXXVIIL térvény, illetve a MiFID
iranyelv rendelkezéseivel 6sszhangban mindsitett befektetének mindsiil.

Az Ajanlattevé tudomasul veszi, hogy a jelen aukcios vasarlasi ajanlati ivben foglalt adatokat /
személyes adatokat az OTP Bank Nyrt. a Kibocsaté részére az Informacios Osszeallitas, valamint a
Kotvények forgalomba hozatalaval kapcsolatos, a tékepiacrdl szold torvényben meghatarozott
feladatok és kotelezettségek teljesitése céljabol és érdekében atadja. Az Ajanlattevo kijelenti, hogy az
adatatadasrol a jelen aukcios vasarlasi ajanlati iven feltiintetett képviseldjét, meghatalmazottjat
megfelelden tajékoztatta, az adatok atadasara jogosult, és tudomasul veszi, hogy a tajékoztatas
elmulasztasaért az OTP Bank Nyrt. felé felelosséggel tartozik.

Az Ajanlattevo kijelenti tovabbd, hogy a jelen aukcios vasarlési ajanlati ivben altala megadott adatok
a valosagnak megfelelnek, tovabba tudomasul veszi, hogy amennyiben valdtlan adatokat tiintetett fel,
az semmisséget eredményezhet.

Kelt: oo , 2020 (év) majus (honap) 18. (nap)

(cégszeril) alairas
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