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Vezetdéi 6sszefoglalo

2016. els6 féléve a WING csoport szamdra tobb szempontbdl is fontos id6szakot jelentett. Elsésorban
azért, mert ebben a félévben dontott Ugy a csoport igazgatdsdga, hogy nyit a szabalyozott t6kepiac
iranydba és kotvényprogram elinditasaval kilsé - nem banki finanszirozasi - forrast von be. A
40 000 000 eurd névértékl kotvényprogram két értékesitési szakasza soran kozel 30 000 000 eurd
értékben vasaroltak intézményi befektet6k 3 éves futamidejli eurdban denominalt kbtvényeket. A piac
visszaigazolta, hogy igazgatdsdgunk helyesen dontott amikor a névekv6 gazdasagi teljesitmény és a
javuld ingatlan piaci fundamentumok miatt a t6kepiaci forrasbevonds mellett dontott.

Szintén fontos |épésnek tekinthetd, hogy hosszu el6készité munkat kdvetSen szinte egyid6ben elindult
a Magyar Telekom székhazanak épitése, valamint az Ericsson székhdzanak épitése. A Telekom székhdz
fejlesztése az 58 000 m? terlletével Magyarorszag legnagyobb egybefiiggé irodaterileti fejlesztése
lesz. A projektek inditdsa azt mutatja, hogy partnereink ugy tekintenek a WING csoport mint az egyik
legprofesszionalisabb, legstabilabb és legmeghizhatébb cégre a hazai piacon.

A Tdrsasdg fontos dontéseket hozott meg ebben az id&szakban a portfdlié egyes elemeinek
értékesitésére, 6sszhangban azzal a stratégiai céllal melyet az igazgatdsag megfogalmazott. 2016.
junius 10-én adasvételi szerzdédést irtunk ald a WPR Omega Kft., Budapalota Kft. és a Millenaris
Irodahdz Kft. 100%-os Uzletrészeinek értékesitésére. Az értékesitéssel csokkent a csoport
hitelallomanya. A tranzakcié a jelen pénzigyi jelentés zarédnapjat kovetd idGszakban (juliusban) zarult.

Felszdmolasi eljaras keretében sikeres palydzatot nyujtottunk be a Material Center Kft. ,,FA” (1130
Budapest, Rébert Karoly krt. 54-58.) tulajdondban 1évé, megkézelitéleg 20 000 m? bérbeadhatd
terlilet(i ingatlan megvasarlasara. Az épllet bizonyos funkcidk megtartasa mellett, de jelent&sebb
részben atalakitast kovetSen irodahaz funkcidt lat majd el. A tranzakcié megvaldsitasa a jelen pénzigyi
jelentés zarénapjat kdvetd idészakban zarul.

A Tdrsasag pénzigyi eredményei 2016. elsé félévében a terveinknek megfelel6en alakultak. Tekintve,
hogy a Tarsasag Uj t6kepiaci szerepl6ként az eddigiekben nem készitett féléves beszamoldt a
félév/félév Osszehasonlitdis nem megvaldsithatd. A pénziigyi mutatdkat id6aranyosan vizsgalva
valamint az egyedi tételek (lednyvallalatok és ingatlanok értékesitése, melynek Osszege 2016. elsé
félévben 101 millié Ft, 2015 év folyaman pedig 8 469 millid Ft) kisz(irése utan a befektetési célu
bevételek, valamint arbevétele kozel 10%-os, 566 millié Ft ndvekedést mutat.

Az igénybe vett, valamint kozvetitett szolgdltatdsok és az anyagkoltség Osszege egylttesen
id6aranyosan szdmitva 349 milli6 Ft-tal novekedtek. A munkavallaldi juttatasokkal kapcsolatos
raforditasok Osszege idGaranyosan kis mértékben, a létszam novekedésének kdoszonhetben
novekedett.

A fenti tételek eredményeként a WING csoport addzds, nem realizalt arfolyamkilonbozet,
kamatfizetés és értékcsokkenési leirds el6tti eredménye (EBITDA) id6aranyosan vizsgalva 392 millié Ft-
os, kozel 12%-0s novekedést mutat.

Az értékcsokkenési leirds és a finanszirozasi raforditdasok (hitelek kamata) 6sszege idGaranyosan
vizsgalva csokkent, 0,5%-kal illetve 1,2%-kal.
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A mérlegf6osszeg 2016. els6 félév folyamdan 109 061 millié Ft-tol, 116 747 millid Ft-ra novekedett. A
mérlegf60sszeg novekedésének f6bb okai a targyi eszkdzok (beruhdzdsok) és befektetési célu
ingatlanok, valamint a pénzeszk6zok dllomanyanak novekedése. A targyi eszkozok és befektetési célu
ingatlanok 6sszegének novekedése a két jelent6s folyamatban Iévé beruhazasnak (Magyar Telekom
székhdz és Ericsson székhaz) eredményeként névekedett. A pénzeszkdzok 6sszegét a kdtvényprogram
keretében befolyt 6sszeg novelte.

A kotelezettségek 6sszege a kotvénykibocsatas (5 811 millid Ft), valamint hitelfelvételek (4 475 millid
Ft) és hitel torlesztések (1 839 millié Ft) eredményeként névekedett.

Legfontosabb pénziigyi adatok

IFRS konszolidalt ezer HUF

2016. junius 30.

Befektetésbdl szarmazd bevétel 6 007 642
Arbevétel 454 884
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 297 948
M(kodési koltség (2 832 768)
Egyéb bevételek, raforditasok, koltségek (189 643)
EBITDA 3738063
Ertékcsokkenés és amortizacio (1889 712)
Finanszirozasi koltségek (1335747)

Adozas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény 512 604
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Vezetdségi je

UZLETI KORNYEZET

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis
makrogazdasdgi kornyezet alakuldsanak. A gazdasagi novekedés, munkanélkiliség, magyar
orszagkockazat, inflacio, az dllampapirok hozamgorbéjének, valamint az dllamhaztartasi hianynak az
alakuldsa alapvet6 hatast gyakorolnak az lizleti kornyezetre. Legegyértelm(ibb és WING Csoportot is
kozvetlendl érinté kérdés a monetaris lazitassal elért és hosszu ideje fenntartott alacsony kamatszint
fenntarthatdsagat érinti. A korabbai kamatemelési félelmek indokolatlannak tlinnek. K6zép tdvon
mind Eurdpaban, mind Magyarorszdgon varhatdéan fennmarad az alacsony kamatszint.

K6zép Eurdpa Nyugat Eurdpahoz képest mindenképp erds novekedése és jelent6s novekedési
potencialja figyelemre méltd. Ezen orszdgok felzarkdzdsi folyamata, részben az EU transzferek altal
finanszirozva, sok-sok éven at fog még tartani.

A strukturalis és koltségvetési reformok elmaraddsa miatt, alapvetéen csak lassan tud javulni a
fundamentdlis orszagkockazat. Ugyanakkor a kedvez6 kiils6 pénzigyi kornyezet (likviditasb6ség) és a
hosszu ideje tulzottan negativ orszagimdazs mogotti valddi tartalom uGjbodli elfogadasa javitja az orszag
kiils6 megitélését, ami a finanszirozasi koltségek csokkenését és ezzel el6bb-utdbb a likviditas
bévilését eredményezi. Mindezek ellenére még mindig nagyon lassu a hitelezési aktivitas béviilése.
Bar a magyar bankszektor t6keellatottsdga kivald, a bankok tovabbra is csak igen szelektiven
hajlandéak bdviteni hitelportfélidjukat. Az ingatlanszektorban alapvet6en csak az Uj és el6re
bérbeadott fejlesztések érdelik 6ket. A régebbi ingatlanokkal csak évatosan, visszafogottan, relativ
alacsony LTV mellett (<70%) hajlanddak foglalkozni.

Az ingatlanbefektetési piac 2014 vége felé megindult élénkilése igazan komoly fokozatba kapcsolt
2016 soran. Nemcsak a tranzakcidok szama és dssz-volumene, hanem a résztvevék szama is béviilt. A
magyar allam, az MNB és a magyar alapok mellett megjelentek a professzionalis fejleszt6k és
befektet6k. A legnagyobb mindségi vdltozast a 22 millidrd eurds vagyont kezel6, KGAL német
ingatlanbefektetési alap visszatérése jelentette (Eiffel Square).

Commercal Real Estate® (CRE) Turnover in Hungary
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A kedvez6 piaci folyamatoknak kdszonhetéen a vyieldek csékkenése tovabb folytatédott az
ingatlanpiacon. S6t, a bérleti dijak emelkedése is meglitotte a statisztikailag érzékelhets szintet.
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CELOK ES STRATEGIA

A WING Csoport célja, hogy a rendelkezésre all6 kilsé és belsé finanszirozasi forrasok optimalis
felhasznalasaval az elérheté legnagyobb tékeardnyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak
kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések professzionalis végig vitele révén. A WING Csoport
kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fékuszdban az irodaingatlanok
allnak. A WING Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca.
Ennek a szegmensnek mindkét alpiacan jelen van a WING Csoport, kiilonésen domindlva az un. city-
logisztikai, azaz kisebb méret(, de nagyobb hozzaadott értékd ipari ingatlanok piacat. Mindezeken tul
a WING Csoport rendelkezik sikeres retail (bevasarlokozpont) és széllodafejlesztési, illetve
lizemeltetési tapasztalattal is.

A fenti stratégianak megfeleléen a WING Csoport két el6re bérbeadott irodahdz fejlesztésén is
dolgozik. A Magyar Telekom 58 ezer négyzetméteres székhazanak és az Ericsson 21 ezer
négyzetméteres székhdzdnak az épitési munkalatai 2016-ban megkezd&dtek és tervszerlien haladnak.
A WING Csoport e kett, piaci viszonylatban is kiemelkedé méretld beruhazasanak minden
mozzanatara kiemelet figyelmet fordit a cégcsoport vezetGsége és tulajdonosai. Amint arrél a WING
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Csoport a 2016. junius 28-i rendkivili tajékoztatojaban beszamolt, a WINGHOLDING Zrt. kozvetett
tulajdondban 3ll6 TSZ Development Kft. és a Wepmark Holding Kft. 6sszesen 138 400 000 EUR
keretdsszeg(i, 10 éves futamidejl hitelszerz6dést irt ala az Unicredit Bank Hungary Zrt; Unicredit Bank
Austria AG és a KH Bank Zrt. alkotta banki konzorciummal, ami a folyamatban Iév6 2 irodaprojekt
fejlesztés finanszirozasat biztositja. Mindezek alapjan elmondhatd, hogy a két fejlesztési projekttel
kapcsolatos kockazatok jelentés mértékben csokkentek, a kockdzatok az épitkezések soran
szokvanyos, normalis mikddési szintet (idGjaras, beszallitdk, stb.) éri csak el.

Szintén 0Osszhangban a WING Csoport stratégidjaval harom, 100%-os tulajdondban allé, ingatlant
tulajdonld projekttarsasdga 100%-os Uzletrészeinek értékesitésére is sor keriilt. A harom ingatlan kozdl
kett6t a WING maga fejlesztette, mig a harmadikat fejlesztési céllal vasarolta és tartotta. A harom
tranzakcid értéke 6sszesitve 54 100 000 EUR volt.

A nydr végén kerilt sor a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6téren a WING Csoport altal fejlesztend6 145
szobds, konferenciatermekkel tervezett Ibis Styles Budapest Airport Hotel alapkovének elhelyezésére
és az épités megkezdésére. A fejlesztéshez a Magyar Export-Import Bank Zrt biztositja a
projektfinanszirozast.

Az egyes portfdlidelemek egyedi bérbeadasi és mikddési eseményei alapjan megallapithatd, hogy a
WING Csoportnak sikeriilt a tervezett szinten biztositani az ingatlanok arbevételét, mig a kiadasok
visszafogdsdval a tervhez képest kissé javult az ingatlanok lizemi eredménye. A WING Csoport
ingatlanjainak piacai egészségesek. Mind az iroda, mind az ipari ingatlanok piacan 10% ala esett az
Uresesdésirata. Az év hatralévé részében varhatéan tovabb folytatddik a bérbeaddi pozicié er6sddése,
ami a lejaré szerz6dések Ujra-targyaldsa és az esetleg Uresen all6 terliletek bérbeaddsa
vonatkozasaban tovdbb javitja a varakozadsainkat. Az egyedi bérbeaddsok koziil mindenképp
kiemelkedik a WEBC irodahazban tortént két szerz6déskotés. Az irodahdaz két legnagyobb bérljével
sikerlilt hosszu tavu szerz6dés keretében megallapodni, ami egyrészt az ingatlan kivalé adottsagait,
masrészt a bérbeaddsi munka eredményességét igazolja.

A WING Csoport retail ingatlanjai (MOM Park, Agria Park, Hegyvidék Kozpont) is javulé arbevételrél és
mUkodeési egyenlegrél szamolnak be. A kiskereskedelmi forgalom 2016 elsé felében tortént 5,2%-os
bévilése, amiben komoly szerepet jatszott az alacsony inflacio, a redlbérek névekedése, a novekvé
fogyasztdi bizalom és a javuld munkaerépiaci tendencidk, mind igen pozitiv piaci, keresked®&i
kornyezetet jellemeznek. A bérl6k altal realizdlt erds6dé forgalom ellenére maguknak a
kiskereskedelmi terliletek modern kindlatanak piaca évek 6ta valtozatlan. Az egyre pozitivabb piaci
kornyezetben vdrhatd a régdta halogatott nagyberuhdzasok elinditdsa. A néhany, hosszu évek 6ta
visszatartott fejlesztési program gazdai nemrég 2017-2018-as projekt inditasrdl nyilatkoztak, melyek
eredményeként 2019 végére, 2020-ra nyilhatnak meg ezek a retail kézpontok. Ezek a projektek mind
elhelyezkedésiik, mind tervezett nyitasi idejiik miatt nem jelentek konkurenciat a WING Csoport retail
ingatlanjaira nézve.

A kedvez§ gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezetben a WING Csoport ingatlanszolgaltaté lednycégei jo
uton haladnak mind az arbevétel-terviik, mind az eredmény-tervik szignifikdns meghaladdsanak
iranydba. A tervezettet leginkdbb fellilmulé eredmény varhatéan a konjunkturara talan
legérzékenyebb Aspectus Architect Zrt-nél fog megjelenni.
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KOCKAZATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakcidk hosszlisdga és az atvilagitds magas koltségvonzata miatt az ingatlan,
mint eszkdzkategdria az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthets. A likviditdsi kockazatok a
makrogazdasdgi kockazatokkal altaldban egy iranyba valtoznak. A kockdzatoknak ezen fajtdjara a
szabalyozasi kornyezet valtozasa is jelentds hatdssal bir.

Kivitelezési kockazat

Az elmult 7-8 évben megfigyelhet6 alacsony szint(i épitGipari kereslet kdvetkeztében épitGipari
vallalkozdsok tlintek el, épitSipari munkasok hagytak el az orszdgot. Az igy kialakult jelenlegi alacsony
épitSipari kapacitas kovetkeztében a kivitelezési id6szakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési
koltségek novekedhetnek, melyek kedvezéStlenil hatnak a WING Csoport eredményességére.

BérlGi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szdrmazik bérbeadasbdl, azaz nagyszamu, valtozd
értékben vasarld veviktdl. A teljes bérbeadott ingatlan portfolidn beliil a legnagyobb bérl6 aranya nem
éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb bérl6 aranya pedig 25% alatt marad. A legnagyobb bérl6ket tekintve
kevés szamu vevGi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatdssal lehet a WING Csoport
jovGbeli drbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak 6sszesen kb. 650 bérlével van bérleti
szerzGdése. Nagyszamu vevéi kovetkeztében a cégcsoport kitett az Ggyfelek nemfizetésébdl szarmazo
kockazatnak, ami azonban jelentds gazdasagi visszaeséstdl eltekintve kezelhetd. Amennyiben a WING
Csoport valamelyik, vagy néhany jelent6s vev6je nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagaban nem
okoz jelent6s veszteséget a WING Csoport szamara.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport hitelei kilféldi devizdban, EUR devizanemben keriltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelent6s része euréban képzédik, de a bérl6k egy része forint alapu bérleti dijat fizet. A
bérleti bevétel kb. 9%-a forint alapu, ami kismérték( kockdzatot jelent az EUR alapu hitelek
torlesztésénél. Az ingatlan portfolié miikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd
tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a kozlizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a
bérl6k altal fizetett Gizemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak
megfelel6en EUR alapu. A WING Csoport az elmult idészakban jelentGsen csokkentette az EUR alapu
Uzemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések mddositasaval a bérl6k nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapu szamldzdsra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeril6 beruhazasi,
kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fligg az HUF/EUR arfolyam valtozasatdl. Ez az
arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelez6vel kotott, meghatarozott id6szakra
vonatkozdan fix aras szerz6déssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Bérbeaddasi/ujrabérbeadasi kockazat

A WING Csoport ingatlan portfoliéjan belll a bérleti szerz6dések lejarata évente a szerz6dések kb. 7-
9%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési lizletdgak feladata az ires terlletek bérbeadasan tul a
bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz6dések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink
szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések
6-7,5%-a jelent Ujrabérbeaddsi kockazatot.
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PENzUGYI ELEMZES

Eredménykimutatdshoz kapcsolddo kiegészitések

A WING Csoport befektetésb8l szarmazd bevétele 2016. els§ félévben 5 873 millié Ft bérleti dij
bevételt tartalmaz, amely 6,9%-kal haladja meg a 2015. évi bérleti dij aranyos dsszegét (5 494 millié
Ft). A bérleti dij bevétel az ingatlan portfélié — iroda és raktar — bérbeadasabdl szarmazik. A bérleti
dijak az él6 szerz6dések tobbsége esetében eurdban keriltek meghatdrozdsra. A bérleti dijak
novekményét a bérbeadhatd teriletek novekedése, valamint a bérleti dijak novekedése egylittesen
eredményezte. Az 6sszehasonlitds azért relevdns, mivel a Csoport bevételei szezonalitdstdl mentesek,
az egyszeri - lednyvallalat vagy ingatlan értékesitési - bevételei pedig elkulonitetten kertlnek
bemutatasra, igy adott nagysagu idészakokra vetitett bérleti dij bevételek dsszege 6sszehasonlithatok
egymassal.

Az arbevétel féléves 6sszege meghaladja az el6z6 évi arbevétel teljes éves Osszegét, amely kilsé
vallalkozasok részére nyujtott szolgaltatasok (tervezGi, eszkozkezel6i) dijainak jelentds novekedésébdl
adodik.

Az anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatdsok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek névekedése
az arbevétel és befektetésbdl szarmazd bevétel ndvekedésével egyidejlileg novekedett. Az
anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatdsok novekedése id6aranyosan meghaladja az el6z6 évi
Osszeget.

A személyi jellegl raforditdsok a Iétszam novekedése miatt novekedtek az el6z6 év id6aranyos
Osszegéhez képest, a [étszam novelését a folyamatban 1évé fejlesztési projektek indokoltak. A Csoport
atlagos statisztikai Iétszama 101 f6.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport EBITDA 6sszege elmarad az el6z6 id6szak aranyos
Osszegét6l, azonban az 0Osszeg még nem tartalmazza a fordulénap utdn értékesitett harom
lednyvallalat értékesitésének eredményét.

A Csoport altal fizetett finanszirozasi raforditasok 0sszege az elsé félévben 1 336 millié Ft, amely kis
mértékben alacsonyabb, mint az el6z6 pénziigyi év idGaranyos finanszirozasi raforditasai (1 352 millié
Ft). A finanszirozasi raforditdsok a beruhazasi és fejlesztési hitelekhez, valamint a kotvény
kibocsatasabdl fennallé tartozasok utan fizetendé kamatokat tartalmazzak.

A Csoport a devizds eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentésebb tétel az eurdban
denominalt hitelek — fordulénapon, igy 2016. junius 30-an is a Magyar Nemzeti Bank altal kbzzétett
forint/eurd arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a Csoport 719 millid Ft
veszteséget mutat ki az évkozi beszamoldban.

Meérleghez kapcsolddo kiegészitések

A befektetett eszk6zok dsszegét 2016. elss félévben tortént telek vasarlas (6sszesen 2 006 millié Ft),
tovabba két jelentds ingatlanfejlesztéshez kapcsolddd beruhazas névekmény (6sszesen 4 392 millid Ft)
novelte. A novekményt ellentételezte a meglévé eszkoz portfolidra elszamolt értékcsokkenési leiras (1
900 millid Ft).

A forgdeszkozok allomanydnak novekedését a kotvény kibocsatds eredményeként megnovekedett
pénzeszkdz allomany novelte, melyet ellentételezett az egyéb kolcson kovetelések és az altalanos
forgalmi add kovetelések csokkenése. A pénzeszkozok egyenlege 2016. junius 30-an 13 679 millid Ft,
amely 4 749 millié Ft-tal haladja meg 2015. december 31-i egyenleget.




WINGHOLDING ZRT. - Féléves jelentés, 2016 elsé félév

A sajat t6ke allomanya a targyévi eredmény, valamint a tulajdonosoknak jaroé osztalék 6sszege (1 354
millié Ft) miatt csokkent.

A kotelezettségek 6sszege a folyamatban Iévé beruhazasokhoz kapcsolédod hitelfelvétel, valamint a
kotvény kibocsatas miatt novekedett. A WING csoport hiteleinek allomanya 2016. elsé félévben
hitelfelvétel miatt 4 475 millié Ft-tal ndvekedett, hitelek torlesztése miatt 1 839 millid Ft-tal csokkent.
A kotvény kibocsatas kapcsan nyilvantartott fordulénapi (2016.06.30) 6sszege 5 811 millid Ft.

A rovid lejaratu hitelek forduldnapi 6sszege jelentésen meghaladja az el6z6 Uzleti év végi egyenleget.
Ennek oka, hogy a WING csoport fordulénap utdn értékesitette harom lednyvallalatat, az
értékesitéskor a hitelek visszafizetésre keriltek, tovabba visszafizetésre keriilt a folyamatban 1évé
beruhazasokhoz kapcsoldédéan a hitelek egy része. Az emlitett forduldnap utdn tortént
el6torlesztéseket (10 572 millié Ft) nem szamitva a rovid lejaratu hitelek 6sszege 5 770 millié Ft,
melyb&l 2016. év végéig refinanszirozasra keriil 3 519 millié Ft. Az el6bbiek eredményeként 2 251 millié
Ft 6sszegli egy éven beliili esedékességli — 2017. junius 30-ig esedékes — hitelt tartunk nyilvan.

2016. junius 30-an 6sszesen 5 260 millid Ft 6sszegl egyéb pénziigyi kotelezettséget szamoltunk el a
mérlegben, amely a kamatkockazat csokkentése érdekében kotott kamatcsere lgyletek fordulénapi
értékelésének eredménye, tehat tartalmazza az lgyletek futamideje alatt rogzitett 6sszegl fizetett
kamat és becsiilt varhatd kamatosszegek kdzotti kiilonbozet nettd jelenértékét.

A WING csoport mérlegf66sszege 2016. elsé félév folyaman 109 061 millié Ft-tél, 116 747 millid Ft-ra
névekedett.

A WINGHOLDING Zrt. pénziligyi beszamoldja lefedi a Tarsasdg és a WING csoport tevékenységének
egészét. Az évkozi beszdmold a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi standardok figyelembe vételével
készilt. A 2016. junius 30-val végz6dd id6szakra vonatkozé pénziigyi beszamold adatai nem auditaltak.
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Soron kivili tajékoztatdasok

(a jelentés kiadasdig megjelent tajékoztatasok)

Ddatum Hir tipusa

Révid tartalom

2016. junius 10. Rendkivili tdjékoztatas

Uzletrészek értékesitése fliggd feltételekkel.
Felszamolasi palydzaton nyertes ajanlat
benyujtasa.

2016. junius 17. Egyéb tdjékoztatas

Alaptéjékoztatd 1. szamu mddositdsa

2016. junius 23. Egyéb tajékoztatas

2019/1 kotvény aukcids eredmény

2016. junius 24. Egyéb tajékoztatas

2019/1 kotvény aukcids arfolyam eredmény

2016. junius 28. Rendkivili tdjékoztatas

Székhazfejlesztésekhez kapcsolodd
hitelszerz6dés aldirdsa.

2016. junius 29. Rendkivili tdjékoztatas

Bérleményhez kapcsolddé peres ligy egyezséggel
torténd lezdrasa.

2016. julius 14. Egyéb tdjékoztatas

Alaptdjékoztatd 2. szamu mddositdsa

2016. julius 22. Egyéb tdjékoztatas

2019/1 002 kotvény aukcios eredmény

2016. julius 22. Rendkivili tdjékoztatas

Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiiltéren
megvaldsuld szalloda fejlesztés finanszirozdsa.
Uzletrész értékesitési tranzakcidk lezérasa.

2016. szeptember 22. | Egyéb tdjékoztatas

Alaptajékoztaté 3. szamu modositasa

Zaro nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. teljes felelGsséget véllal azért, hogy a mai napon
nyilvanossagra hozott WING csoport 2016 elsé félévi eredményeit tartalmazo jelentés az alkalmazandé
szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint késziilt, valés és megbizhaté képet ad a
WINGHOLDING Zrt. és a konszolidaciéba bevont véllalkozasok pénziigyi helyzetérél.

Budapest, 2016. szeptember 30.

Noah M. Steinberg

Elndk, - vezérigazgatd
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkérien MUikédé Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

A 2016. december 31-én végz6dd évrdl (nem auditalt)

Folytatdodé tevékenységek
Arbevétel 4
Befektetésbdl szdrmazo bevétel 5
Egyéb bevételek és raforditasok
Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatdsok
Ertékcsokkenés és amortizacié
Munkavallaléi juttatdsokkal kapcsolatos raforditasok
Finanszirozasi koltségek
Igénybevett szolgaltatasok
Egyéb koltségek
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 11

Adodzas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény
Nem realizalt arfolyamnyereség / arfolyamveszteség

Addzas el6tti eredmény
Jovedelemadd 6

Targyévi eredmény folytatédd tevékenységekbdl
TARGYEVI EREDMENY
Egyéb atfogé eredmény

Cash-flow fedezeti ligyletek nettd értékének valtozasa

Targyévi egyéb atfogd eredmény, addzassal csokkentve
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

Az eredménybdl
A Tarsasagra juto rész
Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész

Az Gsszes atfogo eredménybdl
A Tarsasagra juto rész
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész

Jegyzet

2015.
januar 1-t6l
2016.06.30- 2015.

an végz6do 6 december 31-

hénap ig tarté

nem auditalt id6szak

ezer Ft ezer Ft
454.884 378.803
6.007.642 19.698.622
-143.834 -359.719
-1.457.581 -2.231.813
-1.889.712 -3.797.769
-326.682 -621.913
-1.335.747 -2.704.785
-1.048.505 -2.082.550
-45.809 -123.276
297.948 337.996
512.604 8.493.596
-719.493 364.654
-206.889 8.858.250
-14.738 -140.787
-221.627 8.717.463
-221.627 8.717.463
-341.960 976.017
-307.764 878.415
-529.392 9.595.878
-226.804 8.641.956
5.176 75.507
-221.628 8.717.463
-534.568 9.520.371
5.176 75.507
-529.392 9.595.878

A 9-30. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkérien MUikédé Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG

2016. junius 30-an 2016.06.30.
nem auditalt Jegyzet nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Eszkozok
Befektetett eszkozok

Targyi eszkdz6k

Befektetési célu ingatlanok

Goodwill

Egyéb immaterialis javak
Befektetések tarsult vallalkozasokban
Halasztott add eszkdzok

Egyéb pénziigyi eszkozok

Befektetett eszk6zok Osszesen

Forgoeszkozok
Készletek
Vevék és egyéb kovetelések
Addkovetelések
Egyéb eszkdzok
Készpénz és bankszamlak

Forgdeszkdzok Osszesen

Eszk6zok 6sszesen

0o

11

13

14
15

12

5.257.684 2.918.041
84.321.876 82.186.093
1.117.221 1.117.221
27.978 24.172
6.185.381 6.164.512
1.829.005 1.756.612
322.000 391.670
99.061.145 94.558.321
50.712 76.027
3.513.688 5.251.116
6.795 12.958
435.536 232.625
13.679.169 8.929.758
17.685.900 14.502.484
116.747.045 109.060.805

A 9-30. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkérien MUikédé Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG

2016. junius 30-an — folytatas 2016.06.30
nem auditalt Jegyzet nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Forrasok
Toke és tartalékok
Jegyzett t6ke 5.000 5.000
Tartalékok 17 -1.516.767 -1.209.003
Felhalmozott eredmény 16 18.002.396 19.663.268
A Tarsasagra juto téke 16.490.629 18.459.265
Nem ellenérzé részesedések 18 258.721 173.337
Sajat t6ke Gsszesen 16.749.350 18.632.602

Hosszu lejaratu kételezettségek

Hitelek 19 57.155.609 60.994.176
Tartozasok koétvény kibocsatasbol 20 5.811.337 0
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 21 4.000.249 3.771.281
Halasztott add kotelezettségek 6 763.952 793.906
Céltartalékok 22 306.659 313.888
Egyéb kotelezettségek 23 892.849 871.006
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0sszesen 68.930.655 66.744.257

Rovid lejaratu koételezettségek

Szallitdk és egyéb kotelezettségek 24 13.399.001 13.374.017
Hitelek 19 16.342.713 9.149.164
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 21 1.259.551 1.146.559
Adokotelezettségek 6 65.775 14.206
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 31.067.040 23.683.946
Osszes kotelezettség 99.997.695 90.428.203
Forrasok 6sszesen 116.747.045 109.060.805

A 9-30. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazoé Zartkérien MUikédé Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

a 2016. junius 30-
an végzodo 6
hénap

nem auditalt

Egyenleg
2014.12.31-én

Targyévi atfogd
eredmény
Osztalék

Lednyvallalati
részesedések
értékesitése (35.
szamu jegyzet)

Egyenleg
2015.12.31-én
Targyévi atfogd
eredmény

Osztalék

Nem ellenérzé
részesedésekre esé
sajat téke valtozasa

Egyenleg
2016.06.30-an
nem auditalt

Cash flow
Jegyzett fedezeti ligyletek Felhalmozott Nem ellen6rzé
toke tartaléka eredmény A Tarsasagra juté részesedések Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
5.000 -2.087.418 22.343.587 20.261.169 202.935 20.464.104
0 878.415 8.641.956 9.520.371 75.507 9.595.878
0 0 -13.417.368 -13.417.368 0 -13.417.368
0 0 2.095.093 2.095.093 -105.105 1.989.988
5.000 -1.209.003 19.663.268 18.459.265 173.337 18.632.602
0 -307.764 -226.804 -534.568 5.176 -529.392
0 0 -1.353.860 -1.353.860 0 -1.353.860
0 0 -80.208 -80.208 80.208 0
5.000 -1.516.767 18.002.396 16.490.629 258.721 16.749.350

A 9-30. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUkédé Részvénytdrsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2016. junius 30-an végz6dé6 6 honaproél 2016.06.30-an 2015.
nem auditalt végz6do 6 januar 1-t6l
hénap 2015. december
nem auditalt 31-ig tarto
id6szak
ezer Ft ezer Ft

Miikodési cash-flow

Targyévi eredmény 529.392 9.595.877
Eredményben elszamolt j6vedelemadd- raforditas + / bevétel - 14.738 140.787
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl -297.948 -337.996
Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok 1.335.747 2.704.785
Eredményben elszamolt kamat és osztalék bevétel -32.873 -224.188
Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitésének eredménye -114.876 -4.648
Befektetett eszkdzok értékvesztése és kivezetése 567.548 183.415
Leanyvallalatok értékesitése miatt kivezetett eszkdzok nettd
értéke 0 6.387.473
Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt pénziigyi
kotelezettségekbdl szarmazd nettd bevétel - / veszteség + 307.764 -878.415
VevGkovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa 6.943 -6.249
Befektetett eszkdzok értékcsokkenése és amortizacidja 1.889.712 3.797.769
Kalfoldi devizak atvaltasi nyeresége - / vesztesége + 719.493 -353.408
Leanyvallalati részesedések értékesitése 0 1.989.989
3.866.856 22.995.191
A m(ikod6tbke valtozasai
VevGk és egyéb kovetelések ndvekedése - / csokkenése + 1.524.864 -781.469
Készletek névekedése - / csdkkenése + 25.315 -38.200
Egyéb eszkozok csokkenése -202.911 245.838
Szallitok és egyéb kotelezettségek csokkenése 24.984 -7.022.124
Céltartalékok novekedése -7.229 101.680
Egyéb kotelezettségek novekedése 21.843 127.174
MUikodési tevékenységhdl szarmazd pénzaramlas 3.892.817 15.628.090
Fizetett kamat -1.335.747 -2.704.785
Fizetett jovedelemadd -25.158 204.822
MUikodési tevékenységhbdl szarmazd nettd pénzaramlas 3.892.817 13.128.128

Befektetési tevékenységbhdl szarmazé cash-flow

Kapott kamatok 32.873 224.188
Hosszu lejaratra elhelyezett pénzeszkozok kifizetése - /

visszafizetése + 69.670 -8.659
Befektetés tarsult vallalkozasokba -2.756.450
Egyéb rovid lejaratra adott kélcsonok 180.999 -1.308.634
Tarsult vallalkozdsoktdl kapott osztalék 301.702 363.351
Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok beszerzésével

kapcsolatos kifizetések -7.493.459 -9.157.364
Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok értékesitésének

bevétele 680.090 120
Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések -8.247 -5.889
Befektetési tevékenységek soran bejové nettd pénzaramlas 6.236.372 -12.649.337

A 9-30. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUkédé Részvénytdrsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2016. junius 30-an végz6d6 6 honaprél — folytatas 2016.06.30-an 2015.
nem auditalt végz6do 6 januar 1-t6l
hénap 2015. december
nem auditalt 31-ig tarto
id6szak
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash-flow

Hitelfelvétel 4.474.560 7.154.542
Hiteltorlesztés -1.839.071 -10.005.808
Kotvény kibocsatasbol befolyt pénzeszkdzok 5.811.337 0
A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék -200.000 -12.763.818
Kifizetés nem ellenérzé tulajdonosoknak -1.153.860 -653.550
Finanszirozasi tevékenység sordn felhasznalt netté pénzaramlas 7.092.966 -16.268.635
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csokkenése - / nbvekedése + 4.749.411 -15.789.844
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején 8.929.758 24.719.602
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén 13.679.169 8.929.758

A 9-30. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUkédé Részvénytdrsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz (nem auditalt)

JEGYZETEK A KONSZOLIDALT EVKOZI PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacio

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzd ZartkorlGen MUkods Részvénytarsasdg (a tovabbiakban
»WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szereplé leany-,
tarsult- és kozos vezetésl vallalkozasokkal egyiittesen ,Csoport”) Magyarorszdgon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasdg. A Tarsasag és leanyvallalatainak tevékenységi korének bemutatasat
a 14. szamu jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatt talalhaté a
Tarsasag cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft. tulajdonosa Veres Tibor.

2. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénzigyi kimutatasok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezdk:

2.1 A mérlegkészités alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unid (EU) éltal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziltek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a bekerilési érték elve alapjan késziiltek, kivéve bizonyos pénzigyi
instrumentumokat, melyek valds értéken szerepelnek a mérlegben. A konszolidalt atfogd eredménykimutatas
tételei az id6beli elhatdrolds elve alapjan lettek elszamolva. A konszolidalt éves beszamolé magyar forintban
(ezer) kerilt kimutatasra. A csoport tagvallalatainak szamuviteli, pénziigyi és egyéb nyilvantartdsainak vezetése a
helyi hatalyos térvények és szamviteli elGirasok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszamolasi szabalyok
szerint Osszedllitott beszdmoldkat az IFRS-nek valé megfelelés érdekében mddositjak.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatdasa megkoveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkdzok és kdtelezettségek, a mérlegen
kivali eszk6zok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi idészak bevételeire és
raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektél a becslésektél.

A jov6beni valtozadsok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégidaban, szabalyozasi kornyezetben, szamviteli
elGirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentGs hatassal lehetnek
a jov6beni pénzigyi kimutatdsokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a céghirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Tarsasag az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat ennek megfelel§en elGszér a 2009.12.31-én
végz3dd idGszakra készitette el.

2.2 Akonszolidacié alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Tarsasag, valamint a Tarsasag altal kozvetleniil vagy kozvetetten
ellenérzott véllalatok (,ledanyvallalatok”) pénzigyi kimutatasait tartalmazzak. A Tarsasag akkor képes ellenrizni
egy vallalatot, ha a befektetés targyat képez6 gazdalkodot iranyitani képes, a befektetésbdl szarmazd valtozo
hozamokbdl (megtériilésbél) eredd kitettségek és ahhoz kapcsolédé jogok, valamint a befektetés targyat képezd
gazdalkodo felett ellen6rzést gyakorol, illetve a befektet6t illeté megtérilést befolydsolja.
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A lednyvallalatok megszerzésiikt6l esetleges elidegenitésiikig terjed6 id6szakban generalt eredménye szerepel a
konszolidalt pénzigyi kimutatasokban.

Sziikség esetén a leanyvdllalatok szamviteli politikaja médositasra keril a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
elkészitése szempontjabdl annak érdekében, hogy a leanyvallalatok szamviteli politikaja 6sszhangban legyen a
csoport tobbi tagjanak szamviteli politikajaval.

A csoporton beliil megvaldsitott tranzakcidk, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacié soran
kisz(irésre kerlilnek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokbol.

2.3 Devizanemek kodzotti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizdban fennallé koveteléseket és kotelezettségeket a konszolidalt beszamold
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkez6 bevételek, illetve raforditasok az tigylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt atfogd eredménykimutatasban keriil
kimutatasra.

2.4 Uzleti kombinacidk

Leanyvallalatok és Uzletrészek felvasarlasa a vételi mddszerrel keriil elszamolasra. Az egyes Uzleti kombinacidk
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport altal a felvasarolt vallalkozas feletti ellenérzési jog fejében
atadott eszkozok, felmerilt vagy vallalt kotelezettségek, és kibocsatott részvények (az adasvétel napjan
érvényes) Osszesitett valds értékén torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszamolasa
felmerilésiikkor torténik az eredményben.

2.5 Befektetés tarsult vallalkozdsokban

Tarsult vallalkozdsnak szamit az olyan vallalkozas, amelyben a Csoport jelentds befolyassal bir, és amely nem
lednyvallalat, és nem kozos vezetés( vallalkozasban meglévé érdekeltség. JelentGs befolyas a befektetés
célpontja pénziigyi és m(ikddési eljarasaival kapcsolatos dontéseiben vald részvétel ezen eljarasok feletti teljes
vagy megosztott ellenGrzés nélkdil.

A tarsult vallalkozdsok eredményeit, eszkozeit, és kotelezettségeit ezen pénziigyi kimutatasok az equity-
madszerrel jelenitik meg.

2.6 Befektetés kozos vezetésd vallalkozasokban

A koz0s vallalkozas egy olyan szerz&déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport kdzos iranyitas alatt allé
gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kdzos vallalkozas tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénziigyi és miikodési eljardsokra vonatkozd dontésekhez az irdnyitdson osztozkodd felek egyhangu
egyetértésére van. A kdzos vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukcié, amelynek értelmében a Csoport kozos
irdanyitas alatt allé gazdasagi tevékenységbe kezd mias felekkel, és a kozos vallalkozas tevékenységeivel
kapcsolatos stratégiai pénziigyi és miikodési eljarasokra vonatkozé dontésekhez az irdnyitason osztozkodo felek
egyhangu egyetértésére van szikség.

K6z0s vezetésl viéllalkozasok az olyan kozos viéllalkozasok, amelyek soran kilonallé vallalkozas jon létre,
amelyben minden koz6s vezetésii vallalati tag rendelkezik részesedéssel. A Csoport aranyos konszolidacioval
mutatja ki a kdzos vezetési vallalkozasokban meglévd érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszkdzok
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszamolds az IFRS 5 "Ertékesitésre tartott
befektetett eszk6zok és megsziint tevékenységek" standard alapjan torténik. A Csoportnak a kozos vezetési
vallalkozasok eszkozeiben, kotelezettségeiben, bevételében, és raforditasaiban fennalld részesedése soronként
Osszevonasra keril a pénziigyi kimutatasok megfelel6 tételeivel.
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Amennyiben a csoport kdz6s vezetési vallalkozasokkal |ép tranzakcidba, a nem realizalt nyereség és veszteség
megsziintetésre kerll a Csoport kdzdsen irdnyitott vallalkozasban fennallé érdekeltségének mértékéig.

2.7 Goodwill

Egy lzleti kombinacid soran megszerzett goodwill az ellenGrzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas napjan)
keril elszamoldsra eszkozként. A goodwill elszamolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban
fenndlld nem ellen6rz6 részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a felvasarolt vallalkozasban korabban
esetlegesen birtokolt t6kerészesedés értékének 6sszegébdl a felvasarolt azonosithatd eszkdzok és az atvallalt
kotelezettségek felvasarlaskor nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladd résszel egyenld.

Amennyiben az atértékelést kdvetéen a Csoportnak a felvasarolt vallalkozas azonosithatd nettd eszkdzeinek
valds értékébdl valo részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellen6rzé részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a felvasarolt vallalkozasban korabban
esetlegesen birtokolt t&kerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kilonbozet kozvetlendl az
eredményben keriil elszdmoldsra el6nyos vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében nem szamol el amortizaciot, de legalabb éves gyakorisaggal felllvizsgalja
értékvesztés szempontjabol. Az értékvesztés vizsgdlata soran a Csoport minden olyan pénztermeld egységéhez
goodwillt rendel, amely varhatdan bevételhez jut az egylttmiikddés nyujtotta szinergiaknak kdszénhetden. Az
olyan pénztermel6 egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgdlata évente
torténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
Amennyiben a pénztermels egység megtérils értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi értéke, az értékvesztést
el6szor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékének csokkentése céljabodl allokaljak, majd pedig
aranyosan az egység egyéb eszkdzeihez rendelik az eszkdzok nyilvantartasi értéke alapjan. Goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés kés6bbi id6szakban nem keril visszairasra.

Leanyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatdrozasakor.

2.8 Arbevétel

2.8.1 Aruértékesités

Az aruértékesitésbdl szarmazd arbevétel akkor keriil elszdmoldasra, ha a Csoport atruhazta az aru tulajdonlasaval
kapcsolatos tényleges kockazatokat és hasznokat, a Csoport nem tart fel az aru tulajdonldsdval kapcsolatos
jogokat és koveteléseket, ha az drbevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd és az tgylettel jard gazdasdgi hasznok
be fognak folyni a Csoporthoz.

2.8.2 Szolgdltatdsnyiijtds
Szolgaltatasnyljtasra vonatkozé szerz8désbdl szarmazo arbevétel a szerz6dés késziltségi fokanak megfelelGen
keril elszdmoldsra.

2.8.3 Osztalék- és kamatjévedelem

Befektetésbdl szarmazd osztalék akkor keriil elszamolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez vald joga
megnyilik (amennyiben valdszin(isithet6, hogy a gazdasagi el6nyok a Csoportnal fognak realizalodni, és a bevétel
Osszege megbizhatéan megallapithato).

Kamatbevétel akkor keril elszamolasra, amennyiben valdszinUsithet6, hogy a gazdasagi elényck a Csoportnal
fognak realizalddni, és a bevétel 6sszege megbizhatdan megallapithaté.

2.8.4 Bérleti dijbol szarmazo bevétel
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A Csoport operativ lizingek arbevételének elszdmoldsaval kapcsolatos politikdja a 3.10.1. pontban kerdl
bemutatdsra.

2.9 Beruhdzasi szerzddések

Amennyiben a beruhdazasi szerz6dés kimenetele megbizhatéan becsiilhetf, a bevételek és raforditasok
elszamoldsa a szerz6déses tevékenységnek a beszamoldsi idGszak végén fennallé késziltségi foka
figyelembevételével torténik, az addig felmeriilt szerz6déses koltségeknek a becsiilt teljes szerz6déses koltségek
aranyaban, kivéve, ha ez az értékelés nem tikrozné megfelel6en a késziltségi fokot. A szerz6déses munka
valtozdsait, a koveteléseket, valamint az 0Osztonzési célu kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az 6sszegiik megbizhatéan mérhetd, és az 6sszegek befolyasa valdszinlinek tekinthetd.

Amennyiben a beruhdazasi szerz6dés kimenetele nem becsiilheté megbizhatdan, a szerz6désbél szarmazo bevétel
a varhatdéan megtéril6 szerz6déses koltségek mértékéig keriil elszdmoldsra. A szerz8déses kiadasok koltségként
keriilnek elszamolasra abban az idészakban, amikor felmerilnek.

Ha valdszinUsithetd, hogy a teljes szerz6déses koltség meg fogja haladni a teljes szerz6déses bevételt, a varhaté
veszteség azonnal elszamolasra keril koltségként.

2.10Lizinglgyletek

A lizing pénzigyi lizingnek mindgsiil, ha a lizingfeltételek jelentés mértékben a bérlére haritjak a tulajdonldssal
jard valamennyi kockazatot és elényt. Minden ettdl eltéré lizingligylet operativ lizingnek tekintendé.

2.10.1 A Csoport, mint lizingbe ado

Pénzigyi lizing keretében a lizingbe vevd altal fizetendd Osszegek kovetelésként keriilnek elszamolasra a
Csoportnak lizingligyletben lekotott nettd befektetése értékén. A pénziigyi lizingbdl szarmazo bevétel felosztasra
kerdl a szamviteli id6szakok kozott, a Csoport lizingligyletben lekotott nettd befektetése allandd megtériilési
ratdjanak ardnyaban.

Az operativ lizingb8l szarmazo bérleti dij bevétel elszamolasa a lineadris mddszerrel torténik a vonatkozé lizing
futamideje alatt.

2.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevéo

A pénzigyi lizing keretében lizingbe vett eszkdzdk kezdetben, mint a Csoport eszkdzei keriilnek elszdmolasra a
valds értékikon a lizinglgylet kezdetekor, illetve, amennyiben ez alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak
jelenértékén. A lizingbe add felé fenndlld kapcsolddd kotelezettség pénziigyi lizingbSl szarmazdé
kotelezettségként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatasaban.

Az operativ lizingdijak koltségként kertilnek elszamolasra a linearis mddszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve,
ha egyéb elszamolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingbdl szarmazoé gazdasagi elényok
érvényesilnek.

2.11Kalféldi pénznemek

A csoport valamennyi tagjanak sajat pénziigyi kimutatasai annak az elsédleges gazdasagi kornyezetnek a
pénznemében készlilnek, amelyben az adott vallalkozas m(ikodik (funkcionalis pénznem). A konszolidalt pénziigyi
kimutatasok céljabdl valamennyi csoporton belili vallalkozads eredménye és pénziigyi helyzete magyar forintban
(HUF, Ft) keral kimutatasra, ami a Tarsasag funkciondlis pénzneme és a konszolidalt beszamoldban alkalmazott
bemutatasi pénznem.

A kulfoldi pénznemben megjelenitett monetaris tételek minden egyes beszamolasi id6szak végén atvaltasra
kerilnek az akkor érvényes atvaltasi arfolyamon. A kilféldi pénznemben megjelenitett, valds értéken
nyilvantartott nem monetaris tételek a valds érték meghatarozasanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon
kerilnek atvaltasra. Kulfoldi pénznemben kifejezett bekerilési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
kertlnek atvaltasra.

Az arfolyam-kilonbozetek az eredményben keriilnek elszdmolasra abban az id6szakban, amikor felmerilnek.

2.12Hitelfelvételi koltségek
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Amennyiben a hitelfelvételi koltségek kdzvetleniul egy mindsitett eszkdz beszerzésének, megépitésének vagy
el6allitdsanak tulajdonithatok, amely eszkdz esetében jelentds id6 sziikséges addig, amig az eszkoz a tervezett
célnak megfelel6en haszndlhatd vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkoz
bekerilési értékéhez az eszkodz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének id6pontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keril elszamolasra abban az id&szakban, amikor
felmerdl.

2.13Adofizetési kotelezettség
A jovedelemadod-raforditdst a fizetend6 és a halasztott ad6 dsszege alkotja.

2.13.1 Targyévi ado

A fizetendd add Osszege a targyévben realizalt adokoteles nyereségtdl fligg. Az addkoteles nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatasban szerepl6 nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
addkotelesek vagy levonhatok. A Csoport fizetend6 addval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi id&szak
végéig mar elfogadott vagy Iényegében elfogadott addkulcsok alapjan keril meghatarozasra.

2.13.2 Halasztott ado

Halasztott ado elszamoldsara a pénziigyi kimutatasokban szerepl6 eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az addkoteles eredmény kiszdmitdsdhoz hasznalt addalapok kdzotti atmeneti eltérések esetén kerdil
sor. Halasztott addkotelezettség minden addkoételes atmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra kertl. A
halasztott addeszkézok minden levonhatd atmeneti eltérés tekintetében elszamolasra keriilnek abban az
esetben, ha varhatdan rendelkezésre all majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhatok a
levonhaté atmeneti eltérések.

A halaszott add eszkdzok nyilvantartdsi értékét minden beszamoldsi id&szak végén felilvizsgaljuk, és olyan
mértékben csdkkentjiuk, amennyiben mar nem valdszinlsithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre allni
az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszk6zok és addkotelezettségek nettdsitasara akkor kertl sor, ha jogilag megengedett az adé
kovetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kovetelések és kotelezettségek
ugyanazon addhatdsag altal meghatarozott jovedelemaddhoz kapcsolédnak.

2.13.3 Targyiddszaki fizetendé és halasztott ado

A fizetendd és halasztott adé raforditasként vagy bevételként keril elszamoldsra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolddnak, melyek az eredményen kiviil keriilnek elszamolasra (akar az egyéb
atfogd eredményen belll, akar kozvetlenil a sajat t6kében) - ebben az esetben az add elszamoldsa is az
eredményen kivill térténik -, illetve amikor az adé egy (izleti kombinacié elsé elszamolasabdl ered. Uzleti
kombinaciék elszamoldsakor a Csoport az addéhatast is figyelembe veszi.

2.14Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatasnyujtashoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznélt ingatlanok elszamoldsa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken torténik. A bekeriilési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, mingsitett eszk6z6k esetében, a Csoport szamviteli politikdjanak megfelel6en aktivalt
hitelfelvételi koltségeket. Hasonldan a tobbi targyi eszkozre, az ilyen eszk6zok esetében is akkor keriil sor
értékcsokkenési leirasra, amikor az eszkozt a tervezett célbdl hasznalatba veszik.

A termelést vagy szolgaltatasnyujtast, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatdrozott célt szolgald,
beruhdzas alatt all6 ingatlanok elszamoldasa értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

A sajat tulajdonu foldteriiletek esetén értékcsokkenés nem kertl elszamolasra.
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A berendezések elszdamolasa halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csdokkentett bekeriilési értéken
torténik.

Az értékcsokkenési leirds elszamoldsa a linedris modszer alkalmazasdval torténik az eszkdz becsilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkbz maradvanyértékkel csdkkentett bekerilési értékének vagy atértékelt
értékének a raforditasként torténd leirdsaval. Sajat tulajdonu foldteriletek és folyamatban |évé beruhazasok
esetén értékcsokkenés nem keril elszamolasra. A becsilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
értékcsokkenési elszdmoldsi mddszer minden év végén felllvizsgdlatra kerll, és a becslések barmely
valtozasanak hatdsat a jov6re nézve keril figyelembe vételre.

A pénzigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokre értékcsokkenési leiras keril elszamoldsra a becsiilt hasznos
élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdonu eszk6zokhoz, illetve a vonatkozo lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el6z6 idGszaknal.

Ingatlan, vagy berendezés érétkesitésén vagy kivezetésén realizalt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartasi értéke kozotti kulonbségként keril meghatarozasra, és az
eredményben keriil elszdmolasra.

2.15Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljabdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt allo befektetési célu ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekerilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekeriilést kovetGen a befektetési célu ingatlanok elszamolasa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

2.16lmmaterialis javak

2.16.1 Kiilon beszerzett immateridlis javak

A kilon beszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizacidval és halmozott értékvesztéssel csdkkentett
bekertlési értéken tartjdk nyilvan. Az amortizaciot linedris modszerrel szamoljak el az eszkéz becsilt hasznos
élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizaciés mddszert minden éves beszamolasi id6szak
végén felllvizsgaljak, és a becslések barmely valtozasanak hatadsa a jovére nézve kerliil figyelembe vételre.

2.16.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az (izleti kombinacio keretében megszerzett és a goodwilltél kiilon elszamolt immateridlis javak elsé elszamoldsa
a beszerzés napjan torténik valds értéken (ez minésil bekerulési értéknek).

A bekertlést kdveten az Gzleti kombinacid soran megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizaciéval
és értékvesztéssel csokkentett bekerillési értéken tartjak nyilvan, csakigy, mint a kiilon beszerzett immaterialis
javakat.

2.17Targyi eszkoz6k és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi id6szak végén a Csoport fellilvizsgalja targyi eszkdzeinek és immaterialis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszk6zokben.
Amennyiben erre utald jelet taldlnak, becslést készitenek az eszk6z megtérilési értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatarozasa érdekében.

A megtérilG érték az értékesitési koltséggel csokkentett eladdsi ar és a hasznalati érték kozll a magasabb 6sszeg.
A hasznalati érték felmérése soran a becsilt jov6beli cash-flow-kat egy olyan addzas-el6tti diszkontrataval
diszkontdljdk a jelenértékre, amely tikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktuadlis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozd kockazatokat, amelyhez kothet6 jovébeli cash-flow-k
korrekcidjara még nem keriilt sor.

2.18Készletek
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A készleteket a bekeriilési érték és a netto realizdlhatod érték koziil az alacsonyabb értéken kell nyilvantartani.

2.19Céltartalékok
Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy

vélelmezett) kételme van és valdszinUsithetd, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kételmet, és a kdtelem
Osszege megbizhatdan becsiilheté.

A céltartalékként megjelenitett 0sszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamoldsi id&szak végén
szlikséges raforditasra vonatkozd legmegbizhatobb becslés értékével, tekintettel a kotelemmel kapcsolatos
kockazatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kdtelem rendezéséhez sziikséges,
becsilt cash-flow felhasznaldasaval torténik, annak nyilvantartasi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasagi el6ny megtérilése varhatd egy
harmadik félt6l, a kdvetelést eszkozként szamoljik el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet6 a megtériilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhetd.

2.20Pénzlgyi eszkdzok

A pénziigyi eszkozok elszamolasa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénziigyi eszkoz
megvasarlasara vagy értékesitésére olyan szerz6dés alapjan keril sor, amelynek a feltételei elGirjak a pénzigyi
eszkdznek az adott piac altal megszabott hataridén belili atadasat. Az elsG értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcids koltségek figyelembevételével, kivéve azon pénziigyi eszkdzok esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken kertilnek elszamoldsra, és amelyek elsé értékelése valds értéken torténik.

2.20.1 Lejaratig tartandé értékpapirok

A lejaratig tartandd befektetések olyan fix vagy meghatarozhato kifizetésekkel és fix lejarattal bird valtdk és
kotvények, melyeket a Csoport hatdrozottan szandékozik és képes a lejaratig megtartani. A lejaratig tartandd
befektetéseket az effektiv kamat mddszer felhaszndldsaval amortizalt bekerllési értéken tartjdk nyilvan,
csokkentve az elszamolt értékvesztéssel és a kamatbevételt az effektiv kamat mddszer alapjan szamoljak el.

2.20.2 Ertékesithet6 pénziigyi eszkézok

Az olyan, a Csoport altal tartott, t6zsdén nem jegyzett részvényeket, valamint t6zsdén jegyzett visszavalthato
kotvényeket, amelyek aktiv piacon forognak, értékesithet6ként soroljak be és valds értéken tartjak nyilvan.

2.20.3 Adott kolcsonok és koveteléesek

A ,kolcsonok és kovetelések” kategdriaba olyan vevékovetelések, hitelek és mas kovetelések tartoznak, amelyek
fix vagy meghatdrozhaté kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket és
koveteléseket amortizalt bekertlési értéken értékelik az effektiv kamat mddszer alkalmazasaval, az esetleges
értékvesztés levonasaval. A kamatbevételeket az effektiv kamatlab alkalmazasaval szamoljak el, a révid lejaratu
kovetelések kivételével, ahol a kamatelszamolas elhanyagolhato lenne.

2.20.4 Pénziigyi eszkézok értékvesztése

A pénzlgyi eszk6zoket a Csoport minden egyes beszamolasi idGszak végén megvizsgalja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénziigyi eszkozok értékvesztése akkor kovetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénzigyi eszkdz bekeriilését kovetben bekovetkezett egy vagy tébb esemény érintette a
befektetés becsilt jov6beli cash-flow-jat.

2.21Szarmazékos pénzigyi instrumentumok

A szarmazékos Ulgyleteket a szerz6dés megkotésekor elGszor valds értéken szamolja el a véllalkozas, majd a
bekerlést kovetGen minden beszamolasi id6szak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebbél eredd
nyereséget vagy veszteséget azonnal elszdmoljdk az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott szarmazékos
Ugyletet a Csoport fedezeti instrumentumnak mindsitette és hatékony fedezeti instrumentum, mivel ilyenkor az
eredménnyel szemben térténd elszamolas idézitése a fedezeti viszony jellegétdl fligg.
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A pozitiv valds érték( derivativak pénziigyi eszkdzként, mig a negativ valds értékliek pénziigyi kotelezettségként
keriilnek elszdmolasra. A szarmazékos pénziigyi instrumentumok a befektetett eszkdzdk és hosszd lejaratu
kotelezettségek kozott kerulnek kimutatasra, ha az instrumentum fennmaradé lejarati ideje meghaladja a 12
honapot, és nem varhato 12 hénapon beliil realizacid. Egyéb szarmazékos lgyletek a forgdeszkozok illetve rovid
lejaratu kotelezettségek kozott kerlilnek bemutatasra.

3. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazdsa soran a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon
és mas, relevansnak mindsitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgalni. A szamviteli becslések
modositasait a mddositds id6szakaban kell elszdmolni, amennyiben a mddositas kizdrdlag ezt az id6szakot érinti,
vagy a modositas id6szakdban és az azt kdvet6 id&szakokban, amennyiben a mdédositas a targyid&szakot és a
jovébeli id6szakokat is érinti.

3.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatdrozasahoz sziikséges azon pénztermeld egységek haszndlati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a
vezetGség megbecsiilje a pénztermeld egység jov6ben varhatd cash-flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel
csak ezekbdl szamithatd ki a jelenérték.

A goodwill nyilvdntartdsi értéke a beszamolasi id6szak végén 1.117.221 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a
goodwill 6sszegére vonatkozéan nem szamolt el.

3.2 Targyi eszkdzok és befektetési céld ingatlanok hasznos élettartama

A 2.14 és a 2.15 pontoknak megfelel6en a Csoport minden éves beszamolasi idGszak végén felllvizsgalja a targyi
eszkdzok és a befektetési célu ingatlanok hasznos élettartamat. A pénziigyi év soran a Csoport nem allapitott
meg olyan tényt, amely indokolttd tette volna az eszk6zok becsiilt hasznos élettartamanak megvaltoztatdsat.
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4. Arbevétel

A Csoport targyévi arbevétele (befektetésbdl szarmazé bevétel nélkil - Iasd a Jegyzetek 6. pontjat) a folytatédd

tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

Ertékesités arbevétele
Szolgaltatasnyujtds arbevétele

2015.
januar 1-t6l
2016.06.30-an 2015. december
végz6dd 6 honap 31-ig tarto
nem auditalt idészak
ezer Ft ezer Ft
185.563 133.966
269.321 244.837
454.884 378.803

A Csoport az el6z6 évben értékesitette tobb lednyvallalatat, melynek kdvetkeztében a beruhazasi szerz6désekbdl
szarmazé tevékenység el6z6 évi eredménye a megsz(ing tevékenységek eredményének bemutatdasat tartalmazo

35. szamu jegyzetben kerilt bemutatdsra.

5. Befektetésbol szarmazo bevétel

Bérleti dijakbdl szarmazd bevétel
Operativ lizingbdl szarmazd bérleti dij befektetési célu
ingatanokbdl

Lednyvallalatok értékesitésének eredménye
Befektetési célu ingatlant tulajdonlé lednyvallalatok és
befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye

Kamatbevétel
Bankbetétek
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2014.
januar 1-t6l
2016.06.30-an 2014. december
végz6do 6 honap 31-ig tarto
nem auditalt id6szak
ezer Ft ezer Ft
5.873.817 10.987.549
5.873.817 10.987.549
100.952 8.486.885
0 8.486.885
32.873 224.188
32.873 224.188
6.007.642 19.698.622
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6. Jovedelemadok

6.1 Targyévi adokovetelések és ado kotelezettségek

Targyévi adokovetelések
Ado tulfizetés

Targyévi adokotelezettségek
Fizetendd jovedelemadd

6.2 Halasztott addk egyenlege

Atmeneti eltérések
Targyi eszk6zok
Kamat-swap lgyletek
Elhatarolt nem realizalt arfolyamveszteség
Céltartalékok
Kétes kovetelések
Halasztott bevételek

Fel nem hasznalt tovabbvihetd veszteség
Tovabbvihet6 veszteség

Netto halasztott ad6 eszkoz

2016.06.30 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
6.795 12.958
6.795 12.958
65.775 14.206
65.775 14.206
2016.06.30 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
-2.194.475 -2.263.321
525.980 491.784
179.370 179.370
31.389 31.389
8.740 9.435
-11.572 -11.572
-1.460.568 -1.562.915
2.525.621 2.525.621
2.525.621 2.525.621
1.065.053 962.706

Az fenti tablazatban a halasztott add eszkozok és kotelezettségek jogcimenkénti megbontasban keriltek
bemutatdasra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhaté tételek nettd maddon keriiltek beallitasra a mérlegben. A
halasztott add eszkdzok és a halasztott add kotelezettségek bemutatasa a mérlegben az aldbbiak szerint torténik:

Halasztott ado6 eszk6zok

Halasztott add kotelezettségek

2016.06.30 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.829.005 1.756.612
763.952 793.906
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7.

Ingatlanok, gépek és berendezések

Bekerdilési érték
Halmozott értékcsokkenés

Ingatlanok

Gépek és berendezések

Folyamatban lévd beruhazasok

Bekeriilési érték

Egyenleg 2014.12.31-én
Novekedés

Csokkenés eszkdzok aktivalasa
miatt

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2015.12.31-én
Novekedés

Csokkenés eszkdzok aktivaldsa
miatt

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2016.06.30-an

Halmozott értékcsokkenés

Egyenleg 2014.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras
Targyévben elszamolt terven feldli
értékcsokkenési leiras

Kivezetés

Egyenleg 2015.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leirds
Targyévben elszamolt terven fellli
értékcsokkenési leiras

Kivezetés

Egyenleg 2016.06.30-an

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
6.086.237 3.745.829
-828.553 -756.450
5.257.684 2.989.379
712.625 732.749
586.727 599.354
3.958.332 1.585.938
5.257.684 2.918.041
Gépek és Folyamatban |évé
Ingatlanok berendezések beruhdazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.065.166 905.761 2.071.427 4.042.354
71.984 106.464 9.157.364 9.335.812
0 0 -9.465.913 -9.465.913
0 -60.822 -176.940 -237.762
1.137.150 951.403 1.585.938 3.674.491
4,778 34.839 7.558.148 7.597.765
0 0 -5.185.754 -5.185.754
0 -265 0 -265
1.141.928 985.977 3.958.332 6.086.237
Gépek és Folyamatban lévg
Ingatlanok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
354.576 307.445 0 662.021
49.825 98.951 0 148.776
0 0 0 0
0 -54.347 0 -54.347
404.401 352.049 756.450
24.902 44.336 0 69.238
0 3.102 0 3.102
0 -237 0 -237
429.303 399.250 0 828.553
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Folyamatban

Gépek és lévé
Ingatlanok  berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Netto érték
Egyenleg 2016.06.30-an 712.625 586.727 3.958.332 5.257.684

Az értékcsokkenés kiszamitasa az alabbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epiletek:
Gépek és berendezések:

8. Befektetési célu ingatlanok

Bekerilési érték
Halmozott értékcsokkenés

20 év
5-15 év

Lizing keretében beszerzett befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok

Bekerilési érték

Egyenleg 2014.12.31-én
Novekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2015.12.31-én
Noévekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2016.06.30-an

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
106.583.458 102.632.766
-22.261.582 -20.446.673
84.321.876 82.186.093
3.013.638 3.116.052
81.308.237 79.070.042
84.321.876 82.186.093
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
4.358.431 95.639.780 99.998.211
2.467 9.284.998 9.287.465
0 -6.652.910 -6.652.910
4.360.898 98.271.868 102.632.766
0 5.146.137 5.146.137
0 -1.195.446 -1.195.446
4.360.898 102.222.560 106.583.458
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Halmozott értékcsékkenés
Egyenleg 2014.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2015.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2016.06.30-an

Nettd érték
Egyenleg 2016.06.30-an

Lizing keretében

Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epiiletek:

9. Goodwill

Bekertlési érték
Halmozott értékvesztés

A goodwill értéke a kovetkezd pénztermel6 egységekre allokalhato:

Ingatlanfejlesztési tevékenység

beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.039.144 16.037.049 17.076.193
205.702 3.436.090 3.641.792
0 0 0
0 -271.312 -271.312
1.244.846 19.201.827 20.446.673
102.414 1.713.589 1.816.003
0 0 0
0 -1.094 -1.094
1.347.260 20.914.322 22.261.582
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
3.013.638 81.308.237 84.321.876
20 év
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.117.221 1.117.221
0 0
1.117.221 1.117.221
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.117.221 1.117.221
1.117.221 1.117.221

A targyévben nem tortént valtozas a goodwill értékében. Sem értékvesztés, sem értékesités kdvetkeztében

elszamolt kivezetés nem keriilt elszamolasra.
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10. Leanyvallalatok

A Tarsasag leanyvallalatai 2016.06.30-an a kovetkez8k:
Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Leanyvallalat neve Tevékenységi kére miikddés helye 2016.06.30 2015.12.31
Andrassy Palota Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Angyal Irodahaz Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00

épitészmérnoki

Aspectus Architect Zrt. tevékenység Magyarorszag 96,49 96,49
BCE Universitas Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Buda Palota Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Vaci 175 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
CS36 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Serverinfo Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
DUNA Passage Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
DUP Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
East Gate Business Park Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Ecotrans Ingatlan Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Ecoserwing Kft. Vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Euréka Park Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
KRAOT Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Média Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Madridssy Haz Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Millenaris Irodahaz Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Property Service Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Sopianae-Projekt Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Tablas Projekt Kft ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Arrabona Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Honvéd Irodahaz Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Liget Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Quattro Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
M43 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Vendel Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TCW Zrt. Gzletviteli tanacsadas Magyarorszag 100,00 100,00
TUDINGMA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TSZ Development Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
TSZ Portfdlid Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
V17 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
V45 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WEPMARK Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WEU-Invest Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Windirect Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
Wing Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 99,47 99,47
Winersz-Ing Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
Wingline Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wingeurope Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingprojekt 6 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wingprop Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingreal Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingserve Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Winszerim Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Alfa Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Eta Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Form Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
WPR Furmint Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Nonus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
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Leanyvallalat neve

Tulajdoni és szavazati

WPR Omega Kft.
WPR Port Kft.
WPR Quartus Kft.
WPR Secundus Kft.
WPROP-Invest Kft.

11. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban

11.1Részesedés tarsult vallalkozasokban

A Tarsasag tarsult vallalkozasai 2016.06.30-an a kovetkezG6k:

K626s vezetésii vallalkozas /
Tarsult vallalkozas neve

Strabag Property and Facility Services Zrt.
MOM-Park MFC Kft.

WEBC Ingatlan Beruhdzé Kft.
MOM-Management Kft.

Bristol Irodahaz Kft.

A Csoport tarsult vallalkozasaira vonatkozé pénziigyi adatok az alabbiak szerint alakultak:

Eszk6zok Gsszesen
Kotelezettségek sszesen

Netto eszkozok

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak netté eszkozeibdl

Osszes arbevétel
Targyid&szaki eredmény Gsszesen

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményébdl
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2016.06.30-an

Cégbejegyzés és arany (%)
Tevékenységi kére miikddés helye 2016.06.30 2015.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Tulajdoni és
szavazati arany
L (. (%)
. C i Ceg'!o ej egyzes es (2016.06.30
Tevékenységi kore miikodés helye (2015.12.31))
épitmény lGzemeltetés Magyarorszag 49,00 (49,00)
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 (16,60)
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 (16,60)
ingatlan GUzemeltetés Magyarorszag 33,33 (33,33)
ingatlan Gzemeltetés Magyarorszag 11,30 (11,30)
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
44.094.374 45.223.164
-40.674.475 -42.083.633
3.419.899 3.139.531
933.917 913.048
2015.

januar 1-t6l

végz6do 6 2015. december
hénap 31-ig tarté
nem auditalt idészak
ezer Ft ezer Ft
10.273.565 19.651.872
678.192 629.428
297.948 337.996
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12. Egyéb eszko6zo6k

Aktiv idébeli elhatarolasok

Even beliili

13. Egyéb pénziigyi eszkozok

Letétbe helyezett pénzeszkdzok
Egyéb tartdsan adott kélcsonok
Egyéb pénziigyi eszk6zok

14. Készletek

Alapanyagok
Befejezetlen termelés
Aruk

15. Vevok és egyéb kovetelések

VevGkovetelések
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

AFA kovetelés

Egyéb rovid lejaratu kdélcsonok
Egyéb adod- és jarulék kovetelések
Engedményezésbdl eredd kovetelés
Kapcsolt feleknek nyujtott kélcsonok
Egyéb

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
435,536 232.625
435.536 232.625
435.536 232.625
435,536 232.625
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
0 39.000
322.000 307.000
0 45.670
322.000 391.670
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
39.038 17.363
0 30.889
11.674 27.775
50.712 76.027
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.258.480 1.023.179
-87.404 -94.347
1.171.076 928.832
134.796 1.503.451
1.127.635 1.308.634
18.146 593.200
847.340 474.396
0 254.358
214.695 188.245
2.342.612 4.322.284
3.513.688 5.251.116
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16. Felhalmozott eredmény és osztalék

Felhalmozott eredmény

Nyito egyenleg

A Tarsasagra jutd eredmény

Osztalékfizetés

Nem ellendrz6 részesedésekre jutd sajat téke valtozasa
Leanyvallalati részesedések értékesitése

Ev végi egyenleg

17. Cash flow fedezeti iigyletek értékelési tartaléka

Ev eleji egyenleg

Cash flow fedezeti ligyletek értékének valtozasa

Cash flow fedezeti Gigyletek értékének valtozasdhoz kapcsolédé
halasztott add valtozas

Ev végi egyenleg

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
19.663.268 19.663.268
19.663.268 22.343.587
-226.804 8.641.956
-1.353.860 -13.417.368
-80.208 0
0 2.095.093
18.002.396 19.663.268
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
-1.209.003 -2.087.418
-341.960 976.017
34.196 -97.602
-307.764 -1.209.003

A kamat-swap Ugyletek értékelésébdl addddan kimutatott kotelezettség a targyévben 307.764 ezer Ft-tal
novekedett, ennek eredményeként a cash flow fedezeti lgyletek értékelési tartaléka 307.764 ezer Ft-tal
csokkent. Mivel a kimutatott kotelezettség értéke novekedett, ezért a kamat-swap Ugyletekhez kapcsolodd

halasztott add eszkoz értéke 34.196 ezer Ft-tal novekedett.

18. Nem ellenorzo részesedések

Ev eleji egyenleg

Nem ellendrz6 részesedésekre jutd sajat téke valtozasa
Részesedés a targyévi eredménybdl

Lednyvallalati részesedések értékesitése

Ev végi egyenleg

36

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
173.337 202.935
80.208 0
5.176 75.507
0 -105.105
258.721 173.337
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19. Hitelek

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31

ezer Ft ezer Ft
Folydszamlahitelek 605.752 614.284
Bankhitelek 71.345.720 67.968.834
Hitelek kapcsolt felektdl 77.737 36.385
Pénzigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 1.469.113 1.523.837

73.498.322 70.143.340
Rovid lejaratu 16.342.713 9.149.164
Hosszu lejaratu 57.155.609 60.994.176

73.498.322 70.143.340

A bankhitelek referencia kamatlabhoz kotott valtozd kamatozasu hitelek. A referencia kamatldb a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett aktualis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozdsaban az Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR. A hitelek hosszu lejaratuak, futamidejik tébbnyire
15 és 25 év kozott valtozik. A hitel futamideje alatt teljesitendé altalanos kovenans a hitel ingatlanhoz viszonyitott
értéke, melyek szerz6dott minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbél finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzalog.

A hitelek atlagos kamatlaba az id6szak soran 3,63%.

A pénziigyi lizing teljes 6sszege pénziigyi lizing keretében beszerzett befektetési célu ingatlan finanszirozasahoz
kapcsolddik. A lizingszerz6dés futamideje 25 év, melynek lejarata 2033-ban esedékes.

A kapcsolt felektdl kapott kolcsonok referencia kamatlabhoz koététt valtozé kamatozasu kélesonok. A referencia
kamatlaba magyar forintban kapott kdlcsondk esetében a Magyar Nemzeti Bank altal meghatarozott mindenkori
jegybanki alapkamat, az Eurdban nydljtott kolcsonok esetében EURIBOR. A kolcsonok hosszl lejaratuak,
mindegyik lejarata 2017. junius 30. utani. A kapcsolt felektsl kapott kolcsonok esetében a Csoportot
biztositéknyujtasi kotelezettség nem terheli.

20. Tartozasok kotvény kibocsatasbol

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
WING2019/I sorozatu kétvény 5.811.337 0
5.811.337 0

Az anyavallalatnak a WING2019/I sorozatu kotvény kibocsatasabdl 18.381.000 Eurd 6sszeg(i tartozasa all fenn
2016. junius 30-an. Az anyavallalat a WING2019/I sorozati kotvények utan évi 4% kamatot fizet. A kotvény
kibocsatasabdl fenndlld tartozas lejarata 2019. junius 23.
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21. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Valoés értéken nyilvantartott szarmazékos ligyletek
Kamat-swap lgyletek 5.259.800 4.917.840
5.259.800 4.917.840
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kamat-swap Ugyletek révid lejaratu része 1.259.551 1.146.559
Kamat-swap Ugyletek hosszu lejaratu része 4.000.249 3.771.281
5.259.800 4.917.840

A csoport néhdany Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti ligyletek megkotésével mérsékelte a valtozéd
kamatokbodl eredd kockazatot. 2016. december 31-én igy a jovGbeni szerz6dott kamatfizetések valds értéke
5.259.800 ezer Ft-tal (2015.12.31-én 4.917.840 ezer Ft -tal) meghaladja a hitelszerzdés értelmében eredetileg
fizetend6 kamatok Osszegét, igy a csoport 5.259.800 ezer Ft veszteséget mutat ki a kamat-swap Ugyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz6d6tt EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.

22. Céltartalékok
2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Céltartalékok 306.659 313.888
306.659 313.888

Céltartalékot a folyamatban |évs peres ligyekre, valamint a garancialis kotelezettségek miatt torténé varhaté
kifizetésekre képzett a Csoport.

23. Egyéb kotelezettségek

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Foglalo 9.000 9.000
Garancialis visszatartas 0 23.151
Bérleti szerz6désekhez kapcsolddo kaucid 883.849 838.855
892.849 871.006
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24. Szallitok és egyéb kotelezettségek

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Vev6ktél kapott elélegek 7.287.877 6.838.475
Egyéb ado-, illeték- és jarulék kotelezettségek 513.409 2.226.580
Szallitéi tartozdsok 2.788.914 1.588.840
Koltségek passziv id6beli elhataroldsa 1.001.714 1.250.687
Bevételek passziv id6beli elhatdroldsa 1.376.700 883.252
Egyéb 430.387 586.183
13.399.001 13.374.017

25. Pénziigyi instrumentumok

25.1A t6kekockazat kezelése

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és
egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérilést a kolcsontGke és a sajat téke optimalis
egyensulyozdasaval.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a Jegyzetek 19. pontjdban bemutatott, a készpénzzel és a
bankszamlakkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett tékét, a

tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellendrzé részesedéseket foglalja magaban).
A Csoportra semmilyen kulsé t6kekovetelmény nem érvényes.

25.1.1 Azidegen téke ardnya

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen téke (i) 79.309.659 70.143.340
Készpénz és bankszamlak -13.679.169 -8.929.758
Nettd idegen t6ke 65.630.490 61.213.582
Sajat téke (ii) 16.749.350 18.700.373
A sajat t6ke és a netto idegen t6ke aranya 25,5% 30,5%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek alkotjak (a szarmazékos lgyletek és a pénziigyi
garanciaszerz6dések nélkiil)
(i) A sajat t6ke a Csoport t6keként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

25.2Jelent8s szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamuviteli politikdk és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszamolds mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamolasanak alapjait a pénzigyi
eszkoz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategoriak esetében.
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25.3Pénzlgyi instrumentum kategoridk

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszk6zok

Készpénz és bankszamlak 13.679.169 8.929.758
Kblcsdnok és kovetelések 2.620.711 2.883.494
Pénziigyi kotelezettségek

Pénzigyi lizing kotelezettségek 1.469.113 1.523.837
Hitelek 73.498.322 68.619.503
Derivativak (Kamat-swap Ugyletek) 5.259.800 4.917.840

25.4Pénzugyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsoldodo pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok kozé a piaci kockazat (devizakockazat, valés érték kamatldbkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

25.5A devizakockazat kezelése

A Csoport Eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentds részét
Euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az Euro devizaban felvett hitelek addssagszolgalatanak
teljesitéséhez.

25.6A kamatkockdazat kezelése
A Csoport hitelei utan fizetett atlagos kamatladb 3,63% (lasd 19. szdamu jegyzet). A beszamolasi id6szakra jutd

fizetett kamat 2.704.785 ezer Ft. A kamatldb 1%-os valtozdsa esetén a fizetend6 kamat teljes éves Gsszege
734.983 ezer Ft-tal valtozna.

A hitelek valtozé kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozds kockazatdnak. A
kamatvaltozas kockazata a hitelek egy része esetében kamat-swap ligyletekkel keriilt mérséklésre. A kamat-swap
Ugyletek tekintetében kimutatott egyéb pénziigyi kotelezettség Osszege 5.259.800 ezer Ft (2015.12.31-én
4.917.840 ezer Ft). (lasd 25. szamu jegyzet). A kamatldbak 100 bazisponttal torténé valtozasa esetén az egyéb
pénzlgyi kotelezettségek értéke 1.773.496 ezer Ft-tal valtozna.

25.7A likviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehet&ségek
megfelel§ szinten tartdsaval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével,
valamint a pénzligyi eszk6zok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

26. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidok

26.1Kapcsolt felektdl kapott kdlcsonok

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kapcsolt felektél kapott kdlcsonok 77.737 36.385
77.737 36.385

40



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzoé Zartkériien MUkédé Részvénytdrsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz — folytatas (nem auditalt)

A kapcsolt felektdl kapott kolcsonok teljes 0sszege rovid lejaratd kélcson. A valtozé kamatozasu koélcsondk
esetében a referencia kamatlab a magyar forintban felvett hitelek esetében a magyar bankkézi kamatlab, az
Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR.

27.Pénz és pénz-egyenértékesek

2016.06.30
nem auditalt 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 13.679.169 8.929.758
Folydszamlahitelek -605.752 -614.284
13.073.417 8.315.474

28. Uzleti kombinaciok

A Tarsasag és kozvetlenil és kozvetetten alapitott lednyvallalatai 2009. decemberben kapcsolt felektél vasaroltak
meg kozvetlendl és kozvetetten a 14. jegyzetben szerepl6 ledanyvallalatokat, az esetek tobbségében azok piaci
értéke alatt. A piaci érték alatt torténé vasarlas eredményeként keletkezett negativ goodwillt a Csoport az egyéb
bevételek és raforditasok kozott az el6z6 idGszak atfogd eredménykimutatdsban mutatta ki. Az Gzleti
kombinacidk soran keletkezett goodwillt a 12. szamu jegyzet részletezi.

29. Operativ lizingszerzédések

29.1A Csoport, mint lizingbe ado

Az operativ lizingek a Csoport tulajdondban all6 befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolddnak. Minden operativ
lizingszerz6dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkozd zaradékot arra az esetre, ha a bérlé gyakorolja a
meghosszabbitasra vonatkozo jogat. A bérlének nincs ra lehet&sége, hogy megvdsarolja az ingatlant a bérleti
id6szak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési célu ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -
elért, bérleti dijbdl szarmazd bevételek a 2016. elsé félévben 5.873.817 ezer Ft-ot (2015 teljes évben: 10.988.549
ezer Ft) tettek ki.

30. Beszamolasi id6szakot kdvet6 események

A beszamolasi id&szakot kdvetGen nem tortént olyan esemény, amely a beszamoldban térténd bemutatast
indokoltta tenné.

31. Az évkozi pénziigyi kKimutatasok jovahagyasa

Az évkozi pénzigyi kimutatdsokat az igazgatdsag 2016. szeptember 30-dan jovdhagyta és a kozzétételt
engedélyezte.
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