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Vezetéi 6sszefoglald jelentés

Még 2016-ban dontott Ggy a Csoport igazgatdsaga, hogy nyit a szabdlyozott t6kepiac irdnyaba és
kotvényprogram elinditasaval kilsé - nem banki finanszirozasi - forrdst von be. A 40 000 000 euré
névérték( kotvényprogram négy értékesitési szakasza soran a teljes keretosszeg jegyzése megtortént.
2018. augusztusban egy Ujabb jegyzés és aukcidos eljdras keretében a kibocsatott kotvények
O0ssznévértéke 60 000 000 eurd Osszegre nétt, részben a kordbban kibocsatott kotvények cseréjével,
részben pedig Uj kibocsatassal.

2018-ban folytatddott a 2016-ban megkezdett nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom székhazanak
fejlesztése, amely mintegy 58 ezer m2-es terlletével Magyarorszdg legnagyobb egybefliggd
irodaterdiletd fejlesztése. A 2016-ban inditott masik székhdazfejlesztés, az Ericsson székhaz dtadasanak
véglegesitését kovetben az elsé negyedév sordn értékesitésre keriilt a WEPMARK Kft. az ARCADIAI. és
ARCADIA 1l. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap szamara. Ezek a székhazfejlesztési projektek azt
mutatjak, hogy partnerei lgy tekintenek a WING csoportra, mint az egyik legprofesszionalisabb,
legstabilabb és legmegbizhatdbb cégre a hazai piacon.

AZ Ericsson székhaz atadasaval parhuzamosan, a WING Csoport megkezdte a WEPMARK Kft.
tulajdondban [év6 Ericsson székhdz melletti épitési terlileten megvaldsithaté irodahaz fejlesztési
projekt el6készitését. A fejlesztés befejezése 2020 Q4-re varhatd, a teljes bérbeadhatd terilet
meghaladja a 21 ezer m2-t. Az elGbérleti targyaldsok 2018 els6 félévében sikeresen lezajlottak, az
épulet egésze 100%-os bérbeadottsaggal fog miikodni 2021-t6l.

A 2018-ban aldirt uj bérleti megdllapodasok eredményeként a Skylight City Irodahdz 100%-os
bérbeadottsaggal fog miikddni a 2017 elsé felében megkezd6dott felujitds befejezését kovetéen 2018
Q4-tél.

2018. Il. felében &tadasra keriil a 2017-ben vésarolt Ull&i ati fejlesztési telken megvaldsulé WIZZ Air
oktatasi és szimuldtor kdzpont. A 14ha telek tovabbi, jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezik,
aminek kihasznaldsa érdekében a WING Csoport elérehaladott targyalasokat folytat.

A csoport 2017-ben lzleti tevékenységét a lakasfejlesztési Gizletdggal bévitette, melynek elsé projektje
a cégcsoportba tartozé V45 Kft. altal tulajdonolt XIIl. kerileti telken megvaldsuld, harom fejlesztési
Utembdl 4116 Kassak Residence. Az els6 litem alapozdsi munkdlatai megkezdddtek, a lakasok dtadasa
2019 negyedik negyedévében megtorténik.

2018 elsé negyedévében zarultak a Magnum Hungaria Invest EpitSipari és Szolgaltaté Kft. 100%-os
Uzletrészének, tovabba a Manhattan Development Global Epit&ipari és Szolgéltaté Kft. 100%-os
Uzletrészének megvasarldsdra vonatkozd tranzakcidok. Ezek a tarsasagok tulajdonoljdk a
Szombathelyen taldlhaté Family Center Uzletkdzpontot és a Praktiker Aruhaz ingatlanat, tovabbd a
Budapest IlIl. kerliletben, a Bécsi uton elhelyezkedé Euro-Center Obuda Uzletkdzpontot. Az
ingatlanokkal tovabb béviil a WING csoport befektetési portfélidja.

2018 elsé felében megvasarlasra keriilt az Infopark D irodahaz. Az épilet legnagyobb bérlgi kozott
szamos multinacionalis cég megtaldlhaté (Strabag, IBM, Semcon), az 6sszes bérbeadhatd terilet
18.550 m2. Az ingatlan a tranzakcié sordn a GLADIATOR Il Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alapba keriilt,
melynek befektetési jegyeit a WING Csoport tulajdonolja.

A WINGHOLDING Zrt. hazai piacon megszerzett ingatlanfejleszt6i és -befektetdi tapasztalatat tovabb
kamatoztatva, 2018. elsé negyedévében a kdzvetlen tulajdonaban allé6 Gorba EOOD és Yorven EOOD
révén, lzletrész adasvételi szerz6dés Utjan 2018. marcius 9-én megvasarolt egy-egy, széfia ingatlant
tulajdonld Céltarsasagot, melyekben az 6sszes bérbeadhatd tertilet 8770 m2. Ezzel a tranzakcidval a
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vallalatcsoport megjelenik a nemzetkozi piacon, amely lépés illeszkedik folyamatos novekedési

ez

A WING Csoport befektetésbél szarmazd bevételeinek 6sszege a 2018. elsé féléve sordn 22,2 milliard
Ft volt. A befektetésbdl szarmazoé bevétel a befektetési célt ingatlanok bérbeadasabdl szarmazd bérleti
dij bevételt (6,57 millidrd Ft), valamint a befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményét
(15,66 millidrd Ft) tartalmazza. A befektetési célu ingatlanok bérbeadasanak bevétele az értékesitett
ingatlanok esetében az értékesités id6pontjaig realizalt arbevételt tartalmazza.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyidészaki addzds, nem realizalt
arfolyamkilénbozet, kamatfizetés és értékcsdkkenési leiras elStti eredménye (EBITDA) 19,65 milliard
Ft.

A mérlegf60sszeg 2018 elsé felében 21,6 millidrd Ft-tal n6tt (159 milliard Ft). A legnagyobb véltozas a
targyi eszk6zok, a befektetési céll ingatlanok és az egyéb eszkdzok értékének ndvekedése volt.

A hiteldllomany Osszege 18 milliard Ft-tal magasabb, mint 2017 év végén, mely noévekedés a
befektetési célu ingatlanok megvasarlasahoz és a folyamatban |év6 beruhazasok fejlesztési hiteleinek
lehivasahoz kapcsolddik.

Az egyéb pénziigyi kotelezettségek 6sszege 4,27 milliard Ft, ami valamivel kevesebb, mint 1 milliard Ft
novekedést jelent 2017.12.31-hez képest.

Legfontosabb pénziigyi adatok

IFRS konszolidalt, ezer HUF

2018 H1 2017 H1
Befektetésbdl szarmazo bevétel 22 232901 7 622 908
Arbevétel 2 498 546 2 164 497

Targyévi atfogd eredmény Osszesen 12 001 084 3787518
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UzLETI KORNYEZET

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis
makrogazdasagi kornyezet alakuldsanak. A gazdasagi novekedés, munkanélkiiliség, magyar
orszagkockdzat, inflacid, az dllampapirok hozamgorbéjének, valamint az dllamhdztartdsi hidnynak az
alakuldsa alapvet6 hatdst gyakorolnak az lizleti kornyezetre. Legegyértelm(ibb és WING Csoportot is
kozvetlendl érint6 kérdés a monetaris lazitdssal elért és hosszu ideje fenntartott alacsony kamatszint,
valamint bd&séges likvidtas fenntarthatdsagat érinti. A kordbbi kamatemelési félelmek egyel6re
indokolatlannak tlinnek. Révid-tavon mind Eurdpaban, mind Magyarorszdgon varhatdéan fennmarad
az alacsony kamatszint, kozéptavon azonban szamolni kell annak mérsékelt névekedésével.

K6zép-Eurdpa Nyugat-Eurdpdhoz képest mindenképp erGs novekedése és jelentGs novekedési
potencialja figyelemre méltd. Ezen orszdgok felzarkdzasi folyamata, részben az EU transzferek dltal
finanszirozva, sok-sok éven at fog még tartani.

A strukturalis és koltségvetési reformok elmaraddsa miatt, alapvetéen csak lassan tud javulni a
fundamentalis orszagkockazat. Ugyanakkor a kedvezé kiils6 pénziigyi kornyezet (likviditasbGség) és a
hosszu ideje tulzottan negativ orszagimdazs mogotti valdodi tartalom ujboli elfogadasa javitja az orszag
kiils6 megitélését, ami a finanszirozasi koltségek csokkenését és ezzel a likviditds bdvilését
eredményezi. Bar a magyar bankszektor t6keellatottsaga kivald, a bankok tovabbra is csak szelektiven
hajlanddak bdviteni hitelportfdlidjukat. Az ingatlanszektorban elsGsorban az Uj és el6re bérbeadott
fejlesztések érdeklik 6ket. A régebbi ingatlanok hitelezésénél dvatossag, visszafogottsag jellemzé.

A magyar gazdasdg erbs novekedést produkalt 2017-ben, a GDP ndvekedési lGteme a 4%-os éves
bazison mért novekedésével elérte a 2013. és 2015. kdzotti id6szak atlagat. A mutatd javulasat a hazai
piac, az exportpiacok fundamentumainak javuldsa, valamint az EU-s forrdsok ismételt bedramlasa
egylttesen tdmogattdk. A hazai nemzeti 6ssztermék 2018 Q1-ban 4,4%-kal béviilt éves alapon.

Az ipari termelés béviilése - a 2016. évi stagnalas utan - elérte a 7,7%-os szintet, mig az ipari termékek
export volumene 7,5%-kal béviilt a tavalyi év soran, szintén éves bazison mérve.

Az épitdBipar teljesitményének 28%-os javulasa er6teljesen jarul hozzd GDP ndvekedéséhez. A szektor
teljesitményének volatilitasa jelzi az EU-s forrasok jelent&séget, miutdn a kibocsdtdsa beszakadt az
el6z6 és a jelenlegi finanszirozasi periddus kozott.

A kiskereskedelmi forgalom novekedése a vartnal stabilabban, évente atlagosan 5%-os béviilt az
elmdlt 36 hdnap soran. A 2017. év tekintetében mért 4,8%-os novekedés az Oxford Economics
el6rejelzése szerint kitarthat 2018. év végéig.

A munkanélkiiliségi rata rekord-alacsony szintet ért el, a valsdgot kovet6 id6szak kétszamjegyd
ratdjdval szemben, 2018. mdasodik negyedévének végén 3,6%-on all. A folyamat ugyanakkor lassulni
latszik, a munkaerdpiac jelentheti a legfontosabb strukturalis kihivast a tovabbi gazdasagi novekedés
szempontjabdl, rekordszamu betoltetlen allasajanlattal egyes régidkban és ipardgban.

Az inflacié némileg er6sodott 2017-hez képest, 2018. szeptemberében elérte a 3,4%-0s szintet, miutan
lassu, de tendencidzus novekedésen ment keresztlil 2016. 6ta. A Nemzeti Bank kdzéptavu inflacids
célja tovabbra is 3%. A hosszan tartd deflacidkozeli kornyezet, valamint a kiilsé gazdasagi kérnyezet
lehet6vé tette az alapkamat csokkentését a jelenlegi 0,90%-os szintre.
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A forint arfolyama jelenleg a 315 és 325 kozo6tti sdvban latszik stabilizalédni, az elsé negyedévben
tapasztalt er6teljes gyengilés utan, amikor néhany nap leforgdsa alatt a kurzus kitort a 305 és 310
kozotti savbdl, juliusban elérve a rekordnak szamitd eurénkénti 327 forintos arszintet.

Az ingatlanbefektetési piac 2014 vége felé megindult élénkiilése igazan komoly fokozatba kapcsolt
2016. soran, ami a befektetési volumen szempontjabdél 2017-ben is folytatédott. Nemcsak a
tranzakcidk szama és 6ssz-volumene, hanem a résztvevik szama is bévillt: Az éves befektetési volumen
Osszege elérte 1,78 millidrd eurdt, ami 16%-os novekedést jelent 2016. évhez képest. A
volumennovekedés 6todik éve toretlen, a 2017-es érték a mdsodik legmagasabb éves befektetési
forgalmat jelenti. A legvonzdébb eszkdzkategdria az iroda volt, a teljes volumen 45%-3at tették ki az
irodahaz tranzakcidk, amit a kiskereskedelmi ingatlanok (34%), az ipari épliletek (13%), valamint a
hoteltranzakciok (8%) kovettek.

2018 els6 féléve csendesebben zajlott, 6sszesen 16 tranzakcidt regisztralva, 314 milli6 eurd
Osszértékben torténtek addsvételek. Ebbdl a volumenbdl a kiskereskedelmi ingatlanok részesedése
elérte az 50%-ot, mig az iroda- és ipari épliletek az els§ féléves volumen 37, ill. 13 sz4dzalékdért
felelések. A CBRE varakozasai alapjan a 2018. év Osszvolumene elérheti az 1,2-1,3 millidrd eurdt,
ugyanakkor néhdany régids szint(i portfolié adasvételének zardsa is varhatd, amely tovabb emelheti ezt
az értéket.

Befektetési Volumen Magyarorszagon Szektoronként (balra) és Prémium Hozamszintek
Eszk6zkategorianként (jobbra)
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Forras: CBRE Research

A német és osztrak befektet6k mar az elmult években is aktivak voltak a magyar piacon, ugyanakkor a
dél-afrikai és a kozel-keleti befektet6k is megjelentek a piacon, akiket f6ként a K6zép-Kelet Eurépaban
fellelhetd befektetési termékek szlikdssége és a hazai piacon megszerezheté hozamprémium vonzott.
Ugyanakkor, a hazai befekteték és ingatlanalapok domindltak minden eszkozkategdridban,
koészonhetben a belfoldi megtakaritasok 2014. 6ta tarté erételjes ndvekedésének.

Hozamok tekintetében — CBRE Research elemzése alapjan — 2018. masodik negyedévének végén a
prémium irodapiaci hozam 50 bdazispontos csdkkenés utdn 6,00%-on all, mig a masodlagos
elhelyezkedési irodak esetében 7,00% az irdnyadd hozamszint. A bevasarldkdzpontok és a high street
retail ingatlanok prémium hozama 5,75%, el6bbi esetében 25 bazispontos csokkenés kdonyvelhet6 el
az elmult év sordn. A prémium ipari ingatlanok hozama 50 bazisponttal csokkent 2017. azonos
id6szakdhoz képest, a csokkenés ellenére azonban a 7,75%-os hozamszint tovdbbra is a hordoz
prémiumot a tobbi eszkoztipushoz viszonyitva. Szintén ebben a kategéridban varhaté tovabbi
hozamcsokkenés, a rendelkezésre all6 A kategdrids dllomany sz(ikdssége miatt.

Az irodapiacon a CBRE Research elemzése alapjan az Ujonnan atadott éplletek volumene elérte az
57.100 m2-t, az atadasok Vaci uti irodafolyosén (GTC White House, Promenade Gardens), valamint
Eszak-Buddn (Graphisoft Park) torténtek. A teljes bérldi aktivitas (TLA) elérte a 161.500 m?-t, ami 64
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szazalékkal magasabb az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest. A TLA 36%
hosszabbitdsokbdl, 64%-ban pedig Uj

Average Asking Rents by Asset Categories
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szamitani, miutan a jelentds, 168.000
négyzetméternyi irodaterilet késziilhet el az
év végéig. Az dtlagos kindlati bérleti
dijszinvonal tovabbra is emelkedd tendenciat
Forras: The View 2017-2018. CBRE mutat, 2018. Q2 végén eléri a
€11,84/m?/hénap  szintet, ami 5%-0s
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—— Grade B+ —— Market average

novekedést jelent éves bazison mérve.

Az ipari ingatlanok piacdn a madsodik
negyedév viszonylagos eseménytelenséggel
I | zarult. Az elmult negyedévben minddssze

City logistics - egyetlen Uj dtadas tortént Budapest nyugati

alpiacdn. A patyi 12.200 négyzetméteres

Industrial Headline Rents in Greater Budapest

Buili-to-suit - csarnok 3ataddsa 39%-os novekedést jelez

| éves szinten, ugyanakkor 32%-os csokkenést

) az el6z6 negyedévhez viszonyitva. Az atlagos
Speculative new B L. B B N ..

Uresedési rata tovabb csokkent, Ujabb

rekordot dontve, 3,5%-on all. A negyedév
Second-hand . végén Osszesen 73.700 m? dres teriilet
taldlhatd 39 éplletben, s mindossze két
esetben nagyobb az Ures terllet 5.000
négyzetméternél. 2018. elsé negyedévében
Forras: The View 2017-2018, CBRE egyetlen projektet inditottak el, mig a hosszu
tavu pipeline Osszesen 98.200

négyzetméternyi raktart tartalmaz Budapest koérnyezetében. A bérleti dijak tekintetében tovabbi
emelkedés volt tapasztalhatd az elmult 12 hénapban, ugyanakkor a trendet jelzé éplletek listaja egyre
sz(ikdsebb. A masodik negyedév végén tapasztalhatd bérleti dij szinvonalat a kivitelezési koltségek
novekedése hajtja. A meglévs big-box ingatlanok esetében €4,0, az Uj fejlesztések tekintetében €4-
4,5/m?/hénap kinalati bérleti dijak az irdnyaddk, ugyanakkor az j fejlesztések szama rendkiviil csekély.

3,5 4,0 4,5 5,0 5.3
€ / sq m / month

CELOK ES STRATEGIA

A WING Csoport célja, hogy a rendelkezésre 3all6 kiils6é és bels6 finanszirozasi forrasok optimalis
felhasznaldsaval az elérheté legnagyobb t6keardnyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak
elsésorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések, valamint lakdingatlan-fejlesztések
professzionalis megvaldsitasa révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési
tevékenységének fokuszaban az irodaingatlanok allnak. A WING Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci
szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacan jelen van a
WING Csoport, kiilonésen dominalva az un. ,big-box” tipusd, nagy belmagassagu és alapteriletd
ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacat. A kisebb alapteriletli és belmagassagu, de a
varoskézponthoz joval koézelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacan Gj fejlesztési lehet&ségek
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értékelésén, illetve elékészitésén dolgozik a WING Csoport, miutan a DUP Délpesti Uzleti Parkot 2017.
elején sikeresen értékesitette. Mindezeken tul a WING Csoport rendelkezik retail (bevasarlékézpont)
és szallodafejlesztési, illetve Gzemeltetési tapasztalattal is, 2017 végén pedig elinditotta lakofejlesztési
Uzletagdt, aminek elsé fejlesztése 2018-ban folyamatban van és 2019-ben zarul.

A fenti stratégidnak megfeleléen a WING Csoport tobb elére bérbeadott irodahdz fejlesztésén,
fejlesztésének el6készitésén is dolgozik. A Magyar Telekom 58 ezer négyzetméteres székhazanak
épitési munkalatai 2018. masodik felében fejez6dnek be.

sz

projekttarsasdg (WEPMARK Kft.) 100%-os Uzletrészeinek értékesitésére, és 2018. elsé felében
megkezd&dott a WING Csoport 16,6%-os tulajdondban 3all6 projekttdrsasdgban lévé ingatlan (MOM
Park) eladdsanak el6készitése, aminek zarasa 2018. Q3-ban megtorténik. A két értékesitett ingatlan
kozul az egyiket (MOM Park) befektetési céllal vasarolta és tartotta a WINGHOLDING, mig a masikat
(WEPMARK) maga fejlesztette.

Az értékesitések mellett béviilt is a Tarsasag portfolidja két bulgdriai irodahdz (Szofia) és egy harom
kereskedelmiingatlanbdl all6 portfolié (Eurocenter és két szombathelyi kereskedelmi ingatlan) tovabb-
fejlesztési, Uzemeltetési céliU megvasarldsdval. Az egyes portfélidelemek egyedi bérbeadasi és
mUikodési eseményei alapjan megallapithaté, hogy a WING Csoport az ingatlanok bérbeadasabdl
szdrmazd arbevétele és a befektetésbdl szdrmazd bevétele segitségével az ingatlanok (izemi
eredményét 2018. els6 felében az el6z6 év azonos id6szakahoz képest jelentésen novelte. A WING
Csoport ingatlanjainak piacai egészségesek. Az Uresedési rata mind az iroda, mind az ipari ingatlanok
piacdn 8% ala esett és 2018. elsd félévének végére 7,6%-os, ill. 3,5%-0s rekord alacsony szinteket ért
el. A kovetkezd évben varhatdan tovabb folytatddik a bérbeaddi pozicid erésodése, ami a lejard
szerz8dések Ujra-targyaldsa és az esetleg Uresen 4ll6 teriletek bérbeadasa vonatkozadsaban tovabb
javitja varakozdasainkat.

A WING Csoport retail ingatlanjai (Agria Park, Eurocenter, Family Center, Praktiker) is javuld
arbevételrél és m(ikodési egyenlegrél szamolnak be. A kiskereskedelmi forgalom 2017-ben és 2018.
elsé felében tapasztalt b6vilése az Eurocenter tervezett feldjitasat indokolja. A bérl6k altal realizalt
erdsodé forgalom ellenére maguknak a kiskereskedelmi teriiletek modern kindlatanak piaca évek 6ta
valtozatlan. A bevasarld kdzpontok liresedési ratdja 2018. masodik negyedévében minddssze 1,5%.

A kedvez6 gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezetben a WING Csoport ingatlanszolgaltatd lednycégei jo
uton haladnak. Mind az arbevételiik, mind az eredményiik a terveknek megfeleléen alakul.

KOCKAZATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszusdga és az atvilagitds magas koltségvonzata miatt az ingatlan,
mint eszkdzkategdria az egyik legkevésbé likvid eszkoznek tekinthetS. A likviditasi kockdzatok a
makrogazdasagi kockazatokkal altalaban egy irdnyba valtoznak. A kockadzatoknak ezen fajtajara a
szabalyozasi kornyezet valtozdsa is jelentds hatdssal bir.

Kivitelezési kockazat

A 2010-15 kozotti évben megfigyelhetd alacsony szintl épit6ipari kereslet kovetkeztében épitGipari
vallalkozdsok tlintek el, épitSipari munkdsok hagytdk el az orszagot. Az igy kialakult jelenlegi is alacsony
épitGipari kapacitas kovetkeztében a kivitelezési idészakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési
koltségek tovabb novekedhetnek, melyek kedvezétlenil hatnak a WING Csoport eredményességére.
Ugyanakkor elmondhatd, hogy a WING Csoport piaci ereje és megbizhatdsaga épitbipari partnerei
szamara is fontos tényez6k, melyeknek kdszonhetSen kapacitashidannyal nem kell szamolni. Az
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emelked6 épitGipari arakaknak pedig az értékesitési, bérbeadasi arak ndvekedésének rugalmassaga
szab fels6 hatart.

BérlGi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentls része szdrmazik bérbeadasbdl, azaz nagyszamu, valtozd
értékben vasarld veviktdl. A teljes bérbeadott ingatlan portfolidn beliil a legnagyobb bérl6 aranya nem
éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb bérl6 ardnya pedig 25% alatt marad. A legnagyobb bérl6ket tekintve
kevés szamu vevGi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport
jovébeli drbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak 6sszesen kb. 510 bérlével van bérleti
szerz6dése. Nagyszamu vevéi kovetkeztében a cégcsoport kitett az ligyfelek nemfizetésébdl szarmazd
kockdzatnak, ami azonban jelent6s gazdasagi visszaeséstdl eltekintve kezelhet6. Amennyiben a WING
Csoport valamelyik, vagy néhdany jelentGs vevSje nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagdban nem
okoz likviditasi problémat a WING Csoport szdmdra.

A devizadrfolyamok valtozdsaval kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport hitelei kulféldi devizaban, EUR devizanemben keriltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelent8s része eurdban képzédik, de a bérlGk egy része forint alapu bérleti dijat fizet. A
bérleti bevétel kb. 13%-a forint alapu, ami kismérték{ kockdzatot jelent az EUR alapu hitelek
torlesztésénél. Az ingatlan portfolio mikodtetésének kiadasi oldalan szdmos, forintban teljesitendd
tétel all (igy tobbek kozott az izemeltetési koltségek és a kozlizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a
bérl6k altal fizetett Gzemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak
megfelel6en EUR alapu. A WING Csoport az elmult idészakban jelentésen csdkkentette az EUR alapu
Uzemeltetési dij bevétel aranydt és a bérleti szerz6dések moddositasaval a bérl6k nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapu szamldzdsra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeril6 beruhdzasi,
kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkdltségek) fligg az HUF/EUR arfolyam valtozasatdl. Ez az
arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelez6vel kotott, meghatarozott id&szakra
vonatkozdan fix aras szerz6déssel és fedezeti Gigyletek révén van kezelve.

Bérbeaddasi/ujrabérbeadasi kockazat

A WING Csoport ingatlan portfoliojan beliil a bérleti szerz6dések lejarata évente a szerz6dések kb. 4,5-
9%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési munkatarsak feladata az lires teriletek bérbeaddsan tul
a bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz6dések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink
szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések
0,7-1,4%-a jelent Ujrabérbeadasi kockazatot.

A WING Csoport operativ miikodésével és piacaival kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport mikodésének belsé feltételei (t6ke, munkaerd) biztositottak, kiilsé kornyezete stabil,
pozitiv. A fejlesztési és befektetési tevékenység bévilésével parhuzamosan zajlo, el6készités alatt alld
akvizicidkhoz szilikséges banki finanszirozas az eddigi és Uj partnerektdl rendelkezésre all. A
szabalyozasi kornyezet kiszamithatéoan mikodik. A WING Csoport értékesitési piacai, mind a bérlék,
mind a befektetSk terén erések és béviilnek. gy a meglévé és fejlesztés alatt all6 ingatlanprojektek
bérbeadasa, illetve esetleges eladasa varhatéan a terveknek megfelel6en fog lezajlani. A Csoport
m(ikodésében egyedili kockazati tényezéként az épitbipari kapacitasok sz(ikos kinalata és ennél fogva
az arak és a vallaldsi hatdrid6k ndvekedése jelentkezik. A WING Csoport jelenleg futd beruhdzasait ezek
a kockazatok nem érintik, de az el6készités alatt levd projektek estében fokozott figyelmet kell
forditani e kockazatok megfelel§ kezelésére.
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PENZUGYI ELEMZES
EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A WING Csoport befektetésbdl szarmazd bevételeinek 6sszege 14.609.993 ezer Ft-tal meghaladja az
el6z6 év azonos idGszakdaban elszamolt befektetésbdl szdarmazd bevétel Osszegét. A jelentls
novekedést egyrészt a befektetési célu ingatlant tulajdonld lednyvallalat Uzletrészeinek értékesitése,
masrészt a bérleti dijbdl szarmazd bevételek ndvekedése okozza. A bérleti dijbdl szarmazé bevételek
Osszege 2.021.520 ezer Ft-tal meghaladta az el6z6 év azonos id6szakaban kimutatott 6sszeget.

Az arbevétel féléves 6sszege 15,4%-kal, 334.049 ezer Ft-tal meghaladja az el6z6 év azonos id6szakdnak
Osszegét.

Az anyagkoltség és a kdzvetitett szolgaltatdsok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek a arbevétel
és a befektetésbdl szarmazd bevétel novekedésével egyidejlileg novekedett.

A személyi jelleg(i raforditasok a létszam ndvekedése miatt ndvekedtek az el6z6 azonos id6szakahoz
képest. A |étszam bdvitését a folyamatban 1évé és tervezett fejlesztési projektek indokoltdk. A WING
Csoport atlagos statisztikai |étszama 136 f6.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyidGszaki EBITDA 6sszege jelentésen meghaladja
az el6z6 év azonos idészakdnak eredményét.

A WING Csoport finanszirozasi raforditdsainak Osszege 209.971 ezer Ft-tal magasabb 2018. elsé
félévben, mint 2017. els6 félévében, a 17,5%-0s novekedés oka a hitelallomany jelentés novekedése.
A WING Csoport hiteldllomanya a vasarolt lednyvallalatok, valamint a vasarolt befektetési célu
ingatlanok, tovdbba az értékesitett befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolédé hitelek visszafizetései
miatt egylttesen novekedett. A tdrgyidGszakban a felvett hitelek O0sszege 38.628.892 ezer Ft, a
targyidGszakban visszafizetett hitelek 6sszege 24.667.548 ezer Ft.

A Csoport a devizds eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentGsebb tétel az eurdban
denominalt hitelek — fordulénapon, igy 2018. junius 30-an is a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett
forint/eurd arfolyamon értékeli. A devizds tételek atértékelési kilonbozeteként a WING Csoport
3.361.032 ezer Ft veszteséget mutat ki az évkozi beszamoléban.

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értékének nettd 25.279.203 ezer Ft Osszegl
novekedését tobb tényezd egylttesen eredményezte, melyek kozll a legjelentésebb tételek: i) A
beruhazasok értékének novekedése és a vasarolt befektetési célu ingatlanok értéke 42.385.414 ezer
Ft O0sszegli novekedése. ii) A leanyvallalatok értékesitése kovetkeztében kivezetett eszkdzok nettd
értéke 15.457.359 ezer Ft. iii) A befektetési célt ingatlanokra és targyi eszkozokre a targyidGszakban
elszdmolt értékcsokkenési leirds 0sszege 1.766.547 ezer Ft.

A forgbeszk6zok dllomanyanak jelentés csokkenésének oka a vevSk és egyéb kovetelések
allomanyanak csokkenése. A WING Csoport pénzeszkdzeinek értéke 2018. junius 30-an 20.778.531
ezer Ft.

A sajat t6ke adllomanya a targyévi atfogd eredmény (12.001.084 ezer Ft), a Csoport tulajdonosai részére
fizetett osztalék (-11.441.047 ezer Ft), valamint a ledanyvallalati részesedések értékesitése (-427.262
ezer Ft) miatt 2018. elsG félévben dsszesen 132.775 ezer Ft-tal novekedett.

A hitelek teljes 6sszege 17.268.965 ezer Ft-tal novekedett 2017. december 31-hez képest. A rovid
lejaratu hitelek aranya jelentGsen csokkent, a rovid lejaratu hitelek 78,3%-kal, mig a hosszu lejaratu
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hitelek 6sszege 77,6%-kal novekedett. A rovid lejaratu hitelek a beruhdzasi és fejlesztési hitelek éven
beliill esedékes 0sszegét tartalmazzak.

A WING Csoport 2018. junius 30-an 4.273.218 ezer Ft 6sszegli egyéb pénzigyi kdtelezettséget mutat
ki a mérlegben (2017. december 31.: 3.337.083 ezer Ft), amely a kamatkockdzat csokkentése
érdekében kotott kamatcsere lgyletek forduldnapi értékelésének eredménye, tehat tartalmazza az
Ugyletek teljes futamideje alatt rogzitett Osszegli fizetendé kamat és a becsilt varhatd piaci
kamatosszegek kozotti kiilonbozet nettd jelenértékét.

A WINGHOLDING Zrt. pénziigyi beszamoldja lefedi a Tarsasag és a WING Csoport tevékenységének
egészét. Az évkozi beszamold a Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok figyelembe vételével
készdlt. A 2018. junius 30-aval végz6d6 id6szakra vonatkozé pénziigyi beszamold adatai nem
auditdltak.

11




WINGHOLDING ZRT. - Féléves jelentés, 2018 elsé félév

Soron kiviili tajékoztatasok

(2018. janudr 1. — 2018 junius 30. kdzott megjelent tajékoztatasok)

Ddtum

Hir tipusa

Rovid tartalom

2018. februar 5.

Rendkivili tajékoztatds

Tranzakcid zaras

2018. marcius 2.

Rendkivili tajékoztatds

Uzletrész értékesités és hitel visszafizetés

2018. marcius 12.

Rendkivili tajékoztatds

Kalfoldi tranzakcio, nemzetkozi piacon vald
megjelenés

2018. marcius 26.

Rendkivili tajékoztatds

Kozgy(ilés hatarozatai

2018. aprilis 27.

T4jékoztatas

Eves jelentés és Felels Vallalatirdnyitasi
Jelentés és Nyilatkozat kozzététele

2018. aprilis 27.

Rendkivili tajékoztatds

Kozgylilés hatarozatai

2018. junius 5.

Rendkivili tajékoztatds

Hitel refinanszirozasa

2018. junius 11.

Rendkivili tajékoztatds

Kozgyl(lés hatarozatai

2018. junius 15.

Rendkivili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicié

ESEMENYEK
Atrium portfolié megvdsdridsa

A Kibocsato kozvetett
tulajdondban lévé
WINASSET
Ingatlanfejleszté Kft.
2017. december 13-
an Uzletrész
addsvételi szerz6dést
kotott a  Magnum
Hungaria Invest 3

EpitSipari és Szolgéltatd Kft. 100%-os iizletrésze, tovabba a Kibocsatd kdzvetett tulajdondban Iévé
WIPNORG Ingatlanfejleszt6 Kft. 2017. december 13-an Uzletrész adasvételi szerz6dést kotott a
Manhattan Development Global Epit8ipari és Szolgaltaté Kft. 100%-o0s Uizletrésze megvételére, mely
céltarsasagok tulajdonoljdk a Szombathelyen taldlhaté Family Center Uzletkézpontot és a Praktiker
Aruhdz ingatlant, tovabba a Budapest IIl. keriiletben, a Bécsi Uton elhelyezkedd Euro-Center Obuda
Uzletkdzpontot.

D — =K 1 =

Az Uzletrész adasvételi tranzakcid a fliggd feltételek teljesiilését kovetGen 2018. év februarjaban
sikeresen lezarult. Az lgylet egylttes értéke 42.000.000 EUR. A Céltarsasagok megvasarlasahoz a
WINASSET Kft. és a WIPNORG Kft. 8 éves futamidejli kolcsonszerz6dést irt alda a Sberbank
Magyarorszag Zrt.—vel.

WEPMARK Kft. lizletrész értékesitése és hitel visszafizetése

A Kibocsato cégesoportjaba tartozd WINERSZ-ING Kft. Uzletrész Adasvételi Szerzdéssel 2018. marcius
1-én értékesitette a tulajdonaban lévé WEPMARK Holding Korlatolt FelelGsségl Tarsasag Gsszesen
100%-0s mértéki Uzletrészeinek tulajdonjogat az altala Iétrehozott ARCADIA Befektetési Alapkezeld
Zrt. alapkezeld altal képviselt Arcadia I. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap és Arcadia ll. Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap részére, és ezzel egyidejlileg a Tarsasag altal visszafizetésre kerilt az UniCredit Bank
Hungary Zrt. részére a fennallé 35 705 544,-EUR 6sszegl hiteltartozas.
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Két szofiai irodahdz megvdsdrldsa

A Kibocsaté kozvetett tulajdondban [évé Gorba
EOOD és Yorven EOOD lzletrész adasvételi
szerz6dés Utjan 2018. marcius 9-én megvasarolt
egy-egy, szofia ingatlant tulajdonld Céltarsasagot,
melyekben az dsszes bérbeadhatd tertlet 8770
m2. Az lgyletek egyuttes értéke 9.850.000,- Eurd.

A WINGHOLDING Zrt. hazai piacon megszerzett
ingatlanfejleszt6i és -befektet6i tapasztalatat
tovabb kamatoztatjia a most megvasarolt
irodahazak tulajdonldsa és Uzemeltetése soran.
Egyuttal ezzel a tranzakcidval a vallalatcsoport
megjelenik a nemzetkdzi piacon, amely [épés

. ses

Eves jelentés kozzététele

A Kibocsatd 2018.04.27.-én kdzzétette a 2017. évre vonatkozd éves jelentését, valamint a 2017. évre
vonatkozo FelelGs Vallalatiranyitdsi Jelentést és Nyilatkozatot.

Hitel refinanszirozdsa

A Kibocsatd tulajdondban lévé WPR Alfa Kft. a 2018. junius 15-én lejard hitelszerz6dés
refinanszirozasara 31 000 000.- Eurd Osszegd, 5 éves futamidejl kolcsonszerz&dést irt ald az Unicredit
Bank Zrt-vel. A kdlcsdnszerz6dés aldirasaval a WPR Alfa Kft. finanszirozasa kedvezé feltételekkel hosszu
tdvon biztositott.

Ingatlan akvizicio

A Kibocsaté 2018. junius 14-én a Gladiator
Alapkezel6 Zrt. altal képviselt Gladidtor Il. Ingatlan
Befektetési Alapon keresztil megvasarolta az
Infopark D Irodahazat (1117 Budapest, Gabor Dénes
u. 2.).

Az akvizicié finanszirozasara a Gladiator Il. Ingatlan
Befektetési Alap kolcsonszerzédést irt alda 20 600 000
EUR keretdsszegben a HypoNoe Bank AG.-val.
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UJ BERLETI SZERZODESEK ES BERLETI SZERZODES HOSSZABBITASOK

Login Business Park

Meghosszabbitdsra kerllt a park legnagyobb
bérlGjének, a Scitec Kft.-nek a bérleti szerzédése.

East Gate Business Park
. "'

; A park legljabb, 2017-ben elkészilt B2
csarnokdban ujabb bérbeadds tortént: a Barsan
Global Logistic Kft. irt ald szerzédést, 40%-ra
emelve a csarnok bérbeadottsagat. A park
kordbban megépllt csarnokai tovdbbra is kozel
100%-o0s kihasznaltsaggal m(ikodnek.

Agria Park

Az Agria Parkban nyitott Uj Uzletet az Alphazoo,
az els6 magyar tulajdonu dllateledelt és
kiegészitGket arusitd Uzletlanc. A bolt a
bevasarlokozpont féldszintjén nyitotta 15. hazai
aruhdzat. Az ingatlan tovabbra is kozel teljes
kihasznaltsaggal Gzemel.

Skylight City

. Az Alza.hu és a Bosch magyarorszagi kdzpontja
- 7 ( ; utan Ujabb bérl6 is a Skylight City irodahazat

a*:..&*‘;‘" ' ; valasztotta, ezzel az épilet kihaszndltsaga elérte

A g di = ™ o , PR
L= an P ! [ a 100%-ot. Az Uj bérl6 az irodahaz els6, masodik

és harmadik emeltén bérel teriletet.
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Angyal Irodahaz

Az Angyal irodahdazban hosszabbitottuk az épulet
5. és 6. emeletén irodateriiletet bérl§ POYRY
ErSterv Zrt. szerz6dését. Az éplilet bérbeadottsdga

eléri a 82%-ot.

Studium

A Cushman &Wakefield tovabbi teriiletet
vett bérbe az éplletben  2017.
oktéberében nyitott Portfolio Services
Centre részére.

A 1993-ban alapitott ESSCA School of
Management a hdzon belll koltozott uj
helyre, egyben bérel tobb teriletet az
irodahazban.

Maridssy Modern

A modern irodahdz egyik bérl6je, az
Orszagos Kozegészségligyi Intézet tobb
nagyobb terlletet bérel az épilet 1.
emeletén. Az ingatlan bérbeadottsiga
ezzel elérte a 91%-os szintet.
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Zaro nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. teljes felelGsséget vallal azért, hogy a mai napon
nyilvanossagra hozott WING csoport 2018. elsd félévi eredményeit tartalmazd jelentés az
alkalmazhat6é szamviteli elGirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint késziilt, tovabba valds és
megbizhatd képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidacioba bevont vallalkozasok eszkdzeirdl,
kitelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba az 6sszevont
vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidacioba bevont
vallalkozdsok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévé hat
hénapjat érintd fébb kockazatokat és bizonytalansédgi tényezdket.

Alulirott kijelenetem, hogy a WINGHOLDING Zrt. féléves 655;Evont pénzigyi heszamoloja lefedi a
WINGHOLDING Zrt. és a WING Csoport tevékenységének egészét, és az évkozi beszamold a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi standardok figyelembe vételével késziilt, tovabbd a 2018. junius 30-val végz6dd
id6szakra vonatkozé pénziigyi beszamolot fiiggetlen konyvvizsgdld nem vizsgélta.

Budapest, 2018. szeptember 30.

Noah M. Steinberg
WINGHOLDING Zrt.

EIndk - vezérigazgatd
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KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

A 2018. junius 30-an végz6dé6 6 honaprél

(nem auditalt) Jegyzet

Folytatdodé tevékenységek
Uzemeltetés és szolgaltatas arbevétele 4
Befektetésbdl szdrmazo bevétel 5
Egyéb bevételek és raforditasok
Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok
Ertékcsokkenés és amortizacid
Munkavallaléi juttatdsokkal kapcsolatos raforditasok
Finanszirozasi koltségek (netto)
Igénybevett szolgaltatasok
Egyéb koltségek

Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 11.1

Adodzas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény
Nem realizalt arfolyamnyereség / arfolyamveszteség

Addzas el6tti eredmény
Jovedelemadd 6

Targyévi eredmény folytatddo tevékenységekbdl
TARGYEVI EREDMENY
Egyéb atfogé eredmény

Cash-flow fedezeti ligyletek nettd értékének valtozasa

Targyévi egyéb atfogd eredmény, addzassal csokkentve
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

Az eredménybdl
A Tarsasagra juto rész
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész

Az Gsszes atfogo eredménybdl
A Tarsasagra juto rész
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész

2018. junius
30-an végz6do

2017. junius
30-an végz6do

6 honap 6 honap
nem auditalt nem auditalt

ezer Ft ezer Ft
2.498.546 2.164.497
22.232.901 7.622.908
-1.179.528 -526.096
-1.833.519 -1.612.516
-1.768.011 -1.550.109
-584.235 -353.016
-1.409.880 -1.199.909
-2.644.868 -2.067.402
-360.414 -86.342
1.516.300 490.960
16.467.292 2.882.975
-3.361.032 336.314
13.106.260 3.219.289
-253.294 -123.558
12.852.966 3.095.731
12.852.966 3.095.731
-936.135 760.205
-851.882 691.787
12.001.084 3.787.518
12.869.560 3.320.591
-16.594 -224.860
12.852.966 3.095.731
12.017.678 4.012.378
-16.594 -224.860
12.001.084 3.787.518

A 25-46. oldalakon k6zolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét

képezik
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KONSZOLIDALT MERLEG

2018. junius 30-an
(nem auditalt)

Eszk6zok

Befektetett eszk6zok
Targyi eszk6zok
Befektetési célu ingatlanok
Goodwill
Egyéb immaterialis javak
Befektetések tarsult vallalkozasokban
Halasztott add eszkdzok
Egyéb pénziigyi eszk6zok
Egyéb eszkdzok

Befektetett eszkdzok 6sszesen

Forgoeszkozok
Készletek
Vevék és egyéb kovetelések
Addkovetelések
Egyéb eszkdzok
Készpénz és bankszamlak

Forgdeszk6zok 6sszesen

Eszk6zok Osszesen

Jegyzet

©

11

13

14
15

12
27

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31

ezer Ft ezer Ft
37.885.661 22.744.152
83.495.409 73.357.715
859.920 859.920
41.018 77.382
6.313.705 7.064.214
1.302.140 1.187.208
90.000 0
2.425.923 0
132.413.776 105.290.591
96.732 85.834
4.614.587 11.607.217
130.465 47.724
794.844 796.472
20.778.531 19.430.799
26.415.159 31.968.046
158.828.935 137.258.637

A 25-46. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvélaszthatatlan részét

képezik
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KONSZOLIDALT MERLEG

2018. junius 30-an — folytatas
(nem auditalt)

Forrasok

Toke és tartalékok
Jegyzett t6ke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény

A Tarsasagra juto téke

Nem ellendrzé részesedések

Sajat t6ke Gsszesen

Hosszu lejaratu kételezettségek
Hitelek
Tartozasok kétvénykibocsatasbal
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Halasztott add kotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu koételezettségek

Szallitok és egyéb kotelezettségek

Hitelek
Egyéb pénzigyi kotelezettségek
Adokotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Osszes kotelezettség

Forrasok 6sszesen

Jegyzet

17
16

18

19
20
21

22
23

24
19
21

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31

ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
-671.575 180.307
31.067.471 30.066.220
30.400.896 30.251.527
261.051 277.645
30.661.947 30.529.172
88.657.139 49.911.779
13.144.000 12.405.600
3.432.404 2.628.668
1.261.497 403.555
0 1.502
2.521.650 909.553
109.016.690 66.260.657
12.120.979 12.161.004
5.950.367 27.426.762
840.814 708.415
238.138 172.627
19.150.298 40.468.808
128.166.988 106.729.465
158.828.935 137.258.637

A 25-46. oldalakon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét

képezik
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KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

a 2018. junius 30-
an végzo6do 6
hénapral

(nem auditalt)

Egyenleg
2016.12.31-én
Targyévi atfogd
eredmény
Osztalék

Nem ellenérzé
részesedésekre esé
sajat téke valtozasa

Egyenleg
2017.06.30-an
nem auditalt

Egyenleg
2017.12.31-én
Targyévi atfogd
eredmény
Osztalék

Lednyvallalati
részesedések
értékesitése

Egyenleg
2018.06.30-an
nem auditalt

Cash flow
Jegyzett fedezeti ligyletek Felhalmozott Nem ellen6rzé
téke tartaléka eredmény A Tarsasagra juté részesedések Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
5.000 -740.131 26.523.657 25.788.526 347.280 26.135.806
691.787 3.320.591 4.012.378 -224.860 3.787.518
0 -2.212.294 -2.212.294 0 -2.212.294
0 0 383.711 383.711 0 383.711
5.000 -48.344 28.015.665 27.972.321 122.420 28.094.741
5.000 180.307 30.066.220 30.251.527 277.645 30.529.172
0 -851.882 12.869.560 12.017.678 -16.594 12.001.084
0 -11.441.047 -11.441.047 0 -11.441.047
0 0 -427.262 -427.262 0 -427.262
5.000 -671.575 31.067.471 30.400.896 261.051 30.661.947

A 25-46. oldalakon k6zolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénzigyi kimutatasok elvélaszthatatlan részét képezik



KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2018. junius 30-an végzdds 6 honaprol
(nem auditalt)

Miikodési cash-flow

Targyévi eredmény

Eredményben elszamolt jovedelemadd- raforditas + / bevétel -
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl

Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok

Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitésének eredménye
Befektetett eszkdzok értékvesztése és kivezetése
Leanyvallalatok értékesitése miatt kivezetett eszkdzok nettd
értéke

Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt pénziigyi
kotelezettségekbdl szarmazd nettd bevétel - / veszteség +
VevGkovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa
Befektetett eszkdzok értékcsokkenése és amortizacidja
Kulfoldi devizak atvaltasi nyeresége - / vesztesége +
Leanyvallalati részesedések értékesitése

A m(ikod6tbke valtozasai
VevGk és egyéb kovetelések ndvekedése - / csokkenése +
Készletek novekedése - / csdkkenése +
Egyéb eszk6zok ndvekedése - / csokkenése +
Szallitok és egyéb kotelezettségek csokkenése
Céltartalékok ndvekedése + / csékkenése -
Egyéb kotelezettségek csokkenése - / névekedése +

MUikodési tevékenységbdl szarmazd pénzaramlas

Finanszirozasi raforditasok
Fizetett jovedelemadd

MUikodési tevékenységhbdl szarmazd nettd pénzaramlas

Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash-flow

Hosszu lejaratra elhelyezett pénzeszkozok kifizetése - /
visszafizetése +

Egyéb rovid lejaratra adott kélcsonok

Tarsult vallalkozadsoktdl kapott osztalék

Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok beszerzésével
kapcsolatos kifizetések

Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok értékesitésének
bevétele

Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések

Befektetési tevékenységek soran bejovs nettd pénzdramlas

23

2018. junius 30-
an végzo6do 6

2017. janius 30-
an végzo6do 6

hénap hénap
nem auditalt nem auditalt

ezer Ft ezer Ft
12.001.084 3.787.518
253.294 123.558
-825.891 -490.960
1.409.880 1.119.909
0 -1.749.335
31.981 19.627
15.346.112 2.910.166
851.882 -691.787
-4.201 -4.784
1.768.011 1.550.109
3.361.032 -341.330
-427.262 383.711
33.765.922 6.696.402
4.494.858 -267.758
-10.898 -1.903
-2.424.295 271.820
-40.025 2.239.691
-1.502 0
1.612.097 -186.976
37.396.157 8.751.276
-1.409.880 -1.199.909
556.738 -133.579
36.543.015 7.417.788
-90.000 -16.999
3.186.963 -210.324
1.576.400 350.913
-42.385.414 -16.392.884
0 9.004.995
-3.529 -5.344
-37.715.580 -7.269.643

A 25-46. oldalakon k6zolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik
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KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2018. junius 30-an végz6do6 6 hdnaprdl — folytatas 2018. junius 30- 2017. junius 30-
(nem auditalt) an végz6déo 6 an végzddaé 6
hénap hénap
nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash-flow

Hitelfelvétel 38.628.892 5.443.139
Hiteltorlesztés -24.667.548 -10.110.087
Kotvénykibocsatasbdl befolyt pénzosszeg 0 1.145.639
Fizetett osztalék -11.441.047 -2.212.294
Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt netté pénzaramlas 2.520.297 -5.733.603
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csbkkenése - / ndvekedése + 1.347.732 -5.585.458
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején 19.430.799 19.038.176
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén 20.778.531 13.452.718

A 25-46. oldalakon k6zolt jegyzetek az évkozi konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik
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JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzd Zartkorlen MUGkods Részvénytarsasdg (a tovabbiakban
,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénzligyi kimutatdsokban szerepl§ leany-,
tarsult- és kozos vezetésl vallalkozasokkal egyittesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és leanyvallalatainak tevékenységi kérének bemutatasat
a 14. szamu jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Mdridssy utca 7. szam alatt taldlhaté a
Tarsasag cégjegyzékszdma 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f§ részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft. egyszemélyes végsé tulajdonosa Veres Tibor.

2. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénzigyi kimutatasok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezdk:

2.1 A mérlegkészités alapja
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unid (EU) altal elfogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziltek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a bekerilési érték elve alapjan késziiltek, kivéve bizonyos pénzigyi
instrumentumokat, melyek valds értéken szerepelnek a mérlegben. A konszolidalt atfogd eredménykimutatas
tételei az id6beli elhatdrolds elve alapjan lettek elszamolva. A konszolidalt éves beszamolé magyar forintban
(ezer) kerilt kimutatasra. A csoport tagvallalatainak szamviteli, pénziigyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a
helyi hatalyos térvények és szamviteli elGirdsok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszamoldsi szabalyok
szerint 6sszedllitott beszamoldkat az IFRS-nek valé megfelelés érdekében médositjak.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatdasa megkoveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszk6zok és kdtelezettségek, a mérlegen
kivali eszk6zok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi idGszak bevételeire és
raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A jov6beni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénzligyi stratégiaban, szabalyozasi kornyezetben, szamuviteli
elGirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozdsat, amelyek jelent6s hatassal lehetnek
a jov6beni pénzigyi kimutatdsokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a céghirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Tarsasag az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat ennek megfelel6en elGsz6r a 2009.12.31-én
végz3dd idGszakra készitette el.

2.2 A konszolidaci6 alapja

A konszolidalt pénzlgyi kimutatdsok a Tdarsasag, valamint a Tarsasag dltal kozvetlenll vagy kozvetetten
ellenérzott véllalatok (,ledanyvallalatok”) pénziigyi kimutatdsait tartalmazzak. A Tarsasag akkor képes ellendrizni
egy vallalatot, ha a befektetés targyat képez6 gazdalkodot iranyitani képes, a befektetésbél szarmazo valtozo
hozamokbdl (megtériilésbél) eredd kitettségek és ahhoz kapcsolddé jogok, valamint a befektetés targyat képezd
gazdalkodo felett ellenGrzést gyakorol, illetve a befektetdt illeté megtérilést befolydsolja.

A lednyvallalatok megszerzésiikt6l esetleges elidegenitésiikig terjed6 id6szakban generalt eredménye szerepel a
konszolidalt pénzigyi kimutatasokban.

Sziikség esetén a leanyvdllalatok szamviteli politikaja médositasra keril a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
elkészitése szempontjabdl annak érdekében, hogy a leanyvallalatok szamviteli politikaja 6sszhangban legyen a
csoport tobbi tagjanak szamviteli politikajaval.
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A csoporton belll megvaldsitott tranzakciok, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacié soran
kisztirésre keriilnek a konszolidalt pénzligyi kimutatasokbal.

2.3 Devizanemek kozotti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizdban fennallé koveteléseket és kotelezettségeket a konszolidalt beszamold
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kézzétett hivatalos devizaadrfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkez6 bevételek, illetve raforditasok az ligylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt atfogd eredménykimutatasban keriil
kimutatasra.

2.4 Uzleti kombinaciok

Leanyvallalatok és Uzletrészek felvasarlasa a vételi modszerrel keril elszdmoldsra. Az egyes Uzleti kombinacidk
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport altal a felvasarolt vallalkozas feletti ellenérzési jog fejében
atadott eszkozok, felmerilt vagy vallalt kotelezettségek, és kibocsatott részvények (az addsvétel napjan
érvényes) Osszesitett valds értékén torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszamolasa
felmerilésiikkor torténik az eredményben.

2.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vdllalkozas, amelyben a Csoport jelent8s befolydssal bir, és amely nem
lednyvallalat, és nem kozos vezetés( vallalkozasban meglévé érdekeltség. Jelentds befolyas a befektetés
célpontja pénziigyi és mikddési eljarasaival kapcsolatos dontéseiben vald részvétel ezen eljarasok feletti teljes
vagy megosztott ellenérzés nélkdl.

A tarsult vallalkozasok eredményeit, eszkozeit, és kotelezettségeit ezen pénziigyi kimutatasok az equity-
maodszerrel jelenitik meg.

2.6 Befektetés kozos vezetésii vallalkozasokban

A k6z06s vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport k6zos irdnyitas alatt allo
gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozos vallalkozas tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénzigyi és miikodési eljardsokra vonatkozd dontésekhez az irdnyitdson osztozkodd felek egyhangu
egyetértésére van. A kozos vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukcié, amelynek értelmében a Csoport kézos
irdnyitds alatt allé gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozos vaéllalkozas tevékenységeivel
kapcsolatos stratégiai pénziigyi és miikddési eljarasokra vonatkozé dontésekhez az irdnyitason osztozkodo felek
egyhangu egyetértésére van sziikség.

Ko6z0s vezetésl vdllalkozasok az olyan kozos véllalkozasok, amelyek soran kiilonallo vallalkozas jon létre,
amelyben minden koz6s vezetési vallalati tag rendelkezik részesedéssel. A Csoport aranyos konszolidaciéval
mutatja ki a kdz0s vezetési vallalkozasokban meglévd érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszkozok
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszamolds az IFRS 5 "Ertékesitésre tartott
befektetett eszkozok és megsziint tevékenységek" standard alapjan torténik. A Csoportnak a kozos vezetési
véllalkozasok eszkozeiben, kotelezettségeiben, bevételében, és raforditasaiban fennalld részesedése soronként
Osszevonasra keril a pénziigyi kimutatasok megfelel6 tételeivel.

Amennyiben a csoport kdz0s vezetésii vallalkozasokkal 1ép tranzakcidba, a nem realizalt nyereség és veszteség
megszintetésre kerll a Csoport kézdsen iranyitott vallalkozasban fennallé érdekeltségének mértékéig.

2.7 Goodwill

Egy lzleti kombindacid soran megszerzett goodwill az ellenGrzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas napjan)
keril elszdmoldsra eszkozként. A goodwill elszamolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban
fennallé nem ellendrzé részesedés értékének, valamint a felvasarlo altal a felvasarolt vallalkozasban korabban
esetlegesen birtokolt t6kerészesedés értékének 6sszegébdl a felvasarolt azonosithatd eszkdzok és az atvallalt
kotelezettségek felvasarlaskor nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladd résszel egyenlé.
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Amennyiben az atértékelést kovetben a Csoportnak a felvasarolt vallalkozas azonosithatd nettd eszkdzeinek
valds értékébdl valo részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellen6rzé részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a felvasarolt vallalkozasban korabban
esetlegesen birtokolt t&kerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kilonbozet kozvetlenil az
eredményben keriil elszdmoldasra elényos vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében nem szamol el amortizaciét, de legaldbb éves gyakorisaggal feliilvizsgalja
értékvesztés szempontjabol. Az értékvesztés vizsgalata soran a Csoport minden olyan pénztermeld egységéhez
goodwillt rendel, amely varhatéan bevételhez jut az egylttm(ikédés nyujtotta szinergiaknak kdszonhetben. Az
olyan pénztermel6 egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente
torténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
Amennyiben a pénztermels egység megtérilé értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi értéke, az értékvesztést
el6szor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékének csokkentése céljabol allokdljak, majd pedig
aranyosan az egység egyéb eszkodzeihez rendelik az eszkdzok nyilvantartasi értéke alapjan. Goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés késébbi id6szakban nem keril visszairasra.

Leanyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatarozasakor.

2.8 Arbevétel

2.8.1 Uzemeltetés és szolgdltatdsnyiijtds drbevétele

Szolgaltatasnyujtdsra vonatkozd szerz8désbél szarmazd arbevétel a szerz6dés késziiltségi fokanak megfelel6en
keril elszamolasra. A szerz6dés késziltségi fokanak meghatarozasa a szerz6déses dijakon torténik a ledolgozott
munkaodraknak és/vagy a felmerilt koltségeknek megfelel6en. Az ingatlan (zemeltetés arbevételének a
szerz6déses id6szakban torténik a koltségek felmerilésével egyidejlileg.

2.8.2 Befektetésbdl szarmazo bevétel

2.8.2.1 Osztalék- és kamatjévedelem
Befektetésbdl szarmazd osztalék akkor keriil elszamolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez vald joga
megnyilik (amennyiben valdszin(sithetd, hogy a gazdasagi el6nyok a Csoportnal fognak realizalddni, és a bevétel
Osszege megbizhatéan megallapithato).

Kamatbevétel akkor keril elszdmoldsra, amennyiben valdszinlsithet8, hogy a gazdasagi el6nydk a Csoportnal
fognak realizalodni, és a bevétel 6sszege megbizhatéan megallapithatd.

2.8.2.2 Bérleti dijbol szarmazo bevétel

A Csoport operativ lizingek arbevételének elszamolasaval kapcsolatos politikdja a 2.10.1. pontban keril
bemutatdsra.

2.9 Beruhazasi szerzédések

Amennyiben a beruhdzdsi szerz6dés kimenetele megbizhatéan becsilhets, a bevételek és raforditasok
elszamoldsa a szerz6déses tevékenységnek a beszamoldsi idGszak végén fennallé késziltségi foka
figyelembevételével torténik, az addig felmeriilt szerz6déses koltségeknek a becsiilt teljes szerz6déses koltségek
aranyaban, kivéve, ha ez az értékelés nem tikrozné megfelel6en a késziltségi fokot. A szerz6déses munka
véltozasait, a koOveteléseket, valamint az 0Osztonzési célu kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az 6sszeglik megbizhatéan mérhetd, és az 6sszegek befolyasa valdszinlinek tekinthetd.

Amennyiben a beruhazasi szerz6dés kimenetele nem becstilhetd megbizhatdan, a szerz6désbél szarmazo bevétel
a varhatdan megtériil szerz6déses koltségek mértékéig keril elszdmolasra. A szerz&déses kiaddsok koltségként
kertlnek elszamolasra abban az id6szakban, amikor felmertlnek.

Ha valészinUsithet6, hogy a teljes szerz6déses koltség meg fogja haladni a teljes szerz6déses bevételt, a varhaté
veszteség azonnal elszdmolasra keril koltségként.
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2.10 Lizingiigyletek

A lizing pénzigyi lizingnek mingsil, ha a lizingfeltételek jelent6s mértékben a bérlére haritjak a tulajdonlassal
jard valamennyi kockazatot és elényt. Minden ettdl eltérd lizingligylet operativ lizingnek tekintendé.

2.10.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Pénzigyi lizing keretében a lizingbe vevd altal fizetend6 6sszegek kovetelésként keriilnek elszamoldsra a
Csoportnak lizingligyletben lekotott nettd befektetése értékén. A pénziigyi lizingbdl szarmazo bevétel felosztasra
keriil a szamviteli id6szakok k6zott, a Csoport lizingligyletben lekotott nettd befektetése allandd megtériilési
ratajanak aranyaban.

Az operativ lizingb8l szarmazd bérleti dij bevétel elszamolasa a linearis mddszerrel torténik a vonatkozé lizing
futamideje alatt.

2.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevo

A pénziigyi lizing keretében lizingbe vett eszk6zok kezdetben, mint a Csoport eszkozei keriilnek elszamoldsra a
valds értékiikon a lizinglgylet kezdetekor, illetve, amennyiben ez alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak
jelenértékén. A lizingbe add felé fenndlld kapcsolddd kotelezettség pénziigyi lizingbdl szarmazé
kotelezettségként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatasaban.

Az operativ lizingdijak koltségként kertilnek elszamolasra a linearis mddszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve,
ha egyéb elszamolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingb6l szarmazd gazdasagi el6nyok
érvényesilnek.

2.11 Kilfoéldi pénznemek

A csoport valamennyi tagjanak sajat pénziigyi kimutatasai annak az elsédleges gazdasagi kornyezetnek a
pénznemében késziilnek, amelyben az adott vallalkozas mikodik (funkcionalis pénznem). A konszolidalt pénzigyi
kimutatasok céljabdl valamennyi csoporton belili vallalkozas eredménye és pénziigyi helyzete magyar forintban
(HUF, Ft) kerdl kimutatasra, ami a Tarsasag funkciondlis pénzneme és a konszolidalt beszamoldban alkalmazott
bemutatdsi pénznem.

A kilféldi pénznemben megjelenitett monetaris tételek minden egyes beszamoldsi id6szak végén atvaltasra
kerilnek az akkor érvényes atvaltasi arfolyamon. A kilfoldi pénznemben megjelenitett, valds értéken
nyilvantartott nem monetaris tételek a valds érték meghatarozdsanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon
kerilnek atvaltasra. Kulfoldi pénznemben kifejezett bekerilési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
kerilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilonbozetek az eredményben keriilnek elszdmolasra abban az idészakban, amikor felmeriilnek.

2.12 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi koltségek kozvetlenil egy mindGsitett eszkoz beszerzésének, megépitésének vagy
el6allitasanak tulajdonithatok, amely eszkoz esetében jelentds idG6 sziikséges addig, amig az eszkoz a tervezett
célnak megfelel6en haszndlhaté vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkoz
bekerilési értékéhez az eszkodz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének idépontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keril elszdmolasra abban az id&szakban, amikor
felmerdil.

2.13 Adodfizetési kotelezettség
A vallalkozasi jovedelemado-raforditast a fizetendd és a halasztott add Osszege alkotja. A tarsasagi ado kulcsa a
2016. Uzleti év vonatkozasaban az egyedi addalap 500 millié Ft-ot meg nem halado része utan 10%, az 500

millié Ft-ot meghaladd része utdn 19%. A tarsasagi adod kulcsa a 2017. lizleti évtél kezd6dGen az egyedi addalap
9%-a.
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2.13.1 Targyévi ado

A fizetendd add Osszege a targyévben realizalt adokoteles nyereségtdl fligg. Az addkoteles nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatasban szerepl6 nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
addkotelesek vagy levonhatok. A Csoport fizetend6 addval kapcsolatos kotelezettsége a beszdmoldsi id&szak
végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott addkulcsok alapjan keriil meghatdrozdsra.

2.13.2 Halasztott ado

Halasztott ado elszamoladsara a pénzligyi kimutatasokban szerepl6 eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az adokoteles eredmény kiszamitasdhoz hasznalt addalapok kozotti atmeneti eltérések esetén kerdl
sor. Halasztott adodkotelezettség minden addkoteles dtmeneti eltérés tekintetében elszamolasra kerll. A
halasztott addeszk6zok minden levonhatd atmeneti eltérés tekintetében elszdmoldsra keriilnek abban az
esetben, ha varhatdan rendelkezésre all majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhaték a
levonhaté atmeneti eltérések.

A halaszott add eszkozok nyilvantartasi értékét minden beszdmolasi id6szak végén fellilvizsgaljuk, és olyan
mértékben csdkkentjik, amennyiben mar nem valdszinlsithet8, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre allni
az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott ado eszkdzok és addkotelezettségek nettdsitdsara akkor keril sor, ha jogilag megengedett az adé
kovetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kdvetelések és kotelezettségek
ugyanazon addhatdsag altal meghatarozott jovedelemaddhoz kapcsolédnak.

2.13.3 Tdargyiddszaki fizetendé és halasztott ado

Afizetend§ és halasztott adé raforditasként vagy bevételként keriil elszamoldsra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolddnak, melyek az eredményen kivil keriilnek elszdamolasra (akar az egyéb
atfogd eredményen belll, akar kozvetlenil a sajat t6kében) - ebben az esetben az add elszamoldsa is az
eredményen kivil torténik -, illetve amikor az add egy lizleti kombinacié els6 elszdmoldsabdl ered. Uzleti
kombinacidk elszamoldsakor a Csoport az addhatast is figyelembe veszi.

2.14 Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatdsnyujtashoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznalt ingatlanok elszdmoldsa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken torténik. A bekeriilési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, minGsitett eszk6zok esetében, a Csoport szamviteli politikajanak megfelelGen aktivalt
hitelfelvételi koltségeket. Hasonldan a tobbi targyi eszkozre, az ilyen eszkozok esetében is akkor kerill sor
értékcsokkenési leirasra, amikor az eszkozt a tervezett célbdl hasznélatba veszik.

A termelést vagy szolgaltatasnyujtdst, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatarozott célt szolgdld,
beruhdzds alatt all6 ingatlanok elszamoldsa értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

A sajat tulajdonu foldteriletek esetén értékcsokkenés nem keril elszamolasra.

A berendezések bemutatasa halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerulési értéken
torténik.

Az értékcsokkenési leiras elszdmoldsa a linedris mddszer alkalmazasaval torténik az eszkdz becsilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékének vagy atértékelt
értékének a raforditasként torténd leirdsdval. Sajat tulajdonu foldteriletek és folyamatban |évé beruhazasok
esetén értékcsokkenés nem keril elszamolasra. A becsilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
értékcsokkenési elszamolasi mddszer minden év végén felllvizsgalatra keril, és a becslések barmely
valtozasanak hatasat a jovGre nézve keril figyelembe vételre.

A pénzligyi lizing keretében beszerzett eszk6zokre értékcsokkenési leirds keriil elszdmolasra a becslilt hasznos
élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdonu eszk6z6khoz, illetve a vonatkozé lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el6z6 id6szaknal.
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Ingatlan, vagy berendezés értékesitésén vagy kivezetésén realizalt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartasi értéke kozotti kiilonbségként kerlil meghatarozasra, és a targyévi
eredményben keriil elszdmolasra.

2.15 Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljabdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt all6 befektetési célu ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekerulési értéken torténik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekeriilést kovetSen a befektetési célu ingatlanok elszamolasa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

2.16 Immaterialis javak

2.16.1 Kiilén beszerzett immateridlis javak

A kiilon beszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizacioval és halmozott értékvesztéssel csékkentett
bekertlési értéken tartjdk nyilvan. Az amortizaciot linedris médszerrel szdmoljak el az eszkoz becsiilt hasznos
élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizacidos médszert minden éves beszamolasi idGszak
végén felllvizsgaljak, és a becslések barmely valtozdsanak hatdsa a jovére nézve keril figyelembe vételre.

2.16.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az Gzleti kombinacio keretében megszerzett és a goodwilltél kiilon elszamolt immaterialis javak elsé elszamolasa
a beszerzés napjan torténik valds értéken (ez minésil bekerulési értéknek).

A bekeriilést kovetSen az lizleti kombindcid soran megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizaciéval
és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken tartjak nyilvan, csaklgy, mint a kiilén beszerzett immaterialis
javakat.

2.17 Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi iddszak végén a Csoport fellilvizsgalja targyi eszkdzeinek és immaterialis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszk6zékben.
Amennyiben erre utald jelet taldlnak, becslést készitenek az eszkéz megtérilési értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatarozasa érdekében.

A megtérilG érték az értékesitési koltséggel csokkentett eladdsi ar és a hasznalati érték kézll a magasabb 6sszeg.
A hasznalati érték felmérése soran a becsilt jov6beli cash-flow-kat egy olyan addzas-el6tti diszkontrataval
diszkontdljak a jelenértékre, amely tikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktualis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozd kockazatokat, amelyhez koéthetd jovébeli cash-flow-k
korrekcidjara még nem kerilt sor.

2.18 Készletek
A készleteket a bekeriilési érték és a netto realizalhatd érték kozll az alacsonyabb értéken kell nyilvantartani.

2.19 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kételme van és valdszintsithetd, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kételmet, és a kotelem
Osszege megbizhatdan becsilhetd.

A céltartalékként megjelenitett 6sszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamoldsi idGszak végén
szlikséges raforditasra vonatkozo legmegbizhatdobb becslés értékével, tekintettel a kotelemmel kapcsolatos
kockazatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kdtelem rendezéséhez sziikséges,
becsilt cash-flow felhasznaldsaval torténik, annak nyilvantartasi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasagi el6ny megtérilése varhatd egy
harmadik félt6l, a kdvetelést eszkozként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet6 a megtérilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhetd.
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2.20 Pénziigyi eszkozok

A pénziigyi eszkozok elszamolasa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénziigyi eszkoz
megvasarlasdra vagy értékesitésére olyan szerz6dés alapjan keriil sor, amelynek a feltételei el8irjdk a pénzigyi
eszkdznek az adott piac altal megszabott hatarid6n beliili dtaddsat. Az els6 értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcids koltségek figyelembevételével, kivéve azon pénzigyi eszkdzok esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken kertilnek elszamoldsra, és amelyek elsd értékelése valds értéken torténik.

2.20.1 Lejdratig tartandé értékpapirok

A lejaratig tartando befektetések olyan fix vagy meghatarozhatd kifizetésekkel és fix lejarattal bird valtok és
kotvények, melyeket a Csoport hatdrozottan szandékozik és képes a lejaratig megtartani. A lejaratig tartandé
befektetéseket az effektiv kamat moddszer felhaszndldsaval amortizalt bekeriilési értéken tartjdk nyilvan,
csokkentve az elszamolt értékvesztéssel és a kamatbevételt az effektiv kamat mddszer alapjan szamoljak el.

2.20.2 Ertékesithet6 pénziigyi eszkozok

Az olyan, a Csoport altal tartott, t6zsdén nem jegyzett részvényeket, valamint t6zsdén jegyzett visszavalthaté
kotvényeket, amelyek aktiv piacon forognak, értékesithet6ként soroljak be és valds értéken tartjak nyilvan.

2.20.3 Adott kélcsondk és kivetelések

A, kolcsonok és kovetelések” kategdridaba olyan vevSkovetelések, hitelek és mas kdvetelések tartoznak, amelyek
fix vagy meghatdrozhatd kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket és
koveteléseket amortizalt bekerilési értéken értékelik az effektiv kamat mddszer alkalmazasaval, az esetleges
értékvesztés levonasaval. A kamatbevételeket az effektiv kamatlab alkalmazasaval szamoljak el, a rovid lejaratu
kovetelések kivételével, ahol a kamatelszamolas elhanyagolhato lenne.

2.20.4 Pénziigyi eszkézok értékvesztése

A pénzligyi eszkdzoket a Csoport minden egyes beszamolasi id6szak végén megvizsgalja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénziigyi eszk6zok értékvesztése akkor kovetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénziigyi eszkdz bekerilését koévetGen bekovetkezett egy vagy tobb esemény érintette a
befektetés becsilt jov6beli cash-flow-jat.

2.21 Tartozasok kétvénykibocsatasbal
A kotvénykibocsatasbdl fennalld tartozdsokat amortizalt bekertilési értéken mutatja ki a Csoport.

2.22 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos lgyleteket a szerz6dés megkotésekor el&szor valds értéken szamolja el a véllalkozas, majd a
bekeriilést kovetGen minden beszamolasi id6szak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebbdl ered6
nyereséget vagy veszteséget azonnal elszamoljak az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott szarmazékos
Ugyletet a Csoport fedezeti instrumentumnak mindsitette és hatékony fedezeti instrumentum, mivel ilyenkor az
eredménnyel szemben térténd elszamolas id6zitése a fedezeti viszony jellegétél fligg.

A pozitiv valds érték( derivativak pénziigyi eszkdzként, mig a negativ valds értéklek pénzigyi kotelezettségként
kerilnek elszamolasra. A szarmazékos pénzigyi instrumentumok a befektetett eszk6zok és hosszu lejaratu
kotelezettségek kozott kertilnek kimutatasra, ha az instrumentum fennmaradé lejarati ideje meghaladja a 12
hoénapot, és nem varhatd 12 hénapon beliil realizacid. Egyéb szarmazékos lgyletek a forgdeszkozok illetve rovid
lejaratu kotelezettségek kozott kerlilnek bemutatasra.

A Csoport a 21. szdmu jegyzetben az egyéb pénziigyi kotelezettségek kozott kimutatott valds értéken
nyilvantartott szarmazékos lgyletek (kamat-swap Ugyletek) értékeként a jovSbeni becsilt piaci kamatlabon
szamitott kamatfizetések diszkontalt nettd jelenértéke, valamint a rogzitett kamatfizetések diszkontalt netté
jelenértéke kozotti kilonbozetet mutatja ki.
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3. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 2. pontjat) alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon
és mas, relevansnak mindsitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgalni. A szamviteli becslések
modositasait a mddositds id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a médositas kizarodlag ezt az id6szakot érinti,
vagy a modositas idGszakaban és az azt kdvet6 id6szakokban, amennyiben a mddositas a targyid&szakot és a
jovébeli id6szakokat is érinti.

3.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatdrozdsahoz sziikséges azon pénztermeld egységek haszndlati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a
vezetGség megbecsiilje a pénztermeld egység jov6ben varhatd cash-flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel
csak ezekbdl szamithatd ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartasi értéke a beszamolasi id6szak végén 859.920 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a goodwill
Osszegére vonatkozéan nem szamolt el.

3.2 Targyi eszk6zok és befektetési céla ingatlanok hasznos élettartama

A 2.14 és a 2.15 pontoknak megfelel6en a Csoport minden éves beszamolasi idGszak végén felllvizsgalja a targyi
eszkdzok és a befektetési célu ingatlanok hasznos élettartamat. A pénzligyi év sordn a Csoport nem allapitott
meg olyan tényt, amely indokoltta tette volna az eszk6zok becsilt hasznos élettartamanak megvaltoztatasat.

4, Uzemeltetés és szolgaltatas arbevétele

A Csoport targyévi Uzemeltetés és szolgaltatds arbevétele (befektetésbdl szarmazd bevétel nélkil - lasd a
Jegyzetek 5. pontjat) a folytatodo tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

2018. junius 30-an 2017. junius 30-an
végz6do 6 honap végz6do 6 honap
nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft

Ingatlan Gzemeltetés arbevétele 1.142.764 893.797
Szallodai szolgaltatas arbevétele 520.413 0
Beruhdzdsi szerz6désekbdl szarmazd arbevétel 422.129 954.069
Tervezbi, épitészmérnoki szolgaltatdsnyujtas arbevétele 265.920 173.890
Adminisztrativ és egyéb szolgdltatasnyujtas arbevétele 141.412 142.741
AlapkezelGi tevékenység arbevétele 5.908 0
2.498.546 2.164.497
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5. Befektetésbol szarmazo bevétel

2018. junius 30-an 2017. junius 30-an
végz6do 6 honap végz6do 6 honap
nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Bérleti dijakbdl szarmazé bevétel
Bérleti dij befektetési célt ingatanokbdl 6.569.081 4.547.561
6.569.081 4.547.561
Befektetések értékesitésének eredménye
Befektetési célu ingatlan értékesitésének eredménye 15.663.820 3.075.347
22.232.901 7.622.908
6. Jovedelemadodk
6.1 Targyévi addkovetelések és ado kotelezettségek
2018.06.30 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Targyévi adokovetelések
Ado tulfizetés 130.465 47.724
130.465 47.724
Targyévi adokotelezettségek
Fizetendd jovedelemadd 238.138 172.627
238.138 172.627
6.2 Halasztott ad6k egyenlege
2018.06.30 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Atmeneti eltérések adéhatasa
Targyi eszk6zok -2.049.178 -1.225.620
Kamat-swap lgyletek 384.590 300.337
Elhatdrolt nem realizalt drfolyamveszteség 61.332 65.462
Céltartalékok 0 135
Kétes kovetelések 16.378 5.668
Halasztott bevételek -71.521 -71.521
-1.658.399 -925.539
Fel nem hasznalt tovabbvihetd veszteség
Tovabbvihet6 veszteségre juto adé 1.699.042 1.709.192
1.699.142 1.709.192
Nett6 halasztott ad6 eszkéz 40.643 783.653

A fenti tdblazatban a halasztott add eszkozok és kotelezettségek jogcimenkénti megbontdsban keriltek
bemutatdsra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhaté tételek nettd moddon keriiltek beallitasra a mérlegben. A
halasztott add eszkdzok és a halasztott add kotelezettségek bemutatdsa a mérlegben az alabbiak szerint torténik:
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7.

Halasztott adod eszk6zok

Halasztott add kotelezettségek

Bekerdilési érték
Halmozott értékcsokkenés

Ingatlanok
Gépek és berendezések
Folyamatban lévd beruhazasok

Bekeriilési érték
Egyenleg 2016.12.31-én
Novekedés

Csokkenés eszkozok aktivalasa

miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Egyenleg 2017.12.31-én
Novekedés

Csokkenés eszkozok aktivalasa

miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Egyenleg 2018.06.30-an
(nem auditalt)

Ingatlanok, gépek és berendezések

2018.06.30 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.302.140 1.187.208
1.261.497 403.555
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
38.803.861 23.602.089
-918.200 -857.937
37.885.661 22.744.152
672.826 683.690
669.416 1.086.414
36.543.419 20.974.078
37.885.661 22.744.152
Gépek és Folyamatban lévé
Ingatlanok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

1.144.416 987.539 8.410.492 10.542.447
53.818 692.665 34.279.941 35.026.424
0 0 -21.498.185 -21.498.185
-2.191 -248.206 -218.200 -468.597
1.196.043 1.431.998 20.974.048 23.602.089
10.987 94.744 42.385.414 42.491.145
0 0 -26.811.377 -26.811.377
0 -473.330 -4.666 -477.996
1.207.030 1.053.412 36.543.419 38.803.861
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WINGHOLDING ZRT. - Féléves jelentés, 2018 elsé félév

Gépek és Folyamatban lévé
Ingatlanok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Halmozott értékcsékkenés
Egyenleg 2016.12.31-én 454,573 415.634 0 870.207
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési leiras 58.952 88.786 0 147.738
Targyévben elszamolt terven
fellili értékcsokkenési leirds 0 0 0 0
Kivezetés -1.172 -158.836 0 -160.008
Egyenleg 2017.12.31-én 512.353 345.584 0 857.937
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési leiras 21.851 41.236 0 63.087
Targyévben elszamolt terven
fellili értékcsokkenési leirds 0 0 0 0
Kivezetés 0 -2.824 0 -2.824
Egyenleg 2018.06.30-an
(nem auditalt) 534.204 383.996 0 918.200
Gépek és Folyamatban lévé
Ingatlanok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Netto érték
Egyenleg 2018.06.30-an
(nem auditalt) 672.826 669.416 36.543.419 37.885.661

Az értékcsokkenés kiszamitdsa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epuletek: 20 év
Gépek és berendezések: 5-15 év
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8. Befektetési célu ingatlanok

Bekerilési érték
Halmozott értékcsokkenés

Lizing keretében beszerzett befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok

Bekerilési érték

Egyenleg 2016.12.31-én
Novekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2017.12.31-én
Novekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2018.06.30-an
(nem auditalt)

Halmozott értékcsékkenés
Egyenleg 2016.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leirds

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2017.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leirds

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2018.06.30-an

Netto6 érték
Egyenleg 2018.06.30-an
(nem auditalt)

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
104.460.337 92.675.408
-20.964.928 -19.317.693
83.495.409 73.357.715
0 0
83.495.409 73.357.715
83.495.409 73.357.715
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
4.360.898 86.186.466 90.547.364
0 20.751.702 20.751.702
-4.360.898 -14.262.760 -18.623.658
0 92.675.408 92.675.408
0 26.705.646 26.705.646
0 -14.920.717 -14.920.717
0 104.460.337 104.460.337
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.450.730 19.865.509 21.316.239
0 2.902.003 2.902.003
0 55 55
-1.450.730 -3.449.874 -4.900.604
0 19.317.693 19.317.693
0 1.703.460 1.703.460
0 4.263 4.263
0 -60.488 -60.488
0 20.964.928 20.964.928
0 83.495.409 83.495.409
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Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epiiletek:

9. Goodwill

Bekerdiilési érték
Halmozott értékvesztés

20 év

A goodwill értéke a kdvetkezd pénztermeld egységekre allokalhato:

Ingatlanfejlesztési tevékenység

10. Leanyvallalatok

A Tarsasag lednyvallalatai 2018.06.30-an a kovetkezdk:

Leanyvallalat neve

Andrassy Palota Kft.

Angyal Irodahaz Kft.

ARCADIA Befektetési Alapkezeld
Zrt.

Aspectus Architect Zrt.

Aurora Ingatlan Befektetési Alap
BCE Universitas Kft.

Boreasz Ingatlan Befektetési Alap
Bulmag Real Estate Eood
BULWIN Kft.

C.3.1 Management Eood

CS36 Kft.

East Gate Business Park Kft.
Ecoserwing Kft.

Ecotrans Ingatlan Kft.

Euréka Park Kft.

GLADIATOR Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

Gladiator I. Ingatlan Befektetési
Alap

Gladiator Il. Ingatlan Befektetési
Alap

Gladiator Ill. Ingatlan Befektetési
Alap

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
859.920 859.920
0 0
859.920 859.920
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
859.920 859.920
859.920 859.920
Tulajdoni és szavazati
Cégbejegyzés és arany (%)
Tevékenységi kore miikddés helye 2018.06.30 2017.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
alapkezelés Magyarorszag 0,00 100,00
épitészmérnoki
tevékenység Magyarorszag 76,09 76,09
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00

37




Leanyvallalat neve
LIVING I. Ingatlanfejleszt6
Befektetési Alap

Gorba EOOD
Konyvespark Kft.

KRAOT Kft.

M43 Kft.

Magnum Hungaria Invest
EpitSipari és Szolgaltatd Kft.
Manhattan Development Global
EpitSipari és Szolgaltatd Kft.
Madridssy Haz Kft.

MEVINVEST Vagyonkezeld Kft.
Property Service Kft. (korabban
DUP Délpesti Uzleti Park Kft.)
REALWINGEST Kft.

Serverinfo Kft.

Servopro Kft. (korabban Property
Service Kft.)

Skylight City Kft. (korabban WPR
Form Kft.

Sopianae-Projekt Kft.

Tablas Projekt Kft

TCW Arrabona Kft.

TCW Honvéd Irodahdz Kft.
TCW Liget Kft.

TCW Quattro Kft.

TCW Zrt.

TSZ Development Kft.

TSZ Portfélio Kft.

TUDINGMA Kft.

URBAN CONSTRUCT Kft.

V45 Kft.

Vaci 175 Irodahdz Kft.
WEPMARK Kft.

WEU-Invest Kft.

Winasset Kft.

Wincenter Europe Kft.
Windevelop Projekt Kft.
Windirect Kft.

Winersz-Ing Kft.

Wing Zrt.

WING IHC Zrt.

Wingeurope Zrt.

Wingline Kft.

Wingprojekt 6 Kft.

Wingprop Zrt.

Wingreal Kft.

Wingserve Kft.

Winhun Projekt Kft.

Winpark Projekt Kft.
Winszerim Kft.

WINTSZ Kft.

WIPEUROPA Kft.

Wipnorg Kft.

Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)

Tevékenységi kére miikddés helye 2018.06.30 2017.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Uzletviteli tanacsadas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épitési tevékenység Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan fejlesztés Magyarorszag 99,34 99,34
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
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Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Leanyvallalat neve Tevékenységi kére miikddés helye 2018.06.30 2017.12.31
WPR Alfa Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Eta Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Furmint Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 0,00
WPR Média Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Nonus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Quartus Kft. ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Secundus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 0,00
Whpropa Center Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPROP-Invest Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Yorven EOOD ingatlan forgalmazas Bulgaria 100,00 100,00
11. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban
11.1 Részesedés tarsult vallalkozasokban
A Tarsasag tarsult vallalkozasai 2018.06.30-én a kovetkezék:
Tulajdoni és
szavazati arany
K6z06s vezetésli vallalkozas / Cégbejegyzés és (2016 O(G‘y;g
Tarsult vallalkozas neve Tevékenységi kore miikédés helye (2015.12.31)
Strabag Property and Facility Services Zrt. épitmény lGzemeltetés Magyarorszag 49,00 (49,00)
MOM-Park MFC Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 (16,60)
WEBC Ingatlan Beruhdzo Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 (16,60)
MOM-Management Kft. ingatlan Gizemeltetés Magyarorszag 33,33 (33,33)
Bristol Irodahaz Kft. ingatlan Gzemeltetés Magyarorszag 11,30 (11,30)
Arcadia Alapkezel6 Zrt.* befektetési alap kezelés Magyarorszag 100,00 (100,00)
*Az Arcadia Alapkezeld Zrt. felett a Csoport nem rendelkezik irdnyitast jelentd befolyassal.
A Csoport tarsult vallalkozdsaira vonatkozé pénziigyi adatok az aldbbiak szerint alakultak:
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Eszk6z6k Gsszesen 41.820.438 50.595.261
Kotelezettségek dsszesen -33.587.299 -35.967.017
Nettd eszkozok 8.233.139 14.628.244
A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak netté eszkdzeibdl 2.186.540 2.937.049
2018. 2017.

Osszes arbevétel
Targyid&szaki eredmény Gsszesen

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményébdl
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junius 30-an
végz6do 6 honap
nem auditalt

junius 30-an
végz6do 6 honap
nem auditalt

ezer Ft ezer Ft
11.270.264 11.336.007
-83.566 1.660.289
135.400 490.960




WINGHOLDING ZRT. -

12. Egyéb eszkozok

Aktiv id6beli elhataroldsok
Beruhazasokra adott el6legek

Even tali
Even beliili

13. Egyéb pénziigyi eszk6z6k

Egyéb tartdsan adott kdlcsondk

14. Készletek

Alapanyagok
Aruk

Féléves jelentés, 2018 elsd félév

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
3.186.741 454,959
34.026 341.513
3.220.767 796.472
2.425.923 0
794.844 796.472
3.220.767 796.472
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
90.000 0
90.000 0
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
3.884 44.351
92.848 41.483
96.732 85.834
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15. Vevok és egyéb kovetelések

VevGkovetelések
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

Egyéb rovid lejaratu kélcsonok

AFA kovetelés

Engedményezésbdl eredd kovetelés
Osztalék eléleg

Egyéb adod- és jarulék kdvetelések
Adott foglald

Kapcsolt feleknek nyujtott kolcsonok
Egyéb

16. Felhalmozott eredmény és osztalék

Felhalmozott eredmény

Nyito egyenleg

A Tarsasagra juté eredmény
Osztalékfizetés

Leanyvallalati részesedések értékesitése

Ev végi egyenleg

17. Cash flow fedezeti iigyletek értékelési tartaléka

Ev eleji egyenleg
Cash flow fedezeti Gigyletek értékének valtozasa

Cash flow fedezeti Gigyletek értékének valtozdsahoz kapcsolédd

halasztott ado valtozas

Ev végi egyenleg

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.959.574 4.267.275
-181.980 -22.527
1.777.594 4,244,748
1.422.823 1.745.991
1.110.261 405.042
190.813 174.491
41.983 811.793
36.949 35.695
0 1.302.588
0 2.863.795
34.164 23.074
2.836.993 7.362.469
4.614.587 11.607.217
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
31.067.471 30.066.220
30.066.220 26.523.657
12.869.560 5.154.473
-11.441.047 -2.212.294
-427.262 600.384
31.067.471 30.066.220
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
180.307 -740.131
-936.135 1.011.471
84.253 -91.033
-671.575 180.307

A kamat-swap Ugyletek értékelésébdl addddan kimutatott kotelezettség a targyévben 936.135 ezer Ft-tal
novekedett, ennek eredményeként a cash flow fedezeti lgyletek értékelési tartaléka 936.135 ezer Ft-tal
csokkent. Mivel a kimutatott kotelezettség értéke novekedett, ezért a kamat-swap Ugyletekhez kapcsolodd

halasztott add eszkoz értéke 84.253 ezer Ft-tal ndvekedett.
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18. Nem ellenorzo részesedések

Ev eleji egyenleg
Részesedés a targyévi eredménybdl

Ev végi egyenleg

19. Hitelek

Folydszamlahitelek

Bankhitelek

Hitelek kapcsolt felektdl

Pénzigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Rovid lejarata
Hosszu lejaratu

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
277.645 347.280
-16.594 -69.635
261.051 277.645
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
0 0
94.525.014 76.107.462
80.795 1.229.065
1.697 2.014
94.607.506 77.338.541
5.950.367 27.426.762
88.657.139 49.911.779
94.607.506 77.338.541

A bankhitelek referencia kamatlabhoz kotott valtozd kamatozasu hitelek. A referencia kamatldb a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kézzétett aktualis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozdasaban az Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR. A hitelek hosszu lejaratuak, futamidejik tébbnyire
10 és 25 év kozott valtozik. A hitel futamideje alatt teljesitendé altalanos kovenans a hitel ingatlanhoz viszonyitott
értéke, melyek szerz6dott minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.
A bankhitelek fedezete a hitelekbél finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzalog.

A hitelek atlagos kamatldba az id6szak sordn 3,09%.

A kapcsolt felektSl kapott kdlcsondk referencia kamatlabhoz kdtétt valtozé kamatozasu kdlcsonok. A referencia
kamatlaba magyar forintban kapott kdlcsondk esetében a Magyar Nemzeti Bank altal meghatdrozott mindenkori
jegybanki alapkamat, az Eurdban nyujtott kolcsonok esetében EURIBOR. A kapcsolt felektdl kapott kolcsonok

esetében a Csoportot biztositéknyujtasi kotelezettség nem terheli.

20. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

Tartozasok kotvénykibocsatasbal

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
13.144.000 12.405.600
13.144.000 12.405.600

A WINGHOLDING Zrt. 2016.06.23 és 2017.03.17 kozott, négy sorozatban, nyilvanos kibocsatas keretében,
minddsszesen 40 millié Euro névértékd kotvényt bocsatott ki (2016.12.31: 36.040.000 Euro). A kotvények lejarata
2019.06.23, a kamatlab fix 4%, a kamatfizetés minden év junius 23. napjan torténik. A kotvény-kibocsatasi sorozat

42




keretében kibocsatott 40 millié eurd Osszesitett névértékl kotvényeket a kibocsatasokat kovetéen bevezette a

Budapesti Ertéktézsdére. 2017-ben visszavaltas nem tortént.

21. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Valoés értéken nyilvantartott szarmazékos ligyletek
Kamat-swap tgyletek 4.273.218 3.337.083
4.273.218 3.337.083
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kamat-swap ugyletek rovid lejaratu része 840.814 708.415
Kamat-swap Ugyletek hosszu lejaratu része 3.432.404 2.628.668
4.273.218 3.337.083

A csoport néhdny Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti ligyletek megkotésével mérsékelte a valtozéd
kamatokbol eredé kockazatot. 2017. junius 30-an igy a jovébeni szerz6dott kamatfizetések valds értéke
4.273.218 ezer Ft-tal (2017.12.31-én 3.337.083 ezer Ft -tal) meghaladja a hitelszerz6dés értelmében eredetileg
fizetend6 kamatok Gsszegét, igy a csoport 4.273.218 ezer Ft kotelezettséget mutat ki a kamat-swap tgyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz6dott EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.

22. Céltartalékok

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Céltartalékok 1.502
0 1.502
23. Egyéb kotelezettségek
2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Bérleti szerz6désekhez kapcsolddo kaucid 1.618.000 909.553
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 903.650 0
2.521.650 909.553
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24. Szallitok és egyéb kotelezettségek

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31

ezer Ft ezer Ft
Szallitéi tartozdsok 6.632.559 6.420.012
Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 1.387.969 2.377.550
Koltségek passziv id6beli elhataroldsa 1.256.996 1.098.525
Egyéb rovid lejaratu kolcsonok kapcsolt vallalkozdsokkal szemben 1.243.417 0
Egyéb adod-, illeték- és jarulék kotelezettségek 571.406 458.057
Vasarolt kovetelésekkel kapcsolatos kotelezettség 567.853 0
Vevoktdl kapott el6legek 166.775 0
Kapott osztalékelGleg 0 1.124.299
Egyéb 294.004 146.609

12.120.979 12.161.004

25. Pénziigyi instrumentumok

25.1 A tékekockazat kezelése

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és
egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérilést a kolcsontGke és a sajat téke optimalis
egyensulyozdasaval.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a Jegyzetek 19. pontjdban bemutatott, a készpénzzel és a
bankszamldkkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett tékét, a
tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellendrz6 részesedéseket foglalja magaban).

A Csoportra semmilyen kilsé t6kekovetelmény nem érvényes.

25.1.1 Azidegen téke ardnya

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen téke (i) 107.751.506 89.744.141
Készpénz és bankszamlak -20.778.531 -19.430.799
Netto idegen t6ke 86.972.975 70.313.342
Sajat téke (ii) 30.661.947 30.529.172
A sajat t6ke és a netto idegen t6ke aranya 35,3% 43,4%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek valamint a kotvénykibocsatasbol szarmazé kotelezettségek
alkotjak (a szarmazékos Ugyletek és a pénzligyi garanciaszerzddések nélkul)
(i) A sajat t6ke a Csoport tékeként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

25.2 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 2. pontja ismerteti a |ényeges szamviteli politikak és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszdmolds modszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamolasanak alapjait a pénziigyi
eszkoz, kotelezettség és pénzligyi instrumentum kategoéridk esetében.
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25.3 Pénziigyi instrumentum kategoriak

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszkdzok

Készpénz és bankszamlak 20.778.531 19.430.799
Kolcsonok és kovetelések 3.290.417 8.854.534
Pénziigyi kotelezettségek

Pénzigyi lizing kotelezettségek 1.697 2.014
Hitelek 94.605.809 77.336.527
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 13.144.000 12.405.600
Derivativak (Kamat-swap Ugyletek) 4.273.218 3.337.083

25.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockdzati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszinlisége és nagysadgrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok koézé a piaci kockazat (devizakockazat, valds érték kamatlabkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

25.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport Eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentds részét
Euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az Euro devizaban felvett hitelek addssagszolgalatanak
teljesitéséhez.

25.6 A kamatkockazat kezelése

A Csoport hitelei utan fizetett atlagos kamatldb 3,09% (lasd 24. szamu jegyzet). A beszamolasi id6szakra jutd
fizetett kamat 1.523.864 ezer Ft. A kamatldb 1%-os valtozasa esetén a fizetendd kamat éves 6sszege 399.805
ezer Ft-tal vdltozna.

A hitelek valtozé kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozas kockdzatdnak. A
kamatvaltozas kockazata a hitelek egy része esetében kamat-swap ligyletekkel keriilt mérséklésre. A kamat-swap
Ugyletek tekintetében kimutatott egyéb pénziligyi kotelezettség Osszege 4.273.218 ezer Ft (2017.12.31-én
3.337.083 ezer Ft). (lasd 21. szamu jegyzet).

25.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehetGségek
megfelel§ szinten tartdsaval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével,
valamint a pénzligyi eszk6zok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

26. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok
26.1 Kapcsolt felektdl kapott kolcsonok

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kapcsolt felektdl kapott kélcsénok 80.795 1.229.065
80.795 1.229.065
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27.Pénz és pénz-egyenértékesek

2018.06.30
nem auditalt 2017.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 20.778.494 19.430.799
Befektetési jegyek 37 0
Folydszamlahitelek 0 0
20.778.531 19.430.799

28. Uzleti kombinaciok

A Tarsasag és kozvetlenil és kbzvetetten alapitott lednyvallalatai 2009. decemberben kapcsolt felektél vasaroltak
meg kozvetlendl és kozvetetten a 10. jegyzetben szerepl6 lednyvallalatokat, az esetek tébbségében azok piaci
értéke alatt. A piaci érték alatt torténé vasarlas eredményeként keletkezett negativ goodwillt a Csoport az egyéb
bevételek és raforditasok kozott az el6z6 idészak atfogd eredménykimutatdsban mutatta ki. Az Gzleti
kombinacidk soran keletkezett goodwillt a 9. szdmu jegyzet részletezi.

29. Operativ lizingszerzédések

29.1 A Csoport, mint lizingbe add

Az operativ lizingek a Csoport tulajdonaban allo befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolddnak. Minden operativ
lizingszerz6dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkozd zaradékot arra az esetre, ha a bérlé gyakorolja a
meghosszabbitasra vonatkozo jogat. A bérlének nincs ra lehet6sége, hogy megvasarolja az ingatlant a bérleti
id6&szak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési célu ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -
elért, bérleti dijbdl szarmazo bevételek 6.569.081ezer Ft-ot (2017. els6 6 hdnap.: 4.547.561 ezer Ft) tettek ki.

30. Beszamolasi id6szakot kévetd események

A beszamolasi id&szakot kovetGen nem tortént olyan esemény, amely a beszamoldban torténé bemutatast
indokoltta tenné.

31. Az évkozi pénziigyi kKimutatasok jovahagyasa

Az évkozi pénzigyi kimutatdsokat az igazgatdsag 2018. szeptember 28-an jovahagyta és a kozzétételt
engedélyezte.
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