A jelen dokumentum két alaptajékoztatdt foglal magaban (a jelen dokumentum alkalmazasaban az
alaptajékoztatok egylittesen: Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a kibocsatd kotvényprogram
keretében a jelen Alaptajékoztatobban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetni tervezett és oda
bevezetni nem tervezett kotvényeket kivan nyilvdnosan forgalomba hozni. A jelen Alaptajékoztato
egy dokumentumban tartalmazza a tartalomjegyzéket, a Bizottsagnak a 2003/71/EK eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok formatuma, az informaciok
hivatkozassal torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele €s a reklamok terjesztése tekintetében
torténd végrehajtasarol szolo 809/2004/EK rendelete szerinti 0sszefoglalot, a regisztracios okmanyt,
az értékpapirjegyzéket s a végleges feltételek formatumat.

Osszevont Alaptijékoztato
- egységes szerkezetben a 2. szamu kiegészitéssel -

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag
40.000.000 eurd keretosszegii

» WINGHOLDING 2016-2017. évi Kotvényprogram” elnevezésii kotvényprogramjarol

A jelen Alaptajékoztatoban foglalt valamennyi informacidért, tovabba barmely informacié hianyaért
fennallo feleldsség kizarolag a WINGHOLDING Ingatlanfejleszt és Beruhazo Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasadgot, mint kibocsatot terheli, azaz a jelen Alaptdjékoztatoban foglalt informaciokeért,
tovabba barmely informacid hianyaért sem a forgalmazot, sem pedig egyéb személyt nem terhel
felelésség.

A kotvényprogram keretében forgalomba hozandd kotvények a szokasostdl eltérd kockdzattinak
mindsiilnek, egyrészt a Kibocsato és a Forgalmazd egyetemleges feleldsségének hianyaban, masrészt
azért, mert a kdtvényprogram megvalositiasa kovetkeztében a Kibocsatod hiteltartozasainak Osszege
meghaladja a sajat tokéjének Osszegét. A WINGHOLDING 2016-2017. évi Koétvényprogram
keretosszege, valamint a WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorlien Mikodo
Részvénytarsasag utolsd auditalt pénziigyi beszamoldja szerint fennallo hiteltartozasainak G6sszege
egylittesen az utolsé auditalt pénziigyi beszamold szerint fennalld sajat toke 443,7% szazalékanak
felel meg. A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
utolso auditalt pénziigyi beszamolodjanak vonatkozasi datuma: 2015. december 31.

Az Alaptajékoztatd els6, 2016. majus 20. napjan kelt valtozatanak kozzétételét a Magyar Nemzeti
Bank a H-KE-111-491/2016. szamu, 2016. majus 30. napjan kelt hatarozataval engedélyezte.

A jelen, egységes szerkezetli Alaptajékoztatd, 2016. julius 7. napjan kelt valtozatdnak kdzzétételét a
Magyar Nemzeti Bank a H-KE-111-566/2016. szamu, 2016. julius 13. napjan kelt hatarozataval
engedélyezte.

A Kibocsatd a jelen, egységes szerkezetii Alaptajékoztatoban a megvaltozott bekezdéseket

labjegyzetek beillesztésével azonositja. A Kibocsatd emellett kiilon dokumentumba foglalva is
kozzéteszi a valtozasokat.

A Kiegészités és az egységes szerkezetii alaptajékoztato kelte: 2016. julius 7.
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l. OSSZEFOGLALO

A jelen 6sszefoglaléban (az ,,Osszefoglalé™) az elsd oszlop a Bizottsag 2003/71/EK eurdpai parlamenti
¢s tandcsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informacidk formatuma, az informaciok hivatkozassal
torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a rekldmok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasardl szol6 809/2004/EK rendeletének (a ,,Prospektus Rendelet”) XXII. szamG melléklete
(Az dsszefoglaléra vonatkozo kozzétételi kovetelmények) szerinti elem-szamot, a masodik oszlop pedig
a kozzétételi kovetelményeket tartalmazza ugy, hogy a nem alkalmazhaté adatok helyén a ,,nem
értelmezhetd” megjegyzés keriil feltiintetésre.

A. szakasz - Bevezetés és figyelmeztetések

A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét arra, hogy:
e az Osszefoglalé az Alaptajékoztato bevezetdjének tekintendo;

e a Kotvényekbe torténd befektetésrél szolo dontést a befektetének az Alaptajékoztaté
egészének figyelembevételére kell alapoznia;

e ha az Alaptajékoztatéban foglalt informaciékkal kapcsolatban Keresetinditasra keriil
sor, eléfordulhat, hogy a tagillamok nemzeti jogszabilyai alapjan az
Alaptajékoztatoval kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasat megel6zéen
felmeriil6 forditasi koltségeket a felperes befektetének kell viselnie; tovabba

e polgiri jogi felelosség kizarolag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalot —
az esetleges forditisaval egyiitt — benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az
Osszefoglalé félrevezets, pontatlan vagy nem all osszhangban a Tajékoztatdé mas
részeivel, vagy ha — az Alaptajékoztato mas részeivel dsszevetve — nem tartalmaz
alapveté informaciokat annak érdekében, hogy segitsen a befektetoknek
megallapitani, érdemes-e befektetniiik a Kétvényekbe.

A WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) mint
kibocsato (a ,,Kibocsaté vagy Tarsasag”) elhatarozta a jelen Alaptajékoztatbban meghatarozott
Kotvényprogram felallitasat és azt, hogy a Kotvényprogram feltételeinek megfelelden, az
Alaptéjékoztato hatalya alatt, idéré1-idére nyilvanosan forgalomba hozott és a BET-re bevezetni
Al tervezett kotvényeket (a ,, Tozsdei Kotvények™) és nyilvanosan forgalomba hozott és tézsdére

12 (szabalyozott piacra) bevezetni nem tervezett kotvényeket (a ,,Nyilvanos Kotvények™) bocsat
ki. (A Kotvényprogram alapjan forgalomba hozandd Tézsdei Kotvények és Nyilvanos
Kotvények egyiittesen: a ,,Kotvények™.)

A kibocsatand6 Kotvények ossznévértéke nem haladhatja meg a 40.000.000 eur6t. A Kibocsato
az altala kibocsatanddé Kotvények nyilvanos forgalomba hozataldnak megszervezésével és
lebonyolitasaval az OTP Bank Nyrt-t (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585) mint forgalmazoét (a ,,Forgalmazé”) bizta meg.

A jelen Alaptéjékoztatd a tokepiacrol szol6 2001. évi CXX. térvény (a ,, Tpt.”) rendelkezéseinek
megfeleléen elkészitett két, 6sszevont alaptajékoztatd, amely kozzétételének engedélyezésére a
Kibocsaté a Magyar Nemzeti Bankot (az ,,MNB”) kérte fel. Az MNB a Tpt. szerinti engedélyt
2016. majus 30. napjan adta meg. Az Alaptijékoztatd 2. szami kiegészitésére vonatkozo
engedélyt az MNB 2016. jalius 13. napjan adta meg.

A Tpt. és Prospektus Rendelet vonatkozd rendelkezései értelmében Magyarorszagon, mint
székhely szerinti tagallamban, illetve az Eurdpai Unié masik tagallamaban, mint fogadd
allamban, értékpapir nyilvanosan akkor hozhatd forgalomba, ha a kibocsato tajékoztatot vagy
alaptajékoztatot és hirdetményt tesz kozzé. Az alaptijékoztatonak tartalmaznia kell minden, a
kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak, valamint
az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak a befektetd részérdl torténé megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. Az alaptdjékoztatdoban, valamint az arrdl és az értékpapirrol kozzétett
hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositisnak, &llitdsnak, elemzésnek a valdsdgnak

! Modositotta az Alaptajékoztato 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése

2 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. julius 7. napjan kelt, 2. szamu kiegészitése



megfelelének, helytallonak kell lennie. Az alaptdjékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot,
téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem
hallgathat el olyan tényt, amely 1ényeges ahhoz, hogy a befekteté megalapozottan megitélhesse
a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetét, valamint annak varhat6 alakulasat,
valamint az értékpapirhoz kapcsolddo jogok alakulasat.

Az Osszefoglalo az Alaptajékoztatd kotelezd bevezetd része, megalapozott befektetési dontést
azonban csak az Alaptajékoztatd, ideértve a hivatkozassal beépitett dokumentumokat is,
valamint az egyes részkibocsatadsokra vonatkozd Végleges Feltételeket is - ismeretében lehet
hozni. Ez fokozottan vonatkozik Kibocsato gazdasagi helyzetének és a befektetés kockazatainak
megismerésére.

Koétvényeket a Kotvényprogram keretében az Alaptajékoztatd MNB altali engedélyezését
kovet6 tizenkét honapon beliil lehet nyilvanosan forgalomba hozni. A Kibocsato kételes a jelen
Alaptéjékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadéasa és a forgalomba hozatali
eljaras lezarasa, illetve a Kotvényekkel torténd kereskedésnek a szabalyozott piacon, illetve
multilateralis kereskedési rendszerben vald megkezdése el6tt olyan lényeges tény vagy
korlilmény jut a tudomasara, amely az Alaptdjékoztatd kiegészitését indokoltta teszi. Az
Alaptajékoztatd kiegészitését az MNB is elrendelheti. Ha az Alaptajékoztatd a forgalomba
hozatali eljaras idétartama alatt kiegészitésre kertil, az a befektetd, aki a kiegészités kozzététele
elétt a Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlasara megallapodast kotott, jogosult ajanlattétele
vagy jegyzése visszavonasara, illetdleg a megallapodastol valo elallasra. A befektetd az elallasi
jogat a kiegészités kozzétételét kovetd két munkanapon beliil gyakorolhatja. A befektetd elallasa
esetén a Kibocsatd koteles a befektetonek a Kotvények jegyzésével vagy megvasarlasaval
kapcsolatos koltségét és karat megtériteni.

A Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve eladdsaval kapcsolatos barmely informacid
tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizarélag a Kibocsato, illetve a Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazo(k) jogosultak.
A jogosulatlan személytdl szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a forgalomba
hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a Kibocsato
felhatalmazasan alapuld informdacionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
illetve a Forgalmaz6 nyilatkozatanak arrél, hogy a Kotvényeket a befekteték a rajuk vonatkozd
jogszabalyok értelmében jogosultak megszerezni, vagy a Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Kotvényekbe fektet6k viselik befektetésiik kockazatait. Az Alaptajékoztatoban szerepld
elérejelzések a Kibocsatd vezetdségének jelenlegi informacioin és varakozasain alapulnak, és
nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovben ténylegesen az elbrejelzéseknek
megfelelden alakulnak, illetve bekdvetkeznek.

A2

nem értelmezhetd

B. szakasz - A Kibocsato és az esetleges kezes

A Kibocsato jogi és kereskedelmi neve:

B.1.
WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
A Kibocsato:
e  székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
B.2. e jogi forméja: zartkdriien mikodd részvénytarsasag
o  miikodésére iranyado jog: magyar jog
e bejegyz€s orszaga: Magyarorszag
B.3.- Nem értelmezhetd
B.4a.
A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti agazatot befolyasold ismert trendek bemutatasa.
A budapesti modern irodadllomany Osszesen 3.280.970 négyzetméter irodateriiletet foglal
B.4b. magaban (beleértve a sajat tulajdonu €s a spekulativ épiileteket). A 2015-6s kereslet meghaladta

az el6z0 évek szintjét, 6sszesen 538.055 négyzetmétert adtak bérbe, ami 15,6%-kal haladta meg
a 2014-es keresletet. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettdé bérbeadasi szint, 45%-
kal volt magasabb, mint 2014-ben, Gsszesen 364.795 négyzetmétert tett ki. Mindezek kozben a
piaci iiresedési rata a 2009-es 24%-os csticsrol 12%-ra csdkkent.




Az elmult két év egyértelmiien az irodapiac er0sddését hozta, ami a rendkiviil kismértéka
fejlesztdi tevékenységgel kardltve a tobb éven at bérldi dominanciaji piacot 2016-ra bérbeadoi
dominanciaju piacca valtoztatta. A bérldi teriilet és mindségi igények novekedésével a hosszi
valsagbol csak éppen magdhoz tért irodapiaci kindlat nem tart 1épést, igy a bérleti dijak
emelkedése megindult. Ezek a folyamatok eldbb-utobb a fejlesztési tevékenység jelenleginél
szélesebb korli beindulasat is eredményezhetik.

Budapest mellett, ahol 2 milli6 négyzetméter ipari ingatlan talalhatd, jelentés piacca valt
Tatabanya (530 ezer négyzetméter), Gyor (480 ezer négyzetméter), Székesfehérvar (415 ezer
négyzetméter) és Nyiregyhdza (310 ezer négyzetméter). Fontos azonban megjegyezni, hogy
vidéken 4ltaldban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztOk 4altal épittetett
épiiletek aranya ott minddssze 10%.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a kereslet 2015-ben meghaladta a korabbi évek szintjét,
Osszesen 353.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami a 2014-es teljesitmény megismétlodését
jelenti. Mindezek kdzben a piaci tiresedési rata a 2013-as 24%-os cstcsrol 10%-ra csdkkent.

Budapesten 1,8 millidé négyzetméter bérbeadhatd retail teriilet talalhatdo, melynek 44%-a,
790.000 m2 alkotja a bevasarlokdzpontok piacat. A kiskereskedelmi fogalom altalanos boviilése
ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javulasaban és a bérlok forgalmi adatainak
novekedésében is megmutatkozik. Az er6s6do értékesités és a tovabbra is pozitiv kilatasok
alapjan a bérldi oldal kereslete mind a mik6dd egységek, mind az 01j belépdk részérél novekedni
kezdett. Az er6sodé kereslet azonban csakis a meglévé kozpontokban keresheti a
forgalombdvités tovabbi lehetdségeit, hiszen az utdbbi években egyetlen 1j bevasarlokdzpont-

crer

ismertetése.

A Kibocsatd csoportjanak holdingkézpontja. A Kibocsatot is magaban foglald csoport (WING
Csoport) projekttarsasagokba szervezett ingatlanvagyonat és érdekeltségeit alarendelt
holdingcégekbe csoportositva tulajdonolja. A csoport managementje és az iizleti tevékenységét
végz6 munkatarsak a Kibocsato tulajdonaban 1évé WING Zrt-ben vannak alkalmazva.

A WING Csoport felépitése:
e Kibocsato anyavallalatanak tulajdonosai: Noah M. Steinberg és Veres Tibor
e Kibocsato anyavallalatai: Golux-Invest Kft. és Dayton-Invest Kft.
e Kibocsato leanyvallalatai:

3 . rer . .
855 TAarsasag Részesedés tipusa A,Klbocsato tulajdoni
hanyada
WING Zrt. kozvetlen 99,7009%
WINGREAL Kft. kozvetlen 100%
WINGSERVE Kft. kozvetlen 100%
Aspectus Architect Zrt. koézvetett 96,4869%
MOM-MANAGEMENT Kft. kozvetett 33,3333%
ECOSERWING Kft. kozvetlen 100%
Ecotrans Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
Wingprojekt 6 Kift. kozvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%
Sopianae Projekt Kft. kdzvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kozvetlen 100%

8 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése



STRABAG Zrt. kozvetett 49%
WINGLINE Kft. kozvetlen 100%
WINERSZ-ING Kft. kozvetlen 100%
WEPMARK Kft. kézvetlen 100%
WINTSZ Kft. kozvetlen 100%
TSZ Development Kft. kozvetlen 100%
TSZ Portfolid Kft. kozvetlen 100%
KRAOT Kft. kézvetlen 100%
TUDINGMA Kft. kézvetlen 100%
WINSZERIM Kft. kozvetlen 100%
WINGEUROPE Kft. kozvetlen 100%
Angyal Irodahaz Kft. kdzvetlen 100%
Mariassy Haz Kft. kozvetlen 100%
Property Service Kft. kozvetett 100%
V17 Kft. kozvetlen 100%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kft. kozvetett 100%
WPR Omega Kft. kozvetett 100%
(értékesités alatt)

Buda Palota Kft. kozvetlen 100%
(értékesités alatt)

WPR Quartus Kft. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kozvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kozvetlen 100%
Andrassy Palota Kft. koézvetlen 100%
,,CS36” Kft. kozvetlen 100%
WPR Port Kft. kozvetlen 100%
Serverinfo Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
DUP Kft. kézvetlen 100%
East Gate Business Park Kft. kozvetlen 100%
Millenaris Irodahaz Kft. koézvetlen 100%
(értékesités alatt)

TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
TCW Liget Kift. kdzvetlen 100%
Vaci 175 Irodahaz Kft. kézvetlen 100%
V45 Kft. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Eta Kft. kozvetlen 100%
WPR Furmint Kft. kozvetlen 100%
WPR Média Kft. koézvetett 100%
WPR Nonus Kft. kézvetlen 100%
M43 Kft. kozvetlen 100%
WPR FORM Kift. koézvetlen 100%
WINDIRECT Kft. koézvetlen 100%
Tablas Projekt Kft. kdzvetlen 100%
WPR Secundus Kft. kézvetlen 100%
MEVINVEST Kft. kozvetlen 100%
MOM-Park MFC Kft. kozvetett 16,6%
WEBC Kft. koézvetett 16,6%
Bristol Irodahaz Kft. koézvetett 11,3%




B.6.-
B.8.

nem értelmezhetd

B.9.

A Kibocsato az Alaptajékoztatoban nem tesz k6zzé nyereség-elorejelzést vagy -becslést.

B.10".

A Deloitte Konyvvizsgaléd és Tandcsadd Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel 1atta el a Kibocsatd
nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerinti 2013., 2014. és 2015. évi

konszolidalt pénziigyi kimutatasait.

B.11.

nem értelmezhetd

B.1235

A WING Csoport 2015. évi auditalt, és az IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasanak
és mérlegének kiemelend6 adatai az alabbiak:

Eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)

Folytatodo tevékenységek
Befektetésbdl szarmazé bevétel

Arbevétel
Anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatdsok

Igénybevett szolgaltatasok

Egyéb bevételek és raforditasok
Munkavallaléi juttatisokkal
kapcsolatos raforditasok
Részesedés tarsult vallalkozasok
eredményébol

Egyéb koltségek

EBITDA (Adé6zas, nem
realizalt arfolyamkiilonbozet,
kamatfizetés és
értékcsokkenési leiras elStti
eredmény)

Mérleg (adatok ezer Ft-ban)

Eszk6z6k

Befektetett eszk6zok
- Ebbdl: Befektetési céla
ingatlanok és targyi eszk6z6k

Forgbeszkozok

- Ebb6l: Készpénz és bankszamlak

Eszk6z0k 6sszesen

Forrasok
Sajat t6ke
Hosszi lejarata kotelezettségek

Rovid lejarata kételezettségek

Valtozas Valtozas
2015 2014 I e
19 698 622 10 781 200 82,7% 8917 422
378 803 625 302 -39,4% -246 499
2231 813 2019 682 10,5% 212131
- 2082550 2345 415 11,.2% 282 865
359719 1143 020 -68,5% 783 301
621913 -581 984 6.9% 439929
337996 357 393 5,4% -19397
1123276 99 818 23,5% 23458
14 996 150 5573976 169,0% 9422174
2015.12.31 2014.12.31 Valtozds Valtozds
Z ezer Ft
94 558 321 92 882 663 1,8% 1675 658
82186 093 86 302 351 -0,9% 735 924
14 502 484 28 990 822 -50,0% 14 488 338
8 929 758 24719 602 -63,9% 15 789 844
109 060 805 121 873 485 -10,5% -12 812 680
2015.12.31 2014.12.31 Valtozds Valtozds
%0 ezer Ft
18 632 602 20 464 104 8,9% 1 831 502
66 744 257 74298 385 10,2% 7554128
23 683 946 27 110 996 12,6% 43427 050

* Médositotta az Alaptajékoztaté 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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Osszes kotelezettség 90 428 203 101 409 381 -10,8% -10 981 178

Forrasok Gsszesen 109 060 805 121 873 485 -10,5% -12 812 680

A Kibocsato a 2016. junius 10-én alairt - tobb, fliggd feltétel megvaldsitasdhoz kotott - lizletrész
adasvételi szerz6dések alapjan értékesiti a tulajdonaban all6 WPR Omega Kft., a Millenaris
Irodahdz Kft., és Buda Palota Kft. tarsasagok 100%-os iizletrészeit. A harom tranzakcio értéke
Osszesitve varhatoan 54 100 000 EUR. A Kibocsatdo a befolyd vételarbol a hiteltorlesztési
kotelezettségek és a tranzakcioval kapcsolatos egyéb kotelezettségek teljesitését kovetden
rendelkezésre allo Osszeget az lizleti tervében meghatarozott célokra kivanja felhasznalni. A
tranzakcid lezarasarol a Kibocsato rendkiviili tjékoztatas keretében tajékoztatja a befektetoket.

A Budapest 27488 hrsz-ii -kivett irodahaz és iizlethaz- megnevezésii, természetben a 1130
Budapest, Robert Karoly krt. 54-58. szamon jegyzett ingatlanra kiirt felszamoloi arverésen a
WPR Form Kft. adta be a nyertes ajanlatot az Elektronikus Ertékesitési Rendszer feliilet
értesitése alapjan, amely szerint lehetdsége nyilik az ingatlan megvasarlasara. A felszamolasi
eljarasban az ingatlan pélyazati irdnyara 3 680 000 000 HUF 6sszegben keriilt meghatarozésra.
Az ingatlanra harmadik személynek elévasarlasi joga van, igy a tranzakcid megvalositasanak
feltétele az is, hogy az eldvasarlasra jogosult ezen joganak gyakorlasatol tartdzkodjon. A
tranzakcid lezarasarol a Kibocsato rendkiviili tajékoztatas keretében tajékoztatja a befektetoket.

A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban allo6 TSZ Development Kft. (1095 Budapest, Maridssy u. 7.)
¢és a Wepmark Holding Kft. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) 2016. junius 27-én 0sszesen 138 400
000 EUR keretdsszegii, 10 éves futamidejii hitelszerzédést irt ala az Unicredit Bank Hungary Zrt;
Unicredit Bank Austria AG és a KH Bank Zrt. alkotta banki konzorciummal. A hitelkeret a
folyamatban 1év6 2 irodaprojekt fejlesztés finanszirozasat szolgalja. A hitelszerz6dés kiegésziil
arfolyam ¢és kamatkockazat csokkentését szolgald megallapodasokkal. A hitelszerzodés
értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a hitel a megvalosulas litemének
megfelelden hivhato le.

B.13.

A kozelmultban nem tortént kifejezetten a Kibocsatoval 0Osszefiiggd, a Kibocsatd
fizetoképességének értékelését 1ényegesen befolyasold esemény.

B.14.

A Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-Invest Korlatolt Felel6sségii Tarsasidg) a Kibocsatoban
kozvetlen iranyitast lehetdvé tevo részesedéssel rendelkezik.

B.15.

A Kibocsato fétevékenysége: TEAOR *08 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.
A Kibocsato tovabbi tevékenységei:
e 411008 Epiiletépitési projekt szervezése
4120 '08 Lako- és nem lako épiilet épitése
4212 '08 Vasut épitése
4213 '08 Hid, alagut épitése
4311 '08 Bontas
4312 '08 Epitési teriilet elokészitése
6420 '08 Vagyonkezelés (holding)
6820 '08 Sajat tulajdonq, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832 '08 Ingatlankezelés
7010 '08 Uzletvezetés
7021 '08 PR, kommunikacid
7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7111 '08 Epitészmémoki tevékenység
7112 '08 Mérnoki tevékenység, mliszaki tanacsadas
7311 '08 Reklamiigyndki tevékenység
7312 '08 Médiareklam
8110 '08 Epitményiizemeltetés
8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas

B.16.

A kozvetlen iranyitast lehetévé tevo részesedéssel rendelkezd Tobbségi Tulajdonos (DAY TON-
Invest Korlatolt Feleldsségii Tarsasag) a Kibocsatd Részvényeinek 78 %-at, azaz 39 db
torzsrészvényt tulajdonolja. A Kibocsatd kisebbségi tulajdonosa (GOLUX-Invest Kft.) a
Kibocsatd Részvényeinek 22 %-at, azaz 11 db térzsrészvényt tulajdonolja.

B.17.

A Kibocsato és a Kotvények nem rendelkeznek hitelkockazati besorolassal.




B.18.-
B.50.

nem értelmezhetd

C. szakasz — Ertékpapirok

C.L

A Kibocsatd a Kotvényprogram keretében kizarolag névre sz6l6, dematerializalt kotvényeket
értékesithet nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok soran.

A Koétvényprogram keretében forgalomba hozott Kétvények 6ssznévértéke nem haladhatja meg
a 40.000.000 eurot.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram keretében a teljes
40.000.000 eurd 6ssznévértékben hoz forgalomba Kotvényeket.

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd
értékpapirok. A Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Koétvényprogram sordn kibocsatott Kotvények minimum 3 éves és maximum 5 éves
futamidejiek, fix vagy valtozé kamatozastak. A Kotvények jegyzési vagy aukcids eljaras ttjan
keriilnek kibocsatasra a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek feltételei
szerint.

C.2.

A Kotvényprogram soran kibocsatott Kotvények tobb Sorozatban és a Sorozatokon beliil tobb
Részletben, eurd (EUR) és forint (HUF) devizanemben hozhatok forgalomba.

C3.-
C4.

nem értelmezhetd

Cb5.

A Kotvényprogram soran kibocsatott Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek
kibocsatasra.

A jelen Alaptdjékoztatd és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények
forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.
A Kibocsato nem allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatd valamely mdas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelelden jogszerlien terjesztheto,
vagy azt, hogy a Kotvények jogszeriien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok,
illetve nem vallal felelGsséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil, és azon fogad6 allamon kiviil, ahol a Kotvények a
Kibocsatd altal forgalomba hozatalra keriilnek a Kibocsatd nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatd
terjesztését lehetdvé tenné egy olyan orszdgban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a
Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem kdzvetleniil.
Tovabba a jelen Alaptdjékoztatdo, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali
dokumentumok nem terjeszthetdk vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan
koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozo jogszabalyainak
¢és egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsato nyilatkozik errdl). A Kotvények
egyike sem keriilt korabban, és a jovOben sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai
Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol sz61o torvénye (az
Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mis orszig vonatkozo jogszabalyai alapjan. Az
Amerikai Ertékpapirtdrvény S Rendelkezésének vagy mas orszag alkalmazandé jogszabalyanak
megfelelden, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas nemzetiségli személyek részére
vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok vagy
mas orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A
Kibocsatd felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatd birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak az
Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozd minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozoan az itt meghatarozottakon
kiviil nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas
Végleges Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak eld. Ez esetben a Kotvényrendelet
alapjan a korlatozasba iitk6z6 atruhazas semmis.

C6.-
C.7.

nem értelmezhetd




C.8.

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhdzhato
értékpapirok.

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan a Kotvényben a Kibocsatd (az adds) arra kdtelezi magat,
hogy az ott megjeldlt pénzdsszegnek az eldre meghatrozott kamatit vagy egyéb jutalékait,
valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzosszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjdnak (a hitelezOnek) a megjeldlt idoben és mddon
megfizeti, illetéleg teljesiti. A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kovetelések a
Kibocsatdval szemben nem éviilnek el.

A Kotvények — amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek eltéréen nem rendelkezik — a
Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott kotelezettségeit testesitik
meg.

C.9.

A Koétvény a kamat/hozam szadmitasa szerint lehet olyan Kotvény:
(&) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasu Kotvény”);
(b) amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan Aallapitjdk meg
(a,,Valtozé Kamatozasu Kotvény”).
A Ko6tvény vonatkozasaban — amennyiben alkalmazand6 — a névleges kamatlabra és a fizetendd
kamatra, a kamat esedékessé valasanak idopontjara, a kamatfizetési idopontokra, vonatkozo
informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartasaban az adott
esedékességre vonatkoz6 — a KELER mindenkor hatdlyos szabalyzatiban meghatérozott —
fordulonap (a ,,Fordulonap”) végén az adott Kotvényeket illetéen allomannyal rendelkezd
értékpapir-szamlavezetok részére kell teljesiteni, a KELER vonatkoz6 mindenkor hatalyos
szabalyzataval, rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazandé ado6zasi jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
Fordulonapon Koétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvények jegyzése, illetve azokra aukcids ajanlat tétele a természetes személy befektetd,
valamint a Kdtvények megszerzését kovetden a Kotvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy
(eseti vagy allandé meghatalmazassal) képviseld utjan is torténhet, amennyiben azt — tobbek
kozott — jogszabaly nem zarja ki.

A nem természetes személy befektet6t/Kotvénytulajdonost a jogszabalyban és/vagy miikodési
formaja szerinti szerzodésben vagy annak alapjan meghatdrozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban, szerzdésben meghatarozott modon és terjedelemben. A Kibocsatd
a Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet megnevezhet €s ilyen képviseletre vonatkozd
szabalyokat megallapithat. Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcidés ajanlathoz
kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt befektetdt illetik meg, a jegyzéshez/aukcios
ajanlathoz kapcsolodo felelésség szintén a képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az
allokaciot kdvetden a képviselt befektetdre szall.

c.10.

nem értelmezhetd

C.11.

A Kibocsatd — az erre vonatkozd eljarasok lefolytatasat kovetéen — kezdeményezheti a
Kétvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények t6zsdei bevezetését a BET-re, erre
azonban kotelezettséget nem vallal.

C.12-
C.22.

nem értelmezhetd

D. szakasz — Kockazatok

nem éertelmezheto

D.1.
A WING Csoportra jellemz6 kockézati tényezok:
(a) Politikai kockazat: A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét 6nkormanyzati, illetve az
onkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolyasa alatt 1évé intézmények részére
D.2. nyuUjtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai €s projektjei mikddésére az ilyen

intézményekkel kotott megallapodasok jelents hatassal vannak. Az ilyen intézmények
folott befolyassal rendelkez6 szervek szerzédéses megfontolésai eltérhetnek egy racionalis,
profitorientdlt piaci szerepld megfontoldsaitdl, ami a szerzédések teljesitése tekintetében




(b)

(©

(d)

)

®

@

kockazatot jelent.

Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6d6 tizleti kapcsolatok: A WING Csoport a Tulajdonosi
Csoport része, és szamos lizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport
arbevételének, és igénybe vett szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttol
szarmazik. Nem garantdlhatd, hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi
struktirajanak esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen
véllalkozasokkal véltozatlan marad. Ezen vevdi, finanszirozasi és szallitéi kapcsolatok
esetleges felbomlasa negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy
korlatozhatja a jovébeli finanszirozési lehetdségeit.

Nagyméretii, egyedi projektek: Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa ota
szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolid, valamint a sokoldalu szervezeti
er6forrasok révén nagyméretli projektek megvaldsitasara is képes, a WING Csoport
arbevételének egy része nagymeéretii, egyedi projektekbdl szarmazik (pl. Telekom székhaz
fejlesztése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem
valosulasa is jelent6s hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére ¢és
eredményességére. Ezen nagyméretli projektek gyakran hosszi — akar tobb éves —
lefolyasuak, szamottevd er6forras tartds lekotését igénylik és szamos esetben alvallalkozok
bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméretli beruhazas esetleges sikertelen
vagy veszteséges megvalositasa jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport
eredményességére.

Bérl6i kockazat: A WING Csoport arbevételének jelentés része szarmazik bérbeadasbal,
azaz nagyszamu, valtozo értékben vasarlo vevoktol. A teljes bérbeadott ingatlan portfolion
beliil a legnagyobb bérld aranya nem éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb bérlé aranya pedig
25% alatt marad. A legnagyobb bérldket tekintve kevés szamu vevdi szerzodés
megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli
arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak Osszesen kb. 650 bérldvel van
bérleti szerz6dése. Nagyszamu vevdi kovetkeztében a cégesoport kitett az iigyfelek
nemfizetésébdl szadrmazd kockazatnak, ami azonban jelentds gazdasdgi visszaeséstol
eltekintve kezelhetd. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelentds
vevoje nem vagy késedelmesen fizet, az dnmagaban nem okoz jelentds veszteséget a
WING Csoport szamara. A WING Csoport a hatalyos megallapodasok donté részében
hatdrozott ideji szerzddésekkel rendelkezik meghatarozd vevoivel, szallitival és
finanszirozo6ival. Nem garantalhatd, hogy ezen szerz6dések lejaratat kovetden a felek meg
tudnak allapodni a szerz6dések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzodések esetében
sem zarhatoé ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata el6tt
megsziinnek.

Bérbeadasi / Bijrabérbeadasi kockazat: A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti
szerzOdések lejarata évente a szerzodések kb. 7-9%-at érinti. A vagyonkezelési és
értékesitési lizletagak feladata az iires teriiletek bérbeadasan tGl a bérleti szerzédések
nyomon kdvetése €s a lejard szerzédések meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a
bérlok mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerzodését, igy é€ves szinten a
szerzOdések 6-7,5%-a jelent ujrabérbeadasi kockazatot.

Kiils6 beszallitoktol valo fliggdség: Az ingatlan beruhdzasok megvalodsitasa soran a WING
Csoport nagymértékben fiigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzé szolgaltatoktol,
valamint kivitelezokt6l és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhazasok
megvalositasara. Ennek a kockazatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport a
kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedd
leanyvallalati portfoliot hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.), ez azonban nem
fedi le az Osszes fejleszt6i feladatot, szolgaltatast. Ha a gyartdk, szallitok, szolgaltatok
barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld id6ben, aron €s mindségben szallitani a
megrendelt eszkozoket, szolgaltatasokat az a beruhdzasok megvaldsitdsanak cstszasat és
tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockazatok: A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes épiiletek
megfeleld miikodésétdl, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:
altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek; lizemsziinet vagy leallas az
eszk6z0k meghibasodasa miatt; katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar és mas
természeti esemény); miikddési paraméterek valtozasa; iizemeltetési koltségek valtozasa,
kiils6 tzemeltetoktdl vald fliggdség. A WING Csoport cégei rendelkeznek természeti
csapas esetére is vonatkozo ,.all risk” jellegli vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet
nyUjtanak az ilyen okokra visszavezethet§ karokra, valamint rendelkeznek a harmadik
személynek okozott karokra fedezetet nyujté felelGsségbiztositasokkal is. Nem kizart
azonban, hogy a karesemény részben vagy egészben kiviil esik a biztositd altal vallalt
kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve karokozé6 — maga lesz
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koteles viselni.

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai: A WING Csoport tizleti terveit
részben mar meglévd ingatlanok akvizicidja és/vagy vaéllalatfelvasarlasok segitségével
kivanja megvalositani. Bar az akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg,
nem lehet kizdrni, hogy az akvizicidk megvalositasat kovetéen olyan pénziigyi, jogi vagy
miiszaki események kdvetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport {izleti tevékenységére és
eredményességére.

Kulcsfontossagt vezetok és alkalmazottak kockdzata: A WING Csoport teljesitménye és
sikeressége nagymértékben fiigg vezetdi és kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol és
rendelkezésre allasatol. A vezetdk és kulcsfontossagli alkalmazottak tavozasa negativan
befolyasolhatja a WING Csoport miikddését és eredményességét. A WING csoporton beliil
kicsi a fluktuacio, a WING Zrt. stabil allomanyahoz tartoz6 alkalmazottai atlagosan 9 éve
dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockazata: A WING Csoport jellemzéen 100%-os, illetve tdbbségi
részesedéssel rendelkezik az ingatlanokat tulajdonld tarsasdgokban, illetve a szolgaltatd
leanycégekben. Azokban az esetekben, ahol a WING kiilsé tulajdonossal mitkodik egyiitt
(pl. Morgan Stanley, Strabag), az egyiittmikodés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek 1étrehozasanal a sikeres és eredményes egylittmiikodés feltételeinek
kialakitasan tal a WING-et érint6 esetleges kockazatok minimalizaldsa volt a vezérelv. A
kiilsd, nemzetkdzi tulajdonostarsakkal vald egyiittmiikodésben a WING Csoport komoly
tapasztalatokkal rendelkezik. A Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal, a
Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-szal 2000-2005 kozott miikodott. A WING
Csoport ingatlaniizemeltetd cége szintén vegyesvallalat formajaban végezte tevékenységét:
1999-2005 ko6zo6tt a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.)), 2005-2008 kozott a
Deutsche Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt), majd 2008-t6l az
osztrak Strabag-gal (STRABAG Property and Facility Services Zrt). A legijabb partneri
kapcsolat 2015-ben jott 1étre a Morgan Stanley-vel (MOM Park, Westend Business Center,
EMKE).

Céltarsasagok adozasi kockazata: A WING Csoport minden t6le elvarhatot elkovet a
szabalyos miikddés biztositasa érdekében. Az akvizicids szerzédésekben a WING Csoport
arra torekszik, hogy az eladoként szerzddo felek teljes kort, az addjogi eléviiléssel egyezd
id6tartamra sz6l6 szavatossagot vallaljanak a céltarsasagok WING Csoportba keriilését
megel6z6 idoszakok addtartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett sem
garantalhat6 azonban, hogy az eladdi szavatossaggal érintett esetleges megtéritési igények
az eladdkon teljes koriien behajthatoak.

Hatosagi kockazat: A WING Csoport minden tdle elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és
hatdsagi eldirasoknak megfelelé miikodés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki,
hogy egy jovdbeli hatdsagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljard hatdosagok a WING Csoport egyes tarsasagait
bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockdzatok: A WING Csoport hitelei
kiilfoldi  devizéban, EUR devizanemben keriiltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelentOs része eurdban képzddik, de a bérlok egy része forint alapti bérleti
dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 9%-a forint alapu, ami kismértékii kockazatot jelent az
EUR alapu hitelek torlesztésénél. Az ingatlan portfoli6 miikodtetésének kiadasi oldalan
szamos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek kozott az tizemeltetési koltségek és a
koziizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérldk altal fizetett lizemeltetési dij fedezi,
melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapu. A WING
Csoport az elmult idészakban jelentésen csokkentette az EUR alapu ilizemeltetési dij
bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések modositasaval a bérldk nagy részénél fokozatosan
attért a forint alapu szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriilé beruhazasi, kivitelezési
koltségek egy része (pl. anyagkdltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az
arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezovel kotott, meghatarozott idészakra
vonatkozoan fix aras szerzodéssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Idegen forrasok / sajat téke ardny: A Kotvényprogram egyiittes keretdsszege €s a Kibocsato
legutolsé kozgytilés altal elfogadott auditalt IFRS konszolidalt beszamoldjaban szerepld
mérlegf6osszeg sajat tékén feliili sszege egylittesen meghaladja a Kibocsatd konszolidalt
sajat tokéjének Osszegét (jelen aranyszam mértéke: 5,53).

D.3.

A Kotvényekre és a Kotvényekbe torténd befektetésekre jellemz6 kockazati tényezok:

@)

Jogszabalyvaltozasok: A Kotvényekre a mindenkor hatdlyos magyar jog az iranyado.
Ennek megfeleléen nem zarhato6 ki, hogy a jelen Alaptdjékoztatd datumat kovetden olyan
jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.
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(b)

©
(d)

()

®

()

(h)

(i)

)

A  Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozdsa: Egyes befektetk befektetési
tevékenységiiket jogszabalyok ¢és egyéb elbirasok alapjan végezhetik, illetve ezen
tevékenységiiket egyes hatosagok ellendrzik ¢és feliigyelik. Minden leendd
Koétvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultdlnia és egyértelmiien
megbizonyosodni arr6l, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkoz6 jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

Adoszabalyok valtozdsa: A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzésara a jelen
Alaptéjékoztatd idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovoben megvaltozhatnak.

A Koétvények a szokdsostol eltérd kockdzatiiak: A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét
arra, hogy a kdtvényprogram keretében forgalomba hozandé kétvények a szokasostdl eltérd
kockéazatinak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazd egyetemleges
felelosségének hidnyaban, masrészt azért, mert a kotvényprogram megvaldsitasa
kovetkeztében a Kibocsatd hiteltartozasainak Osszege meghaladja a sajat t6kéjének
Osszegét. A WINGHOLDING 2016-2017. évi Kotvényprogram keretdsszege, valamint a
Tarsasag utolsd auditalt pénziigyi beszamoldja szerint fennallo hiteltartozasainak Gsszege
egylittesen az utolsé auditalt pénziigyi beszamold szerint fennalld sajat téke 443,7%-nak
felel meg. A Tarsasag utolsé auditalt pénziigyi beszamolojanak vonatkozasi datuma: 2015.
december 31.

A Kotvények eszkdzokkel nem fedezettek: A Kotvények eszkdzokkel nem fedezettek, ezért
a Kibocsatod esetleges fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy
részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

Likviditds és masodlagos piac hidnya: A magyarorszagi vallalati kotvények piacara —
kiilonosen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hianya jellemzd, ezért az allampapirokhoz
viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a
Koétvénytulajdonos a futamidé lejarta eldtt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni
Kotvényét. A Kotvényprogram alapjan a Kibocsatd jogosult, de nem kételes kérelmezni a
Kotvények bevezetését a BET-re. Tézsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra, hogy a
bevezetett Tézsdei Kdtvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem
garantalhat6, hogy a kialakuld masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen
esetben eldfordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetdségiik lesz a
Kotvények  értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkez6 hasonlo
értékpapirokhoz képest kedvezétlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A
likviditas hianya ezen kiviil jelentés volatilitdst okozhat az arfolyamokban, amely hatés
tovabb erdsodhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

Piaci hozamok elmozdulasa: A Kdétvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényez6tol
figg. A Koétvénytulajdonosoknak kockézatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezotlen
alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog.
Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy
elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam valtozdsaval kapcsolatos kockézat: A Kibocsatd a
Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utan lejaratkor tokét és kamatot fizet a Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint. Ilyen esetben azon Koétvénytulajdonosok, akik a
Kotvények devizanemétdl eltéré devizaban tartjak nyilvan befektetéseiket, akar
arfolyamveszteséget is elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos
nyilvantartasi devizéja felértékelddik a Kotvény devizdjahoz képest, akkor csokken a
Koétvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatdo hozam, csokken a
Kotvények tokedsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint
csokken a Kotvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

A Kotvények a Kibocsaté vélasztdsa alapjan lejarat eldtt visszavalthaték és
visszavésarolhatok: A Koétvényprogram alapjan lehetdség van arra, hogy a Kibocsatd olyan
Koétvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsatd valasztiasa alapjan lejarat eldtt
visszavaltasra vagy visszavasarlasra keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci arat ezen
opcidk korlatozhatjak. Varhatoan a Kibocsato az ilyen Kotvények tekintetében akkor €l a
lejarat eldtti visszavaltds és visszavasarlas lehet6ségével, ha finanszirozasi koltsége
alacsonyabb, mint a Kétvények kamata. Ebben az esetben a Kotvénytulajdonos nem biztos,
hogy a Kotvények kamatanak megfeleld szinten képes lesz egy hasonld eszkdzbe ujra
befektetni a visszavaltasbol €s visszavasarlasbol szarmazo Gsszeget.

A Kotvények kamatozasaval kapcsolatos kockazatok: A Kotvényprogram alapjan
kibocsatott Kotvények fix vagy valtozd kamatozasuak lehetnek. A fix kamatozasu
Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden
bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezétleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos
befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacié esetén a fix kamatfizetések
realértéke csokkenhet. A valtozd kamatozasti Kotvények valtozd kamata jellemzden egy
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referenciakamatbol és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a
Koétvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatdrozott médon a referenciakamat rendszeresen az altalanos piaci kondicidkhoz
igazodik. Ennek megfelelden, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az ilyen valtozo
kamatozast Kotvények piaci értéke ingadozhat, mivel a piaci kamatldbak véltozésa csak a
kovetkezd kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamataba.

(k) A Kotvényekre nem terjed ki vagyonbiztositasi védelem: A Kotvényekre nem terjed ki az
Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy a Befektet6-védelmi Alap)
védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére
harmadik személy helytallasdban nem lehet bizni.

() A jegyzési eljaras kockazata: A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén
meghitsulhat a forgalomba hozatal, tiljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a
lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba
tuljegyzés esetén a Kibocsatd hdrom munkanap utdn donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben
az esetben a meghirdetett jegyzési idészak kés6bbi idGpontjaban jegyezni szandékozdknak
mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezérdsiig a pénziigyi teljesitést
elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

(m) Az aukcios eljards kockazata: Az aukcios eljaras szabalyaibol adodoan az aukcion csak
a Kibocsatd altal — arfolyamelvarasa alapjan, a benyujtott ajanlatok ismeretében —
elfogadhatoként meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam
felett benyujtott ajanlatok keriilhetnek elfogadasra. Igy nincs biztositék arra, hogy az
aukcids eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek

(n) Keretdsszeg kockazata: A Kotényprogram keretdsszege lehetéséget ad a Kibocsatonak
Kotvények forgalomba hozatalara. Ez azonban nem kotelezettség. Ezért nem
garantalhato, hogy a tervezett 40.000.000 eurd keretosszeg egésze vagy barmekkora
hanyada valéban forgalomba hozatalra keriil a Kétvényprogram hatélya alatt.

D.4.-
D.6.

nem értelmezheté

E. szakasz - Ajanlattétel

E.1.-
E.2a.

nem értelmezhetd

E.2b.

A Kotvényprogram els6dleges célja az elkovetkezd idészak fejlesztési projektjeinek részbeni, a
tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészité finanszirozasa, valamint ezzel 6sszhangban a
Kibocsato tékestruktirajanak optimalizalasa.

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasabol befolyd pénzt elsésorban irodafejlesztési projektekbe
vald befektetések finanszirozasara kivanja felhasznalni Budapesten. Emellett, a bevont
forrasokat kisebb részben a Kibocsatd tOkeszerkezetének optimalizilasara és a biztonsagos
finanszirozasi struktura fenntartasara is fel kivanja hasznalni.

E.3.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza tobbek
kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a
Koétvényprogram hatdlya ald tartozd egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatd a
forgalomba hozatal kezdénapjat megel6zéen a forgalomba hozatal végleges feltételeir6l (igy
kiilonosen: a forgalomba hozatal 6ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy
egyéb jarulékai, a forgalomba hozatal modja és helye, tovabba az j Sorozat értékpapirkodja) a
vonatkozo Végleges Feltételek benyutjtasaval az MNB-t tajékoztatja és a Végleges Feltételeket
kozzéteszi.

Az Alaptajékoztatd és kiegészitései, az egyes forgalomba hozatalokra vonatkozd Végleges
Feltételek, a hirdetmény, valamint a Kibocsatonak a Kotvényprogrammal kapcsolatos
tajékoztatasai a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), az MNB a&ltal miikodtetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu), tovabba a Tézsdei Kotvények tekintetében a BET (www.bet.hu)
honlapjan keriilnek kozzétételre, illetve ha vonatkozd jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor a Kibocsatd hirdetménye kozzétételre keriil a Cégkozlonyben is. A Kibocsatd mint
kibocsaté a rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségei ala esé informaciokat a fentiek
mellett a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairol sz616 24/2008. (VIIL.15.) PM rendelet rendelkezései szerint egy honlappal
rendelkezd média szerkesztOségének is megkiildi. A Kotvényprogrammal kapcsolatos
dokumentumok a Forgalmazd honlapjan (www.otpbank.hu) is kozzétételre keriilnek.
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http://www.wing.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bet.hu/

A Kibocsato tudomasa szerint nincs ilyen érdekeltség.

E.4.
ES5.- nem értelmezhetd
E.6.
Nincs a Kétvények kibocsatasaval kapcsolatban a Kibocsato altal a befektetékre terhelt koltség,
E.7. | de a befektet6knek szamolniuk kell azzal, hogy a Kotvények mint dematerializalt értékpapirok

értékpapir-szamlan keriilnek jovairasa, amely koltséggel jarhat a befektetok részére.
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A KIBOCSATOHOZ ES A KOTVENYEKHEZ KAPCSOLODO KOCKAZATI

TENYEZOK

A KIBOCSATOHOZ KAPCSOLODO KOCKAZATI TENYEZOK
A piacra és az iparagra jellemz6 kockazatok

111

1.1.2

1.13

114

1.15

116

Makrogazdasagi tényezok

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a
globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasanak. A gazdasagi novekedés,
munkanélkiiliség, magyar orszagkockazat, inflacio, az  allampapirok
hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hianynak az alakuldsa alapvetd
hatast gyakorolnak az iizleti kornyezetre. A makrogazdasagi kdrnyezet esetleges
kedvezbtlen alakulasa negativan hathat az WING Csoport egyes tevékenységeinek
jovedelmezdseégére.

Adozas

A WING Csoportra vonatkozé jelenlegi adozasi, jarulék- és illetékfizetési
szabalyok a jovOben wvaltozhatnak, igy kiillondsen nem kizarhatd, hogy az
ingatlanfejlesztékre —€s befektetokre Kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz
kapcsolodo addé mértéke novekedhet, valamint Gjabb adok keriilhetnek kivetésre,
novelve ezzel az ingatlanvallalkozasok adoterhelését. A vonatkoz6 adoszabalyok
gyakran és nagymértékben, akar visszahat6 hatallyal is modosulhatnak, aminek a
WING Csoport arbevételére és eredményességére is hatasa lehet.

Szabalyozasi kornyezet

A WING Csoport fejlesztendé ingatlanjaira vonatkozo épitéipari szabalyozasnak,
szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek megszerzéséhez elvégzendo
feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezbtlen valtozasa
tobbletkoltségekkel, a fejlesztési id6 meghosszabbodasaval vagy tobblet
beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.

Versenyhelyzet

A WING Csoport egyes piacain szamos, Eurdpaban és Magyarorszagon is jelentds
poziciokkal és tapasztalatokkal, jelentds kapacitasokkal és pénziigyi erdvel
rendelkez0 tarsasagok versenyeznek, valamint szallhatnak versenybe a jovOben a
WING Csoporttal. A jovoben esetlegesen megerdsodé verseny szamottevo, elore
nem lathatd fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé, tovabba negativ
hatassal lehet a WING Csoport altal tulajdonolt ingatlanok bérleti bevételére vagy
novelheti a csoport koltségeit, amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport
konszolidalt szinten mért eredményességére.

Finanszirozasi kockazat

Az ingatlanfejlesztések elOkészitése és megvaldsitasa tOkeigényes tevékenység,
amely jelentds finanszirozast igényel. Bizonyos tényezok (ideértve az altalanos
gazdasagi kornyezetet, a hitelpiacokat, a banki kamatlabakat, ¢és a
devizaarfolyamokat) valtozasa a finanszirozas koltségeit novelhetik, megszerzését
és visszafizetését megnehezithetik, késleltethetik vagy ellehetetlenithetik, ideértve
a jelen Alaptéjékoztatd idopontjaban mar meglévo finanszirozasokat is.

Kivitelezési kockazat

Az elmualt 7-8 évben megfigyelhetd alacsony szintli épitdipari kereslet
kovetkeztében épitdipari vallalkozasok tlintek el, épitéipari munkasok hagytak el
az orszagot. Az igy kialakult jelenlegi alacsony épitdipari kapacitas kdvetkeztében
a kivitelezési idoszakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési koltségek
novekedhetnek, melyek kedvezdtleniil hatnak a WING Csoport eredményességére.
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Likviditasi kockazat

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hossziisaga ¢és az atvilagitds magas
koltségvonzata miatt az ingatlan, mint eszkozkategoria az egyik legkevésbé likvid
eszkéznek tekinthetd. A likviditasi kockazatok a makrogazdasagi kockazatokkal
altalaban egy iranyba valtoznak. A kockézatoknak ezen fajtijara a szabdlyozasi
kdrnyezet valtozasa is jelentOs hatassal bir.

1.2 A WING Csoportra jellemzé kockazatok

121

1.2.2

1.2.3

124

Politikai kockazat

A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét Onkormanyzati, illetve az
Onkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolyasa alatt 1év6é intézmények
részére nyljtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai és projektjei
miikddésére az ilyen intézményekkel kotott megallapoddsok jelentds hatassal
vannak. Az ilyen intézmények f6lott befolyassal rendelkezd szervek szerzddéses
megfontolasai eltérhetnek egy raciondlis, profitorientalt piaci szerepld
megfontolasaitol, ami a szerzodések teljesitése tekintetében kockazatot jelent.

Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6d6 tizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, és szamos iizleti kapcsolat van a
két csoport kozott. A WING Csoport arbevételének, és igénybe vett
szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttol szarmazik. Nem garantélhato,
hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi struktarajanak
esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen
vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevéi, finanszirozasi és szallitoi
kapcsolatok esetleges felbomlasa negativ hatdssal lehet a WING Csoport
eredményességére, vagy korlatozhatja a jovobeli finanszirozasi lehetdségeit.

Nagyméretii, egyedi projektek

Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa ota szerzett ingatlanpiaci
tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolio, valamint a sokoldalu szervezeti er6forrasok
révén nagyméretli projektek megvaldsitasara is képes, a WING Csoport
arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik (pl. Telekom
székhaz fejlesztése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy
meg nem valdsulasa is jelentds hatdssal lehet a WING Csoport jovobeli
arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretii projektek gyakran hosszi —
akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevd erdforras tartos lekotését igénylik és
szamos esetben alvallalkozOk bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen
nagyméreti beruhdzas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa
jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére.

Bérloi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik bérbeadasbol, azaz
nagyszamu, valtozé értékben vasarld vevoktdl. A teljes bérbeadott ingatlan
portfolion beliil a legnagyobb bérld ardnya nem éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb
bérl6 aranya pedig 25% alatt marad. A legnagyobb bérldket tekintve kevés szamu
vevOi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING
Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére.

A WING Csoportnak 0&sszesen kb. 650 bérlével van bérleti szerzddése.
Nagyszamt vevoi kovetkeztében a cégesoport kitett az ligyfelek nemfizetésébol
szarmaz6 kockéazatnak, ami azonban jelentds gazdasdgi visszaeséstol eltekintve
kezelhetd. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelentds vevoje
nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagaban nem okoz jelents veszteséget a
WING Csoport szamara.
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1.2.5

1.2.6

127

1.2.8

A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dontd részében hatarozott idejli
szerzodésekkel rendelkezik meghatarozo vevdivel, szallitdival és finanszirozoival.
Nem garantalhato, hogy ezen szerzodések lejaratat kdvetden a felek meg tudnak
allapodni a szerzédések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzddések
esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6
lejarata eldtt megsziinnek.

Bérbeadasi/ujrabérbeadasi kockazat

A WING Csoport ingatlan portfoliojan beliil a bérleti szerz6dések lejarata évente a
szerzodések kb. 7-9%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési lizletagak feladata
az lires teriiletek bérbeaddsan tul a bérleti szerz6dések nyomon kdvetése és a lejard
szerz6dések meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a bérlok mintegy 85%-a
meghosszabbitja a bérleti szerzodését, igy éves szinten a szerzédések 6-7,5%-a
jelent ujrabérbeadasi kockazatot.

Kiils6 beszallitoktol valo fliggdség

Az ingatlan beruhazasok megvaldsitasa soran a WING Csoport nagymértékben
figg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzO szolgaltatoktol, valamint
kivitelez6ktél és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhdzasok
megvalositasara. Ennek a kockazatnak a csdkkentése érdekében a WING Csoport
a kezdetektol arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles
spektrumat lefedo leanyvallalati portfoliét hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd
cég, stb.), ez azonban nem fedi le az 6sszes fejlesztdi feladatot, szolgaltatast. Ha a
gyartok, szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld id6ben,
aron és mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket, szolgaltatasokat az a
beruhazasok megvaldsitasanak cstiszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockazatok
A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes épiiletek megfeleld
miikddésétol, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:

@) altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek;

(b) lizemsziinet vagy leallas az eszk6z6k meghibasodasa miatt;

(c) katasztrofa esetek (tliz, arviz, f6ldrengés, vihar és mas természeti
esemény);

(d) miikodési paraméterek valtozasa;

(e) tizemeltetési koltségek valtozasa;

0] kiils6 tizemeltetoktdl valo fliggdség.

A WING Csoport cégei rendelkeznek természeti csapas esetére is vonatkozo ,,all
risk” jellegi vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra
visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott
karokra fedezetet nyu;jto felelosségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a
karesemény részben vagy egészben kiviil esik a biztositod altal vallalt kockazati
kordn, igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve karokozé — maga lesz koteles
viselni.

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai

A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévd ingatlanok akvizicidja
és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja megvaldsitani. Bar az
akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg, nem lehet kizérni,
hogy az akviziciok megvalositasat kovetden olyan pénziigyi, jogi vagy miiszaki
események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és
eredményességére.
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1.2.9

1.2.10

1211

1.2.12

1.2.13

Kulcsfontossagu vezetdk és alkalmazottak kockazata

A WING Csoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fiigg vezetdi €s
kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol és rendelkezésre allasatol. A vezetdk
és kulcsfontossdgii alkalmazottak tavozdsa negativan befolydsolhatja a
WING Csoport mitkodését és eredményességét. A WING csoporton beliil kicsi a
fluktuacio, a WING Zrt. stabil dllomanyahoz tartdéz6 alkalmazottai atlagosan 9 éve
dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockazata

A WING Csoport jellemzden 100%-0s, illetve tobbségi részesedéssel rendelkezik
az ingatlanokat tulajdonld tarsasagokban, illetve a szolgaltatd leanycégekben.
Azokban az esetekben, ahol a WING kiils6 tulajdonossal miikddik egyiitt (pl.
Morgan Stanley, Strabag), az egylittmiikodés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek létrehozasdnal a sikeres és eredményes egyiittmikodés
feltételeinek kialakitasan tal a  WING-et érinté esetleges kockazatok
minimalizalasa volt a vezérelv. A kiils6, nemzetkozi tulajdonostarsakkal vald
egylittmiikodésben a WING Csoport komoly tapasztalatokkal rendelkezik. A
Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal, a Lehman Brothers-szel és a
Crow Holdings-szal 2000-2005 ko6zott mikodott. A WING  Csoport
ingatlaniizemelteté cége szintén vegyesvallalat formajaban végezte tevékenységét:
1999-2005 ko6zott a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.), 2005-2008 kozott
a Deutsche Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt), majd 2008-
tol az osztrak Strabag-gal (STRABAG Property and Facility Services Zrt). A
legtijabb partneri kapcsolat 2015-ben jott 1étre a Morgan Stanley-vel (MOM Park,
Westend Business Center, EMKE).

Céltarsasagok adozasi kockazata

A WING Csoport minden t6le elvarhatét elkovet a szabalyos miikodés biztositasa
érdekében. Az akvizicids szerzodésekben a WING Csoport arra torekszik, hogy az
eladoként szerzodo felek teljes korli, az adodjogi eléviiléssel egyezd idétartamra
sz016 szavatossagot vallaljanak a céltarsasagok WING Csoportba keriilését
megel6z6 iddszakok adotartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett
sem garantalhatdé azonban, hogy az eladdi szavatossaggal érintett esetleges
megtéritési igények az eladokon teljes kortien behajthatoak.

Hatosagi kockazat

A WING Csoport minden t6le elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és hatdsagi
eléirasoknak megfelelé miikddés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki,
hogy egy jovobeli hatosagi vizsgalat sordan a WING Csoportnak szamottevo
kiadast jelentd megallapitasok torténnek, vagy az eljar6 hatosdgok a WING
Csoport egyes tarsasagait bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockéazatok

A WING Csoport hitelei kiilfoldi devizaban, EUR devizanemben Kkeriiltek
felvételre. A WING Csoport arbevételének jelentOs része eurdban képzdodik, de a
bérlok egy része forint alapt bérleti dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 9%-a forint
alapu, ami kismértékli kockazatot jelent az EUR alapt hitelek torlesztésénél. Az
ingatlan portfoli6 miikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd
tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek).
Ezeket a kiadasokat a bérldk altal fizetett lizemeltetési dij fedezi, melyek egy része
azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapi. A WING Csoport
az elmult idOszakban jelentésen csokkentette az EUR alapu lzemeltetési dij
bevétel aranyat és a bérleti szerzédések modositasaval a bérlok nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapi szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild
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beruhazasi, Kkivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkOltségek) fligg az
HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az arfolyamkockazat a fejlesztési
projekteknél a kivitelezovel kotott, meghatarozott idészakra vonatkozdan fix aras
szerzbddeéssel és fedezeti tigyletek révén van kezelve.

1.2.14  Idegen forrasok / sajat toke arany’
A Kotvényprogram egyiittes keretdsszege és a Kibocsatd legutolso kozgytilés altal
elfogadott auditalt IFRS konszolidalt beszamoldjaban szereplé mérlegfédsszeg
sajat tokén feliilli Osszege egyiittesen meghaladja a Kibocsaté konszolidalt sajat
tokéjének Osszegét (jelen aranyszam mértéke: 5,53).

2. A KOTVENYEKRE VAGY A KOTVENYEKBE TORTENO BEFEKTETESRE
JELLEMZO KOCKAZATOK

211 Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az iranyad6. Ennek megfelelden
nem zarhat6 ki, hogy a jelen Alaptajékoztatdé datumat kdvetden olyan jogszabalyi
valtozas kdvetkezik be, amely hatéssal lehet a K&tvényekre.

212 A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok
alapjan végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosagok ellendrzik és
feliigyelik. Minden leend6é K&tvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsadojaval
konzultéalnia és egyértelmiien megbizonyosodni arrol, hogy a Kotvényekbe torténd
befektetés megfelel a tevékenységére vonatkozd jogszabalyoknak ¢és egyéb
eléirasoknak.

2.1.3 Addszabalyok valtozasa
A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasara a jelen Alaptajékoztatd
idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovoben megvaltozhatnak.

2.1.4 A Kotvények szokéasostol eltérd kockazatuak®

A Kibocsaté felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy a kotvényprogram
keretében forgalomba hozandd kotvények a szokdsostdl eltérd kockdzatiinak
mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazo egyetemleges felelGsségének
hianyaban, masrészt azért, mert a kotvényprogram megvalositasa kdvetkeztében a
Kibocsatod hiteltartozasainak Osszege meghaladja a sajat toékéjének Osszegét. A
WINGHOLDING 2016-2017. évi Kotvényprogram Kkeretosszege, valamint a
Tarsasag utolsé auditalt pénziigyi beszamoldja szerint fennallé hiteltartozasainak
Osszege egyiittesen az utols6 auditalt pénziigyi beszamold szerint fennalld sajat
toke 443,7%-nak felel meg. A Tarsasag utolso auditalt pénziigyi beszamoldjanak
vonatkozasi datuma: 2015. december 31.

2.15 A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatdo esetleges
fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben
elveszithetik a befektetéseik értékét.

" Médositotta az Alaptajékoztaté 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szami kiegészitése

® Modositotta az Alaptajékoztato 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szama kiegészitése
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2.1.6 Likviditas és masodlagos piac hianya

A magyarorszagi vallalati kdtvények piacara — kiilonosen a tézsdén kiviili piacra —
a likviditas hianya jellemz6, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb
a Kotvények likviditasi kockdzata. Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos a
futamidd lejarta el6tt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

A Kotvényprogram alapjan a Kibocsatd jogosult, de nem koteles kérelmezni a
Kotvények bevezetését a BET-re. Tézsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra,
hogy a bevezetett Tézsdei Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul
ki. Szintén nem garantalhato, hogy a kialakulé masodpiaci kereskedés megfeleld
likviditast biztosit. Ilyen esetben el6fordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak
csak korlatozott lehetdségiik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld
likviditassal rendelkez6 hasonlo értékpapirokhoz képest kedvezbtlenebb feltételek
mellett tudjak értékesiteni azokat. A likviditdas hianya ezen kiviil jelentOs
volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatas tovabb erésddhet a kisebb
mértékil kibocsatasok esetén.

2.1.7 Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényezotol fiigg. A
Kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen
alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama
esni fog. Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a
Kotvényeket, gy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

2.1.8 Devizaarfolyam kockézat

A Kibocsatdo a Kotvénytulajdonosoknak a Koétvények utdn lejaratkor tokét és
kamatot fizet a Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint. Ilyen esetben
azon Kotvénytulajdonosok, akik a Kotvények devizanemétdl eltérdé devizaban
tartjadk nyilvan befektetéseiket, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhetnek.
Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelddik a
Koétvény devizajahoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos
devizajaban kifejezett realizalhatdo hozam, csokken a Kotvények tokedsszegének
Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvények
Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

2.1.9 A Kotvények a Kibocsatd valasztasa alapjan lejarat elott
visszavalthatok és visszavasarolhatok

A Kotvényprogram alapjan lehetdség van arra, hogy a Kibocsatdo olyan
Kotvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsatd valasztasa alapjan lejarat
elott visszavaltasra vagy visszavasarlasra keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci
arat ezen opciok korlatozhatjak. Varhatéan a Kibocsaté az ilyen Kotvények
tekintetében akkor €1 a lejarat eldtti visszavaltas és visszavasarlas lehetdségével,
ha finanszirozéasi koltsége alacsonyabb, mint a Ko&tvények kamata. Ebben az
esetben a Kotvénytulajdonos nem biztos, hogy a Kotvények kamatanak megfeleld
szinten képes lesz egy hasonld eszkdzbe Ujra befektetni a visszavaltasbol és
visszavasarlasbol szarmazo 0sszeget.

2.1.10 A Kotvények kamatozasa

A Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények fix vagy valtozé kamatozasuak
lehetnek. A fix kamatozasti Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot
hordozza, hogy a befektetést kdvetden bekovetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezobtleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen
kiviil emelkedd inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet.

A valtoz6 kamatozasi Kotvények valtozd6 kamata jellemzbéen egy
referenciakamatbdl és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazandd
kamatfelar a Kotvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a vonatkozo
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Végleges Feltételekben meghatarozott modon a referenciakamat rendszeresen az
altalanos piaci kondiciokhoz igazodik. Ennek megfelelden, ha a piaci kamatlabak
megvaltoznak, az ilyen valtozd kamatozasu Kotvények piaci értéke ingadozhat,
mivel a piaci kamatldbak valtozdsa csak a kovetkezd kamatmegéllapitds soran
épiilhet be a K6tvény kamatéba.

2111 Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszadgos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld
biztositas, igy a Befektet6-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a
Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy
helytallasdban nem lehet bizni.

2.1.12 Jegyzési eljaras kockazata

A jegyzési eljaras szabdlyaibol adodoan aluljegyzés esetén meghitisulhat a
forgalomba hozatal, tuljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a
lejegyezni kivant K6tvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba
tuljegyzés esetén a Kibocsatdé harom munkanap utan donthet a jegyzés lezarasarol.
Ebben az esetben a meghirdetett jegyzési id6szak késdbbi idépontjaban jegyezni
szandékozoknak mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a
pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

2.1.13 Az aukcios eljaras kockazata

Az aukcios eljaras szabalyaibol adodoéan az aukcion csak a Kibocsatd altal —
arfolyamelvarasa alapjan, a benyljtott ajanlatok ismeretében — elfogadhatdként
meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett
benyujtott ajanlatok keriilhetnek elfogadasra. fgy nincs biztositék arra, hogy az
aukcios eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek

2.1.14 Keretdsszeg kockazata

A Kotényprogram keretosszege lehetdséget ad a Kibocsatonak Kotvények
forgalomba hozatalara. Ez azonban nem kotelezettség. Ezért nem garantalhato,
hogy a tervezett 40.000.000 eurd keretosszeg egésze vagy barmekkora hanyada
valéban forgalomba hozatalra keriil a Kotvényprogram hatalya alatt.
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I1l. REGISZTRACIOS OKMANY

1. FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT®"

Alulirottak, a WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkorien Mikddé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) (a ,,Tarsasag”)
mint az Alaptajékoztatoban szereplé informaciokért felelds személy képviseletére jogosultak, a
tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (a ,,Tpt.”) 29. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
kijelentjiik az alabbiakat.

A jelen Alaptajékoztatod elkészitése soran a Tarsasag a tdle elvarhatd modon torekedett arra, hogy a
jelen Alaptajékoztatd a vonatkozd jogszabalyi kovetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden, a
Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektetOk részérél torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. A Térsasdg legjobb tudomasa szerint a jelen Alaptajékoztatoban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitasok, elemzések a valosagnak megfelel6ek, helytalloak, és lehetévé teszik a
Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolodd jogoknak a befektetok részérdl torténd megalapozott megitélését.
A Tarsasag legjobb tudomasa szerint a jelen Alaptajékoztatd félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés
levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely
veszélyezteti a Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakulasanak,
valamint a Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektetok részérdl torténd megalapozott
megitélését.

A fentiekkel 0sszhangban €s a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden a Tarsasag alulirott képviseli
a Tarsasag képviseletében kijelentik, hogy a jelen Alaptajékoztatd a valésagnak megfeleld adatokat és
allitdsokat tartalmaz, és az nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények,
valamint a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak. A Kotvények
tulajdonosainak a jelen Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és informacio elhallgatasaval okozott
kar megtéritéséért kizarolag a Tarsasag felel, azaz a jelen Alaptajékoztatd félrevezetd tartalmaval és
az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért semmilyen tovabbi személy (ideértve, de nem
kizarolagosan, a jelen Alaptijékoztatd elkészitésében kozremikddd tanacsadokat) nem tartozik
felelosséggel. A Tarsasag felelosségvallaldsa a jelen Alaptajékoztatoban foglalt minden informaciora,
illetéleg az informaci6 hianyara kiterjed.

A Tarsasag kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy a Tarsasag és a forgalmazo egyetemleges
felelésségének hianyaban, tovabba mivel a jelen Alaptajékoztatd szerinti kotvényprogram
megvaldsitasa kovetkeztében a Tarsasag hiteltartozasainak Gsszege meghaladhatja a sajat t6kéjének
Osszegét, a Kotvények a szokasostol eltérd kockazatunak mindsiilnek.

Kelt: Budapest, 2016. julius 7.

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zrt.
képviseli.: Noah M. Steinberg, elnok-vezérigazgatd

o Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése

lo Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. julius 7. napjan kelt, 2. szamu kiegészitése

21



2. BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK

2.1 A Tarsasag konyvvizsgaloja™
A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgaloja a Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. (székhelye:
1068 Budapest, Dézsa Gyodrgy ut 84/C.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-071057; Magyar
Konyvvizsgaloi Kamarai nyilvantartasi szama: 000083). A Tarsasag konyvvizsgalataért
személyében felelds konyvvizsgdlo Horvath Tamés (Magyar Konyvvizsgaléi Kamarai
nyilvantartasi szdma: 003449).

A konyvvizsgalo hatalyos megbizatasa 2016. majus 25. napjatol 2017. majus 31. napjaig tart.
A Deloitte Konyvvizsgdld és Tanacsadd Kft. és Horvath Tamds a Térsasadg alapitasatol

kezdddoen latja el a Tarsasag konyvvizsgaloi feladatait.

A Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsadd Kft. és Horvath Tamas a Magyar Konyvvizsgaloi

Kamara tagjai.
3. KIEMELT PENZUGYI INFORMACIOK
3.1 Eredménykimutatas®

A WING Csoport 2015. évi auditalt konszolidalt eredménykimutatdsanak adatai az aldbbiak:
(adatok ezer Ft-ban)

2015 2014 Vélzozés Valtozas ezer
% Ft
Folytatodo tevékenységek
Befektetésbdl szarmazdé
bevétel 19 698 622 10 781 200 82,7% 8917 422
Arbevétel 378 803 625 302 -39,4% -246 499
Anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatisok -2 231813 -2019 682 10,5% -212131
Igénybevett szolgaltatasok -2 082 550 -2 345 415 -11,2% 262 865
Egyéb bevételek és
raforditasok -359 719 -1 143 020 -68,5% 783 301
Munkavallaléi juttatasokkal
kapcsolatos raforditasok -621 913 -581 984 6,9% -39 929
Részesedés tarsult
vallalkozasok eredményébdl 337 996 357 393 -5,4% -19 397
Egyéb koltségek -123 276 -99 818 23,5% -23 458
EBITDA (Adoézas, nem
realizalt
arfolyamkalonbozet,
kamatfizetés és
értékcsokkenési leiras
elStti eredmény) 14 996 150 5573976 169,0% 9422174
Ertékesokkenés és
amottizacio -3797 769 -3 869 842 -1,9% 72073
Finanszirozasi koltségek -2704 785 -2 841 874 -4,8% 137 089

1 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése

12 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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Adobzas és nem realizalt
arfolyamkilénboézet el6tti

eredmény 8493 596 -1137740 -846,5% 9631 336
Nem realizalt

arfolyamnyereség /veszteség 364 654 -3 987 055 -109,1% 4351709
Adbzas elbtti eredmény 8 858 250 -5124 795 -272,9% 13 983 045
Jo6vedelemadé -140 787 1003 822 -114,0% -1 144 609

Targyévi eredmény
folytat6do tevékenységekbdl 8 717 463 -4 120973 -311,5% 12 838 436

Megsziint tevékenységek
Targyévi eredmény megszint

tevékenységekbdl 0 1284 391 -100% -1 284 391

TARGYEVI EREDMENY 8 717 463 -2 836 582 -407,3% 11 554 045

Egyéb atfogé eredmény
Cash-flow fedezeti tigyletek

nett6 értékének valtozasa 976 017 -2 383 473 -140,9% 3 359 490
Targyévi egyéb atfogd
eredmény, addzassal
csokkentve 878 415 -2 145 126 -140,9% 3023 541
TARGYEVI ATFOGO
EREDMENY OSSZESEN 9 595 878 -4 981 708 -292,6% 14 577 586

Az eredménybdl
A Tarsasag tulajdonosaira

jutd rész 8 641 956 -2 861 544 -402,0% 11 503 500

Nem ellenérz6 75 507

részesedésekre jutd rész 24 962 202,5% 50 545
8 717 463 -2 836 582 -407,3% 11 554 045

Az Osszes atfogd eredménybdl
A Tarsasag tulajdonosaira

jutd rész 9 520 371 -5 006 670 -290,2% 14 527 041

Nem ellenérz6

részesedésekre jutd rész 75 507 24 962 202,5% 50 545
9 595 878 -4 981 708 -292,6% 14 577 586

A Dbefektetésbdl szarmazd bevétel 2015. évben leanyvallalatok értékesitésének eredményét is
tartalmazza 8.469 millio Ft 0sszegben. A leanyvallalatok értékesitése nélkiil szamitott befektetésbol
szarmazo bevétel Osszege 11.212 millié Ft, ami 548 milli6 Ft-tal haladja meg az el6z6 évi bevétel
Osszegét.

Az arbevétel az el6z0 évben tartalmazta egy 2015-ben értékesitett, ingatlanokhoz kapcsolodod
szolgaltatasokat ny0jto leanyvallalat arbevételét 406 millio Ft 6sszegben. Ezt a tételt figyelmen kiviil
hagyva az arbevétel Osszege 160 millio Ft-tal ndvekedett. Az anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatasok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek ndvekedése az arbevétel és befektetésbol
szarmazo bevétel novekedésével egyidejileg ndvekedett. Az igénybevett szolgaltatasok Osszege
elsdsorban a leanyvallalatok értékesitéséhez kapcsolddod tranzakcios koltségek miatt novekedett. A
személyi jellegli raforditdsok a Iétszdm nodvekedése miatt novekedtek, a 1étszam novelését a
2015.12.31-én elOkészitési fazisban 1évo fejlesztési projektek indokoltdk. A részesedés tarsult
vallalkozasok eredményének Osszege a tarsult vallalkozasok eredményébdl a csoportra jutd részt
tartalmazzak.
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A fenti tételek eredményeként a WING csoport EBITDA &sszege jelentésen meghaladja az el

idészak EBITDA Gsszegét.

A WING Csoport 2015. évi auditalt konszolidalt mérlegének adatai az alabbiak:

3.2 Meérleg"
(adatok ezer Ft-ban)
Eszk6zok

Befektetett eszk6zok

Targyi eszk6z0k
Befektetési célu ingatlanok
Goodwill

Egyéb immaterilis javak
Befektetések tarsult
vallalkozasokban

Halasztott ad6 eszk6zok

Egyéb pénzigyi eszk6z6k

Befektetett eszkozok Osszesen

Forgoeszk6zok

Készletek

Vevék és egyéb kovetelések
Addkovetelések

Egyéb eszk6zok

Készpénz és bankszamlak

Forgbeszkézok Gsszesen

Eszko6zoOk 0sszesen

Forrasok

Tdke és tartalékok

Jegyzett t6ke
Tartalékok

Felhalmozott eredmény

A Tarsasag tulajdonosaira jut6 téke

Nem ellenérzé részesedések

2015.12.31 2014.12.31 Valtozas Viltozas ezer
% Ft
2918 041 3380 334 13.7% _462 293
82 186 093 82922 017 -0.9% 735 924
1117 221 1117 221 0,0% 0
24172 26 831 -9.9% 22659
6164 512 3158 350 9520, 3006 162
1756 612 1 894 899 7.3% -138 287
391 670 383 011 2.3% 8 659
94 558 321 92 882 663 1,8% 1675 658
76 027 37 827 101,0% 38 200
5251 116 3429 831 53,1% 1821 285
12958 325 099 296,0% 312 141
232625 478 463 -51,4% 245 838
8929 758 24719 602 -63.9% ~15 789 844
14 502 484 28990 822 -50,0% 14 488 338
109 0060 805 121 873 485 -10,5% -12 812 680
2015.12.31 2014.12.31 Viltozas Viltozds ezer
% Ft
5000 5000 0,0% 0
1209 003 22087 418 421% 878 415
19 603 268 22 343 587 12,0% -2 680 319
18 459 265 20 261 169 -8.9% -1 801 904
173 337 202 935 14,6% 229 598

13 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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Sajat téke Osszesen 18 632 602 20 464 104 -8,9% -1 831 502

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Hitelek 60 994 176 67 719 294 -9,9% -6 725118
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 37771 281 4813788 -21,7% -1 042 507
Halasztott ad6 kotelezettségek 793 906 809 263 -1,9% -15 357
Céltartalékok 313 888 212208 47,9% 101 680
Egyéb kotelezettségek 871 006 743 832 17,1% 127174

Hosszu lejarata kotelezettségek

Osszesen 66 744 257 74 298 385 -10,2% -7 554128

Rovid lejarata kételezettségek

Szallitok és egyéb kotelezettségek 13 374 017 20 396 141 -34,4% -7 022 124
Hitelek 9149 164 5628 720 62,5% 3520 444
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 1146 559 1 080 069 6,2% 66 490
Adodkotelezettségek 14 206 6 066 134,2% 8 140
Révid lejaratd kételezettségek
Osszesen 23 683 946 27 110 996 -12,6% -3 427 050
Osszes kotelezettség 90 428 203 101 409 381 -10,8% -10 981 178
Forrasok dsszesen 109 060 805 121 873 485 -10,5% -12 812 680

A befektetett eszkdzok Osszegét a vasarolt ingatlanok, a folyamatban 1év6 fejlesztések, valamint
tarsult vallalkozasokba torténd befektetés novelték, mely novekedést ellentételezett az értékesitett
leanyvallalatok tulajdonaban 1év6 ingatlanok csoportbol torténd kivezetése, valamint az eszkdzokre
elszdmolt értékcsokkenési leiras.

A forgoeszkozok allomanya elsésorban a pénzeszkdzok allomanyanak csokkenése miatt csokkent. A
pénzeszkozok allomanyat a tulajdonosok részére kifizetett osztalék, a tarsult vallalatokba torténd
befektetés, valamint ingatlanok vésarlasa csokkentette.

A sajat téke allomanyat a targyévi eredmény, valamint a lednyvallalatok értékesitése miatt
bekovetkezett sajat toke valtozas ndvelte, a csoport tulajdonosai részére kifizetett osztalék miatt a
sajat toke 0sszege csokkent.

A kotelezettségek Osszege csokkent, amely nagyrészt a beruhdzasi és fejlesztési hitelek torlesztésének
kdszonhetd. A rovid lejarattl kotelezettségek Osszege az el6z6 évben magasabb Gsszegli vevoktol
kapott el6leget tartalmazott, mint a 2015. év végén, ami tovabb csokkentette a kotelezettségek
0sszegét.
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4.1

KOCKAZATI TENYEZOK

A piacra és az iparagra jellemz6 kockazatok
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4.1.6

Makrogazdasagi tényezok

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a
globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasanak. A gazdasidgi ndvekedés,
munkanélkiiliség, magyar orszagkockdzat, inflacio, az  allampapirok
hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hianynak az alakuldsa alapvetd
hatast gyakorolnak az iizleti kdrnyezetre. A makrogazdasagi kornyezet esetleges
kedvezdtlen alakulasa negativan hathat az WING Csoport egyes tevékenységeinek
jovedelmezdségére.

Adozas

A WING Csoportra vonatkozé jelenlegi ado6zési, jarulék- és illetékfizetési
szabalyok a jovOben valtozhatnak, igy kiillondsen nem kizarhatd, hogy az
ingatlanfejlesztékre —€s befektetokre Kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz
kapcsolodo add mértéke novekedhet, valamint Gjabb adok keriilhetnek kivetésre,
novelve ezzel az ingatlanvallalkozasok adoterhelését. A vonatkozo addszabalyok
gyakran és nagymértékben, akar visszahaté hatallyal is médosulhatnak, aminek a
WING Csoport arbevételére és eredményességére is hatasa lehet.

Szabalyozasi kornyezet

A WING Csoport fejlesztend6 ingatlanjaira vonatkozo épitdipari szabalyozasnak,
szabalyozési terveknek, illetve az engedélyek megszerzéséhez -elvégzendo
feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezétlen valtozésa
tobbletkoltségekkel, a fejlesztési id6 meghosszabbodasaval vagy tobblet
beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.

Versenyhelyzet

A WING Csoport egyes piacain szamos, Europaban és Magyarorszagon is jelentds
pozicidkkal és tapasztalatokkal, jelentés kapacitasokkal és pénziigyi erdvel
rendelkezd tarsasagok versenyeznek, valamint szallhatnak versenybe a jovoben a
WING Csoporttal. A jovoben esetlegesen megerdsddd verseny szamottevo, elore
nem lathatd fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé, tovabbd negativ
hatassal lehet a WING Csoport altal tulajdonolt ingatlanok bérleti bevételére vagy
novelheti a csoport koltségeit, amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport
konszolidalt szinten mért eredményességére.

Finanszirozasi kockazat

Az ingatlanfejlesztések elokészitése és megvaldsitasa tokeigényes tevékenység,
amely jelentds finanszirozast igényel. Bizonyos tényezok (ideértve az altalanos
gazdasagi kornyezetet, a hitelpiacokat, a banki kamatlabakat, ¢és a
devizadrfolyamokat) valtozasa a finanszirozas koltségeit novelhetik, megszerzését
és visszafizetését megnehezithetik, késleltethetik vagy ellehetetlenithetik, ideértve
a jelen Alaptajékoztato iddpontjaban mar meglévo finanszirozasokat is.

Kivitelezési kockazat

Az elmult 7-8 évben megfigyelhetd alacsony szintii épitdipari kereslet
kovetkeztében épitdipari vallalkozasok tlintek el, épitdipari munkasok hagytak el
az orszagot. Az igy kialakult jelenlegi alacsony épitdipari kapacitas kdvetkeztében
a kivitelezési idO0szakok hosszabbodhatnak, illetve a Kkivitelezési koltségek
novekedhetnek, melyek kedvezébtleniil hatnak a WING Csoport eredményességére.
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Likviditasi kockazat

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hossziisaga ¢és az atvilagitds magas
koltségvonzata miatt az ingatlan, mint eszkozkategoria az egyik legkevésbé likvid
eszkdznek tekinthetd. A likviditasi kockdzatok a makrogazdasagi kockazatokkal
altalaban egy iranyba valtoznak. A kockézatoknak ezen fajtajara a szabalyozasi
kdrnyezet valtozasa is jelentGs hatassal bir.

4.2 A WING Csoportra jellemzé kockazatok

421

422

4.2.3

424

Politikai kockazat

A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét Onkormanyzati, illetve az
Onkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolyasa alatt 1év6é intézmények
részére nyljtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai és projektjei
miikddésére az ilyen intézményekkel kotott megallapoddsok jelentds hatassal
vannak. Az ilyen intézmények f6lott befolyassal rendelkezd szervek szerzddéses
megfontolasai eltérhetnek egy raciondlis, profitorientalt piaci szerepld
megfontolasaitol, ami a szerzodések teljesitése tekintetében kockazatot jelent.

Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6d6 tizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, és szamos iizleti kapcsolat van a
két csoport kozott. A WING Csoport arbevételének, és igénybe vett
szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttol szarmazik. Nem garantéalhato,
hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi struktarajanak
esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen
vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevéi, finanszirozasi és szallitoi
kapcsolatok esetleges felbomlasa negativ hatdssal lehet a WING Csoport
eredményességére, vagy korlatozhatja a jovobeli finanszirozasi lehetdségeit.

Nagyméretii, egyedi projektek

Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa ota szerzett ingatlanpiaci
tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolio, valamint a sokoldalu szervezeti eréforrasok
révén nagyméretli projektek megvaldsitasara is képes, a WING Csoport
arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik (pl. Telekom
székhaz fejlesztése). Ennek kdvetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy
meg nem valdsulasa is jelentds hatdssal lehet a WING Csoport jovobeli
arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretii projektek gyakran hosszi —
akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevd eréforras tartds lekotését igénylik és
szamos esetben alvallalkozOk bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen
nagyméreti beruhdzas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa
jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére.

Bérloi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik bérbeadasbol, azaz
nagyszamu, valtozé értékben vasarld vevoktdl. A teljes bérbeadott ingatlan
portfolion beliil a legnagyobb bérld ardnya nem éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb
bérl6 aranya pedig 25% alatt marad. A legnagyobb bérléket tekintve kevés szamu
vevOi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING
Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére.

A WING Csoportnak 0&sszesen kb. 650 bérlével van bérleti szerzddése.
Nagyszamt vevoi kovetkeztében a cégesoport kitett az ligyfelek nemfizetésébol
szarmaz6 kockéazatnak, ami azonban jelentds gazdasdgi visszaeséstol eltekintve
kezelhetd. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelentés vevoje
nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagaban nem okoz jelents veszteséget a
WING Csoport szamara.
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A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dontd részében hatarozott idejli
szerzodésekkel rendelkezik meghatarozé vevoivel, szallitdival és finanszirozoival.
Nem garantalhatd, hogy ezen szerz6dések lejaratat kovetden a felek meg tudnak
allapodni a szerzédések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzddések
esetében sem zarhat6 ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6
lejarata eldtt megsziinnek.

Bérbeadasi/ujrabérbeadasi kockazat

A WING Csoport ingatlan portfoliojan beliil a bérleti szerzodések lejarata évente a
szerzodések kb. 7-9%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési lizletagak feladata
az lires teriiletek bérbeadasan tul a bérleti szerz6dések nyomon kdvetése és a lejard
szerz6dések meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a bérlék mintegy 85%-a
meghosszabbitja a bérleti szerzodését, igy éves szinten a szerzédések 6-7,5%-a
jelent yjrabérbeadasi kockazatot.

Kiils6 beszallitoktol valo fliggdség

Az ingatlan beruhazasok megvaldsitasa soran a WING Csoport nagymértékben
figg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzO szolgaltatoktol, valamint
kivitelez6ktél és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhdzasok
megvalositasara. Ennek a kockazatnak a csdkkentése érdekében a WING Csoport
a kezdetektol arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatdsok széles
spektrumat lefedo leanyvallalati portfoliét hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd
cég, stb.), ez azonban nem fedi le az 6sszes fejlesztdi feladatot, szolgaltatast. Ha a
gyartok, szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld id6ben,
aron és mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket, szolgaltatasokat az a
beruhazasok megvaldsitasanak cstiszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockazatok
A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fligg az egyes épiiletek megfeleld
miikddésétol, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:

@) altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek;

(b) lizemsziinet vagy leallas az eszk6z6k meghibasodasa miatt;

(c) katasztrofa esetek (tliz, arviz, f6ldrengés, vihar és mas természeti
esemény);

(d) miikodési paraméterek valtozasa;

(e) tizemeltetési koltségek valtozasa;

0] kiils6 tizemeltetoktdl valo fliggdség.

A WING Csoport cégei rendelkeznek természeti csapas esetére is vonatkozo ,,all
risk” jellegi vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra
visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott
karokra fedezetet nyu;jto felelosségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a
karesemény részben vagy egészben kiviil esik a biztosito altal vallalt kockazati
kordn, igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve karokozé — maga lesz koteles
viselni.

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai

A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévd ingatlanok akvizicidja
és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja megvaldsitani. Bar az
akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg, nem lehet kizérni,
hogy az akviziciok megvalositasat kovetéen olyan pénziigyi, jogi vagy miiszaki
események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és
eredményességére.

28



429

4.2.10

4211

4.2.12

4.2.13

Kulcsfontossagu vezetdk és alkalmazottak kockazata

A WING Csoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fiigg vezetdi €s
kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol és rendelkezésre allasatol. A vezetdk
és kulcsfontossdgii alkalmazottak tavozdsa negativan befolydsolhatja a
WING Csoport mitkodését és eredményességét. A WING csoporton beliil kicsi a
fluktuacio, a WING Zrt. stabil dllomdnyahoz tartdéz6 alkalmazottai atlagosan 9 éve
dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockazata

A WING Csoport jellemzdéen 100%-0s, illetve tobbségi részesedéssel rendelkezik
az ingatlanokat tulajdonld tarsasagokban, illetve a szolgaltatd leanycégekben.
Azokban az esetekben, ahol a WING kiils6 tulajdonossal miikddik egyiitt (pl.
Morgan Stanley, Strabag), az egylittmiikodés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek létrehozasanal a sikeres és eredményes egyiittmiikodés
feltételeinek kialakitasan tal a  WING-et érinté esetleges kockazatok
minimalizalasa volt a vezérelv. A kiils6, nemzetkozi tulajdonostarsakkal vald
egylittmiikodésben a WING Csoport komoly tapasztalatokkal rendelkezik. A
Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal (székhely: 191 North Wacker
Drive Suite 2500, Chicago IL USA), a Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-
szal (székhely: 3819 Maple Avenue, Dallas USA) 2000-2005 ko6zott miikodott. A
WING Csoport ingatlaniizemeltet6 cége szintén vegyesvallalat formajaban végezte
tevékenységét: 1999-2005 kozott a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.,
székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.), 2005-2008 kozott a Deutsche
Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt; székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.), majd 2008-t6l az osztrak Strabag-gal (STRABAG
Property and Facility Services Zrt; ; székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.). A
legtijabb partneri kapcsolat 2015-ben jott 1étre a Morgan Stanley-vel (székhely:
1585 Broadway, New York USA (MOM Park, Westend Business Center, EMKE).

Céltarsasagok adozasi kockazata

A WING Csoport minden t6le elvarhatét elkovet a szabalyos miikodés biztositasa
érdekében. Az akvizicids szerzédésekben a WING Csoport arra torekszik, hogy az
eladoként szerzodo felek teljes korli, az adodjogi eléviiléssel egyezd idétartamra
sz016 szavatossagot vallaljanak a céltarsasagok WING Csoportba keriilését
megel6z6 idészakok adotartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett
sem garantalhatdé azonban, hogy az eladdi szavatossaggal érintett esetleges
megtéritési igények az eladokon teljes korlien behajthatdak.

Hatosagi kockazat

A WING Csoport minden téle elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és hatosagi
eldirasoknak megfeleld6 miikodés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki,
hogy egy jovobeli hatésagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd
kiadast jelentd megallapitasok torténnek, vagy az eljar6 hatosdgok a WING
Csoport egyes tarsasagait bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport hitelei kiilfoldi devizaban, EUR devizanemben Kkeriiltek
felvételre. A WING Csoport arbevételének jelentOs része eurdban képzdodik, de a
bérlok egy része forint alapt bérleti dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 9%-a forint
alapu, ami kismértéksi kockazatot jelent az EUR alapt hitelek torlesztésénél. Az
ingatlan portfoli6 mikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd
tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek).
Ezeket a kiadasokat a bérldk altal fizetett lizemeltetési dij fedezi, melyek egy része
azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapi. A WING Csoport
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az elmult idOészakban jelentésen csokkentette az EUR alapu lizemeltetési dij
bevétel aranyat és a bérleti szerzédések modositasaval a bérlok nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapu szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriilo
beruhdzasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az
HUF/EUR arfolyam valtozasatdol. Ez az 4rfolyamkockdzat a fejlesztési
projekteknél a kivitelezovel kotott, meghatarozott id6szakra vonatkozdan fix aras
szerzOdéssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Idegen forrasok / sajat toke arany™

A Kotvényprogram egyiittes keretdsszege €s a Kibocsato legutolso kozgytilés altal
elfogadott auditalt IFRS konszolidalt beszamoldjaban szereplé mérlegféosszeg
sajat tokén feliilli Osszege egyiittesen meghaladja a Kibocsaté konszolidalt sajat
tokéjének Osszegét (jelen aranyszam mértéke: 5,53).

A TARSASAG BEMUTATASA

Altalanos informaciok
A Tarsasag cégneve

A Tarsasag roviditett neve

A Tarsasag székhelye

A Tarsasag telefonszama

A Tarsasag cégbejegyzésének helye,
id6pontja

A Tarsasag cégjegyzékszama

A Tarsasag tevékenységnek id6tartama
A Tarsasag jogi formaja

A Tarsasag miikodésére iranyado jog
A Tarsasag alaptokéje

Hatélyos Alapszabaly kelte

A Tarsasag {6 tevékenysége

Uzleti év
Hirdetmények kdzzétételének helye

WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo
Zartkoriien Mkodo Részvénytarsasag
WINGHOLDING Zrt.

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

+36 1 451-4760

Budapest, Magyarorszag

2009. oktober 30.

Cg. 01-10- 046503

hatarozatlan

zartkoriien miikodo részvénytarsasag

magyar

5.000.000,- Ft

2016. majus 25. ©°

TEAOR °08 6810 Sajat tulajdoni ingatlan
adasvétele

naptari évvel megegyezd

A Tarsasag a szabalyozott informacidkra

vonatkoz6 hirdetményeit a www.wing.hu cimii
honlapjan, Tézsdei Sorozat esetén a BET
www.bet.hu cimii honlapjan és az MNB altal
tizemeltetett www.kozzetetelek.hu cimii honlapon
jelenteti meg, illetve ha vonatkozoé jogszabaly
kifejezetten igy rendelkezik, akkor a Tarsasag
hirdetménye kozzétételre keriil a Cégkozlonyben
IS.

A Tarsasag, mint kibocsatdé a rendszeres ¢s
rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségei ala es6
informaciokat a fentiek mellett a nyilvanosan

14 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése

15 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl
szol6  24/2008. (VIIL.15.)) PM  rendelet
rendelkezései szerint egy honlappal rendelkezd
média szerkesztdségének is megkiildi.

A Kotvényprogrammal kapcsolatos
dokumentumok a  Forgalmazé  honlapjan
(www.otpbank.hu) is kozzétételre keriilnek.

A Tarsasag stratégiaja

A WING Csoport célja kezdettdl fogva az volt, hogy a rendelkezésre allo kiilsé és belsod
finanszirozasi forrasok optimalis felhaszndldsdval az elérhetd legnagyobb tdkeardnyos
nyereséget biztositsa tulajdonosainak kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések
professzionalis végig vitele révén. A WING Csoport ezt a tevékenységét ugy végzi, hogy a
lakott varos szovetébe illeszkedd iroda ¢€s retail épiiletei magas épitészeti és esztétikai
mindséget képviseljenek.

A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének
fokuszaban az irodaingatlanok allnak. Az irodaingatlanok piaca a budapesti, kereskedelmi
ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszik ki. Erre a piaci szegmensre
térténelmileg és Osszességében a legtobb, Uj irodaingatlant a WING Csoport fejlesztette. A
WING Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca.
Ennek a szegmensnek mindkét alpiacan jelen van a WING Csoport, kiilonésen dominalva az
un. city-logisztikai, azaz kisebb méretii, de nagyobb hozzaadott értékii ipari ingatlanok piacat.
Mindezeken tal a WING Csoport rendelkezik sikeres retail (bevasarlokozpont) és
szallodafejlesztési, illetve lizemeltetési tapasztalattal is. Ezekre épitve a WING Csoport a
jovoben is kész ezeken a piaci szegmenseken aktivabba valni, amint a piaci feltételek ezt
indokoltta teszik.

A WING Csoport a fenti tevékenysége mellett, ahhoz azonban szorosan kapcsolddva, az
ingatlanszolgaltatasok (tervezés, kivitelezés, ilizemeltetés, értékesités) teriiletén is tobb
érdekeltségre tett szert. Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori érdekeltségei
osztalékfizetésiikkel erdsitik a WING Csoport likviditasat és eredményességét, kdzvetett titon
sok egyéb formaban jarulnak hozza a WING Csoport sikerességéhez.

1. A cégesoporton belilli egylittmiikodés célja elsésorban az egyes vallalkozasok
lizletszerzésének tamogatasa, kiegészitése, illetve kozos ajanlatok révén 0sszekapcsolasa.

2. A cégcsoporton beliili egyiittm{ikodés lehetdvé teszi, hogy az értékteremtési ciklus soran
keletkezd tizleti lehetéségek minél nagyobb korérdl legyen kozvetlen informacidja a
Tarsasagnak, ami a dontéshozatali informaltsdgot és megalapozottsagot erdsiti.

3. A WING Csoport stratégiai, iizleti-iranyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a
cégcsoporton beliili vallalatok felett, ami azok iizleti sikerességét erdsiti. Ugyanakkor
maga is alkalmazza és kozvetiti a csoporton beliili vallalkozasok valamelyikében
sikeresen miik6do, azaz ,,best practice” megoldasokat.

crer

szerepel. Mikozben a WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kiilfoldi ingatlanbefektetési és
finanszirozasi szereplokkel, mind piaci ereje, bedgyazottsaga, imazsa és sikeressége, mind
pedig a mindenkor azonosithatd, bar valtozo tartalmi hazai iizleti lehetdéségek miatt nem érzi
sziikségét annak, hogy kiilfoldi terjeszkedésbe kezdjen. A WING Csoport ugyanakkor
csakigy, mint a multban, a jovében sem fog elzarkozni kiilfoldi iizleti lehetéségek alapos
megvizsgalasatol.
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A WING Csoport iizleti céljait sajat er6forrasaira alapozva, azokat mozgodsitva éri el.
Ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységét jellemzéen 100%-os tulajdonaban 1évé
projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonboz6é, egyedi szempontok miatt a WING
Csoport eddig is tobb esetben lépett kiilonb6zé jogi konstrukcidban partnerségre mas,
jellemzden kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel. A korabbi és fennallé partnerségek esetében a
WING Csoport hatarozottan képviseli sajat tizleti érdekeit és igyekszik maximalisan
kihasznalni a partnerségben rejld szinergidk adta lehetdségeket.

A WING Csoport eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint belsd fenntartasaban
és kiils6 képviselete iranyaban. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai
ingatlanpiac legkivalobb, leghozzaértébb szerepldit bizza meg, akik a korabban, részben
mashol megszerzett tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjak a WING Csoport érdekében.
Munkajuk fontos része a WING Csoporthoz junior pozicidban csatlakozd, tehetséges
munkatarsak szakmai képzése, iranyitasa és munkdjuk, valamint az {zleti partnerekkel
munkaerd-fluktuacio alacsony szinten tartasa, a sikeres és példamutaté munkatarsakkal vald
hosszu tava egylittmiikddés kialakitasa, melynek fontos eleme a munkatarsak eszmei €s
versenyképes, anyagi jutalmazasa.

A WING Csoport valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, mely cég a
munkatarsak munkaaddja is egyben. A WING Csoport érdekeltségeit tulajdonlo
holdingcégekben és az ingatlantulajdonl6 cégeiben egy kivételével nincsenek alkalmazottak,
azok egy kivétellel mind a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.

A Tarsasag torténete, fejlédése és a Tarsasagot érinté kozelmiiltbeli események™

A Wingholding Zrt. (Tarsasag) 2009. oktdber 29. napjan alakult 5 millio forint jegyzett
tokével, f6 tevékenységeként ,,Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele” lett megjeldlve. A tarsasag
jelenlegi tulajdonosa 78%-ban a Dayton-Invest Kft. (Veres Tibor 100%-os tulajdonaban allé
tarsasag), 22%-ban a Golux-Invest Kft. (Noah M. Steinberg 100%-o0s tulajdonaban allo
tarsasag. A Tarsasag a tobbségi tulajdonaban 1évé cégeken (WING Zrt.,, WINGLINE Kft.,
WINGEUROPE Zrt., WINGPROP Zrt., MEVINVEST Kft.) keresztiil birtokolja kdzvetve a
szolgaltatdo cégekbdl allo portfoliot, a befektetési ingatlan portfoliot, a fejlesztési ingatlan
portfoliot és a jovobeli projektekre elokészitett {ires projekttarsasdgokat. A Tarsasag
tulajdonaban és iranyitasa alatt all6 cégcsoport (a WING Csoport) mai struktiraja a Tarsasag
2009-es alapitasat kovetden alakult ki, de a leanycégek, valamint a befektetési és fejlesztési
portfolid cégeinek torténete korabban kezdddott.

A Wallis Ingatlan Zrt-t (2007-t61 WING Zrt.) 1999-ben egy névvaltozast kovetben, 1j
tulajdonosi szerkezettel és 1j managementtel inditottdk el a Wallis-csoporthoz tart6zo
tarsasagok (Wallis Rt., Makdt Rt.), melyek tobbségi tulajdonosa Veres Tibor volt. A tarsasag
a Wallis-csoport tulajdonaban 1év6 ingatlanok apportalasat kovet6en sajat ingatlan
portfolioval kezdett el miikddni. A cég fo feladata a portfolioba tartozo ingatlanok
vagyonkezelése, fejlesztési koncepciok kialakitasa és elokészitése, valamint a fejlesztések
megvaldsitasa volt, amely tevékenységi kor késobb 1), piaci ingatlan projektek (befektetések,
fejlesztések) megvaldsitasaval boviilt. Ezzel parhozamosan a cég elkezdte az
ingatlanfejlesztési, vagyonkezelési tevékenység teljes spektrumat lefedd szolgaltatasokat
végz0 leanyvallalati portfoligjanak kialakitasat is (tervezd cég, fovallalkozo cég, lizemeltetd
cég, ingatlan ligynokség). A szolgaltatd leanyvallalatokkal és az ingatlanokat tulajdonld
projektcégekkel egyiitt 1999-t61 kezdddden lépésrol-lépésre 1étrejott Magyarorszag vezetod
ingatlanvallalkozasa, a WING Csoport.

16 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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A Tarsasag, illetve a WING Csoport valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el,
mely cég a munkatarsak munkaadodja is egyben. A Tarsasag érdekeltségeit tulajdonlo
holdingcégekben és az ingatlanokat tulajdonld cégeiben egy kivételével nincsenck
alkalmazottak, azok egy kivétellel mind a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.

A WING Csoport az 1999-es kezdetektol az elmult 17 évben nagy atalakulason, boviilésen,
fejlodésen ment keresztiil, de kezdetekt6l nem valtozott a tobbségi tulajdonos Veres Tibor, a
WING Zrt. (2007-ig Wallis Ingatlan Zrt.) elnok-vezérigazgatdja Noah M. Steinberg, és
gazdasagi vezérigazgato-helyettese Szlics Ferenc, valamint a tervezési {izletag vezetdje, az
Aspectus Architect Zrt. (korabban Wing Tervez6 Zrt.) vezérigazgatoja, Szerdahelyi Laszlo
személye és szerepe.

A WING Csoport torténetének mérfoldkovei a Tarsasag alapitasa el6tt (1999-2009):

1999 Ebben az évben indult el a Wallis Ingatlan Zrt. (2007-t61 WING Zrt.) ingatlanpiaci
tevékenysége. A WING Csoport megalakulasa ota torekszik az ingatlanfejlesztéshez,
vagyonkezeléshez kapcsolddd feladatok teljes spektrumanak cégesoporton belill torténd
megoldasara, aminek els6 1épéseként a tervezés és az lizemeltetés terén tett Iépéseket. Elindult
a tervezési tevékenység (Wing Tervezd Zrt.,, jelenleg Aspectus Architect Zrt.) és
vegyesvallalat alapitasara keriilt sor az amerikai Trammell Crow Company-val, amely késdbb
Magyarorszag legnagyobb ingatlaniizemeltet6je lett (TCW Zrt.; székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.). 1999-ben keriilt atadasra a WING Csoport elsé irodahaz fejlesztése
(Danubius Irodahaz, 1. iitem).

TCW Zrt. — ingatlaniizemelteté vegyesvallalat l1étrehozasa. Az amerikai Trammell
Crow Company-val kozosen alapitott tarsasag, amely az akkori Matav ingatlanok és a
WING Csoport ingatlanainak lizemeltetését végezte 1999-t6l, majd egyre boviild
ugyfélkorre tett szert (pl. MOL). A tarsasag 2005-ig végezte az ingatlan iizemeltet6i
tevékenységet, amit a Wallis Ingatlan és a Deutsche Telekom Immobilien 1)
vegyesvallalata (DeTelmmobilien-Hungary Zrt.) folytatott és fejlesztett tovabb.

Wing Tervezé Zrt. alapitasa. (jelenleg Aspectus Architect Zrt) A cég a Colosseum-
Art Kft. épitész tervezOiroda munkatarsainak atvételével 1999-ben alakult az akkori
Wallis Ingatlan Zrt. leanyvallalataként. Tevékenységi korébe tartozik barmilyen
tervezOi feladat elvégzése a koncepciotervtdl a megvalosuldsi dokumentacioig, a
felolelve minden szakagi tervezOi feladatot. Az épitési engedély beszerzése, a
hat6sagi engedélyeztetések intézése a tervezoi feladat részeként jelentkezik.

Klapka Irodahaz — felujitas. Cim: Budapest, XIII. Klapka u. 11. Bérbe adhato
teriilet: 4.200 m2. Egykori iizem- és iroda épiilet, amely 1999-es felujitasat kovetden
2006-ig a Wallis Ingatlan els6 székhelye volt. A WING Csoport az irodahaz
fennmarado részét bérbeadassal hasznositotta. Az irodahaz 2001-ben értékesitésre
kertilt.

Danubius Hazak — irodahaz fejlesztés. Cim: Budapest, XIII. Vaci at 141. Bérbe
adhato teriilet 0sszesen: 19.000 m2. Az ingatlan fejlesztése négy iitemben valosult
meg 1998-2005 kozott. A négy irodahazbol allo komplexum a XIII. keriiletben, a
legnépszertibb iroda piaci lokacioban, a Vaci Uton, a Duna Plaza-val szemben 1év6
telken talalhat6. Az 1999-ben, a projekt elsé fejlesztési fazisaban megvalosult 2.200
m2 bérbe adhato teriilettel rendelkez6 Danubius 1. irodahaz volt a Wallis Ingatlan elsd
fejlesztési projektje. A Danubius [-IIl. irodahazakat a Wallis Zrt., a Danubius IV.
irodahazat pedig az OTP Bank vasarolta meg 2009-ben.
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2000 Vegyesvallalat alapitasa a Heitmannal (székhely: 191 North Wacker Drive Suite
2500, Chicago IL USA), a Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-szal (székhely: 3819
Maple Avenue, Dallas USA) az elsé modern, magyarorszagi logisztikai park, a Harbor Park
létrehozasara. A Harbor Park késébb elnyerte a Legjobb Ipari Ingatlanfejlesztés Dijat és az Ev
Ipari Fejlesztése is lett. Ingatlanszolgaltatasok tovabbi fejlesztése az ligynoki szolgaltatdsok
terliletén (1) leanyvallalat: Biggeorge’s Kft.).

Harbor Park — vegyesvallalat alapitisa zold mezds logisztikai és ipari park
fejlesztésre. Cim: Budapest, XXII. M0-M6 csomdpont. Bérbe adhat¢ teriilet: 100.000
m2. A logisztikai kozpont létrehozasara a Heitmannal, a Lehman Brothers-szel és a
Crow Holdings-szal 2000-ben kozdsen alapitott vegyesvallalat formajaban kertilt sor.
A 2003-2005 kozotti fejlesztési és bérbeadasi idészakot kdvetden az ingatlant 2005-
ben a Prologis megvasarolta. Dijak: A legjobb ipari ingatlanprojekt (2002), Az év
ipari fejlesztése (2003).

Biggeorge’s International Ingatlantanacsadé Rt. (késobb Eston Rt.) — ingatlan
iigynokség. 2000-ben a WING Csoport 50,05 %-os részesedést szerzett a
Biggeorge’s Rt-ben, amely 1999-ben elsé alkalommal nyerte el ,Az ¢év
ingatlanforgalmazoja” cimet a Magyar Ingatlanszovetségtol. Az ingatlantanacsado
cég 2004 végén nevet és arculatot valtott és ESTON International Ingatlantanacsadd
Zrt. (székhely: 1024 Budapest, Lovohaz utca 39. 4. em.) néven folytatta
tevékenységét, immar kizarolag a kereskedelmi, iizleti ingatlanokra fokuszalva. A
WING Csoport az Eston Zrt-ben 1év6 50,05%-os részesedését 2015-ben értékesitette.

2002 Az elso, teljesen z0ldmezds irodahdz atadasa (Bajor Center, Konyves Kalman korat
5.). Raktarépiilet fejlesztése az Orszagos Széchenyi Konyvtar részére. Ipari, logisztikai
fejlesztésre alkalmas 37 ha teriilet(i telek vasarlasa Foton az MO autopalya kozelében.

Bajor Center - irodahaz fejlesztés Cim: Budapest, IX. Konyves Kalman korat 5.
levé kb. 7.000 m2 bérbeadhato teriilettel rendelkez6 épiilet fejlesztése 2002-ben
fejez6dott be és 2003-ban az ingatlan mar 100%-os kihasznaltsdggal mikodott. A
mintegy 4.000 m2 iroda mellett kb. 3.000 m2 teriileten a BMW szalon és szerviz
(Wallis Duna Kft. székhely: 1097 Budapest, Konyves Kalman krt. 5.) kapott helyet.
A irodahazat a Wallis Zrt. vasarolta meg 2009-ben.

Polar Center - irodahaz fejlesztés Cim: Budapest, IX. Konyves Kalman korat 5. A
Bajor Center kozvetlen szomszédsagaban 1évo épiilet szintén 7.000 m2 alapteriiletii.
Az épiiletben a kb. 4.800 m2 iroda mellett kb. 2.500 m2 bemutatoterem kertilt
kialakitasra a hozza kapcsolodd kiegészitd funkcidkkal egylitt, amit a Wallis-
csoporthoz tartoz6 Saab kereskedés vett birtokba. Az irodahazat a Wallis Zrt.
vasarolta meg 2009-ben.

OSZK - raktarcsarnok fejlesztés Cim: III. ker. Torokké u. 5-7. Bérbe adhato
teriilet: 1.200 m2. Hasznalo: Orszagos Széchenyi Konyvtar. Az épiilet az egyedi
miiszaki megoldasainak kdszonhetden allandd hémérsékletet €s paratartalmat biztosit
a dokumentumok megfelel6 tarolasahoz.

2003 A Market Epitd Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.) 51%-anak
megvasarlasa. A Market ma Magyarorszag vezetd magasépit0 vallalkozésa. A tarsasag révén
a WING Csoport képessé valt csoportszintli, komplex ingatlanmegoldasokat kinalni
partnereinek a tervezés, iizemeltetés, vagyonkezelés, bérbeadas mellett ettdl az évtdl kezdve
mar a kivitelezés teriiletén is. A WING Csoport 11 éves sikeres egyiittmiikodés utan 2014-ben
értékesitette a Market Epité Zrt-ben 1év6 tulajdonrészét.
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Market Epité Zrt. - A Wallis Ingatlan Rt. 51%-os tulajdoni részesedést szerzett a
magyar tulajdonii Market Epitd Rt.-ben, amely févallalkozoként ipari, kereskedelmi
¢s irodai létesitmények épitésével foglalkozik. A Market Zrt. 2002-ben, majd 2007-
ben Budapest Epitészeti Nivodijat nyert el, és hat alkalommal Epitéipari Nivodijat
vehetett at. Alapitdsa ota mintegy 580 létesitményt valositott meg, kozel 460 Mrd Ft,
azaz kozel 1,5 Mrd EUR értékben.

2004 A Dél-Pesti Uzleti Park elsd iitemét biztosito teriilet megvasarlasa, majd a fejlesztés
megkezdése. Az lizleti park teljes 8,5 ha-os teriiletén Osszesen 34.000 m2 bérbe adhato
terliletii raktarakat és kapcsolodo irodakat hoztunk 1étre.

2005 A Harbor Park eladdsa a Prologisnak, a vilag egyik legnagyobb logisztikai
szolgaltatojanak. Uj partner, a Deutsche Telekom Immobilien érkezése az iizemeltetési
iizletdgban. A Budapesti Corvinus Egyetem 11 épiiletének felépitésére és lizemeltetésére kiirt
PPP palyazat elnyerése. A Dél-Pesti Uzleti Park 1. iitem fejlesztésének folytatdsa, az elsd
épiilet atadasa.

DeTelmmobilien-Hungary Zrt. (2008-tél Strabag PFS Zrt.) - ingatlan
iizemeltetés. A Deutsche Telekom Immobilien és a Wallis Ingatlan altal 2005-ben
létrehozott vegyesvallalat atvette a Magyar Telekom ingatlan portfolidjanak
iizemeltetési feladatait és ezzel egylitt az TCW Zrt. teljes lizemeltetési szerzodés
allomanyat a WING Csoport tulajdonaban 1év6 ingatlanok tizemeltetésével egyiitt.

2006 Az East Gate Business Park elsd titemének atadasa, amely az tizleti park koncepcid
elsd sikeres megvalositasa. A Dél-Pesti Uzleti Park 1. iitem fejlesztésének folytatasa, Gjabb
épiilet atadasa. A portfoliomenedzsment és vagyongazdalkodasi részleg felallitisa a cégen
beliil.

East Gate Business Park, Fot — ipari ingatlan fejlesztés. A fejlesztés helyét
biztositd mintegy 37 ha nagysaga telek 2002-ben keriilt megvasarlasra. Az MO
autopalya melletti fejlesztési teriilet Osszesen kb. 150.000 m2 ipari ingatlan
fejlesztésére alkalmas. Ebbdl a mai napig 76.000 m2 valdsult meg, az elso fejlesztési
item atadasara 2006-ban keriilt sor.

2007 A WING markanév bevezetése és a tulajdonosi struktura atalakitisa. Az Atrium Park
irodahaz eladasa az osztrak Immoeast-nek, amely a 2008-as pénziigyi valsag el6tti egyik
legsikeresebb ingatlan piaci tranzakcionak szamit. A Magyar Televizid Zrt. j székhazanak
felépitésére és lizemeltetésére kiirt nyilvanos palyazat elnyerése. 9,6 ha teriileti fejlesztési
telek vasarlasa a Budapest, I11. Bojtar utcaban. A Dél-Pesti Uzleti Park 1. iitem fejlesztésének
folytatasa, (jabb épiilet dtadasa. A hotelfejlesztési tizletag elinditasa, amelynek az elsédleges
feladata a portfolioban 1évo, szélloda fejlesztésre alkalmas ingatlanok fejlesztésének
el6készitése volt. Corvinus Campus és Studium Irodahaz atadasa 2007 6szén.

Viaci ut 45./Atrium Park — iroda fejlesztés. Cim: Budapest, Vaci Ut 45. Telek
teriilete: 3 ha. Az ingatlanon 1évé ipari jellegli épiileteket els6sorban a Wallis-csoport
autds cégei hasznaltak bérleti konstrukcioban (BMW, SAAB, Citroen — szalon,
szerviz, raktar). Az eldkészitési és fejlesztési tevékenység részeként a 2000-es évek
els6 felében a WING Csoport az autds cégek részére 01j épiileteket fejlesztett (Bajor
Center, Polar Center), illetve vasarolt (V 175), igy lehetdvé valt a telek Vaci ut feldli
részén (kb. 1 ha) 1évé bérldk atkoltdztetése. Ezt kovetden kodzvetlenill a Vaci ut
mellett egy 32.000 m2-es iroda komplexum fejlesztése valosult meg 2006-2008
kozott két fazisban Atrium Park néven. Az épiiletegyiittes elegans megjelenéssel,
markans épitészeti megoldasokkal (feszitett iivegfeliilet a Vaci utra, parkositott belsé
udvar) és racionalis kialakitassal biztositotta a bérld altali igények maximalisan
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2008

kielégitését. A komplexum még a fejlesztés befejezését megel6zden eladasra keriilt az
ImmokEast befektetd tarsasag részére. Dij: CL1J Legjobb irodafejlesztés (2008).

A telek Kassak Lajos ut fel6li részén (kb. 2 ha telekteriilet) 1évo épiileteket (kb. 7.300
m2) a Tarsasag jelenleg is bérbeadassal hasznositja. A legnagyobb bérlé az Amerikai
Egyesiilt Allamok Nagykovetsége, amely kb. 3.000 m2 teriileten raktrozasi és
karbantartasi tevékenységet folytat az ingatlanon. A teriilet, mintegy 50.000-60.000
m2 beépitési potencialjaval a késdbbiekben iroda és/vagy lakdingatlan fejlesztés
helyszinéiil szolgal majd.

MTYV Székhaz — specialis ingatlan fejlesztés. Budapest, III. Kunigunda utja 64.
Bérbe adhato teriilet: 61.000 m2. Specialis ingatlan, amely kifejezetten a Magyar
Televizio igényei szerint keriilt kialakitasra. A mintegy 61.000 m2 teriiletii épiilet ,,A”
kategoriaju irodakat, a legmodernebb technologiaval felszerelt stidiokat, raktarakat,
archivumot foglal magiba. Az épiiletet az MTV egy hossza tava bérleti szerz6dés
alapjan vette hasznalatba. A bérlé 2012-ben megvasarolta az ingatlant.

Média Park — fejlesztési telek. Cim: Budapest, I1I. Bojtar u. 49-59. A II1. keriiletben,
az MTV székhaz mellett 1évé mintegy 9,6 ha nagysagh fejlesztési teriilet 2007-ben
keriilt megvételre. A teriilet kivaloan alkalmas city logisztika és iroda funkcidju
fejlesztés megvalositasara kb. 40.000 m2 teriilettel. A fejlesztés elsé iitemeként a
VPOP szadmara késziilt el egy cégkozpontként funkcionalé irodahdz, amit a VPOP a
fejlesztést kovetéen 2009-ben megvasarolt. A teriilet egy részét, kb. 4,3 ha-t az
MTVA vasérolta meg 2012-ben. 2013-ban a Market Zrt. vasarolt 5.000 m2 telket,
melyen sajat székhazat épitette fel. A jelenlegi teriilet (38.000 m2) a késébbiekben
ipari/iroda fejlesztések helyszinéiil szolgal majd.

Corvinus Campus és Studium Irodahaz — oktatasi épiilet és iroda fejlesztés. A
Corvinus Egyetem szomszédsagaban 1évo telken egy kb. 22.000 m2-es modern
egyetemi oktatasi célu épiilet és mellette egy 11.000 m2 bérbeadhatd teriilettel
rendelkez6 ,,A” kategorias irodahdz keriilt atadasra 2007 Oszén. Az eredetileg 27
hoénapra tervezett fejlesztési projekt végiil 18 hoénap alatt valdsult meg a WING
Csoporton beliili szinergidknak kdszonhetden.

A Deutsche Telekom Immobilien-nél tortént tulajdonosvaltas miatt a WING Csoport

uj tulajdonosi partnere a Strabag PFS Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) lett.
Ezzel parhuzamosan az lizemeltetd cég neve Strabag PFS Zrt-re (korabban DeTel Zrt.)
véltozott. A Dél-Pesti Uzleti Park II. {itemét biztosito teriilet megvasarlasa. Az Agria Park
Bevasarlokozpont megnyitasa, amely Eger modern bevasarlé és szérakoztatdo-kozpontja. Uj
fejlesztési telek vétel tobblépcsds tranzakcids folyamatanak lezarasa (Duna Passage).

STRABAG Property and Facility Services Zrt. (2008 eldétt DeTelmmobilien-
Hungary Zrt.) Miutan az osztrak Strabag 2008-ban megvasarolta Deutsche Telekom
Immobilien und Service GmbH-t, a magyarorszagi leanyvallat neve
DeTelmmobilien-Hungary Zrt-r61 STRABAG Property and Facility Services Zrt-re
valtozott, amely ma Magyarorszag piacvezet0 ingatlanlizemeltetdjeként orszagosan
kozel 3 millié m2 épiiletet és 7 millio m2 kiilteriiletet izemeltet.

Agria Park, Eger — bevasarlokozpont fejlesztés. Az egykori egri dohanygyar
megvasarlasat kovetéen a régi épiiletek egy részének megtartasaval, felujitasaval és
egy Uj, a mai modern eldirasoknak, igényeknek megfeleld épiilet felépitésével egy
egyedi, a mult értékeit és a jOvO elvarasait 0tvozO0 bevasarlokdzpont keriilt
kialakitasra. A 2008. marciusban atadott épiilet kb. 22.000 m2 kereskedelmi
funkcioju teriiletet foglal magaba.
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Duna Passage — fejlesztési telek vétel, fejlesztés elokészitése. A WING 2006-2008
kozott tobb 1épcsdben vasarolta meg a tulajdonosoktol a kb. 15 ha nagysaga
fejlesztési teriiletet, amely a IX. keriiletben kozvetleniil a Duna-parton helyezkedik el.
A tervek kozott egy vegyes funkcidkkal rendelkezd épiiletkomplexum, egy 1j
varosrész létrehozasa szerepelt 140.000 m2 irodaval, 90.000 m2 lakéssal, 12.500 m2
szallodaval és 12.000 m2 kereskedelmi funkcioval. A koncepciotervek a nemzetkozi
Foster+Partners tervezdiroda bevonasaval késziiltek. A 2008-as gazdasagi visszaesés
azonban nem tette lehetdvé a projekt elinditasat. A telek 2014-ben értékesitésre
kertilt.

A WING Csoport torténetének mérfoldkovei a Wingholding Zrt. alapitasa utan:

A Tarsasag 2009-ben tortént alapitasa utan a WING Csoport tulajdonosi struktiraja atalakult.
A szolgaltatd cégek és az ingatlan portfolio elemeinek projektcégei egy atlathatobb,
logikusabb cégstruktura szerint mikddnek, ahol a WINGHOLDING Zrt. latja el az
anyavallalati szerepet. 2009 utan a WING Csoport cégeinek tevékenységét tovabbra is a
WING Zrt. (2007-ig Wallis Ingatlan Zrt.) iranyitja, amely folyamatossagot biztosit az 1999-
ben megkezdett tevékenységekben.

2009 A Nemzeti Ado- és Vamhivatal 0j épliletének kulcsrakész atadasa a Budapest, III.
Bojtar utcaban. A Dél-Pesti Uzleti Park II. iitem fejlesztésének megkezdése és az elsd két
épiilet atadasa. A Millenaris Park mellett talalhato telken két iroda fejlesztés megvaldsitasa
(Millenaris Modern Irodahaz, Millenaris Avantgarde Irodahaz). A WING Csoport projektjei
négy kategoriaban gy6znek a European Property Awards dijatadojan.

VPOP - irodahiz fejlesztés, eladds. Cim: Budapest, III. Bojtar u. Teriilet: 10.000
m2. A 2007-ben a WING Csoport tulajdonaba keriilt III. keriiletben 1évé telek elsé
fejlesztési tlitemeként az Vam- és Pénziigyérség Orszagos Parancsnoksaga szamara
késziilt el rekordidd alatt (kivitelezési id0 6 honap) a cégkozpontként funkcionald
10.000 m2-es irodahaz, amit a VPOP a fejlesztést kovetden 2009-ben megvasarolt.

Millenaris Modern — irodahaz fejlesztés. Cim: Budapest, Lovéhaz u. 35. Bérbe
idealis irodaépiilet a Millenaris Park kdzvetlen szomszédsagaban. Az épiiletet az
Eurépai Uni6 2010-ben megvasarolta.

Millenaris Avantgarde — irodahaz fejlesztés Cim: Budapest, Fény u. 16. Bérbe
adhat6 teriilet: 1.300 m2. Kiilonleges adottsagokkal rendelkezd, egyedi megjelenésii
¢s elhelyezkedésti ,,A+” kategorias irodahdz a Millenaris Park kozvetlen
szomszédsagaban, amihez tartozik egy 1000 m2-es jatszotér is.

2010 A 2008-as gazdasagi visszaesést kovetden a Térsasag 0j menedzsment stratégiat
fogadott el, melynek koszonhetéen a WING Csoport stabil miikddése a gazdasagi valsagban
is biztositotta valt. Ennek a stratégianak az eredményeként keriilt sor az Allianz Hungaria
székhazanak (K3 Irodahaz) és az Eurdpa Pont székhazanak (Millenaris Modern Irodahaz)
atadasara, eladasara.

K3 — Allianz irodahaz fejlesztése. Cim: Budapest, VIII. Koényves Kalman korut 48-
52. Bérbe adhato teriilet: 18.000 m2. A pénziigyi valsag kitorését kovetden, alapos
mérlegelés utan, 2008 végén sziiletett dontés értelmében indult meg a K3 irodahaz
fejlesztése. Megalapozott, de kockazatos dontés volt belevagni a projektbe, mely
végiil nagyon jo eredménnyel zarult. Allianz Hungaria Biztositdo Zrt. eredetileg
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bérleti szerzédést kivant kotni a teljes irodahazra, de végiil 2010. februarban az
Allianz németorszagi tulajdonosa dontést hozott a K3 irodahdz megvasarlasarol.
Allianz részérdl a K3 tranzakcio feltétele volt, hogy a WING Csoport vasarolja meg
az ingatlanportfolidjuk egyik elemét, a Bajcsy irodahazat. Erre a tranzakcidra 2011-
ben keriilt sor.

2011 A csokkené piaci trenddel szemben a Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest,
Bojtar utca 53.) a magasépités, a Strabag PFS Zrt. pedig az ingatlan iizemeltetés teriiletén
rekord évet zart, ami nagyban hozzajarult a WING Csoport eredményes évéhez. A gazdasag
visszaesése miatt a fejlesztések hattérbe szorultak. A WING Csoport ebben az iddszakban
elsésorban a vagyonkezelésre (a portfolio bérbe adottsaganak szinten tartasara) és a
fejlesztések elokészitésére koncentralt. A WING Csoport a bérbeadoi tevékenység
eredményeként az irodaportfolio iiresedését 15%-on tudta tartani, ami joval kedvezobb az
akkori piaci atlagnal (25%). Ebben az iddszakban a banki projektfinanszirozds mélyponton
volt, ennek ellenére sikeriilt bankhitelt szerezni a WING Csoport elsé budapesti kereskedelmi
fejlesztésének, a Hegyvidék Kozpontnak a megvalositasahoz, igy a projekt 2011-ben
elindulhatott. A portfoli6 egyéb fejlesztési projektjeinek elékészitése folytatodott 2011-2012-
ben, aminek eredményeként 2013-2014-tSl 11j fejlesztési projektek inditasara kertilhetett sor.
A K3 irodahdz Allianz részére torténd eladasi tranzakcidé részeként a WING Csoport
megvasarolta az Allianz egykori irodahazat a Bajcsy-Zsilinszky uton.

Bajcsy irodahaz — befektetés majd eladas. Cim: Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 52.
Bérbe adhato teriilet: 6.500 m2. A harom szarnybol allo belvarosi irodahaz
megvasarlasara a K3 irodahdz Allianz részére torténd értékesitésének részeként kertilt
sor 2011-ben. A WING Csoport az ingatlan egy részét, két szarnyat 2012-ben, mig a
fennmarado szarnyat 2014-ben értékesitette.

2012 A 6.770 m2-es Hegyvidék Kozpont megnyitasa Budapest, XII. Apor Vilmos tér 11-
12. szam alatt, amely az év egyetlen kereskedelmi fejlesztése a fovarosban. Az MTV székhaz
eladisa a Magyar Allam részére. Folytatddott a Dél-pesti Uzleti Park fejlesztése,
megkezdddott az 5.700 m2-es F csarnok épitése EU-s forrds bevonasaval.

2013  Atadasra keriilt az F csarnok a Dél-pesti Uzleti Parkban, és folytatodott az East Gate
Business Park (EGBP) bévitése a General Electric részére. A GE 11.000 m2-es
bérleményének atadasara 2014-ben keriilt sor.

2014 A Dél-pesti Uzleti Park és az East Gate Uzleti Park jelentés bévitése. Az EGBP-ban
kertilt atadasra a GE (székhely: 1340 Budapest, Vaci at 77.) Olaj és Gaz lizletaganak 11.000
m2-es stratégiai fontossagl gyartastechnoldgiai épiilete, amely EU-s forras bevonasaval épiilt.
Az 1j csarnokban késziilnek a gaz- és gdzturbinas villamos er6miivek kdzponti vezérld
egységei. Ebben az évben indult a V17 irodahdz épitése a legnépszeriibb budapesti
irodafolyoson, a Véci uton. Az irodahdz mar az épitésének kezdetekor 67%-os bérbe
adottsaggal rendelkezett. Ebben az évben kezdddtek el a Magyar Telekom és az Ericsson 1j
székhazanak megvaldsitasara kiirt palyazatok.

2015 Ebben az évben zarultak le a Magyar Telekom Nyrt. (székhely: 1013 Budapest,
Krisztina krt 55.) és az Ericsson Magyarorszag Kft. (székhely: 1097 Budapest, Koényves
Kalman korut 11/B.) 0j székhazanak megvaldsitasara kiirt palyazatok, melyeken a WING
Csoport eredményesen vett részt és megszerezte a két 0j székhaz felépitésének jogat. A
WING Csoport az amerikai Morgan Stanley-vel (székhely: 1585 Broadway, New York USA)
¢s az osztrak CC Real-lal (székhely: 4020 Linz, Ausztria, Huemerstr. 21-23.) kozosen
megvasarolta a MOM Park Bevasarlokozpontot és irodahazat, a Westend Business Center
irodahazat és az EMKE irodahazat. A WING Csoport 2015-ben adasvételi szerzodést irt ala a
folyamatban 1évé V17 irodahaz eladasara vonatkozoan. A szerz6dés értelmében a tranzakciod
zarasara a fejlesztés befejezésekor keriil sor 2016. utols6 negyedévében. Ebben az évben
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indult el az Andrassy Palota (Budapest, VI. Andrassy ut 66.) irodahaz felujitasa. A bérlemény,
amely a teljes épililetet magaba foglalja, az év végén atadasra keriilt a bérld részére. A
Budapest Airporttal alairasra keriilt egy 145 szobas reptéri szalloda fejlesztésére vonatkozo
megallapodas, amely szerint a fejlesztés 2016-ban kezdddik majd, az atadas 2017. I
negyedévében varhato.

A sajat projektek megvaldsitasa mellett a Tarsasag kiilsé projekt menedzsment tevékenységet
is végzett:

» A WING Csoport szallodafejlesztési iizletaga sikeresen teljesitette els6 megbizasat.
Kiilsé tulajdonos részére végzett projektmenedzsment tevékenységet, aminek
eredményeként dtadasra keriilt Székesfehérvar 1 szallod4ja, a 86 szobds BestWestern
Plus Lakeside Hotel****.

» A Tarsasag projektmenedzsment iizletaga a szalloda mellett a Magyar Kosarlabda
Szovetség megbizasabol egy 2.000 m2 alapteriileti edz6csarnok fejlesztését, ataddsat
végezte ebben az évben.

» A WING Csoport a British International School Alapitvany bérleményének 3.000
m2-es bovitéséhez kapcsolodo projekt menedzsment feladatokat latta el Budapest II1.
keriiletében.

» A WING Csoport szalloda fejlesztési lizletaga végezte a siofoki Yacht Hotel****
Wellness & Business szalloda bévitésének projekt menedzsment feladatait.

Magyar Telekom 1j székhaz projekt Cim: 1094 Budapest, Konyves Kéalman krt.
34. Bérbe adhato teriilet: 58.100 m2. Egyetlen bérl: Magyar Telekom, 15 éves
bérleti szerzédés. Atadas: 2018. II. negyedév. A Telekom uj székhaza Budapest
legnagyobb, egy épiilettombben megvalosuld irodafejlesztési projektje, amelyek
keretein beliil a Magyar Telekom egy épiiletbe koltozteti a jelenleg tobb épiiletben, a
Fovaros kiilonboz6 keriileteiben szétszortan mitkodo {izletagait, részlegeit. A
fejlesztés 2016 elsé negyedévében kezdddik, az atadas tervezett id6pontja 2018.
masodik fele.

Ericsson Magyarorszag uj székhaz projekt Cim: Budapest, XI. Magyar tudosok
koratja. Bérbe adhato teriilet: 21.400 m2. 2014-ben indult el az Ericsson 10 székhaz
bérleményének keresési folyamata, egy kb. 19 ezer m2-es irodahaz 7 éves bérletére
vonatkozdan 2017. oktdberi bérleti kezdéssel. Az 1 székhaz fejlesztésére kiirt tobb
fordulos tenderen az ajanlatunkat jovahagytak. A szerzodés 2015. majusban alairasra
keriilt. A fejlesztés 2016. marciusban kezdddott, az atadas 2017 masodik felében
varhato.

MOM Park Bevasarlokozpont és irodahaz. Cim: 1123 Budapest, Alkotas u. 53.
Bérbe adhato teriilet: 50.750 m2 (31.750 m2 iizlet + 19.000 m2 iroda). Buda egyik
legnagyobb bevasarlokozpontjanak megvasarlasara a Morgan Stanley-vel és a CC
Real-lal k6zdsen keriilt sor. A WING részesedése 16,6%.

West End Business Center irodahaz. Cim: 1132 Budapest, Vaci at 20-26.
Bérbeadhato teriilet: 28.200 m2. A Vaci uti irodafolyos6 elején 1évo irodaépiilet
megvasarlasara a Morgan Stanley-vel és a CC Real-lal kozosen keriilt sor. A WING
részesedése 16,6%.

Andrassy Palota — felujitas, ,,design iroda” kialakitisa. Cim: 1061 Budapest,
Andrassy ut 66. Bérbe adhato teriilet: 3.020 m2. Bérl6: Gawker Media, 10 éves
bérleti szerz6dés. Atadas éve: 2016. Az épiilet felujitasaval egy ugynevezett ,design
iroda” koncepcio valosult meg. Az épiileten belill inkabb feltarasra és megérzésre
keriilnek az eredeti burkolati elemek és ezek vegyiilnek modern gépészeti
megoldasokkal és térfelhasznalassal.
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5.4

54.1

2016 (terv) A Kibocsato a 2016. junius 10-én alairt - tobb, fliggd feltétel megvalodsitasahoz
kotott - lizletrész adasvételi szerzodések alapjan értékesiti a tulajdonaban allo6 WPR Omega
Kft., a Millenaris Irodahaz Kft., és Buda Palota Kft. tarsasagok 100%-os iizletrészeit. A
harom tranzakcié értéke Osszesitve varhatéan 54 100 000 EUR. A Kibocsatdo a befolyo
vételarbol a hiteltorlesztési  kotelezettségek ¢és a tranzakcidval kapcsolatos egyéb
kotelezettségek teljesitését kovetden rendelkezésre alld Osszeget az Tlizleti tervében
meghatarozott célokra kivanja felhasznalni. A tranzakcid lezarasarol a Kibocsatd rendkiviili
tajékoztatas keretében tajékoztatja a befektetoket.

A Budapest 27488 hrsz-u -kivett irodahaz és lizlethaz- megnevezésii, természetben a 1130
Budapest, Robert Karoly krt. 54-58. szamon jegyzett ingatlanra kiirt felszamoloi arverésen a
WPR Form Kft. adta be a nyertes ajanlatot az Elektronikus Ertékesitési Rendszer feliilet
értesitése alapjan, amely szerint lehetdsége nyilik az ingatlan megvasarlasara. A felszamolasi
eljarasban az ingatlan palyazati iranyara 3 680 000 000 HUF 0Osszegben keriilt
meghatdrozasra. Az ingatlanra harmadik személynek eldvasarlasi joga van, igy a tranzakcio
megvaldsitasanak feltétele az is, hogy az elévasarlasra jogosult ezen joganak gyakorlasatol
tartozkodjon. A tranzakcio lezarasarol a Kibocsatd rendkiviili tajékoztatas keretében
tajékoztatja a befektetoket.

Befektetések
WINGHOLDING Zrt. altal tulajdonolt vallalatokat harom kategoriaba sorolhatjuk:

1. ingatlantulajdonos projektcég,
2. szolgaltato leanyvallalat,
3. dres projekt vagy holdingcég, melyeknek sem ingatlantulajdona, sem Onallo
tevékenysége nincs.
Az alabbiakban részletesen bemutatjuk a tulajdonolt tarsasdgok vagyonelemeit és
tevékenységét.

Ingatlanbefektetések

Funkcionkénti megoszlas:

BEFEKTETESI PORTFOLIO FEJLESZTESI PORTFOLIO
2%

8 IRODA w IPARI » KERESKEDELMI = [RODA = IPARI = SZALLODA
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Elhelyezkedés:

@ BEFEKTETESI PORTFOLIO
@ FEILESZTESI PORTFOLIO

@® wrooa @ warl @ KERESKEDELMI SZALLODA @ SPECIAUS IPARI (ADATKOZPONT)
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5.4.2 Befektetési portfolio'’ '

Andrassy Palota Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP
Zrt. A projektcég éltal tulajdonolt ingatlan: A66 irodahaz. Cim: 1061 Budapest, Andrassy tt
66. Bérbe adhato teriilet: 3.020 m2. Kihasznéltsag: 100%. Bérld: Gawker Media. Atadas éve:
2016

Az A66 kortars megjelenésii irodahazat kinal a torténelmi Andrassy Uton. Az ENSZ éaltal a
vilagorokség részeként nyilvantartott Andréssy Gton, magas mindségli irodakkal, kulturalis, és
lakoépiiletekkel, illetve nagykovetségekkel korilvéve. Tomegkozlekedési kapcesolatok:
metrofeljarat az épiilet el6tt, buszok, trolik, villamos. Az irodahazat a teljes kora felajitas utan
egyetlen bérlo vette bérbe 10 évre, igy garantalt a tartos, teljes kihasznaltsag.

Angyal Irodahaz Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGEUROPE
Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Angyal Irodahaz. Cim: 1094 Budapest, Angyal
u. 1-3. Bérbe adhat6 teriilet: 6.200 m2. Kihasznaltsag: 83 %. Legnagyobb bérlok: Erdterv,
Groupama. Felgjitas éve: 2004. ,,A” kategorias elhelyezkedésii, de B” kategoérias arat nyujto,
felujitott irodahdz. Dunai panorama, kivalo kozlekedési kapcsolatok: villamosmegallo, busz-
és HEV-végallomas, éjszakai buszok. A legjelentdsebb bérlé az Erdterv, az épiilet korabbi
tulajdonosa, egy 1950 ota miikodo energetikai tervezd és szolgaltatd vallalat, amely 2010 6ta
a finn PSyry leanyvallalata.

Bristol Irodahaz Kft. Székhely: 1072 Budapest, Rakoczi ut 42. Tulajdonos: 11,3%
MEVINVEST Kft, MEVINVEST Kft. 100% WINGHOLDING Zrt. tulajdon), a fennmarado
iizletrész Morgan Stanley (Alkotas Holding B.V.), CC Real (CC Real Beteiligungs Gmbh.
sz€khely: 4020 Linz, Ausztria, Huemerstr. 21-23) és Indotek Group (Darstone Invest Kft.;
székhely: 1148 Budapest, Kerepesi ut 52.) tulajdonban. A projektcég altal tulajdonolt
ingatlan: EMKE Irodahaz. Cim: 1072 Budapest, Rakoczi Gt 42. Bérbe adhato teriilet: 12.300
m2. Kihasznaltsag: 33%. Legnagyobb bérlok: Budapest Bank, Regus. Felujitas éve: 1995. Az
EMKE Irodahaz Budapest belvarosanak frekventalt részén, a Blaha Lujza téren talalhato.
Kivalé elhelyezkedése biztositja a gyors elérést autoval és szamos tomegkdzlekedési
eszkozzel. A kornyéken szamos bank, étterem, hotel és egyéb szolgaltatas talalhato, koztiik az
irodahdzzal szemben talalhaté Emporium Bevasarlokozpont, emellett Budapest f6bb
latvanyossagai koziil is tobb elérheté néhany perc alatt.

A tulajdonosok kozotti szindikatusi megallapodas alapjan Indotek vezeti és finanszirozza a
cég mitkodését.

CS36 Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP Zrt, A
projektcég altal tulajdonolt ingatlan: OSZK Ingatlan Cim: 1037 Budapest, Csillaghegyi tt
36. Bérbe adhaté teriilet: 1.200 m2. Atadas: 2002. Az ingatlan haszniléja az Orszagos
Széchenyi Konyvtar. Az épiilet 2002-ben épiilt, 1.200 m2 iroda és raktarteriiletet foglal
magaba. Az ingatlan értékesités alatt all.

DUP Kft. és WPR Secundus Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos:
WINGPROP Zrt. (WPR Secunudus Kft. tulajdonosa Tablas Projekt Kft., ami 100%
WINGPROP Zrt. tulajdon). A projektcégek altal tulajdonolt ingatlan: Dél-Pesti Uzleti Park.
Cim: 1097 Budapest, Tablas utca 36. Bérbe adhatd teriilet: 33.400 m2. Kihasznaltsag: 96%.
Legnagyobb bérlék: UPC, Bunge, Rogers, Grand Vision BV. Fejlesztési id6szak: 2004-2014.

o Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése

18 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. julius 7. napjan kelt, 2. szamu kiegészitése
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A Dél-pesti Uzleti Park egy igen népszerii varosi logisztikai és ipari bazis, féliiton a belvaros
¢s a replilotér kozott. Keresett helyszin termeld és szolgaltatd cégek korében is. Rendkiviil jo
elhelyezkedésének koszonhetben optimalis cégkdzpont lehet, amit az M5-6s autopalyara vald
gyors felhajtasi lehet6ség is eldsegit. Idealis atrakodasi pont, mely szamos hazai és
nemzetkdzi véllalat otthona. Modern irodahdzak és csarnokok egylittese egy kellemes
munkakdrnyezetben. A tovabbi 7.700 m2-es fejlesztéssel 41.400 m2-re ndhet a park bruttd
tertilete.

East Gate Business Park Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos:
WINGPROP Zrt. Projektcég altal tulajdonolt ingatlan: East Gate Business Park. Cim: 2151
Fot, Akacos Hrsz 0221/12. Bérbe adhato teriilet: 76.000 m2. Kihasznaltsag: 93% Legnagyobb
bérlék: GE, Volan, Magyar Posta, Lear Fejlesztési idoszak: 2006-2014.

Az East Gate Business Park a budapesti agglomeracio észak-keleti szektoranak legnagyobb,
modern tizleti parkja. Egyediilallo elhelyezkedés 3 autopalya csomopontjaban (MO-M2-M3).
Ipari csarnokok logisztikai célokra, vagy termelésre, valamint ,,A” kategorias, reprezentativ és
hatékony irodahazak kombinacidja. Piaci atlagnal joval hosszabb idére kotott bérleti
szerzOdések. A legutobbi, 2014-ben elkésziilt GE csarnok (F1 csarnok) fejlesztésére a
projektcég 272.292.150 Ft unids tdmogatast nyert el a KMOP-1.5.3-AD-11-2012 palyazati
kiiras keretében. A parkban vezetdé multinacionalis vallalatok helyezték mar el székhelyiiket,
egytol-egyig hosszl bérleti szerzodéssel. A tovabbi 77,000 m2-es fejlesztéssel 153,000 m2-re
néhet a park brutto teriilete.

EUREKA Park Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WPR Quartus
Kft., aminek 100%-o0s tulajdonosa a WINGEUROPE Zrt. A projektcég altal tulajdonolt
ingatlan: Székesfehérvari telek. Cim: 8000 Székesfehérvar, Liget sor 50/A. Telek teriilet:
10.063 m2. A telekteriileten két felépitmény épiilt az utdobbi két évben WING
projektmenedzsment keretében, de kiilsé tulajdonosok részére. Az egyik a 86 szobas
BestWestern Plus Lakeside Hotel****, a masik épiilet pedig az MKOSZ Edzécsarnok. A
foldhasznalatért mindkét tulajdonos foldhasznalati dijat fizet.

Mariassy Haz Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGEUROPE
Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Maridssy Haz. Cim: 1095 Budapest, Mériassy u.
7. Bérbe adhato teriilet: 9.700 m2. Kihasznaltsag: 89%. Legnagyobb bérlok: WING, Strabag-
PFS, Maxell. Atadas éve: 2006. Az irodakomplexum két 6nallo épiilet egyiittesébél all: a
korabbi Borjuvasarcsarnok teljes feltijitasaval kialakitott loft, valamint egy teljesen 11j épitésii,
modern irodahazbol. Fdéutak mentén elhelyezkedd teriilet, Duna hid az épiiletek
tdszomszédsagaban, mind a belvaros, mind a reptér konnyen megkdzelithets. A kdzelben
fekv6, népszerii, Duna parti, Millenniumi varosrészben olyan cégek székhazai talalhatoak,
mint a Morgan Stanley, a Vodafone, a K&H Bank, valamint itt vannak a legijabb kulturalis
kozintézmények is, a Nemzeti Szinhaz és a Miivészetek Palotaja. A Maridssy Haz 2006 ota
szolgal a WING Zrt. székhelyédl.

Millenaris Irodahaz Kft. (értékesités alatt) Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.
Tulajdonos: WINGPROP Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Millenaris Classic.
Cim: 1024 Budapest, Lovohaz u. 39. Bérbe adhato teriilet: 8.200 m2. Kihasznaltsag: 100%.
Legnagyobb bérldk: Bristol-Myers, Randstad, Goodman. Atadas éve: 2007. A
Millenaris Classic irodahaz egy jellegzetes, 100 éves torténelmi épiilet, mely teljes kortien fel
lett Gjitva. Az irodahaz a Millenaris Parkban, Buda kivételes adottsagokkal rendelkezd
kulturalis kozpontjaban helyezkedik el néhany perc sétira a Sz¢ll Kalman tértél. Buda
legforgalmasabb koézlekedési csomopontja, melyen naponta 130.000 ember kel at, az
irodahazhoz rendkiviil kozel helyezkedik el. Szorakozasi lehetéségek és zold teriiletek széles
valasztéka talalhatd meg az irodahaz kornyezetében: Mammut Bevasarlo Kozpont,
Varosmajor, Vérmezo.
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MOM-Park MFC Kft. Székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 53. Tulajdonos: MEVINVEST
Kft. 16,6%-ban (MEVINVEST Kft. 100% WINGHOLDING Zrt. tulajdon), a fennmarado
tizletrész Morgan Stanley (Alkotas Holding B.V., és CC Real (CC Real Beteiligungs Gmbh.,
székhely: 4020 Linz, Ausztria, Huemerstr. 21-23.) tulajdonban. A projektcég altal tulajdonolt
ingatlan: MOM Park Bevasarlokozpont és Irodahaz. Cim: 1123 Budapest, Alkotas u. 53.
Bérbe adhato teriilet: 50.750 m2 (31.750 m2 {izlet + 19.000 m2 iroda). Kihasznaltsag: 95%.
Legnagyobb bérlék: Pfizer, Young & Rubicam, Group M, H&M, C&A, FOTEX.

MOM PARK Bevésarlokozpont Budapest legmagasabb vasarloerdvel rendelkezd keriiletében,
a XII. keriilet kozepén talalhatd, kozel a belvaroshoz. Metromegalld és vasutallomas a
kozelben, tobb buszjarat és villamos vonal, M1 és M7 autopalyak kozvetlen elérése
biztositott. A MOM Park Bevasarlokozpont tobb mint 100 iizlettel, kavézoval és étteremmel,
illetve egy multiplex mozival és 1.540 féréhelyes mélygarazzsal varja latogatoit 3 szinten. A
MOM Irodahaz részét képezi a MOM Parknak.

Serverinfo-Ingatlan Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP
Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Serverinfo Adatkézpont. Cim: 1087 Budapest,
Ciprus utca 2-6. Bérbe adhato teriilet: 20.300 m2. Kihasznaltsag: 86%. Legnagyobb bérls: T-
Systems Zrt. Atadas éve: 2002. A T-Systems Magyarorszag Zrt. hazank legnagyobb, a teljes
infokommunikacios spektrumot lefedé szolgaltatd vallalata. A Magyar Telekom 100%-0sS
tulajdonaban allé cég ligyfélkorébe a nagyvallalatok mellett a kozszféra intézményei
tartoznak, akik szamara a legujabb technoldgiai és iizleti trendeknek megfeleld
infokommunikéacios megoldasokat nyujt. A specidlis rendszerek 99.99%-os biztonsagot
nyUjtanak az energiaellatas, a tlizvédelem, a hd- és paratartalom szabalyozas, valamint a
biztonsag tertiletén.

TCW Arrabona Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP Zrt,
A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Graboplast Ingatlan Cim: 9027 Gy6r, Mészaros
Lorinc u./Fehérvari ut. Mintegy 24 ezer négyzetméter hasznos teriilet. Gyér a Nyugat-
Dunantal kdzpontja, Bécs és Budapest kozott félaton. A legjelentésebb bérld, a Graboplast
egy szazéves multra visszatekintd, magyar nagyvallalat, amely padloburkolatok széles korét
gyartja. A WING Csoporthoz hasonléan a Graboplast is a Tulajdonosi Csoport tagja. Tovabbi
fejlesztési teriilet logisztikai, kereskedelmi célra.

TCW Honvéd Irodahaz Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos:
WINGPROP Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Honvéd Center. Cim: 1055
Budapest, Honvéd utca 20. Bérbe adhato terillet: 6.600 m2. Kihasznaltsag: 100%.
Legnagyobb bérldk: Wallis, Nemzeti Befektetési Ugynokség, Oktatasi Hivatal. Felujitas éve:
2010. A Honvéd Center magas mindségii, elegéns irodakat kinal a belvaros szivében, a
Parlamenttdl par szaz méterre. Egy feltjitott, tradicionalis épiilet és egy modern irodahaz
egyiittese a Honvéd Center. A régi épiilet 1899-ben épiilt, mig az j 2005-ben nyert dijat.
Kivalo elhelyezkedés. A kormanyzati negyed minden szempontbol jol ellatott kornyéket
garantal. A mélygarazsban 96 db parkolohely talalhatd, mely a belvarosban kiilondsen
keresett. Kozlekedési kapcsolatok kivaldak. Szamos villamos, troli, busz és metrémegall6 az
épiilet kozvetlen kozelében.

TCW Liget Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 73,32% WINGPROP
Zrt, 26,68% TCW Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: TERRA LIGET Irodahaz.
Cim: 2040 Budaors, Puskas T. u. 7. Bérbe adhato teriilet: 5.400 m2. Kihasznaltsag: 11%.
Legnagyobb bérlék: AXA. Atadas éve: 1999. A Telenor Hungary (Pannon GSM) korabbi
székhaza. Budadrs a budapesti agglomeracidé nyugati kapuja, szamtalan kereskedelmi
létesitménnyel (IKEA, Kika, Decathlon, Auchan, Tesco, etc.) és kivalo kozuti kapcsolatokkal
(M1/M7/MO0 autépalyak). A Terra Park az 1990-es évektdl fejlesztett iizleti park, olyan
nemzetkdzi cégek otthona, mint a Continental, a Carlsberg, a DuPont vagy a Zeiss.
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VACI 175 Irodahaz Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP
Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: V175 Irodahaz. Cim: 1138 Budapest, Vaci ut
175. Bérbe adhato teriilet: 7.600 m2. Kihasznaltsag: 83%. Legnagyobb bérldk:BioMérieux,
Maserati. Felujitas éve: 2010. A V175 Irodahaz rugalmasan alakithaté modern irodakat kinal
a Vaci uti irodafolyoson. Specialis ingatlan fOldszinti bemutatéteremmel és
kivalo elérhetdséget biztosit, az irodahdz a Duna Plaza és szamos székhaz szomszédsagaban
talalhatd (Budapest Bank (GE Money Bank), Zepter, Unilever). Potencialis fejlesztési
lehetdség: tovabbi 6.000 m2 irodateriilet.

WEBC Kift. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: MEVINVEST Kft. 16,6%-
ban (MEVINVEST Kft. 100% WINGHOLDING Zrt. tulajdon), a fennmarado iizletrész
Morgan Stanley (Alkotas Holding B.V.) és CC Real (CC Real Beteiligungs Gmbh.)
tulajdonban. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: West End Business Center. Cim: 1132
Budapest, Vaci ut 20-26. Bérbe adhat¢ teriilet: 28.200 m2. Kihasznaltsag: 95%.
Legnagyobb bérlok: ~ Ernst & Young, Diageo, FHB. A West End Business Center egy
kivalo elhelyezkedéssel bird épiilet Budapest legnagyobb lizleti negyedében. Modern és
hatékony épiilet. Jellegzetes kortars épitészeti megoldasok, tekintélyes bejarati csarnokok,
csendes belsé udvar. Az épiilet a Vaci aton, egy f6 kozlekedési utvonalon helyezkedik el,
mind0dssze par 1épésre a Nyugati tértol, ahol a varoskozpont egyik legfontosabb vasutallomasa
¢s az egyik legfontosabb budapesti irodateriilet is talalhat6. Metroallomas bejarata az épiilettol
150 méterre, a Nyugati palyaudvar 5 perc sétara, szamos busz, troli és villamosjarat.

WINGPROJEKT 6 Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WING Zrt. A
projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Budapesti Corvinus Egyetem és Stidium Irodahaz.
Cim: 1095 Budapest, Czuczor u. 2-10. Bérbe adhato teriilet: 35.600 m2. Kihasznaltsag: 97%.
Legnagyobb bérlék: Corvinus Egyetem, Nokia. Atadas éve: 2007. Tobb, mint 35.000 m2
alapteriiletii épiilet a Belvaros déli részén, kozvetlenill a Duna partjan. Az orszag
legsikeresebb PPP projektje. A komplexum a Budapesti Corvinus Egyetem uj oktatasi
¢épiiletébol és egy szinvonalas irodahazbdl all. Kitiing kozlekedési lehetdségek. A 4-es metro
megalloja az épiilet kozvetlen kozelében, a 3-as metrd Kalvin téri allomasa néhany perces
sétara, 3 villamos és troli csatlakozis. A Budapesti Corvinus Egyetem az orszag egyik
legnagyobb és legnivosabb felsGoktatasi intézménye, amely komoly europai elismertségnek is
orvend.

WPR Alfa Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: Wingeurope Zrt.
96,67% és WING Zrt. 3,33%. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Agria Park. Cim: 3300
Eger, Torvényhaz u. 4. Bérbe adhato teriilet: 22.500 m2. Kihasznaltsag: 88%. Legnagyobb
bérlék: Tesco, C&A, New Yorker, Hervis. Atadas éve: 2008. Az egri Agria Park az egyetlen
modern bevasarlokozpont az egész régioban. Eger varosa torténelmi varos és a régio
kereskedelmi, kulturalis és turisztikai kdzpontja. A régi dohanygyar épiiletét magaban foglalo
épitmény. 100 iizlethelység, éttermek és mozi a 2 szintes épiiletben, 500 parkolohelyes
mélygarazs. Stratégiai elhelyezkedés Eger varos kozvetlen kozpontjaban.

WPR Nonus Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP Zrt. A
projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Hegyvidék Bevasarlokozpont. Cim: 1124 Budapest,
Apor Vilmos tér 11-12. Bérbe adhat6 teriilet: 6.770 m2. Kihasznaltsag: 98%. Legnagyobb
bérlsk: OTP Bank, CBA, DM. Atadas éve: 2012. A Hegyvidék Bevasarlokozpont a XII.
kertilet lakosai részére épiilt bevasarlo kdzpont, 50 tizlettel, szolgaltatasok széles korével €s jo
parkolasi lehetéséggel. Szamos teriiletet lefedd kozpont. Az épiilet legfelsé szintjén magas
presztizsii irodateriiletek keriiltek kialakitasra, nagyszerti kilatassal. 2012 egyetlen atadott
kiskereskedelmi fejlesztése a fOvarosban. Jellemzden 10 éves bérleti szerzddések.
Fenntarthato fejlesztés.
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WPR Omega Kft. (értékesités alatt) Székhely: 1095 Budapest, Maridssy u. 7. Tulajdonos:
WINGEUROPE Zrt. 96,67% és WING Zrt. 3,33%. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan:
Millenaris Avantgarde. Cim: 1024 Budapest, Fény u. 16. Bérbe adhato teriilet: 1.300 m2.
Kihasznaltsag: 78%. Atadas éve: 2009. Kiilonleges adottsagokkal rendelkezd, egyedi
megjelenésti és elhelyezkedésii ,,A+” kategorids irodahdz. A irodahdzat a Millenaris egyedi
atmoszféraju parkositott kdrnyezete oleli koriil, a Rozsadomb, Budapest legexluzivabb
lakonegyede pedig a Park kodzvetlen kozelében talalhato. Ezen tulmenden az 1.000 m2-es
Zold Péter jatszOtér is az ingatlanhoz tartozik. A Széll Kalman térrél a varos minden
iranyaban gyors kotottpalyas kozlekedés, helyi és elovarosi buszok. Nagyszamu parkolohely a
mélygarazsban.

543 Fejlesztési portfolio'®

Buda Palota Kft. (értékesités alatt) Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos:
WINGEUROPE Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Buda Palota. Cim: 1122
Budapest, Krisztina krt 6-8. Fejleszthet6 teriilet: 14.300 m2.

A Magyar Posta egykori székhaza Budapest egyik legismertebb épiilete, ma miliemléki
védettség alatt all. A Széll Kalman téri elhelyezkedés a lehetd legjobb lathatosagot és
kozlekedést biztositja. Paratlan tomegkozlekedési lehetéségek: 2-es metrd, 6 villamos vonal,
17 buszjarat, a Déli Palyaudvar 1 metromegallora talalhaté. Az M1/M7 autopalya bevezetd
szakasza gyors és konnyl elérhet6séget eredményez. A Sz¢ll Kalman tér 2016-ra teljesen
megujul.

Ecotrans Ingatlan Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: Ecoserving
Kft. aminek 100%-os tulajdonosa a Wing Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: M6
Business Park. Cim: 1225 Budapest, Banyalég u. 70-78. Fejleszthetd épiilet-teriilet: 12.000
m2. Azonnal fejleszthetd ipari teriilet az M6-o0s és MO0-as talalkozasanal.

TSZ Development Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINTSZ Kft.,
aminek 100%-os tulajdonosa a WINGLINE Kft. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan:
TELEKOM SZEKHAZ Cim: 1094 Budapest, Konyves Kalman krt. 34. Bérbe adhato
teriilet: 58.100 m2. Egyetlen bérlé: Magyar Telekom. Atadas: 2018. II. negyedév. A Telekom
uj székhaza Budapest legnagyobb, egy épiilettombben realizalodé irodafejlesztési projektje.

A Groupama Aréna mellett 1év0 teriileten a Magyar Telekom egy épiiletben egyesiti meglévo
székhazait. A teriilet rendkiviil jol megkozelithetd, az M5 autdpalya bevezetd szakasza az
épiilet melldl indul, a Kényves Kalman kérut és az Ulléi ut pedig ugyancsak jo elérhetdséget
biztositanak. Metré megalld az épiilet mellett, a Népliget Kézponti Buszpalyaudvar a
Konyves Kalman korut atellenes oldalan talalhato.

V17 Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGEUROPE Zrt. A
projektcég altal tulajdonolt ingatlan: V17 Irodahaz. Cim: 1130 Budapest, Vaci ut 17. Bérbe
adhato teriilet: 12.600 m2. Legnagyobb bérlé: E-ON. Atadas: 2016. IIL. negyedév.

A V17 Irodahaz egy high-tech épiilet, kitind lathatosaggal és rendkiviil jo elhelyezkedéssel.
Egyedi igényekre szabott fejlesztés. A teljes teriilet 70%-ara eldbérleti szerzddés kotve egy
nemzetkézi ,blue-chip’ vallalattal. A Vaci ati irodafolyosé belvaroshoz legkozelebbi
irodahaza.

Fenntarthato fejlesztés, mivel az épillet BREEAM kornyezetvédelmi mindsitéssel fog
rendelkezni. Tomegkdzlekedési kapcsolatok: metroallomas az épiilet bejarataval szemben, 3
busz és 1 villamos vonal, a Nyugati palyaudvar egy metromegallora.

19 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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V45 Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 99,47% WINGPROP Zrt,
0,53% WING Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: AP 2. Cim: XIII. keriilet Kassak L.-
Klapka-Angyalfoldi-Apaly utcak altal hatarolt teriilet. Fejleszthetd irodateriilet: 56.200 m2.
Az AP2 irodapark a rendkiviil sikeres Atrium Park irodahaz folytatisa lesz a Vaci uti
irodafolyoson. A fejlesztési program 4 fazist tartalmaz: a két kisebb egyenként mintegy
10.000 m2, a két nagyobb 23-23 ezer négyzetméter irodateriiletet foglal magaba. A négy fazis
jol elkiilonithetd jogi és miiszaki szempontbol is, kiilon mélygardazzsal és bejaratokkal
rendelkezik.

WPR Média Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 67,93% WINGPROP
Zrt, 30,98% WINGEUROPE Zrt, 1,09% WING Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan:
Média Park. Cim: Budapest III. keriilet Hrsz: 19772/8. Telektertilet: 38.488 m2.

WPR Port Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP Zrt. A
projektcég tulajdonaba keriilé bérleti jog a leendé Budapest Airport Hotel 30 éves
hasznalatara jogosit fel. Cim: 1185 Budapest, BUD Nemzetkozi Repiil6tér. Szobaszam: 145
szoba. Szilloda operator: Accor-Pannonia Hotels Zrt. Marka: Ibis Styles. Atadas varhato
ideje: 2017. II. negyedév.

A Budapest Airport Hotel az egyetlen reptéren talalhaté szalloda lesz, mely minden igényt
kielégitd szolgaltatasokat nyujt. A szalloda a reptér specialis jogi helyzetébol adodoan az
atadassal egy idoben automatikusan allami tulajdonba keriil, de a hasznositas joga 30 évig a
WPR Port Kft-t illeti meg. A szalloda része egy 200 f6 befogadasara alkalmas
konferenciaterem, egy 180 férdhelyes étterem, illetve wellness szolgaltatasok is elérhetéek
lesznek. Folyamatosan névekv6, 2015-ben mar 10 milliot meghaladé utasforgalom jellemzi
az orszag legnagyobb repterét, mely ugyan a Kozép-Eurdpai régio legnagyobb nemzetkozi
kapcsolatokkal rendelkez6 reptere, am szallaslehetdséggel nem rendelkezik.

Szolgaltatd leanyvallalatok

Aspectus Architect Zrt. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 96,4869%
WINGSERVE Kft., aminek 100%-0s tulajdonosa a WING Zrt. A fennmarad6 tulajdoni
hanyad a dolgozéi részvényesek kezében van. Az egyik legnagyobb tervezd csapat
Magyarorszagon, mely a kereskedelmi ingatlanok teriiletén minden szegmensben jelen van.
Tevékenységi korébe bele tartozik barmilyen tervezoi feladat elvégzése a koncepciotervtdl a
megvalosulasi dokumentéacioig, a bontasi tervektél a meglévo épiiletek felmérési
engedély beszerzése, a hatdsagi engedélyeztetések intézése a tervezoi feladat részeként
jelentkezik.

MOM Management Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 33,3333%
WINGSERVE Kft. A fennmaradé tulajdoni hanyad a Morgan Stanley (33,3333% Alkotas
Holding B.V.) és a CC Real (33,3333% CC Real Gmbh.) tulajdonaban van. A MOM
Management Kft. felel a MOM Bevasarlokozpont vezetéséért, azaz az iizemeltetési,
marketing és bérldkapcsolati feladatainak ellatasaért. Emellett az ingatlantulajdonos MOM-
Park MFC Kft. ligyviteli feladatait is ellatja.

Property-Service Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 69,51%
WINGEUROPE Zrt., 28,03% WINGPROP Zrt., 2,46% WING Zrt. A Property-Service Kft.
iizemeltetési tevékenységet végez az MTVA székhaz, a WEBC és a MOM-Park részére.

STRABAG Property and Facility Services Zrt. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.
Tulajdonos: 49% WING Zrt, 51% STRABAG PFS Gmbh.

Magyarorszag piacvezetd ingatlaniizemeltetéjeként orszagosan kdzel 3 millio m2 épiiletet és
7 milli6 m2 kiilteriiletet iizemeltet napi 24 o6raban. 12 Mrd Ft feletti éves arbevételével a

crer
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5.4.5

6.1

6.1.2

Onall6 tevékenységgel vagy kozvetlen ingatlantulajdonnal nem rendelkezé cégek
Az alabbi projektcégek, illetve ezekben részesedéssel bird holdingcégeknek o6nallo
tevékenysége vagy kozvetlen ingatlanvagyona nincs. A részletes cégjogi adatokat a 7.
pontban mutatjuk be.

BCE UNIVERSITAS KFT. WEU-INVEST KFT.
KRAOT KFT. WINERSZ-ING KFT.
SOPIANAE-PROJEKT KFT. WINGREAL KFT.
TCW ZRT. WINSZERIM KFT.
TCW QUATTRO KFT. WPR ETA KFT.
TSZ PORTFOLIO KFT. WPR FURMINT KFT.
TUDINGMA KFT. WPROP-INVEST KFT.
WEPMARK KFT. WPR FORM KFT.

WINDIRECT KFT.

A TARSASAG UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

A WING Csoport f6 tevékenységi teriiletei

A WING Csoport olyan komplex ingatlanvallalkozas, amelynek célja az ingatlanfejlesztési,
ingatlanbefektetési és ingatlangazdalkodéasi lehetoségek kiaknazasa. A WING Csoport
tevékenysége harom {6 csoportba sorolhat6:

@ Ingatlanfejlesztés;
(b) Ingatlanbefektetés; és
(c) Ingatlangazdalkodas.

Ingatlanfejlesztés

A WING Csoport torténelmileg azzal a céllal kezdte meg tevékenységét, hogy

ingatlanfejlesztéseket végezzen Magyarorszagon, elsésorban Budapesten. Bar ez a tevékenység

volt a stratégia fokuszdban, a Tarsasag mindig végzett befektetési és ingatlangazdalkodasi
tevékenységet is. Ennek a ténynek harom pozitiv hatasa volt és van az ingatlanfejlesztési
tevékenységre:

1. A WING Csoport komplex ingatlaniizleti tevékenységet végez és nem egy

egytermékes vallalkozas, mely a termék (pl. egy irodahaz) értékesitése utan
megsziinhet. Emellett a WING Csoport az adott fejlesztéstdl fliggetleniil is komoly
ingatlanvagyonnal gazdalkodik. A WING Csoport sikeres torténete mellett e két
tényez0 inherensen jarul hozza a WING Csoport vallalasaival kapcsolatos
szavahihetdség érzetéhez, a WING Csoport kiemelked6en pozitiv imazsahoz.

A Dbefektetési és ingatlangazdalkodasi tevékenység kineveli és mikodteti azokat a
bérlo-bérbeado kozotti iizleti kapcsolatokat, melyek akar egy-egy ingatlanfejlesztési
projekt bérléi bazisat teremthetik meg. Ugyanezek a kapcsolatok ugyanakkor
biztositjak, hogy a WING Csoport folyamatos, él6 kapcsolatban legyen a bérloi
piaccal, ismerje a bérl6k valos igényeit és a piacon elérhetd iizleti feltételeket.

A befektetési és ingatlangazdalkodasi tevékenység soran el6alld kiilonb6zé bérl6i
igények, miszaki és vagy iizleti megoldasok kezelése sokrétii kihivast jelent,
ugyanakkor sokféle, hasznos tapasztalatot eredményez. Az ingatlanfejlesztési
tevékenység soran ezeket a tapasztalatokat rugalmasan alkalmazva fokozhat6 a bérlok
bizalma és a bérbeadas sikeressége.

A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési ¢és —befektetési tevékenységének
fokuszaban az irodaingatlanok allnak. Az irodaingatlanok piaca a budapesti, kereskedelmi
ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki. Erre a piaci szegmensre
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torténelmileg és Osszességében a legtobb, Uj irodaingatlant a Tarsasag fejlesztette. A WING
Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a
szegmensnek mindkét alpiacan jelen van a WING Csoport, kiilonésen dominalva az un. City-
logisztikai, azaz kisebb méretli, de nagyobb hozzdadott értékii ipari ingatlanok piacét.
Mindezeken tal a WING Csoport rendelkezik sikeres retail (bevasarlokézpont) és
szallodafejlesztési, és lizemeltetési tapasztalattal is. Ezekre épitve a WING Csoport a jovében
is kész ezeken a piaci szegmenseken Ujra aktivabba valni, amint a piaci feltételek ezt ujra
indokoltta teszik.

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységét jellemzéen 100%-os tulajdonaban 1évé
projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonb6zo, eseti szempontok miatt a WING Csoport
eddig néhany esetben kiilonb6z0 jogi konstrukcidoban 1épett partnerségre mas, jellemzden
kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel.

A WING Csoport célja, hogy ingatlanfejlesztési tevékenységét a potencidlis bérld
felkutatasaval kezdje. Ezt a célt a WING Csoport egyrészt sajat, igen Kkiterjedt lzleti
kapcsolatrendszerén keresztiil igyekszik elérni. Masrészt a piaci versenyben magat és
projektterveit megméretve a WING Csoport eddig is tobbszor vett részt eredményesen az
ingatlaniigynokségek altal, nagyobb bérléi igények esetén szervezett meghivasos
palyazatokon.

Az ingatlan jovObeni hasznaldja mellett masik fontos feladat, hogy annak helyszinét is meg
kell talalni. A WING Csoport mindig tulajdonol néhany iroda és/vagy ipari
ingatlanfejlesztésre objektiven is alkalmas telket, melyet egy-egy konkrét bérldi igény
azonositasa utan lehet mobilizalni és a projekttervben alkalmazni. Emellett a WING Csoport
eredményei és eszkozszerkezete fliggvényében folyamatosan nyitott 0, ingatlanfejlesztésre
alkalmas teriiletek akviziciojara.

A fejlesztendd ingatlanok teljes korli tervezési munkalatait jellemzéen a WING Csoport altal
tulajdonolt épitésziroda, az Aspectus Architect Zrt. végzi. A tulajdonosi kapcsolat nagyon
szoros szakmai és emberi egyiittmiikodéshez teremti meg a hatteret, ami rendkiviili
versenyeldnyt tud biztositani a WING Csoport szamara. A fejlesztési folyamat soran esetleg
megvaltozo bérléi igények, kivitelezoi javaslatok, hatdsagi észrevételek rugalmas, hatékony
és megoldas-centrikus kezelésében, valamint a megoldasok vizualis megjelenitésében
kulcsszerepe van az épitészekkel 1étrehozott és eddig mar sokszor, kivaldan bizonyitott
egylittmiikodésnek.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit sajat managementje és munkatarsai viszik végig. A
WING Csoport fejleszt6i munkajat kiilsé szereploként egy, altala megbizott miiszaki ellendr
tamogatja, aki a jellemzGen generalkivitelez6i konstrukcioban szerzOdtetett épitd cég
munkajat fliggetlen szemmel vizsgalja, és idOszakos teljesitését elemzi. A WING Csoport
fejlesztési munkajat segiti tovabba a sajat (kisebbségi tulajdonaban) 1évo ingatlaniizemeltetd
tarsasaggal, a Strabag PFS Zrt-vel (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) vald
egylttmiikodés. A Strabag PFS Zrt. lizemelteti a Magyar Telekom Nyrt. (székhely:
1013 Budapest, Krisztina krt 55.), a MOL Nyrt (székhely: 1117 Budapest, Oktober
WING Csoport tulajdonaban 1évé ingatlanokat is. Ebb6l a pozicidjabdl kifolyolag a Strabag
PFS Zrt. a fejlesztési folyamat korai szakaszaban bevonasra kertil, hogy a jovobeni ingatlan
iizemeltetési kihivasai minél korabban megoldasra kerlilhessenek ¢€s minél inkabb
felhasznalobarat megoldasok sziilethessenek. Ezen kiviil a Strabag PFS az épiiletek
energetikai, gépészeti rendszereinek tervezése, kiépitése kapcsan is hasznos tanacsokkal latja
el az ingatlanfejleszto csapatot.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit a hatékony tokeallokacio érdekében minden esetben
részben kereskedelmi bankhitellel finanszirozza. A WING Csoport kivald kapcsolatokkal

49



6.1.3

rendelkezik minden magyar, illetve Magyarorszagon tevékeny ingatlan projekt-finanszirozo
bankkal. Finanszirozasi iigyeit a WING Csoport kiils6 szakértok, tanacsadok nélkiil, sokéves
tapasztalata alapjan, maga intézi.

Részben sajat kockazatait mérséklendd, részben a finansziroz6 bank igényeit kielégitendd, a
WING Csoport ingatlanfejlesztést csak jelentds elébérlet, vagy ,,built-to-suit” konstrukcio
esetén indit el. A bérloi igények felkutatasat, azonositasat és a bérldkkel valo targyalasokat,
kapcsolattartast a WING Csoport sajat managementje és munkatarsai végzik. Ezt a folyamatot
tamogatjak a nemzetkézi ingatlaniigynokségek, akik a WING Csoport értékesitési
feladatainak kiegészitésére kaphatnak eseti megbizast.

Az egyes fejlesztések lezarulasdhoz kozeledve a WING Csoport sajat tokehelyzetének,
valamint a befektetesi, bérleti €s finanszirozasi kornyezet aktualis trendjeinek alapjan
dontés esetén a WING Csoport managementje €s tranzakcios munkatarsai kozdsen hatarozzak
meg és végzik a potencialis vevok felkutatasaval, a veliik valo kommunikacioval és ajanlataik
értékelésével kapcsolatos feladatokat. Csakigy, mint a bérbeadasi feladatok kapcsan, a
nemzetkozi ingatlaniigynokségek ezt a folyamatot is tamogathatjak, miutan arra a WING
Csoport értékesitési feladatainak kiegészitésére eseti megbizast kaptak.

Ingatlanbefektetés
A WING Csoport torténelmileg azzal a céllal kezdete meg tevékenységét, hogy
ingatlanfejlesztéseket végezzen Magyarorszagon, elsdsorban Budapesten. Bar ez a
tevékenység volt a stratégia fokuszaban, a Tarsasdg mindig végzett befektetési és
ingatlangazdalkodasi tevékenységet is.

A befektetési tevékenység legfobb célja, hogy a WING Csoport piaci erejére, ingatlan-
tranzakcids, bérbeadasi €s ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatara €pitve az ingatlanakvizicios
lehetdségek egy bizonyos korét ragadja meg. Ezek olyan lehetdségek, melyek az intézményi
befektetok szamara tal kis méretiiek, vagy tul bonyolultak, kihivasokkal terheltek, illetve a
magyar befektet6i kor szamara tal nagy méretliek, vagy tul sok nemzetkozi kapcsolddasi
ponttal rendelkeznek. A WING Csoport ezekben az iigyekben jellemzOen partner nélkiil
palyazik az ingatlan megszerzésére, amihez a sziikséges belsé és kiilsé pénziigyi, valamint
human eréforrasokat maga biztositja.

Egyes esetekben azonban, az iligylet méretétdl, illetve a résztvevd partnerek jellégétol és
céljaitol meghatarozottan felmeriil a kozos vallalkozas lehet6sége. Ezekben az esetekben a
WING Csoport célja a szamara megfeleld tokearanyos megtériilés biztositasa érdekében az
ingatlan-management, {igynoki és adminisztracios feladatok kizardlagos tigyintézésének
megszerzése. A WING Csoport sikeres egylittmiikodési tapasztalatokrol és eredményekrol tud
beszamolni mind a pénziigyi, mind az ingatlanszakmai tarsbefektetokkel kdzosen végzett
befektetései kapcsan.

s

vizsgalt korbe beletartoznak olyan ingatlanok is, melyek egy funkciovaltas, felujitas, vagy
(Gjra)fejlesztés utan lehetnek ilyen funkcid hordozoi, valamint kivételes esetben az ilyen
jellegli fejlesztések valamelyikére alkalmas telkek is. Ingatlanfejlesztési tapasztalataira
alapozva a WING Csoport inkabb a munkaigényesebb, potencialisan nagyobb eréfeszitést és
ezzel egyiitt nagyobb megtériilést igérd lehetdségeket keresi, mig az egyszeriibb, klasszikus
befektetetési lehetoségeket inkabb kertili.

A befektetési céllal vasarolt ingatlanok a fejlesztés lezarulta utan még esetleg értékesitésre
var6d ingatlanokkal egyiitt az ingatlangazdalkodasi tevékenységet ellatd munkatarsakhoz
keriilnek. Szoros egyiittmiikodés jellemzi az fejlesztok és ingatlangazdak munkajat, hiszen a
WING Csoport 4ltal fejlesztett és nem értékesitett ingatlanok mitkodtetésének elsé idészaka
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miiszaki, garancialis kihivasokkal lehet terhelt, mikdézben a bekoltozott bérlokkel vald
kapcsolattartas mellett sziikséges lehet az esetlegesen még szabadon 1évd teriiletek
bérbeadasanak kiemelt szintli elvégzése. A befektetési céllal vasarolt ingatlanok esetében
talan még szorosabb egyiittmiikddésre van sziikség, hiszen jellemzden az ingatlan-fejlesztd
csapat kompetencidjaba tartozd feltjitas, Gjrapozicionalss, illetve intenziv jra-bérbeadas lesz
a megvasarolt ingatlanok sorsa.

Ingatlangazdalkodas
Az Ingatlangazdalkodasi tevékenység legfobb célja a WING Csoport tulajdondban 1évo
ingatlaneszk6zok (épiiletek, telkek) értékének a hasznositési jellege szerinti hosszl tava érték
maximalizalasa. A WING Csoport igyekszik ezt a célt ugy elérni, hogy az ingatlanok stabil,
onfinanszirozé cash-flow-val rendelkezzenek, mikézben miszaki allapotuk a mikodési,
bérbeadasi céloknak megfeleld, azok elérését megalapozo legyen.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet kiilon dedikalt munkatarsi korrel rendelkezik, mely teriilet
legf6bb iranyitasi pozicioja a fejlesztési teriileteket feliigyelé management tagokhoz tartozik.
Ez az iranyitasi struktira hivatott biztositani, hogy az ingatlanok fejlesztésével és
mikodtetésével, valamint bérbeadasaval és bérld kapcsolataival Osszefiiggd informaciok
minden esetben minden érintett munkatars szamara atadasra keriiljenek. A WING Csoport
ezuton is igyekszik az ingatlanok vilagahoz sokrétlien kapcsolddd tevékenységeiben rejlo
szinergiat maximalisan kihasznalni.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet autoném bérbeadasi és miiszaki munkaja mellett teljes koriien
felels az altala kezelt ingatlanok teljes miiszaki tizemeltetéséért, Orzéséért, takaritdsaért és az
ingatlanok muszaki allapotnak megdrzéséért. Ebben a munkajaban a Strabag PFS Zrt.
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) kapcsolddd ingatlaniizemeltetési tertileteivel
mikddik szorosan egyiitt. Az ingatlangazdalkodasi teriilet egyrészt iranyitja, masrészt
ellenérzi a Strabag PFS Zrt. munkatarsainak a WING Csoport ingatlan-portfolijan végzett
munkajat.

A WING Csoport legfontosabb piacai

A Wing Csoport legfontosabb piacai az irodapiac, az ipari ingatlanok piaca, illetve a
kereskedelmi ingatlanok piaca.

Irodapiac
A WING Csoport legfébb célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac miikddése, novekedése
és bérldinek viselkedése szorosan Osszefiigg Budapest infrastrukturalis adottsagaival, fejlédési
iranyaival, a varosnak a magyar és az eurOpai gazdasagban betoltott szerepével, valamint
Budapest politikai és kulturalis fovarosi statuszaval.

Jelenleg a vilag GDP-jének 80 szazalékat varosi teriileteken allitjak elé (Vilagbank, Urban
Development, 2016], 2015), Europa esetében pedig kimutathatd, hogy az 1 millio fénél
nagyobb lélekszam(i varosokban az egy fore jutd GDP 25 szazalékkal magasabb az eurdpai
atlagnal és 40 szazalékkal magasabb, mint az adott orszdgé (ENSZ, 2014). A magas
hozzaadott-értékii tevékenységek varosi koncentracidja Magyarorszag esetében fokozottan
érvényesiil. Ennek kovetkezményeként szamos nagyvallalat beruhdzasi és nemzetkozi
telephely-valasztasi dontéseiben elsGsorban Budapest képviseli Magyarorszagot, kiilonos
tekintettel a szolgaltatd szektorra. A févaros nemzetkozi megitélése, a varosok versenyében
elért pozicidja ezért az egész orszag nemzetkodzi versenyképessége szempontjabol relevans. A
varosok Osszehasonlito értékelését add nemzetkozi rangsorok kiillonbozé szempontok mentén
listazzak e térségeket, melyek soraban az életmindség, az élhetdség, a kornyezetmindség,
valamint az innovaciods képességek és a gazdasagi eréviszonyok szempontjai emelkednek ki.
Globalis 1éptékben Budapest relativ pozicidja az innovacid, valamint az életmindség és az
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élhetGség teriiletén a legjobb. Az erre fokuszald rangsorokban altaldban a legfejlettebb 30
szazalékba tartozik.

A legmagasabb helyezést a 2thinknow® & associated entities altal az Innovation Cities™
Program keretében, 2015. évre kozzétett Global Innovation Cities Index, azaz Globalis
Innovacids Varosok rangsoraban érte el Budapest, ahol a vizsgalt 442 varosbdl a 73. helyen
végzett. A mutatdé a kulturdlis javak, a huméninfrastruktira és a kedvezd innovacios
kornyezetért felelos hattéragazatok fejlettségét, valamint a halézati piacok kialakuldsahoz és
fejlodéséhez sziikséges feltételeket osztalyozza. A globalis listat London, San Francisco, és
Bécsvezeti. A kdzép-europai térségben csupan Bécs (3.) és Praga (63.) el6zi meg Budapestet.

Elhetdség targykorében Budapest az Economist Intelligence Unit (EIU) altal 2012-ben
kisérleti jelleggel kezdeményezett teriiletiség tényezdjével modositott élhetdségi indexében
(Spatially Adjusted Liveability Index) ér el magas pozicidt. E tekintetben a 70 vizsgalt
varosbdl a févaros a 24. helyet foglalta el. A rangsor els6 harom helyezettje Hong Kong,
Amszterdam és Osaka. Az indikator sajatossadga, hogy a hagyomanyos élhetdségi mutatok
mellett szamot ad a varosi kdrnyezet tarsadalmi jolétet és életmindséget meghatarozo tertileti
karakterérdl, a varos zoldteriileteihez, természeti eréforrasaihoz, valamint a térség kulturalis
értékeihez torténd egyenld teriileti hozzaférésérdl. A megélhetési koltségek nemzetkdzi
viszonylatban mérve kedvez6 képet mutatnak: a legdragabb varosok rangsoraban a fovaros a
lista végén szerepel, ami ebben az esetben kedvezd pozicidra utal, e tényezo jelenleg komoly
versenyelény. A megélhetési koltségeket listazo Mercer (Mercer’s 21st annual Cost of Living
Survey, 2015) rangsoraban a vizsgalt 207 varosbol 170 esetében Budapestnél magasabb
koltségek lathatok. A kiillonbozo rangsorokban elért helyezések alapjan a versenyképesség és
prosperitas dimenzidiban relativ mértékben szintén kedvezd adottsagii Budapest. Az EIU
élhetGségi listajan (Best cities ranking and report, 2012) Budapest a 19. helyen all 70 orszag
kozott megeldzve a kozép-eurdpai térség varosait. Az ENSZ Varosi Prosperitds Indexénél
(City Prosperity Index, 2015 Global City Report) Budapestet (26.) a kdzép-curdpai térségbdl
csak Bécs (6.) és Praga (17.) el6zi meg. Az ENSZ mutatdjanak 6t aldimenzidja soraban —
melyek a termelékenység (produktivitas), az életmindség, az infrastruktira fejlettsége,
tovabba a kornyezeti fenntarthatésag, valamint az egyenldség és tarsadalmi befogadas —
Budapest esetében az infrastruktara éri el a legmagasabb pontszamot, a versenyképességnek
kulcstényezojét tehat ez képezi.

Budapest a régio egyik legnagyobb varosa
Budapest, a maga 1,7 milliés lakossagaval — és 2,4 millids agglomeracios populacioval —
Kelet-K6zép-Europa legnagyobb varosa. Az orszagon beliili, valamint a koérnyezd
orszagokbol érkez6 munkaerd bedramlasnak koszonhetéen az eldrejelzések szerint a
kovetkezd 20 évben a fovaros és kornyékének lakossaga 6%-al fog megnéni, ez az arany 2,5-
szer nagyobb, mint a kozép-eurdpai atlag.

Budapest vonzza a szakképzett munkaerdt

2030-ig Budapestre varhatéan 260.000 f6 kiilfoldi munkaerd aramlik be, ami a legmagasabb
értéknek szamit Kelet-Kozép-Eurdpaban. A bevandorlok tobbségét a szomszédos orszagokbol
- Roméaniabol, Ukrajnabol, Szerbiabol és Szlovakiabdl - szdrmazd szakképzett munkaerd
alkotja, megerésitve ezzel Budapest vezetd szerepét a régidban.

Budapesten alacsony a munkaerckoltség...

Az EU egészében az atlagos orankénti munkaerdkoltség az egész gazdasagra - a
mezbgazdasagot és a kdzigazgatast kivéve - vetitve 2012-ben 23,4 eurd, mig az eurdzdénaban
28 eurd volt. Ezek az atlagok azonban jelentds kiilonbségeket takarnak a tagallamok kozott:
az egy orara esO munkaerdkoltség 3,7 és 39 eurd kozott szorodik, elobbi Bulgaridban, utobbi
Svédorszagban. Magyarorszagon a hatodik legalacsonyabb, 7,5 euré az egy Orara jutd
munkaerdkoltség, ami messze az eurdpai atlag alatt van.
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...68 az egy fore juto irodabérleési koltség

A vallalati kiadasok jellemzéen kozel 9 szazaléka az ingatlannal, irodabérléssel kapcsolatos
koltségekre megy el. Kelet-Kozép-Europaban a bérlok nagyobb kihivasokkal néznek szembe,
mint Eurdpa mads teriiletein: a KKE régioban az egy munkavallalé altal generalt bevétel 12 %-
a megy el irodabérlésre, mig Nyugat-Eurépaban ez az arany csupan 7,8%. KKE-ban az
irodabérlési koltségek 35%-al alacsonyabbak, mint Europa méas orszagaiban, ugyanakkor a
munkavallalok altal generalt bevétel is 56%-al kevesebb az eurdpai atlaghoz képest.

Budapesten nem csupan a nominalis, ingatlannal kapcsolatos koltségek a legalacsonyabbak
egész Europaban; az Oxford Economics szerint az irodabérlésre forditott kiadasok az atlagos
munkavallal6 altal generalt bevétel csupan 6 %-at teszik ki nalunk. Ez az arany a fele a KKE
atlagnak és még a nyugat-eurdpai értéket sem éri el. Ez jelentds hatékonysagi elonyt biztosit a
févarosnak a régio tobbi varosahoz képest.

Budapest az ,, Uj Eurépa” kézpontja

Horvatorszag belépésével az EU-ba, Szerbia és a tobbi ex-jugoszlav orszag stabilizaciojaval,
Ko6zép-Kelet-Europa kézpontja tovabb tolodott délre. Ennek kovetkeztében Budapest lehet az
,1j Europa” kozéppontja. A magyar févaros rdadasul az 6sszes fobb kozlekedési csomdpont
kdzéppontjaban talalhato, kdzvetlen 6sszekotéssel a régio tobbi fovarosaval.

A budapesti irodapiac novekedés elétt all

Az elkovetkezd években az egész KKE régio irodapiaca jelentds novekedés eldtt all, mivel a
jelenlegi irodaallomany nem lesz képes kielégiteni a bérlok részérdl jelentkezd igényt. Amig
az atlagos nyugat-eurdpai févarosok modern irodaallomanyéaban kozel 11 négyzetméter jut
egy fore, addig Kozép-Europaban csupan 2,5 négyzetméter. Ez azt jelenti, hogy ezekben a
varosokban jelentds szamu irodabérld tovabbra sem modern irodahazakban bérel teriiletet,
ugyanakkor az igény résziikr6l megvan, hogy jobb épiiletbe koltdzzenek. A gazdasagi helyzet
javulasaval egyre tobben meg is engedhetik majd maguknak a koltozést és Budapest a lehetd
legjobb helyzetben van a régidban, hogy az 0j irodaigények tobbségét felszivja.

A budapesti irodapiac a 2006-t61 indul6 és 2010-ben kipukkant buborék el6tt organikusan, az
elobérletekkel igazolt kereslet boviilésével tobbnyire Osszhangban novekedett. 2006-t6l
azonban megndvekedett a teljesen spekulativ és/vagy piacilag rossz koncepcioju fejlesztések
aranya, ami aztan a 2008-as pénziigyi valsag megérkeztével mélyrepiilésbe kiildte az
irodapiacot. A spekulativ, tilzo kindlat mellett 6sszeomlott a keresleti oldal. Ezt azonban nem
szabad a budapesti irodapiac torténetének lezarasaként értelmezni. A valsag elmulasaval
ujraé¢lednek az azt megeldzéen mitkodott organikus novekedési modellek, melyek eldszor a
talkindlat felszivasat eredményezték, hiszen a 2009-es, 24%-0s maximalis iiresedési rata
2016-ra a valsag eldtti 2007-es, 12%-os szintre csokkent. Az iroda-kihasznaltsagi mutato
javulasa mellett, ezzel parhuzamosan az U0j ingatlanok iranti kereslet is megjelent, ami
hozz4jarult a koradban tulkinalatos piac egészséges, bar a korabbiakhoz képest egyeldre
szerény léptékl novekedési palyara valo allitasdhoz.

A budapesti modern irodaallomany osszesen 3.280.970 négyzetméter irodateriiletet foglal
magaban (beleértve a sajat tulajdonu és a spekulativ épiileteket). 2015 soran a kinalat 50.885
négyzetméterrel boviilt, 25,4%-kal kevesebbel, mint 2014-ben. Az alabbi két abrat a
Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztet6 Foruma (BIEF, BRF) készitette. Ennek tagjai:
CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és Robertson
Hungary.
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F6bb mutatészamok
Eves adatok 2015

Uj atadasok (m’) 68 190 50 885
Netté bérbeadas (m?) 251605 364 795

Brutté bérbeadas (m?) 465600 538055

Kihasznalatlansag (%),
negyedik negyedév
Forras: Budapest Research Forum Irodapiac, 2015. negyedik negyedév

16,2% 12,1%

A 2015-6s kereslet meghaladta az el6z6 évek szintjét, 6sszesen 538.055 négyzetmétert adtak
bérbe, ami 15,6%-kal haladta meg a 2014-es keresletet. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili
kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 45%-kal volt magasabb, mint 2014-ben, Gsszesen 364.795
négyzetmétert tett ki. Ezzel szemben a szerz6déshosszabbitasok 19%-kal elmaradtak a 2014-
es szint mogott.

Az elmult két év egyértelmiien az irodapiac erdsddését hozta, ami a rendkiviil kismértékii
fejlesztdi tevékenységgel kardltve a tobb éven at bérléi dominanciaju piacot 2016-ra
bérbeaddi dominancidjii piaccad valtoztatta. A bérléi teriilet és mindségi igények
novekedésével a hossza valsagbol csak éppen magahoz tért irodapiaci kinalat nem tart 1€pést,
igy a bérleti dijak emelkedése megindult. Ezek a folyamatok elobb-utobb a fejlesztési
tevékenység jelenleginél szélesebb korii beindulasat is eredményezhetik.

Mindezeken tulmenden van azonban egy tényez6, amely minden koriillmények (még a valsag
alatt is) indokolja az A kategodrias irodaallomany folyamatos megujulasat: ez pedig a képzett
munkaerd egyre sziikdsebb eréforrassa valasa. Ez két kovetkezménnyel jar: a cégeknek a
versenytarsaihoz képest egyre vonzobb munkakornyezetet kell biztositania, a meglevo
munkaerejét pedig egyre hatékonyabban kell dolgoztatnia. A mai irodapiaci kereslet
hajtoereje az olyan irodak iranti igény, amely mind az egyéni mind a csoportos produktivitast
maximalisan tdmogatja. A lokacio mellé fontossagban felzarkézott a rugalmas, hatékony
alaprajz és az ezt kiszolgalé miszaki tartalom, mert ez az alapja a vonzo es produktiv irodatér
kialakitasanak

Kérdéses ugyanakkor, hogy mindezen tényezok figyelembe vételével mekkora lehet a
maximalisan varhat6 piaci ndvekedés és milyen szinten stabilizalodhat az irodapiaci allomany
kinalata és a mindenkori fejlesztdi tevékenység.

A fenti kérdés megvalaszolasahoz sziikséges a legfejlettebb és egyben fizikai méretiikben

legnagyobb piacokat (Parizs, London, Frankfurt, Miinchen) mércének tekinteniink, hiszen
méretiik és torténetiik okan valdszinlileg semmilyen tekintetben nem fognak Iényegesen
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megvaltozni a kdvetkezé 20-25 évben. Ezzel szemben a tobbi piac, Budapesthez hasonldan,
bar eltér¢ iitemben, de a jelenlegi allomanyokhoz képest még jelent6s valtozasoknak néz
elébe.

A fejlett irodapiacok elsédleges jellemzéje, hogy a meglévd allomanyhoz képest kicsi, max.
5% a fejlesztések aranya. Masik szembetlind jellegzetességiik az iiresedés relativ alacsony
mértéke. Ahol kisebb a fejlesztoi aktivitds (mivel nem engedik Oket fejleszteni €s/vagy nem
latnak novekedési lehetdségeket) a meglévd dllomany bérleti dijainak mozgasa reagalja le a
kereslet ingadozasat. Ezzel szemben ott, ahol nagy a fejlesztoi aktvitas jellemzéen nagyobb az
iiresedés. Ennek természetszerii oka az 1j, feltoltés alatt allo (avagy részben iires) épiiletek
magas ardnya a meglévd allomdnyhoz képest. Masik magyardzat az, hogy a kereslet
ingadozasat nem elsdsorban a bérleti dijak, hanem a bérbe adhatd, avagy {ires teriiletek
mozgasa reagalja le.

A 3,28 milli6 m2, sajat tulajdonu iroddkat is magadba foglald, modern ,,A” kategérids
irodaallomanyra készitett felmérések szerint egy irodai dolgozora atlagosan 10 négyzetméter
teriilet jut. Ennek alapjan Budapesten Osszesen a jelenlegi 12%-os iiresedési rata mellett,
287.000 ember dolgozik ilyen munkahelyeken. Ebbdl a létszambol kb. 25.000 f6t ad a
koltségvetési szféra, mig a nagyobb rész a versenyszférabol tevodik 0ssze.

A KSH szerint az egész orszagban kb. 4,26 millié foglalkoztatott kozott kb. 1,3 millio
szellemi foglalkozasti, azaz vélhetden valamilyen irodai munkat ellaté személy van.
Tekintettel az agglomeracioval egyiitt értelmezett Budapest és az orszag egyéb lakossaga
kozti 1:2-héz aranyra, az 1,3 millio szellemi foglalkozasii ember legalabb 33%-a, azaz
450.000 f6 dolgozik budapesti irodakban.

Figyelembe kell ugyanakkor venni, hogy az orszagban miikodé kb. 600.000 tarsas vallalkozas
koziil csak 6.000 cég alkalmaz 20 f6nél tobb embert. Ezek a szamok azért fontosak, mert arra
utalnak, hogy sok kicsi cégnél lehet szellemi foglalkozasuként bejelentett munkatars
(konyveld, pénziigyes, fonok), akik valojaban sohasem fognak megjelenni az ,,A” kategdrias
piacon, részben tevékenységiiknél fogva (raktar, gyartas, bolt, stb.) részben a cégek
fizetoképessége és —készsége okan.

A cégméretbdl és —jellegbdl adédd korlatok miatt indokoltnak tiinik az irodai alkalmazottak
szamat kb. 400.000 fore csokkenteni. Amennyiben ez 400.000 ember csak 10 m2/f6 igénnyel
jelenik meg a teljes piaci igény 4,0 millio m2.

Egyéb, a min. 4 millio m2 piaci potencial elérhet6ségét alatamasztd szempontok:

» Természeten az egy fore jutd négyzetméterek szamaval (a 10 m2/f6 nemzetkdzi
Osszehasonlitasban eléggé - bar Kelet-Kozép-Europaban nem kirivoan - alacsony!)
egyenes aranyban n6 az irodapiac (fizikai, keresleti oldalanak) mérete.

» Amennyiben a 400.000 f6 munkavallald egy elég jonak szamito, 90%-0S
kihasznaltsagl irodapiacot tolt fel annak mérete nem 4, hanem 4,4 milli6 m2.
Mindennek a masik oldala is igaz. Azaz a 10%-os liresedésii 4 milli6 m2-es piachoz
elegendd csak 360.000 munkavallald és nem is kell a teljes 400.000 fOs létszamnak
bekoltdznie.

» A GDP novekedéssel parhuzamosan nem varhatdé a jelenlegi, hosszl ideje stabil
foglalkoztatasi struktura atalakulasa. Az azonban varhatd, hogy a javuld gazdasagi
helyzetben mind a vallalkozasok, mind a kdltségvetési intézmények hajlandoak lesznek
modern ¢és koltséghatékony irodara cserélni jelenlegi helyiiket, illetve iizleti
novekedésiiknek megfelelden bdviteni 1étszamukat €s az altaluk hasznalt irodateriiletek
nagysagat. (A létszamboviiléshez nem kell feltétleniil nonie a szellemi foglalkoztatottak

crer

irodat hasznal6 cégbdl ,,A” kategoérias irodat hasznald cégbe.)
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» A magyarorszagi és kiilonosen a budapesti szolgaltatd koézpontok (BPO/SSC)
szamanak és az altaluk alkalmazottak szamanak tovabbi boviilésére lehet szamitani.
Ezen a teriileten Budapest nem vesztett versenyképességébol.

» Az R&D iizleti vallalkozasokban és a foglakoztatasban torténd felfejlédése esetén
szdmolni lehet az egy foére jutd négyzetméter szamok novekedésével, mivel a
kutatomérnokok és fejlesztok altalaban joval nagyobb helyigénnyel rendelkeznek, mint
az atlagos irodai alkalmazottak.

A fentiekb6l megéallapithatd, hogy az irodapiac varhatéan még hosszu tavon is extenziv
novekedés eldtt all. Amennyiben pedig a 4 millid négyzetméteres szint elérésre keriil, a piac
boviilése le kell, hogy lassuljon a GDP novekedés kozelébe. Ugyanakkor maga a fejlesztési
tevékenység nem kell, hogy ezzel parhuzamos mértékben lassuljon, hiszen az értetté valo
piacon egyre komolyabb mértékben lesz jellemzd az épliletek mindségi cseréje,
ujrafejlesztése.

Az ingatlanhasznaléi, azaz bérl6i igények valtozasai mellett az ingatlan-befektetok
magatartasa is alapvetden hatarozza meg a piaci mozgasokat.

2015-ben 745 millio euréra emelkedett a befektetési volumen a magyarorszagi kereskedelmi
ingatlanpiacon, ami 60 szazalékos novekedést jelent az el6zé évhez képest, és a valsag ota a
legmagasabb befektetési forgalom. Az ingatlanbefektetési volumen immar negyedik éve
boviil folyamatosan, a 2015-ben mért 60 szazalékos novekedés pedig a legmagasabbnak
szamit a kelet-k6zép-eurdpai régidban - néhany rendkiviil alacsony bazisrol induld kisebb
piacot leszamitva. Mig a kornyezd orszdgokban a kiskereskedelmi egységek voltak a
legnépszertibb termékek, itthon a forgalom mintegy felét irodak adtak. Jelentdés novekedést
tudott felmutatni az ipari szegmens is, ahol tavaly megnégyszerez6dott a forgalom.

Ingatlanbefektetési volumen alakulasa (milli¢ eurg)

A Dbefekteték Osszetétele jelentésen megvaltozott a valsag ota, mig 2006-2007-ben az
Egyesiilt Kiralysag, Németorszag és Ausztria volt a legnagyobb tokekiildd orszag, addig
2014-2015-re az amerikai befektetok valtak a legaktivabba. Szintén nagy valtozas, hogy
jelentés mértékben nétt a magyar befektetok - kiilonGsen az ingatlanalapok - Szerepe, a
korabbi mintegy 3%-rdl 30%-ra nétt a sulyuk.

Az EMEA régi6 (Eurdopa, a Kozel-Kelet és Afrika) egészét nézve a befektetési forgalom
2015-re elérte a valsag elétti szintet, Kozép-Kelet-Eurdpaban azonban a volumen tovabbra is
34%-kal elmarad a 2008-es szinttdl. A région beliil Csehorszag all a legjobban, ott 20%-0s
novekedést regisztraltak a valsag elotti utolsdé évhez képest, Lengyelorszag 40%-os, mig
Magyarorszagon 60%-os minuszban van.
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6.2.2

A régio erés novekedési potenciallal rendelkezik és nem is elsésorban az épitési volumen
varhato novekedésének, hanem sokkal inkabb az intézményi befektet6k altal lefedett teriiletek
széledésének koszonhetden. Altaldnos trendként megfigyelhetd, hogy novekszik a regiondlis
elérés, a befekteték mar nem csak a fovarosokban, hanem a masodlagos, s6t néha a
harmadlagos varosokban is nézel6dnek. Szintén jellemzd, hogy a befektetok ujabb és jabb
eszkozkategoriakat fedeznek fel, valamint az is, hogy egyre tdbben mozdulnak el a prémium
termékek feldl, azaz a kockazatvallalds szélesebb spektruma figyelhetd meg.

Az ipari ingatlanok piaca

A WING Csoport masodik legfébb célpiaca az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen piac
mitkodése, novekedése és bérldinek viselkedése szorosan Osszefiigg a magyarorszagi ipari
termelés  alakulasaval és  kiskereskedelmi  aruforgalom szerkezetével, valamint
konjunkturajaval. Ebben az ingatlantipusban a WING Csoport mindenkor elényben
egyszeril, standardizalhat6 feladatokhoz képest. Ennek megfeleléen a WING Csoport a
logisztikai bérldk igényei altal dominalt, rovid tava és rendkivili ar-érzékenységii piaci
szegmenstodl jellemzoen tdvol maradt.

Ezzel a megkdzelitéssel a WING Csoport el tudta nyerni az atlagosnal hosszabb bérleti
idészakot és magasabb bérleti dijat fizetni képes és hajland¢ lizletfelei megbizasait. Mindezek
okan a WING Csoport fejlesztései minden esetben megbizhatd cégek szamara késziilt, teljes,
vagy dontd mértékii ,,built-to-suit” megoldasok voltak.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a kereslet 2015-ben meghaladta a korabbi évek szintjét,
Osszesen 353.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami a 2014-es teljesitmény megismétlodését
jelenti. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 8%-kal volt
magasabb, mint 2014-ben, 6sszesen 130.130 négyzetmétert tett ki. Mindezek kdzben a piaci
iiresedési rata a 2013-as 24%-os csucsrol 10%-ra csokkent.

Ez a csokkenés az er6s6do ipari és kiskereskedelmi, bérl6i aktivitas hatasanak koszonhetd. Az
er6sodo kereslet ugyanakkor minimalis 0j fejlesztéssel talalkozik, ami a bérleti dijak
novekedésének megindulasat eredményezte 2015 masodik felében. A bérleti dijak
emelkedésének lehetdsége €s a maga befektetdi hozamszint vonzd befektetési célpontta tette
az ipari/logisztikai ingatlanok piacat, mely igy Budapesten 2015-ben 7 nagy volumenii
tranzakciot regisztralt.

Kelet-K6zép-Europaban Magyarorszag rendelkezik a legnagyobb és legsliribb autopalya-
halézattal, melynek fokusza Budapest.
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6.2.3

Hasznalati Dijas (HD) rendszer

: n 2 n w
- — e —

e mees arer Jelnagyaraan
L Dhsorguinrs stmnsts |

it e Ot sy |

Az autdipari fejlesztésekkel az 0j ipari ingatlanok kinalatanak sulypontja az utobbi években
vidékre helyez6dott. 2015-ben a kelet-magyarorszagi fejlesztések dominaltak. Budapest
mellett, ahol 2 milli6 négyzetméter ipari ingatlan talalhato, jelent6s piacca valt Tatabanya
(530 ezer négyzetméter), Gyor (480 ezer négyzetméter), Székesfehérvar (415 ezer
négyzetméter) és Nyiregyhaza (310 ezer négyzetméter). A teljes magyarorszagi ipari
ingatlanallomany 7,5 millié négyzetmétert tesz ki. Erdemes azonban megjegyezni, hogy
vidéken altalaban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztok altal épittetett
épiiletek aranya ott mindossze 10%.

A kereskedelmi (retail) ingatlanok piaca
A WING Csoport a retail ingatlanok piacanak egy specialis szegmensében van jelen, a
bevasarldo kozpontok piacan. Ezt a részpiacot is alapvetden ugyanazon alapvetd lakossagi
fogyasztasi szokasok mozgatjak, melyek a retail ingatlanok piacénak tobbi szegmensét.

A kiskereskedelemi forgalom alakuldsa

2011-2015
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Forras: KSH Gyorstajékoztatd, Kiskereskedelem, 2015. december (masodik becslés)]

A KSH szerint a decemberi 5,0 szazalékos novekedéssel egyiitt 2015-ben a kiskereskedelmi
forgalom 5,5 szazalékkal haladta meg az egy évvel korabbit, amikor 5,2 szazalékos volt az
éves forgalom bdviilése. A naptarhatassal korrigalt adatok 4,5 szazalékos decemberi €s 5,6
szazalékos egész éves novekedést mutatnak. A ndvekedésben az élelmiszer és napi
fogyasztasi cikk forgalma joval szerényebb mértékben emelkedett, mint a tartds fogyasztasi
cikkeké, ami a fogyasztoi bizalom kifejezetten magas szintjét jelzi.
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6.3
6.3.1

2015-ben a rekord szintli foglalkoztatottsaig és a realbér-novekedés segitette a
kiskereskedelem novekedését. 2016-ban pozitivak a varakozasok: a csokkentett személyi
jovedelemadod és a kibovitett csaladi adokedvezmények miatt tovabbra is realbér-ndvekedés
varhato, igy az 5 szazalék koriili kiskereskedelmi forgalombdéviilés fennmaradhat.

A haztartasok fogyasztasanak novekedése latvanyosan hozzajarult a bérl6éi kereslet
emelkedéséhez, mivel kozel 100 1) tizlet nyitasat regisztraltadk mintegy 35.200 négyzetméter
teriileten Az 0j lizletek felét a divatmarkak adtdk, majd a butor és sportszer-kereskeddk
kovetkeztek.

2013 és 2015 kozott dsszesen 38 Uj nemzetkdzi kiskereskedelmi marka 1épett be a magyar
piacra, ami jelent6s elmaradast mutat mas régios orszagokhoz - Csehorszag, Lengyelorszag,
Romania - képest. Optimizmusra ad azonban okot, hogy a tavalyi évben tobb 1] belépd
érkezett, mint 2013-ban és 2014-ben ¢s a kdvetkezd két évben is szamithatunk j markak
megjelenésére.

Budapesten 1,8 millié négyzetméter bérbe adhatd retail teriilet talalhatd, melynek 44%-a,
790.000 m2 alkotja a bevasarlokozpontok piacat. A kiskereskedelmi fogalom altalanos
béviilése ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javulasaban és a bérlok forgalmi adatainak
novekedésében is tetten érhetd. Az erdsddd értékesités €s a tovabbra is pozitiv kilatasok
alapjan a bérldi oldal kereslete mind a mikédé egységek, mind az 1j belépdk részérdl
novekedni kezdett. Az er6s6d6 kereslet azonban csakis a meglévd kdzpontokban keresheti a
forgalombdvités tovabbi lehetdségeit, hiszen az utobbi években egyetlen uj bevasarlokézpont-
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bérleti dijak névekedése mar 2015-ben megindult.

A bérleti dijak emelkedésének megindulasa és a régios Osszehasonlitasban magas befektetdi
hozamszint vonzé befektetési célpontta tette a retail ingatlanok piacat, mely igy Budapesten
2015-ben a 2014-hez hasonld mértékii tranzakcids volument regisztralt.

WING Csoport versenyhelyzete

Ingatlanfejlesztési piac
A WING Csoport eddigi ingatlanpiaci tevékenysége és eredményei alapjan a legnagyobb,
legstabilabb és legsikeresebb magyarorszagi, egyben hazai tulajdonu ingatlanvallalkozas. A
WING Csoport mar az 1999-2008 kozotti konjunktira iddszakdban szert tett erre a
a novekvo kockazatok lattan szamos, elsdsorban kiilfoldi hatterd, profi versenytars hagyta el a
WING Csoport piacait. Ezek mellett ugyanakkor sok kisebb magyar vallalkozas sziintette be
tevékenységét részben hasonlod okokbol, részben tokeforrasaik elapadasa miatt.
Koszonhetéen tékeerejének, szakértelmének, kitartd erdfeszitéseinek és a banki hitelezéivel
megbrzott kivald kapcsolatainak, a WING Csoport a valsag évei soran is, bar visszafogott
tempoban, de sikeresen tudta folytatni alaptevékenységeit. Mikozben versenytarsai sorra
feladtak pozicidikat, illetve tevékenységeiket, a WING Csoport folyamatosan Orizte pozicidit
és kereste a novekedés lehetOségeit.

Ebben az iddszakban alakult ki a WING Csoport jelenlegi versenyhelyzete, mely varhatoéan
hosszabb tavon sem fog valtozni. Az 11j helyzet egyik jellemzdje, hogy a WING Csoporton
kiviil csak néhany, a pénziigyi valsag elott is aktiv ingatlanfejlesztd Orizte meg korabbi
tevékenységi korét és erdforrdsait. Ezek koziil elsé helyen emlithetd az iroda, retail és
lakaspiaci fejlesztési tevékenységet végz6 Futureal Csoport, és az irodafejleszté Skanska
Csoport. Bar az elmult években fejlesztési tevékenységet nem végzett, ebbe a korbe tartozik
még a bevasarlokozpontok specialista fejlesztdje, tulajdonosa és lizemeletetdje az ECE Kft. A
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6.3.2

kis szamu, valsagalld versenytarsak mellé, részben a piaci lehetoségeket megragadva
csatlakozott néhany uj, kisebb, magyar versenytars, melyek koziil az irodafejleszté DVM
Csoport fejlodott leglatvanyosabban. Ehhez a korhoz csatlakozott, az irodapiaci ciklusokat
klasszikus moédon lekdvetni szandékozd két uj, tokeerds, kiilfoldi tokehattérrel rendelkezd
Vaci uti irodafejlesztd, az Atenor Group Hungary Kft (székhely: 1138 Budapest, Vaci Gt 117-
119.) és a HB Reavis Csoport. Bar tevékenységét csak 2015-ben kezdte, az orszag
legnagyobb épitéipari vallalata, a Market Epitd Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca
53.) tulajdonaban all6 Property Market Kft. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.)
varhatoan komoly fejlesztési tevékenységet fog végezni minden ingatlanszegmensben.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a fentiekhez hasonldéan alakult a WING Csoport
versenyhelyzete. Ennek a piaci szegmensnek Magyarorszagon is legnagyobb szerepldje a
vilag legnagyobb ipari/logisztikai ingatlanfejlesztje és —befektetdje, a Prologis Csoport. A
WING Csoport masik komoly, ugyanakkor vele hasonld nagysagrendil versenytarsa a
Prologis nemzetkdzi managementjébdl kivalt személyek 4ltal alapitott cég magyar
leanyvallalata, a Goodman HUNGARY Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 53. A.
ép. 6. em. 602.)

Ingatlanbefektetési piac

Az ingatlanbefektetési piac természetébOl fogva, azaz alacsony belépési korlatai miatt,
elmult években a magyar allam az MNV Zrt-n (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.) és
az MNB-n keresztiil aktiv szerepldje lett ennek a piacnak. A legnagyobb magyar
ingatlanalapok (Erste, OTP, Didfa) szintén komoly befektetési munkat tudhatnak hatuk
mogott. Veliik ellentétben a kiilfoldi befektetdi kor még csak részben tudta aktivizalni magat.
Egyelore csak azok a magas megtériilést megcélzo és ezzel egyilitt részben fejlesztdi munkat is
felvallalo aktivista befektetok jelentek meg, akik szamara a magyar orszag-kockazat, éppen a
javulé makrogazdasagi €s ingatlanpiaci kilatdsok miatt, vallalhato mértékiire csokkent. A
WING Csoport maga is ilyen kiilfoldi befektetékkel alkotott kdzos vallalkozasban hajtotta
végre az elmult évek egyik legnagyobb piaci tranzakciojat 2015-ben. A Morgan Stanley
Csoport mellett eddig a Lone Star Csoport és az ipari piac kapcsan mar bemutatott Prologis
Csoport hajtott végre ilyen jellegli befektetéseket.
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A Tarsasag, valamint kdzvetlen iranyitast lehetové tevo részesedéssel rendelkez6 tulajdonosa,
a Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1055
Budapest, Honvéd utca 20.; cégjegyzékszam: Cg.01-09-927201) része a kozel két évtizede
miikddd, magyar magantulajdonban 1év6 Tulajdonosi Csoportnak. A Tobbségi Tulajdonos a
Tulajdonosi Csoport egyik vagyonkezeld tarsasaga.

A Tarsasag a Tulajdonosi Csoport ingatlan-befektetésekért és -fejlesztésekért felelés tagja. A
fenti abra a WING Csoport felépitését mutatja a jelen Alaptajékoztatd lezarasanak
idépontjaban. A Tarsasag és a Leanyvallalatok is magyarorszagi bejegyzési tarsasagok.

S . .

Jog/HR/
Operacio
Tanacsado

7.2 A Tarsasag szervezeti felépitésének a bemutatiasa
Az alabbi abra a Tarsasag szervezeti felépitését mutatja a jelen Alaptajékoztatd lezarasanak
idépontjaban.
Elnok-vezérigazgato
Marketing
Stratégla/ Uzletfejlesztés/ Property 1., Property Il Gazdalkodas
Kockazat/ Tranzakcio/ Iroda Ipari. retail és
Kontrolling Szalloda fejlesztések P Adminisztracio
Uzemeltetés
7.3 A Leanyvallalatok bemutatasa®,

A Téarsasag az alabbi Leanyvallalatokban rendelkezik részesedésekkel:

Tarsasag Részesedés A Kibocsaté tulajdoni hanyada
tipusa

WING Zrt. kozvetlen 99,7009%

WINGREAL Kift. kdzvetlen 100%

WINGSERVE Kift. kdzvetlen 100%

Aspectus Architect Zrt. kozvetett 96,4869%

MOM- kozvetett 33,3333%

MANAGEMENT Kift.

ECOSERWING Kift. kdzvetlen 100%

Ecotrans Ingatlan Kft. kdzvetlen 100%

21 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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Wingprojekt 6 Kft. kozvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%
Sopianae Projekt Kft. kozvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kozvetlen 100%
STRABAG Zrt. kozvetett 49%
WINGLINE Kft. kozvetlen 100%
WINERSZ-ING Kft. koézvetlen 100%
WEPMARK Kft. kézvetlen 100%
WINTSZ Kft. kézvetlen 100%
TSZ Development Kft. kozvetlen 100%
TSZ Portfolid Kft. kozvetlen 100%
KRAOT Kft. kézvetlen 100%
TUDINGMA Kft. kézvetlen 100%
WINSZERIM Kft. kozvetlen 100%
WINGEUROPE Kft. kozvetlen 100%
Angyal Irodahaz Kft. koézvetlen 100%
Mariassy Haz Kft. kozvetlen 100%
Property Service Kft. kozvetett 100%
V17 Kft. kozvetlen 100%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kft. kozvetett 100%
WPR  Omega  Kift. kozvetett 100%
(értékesités alatt)

Buda Palota Kft. kozvetlen 100%
(értékesités alatt)

WPR Quartus Kft. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kozvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kozvetlen 100%
Andrassy Palota Kft. kozvetlen 100%
,,CS36” Kft. kozvetlen 100%
WPR Port Kft. kozvetlen 100%
Serverinfo Ingatlan Kft. kdzvetlen 100%
DUP Kft. kézvetlen 100%
East Gate Business Park kozvetlen 100%
Kft.

Millenaris Irodahaz Kft. kézvetlen 100%
(értékesités alatt)

TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahaz kozvetlen 100%
Kft.

TCW Liget Kft. kdzvetlen 100%
Vaci 175 Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
V45 Kft. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Eta Kft. kozvetlen 100%
WPR Furmint Kft. kézvetlen 100%
WPR Média Kft. kozvetett 100%
WPR Nonus Kft. kozvetlen 100%
M43 Kft. kézvetlen 100%
WPR Form Kft. kézvetlen 100%
WINDIRECT Kft. kozvetlen 100%
Tablas Projekt Kft. kozvetlen 100%
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WPR Secundus Kft. kozvetlen 100%

MEVINVEST Kft. kozvetlen 100%
MOM-Park MFC Kft. kozvetett 16,6%
WEBC Kft. koézvetett 16,6%
Bristol Irodahaz Kft. kozvetett 11,3%

A Tarsasag egyéb tarsasagokban nem rendelkezik részesedéssel. A részesedésekre vonatkozo
tarsasagi alapinformaciok az alabbiakban talalhatoak.

WING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Tarsasag 99,7009 %-os kozvetlen tulajdonaban all.

Cégneve WING Ingatlanfejlesztd ¢és Beruhazo
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Roviditett neve WING Zrt.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Magyarorszag, Budapest, 1994. marcius.

idépontja, és 22.

cégjegyzékszama 01-10-042336

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkoriien miikodoé részvénytarsasag

Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 2.209.071.600,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte 2015. szeptember 28.

Fo tevékenysége Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye Cégkozlony, illetve a torvény ettdl eltérd
rendelkezései esetén a "Napi Gazdasag"
cimil napilap

Csoporton beliili szerepe Holding tarsasag
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WINGSERVE Vagyonkezelo Korlatolt Felelosség Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGSERVE  Vagyonkezel6 Korlatolt
Felelosség Tarsasag

Roviditett neve

WINGSERVE Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Magyarorszag, Budapest, 2009. november
12.

01-09-928507

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 4.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2014. oktober 8.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag

ASPECTUS ARCHITECT Tervezé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

Tarsasag 96,4869 %- os kozvetett tulajdonaban all.

Cégneve

ASPECTUS ARCHITECT Tervezo
Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag

Roviditett neve

ASPECTUS ARCHITECT Zrt.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Magyarorszag, Budapest, 2001. aprilis 19.
01-10-044563

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan
Jogi formaja zartkoriien miikodoé részvénytarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

20.728.200,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. szeptember 8.

Fo tevékenysége

Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

Cégkozlony, Napi Gazdasag

Csoporton beliili szerepe

épiilettervezd tarsasag
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MOM-MANAGEMENT Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag 33,3333 %-os kozvetett tulajdondban all.

Cégneve

MOM-MANAGEMENT
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

MOM-MANAGEMENT Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és

Magyarorszag, Budapest, 2015. december
7.
01-09-274101

cégjegyzékszama

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapitd okirat kelte 2015. november 12.

Fo tevékenysége Ingatlankezelés

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

Ingatlaniizemeltetd tarsasag
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ECOSERWING Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve ECOSERWING Vagyonkezel§ Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve ECOSERWING Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Magyarorszag, Budapest, 2014. december

idépontja, és 23.

cégjegyzékszama 01-09-198315

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag

Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje

96.600.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2014. oktober 8.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag

ECOTRANS INGATLAN Hasznosito és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

ECOTRANS INGATLAN Hasznosito és
Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve

ECOTRANS INGATLAN Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2004. augusztus 10.
cégjegyzékszama 01-09-728899
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. januar 8.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyez0
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
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WINGPROJEKT 6 Ingatlanfejleszto, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGPROJEKT 6 Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

WINGPROJEKT 6 Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2005. méajus 26.
cégjegyzékszama 01-09-738999
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. augusztus 30.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

TCW Ingatlanszolgaltaté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW Ingatlanszolgaltatd Zartkoriien
Miik6d6 Részvénytarsasag

Roviditett neve

TCW Zrt.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
1998. november 4.
01-10-043982

Tevékenységének idotartama hatarozatlan
Jogi formaja zartkoriien miikodoé részvénytarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

50.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. majus 27.

Fo tevékenysége

Ingatlankezelés

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony, illetve a torvény ettdl eltérd
rendelkezései esetén a "Napi Gazdasag"
cimil napilap

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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SOPIANAE-PROJEKT Ingatlanhasznosito Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve SOPIANAE-PROJEKT Ingatlanhasznosito
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Roviditett neve SOPIANAE-PROJEKT Kift.
Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
iddépontja, és 2007. februar 16.
cégjegyzékszama 01-09-877838
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan
Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar
Jegyzett tokéje 3.300.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2014, augusztus 25.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

BCE UNIVERSITAS Befektetési Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

BCE UNIVERSITAS Befektetési Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

BCE UNIVERSITAS Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
id6pontja, és 2012. december 13.
cégjegyzékszama 01-09-995416
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelosségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. majus 28.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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STRABAG Property and Facility Services
Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

Tarsasag 49 %-os kozvetett tulajdondban all.

Cégneve

STRABAG Property and Facility Services
Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag

Roviditett neve

STRABAG Property and Facility Services
Zrt.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2004. oktober 11.

cégjegyzékszama 01-10-045154

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkoriien mikodo részvénytarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje

20.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. marcius 14.

Fo tevékenysége

Ipari gép, berendez€s javitasa

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

Ingatlaniizemeltetd tarsasag

WINGREAL Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGREAL Vagyonkezel6 Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

WINGREAL Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2009. november 12.
cégjegyzékszama 01-09-928509
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 500.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2012. augusztus 28.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WINGLINE Vagyonkezelo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WINGLINE Vagyonkezeld Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WINGLINE Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2015. aprilis 24.

cégjegyzékszama 01-09-205552

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2015. aprilis 21.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINERSZ-ING Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINERSZ-ING Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag

Roviditett neve

WINERSZ-ING Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. januar 8.
01-09-276083

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi forméja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapité okirat kelte

2016. januar 4.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WEPMARK Holding Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WEPMARK Holding Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag

Roviditett neve WEPMARK Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2013. junius 10.

cégjegyzékszama 01-09-174377

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. janudr 8.

Fo tevékenysége

Epiiletépitési projekt szervezése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINTSZ Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINTSZ Vagyonkezelé Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

WINTSZ Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2015. aprilis 28.
01-09-205696

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi forméja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapité okirat kelte

2015. aprilis 28.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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TSZ DEVELOPMENT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségili Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve TSZ DEVELOPMENT Ingatlanfejleszto
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve TSZ DEVELOPMENT Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2015. aprilis 30.

cégjegyzékszama 01-09-205807

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte 2015. aprilis 28.

Fo tevékenysége Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
tizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe projektcég

TSZ PORTFOLIO Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve TSZ PORTFOLIO Ingatlanfejleszto és
Beruhazo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve TSZ PORTFOLIO Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2015. aprilis 29.

cégjegyzékszama 01-09-205801

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte 2015. éprilis 28.

Fo tevékenysége Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe projektcég
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KRAOT Ingatlanfejlesztéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve KRAOT Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve KRAOT Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2015. méajus 4.

cégjegyzékszama 01-09-205873

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2015. aprilis 29.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

TUDINGMA Ingatlanfejleszt6é Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TUDINGMA Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

TUDINGMA Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2015. méajus 4.
01-09-205878

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi forméja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapité okirat kelte

2015. aprilis 29.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WINSZERIM Ingatlanfejleszto Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WINSZERIM Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WINSZERIM Kit.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2015. méajus 4.

cégjegyzékszama 01-09-205880

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2015. aprilis 29.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINGEUROPE Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGEUROPE Ingatlanfejleszto és
Beruhazé Zartkértien Mkodo
Részvénytarsasag

Roviditett neve

WINGEUROPE Zrt.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2009. november 2.

cégjegyzékszama 01-10-046505

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkoriien mikodo részvénytarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 5.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2010. éprilis 20.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag
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Angyal Irodahaz Ingatlanhasznosito és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

Angyal Irodahaz Ingatlanhasznosito és
Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve

Angyal Irodahaz Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2004. aprilis 7.
01-09-726344

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2014. méjus 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkozlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

MARIASSY HAZ Ingatlanberuhazé és Forgalmazé
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

MARIASSY HAZ Ingatlanberuhazé és
Forgalmazo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Roviditett neve

MARIASSY HAZ Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2009. december 15.
01-09-929757

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelosségili tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. augusztus 4.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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Property Service Uzemelteté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kozvetett kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve Property Service Uzemeltetd Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve Property Service Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2008. marcius 10.

cégjegyzékszama 01-09-895172

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 6.100.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2014. szeptember 16.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

Ingatlaniizemelteto tarsasag

V17 Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

V17 Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és
Szolgéltaté Korlatolt Felel0sségl Tarsasag

Roviditett neve

V17 Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2001. oktober 18.
cégjegyzékszama 01-09-699765
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelosségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. augusztus 4.

Fo tevékenysége

Epiiletépitési projekt szervezése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WEU-Invest Ingatlanfejleszto Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WEU-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WEU-Invest Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

id6pontja, és 2009. november 3.

cégjegyzékszama 01-09-927974

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 500.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2012. augusztus 28.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WPR Alfa Ingatlanfejleszto, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kozvetett kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR Alfa Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi
¢és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségl
Tarsasag

Roviditett neve WPR Alfa Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2005. julius 21.

cégjegyzékszama 01-09-739539

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2012. januar 24.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WPR Omega Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

(értékesités alatt)

Tarsasag kozvetett kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WPR Omega Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

WPR Omega Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2007. januar 3.
cégjegyzékszama 01-09-877834
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.900.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. augusztus 21.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

Buda Palota Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

(értékesités alatt)

Cégneve

Buda Palota Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

Buda Palota Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2007. oktober 10.
01-09-885887

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.300.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. augusztus 4.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WPR QUARTUS Ingatlanfejleszto, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WPR QUARTUS Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

WPR QUARTUS Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2008. februar 19.
cégjegyzékszama 01-09-893643
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.200.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2010. aprilis 21.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

EUREKA PARK Hotel, Wellness, Konferencia és Sportkoézpont
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

EUREKA PARK Hotel, Wellness,
Konferencia és Sportkdzpont Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

EUREKA PARK Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2006. marcius 10.
01-09-907582

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségi tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. augusztus 30.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WINGPROP Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo
Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGPROP Ingatlanfejlesztd és Beruhazo
Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag

Roviditett neve

WINGPROP Zrt.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2009. november 2.
01-10-046504

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkoriien miikodoé részvénytarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 5.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2010. aprilis 20.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

Cégko6zlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag

ANDRASSY PALOTA Ingatlanforgalmazé
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

ANDRASSY PALOTA Ingatlanforgalmaz6
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

ANDRASSY PALOTA Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2005. januar 7.
01-09-733642

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelosségili tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. oktdber 10.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez6

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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»CS36” Ingatlanfejleszt6, Ingatlanhasznosito és Szolgaltaté
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

,»CS36” Ingatlanfejleszto,
Ingatlanhasznosito és Szolgaltatéo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

,C336” Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2003. oktober 2.
cégjegyzékszama 01-09-718450
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. jalius 28.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WPR PORT KEpitésszervezé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR PORT Epitésszervezé Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve WPR PORT Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2015. szeptember 4.
01-09-270766

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. szeptember 1.

Fo tevékenysége

Epiiletépitési projekt szervezése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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SERVERINFO-INGATLAN Ingatlanberuhazo
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

SERVERINFO-INGATLAN
Ingatlanberuhazo Korlatolt FelelGsségii
Tarsasag

Roviditett neve

SERVERINFO-INGATLAN Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
id6pontja, és 2007. december 22.
cégjegyzékszama 01-09-891404
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 4.300.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2011. jalius 31.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

DUP Délpesti Uzleti Park Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

DUP Délpesti Uzleti Park Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

DUP Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
id6épontja, és 2009. december 17.
cégjegyzékszama 01-09-929508
Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 2.900.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. januar 16.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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EAST GATE BUSINESS PARK Ingatlanfejleszto
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

EAST GATE BUSINESS PARK
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelsségii
Tarsasag

Roviditett neve

EAST GATE BUSINESS PARK Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2003. oktober 2.
cégjegyzékszama 01-09-718448
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. oktdber 31.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

Millenaris Irodahaz Ingatlanfejleszto és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

(értékesités alatt)

Cégneve

Millenaris Irodahaz Ingatlanfejleszto és
Szolgéltaté Korlatolt Felel0sségl Tarsasag

Roviditett neve

Millenaris Irodahaz Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2007. december 3.
01-09-889553

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. augusztus 4.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
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TCW ARRABONA Ingatlanfejleszto, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW ARRABONA Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

TCW ARRABONA Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
id6pontja, és 2007. november 30.
cégjegyzékszama 01-09-889557
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelosségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.400.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. januar 16.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

TCW QUATTRO Ingatlanfejleszto, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW QUATTRO Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

TCW QUATTRO Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2008. marcius 6.
01-09-895169

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. majus 29.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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TCW HONVED IRODAHAZ Ingatlankezelé és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW HONVED IRODAHAZ
Ingatlankezel0 és Szolgaltato Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

TCW HONVED IRODAHAZ Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
id6pontja, és 2007. december 10.
cégjegyzékszama 01-09-889558
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.400.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. majus 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

TCW Liget Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW Liget Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi
¢és Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag

Roviditett neve

TCW Liget Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2007. janius 7.
cégjegyzékszama 01-09-882895
Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

19.040.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. majus 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyez0
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
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VACI 175 IRODAHAZ Ingatlanhasznosité
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

VACI 175 IRODAHAZ Ingatlanhasznosit6
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

VACI 175 IRODAHAZ Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2005. augusztus 4.
01-09-861066

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2014. méjus 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

V45 Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

V45 Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és
Szolgéltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

V45 Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2001. janius 21.
01-09-697075

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan
Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

19.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2012. majus 23.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WPROP-Invest Ingatlanfejleszto Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPROP-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WPROP-Invest Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

id6pontja, és 2009. november 3.

cégjegyzékszama 01-09-927987

Tevékenységének iddtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 500.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2012. augusztus 28.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WPR Eta Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR Eta Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi
¢és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségl
Tarsasag

Réviditett neve WPR Eta Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2007. majus 2.

cégjegyzékszama 01-09-881242

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2013. augusztus 21.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WPR Furmint Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WPR Furmint Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

WPR Furmint Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2007. jalius 17.
cégjegyzékszama 01-09-883061
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. majus 29.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WPR MEDIA Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kozvetett kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WPR MEDIA Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

WPR MEDIA Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2007. janius 11.
01-09-882899

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan
Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

52.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. majus 27.

Fo tevékenysége

sajat tulajdontl ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

89




WPR NONUS Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR NONUS Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltatd
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve WPR NONUS Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2008. marcius 26.

cégjegyzékszama 01-09-895861

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.200.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2015. julius 28.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

M43 Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

M43 Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és
Szolgéltaté Korlatolt Felel0sségl Tarsasag

Roviditett neve

M43 Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2008. marcius 12.
01-09-895174

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapitd okirat kelte 2013 januar 21.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WPR FORM

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WPR FORM Korlatolt Felel0sségii
Tarsasag

Roviditett neve

WPR FORM Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. aprilis 28.
01-09-281942

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte 2016.4prilis 28.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
WINDIRECT

Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WINDIRECT Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag

Roviditett neve WINDIRECT Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. aprilis 28.
01-09-281953

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségi tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapitd okirat kelte 2016.4aprilis 28.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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TABLAS PROJEKT Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TABLAS PROJEKT Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

TABLAS PROJEKT Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2008. méajus 28.
cégjegyzékszama 01-09-899358
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.200.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. augusztus 1.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WPR SECUNDUS Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WPR SECUNDUS Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

WPR SECUNDUS Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2007. szeptember 14.
01-09-885889

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2013. januar 16.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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MEVINVEST Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve MEVINVEST Vagyonkezeld Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve MEVINVEST Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2015. februar 12.

cégjegyzékszama 01-09-202406

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2015. méajus 27.

Fo tevékenysége

vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag

MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazo és Beruhazé
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag 16,6 %-os kdzvetett tulajdonaban all.

Cégneve

MOM-Park MFC Ingatlanforgalmaz6 és
Beruhazo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

MOM-Park MFC Kift.

Székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 53.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2005. marcius 29.
cégjegyzékszama 01-09-735848
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

10.900.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. november 12.

Fo tevékenysége

Ingatlaniigynoki tevékenység

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WEBC Ingatlan Beruhazo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag 16,6 %-os kdzvetett tulajdonaban all.

Cégneve WEBC Ingatlan Beruhazo6 Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WEBC Kit.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

id6pontja, és 2001. december 10.

cégjegyzékszama 01-09-713972

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2015. november 12.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
tizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezo
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

Bristol Irodahaz Kft.

Tarsasag 11,3 %-os kozvetett tulajdonaban all.

Cégneve

Bristol Irodahaz Kft.

Roviditett neve

Bristol Kft.

Székhelye

1072 Budapest, Rakoczi ut 42.

Telefonszama

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
1991. aprilis 22.
01-09-075468

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelosségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. julius 31.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkozlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
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8. KOZELMULTBELI TRENDEK A WING CSOPORT PIACAIN
8.1 Az ingatlanpiaci szegmensek erdsodése

Az Alaptajékoztato jelen pontja nyilvanos piaci informaciok, elsésorban a GKI-MGYOSZ 2016.
Jjanudari felmérésének eredményei, a KSH legujabb adatai, valamint a WING Csoport sajdt
becsléseinek felhasznalasaval késziilt.

Az ingatlanpiaci szereplok korében 2013 elejétél csaknem folyamatosan érezhetd volt a varakozasok
javulasa. A jelenlegi kilatdsok Osszességében rég latott dertilatast tiikroznek, bar az egyes piaci
szegmensek fejlodési palyai kozott vannak kiillonbségek.

A GKI negyedévente szervez felmérést a vallalatok, az ingatlannal foglalkozo cégek (fejlesztok,
forgalmazok, tanacsadok és lizemeltetok), valamint a lakossag ingatlanpiaci terveinek, szdndékainak
és kilatasainak feltérképezése céljabol. Az idei évtdl a legnagyobb hazai munkaadoéi érdekvédelmi
szervezet, a Munkaadok és Gyariparosok Orszagos Szovetségének (MGYOSZ) tamogatasaval
valosulnak meg a felmérések. A jelen megkérdezés soran 110 ingatlanokkal foglalkozé cég, 1147
vallalat valaszolt. A lakossagi minta 1000 f6s, nem, életkor, lakohely és iskolai végzettség szerint
reprezentativ. A fovarosi és a magyarorszagi ingatlanpiaci indexek egy-egy szamba siiritik az egyes
részpiacok (a lakas-, az iroda-, az iizlethelyiség- és a raktarpiacnak) kovetkez6 egy évben varhatod
helyzetére vonatkozo varakozasokat, s ezzel dsszefoglald képet adnak az ingatlanpiaci kilatasokrol.

A fSvirosi és a magyarorstigl GKI-MGYOSZ ingatlanpiaci index, 2006-2016

2006 2007 2008 2009 2010 2011 @ 2012 2013 2014 20152016
--Budapesti agglomeracic —Magyarorszag

Forrdn o G feirndidonl

Epitési telekpiac: valésdgos robbands

A valaszado ingatlanokkal foglalkozo cégeknek a kdvetkezd egy évre vonatkozo telekpiaci kilatasai
az el6zo felméréshez képest Nyugat-Magyarorszagon jelentésen, de a masik két régioban is komoly
mértékben javultak. A budapesti agglomeracié képviseléi mar egy negyedévvel ezeldtt is
talkeresletrél szamoltak be, hozzajuk most a nyugati orszagrész valaszadoi is csatlakoztak. A fovarost
illetd, korabban tapasztalhato der(ilatas — vélhetden a bejelentett lakaspolitikai intézkedések hatasara —
a vidéki teriiletekre is kiterjedt. Az euféria az arakra vonatkozo varakozasokban is megjelenik. A
valaszadok a fovarosban kétszamjegyli, de a vidéki korzetekben is 7-8%-os aremelkedést varnak a
kovetkez6 12 honapban.
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Irodapiac: javulo kihasznaltsag

A jelen felmérés eredményei szerint Budapesten és kornyékén a kihasznaltsdg tovabb javult. E
kedvezé tendencia 2014 végétdl érezhetd. Az irodapiaci index 2016. januarban a f&varosra
vonatkozéan 3, az orszdg egészére vonatkozdan csaknem 8 ponttal csokkent. A varakozdsok
lényegében visszatértek a 2014 negyedik negyedévi szintre. A piac tehat a kordbban gondoltnal
lassabb iitemben tér vissza a valsag el6tti ndvekedési palyara. A fovarosi agglomeracioban enyhe
tobbségbe keriiltek a kovetkezd 12 honapban ndvekvd bérleti dijakra szamitdk (4tlagosan 3%-ot
gondolnak.

Retail-piac: elmozdulds a holtpontrol

Az elmult két évben a fovarosra vonatkozo kilatasok lényegében stagnaltak, az orszag egészére
vonatkozoak pedig csak lassan javultak. A jelen felmérés adatai mindkét szegmensben jelentds pozitiv
valtozas kovetkezett be: a fovarosra és kornyékére illetve az orszag egészére vonatkozo tizlethelyiség-
piaci index egyarant 6-6 ponttal emelkedett. A bérleti dijak komolyabb (3-5%-0s) emelkedése a
févarosban és Nyugat-Magyarorszagon varhato.

Logisztikai ingatlanpiac: szerény javulas

A logisztikai ingatlanpiacon a kereslet lassan élénkiil, a kihasznaltsag emelkedik. Orszagos atlagban a
bérleti dijak esetében a stagnalast varok vannak tobbségben, de a fovarosban és kornyékén, valamint
Nyugat-Magyarorszagon a valaszadok komoly aranyban varnak emelkedést (mégpedig atlagosan 3-
4%-ost).

8.2 Az ingatlanfejlesztési tevékenység
Az épitbipari termelés alakuldsa

2015. decemberben az épitéipari termelés KSH altal regisztralt volumene 8,1%-kal meghaladta az egy
évvel korabbit. A termelés mindkét épitményfécsoportban emelkedett: az épiiletek épitése 3,8, az
egyéb épitményeké 13,6%-kal. Az év egészében az épitbipari termelés 3,0%-kal boviilt 2014-hez
képest, az épitdipar termeldi arai atlagosan 2,5%-kal magasabbak voltak a 2014. évieknél.

Az epitGipan tormeles fixbazisy Indexel

— Sreremalnan bigartns Trondt

Forras: KSH Gyorstajékoztato, Epitdipar, 2015. december

Az épitdipari tevékenység fentebb bemutatott, harom éve tarté ndvekedése oda vezetett, hogy a
meglévo kapacitasok teljes kihasznaltsag mellett mitkédnek. Tekintettel a lakaspiacon varhatoan
beinduld igen komoly fejlesztési tevékenységre, varhatd, hogy el6bb-utébb szakemberhiany Iép fel,
valamint a vallalasi arak, illetve hataridok altalanos emelkedése is bekovetkezhet.

8.3 Az ingatlanbefektetések alakuldsa

A kelet-kdzép-europai régido kereskedelmi ingatlanpiacara — Oroszorszag nélkill — 2015-ben
rekordmennyiségii, 9,6 milliard eurdnyi befektetés érkezett, ami 20 szazalékkal haladta meg a 2014-es
értéket. A legnagyobb forgalmat Csehorszag és Lengyelorszag érte el, ahova 2,7, illetve 4 milliard
eur6 értékben érkeztek befektetések.
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A magyarorszagi ingatlanpiacra 2015-ben 747 millio eur6 (235 milliard forint) befektetés érkezett,
ami 61 szazalékos ndvekedés az egy évvel korabbihoz képest. Tavaly a kiilfoldi, féleg amerikai
intézményi befektetok ¢és a magyar ingatlanalapok egyre novekvd érdekldédése hajtotta az
ingatlanbefektetési piacot. Vélhetden ez a lendiilet kitart 2016-ban is, és tovabbi tranzakcidk varhatok
a dominans kiskereskedelmi szektorban, ahol kétszamjegyti volt a forgalombdviilés.

A piac kiemelkedd teljesitményére szamos tényezd volt kedvezd hatdssal. A piaci fundamentumok
jelentésen javultak; rekord bérldi keresletet regisztraltak, a kihasznalatlansdg csokkent és az 1j
fejlesztések volumene tovabbra is korlatozott maradt. A magyar piacon elérheté hozamok tovabbra is
magasabbak a nyugat-eurdpai és mas vezetd kelet-kozép eurdpai piacokhoz képest, ami szintén
pozitiv hatdssal van a befektetok érdeklodésére.

A befektetési tevékenységnek tovabbi lendiiletet adhat Magyarorszag kiiszobon allo felmindsitése. A
Morgan Stanley bankcsoport londoni befektetési részlegének elemz6i az eurdpai feltorekvo térségrol
Osszeallitott, 2016-ra sz0lo atfogo eldrejelzésiikben kozolték, varakozasuk szerint 2016 lesz az az év,
amikor Magyarorszag visszanyeri befektetési ajanlasti hitelmindsitéi adososztalyzatat. A Morgan
Stanley szerint mar esedékes lenne a felmindsités, és az idén legalabb egy, de nagyobb
valoszinliséggel két hitelmindsitd is visszaemeli a magyar allamados-besorolast a befektetésre ajanlott
kategoriaba. A Morgan Stanley elemz6i szerint ezt indokolna a kiilsé addssag, illetve a devizaban
denominalt allamadossag-hanyad kitarté csdkkenése, valamint az, hogy kiszdmithatobba valt a
magyar bankrendszer miikodési kornyezete, €s tovabbra is szilard a magyar gazdasag koltségvetési
pozicidja. A Morgan Stanley szerint mindezeknek egyiitt elégségesnek kellene lenniiik a
felmindsitéshez.

A Fitch Ratings, a Moody’s Investors Service és a Standard & Poor’s jelenleg egyarant a befektetési
ajanlasu szinttol egy fokozattal elmarado besorolassal tartja nyilvan a hosszu lejarati magyar szuverén
devizaadossagot. A mérleg azonban mar tavaly is érdemben javult, a Fitch majusban, a Moody’s
novemberben felmindsités lehetdségére utald pozitivra javitotta magyar adososztalyzatainak kilatasat
az addigi stabilrol, a Standard & Poor’s pedig — a stabil kilatas fenntartasa mellett — felmindsitette a
magyar allamados-besorolast.
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9.

NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES
A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatoban nem tesz kdzz¢é nyereség-elorejelzést vagy nyereség-
becslést.
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10. IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVEK

10.1  Tarsasagiranyitas
10.1.1 Igazgatdsag
Név Beosztas Igazgatosagi Igazgatosagi Igazgatosagi
tagsag kezdete tagsag tagként eltoltott
megsziinése idd
Noah M. igazgatosagi tag ~ 2009. oktober 29. - hozzavetdleg 6
Steinberg év
Veres Tibor igazgatosagi tag  2009. oktober 29. - hozzavetéleg 6
év
Miillner Zsolt igazgatdsagi tag ~ 2009. oktober 29. - hozzéavetdleg 6

cv

Sziics Ferenc

igazgatdsagi tag

2009. oktober 29.

hozzavetdleg 6

cv

Noah M. Steinberg Az elmult 6t évben volt az ASPECTUS ARCHITECT Tervez6 Zartkoriien Mikodé
Részvénytarsasag feliigyelobizottsaganak tagja (2012.05.29-ig), a WALLIS Befektetési, Gazdasagi
Tanacsadd és Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag igazgatdosaganak tagja (2012. 05.31-
ig), a BERTEX Ingatlanforgalmaz6 Zartkdriien Mikodé Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja
(2012.07.31-ig).

Jelenleg Tarsasadg igazgatdsaganak tagja (2009.10.29. 6ta); a GOLUX-Invest Vagyonkezeld Korlatolt
Felel6sség Tarsasag ligyvezetdje (2009.10.15. ota); a MEVINVEST Vagyonkezeld Korlatolt Felelosségii
Tarsasag tigyvezet6je (2015.05.27. o6ta), a MOM-MANAGEMENT Korlatolt Felelosségli Tarsasag
tigyvezetdje (2015.11.12. 6ta), MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazé és Beruhazé Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag ligyvezetdje (2015.07.31. 6ta); a STRABAG Property and Facility Services Zartkoriien Miik6do
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2014.03.14- 2017.03.14.); a TSZ PORTFOLIO Ingatlanfejleszto
¢s Beruhaz6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag ligyvezetdje (2015.04.28. 6ta); WEBC Ingatlan Beruhazo
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag ligyvezetdje (2015.07.31. ota); a WALLIS ASSET MANAGEMENT
Zartkoriien Mukodd Részvénytarsasdg igazgatdsdganak tagja (2010.02.01. ota); a WINERSZ-ING
Korlatolt Felelosségli Tarsasag tigyvezetdje (2016.01.04. 6ta); a WING Ingatlanfejlesztd és Beruhdzo
Zartkorlien Miikodo Részvénytarsasag igazgatésaganak tagja (2005.05.04. ota); a WINGEUROPE
Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag vezérigazgatoja (2009.10.30. ota); a
WINGLINE Vagyonkezeld Korlatolt Felelosségii Tarsasag ligyvezetdje (2015.04.21. 6ta); a WINGPROP
Ingatlanfejleszté és Beruhdz6 Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasag vezérigazgatodja (2009.10.30 6ta); a
WINTSZ Vagyonkezeld Korlatolt Felelosségii Tarsasag ligyvezetdje (2015.04.24. 6ta), a GRABOPLAST
Padlogyartd Zartkoriien Mitk6dé Részvénytarsasag feliigyel6bizottsaganak tagja (2016.04.30-ig).

Veres Tibor Az elmilt 6t évben volt a GRABOPLAST Padlogyartd Korlatolt Feleldsségili Tarsasag
igyvezetje (2012.03.20-ig); a GRABOPLAST Padlogyartdo zartkoriien miik6dé Részvénytarsasag
igazgatosag tagja (2012.04.30-ig); a PERION Kockazati Tokealap-kezelo Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag részvényese (2014.10.02-ig); a Venturio Kockazati Tokealap-kezel¢ Zartkoriien
Miik6dé Részvénytarsasag részvényese (2014.03.18-ig); a VIKLER 2015. Kereskedelmi és Szolgaltatd
Korlatolt Felelosségli Tarsasag tagja (2013.05.07-ig); a WAE Autoéforgalmazasi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag felligyelobizottsaganak tagja (2011.07.31-ig); a WALLIS Befektetési, Gazdasagi
Tanacsadd és Vagyonkezel6 Zartkoriien Milkod6 Részvénytarsasag igazgatosiganak tagja (2012.05.31-ig);
a Wallis Kerepesi uti Auté Kft feliigyel6bizottsaganak tagja (2011.07.25-ig).

Jelenleg a Tarsasag igazgatosaganak tagja (2009.10.29. 6ta); a DAKRON-Invest Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag tagja (2009.10.12. 6ta); a DAYTON:-Invest Korlatolt Feleldsségti Tarsasag tagja (2009.10.12.
ota); a GRABOPLAST Padlogyarté Zartkorlien Mikodd Részvénytirsasidg igazgatosaganak tagja
(2012.12.31. ota); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkorlien Mukodd Részvénytarsasag
igazgatosaganak tagja (2010.02.01. 6ta); a WALLIS PORTFOLIO Korlatolt Felel3sségli Tarsasag tagja
(2009.09.28. o6ta); a WING Ingatlanfejlesztd ¢és Beruhazo Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasag
igazgatosaganak tagja (2005.05.04. ota).

99



Miillner Zsolt Az elmult 6t évben volt a GRABOPLAST Padlogyarté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
ligyvezet6je (2012.03.20-ig); az InVenturio Zartkoériien Miikodé Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja
(2015.02.20-ig); a MONITOR-C Tanacsaddé Korlatolt Felelésségli Tarsasag tagja (2013.08.01-ig); a
WALLIS Befektetési, Gazdasagi Tanacsadd és Vagyonkezeld Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag
igazgatdsaganak tagja (2012.05.31-ig); a WALLIS MOTOR DUNA Autokereskedelmi Korlatolt
Felelosségli Tarsasag feliigyel@bizottsaganak tagja (2011.07.31-ig); a WALLIS MOTOR PEST
Autokereskedelmi Korlatolt Felelosségli Tarsasag feliigyel6bizottsaganak tagja (2011.07.31-ig).

Jelenleg a Tarsasag igazgatdsadganak tagja (2009.10.29. o6ta); az ALTEO Energiaszolgaltaté Nyilvanosan
Miik6dé Részvénytarsasidg igazgatosaganak tagja (2015.02.01-2020.04.30-ig); a GRABOPLAST
Padlégyartd Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja (2012.12.31. 6ta); a MILTON
Finanszirozasi Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag igazgatésaganak tagja (2006.09.22. 6ta); a MILTON
Hitelezési Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasig igazgatosaganak tagja (2008.06.01. ota); a MILTON
HOLDING Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségli Tarsasag tigyvezetdje (2011.12.31. 6ta); a PERION
Kockazati Tokealap-kezelé Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag igazgatdosaganak tagja (2013.04.17.
ota); a Unique-Rent Korlatolt Feleldsségli Tarsasag tagja (2013.06.27. ota); a Venturio Kockazati
Tokealap-kezelé Zartkorien Milkodd Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2013.05.21. ota); a
WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag vezérigazgatoja (2010.02.01.
6ta); a WALLIS AUTOKOLCSONZO Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felel6sségili Tarsasag tagja
(2001.11.08. o6ta); a WING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
igazgatdsaganak tagja (2007.12.31. 6ta).

Sziics Ferenc Az elmult 6t évben volt az ESTON International Ingatlantanacsado Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2015.08.14-ig); a Market Epitd Zartkoriien Miikodd
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2014.11.10-ig); a MARKET International Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2014.11.10-ig); a MORATUS Szerkezetépité Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag feliigyelObizottsaganak tagja (2011.12.22-ig).

Jelenleg a Térsasag igazgatdsdganak tagja (2009.10.29. ota); az ASPECTUS ARCHITECT Tervezd
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja (2007.03.30. 6ta); a BCE UNIVERSITAS
Befektetési Korlatolt Felelosségli Tarsasag iigyvezetdje (2012.11.28. ota); a BorBend Korlatolt
Felelosségli Térsasdg tigyvezetSje (2014.12.18. o6ta); az ECOSERWING Vagyonkezel6 Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag ligyvezetdje (2014.12.23. 6ta); a Tallya Bor Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag tagja (2013.12.09. o6ta); a TCW Ingatlanszolgaltatd Zartkdriien Mi{ikodé Részvénytarsasag
vezérigazgatdja (2010.04.30. 6ta); a TCW QUATTRO Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltatd
Korlatolt Felelosségli Tarsasag iligyvezetdje (2010.04.14. o6ta); a WEPMARK Holding Korlatolt
FelelGsségii Tarsasag ligyvezetSje (2013.06.04. 6ta); a WEU-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosség
Tarsasdg tigyvezetdje (2009.11.02. 6ta); a WING Ingatlanfejlesztdé és Beruhdzo Zartkérlien Miikodd
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2005.05.04. 6ta); a WINGPROJEKT 6 Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii Tarsasag ligyvezetdje (2013.09.01. 6ta); a WINGREAL
Vagyonkezeld Korlatolt Felelosség Tarsasag iigyvezetdje (2009.11.09. ota); a WINGSERVE
Vagyonkezeld Korlatolt Feleldsség Tarsasag iigyvezetdje (2009.11.09. 6ta); a WPR Eta Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag ligyvezetdje (2007.03.19. 6ta); a WPR Omega
Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag iigyvezetéje (2006.11.30.
ota); a WPROP-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sség Tarsasag iigyvezetdje (2009.11.02. 6ta).

Az Igazgatosag tagjainak iizleti elérhetésége megegyezik a Tarsasag elérhetéségével.
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10.1.2 Feliigyelgbizottsag™

Név Beosztas Feliigyel6bizottsagi  Feliigyel6bizottsagi  Feliigyelbizottsagi
tagsag kezdete tagsag megsziinése  tagként eltoltott ido
dr. Fiitty Feliigyel6bizottsag ~ 2009. november 26. - hozzéavetdleg 6 év
Tivadar tagja
Onody FeliigyelGbizottsag ~ 2009. november 26. - hozzavetdleg 6 év
Tamas tagja
dr. Kuncsik-  Feliigyelbizottsag -
Téth fiiggetlen tagja 2016. majus 25.
Melinda
SZ’amely Ffalugyeloblzgttsag 2016. méjus 25. -
Péter fiiggetlen tagja
Zelles Feliigyel6bizottsag . -
Sandor fliggetlen tagja 2016. mdjus 25.

dr. Fiitty Tivadar Az elmalt 6t évben volt a Market Epitd Zartkoriien Miitkodd Részvénytarsasag
feliigyelobizottsaganak tagja (2014.11.21-ig); a MARKET International Zartkérien Mikodo
Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2014.11.10-ig).

Jelenleg a Tarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2009.11.26. 6ta); a WING Ingatlanfejlesztd és
Beruhazo Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag feliigyelObizottsaganak tagja (2007.05.04. ota), és
iigyvédi irod4janak tagja.

Onody Tamas Az elmdlt 6t évben volt a CIWA Autoforgalmazasi és Szolgiltatd Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag "végelszamolas alatt" feliigyelObizottsaganak tagja (2011.07.31-ig); a
NAVIGATOR INFORMATIKA Uzleti Szolgaltatd és Kereskedelmi Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag feliigyelobizottsaganak tagja (2011.07.30-ig); a WAE Autéforgalmazasi és
Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2011.07.31-ig); a WALLIS
Befektetési, Gazdasagi Tanacsadd ¢s Vagyonkezeld Zartkorien MuUkodé Részvénytarsasag
igazgatosaganak tagja (2012.05.31-ig); a WALLIS MOTOR DUNA Autokereskedelmi Korlatolt
Felelosségli Tarsasag feliigyel6bizottsaganak tagja (2011.07.31-ig); a WALLIS MOTOR PEST
Autokereskedelmi Korlatolt Feleldsségli Tarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2011.07.31-ig).

Jelenleg a Tarsasag felligyelobizottsaganak tagja (2009.11.26. 6ta); a MILTON Finanszirozasi
Zartkortien Mkod6 Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2015.03.16. 6ta); a MILTON
Hitelezési Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag feliigyelobizottsaganak tagja (2015.03.16. 6ta); a
PERION Kockazati Tokealap-kezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag feliigyelobizottsaganak
tagja (2014.09.10. 6ta); a Venturio Kockazati Tékealap-kezeld Zartkoriien Miikkodo Részvénytarsasag
feliigyelObizottsaganak tagja (2013.05.21. 6ta); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkoriien
Miikddo Részvénytarsasag cégvezetbéje (2010.02.01. ota); WING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo
Zartkortien Miikodoé Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2007.05.04. 6ta).

Dr. Kuncsik Toéth Melinda 1999-ben szerezte meg jogi diplomajat a Jozsef Attila
Tudomanyegyetemen, majd 2000-ben jogasz-szakkdzgazdasz diplomat szerzett. Ezt kovetden a
Burai-Kovacs és Partnerei Ugyvédi Irodanal dolgozott. Ezt kovetden 2007-ig a Wallis jogi igazgatdja.
2009-t6]1 sajat ligyvédi irodat mikodtet, mely M&A tranzakcidkra, bankjogi, versenyjogi
tranzakciokra szakosodott. 2013-t6l kockazati tokealapok jogi tanacsadasat is ellatja. 2015-t6l

22 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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igyvédként egészségiigyi szolgaltatd cégcsoport miikodéséért, befektetéseiért felelos altalanos jogi
tanacsado.

Szamely Péter 1988-ban végzett a Marx Karoly Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen okleveles
kozgazdaként. RICS(Royal Institution of Chartered Surveyors) tagja 1999-t6l, RICS Magyarorszag
alapito tagja. Jones Lang Wootton igazgato, majd 1999-2008 kozti id6szakban az Eurohypo Bank AG
magyarorszagi képviselet vezetdje. FO feladatkére nagy volumenti ingatlanprojekt finanszirozasok
szervezése, lebonyolitasa. 2008-t6]1 a Hypo Noe Bank AG Austria osztilyvezetd helyettes, nagy
volument ingatlan projektek finanszirozasa.

Zelles Sandor 1987-ben végzett a Marx Karoly Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Gazdalkodasi Kar
Ipari tervezd-szervezo szakon. 1996-ig az MHB Bankban toltott be kiilonbozd vezetd tisztségeket.
2001-ig a Wallis csoportban vezérigazgatdé helyettes, majd 2003-ig a Hungaroholding elnok
vezérigazgatoja. Kincstari Vagyoni Igazgatdsadg vezérigazgatd 2007-ig, majd Pénziigyminisztériumi
fétanacsado. Jelenleg a privat szféraban dolgozik. T6zsdei szakvizsgaval és fels6fokll vagyon értékeld
vizsgaval rendelkezik.

A Feliigyelobizottsag tagjainak iizleti elérhetdsége megegyezik a Tarsasag elérhetdségével.

10.2  Azigazgatasi, iranyito és feliigyelo szervek osszeférhetetlensége

A Tarsasag tudomasa szerint a fenti 10.1 pontban emlitett személyek altal a Tarsasag szamara végzett
feladatok, ezen személyek magédnérdeke, valamint egyéb feladatai kozott nem all fenn
Osszeférhetetlenség.

11. TESTULETI TAGSAGGAL KAPCSOLATOS GYAKORLAT

11.1  Feliigyel6bizottsag és auditbizottsag™

A Tarsasagnal 5 (6t) tagbol allo FelugyelObizottsag milkodik. A FeliigyelObizottsag tagjainak
megbizatasa hatarozatlan idore szol. A jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idOpontjdban dr. Fiitty
Tivadar, Onody Tamas, dr. Kuncsik-Toth Melinda, Szamely Péter és Zelles Sandor a
Feliigyelobizottsag tagja. Az Auditbizottsag feladatait a Feliigyelo Bizottsag latja el. A
Feliigyelobizottsag testiiletként jar el, tagjai sorabol elnokot valaszt. A Feliigyel6bizottsag tagjainak
szakmai életrajzait jelen Alaptajékoztatd 10.1.2 pontja tartalmazza.

A FeliigyelObizottsag a Kozgytilés részére ellendrzi a Tarsasag ligyvezetését. A Feliigyelobizottsag a
klasszikus ellenérzést végzi, hataskore a stratégiai és operativ dontések ellendrzésére terjed ki.

A Feliigyelobizottsag jogosultsaga €s kotelezettsége:

— barmely ligyben felvilagositast kérni, a Tarsasag barmely konyvét, iratat, fokonyvét
megvizsgalni,

— az igazgatésagi tagoktol, illetve a Tarsasag vezetd allasu munkavallaloitol
felvilagositast kérhet, a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, illetve kiilsé
szakértOvel megvizsgaltathatja;

— aszamviteli torvény szerinti beszamolorol €s az adozott eredmény felhasznalasarol a
Kozgytilés csak a Feliigyelobizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat;

— ha a FelligyelObizottsag megitélése szerint az Igazgatosag tevékenysége
jogszabalyba, a Tarsasag alapitd dokumentumanak rendelkezéseibe vagy a
Kozgyllés hatarozataiba iitkozik, vagy egyébként sérti a Tarsasag vagy a

23 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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részvényesek érdekeit, 0sszehivja a Kozgyllés rendkiviili ilését és javaslatot tesz
annak napirendjére;
— aFeliigyelobizottsag tagjai a Kozgyiilés iilésén tanacskozasi joggal vesznek részt.

A Tarsasagnal kiilon audit bizottsag nem miikodik. A Feliigyeld Bizottsag fliggetlen tagjainak (dr.
Kuncsik-Toth Melinda, Szamely Péter és Zelles Sandor) részvételével a Tpt. 62. § (2) bekezdés
felhatalmazésa alapjan az audit bizottsag feladatait a Feliigyel6bizottsag latja el. Az Auditbizottsag
feladati koz¢ tartozo dontésekhez mindharom fliggetlen feliigyeld bizottsagi tag dontése sziikséges.
Ennek megfelelden a Tarsasag kijelenti, hogy Feliigyeldbizottsag megfelel a Ptk. 3:291. § (1) és (2),
valamint (4) bekezdésében meghatarozott feltételeknek, és a testiilet ellatja a Ptk. 3:291. § (4)
bekezdésében foglaltakat.

11.2 A belsé kontrollok rendszere

A belsé kontrollok rendszere a vezetdi és a munkafolyamatokba épitett ellendrzésbdl,
valamint a tarsasagi célok folyamatos nyomon kovetésébdl, és az azokat befolyasold miiszaki,
pénziigyi és egyéb kockazatok folyamatos feltarasabol, elemzésébdl és kezelésébdl all.

A Tarsasag kontrolling rendszere kozpontositott, a Tarsasag valamennyi leanyvallalatira
kiterjed, és a Kocsis Péter stratégiaért, kockazatokért és kontrollingért felelds vezérigazgatd-
helyettes iranyitasa alatt all. A kontrolling tevékenység a cégcsoport egyes leanyvallalatai és
projekttarsasagai tekintetében az Igazgatdsag altal évente aktualizalt egyedi tervek
elvarasaibol kiindulva kdveti nyomon a tervcélok megvaldsuldsat. A kontrolling szervezet
folyamatosan figyelemmel kiséri a tervekhez képest bekovetkezett valtozasokat, kockazati
tényezoket, és azokrol jelentést készit a felelds igazgatosagi tag, a vezérigazgatd szamara, aki
a menedzsmenttel k6zosen, az Igazgatdsag altal meghatarozott célok mentén hatarozza meg a
sziikséges 1épéseket.

A Tarsasag kockazatértékelési tevékenysége korében az egyes menedzsment tagok altal
feligyelt — ilzleti, pénziigyi, miszaki, kereskedelmi, jogi — teriiletek egymassal
egylittmiikodnek, és heti rendszerességgel — az egyes teriiletek altal elkészitett, és a teljes
menedzsment elé tart irasbeli jelentések alapjan — értékelik a kockazatok jellegét, hatarozzak
meg a kockazatkezeléshez sziikséges 1épéseket.

A Tarsasagnal bels6 ellendri pozicid nincs.

A Tarsasag vonatkozasaban nincs kotelezden alkalmazand6 vallalatiranyitasi rendszer. Az
egyes kotvények t6zsdei bevezetése esetén a Tarsasag a kozzétételi helyen jeleniti meg hogy
milyen eltérésekkel alkalmazza a BET Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasait.

12. A TARSASAG TULAJDONOSI SZERKEZETE

12.1  Tokerészesedéssel vagy szavazati joggal rendelkezé személyek
A Tobbségi Tulajdonos a Tarsasag Részvényeinek 78%-at tulajdonolja, ezen kiviil a
Kisebbségi Tulajdonos a Részvények 22%-aval rendelkezik.

Tulajdonosi Tulajdoni hanyad a Tulajdonolt
struktura Részvények torzsrészvények
tekintetében sZzama
Tobbségi Tulajdonos 78,00 % 39 db
Kisebbségi Tulajdonos 22,00 % 11db
Osszesen: 100,00% 50 db
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12.2

12.3

124

A Tarsasag tudomasa szerint a T6bbségi Tulajdonoson és Kisebbségi Tulajdonoson kiviil
nincs olyan személy, aki a Tarsasagban 5%-ot elérd vagy azt meghaladd mértéki
részesedéssel rendelkezik.

Részvényesek eltéro szavazati jogai
A Részvényekhez kapcsolodoan eltérd szavazati jogokat megalapitod részvényosztalyok nincsenek,
igy a Részvényekkel kapcsolatban nem allnak fenn eltéré szavazati jogok.

A Tarsasag felett kozvetett vagy kozvetlen tulajdonosi, illetve ellenérzési jogot
gyakorlok bemutatasa

A Téarsasdg Tobbségi Tulajdonosa, azaz a DAYTON-Invest Korlatolt Feleldsségli Téarsasag
(székhelye: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927201)
egyszemélyi tulajdonosa a Veres Tibor.

A Téarsasdg Kisebbségi Tulajdonosa, azaz a GOLUX-Invest Vagyonkezelo Korlatolt
Feleldsségti Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-
09-927729) egyszemélyi tulajdonosa a Noah M. Steinberg.

A Tarsasag feletti ellen6rzés modosulasiahoz vezeté megallapodasok bemutatasa

A jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idépontjaig a Tarsasag tudomasa szerint nem sziiletett
olyan megallapodas, amely a Tarsasag feletti ellenérzés modosulasahoz vezethet.
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13.

A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA ES PENZUGYI HELYZETERE ES
EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGYI INFORMACIOK* *®

A Kibocsato kozgytlése altal 2014. majus 29. napjan elfogadott 2013. évi éves beszamoloja
figgetlen konyvvizsgalo altal ellendrzott.

A Kibocsato kozgytlése altal 2015. majus 28. napjan elfogadott 2014. évi éves beszamoldja
fliggetlen konyvvizsgalo altal ellendrzott.

A Kibocsato kozgytlése altal 2016. majus 25. napjan elfogadott 2015. évi éves beszamoloja
fliggetlen konyvvizsgalo altal ellendrzott.

A 2013., 2014. és 2015 évi éves beszamold megtekinthet6: http://e-beszamolo.im.gov.hu
oldalon és a Tarsasag honlapjan.

A 2013., 2014. és 2015. évi egyedi éves beszamolojat és Nemzetkozi Beszdmolo-készitési
Standardok (IFRS) szerint elkészitett konszolidalt pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat
a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. végezte. A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado
Kft. mind az egyedi éves beszamolokat és a Nemzetkozi Beszamold-készitési Standardok
(IFRS) szerint elkészitett konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat korlatozas nélkiili
konyvvizsgaloi véleménnyel latta el.

A 2013., 2014. és 2015. évi IFRS éves beszamold megtekintheté_a Térsasdg honlapjan
(www.wing.hu).

A legutobbi kozzétett pénziigyi informacio a 2015. évi éves beszamold (datuma:2015.12.31.),
amelyekrol szolo konyvvizsgaloi jelentést a Kibocsatd 2016. junius 10. napjan tette kdzzé.

A Kibocsato kozvetett tulajdondban allo TSZ Development Kft. (1095 Budapest, Maridssy u.
7.) és a Wepmark Holding Kft. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) 2016. janius 27-én Osszesen
138 400 000 EUR keretdsszegii, 10 éves futamidejti hitelszerz6dést irt ala az Unicredit Bank
Hungary Zrt; Unicredit Bank Austria AG és a KH Bank Zrt. alkotta banki konzorciummal. A
hitelkeret a folyamatban 1évé 2 irodaprojekt fejlesztés finanszirozasat szolgalja. A
hitelszerz6dés  kiegésziil  arfolyam és  kamatkockazat  csokkentését  szolgalod
megallapodasokkal. A hitelszerzodés értelmében az eloirt lehivasi feltételek teljesitésiilését
kovetden a hitel a megvalosulas ilitemének megfeleléen hivhatd le. Az Alaptajékoztatd 2.
kiegészitésének idopontjaig a hitel lehivasra még nem keriilt sor.

HATOSAGI, BIROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

(@) A ,,CS36” Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg.: 01-09-718450) altal
inditott peres eljaras elmaradt ingatlan bérleti, hasznalati dij és lizemeltetési dij
kovetelés alapjan, jelenleg 789.504,-EUR 0Osszeg kovetelés irant, az Orszagos
Széchenyi Konyvtar ellen. (Fovarosi Torvényszék, 28.P.22.496/2012 szamon). Tobb
birdsagi targyalas volt, a per lezarasa 2016. folyaman véarhato. Az alperes Orszagos
Széchenyi Konyvtar azonban 2013. julius 5-én viszontkeresetet terjesztett eld
Viszontkereset alapjan 280.200.000,-Ft kartérités kovetelése. Felek kozott
megegyezesi targyaldsok vannak folyamatban, mely vonatkozasaban a Magyar

24 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése

28 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. julius 7. napjan kelt, 2. szamu kiegészitése
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Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. is bevonasra Kkeriilt, hogy a jogvitat az ingatlan
megvasarlasan keresztiil rendezzék. A peres eljaras 2016. janius 28-an jogerds
birdsagi egyezséggel lezarasra keriilt, amely alapjan 140.000.000,-Ft kardsszeg illeti
meg a CS36 Kft.-t, és amely birdsagi egyezségben az Orszagos Széchényi Konyvtar
kotelezettséget vallalt a CS36 Kft. ingatlandnak (1037 Budapest, Csillaghegyi ut 36.)
megvasarlasara. Fentiek folyomanyaként a CS36 Kft ingatlana eladasra keriil, és a
CS36 Kft-t terheld banki hitelosszeg maradéktalanul visszafizetésre keriil.

(b) A WPR OMEGA Kft. (értékesités alatt) (székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.;
Cg.: 01-09-877834) altal a Millenaris Tudomanyos Kulturalis Nonprofit Korlatolt
Felel6sségli  Tarsasag (székhelye: 1024 Budapest, Kis Rokus u. 16-20.;
cégjegyzékszama: 01-09-895196) ellen 14.611.091,-Ft lejart bérleti dij és késedelmi
kamatainak megfizetésére kotelezés, valamint bérleti szerzodésbol eredé még le nem
jart bérleti dij fizetési kotelezettség megallapitasa irant inditott peres eljards, mely a
korabban inditott fizetési meghagyésos eljarasbol alakult perré. Perbeli cselekmény
még nem tortént.

(©) A WPR Nonus Kft. (székhely: H-1095 Budapest, Mariassy utca 7., Magyarorszag;
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-895861) felperes és a Regel5 Fashion Kft. (székhely:
H-1121 Budapest, Rege ut 15. 3. em. 1., Magyarorszag; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
990345) valamint a vele egyetemlegesen ados maganszemélyek. - készfizet6 kezesek
- alperesek kozott jelenleg a Budai Kozponti Keriileti Birdsag elott kozos koltség
jogcimén 3.088.650.-Ft toketartozas és jarulékai erejéig, az Allandd Valasztottbirosag
elott pedig felujitasi alap jogcimén 405.553,- Ft toketartozas és annak jarulékai
erejéig, kozvetitett szolgaltatas jogcimén 1.125.895,- Ft toketartozas és jarulékai
erejéig fennallo tartozas megfizetése targyaban indult eljaras, érdemi targyalasra még
nem keriilt sor. Marketing koltség jogcimén 604.488,- Ft tOketartozas és jarulékai
erejéig fennalld tartozas kapcsan a Vilasztottbirdsag részére a kereset benyujtasa
folyamatban van.

A Tarsasag allaspontja szerint a fenti eljarasok a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezodségére jelentds hatast varhatdoan nem fognak gyakorolni.

A Térsasagnak a jelen Alaptdjékoztatd lezarasdnak idépontjaban nincs tudomasa a WING
Csoport barmely tagja altal kezdeményezett olyan tovabbi birdsagi, vagy hatosagi eljarasrol,
amely az adott tarsasag vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére
varhatoan jelentds hatast gyakorolna.

rrrrr

A jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idépontjaban — a fentiecken kiviil — sem a
WINGHOLDING, sem a Leanyvallalatok barmelyike nem tervez olyan hatosagi, birdsagi
vagy valasztottbirosagi eljarast inditani, amely az érintett tarsasag vagy a WING Csoport
pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezOségére varhatoan jelentOs hatast gyakorolna.

A WING Csoporttal szemben inditott birdsagi, valasztottbirésagi, illetve hatosagi

eljarasok

@) A WEBC Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg.: 01-09-713972) ellen
a Shop Invest Kft. (székhely: 1138 Budapest, Danubius utca 6. 8. em. 6.; Cg.: 01-09-
960679) altal inditott peres eljaras szerzodés érvénytelenségének megallapitasa és
kartérités irant (eredetileg kovetelt 6sszeg koriilbeliil 34.000.000,- Ft + jarulékai). Az
els6 fokon elutasitott keresetet a Shop Invest Kft. megtamadta, annak alapjan a
masodfoku birosag az itéletet hatalyon kiviil helyezte, és az els6foku birosagot 1j
eljaras lefolytatasara kotelezte. A megismételt eljaras legutobbi targyalasa 2015.
december 9. napjan volt.
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(b) Egy maganszemély felperes inditott pert a WPR Alfa Kft. (székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-739539) ellen 2015-ben 3.000.000,-Ft
kartérités megfizetési irant egy 2013-ban bekdvetkezett baleset miatt, amelyért a
WPR Alfa Kft-t tartja felelosnek. Id6kozben II. rendli alperesként a Wini Security
Kft-t is bevontak a perbe. A WPR Alfa Kft. allaspontja szerint 6t semmiféle
felelosség nem terheli, a felperes semmilyen bizonyitékkal nem rendelkezik, amely
alapjan a WPR Alfa Kft. feleldssége megallapithatd lenne. 1. foku itélet az idén
varhat6, a WPR Alfa Kft. pernyertessége valoszintisithetd.

(c) A ,,CS36” Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg.: 01-09-718450), mint
felperes altal inditott peres eljaras elmaradt ingatlan bérleti, hasznalati dij és
tizemeltetési dij kovetelés alapjan, jelenleg 789.504,-EUR Gsszeg kovetelés irant, az
Orszagos Széchenyi Konyvtar ellen. (Fovarosi Torvényszék, 28.P.22.496/2012
szamon). Tobb birdsagi targyalas volt, a per lezarasa 2016. folyaman varhatd. Az
alperes Orszagos Széchenyi Konyvtar azonban 2013. julius 5-én viszontkeresetet
terjesztett eld Viszontkereset alapjan 280.200.000,-Ft kartérités kovetelése. Felek
kozott megegyezési targyalasok vannak folyamatban, mely vonatkozasaban a Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. is bevonasra keriilt, hogy a jogvitait az ingatlan
megvasarlasan keresztlil rendezzék. A peres eljaras 2016. junius 28-an jogerds
birdsagi egyezséggel lezarasra keriilt, amely alapjan 140.000.000,-Ft kardsszeg illeti
meg a CS36 Kft.-t, és amely birdsagi egyezségben az Orszagos Széchényi Konyvtar
kotelezettséget vallalt a CS36 Kft. ingatlandnak (1037 Budapest, Csillaghegyi ut 36.)
megvasarlasara. Fentiek folyomanyaként a CS36 Kft ingatlana eladasra keriil, és a
CS36 Kft-t terheld banki hitelosszeg maradéktalanul visszafizetésre keriil.

A Tarsasag allaspontja szerint a fenti eljarasok a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezoségére jelentds hatast varhatéan nem fognak gyakorolni.

A jelen Alaptéjékoztatod lezarasanak idopontjaban a Tarsasagnak nincs tudomasa tovabbi, a
WING Csoport barmelyik tagjaval szemben inditott birdésagi vagy valasztottbirdsagi
eljarasrol.

A Tarsasagnak a jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idopontjaban nincs tudomasa a WING
Csoport barmely tagja ellen indult vagy fenyegetd olyan hatosagi eljarasrol, amely az adott
tarsasag vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére varhatdan
jelentds hatast gyakorolna.

A WING Csoporttal szemben esetlegesen meginditisra Keriild birdsagi,

rrrrr

A Tarsasagnak a jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idépontjaban nincs tudomasa ilyen
fenyegeto eljarasrol.
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14.  KIEGESZITO INFORMACIOK

141 Részvénytoke
A Kibocsatd jegyzett tékéje 5.000.000,- Ft, amely 50 darab, egyenként 100.000,- Ft
névértékl, névre szolo, ,,A” sorozatl, névre szolo torzsrészvénybdl all. Valamennyi Részvény
kibocsatasi értéke befizetésre kertilt.

14.2 A Kibocsaté alapszabalya®
A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
cégjegyzékszama: 01-10-046503, nyilvantarto hatésaga a Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga.

A Kibocsato hatalyos Alapszabalya 2016. majus 25. napjan kertilt elfogadasra.

A Kibocsatd alapvetd célkitiizései az alapszabaly 4. pontjdban keriiltek feltintetésre, igy
kiilondsen a sajat tulajdonti ingatlan adasvétele, bérbeadasa és iizemeltetése, épiiletépitési
projekt szervezése, lako- és nem lako épiilet épitése, ingatlankezelés, épitményiizemeltetés

143  Tovabbi kiegészité informaciok
Az Alaptajékoztatoban az adatok bemutatasa soran kerekitéseket végeztink a kerekités
altalanos szabalyai alapjan, aminek eredményeképpen eltérés adodhat az egyes sorok Osszege
¢€s az 0sszegzo sorok érteke kozott.

26 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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15.

LENYEGES SZERZODESEK

A Tarsasagnak nincs tudomasa a szokasos tizleti tevékenységen kiviil kotott olyan lényeges
szerz6désrol, amely alapjan a WING Csoport barmelyik tagjat olyan kotelezettség terhelné,
illetve olyan jogosultsdggal rendelkezne, ami jelentdséggel bir abbdl a szempontbdl, hogy a
Tarsasag teljesiteni tudja a Kotvények tekintetében a Kotvénytulajdonosokkal szembeni
kotelezettségeit.
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16.

16.1

16.2

HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI NYILATKOZAT
ES OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT

Amennyiben a regisztracios okmany szakért6i minéségben kozremiikodé személy
nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza, meg kell adni a személy nevét, iizleti
elérhetoségét, szakképzettségét és adott esetben a Kibocsatéban 1évé jelentés
érdekeltségeit.

A regisztracios okmany nem tartalmazza szakért6i mindségben kozremiikodd személy
nyilatkozatat vagy jelentését

Amennyiben az informacié harmadik féltél szarmazik, nyilatkozni kell arrol, hogy az
informaciokat pontosan vették at, és a kibocsatéo tudomasa szerint, illetve amilyen
mértékben a harmadik fél altal kozzétett informaciobol errol megbizonyosodhatott, az
atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt pontatlanni vagy
félrevezetové tennék.

Az Alaptajékoztatd készitése soran kizarolag a Leanyvallalatoktol, a Tobbségi Tulajdonostol,
illetve az Alaptajékoztatoban kifejezetten megjeldlt harmadik személyektl szarmazo
informaciok keriiltek beépitésre. Ezen személyektol szdrmazo informaciok pontosan keriiltek
atvételre és az atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt pontatlanna
vagy félrevezetové tennék. A harmadik személyektdl szarmazo informaciok nem kifejezetten
a Kibocsatd részére késziiltek, és a Kibocsatd nem erdsitette meg vagy ellendrizte azok
tartalmat.
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17. MEGTEKINTHETO VAGY HIVATKOZASSAL BEEPITETT DOKUMENTUMOK?’
A regisztraciés okmany érvényessége alatt a Kibocsatd honlapjan (http://www.wing.hu) a
kovetkezé dokumentumokba (vagy azok masolataiba) lehet betekinteni:

@ A Kibocsatdo 2013-2015. pénziigyi évek vonatkozasaban a Nemzetk6zi Beszamolo-
készitési Standardok (IFRS) szerint elkészitett auditalt konszolidalt pénziigyi
kimutatasai;

(b) A Kibocsato leanyvallalatainak 2013-2015. pénziigyi évek vonatkozasaban a magyar
szamviteli torvény (2000. évi C. tdrvény) szerint elkészitett, auditalt éves beszamoloi;

A fenti dokumentumok a Kibocsatdo honlapjan (http://www.wing.hu), az MNB altal
mitkodtetett honlapon (www.kozzetetelek.hu), tovabba T6zsdei Kotvények esetén a BET
(www.bet.hu) honlapjan is megtekinthetéek. A  Kotvényprogrammal —kapcsolatos
dokumentumok a Forgalmazo6 honlapjan (www.otpbank.hu) is kozzétételre keriilnek.

A Kibocsato alapszabalya, illetve a fenti dokumentumok a Kibocsatd székhelyén az lizleti
orak alatt tekinthetoek meg.

2 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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IV. ERTEKPAPIRJEGYZEK

1. FELELOS SZEMELYEK — FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT? %

Alulirottak, a WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkérien Mitkodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) (a ,,Tarsasag”)
mint az Alaptajékoztatoban szerepld informaciokért felelés személy képviseletére jogosultak, a
tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény (a ,, Tpt.”) 29. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
kijelentjiik az alabbiakat.

A jelen Alaptajékoztatod elkészitése soran a Térsasag a tdle elvarhatdé modon torekedett arra, hogy a
jelen Alaptajékoztatd a vonatkoz6 jogszabalyi kdvetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden, a
Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakuldsanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektetOk részérél torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. A Tarsasdg legjobb tudomasa szerint a jelen Alaptijékoztatoban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitdsok, elemzések a valosagnak megfeleloek, helytalldak, és lehetove teszik a
Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolédd jogoknak a befektetok részérdl torténd megalapozott megitélését.
A Tarsasag legjobb tudomasa szerint a jelen Alaptajékoztatd félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés
levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely
veszélyezteti a Tarsasag piaci, gazdasagi, pénzligyi, jogi helyzetének és annak varhat6 alakulasanak,
valamint a Kotvényekhez kapcsolédd jogoknak a befektetok részérél torténd megalapozott
megitélését.

A fentiekkel dsszhangban és a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden a Tarsasag alulirott képviseli
a Tarsasag képviseletében kijelentik, hogy a jelen Alaptajékoztatd a valosagnak megfeleld adatokat és
allitdsokat tartalmaz, és az nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények,
valamint a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak. A Kotvények
tulajdonosainak a jelen Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és informacio elhallgatasaval okozott
kar megtéritéséért kizarolag a Tarsasag felel, azaz a jelen Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és
az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért semmilyen tovabbi személy (ideértve, de nem
kizarolagosan, a jelen Alaptajékoztatd elkészitésében kozremiikddé tanacsaddkat) nem tartozik
felelosséggel. A Tarsasag felelosségvallalasa a jelen Alaptajékoztatoban foglalt minden informaciora,
illetéleg az informacio hianyara kiterjed.

A Tarsasag kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy a Tarsasdg és a forgalmazd egyetemleges
felelosségének hianyaban, tovabba mivel a jelen Alaptajékoztatd szerinti kdtvényprogram
megvaldsitasa kovetkeztében a Tarsasag hiteltartozasainak Gsszege meghaladhatja a sajat t6kéjének
Osszegét, a Kotvények a szokasostol eltérd kockazatunak mindsiilnek.

Kelt: Budapest, 2016. julius 7.

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zrt.
képviseli.: Noah M. Steinberg, elnok-vezérigazgatd

28 Modositotta az Alaptajékoztatdo 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése

29 Moédositotta az Alaptajékoztatd 2016. jilius 7. napjan kelt, 2. szamu kiegészitése
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2. KOCKAZATI TENYEZOK
2.1. A Kotvényekkel kapesolatos kockazatok

A Kotvények, mint értékpapirok, a téke és pénzpiacok valtozasaibol eredden illetve a tdkepiaci
eszkoz jellegiikbdl adodoan is hordoznak olyan kockazatokat, amelyek fliggetlenek akar a Kibocsato
gazdalkodési kornyezetének kockazataitdl, akar a Kibocsatd gazdalkoddsanak kockézataitol.

2.1.1 Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az irdnyado. Ennek megfeleléen nem zéarhaté ki,
hogy a jelen Alaptajékoztatdo datumat kévetden olyan jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely
hatassal lehet a K&tvényekre.

2.1.2 A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan végezhetik,
illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosdgok ellendrzik ¢és feliigyelik. Minden leendd
Kotvénytulajdonosnak  ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultalnia ¢és egyértelmiien
megbizonyosodni arrol, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére vonatkozo
jogszabalyoknak és egyéb eldirdsoknak.

2.1.3  Adobszabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasdra a jelen Alaptdjékoztatd idépontjaban
hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

2.1.4 A Kotvények szokasostol eltérd kockazatuak™

A Kibocsatd felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy a kotvényprogram keretében forgalomba
hozand6 kotvények a szokdsostol eltérd kockéazatinak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a
Forgalmazo egyetemleges feleldsségének hianyaban, masrészt azért, mert a kotvényprogram
megvaldsitasa kovetkeztében a Kibocsato hiteltartozasainak Osszege meghaladja a sajat tokéjének
Osszegét. A WINGHOLDING 2016-2017. évi Kotvényprogram keretdsszege, valamint a Tarsasag
utols6 auditalt pénziigyi beszamoldja szerint fennallo hiteltartozasainak 6sszege egyiittesen az utolso
auditalt pénziigyi beszamol6 szerint fennalld sajat téke 443,7%-nak felel meg. A Tarsasag utolsd
auditalt pénziigyi beszamoldjanak vonatkozasi datuma: 2015. december 31.

2.1.5 A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek

A Kotvények eszkdzokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége esetén a
Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

2.1.6  Likviditas és masodlagos piac hianya

A magyarorszagi vallalati kdtvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hianya
jellemzo, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez

%0 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. jinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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azt jelenti, hogy a K&tvénytulajdonos a futamidé lejarta elétt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja
eladni K&tvényét.

A Kotvényprogram alapjan a Kibocsato jogosult, de nem koteles kérelmezni a Kotvények bevezetését
a BET-re. Tézsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra, hogy a bevezetett Tézsdei Kotvények
tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem garantalhato, hogy a kialakulé masodpiaci
kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben eldfordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak
csak korlatozott lehetdségiik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal
rendelkezd hasonld értékpapirokhoz képest kedvezdtlenebb feltételek mellett tudjdk értékesiteni
azokat. A likviditas hianya ezen kiviil jelentds volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatés
tovabb erésodhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

2.1.7 Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szdmos kiillonbozé tényezo6tél fiigg. A Kotvénytulajdonosoknak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ugyanis &ltaldnos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos
nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

2.1.8 Devizaarfolyam kockazat

A Kibocsato a Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utan lejaratkor tokét és kamatot fizet a Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint. Ilyen esetben azon Kotvénytulajdonosok, akik a Kotvények
devizanemétdl eltéré devizaban tartjdk nyilvan befektetéseiket, akar arfolyamveszteséget is
elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizdja felértékelddik a
Kotvény devizdjdhoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban
kifejezett realizalhatdo hozam, csdokken a Kotvények tokedsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban
kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci
értéke.

219 A Kotvények a Kibocsatd valasztasa alapjan lejarat elétt  visszavalthatok és
visszavasarolhatok

A Kotvényprogram alapjan lehetéség van arra, hogy a Kibocsatd olyan Kotvényeket hozzon
forgalomba, amelyek a Kibocsatod valasztasa alapjan lejarat elott visszavaltasra vagy visszavasarlasra
keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci arat ezen opciok korlatozhatjdk. Varhatdéan a Kibocsatd az
ilyen Kotvények tekintetében akkor €l a lejarat el6tti visszavaltas és visszavasarlas lehetdségével, ha
finanszirozasi koltsége alacsonyabb, mint a Kotvények kamata. Ebben az esetben a
Kotvénytulajdonos nem biztos, hogy a Kotvények kamatanak megfeleld szinten képes lesz egy
hasonl6 eszkdzbe Gjra befektetni a visszavaltasbol és visszavasarlasbol szarmazd dsszeget.

2.1.10 A Kotvények kamatozasa

A Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények fix vagy valtozo kamatozastiak lehetnek. A fix
kamatozasu Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden
bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezotleniil érinthetik a Kdotvénytulajdonos befektetésének
piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csdkkenhet.

A valtozo kamatozasu Kotvények valtozd kamata jellemzden egy referenciakamatbol és egy
kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a Kotvény futamideje alatt nem valtozik,
azonban a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott médon a referenciakamat rendszeresen az
altalanos piaci kondiciokhoz igazodik. Ennek megfelel6en, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az
ilyen valtozé kamatozasu Kotvények piaci értéke ingadozhat, mivel a piaci kamatlabak valtozasa csak
a kovetkez6 kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamatéba.

2.1.11 Vagyoni biztositas hianya
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A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy a
Befektetd-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem
teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

2.1.12 Jegyzési eljaras kockazata

A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén meghiusulhat a forgalomba hozatal,
tuljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a lejegyezni kivant Kotvény mennyiség
maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba tuljegyzés esetén a Kibocsatdé harom munkanap utan
donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az esetben a meghirdetett jegyzési iddszak késdbbi idépontjaban
jegyezni szandékozoknak mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi
teljesitést elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

2.1.13 Az aukcios eljaras kockazata

Az aukcids eljaras szabalyaibol adodoan az aukcion csak a Kibocsato altal — arfolyamelvarasa alapjan,
a benyujtott ajanlatok ismeretében — elfogadhatoként meghatirozott legalacsonyabb arfolyamon,
illetve az ezen arfolyam felett benyujtott ajanlatok keriilhetnek elfogadéasra. igy nincs biztositék arra,
hogy az aukcios eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek.

2.1.14 Keretosszeg kockazata
A Kotényprogram keretdsszege lehetdséget ad a Kibocsatonak Kotvények forgalomba hozatalara. Ez
azonban nem kotelezettség. Ezért nem garantalhato, hogy a tervezett 40.000.000 eurd keretOsszeg
egésze vagy barmekkora hanyada valoban forgalomba hozatalra keriil a Kotvényprogram hatalya
alatt.
3. LENYEGES INFORMACIOK

3.1. A kibocsatasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltségei

A Kibocsato legjobb tudomasa szerint semmilyen személy nem rendelkezik 1ényeges érdekeltséggel a
forgalomba hozatallal kapcsolatosan.

3.2. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Kotvényprogram elsddleges célja az elkovetkez iddszak fejlesztési projektjeinek részbeni, a
tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészit6 finanszirozasa, valamint ezzel 6sszhangban a Kibocsatd
tokestrukturajanak optimalizalasa.

A Kibocsato a Kotvények kibocsatasabol befolyd pénzt elsdsorban irodafejlesztési projektekbe vald
befektetések finanszirozasara kivanja felhasznalni Budapesten. Emellett, a bevont forrasokat kisebb
részben a Kibocsatd tokeszerkezetének optimalizalasara és a biztonsadgos finanszirozasi struktura
fenntartasara is fel kivanja hasznalni.

Amennyiben valamely Kotvény kibocsatasanak az itt irtaktdl eltéré célja van, ugy az ezzel
kapcsolatos informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvények forgalomba hozatalahoz kozvetleniil kapcsolddd koltségek elorelathatdlag nem haladjak
meg a kibocsatasra keriilo Sorozatok/Részletek dssznévértékének 1%-at.
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4., A KOTVENYEKRE VONATKOZO INFORMACIOK

A jelen 4. pont hatarozza meg a Kotvények altalanos feltételeit (a ,.Kotvényfeltételek™), amely
Kotvényfeltételek minden egyes Okirat (meghatdrozasat 14sd az alabbiakban) részét képezik.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Kotvények adatait a Tpt 7. §
(2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiilé okirat (az ,,Okirat”) tartalmazza. Az
Okiratot a Kibocsaté a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfelelden a KELER-nél mint kdzponti
értékpapir-szamlavezetonél helyezi letétbe.

Az egyes Sorozat/Részlet forgalomba hozatalokra vonatkozo Végleges Feltételek egyéb feltételeket is
megallapithat a Prospektus Rendeletben foglaltak betartasaval. A Kotvényfeltételektol eltérd vagy
azokkal 6sszhangban nem allo ilyen egyéb feltételek a vonatkozd Sorozat Kotvényeinek tekintetében
a Kotvényfeltételek helyébe 1épnek, illetve modositjak azokat. A vonatkozo Végleges Feltételek
(illetve annak alkalmazand6 rendelkezései) az ahhoz készitett Okirat részét fogjak képezni. A jelen
Alaptajékoztatd V. része (Ertékpapirjegyzék) ismerteti a Végleges Feltételekben feltiintethetd
feltételeket. A Végleges Feltételek fogjak meghatarozni, hogy ezen feltételek koziil melyek
vonatkoznak az adott Kotvényekre. A Kotvényfeltételekben hasznalt fogalmakat az idézdjelbe (,,”) és
nagy kezddébetiivel irtaknak megfeleléen kell alkalmazni.

A Kotvényhez tartozd Végleges Feltételek (illetve annak vonatkozé rendelkezései) a kapcsolodo
Okirat részét képezik és a Kotvényfeltételekhez képest olyan egyéb feltételeket is meghatarozhatnak,
amelyek — az altaluk meghatarozott mértékben, vagy ha a Kotvényfeltételeknek ellentmondanak — a
Kotvény vonatkozasdban modositjak a Kotvényfeltételeket vagy azok helyébe 1épnek. A ,,vonatkozo
Végleges Feltételek -re torténd hivatkozas a Kotvényhez késziilt Okirat részét képezd Végleges
Feltételekre (illetve annak vonatkoz6 rendelkezéseire) utal.

A jelen Kotvény a Kibocsatod altal forgalomba hozott Sorozat (meghatarozasat ldsd az alabbiakban)
egyik Kotvénye. A ,,Kéotvények”-re torténd hivatkozason a tovabbiakban a jelen Sorozatba tartozo
Kotvények Meghatarozott Pénznemben kifejezett legkisebb Meghatarozott Névértéke értendd. A
Kotvényfeltételekben a ,.Részler” olyan Kotvényeket jelent, amelyek azonos tipusuak, azonos
elballitastak és azonos jogokat testesitenek meg. A ,,Sorozat” olyan Részletek Osszessége, amelyek
azonos tipustiak, azonos eldallitastiak és azonos jogokat testesitenck meg, de az egyes Részletek
Ertéknapja, és/vagy Forgalomba Hozatali Ara eltérs. A Végleges Feltételekben hasznalt szavak és
kifejezések ugyanugy értelmezendok, mint a Kotvényfeltételekben, kivéve, ha a szovegkdrnyezetbol
mas kovetkezik, vagy az attol eltéro értelmezésre kifejezett utalas torténik.

4.1. Az eladasra felajanlott/bevezetett értékpapirok fajtija és osztilya, ideértve az ISIN-
kdodot (nemzetkozi értékpapir-azonosité szam) és mas értékpapir-azonosité szamokat is

4.1.1 Az eladasra felajanlott/bevezetett értekpapirok fajtaja €s osztalya

Az eladasra felajanlott/bevezetett értékpapirok a Kotvényrendelet, valamint a Tpt. 12/B. §-a szerinti
Kotvények. A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato
értékpapirok. A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsatd (az ados) arra kotelezi
magat, hogy az ott megjelolt pénzosszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait,
valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzdsszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezonek) a megjeldlt idoben és modon
megfizeti, illetdleg teljesiti. A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapulo kovetelések a
Kibocsatdval szemben nem éviilnek el.

A Kotvény a kamat/hozam szamitédsa szerint lehet olyan kotvény,

(i) amelynek kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasu Kotvény”);
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(ii) amelynek kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjak meg (a
,» Valtozo Kamatozasa Koétvény”);

4.1.2 Az ISIN-kdéd (nemzetkozi értékpapir-azonositd szam) és mas értékpapir-azonositd szamok

Az ISIN-kod a kozponti értektar altal kiadott, az azonos jogokat megtestesitd értékpapirok, illetéleg
tézsdei termékek azonositasara szolgald betli vagy szamjel 0sszessége, illetve ezek kombinacidja. Az
ISIN-kodra és mas értékpapir-azonositd szamra vonatkozé informaciokat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

4.1.3 A Kotvény futamideje és névértéke

A Kotvény ,,Futamideje” a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott idétartam. A Kétvény
névértékérdl a vonatkozd Végleges Feltételek rendelkezik.

4.2. Az értékpapirok kibocsatasa alapjaul szolgalé jogszabalyok
A Kotvények kibocsatasa alapjaul szolgalo jogszabalyok a kovetkezok:

= Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a ,,Ptk.”);

= atdkepiacrol szol6 2001. évi CXX. torvény (a ,, Tpt.”);

= a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyairol sz616 2007. évi CXXXVIIL. toérvény (a ,,Bszt.”);

= az Furdpai Unié Bizottsdganak a 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi irdnyelvnek a
tajékoztatokban foglalt informéciok formatuma, az informacidk hivatkozassal torténd
beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasarol sz616 809/2004/EK rendelete (a ,,Prospektus Rendelet™);

= akdtvényrol szolo 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet (a ,, Kotvényrendelet™);

= a dematerializalt értékpapir eldallitasanak és tovabbitasanak modjarol és biztonsagi
szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az ligyfélszamla
megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl szold 284/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet (a
,,Demat. rendelet”);

= a betéti kamat és az értékpapirok hozama szamitasarol és kozzétételérdl szolo 82/2010.
(II1.25.) Korm. rendelet (az ,,EHM Rendelet”); tovabba

= az Alaptdjékoztatoban megjelolt egyéb jogszabalyok.

4.3. Tajékoztatas arrol, hogy az értékpapirok névre szolnak és dematerializalt formaban
késziiltek-e, tovabba a nyilvantartast vezet6 szervezet neve és cime

A Kotvények Magyarorszagon dematerializalt értékpapirként keriilnek eléallitasra. A Kibocsatd a Tpt.
értelmében kiallitja, és a Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt.-nél (,,KELER”) letétbe
helyezi az egyes Sorozatok adatait tartalmazo — értékpapirnak nem mindsiilé — Okiratot. Amennyiben
a Sorozatot alkotd kotvények szamat a Kibocsatdo Adagolt Kibocsatassal noveli, akkor a Sorozatrol
kiallitott Okirat érvénytelenitésre keriil és ezzel egyidejiileg a Részlet adatainak megfelelden
modositott 0j Okirat kertil kiallitasra.

Kotvények tipusa: A Kotvények névre szoloak.

Kotvények A Kotvények Magyarorszagon dematerializalt értékpapirok, igy azok nem
megjelenési keriilnek nyomdai uton eléallitasra. A jelen Alaptajékoztatd és a Kotvények
formaja: magyarorszagi forgalomba hozatalaval kapcsolatos barmely nyomdai uton

eléallitott dokumentum nem mindsiil értékpapirnak. A  Kotvények
Magyarorszagon kizarolag elektronikus jelként, Ertékpapirszamlan keriilnek
eldallitasra, igy a Kotvények atruhazasara az  Ertékpapirszamla
megterhelésével és jovairasaval keriilhet sor a Tpt. szabalyai szerint. A
vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel Osszhangban a
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névre sz0l6 dematerializalt Kotvényekrdl kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1)
bekezdésében foglalt rendelkezés alapjan a KELER-nél helyezik letétbe. Az
Okirat, illetve az adott Kotvények részleges visszavaltasa és érvénytelenitése
esetén az annak helyébe 1ép6 1j Okirat, vagy az adott Sorozatba tartozd ujabb
Kotvények kibocsatdsa esetén az annak helyébe 1épd 0j Okirat, mindaddig
letétben marad, amig az adott Részletben, illetve Sorozatban forgalomba
hozott Kotvények tulajdonosainak a Koétvényeken alapuld fizetési igényei
kielégitésre nem keriilnek.

Ertékpapirszamla: A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsolodod jogokrél a szolgaltato
altal az értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

KELER: KELER Zrt. (1074 Budapest, Rakdczi ut 70-72. (R70 Irodahaz) IV-V. emelet),
amely a Tpt. é a Demat. rendelet alapjan a Kotvények kdzponti
nyilvantartasat vezetd szervezet (kdzponti értéktar, kozponti értékpapirszamla
vezetdje).

4.4. A kibocsatas pénzneme

A K&tvények tobb Sorozatban €s a Sorozatokon beliil tobb Részletben, forint (HUF) és eur6 (EUR)
devizanemben hozhatdok forgalomba.

4.5. Az eladasra felajanlott/kereskedésre bevezetett értékpapirok sorrendisége

A Kotvények a Kibocsato kdzvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott ktelezettségeit
testesitik meg. A Kotvények egymassal, illetve (kivéve esetleges, a jogszabalyi el6irdsok révén
elsObbséget ¢lvezd kotelezettségeket) a Kibocsatd mindenkor fennalldo egyéb, nem biztositott, nem
alarendelt kotelezettségeivel legalabb azonos ranghelyen allnak (pari passu), kivéve azokat a
kotelezettségeket, amelyek jogosultjai a vonatkozd jogszabalyok vagy szerzodések alapjan
elsObbséget élveznek.

4.6. Az értékpapirokhoz kapcsolddo jogok ismertetése, ideértve a jogok barmely
korlatozasat és a gyakorlasukra vonatkoz6 eljarast

4.6.1 A Kotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsato (az ados) arra kotelezi magat, hogy az
ott megjelolt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala
vallalt esetleges egyéb szolgaltatdsokat, tovabba a pénzosszeget a Kotvény mindenkori
tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezonek) a megjeldlt idoben és mdédon megfizeti, illetéleg
teljesiti.

A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapulo kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek
el.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kdvetkezd jogok az Alaptajékoztatoban és a
vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

(a) a Kotvény lejaratakor a Kibocsatotol — a Fizetd Bank és a Forgalmazo kdzremiikddésével —
a Kotvényben meghatarozott névérték €s annak az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb
jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli szolgaltatasok
kifizetését kovetelni;

(i) a Kotvény megszerzése eldtt, a jelen Alaptajékoztatd ¢és az abban hivatkozott
dokumentumokat megismerni, a jogszabalyokban meghatarozott eldzetes tajékoztatast a
Forgalmazotol annak tizletszabalyzata szerint megkapni;
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(iii) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) — dematerializalt Kotvény esetén a vonatkozd
jogszabalyokban meghatarozott értékpapirszamlan — birtokolni és (ii) — amennyiben a
Végleges Feltételek vagy jogszabaly ezt nem zarja ki — azt biztositékul adni és elidegeniteni;

(iv) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek ezt lehet6vé teszik, a Kibocsatotol a Kotvény
lejarat eldtti visszavaltasat kovetelni és ez esetben a Kibocsatotol — a Fizeté Bank és a
Forgalmazo kozremiikodésével — a vonatkozd Végleges Feltételek — ennek hianyaban a
jelen Alaptajékoztatd — dltal meghatarozott ellenérték kifizetését kovetelni;

(v) a Tpt.-ben meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast kapni a Kibocsatotol vagy
kozremiikodojétol; és

(vi) gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

4.6.2 A Kotvénytulajdonos, a Kotvény megszerzése és atruhazasa, valamint ezek korlatai

A Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelden a ,,Kétvénytulajdonosokra” vagy ,tulajdonosokra”
torténd — jelen Alaptajékoztatoban, a Végleges Feltételekben vagy barmely a Kotvénnyel kapcsolatos
dokumentumban 1évé — hivatkozasok a Kotvények vonatkozasaban azon személyeket jelentik, akik
Ertékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak. A Kotvények csak a KELER mindenkori
eldirdsaival és eljarasaival 6sszhangban, az eladd értékpapir-szamlajanak megterhelésével és a vevo
értékpapir-szamlajan torténd jovairassal ruhazhatok at. A Tpt. 6. § (5) bekezdése értelmében a
Koétvénytulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt Kotvények nyomdai tton torténd eldallitasat.

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatdlyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatéval 6sszhangban
szerezhetik meg belfoldi maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint
kiilf6ldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek és intézményi befektetok akar kiilfoldon, akar
Magyarorszagon. Valamely Részlet soran forgalomba hozott Koétvényekre vonatkozd értékesitési
korlatozasokat az Alaptajékoztatéd €s a vonatkozd Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazza.

A Kotvények Magyarorszag teriiletén kertilhetnek kibocsatasra.

A jelen Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba
hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté nem
allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatdé valamely mas orszagban az ott alkalmazando jogszabalyi vagy
egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények
jogszerlien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal feleldsséget az ilyen
terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a
Kibocsatdo nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a K&tvények nyilvanos forgalomba hozatalat
vagy a jelen Alaptajékoztatd terjesztését lehet6vé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen
orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem
kozvetleniil. Tovabba a jelen Alaptajékoztatd, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali
dokumentumok nem terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan koriilmények
kozott torténnek, amelyek biztositjdk az adott orszag vonatkozd jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsatod nyilatkozik errdl). A Kotvények egyike sem
keriilt korabban, és a jovében sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933.
évi értékpapirokrol sz616 torvénye (az ,,Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszig vonatkozod
jogszabalyai alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy maés orszag
alkalmazandd jogszabalyanak megfeleléen, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas
nemzetiségii személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, tadni, illetve nem lehet az Amerikali
Egyesiilt Allamok vagy més orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni
¢és atadni. A Kibocsato felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatd birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak
az Alaptdjékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozé minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozdan az itt meghatarozottakon kiviil
nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas Végleges
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Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak el6. Ez esetben a Kotvényrendelet alapjan a korlatozasba
itk6z6 atruhazas semmis.

4.6.3 A Kotvényekkel kapcsolatos értesitések

A Koétvényekkel kapcsolatos valamennyi értesités akkor tekinthetd érvényesen kozoltnek, ha az a
Kibocsaté (www.wing.hu), a Forgalmazo (www.otpbank.hu), honlapjan, valamint az MNB altal
mitkodtetett www.kozzetetelek.hu honlapon, tovabba tézsde bevezetés esetén a BET (www.bet.hu)
honlapjan is megjelent. A Kibocsaté biztositja, hogy az értesitések kozzététele a vonatkozo
jogszabalyok szerint, az adott szabalyozott piac vagy érintett feliigyeleti hatosag eldirasainak
megfelel6 moédon torténjen. Az ilyen értesitések azok elsd kozzététele napjan tekintenddk kdzoltnek.

A Kotvénytulajdonosok részérdl torténd értesitések irdsbeliek és — a vonatkozd Végleges Feltételek
eltérd rendelkezése hianyaban — a Kibocsatdo 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatti székhelyére
(a ,,Kijeldlt Iroda”) kiildendok.

4.6.4 Iranyado jog és illetékesség

Iranyado jog

A Kotvények megszerzésével a befektetd elfogadja, hogy a Kotvényekre, azok érvényességére,
hatalyossagara, és feltételeinek értelmezésére a magyar jog az irdnyado, azzal, hogy a magyar jog
nemzetkdzi kolliziés maganjogi normai nem alkalmazandoéak.

Iletékesség

A Kotvényekkel, azok forgalomba hozatalaval, a forgalomba hozatal soran keletkezett barmely
dokumentummal vagy az azokbol fakaddan felmeriild6 barmely vita, jogvita, értelmezési kérdés
esetére a Kibocsatd és a Kotvénytulajdonosok alavetik magukat a magyar jog mindenkor hatalyos
hataskori és illetékességi szabalyai szerinti magyarorszagi székhelyli rendes birosag illetékességének.

4.6.5 Altalanos munkanap-szabaly

Amennyiben a Kotvényfeltételek (ideértve kiilondsen a 4.7 pontban foglaltakat) vagy jogszabaly
kogens rendelkezése eltéréen nem rendelkezik, akkor, ha a Kotvényfeltételekben meghatarozott
hatarnap vagy hataridé utolsé napja nem munkanapra esik, a hatarnap a kovetkezd munkanap, illetve
a hatarido a kdvetkezé munkanapon jar le.

A Kotvényfeltételek alkalmazasaban munkanap (,,Munkanap”):

(d) avonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott nap, ennek hianyaban,
(b) az a nap, amely egyszerre:
(@) olyan nap, amelyen kereskedelmi bankok (ideértve a Fizetd Bankot is) és devizapiacok
fizetési miiveleteket végeznek, és nyitva tartanak az altalanos iizletmenet szamara (ideértve
a deviza-kereskedelmet és deviza-betét tigyleteket) Budapesten és a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi Kozpontban; és
(b) olyan nap, amelyen
(1) az Eurén kiviili Meghatarozott Pénznemben kifizetendé Osszeg tekintetében —
kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és nyitva
tartanak az altalanos iizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-
betét ligyleteket) a vonatkozd Meghatarozott Pénznem orszadganak legfontosabb
pénziigyi kdzpontjaban (ha nem Budapest vagy a megjelolt Tovabbi Kereskedelmi
Kozpont), vagy
(2) Eurodban fizetend6 barmely 0sszeg tekintetében a Trans-European Automated Real-
Time Gross Settlement Express Transfer (TARGET) Rendszer (a "TARGET
Rendszer") nyitva all; és
(c) olyan nap, amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.
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4.7. A névleges kamatlab és a fizetendé kamatra vonatkozoé rendelkezések
471 A Kotvények fajtai a kamat/hozam szamitasa szerint

A Ko6tvény a kamat/hozam szdmitasa szerint lehet olyan Kotvény:
(@) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasi Koétvény”);
(b) amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjak meg (a
,» Valtozo Kamatozasa Koétvény”);

4.7.2 A Fix Kamatozasu Kotvények kamata (a névleges kamatlab és a fizetendé kamatra
vonatkoz6 rendelkezések, a kamat esedékessé valasanak idopontjara vonatkozo
rendelkezések, a kamatfizetési idépontok, a kamattorlesztésre vonatkozo kovetelések
érvényességének hatarideje)

Minden egyes Fix Kamatozasi Kotvény a Meghatarozott Névértéke utan a Kamatszamitas
Kezdonapjatol (azt is beleértve), éves szinten a Kamatlab(ak) mértékével szamolva kamatozik. A
Kotvényfeltételekben a ,.Fix Kamatozdsi Idoszak” a Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitas
Kezdonapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezé (vagy az elsé) Kamatfizetési Napig (de azt nem
beleértve) terjedd idoszakot jelenti. A kamatok a Lejarat Napjaig terjedd idoszakban minden évben a
Kamatfizetési Nap(ok)on és a Lejarat Napjan fizetendok. Az Egységesitett Ertékpapir Hozammutat6
az aktualis Végleges Feltételekben, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozottak szerint keriil
feltiintetésre.

Ha a kamatot a Fix Kamatozasi Iddszaktol eltérd idészakra kell szamitani €s ha a vonatkozo Végleges
Feltételek masként nem rendelkezik, akkor a kamat kiszamitdsahoz a Meghatarozott Névértéket
el6szor a Kamatlabbal, majd a vonatkozo Kamatbazissal kell 6sszeszorozni. Az eredményként kapott
Osszeget a Meghatarozott Pénznem legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé
kerekitve (vagy mas kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az irdnyado6 piaci szokasok azt ugy rendelik).

Ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként nem rendelkezik, akkor az egyes Fix Kamatozasi
Iddszakokat lezard (de abba nem szamit6) Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Idoszakra fizetendd
kamat 0sszege a Fix Kamatosszeg lesz. Ha a vonatkozo Végleges Feltételek ugy rendelkezik, akkor a
Kamatfizetési Napon fizetend6 kamat 6sszege az abban meghatarozott Toredékosszeg lesz.

. Kamatbdazis” a jelen 0 Kotvényfeltételnek megfeleléen szamitott kamatdsszeg tekintetében a
kovetkezoket jelenti:

(d) ha a vonatkozo Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges (ISMA)" szerepel:

e azon Kotvények esetében, ahol a legutobbi Kamatfizetési Naptol (vagy ha ilyen nincs, a
Kamatszamitas Kezddnapjatol) (azt is beleértve) a vonatkozo kifizetési napig (de azt nem
beleértve) terjedd idészakban (a "Kamatozé Iddészak") a napok szama egyenld vagy
kevesebb mint azon Kamatmegallapitasi Iddszak napjainak szdma, amelyben a Kamatozo
Id6szak véget ér: a Kamatozo Id6szak napjainak szama osztva (1) a Kamatmegallapitasi
Id6szak napjai szamanak és (2) az egy naptari évben eldforduld (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott) Kamatmegallapitasi Napok szdmanak szorzataval; vagy

e azon Kotvények esetében, ahol a Kamatoz6 IdGészak hosszabb, mint az a
Kamatmegallapitasi Idészak, amely alatt a Kamatozo Idészak véget ér, a kovetkezok
0sszege:

(1) azon Kamatozo Iddszak napjainak szama, amely azon Kamatmegallapitasi Id6szakra
esik, melyben a Kamatozé Id6szak kezdddik, osztva (x) az ezen Kamatmegallapitasi
Id6szak napjai szamanak és (y) az egy naptari évben eléfordulé Kamatmegallapitasi
Napok szamanak szorzataval; és
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(3) azon Kamatoz6 Id6észak napjainak szama, amely a kovetkez6 Kamatmegallapitasi
Id6szakra esik, osztva (x) az ezen Kamatmegallapitasi Id6szak napjai szamanak és (y)
az egy naptari évben eléforduldo Kamatmegallapitasi Napok szamanak szorzataval,

"Kamatmegallapitasi Iddszak" minden egyes, a Kamatmegallapitdsi Naptol (azt is
beleértve) a kovetkezd Kamatmegallapitdsi Napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszak.
Amennyiben akar a Kamatszamitas KezdOnapja, akar az utols6 Kamatfizetési Nap nem
Kamatmegallapitdsi Nap, akkor az azt a napot megel6z6 elsé Kamatmegallapitasi Napon
kezd6dd és az azt a napot kovetd elsd6 Kamatmegallapitdsi Napon végzddd idoszak lesz a
Kamatmegallapitasi Id6szak.

(b) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben a "30/360" szerepel, a legutobbi Kamatfizetési
Naptol (vagy, ha ilyen nincs, a Kamatszdmitas Kezd6napjatol) (azt is beleértve) a vonatkozd
kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszak napjainak szama (ezen napok szamat
360 napos évre és tizenkett6 30 napos honap alapul vételével szamitva) osztva 360-nal.

(c) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Iddszak napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel.

(d) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges" szamitast ir el6, Ggy a
Kamatfizetési Idoszak napjainak tényleges szamat el kell osztani azon naptari év napjainak a
szamaval, amelybe esik az adott Kamatfizetési Nap.

(e) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)" szamitést ir el6, Ggy
a Kamatfizetési Iddszak tényleges napjainak szamat (kivéve minden szokoév februar 29.
napjat) 365-tel kell elosztani;

(f) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir el6, ugy a
Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

"Vdltépénz" az eurotdl kiilonbozé minden pénznem tekintetében az adott pénznem orszagaban
rendelkezésre allo legkisebb 0sszegli fizetési eszkoz (Magyarorszagon egy forint), az eurd
tekintetében pedig egy cent.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt meghatarozasra és (x) a
kérdéses naptari honapban nincsen olyan nap, amely szam szerint megfelelne valamely Kamatfizetési
Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap, akkor — ha a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik —, ha a Munkanap
Szabaly:

(@) Valtozo Kamatlab Munkanap Szabaly, akkor minden olyan esetben, amikor a Meghatarozott
Id6szakok a 4.7.3.1 (ii) Kotvényfeltételnek megfelelden keriiltek rogzitésre a Kamatfizetés
Napja (i) a fenti (x) esetben az illeté honap utolsé Munkanapja lesz és az alabbi (vi) pont
szerinti rendelkezések mutatis mutandis alkalmazandok; vagy (ii) a fenti (y) esetben a
kamatfizetést el kell halasztani a kdvetkez6 olyan napra, amely Munkanap, hacsak az nem
esik a kovetkez naptari honapra, amely esetében (A) a Kamatfizetés Napjat elore kell hozni
az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra és (B) minden azt kdvetd Kamatfizetés Napja
azon honap utols6 Munkanapja lesz, amely a Meghatarozott Iddszakkal esik a megel6z6
Kamatfizetés Napja utan; vagy

(b) Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legk6zelebbi olyan
napra, amely Munkanap; vagy

(c) Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a
legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a kovetkez6 naptari honapra esne, ebben az
esetben a Kamatfizetés Napjat elére kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra;
vagy

(d) Megel6z6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetési Napjat elére kell hozni az azt
kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

A Kotvény vonatkozasaban a névleges kamatlabra, a fizetend6 kamatra, a kamat esedékessé valasanak

idépontjara, valamint a kamatfizetési idépontokra vonatkozo konkrét rendelkezéseket a vonatkozo
Végleges Feltételek tartalmazza.
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4.7.3 A Valtozé Kamatozasi Kotvények kamatai (a névleges kamatlab és a fizetend6 kamatra
vonatkoz6 rendelkezések, a kamat esedékessé valasanak idopontjara vonatkozo
rendelkezések, a kamatfizetési idopontok)

4.7.3.1 Kamatfizetési Napok

Minden egyes Valtozd Kamatozasi Kotvény a Meghatarozott Névértéke utdn a Kamatszamités
Kezddnapjatol (azt is beleértve) kamatozik.

A kamatok utdlag fizetendok, amennyiben a Végleges Feltételek ett6l eltéréen nem rendelkezik:

(i) minden évben a vonatkozd Végleges Feltételekben kijelolt Meghatarozott Kamatfizetési
Nap(ok)on; vagy

(if) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben nincs(enek) Meghatarozott Kamatfizetési
Nap(ok) kijelolve, akkor minden olyan napon (minden ilyen nap minden egyes
Meghatarozott Kamatfizetési Nappal egyiitt egyenként: a ,,Kamatfizetési Nap”), amely a
vonatkozd Végleges Feltételekben Meghatarozott Idészakként megszabott szamu honappal
vagy mas idOdszakkal esik a megel6z6 Kamatfizetési Nap utan, illetve — az elsé
Kamatfizetési Nap esetében — a Kamatszamitas Kezdénapja utan.

A kamatot minden egyes, a Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitds Kezdonapjatol) (azt is
beleértve) a kovetkezo (vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) tartd iddszakra (a
~Kamatfizetési Id6szak”) kell fizetni.

4.7.3.2 A Munkanap Szabaly

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt meghatarozasra és (x) a
kérdéses naptari honapban nincsen olyan nap, amely szam szerint megfelelne valamely Kamatfizetési
Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap, akkor — ha a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik —, ha a Munkanap
Szabaly:

(d) Valtozo Kamatlab Munkanap Szabaly, akkor minden olyan esetben, amikor a Meghatarozott
Id6szakok a 4.7.3.1 (ii) Kotvényfeltételnek megfelelden keriiltek rogzitésre a Kamatfizetés
Napja (i) a fenti (x) esetben az illet6 honap utolsé6 Munkanapja lesz és az alabbi (vi) pont
szerinti rendelkezések mutatis mutandis alkalmazandok; vagy (ii) a fenti (y) esetben a
kamatfizetést el kell halasztani a kovetkez6 olyan napra, amely Munkanap, hacsak az nem
esik a kovetkezd naptari honapra, amely esetében (A) a Kamatfizetés Napjat elore kell hozni
az azt kozvetlenll megel6z6 Munkanapra és (B) minden azt kdveté Kamatfizetés Napja
azon honap utols6 Munkanapja lesz, amely a Meghatarozott Iddszakkal esik a megel6z6
Kamatfizetés Napja utan; vagy

(b) Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legk6zelebbi olyan
napra, amely Munkanap; vagy

(c) Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a
legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a kovetkezd naptari honapra esne, ebben az
esetben a Kamatfizetés Napjat elére kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra;
vagy

(d) Megel6z6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetési Napjat elére kell hozni az azt
kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

4.7.3.3 Kamatlab

A Viltozé6 Kamatozasi Kotvények utan mindenkor fizetendéo Kamatlab a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint keriil meghatarozasra.
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(@) ISDA kamatmeghatarozas Valtozé Kamatozasu Kotvények esetében

Ahol a Kamatlab meghatarozas modjaként ISDA Meghatarozas szerepel a vonatkozo
Végleges Feltételekben, ott a Kamatlab minden egyes Kamatfizetési Iddszak tekintetében a
vonatkozé ISDA Kamatlab plusz/minusz (ahogy a vonatkozd Végleges Feltételekben
szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz. A jelen (i) albekezdésben az egy Kamatfizetési
Id6szakra vonatkozo ,,ISDA Kamatlab (ISDA Rate)” egyenl6 azzal a Valtozo Kamatlabbal,
amelyet a Kibocsatd hatarozna meg, ha Szamitast végzé Megbizottként jarna el egy, a 2000-
es ISDA Definicidkat (amelyeket az International Swaps and Derivatives Association, Inc.
adott kozre, azoknak az els6 Sorozat/Részlet forgalomba hozatal értéknapjan hatalyos
formajaban) (a ,,2000-es ISDA Definiciok (2000 ISDA Definitions)”) tartalmazo kamatlab-
swap iigyletben és amelyben:

(A) a Referenciakamat megegyezik a vonatkozd  Végleges  Feltételekben
meghatarozottakkal;

(B) aMegjeldlt Lejarat a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott idszak;

(C) az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Id6szak els6 napja,
ha a vonatkozé Referenciakamat a budapesti bankko6zi kamatlabon (,,BUBOR”)
alapszik, vagy (i) minden mas esetben, ahogyan azt a vonatkozé Végleges
Feltételek meghatarozta.

A jelen (i) albekezdésben a ,Viltozo Kamatlib (Floating Rate)”, a ,Szdmitdst végzo
Megbizott (Calculation Agent)”, a ,Referenciakamat (Floating Rate Option)”, a
~Megjelolt Lejdarat (Designated Maturity)” és a ,Kamatvdltozasi Nap (Reset Date)”
kifejezések a 2000-es ISDA Definiciokban meghatarozott jelentéssel birnak.

(b) Valtozo Kamatozasu Kotvények kamatmeghatarozasa ,,Képerny6oldal” alapjan

Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatldb meghatidrozdsanak modjaként a
»Képermnyodoldal” alapjan torténd kamatmeghatarozast irja eld, ott az egyes Kamatfizetési
Id6szakokra szamitott Kamatlab az alabbi szabalyok megtartasa mellett a kdvetkezd lehet: a
Referenciakamatlabként (amely éves mértékben, szazalékban keriil kifejezésre)

(A) ajanlott kamatlab; vagy

(B) ajanlott kamatlabak szamtani kozépértéke (ha sziikséges, az 6todik tizedesjegyre

kerekitve ugy, hogy a 0,000005 felfelé legyen kerekitve),

amely Referenciakamatlab a Vonatkozo Hiriigynokségi Oldalon a Kamatmeghatarozas
Napjan megjelend, arra a napra megallapitott adat, plusz vagy minusz (a vonatkozd
Végleges Feltételekben megadottak szerint) a Kamatfelar (ha van), a Kibocsato
meghatarozasa szerint. Ha a Vonatkozo Hirligyndkségi Oldalon 6t vagy tobb ajanlott
kamatlab talalhato, akkor a legmagasabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van, csak az
egyiket) és a legalacsonyabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van, csak az egyiket) a
Kibocsatonak figyelmen kiviil kell hagynia az ajanlott kamatlab szamtani kozépértékének
meghatarozasa szempontjabol (a fentiek szerint kerekitve).

4.7.3.4 A Kamatldb meghatarozasa és a Kamatosszegek kiszamitasa

A Kibocsatdé a Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy azt kovetéen a lehetd
legrévidebb id6n beliil meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozo Kamatfizetési [d6szakra. A Kibocsato
szamitja ki az egyes Meghatarozott Névértékii Valtozd6 Kamatozasi Kotvények utan az adott
Kamatfizetési IdOszakra fizetendd kamat Osszegét (a ,Kamatosszeg”). Minden Kamatosszeg
kiszamitasahoz a Meghatarozott Névértéket eloszor a Kamatlabbal, majd a vonatkoz6 Kamatbazissal
kell Osszeszorozni. Az eredményként kapott Osszeget a vonatkozd6 Meghatarozott Pénznem
legkdzelebbi Valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy mas kerekitési
szabalyt alkalmazva, ha az iranyadoé piaci szokasok azt tigy rendelik).

A, Kamatbazis” a jelen 4.7.3.4 feltétel szerint szémitott kamatOsszeg vonatkozasdban a
kovetkezoképpen értelmezendo:
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(2) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek ,, Tényleges/365” vagy ,,Tényleges/Tényleges”
szamitast ir eld, akkor a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell osztani
365-tel (vagy, ha az adott Kamatfizetési Idoszak valamely része szokoévre esik, akkor (A) a
Kamatfizetési Idészak szok6évre esd részében ténylegesen eltelt napok szdmanak és 366-
nak a hanyadosat és (B) a Kamatfizetési Iddszak nem szokdévre esd részében ténylegesen
eltelt napok szamanak és 365-nek a hanyadosat 6ssze kell adni;

(b) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek , Tényleges/365 (AKK)” szamitast ir eld,
akkor a Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat (kivéve minden szokéév februar
29. napjat) 365-tel kell elosztani;

(c) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek ,, Tényleges/360” szamitast ir eld, akkor a
Kamatfizetési Iddszak napjainak szamat 360-nal kell elosztani;

(d) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek ,,30/360” ,,360/360” vagy ,,Ko6tvény-alapu”
szamitast ir el6, ugy a Kamatfizetési Id6szak ténylegesen eltelt napjainak szdmat 360-nal
kell elosztani (a napok szaméat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszdmitani, ahol
is egy év 12, egyenként 30 napos honapbdl all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési Id6szak utolsod
napja valamely honap 31. napja, de a Kamatfizetési Id6szak kezdete a honapnak nem a 30.
vagy 31. napjara esik, amely esetben az utolso napot tartalmazé honapot nem kell 30 napos
hénapra lerdviditettnek tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Iddszak utolsé napja februar
hénap utols6 napja, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 napos honappa
hosszabbitottnak tekinteni)).

4.7.3.5 Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrol

A Kibocsatd az érintett feliigyeleti hatosag és azon értéktdzsde, amelyre a Valtozé Kamatozast
Kotvények be vannak vezetve, tudomasara hozza a Kamatlabat és az egyes Kamatfizetési Id6szakokra
es6 Kamatdsszegeket, illetve a megfeleld Kamatfizetési Napokat, és gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkozo értesités a meghatarozasuk utan a lehetd leghamarabb, de nem késGbb, mint az azt kdvetd
elsd budapesti Munkanapon kozzétegyék a 4.6.3 Kotvényfeltétel rendelkezéseinek megfelelden.
Minden igy kozzétett Kamatdsszeget és Kamatfizetési Napot utdlag, eldzetes értesités nélkiil
modositani lehet (vagy sziikséges egyéb intézkedéseket lehet hozni modositas Gtjan), a Kamatfizetési
Iddszak leroviditése vagy meghosszabbitasa esetén. Minden ilyen modositast haladéktalanul kozdlni
kell a KELER-rel, az érintett feliigyeleti hatosaggal, azon értékt6zsdékkel, amelyekre a Valtozo
Kamatozasu Kotvények be vannak vezetve és a Kotvénytulajdonosokkal a 4.6.3 Kotvényfeltétel
rendelkezései szerint.

4.7.3.6 Végleges igazolasok

Minden egyes, a jelen 4.7.3 Kotvényfeltétel eldirasai szerint a Kibocsato altal adott, kifejezett, kozolt
vagy kapott igazolas, kdzlemény, vélemény, szamitas, atvett adat, meghatarozas vagy dontés kotelezo
érvénnyel bir (kivéve a szandékos mulasztas, rosszhiszemiiség vagy nyilvanvald tévedés eseteit) a
Kotvény tulajdonosainak mindegyikére.

4.7.3.7 Végleges Feltételek a Valtozo Kamatozasu Kotvény esetén

Amennyiben egy Kotvény Valtozo Kamatozasu Kotvény, akkor a névleges kamatlabra és a fizetendd
kamatra, a kamat esedékessé valasanak idépontjara, a kamatfizetési idépontokra, az alapul szolgald a
mogottes eszkdz ismertetésére, a mogottes eszkoz és a kamatlab Gsszekapcsolasanak modjara, a
mogottes eszkdz korabbi és varhatod teljesitményének alakuldsdra és volatilitdsara vonatkozo
informaciok beszerzésének helyére, a mogottes eszkozt érintd piaci vagy elszamolasi fennakadasokra,
a mogottes eszkozt érinté eseményekkel kapcsolatos kiigazitasi szabalyokra és a szamitast végzo
iigynok nevére vonatkozo6 informacidkat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.
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474 Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények (illetve amennyiben egy Kotvényt csak részben valtanak vissza, akkor annak
csak a visszavaltott része) visszavaltasuk napjatdl kezdve nem kamatoznak (ha kamatozott egyaltalan)
kivéve, ha a toke visszafizetését jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak. Ilyen esetben a kérdéses
tokerész a Ptk. 6:48. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kamatozik, addig az id6pontig, amig az
illetd Kotvény utan jaro teljes 6sszeg kifizetésre nem kertil.

4.7.5 Kamatozas Kotvények Visszavasarlasa Esetén

Amennyiben a Kibocsato visszavasarol Kotvényeket, akkor a visszavasarolt Kotvények tekintetében a
visszavasarlas id6épontjat kdvetden esedékes Kamatfizetési Napokon Kamatdsszeg nem fizetendo.
Amennyiben a visszavasarolt Kotvények a kés6bbiekben értékesitésre keriilnek, tigy az értékesitett
Kotvények tekintetében az értékesités idOpontjat kovetd Kamatfizetési Napokon Kamatosszeg
fizetendd. A félreértések elkeriilése végett az értékesitést kdvetd els6 Kamatfizetési Napon az igy
értékesitett Kotvények tekintetében a fizetendé Kamatdsszeg mértéke megegyezik az egyébként nem
visszavasarolt és nem ujraértékesitett Kotvények tekintetében fizetendé Kamatosszeg mértékével.

4.7.6 A kamattorlesztésre vonatkozo kovetelések érvényességének hatarideje

A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kamatkovetelések a Kibocsatoval szemben nem
éviilnek el.

4.7.7 A kamattorlesztések kifizetése
A kamattorlesztések kifizetésére a 4.8.2 pont szabalyait megfelelden alkalmazni kell.

4.8. Lejarat napja és a Kotvény alapjan fennall6 tartozas torlesztésére vonatkozo
rendelkezések, ideértve a visszafizetési eljarasokat, az el6torlesztést és a torlesztési
feltételeket

4.8.1 A lejarat napja

A Kotvény lejaratanak napjara vonatkoz6 informaciokat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.
4.8.2 Kifizetések
4.8.2.1 A fizetés modja

A Kotvények alapjan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartasaban az adott esedékességre
vonatkoz6 — a KELER mindenkor hatdlyos szabalyzatdban meghatarozott — fordulonap
(a,,Fordulonap”) végén az adott Kotvényeket illetden allomannyal rendelkezd értékpapir-
szamlavezetdk részére kell teljesiteni, a KELER vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval,
rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandd ado6zasi jogszabalyok figyelembevételével.
Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon
Kétvénytulajdonosnak mindsiil.

4.8.2.2 A Fizetési Nap
Ha a Koétvény kapcsan teljesitendé kifizetés napja nem Fizetési Nap, a Kotvénytulajdonos nem
kovetelhet kifizetést a kovetkezo Fizetési Napig és ezzel a késedelemmel Gsszefiiggésben sem tovabbi

kamatra sem egyéb kompenzaciora nem tarthat igényt. " Fizetési Nap" minden olyan nap,

(i) amelyen kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és nyitva
tartanak az altalanos iizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét
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iigyleteket) Budapesten és a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Tovabbi
Kereskedelmi Kozpontban; és
(if) amelyen
@) — az euron kiviili Meghatarozott Pénznemben kifizetendd Osszeg tekintetében —
kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miveleteket végeznek és nyitva
tartanak az altalanos iizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-
betét iigyleteket) a vonatkozé Meghatirozott Pénznem orszadganak legfontosabb
pénziigyi kdzpontjaban (ha nem Budapest vagy a megjelolt Tovabbi Kereskedelmi
Kozpont), vagy
(b) — eurdban fizetendé barmely 6sszeg tekintetében —a TARGET Rendszer nyitva all; és
(iii) amelyen a Kozponti Szamlavezetd pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.

4.8.2.3 A tOke és kamatok értelmezése

A Kotvényfeltételekben a Kotvényekkel kapcsolatos minden tékére vald hivatkozast ugy kell
értelmezni, mint ami — ha alkalmazandé — magaban foglalja az alabbiakat:

(i) aKotvények Végsd Visszavaltasi Osszegét;

(i) (ha van ilyen) a Kétvények Valasztott Visszavaltasi Osszegét;

(iii) a Részletekben Torlesztendd Kotvények esetében a Torlesztd Részleteket; és

(iv) a kamaton kiviil minden egyéb Kkifizetést, amelyet a Kibocsaté a Kotvények alapjan vagy
azokra tekintettel teljesit.

4.8.3 Visszavaltas

A Kotvények lejaratkor egy dsszegben, vagy a futamido alatt részletekben (toketorlesztés) névértéken,
vagy a felett valthatok vissza a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint. A
Kotvények lejarat elotti visszavaltasara vonatkozoé informaciokat a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazza.

4.8.3.1 Visszavaltas lejaratkor

Amennyiben a Kibocsaté a Kotvényt addig nem valtotta vissza vagy érvénytelenitette az alabbiakban
meghatarozott moddon, akkor minden egyes Kotvényt a vonatkozd Végleges Feltételekben
megallapitott, vagy az ott leirt médon meghatirozott Végsé Visszaviltasi Osszegben, az adott
Meghatarozott Pénznemben visszavalt a Lejarat Napjan.

4.8.3.2 Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan

A Kibocsatd valasztasa szerint jogosult a Kotvényt visszavaltani az itt meghatarozott esetekben és
modon.

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozo Végleges Feltételek visszavaltasi lehetéséget hataroz
meg, akkor a Kibocsatd, miutan a Koétvénytulajdonosokat a 4.6.3 Kotvényfeltétel rendelkezésével
Osszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette — amely
értesitésnek visszavonhatatlannak kell lennie és fel kell tiintetnie a visszavaltasra meghatarozott napot
—, barmelyik Valasztott Visszavaltasi Napon visszavalthatja az akkor forgalomban 1évé Kotvényeket
vagy azok egy részét a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott, vagy az ott leirt moédon
megéllapitott Valasztott Visszavéltasi Osszeg(ek)ben a vonatkozo Valasztott Visszavaltasi Napig (de
azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen visszavaltaskor fizetett
Osszeg nem lehet alacsonyabb, mint a Minimalis Visszavaltasi Osszeg, és nem lehet magasabb, mint a
Maximalis Visszavaltasi Osszeg, minden esetben a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint. Amennyiben a Kibocsatdé nem minden Kotvényt valt vissza, akkor a
visszavaltanddé Kotvények (a ,,Visszavaltott Kotvények”) a KELER szabalyaival és a vonatkozo
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Végleges Feltételekkel 6sszhangban, legfeljebb 30 nappal a visszavaltasra kijel6lt napot megel6zéen
(ez a kivalasztasi nap a tovabbiakban: a , Kivalasztas Napja”) keriilnek kivalasztasra.

4.8.3.3 Visszavaltas a Kétvénytulajdonosok valasztasa alapjan

Amennyiben a Kotvénytulajdonosok a vonatkozéd Végleges Feltételek szerint visszavaltasi
lehet6séggel rendelkeznek és a Kotvény tulajdonosa a 4.6.3 Kotvényfeltétel rendelkezésével
osszhangban a Végleges Feltételekben meghatérozott iddpontban (az ,,Ertesitési Iddszak”) ilyen
targyu értesitést kiild a Kibocsatonak, akkor a Kibocsatod az értesitésben meghatarozott lejarati napon
visszavaltja az adott K6tvényt a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott feltételek szerint a
Vélasztott Visszavaltasi Napon, a Valasztott Visszavaltasi Osszegben, a Valasztott Visszavaltasi
Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt.

A Kotvény visszavaltdsara vonatkozo jog gyakorldsdhoz a Kotvénytulajdonosnak az értesités
id6tartama alatt a rendes munkaidén beliil el kell juttatnia a Kijeldlt Iroddba egy, a KELER vagy a
Kotvénytulajdonos értékpapir-szamlavezetdje altal azon a napon kiallitott tulajdonosi igazolast (amely
a tulajdonjog mellett igazolja, hogy a visszavaltani kivant Kotvények a Kibocsatd javara zarolas ala
keriiltek) és egy megfelel6 modon kitoltdtt €s alairt értesitést (az akkor megkovetelt formaban), amely
értesités a Kibocsatd Kijelolt Irodajaban szerezheté be (a ,,Visszavaltasi Ertesités”). Ebben a
Visszavéltasi Ertesitésben a tulajdonosnak meg kell jelolnie egy bankszdmlaszamot, ahova a jelen
Kotvényfeltételek szerint a kifizetést teljesiteni kell. A jelen pont szerint a Ktvénytulajdonosok altal
adott Visszavaltasi Ertesités visszavonhatatlan.

4.8.3.4 Ervénytelenités
Valamennyi visszavaltasra keriild Kotvény érvénytelenitésre keriil. Az ily mddon érvénytelenitett
Koétvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el Gjra. A félreértések elkeriilése érdekében a
Kibocsato altal visszavaltason kiviili jogcimen (pl. méasodpiaci adasvétel) megszerzett Kotvényeket
érvényteleniteni nem kell, de Kibocsatd jogosult azok visszavaltasara.

4.9. A varhat6 hozam és a hozam kiszamitasanak modja

49.1 A varhatd hozam

A varhaté hozammal kapcsolatos informacidkat — amennyiben a Kotvény vonatkozasdban ilyen
kozzétételre keriil — a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

4.9.2 A hozam kiszamitasanak modja
A Fix Kamatozasi Kotvények Forgalomba Hozatali Hozama az a bels6 megtériilési rata, amely
mellett a Fix Kamatozast Kotvény utan jard kamat és toke kifizetések diszkontalt értéke megegyezik
a brutto, azaz felhalmozott kamatokkal novelt forgalomba hozatali arral.
A hozam kiszamitasanak modjaval kapcsolatos tovabbi informacidokat — amennyiben a Kd&tvény
vonatkozasaban ilyen kozzétételre keriil és az egységesitett értékpapir hozam mutatora (,,EHM”)
vonatkozé szabalyoktdl eltér6 — a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

493 AzEHM

Amennyiben az EHM rendelet azt kotelez6vé teszi, akkor a Kibocsatd a vonatkozd Végleges
Feltételekben kozzéteszi az EHM-et, amelyet a kovetkezoképpen kell szamitani:
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4.10. A Kotvénytulajdonosok képviselete a Kotvények forgalomba hozatalakor, valamint a
Kotvények futamideje alatt

A Kotvények jegyzése, illetve azokra aukcios ajanlat tétele sordn a természetes személy befekteto,
valamint a Kotvények megszerzését kovetden a Kotvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy (eseti
vagy allandd6 meghatalmazassal) képviselé Utjan is torténhet, amennyiben azt jogszabaly vagy a
Forgalmazo vonatkoz6 iizletszabalyzata nem zarja ki. A jogi személy befektetot/Kotvénytulajdonost a
jogszabalyban és/vagy mukodési formaja szerinti szerzodésben vagy annak alapjan meghatarozott
természetes személyek képviselik a jogszabalyban, szerzOdésben meghatarozott moddon és
terjedelemben.

Képviselo eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcios ajanlathoz kapcsolddd jogok és kotelezettségek a
képviselt befektet6t illetik meg, a jegyzéshez/aukcids ajanlathoz kapcsolodd felelésség szintén a
képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az allokaciot kdvetden a képviselt befektetdre szall.

A meghatalmazas, igy a képviselet jog megsziinik pl. a befekteté/Kdtvénytulajdonos altali
visszavonassal, a meghatalmazasban meghatarozott id6 lejartaval, feltétel bekovetkeztével, a
befektet6/Kotvénytulajdonos vagy a meghatalmazott képviselé halalaval, vagy jogszabalyban
meghatarozott egyéb esetekben, tovabba az eseti meghatalmazas az abban meghatarozott rendelkezés,
jognyilatkozat megtételével veszti hatalyat. A meghatalmazas megsziinése a Forgalmazoval szemben
attol az id6ponttol hatdlyos, amikor az azt kivaltd koriilményrél a Forgalmazo
Ertékpapirkibocsatasok, Tékepiaci Tranzakciok és Letétkezelési Osztalya (1131 Budapest, Babér u.
7.) hiteles tudomast szerez. A meghatalmazas megsziinése nem érinti a meghatalmazott altal a
megsziinés Forgalmazoval szembeni hatalyosuldsanak idépontjat megeldézéen adott, de még nem
teljesiilt megbizasok hatalyat, a Forgalmaz6 azonban kizarolag sajat dontése szerint jogosult az ilyen
megbizas teljesitését felfliggeszteni.

A Forgalmazo6 a Kotvénytulajdonosokat képvisel6 szervezetet nem nevez meg és ilyen képviseletre

vonatkozo szabalyokat nem allapit meg, de a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazhatnak ezzel
kapcsolatos rendelkezéseket.
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4.11. Uj Kkibocsatasok esetén nyilatkozat azon hatirozatokrél, engedélyekrél és
jovahagyasokrol, amelyek alapjan az értékpapirokat eloallitottak és/vagy kibocsatottak,
illetve a jovoben eldallitjak és/vagy kibocsatjak

4.11.1 Felhatalmazas a Kotvényprogram felallitasara

A Kibocsatd Igazgatosaga a 1/2016.03.22 szamu hatarozataban adott felhatalmazast a jelen
Alaptajékoztatoban leirt Kotvényprogram felallitasara.

4.11.2 A Kotvényprogramra vonatkozo Alaptajékoztatd és Hirdetmény kozzétételét engedélyezo

hatosagi engedély®,*

Az Alaptéjékoztatd és a Hirdetmény kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2016. méjus 30. napjan
kelt, az Alaptajékoztato 2. szamu kiegészitését a 2016. julius 13. napjan kelt hatarozataval
engedélyezte.

4.11.3 Felhatalmazas a Kotvényprogram hatélya alatti egyedi forgalomba hozatalra

A Kotvényprogram hatalya alatti egyedi forgalomba hozatallal kapcsolatos felhatalmazas informacioit
a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazzak, amennyiben az eltérd a 4.11.1. pontban foglaltaktol.

4.12. Uj kibocsatasok esetén az értékpapirok kibocsatasanak varhaté idépontja

A Tpt. 31. § (1) bekezdése szerint a tajékoztatd a kozzététel Feliigyelet altali engedélyezését kovetd
tizenkét honapig érvényes. Az értékpapirt a tajékoztatd kozzétételét koveto tizenkét honapon beliil, de
legkésObb a tajékoztatd érvényességének iddszaka alatt lehet nyilvdnosan forgalomba hozni vagy
szabalyozott piacra bevezetni. A Tpt. 31. § (2) bekezdése szerint a kibocsatasi programra vonatkozoan
kozzétett alaptajékoztatdo tizenkét honapig hatalyos. A Kotvényprogram hatalya alatti egyes
Kotvények forgalomba hozatala varhato idopontjaval kapcsolatos szabalyokat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsatd jogosult a Kotvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a korabban kibocsatott
Kotvényekkel azonos Sorozatba tartozo, mind (1j Sorozatba tartozo Kotvények forgalomba hozataléra.

4.13. Az értékpapirok szabad atruhazhatésagara vonatkozo korlatozasok leirasa

A Kotvények csak a KELER mindenkori eléirdsaival és eljarasaival 6sszhangban, az elado értékpapir-
szamlajanak megterhelésével és a vevo értékpapir-szamlajan torténd jovairassal ruhazhatok at. A Tpt.
6. § (5) bekezdése szerint a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt Kotvények nyomdai
uton torténd eldallitasat.

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatoval 6sszhangban
szerezhetik meg belfoldi maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint
kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek ¢és intézményi befektetok Magyarorszagon.
Valamely Részlet soran forgalomba hozott Kotvényekre vonatkozd értékesitési korlatozasokat az
Alaptajékoztato és a vonatkozo Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazzak.

31 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése

32 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. julius 7. napjan kelt, 2. szamu kiegészitése
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A Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek kibocsatasra.

A jelen Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba
hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté nem
allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatdé valamely mas orszagban az ott alkalmazand6 jogszabalyi vagy
egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények
jogszerlien ezen orszdgokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal feleldsséget az ilyen
terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vésarlds jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a
Kibocsatd nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a K6tvények nyilvanos forgalomba hozatalat
vagy a jelen Alaptajékoztatd terjesztését lehetdévé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen
orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem
kozvetlenil.

Tovabba a jelen Alaptajékoztatd, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali dokumentumok
nem terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan koriilmények kozott
torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek
betartasat (feltéve, hogy a Kibocsato nyilatkozik errél). A Kotvények egyike sem keriilt korabban, és
a jovSben sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol
sz0l6 torvénye (az ,,Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszag vonatkozd jogszabalyai
alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy mas orszdg alkalmazandod
jogszabalyanak megfeleloen, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas nemzetiségii
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt
Allamok vagy mas orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.
A Kibocsatd felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatd birtokdba jutnak, hogy tajékozodjanak az
Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozoé minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozdan az itt meghatarozottakon kiviil
nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatds Végleges
Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak el6. Ez esetben a Kotvényrendelet alapjan a korlatozasba
litkdz6 atruhdzas semmis.

4.14. Adoézas
4.14.1 Altalanos szabalyok

Az Alaptajékoztatd jelen része kizarolag altalanos informaciokat tartalmaz és kizardlag az
Alaptajékoztatdo készitésekor hatalyban 1évé Magyarorszag teriiletén hatalyos addzasi szabalyokat
tartalmazza. Magyarorszag teriiletén kiviili forgalomba hozatalkor irdnyad6 altalanos adozasi
informaciokat a jelen Alaptajékoztatd Tpt. 32. §-a szerinti kiegészitése, az ilyen forgalomba hozatalra
vonatkozé Végleges Feltételek, illetve a Forgalmazd iranyado szabalyzata tartalmazza. Az
Alaptajékoztatoban foglalt altalanos informaciok nem vehetik figyelembe az egyes befektetok
adokotelezettségét befolyasold, a Kotvényekkel Osszefliggésben felmeriild valamennyi egyedi
koriilményt, igy nem tekinthet6k adotanacsadasnak a Kotvénytulajdonosok szamara. A Kibocsato
nem vallal tovabba felel0sséget az iranyadd jogszabalyokban, illetve az azokra vonatkozd
joggyakorlatban az Alaptdjékoztatd készitésének id6pontjat kovetden bekdvetkezd valtozasok
kovetkezményeiért. A fentieknek megfelel6en valamennyi egyedi esetben adotanacsado igénybevétele
ajanlott és sziikséges.

A Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor alkalmazand6 pénziigyi vagy mas
jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel Osszhangban torténnek. Ebbdl kovetkezéen sem a
Kibocsatd, sem a Fizeté Bank, sem pedig a Forgalmazo (ha van ilyen) nem fog potlolagos kifizetést
teljesiteni abban az esetben, ha a Kotvények alapjan teljesitendd kifizetésekbdl a kifizetének adot
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vagy mas Osszeget kell levonnia. A Kibocsato, valamint a Fizet6 Bank, és Forgalmazoé (ha van ilyen)
a hatalyos jogszabalyokkal 0sszhangban nem felelés a Kotvény-tulajdonosokkal vagy mas
személyekkel szemben semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen
kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik vagy a kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsatd és a Fizetd
Bank, valamint a Forgalmazé (ha van ilyen) nem érvényesithet a Kotvénytulajdonosokkal vagy mas
személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget, veszteséget vagy kiadast.

4.14.2 Belfoldi adoiigyi illetdségli maganszemélyek €s tarsasagok

Maganszemélyek

A Kotvény révén juttatott jovedelem adoztatasa soran a Kibocsatd helyett a kamatjovedelmet kifizeto
hitelintézet/befektetési szolgaltatdo mindsiil kifizetdnek (a ,,Kifizet6”) az Art. 178. § 18. pontja, illetve
az Szja tv. 65. § (2) a) pontja szerint.

A maganszemélyek Kotvényekbdl keletkezo kamatjovedelmét 15% személyi jovedelemado, valamint
6% egészségiigyi hozzajarulas-fizetési kotelezettség terheli, amelyet a Kifizetd allapit meg és von le a
jovedelem Kkifizetése soran. Az Szja tv. 65. §-a szerint kamatjévedelemnek mindsiil a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

. kamata és/vagy hozama csokkentve a vételarban felhalmozott kamattal a vételt kovetd elsod
kamatfizetéskor, egyébként a jovairt teljes kamata;
. bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor elért arfolyamnyereség novelve a vételdrban

megfizetett felhalmozott azon kamattal, amelyet az el6z6 pont alapjan az els6¢ kamatfizetéskor
csokkento tételként vettek figyelembe.
A kamatadot a Kifizetd a kamat megszerzésének idopontjara allapitja meg és vonja le (szamolja el).
Az adobevallast és adomegfizetést a Kifizetd teljesiti az dllami adohatosag felé, a maganszemélynek
nem kell a kamatjovedelmet az adohatosag felé bevallani, ha abbdl a kifizeté az adot levonta.

Tdrsasdgok
A gazdalkodé szervezetek kotelesek figyelembe venni az adoévi eredményiik meghatarozasa soran a
Kotvénnyel végzett minden tranzakcidhoz kapcsolddo bevételt és kiadast és a vonatkozo jogszabalyok
alapjan kotelesek az adokotelezettséget teljesiteni. A Kibocsatd nem von le adot a Kotvény alapjan
juttatott bevételbdl, az adokotelezettség teljesitése a gazdalkodo szervezetek kotelezettsége.

4.14.3 Kiilfoldi adoiigyi illetéségli maganszemélyek és tarsasagok

Maganszemélyek

A kiilfoldi adoiigyi illetéségli maganszemélyek, amennyiben Magyarorszag és az illetdség szerinti
allam kozott van hatalyos kettGs adoztatas elkeriilésére vonatkozo egyezmény, vagy viszonossag,
akkor annak figyelembevételével adoznak, ha a maganszemély igazolja kiilfoldi adoiigyi illetOségét,
valamint — ha az egyezmény ugy rendelkezik, akkor — haszonhiz6i nyilatkozatot bocsat
rendelkezésre. A kiilfoldi illetdség igazolasara a kilfoldi adohatdésag -— az adomentességhez valo
jogosultsag igazolasara a nemzetkdzi szervezet —— altal kiallitott okirat angol nyelvii példanya, magyar
nyelvl szakforditasa, vagy ezek egyikérdl késziilt masolat szolgal. Az illetdséget adoévenkeént akkor
is igazolni kell, ha az illetéség a korabban benyujtott illetéségigazolas 6ta nem valtozott. A kilfoldi
illetdségli maganszemély az illetéségigazolast az adoévben tortént elsé kifizetés idOpontjat, illetOsége
valtozasa esetén a valtozast kdvetd elso kifizetés idopontjat megel6zoen adja at. A Magyarorszag altal
a kettés adoztatas elkeriilésérol kotott egyezmények altalaban tigy rendelkeznek, hogy a kiilfoldi
illetéségii maganszemélynek a kotvénybol szarmazo jovedelme Magyarorszagon nem addztathato.

Adotigyi illetdségigazolas hidnyaban vagy amennyiben nincs egyezmény, illetve viszonossag a két
allam kozott, vagy amennyiben a sziikséges iratok nem allnak rendelkezésre, akkor a kiilfoldi
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maganszemélyek a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezései szerint addznak, azaz a
személyi jovedelemado és az egészségiigyi hozzajarulas levonasra keriil. A kifizetést kovetoen a
Kotvénytulajdonos az illetéségigazolas és a kifizetd igazolasa birtokaban az illetékes adohatosagi
szervnél a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések szerint add visszatéritési igényt terjeszthet eld akkor,
ha a kiilfoldi illetdségli maganszemélytdl levont add mértéke magasabb, mint a nemzetkozi
egyezmény alapjan alkalmazandé adomérték.

Nem kell figyelembe venni jovedelemként azt a bevételt, amellyel Osszefiiggésben az Art. 7. szami

melléklete adatszolgaltatasi kotelezettséget ir eld, igy a Magyarorszagon kiviilli EU tagallamban
illetdséggel bird haszonhizok esetében a kifizetést Magyarorszagon nem terheli adokotelezettség.

Tarsasagok

A kiilfoldi adoiigyi illetségli tarsasdgoknak juttatott jovedelmet Magyarorszagon adokotelezettség
nem terheli.
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5. AZ AJANLATTETEL FELTETELEI

5.1. Feltételek, ajanlati statisztikak, varhaté iitemezés és a jegyzéshez/ajanlattételhez
sziikséges intézkedések

5.1.1 Az ajanlattétel feltételei

A Kotvényprogram keretében a Kotvények nyilvanosan hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba
hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 49. §) vagy aukcios eljaras (Tpt. 50. §) utjan.

A Kotvények forgalomba hozataldnak napja az a nap, amikor a Kétvényt a KELER a vonatkozo
jogszabalyok ¢s sajat szabalyzatai alapjan keletkezteti.

A forgalomba hozatalok pénzneme szerint a Kotvények EUR-ban és HUF-ban keriilhetnek
forgalomba hozatalra.

A Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek forgalomba hozatalra.
Az 5.1. pont jegyzési eljarasra vonatkozo rendelkezéseit minden esetben alkalmazni kell.
Az 5.1. pont aukcios eljarasra vonatkozo rendelkezéseit minden esetben alkalmazni kell.

5.1.2 A kibocsatas/ajanlattétel teljes Osszege; ha az Osszeget még nem rogzitették, a végleges
ajanlati 0sszeg nyilvanos bejelentésének feltételei és idopontja

A Kotvény forgalomba hozatali teljes Gsszegét, illetve ha ezt az Gsszeget a Végleges Feltételekben
nem rogzitik, a végleges ajanlati 0sszeg nyilvanos bejelentésének feltételeit és idépontjat a vonatkozo

Végleges Feltételek tartalmazza.

5.1.3 Az ajanlattételre nyitva allé ido, ideértve a lehetséges modositasokat is, a jegyzési és aukcios
eljaras bemutatasa

5.1.3.1 A jegyzési eljaras lebonyolitasa

A jegyzési ajanlatok benyujtdasa

Jegyzési ajanlatot a jegyzési iv kitoltésével és annak a jegyzési iddszakon beliil, a Jegyzési Helyeken
torténd atadasaval tehet a befekteto (ideértve az elektronikus utat is).

~Jegyzési Hely”-nek mindsiilnek a vonatkozd Végleges Feltételekben megjelolt egyéb helyek.

Tekintettel arra, hogy a Kotvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra, a nyilvanos
forgalomba hozatal soran jegyzés csak olyan személyt6l fogadhatd el, aki:

() a Kibocsato altal Mindsitett Befektetoként nem kezelt befektetd esetén, a Forgalmazonal
vezetett Osszevont értékpapirszamla és kapcsolodd bankszamla (ligyfélszamla) vezetésre
szerz6dést kotott, vagy

(i) a Kibocsato altal Mindsitett Befektetoként kezelt befektetd esetén, a jegyzés soran a
szamlavezetd azonositd adatait és a szamara a Forgalmazonal vezetett Osszevont
értékpapirszamla és bankszamla szamat megadta.

Az értékpapir-, és bank (illetve Tlgyfél-)szamla nyitds feltételeit a Forgalmazd vonatkozo
lizletszabalyzata és szerz6dései tartalmazzak.

Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt befektetot
illetik meg, a jegyzéshez kapcsolodo feleldsség szintén a képviseltet terheli, az értékpapir tulajdonjoga
az allokaciot kdvetden a képviselt befektetdre szall.
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A jegyzett Osszeg megfizetésének modja és a jegyzés érvényessége

A befektetoknek a jegyzési vételarat a jegyzéssel egyidejlileg a Forgalmazonal vezetett 6sszevont
értékpapirszamlahoz kapcsolt bankszamlan (illetve Ttligyfélszamlan) kell biztositani; a jegyzés
elfogadasanak/érvényességének feltétele, hogy a jegyezni kivant Kotvények teljes vételara a jegyzési
iv aldirasaval egyidejiileg a befektetd bankszamléjan rendelkezésre alljon.

Mindsitett befektetok a jegyzési vételar megfizetését mas pénzforgalmi szolgaltatotol torténd
atutalassal is teljesithetik a Kibocsatdo Végleges Feltételekben meghatarozott szamu elkiilonitett letéti
szdml4jara, ez esetben a jegyzés elfogadasanak/érvényességének az a feltétele, hogy a jegyzési iven
meghatarozott 6sszeg a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontig beérkezzen a letéti szamlara.

Devizakiilfoldi  ajanlattevok befizetésiiket a hatdlyos devizajogszabalyok rendelkezéseivel
Osszhangban kotelesek teljesiteni.

Tekintettel arra, hogy a jegyzési id6szak tiljegyzés esetén harom nap elteltével a megadott hatarnapot
megel6zden is lezarhato, az atutalasbol eredd valamennyi kockézatot, igy a lezarasig torténé meg nem
érkezés kovetkezményeit is a befektetd viseli.

A Forgalmaz6 a nem Mindsitett Befektetd jegyzését csak abban az esetben fogadja el, ha a jegyzés
fedezete a jegyzési iv alairasakor a Jegyzési Hely rendelkezésére all, illetve a befektetdé tudomasul
veszi, hogy amennyiben a jegyzés idOpontjara a fedezet nem all a Forgalmazo rendelkezésére, akkor a
jegyzés meghiusul.

A Jegyzes elfogadasa

A jegyzésben feltiintetett Osszeg és az atutalt/befizetett 0sszeg kozotti kiillonbozéség esetén a jegyzés
az elkiilonitett letéti szamlara beérkezett 0sszeg erejéig keriil elfogadasra, illetve, ha a jegyzési iven
ennél kisebb 0sszeg szerepel, akkor a jegyzési iven szerepld Osszeg tekintendd iranyadonak.

A jegyzéssel kapcsolatos informaciok teljes korét az Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek
egylittesen tartalmazzak.

5.1.3.2 Az aukcios eljaras lebonyolitasa

Aukcios ajanlatok benyujtasa

A Mingsitett Befektetok aukcios ajanlatukat kitoltott és aldirt aukcids iv (formanyomtatvany) utjan
vagy mindsitett elektronikus alairassal ellatott elektronikus okirat forméjaban tehetik meg az Aukcios
ajanlattételi id6szak Kezdetétdl az Aukcios ajanlattételi idészak Zarasaig terjedé iddszakban a
Végleges Feltételekben megjelolt Ajanlattételi helyeken.

Az Aukcios ajanlattételi idészak Kezdetének és Zarasanak idopontjat, és az értékesitési helyeket a
vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Aukcids ajanlat személyesen vagy képvisel utjan teheto.
Tekintettel arra, hogy a Kotvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra, a nyilvanos
forgalomba hozatal soran aukcios ajanlat csak olyan Mindsitett Befektet6tol fogadhato el, aki az

aukcio soran az értékpapirszamla-vezetGje azonositd adatait €s a szamara a Forgalmazonal vezetett
Osszevont értékpapirszamla és bankszamla szamat megadta.
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Az értékpapir-, és bank (illetve tgyfél-)szamla nyitas feltételeit a Forgalmazo vonatkozo
lizletszabalyzata és szerzodései tartalmazzak.

Képviseld eljarasa esetén az aukcids ajanlathoz kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt
Mindsitett Befektet6t illetik meg, az aukcids ajanlathoz kapcsolddo feleldsség szintén a képviseltet
terheli, az értékpapir tulajdonjoga az allokaciot kovetden a képviselt Mindsitett Befektetore szall.

Ha alkalmazand6, akkor aukcids ajanlatot a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
minimalis Forgalomba hozatali arral megegyez6 vagy annal magasabb arfolyamon, illetve maximalis
forgalomba hozatali hozammal megegyez6 vagy annal alacsonyabb hozamon lehet tenni.

Egy Mindsitett Befekteto tobb aukcids ajanlatot is tehet kiilonb6z6 arfolyamokon/hozamokon kiilon
aukcios iv benyljtasaval. Az ugyanazon Mindsitett Befekteté altal beadott kiilonb6z6
arfolyamon/hozamon megtett ajanlatok kiilon aukcios ajanlatként keriilnek értékelésre.

Az aukciés ajanlatban meghatarozhatdé Kotvények minimalis €s/vagy maximalis mennyiségére
vonatkozo informaciokat ("Minimdlis ajanlattételi mennyiség”, illetve "Maximdlis ajanlattételi
mennyiség”) a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukcids ajanlat benyujtasaval a Mindsitett Befektetd feltétlen és az ajanlattételi hatarido lejartat
kovetden visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a Kotvények atvételére az ajanlataban feltiintetett
teljes mennyiség erejéig, €s tudomasul veszi, hogy ajanlata részben is (az ajanlott mennyiség
meghatarozott részére kiterjedden is) elfogadhato.

Befizetés modja

Mindsitett befektetd ajanlattevok az aukcios iven meghatarozott 6sszeg megfizetését banki atutaldssal
teljesithetik a Kibocsatd Forgalmazonal vezetett, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
szamu elkiilonitett letéti szamlajara. Az aukcids iven meghatarozott Osszegnek a Végleges
Feltételekben meghatarozott idépontig be kell érkeznie a letéti szamlara.

Devizakiilfoldi ajanlattevok befizetésiiket a hatadlyos devizajogszabalyok rendelkezéseivel
Osszhangban kotelesek teljesiteni.

Aukcios ajanlat érvényessége

A Mindsitett Befekteto ajanlata csak akkor érvényes, ha:

o hataridében eleget tett az el6bbiek szerinti fizetési, illetve atutalasi kdtelezettségének;

e a benyujtott aukcids iv hianytalanul ki van toltve, abbol a Mindsitett Befekteté személye
¢s az ajanlat kétséget kizaroan megallapithato,

e azaukcios iv az arra meghatarozott hataridében és modon keriilt benyujtasra, és
képviseld utjan torténd ajanlattétel esetén a benyujtott meghatalmazas, illetve képviseleti
jogot igazold okirat megfelel a jelen Alaptajékoztatoban és a hatalyos jogszabalyokban
foglalt feltételeknek.

Aukcios ajanlatok elfogaddsa

A Kibocsaté — amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik — az ajanlatok
ismeretében dont az aukcido soran elfogadasra keriild legalacsonyabb arfolyamrol, amely alatti
arfolyamot megjeldlé ajanlatokat nem fogadja el, igy azok érvénytelennek mindsiilnek. Az
elfogadhatd legalacsonyabb arat tartalmazo ajanlatok részben is kielégithetok az 5.2.2.2 pontban
ismertetett eljaras szerint. Az ajanlatok elfogadasara a legmagasabb arfolyamt ajanlattal kezdve
csokkend sorrendben kertil sor, az arfolyamok alapjan, legfeljebb a Sorozat meghirdetett maximalis
Osszegéig figyelembe véve az 5.2.2.2 pontban meghatarozottakat is. Az aukcids ajanlati iven szerepld
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Osszeg és az atutalt Osszeg kozotti kiillonbozéség esetén a Kibocsatd az ajanlatot a letéti szamlajara
beérkezett 6sszeg erejéig fogadja el, illetleg ha az ajanlati iven ennél kisebb Osszeg szerepel, ugy az
ajanlati iven szereplo 0sszeg tekintendé mérvadonak.

Az aukcioval kapcsolatos informéciok teljes korét az Alaptajékoztatd €s a Végleges Feltételek
egyiittesen tartalmazzak.

5.14 Az ajanlattéte] targyat képezd mennyiség leszallitdsanak lehetOsége ¢és az értékpapirt
lejegyz6k/ajanlattevok altal befizetett tobbletosszeg visszafizetésének modja

5.1.4.1 Lejegyezhetd mennyiség leszallitasanak lehetdsége jegyzési eljarasban
A Kibocsato nem koti ki a lejegyezhetd Kotvények mennyiségének leszallitasat.

5.1.4.2 Az értékpapirt lejegyzOk altal befizetett tobbletdsszeg visszafizetésének moddja jegyzési
eljarasban

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott minimalis jegyzési mennyiség nem
keriil lejegyzésre, a Kibocsato — a Forgalmazo utjan — a kibocsatast meghitsultnak tekinti és a
Kotvények ellenértékét a hatalyos jogszabalyok szerinti mdédon ¢s hataridGben — kamatfizetési
kotelezettség nélkiil — visszatériti.

A ki nem elégitett, a csak részben kielégitett, az érvénytelen jegyzésekhez kapcsoldddan teljesitett
befizetések, valamint a befizetett 6sszegnek a jegyzési iven szerepld Osszeget meghaladd részének
Kibocsatd altali — Forgalmazo ttjan torténd — visszatéritésére a Jegyzési idOszak Zarasatol és
eredményének megallapitasatol szamitott 7 napon beliil levonasmentesen keriil sor. Amennyiben a
jegyzési 0sszeg befizetésére atutalassal keriilt sor, akkor a Kibocsaté — a Forgalmazd utjan — az
Osszeget a befektetonek a Forgalmazd szamdara rendelkezésre allo bankszamlajara torténd utalassal
tériti meg.

A Kibocsatoé — a Forgalmazo ttjan — az altala a jelen pontnak megfelelden megkisérelt, de meghiusult
visszafizetés Osszegét felelds Orzésbe veszi €s igy tartatja nyilvan az altalanos polgari jogi eléviilési
hatarido leteltéig.

5.1.4.3 Az értékpapirra ajanlatot tevok altal befizetett tobbletdsszeg visszafizetésének modja aukcios
eljarasban.

A ki nem elégitett, a csak részben kielégitett, az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsolédodan teljesitett
befizetések, valamint a befizetett Gsszegnek az aukcids ajanlatban szereplé Gsszeget meghaladd
részének Kibocsato altali visszatéritésére az aukcid lezarasatol és eredményének megallapitasatol
szamitott 7 napon beliil levonasmentesen keriil sor. Amennyiben az Osszeg befizetésére atutaldssal
keriilt sor, akkor a Kibocsatd — a Forgalmazo Utjan — az Osszeget a Mindsitett Befektetonek a
Forgalmazo szamara rendelkezésre alld bankszamlajara torténd utaldssal tériti meg.

A Kibocsato — a Forgalmaz6 utjan — az altala a jelen pontnak megfeleléen megkisérelt, de meghitisult
visszafizetés 0sszegét felel6s Orzésbe veszi €s igy tartatja nyilvan az altalanos polgari jogi eléviilési

hatarido leteltéig.

5.15 Az ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Osszege (az értékpapirok darabszamaban
vagy az Osszesitett befektetendd 6sszegben meghatarozva)

5.15.1 A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Gsszege jegyzési eljarasban

A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Osszegét (az értékpapirok darabszamaban vagy az
Osszesitett befektetendo 6sszegben meghatarozva) a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.
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5.1.5.2 Az ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Gsszege aukcids eljarasban

Az aukcids ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Osszegét (az értékpapirok
darabszamaban vagy az Osszesitett befektetendd Osszegben meghatarozva) a vonatkozod Végleges
Feltételek tartalmazza.

5.1.6 Az értékpapirok kifizetésének és kiadasanak modja és hatarideje

Kotvények foregalomba hozatala

A Kotvényprogram keretében a Kotvények nyilvanosan hozhatok forgalomba, kizardlag névre
szo0ldan és dematerializalt formaban. A dematerializalt Kotvény olyan névre szolo értékpapir,
amelynek nincs sorszdma, a tulajdonos nevét, egyértelmii azonositasara szolgald adatokat pedig az
értékpapirszamla tartalmazza. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 49.
§) vagy aukcios eljaras (Tpt. 50. §) utjan.

Jegyzés az értékpapir forgalomba hozatala sordn az értékpapirt megszerezni szandékozo6 befektetonek
az értékpapir megszerzésére iranyulo, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot
elfogadja és kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére, aukcié pedig a forgalomba hozatal
azon moddja, amely keretén beliil a Kibocsaté az altala meghatarozott feltételek szerint lehetdséget
biztosit ajanlattételre és a beérkezett vételi ajanlatok meghatarozott szempont alapjan versenyeznek.

Kotvenyek forgalomba hozatalanak napja

A Kibocsaté a Kotvényekrdl egy példanyban — értékpapirnak nem mindsiilé — okiratot allit ki, amely
tartalmazza (i) a tulajdonos neve kivételével a Kotvény jogszabalyban meghatirozott valamennyi
tartalmi kellékét; (ii) a kibocsatasrol szo616 dontést; (iii) a kibocsatott teljes sorozat ssznévértékét; (iv)
a kibocsatott Kotvények szamat, névértékét; és (v) a Kibocsatd cégszerii alairasat.

Amennyiben a kibocsatas jegyzési eljarassal torténik, akkor a fenti okiratot a Kibocsatod legkésébb a
jegyzés tényleges lezarasat kdvetd napon allitja ki.

Amennyiben a jegyzést kovetden allokaciora keriil sor, akkor az okiratot legkés6bb az allokacio
lezarasat kovetd napon kell kiallitani. Ha a Kibocsatdo a forgalomba hozatalra az aukcids eljarast
valasztja, akkor az okiratot legkésobb az azt kovetd napon allitja ki, amikor a kibocsatandd Kotvény
mennyisége véglegess¢ valt. Ezt kdvetden a fenti okiratot a Kibocsatdé a KELER-nél helyezi el és
egyidejiileg megbizza azt a Kotvények eldallitasaval.

Amikor a tulajdonosnak a Kotvények kiadasara vonatkozo kovetelési joga megnyilt, a Kibocsato
haladéktalanul értesiti a KELER-t az allokaci6 eredménye alapjan az értékpapir-tulajdonos
szamlavezetdjének személyér6l ¢és a kozponti értékpapirszamlan jovairando Kotvények
darabszamarol. A Kibocsato utasitasara a KELER a kozponti értékpapirszamlakat a fenti okirat és a
Kibocsato értesitése alapjan a Kotvények jovairasaval megnyitja. Az értekpapir-szamlavezetd — a
KELER-nek a kozponti értékpapirszamla megnyitasardl szolo értesitését kovetéen — az abban
megjelolt értéknappal, az altala vezetett értékpapirszamlan jovairja a Kotvényeket és err6l a
szamlatulajdonost értesiti.

A Kotvény forgalomba hozatalanak a napjat a Kibocsaté a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozza.
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5.1.7 Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatalara valasztott modszer teljes kort
bemutatasa, a nyilvanossagra hozatal idépontja

5.1.7.1 Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatala jegyzési eljarasban

A jegyzés eredményét (illetve részleges elfogadas esetén a jegyzési iven jelzett Gsszeg elfogadott
részerdl) a Kibocsatd legkésobb a Jegyzési id6szak Zarasat kdvetdé masodik budapesti munkanapon
a Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok kdzzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas
keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsato honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan
(Wwww.bet.hu), valamint a Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal mikodtetett
www.kozzetetelek.hu honlapon. A Kibocsato a kapcsolddo szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-
aban és a 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.1.7.2 Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatala aukcios eljarasban

A Kibocsato a beadott érvényes ajanlatokat az aukcid napjan Osszesiti és dont az elfogadasukrol. Az
ajanlatok elfogadasardl vagy elutasitasarol (illetve részleges elfogadas esetén az ajanlott Osszeg
elfogadott részérél) a Forgalmazo legkés6bb az aukcid napjat koveté masodik munkanapon (budapesti
id6 szerint) 9:00 oraig értesiti az ajanlattevoket. Az aukcio eredményét a Kibocsatod legkésobb az
aukcié napjat kovetd masodik munkanapon a Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok
kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsatd honlapjan
(www.wing.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu) a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu), az
MNB altal muiikodtetett www.kozzetetelek.hu honlapon. A Kibocsatd a kapcsolédod szabalyozott
informaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza
nyilvanossagra.

5.1.8 Az clovasarlasi jogok gyakorlasanak eljarasa, a jegyzési jog atruhazhatésaga és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelése

A Kotvényekkel kapcsolatban harmadik személyek javara elovasarlasi jog vagy jegyzési jog nem all
fenn, emiatt az el6vasarlasi jogok gyakorlasanak eljarasa, a jegyzési jog atruhazhatosaga és a nem
gyakorolt jegyzési jog kezelése nem sziikséges.

5.2. Forgalmazasi terv és allokacio

5.2.1 Azon lehetséges befektetok megadasa, akiknek felajanljak az értékpapirokat. Amennyiben
az ajanlattétel egyidejlleg két vagy tobb orszag piacara vonatkozik, és az ajanlattétel egy
szeletét e piacok kozill néhany szamara tartottak vagy tartjak fenn, jelezni kell, hogy melyik
ez a szelet.

5.2.1.1 Azon lehetséges befektetok megadasa, akiknek felajanljak az értékpapirokat

A Kotvényeket csak a vonatkozo, hatalyos jogszabéalyokkal és a jelen Alaptajékoztatoval 6sszhangban
szerezhetik meg belfoldi maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektet6k, valamint
kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek és intézményi befekteték Magyarorszagon.
Valamely Részlet soran forgalomba hozott Kotvényekre vonatkozo értékesitési korlatozasokat az
Alaptajékoztato és a vonatkozd Végleges Feltételek egyitittesen tartalmazza.

5.2.1.2 Amennyiben az ajanlattétel egyidejilleg két vagy tobb orszag piacara vonatkozik, és az
ajanlattétel egy szeletét e piacok kdziil néhany szamara tartottak vagy tartjak fenn, jelezni

kell, hogy melyik ez a szelet.

Nem értelmezheto.
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5.2.2 Eljaras, amelynek keretében az értékpapirt jegyzok értesitést kapnak a szamukra kiutalt
mennyiségrol, és tajékoztatas arrdl, hogy az értesitést megel6zoen megkezdddhet-e a
kereskedés

5.2.2.1 Kotvények elosztasa tuljegyzés esetén (allokacio) jegyzési eljarasban

A vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza az esetleges aluljegyzésre vagy tuljegyzésre vonatkozo
Ossznévérték hatarokat.

A Kibocsatdo fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy barmely Sorozatbol a meghirdetett
mennyiséget meghaladoan tuljegyzést fogadjon el. Barmely sorozat tuljegyzése esetén a Kibocsato
donthet az adott sorozat jegyzéseinek teljes vagy részleges elfogadasarol. Részleges elfogadas esetén
allokaciora kertil sor. Amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltérden nem rendelkezik, a kovetkezd
két allokécios elv egyike alkalmazhat6 az egyes Sorozatok esetén:

. Kartyaleosztasos allokacié: Jegyzések részleges elfogadasa esetén, a jegyzok kozotti
kartyaleosztasos allokaciora keriil sor gy, hogy minden érvényes jegyzéssel rendelkezd
jegyz6nek minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztasra. Abban a leosztasi korben,
amelyben mar nem jutna valamennyi jegyzonek ujabb Kotvény, a fennmaradd Kotvények
véletlenszer(ien keriilnek leosztasra a jegyzok kozott.

. Maganszemélyek allokacios elsébbsége: A maganszemély jegyzok allokacios elsébbséget
¢lveznek, amennyiben err6l a Végleges Feltételek eltéréen nem rendelkezik.
Magéanszemélyek jegyzésének részleges elfogaddsa esetén a Kotvények elosztasa
kartyaleosztasos modszerrel torténik, azaz minden érvényes jegyzéssel rendelkezd
maganszemély jegyz6 szamara minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztasra.
Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem jutna valamennyi maginyszemély jegyzonek
ujabb Kotvény, a fennmarad6 Kotvények véletlenszerien keriilnek leosztisra a
maganszemély jegyzok kozott. Abban az esetben, ha minden maganszemély jegyzé jegyzése
mar teljes mértékben kielégitésre keriilt, a tovabbi, nem maganszemély jegyzok kozott
kartyaleosztasos allokaciora keriil sor ugy, hogy minden érvényes jegyzéssel rendelkez6 nem
maganszemély jegyz6 szamara minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztasra.
Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem jutna valamennyi nem maganszemély
jegyzbnek tjabb Kotvény, a fennmaradé Kotvények véletlenszeriien keriilnek a nem
maganszemély jegyzok kozott leosztasra.

A jegyzés eredményét (illetve részleges elfogadas esetén a jegyzési iven jelzett Osszeg elfogadott
részerdl) a Kibocsatd legkésobb a Jegyzési idoszak Zarasat kovetd masodik budapesti munkanapon a
Koétvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas
keretében nyilvanossdgra hozza a Kibocsatdo honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan
(Www.bet.hu), a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal mikodtetett
www.kozzetetelek.hu honlapon.

A Kibocsato a kapcsolodo szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM
rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.2.2.2 Allokacié aukcios tulkereslet esetén és azonos arfolyamszinten/hozamszinten aukcids
eljarasban

A vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza az esetleges aluljegyzésre vagy tuljegyzésre (aukcios
tulkereslet) vonatkoz6 Ossznévérték hatarokat. Aukcids tulkereslet (tuljegyzés) esetén a Kibocsato
fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy eltérjen a meghirdetett mennyiségt6l és meghatarozza az
aukcion értékesitésre felajanlott mennyiséget. Barmely Sorozat taljegyzése/tulkereslete esetén a
Kibocsaté donthet az adott Sorozat aukcids ajanlatainak teljes vagy részleges elfogadasarol. Ezen jog
gyakorlasanak idépontjara és modjara az aukcié eredményének kihirdetésére vonatkozo szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni.
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Amennyiben tobb befekteté nytjt be aukcids ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot megjelolve és
a Kotvények elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen befekteté Kotvényigénylése az adott
arfolyamszinten/hozamszinten (ttljegyzés), akkor allokaciora keriil sor, amelynek soran —
amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltér6en nem rendelkezik — a kdvetkezd allokacios elv
alkalmazhato az egyes Sorozatok esetén:

Kdrtyaleosztdsos allokacio: A befektetok kozott a Kotvények elosztdsa kartyaleosztdsos modszerrel
torténik, azaz minden még ki nem elégitett, érvényes aukcios ajanlattal rendelkezd befektetd szamara
minden kdrben egy-egy darab Kotvény kertil leosztasra. Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem
jutna valamennyi befektetdnek ujabb Kotvény, a fennmaradé Kotvények véletlenszeriien keriilnek
leosztasra a befektetok kozott.

5.3. Arképzés

5.3.1 Az értékpapirok varhato ajanlati ara vagy az ar meghatarozasanak moédja, valamint a
nyilvanossagra hozatali eljaras. A kifejezetten az értékpapirt jegyzore vagy vasarlora terhelt
koltségek és adok Osszege.

5.3.1.1 Az értékpapirok varhatdé ajanlati ara vagy az ar meghatarozasanak modja, valamint a
nyilvanossagra hozatali eljaras

A Kotvények névértéken, névérték alatti vagy a névértéket meghaladd aron keriilhetnek forgalomba
hozatalra. A forgalomba hozatali ar Tpt. 34. §-dnak megfelelden legkésobb a forgalomba hozatal
kezd6napjat megel6z6 napon kozzétételre keriil a Kibocsaté honlapjan (www.wing.hu), a BET
honlapjan (www.bet.hu), a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal mikodtetett
www.kozzetetelek.hu honlapon. A Kibocsatoé a kapcsolddd szabalyozott informacidkat a Tpt. 56. §-
aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.3.1.2 Az értékpapirt jegyzOre vagy vasarlora terhelt koltségek €s adok dsszege

Az OTP Bank Nyrt., mint Forgalmazé magyar adoéiigyi illetéséggel rendelkezik és a befektetési
szolgaltatasok végzése soran teljesitett kifizetések esetén a kifizetés idején hatalyos magyar
jogszabalyok és nemzetk6zi egyezmények alapjan jar el. A konkrét értékpapirra és tligyletre vonatkozo
ado- és illetékjogi informaciok pontosan csak az értékpapirra jogosult iigyfél egyedi koriilményei
alapjan itélhetdk meg és azok a jovOben valtozhatnak. Altaldnos adozasi tajékoztatot a jelen
Alaptajékoztatod IV. részének (Ertékpapirjegyzék) 4.14 pontja tartalmaz.

A fentieken tul nincs a Kibocsato altal kozvetleniil a Kotvényt jegyzore vagy vasarlora terhelt koltség
azzal, hogy a Kotvényeket dematerializalt formaban értékpapirszamlakon tartjak nyilvan, amelynek
koltségeivel a Kotvénytulajdonosnak szamolnia kell.

5.4. Befektetési szolgaltatok és jegyzési garanciavallalas

54.1 A teljes ajanlattétel és az egyes szeletei kapcsolattartdjanak (kapcsolattartdinak), valamint -
amennyiben a kibocsaté vagy ajanlattevd szamara ismertek - a befektetési szolgaltatok neve
és cime azokban az orszagokban, ahol az ajanlattétel torténik.

A Kotvényhez kapcsolodoan Forgalmazoként az OTP Bank Nyrt. (H-1051 Budapest, Nador utca 16.)
jar el, mint a Kotvényprogram hatalya alatt forgalomba hozott Kotvények forgalomba hozatalat
lebonyolit6é hitelintézet. A Kibocsatd jogosult a Kotvények forgalomba hozatalara mas, erre
engedéllyel rendelkezd személyt megbizni, amely esetben az erre vonatkozd informacidkat a
vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.
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54.2 A Kkifizetd ligynokdok és letétkezelok neve és cime

A Kotvényhez kapcsolodoan Fizeté Bankként az OTP Bank Nyrt. (H-1051 Budapest, Nador utca 16.)
jar el, mint a Kotvényprogram hatdlya alatt forgalomba hozott Kotvényekkel kapcsolatos egyes
fizetési tevékenységeket ellato hitelintézet. A Kibocsatd jogosult a Kotvényekkel kapcsolatos fizetd
banki szolgaltatasra mas, erre engedéllyel rendelkezd személyt megbizni, amely esetben az erre
vonatkozé informacidkat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvényhez kapcsolodoéan kozponti szamlavezetoként a KELER Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi ut
70-72. (R70 Irodahaz) IV-V. emelet) jar, amely a Tpt. és a Demat. rendelet alapjan a Kotvények
kozponti nyilvantartasat vezetd szervezet (kozponti értéktar, kdzponti értékpapirszamla vezetdje).

54.3 A kibocsatas garantalasara kotelezettséget vallald szervezetek neve ¢és cime, egyéb
kapcsolodo adatok

A vonatkozo Végleges Feltételek eltérd rendelkezése hianyaban a Kotvényhez kapcsoloddan jegyzési
garanciavallald6 nem keriil kijelolésre. Amennyiben a Kdétvényhez kapcsolodoan valamely személy
jegyzési garanciat vallal, vagy kész a kibocsatast kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas
alapjan ,,a legjobb tudasa szerint” elhelyezni, akkor ennek adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek
tartalmazza.

5.4.4 Az atvételi szerzodés megkdtésének iddpontja
A vonatkozd Végleges Feltételek eltérd rendelkezése hidnyaban a Kotvényhez atvételi szerzodés nem

keriil megkdtésre. Amennyiben a Kdtvényhez kapcsoloddan atvételi szerzodés keriil megkotésre,
akkor ennek adatait a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.
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6. A TOZSDEI BEVEZETESRE ES A KERESKEDESRE VONATKOZO SZABALYOK

6.1. Tajékoztatas arrdl, hogy a kinalt értékpapirok tekintetében nyujtanak-e be kérelmet a
bevezetésre, és szabalyozott piacon vagy azzal egyenértékii piacokon Kkivanjak-e
forgalmazni.

A jelen Alaptdjékoztatd két alaptdjékoztatot foglal magdban, amelyek alapjan a Kibocsito a
Kotvényprogram keretében a jelen Alaptdjékoztatoban megjelolt szabalyozott piacra bevezetett, és
oda bevezetni nem tervezett Kotvényeket kivan nyilvanosan forgalomba hozni.

A Kibocsatd — az erre vonatkozd eljardsok lefolytatdsdt kovetéen — kezdeményezheti a
Kotvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények tézsdei bevezetését a BET-re, erre azonban
kotelezettséget nem vallal.

A Kotvények szabalyozott piacon vagy azzal egyenértékli piacon torténd kereskedésére vonatkozo
informaciokat — ideértve az értékpapirokkal valo kereskedés engedélyezésének legkorabbi idopontjat
is — a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

6.2. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac, amelyen — a kibocsato ismeretei
szerint — a felkinalandé vagy bevezetenddé értékpapirokkal azonos osztalya
értékpapirokkal kereskednek.

A vonatkozo Végleges Feltételek eltérd rendelkezése hianyaban, a Kibocsaté tudomasa szerint,
nincsen olyan szabdlyozott vagy azzal egyenértékii piac, amelyen a felkindlando vagy bevezetendd
értékpapirokkal azonos osztalyu értékpapirokkal kereskednek.

6.3. Azon szervezetek neve ¢és cime, amelyek kotelezettséget vallaltak arra, hogy
kozvetitoként miikodnek kozre a masodlagos piacokon folytatott kereskedésben, és
vételi vagy ajanlati aron Kkeresztiill biztositjAk a likviditast, tovabba a
kotelezettségvallalasaik fobb feltételeinek bemutatasa.

Amennyiben a Végleges Feltételek igy rendelkezik, akkor a Forgalmaz6 a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott médon, az ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé oldalan vagy a
forgalmaz6 fidkjaiban kifliggesztett értesitések utjan eladasi és/vagy vételi arat jegyezhet az egy
Sorozatban vagy Részletben forgalomba hozott Kotvények tekintetében.
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7. KIEGESZITO INFORMACIOK

7.1. Amennyiben az értékpapirjegyzékben a kibocsatassal osszefiiggésben tanacsadokat is
megemlitenek, nyilatkozni kell arrél, hogy a tanidcsadék milyen minéségben miikodtek
kozre.

Az értékpapirjegyzékben a kibocsatassal 6sszefiiggésben tanacsadok nem keriilnek megemlitésre.

7.2. Az értékpapirjegyzékben szereplo egyéb informaciok, amelyeket részben vagy teljesen
bejegyzett konyvvizsgalok ellendriztek, és errdl jelentést készitettek.

Az értékpapirjegyzékben szereplé informaciokat konyvvizsgalok kiilon nem ellendrizték és arrol
jelentést nem készitettek.

7.3. Amennyiben az értékpapirjegyzék tartalmazza szakértéi mindségben kozremiikédo
személy nyilatkozatat vagy jelentését, meg kell adni a személy nevét, iizleti elérhetéségét,
szakképzettségét és adott esetben a kibocsaté tarsasagban valé jelentésebb
érdekeltségét.

Az értékpapirjegyz€ék nem tartalmazza szakértdi mindségben kozremiikodd személy nyilatkozatat
vagy jelentését.

7.4. Amennyiben az informaciok harmadik féltél szarmaznak, nyilatkozni kell arrol, hogy az
informaciokat pontosan vették at, és a kibocsatdé tudomasa szerint, illetve amilyen
mértékben a harmadik fél altal kozzétett informaciobél errél megbizonyosodhatott, az
atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt pontatlanna vagy
félrevezetdvé tennék.

Az Alaptajékoztatd készitése soran kizarolag a Leanyvallalatoktol, a Tobbségi Tulajdonostol, illetve
az Alaptajékoztatoban kifejezetten megjeldlt harmadik személyektdl szarmazd informaciok keriiltek
beépitésre. Ezen személyektdl szarmazo informaciok pontosan keriiltek atvételre és az atvett
informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt pontatlanna vagy félrevezetové tennék. A
harmadik személyektdl szarmazé informaciok nem kifejezetten a Kibocsatd részére késziiltek, és a
Kibocsaté nem erdsitette meg vagy ellendrizte azok tartalmat.

7.5. A kibocsaténak vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapirjainak a kibocsaté kérésére
vagy a besorolasi eljarasban valé kozremiikodésével késziilt hitelkockazati besorolasa.

A Kibocsato és a Kotvények nem rendelkeznek hitelkockazati besorolassal.
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V. VEGLEGES FELTETELEK FORMATUMA

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

40.000.000 euré keretosszegii ,,WINGHOLDING 2016-2017. évi Kétvényprogram”
kotvényprogramjanak keretében kibocsatasra keriilé

[m] Ossznévértékii
[m] Kétvénye

A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatasahoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az
Alaptajékoztatoval és annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd jelen Végleges Feltételek elkészitésére a
2003/71/EK iranyelv 5. cikkének (4) bekezdésében meghatarozott célbdl kertilt sor.

Az itt hasznalt fogalmak a 2016. majus 20. napjan kelt Alaptdjékoztatoban szerepld Kotvényfeltételek
alkalmazasa érdekében keriilnek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptdjékoztatoval egylitt
olvasando.

A jelen kibocsatas Osszefoglaldja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

Az Alaptajékoztatot és az ahhoz kapcsolodo kiegészitd jegyzéket (jegyzékeket) a Kibocsato a 2003/71/EK
iranyelv 14. cikkének megfelelden [m] teszi kozzé.

[Az alkalmazando részeket foglalja bele vagy rogzitse, hogy "nem alkalmazando” (N/A). A szamozdsnak az
alabbiakban foglaltakkal megegyezének kell maradnia akkor is, ha az egyes bekezdésekre és albekezdésekre
nézve a "nem alkalmazando" keriil megjelolésre.]

1. Kibocsato: WINGHOLDING Ingatlanfejleszté ¢s Beruhazé Zartkoriien
Miikddo Részvénytarsasag

2. (i) Sorozat megjelolése: [m]

(ii) Részkibocsatasi szam: [m]
3. Meghatarozott Pénznem: [HUF/EUR]
4, Ossznévérték:

(i) Sorozat: [m]

(ii) Részkibocsatas. [m]

5. Forgalomba hozatali Ar: Az Ossznévérték [m] szazaléka [hozzdadva a [datum]-tol
szamitott kamatot] (csak azonos Sorozatba tartozo esetében,
ha alkalmazand¢)

6. Meghatarozott Névérték(ek): [m]

7. (i) Forgalomba hozatal Napja: [m]

(ii) Kamatszamitas Kezd6napja: [m]
(iii) Futamido: [m]

8. Lejarat Napja: [m]

9. Kamatszadmitasi Alap: [sz4zalék Fix Kamatozas]

[m]+/- [m] szazalék Valtozd Kamatozas]
[egyéb] (tovabbi részleteket lasd alabb)
10. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: [Visszavaltas névértéken]
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11.

12.

13.

14.

15.

A Kamatszamitési Alap vagy a
Visszavaltasi/Kifizetési Alap
valtozasa:

Visszavaltasi/Vételi Opciodk:

A Kotvények jellege:

To6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:

Kamatfizetésre Vonatkozo Rendelkezések

16.

17.

Fix Kamatozast Koétvényekre
Vonatkoz6 Rendelkezések

(i) Kamatlab(ak).

(ii) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatgsszeg(ek):

(v) Toredékosszeg(ek).

(vi) Kamatbazis:

(vii)  Kamatmegallapitasi
Nap(ok):

(viii)  Fix Kamatozasti Kétvények
kamatszamitasanak modjara
vonatkozo egyéb feltételek:

(ix) Brutto hozam  értéke
(EHM):

Valtozo Kamatozasu Kotvényekre

[egyeb]

[Részletezze a Kotvények Kamatszamitasi Alapjanak vagy
Visszavaltasi/Kifizetési Alapjanak valtozasara vonatkozo
rendelkezéseket]

[Visszavaltas a Kotvénytulajdonos vélasztasa alapjan]
[Visszavaltas a Kibocsatod valasztasa alapjan]

[(tovabbi részleteket lasd alabb)]

Nem alarendelt

[A Kibocsaté kezdeményezi a Kdtvények tézsdei bevezetését

a Budapest Ertéktdzsdére/[m] szabalyozott piacra/ A
Kibocsatd nem kezdeményezi a Kotvények tdézsdei
bevezetését a Budapest Ertéktézsdére/[m] szabalyozott

piacra]

[nyilvanos]

[Alkalmazand6/nem alkalmazando]

(Ha nem alkalmazandd, tordlje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

¢évi [m] szazalék [évente/félévente/negyedévente] [eldre vagy
utdlag fizetendd]

(Ha nem évente fizetenddé, akkor gondolja at a [Kamat]
Koétvényfeltétel modositasanak sziikségességét)

[minden év [m] a Lejarat Napjaig, azt is beleértve] / [egyéb]
(NB: hossza és rovid kamatfizetési idGszakok esetében
modositani kell)

[Megel6z6  Munkanap
Szabaly, vagy egyéb]

Szabaly/Kovetkez6 ~ Munkanap

[m] per [m] névértéken

[irja be az elsd vagy utolsé olyan toredék kamat Gsszeget,
amely nem egyezik a Fix Kamatosszeggel.]

[30/360  vagy = Tényleges/Tényleges
Tényleges/365 (AKK) vagy egyéb]

(ISMA)  vagy

[m]

[irja be a kamatfizetés napjait kihagyva a kibocsatas és lejarat
napjat hosszu és rovid elsé vagy utolsé kamatfizetési idészak
esetében. ]

NB: nem egyenld idotartamu rendszeres kamatfizetési napok
esetében moddositani kell.

NB: Csak ott van jelentsége, ahol
Tényleges/Tényleges (ISMA)

a Kamatbazis

[Nincs/Részletezze]

[m]

[Alkalmazand6/nem alkalmazandd]
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vonatkoz6 rendelkezések

(i) Meghatarozott
Idészak(ok)/Meghatarozott
Kamatfizetési Nap(ok):

(ii) Munkanap Szabaly:

(iii) Tovabbi Kereskedelmi
Kozpont(ok):

(iv) A Kamatlab és a
Kamatosszeg megallapitasanak
modja:

(V) A Kamatlab és a Kamatdsszeg
Kiszamitasaért felelés fél (ha
mas, mint a Kibocsato):

(vi) »Képernydoldal”  alapjan
torténd kamatmeghatarozas:

— Referenciakamatlab:

— Kamatmeghatarozas Napja(i):

— Vonatkoz6 Hirligynokségi Oldal:
(vii)  ISDA Meghatarozas:

— Referenciakamat:

— Megjeldlt Lejarat:

— Kamatmegallapitasi Nap:

(viii)  Kamatfelar(ak):

(ix) Kamatbazis:

(x) Mogottes rendelkezések,
kerekitésre vonatkozo
rendelkezések és barmely mas, a
Kotvényfeltételekben
foglaltaktol kiilénbo6z4, a
Valtoz6 Kamatozasu Kotvények
kamatainak szamitasi
modszerére vonatkozo feltétel:

(Ha nem alkalmazandd, tordlje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

[m]

[Valtozo Kamatlab Munkanap Szabaly/Kévetkezé Munkanap
Szabaly/Mddositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly/Megel6z6
Munkanap Szabaly/egyéb]

[m]

[,,Képernyboldal” alapjan torténd kamatmeghatarozas/ISDA
Meghatarozas/egyéb]

[m]

[m]
(BUBOR vagy egyéb, habar ez utdbbi esetben tovabbi
informaciora van sziiksége)

(m]
(BUBOR esetében [ ])

[m]

[m]

[m]

[m]

[m]

[m]

évi [+/-] [m] szazalék
[Tényleges/365 (AKK)

Tényleges/360
30/360

egyéb]

(az alternativak a [Kamat] Kotvényfeltételben talalhatoak)
[m]
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Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

18. Visszavaltas a Kibocsatd valasztasa [Alkalmazand6/nem alkalmazando]
alapjan (Ha nem alkalmazando, tordlje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)
(i) Valasztott Visszavaltasi [m]
Nap(ok):

(ii) Minden egyes Kétvény [m]
Valasztott Visszavaltasi
Osszege, és ha van ilyen, az
Osszeg(ek) szamitasanak modja:

(iii) Ha részben visszavalthato: [m]
€)] Minimalis Visszavaltasi [m]
Osszeg:
(b) Maximalis Visszavaltasi [m]
Osszeg:
(iv) Ertesitési idészak (ha a [m]
Kotvényfeltételekben
foglaltaktol eltér):
19. Visszavaltas a Kotvénytulajdonos [Alkalmazandé/nem alkalmazandd]
valasztasa alapjan (Ha nem alkalmazandd, tor6lje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)
(i) Valasztott Visszavaltasi [m]
Nap(ok):
(if) Minden egyes Kétvény  [m]
Valasztott Visszavaltasi

Osszege, és ha van ilyen, az
Osszeg(ek) szamitasanak modja:

(iii) Ertesitési idészak (ha a [m]
Kotvényfeltételekben
foglaltaktol eltér):

20. Minden egyes Kotvény Végsd [Névértek/egyéb]
Visszavaltasi Osszege:

21. Minden egyes Kotvény Lejarat EI6tti  [m]
Visszavaltasi Osszege, ha a
visszavaltas felmondasi esemény
miatt torténik és/vagy ezek
kiszamitasanak modja (ha sziikséges
vagy a Kotvényfeltételekben
foglaltaktol eltérd [Visszavaltas és
vasarlas — Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszegek])

A Kotvényekre Vonatkozé Altalanos Rendelkezések

22. Tovabbi Kereskedelmi Kozpont [Nem alkalmazandé/részletezze]
vagy mas rendelkezés a Fizetési Nap
vonatkozasaban:
23. Kijeldlt Iroda: [a Kibocsato 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti
székhelye]
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24,

Egyéb kiilonos feltételek:

Ertékesités

25.

26.

27.

28.

29.

Ha nem szindikalt, az érintett
Forgalmazo neve:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az ajanlattétel feltételei:
(i) ajegyzés/aukcio helye és modja:

(ii) a jegyzés/aukcio ideje:

(iii)

a jegyzés legalacsonyabb és
legmagasabb Gsszege:

(iv) Tuljegyzés/Aukcios
tulkereslet:

(V) Allokéacio:

(vi) Kihirdetés helye, modja:

Az ajanlattétel eredményének

nyilvanossagra hozatalanak helye,
idépontja:

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozo6 adatok

30.

31.
32.

33.

34.

35.

36.

37.
38.
39. [és

tovabbi
sorok]

A Kozponti Ertéktartol eltérd
elszamolasi rendszer(ek), és a
vonatkoz6 azonositasi szam(ok):
Az elkiilonitett letéti szamla szama:

Kifizetési helyek:
A Feliigyelet Kétvényprogramra
adott engedélyének datuma és

szama:

A Kibocsato hatarozata a Kibocsatas
jovahagyasarol:

A Kotvények jovairasa:

A forgalomba hozatal koltségei:

ISIN:
Forgalomba hozatal 4llama:

Egyéb az Alaptajékoztato és a
Rendelet altal lehetové tett
informacio, amely a Végleges
Feltételekben hatarozhaté meg a
kibocsatas vonatkozasaban:

[Nem alkalmazandé/részletezze]

[m]

[Nem alkalmazandd/nevek]

[m]
[m]

[az értékpapirok darabszamaban vagy Osszesitett befektetett
Osszegben meghatarozval

[m]
[m]
[m]
[m]

[Nem alkalmazandé/részletezze]

[Nem alkalmazandd/név/nevek és szam(ok)]

[m]
[m]
[m]

[m]

[Ingyenes/dij ellenében torténd]

[Varhatdban nem haladja meg a kibocsatott Gssznévérték
[m]%-4at a Kotvény teljes futamideje alatt/egyéb/m]

[m]
Magyarorszag
[Nem alkalmazandé/részletezze]

[Bels6 Megjegyzés: az Arjegyzés feltételeit itt javasolt
kezelni]
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FELELOSSEGI SZABALYOK

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsatdo a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden aldirja és az abban
szerepld informacidért feleldsséget vallal. A jelen Végleges Feltételek — az Alaptajékoztatoval és mindenkor
hatalyos kiegészitéseivel egyiitt olvasva — a valésagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, illetve nem
hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, valamint a Kibocsato helyzetének megitélése
szempontjabol jelentdséggel birnak.

A Kibocsato nevében alairta:

Melléklet: az adott kibocsatas 6sszefoglaldja, amely azonos az Alaptéjékoztatd dsszefoglalojaval.
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VI.  DEFINICIOK

A jelen Alaptajékoztatoban nagy kezddbetiivel hasznalt, de a szovegben kiilon nem definialt
kifejezések az alabbi jelentéssel rendelkeznek.

AFA
Alapszabaly®®

Alaptajékoztato

Amerikai
Ertékpapirtorvény
Art.

BET

Bizottsag
Feliigyel6bizottsag
Forgalmazé

Ft vagy forint
IFRS

Igazgatésag
KELER

Kibocsaté vagy Tarsasag

Kisebbségi Tulajdonos

Kotvények

Kotvényfeltételek

Kotvényrendelet

Kotvénytulajdonos

az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. toérvény
szerinti altalanos forgalmi ado;

a Tarsasag 2016. majus 25. napjan kelt, modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt alapszabalya;

a Kotvényprogram részletes feltételeit meghatarozo jelen
dokumentum, amely a Végleges Feltételekkel egyiitt
meghatarozza a Kotvényprogram keretein beliil forgalomba
hozott Kotvények adatait és egyedi feltételeit;

az Amerikai Egyesiilt Allamokban a hatalyos és tobbszor
modositott 1933. évi amerikai értékpapirtorvény;

az ad6zés rend;jérdl szol6 2003. évi XCIL. térvény,

a Budapesti Ertéktzsde Zartkoriien Miuikédo
Részvénytarsasag (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
Platina torony. L. ép. IV. em.; Cg. 01-10-044764);

az Eurodpai Bizottsag, az Eurdpai Unid végrehajto szerve;

a Kibocsato feliigyelGbizottsaga;

OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585);

a forint, amely Magyarorszag torvényes fizetéeszkoze;

a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoléasi Standardok, korabban
Nemzetkozi Szamviteli Szabalyok (IAS);

a Kibocsato igazgatdsaga;

a KELER Kozponti Elszamolohaz Zartkortien Mitkodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-
72. (R70 Trodahaz) IV-V. emelet; cégjegyzékszama: Cg. 01-
10-042346);

a WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkortien
Mkod6 Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503);

a GOLUX-Invest Vagyonkezel6 Korlatolt Felel0sségl
Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7..;
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927729);

a Kotvényprogram keretében a jelen Alaptajékoztatd alapjan
¢és az ahhoz forgalomba hozatalonként hozzarendelt Végleges
Feltételekben szerepld feltételek szerint forgalomba hozott, a
Kibocsato fizetési kotelezettségét (hitelviszonyt) megtestesitd
értékpapirok;

a  Kotvényekre  vonatkozd, az  Alaptdjékoztatoban
(az értékpapirjegyzékben) foglalt, a Kétvényprogramra és az
annak keretén beliil kibocsatott Kotvényekre vonatkozo
altalanos feltételek és rendelkezések;

a 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet (vagy az azt modosito
vagy helyébe 1ép6 barmely mas jogszabaly);

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvények
mindenkori tulajdonosanak tekintendé személy;

3 Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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Kozgyiilés
Leanyvallalatok, illetve
Leanyvallalat

MNB

Minositett Befekteto
MSZSZ
Okirat

Prospektus Rendelet

PSZAF

Részvények vagy
Részvény

Szamviteli Torvény
Szja. tv.
Tao. tv.

Tobbségi Tulajdonos

Tpt.
Tulajdonosi Csoport

Végleges Feltételek

Végso Maganszemély
Tulajdonos 1

Végso Maganszemély
Tulajdonos 2

WING Csoport

a Tarsasag kozgytlése;

a Tarsasag kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allo
valamennyi alabbi tarsasag, vagy azok barmelyike
(felsorolasukat a IT1.7.3. pont tartalmazza)

a Magyar Nemzeti Bank, amely 2013. oktober 1. napja 6ta a
PSZAF jogutédjaként Magyarorszagon az értékpapir
forgalomba hozatal tekintetében hatdskorrel rendelkezd
feliigyeleti hatosagnak mindsiil;

a Tpt. 5. § (1) bekezdésének 92. pontja szerinti befektetd;

a magyar szamviteli szabalyok;

a Tpt. 7. § (2) szerinti, az egy Sorozatban, dematerializalt
formaban kibocsatott valamennyi Ko&tvényt —képviseld,
értékpapirnak nem min6siilé dokumentum;

a Bizottsag 2004. aprilis 29-i 809/2004/EK Rendelete a
2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
tajékoztatokban  foglalt informaciok  formatuma, az
informaciok hivatkozassal torténd beépitése, a tajékoztatok
kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasarol (EGT vonatkozasu szoveg);

a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete, amely 2013.
oktober 1. napjan beolvadt az MNB-be;

a Kibocsatd altal mindenkor kibocsatott Osszes, egyenként
100.000,- Ft névértékh ,, A” sorozati, névre sz0lo
dematerializalt torzsrészvény, illetve azok barmelyike;

a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény;

a személyi jovedelemadorol szold 1995. évi CXVIL. torvény;
a tarsasagi adorél és az osztalékadorol szold 1996. évi
LXXXI. torvény;

a DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségli  Tarsasag
(székhelye: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.; cégjegyzékszama:
Cg. 01-09- 927201);

a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény;

azon gazdasagi tarsasagok Osszessége, amelyet a végso
tulajdonos maganszemély — Végsé Maganszemély Tulajdonos
1 — akar onalldan, akar egyiittesen, kozvetlenlil vagy mas
tarsasagon keresztiill kdzvetve iranyit, amely tekintetben
iranyitasnak mindsiil a gazdasagi tarsasagok legfobb
szerveiben a szavazati jogok tobb mint 50%-nak gyakorlésa,
illetve a vezetd tisztségviseldk, feliigyeld-bizottsagi tagok
tobbségének kinevezésének joga;

valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, a Tpt. szerinti
vegleges feltételek, amelynek a mintdjat az Alaptdjékoztato
tartalmazza. A Kibocsatd indokolt esetben eltérhet az
Alaptajékoztatoban kozzétett mintatol;

Veres Tibor;

Noah M. Steinberg;

a Kibocsato ¢és a Leanyvallalatok egyiittesen.
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