A jelen dokumentum két alaptajékoztatdt foglal magéban (a jelen dokumentum alkalmazaséban az
alaptajékoztatok egylittesen: Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a kibocsatd kotvényprogram
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parlamenti és tanacsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok formatuma, az informaciok
hivatkozassal torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele €s a reklamok terjesztése tekintetében
torténd végrehajtasarol szolo 809/2004/EK rendelete szerinti 0sszefoglalot, a regisztracios okmanyt,
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Osszevont Alaptajékoztato
A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
60.000.000 euro keretosszegii

» WINGHOLDING 2018-2019. évi Kotvényprogram” elnevezésii kotvényprogramjarol

A jelen Alaptajékoztatoban foglalt valamennyi informacidért, tovabba barmely informacié hianyaért
fennallo feleldsség kizarolag a WINGHOLDING Ingatlanfejleszt és Beruhazo Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasagot, mint Kibocsatot terheli, azaz a jelen Alaptajékoztatoban foglalt informaciokért,
tovabba barmely informdcié hidnyaért sem a forgalmazot, sem pedig egyéb személyt nem terhel
felelésség.

A kotvényprogram keretében forgalomba hozand6 kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek,
egyrészt a Kibocsato és a Forgalmazo egyetemleges felelosségének hianyaban, masrészt azért, mert a
kotvényprogram megvalositasa kovetkeztében a kibocsatasi program egylittes keretosszege és a
Kibocsato legutolso auditalt konszolidalt beszamoldjaban szereplé mérlegfoosszeg sajat tékén feliili
Osszege meghaladja a sajat toke kétszeresét. A WINGHOLDING 2018-2019. évi Kotvényprogram
egylittes keretdsszege és a Kibocsatd legutolsé auditalt konszolidalt beszamoldjaban szerepld
mérlegfoosszeg sajat tokén feliili 6sszege a sajat toke 410,6% szazalékanak felel meg. A Kibocsato
legutolsé auditalt konszolidalt beszamoldjanak vonatkozasi datuma: 2017. december 31.

Az Alaptajékoztatdo kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a H-KE-111-337/2018. szamu, 2018. julius
24. napjan kelt hatarozataval engedélyezte.

Az alaptajékoztato kelte: 2018. julius 13.
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l. OSSZEFOGLALO

A jelen 6sszefoglaléban (az ,,Osszefoglalé™) az elsd oszlop a Bizottsag 2003/71/EK eurdpai parlamenti
¢s tandcsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informacidk formatuma, az informaciok hivatkozassal
torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a rekldmok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasardl szol6 809/2004/EK rendeletének (a ,,Prospektus Rendelet”) XXII. szamG melléklete
(Az dsszefoglaléra vonatkozo kozzétételi kovetelmények) szerinti elem-szamot, a masodik oszlop pedig
a kozzétételi kovetelményeket tartalmazza ugy, hogy a nem alkalmazhaté adatok helyén a ,,nem
értelmezhetd” megjegyzés keriil feltiintetésre.

A. szakasz - Bevezetés és figyelmeztetések

Al

A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét arra, hogy:
e az Osszefoglalé az Alaptajékoztato bevezetdjének tekintendo;

e a Kotvényekbe torténé befektetésrél szol6 dontést a befektetonek az Alaptajékoztato
egészének figyelembevételére kell alapoznia;

e ha az Alaptajékoztatéban foglalt informaciékkal kapcsolatban Keresetinditasra keriil
sor, eléfordulhat, hogy a tagillamok nemzeti jogszabalyai alapjin az
Alaptajékoztatoval kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasat megel6zéen
felmeriil6 forditasi koltségeket a felperes befektetének kell viselnie; tovabba

e polgiri jogi felelosség kizarolag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalot —
az esetleges forditisaval egyiitt — benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az
Osszefoglalé félrevezetd, pontatlan vagy nem all osszhangban a Tijékoztato mas
részeivel, vagy ha — az Alaptajékoztato mas részeivel dsszevetve — nem tartalmaz
alapveté informaciokat annak érdekében, hogy segitsen a befektetoknek
megallapitani, érdemes-e befektetniiik a Kétvényekbe.

A WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) mint
kibocsato (a ,,Kibocsaté vagy Tarsasag”) elhatarozta a jelen Alaptajékoztatbban meghatarozott
Kotvényprogram felallitasat és azt, hogy a Kotvényprogram feltételeinek megfelelden, az
Alaptéjékoztato hatalya alatt, idéré1-idére nyilvanosan forgalomba hozott és a BET-re bevezetni
tervezett kotvényeket (a ,, Tozsdei Kotvények™) és nyilvanosan forgalomba hozott és tézsdére
(szabalyozott piacra) bevezetni nem tervezett kotvényeket (a ,,Nyilvanos Kotvények™) bocsat
ki. (A Kotvényprogram alapjan forgalomba hozandd Tézsdei Kotvények és Nyilvanos
Kotvények egyiittesen: a ,,Kotvények™.)

A kibocsatand6 Kotvények ossznévértéke nem haladhatja meg a 60.000.000 eur6t. A Kibocsato
az altala kibocsatanddé Kotvények nyilvanos forgalomba hozataldnak megszervezésével és
lebonyolitasaval az OTP Bank Nyrt-t (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585) mint forgalmazoét (a ,,Forgalmazé”) bizta meg.

A jelen Alaptajékoztatd a tékepiacrol sz016 2001. évi CXX. térvény (a ,,Tpt.”) rendelkezéseinek
megfeleléen elkészitett két, 6sszevont alaptajékoztatd, amely kozzétételének engedélyezésére a
Kibocsaté a Magyar Nemzeti Bankot (az ,,MNB”) kérte fel. Az MNB a Tpt. szerinti engedélyt
2018. julius 24. napjan adta meg.

A Tpt. és Prospektus Rendelet vonatkozd rendelkezései értelmében Magyarorszagon, mint
székhely szerinti tagallamban, illetve az Eurdpai Unid masik tagallamaban, mint fogadd
allamban, értékpapir nyilvanosan akkor hozhatd forgalomba, ha a kibocsato tajékoztatot vagy
alaptajékoztatot €s hirdetményt tesz kozzé. Az alaptajékoztatonak tartalmaznia kell minden, a
kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakuldsanak, valamint
az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak a befektetd részérdl torténé megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. Az alaptdjékoztatoban, valamint az arrdl és az értékpapirrdl kozzétett
hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositdsnak, allitdsnak, elemzésnek a valdsagnak
megfelelének, helytallonak kell lennie. Az alaptdjékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot,
téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem
hallgathat el olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befektetd megalapozottan megitélhesse
a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetét, valamint annak varhat6 alakulasét,
valamint az értékpapirhoz kapcsol6do jogok alakulasat.




Az Osszefoglald az Alaptajékoztatd kotelezd bevezetd része, megalapozott befektetési dontést
azonban csak az Alaptajékoztatd, ideértve a hivatkozassal beépitett dokumentumokat is,
valamint az egyes részkibocsatasokra vonatkozd Végleges Feltételeket is - ismeretében lehet
hozni. Ez fokozottan vonatkozik Kibocsato gazdasagi helyzetének és a befektetés kockazatainak
megismerésére.

Kotvényeket a Kotvényprogram keretében az Alaptdjékoztatd kozzétételének MNB altali
engedélyezését kdvetd tizenkét honapon beliil lehet nyilvanosan forgalomba hozni. A Kibocsatd
koteles a jelen Alaptajékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadasa és a
forgalomba hozatali eljaras lezarasa, illetve a Kotvényekkel torténd kereskedésnek a
szabalyozott piacon, illetve multilateralis kereskedési rendszerben valoé megkezdése el6tt olyan
lényeges tény vagy koriilmény jut a tudomadsédra, amely az Alaptajékoztatd kiegészitését
indokoltta teszi. Az Alaptajékoztatd kiegészitését az MNB is elrendelheti. Ha az Alaptajékoztato
a forgalomba hozatali eljards iddtartama alatt kiegészitésre keriil, az a befektetd, aki a
kiegészités kozzététele elott a Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlasara megallapodast kotott,
jogosult ajanlattétele vagy jegyzése visszavonasara, illetdleg a megallapodastol vald elallasra. A
befektetd az elallasi jogat a kiegészités kozzétételét kovetd két munkanapon beliil gyakorolhatja.
A befektetd elallasa esetén a Kibocsatd koteles a befektetonek a Kotvények jegyzésével vagy
megvasarlasaval kapcsolatos koltségét és karat megtériteni.

A Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve eladdsaval kapcsolatos barmely informacid
tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladadssal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizarolag a Kibocsato, illetve a Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazo(k) jogosultak.
A jogosulatlan személytdl szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a forgalomba
hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a Kibocsato
felhatalmazasan alapuld informdacionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
illetve a Forgalmazo6 nyilatkozatanak arrél, hogy a Kotvényeket a befekteték a rajuk vonatkozd
jogszabalyok értelmében jogosultak megszerezni, vagy a Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Kotvényekbe fektet6k viselik befektetésiik kockazatait. Az Alaptajékoztatoban szerepld
elérejelzések a Kibocsatd vezetdségének jelenlegi informacioin és varakozasain alapulnak, és
nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovBben ténylegesen az eldrejelzéseknek
megfelelden alakulnak, illetve bekdvetkeznek.

A2.

nem értelmezhetd

B. szakasz - A Kibocsato és az esetleges kezes

A Kibocsato jogi és kereskedelmi neve:

B.1.
WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorien Miikodd Részvénytarsasag
A Kibocsato:
e  székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
B.2. e jogi forméja: zartkdriien mikodd részvénytarsasag
e  miikddésére irAnyado jog: magyar jog
e bejegyz€s orszaga: Magyarorszag
B.3.- Nem értelmezhetd
B.4a.
A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti agazatot befolyasolo ismert trendek bemutatasa.
A WING Csoport legfébb célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac miikddése, novekedése
és bérldinek viselkedése szorosan Osszefligg Budapest infrastrukturalis adottsagaival, fejlddési
iranyaival, a varosnak a magyar és az eurdpai gazdasigban betdltott szerepével, valamint
Budapest politikai és kulturalis fovarosi statuszaval.
B.4b.

A 2017-es budapesti kereslet meghaladta az el6z6 éves szintet, azonban elmaradt a 2015-6s
(538.055 m2) szinttél. Osszesen 475.065 négyzetmétert adtak bérbe, ami 0,5%-kal nagyobb a
2016-0s szintnél. A szerzOdéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 0,26%-
kal volt alacsonyabb, mint 2016-ban, osszesen 337.590 négyzetmétert tett ki. A
szerz6déshosszabbitasok 2,6%-kal meghaladtak a 2016-0s szintet. Mindekozben a piaci
iiresedési rata a 2009-es 24%-os csucsrol 7,5%-ra csokkent.




Az elmult két év egyértelmiien az irodapiac er8sddését hozta, ami a rendkiviil kismértéki
fejlesztoi tevékenységgel kardltve a tobb éven at bérléi dominancidji piacot 2016-ra bérbeadoi
dominanciaju piaccd valtoztatta. A bérldi teriilet és mindségi igények novekedésével a hossza
valsagbol csak éppen magahoz tért irodapiaci kinalat nem tart 1épést, igy a bérleti dijak
emelkedése megindult. Ezek a folyamatok a fejlesztési tevékenység szélesebb korli beindulasat
eredményezték kiilondsen a Vaci uton. Kinalat béviilésének jelenleg nem a kereslet szab hatart,
hanem a telekarak és az épitdipari arak jelentds ndovekedése.

Budapest mellett, ahol 2 milli6 négyzetméter ipari ingatlan talalhato, jelent6s piacca valt
Tatabanya (530 ezer négyzetméter), Gyor (480 ezer négyzetméter), Székesfehérvar (415 ezer
négyzetméter) és Nyiregyhaza (310 ezer négyzetméter). Fontos azonban megjegyezni, hogy
vidéken 4ltaldban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztk altal épittetett
épiiletek aranya ott minddssze 10%.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a kereslet 2017-ben meghaladta a korabbi évek szintjét,
Osszesen 617.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami 44%-kal haladja meg a 2016-0s szintet. A
szerz6déshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 25%-kal volt magasabb, mint
2016-ban, dsszesen koriilbeliil 260.000 négyzetmétert tett ki. Mindezek kdzben a piaci liresedési
rata a 2016-0s 8%-ro6l 4%-ra csokkent..

Budapesten 1,8 millid6 négyzetméter bérbeadhatd retail teriilet talalhatdo, melynek 44%-a,
790.000 m2 alkotja a bevasarlokézpontok piacat. A kiskereskedelmi fogalom altalanos boviilése
ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javulasdban ¢és a bérlok forgalmi adatainak
novekedésében is megmutatkozik. Az er6sddd értékesités és a tovabbra is pozitiv kilatasok
alapjan a bérldi oldal kereslete mind a miik6dd egységek, mind az 01j belépdk részérél novekedni
kezdett. Az er6sd6dé kereslet azonban csakis a meglévé kozpontokban keresheti a
forgalombdvités tovabbi lehetdségeit, hiszen az utdbbi években egyetlen 1j bevasarlokozpont-

crer

B.5.

T

ismertetése.

A Kibocsatd csoportjanak holdingkozpontja. A Kibocsatdt is magaban foglald csoport (WING
Csoport)  projekttarsasagokba  szervezett ingatlanvagyonat és  érdekeltségeit alarendelt
holdingcégekbe csoportositva tulajdonolja. A csoport managementje és az iizleti tevékenységét végzo
munkatarsak a Kibocsato tulajdonaban 1évé WING Zrt-ben vannak alkalmazva.

A WING Csoport felépitése:
e  Kibocsatd anyavallalatanak tulajdonosai: Noah M. Steinberg és Veres Tibor
e  Kibocsatd anyavallalatai: Golux-Invest Kft. és Dayton-Invest Kft.
e  Kibocsato leanyvallalatai:

Tarsasag Részesedés tipusa A’Klbocsato tulajdoni
hanyada
WING Zrt. kozvetlen 98,9894%
WINGREAL Kft. kozvetlen 100%
WINGSERVE Kft. kozvetlen 100%
Aspectus Architect Zrt. kozvetett 73,05%
MOM-MANAGEMENT Kift. kozvetett 33,3333%
ECOSERWING Kft. kozvetlen 100%
Ecotrans Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
Wingprojekt 6 Kift. kozvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%
Sopianae Projekt Kft. kozvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kozvetlen 100%
STRABAG PFS Zrt. kozvetett 49%
WINGLINE Kft. kozvetlen 100%
WINERSZ-ING Kft. kozvetlen 100%
WINTSZ Kft. kozvetlen 100%
TSZ Development Kift. kozvetlen 100%
TSZ Portfolio Kft. kozvetlen 100%
KRAOT Kft. kozvetlen 100%
TUDINGMA Kit. kozvetlen 100%




WINSZERIM Kft. kozvetlen 100%
WINGEUROPE Kit. kozvetlen 100%
Angyal Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
Mariassy Haz Kft. kozvetlen 100%
Servopro Kft. kozvetett 100%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kift. kozvetett 100%
WPR Quartus Kift. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kozvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kozvetlen 100%
Andrassy Palota Kft. kozvetlen 100%
,CS36” Kft. kozvetlen 100%
WPR Port Kft. kozvetlen 100%
Property Service Kft. kozvetlen 100%
East Gate Business Park Kft. kozvetlen 100%
TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
TCW Liget Kft. kozvetlen 100%
Vaci 175 Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
V45 Kit. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Eta Kft. kozvetlen 100%
WPR Média Kft. kozvetett 100%
M43 Kift. kozvetlen 100%
Skylight City Kft. kozvetlen 100%
WINDIRECT Kit. kozvetlen 100%
MEVINVEST Kit. kozvetlen 100%
MOM-Park MFC Kft. kozvetett 16,6%
WEBC Kift. kozvetett 16,6%
Bristol Irodahaz Kft. kozvetett 11,3%
WIPEUROPA Ingatlanfejlesztd |kozvetlen 100%
Korlatolt Felelosségli Tarsasag
WIPNORG Ingatlanfejlesztd Korlatolt |kozvetlen 100%
Felelésségii Tarsasag
WINDIRECT Korlatolt Felelésségli |kozvetlen 100%
Tarsasag
KONYVESPARK Korlatolt |kdzvetlen 100%
Felelésségii Tarsasag
BULWIN Kft. kozvetlen 100%
REALWINGEST Kift. kozvetlen 100%
WINASSET Kift. kozvetlen 100%
WINCENTER EUROPE Kft. kozvetlen 100%
WING IHC Zrt. kozvetlen 100%
WINHUN PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
Magnum Hungaria Invest Kft. kozvetlen 100%
Manhattan Development Global Kft. kozvetlen 100%
URBAN CONSTRUCT Kift. kozvetlen 100%
WINDEVELOP Kft. kozvetlen 100%
WINSZIM Kft. kozvetlen 100%
WINPARK PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
WPROPA CENTER Kift. kozvetlen 100%
ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. | kdzvetlen 98,9894%
GLADIATOR Befektetési Alapkezeld | kdzvetlen 98,9894%
Zrt.

B.6.- nem értelmezheto

B.8.

B.9 A Kibocsato az Alaptajékoztatoban nem tesz kozz¢é nyereség-elorejelzést vagy -becslést.

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a Kibocsato
B.10. | nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerinti 2015., 2016. és 2017. évi
konszolidalt pénziigyi kimutatasait.




nem értelmezheté

B.11.

A WING Csoport 2017. évi auditalt, és az IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasanak

¢és mérlegének kiemelendd adatai az alabbiak:

Eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)

Viltozas Valtozas
2017 2016 % ezer Bt
Folytat6dé tevékenységek

Uzemeltetés és szolgaltatas nyvjtas
arbevétele 4846 293 2319 661 108,9% 2526 632
Befektetésbél szarmazo6 bevétel 15 616 227 18 965 158 -17,7% -3 348 931
Egyéb bevételek és raforditasok -947 456 -2 061 130 -54,0% 1113 674
Anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatisok -5 472 563 -3 918 708 39,7% -1 553 855
Munkavallaléi juttatisokkal
kapcsolatos raforditasok -823 898 -714 443 15,3% -109 455
Igénybevett szolgaltatdsok -3 020 232 2751 360 9,8% -268 872
Egyéb koltségek -187 738 -164 669 14,0% -23 069
Részesedés tarsult vallalkozidsok
eredményébol 829 942 647 662 28,1% 182 280
EBITDA (adézas, nem realizalt
arfolyamkilonbozet és 10840575 12322171 -12,0% -1 481 596
értékcsokkenési leiras el§tti
eredmény)

Mérleg (adatok ezer Ft-ban)
Eszkozok 2017.12.31 2016.12.31 Viltozds Viltozds

% ezer Ft
B.12.
Befektetett eszk6z0k 105 290 591 88 020 104 19,62% 17 270 487
- Ebbak: Befekietési céld ingatlanok o5y y g 78 903 365 21,80% 17 198 502
és targyi eszkozok
Forgbeszkozok 31 968 046 26 754 298 19,49% 5213748
- Ebbdl: Készpénz és bankszamlak 19 430 799 19 038 176 2,06% 392623
Eszkozok 6sszesen 137 258 637 114 774 402 19,59% 22 484 235
Forrasok 2017.12.31 20161231 Valtozas % Valtozds
ezer Ft

Sajat t6ke 30529172 26 135 806 16,81% 4393 366
Hosszu lejarata kételezettségek 66 260 657 75 645 993 -12,41% -9 385 336
Révid lejarata kotelezettségek 40 468 808 12 992 603 211,48% 27 476 205
Osszes kotelezettség 106 729 465 88 638 596 20,41% 18 090 869
Forrasok Gsszesen 137 258 637 114 774 402 19,59% 22 484 235

2017 a WING Csoport szamara eseményekkel teli iddszakot jelentett. Még 2016-ban dontott ugy
a Csoport igazgatésaga, hogy nyit a szabalyozott tékepiac irdnyaba és kotvényprogram
elinditasaval kiilsd - nem banki finanszirozasi - forrast von be. 2016-ban a 40 000 000 eurd
névértéki kotvényprogram harom értékesitési szakasza soran mintegy 36 000 000 eur6 értékben
vasaroltak meg az intézményi befekteték a 3 éves futamidejii, euréban denominalt kdtvényeket.
A program utolso, negyedik szakaszénak zarasaként 2017. elsd félévében a fennmarad6 mintegy
4 000 000 eur6 értéki kotvény jegyzése is megtortént. A piac visszaigazolta, hogy az Igazgatosag
helyesen gondolkozott, amikor a ndvekvd gazdasagi teljesitményre és a javuld ingatlan piaci
fundamentumokra alapozva a tékepiaci forrasbevonas mellett dontott.

2017 a nagy ingatlanfejlesztési projektek jegyében telt. Az év els félévében az East Gate




Business Park B2-es csarnokanak fejlesztése indult el és folytatodott az Ibis Styles Budapest
Airport Hotel épiiletének fejlesztése, mely programok az év végére sikeresen lezarultak, az
épiiletek atadasra keriiltek. Ezek mellett egész évben folytatodott a 2016-ban megkezdett két
nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom székhazanak, valamint az Ericsson szé¢khazanak
épitése, mely utobbi projekt az év végre lezarasra keriilt. A Magyar Telekom székhaz fejlesztése
az 58 000 m2 teriiletével Magyarorszag legnagyobb egybefiiggd irodateriiletti fejlesztése. Ezek a
székhazfejlesztési projektek azt mutatjak, hogy partnerei Gigy tekintenek a WING Csoportra, mint
az egyik legprofesszionalisabb, legstabilabb és legmegbizhatobb cégre a hazai piacon.

2017-ben elkezdddott a 2016-ban megvasarolt, egykori Material Center feltjitasa. Az épiilet
Skylight City néven a retail funkciok redukalt mértékben torténé megtartasa mellett, a sziikséges
korszerUsitést és atalakitast kovetden vjra-inditva és ujra-pozicionalva irodahaz funkciot 1at majd
el. 2017 els6 felében megkezdddott a felujitds és a leendd bérldk felkutatdsa, aminek
eredményeként az év végére a bérbeadhatd teriilet tobb mint 50%-ara elébérleti szerz6déssel
rendelkeztiink. A folyamatban 1év0 bérleti tdrgyaldsok allasa alapjan a fennmarado teriilet 100%-
os bérbeadasara 2018-ban sor keriil.

Tovabbi fejlesztések megvaldsitasa érdekében WING Csoport egy 14 ha alapteriileti fejlesztési
telket (U161 Gt 807.) véasarolt, melyen elsd iitemben a WIZZ Air-rel kotdtt hosszi tavil bérleti
szerz6dés alapjan egy oktatdsi kdzpont épitése indult el. A kdzpont atadasa 2018-ban esedékes.
Az East Gate Business Park Kft. az eredetileg 2019. december 31-én lejaro, megkézelitéleg
44.000.000.- EUR 0sszegili projektfinanszirozasi hitelét a lejarat elétt kedvezobb feltételekkel
ujrakototte a korabbi finanszirozo Unicredit Bank Zrt.-vel. Az 4j hitel 10 éves futamidejii és
kiegésziil egy, a teljes futamid6re vonatkoz6 kamatcsere (IRS) ligylettel.

A csoport 2017-ben iizleti tevékenységét a lakasfejlesztési iizletaggal bévitette, melynek elsd
projektje a cégcsoportba tartozd V45 Kft. altal tulajdonolt XIII. keriileti 23.000 m2 telken
megvalosuld, harom fejlesztési litembdl alld Kassak Residence. Az elsd iitem atadasa 2019
negyedik negyedévében megtorténik.

A csoport befektetési tevékenységének részeként 2017-ben alairasra majd 2018 els6
negyedévében zarasra keriiltek a Magnum Hungaria Invest Epitdipari és Szolgaltaté Kft. 100%-
os tizletrészének, tovabba a Manhattan Development Global Epitdipari és Szolgaltaté Kft. 100%-
os izletrészének megvasarlasara vonatkozo szerzddések. Ezek a tarsasdgok tulajdonoljdk a
Szombathelyen talalhato Family Center Uzletkdzpontot és a Praktiker Aruhaz ingatlanat, tovabba
a Budapest I11. keriiletben, a Bécsi uton elhelyezked$ Eurocenter Obuda Uzletkdzpontot. Utdbbi
felujitasa, atpozicionalasa 2018-ban megkezdddik.

A WING Csoport fontos dontéseket hozott meg ebben az idészakban a portfolio egyes elemeinek
értékesitésérol, 0sszhangban azzal a stratégiai céllal, melyet az Igazgatésag megfogalmazott.
2017-ben értékesitésre keriiltek a Serverinfo Kft-ben meglévod iizletrészek, eladasra keriiltek a
DUP Délpesti Uzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. tulajdonaban allé befektetési célu
ingatlanok, a WPR Nonus Kft. 100%-os tizletrésze, valamint a WING Csoport résztulajdonaban
alld WEBC Kft-ben 1év6, West End Business Center elnevezésii irodahaz.

2017-ben megkezdte befektetés-szervezési tevékenység végzését a WING Csoport altal alapitott
két 0ij tarsasag az ARCADIA és a GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt., melyek elsédleges
célja, hogy cégcsoporton beliili, valamint fliggetlen befektetok bevonasaval ingatlanalapokat
hozzanak 1étre és kezeljenek.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo bevételeinek dsszege a 2017. pénziigyi év soran 15,6
milliard Ft volt. A befektetésbdl szarmazo bevétel a befektetési céli ingatlanok bérbeaddsabol
szarmaz6 bérleti dij bevételt (9,46 milliard Ft), valamint a befektetési célii ingatlanok
értékesitésének eredményét (6,15 milliard Ft) tartalmazza. A befektetési céli ingatlanok
bérbeadasanak bevétele az értékesitett ingatlanok esetében az értékesités idépontjaig realizalt
arbevételt tartalmazza.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyidészaki adozas, nem realizalt
arfolyamkiilonbozet, kamatfizetés és értékcsokkenési leiras el6tti eredménye (EBITDA) 10,84
milliard Ft.

A finanszirozasi raforditasok 6sszege 296 millié Ft-tal alacsonyabb, mint 2016-ban. Ezen beliil a
kamatkiadasok Osszege 210 millio Ft-tal, azaz 7,3%-kal csokkent, melynek oka az atlagos
hitelallomany csokkenése. A WING Csoport hitelallomanya az értékesitett leanyvallalatok,
valamint az értékesitett befektetési céli ingatlanokhoz kapcsoldodo hitelek visszafizetési miatt
csokkent.

A mérlegf6osszeg 2017. folyaman 22,5 milliard Ft-tal nétt (137 millidard Ft). A legnagyobb
valtozas a targyi eszkozok és a befektetési céli ingatlanok értékének, valamint a vevok és egyéb
kovetelések dsszegének novekedése volt.

Az egyéb pénziigyi kotelezettségek Osszege 3,34 milliard Ft, ami 1 milliard Ft csdkkenést jelent
2016.12.31-hez képest.




A konszolidalt beszamolot a WINGHOLDING Zrt. 7/2018.04.27. szamu kozgytlési
hatarozataval elfogadta.

A legutdbbi ellendrzott pénziigyi beszamold kozzététele 6ta nem kovetkeztek be a Kibocsatd
kilatasai szempontjabol jelentds hatranyos valtozasok.

B.13.

A kozelmultban nem tortént kifejezetten a Kibocsatoval Osszefiiggd, a Kibocsatd
fizetoképességének értékelését 1ényegesen befolyasold esemény.

B.14.

A Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-Invest Korlatolt Feleldsségii Tarsasag) a Kibocsatoban
kozvetlen iranyitast lehet6vé tevo részesedéssel rendelkezik.

B.15.

A Kibocsato fétevékenysége: TEAOR *08 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.
A Kibocsato tovabbi tevékenységei:
e 4110 '08 Epiiletépitési projekt szervezése
4120 '08 Lako- és nem lako épiilet épitése
4212 '08 Vasut épitése
4213 '08 Hid, alagut épitése
4311 '08 Bontas
4312 '08 Epitési teriilet elokészitése
6420 '08 Vagyonkezelés (holding)
6820 '08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832 '08 Ingatlankezelés
7010 '08 Uzletvezetés
7021 '08 PR, kommunikacio
7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7111 '08 Epitészmérnoki tevékenység
7112 '08 Mérnoki tevékenység, miliszaki tanacsadas
7311°'08 Reklamiigynoki tevékenység
7312'08 Médiareklam
8110 '08 Epitményiizemeltetés
8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas

B.16.

A kozvetlen iranyitast lehetové tevo részesedéssel rendelkezé Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-
Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasdg) a Kibocsatd Részvényeinek 78 %-at, azaz 39 db
100.000,-Ft névértékii ,,A” sorozati névre szold torzsrészvényt tulajdonol. A Kibocsatd
kisebbségi tulajdonosa (GOLUX-Invest Kft.) a Kibocsatdé Részvényeinek 22 %-at, azaz 11 db
100.000,-Ft névértékii ,,A” sorozati névre sz610 torzsrészvényt tulajdonolja.

B.17.

A Kibocsato és a Kotvények nem rendelkeznek hitelkockézati besorolassal.

B.18.-
B.50.

nem értelmezhetd

C. szakasz — Ertékpapirok

C.L

A Kibocsatdé a Kotvényprogram keretében kizardlag névre sz6l6, dematerializalt kdtvényeket
értékesithet nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok soran.

A Kotvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények 0ssznévértéke nem haladhatja meg
a 60.000.000 eurot, és amelybdl
(i) a korabbi kotvényprogram keretében kibocsatott kotvények cseréje ellenében
felajanland6, a jelen Kotvényprogram keretében kibocsatandd 1 Kotvények
Ossznévértéke nem haladhatja meg a 40.000.000 eurodt, mig
(ii) a pénzbeli szolgaltatis ellenében kibocsatandé 0j Kotvények Ossznévértéke nem
haladhatja meg a 20.000.000 eurot.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram keretében a teljes
60.000.000 euro dssznévértékben hoz forgalomba Kotvényeket.

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhdzhato
értékpapirok. A Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.




A Kotvényprogram soran kibocsatott Kotvények minimum 3 éves és maximum 5 éves
futamidejiek, fix vagy valtozé kamatozastak. A Kotvények jegyzési vagy aukcios eljaras ttjan
keriilnek kibocsatasra a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek feltételei
szerint.

C.2.

A Koétvényprogram soran kibocsatott Kotvények tobb Sorozatban és a Sorozatokon beliil tobb
Részletben, eur6 (EUR) és forint (HUF) devizanemben hozhatok forgalomba.

C3.-
C.4.

nem értelmezheté

Cb5.

A Kotvényprogram soran kibocsatott Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek
kibocsatasra.

A jelen Alaptijékoztatd és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények
forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.
A Kibocsatd nem 4llitja, hogy a jelen Alaptajékoztatd valamely més orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd,
vagy azt, hogy a Kotvények jogszeriien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok,
illetve nem vallal felelGsséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil, és azon fogad6 allamon kiviil, ahol a Kotvények a
Kibocsatd altal forgalomba hozatalra keriilnek a Kibocsatd nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatd
terjesztését lehetové tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a
Koétvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kdzvetve, sem kozvetleniil.
Tovabba a jelen Alaptdjékoztatd, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali
dokumentumok nem terjeszthetdk vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan
koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozo jogszabalyainak
és egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsato nyilatkozik errdl). A Kotvények
egyike sem keriilt korabban, és a jovOben sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai
Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol sz616 torvénye (az
L Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszdg vonatkozo jogszabélyai alapjan. Az
Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy mas orszag alkalmazandé jogszabélyanak
megfeleléen, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas nemzetiségii személyek részére
vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok vagy
mas orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A
Kibocsatd felkéri azokat, akik az Alaptdjékoztatd birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak az
Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozd minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozodan az itt meghatarozottakon
kiviil nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas
Végleges Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak eld. Ez esetben a Kotvényrendelet
alapjan a korlatozasba iitk6z6 atruhazas semmis.

C6.-
C.7.

nem értelmezhetd

c.8.

A Koétvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd
értékpapirok.

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan a Kotvényben a Kibocsatod (az adds) arra kotelezi magat,
hogy az ott megjeldlt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait,
valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzosszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezének) a megjeldlt idoben és mdodon
megfizeti, illetéleg teljesiti. A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kovetelések a
Kibocsatdval szemben nem éviilnek el.

A Kotvények — amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek eltéréen nem rendelkezik — a
Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott kotelezettségeit testesitik
meg.

C.9.

A Koétvény a kamat/hozam szadmitasa szerint lehet olyan Kotvény:
(@) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasu Kotvény”);
(b) amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan Aallapitjdk meg
(a ,,Valtozé6 Kamatozasu Kotvény”).
A Kotvény vonatkozasaban — amennyiben alkalmazand6 — a névleges kamatlabra és a fizetendd




kamatra, a kamat esedékessé valasanak idOpontjara, a kamatfizetési idépontokra, vonatkozo
informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartdsaban az adott
esedékességre vonatkozd — a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott —
fordulénap (a ,,Fordulénap”) végén az adott Kotvényeket illetden allomannyal rendelkezd
értékpapir-szamlavezetok részére kell teljesiteni, a KELER vonatkoz6 mindenkor hatalyos
szabalyzataval, rendelkezéseivel 0sszhangban, valamint az alkalmazand6 ado6zasi jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
Fordulonapon Koétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvények jegyzése, illetve azokra aukcids ajanlat tétele a természetes személy befektetd,
valamint a Kotvények megszerzését kovetden a Kotvénytulajdonos eljardsa személyesen vagy
(eseti vagy allandé meghatalmazassal) képviseld utjan is torténhet, amennyiben azt — tobbek
kozott — jogszabély nem zarja ki.

A nem természetes személy befektet6t/Kotvénytulajdonost a jogszabalyban és/vagy miikodési
formaja szerinti szerz6désben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban, szerz6désben meghatarozott moédon és terjedelemben. A Kibocsato
a Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet megnevezhet és ilyen képviseletre vonatkozd
szabalyokat megallapithat. Képviselo eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcidés ajanlathoz
kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt befektet6t illetik meg, a jegyzéshez/aukcids
ajanlathoz kapcsolddo feleldsség szintén a képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az
allokaciot kovetden a képviselt befektetére szall.

nem értelmezhetd

c.10.
A Kibocsato — az erre vonatkozd eljarasok lefolytatasat kovetben — kezdeményezheti a
C.11. | Kétvényprogram keretében forgalomba hozott Kétvények tézsdei bevezetését a BET-re, erre
azonban kotelezettséget nem vallal.
C.12.- nem értelmezhetd
C.22.

D. szakasz — Kockazatok

D.1L

nem értelmezhetd

D.2.

A WING Csoportra jellemzd kockazati tényezok:

(a) Politikai kockazat: A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét onkormanyzati, illetve az
onkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolyasa alatt 1évé intézmények részére
nyljtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai és projektjei miikodésére az ilyen
intézményekkel kotott megallapodasok jelentds hatassal vannak. Az ilyen intézmények
folott befolyassal rendelkez6 szervek szerzédéses megfontolasai eltérhetnek egy racionalis,
profitorientalt piaci szerepld megfontoldsaitdl, ami a szerzddések teljesitése tekintetében
kockazatot jelent.

(b) Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6d6 iizleti kapcsolatok: A WING Csoport a Tulajdonosi
Csoport része, és szamos iizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport
arbevételének, és igénybe vett szolgaltatdsainak egy része a Tulajdonosi Csoporttol
szarmazik. Nem garantalhat6, hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi
strukturajanak esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen
vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevdi, finanszirozasi és szallitdi kapcsolatok
esetleges felbomlasa negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy
korlatozhatja a jovébeli finanszirozasi lehetdségeit.

(c) Nagyméretii, egyedi projektek: Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa 6ta
szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolid, valamint a sokoldalu szervezeti
er6forrasok révén nagyméretii projektek megvalositasara is képes, a WING Csoport
arbevételének egy része nagymeéreti, egyedi projektekbdl szarmazik (pl. Telekom székhaz
fejlesztése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem
valosulasa is jelentés hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és
eredményességére. Ezen nagyméretli projektek gyakran hossza — akar tobb éves —
lefolyasuak, szamottevd eréforras tartds lekotését igénylik és szamos esetben alvallalkozok
bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméretii beruhazas esetleges sikertelen
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(h)

)

vagy veszteséges megvaldsitasa jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport
eredményességére.

Bérldi kockézat: A WING Csoport arbevételének jelentds része szdrmazik bérbeadasbol,
azaz nagyszamu, valtozo értékben vasarlo vevoktol. A teljes bérbeadott ingatlan portfolion
beliil a legnagyobb bérld ardnya nem éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb bérld aranya pedig
25% alatt marad. A legnagyobb bérldket tekintve kevés szami vevdi szerzodés
megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli
arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak Osszesen kb. 510 bérlével van
bérleti szerzodése. Nagyszdmu vevoi kovetkeztében a cégesoport kitett az ligyfelek
nemfizetésébdl szarmazo kockazatnak, ami azonban a kdzelmult pénziigyi valsaga soran is
kezelhetdnek bizonyult. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelent6s
vevOje nem vagy késedelmesen fizet, az dnmagdban nem okoz likviditasi problémat a
WING Csoport szamara. A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dontd részében
hatarozott idejii szerzddésekkel rendelkezik meghatarozd vevdivel, szallitdival ¢és
finanszirozoival. Nem garantalhat6, hogy ezen szerz6dések lejaratat kovetSen a felek meg
tudnak allapodni a szerz6dések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzodések esetében
sem zarhat6é ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatdrozott idé lejarata el6tt
megsziinnek.

Bérbeadasi / Bijrabérbeadasi kockazat: A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti
szerzOdések lejarata évente a szerzddések kb. 4,5-9%-at érinti. A vagyonkezelési és
értékesitési ilizletag feladata az {ires teriiletek bérbeadasan til a bérleti szerzodések nyomon
kovetése és a lejard szerzodések meghosszabbitiasa. Tapasztalataink szerint a bérlok
mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések 0,7-
1,4%-a jelent Gjrabérbeadasi kockazatot.

Kiils6 beszallitoktol valo fiiggdség: Az ingatlan beruhazasok megvalositasa soran a WING
Csoport nagymértékben fiigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzé szolgaltatoktol,
valamint kivitelez6kt6l és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhdzasok
megvalodsitasara. Ennek a kockdzatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport a
kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedd
leanyvallalati portfoliét hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.). Ha a gyartok,
szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld id6ben, aron és
mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket, szolgaltatdsokat az a beruhdzasok
megvalositasanak cstszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockizatok: A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes épiiletek
megfeleld miikodésétdl, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:
altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek; lizemszilinet vagy ledllas az
eszk6z0k meghibasodasa miatt; katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar és mas
természeti esemény); mikodési paraméterek valtozasa; lizemeltetési koltségek valtozasa;
kiilsé tlizemeltetoktdl valo fiiggdség. A WING Csoport ingatlant tulajdonld cégei
rendelkeznek  természeti csapas esetére is  vonatkozo ,all risk”  jellegi
vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra visszavezethetd
karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyu;jto
felelosségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy
egészben kiviil esik a biztosito altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint
kérosult, illetve karokozé — maga lesz koteles viselni.

Akvizicidk, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai: A WING Csoport iizleti terveit
részben mar meglévd ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével
kivanja megvaldsitani. Bar az akvizicidkat mindig a célpont alapos atvilagitasa elézi meg,
nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvalositasat kovetéen olyan pénziigyi, jogi vagy
miiszaki események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport {izleti tevékenységére ¢és
eredményességére.

Kulcsfontossagt vezetdk és alkalmazottak kockdzata: A WING Csoport teljesitménye €s
sikeressége nagymértékben fiigg vezetdi és kulcsfontossagl alkalmazottai tapasztalatatol és
rendelkezésre allasatol. A vezetdk és kulcsfontossagl alkalmazottak tavozasa negativan
befolyasolhatja a WING Csoport mitkddését és eredményességét. A WING csoporton beliil
kicsi a fluktuacio, a WING Zrt. stabil allomanyahoz tartozé alkalmazottai atlagosan tobb
mint 10 éve dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockazata: A WING Csoport jellemzden 100%-os, illetve tdbbségi
részesedéssel rendelkezik az ingatlanokat tulajdonléd tarsasdgokban, illetve a szolgaltatd
leanycégekben. Azokban az esetekben, ahol a WING kiils6 tulajdonossal mitkodik egyiitt
(pl. Morgan Stanley, Strabag), az egyiittmiikodés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek 1étrehozasanal a sikeres és eredményes egylittmiikodés feltételeinek
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(k)

V)

(m)

(n)

kialakitasan til a WING-et érint6 esetleges kockazatok minimalizalasa volt a vezérelv. A
kiilsd, nemzetkdzi tulajdonostarsakkal vald egyiittmiikodésben a WING Csoport komoly
tapasztalatokkal rendelkezik. A Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal, a
Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-szal 2000-2005 kozott miikodott. A WING
Csoport ingatlaniizemeltetd cége szintén vegyesvallalat forméjaban végzi tevékenységét:
1999-2005 ko6zott a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.), 2005-2008 kozott a
Deutsche Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt), majd 2008-t6] az
osztrak Strabag-gal (STRABAG Property and Facility Services Zrt). A legutobbi partneri
kapcsolat 2015-ben jott létre a Morgan Stanley-vel (MOM Park, Westend Business Center,
EMKE).

Céltarsasagok adozasi kockazata: A WING Csoport minden t6le elvarhatot elkdvet a
szabalyos milkodés biztositasa érdekében. Az akvizicios szerzédésekben a WING Csoport
arra torekszik, hogy az eladoként szerzddo felek teljes kordi, az addjogi eléviiléssel egyezd
idOtartamra sz0l6 szavatossdgot vallaljanak a céltarsasdigok WING Csoportba keriilését
megel6z6 id6szakok adotartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett sem
garantalhat6 azonban, hogy az eladdi szavatossaggal érintett esetleges megtéritési igények
az eladokon teljes koriien behajthatoak.

Hatosagi kockazat: A WING Csoport minden tdle elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és
hatdsagi eldirasoknak megfelelé mitkodés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki,
hogy egy jovObeli hatosagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevé kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljard hatosagok a WING Csoport egyes tarsasagait
bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok valtozasdval kapcsolatos kockazatok: A WING Csoport hitelei
kiilfoldi devizdban, EUR devizanemben keriiltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelentds része eurdban képzddik, de a bérlok egy része forint alapti bérleti
dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 13%-a forint alapu, ami kismértéki kockazatot jelent az
EUR alapt hitelek torlesztésénél. Az ingatlan portfolio miikodtetésének kiadasi oldalan
szamos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek kozott az tizemeltetési koltségek és a
koziizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérlok altal fizetett {izemeltetési dij fedezi,
melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapii. A WING
Csoport az elmult idészakban jelent6sen csokkentette az EUR alapt tizemeltetési dij
bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések modositasaval a bérlék nagy részénél fokozatosan
attért a forint alapu szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriilé beruhazasi, kivitelezési
koltségek egy része (pl. anyagkdltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az
arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezével kotott, meghatarozott idészakra
vonatkozoan fix aras szerzodéssel és fedezeti tigyletek révén van kezelve.

Koétvényprogram egyiittes keretosszegének és a Kibocsatd legutolsé auditalt konszolidalt
beszdmolo6jdban szereplé mérlegf6sszeg sajat tékén feliili Osszegének aranya: A
Koétvényprogram egyiittes keretosszege és a Kibocsatd legutolsd auditalt konszolidalt
beszamolojaban szerepld mérlegf6osszeg sajat tokén feliili Gsszege a sajat téke 410,6%
szazalékanak felel meg.

D.3.

A Kotvényekre és a Kotvényekbe torténd befektetésekre jellemz6 kockazati tényezok:

(@)

(b)

(©
(d)

Jogszabalyvaltozasok: A Kotvényekre a mindenkor hatidlyos magyar jog az iranyado.
Ennek megfeleléen nem zarhato ki, hogy a jelen Alaptajékoztatdo datumat kovetéen olyan
jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely hatdssal lehet a Kotvényekre.

A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa: Egyes befekteték befektetési
tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan végezhetik, illetve ezen
tevékenységiiket egyes hatdsagok ellenérzik és  feliigyelik. Minden leendd
Kétvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tandcsaddjaval konzultdlnia és egyértelmiien
megbizonyosodni arrol, hogy a Kdtvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkoz6 jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

Adoszabalyok valtozasa: A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addozasara a jelen
Alaptajékoztatd idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

A Kotvények a befektetdk szempontjabdl kiemelten kockazatosak: A Kibocsato felhivja a
befektetok figyelmét arra, hogy a kotvényprogram keretében forgalomba hozandd
kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazo
egyetemleges felel6sségének hidnyaban, masrészt azért, mert a koétvényprogram
megvalositasa kdvetkeztében a kibocsatasi program egyiittes keretdsszege és a Kibocsato
legutolso auditalt konszolidalt beszamolojaban szerepld mérlegf60sszeg sajat tékén feliili
Osszege meghaladja a sajat téke kétszeresét. A WINGHOLDING 2018-2019. évi
Kotvényprogram egyiittes keretosszege ¢és a Kibocsatd legutolsd auditalt konszolidalt
beszamolojdban szereplé mérlegfédsszeg sajat tokén feliili dsszege a sajat tdke 410,6%
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szdzalékanak felel meg. A Térsasag utolsé auditalt pénziigyi beszdmoldjanak vonatkozasi
datuma: 2017. december 31.

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek: A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért
a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy
részben elveszithetik a befektetéseik értékeét.

Likviditas és masodlagos piac hianya: A magyarorszagi vallalati kotvények piacara —
kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hidnya jellemzd, ezért az allampapirokhoz
viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a
Kotvénytulajdonos a futamidd lejarta eldtt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni
Koétvényét. A Kotvényprogram alapjan a Kibocsatd jogosult, de nem kéoteles kérelmezni a
Kotvények bevezetését a BET-re. Tézsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra, hogy a
bevezetett Tézsdei Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem
garantalhat6, hogy a kialakuld6 masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen
esetben elofordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetoségiik lesz a
Kotvények  értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkez6 hasonlo
értékpapirokhoz képest kedvezétlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A
likviditas hianya ezen kiviil jelentés volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatas
tovabb erdsddhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

Piaci hozamok elmozdulasa: A Kdétvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényez6tol
figg. A Kotvénytulajdonosoknak kockézatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen
alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog.
Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy
elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam valtozasaval kapcsolatos kockézat: A Kibocsatod a
Koétvénytulajdonosoknak a Kétvények utan lejaratkor tékét és kamatot fizet a Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint. Ilyen esetben azon Kotvénytulajdonosok, akik a
Koétvények devizanemétdl eltérd devizaban tartjdk nyilvan befektetéseiket, akar
arfolyamveszteséget is elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos
nyilvantartasi devizaja felértékelédik a Kotvény devizajahoz képest, akkor csokken a
Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatdé hozam, csokken a
Koétvények tokedsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint
csokken a Kotvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

A Kotvények a Kibocsatd valasztdsa alapjan lejarat eldtt visszavalthatok és
visszavasarolhatok: A Kotvényprogram alapjan lehet6ség van arra, hogy a Kibocsato olyan
Koétvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsatd valasztisa alapjan lejarat eldtt
visszavaltasra vagy visszavasarldsra keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci arat ezen
opciodk korlatozhatjak. Varhatoéan a Kibocsato az ilyen Kotvények tekintetében akkor él a
lejarat elotti visszavaltas és visszavasarlas lehetdségével, ha finanszirozasi koltsége
alacsonyabb, mint a Kétvények kamata. Ebben az esetben a Kétvénytulajdonos nem biztos,
hogy a Kotvények kamatanak megfeleld szinten képes lesz egy hasonld eszkdzbe ujra
befektetni a visszavaltasbol €s visszavasarlasbol szarmazo Gsszeget.

A Kotvények kamatozdsaval kapcsolatos kockazatok: A Koétvényprogram alapjan
kibocsatott Kotvények fix vagy valtozd kamatozasuak lehetnek. A fix kamatozasu
Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden
bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezétleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos
befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacid esetén a fix kamatfizetések
realértéke csokkenhet. A valtozé kamatozast Kotvények valtozo kamata jellemzden egy
referenciakamatbdl és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a
Kotvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatdrozott médon a referenciakamat rendszeresen az altalanos piaci kondicidkhoz
igazodik. Ennek megfeleléen, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az ilyen valtozo
kamatozast Kotvények piaci értéke ingadozhat, mivel a piaci kamatldbak valtozasa csak a
kovetkezo kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamataba.

A Kétvényekre nem terjed ki vagyonbiztositasi védelem: A Kotvényekre nem terjed ki az
Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy a Befektet6-védelmi Alap)
védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére
harmadik személy helytallasdban nem lehet bizni.

A jegyzési eljaras kockazata: A jegyzési eljaras szabalyaibol adédoan aluljegyzés esetén
meghiusulhat a forgalomba hozatal, taljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a
lejegyezni  kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovéabba
tuljegyzés esetén a Kibocsatd harom munkanap utan donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben
az esetben a meghirdetett jegyzési idészak késdbbi idépontjaban jegyezni szandékozoknak
mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasdig a pénziigyi teljesitést
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elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

(m) Az aukcids eljaras kockazata: Az aukcios eljaras szabalyaibol adodoéan az aukcion csak a
Kibocsatd altal — arfolyamelvarasa alapjan, a benyujtott ajanlatok ismeretében —
elfogadhatoként meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett
benytjtott ajanlatok keriilhetnek elfogadasra. igy nincs biztositék arra, hogy az aukcios
eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek

(n) Keretosszeg kockazata: A Kotvényprogram keretosszege lehetdséget ad a Kibocsatonak
Kotvények forgalomba hozataladra. Ez azonban nem kotelezettség. Ezért nem garantéalhato,
hogy a tervezett 60.000.000 eur6 keretosszeg egésze vagy barmekkora hanyada valéban
forgalomba hozatalra keriil a Kétvényprogram hatélya alatt.

D.4.-
D.6.

nem értelmezheto

E. szakasz - Ajanlattétel

E.l.-
E.2a.

nem értelmezhetd

E.2b.

A Kotvényprogram elsdleges célja az elkovetkezé idOszak befektetési és fejlesztési
projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozést kiegészitd finanszirozésa, valamint
ezzel 6sszhangban a Kibocsatd tokestruktirajanak optimalizalasa akként, hogy

(i) a 2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000 EUR keretosszegii
kotvényprogram keretében kibocsatott és 2019.06.23-an lejaro kotvények ellenében a
Kibocsatd 1j, a jelen Kotvényprogram keretében kibocsatando kotvényeket ajanl fel
40.000.000 EUR értékben (cseretigylet), valamint

(ii) az (i) pont szerinti 40.000.000 EUR 0sszegli kibocsatas felett pénz ellenében 1j
kotvényeket bocsat ki.

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasabol befolyd tobbletforrast elsdsorban irodafejlesztésre
alkalmas ingatlanbefektetések finanszirozasara kivanja felhasznalni Budapesten. Emellett, a
bevont forrasokat kisebb részben a Kibocsatd tokeszerkezetének optimalizalasara és a
biztonsagos finanszirozasi struktira fenntartaséra is fel kivanja hasznalni.

A fenti (i) pont szerinti csereiigyletben valé részvétel mind a Kibocsatd, mind a korabbi
kotvényprogram keretében kibocsatott kotvények tulajdonosai vonatkozasaban opcionalis.
Ennek megfelelden eléfordulhat, hogy a jelen Kotvényprogram keretében csereligyletre
egyaltalan nem, vagy csak 40.000.000 EUR 6sszeget el nem éré mértékben keriil sor.

A fenti (i) és (ii) pont szerinti kdtvénykibocsatas egymastol fiiggetlen modon is megvalosithato.

E.3.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza tobbek
kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a
Ko&tvényprogram hatalya ald tartozd egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatd a
forgalomba hozatal kezddnapjat megeldzden a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy
kiilondsen: a forgalomba hozatal 6ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy
egyéb jarulékai, a forgalomba hozatal modja és helye, tovabba az j Sorozat értékpapirkodja) a
vonatkozo Végleges Feltételek benytjtasaval az MNB-t tajékoztatja és a Végleges Feltételeket
kozzéteszi.

Az Alaptajékoztatd és kiegészitései, az egyes forgalomba hozatalokra vonatkozd Végleges
Feltételek, a hirdetmény, valamint a Kibocsatonak a Kotvényprogrammal kapcsolatos
tajékoztatasai a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), az MNB a&ltal miikodtetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu), tovabba a Tézsdei Kotvények tekintetében a BET (www.bet.hu)
honlapjan keriilnek kozzétételre, illetve ha vonatkozd jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor a Kibocsatd hirdetménye kozzétételre keriil a Cégkozlonyben is. A Kibocsatd mint
kibocsato a rendszeres és rendkiviili tdjékoztatasi kotelezettségei ald esd informaciokat a fentiek
mellett a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairol sz616 24/2008. (VIIL.15.) PM rendelet rendelkezései szerint egy honlappal
rendelkezd média szerkesztOségének is megkiildi. A Kotvényprogrammal kapcsolatos
dokumentumok a Forgalmaz6 honlapjan (www.otpbank.hu) is kdzzétételre keriilnek.
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A Kibocsato tudomasa szerint nincs ilyen érdekeltség.

E.4.
E5.- nem értelmezheto
E.6.
Nincs a Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban a Kibocsato altal a befektetdkre terhelt koltség,
E.7. | de a befektet6knek szamolniuk kell azzal, hogy a Kotvények mint dematerializalt értékpapirok

értékpapir-szamlan keriilnek jovairasa, amely koltséggel jarhat a befektetok részére.
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114

1.15

116

Makrogazdasagi tényezok

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a
globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasanak. A gazdasagi novekedés,
munkanélkiiliség, magyar orszagkockazat, inflaci6, az  allampapirok
hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hianynak az alakuldsa alapvetd
hatast gyakorolnak az iizleti kdrnyezetre. A makrogazdasagi kdrnyezet esetleges
kedvezdbtlen alakulasa negativan hathat az WING Csoport egyes tevékenységeinek
jovedelmezodseégére.

Adozas

A WING Csoportra vonatkozé jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési
szabalyok a jovOben wvaltozhatnak, igy kiillondsen nem kizarhatd, hogy az
ingatlanfejlesztékre —€s befektetokre Kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz
kapcsolodo addé mértéke novekedhet, valamint Gjabb adok keriilhetnek kivetésre,
novelve ezzel az ingatlanvallalkozasok adoterhelését. A vonatkozo addszabalyok
gyakran és nagymértékben, akar visszahat6 hatallyal is modosulhatnak, aminek a
WING Csoport arbevételére és eredményességére is hatasa lehet.

Szabalyozasi kdrnyezet

A WING Csoport fejlesztendd ingatlanjaira vonatkozo épitéipari szabalyozasnak,
szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek megszerzéséhez elvégzendo
feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezbtlen valtozasa
tobbletkoltségekkel, a fejlesztési id6 meghosszabbodasaval vagy tobblet
beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.

Versenyhelyzet

A WING Csoport egyes piacain szamos, Eurdpaban és Magyarorszagon is jelentds
pozicidkkal és tapasztalatokkal, jelentés kapacitasokkal és pénziigyi erdvel
rendelkez0 tarsasagok versenyeznek, valamint szallhatnak versenybe a jovOben a
WING Csoporttal. A jovoben esetlegesen megerdsodé verseny szamottevo, elore
nem lathatd fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé, tovabba negativ
hatéassal lehet a WING Csoport 4ltal tulajdonolt ingatlanok bérleti bevételére vagy
novelheti a csoport koltségeit, amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport
konszolidalt szinten mért eredményességére.

Finanszirozasi kockazat

Az ingatlanfejlesztések elOkészitése és megvaldsitasa tOkeigényes tevékenység,
amely jelentds finanszirozast igényel. Bizonyos tényezok (ideértve az altalanos
gazdasagi kornyezetet, a hitelpiacokat, a banki kamatlabakat, ¢és a
devizaarfolyamokat) valtozasa a finanszirozas koltségeit novelhetik, megszerzését
és visszafizetését megnehezithetik, késleltethetik vagy ellehetetlenithetik, ideértve
a jelen Alaptéjékoztatd idopontjaban mar meglévo finanszirozasokat is.

Kivitelezési kockazat

A 2009-2016 kozott megfigyelhetd alacsony szintli épitdipari kereslet
kovetkeztében épitdipari vallalkozasok tiintek el, épitdipari munkasok hagytak el
az orszagot. Az igy kialakult alacsony épitGipari kapacitas és az elmult két évben
felporgd ingatlanfejlesztési tevékenység kovetkeztében a kivitelezési iddszakok
hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési koltségek az elmualt két évben
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117

megfigyelthez képest tovabb novekedhetnek, melyek kedvezétleniil hatnak a
WING Csoport eredményességére.

Likviditasi kockéazat

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszlisaga ¢és az atvilagitds magas
koltségvonzata miatt az ingatlan, mint eszkozkategoria az egyik legkevésbé likvid
eszkdznek tekinthetd. A likviditasi kockazatok a makrogazdasagi kockazatokkal
altalaban egy iranyba valtoznak. A kockézatoknak ezen fajtajara a szabalyozasi
kdrnyezet valtozasa is jelentGs hatassal bir.

1.2 A WING Csoportra jellemzé kockazatok

121

122

123

124

Politikai kockazat

A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét Onkormanyzati, illetve az
Onkormdnyzat vagy bizonyos allami szervek befolydsa alatt 1évé intézmények
részére nyljtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai és projektjei
mikddésére az ilyen intézményekkel kotott megallapodasok jelentds hatassal
vannak. Az ilyen intézmények f6lott befolyassal rendelkezd szervek szerzddéses
megfontolasai eltérhetnek egy racionalis, profitorientalt piaci szerepld
megfontolasaitol, ami a szerzodések teljesitése tekintetében kockazatot jelent.

Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6dé iizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, és szamos iizleti kapcsolat van a
két csoport kozott. A WING Csoport arbevételének, és igénybe vett
szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttol szarmazik. Nem garantalhato,
hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi struktarajanak
esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen
vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vev0i, finanszirozasi és szallitoi
kapcsolatok esetleges felbomlasa negativ hatassal lehet a WING Csoport
eredményességére, vagy korlatozhatja a jovobeli finanszirozasi lehetdségeit.

Nagymeéretii, egyedi projektek

Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa 6ta szerzett ingatlanpiaci
tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolio, valamint a sokoldalu szervezeti er6forrasok
révén nagyméretli projektek megvaldsitasara is képes, a WING Csoport
arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekb6l szarmazik (pl. Telekom
székhaz fejlesztése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy
meg nem valosuldsa is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli
arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretii projektek gyakran hosszi —
akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevd eréforras tartds lekotését igénylik és
szamos esetben alvallalkozok bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen
nagyméreti beruhdzas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa
jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére.

Bérloi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik bérbeadasbol, azaz
nagyszami, valtozé értékben vasarld vevoktdl. A teljes bérbeadott ingatlan
portfolion beliil a legnagyobb bérlé ardnya nem éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb
bérld aranya pedig 25% alatt marad. A legnagyobb bérloket tekintve kevés szamu
vevOi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING
Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére.

A WING Csoportnak 0Osszesen kb. 510 bérldvel van bérleti szerzédése.
Nagyszamt vevoi kovetkeztében a cégesoport kitett az ligyfelek nemfizetésébol
szarmazd kockazatnak, ami azonban a koézelmult pénziigyi valsaga soran is
kezelhetonek bizonyult. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany
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1.2.5

126

1.2.7

128

jelentds vevdje nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagaban nem okoz likviditasi
problémat a WING Csoport szdmara.

A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dontd részében hatarozott idejl
szerzddésekkel rendelkezik meghatarozé vevoivel, szallitdival és finanszirozoival.
Nem garantalhat6, hogy ezen szerz6dések lejaratat kovetden a felek meg tudnak
allapodni a szerzdédések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzédések
esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6
lejarata eldtt megsziinnek.

Bérbeadasi/ujrabérbeadasi kockazat

A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti szerzodések lejarata évente a
szerzodések kb. 4,5-9%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési lizletagak
feladata az iires teriiletek bérbeadasan til a bérleti szerzédések nyomon kovetése
és a lejar6 szerzddések meghosszabbitidsa. Tapasztalataink szerint a bérlok
mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerzodését, igy éves szinten a
szerz6dések 0,7-1,4%-a jelent Gjrabérbeadasi kockazatot.

Kiils6 beszallitoktol valo fliggdség

Az ingatlan beruhazasok megvaldsitasa soran a WING Csoport nagymértékben
fiigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzOé szolgaltatoktol, valamint
kivitelezoktél és alvallalkozoktdl, ami hatassal lehet a beruhazasok
megvaldsitasara. Ennek a kockazatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport
a kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles
spektrumat lefedo leanyvallalati portfoliét hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd
cég, stb.). Ha a gyartok, szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek
megfeleld idében, aron és mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket,
szolgaltatasokat az a  beruhazasok megvaldsitdsanak  csuszasat  és
tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockazatok
A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes épiiletek megfeleld
miikddésétol, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:

@) altalanos és nem vart karbantartasi vagy feltjitasi koltségek;

(b) lizemszilinet vagy leallas az eszk6z6k meghibasodasa miatt;

(© katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar €s mas természeti
esemény);

(d) mitk6dési paraméterek valtozasa;

(e) lizemeltetési koltségek valtozasa;

4] kiils6 tizemeltetoktdl vald fliggdség.

A WING Csoport ingatlant tulajdonld cégei rendelkeznek természeti csapas
esetére is vonatkozo ,all risk” jellegi vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet
nyljtanak az ilyen okokra visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a
harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyujtd felelésségbiztositasokkal
is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy egészben kiviil esik a
biztosito altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint karosult,
illetve karokoz6 — maga lesz koteles viselni.

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai

A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévd ingatlanok akvizicidja
és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja megvalositani. Bar az
akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg, nem lehet kizérni,
hogy az akviziciok megvalositasat kovetéen olyan pénziigyi, jogi vagy miiszaki
események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és
eredményességére.
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1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

Kulcsfontossagh vezetdk és alkalmazottak kockazata

A WING Csoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fiigg vezetdi és
kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol és rendelkezésre allasatol. A vezetok
és kulcsfontossdgi  alkalmazottak tavozdsa negativan befolydsolhatja a
WING Csoport miikodését és eredményességét. A WING csoporton beliil kicsi a
fluktuacio, a WING Zrt. stabil allomanyahoz tartozé alkalmazottai atlagosan 10
éve dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockazata

A WING Csoport jellemzéen 100%-0s, illetve tobbségi részesedéssel rendelkezik
az ingatlanokat tulajdonlé tarsasagokban, illetve a szolgaltatdo leanycégekben.
Azokban az esetekben, ahol a WING kiilsé tulajdonossal miitkodik egyiitt (pl.
Morgan Stanley, Strabag), az egyiittmiikodés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek létrehozasanal a sikeres és eredményes egyiittmiikodés
feltételeinek kialakitasan tal a WING-et érintd esetleges kockéazatok
minimalizalasa volt a vezérelv. A kiils6, nemzetkozi tulajdonostarsakkal vald
egyiittmiikodésben a WING Csoport komoly tapasztalatokkal rendelkezik. A
Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal, a Lehman Brothers-szel és a
Crow Holdings-szal 2000-2005 kozott mikodott. A WING  Csoport
ingatlaniizemeltet6 cége szintén vegyesvallalat formajaban végzi tevékenységét:
1999-2005 ko6z6tt a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.), 2005-2008 kozott
a Deutsche Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt), majd 2008-
tol az osztrak Strabag-gal (STRABAG Property and Facility Services Zrt). A
legutobbi partneri kapcsolat 2015-ben jott 1étre a Morgan Stanley-vel (MOM Park,
Westend Business Center, EMKE).

Céltarsasagok adozasi kockazata

A WING Csoport minden t6le elvarhatét elkovet a szabalyos miikodés biztositasa
érdekében. Az akvizicios szerzoédésekben a WING Csoport arra torekszik, hogy az
eladoként szerz6do felek teljes korl, az adodjogi eléviiléssel egyezd idGtartamra
sz0l6 szavatossagot vallaljanak a céltarsasagok WING Csoportba keriilését
megel6z6 idészakok addtartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett
sem garantalhatd azonban, hogy az eladdi szavatossidggal érintett esetleges
megtéritési igények az eladokon teljes korlien behajthatdak.

Hatosagi kockazat

A WING Csoport minden téle elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és hatosagi
eloirasoknak megfeleld miikodés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki,
hogy egy jovobeli hatésagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd
kiadast jelent6 megallapitasok torténnek, vagy az eljaré hatosagok a WING
Csoport egyes tarsasagait bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport hitelei kiilfoldi devizaban, EUR devizanemben keriiltek
felvételre. A WING Csoport arbevételének jelentds része euroban képzodik, de a
bérlok egy része forint alapu bérleti dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 13%-a forint
alapa, ami kismértéka kockazatot jelent az EUR alapt hitelek torlesztésénél. Az
ingatlan portfoli6 mikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd
tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek).
Ezeket a kiadasokat a bérlok altal fizetett lizemeltetési dij fedezi, melyek egy része
azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapi. A WING Csoport
az elmult idoszakban jelentésen csokkentette az EUR alapu lizemeltetési dij
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bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések modositdsaval a bérldk nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapui szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriilo
beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az
HUF/EUR arfolyam valtozasatdl. Ez az 4arfolyamkockdzat a fejlesztési
projekteknél a kivitelezdvel kotott, meghatarozott idészakra vonatkozoan fix aras
szerzodéssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

1.2.14 Kotvényprogram egyiittes keretdsszegének és a Kibocsatd legutols6é auditalt
konszolidalt beszdmoldjaban szerepld mérlegf6dsszeg sajat tokén feliili
Osszegének aranya
A Kotvényprogram egyiittes keretdsszege és a Kibocsaté legutolsd auditalt
konszolidalt beszamolojaban szerepld mérlegféosszeg sajat tokén feliili 6sszege a
sajat toke 410,6% szazalékanak felel meg

A KOTVENYEKRE VAGY A KOTVENYEKBE TORTENO BEFEKTETESRE
JELLEMZO KOCKAZATOK

211 Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az irdnyad6. Ennek megfelelden
nem zarhat6 ki, hogy a jelen Alaptajékoztatdé datumat kdvetden olyan jogszabalyi
valtozas kdvetkezik be, amely hatéssal lehet a K&tvényekre.

212 A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok
alapjan végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsagok ellendrzik és
feliigyelik. Minden leend6é K&tvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsadojaval
konzultalnia és egyértelmiien megbizonyosodni arrol, hogy a Kotvényekbe torténd
befektetés megfelel a tevékenységére vonatkozd jogszabalyoknak ¢és egyéb
eloirasoknak.

2.1.3 Addszabalyok valtozasa
A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasara a jelen Alaptéjékoztatd
idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovoben megvaltozhatnak.

2.14 A Kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek

A Kibocsatd felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy a kotvényprogram
keretében forgalomba hozandd koétvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek,
egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazo egyetemleges feleldsségének hianyaban,
masrészt azért, mert a kotvényprogram megvalositasa kovetkeztében a kibocsatasi
program egyiittes keretosszege és a Kibocsatd legutolsd auditalt konszolidalt
beszamolojaban szereplé mérlegfoosszeg sajat tokén feliili 6sszege meghaladja a
sajat toke kétszeresét. A WINGHOLDING 2018-2019. évi Kotvényprogram
egylittes keretosszege ¢€s a Kibocsatd legutolsé auditalt konszolidalt
beszamolojaban szerepld mérlegféosszeg sajat tokén feliili Gsszege a sajat toke
410,6% szazalékanak felel meg. A Kibocsatd legutolsé auditalt konszolidalt
pénziigyi beszamolojanak vonatkozasi datuma: 2017. december 31.

2.15 A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges
fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben
elveszithetik a befektetéseik értékét.

2.16 Likviditas és masodlagos piac hianya
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A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilonosen a t6zsdén kiviili piacra —
a likviditas hianya jellemz6, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb
a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos a
futamidd lejarta el6tt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

A Kotvényprogram alapjan a Kibocsatd jogosult, de nem koteles kérelmezni a
Kotvények bevezetését a BET-re. Tozsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra,
hogy a bevezetett Tézsdei Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul
ki. Szintén nem garantalhato, hogy a kialakulé masodpiaci kereskedés megfeleld
likviditast biztosit. Ilyen esetben el6fordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak
csak korlatozott lehetoségiik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld
likviditassal rendelkez6 hasonlo értékpapirokhoz képest kedvezotlenebb feltételek
mellett tudjak értékesiteni azokat. A likviditdas hianya ezen kiviil jelentOs
volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatas tovabb erésodhet a kisebb
mértékil kibocsatasok esetén.

2.1.7 Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiillonb6z6 tényezotél fligg. A
Kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen
alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama
esni fog. Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a
Kotvényeket, gy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

2.1.8 Devizaarfolyam kockazat

A Kibocsatdo a Kotvénytulajdonosoknak a Koétvények utdn lejaratkor tokét és
kamatot fizet a Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint. Ilyen esetben
azon Kotvénytulajdonosok, akik a Kotvények devizanemétdl eltéré devizaban
tartjak nyilvan befektetéseiket, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhetnek.
Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelodik a
Koétvény devizajahoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos
devizajaban kifejezett realizalhatd hozam, csokken a Kotvények tékedsszegének
Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvények
Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

2.1.9 A Kotvények a Kibocsatd valasztasa alapjan lejarat elott
visszavalthatok és visszavasarolhatok

A Kotvényprogram alapjan lehetdség van arra, hogy a Kibocsatdo olyan
Koétvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsato valasztasa alapjan lejarat
elott visszavaltasra vagy visszavasarlasra keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci
arat ezen opciok korlatozhatjak. Varhatéan a Kibocsaté az ilyen Kotvények
tekintetében akkor él a lejarat eldtti visszavaltas és visszavasarlas lehetoségével,
ha finanszirozéasi koltsége alacsonyabb, mint a Ko&tvények kamata. Ebben az
esetben a Kotvénytulajdonos nem biztos, hogy a Kotvények kamatanak megfeleld
szinten képes lesz egy hasonlo eszkdzbe ujra befektetni a visszavaltasbol és
visszavasarlasbol szarmazo 6sszeget.

2.1.10 A Kotvények kamatozasa

A Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények fix vagy valtozoé kamatozasuak
lehetnek. A fix kamatozasti Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot
hordozza, hogy a befektetést kovetden bekdvetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezotleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen
kiviil emelked6 inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet.

A valtoz6 kamatozasi Kotvények valtozd kamata jellemzéen egy
referenciakamatbdl és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazando
kamatfelar a Kotvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a vonatkozd
Végleges Feltételekben meghatarozott médon a referenciakamat rendszeresen az
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altalanos piaci kondiciokhoz igazodik. Ennek megfelelden, ha a piaci kamatlabak
megvaltoznak, az ilyen valtozd kamatozasu Kotvények piaci értéke ingadozhat,
mivel a piaci kamatlabak valtozasa csak a kdvetkezéd kamatmegallapitas soran
épiilhet be a K6tvény kamatéba.

2111 Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszadgos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld
biztositas, igy a Befektetd-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a
Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy
helytallasaban nem lehet bizni.

2.1.12 Jegyzési eljaras kockazata

A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén meghitsulhat a
forgalomba hozatal, tuljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a
lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba
ha a Kibocsatas teljes mennyiségét lejegyezték, a Kibocsato a kitlizott zaronap
el6tt is donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az esetben a meghirdetett jegyzési
id6szak késobbi idépontjdban jegyezni szandékozoknak mar nem lesz alkalma a
jegyzésre, illetve a jegyz€s lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése
érvénytelen lehet.

2.1.13 Az aukcios eljaras kockazata

Az aukcios eljaras szabalyaibol adodoéan az aukcion csak a Kibocsatd altal —
arfolyamelvarasa alapjan, a benytjtott ajanlatok ismeretében — elfogadhatdként
meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett
benyujtott ajanlatok keriilhetnek elfogadasra. fgy nincs biztositék arra, hogy az
aukcios eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek

2.1.14 Keretdsszeg kockazata

A Kotvényprogram keretdsszege lehetéséget ad a Kibocsatonak Kotvények
forgalomba hozatalara. Ez azonban nem kotelezettség. Ezért nem garantalhato,
hogy a tervezett 60.000.000 eurd keretosszeg egésze vagy barmekkora hanyada
valéban forgalomba hozatalra keriil a Koétvényprogram hatalya alatt.
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1.  REGISZTRACIOS OKMANY

1. FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Alulirottak, a WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkorien Mikddé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) (a ,,Tarsasag”)
mint az Alaptajékoztatoban szereplé informaciokért felelds személy képviseletére jogosultak, a
tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (a ,,Tpt.”) 29. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
kijelentjiik az alabbiakat.

A jelen Alaptajékoztatod elkészitése soran a Tarsasag a tdle elvarhatd modon torekedett arra, hogy a
jelen Alaptajékoztatd a vonatkozd jogszabalyi kovetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden, a
Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakulasanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektetOk részérél torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. A Tarsasdg legjobb tudomasa szerint a jelen Alaptajékoztatoban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitdsok, elemzések a valésagnak megfeleldek, helytalloak, és lehetové teszik a
Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolodd jogoknak a befektetok részérdl torténd megalapozott megitélését.
A Tarsasag legjobb tudomasa szerint a jelen Alaptajékoztatd félrevezeté adatot, téves kovetkeztetés
levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely
veszélyezteti a Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak,
valamint a Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektetok részérdl torténd megalapozott
megitélését.

A fentiekkel 0sszhangban €s a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden a Tarsasag alulirott képviseli
a Tarsasag képviseletében kijelentik, hogy a jelen Alaptajékoztato a valésagnak megfeleld adatokat és
allitdsokat tartalmaz, és az nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények,
valamint a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak. A Kotvények
tulajdonosainak a jelen Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és informacio elhallgatasaval okozott
kar megtéritéséért kizarolag a Tarsasag felel, azaz a jelen Alaptajékoztatd félrevezetd tartalmaval és
az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért semmilyen tovabbi személy (ideértve, de nem
kizarolagosan, a jelen Alaptijékoztatd elkészitésében kozremikddd tanacsadokat) nem tartozik
felelosséggel. A Tarsasag felelosségvallaldsa a jelen Alaptajékoztatoban foglalt minden informaciora,
illetéleg az informacio6 hianyara kiterjed.

A kotvényprogram keretében forgalomba hozando kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek,
egyrészt a Kibocsato és a Forgalmazo egyetemleges feleldsségének hianyaban, masrészt azért, mert a
kotvényprogram megvalositasa kovetkeztében a kibocsatasi program egylittes keretOsszege és a
Kibocsato legutols6 auditalt konszolidalt beszdmoldjaban szereplé mérlegfoosszeg sajat tokén feliili
Osszege meghaladja a sajat tOke kétszeresét.

Kelt: Budapest, 2018. julius 13.

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zrt.
képviseli.: Noah M. Steinberg, elnok-vezérigazgatd
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2.1

3.1

BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK

A Tarsasag konyvvizsgaloja
A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgaloja a Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. (székhelye:
1068 Budapest, Ddozsa Gyorgy ut 84/C.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-071057; Magyar
Konyvvizsgaloi Kamarai nyilvantartdsi szdma: 000083). A Tarsasag konyvvizsgélataért
személyében felelds konyvvizsgdlo Horvath Tamas (Magyar Konyvvizsgdléi Kamarai
nyilvantartasi szama: 003449).

A konyvvizsgalo hatalyos megbizatasa 2018. aprilis 27. napjatol 2019. majus 31. napjaig tart.
A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. és Horvath Tamas a Tarsasag alapitasatol

kezd6doen latja el a Tarsasag konyvvizsgaloi feladatait.

A Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsadd Kft. és Horvath Tamas a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara tagjai.

KIEMELT PENZUGYI INFORMACIOK
Eredménykimutatas

A WING Csoport 2017. évi auditalt konszolidalt eredménykimutatdsanak adatai az alabbiak:
(adatok ezer Ft-ban)

Viltozas Viltozas
2017 2016 % ezer Ft
Folytatodé tevékenységek
Uzemeltetés és szolgaltats nydjtas arbevétele 4846 293 2319 661 108,9% 2526 632
Befektetésbdl szarmazé bevétel 15 616 227 18 965 158 -17,7% -3 348 931
Egyéb bevételek és raforditasok -947 456 -2.061 130 -54,0% 1113674
Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatisok -5 472 563 -3 918 708 39,7% -1 553 855
Munkavillaléi juttatisokkal kapcsolatos raforditasok -823 898 -714 443 15,3% -109 455
Finanszirozasi koltségek (nettd) -2.492 576 2788 934 -10,6% 296 358
Igénybevett szolgaltatasok -3020 232 -2 751 360 9,8% -268 872
Egyéb koltségek -187 738 -164 669 14,0% -23 069
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 829 942 647 662 28,1% 182 280
Adézé§ és nem realizalt arfolyamkiilonbozet elGtti 5286 629 5866 967 9,89% 580 338
eredmény
Nem realizalt drfolyamnyereség / arfolyamveszteség 34 379 378 209 -90,9% -343 830
Adé6zas eldtti eredmény 5321 008 6245176 -14,8% -924 168
Jovedelemadd -236 170 -409 635 -42,3% 173 465
Targyévi eredmény folytat6doé tevékenységhdl 5084 838 5835 541 -12,9% -750 703
Megsziint tevékenységek
Targyévi eredmény megszint tevékenységekbol 0 0 0
TARGYEVI EREDMENY 5084838 5835 541 -12,9% -750 703
Egyéb atfogé eredmény
Targyévi egyéb atfogd eredmény, adézassal csokkentve 920 438 468 872 96,3% 451 566
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TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 6005 276 6304 413 -4.7% -299 137

Az eredménybdl

A Tarsasagra jutd rész 5154473 5661 598 -9,0% -507 125
Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész -69 635 173 943 -140,0% -243 578
5084 838 5835 541 -12,9% -750 703

Az 6sszes atfogo eredménybdl

A Tarsasag tulajdonosaira juté rész 6074911 6130 470 -0,9% -55 559
Nem ellen6rz6 részesedésekre juto rész -69 635 173 943 -140,0% -243 578
6005 276 6304 413 -4,7% -299 137

A WING Csoport befektetésbol szarmazo bevételeinek 6sszege a 2017. pénziigyi év soran 15.616.227
ezer Ft. A befektetésbdl szarmazo bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabol szarmazo
bérleti dij bevételt (9.462.739 ezer Ft), valamint a befektetési célu ingatlanok értékesitésének
eredményét (6.153.488 ezer Ft) tartalmazza. A befektetési célii ingatlanok bérbeadasanak bevétele
elmarad a 2016. pénziigyi év soran elszamolt bevételtdl (10.058.837 ezer Ft). Ennek oka, hogy a
WING Csoport a 2017. lizleti év soran tobb ingatlant értékesitett (az értékesitett eszkozok az
kovetkezok: a Serverinfo Kft. iizletrészei, a WPR Nonus Kft. iizletrészei, valamint a DUP Kft. és a
WPR Secundus Kft. tulajdondban all6 befektetési célu ingatlanok), igy a beszamoldban az értékesités
idépontjaig realizalt arbevétel keriil bemutatasa.

Az lizemeltetés €s szolgaltatas nyujtas arbevétel dsszege (4.846.293 ezer Ft) jelentésen meghaladja az
el6z6 évben kimutatott 6sszeget (2.319.661 ezer Ft). Ennek oka, a WING Csoport tagja, a WPR Port
Kft. beruhazasi szerzodése arbevételének elszamolasa (2.007.999 ezer Ft), az ingatlan iizemeltetési
tevékenység arbevételének jelentés novekedése (281.572 ezer Ft ndovekedés), tovabba a tervezoi,
épitészmérnoki szolgaltatasnyujtas arbevételének jelentds novekedése (137.150 ezer Ft novekedés).

A munkavallaloi juttatdsokkal kapcsolatos raforditasok a létszam novekedése miatt ndvekedtek az
el6z0 évhez képest. A 1étszam bovitését a folyamatban 1éve és a tervezett fejlesztési projektek
indokoltak. A WING Csoport atlagos statisztikai 1étszama 120 6.

A WING Csoport nett6 finanszirozasi raforditasainak osszege 296.358 ezer Ft-tal alacsonyabb 2017.
évben, mint 2016. évben. A nett6 finanszirozasi raforditasok 6sszegébdl a kimutatott kamatraforditas
Osszegének csOkkenése 209.810 ezer Ft, amely 7,3%-os csokkenést jelent, melynek oka az atlagos
hitelallomany csokkenése. A WING Csoport hitelalloméanya az értékesitett lednyvallalatok, valamint
az értékesitett befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolodo hitelek visszafizetési miatt csokkent. A
targyidoszakban a felvett hitelek 0sszege 26.330.943 ezer Ft, a targyiddszakban visszafizetett hitelek
Osszege 14.448.851 ezer Ft. A kotvénykibocsatasbol befolyt pénzdsszeg 2017. év folyaman 1.196.439
ezer Ft.

A Csoport a devizas eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentOsebb tétel az eurdban
denominalt hitelek — fordulonapon, igy 2017. december 31-én is a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett forint/eurd arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kiilonbozeteként a WING
Csoport 34.379 ezer Ft nyereséget mutat ki a beszamoloban.

3.2 Mérleg

A WING Csoport 2017. évi auditalt konszolidalt mérlegének adatai az alabbiak:
(adatok ezer Ft-ban)

Valtozas Valtozas
Eszkdzék 2017.12.31 2016.12.31 % ezer Fit
Befektetett eszkozok
Térgyi eszkozok 22 744 152 9 672 240 135% 13 071 912
Befektetési célu ingatlanok 73 357 715 69 231 125 6% 4126 590
Goodwill 859 920 859 920 0% 0
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Egyéb immaterialis javak
Befektetések tarsult villalkozasokban
Halasztott adé eszk6zok

Egyéb pénziigyi eszk6z6k

Befektetett eszk6zok Osszesen

Forgoeszkozok

Készletek
Fordulénap utan értékesitett befektetési céla
ingatlanok

Vevék és egyéb kévetelések

Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kévetelések
Egyéb pénziigyi eszk6zok
Adoékévetelések

Egyéb eszkozok

Készpénz és bankszamlak

Forgbeszk6zok Gsszesen

Eszk6z6k Osszesen

Forrasok

Té6ke és tartalékok
Jegyzett téke
Tartalékok

Felhalmozott eredmény

A Térsasag tulajdonosaira jutd t6ke

Nem ellen6rzé részesedések

Sajat t6ke Gsszesen

Hossz lejarati kotelezettségek
Hitelek
Tartozasok kotvénykibocsatasbol
Egyéb pénziigyi kételezettségek
Halasztott ad6 kotelezettségek
Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejarata kételezettségek Gsszesen

Rovid lejarata kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek
Hitelek
Egyéb pénziigyi kételezettségek
Adokoételezettségek

Révid lejaratd kotelezettségek Gsszesen

Osszes kételezettség

Forrasok 6sszesen

77 382 25576 203% 51 806
7064 214 6570113 8% 494 101
1187 208 1329129 -11% -141 921

0 332 001 -100% -332 001

105 290 591 88 020 104 20% 17 270 487
85 834 58 650 46% 27 184

0 0 0

11 607 217 5862 799 98% 5744 418
0 0 0

0 0 0

47724 20 044 138% 27 680

796 472 1774 629 -55% -978 157

19 430 799 19 038 176 2% 392 623
31 968 046 26 754 298 19% 5213748
137 258 637 114 774 402 20% 22 484 235
5000 5000 0% 0

180 307 -740 131 -124% 920 438

30 066 220 26 523 657 13% 3542 563
30 251 527 25 788 526 17% 4463 001
277 645 347 280 -20% -69 635
30529 172 26 135 806 17% 4393 366
49911779 59316 180 -16% -9 404 401
12 405 600 11 209 161 11% 1196 439
2628 668 3421947 -23% =793 279
403 555 682 015 -41% -278 460
1502 154 069 -99% -152 567

909 553 862 621 5% 46 932

66 260 657 75 645 993 -12% -9 385 336
12 161 004 5718 207 113% 6442 797
27 426 762 6257 807 338% 21168 955
708 415 926 607 -24% -218 192
172 627 89 982 92% 82 645

40 468 808 12 992 603 211% 27 476 205
106 729 465 88 638 596 20% 18 090 869
137 258 637 114 774 402 20% 22 484 235
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A befektetett eszkozok Osszegét a vasarolt ingatlanok, a folyamatban 1évé fejlesztések, valamint a
befektetési ingatlanok értékének ndvekedése, mely novekedést ellentételezett az értékesitett
leanyvallalatok tulajdonaban 1évé ingatlanok csoportbol torténd kivezetése, valamint az eszkdzokre
elszamolt értékcsokkenési leiras.

A forgoeszkozok allomanyanak ndvekedését elsdsorban a vevok és egyéb kovetelések allomanyanak
ndvekedése eredményezte. A forgdeszkozok allomanya a fenti tételeken tal a kapcsolt felek, valamint
harmadik felek részére folyositott tovabbi kolcsondk, valamint a részvényesek részére kifizetett
osztalékel6leg miatt ndvekedett.

A felhalmozott eredmény Osszege a targyévi atfogd eredmény tarsasagra jutd része, a Csoport
tulajdonosai részére fizetett osztalék, valamint a leanyvallalati részesedések értékesitése miatt
novekedett. A sajat toke dllomanyat a targyévi eredmény, valamint a leanyvallalatok értékesitése miatt
bekovetkezett sajat toke valtozas ndvelte, a csoport tulajdonosai részére kifizetett osztalék miatt a
sajat toke 0sszege csokkent.

A hitelallomany is novekedett 2016. december 31-hez képest. A rovid lejaratu hitelek aranya
novekedett. A fordulonapon kimutatott rovid lejarati hitelek 0sszege miatt a Csoport rovid lejarati
kotelezettségeinek O0sszege 8.500.762 ezer Ft-tal meghaladja a csoport forgoeszkozeinek O0sszegét.
Ennek oka, hogy a Csoport fordulonap utan értékesitett befektetési célii ingatlant tulajdonlo
leanyvallalata (Wepmark Kft) hitelének 6sszege (10.927.434 ezer Ft) a rovid lejarata hitelek kozott
keriilt bemutatasra. A Csoport ezen hiteleket a fordulonapot kdvetden visszafizette.

A WING Csoport 2017. december 31-én 3.337.083 ezer Ft Gsszegli egyéb pénziigyi kotelezettséget
(rovid lejarata egyéb pénziigyi kotelezettségek és hosszl lejaratth pénziigyi kotelezettségek egyiittes
Osszege) mutat ki a mérlegben (2016. december 31.: 4.348.554 ezer Ft). Ez az 6sszeg a kamatkockazat
csokkentése érdekében kotott kamatcsere tigyletek fordulonapi értékelésének eredménye, tehat
tartalmazza az tligyletek teljes futamideje alatt rogzitett Osszegii fizetend6 kamat és a becsiilt varhato
piaci kamatdsszegek kozotti kiilonbozet nettd jelenértékét.

4. KOCKAZATI TENYEZOK
41 A piacra és az iparagra jellemz6 kockazatok

411 Makrogazdasagi tényezok

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a
globalis makrogazdasagi kornyezet alakulasanak. A gazdasidgi ndvekedés,
munkanélkiiliség, magyar orszagkockazat, inflacio, az  allampapirok
hozamgorbéjének, valamint az allamhaztartasi hidnynak az alakuldsa alapvetd
hatast gyakorolnak az iizleti kdrnyezetre. A makrogazdasagi kornyezet esetleges
kedvezotlen alakulasa negativan hathat az WING Csoport egyes tevékenységeinek
jovedelmezdségére.

4.1.2 Adozas

A WING Csoportra vonatkozd jelenlegi adozasi, jarulék- és illetékfizetési
szabalyok a jovOben valtozhatnak, igy kiillondsen nem kizarhatd, hogy az
ingatlanfejlesztokre —és befektetékre Kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz
kapcsolodo add mértéke novekedhet, valamint Gjabb adok keriilhetnek kivetésre,
ndvelve ezzel az ingatlanvallalkozasok adoterhelését. A vonatkozo addszabalyok
gyakran és nagymértékben, akar visszahatd hatallyal is médosulhatnak, aminek a
WING Csoport arbevételére és eredményességére is hatdsa lehet.

4.1.3 Szabalyozasi kdrnyezet
A WING Csoport fejlesztendd ingatlanjaira vonatkozo épitdipari szabalyozasnak,
szabalyozasi terveknek, illetve az engedélyek megszerzéséhez -elvégzendo
feladatok a WING Csoport szamara esetleg kedvezétlen valtozésa
tobbletkoltségekkel, a fejlesztési id6 meghosszabbodasaval vagy tobblet
beruhazas-kovetelményekkel terhelheti a WING Csoportot.
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4.1.4

415

4.1.6

4.1.7

Versenyhelyzet

A WING Csoport egyes piacain szamos, Europaban és Magyarorszagon is jelentds
pozicidkkal és tapasztalatokkal, jelentds kapacitdsokkal és pénziigyi erdvel
rendelkezd tarsasagok versenyeznek, valamint szallhatnak versenybe a jovOben a
WING Csoporttal. A jovoben esetlegesen megerds6do verseny szamottevo, elore
nem lathatd fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé, tovabbd negativ
hatassal lehet a WING Csoport altal tulajdonolt ingatlanok bérleti bevételére vagy
novelheti a csoport kdltségeit, amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport
konszolidalt szinten mért eredményességére.

Finanszirozasi kockazat

Az ingatlanfejlesztések elékészitése és megvaldsitasa tokeigényes tevékenység,
amely jelentds finanszirozast igényel. Bizonyos tényezok (ideértve az altalanos
gazdasagi kornyezetet, a hitelpiacokat, a banki kamatlabakat, és a
devizaarfolyamokat) valtozasa a finanszirozas koltségeit novelhetik, megszerzését
és visszafizetését megnehezithetik, késleltethetik vagy ellehetetlenithetik, ideértve
a jelen Alaptédjékoztatod idépontjaban mar meglévé finanszirozasokat is.

Kivitelezési kockazat

A 2009-2016 kozott megfigyelhetd alacsony szintli épitdipari kereslet
kovetkeztében épitdipari vallalkozasok tlintek el, épitdipari munkasok hagytak el
az orszagot. Az igy kialakult alacsony épitéipari kapacitas kovetkeztében a
kivitelezési id0szakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési koltségek az elmult
két évben megfigyelthez képest tovabb ndvekedhetnek, melyek kedvezdtleniil
hatnak a WING Csoport eredményességére.

Likviditasi kockazat

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hossziisaga ¢€s az atvilagitds magas
koltségvonzata miatt az ingatlan, mint eszkdzkategoria az egyik legkevésbé likvid
eszkoznek tekinthet6. A likviditasi kockazatok a makrogazdasagi kockazatokkal
altalaban egy iranyba valtoznak. A kockazatoknak ezen fajtajara a szabalyozasi
kdrnyezet valtozasa is jelentGs hatassal bir.

A WING Csoportra jellemzé kockazatok

421

4.2.2

Politikai kockézat

A WING Csoport szolgaltatdsainak egy részét Onkormanyzati, illetve az
Oonkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolydsa alatt 1évé intézmények
részére nyujtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai ¢és projektjei
mikodésére az ilyen intézményekkel kotott megallapodasok jelentds hatassal
vannak. Az ilyen intézmények f6l6tt befolyassal rendelkezd szervek szerzddéses
megfontolasai eltérhetnek egy racionalis, profitorientalt piaci szerepld
megfontolasaitdl, ami a szerzodések teljesitése tekintetében kockazatot jelent.

Tulajdonosi Csoporthoz fliz6d6 tizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, €s szamos lizleti kapcsolat van a
két csoport kozott. A WING Csoport arbevételének, ¢és igénybe vett
szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttdl szarmazik. Nem garantalhato,
hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi strukturajanak
esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen
vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevéi, finanszirozasi és szallitoi
kapcsolatok esetleges felbomlasa negativ hatdssal lehet a WING Csoport
eredményességére, vagy korlatozhatja a jovobeli finanszirozasi lehetoségeit.
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4.2.7

Nagyméretii, egyedi projektek

Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa Ota szerzett ingatlanpiaci
tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolio, valamint a sokoldalu szervezeti er6forrasok
révén nagyméreti projektek megvalositasara is képes, a WING Csoport
arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik (pl. Telekom
székhaz fejlesztése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy
meg nem valosuldsa is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovébeli
arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretii projektek gyakran hosszii —
akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevd eréforras tartos lekotését igénylik és
szamos esetben alvallalkozok bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen
nagyméretli beruhdzas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositisa
jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére.

Bérloi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik bérbeadasbol, azaz
nagyszami, valtozé értékben vasarld vevoktdl. A teljes bérbeadott ingatlan
portfolion beliil a legnagyobb bérlé aranya nem éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb
bérld ardnya pedig 25% alatt marad. A legnagyobb bérloket tekintve kevés szamu
vevoi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING
Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére.

A WING Csoportnak oOsszesen kb. 510 bérlovel van bérleti szerzddése.
Nagyszamu vevoi kovetkeztében a cégesoport kitett az ligyfelek nemfizetésébol
szarmazo kockazatnak, ami azonban a kézelmult pénziigyi valsaga soran is
kezelhetének bizonyult. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany
jelentds vevdje nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagaban nem okoz likviditasi
problémat a WING Csoport szamara.

A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dontd részében hatarozott idejli
szerzodésekkel rendelkezik meghatarozé vevoivel, szallitdival és finanszirozoival.
Nem garantalhato, hogy ezen szerz6dések lejaratat kdvetden a felek meg tudnak
allapodni a szerzédések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzodések
esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott ido
lejarata eldtt megsziinnek.

Bérbeadasi/ujrabérbeadasi kockazat

A WING Csoport ingatlan portfoliojan beliil a bérleti szerz6dések lejarata évente a
szerzodések kb. 4,5-9%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési tlizletagak
feladata az iires teriiletek bérbeadasan til a bérleti szerzédések nyomon kovetése
és a lejar6 szerzodések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink szerint a bérlok
mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a
szerz6dések 0,4-1,4%-a jelent Gjrabérbeadasi kockazatot.

Kiilso beszallitoktol valo fiiggdség

Az ingatlan beruhazasok megvaldsitasa soran a WING Csoport nagymértékben
fiigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzé szolgaltatoktol, valamint
kivitelezoktél és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhazasok
megvalositasara. Ennek a kockazatnak a csdkkentése érdekében a WING Csoport
a kezdetekt6l arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles
spektrumat lefedd leanyvallalati portfoliot hozzon létre (tervezd cég, iizemeltetd
cég, stb.). Ha a gyartok, szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek
megfeleld idében, aron és mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket,
szolgaltatdsokat az a  beruhdzasok megvalositdsanak  cstszasat  és
tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockazatok
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4.2.10

A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes épiiletek megfeleld
miikddésétol, amit szamos tényezo befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:

(@) altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek;

(b) tizemsziinet vagy leallas az eszk6z6k meghibasodasa miatt;

(c) katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar és mas természeti
esemény);

(d) miitk6dési paraméterek valtozasa;

(e) tizemeltetési koltségek valtozasa;

( kiils6 tizemeltetoktol valo fiiggdség.

A WING Csoport ingatlant tulajdonldo cégei rendelkeznek természeti csapas
esetére is vonatkozo ,all risk” jellegli vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet
nyljtanak az ilyen okokra visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a
harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyujtod felelésségbiztositasokkal
is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy egészben kiviil esik a
biztosito altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint karosult,
illetve karokozd — maga lesz koteles viselni.

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockéazatai

A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévé ingatlanok akvizicidja
és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja megvalositani. Bar az
akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg, nem lehet kizarni,
hogy az akviziciok megvaldsitasat kdvetden olyan pénziigyi, jogi vagy miiszaki
események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatdssal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére ¢és
eredményességére.

Kulcsfontossagh vezetok és alkalmazottak kockazata

A WING Csoport teljesitménye és sikeressége nagymértékben fiigg vezet6i és
kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol és rendelkezésre allasatol. A vezetok
és kulcsfontossagi alkalmazottak tavozdsa negativan befolydsolhatja a
WING Csoport mitkodését és eredményességét. A WING csoporton beliil kicsi a
fluktuacio, a WING Zrt. stabil allomédnyahoz tart6z6 alkalmazottai atlagosan tobb
mint 10 éve dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockazata

A WING Csoport jellemzden 100%-0s, illetve tobbségi részesedéssel rendelkezik
az ingatlanokat tulajdonlé tarsasagokban, illetve a szolgaltatdo leanycégekben.
Azokban az esetekben, ahol a WING kiilsé tulajdonossal miikédik egyiitt (pl.
Morgan Stanley, Strabag), az egylittmikddés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek létrehozasanal a sikeres és eredményes egyiittmiikodés
feltételeinek kialakitasan tal a  WING-et érinté esetleges kockazatok
minimalizalasa volt a vezérelv. A kiils6, nemzetk6zi tulajdonostarsakkal vald
egyiittmiikodésben a WING Csoport komoly tapasztalatokkal rendelkezik. A
Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal (székhely: 191 North Wacker
Drive Suite 2500, Chicago IL USA), a Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-
szal (székhely: 3819 Maple Avenue, Dallas USA) 2000-2005 k6zott miikodott. A
WING Csoport ingatlaniizemeltetd cége szintén vegyesvallalat formajaban végzi
tevékenységét: 1999-2005 kozott a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.,
székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.), 2005-2008 kozott a Deutsche
Telekom Immobilien-nel  (DeTelmmobilien-Hungary Zrt; székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.), majd 2008-t6l az osztrak Strabag-gal (STRABAG
Property and Facility Services Zrt; ; székhely: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.). A
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legutobbi partneri kapcsolat 2015-ben jott létre a Morgan Stanley-vel (székhely:
1585 Broadway, New York USA (MOM Park, Westend Business Center, EMKE).

Céltarsasagok ado6zési kockazata

A WING Csoport minden t6le elvarhatét elkovet a szabalyos miikodés biztositasa
érdekében. Az akvizicids szerzodésekben a WING Csoport arra torekszik, hogy az
eladoként szerzddd felek teljes korli, az adodjogi eléviiléssel egyezd id6tartamra
sz0l6 szavatossagot vallaljanak a céltarsasdgok WING Csoportba keriilését
megel6zé iddszakok adotartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett
sem garantalhatdé azonban, hogy az eladdi szavatossdggal érintett esetleges
megtéritési igények az eladokon teljes kdrtien behajthatoak.

Hatosagi kockéazat

A WING Csoport minden téle elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és hatdsagi
eléirasoknak megfelelé miikddés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki,
hogy egy jovobeli hatosagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd
kiadast jelentdé megallapitasok torténnek, vagy az eljar6 hatéosagok a WING
Csoport egyes tarsasagait bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

A WING Csoport hitelei kiilfoldi devizaban, EUR devizanemben Kkeriiltek
felvételre. A WING Csoport arbevételének jelentds része euroban képzodik, de a
bérlok egy része forint alapu bérleti dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 13%-a forint
alapu, ami kismértékii kockazatot jelent az EUR alapt hitelek torlesztésénél. Az
ingatlan portfolié miikddtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd
tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek).
Ezeket a kiadasokat a bérldk altal fizetett lizemeltetési dij fedezi, melyek egy része
azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapi. A WING Csoport
az elmult idészakban jelent6sen csokkentette az EUR alapu lizemeltetési dij
bevétel aranyat és a bérleti szerzédések modositdsaval a bérldk nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapu szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild
beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fligg az
HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az arfolyamkockazat a fejlesztési
projekteknél a kivitelezovel kotott, meghatarozott iddszakra vonatkozoan fix aras
szerzodéssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Kotvényprogram egyiittes keretdsszegének és a Kibocsatd legutolsd auditalt
konszolidalt beszdmoldjdban szerepld mérlegfOdsszeg sajat tokén feliili
Osszegének aranya

A Kotvényprogram egyiittes keretosszege és a Kibocsatd legutolsd auditalt
konszolidalt beszamolojaban szerepld mérlegfoosszeg sajat tékén feliili 6sszege a
sajat téke 410,6% szazalékanak felel meg.

A TARSASAG BEMUTATASA

Altalanos informaciék

A Térsasag cégneve WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo
Zartkoriien Mkodo Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett neve WINGHOLDING Zrt.

A Térsasag székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

A Tarsasag telefonszama +36 1 451-4760

A Tarsasag cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja 2009. oktober 30.

A Téarsasag cégjegyzékszama Cg. 01-10- 046503
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5.2

A Tarsasag tevékenységnek iddtartama hatarozatlan

A Téarsasag jogi formaja zartkorlien miikodo részvénytarsasag

A Tarsasag miikodésére iranyado jog magyar

A Téarsasag alaptékéje 5.000.000,- Ft

Hatélyos Alapszabaly kelte 2018. marcius 26.

A Tarsasag {6 tevékenysége TEAOR °08 6810 Sajat tulajdont ingatlan
adasvétele

Uzleti év naptari évvel megegyez6

Hirdetmények kozzétételének helye A Tarsasag a szabalyozott informacidkra

vonatkoz6 hirdetményeit a www.wing.hu cimii
honlapjan, T&ézsdei Sorozat esetén a BET
www.bet.hu cimii honlapjan és az MNB altal
tizemeltetett www.kozzetetelek.hu cimii honlapon
jelenteti meg, illetve ha vonatkozd jogszabaly
kifejezetten igy rendelkezik, akkor a Téarsasag
hirdetménye kozzétételre keriil a Cégkozlonyben
IS.

A Tarsasag, mint kibocsatdé a rendszeres ¢és
rendkiviili tdjékoztatasi kotelezettségei ald esd
informaciokat a fentiek mellett a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatdsi kotelezettség részletes szabalyairdl
szolo  24/2008. (VIILL15) PM  rendelet
rendelkezései szerint egy honlappal rendelkezé
média szerkesztoségének is megkiildi.

A Koétvényprogrammal kapcsolatos
dokumentumok a  Forgalmazd  honlapjan
(www.otpbank.hu) is kozzétételre keriilnek.

A Tarsasag stratégiaja

A WING Csoport célja kezdettl fogva az volt, hogy a rendelkezésre allo kiilsé és belsd
finanszirozasi forrasok optimalis felhasznaldsaval az elérhetd legnagyobb tékearanyos
nyereséget biztositsa tulajdonosainak kereskedelmi ingatlanfejlesztések ¢és befektetések
professzionalis megvalositasa révén. A WING Csoport ezt a tevékenységét uigy végzi, hogy a
lakott varos szovetébe illeszked6 iroda és retail épililetei magas épitészeti és esztétikai
mindséget képviseljenek.

A WING Csoport kereskedelmi tevékenységének fokuszaban az irodaingatlanok allnak. Az
irodaingatlanok piaca a budapesti, kereskedelmi ingatlanpiac legnagyobb és egyben
leglikvidebb szegmensét teszik ki. Erre a piaci szegmensre torténelmileg és 0sszességében a
legtobb, 0 irodaingatlant a WING Csoport fejlesztette. A WING Csoport masik alapvetd
ingatlanpiaci szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Mindezeken tal a WING
Csoport rendelkezik sikeres retail (bevasarlokozpont) és szallodafejlesztési, illetve
iizemeltetési tapasztalattal is. A Csoport 2017. végén lizleti tevékenységét a lakasfejlesztési
lzletaggal bovitette. Ezekre épitve a WING Csoport a jovoben is kész ezeken a piaci
szegmenseken tevékenységét fokozni, amint a piaci feltételek ezt indokoltta teszik.

A WING Csoport a fenti ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenysége mellett, ahhoz

azonban szorosan kapcsolodva, az ingatlanszolgaltatasok (tervezés, kivitelezés, lizemeltetés,
értékesités) teriiletén is tobb érdekeltségre tett szert. Amellett, hogy a WING Csoport
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5.3

mindenkori érdekeltségei osztalékfizetésiikkel erdsitik a WING Csoport likviditasat és
eredményességét, kozvetett Gton sok egyéb formaban jarulnak hozza a WING Csoport
sikerességéhez.

1. A cégesoporton belilli egylittmiikodés célja els6sorban az egyes vallalkozasok
lizletszerzésének tamogatasa, kiegészitése, illetve kozos ajanlatok révén 0sszekapcsolasa.

2. A cégcsoporton beliili egyiittmiikddés lehetdvé teszi, hogy az értékteremtési ciklus soran
keletkez6 tizleti lehetdségek minél nagyobb korérdl legyen kozvetlen informacidja a
Tarsasagnak, ami a dontéshozatali informaltsagot és megalapozottsagot erdsiti.

3. A WING Csoport stratégiai, izleti-iranyitadsi €s szakmai kontrollt gyakorol a
cégcsoporton beliili vallalatok felett, ami azok {izleti sikerességét erdsiti. Ugyanakkor
maga is alkalmazza és kozvetiti a csoporton beliili vallalkozasok valamelyikében
sikeresen miikodo, azaz ,,best practice” megoldasokat.

srer

Mikozben a WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kiilfoldi ingatlanbefektetési ¢és
finanszirozasi szereplokkel, piaci ereje, beagyazottsaga, imdazsa, sikeressége, és a
rendelkezésre all6, nagyszamu iizleti lehetdség miatt elsésorban a hazai piacon végzi
tevékenységét, de folyamatosan szem el6tt tartja a kornyezd orszagok piacan megjelend
ingatlanbefektetési lehetdségeket, hogy a kiemelked6 potenciallal rendelkez6 tizleti ajanlatok
esetén szélesiteni tudja portfoliojat. Ennek eredményeként a WING Csoport 2018 elején
Bulgaria fOvarosaban, Szofiaban befektetési céllal {izletrészt vasarolt két, irodahézat
tulajdonl¢ tarsasagban.

A WING Csoport iizleti céljait sajat eréforrasaira alapozva, azokat mozgodsitva éri el.
Ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységét jellemzéen 100%-os tulajdonaban 1évé
projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonb6z6, egyedi szempontok miatt a WING
Csoport eddig is tobb esetben Iépett kiilonbdz6 jogi konstrukcioban partnerségre mas,
jellemz6en kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel. A korabbi és fennallo partnerségek esetében a
WING Csoport hatarozottan képviseli sajat iizleti érdekeit és igyekszik maximalisan
kihasznalni a partnerségben rejlo szinergiak adta lehetdségeket.

A WING Csoport eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint bels6 fenntartasaban
és kiils6 képviselete iranyaban. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai
ingatlanpiac legkivalobb, leghozzaértdbb szerepldit bizza meg, akik a korabban, részben
mashol megszerzett tudasukat és tapasztalataikat kamatoztatjak a WING Csoport érdekében.
Munkajuk fontos része a WING Csoporthoz junior pozicidoban csatlakozo, tehetséges
munkatarsak szakmai képzése, iranyitdsa és munkajuk, valamint az iizleti partnerekkel
munkaerd-fluktuaciod alacsony szinten tartasa, a sikeres és példamutatdo munkatarsakkal valo
hosszu tava egylittmiikddés kialakitasa, melynek fontos eleme a munkatarsak eszmei €s
versenyképes, anyagi jutalmazasa.

A WING Csoport valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, mely cég a
munkatarsak munkaadoja is egyben. A WING Csoport érdekeltségeit iranyité munkavallalok
a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.

A Tarsasag torténete, fejlodése és a Tarsasagot érinté kozelmultbeli események

A Wingholding Zrt. (Tarsasag) 2009. oktdber 29. napjan alakult 5 millié forint jegyzett
tokével, f6 tevékenységeként ,,Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele” lett megjelolve. A tarsasag
jelenlegi tulajdonosa 78%-ban a Dayton-Invest Kft. (Veres Tibor 100%-os tulajdonaban allo
tarsasag), 22%-ban a Golux-Invest Kft. (Noah M. Steinberg 100%-os tulajdonaban allo
tarsasag. A Tarsasag a tobbségi tulajdonaban 1évé cégeken (WING Zrt.,, WINGLINE Kft.,
WINGEUROPE Zrt., WINGPROP Zrt., MEVINVEST Kft.) keresztiil birtokolja kozvetve a
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szolgaltatdo cégekbdl 4llé portfoliot, a befektetési ingatlan portfolidt, a fejlesztési ingatlan
portfoliét és a jovobeli projektekre elkészitett iires projekttarsasagokat. A Tarsasag
tulajdonaban és iranyitasa alatt all6 cégcsoport (a WING Csoport) mai struktiraja a Tarsasag
2009-es alapitasat kdvetden alakult ki, de a leanycégek, valamint a befektetési és fejlesztési
portfolid cégeinek torténete korabban kezdddott.

A Wallis Ingatlan Zrt-t (2007-t61 WING Zrt.) 1999-ben egy névvaltozast kovetden, 1)
tulajdonosi szerkezettel és 1) managementtel inditottak el a Wallis-csoporthoz tartozo
tarsasagok (Wallis Rt., Makdt Rt.), melyek tobbségi tulajdonosa Veres Tibor volt. A tarsasag
a Wallis-csoport tulajdonaban 1év6 ingatlanok apportalasat kovetéen sajat ingatlan
portfolioval kezdett el miikddni. A cég fo feladata a portfolibba tartozd ingatlanok
vagyonkezelése, fejlesztési koncepciok kialakitasa és el6készitése, valamint a fejlesztések
megvalositasa volt, amely tevékenységi kor kés6bb 1j, piaci ingatlan projektek (befektetések,
fejlesztések) megvaldsitasaval boviilt. Ezzel parhozamosan a cég elkezdte az
ingatlanfejlesztési, vagyonkezelési tevékenység teljes spektrumat lefedd szolgaltatasokat
végz0 leanyvallalati portfoligjanak kialakitasat is (tervezd cég, fovallalkozo cég, lizemeltetd
cég, ingatlan ligynokség). A szolgaltatd leanyvallalatokkal és az ingatlanokat tulajdonld
projektcégekkel egyiitt 1999-t6l kezdddden 1épésrol-lépésre 1étrejott Magyarorszag vezetd
ingatlanvallalkozasa, a WING Csoport.

A WING Csoport valamennyi management feladatit a WING Zrt. latja el, mely cég a
munkatarsak munkaadoja is egyben. A WING Csoport érdekeltségeit irdnyitd munkavallalok
a WING Zrt-vel allnak munkaviszonyban.

A WING Csoport az 1999-es kezdetektol az elmult 18 évben nagy atalakuldson, boviilésen,
fejlédésen ment keresztiil, de kezdetekt6l nem valtozott a tobbségi tulajdonos Veres Tibor, a
WING Zrt. (2007-ig Wallis Ingatlan Zrt.) elnok-vezérigazgatoja Noah M. Steinberg, és
gazdasagi vezérigazgato-helyettese Sziics Ferenc, valamint a tervezési iizletag vezetdje, az
Aspectus Architect Zrt. (korabban Wing Tervezd Zrt.) vezérigazgatoja, Szerdahelyi Laszlo
személye és szerepe.

A WING Csoport torténetének mérfoldkovei a Tarsasag alapitasa elétt (1999-2009):

1999 Ebben az évben indult el a Wallis Ingatlan Zrt. (2007-t61 WING Zrt.) ingatlanpiaci
tevékenysége. A WING Csoport megalakuldsa ota torekszik az ingatlanfejlesztéshez,
vagyonkezeléshez kapcsolddd feladatok teljes spektrumanak cégesoporton belil torténd
megoldasara, aminek els6 1épéseként a tervezés és az lizemeltetés terén tett 1épéseket. Elindult
a tervezési tevékenység (Wing Tervezd Zrt., jelenleg Aspectus Architect Zrt.) és
vegyesvallalat alapitasara keriilt sor az amerikai Trammell Crow Company-val, amely késobb
Magyarorszag legnagyobb ingatlaniizemeltet6je lett (TCW Zrt.; székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.). 1999-ben keriilt atadasra a WING Csoport elsé irodahdz fejlesztése
(Danubius Irodahaz, 1. iitem).

TCW Zrt. — ingatlaniizemeltetd vegyesvallalat 1étrehozasa. Az amerikai Trammell
Crow Company-val kdzdsen alapitott tarsasag, amely az akkori Matav ingatlanok és a
WING Csoport ingatlanainak iizemeltetését végezte 1999-t61, majd egyre boviild
igyfélkorre tett szert (pl. MOL). A tarsasag 2005-ig végezte az ingatlan lizemeltetoi
tevékenységet, amit a Wallis Ingatlan és a Deutsche Telekom Immobilien uj
vegyesvallalata (DeTelmmobilien-Hungary Zrt.) folytatott és fejlesztett tovabb.

Wing Tervezé Zrt. alapitasa. (jelenleg Aspectus Architect Zrt) A cég a Colosseum-
Art Kft. épitész tervezdiroda munkatarsainak atvételével 1999-ben alakult az akkori
Wallis Ingatlan Zrt. leanyvallalataként. Tevékenységi korébe tartozik barmilyen
tervezOi feladat elvégzése a koncepcidtervtdl a megvalosulasi dokumentacioig, a
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2000

felolelve minden szakagi tervezOi feladatot. Az épitési engedély beszerzése, a
hatosagi engedélyeztetések intézése a tervezoi feladat részeként jelentkezik.

Klapka Irodahaz — feldjitas. Cim: Budapest, XIII. Klapka u. 11. Bérbe adhatd
tertilet: 4.200 m2. Egykori lizem- és iroda épiilet, amely 1999-es felujitasat kovetden
2006-ig a Wallis Ingatlan elsé székhelye volt. A WING Csoport az irodahaz
fennmarad6 részét bérbeadassal hasznositotta. Az irodahdz 2001-ben értékesitésre
keriilt.

Danubius Hazak — irodahaz fejlesztés. Cim: Budapest, XIII. Vaci ut 141. Bérbe
adhat6 teriilet dsszesen: 19.000 m2. Az ingatlan fejlesztése négy litemben valosult
meg 1998-2005 kozott. A négy irodahazbol allo komplexum a XIII. keriiletben, a
legnépszertibb iroda piaci lokacioban, a Vaci Uton, a Duna Plaza-val szemben 1év6
telken talalhato. Az 1999-ben, a projekt els6 fejlesztési fazisaban megvalosult 2.200
m2 bérbe adhato teriilettel rendelkez6 Danubius 1. irodahaz volt a Wallis Ingatlan elso
fejlesztési projektje. A Danubius I-III. irodahazakat a Wallis Zrt., a Danubius IV.
irodahazat pedig az OTP Bank vasarolta meg 2009-ben.

Vegyesvallalat alapitasa a Heitmannal (székhely: 191 North Wacker Drive Suite

2500, Chicago IL USA), a Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-szal (székhely: 3819
Maple Avenue, Dallas USA) az elsé modern, magyarorszagi logisztikai park, a Harbor Park
1étrehozasara. A Harbor Park késébb elnyerte a Legjobb Ipari Ingatlanfejlesztés Dijat és az Ev
Ipari Fejlesztése is lett. Ingatlanszolgaltatasok tovabbi fejlesztése az ligynoki szolgaltatasok
tertiletén (1j leanyvallalat: Biggeorge’s Kft.).

2002

Harbor Park — vegyesvallalat alapitasa zold mezds logisztikai és ipari park
fejlesztésre. Cim: Budapest, XXII. M0-M6 csomdpont. Bérbe adhato teriilet: 100.000
m2. A logisztikai kozpont 1étrehozasara a Heitmannal, a Lehman Brothers-szel és a
Crow Holdings-szal 2000-ben k6z6sen alapitott vegyesvallalat formajaban keriilt sor.
A 2003-2005 kozotti fejlesztési és bérbeadasi idoszakot kdvetden az ingatlant 2005-
ben a Prologis megvasarolta. Dijak: A legjobb ipari ingatlanprojekt (2002), Az év
ipari fejlesztése (2003).

Biggeorge’s International Ingatlantanacsadé Rt. (késobb Eston Rt.) — ingatlan
iigynokség. 2000-ben a WING Csoport 50,05 %-os részesedést szerzett a
Biggeorge’s Rt-ben, amely 1999-ben els6 alkalommal nyerte el ,, Az év
ingatlanforgalmazoja” cimet a Magyar Ingatlanszovetségtdl. Az ingatlantanacsado
cég 2004 végén nevet és arculatot valtott és ESTON International Ingatlantanacsado
Zrt. (székhely: 1024 Budapest, Lovéhaz utca 39. 4. em.) néven folytatta
tevékenységét, immar kizarolag a kereskedelmi, iizleti ingatlanokra fokuszalva. A
WING Csoport az Eston Zrt-ben 1év6 50,05%-os részesedését 2015-ben értékesitette.

Az elso, teljesen z0ldmezds irodahaz atadasa (Bajor Center, Konyves Kalman korat

5.). Raktarépiilet fejlesztése az Orszagos Széchenyi Konyvtar részére. Ipari, logisztikai
fejlesztésre alkalmas 37 ha teriiletli telek vasarlasa Foton az MO autopalya kdzelében.

Bajor Center - irodahaz fejlesztés Cim: Budapest, IX. Konyves Kalman korat 5.
levé kb. 7.000 m2 bérbeadhato teriilettel rendelkez6é épiilet fejlesztése 2002-ben
fejez6dott be és 2003-ban az ingatlan mar 100%-os kihasznaltsdggal mikodott. A
mintegy 4.000 m2 iroda mellett kb. 3.000 m2 teriileten a BMW szalon és szerviz
(Wallis Duna Kft. székhely: 1097 Budapest, Konyves Kalman krt. 5.) kapott helyet.
A irodahéazat a Wallis Zrt. vasarolta meg 2009-ben.

Polar Center - irodahaz fejlesztés Cim: Budapest, IX. Kényves Kalman korat 5. A
Bajor Center kozvetlen szomszédsagaban 1évo épiilet szintén 7.000 m2 alaptertiletii.
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Az ¢épiiletben a kb. 4.800 m2 iroda mellett kb. 2.500 m2 bemutatoéterem keriilt
kialakitasra a hozza kapcsolédod kiegészitd funkciokkal egyiitt, amit a Wallis-
csoporthoz tartoz6 Saab kereskedés vett birtokba. Az irodahazat a Wallis Zrt.
vasarolta meg 2009-ben.

OSZK - raktarcsarnok fejlesztés Cim: III. ker. Torokké u. 5-7. Bérbe adhato
teriilet: 1.200 m2. Hasznalo: Orszagos Széchenyi Konyvtar. Az épiilet az egyedi
miszaki megoldasainak kdszonheten allandé homérsékletet és paratartalmat biztosit
a dokumentumok megfeleld tarolasahoz.

2003 A Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.) 51%-anak
megvasarlasa. A Market ma Magyarorszag vezetd magasépitd vallalkozasa. A tarsasag révén
a WING Csoport képess¢ valt csoportszintl, komplex ingatlanmegoldasokat kinalni
partnereinek a tervezés, iizemeltetés, vagyonkezelés, bérbeadas mellett ettdl az évtol kezdve
mar a kivitelezés teriiletén is. A WING Csoport 11 éves sikeres egytittmiikodés utan 2014-ben
értékesitette a Market Epité Zrt-ben 1év6 tulajdonrészét.

Market Epité Zrt. - A Wallis Ingatlan Rt. 51%-os tulajdoni részesedést szerzett a
magyar tulajdonii Market Epitd Rt.-ben, amely févallalkozoként ipari, kereskedelmi
és irodai 1étesitmények épitésével foglalkozik. A Market Zrt. 2002-ben, majd 2007-
ben Budapest Epitészeti Nivodijat nyert el, és hat alkalommal Epitéipari Nivodijat
vehetett at. Alapitasa 6ta mintegy 580 létesitményt valositott meg, kozel 460 Mrd Ft,
azaz kozel 1,5 Mrd EUR értékben.

2004 A Dél-Pesti Uzleti Park elsd iitemét biztosito teriilet megvasarlasa, majd a fejlesztés
megkezdése. Az iizleti park teljes 8,5 ha-os teriiletén Osszesen 34.000 m2 bérbe adhato
terliletii raktarakat és kapcsolodo irodakat hoztunk 1étre.

2005 A Harbor Park eladasa a Prologisnak, a vilag egyik legnagyobb logisztikai
szolgaltatojanak. Uj partner, a Deutsche Telekom Immobilien érkezése az iizemeltetési
tizletagban. A Budapesti Corvinus Egyetem 0j épiiletének felépitésére és lizemeltetésére kiirt
PPP palyazat elnyerése. A Dél-Pesti Uzleti Park I. iitem fejlesztésének folytatasa, az elsd
¢épiilet atadasa.

DeTelmmobilien-Hungary Zrt. (2008-tél Strabag PFS Zrt.) - ingatlan
iizemeltetés. A Deutsche Telekom Immobilien és a Wallis Ingatlan altal 2005-ben
létrehozott vegyesvallalat atvette a Magyar Telekom ingatlan portfolidjanak
iizemeltetési feladatait és ezzel egyiitt az TCW Zrt. teljes iizemeltetési szerzodés
allomanyat a WING Csoport tulajdonaban 1év6 ingatlanok lizemeltetésével egyiitt.

2006 Az East Gate Business Park elso iitemének atadasa, amely az iizleti park koncepcid
els6 sikeres megvaldsitdsa. A Dél-Pesti Uzleti Park I. iitem fejlesztésének folytatasa, ujabb
épiilet atadasa. A portfoliomenedzsment és vagyongazdalkodasi részleg felallitdsa a cégen
beliil.

East Gate Business Park, Fét — ipari ingatlan fejlesztés. A fejlesztés helyét
biztositd mintegy 37 ha nagysaga telek 2002-ben keriilt megvasarlasra. Az MO
autopalya melletti fejlesztési teriilet 6sszesen kb. 150.000 m2 ipari ingatlan
fejlesztésére alkalmas. Ebb6l a mai napig 76.000 m2 valdsult meg, az els6 fejlesztési
iitem atadasara 2006-ban keriilt sor.

2007 A WING markanév bevezetése és a tulajdonosi struktira atalakitasa. Az Atrium Park
irodahaz eladdsa az osztrak Immoeast-nek, amely a 2008-as pénziigyi valsag el6tti egyik
legsikeresebb ingatlan piaci tranzakcionak szamit. A Magyar Televizio Zrt. 0 székhazanak
felépitésére és lizemeltetésére kiirt nyilvanos palyazat elnyerése. 9,6 ha teriiletii fejlesztési
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telek vasarlasa a Budapest, I1I. Bojtar utcaban. A Dél-Pesti Uzleti Park 1. iitem fejlesztésének
folytatasa, (ijabb épiilet atadasa. A hotelfejlesztési ilizletag elinditasa, amelynek az elsédleges
feladata a portfolioban 1évo, szalloda fejlesztésre alkalmas ingatlanok fejlesztésének
el6készitése volt. Studium Irodahdz atadasa 2007 6szén.

2008

Vici ut 45./Atrium Park — iroda fejlesztés. Cim: Budapest, Vaci ut 45. Telek
tertilete: 3 ha. Az ingatlanon 1év0 ipari jellegi épiileteket els6sorban a Wallis-csoport
autdés cégei hasznaltak bérleti konstrukcioban (BMW, SAAB, Citroen — szalon,
szerviz, raktar). Az elokészitési és fejlesztési tevékenység részeként a 2000-es évek
els6 felében a WING Csoport az autds cégek részére 0j épiileteket fejlesztett (Bajor
Center, Polar Center), illetve vasarolt (V 175), igy lehetové valt a telek Vaci at feldli
részén (kb. 1 ha) 1évé bérlok atkoltoztetése. Ezt kovetden kozvetlenill a Vaci ut
mellett egy 32.000 m2-es iroda komplexum fejlesztése valdsult meg 2006-2008
kozott két fazisban Atrium Park néven. Az épiiletegyiittes elegans megjelenéssel,
markans épitészeti megoldasokkal (feszitett tivegfeliilet a Vaci ttra, parkositott belsd
udvar) és racionalis kialakitassal biztositotta a bérld altali igények maximalisan
kielégitését. A komplexum még a fejlesztés befejezését megeldzden eladasra keriilt az
ImmoEast befektetd tarsasag részére. Dij: CIJ Legjobb irodafejlesztés (2008).

A telek Kassak Lajos ut fel6li részén (kb. 2 ha telekteriilet) 1évé épiileteket (kb. 7.300
m?2) a Tarsasag jelenleg is bérbeadassal hasznositja. A legnagyobb bérlé az Amerikai
Egyesiilt Allamok Nagykovetsége, amely kb. 3.000 m2 teriileten raktrozasi és
karbantartasi tevékenységet folytat az ingatlanon. A teriilet, mintegy 50.000-60.000
m2 beépitési potencialjaval a késobbiekben iroda és/vagy lakdingatlan fejlesztés
helyszinéiil szolgal majd.

MTYV Székhaz — specialis ingatlan fejlesztés. Budapest, 1l1l. Kunigunda utja 64.
Bérbe adhato teriilet: 61.000 m2. Specialis ingatlan, amely kifejezetten a Magyar
Televizio igényei szerint keriilt kialakitasra. A mintegy 61.000 m2 teriiletli épiilet ,,A”
kategoriaju irodakat, a legmodernebb technologiaval felszerelt studiokat, raktarakat,
archivumot foglal magaba. Az épiiletet az MTV egy hossza tava bérleti szerz6dés
alapjan vette hasznalatba. A bérl6é 2012-ben megvasarolta az ingatlant.

Média Park — fejlesztési telek. Cim: Budapest, I1I. Bojtar u. 49-59. A II1. keriiletben,
az MTV székhaz mellett 1évé mintegy 9,6 ha nagysagu fejlesztési teriilet 2007-ben
keriilt megvételre. A teriilet kivaléan alkalmas city logisztika és iroda funkcidji
fejlesztés megvalositasara kb. 40.000 m2 teriilettel. A fejlesztés elsé iitemeként a
VPOP szamara késziilt el egy cégkozpontként funkcionald irodahdz, amit a VPOP a
fejlesztést kovetden 2009-ben megvasarolt. A teriilet egy részét, kb. 4,3 ha-t az
MTVA vasarolta meg 2012-ben. 2013-ban a Market Zrt. vasarolt 5.000 m2 telket,
melyen sajat székhazat épitette fel. A jelenlegi teriilet (38.000 m2) a késébbiekben
ipari/iroda fejlesztések helyszinéiil szolgal majd.

Studium Irodahaz — oktatasi épiilet és iroda fejlesztés. Budapest IX. keriilet
Czuczor utcabanlévé telken egy kb. 22.000 m2-es modern egyetemi oktatasi céla
épiilet és mellette egy 11.000 m2 bérbeadhato teriilettel rendelkez6 ,,A” kategdrias
irodahaz keriilt atadasra 2007 6szén. Az eredetileg 27 honapra tervezett fejlesztési
projekt végiil 18 honap alatt valosult meg a WING Csoporton beliili szinergiaknak
kdszonhetden.

A Deutsche Telekom Immobilien-nél tortént tulajdonosvaltas miatt a WING Csoport

uj tulajdonosi partnere a Strabag PFS Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) lett.
Ezzel parhuzamosan az lizemeltetd cég neve Strabag PFS Zrt-re (korabban DeTel Zrt.)
véltozott. A Dél-Pesti Uzleti Park II. iitemét biztosito teriilet megvasarlasa. Az Agria Park
Bevasarlokozpont megnyitasa, amely Eger modern bevasarlé és szérakoztatd-kozpontja. Uj
fejlesztési telek vétel tobblépcsds tranzakceids folyamatanak lezarasa (Duna Passage).
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STRABAG Property and Facility Services Zrt. (2008 el6tt DeTelmmobilien-
Hungary Zrt.) Miutan az osztrak Strabag 2008-ban megvasarolta Deutsche Telekom
Immobilien und Service GmbH-t, a magyarorszagi leanyvallat neve
DeTelmmobilien-Hungary Zrt-r61 STRABAG Property and Facility Services Zrt-re
valtozott, amely ma Magyarorszag piacvezetd ingatlaniizemeltetdjeként orszagosan
kozel 3 millio m2 épiiletet s 7 millié m2 kiilteriiletet tizemeltet.

Agria Park, Eger — bevasarlokozpont fejlesztés. Az egykori egri dohanygyar
megvasarlasat kovetéen a régi épiiletek egy részének megtartdsaval, felajitasaval és
egy 1j, a mai modern el6irdsoknak, igényeknek megfeleld épiilet felépitésével egy
egyedi, a mult értékeit és a jOvO elvarasait 0tvozO bevasarlokdzpont keriilt
kialakitasra. A 2008. marciusban atadott épiilet kb. 22.000 m2 kereskedelmi
funkcioju teriiletet foglal magaba.

Duna Passage — fejlesztési telek vétel, fejlesztés elokészitése. A WING 2006-2008
kozott tobb 1épcsdben vasarolta meg a tulajdonosoktdl a kb. 15 ha nagysagu
fejlesztési tertiletet, amely a IX. keriiletben kozvetleniil a Duna-parton helyezkedik el.
A tervek kozott egy vegyes funkciokkal rendelkezd épiiletkomplexum, egy 1)
varosrész 1étrehozasa szerepelt 140.000 m2 irodaval, 90.000 m2 lakassal, 12.500 m2
szallodaval és 12.000 m2 kereskedelmi funkcioval. A koncepcidtervek a nemzetkozi
Foster+Partners tervezdiroda bevonasaval késziiltek. A 2008-as gazdasagi visszaesés
azonban nem tette lehetdvé a projekt elinditasat. A telek 2014-ben értékesitésre
kertilt.

A WING Csoport torténetének mérfoldkovei a Wingholding Zrt. alapitasa utan:

A Tarsasadg 2009-ben tortént alapitasa utan a WING Csoport tulajdonosi struktiraja atalakult.
A szolgaltatd cégek és az ingatlan portfolio elemeinek projektcégei egy atlathatdbb,
logikusabb cégstruktura szerint miikodnek, ahol a WINGHOLDING Zrt. latja el az
anyavallalati szerepet. 2009 utdan a WING Csoport cégeinek tevékenységét tovabbra is a
WING Zrt. (2007-ig Wallis Ingatlan Zrt.) iranyitja, amely folyamatossagot biztosit az 1999-
ben megkezdett tevékenységekben.

2009 A Nemzeti Ado- és Vamhivatal 0j épliletének kulcsrakész atadasa a Budapest, III.
Bojtar utcaban. A Dél-Pesti Uzleti Park II. iitem fejlesztésének megkezdése és az elsd két
¢épiilet atadasa. A Millenaris Park mellett talalhato telken két iroda fejlesztés megvaldsitasa
(Millenaris Modern Irodahaz, Millenaris Avantgarde Irodahaz). A WING Csoport projektjei
négy kategoridban gy6znek a European Property Awards dijatadojan.

VPOP - irodahiz fejlesztés, eladds. Cim: Budapest, III. Bojtar u. Teriilet: 10.000
m2. A 2007-ben a WING Csoport tulajdonaba keriilt III. keriiletben 1évé telek elsé
fejlesztési litemeként az Vam- és Pénziigybérség Orszagos Parancsnoksaga szamara
késziilt el rekordidd alatt (kivitelezési id6 6 honap) a cégkdzpontként funkcionald
10.000 m2-es irodahaz, amit a VPOP a fejlesztést kovetden 2009-ben megvasarolt.

Millenaris Modern — irodahaz fejlesztés. Cim: Budapest, Lovohaz u. 35. Bérbe
idedlis irodaépiilet a Millenaris Park kozvetlen szomszédsagaban. Az épiiletet az
Eurépai Uni6 2010-ben megvasarolta.

Millenaris Avantgarde — irodahaz fejlesztés Cim: Budapest, Fény u. 16. Bérbe
adhato teriilet: 1.300 m2. Kiilonleges adottsagokkal rendelkez0, egyedi megjelenésii
¢s elhelyezkedésti ,,A+” Kkategorias irodahdz a Millenaris Park koézvetlen
szomszédsagaban, amihez tartozik egy 1000 m2-es jatszotér is.
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2010 A 2008-as gazdasagi visszaesést kovetden a Tarsasag Uj menedzsment stratégiat
fogadott el, melynek koszonhetéen a WING Csoport stabil miikodése a gazdasagi valsagban
is biztositottd valt. Ennek a stratégianak az eredményeként keriilt sor az Allianz Hungaria
székhazanak (K3 Irodahaz) és az Eurdpa Pont székhizanak (Millenaris Modern Irodahéz)
atadasara, eladasara.

K3 - Allianz irodahaz fejlesztése. Cim: Budapest, VIII. Kényves Kalman korut 48-
52. Bérbe adhato teriilet: 18.000 m2. A pénziigyi valsag kitorését kovetden, alapos
mérlegelés utan, 2008 végén sziiletett dontés értelmében indult meg a K3 irodahaz
fejlesztése. Megalapozott, de kockazatos dontés volt belevidgni a projektbe, mely
végill nagyon jo eredménnyel zarult. Allianz Hungaria Biztositd Zrt. eredetileg
bérleti szerzodést kivant kotni a teljes irodahazra, de végiil 2010. februarban az
Allianz németorszagi tulajdonosa dontést hozott a K3 irodahaz megvasarlasarol.
Allianz részérdl a K3 tranzakcio feltétele volt, hogy a WING Csoport vasarolja meg
az ingatlanportfoliojuk egyik elemét, a Bajcsy irodahazat. Erre a tranzakciora 2011-
ben keriilt sor.

2011 A csokkend piaci trenddel szemben a Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest,
Bojtar utca 53.) a magasépités, a Strabag PFS Zrt. pedig az ingatlan ilizemeltetés teriiletén
rekord évet zart, ami nagyban hozzajarult a WING Csoport eredményes évéhez. A gazdasag
visszaesése miatt a fejlesztések hattérbe szorultak. A WING Csoport ebben az idészakban
els6sorban a vagyonkezelésre (a portfolid bérbe adottsaganak szinten tartasara) és a
fejlesztések elokészitésére koncentralt. A WING Csoport a bérbeaddi tevékenység
eredményeként az irodaportfolio iiresedését 15%-on tudta tartani, ami joval kedvezdbb az
akkori piaci atlagnal (25%). Ebben az idészakban a banki projektfinanszirozas mélyponton
volt, ennek ellenére sikeriilt bankhitelt szerezni a WING Csoport elsé budapesti kereskedelmi
fejlesztésének, a Hegyvidék Kozpontnak a megvalositasihoz, igy a projekt 2011-ben
elindulhatott. A portfolio egyéb fejlesztési projektjeinek elékészitése folytatodott 2011-2012-
ben, aminek eredményeként 2013-2014-t61 0 fejlesztési projektek inditasara keriilhetett sor.
A K3 irodahaz Allianz részére torténd eladasi tranzakcido részeként a WING Csoport
megvasarolta az Allianz egykori irodahazat a Bajcsy-Zsilinszky tton.

Bajcsy irodahaz — befektetés majd eladas. Cim: Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 52.
Bérbe adhato teriilet: 6.500 m2. A harom szarnybol allé belvarosi irodahaz
megvasarlasara a K3 irodahdz Allianz részére torténd értékesitésének részeként kertilt
sor 2011-ben. A WING Csoport az ingatlan egy részét, két szarnyat 2012-ben, mig a
fennmarad6 szarnyat 2014-ben értékesitette.

2012 A 6.770 m2-es Hegyvidék Kozpont megnyitasa Budapest, XII. Apor Vilmos tér 11-
12. szam alatt, amely az év egyetlen kereskedelmi fejlesztése a fovarosban. Az MTV székhaz
eladisa a Magyar Allam részére. Folytatddott a Dél-pesti Uzleti Park fejlesztése,
megkezd6dott az 5.700 m2-es F csarnok épitése EU-s forras bevonasaval.

2013  Atadasra keriilt az F csarnok a Dél-pesti Uzleti Parkban, és folytatodott az East Gate
Business Park (EGBP) bovitése a General Electric részére. A GE 11.000 m2-es
bérleményének atadasara 2014-ben keriilt sor.

2014 A Dél-pesti Uzleti Park és az East Gate Uzleti Park jelentés bdvitése. Az EGBP-ban
keriilt atadasra a GE (székhely: 1340 Budapest, Vaci at 77.) Olaj és Gaz tlizletdganak 11.000
m2-es stratégiai fontossagu gyartastechnologiai épiilete, amely EU-s forras bevonasaval épiilt.
Az 0j csarnokban késziilnek a gaz- ¢és gozturbinas villamos erdmiivek kozponti vezérld
egységei. Ebben az évben indult a V17 irodahaz épitése a legnépszeriibb budapesti
irodafolyoson, a Vaci uton. Az irodahdz mar az épitésének kezdetekor 67%-os bérbe
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adottsaggal rendelkezett. Ebben az évben kezdddtek el a Magyar Telekom ¢és az Ericsson 1j
székhazanak megvalositasara kiirt palyazatok.

2015 Ebben az évben zarultak le a Magyar Telekom Nyrt. (székhely: 1013 Budapest,
Krisztina krt 55.) és az Ericsson Magyarorszag Kft. (székhely: 1097 Budapest, Konyves
Kalman korut 11/B.) 0j székhazanak megvaldsitasara kiirt palyazatok, melyeken a WING
Csoport eredményesen vett részt és megszerezte a két 1) székhaz felépitésének jogat. A
WING Csoport az amerikai Morgan Stanley-vel (székhely: 1585 Broadway, New York USA)
és az osztrak CC Real-lal (székhely: 4020 Linz, Ausztria, Huemerstr. 21-23.) k6z6sen
megvasarolta a MOM Park Bevasarlokdzpontot és irodahazat, a Westend Business Center
irodahazat és az EMKE irodahazat. A WING Csoport 2015-ben adasvételi szerzodést irt ala a
folyamatban 1évé V17 irodahaz eladasara vonatkozoan. A szerzddés értelmében a tranzakciod
zarasara a fejlesztés befejezésekor keriil sor 2016. utolsd6 negyedévében. Ebben az évben
indult el az Andréssy Palota (Budapest, VI. Andrassy ut 66.) irodahaz felujitasa. A bérlemény,
amely a teljes épililetet magaba foglalja, az év végén atadasra keriilt a bérld részére. A
Budapest Airporttal alairasra keriilt egy 145 szobas reptéri szalloda fejlesztésére vonatkozo
megallapodas, amely szerint a fejlesztés 2016-ban kezdddik majd, az atadas 2017. I
negyedévében varhato.

A sajat projektek megvaldsitasa mellett a Tarsasag kiilsé projektmenedzsment tevékenységet
is végzett:

» A WING Csoport szallodafejlesztési lizletaga sikeresen teljesitette els6 megbizasat.
Kiils6 tulajdonos részére végzett projektmenedzsment tevékenységet, aminek
eredményeként atadasra keriilt Székesfehérvar 11j szallodaja, a 86 szobas BestWestern
Plus Lakeside Hotel****,

» A Tarsasag projektmenedzsment lizletdga a szalloda mellett a Magyar Kosarlabda
Szbévetség megbizasabol egy 2.000 m2 alapteriiletti edzécsarnok fejlesztését, atadasat
végezte ebben az évben.

» A WING Csoport a British International School Alapitvany bérleményének 3.000
m2-es bovitéséhez kapcsolodo projekt menedzsment feladatokat latta el Budapest II1.
keriiletében.

» A WING Csoport szalloda fejlesztési iizletaga végezte a siofoki Yacht Hotel****
Wellness & Business szalloda bovitésének projekt menedzsment feladatait.

Magyar Telekom 1j székhaz fejlesztés. Cim: 1094 Budapest, Konyves Kalman krt.
34. Bérbe adhato teriilet: 58.100 m2. Egyetlen bérl6: Magyar Telekom, 15 éves
bérleti szerz6dés. A Telekom 0j székhaza Budapest legnagyobb, egy épiilettdmbben
megvalosul6 irodafejlesztési projektje, amelyek keretein beliil a Magyar Telekom egy
épiiletbe koltozteti a jelenleg tobb épiiletben, a Fovaros kiilonbozo keriileteiben
szétszortan mikodo Uzletagait, részlegeit. A fejlesztés 2016 elsé negyedévében
kezd6dott, az atadas tervezett idépontja 2018. masodik fele.

Ericsson Magyarorszag uj székhaz fejlesztés. Cim: Budapest, XI. Magyar tudosok
koratja. Bérbe adhato teriilet: 21.400 m2. 2014-ben indult el az Ericsson 11j székhaz
bérleményének keresési folyamata, egy kb. 19 ezer m2-es irodahaz 7 éves bérletére
vonatkozoan 2017. oktdberi bérleti kezdéssel. Az 0j székhaz fejlesztésére kiirt tobb
fordulés tenderen az ajanlatunkat jovahagytak. A szerz6dés 2015. majusban alairasra
keriilt. A fejlesztés 2016. marciusban kezdddott, a bérlemény atadasanak folyamata
2017. decemberben lezarult.

MOM Park Beviasarlokozpont és irodahaz. Cim: 1123 Budapest, Alkotas u. 53.
Bérbe adhato teriilet: 50.750 m2 (31.750 m2 iizlet + 19.000 m2 iroda). Buda egyik
legnagyobb bevasarlokozpontjanak megvasarlasara a Morgan Stanley-vel és a CC
Real-lal k6zosen keriilt sor. A WING részesedése 16,6%.

39



West End Business Center irodahaz. Cim: 1132 Budapest, Vaci ut 20-26.
Bérbeadhato teriilet: 28.200 m2. A Vaci uti irodafolyosé elején 1évo irodaépiilet
megvasarlasara a Morgan Stanley-vel és a CC Real-lal kozosen kertilt sor. A WING
részesedése 16,6%. Az ingatlan 2017-ben értékesitésre kertilt.

Andrassy Palota — felujitas, ,,design iroda” kialakitisa. Cim: 1061 Budapest,
Andrassy Ut 66. Bérbe adhato teriilet: 3.020 m2. Bérl6: Gawker Media, 10 éves
bérleti szerzédés. Atadas éve: 2016. Az épiilet felujitasaval egy tigynevezett ,,design
iroda” koncepcio valosult meg. Az épiileten belill inkdbb feltarasra és megdrzésre
keriiltek az eredeti burkolati elemek és ezek vegylilnek modern gépészeti
megoldédsokkal és térfelhasznalassal.

2016  Ertékesitésre keriilt a WPR Omega Kft., a Millenéris Irodahaz Kft., és Buda Palota
Kft. 100%-os iizletrésze. 2016-ban elindult a Magyar Telekom és az Ericsson 0j székhazanak
fejlesztése, mikozben megtortént az A66 (3.000 m2) és az E.ON (12.600 m2) irodahdzak
atadasa is. Felszamolasi eljarasban megvasarlasra keriilt a Material Center (jelenleg Skylight
City Irodahaz), melynek atalakitasi munkalatai 2017-ben kezdddtek meg, a teljes atalakitas
befejezése 2018 masodik felében varhato.

2017  Atadasra keriilt az Ericsson Székhaz és az ibis Styles Budapest Airport Hotel, mig
elkezdddott a Skylight City felujitasa, az East Gate Business Park tovabbi bévitése és az
Ericsson Székhaz mellett tervezett Univerzum irodahaz fejlesztésének el6készitése is.
Mindezek mellett elindult a Tarsasag lakofejlesztési tizletaga is, a Kassak Residence lakopark
fejlesztésének elokésziileteivel. Tobb ingatlan, illetve tarsasagi részesedés értékesitésre kertilt
2017-ben: a Serverinfo Kft-ben meglévé iizletrészek, a DUP Délpesti Uzleti Park Kft. és a
WPR Secundus Kft. tulajdonaban all6 befektetési célu ingatlanok, a WPR Nonus Kft. 100%-
os iizletrésze, valamint a WING Csoport 16,6%-0s résztulajdonaban all6 WEBC Kft-ben 1év0,
West End Business Center elnevezésii irodahdz. A WING Csoport harom akvizicié soran
bévitette portfolidjat. Megvasarolta az Atrium portfoliot (Eurocenter - Budapest, Family
Center ¢és Praktiker - Szombathely), az Eurdpa Center logisztikai parkot (iroda és raktarbazis)
és az Ul18i Gt 807. szam alatt talalhaté fejlesztési telket. 2017-ben megkezdte a befektetés-
szervezési tevékenység végzését a WING Csoport két 0j tarsasiga az ARCADIA és a
GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zrt., melyek elsédleges célja, hogy cégcsoporton
beliili, valamint fiiggetlen befektetdk bevonasaval ingatlanalapokat hozzanak létre és
kezeljenek.

Skylight City — felujitas, A kategérias irodahaz kialakitasa. Cim: 1130 Budapest,
Robert Karoly krt. 54-56. Bérbe adhaté teriilet: 20.205 m2. Bérlé: Alza, Bosch. Az
atadas tobb Iépcsében torténik, 2018 masodik felében zarul. Az épiilet épitészeti és
funkciondlis  atalakitasaval egy modern, kornyezettudatos és  inspirald
munkakdrnyezetet biztositd irodahaz valésul meg.

East Gate Business Park ijabb iitemének fejlesztése. Elhelyezkedés: Budapest
északi hataran, az M0-M2-M3 autopalya taladlkozasanal. 25.000 m2 teriilet (iroda
10%, raktar 90%) fejlesztése megtortént 2017-ben. Fejlesztést kovetden a teljes
bérbeadhat¢ teriilet: kb. 100.000 m2.

Euroépa Center — akvizicio. Cim: 1044 Budapest, Ezred u. 1-3. Bérbeadhato teriilet:
75.000 m2. Jelenlegi legnagyobb bérlok: E-Digital, Scitec. 2017 janius végén tortént
meg az adasvételi megegyezés a Terra Invest Ingatlanforgalmazé és Beruhazo Zrt-vel
a Megyeri-hid l1abanal és az M0-as korgytiri mellett elhelyezkedd ipari parkrol. A
WING Csoport célja a tovabbiakban Login Business Park néven miik6d6 ipari park
city-logisztikai kdzpontta tétele a régidban.
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Retail portfoliéo vasarlasa. A 2017 decemberében megvasarolt retail portfolié egy
budapesti (Eurocenter) €s két szombathelyi (Family Center, Praktiker) ingatlant foglal
magaban.

Euro-Center — o6budai bevasarlokézpont. Cim: 1032 Budapest, Bécsi ut 154.
Bérbeadhato teriilet: 22.600 m2. Legnagyobb bérldk: Interspar, Euro Center Cinema.
Family Center — szombathelyi bevasarlo kozpont. Cim: 9700 Szombathely, Varasd
u. 1. Bérbeadhat6 teriilet: 10.700 m2. Legnagyobb bérlok: Media Markt, C&A,
Hervis.

Praktiker — Praktiker {iizlethelysége Szombathelyen. Cim: 9700 Szombathely,
Rozsnyo u. 1. Bérbeadhato teriilet: 7.800 m2.

Ullsi Gt 807. — fejlesztési telek. Cim: 1182 Budapest, Ullsi it 807. Teljes teriilet:
142.643 m2. A fejlesztési célbol megvasarolt belteriileti telken elsé iitemben egy
repiilési oktatokdzpont épiil a Wizz Air szamara, aki a felépitendd épiiletegyiittesre
hosszl tava bérleti szerzodést irt ala.

2018 Az elsé negyedév soran az Ericsson székhaz atadasanak véglegesitését kdvetden
értékesitésre keriilt a WEPMARK Kft. a WING Csoport altal létrehozott ARCADIA
Befektetési Alapkezel6 Zrt. altal kezelt ARCADIA 1. és ARCADIA II. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap szamara.

Az East Gate Business Park Kft. az eredetileg 2019. december 31-én lejard, megkozelitdleg
44.000.000.- EUR 6sszegti projektfinanszirozasi hitelét a lejarat elott kedvezobb feltételekkel
ujrakototte a korabbi finansziroz6 Unicredit Bank Zrt.-vel. Az 1j hitel 10 éves futamidejli és
kiegésziil egy, a teljes futamidére vonatkozd kamatcsere (IRS) tigylettel.

Az év hatralévo részében varhatd a Skylight City irodahaz atalakitasanak befejezése (2018.
masodik negyedév, atadast kovetden 100%-os kihasznéltsag), az Infopark D irodahaz
vételének zarasa (a WING Csoport éltal 1étrehozott GLADIATOR Befektetési Alapkezeld
Zrt. altal képviselt GLADIATOR II Ingatlan Befektetési Alap altal), illetve a Magyar
Telekom Székhaz atadasa (2018. negyedik negyedév). A Kassdk Residence lakasfejlesztés és
a Wizzair Training Center munkalatainak el6késziiletei folyamatban vannak, mindkét projekt
esetében a fejlesztés megkezd6dott.

Széfiai irodahazak vasarlasa. Elhelyezkedés: Bulgaria, Szofia. 2018 marciusdban
két irodahazat vasarolt meg a WING Csoport Szofidban, a Gorba EOOD cégen és a
Yorven EOOD cégen keresztiil (bérbeadhato teriilet: 8.000 m2 és 770 m2). A két
100%-o0s kihasznaltsaggal mikodd ingatlan ilizemeltetését és bérbeadasat a WING
Csoport végzi helyi partner bevonasaval.

Kassak Residence — lakofejlesztés. Cim: 1138 Budapest, Kassak Lajos utca. L
itemben 231 lakas kialakitdsa 52.500 m2-en, a 3 itembdl allo projekt részeként
Osszesen kb. 700 lakas épiil meg, melyhez a finanszirozast az OTP Bank Zrt.
biztositja. Az I. litem bontasi és alapozasi munkalatai megkezdddtek, tervezett atadas
2019 vége.

Univerzum - irodahaz fejlesztés. Cim: 1111 Budapest, Magyar Tud krt. 11. A
WING Csoport a WEPMARK Kft. megbizasabol megkezdte a WEPMARK Kft.
tulajdonaban 1év6 Ericsson Székhaz melletti épitési teriileten megvalosithato irodahaz
fejlesztési projekt elokészitését. Fejlesztés utani bérbeadhato teriilet: 21.300 m2. Az
elobérleti targyalasok folyamatban vannak.

Infopark D — irodahiz megvasarlasa. Cim: 1117 Budapest, Gabor Dénes u. 2.
Bérbeadhato teriilet: 18.552 m2. Jelenlegi legnagyobb bérlék: Strabag, IBM, Semcon,
DBH. Az ingatlan a WING Csoport altal létrehozott GLADIATOR Befektetési
Alapkezeld Zrt. altal képviselt GLADIATOR II Ingatlan Befektetési Alapba keriilt.
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54 Befektetések

WINGHOLDING Zrt. altal tulajdonolt vallalatokat harom kategériaba sorolhatjuk:

1. ingatlantulajdonos projektcég,
2. szolgaltato leanyvallalat,

3. tres projekt vagy holdingcég, melyeknek sem ingatlantulajdona, sem o©nallo

tevékenysége nincs.

Az alabbiakban részletesen bemutatjuk a tulajdonolt tarsasdgok vagyonelemeit ¢&s

tevékenységét.

541 Ingatlanbefektetések

Funkcionkénti megoszlas:

BEFEKTETESI PORTFOLIO

1%

= IRODA = IPARI = KERESKEDELMI = SZALLODA

42

FEJLESZTESI PORTFOLIO

u [IRODA = IPARI = LAKO



Elhelyezkedés:

/4
LOGIN Bu%ss PARK
EAST GATE
K'USINESS PARK

N\

@ AGRIA PARK

BULGARIA

ERRA LIGET

® i

CSC - Széfia

@  BEFEKTETES| PORTFOLIO
@ FEILESZTESI PORTFOLIO

® RODA @ PARI @ KERESKEDELEM ( HOTEL @ EGYEB

43



54.2

Befektetési portfélio

Andrassy Palota Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP
Zrt. A projektcég éltal tulajdonolt ingatlan: A66 irodahaz. Cim: 1061 Budapest, Andrassy ut
66. Bérbe adhato teriilet: 3.020 m2. Kihasznaltsag: 100%. Bérlé: Univision. Atadas éve: 2016
Az A66 kortars megjelenésti irodahazat kindl a torténelmi Andrassy uton. Az ENSZ altal a
vilagorokség részeként nyilvantartott Andrassy tton, magas mindségl irodakkal, kulturalis, és
lakoépiiletekkel, illetve nagykovetségekkel koriilvéve. Tomegkozlekedési kapcsolatok:
metrofeljarat az épiilet el6tt, buszok, trolik, villamos. Az irodahazat a teljes kora felajitas utan
egyetlen bérld vette bérbe hosszu tavra, igy garantalt a tartos, teljes kihasznaltsag.

Angyal Irodahaz Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGEUROPE
Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Angyal Irodahaz. Cim: 1094 Budapest, Angyal
u. 1-3. Bérbe adhat6 teriilet: 6.981 m2. Kihasznaltsag: 82 %. Legnagyobb bérlok: Eréterv,
BPMK. Felugjitas éve: 2004. ,,A” kategorias elhelyezkedésli, de B” kategérias arat nyujto
irodahaz. Dunai panorama, kivalo kozlekedési kapcsolatok: villamosmegalld, busz- és HEV-
végallomas, éjszakai buszok. A legjelentosebb bérl6 az FErdterv, az épiilet korabbi
tulajdonosa, egy 1950 6ta miikodo energetikai tervezo €s szolgaltatd vallalat, amely 2010 6ta
a finn PSyry leanyvallalata.

Bristol Irodahaz Kft. Székhely: 1072 Budapest, Rakoczi ut 42. Tulajdonos: 11,3%
MEVINVEST Kft, (MEVINVEST Kft. 100% WINGHOLDING Zrt. tulajdon), a fennmarado
iizletrész Morgan Stanley (Alkotas Holding B.V.), CC Real (CC Real Beteiligungs Gmbh.
szé€khely: 4020 Linz, Ausztria, Huemerstr. 21-23) és Indotek Group (Darstone Invest Kft.;
szé€khely: 1148 Budapest, Kerepesi ut 52.) tulajdonban. A projektcég altal tulajdonolt
ingatlan: EMKE Irodahaz. Cim: 1072 Budapest, Rakdczi Gt 42. Bérbe adhato teriilet: 12.300
m2. Kihasznaltsag: 62,4%. Legnagyobb bérlok: Budapest Bank, Regus. Felujitas éve: 1995.
Az EMKE Irodahaz Budapest belvarosanak frekventalt részén, a Blaha Lujza téren talalhato.
Kivalé elhelyezkedése biztositja a gyors elérést autoval és szamos tomegkdzlekedési
eszkozzel. A kornyéken szamos bank, étterem, hotel és egyéb szolgaltatas talalhato, koztiik az
irodahdzzal szemben talalhaté Emporium Bevasarlokozpont, emellett Budapest fébb
latvanyossagai koziil is tobb elérheté néhany perc alatt.

A tulajdonosok kozotti szindikatusi megallapodas alapjan Indotek vezeti és finanszirozza a
cég mitkodését.

Bulmag Real Estate EOOD. Székhely: 1784 Szo6fia, Mladost régio, Mladostl, Grigorii
Gorbatenko utca 7, Bulgaria. Tulajdonos: Gorba EOOD. A projektcég altal tulajdonolt
ingatlan: Trodahaz. Bérbeadhato teriilet: 770 m2. Kihasznaltsag: 100%.

C31 management EOOD. Székhely: 1784 Szofia, Mladost régio, General Yordan Venedikov
utca, Bulgaria. Tulajdonos: Yorven EOOD. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Irodahaz.
Bérbeadhato teriilet: 8.000 m2. Kihasznaltsag: 100%

East Gate Business Park Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos:
WINGPROP Zrt. Projektcég altal tulajdonolt ingatlan: East Gate Business Park. Cim: 2151
Fot, Akacos Hrsz 0221/12. Bérbe adhato teriilet: 100.000 m2. Kihasznaltsag: 82%
Legnagyobb bérlék: GE, Volan, Magyar Posta, Phillip Morris. Fejlesztési id6szak: 2006-
2017.

Az East Gate Business Park a budapesti agglomeracio észak-keleti szektoranak legnagyobb,
modern {izleti parkja. Egyediilallo elhelyezkedés 3 autopalya csomopontjaban (M0-M2-M3).
Ipari csarnokok logisztikai célokra, vagy termelésre, valamint ,,A” kategorias, reprezentativ és
hatékony irodahazak kombinacidja. Piaci atlagnal joval hosszabb iddre kotott bérleti
szerz6dések. A 2014-ben elkésziilt GE csarnok (F1 csarnok) fejlesztésére a projektcég
272.292.150 Ft unios tamogatast nyert el a KMOP-1.5.3-AD-11-2012 palyazati kiiras
keretében. A parkban vezetd multinacionalis vallalatok helyezték mar el székhelyiiket, egyt6l-
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egyig hosszi bérleti szerz6déssel. A tovabbi 53.000 m2-es fejlesztéssel 153,000 m2-re néhet
a park brutto teriilete.

EUREKA Park Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WPR Quartus
Kft., aminek 100%-o0s tulajdonosa a WINGEUROPE Zrt. A projektcég altal tulajdonolt
ingatlan: Székesfehérvari telek. Cim: 8000 Székesfehérvar, Liget sor 50/A. Telek teriilet:
10.063 m2. A telekteriileten két felépitmény épiilt az utobbi két évben WING
projektmenedzsment keretében, de kiilsé tulajdonosok részére. Az egyik a 86 szobas
BestWestern Plus Lakeside Hotel****, a masik épiilet pedig az MKOSZ Edzécsarnok. A
foldhasznalatért mindkeét felépitmény-tulajdonos foldhasznalati dijat fizet.

Magnum Hungaria Invest Kft. Székhely: 1032 Budapest, Bécsi 0t 154. Tulajdonos:
WINASSET Kft, aminek 100%-o0s tulajdonosa a WINGPROP Zrt. A projektcég altal
tulajdonolt ingatlan: Eurocenter Bevasarlokozpont. Cim: 1032 Budapest, Bécsi ut 154.
Bérbeadhato teriilet: 22.600 m2. Kihasznaltsag: 100%. A ¢budai bevasarlokdzpont 42
tizlettel, étteremmel és 566 parkoldval. Legnagyobb bérlok: Interspar, EuroCenter Cinema.

Manhatten Development Global Kft. Székhely: 1032 Budapest, Bécsi ut 154. Tulajdonos:
WIPNORG Kft., aminek 100%-o0s tulajdonosa a WINGPROP Zrt. A projektcég altal
tulajdonolt ingatlan: Family Center, Praktiker. Cim: 9700 Szombathely, Varasd u. 1,
Rozsnyo6 u. 1. Bérbeadhatd teriilet 10.700 és 7.800 m2. Family Center kihasznaltsag: 93%.
Legnagyobb bérlok: Media Markt, C&A, Hervis. Praktiker kihasznaltsag: 100%.

Mariassy Haz Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGEUROPE
Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Mariassy Haz. Cim: 1095 Budapest, Mariassy u.
7. Bérbe adhat¢ teriilet: 9.700 m2. Kihasznaltsag: 96%. Legnagyobb bérlok: WING, Strabag-
PFS, Maxell. Atadas éve: 2006. Az irodakomplexum két 6nallo épiilet egyiittesébol all: a
korabbi Borjuvasarcsarnok teljes feltjitasaval kialakitott loft, valamint egy teljesen 1) épités,
modern irodahazbol. Fdéutak mentén elhelyezkedd teriilet, Duna hid az épiiletek
tdszomszédsagaban, mind a belvaros, mind a reptér konnyen megkdzelithets. A kdzelben
fekv6, népszerii, Duna parti, Millenniumi varosrészben olyan cégek székhazai talalhatoak,
mint a Morgan Stanley, a Vodafone, a K&H Bank, valamint itt vannak a legujabb kulturalis
kozintézmények is, a Nemzeti Szinhaz és a Miivészetek Palotaja. A Maridssy Haz 2006 ota
szolgal a WING Zrt. székhelyéiil.

MOM-Park MFC Kft. Székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 53. Tulajdonos: MEVINVEST
Kft. 16,6%-ban (MEVINVEST Kft. 100% WINGHOLDING Zrt. tulajdon), a fennmarado
iizletrész Morgan Stanley (Alkotas Holding B.V., és CC Real (CC Real Beteiligungs Gmbh.,
székhely: 4020 Linz, Ausztria, Huemerstr. 21-23.) tulajdonban. A projektcég altal tulajdonolt
ingatlan: MOM Park Bevasarlokozpont és Irodahaz. Cim: 1123 Budapest, Alkotas u. 53.
Bérbe adhat6 teriilet: 52.260 m2 (32.440 m2 iizlet + 19.820 m2 iroda). Kihasznaltsag: 99%.
Legnagyobb bérlok: Spar, Young & Rubicam, Group M, H&M, C&A, Hervis.

MOM PARK Bevasarlokozpont Budapest legmagasabb vasarloerdvel rendelkez6 keriiletében,
a XII. keriilet kozepén talalhatd, kozel a belvaroshoz. Metromegalldo és vasutallomas a
kozelben, tobb buszjarat és villamos vonal, M1 és M7 autopalyak kozvetlen elérése
biztositott. A MOM Park Bevasarlokdzpont tobb mint 100 tlizlettel, kavézoval és étteremmel,
illetve egy multiplex mozival és 1.540 féréhelyes mélygarazzsal varja latogatoit 3 szinten. A
MOM Irodahaz részét képezi a MOM Parknak.

TCW Arrabona Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP Zrt,
A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Graboplast Ingatlan Cim: 9027 Gy6r, Mészaros
Lérinc u./Fehérvari ut. Mintegy 20.300 m2 hasznos teriilet. Kihasznaltsag: 93%. Gyér a
Nyugat-Dunanttl koézpontja, Bécs és Budapest kozott félaton. A legjelentdsebb bérld, a
Graboplast egy szazéves multra visszatekint, magyar nagyvallalat, amely padloburkolatok
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széles korét gyartja. A WING Csoporthoz hasonléan a Graboplast is a Tulajdonosi Csoport
tagja. Tovabbi fejlesztési teriilet logisztikai, kereskedelmi célra.

TCW Honvéd Irodahaz Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos:
WINGPROP Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Honvéd Center. Cim: 1055
Budapest, Honvéd utca 20. Bérbe adhatd teriilet: 6.600 m2. Kihasznaltsag: 100%.
Legnagyobb bérldk: Wallis, Nemzeti Befektetési Ugynokség, Oktatasi Hivatal. Felajitas éve:
2010. A Honvéd Center magas mindségii, elegans irodakat kinal a belvaros szivében, a
Parlamenttdl par szaz méterre. Egy feltjitott, tradicionalis épiilet és egy modern irodahaz
egyiittese a Honvéd Center. A régi épiilet 1899-ben épiilt, mig az j 2005-ben nyert dijat.
Kivalé elhelyezkedés. A kormanyzati negyed minden szempontbol jol ellatott kornyéket
garantal. A mélygarazsban 96 db parkolohely talalhatd, mely a belvarosban kiilondsen
keresett. Kozlekedési kapcsolatok kivaldak. Szamos villamos, troli, busz és metromegalld az
épiilet kozvetlen kdzelében.

TCW Liget Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 73,32% WINGPROP
Zrt, 26,68% TCW Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: TERRA LIGET Irodahaz.
Cim: 2040 Budadrs, Puskas T. u. 7. Bérbeadhato teriilet: 5.400 m2. Kihasznaltsag: 6%.
Atadas éve: 1999. A Telenor Hungary (Pannon GSM) korabbi székhaza. Budaors a budapesti
agglomeracié nyugati kapuja, szamtalan Kkereskedelmi I1étesitménnyel (IKEA, Kika,
Decathlon, Auchan, Tesco, etc.) és kivalé kozati kapcsolatokkal (M1/M7/MO0 autopalyak). A
Terra Park az 1990-es évektol fejlesztett tizleti park, olyan bérl6i referenciakkal, mint a
Continental, a Carlsberg, a DuPont vagy a Zeiss.

VACI 175 Irodahaz Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP
Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: V175 Irodahaz. Cim: 1138 Budapest, Vaci 1t
175. Bérbe adhato teriilet: 7.600 m2. Kihasznaltsag: 82%. Legnagyobb bérlok: BioMérieux,
Wallis Motor. Feltjitas éve: 2010. A V175 Irodahdz rugalmasan alakithatdé modern
irodakat kinal a Vaci uti irodafolyoson. Specialis ingatlan f6ldszinti bemutatoteremmel és
szervizhelyiségekkel, nagyszamu parkolohely az ingatlan teriiletén. A Vaci uti tizleti folyoso
kivalo elérhetdséget biztosit, az irodahdz a Duna Plaza és szamos székhaz szomszédsagaban
talalhatd (Budapest Bank (GE Money Bank), Zepter, Unilever). Potencidlis fejlesztési
lehetdség: tovabbi 6.000 m2 irodateriilet.

WINGPROJEKT 6 Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WING Zrt. A
projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Stidium Irodahaz. Cim: 1095 Budapest, Czuczor u. 2-
10. Bérbe adhato teriilet: 35.600 m2. Kihasznaltsag: 91%. Legnagyobb bérlék: Corvinus
Egyetem, Cushman&Wakefield. Atadas éve: 2007. Tébb, mint 35.000 m2 alapteriiletii épiilet
a Belvaros déli részén, kozvetleniil a Duna partjan. Az orszag legsikeresebb PPP projektje. A
komplexum egy 1) oktatasi épiiletbdl €s egy szinvonalas irodahazbol all. Kitiiné kozlekedési
lehetoségek. A 4-es metrd megalldja az épiilet kdzvetlen kdzelében, a 3-as metro Kalvin téri
allomasa néhany perces sétara, 3 villamos és troli csatlakozas.

WIPEUROPA Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP Zrt.
A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Login Business Park. Cim: 1044 Budapest, Ezred u.
1-3. Bérbeadhat¢ teriilet: 75.000 m2. Legnagyobb bérlék: E-Digital, Scitec. Kihasznaltsag:
86%. Kivalo elhelyezkedésti tizleti park Budapest északi hataran, az M0-as korgytrii mellett
¢s a Megyeri-hid labanal. Adottsagai alkalmassa teszik arra, hogy a régio city-logisztikai
kdzpontjava valjon.

WPR Alfa Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: Wingeurope Zrt.
96,67% és WING Zrt. 3,33%. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Agria Park. Cim: 3300
Eger, Torvényhaz u. 4. Bérbe adhaté teriilet: 22.500 m2. Kihasznaltsag: 93%. Legnagyobb
bérlék: Tesco, C&A, New Yorker, Hervis. Atadas éve: 2008. Az egri Agria Park az egyetlen
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modern bevasarlokozpont az egész régidoban. Eger varosa torténelmi varos és a régio
kereskedelmi, kulturalis és turisztikai kdzpontja. A régi dohanygyar épiiletét magaban foglalo
épitmény. 100 izlethelység, éttermek és mozi a 2 szintes épiiletben, 500 parkoléhelyes
mélygardzs. Stratégiai elhelyezkedés Eger varos kdzvetlen kdzpontjaban.

WPR Port Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINGPROP Zrt. A
projektcég tulajdonaba keriilt hosszitavu bérleti jog a Budapest Airport Hotel hasznalatara
jogosit fel. Cim: 1185 Budapest, BUD Nemzetkozi Repiil6tér. Szobaszam: 145 szoba.
Szélloda operator: Accor-Pannonia Hotels Zrt. Marka: Ibis Styles. Atadas ideje: 2017. IV.
negyedév.

A Budapest Airport Hotel az egyetlen reptéren talalhaté szalloda, mely minden igényt
kielégitd szolgaltatasokat nyujt. A szalloda a reptér specialis jogi helyzetébol adodoan az
atadassal egy idében automatikusan allami tulajdonba keriil, de a hasznositas joga hosszli
tavon a WPR Port Kft-t illeti meg. A szalloda része egy 200 f6 befogadasara alkalmas
konferenciaterem, egy 180 férhelyes étterem, illetve wellness szolgaltatasok is elérhetdek.
Folyamatosan novekvd, 2015-ben mar 10 milliot meghaladé utasforgalom jellemzi az orszag
legnagyobb repterét, mely ugyan a Kozép-Europai régidé legnagyobb nemzetkozi
kapcsolatokkal rendelkez6 reptere, am szallaslehetéséggel nem rendelkezik.

Fejlesztési portfolio

Ecotrans Ingatlan Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: Ecoserwing
Kft. aminek 100%-os tulajdonosa a Wing Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: M6
Business Park. Cim: 1225 Budapest, Banyalég u. 70-78. Fejleszthet6 épiilet-teriilet: 12.000
m2. Azonnal fejleszthetd ipari teriilet az M6-os €s M0-as talalkozasanal.

Skylight City Trodahaz / Gladiator 1. Ingatlan Befektetési Alap Székhely: 1095 Budapest,
Mariassy u. 7. A Gladiator Alapkezelo Zrt. altal képviselt alap altal tulajdonolt ingatlan:
Skylight City Irodahaz. Cim: 1130 Budapest, Robert Karoly krt. 54-56. Bérbe adhato teriilet:
20.205 m2. Bérld: Alza, Bosch. Az épiilet felujitasa 2017-ben megkezd6dott, az atadas tobb
Iépcsében torténik, a teljes felujitas 2018 masodik felében zarul. Az épiilet épitészeti és
funkcionalis atalakitasaval egy modern, kornyezettudatos és inspiralé munkakoérnyezetet
biztosit6 irodahdz valosul meg.

TSZ Development Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: WINTSZ Kft.,
aminek 100%-os tulajdonosa a WINGLINE Kft.,, amelynek 100%-os tulajdonosa a
WINGHOLDING Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Telekom Székhaz Cim: 1094
Budapest, Konyves Kalman krt. 34. Bérbe adhato teriilet: 58.800 m2. Egyetlen bérl6: Magyar
Telekom. Atadas: 2018. masodik fele. A Telekom 1j székhaza Budapest legnagyobb, egy
¢épiilettdombben realizalodo irodafejlesztési projektje.

A Groupama Aréna mellett 1év6 terlileten a Magyar Telekom egy épiiletben egyesiti meglévo
székhazait. A teriilet rendkiviil jol megkozelithetd, az M5 autdpalya bevezetd szakasza az
épiilet mellél indul, a Kényves Kalméan korat és az Ullsi ut pedig ugyancsak jo elérhetéséget
biztositanak. Metré megalld az épiilet mellett, a Népliget Kdzponti Buszpalyaudvar a
Koényves Kalman korut atellenes oldalan talalhato.

A Telekom Székhaz mellett megmaradé telekrész tovabbi fejlesztési potenciallal rendelkezik,
ahol egy kb. 40 ezer m2 bérbeadhatd teriiletii irodahdz fejlesztésének el6készitése
folyamatban van. Epitési engedély megszerzése varhatoan 2018-ban.

V45 Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 99,47% WINGPROP Zrt,
0,53% WING Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: Kassak Residence. Cim: XIII.
keriilet Kassak L.-Klapka-Angyalfoldi-Apaly utcak altal hatarolt teriilet. Fejleszthet6 lakopark
teriilete: 52.500 m2. A Kassik Residence lakopark a rendkiviil sikeres Atrium Park irodahéaz
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mogotti telekteriileten épiil majd fel. Az 6sszesen kb. 700 lakasbol all6 fejlesztési program 3
litemet tartalmaz: Az els6 iitem soran 231 lakas keriil megépitésére, melyek varhato atadasi
ideje 2019 év vége.

WPR Média Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mériassy u. 7. Tulajdonos: 67,93% WINGPROP
Zrt, 30,?8% WINGEUROPE Zrt, 1,09% WING Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan:
Bojtar Uzleti Park. Cim: Budapest I11. keriilet Hrsz: 19772/8. Telekteriilet: 20.000 m2.

WPROPA CENTER Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos:
WINGPROP Zrt. A projektcég altal tulajdonolt ingatlan: fejlesztési telek. Cim: 1182
Budapest, Ullgi ut 807. Telekteriilet: 142.643 m2. A telek fejlesztésének elsd iitemeként
2018-ban kezdodott el a Wizzair szamara tervezett repiilési oktatokdzpont fejlesztése.
Projekthez sziikséges telektertilet: 7.500 m2. Varhat6 atadas: 2018 harmadik negyedév.

Szolgaltaté leanyvallalatok

Aspectus Architect Zrt. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 73,8%
WINGSERVE Kft., 18,45% Szerdahelyi Laszl6 és a fennmaradé tulajdoni hanyad a dolgozoi
részvényesek kozott oszlik meg. Az egyik legnagyobb tervezd csapat Magyarorszagon,
mely a kereskedelmi ingatlanok teriiletén minden szegmensben jelen van. Tevékenységi
korébe bele tartozik barmilyen tervezoi feladat elvégzése a koncepciotervtdl a megvalosulasi
elkészitéséig, feldlelve minden szakagi tervezoi feladatot. Az épitési engedély beszerzése, a
hat6sagi engedélyeztetések intézése a tervezoi feladat részeként jelentkezik.

ARCADIA Befektetési Alapkezelé Zrt. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.
Tulajdonos: WINGSERVE Kft. A WING Csoport altal alapitott els6 alapkezeld. Jelenleg két
alapot mikodtet, az ARCADIA 1., ARCADIA Il., Boreasz és Aurora Ingatlan Befektetési
Alapokat.

GLADIATOR Befektetési Alapkezel6 Zrt. Székhely: 1095 Budapest, Maridssy u. 7.
Tulajdonos: WINGSERVE Kft. A WING Csoport masodik alapkezeldje, mely jelenleg két
alap miikodését kezeli, a GLADIATOR I. Ingatlan Befektetési Alap, a GLADIATOR II.,
GLADIATOR Il és LIVING . Ingatlanfejleszté Befektetési Alapokat.

MOM Management Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 33,3333%
WINGSERVE Kft. A fennmarad6 tulajdoni hanyad a Morgan Stanley (33,3333% Alkotas
Holding B.V.) és a CC Real (33,3333% CC Real Gmbh.) tulajdonaban van. A MOM
Management Kft. felel a MOM Bevasarlokdzpont vezetéséért, azaz az iizemeltetési,
marketing és bérlokapcsolati feladatainak ellatasaért. Emellett az ingatlantulajdonos MOM-
Park MFC Kft. tigyviteli feladatait is ellatja.

Property-Service Kft. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7. Tulajdonos: 48,23%
WINGEUROPE Zrt., 50,06% WINGPROP Zrt., 1,71% WING Zrt. A Property-Service Kft.
lizemeltetési tevékenységet végez tobbek k6zott az MTVA székhaz, a WEBC és a MOM-Park
részére.

STRABAG Property and Facility Services Zrt. Székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.
Tulajdonos: 49% WING Zrt, 51% STRABAG PFS Gmbh.

Magyarorszag piacvezetd ingatlaniizemeltetdjeként orszagosan kozel 3,4 millio m2 épiiletet
¢és 11,3 milli6 m2 kiilteriiletet {izemeltet napi 24 6raban. Kozel 18 mrd Ft éves arbevételével a
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545 Onall6 tevékenységgel vagy kozvetlen ingatlantulajdonnal nem rendelkezé cégek
Az alabbi projektcégek, illetve ezekben részesedéssel bird holdingcégeknek 6nallo
tevékenysége vagy kozvetlen ingatlanvagyona nincs. A részletes cégjogi adatokat a 7.
pontban mutatjuk be.

BCE UNIVERSITAS KFT. WEU-INVEST KFT.
KRAOT KFT. WINERSZ-ING KFT.
SOPIANAE-PROJEKT KFT. WINGREAL KFT.
TCW ZRT. WINSZERIM KFT.
TCW QUATTRO KFT. WPR ETA KFT.
TSZ PORTFOLIO KFT. WPR FURMINT KFT.
TUDINGMA KFT. WPROP-INVEST KFT.

onvvisam oo VEIORCIGATL AT LEs10
FELELOSSEGU TARSASAG TARSASAG

WINDIRECT KFT. SKYLIGHT CITY KFT.
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6.1

6.1.2
A WING Csoport torténelmileg azzal a céllal kezdte meg tevékenységét, hogy
ingatlanfejlesztéseket végezzen Magyarorszdgon, elsésorban Budapesten. Bar ez a tevékenység
volt a stratégia fokuszaban, a Tarsasag mindig végzett befektetési és ingatlangazdalkodasi
tevékenységet is. Ennek a ténynek harom pozitiv hatasa volt és van az ingatlanfejlesztési
tevékenységre:

A TARSASAG UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE

A WING Csoport fo tevékenységi teriiletei
A WING Csoport olyan komplex ingatlanvallalkozas, amelynek célja az ingatlanfejlesztési,
ingatlanbefektetési és ingatlangazdalkodasi lehetdségek kiaknazadsa. A WING Csoport
tevékenysége harom {6 csoportba sorolhat6:

(@) Ingatlanfejlesztés;

(b) Ingatlanbefektetés;

(c) Ingatlangazdalkodas;

Ingatlanfejlesztés

1. A WING Csoport komplex ingatlaniizleti tevékenységet végez ¢és nem egy
egytermékes vallalkozas, mely a termék (pl. egy irodahaz) értékesitése utan
megsziinhet. Emellett a WING Csoport az adott fejlesztéstdl fliggetleniil is komoly
ingatlanvagyonnal gazdalkodik. A WING Csoport sikeres torténete mellett e két
tényez0 inherensen jarul hozza a WING Csoport vallalasaival kapcsolatos
szavahihetdség érzetéhez, a WING Csoport kiemelked6en pozitiv imazsahoz.

2. A befektetési és ingatlangazdalkodasi tevékenység kineveli és miikddteti azokat a
bérlo-bérbeadd kozotti iizleti kapcsolatokat, melyek akar egy-egy ingatlanfejlesztési
projekt bérl6i bazisat teremthetik meg. Ugyanezek a kapcsolatok ugyanakkor
biztositjak, hogy a WING Csoport folyamatos, €16 kapcsolatban legyen a bérldi
piaccal, ismerje a bérlok valos igényeit és a piacon elérhet6 tizleti feltételeket.

3. A befektetési és ingatlangazdalkodasi tevékenység soran el6allo kiilonbozé bérloi
igények, miiszaki és vagy iizleti megoldasok kezelése sokrétii kihivast jelent,
ugyanakkor sokféle, hasznos tapasztalatot eredményez. Az ingatlanfejlesztési
tevékenység soran ezeket a tapasztalatokat rugalmasan alkalmazva fokozhat6 a bérlok
bizalma és a bérbeadas sikeressége.

A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének
fokuszaban az irodaingatlanok allnak. Az irodaingatlanok piaca a budapesti, kereskedelmi
ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki. Erre a piaci szegmensre
torténelmileg és Osszességében a legtobb, Uj irodaingatlant a Tarsasag fejlesztette. A WING
Csoport masik alapvet6 ingatlanpiaci szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a
szegmensnek mindkét alpiacan jelen van a WING Csoport, kiilonosen dominalva az un. City-
logisztikai, azaz kisebb méretli, de nagyobb hozzaadott értéki{i ipari ingatlanok piacat.
Mindezeken til a WING Csoport rendelkezik sikeres retail (bevasarlokozpont) és
szallodafejlesztési, és lizemeltetési tapasztalattal is. A Csoport 2017 végén {izleti
tevékenységét a lakasfejlesztési ilizletaggal bovitette. Ezekre épitve a WING Csoport a
jovoben is kész ezeken a piaci szegmenseken fokozottabban részt venni, amint a piaci
feltételek ezt indokoltta teszik.

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységét jellemzéen 100%-os tulajdonaban 1évé
projekttarsasagokban végzi. Ugyanakkor kiilonb6zd, eseti szempontok miatt a WING Csoport
eddig néhany esetben kiilonb6z6 jogi konstrukcidban lépett partnerségre mas, jellemzden
kiilfoldi, ingatlanszakmai partnerrel.
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A WING Csoport célja, hogy ingatlanfejlesztési tevékenységét a potencidlis bérld
felkutatasaval kezdje. Ezt a célt a WING Csoport egyrészt sajat, igen kiterjedt iizleti
kapcsolatrendszerén keresztiil igyekszik elérni. Masrészt a piaci versenyben magat €s
projektterveit megméretve a WING Csoport eddig is tobbszor vett részt eredményesen az
ingatlaniigynokségek altal, nagyobb bérléi igények esetén szervezett meghivasos
palyazatokon.

Az ingatlan jovObeni hasznaldja mellett masik fontos feladat, hogy annak helyszinét is meg
kell talalni. A WING Csoport mindig tulajdonol néhany iroda és/vagy ipari
ingatlanfejlesztésre objektiven is alkalmas telket, melyet egy-egy konkrét bérléi igény
azonositasa utan lehet mobilizalni és a projekttervben alkalmazni. Emellett a WING Csoport
eredményei és eszkdzszerkezete fiiggvényében folyamatosan nyitott 11j, ingatlanfejlesztésre
alkalmas teriiletek akviziciojara.

A fejlesztendd ingatlanok teljes korli tervezési munkalatait jellemzéen a WING Csoport 4ltal
tulajdonolt épitésziroda, az Aspectus Architect Zrt. végzi. A tulajdonosi kapcsolat nagyon
szoros szakmai és emberi egyiittmikodéshez teremti meg a hatteret, ami rendkiviili
versenyeldnyt tud biztositani a WING Csoport szadmara. A fejlesztési folyamat soran esetleg
megvaltozo bérléi igények, kivitelezoi javaslatok, hatdsagi észrevételek rugalmas, hatékony
és megoldas-centrikus kezelésében, valamint a megoldasok vizualis megjelenitésében
kulcsszerepe van az épitészekkel 1étrehozott és eddig mar sokszor, kivaldan bizonyitott
egylittmiikodésnek.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit sajat managementje és munkatarsai viszik végig. A
WING Csoport fejlesztdi munkajat kiilsé szereploként egy, altala megbizott miiszaki ellenor
tamogatja, aki a jellemzGen generalkivitelez6i konstrukcioban szerzodtetett épitd cég
munkajat fliggetlen szemmel vizsgalja, és idGszakos teljesitését elemzi. A WING Csoport
fejlesztési munkajat segiti tovabba a sajat (kisebbségi tulajdonaban) 1év6 ingatlaniizemeltetd
tarsasaggal, a Strabag PFS Zrt-vel (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) vald
egylttmiikodés. A Strabag PFS Zrt. lizemelteti a Magyar Telekom Nyrt. (székhely:
1013 Budapest, Krisztina krt 55.), a MOL Nyrt (székhely: 1117 Budapest, Oktober
WING Csoport tulajdonaban 1évé ingatlanokat is. Ebb6l a pozicidjabdl kifolyolag a Strabag
PFS Zrt. a fejlesztési folyamat korai szakaszaban bevonasra keriil, hogy a jovobeni ingatlan
iizemeltetési kihivasai minél korabban megoldasra keriilhessenek ¢és minél inkabb
felhasznalobarat megoldasok sziilethessenek. Ezen kiviil a Strabag PFS az épiiletek
energetikai, gépészeti rendszereinek tervezése, kiépitése kapcsan is hasznos tanacsokkal latja
el az ingatlanfejleszto csapatot.

A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit a hatékony tékeallokacid érdekében minden esetben
részben kereskedelmi bankhitellel finanszirozza. A WING Csoport kivald kapcsolatokkal
rendelkezik minden magyar, illetve Magyarorszagon tevékeny ingatlan projekt-finanszirozo
bankkal. Finanszirozasi iigyeit a WING Csoport kiilsé szakértok, tanacsadok nélkiil, sokéves
tapasztalata alapjan, maga intézi.

Részben sajat kockazatait mérséklendd, részben a finanszirozo bank igényeit kielégitendd, a
WING Csoport ingatlanfejlesztést csak jelentds eldbérlet, vagy ,,built-to-suit” konstrukcid
esetén indit el. A bérl6i igények felkutatasat, azonositasat és a bérlokkel valo targyaldsokat,
kapcsolattartast a WING Csoport sajat managementje és munkatarsai végzik. Ezt a folyamatot
tamogatjak a nemzetkdzi ingatlaniigynokségek, akik a WING Csoport értékesitési
feladatainak kiegészitésére kaphatnak eseti megbizast.

Az egyes fejlesztések lezarulasahoz kozeledve a WING Csoport sajat tokehelyzetének,
valamint a befektetési, bérleti és finanszirozasi kornyezet aktudlis trendjeinek alapjan
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6.14

dontés esetén a WING Csoport managementje és tranzakcios munkatarsai kdzdsen hatarozzak
meg és végzik a potencialis vevok felkutatasaval, a veliik valo kommunikacioval és ajanlataik
értékelésével kapcsolatos feladatokat. Csakigy, mint a bérbeadasi feladatok kapcsan, a
nemzetkozi ingatlaniigynokségek ezt a folyamatot iS tamogathatjak, miutan arra a WING
Csoport értékesitési feladatainak kiegészitésére eseti megbizast kaptak.

Ingatlanbefektetés
A WING Csoport torténelmileg azzal a céllal kezdete meg tevékenységét, hogy
ingatlanfejlesztéseket végezzen Magyarorszagon, elsdsorban Budapesten. Bar ez a
tevékenység volt a stratégia fokuszaban, a Tarsasag mindig végzett befektetési ¢és
ingatlangazdélkodasi tevékenységet is.

A Dbefektetési tevékenység legfobb célja, hogy a WING Csoport piaci erejére, ingatlan-
tranzakcids, bérbeadasi €s ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatara épitve az ingatlanakvizicios
lehetdségek egy bizonyos korét ragadja meg. Ezek olyan lehetdségek, melyek az intézményi
befektetok szamara tal kis méretiiek, vagy tul bonyolultak, kihivasokkal terheltek, illetve a
magyar befektet6i kor szamara til nagy méretiick, vagy tal sok nemzetk6zi kapcsolodasi
ponttal rendelkeznek. A WING Csoport ezekben az iigyekben jellemzOen partner nélkiil
palyazik az ingatlan megszerzésére, amihez a sziikséges bels6 és kiilsd pénziigyi, valamint
human er6éforrasokat maga biztositja.

Egyes esetekben azonban, az iigylet méretétdl, illetve a résztvevd partnerek jellégétdl és
céljaitol meghatarozottan felmeriil a kozos vallalkozas lehetdsége. Ezekben az esetekben a
WING Csoport célja a szdmara megfeleld tokearanyos megtériilés biztositasa érdekében az
ingatlan-management, tigynoki és adminisztracios feladatok kizardlagos tigyintézésének
megszerzése. A WING Csoport sikeres egylittmiikodési tapasztalatokrol és eredményekr6l tud
beszamolni mind a pénziigyi, mind az ingatlanszakmai tarsbefektetokkel kozosen végzett
befektetései kapcsan.

s

vizsgalt korbe beletartoznak olyan ingatlanok is, melyek egy funkciovaltas, felgjitas, vagy
(Gjra)fejlesztés utan lehetnek ilyen funkcidé hordozoi, valamint kivételes esetben az ilyen
jellegli fejlesztések valamelyikére alkalmas telkek is. Ingatlanfejlesztési tapasztalataira
alapozva a WING Csoport inkabb a munkaigényesebb, potencialisan nagyobb eréfeszitést és
ezzel egyiitt nagyobb megtériilést igérd lehetdségeket keresi, mig az egyszertiibb, klasszikus
befektetetési lehetoségeket inkabb kertili.

A befektetési céllal vasarolt ingatlanok a fejlesztés lezarulta utan még esetleg értékesitésre
var6d ingatlanokkal egyiitt az ingatlangazdalkodasi tevékenységet ellatd munkatarsakhoz
keriilnek. Szoros egyiittm{ikodés jellemzi az fejlesztok és ingatlangazdak munkajat, hiszen a
WING Csoport 4ltal fejlesztett és nem értékesitett ingatlanok mitkodtetésének elsé iddszaka
miiszaki, garancialis kihivasokkal lehet terhelt, mikozben a bekoltozott bérlokkel valo
kapcsolattartas mellett sziikséges lehet az esetlegesen még szabadon 1évo teriiletek
bérbeadasanak kiemelt szintli elvégzése. A befektetési céllal vasarolt ingatlanok esetében
talan még szorosabb egyiittmiikddésre van sziikség, hiszen jellemzden az ingatlan-fejlesztd
csapat kompetencidjaba tartozo felhjitas, Gjrapozicionalas, illetve intenziv (jra-bérbeadas lesz
a megvasarolt ingatlanok sorsa.

Ingatlangazdalkodas

Az Ingatlangazdalkodasi tevékenység legfobb célja a WING Csoport tulajdondban 1évo
ingatlaneszk6zok (épiiletek, telkek) értékének a hasznositasi jellege szerinti hosszl tavu érték
maximalizalasa. A WING Csoport igyekszik ezt a célt tigy elérni, hogy az ingatlanok stabil,
onfinanszirozd cash-flow-val rendelkezzenek, mikdzben miszaki allapotuk a mikodési,
bérbeadasi céloknak megfeleld, azok elérését megalapozo legyen.
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6.2

6.2.1

Az ingatlangazdalkodasi teriilet kiilon dedikalt munkatarsi korrel rendelkezik, mely teriilet
legfébb iranyitasi pozicioja a fejlesztési teriileteket feliigyelé management tagokhoz tartozik.
Ez az iranyitasi struktira hivatott biztositani, hogy az ingatlanok fejlesztésével ¢és
mikodtetésével, valamint bérbeaddsaval és bérld kapcsolataival Gsszefiiggd informaciok
minden esetben minden érintett munkatars szamara atadasra keriiljenek. A WING Csoport
eztton is igyekszik az ingatlanok vilagdhoz sokrétlien kapcsolddd tevékenységeiben rejld
szinergiat maximalisan kihaszndlni.

Az ingatlangazdalkodasi teriilet autoném bérbeadasi és miiszaki munkaja mellett teljes kortien
felels az altala kezelt ingatlanok teljes miiszaki tizemeltetéséért, drzéséért, takaritdsaért és az
ingatlanok miiszaki allapotnak megOrzéséért. Ebben a munkajaban a Strabag PFS Zrt.
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) kapcsoldédd ingatlaniizemeltetési teriileteivel
miikddik szorosan egyiitt. Az ingatlangazdalkodasi teriilet egyrészt iranyitja, masrészt

crcr

munkajat.

2017-ben megkezdte a befektetéskezelési tevékenység végzését a WING Csoport altal
létrehozott tarsasdg, az ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. és a GLADIATOR
Befektetési Alapkezeld Zrt., melyek elsédleges célja, hogy cégcsoporton beliili, valamint
fliggetlen befektetok bevondsaval ingatlanalapokat hozzanak létre és kezeljenek. A két
alapkezel? jelenleg dsszesen nyolc ingatlan alapot kezel: Arcadia 1., Arcadia II., Gladiator L.,
Gladiator I1., Gladiator III., Living, Boreasz és Aurora alapok.

A WING Csoport legfontosabb piacai

A Wing Csoport legfontosabb piacai az irodapiac, az ipari ingatlanok piaca, a kereskedelmi
ingatlanok piaca, szalloda ingatlanok piaca, illetve a lakoéhazak piaca.

Irodapiac

A WING Csoport legfébb célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac mitkodése, ndvekedése
és bérldinek viselkedése szorosan Osszefiigg Budapest infrastrukturalis adottsagaival, fejlédési
iranyaival, a varosnak a magyar €s az eurdpai gazdasagban betoltott szerepével, valamint
Budapest politikai és kulturalis fovarosi statuszaval.

Jelenleg a vilag GDP-jének 80 szazalékat varosi teriilleteken allitjak elé (Vilagbank, Urban
Development, 2018), Europa esetében pedig kimutathato, hogy az 1 millié f6nél nagyobb
lélekszam varosokban az egy fore jutd GDP 25 szazalékkal magasabb az eurdpai atlagnal és
40 szazalékkal magasabb, mint az adott orszagé (ENSZ, 2014). A magas hozzaadott-értékii
tevékenységek varosi koncentracidja Magyarorszag esetében fokozottan érvényesiil. Ennek
kovetkezményeként szamos nagyvallalat beruhazasi €s nemzetkozi telephely-valasztasi
dontéseiben elsésorban Budapest képviseli Magyarorszagot, kiilonds tekintettel a szolgaltato
szektorra. A fovaros nemzetkdzi megitélése, a varosok versenyében elért pozicidja ezért az
egész orszag nemzetkozi versenyképessége szempontjabol relevans. A varosok 0sszehasonlitd
értékelését add nemzetkozi rangsorok kiillonb6z6é szempontok mentén listazzak e térségeket,
melyek soraban az életmindség, az élhet6ség, a kdrnyezetmindség, valamint az innovacios
képességek és a gazdasagi erdviszonyok szempontjai emelkednek ki. Globalis léptékben
Budapest relativ pozicidja az innovacio, valamint az életmindség és az élhetoség teriiletén a
legjobb. Az erre fokuszalo rangsorokban altalaban a legfejlettebb 30 szazalékba tartozik.

A legmagasabb helyezést a 2thinknow® & associated entities altal az Innovation Cities™
Program keretében, 2016-2017. évre kozzétett Global Innovation Cities Index, azaz Globalis
Innovacids Varosok rangsoraban érte el Budapest, ahol a vizsgalt 500 varosbdl a 71. helyen
végzett. A mutatd a kulturdlis javak, a humaninfrastruktira és a kedvezd innovacios
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kornyezetért felelos hattéragazatok fejlettségét, valamint a halozati piacok kialakuldsdhoz és
fejlodéséhez sziikséges feltételeket osztalyozza. A globalis listat London, New York és Tokio
vezeti. A kozép-eurdpai térségben csupan Bécs (10.) és Praga (53.) el6zi meg Budapestet.

Elhetség targykorében Budapest az Economist Intelligence Unit (EIU) altal 2012-ben
kisérleti jelleggel kezdeményezett teriiletiség tényezdjével modositott élhetdségi indexében
(Spatially Adjusted Liveability Index) ér el magas poziciot. E tekintetben a 70 vizsgalt
varosbdl a févaros a 24. helyet foglalta el. A rangsor els6 harom helyezettje Hong Kong,
Amszterdam és Osaka. Az indikator sajatossaga, hogy a hagyomanyos élhetdségi mutatok
mellett szamot ad a varosi kornyezet tarsadalmi jolétet €s életmindséget meghatarozo teriileti
karakterérdl, a varos zoldteriileteihez, természeti eréforrdsaihoz, valamint a térség kulturalis
értékeihez torténd egyenld teriileti hozzaférésérdl. A megélhetési koltségek nemzetkozi
viszonylatban mérve kedvezo6 képet mutatnak: a legdragabb varosok rangsoraban a févaros a
lista végén szerepel, ami ebben az esetben kedvezd pozicidra utal, e tényezo jelenleg komoly
versenyelony. A megélhetési koltségeket listdzd Mercer (Mercer’s 21st annual Cost of Living
Survey, 2017) rangsoraban a vizsgalt 209 varosbol 175 esetében Budapestnél magasabb
koltségek lathatok. A kiillonbozo rangsorokban elért helyezések alapjan a versenyképesség és
prosperitas dimenzidiban relativ mértékben szintén kedvezd adottsagti Budapest. Az EIU
élhetdségi listajan (Best cities ranking and report, 2012) Budapest a 24. helyen all 70 orszag
kozott megeldzve a kozép-eurdpai térség varosait. Az ENSZ Varosi Prosperitds Indexénél
(City Prosperity Index, 2015 Global City Report) Budapestet (26.) a kdzép-curdpai térségbdl
csak Bécs (6.) és Praga (17.) el6zi meg. Az ENSZ mutatdjanak hat aldimenzioja soraban —
melyek a termelékenység (produktivitas), az életmindség, az infrastruktira fejlettsége,
tovabba a kornyezeti fenntarthatosag, varosi kormanyzas és jogszabalyi kornyezet, valamint
az egyenldség és tarsadalmi befogadas — Budapest esetében ez utobbi, és azinfrastruktira éri
el a legmagasabb pontszamot, a versenyképességnek kulcstényez6jét tehat ezek képezik.

A budapesti irodapiac novekedés elétt all

Az elkdvetkez6 években az egész KKE régio irodapiaca jelentés novekedés elétt all, mivel a
jelenlegi irodaallomany nem lesz képes kielégiteni a bérlok részérdl jelentkezd igényt. Amig
az atlagos nyugat-eurdpai févarosok modern irodaallomanyaban kozel 11 négyzetméter jut
egy fore, addig Kozép-Europaban csupan 2,5 négyzetméter. Ez azt jelenti, hogy ezekben a
varosokban jelentds szamu irodabérld tovabbra sem modern irodahdzakban bérel teriiletet,
ugyanakkor az igény résziikr6l megvan, hogy jobb épiiletbe koltozzenek. A gazdasagi helyzet
javulasaval egyre tobben meg is engedhetik majd maguknak a koltozést és Budapest a lehetd
legjobb helyzetben van a régidban, hogy az 0j irodaigények tobbségét felszivja.

A budapesti irodapiac a 2006-t6l indul6 és 2010-ben kipukkant buborék eldtt organikusan, az
elobérletekkel igazolt kereslet béviilésével tobbnyire Osszhangban noévekedett. 2006-t61
azonban megndvekedett a teljesen spekulativ és/vagy piacilag rossz koncepcioji fejlesztések
aranya, ami aztdn a 2008-as pénziigyi valsag megérkeztével mélyrepiilésbe kiildte az
irodapiacot. A spekulativ, tilz6 kinalat mellett 6sszeomlott a keresleti oldal. Ezt azonban nem
szabad a budapesti irodapiac torténetének lezarasaként értelmezni. A valsag elmulasaval
ujraé¢lednek az azt megel6zéen mikddott organikus novekedési modellek, melyek elészor a
talkinalat felszivasat eredményezték, hiszen a 2009-es, 24%-os maximalis iiresedési rata
2016-ra a valsag el6tti 2007-es, 12%-0s szintre csokkent, jelenleg pedig 7%. Az iroda-
kihasznaltsagi mutato javulasa mellett, ezzel parhuzamosan az 1j ingatlanok iranti kereslet is
megjelent, ami hozzajarult a kordban tulkinalatos piac egészséges novekedési palyara valod
allitasdhoz.

A Dbudapesti modern irodaallomany Osszesen 3.415.548 négyzetméter irodateriiletet foglal
magaban (beleértve a sajat tulajdonu és a spekulativ épiileteket). 2017 soran a kinalat 79.920
négyzetméterrel béviilt, 17%-kal kevesebbel, mint 2016-ban. Az alabbi két abra a Budapesti
Ingatlan Tanacsadok Egyeztetd Foruma (BIEF, BRF) altal sszegzett adatokat mutatja. Ennek
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tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és
Robertson Hungary.
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Eves adatok

Uj atadasok (m2) 96274 79 920
Netto kereslet (m2) 338455 337590
Teljes kereslet (m2) 472 442 475 065

Kihasznaltsag (%),
negyedik negyedév

9,5% 7,5%

Forras: Budapest Research Forum Irodapiac 2016-2017 adatai
alapjan

A 2017-es kereslet meghaladta az el6z6 éves szintet, azonban elmaradt a 2015-6s (538.055
m2) szinttdl. Osszesen 475.065 négyzetmétert adtak bérbe, ami 0,5%-kal nagyobb a 2016-0s
szintnél. A szerzdédéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 0,26%-kal volt
alacsonyabb, mint 2016-ban, Osszesen 337.590 négyzetmétert tett ki. A
szerzOdéshosszabbitasok 2,6%-kal meghaladtak a 2016-0s szintet.

Az elmult évek egyértelmiien az irodapiac er6sddését hozta, ami a rendkiviil kismértékii
fejleszt6i tevékenységgel kardltve a tobb éven at bérléi dominancidji piacot 2016-ra
bérbeaddi dominancidju piacca valtoztatta. A bérldi teriilet €s mindségi igények
novekedésével a hossz( valsagbol csak éppen magahoz tért irodapiaci kindlat sokaig nem
tartott 1épést, igy a bérleti dijak emelkedése megindult. Ezek a folyamatok a fejlesztési
tevékenység jelenleginél szélesebb korli beindulasat eredményezték. Az atadasok, tervezett
atadasok ezt a folyamatot tamasztjak ala a 2017-2019-es idGszakra.

Mindezeken tilmenden van azonban egy tényezd, amely minden koriilmények (még a valsag
alatt is) indokolja az A kategoérias irodaallomany folyamatos megtjulasat: ez pedig a képzett
munkaerd egyre sziikosebb eréforrassa valasa. Ez két kovetkezménnyel jar: a cégeknek a
versenytarsaihoz képest egyre vonzobb munkakornyezetet kell biztositania, a meglevd
munkaerejét pedig egyre hatékonyabban kell dolgoztatnia. A mai irodapiaci kereslet
hajtoereje az olyan irodak iranti igény, amely mind az egyéni mind a csoportos produktivitast
maximalisan tdmogatja. A lokacio mellé fontossagban felzarkozott a rugalmas, hatékony
alaprajz és az ezt kiszolgalé miiszaki tartalom, mert ez az alapja a vonzo es produktiv irodatér
kialakitasanak
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Kérdéses ugyanakkor, hogy mindezen tényezOk figyelembe vételével mekkora lehet a
maximalisan varhat6 piaci névekedés és milyen szinten stabilizalodhat az irodapiaci allomany
kinalata és a mindenkori fejlesztdi tevékenység.

A fenti kérdés megvalaszoldsdhoz sziikséges a legfejlettebb és egyben fizikai méretiikben
legnagyobb piacokat (Parizs, London, Frankfurt, Miinchen) mércének tekinteniink, hiszen
méretiik és torténetiik okan valdszinlileg semmilyen tekintetben nem fognak Iényegesen
megvaltozni a kdvetkezd 20-25 évben. Ezzel szemben a tobbi piac, Budapesthez hasonldan,
bar eltérd iitemben, de a jelenlegi allomanyokhoz képest még jelent6s valtozasoknak néz
elébe.

A fejlett irodapiacok elsddleges jellemz6je, hogy a meglév6 allomanyhoz képest kicsi, max.
5% a fejlesztések aranya. Masik szembetlind jellegzetességiik az iiresedés relativ alacsony
mértéke. Ahol kisebb a fejlesztoi aktivitas (mivel nem engedik Oket fejleszteni €s/vagy nem
latnak novekedési lehetdségeket) a meglévd allomany bérleti dijainak mozgasa reagalja le a
kereslet ingadozasat. Ezzel szemben ott, ahol nagy a fejleszt6i aktvitas jellemzéen nagyobb az
iresedés. Ennek természetszerii oka az uj, feltdltés alatt allo (avagy részben tires) épiiletek
magas aranya a meglévd allomanyhoz képest. Masik magyardzat az, hogy a kereslet
ingadozasat nem elsdsorban a bérleti dijak, hanem a bérbe adhatd, avagy {iires teriiletek
mozgasa reagalja le.

A 3,42 milli6 m2, sajat tulajdonu iroddkat is magadba foglalo, modern ,,A” kategérids
irodaallomanyra készitett felmérések szerint egy irodai dolgozoéra atlagosan 10 négyzetméter
teriilet jut. Ennek alapjan, Budapesten a jelenlegi 7,5%-os tiresedési rata mellett Gsszesen
316.000 ember dolgozik ilyen munkahelyeken.

A KSH szerint az egész orszagban kb. 4,45 milli6 foglalkoztatott kozott kb. 1,3 millio
szellemi foglalkozasi, azaz vélhetden valamilyen irodai munkat ellatdé személy van.
Tekintettel az agglomeracioval egyiitt értelmezett Budapest és az orszdg egyéb lakossaga
kozti 1:2-hoéz aranyra, az 1,3 millio szellemi foglalkozasti ember legalabb 33%-a, azaz
450.000 f6 dolgozik budapesti irodakban.

Figyelembe kell ugyanakkor venni, hogy az orszdgban miikodo kb. 600.000 tarsas vallalkozas
koziil csak 6.000 cég alkalmaz 20 f6nél tobb embert. Ezek a szamok azért fontosak, mert arra
utalnak, hogy sok kicsi cégnél lehet szellemi foglalkozasuként bejelentett munkatars
(konyvelo, pénziigyes, fonok), akik valojaban sohasem fognak megjelenni az ,,A” kategorias
piacon, részben tevékenységiiknél fogva (raktar, gyartas, bolt, stb.) részben a cégek
fizetéképessége és —készsége okan.

A cégméretbdl és —jellegbdl adddd korlatok miatt indokoltnak tiinik az irodai alkalmazottak
szamat kb. 400.000 fore csokkenteni. Amennyiben ez 400.000 ember csak 10 m2/f6 igénnyel
jelenik meg a teljes piaci igény 4,0 millié m2.

Egyéb, a min. 4 millio m2 piaci potencial elérhet6ségét alatamasztd szempontok:

» Természeten az egy fore jutd négyzetméterek szamaval (a 10 m2/f6 nemzetkdzi
Osszehasonlitasban eléggé - bar Kelet-Kozép-Europaban nem kirivoan - alacsony!)
egyenes aranyban n6 az irodapiac (fizikai, keresleti oldalanak) mérete.

» Amennyiben a 400.000 f6 munkavallald egy elég jonak szamitd, 90%-0S
kihasznaltsdgu irodapiacot tolt fel annak mérete nem 4, hanem 4,4 milli6 m2.
Mindennek a masik oldala is igaz. Azaz a 10%-os iresedésii 4 milli6 m2-es piachoz
elegendd csak 360.000 munkavallald és nem is kell a teljes 400.000 f0s létszamnak
bekoltdznie.

» A GDP novekedéssel parhuzamosan nem varhatdo a jelenlegi, hossza ideje stabil
foglalkoztatasi struktura atalakulasa. Az azonban varhatd, hogy a javuld gazdasagi
helyzetben mind a vallalkozasok, mind a kdltségvetési intézmények hajlandoak lesznek

56



modern ¢és koltséghatékony irodara cserélni jelenlegi helyiiket, illetve {izleti
novekedésiiknek megfelelden béviteni 1étszamukat és az altaluk hasznalt irodateriiletek
nagysagat. (A 1étszamboviiléshez nem kell feltétleniil nonie a szellemi foglalkoztatottak
irodat hasznal6 cégbdl ,,A” kategorids irodat hasznald cégbe.)

» A magyarorszagi és kiilondosen a budapesti szolgaltatd kozpontok (BPO/SSC)
szdmanak és az altaluk alkalmazottak szdmanak tovabbi bdviilésére lehet szamitani.
Ezen a teriileten Budapest nem vesztett versenyképességébol.

» Az R&D iizleti vallalkozasokban és a foglakoztatasban torténd felfejlodése esetén
szamolni lehet az egy fOre jutd négyzetméter szamok ndvekedésével, mivel a
kutatomérnokok és fejlesztok altalaban joval nagyobb helyigénnyel rendelkeznek, mint
az atlagos irodai alkalmazottak.

A fentiekb6l megallapithat6, hogy az irodapiac varhatéan még hosszi tavon is extenziv
novekedés eldtt all. Amennyiben pedig a 4 millié négyzetméteres szint elérésre keriil, a piac
béviilése le kell, hogy lassuljon a GDP novekedés kozelébe. Ugyanakkor maga a fejlesztési
tevékenység nem kell, hogy ezzel parhuzamos mértékben lassuljon, hiszen az értetté valod
piacon egyre komolyabb mértékben lesz jellemzd az épiiletek mindségi cseréje,
ujrafejlesztése.

Az ingatlanhasznal6i, azaz bérl6i igények valtozasai mellett az ingatlan-befekteték
magatartasa is alapvetden hatarozza meg a piaci mozgasokat.

2017-ben kozel 1,8 milliard eurdra emelkedett a befektetési volumen a magyarorszagi
kereskedelmi ingatlanpiacon, ami tobb mint 200 milli6 eurds novekedést jelent az el6z6 évhez
képest, és a valsag ota a legmagasabb befektetési forgalom. Az ingatlanbefektetési volumen
immar 6todik éve boviil folyamatosan, 2015 és 2017 kozott tobb, mint kétszeresére nott, ami a
legmagasabbnak szamit a kelet-k6zép-eurdpai régidoban - néhany rendkiviil alacsony bazisrol
indulé kisebb piacot leszamitva. Mig a kdrnyez6 orszagokban a kiskereskedelmi egységek
voltak a legnépszeriibb termékek, itthon a forgalom mintegy 45%-at irodak adtak. Jelentds
novekedést tudott felmutatni a harom f6 szegmens mellett az egyéb tranzakciokat magédba
foglalészegmens is, ahol tavaly megnégyszerezodott a forgalom, koszonhetden két szalloda
tranzakcionak az elmult évben.

Annual CRE Investment Volumes in Hungary
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6.2.2

A Dbefekteték Osszetétele jelentdsen megvaltozott a valsag ota, mig 2006-2007-ben az
Egyesiilt Kiralysag, Németorszag és Ausztria volt a legnagyobb tokekiildé orszag, addig
2017-ben a dél-afrikai befektetok voltak a legaktivabbak, de a cseh befektetdknek is magas
(11%) volt az aranya. Szintén nagy valtozas, hogy tovabb nétt a magyar befektetok -
kiilondsen az ingatlanalapok - szerepe, a korabbi mintegy 30%-r6l 36%-ra nétt a sulyuk.

Az EMEA régi6 (Eurdpa, a Kozel-Kelet és Afrika) egészét nézve a befektetési forgalom a
2016-0s 27%-0s visszaesést kdvetden 2017-ben ismét novekedett. A région beliil Bulgaria,
Romania és Magyarorszag all a legjobban (a hazai piacon 15%-os névekedést regisztraltak az
el6z6 évhez képest). Kozép és Kelet Europaban 2017-ben 13,1 mrd EUR volt a befektetési
volumen, ami mar meghaladja a 2007-es szintet (13 mrd EUR). Ez 2016-hoz viszonyitva 7%
koriili novekedést jelent.

A régio er6s novekedési potenciallal rendelkezik €s nem is elsésorban az épitési volumen
varhato novekedésének, hanem sokkal inkabb az intézményi befektetok altal lefedett teriiletek
szélesedésének koszonhetden. Altaldnos trendként megfigyelhetd, hogy novekszik a
regionalis elérés, a befektetok mar nem csak a févarosokban, hanem a méasodlagos, s6t néha a
harmadlagos varosokban is nézelédnek. Szintén jellemz6, hogy a befektetdk ujabb és 0jabb
eszkozkategoriakat fedeznek fel, valamint az is, hogy egyre tobben mozdulnak el a prémium
termékek feldl, azaz a kockazatvallalds szélesebb spektruma figyelheté meg.

Az ipari ingatlanok piaca

A WING Csoport masodik legfébb célpiaca az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ezen piac
miikddése, novekedése és bérldinek viselkedése szorosan Osszefiigg a magyarorszagi ipari
termelés  alakulasaval ¢és  kiskereskedelmi  aruforgalom szerkezetével, valamint
konjunktarajaval. Ebben az ingatlantipusban a WING Csoport mindenkor elonyben
egyszerl, standardizalhat6 feladatokhoz képest. Ennek megfeleldoen a WING Csoport a
logisztikai bérlok igényei altal dominalt, rovid tava és rendkiviili ar-érzé¢kenységli piaci
szegmenstodl jellemzoen tavol maradt.

Ezzel a megkdzelitéssel a WING Csoport el tudta nyerni az atlagosnal hosszabb bérleti
idészakot és magasabb bérleti dijat fizetni képes és hajlando iizletfelei megbizasait. Mindezek
okan a WING Csoport fejlesztései minden esetben megbizhato cégek szamara késziilt, teljes,
vagy dont6 mértéki ,,built-to-suit” megoldasok voltak.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacén a kereslet 2017-ben meghaladta a korabbi évek szintjét,
Osszesen 617.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami 44%-kal haladja meg a 2016-0s szintet. A
szerz6déshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd6 bérbeadasi szint, 25%-kal volt magasabb,
mint 2016-ban, 6sszesen koriilbeliil 260.000 négyzetmétert tett ki. Mindezek kozben a piaci
iiresedési rata a 2016-0s 8%-rol 4%-ra csokkent.

Ez a csokkenés az er6s6do ipari és kiskereskedelmi, bérl6i aktivitas hatasanak koszonhetd. Az
erdsodo kereslet ugyanakkor minimalis 0j fejlesztéssel talalkozott 2015-ig, ami a bérleti dijak
novekedésének megindulasat eredményezte 2015 masodik felében. A Dbérleti dijak
emelkedésének lehetdsége és a maga befektetdi hozamszint vonzo befektetési célpontta tette
az ipari/logisztikai ingatlanok piacat. 2017-ben kb. 118 ezer m2 ipari 1étesitmény készilt el,
ami 2009 ota a legnagyobb 4tadasi mennyiség.

Kelet-K6zép-Europaban Magyarorszag rendelkezik a legnagyobb és legsiiribb autopalya-
halézattal, melynek fokusza Budapest.
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Az autdipari, elektronikai- és logisztikai cégek fejlesztései és a budapesti logisztikai
ingatlanpiac telitettsége vidék felé¢ helyezi az 10j ipari ingatlanok kinalatanak sulypontjat.
Vidéken leginkabb az M1-es, M3-as és az M5-0s autopalya nyomvonala és kornyezete a
legnépszertibb lokaci6. Budapest mellett, ahol tobb mint 2 millié négyzetméter ipari ingatlan
talalhat6, jelents piacca valt Tatabanya, Gyodr, Székesfehérvar és Nyiregyhdza. A teljes
magyarorszagi ipari ingatlanallomany meghaladja a 8 millié négyzetmétert. Erdemes azonban
megjegyezni, hogy vidéken 4altaldban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi
ingatlanfejlesztok altal épittetett épiiletek aranya ott minddssze 10%.
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6.2.3 A kereskedelmi (retail) ingatlanok piaca

A WING Csoport a retail ingatlanok piacanak egy specialis szegmensében van jelen, a
bevasarldo kozpontok piacan. Ezt a részpiacot is alapvetden ugyanazon alapvetd lakossagi
fogyasztasi szokasok mozgatjak, melyek a retail ingatlanok piacanak tobbi szegmensét.

A kiskereskedelemi forgalom
10,0 alakuldsa 2014-2017
8,0
6,0
4,0
2,0

0,0
2014. 2015. 2016. 2017.

Forras: KSH Gyorstajékoztatd, Kiskereskedelem, 2017. december (masodik becslés)

A KSH szerint a decemberi 6,1 szdzalékos (naptari hatastol megtisztitott) novekedéssel egyiitt
2017-ben a kiskereskedelmi forgalom 4,9 szazalékkal haladta meg az egy évvel korabbit.
2014 ota folyamatos a kiskereskedelmi forgalom ndvekedés, melyben az élelmiszer és napi
fogyasztasi cikk forgalma joval szerényebb mértékben emelkedett, mint a tartds fogyasztasi
cikkeké, ami a fogyasztoi bizalom kifejezetten magas szintjét jelzi.
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6.2.4

2017-ben a rekord szintli foglalkoztatottsag és a realbér-novekedés segitette a
kiskereskedelem novekedését. 2018-ban pozitivak a varakozasok: a csaladi adokedvezmények
bovitésének folytatdsa, a munkaeréhiany fokozodasa és az esetleges tovabbi személyi
jovedelemado csokkentése miatt tovabbra is realbér-novekedés varhato, igy 5 szazalékot
meghalado kiskereskedelmi forgalombdviilés varhato.

Budapesten 1,8 millié6 négyzetméter bérbe adhat6 retail teriilet talalhat6, melynek 44%-a,
790.000 m2 alkotja a bevasarlokozpontok piacat. A kiskereskedelmi fogalom altalanos
boviilése ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javulasaban és a bérlok forgalmi adatainak
ndvekedésében is tetten érhetd. Az erdsddo értékesités €és a tovabbra is pozitiv kilatasok
alapjan a bérldi oldal kereslete mind a mikodd egységek, mind az 0j belépdk részérdl
novekedni kezdett. Az er6sdodo kereslet azonban csakis a meglévé kozpontokban keresheti a
forgalombdvités tovabbi lehetdségeit, hiszen az utobbi években egyetlen 1j bevasarlokdzpont-

crer

megfelelden a bérleti dijak novekedése mar 2015-ben megindult.

A bérleti dijak emelkedésének megindulasa és a régios Osszehasonlitasban magas befektetdi
hozamszint vonzé befektetési célpontta tette a retail ingatlanok piacat, mely igy Budapesten
2017-ben is volumen novekedést regisztralt a 2016-os mértékhez képest.

Szilloda ingatlanok piaca

Bar hagyomanyosan az els6 harom pontban emlitett piacok alkotjak a WING Csoport legfébb
célpiacait, a WING Csoport rendelkezik szalloda fejlesztési tapasztalattal is, €s a jovoben sem
zarkozik el tovabbi hotel fejlesztésektdl. Budapest egyre inkabb javulo turisztikai megitélése
alapjan a kovetkezd években varhatdo is a fokozodd befektet6i érdeklddés a szalloda
ingatlanok piacan.

s

légiforgalmat iranyit6 Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilotér forgalma 14,5%-kal (13,1 millio
érkez0) a Budapesten toltott vendégéjszakak szama 7,3% -kal (orszagos szinten 6,7%-kal)
noétt az el6z6 évhez képest.

2014-t6l érezhetd a fellendiilés a szallodak miikodésében. Mind az atlagos napi szobaarak
(ADR), mind a kiadhatd szobara esé bevétel (RevPAR) mutatoja folyamatos emelkedést
mutat az elmult harom évben. 2017-ben az atlagos szobaarak Budapesten a masodik
legnagyobb éves emelkedést mutattak az Eurdpai fovarosok kozott Lisszabon utan, 13,6%-0s
novekedéssel. Bécs utan a magyar fovarosban a legmagasabb az atlagos szobaar (122,7 EUR),
ennek ellenére a szallodak novelni tudtak kihasznaltsagukat 2017-ben (76,6%-r61 78,8%-ra).

A széllodak kinalati boviilése a 2016-os kiemelkedd év utan 2017-ben visszaesést mutat.
Ennek koze lehet az épitipari munkaerdhiany és épitésikoltség ndvekedéshez, ami miatt
kitolédhatnak az atadasok 2018-ra. A kovetkez6 harom évben 3.600 szoba megépiilését
tervezik a fejleszték (3.100 ebbdl Budapesten, 1.900 szoba mar épités alatt all), atadasok
tekintetében a legaktivabb év 2018 lehet.
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6.2.5

Selected Key Performance Indicators in Budapest Hotels New Hotel Supply in Hungary and Forecast
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Lakaspiac

A mar megismert célpiacokon til a WING Csoport mindig nyitott az 0 lehetdségekre,
amennyiben azok megfeleld potenciallal rendelkeznek. Az elmilt iddszakban a lakaspiac
egyre fokozodo fellendiilése jellemzd a magyar ingatlanpiacra. A lak4spiacon megfigyelhetd
rendkiviil kedvez6é folyamatok és a gazdasagi kdrnyezet arra 6sztonozte a cégcsoportot, hogy
kihasznalja az ebbdl szarmazd lehetéségeket. Ennek eredményeként 2017 végén elindult a
WING Csoport lakofejlesztési lizletaga.

A lakaspiaci folyamatok leginkabb a haztartasok jovedelmi helyzetével mozognak
parhuzamosan. Ez lekdvetheto a valsagot kdvetd években megfigyelhetd tendenciakban is. A
haztartasok realjovedelme 2013-t6l kezdve mutat ndvekedést (kdszonhetéen a javuld
munkaerépiaci helyzetnek, csokkentett ado terheknek, alacsony inflacionak és az elmult

% %
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-15 -80

----- Nomindlis lakasdrak éves ndvekedési dteme
— A rtartisok rendelkezésre Al jivedelme (redl, dv/év)
——Epy ¢v alatt kibocsdtott lakdshitelek dves nivekedési lteme (jobb skila

Forrds: MNB.
években jelentkezé béremelkedésnek). Ezzel parhuzamosan a lakossagi hitelek volumene is
béviilni kezdett.
A javulé vagyoni helyzet mellett az alacsony kamatkérnyezet is a lakéaspiac fellendiilését
tamogatta, kedvez6 befektetési lehet0séggé téve a lakas vasarlast.
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6.3
6.3.1

2014-ben megindult a lakaspiaci kereslet és lakasarak ndvekedése, ami kezdetben — a
fejlesztések késleltetett reakcidja miatt — a hasznalt lakasok piacan csapodott le. A dinamikus
lakasar novekedés és az 0j lakasok esetén csokkentett 5%-os AFA kulcs egyre inkabb
megtériillové tette a lakéaspiaci befektetéseket, igy 2017 soran mar megfigyelhetd volt a kinalat
felzarkdzasa, a fejlesztési tevékenység €lénkiilése. 2017-re a kiadott épitési engedélyek szama
megkozelitette a valsag eldtti 2005-6s csucsot, kb. 14.600 kiadott engedéllyel. A folyamat
eredményeként varhatoan 2018 és 2019-ben lesz megfigyelhetd nagyobb ugras a lakas
atadasokban, egyrészt a projektek természetes kifutasa miatt, masrészt a csokkentett AFA
kulcs 2019-es tervezett kivezetése miatt (az AFA kedvezmény meghosszabbitasara egyelére
nem érkezett hivatalos megerdsités).

Epitési engedélyek és megépitett lakasok
szama Budapesten
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Forras: KSH, 2018

A fejlesztési lendiilet fenntartasanak tobb tényezd is korlatozo hatassal lehet. Bar a kereslet
megfeleld mértékii és finanszirozasi kornyezet is a fejlesztoknek kedvez, a szakemberhiany,
az anyag/felszerelés hiany és ezzel parhuzamosan ezek koltségeinek ndvekedése — az
ingatlanpiac tobbi szegmensé¢hez hasonloan — veszélyforrasként jelentkezik ebben a piaci
kornyezetben. Azonban jelenleg a lakasarak novekedése meghaladja az épitésikoltségek
emelkedésének mértékét, alatimasztva a tapasztalhato fejlesztoi aktivitast.
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Forras: KSH, MINB.

WING Csoport versenyhelyzete
Ingatlanfejlesztési piac

A WING Csoport hazai tulajdonﬁ ingatlanvéllalkozés A WING Csoport mér az 1999 2008

crcr
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6.3.2

valsdg soran a megcsappant iizleti lehetdségek és a ndvekvd kockazatok lattan szadmos,
elsésorban kiilfoldi hatter(, profi versenytars hagyta el a WING Csoport piacait. Ezek mellett
ugyanakkor sok kisebb magyar vallalkozas sziintette be tevékenységét részben hasonlo
okokbol, részben tokeforrasaik elapaddsa miatt.

Koszonhetden tokeerejének, szakértelmének, kitartd erdfeszitéseinek és a banki hitelezdivel
megOrzott kivald kapcsolatainak, a WING Csoport a valsag évei soran is, bar visszafogott
tempoban, de sikeresen tudta folytatni alaptevékenységeit. Mikdzben versenytarsai sorra
feladtak pozicidikat, illetve tevékenységeiket, a WING Csoport folyamatosan Orizte pozicidit
és kereste a novekedés lehetdségeit.

Ebben az iddszakban alakult ki a WING Csoport jelenlegi versenyhelyzete, mely varhatéan
hosszabb tavon sem fog valtozni. Az 11j helyzet egyik jellemzdje, hogy a WING Csoporton
kiviil csak néhany, a pénziigyi valsag elott is aktiv ingatlanfejlesztd Orizte meg korabbi
tevékenységi korét és erdforrasait. Ezek koziil elsé helyen emlithetd az iroda, retail és
lakéaspiaci fejlesztési tevékenységet végzd Futureal Csoport, és az irodafejleszté Skanska
Csoport. Bar az elmult években fejlesztési tevékenységet nem végzett, ebbe a korbe tartozik
még a bevasarlokozpontok specialista fejlesztdje, tulajdonosa és lizemeletetje az ECE Kft. A
kis szam, valsagalldo versenytarsak mellé, részben a piaci lehetdségeket megragadva
csatlakozott néhany uj, kisebb, magyar versenytars, melyek koziil az irodafejleszté DVM
Csoport fejlodott leglatvanyosabban. Ehhez a korhoz csatlakozott, az irodapiaci ciklusokat
klasszikus moédon lekdvetni szandékozo két 1j, tokeerds, kiilfoldi tokehattérrel rendelkezd
Vaci uti irodafejlesztd, az Atenor Group Hungary Kft (székhely: 1138 Budapest, Vaci Gt 117-
119.) és a HB Reavis Csoport. Bar tevékenységét csak 2015-ben kezdte, az orszag
legnagyobb épitéipari vallalata, a Market Epit Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca
53.) tulajdonaban allo6 Property Market Kft. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.)
komoly fejlesztési tevékenységet végez minden ingatlanszegmensben.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacdn a fentiekhez hasonléan alakult a WING Csoport
versenyhelyzete. Ennek a piaci szegmensnek Magyarorszagon is legnagyobb szerepldje a
vilag legnagyobb ipari/logisztikai ingatlanfejlesztje és —befektetdje, a Prologis Csoport. A
WING Csoport masik komoly, ugyanakkor vele hasonlé nagysagrendli versenytarsa a
Prologis nemzetkdzi managementjébdl kivalt személyek 4ltal alapitott cég magyar
leanyvallalata, a Goodman HUNGARY Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 53. A.
ép. 6. em. 602.).

Ingatlanbefektetési piac

Az ingatlanbefektetési piac természetébol fogva, azaz alacsony belépési korlatai miatt,
elmult években a magyar allam az MNV Zrt-n (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.) és
az MNB-n keresztiil aktiv szerepldje lett ennek a piacnak. A legnagyobb magyar
ingatlanalapok (Erste, OTP, Didfa) szintén komoly befektetési munkat tudhatnak hatuk
mogott. Veliik ellentétben a kiilfoldi befektetdi kor még csak részben tudta aktivizalni magat.
A WING Csoport maga is ilyen kiilfoldi befektetdkkel alkotott k6zos vallalkozasban hajtotta
végre az elmult évek egyik legnagyobb piaci tranzakciojat 2015-ben. A Morgan Stanley
Csoport mellett eddig a Lone Star Csoport és az ipari piac kapcsan mar bemutatott Prologis
Csoport hajtott végre ilyen jellegi befektetéseket.
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7. A WING CSOPORT SZERVEZETI FELEPITESE

7.1 A WING Csoport bemutatasa
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A Tarsasag, valamint kdzvetlen irdnyitast lehetdvé tevo részesedéssel rendelkezd tulajdonosa,
a Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1055
Budapest, Honvéd utca 20.; cégjegyzékszam: Cg.01-09-927201) része a kozel két évtizede
miikddd, magyar magantulajdonban 1év6 Tulajdonosi Csoportnak. A Tobbségi Tulajdonos a
Tulajdonosi Csoport egyik vagyonkezeld tarsasaga.

A Térsasag a Tulajdonosi Csoport ingatlan-befektetésekért és -fejlesztésekért felelds tagja. A
fenti abra a WING Csoport felépitését mutatja a jelen Alaptajékoztatd lezarasanak
idépontjaban. A Tarsasag és a Leanyvallalatok is magyarorszagi bejegyzési tarsasagok

7.2 A Tarsasag szervezeti felépitésének a bemutatasa
Az alabbi abra a Tarsasag szervezeti felépitését mutatja a jelen Alaptdjékoztatd lezarasanak
idépontjaban.

Elndk-vezérigazgato

Marketing }—uvo-—1
HR
L. . . ) i Ipari,
Strategia Uzletfejlesztés Iroda és ; Gazdalkodas és
. . . . i kereskedelmi
Kockazat Tranzakcio Irodafejlesztés Szalloda . K adminisztracio
- . -, fejlesztés,
Kontrolling Szdlloda Portfolio

vagyonkezelés

Ingatlan-
gazdalkodas

7.3 A Leanyvallalatok bemutatasa
A Téarsasag az alabbi Leanyvallalatokban rendelkezik részesedésekkel:

Tarsasag Részesedés A Kibocsaté tulajdoni hanyada
tipusa
WING Zrt. kozvetlen 98,9894%
WINGREAL Kift. kozvetlen 100%
WINGSERVE Kift. kozvetlen 100%
Aspectus Architect Zrt. kozvetett 73,05%
MOM- kozvetett 33,3333%
MANAGEMENT Kift.
ECOSERWING Kift. kozvetlen 100%
Ecotrans Ingatlan Kft. kdzvetlen 100%
Wingprojekt 6 Kft. kozvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%
Sopianae Projekt Kft. kdzvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kozvetlen 100%
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STRABAG PFS Zrt. kozvetett 49%
WINGLINE Kft. koézvetlen 100%
WINERSZ-ING Kft. kozvetlen 100%
WINTSZ Kft. kézvetlen 100%
TSZ Development Kft. kozvetlen 100%
TSZ Portfolid Kft. kozvetlen 100%
KRAOT Kft. kézvetlen 100%
TUDINGMA Kft. kézvetlen 100%
WINSZERIM Kft. kézvetlen 100%
WINGEUROPE Kft. kozvetlen 100%
Angyal Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
Mariassy Haz Kft. kozvetlen 100%
Servopro Kft. kozvetlen 100%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kft. kozvetett 100%
WPR Quartus Kft. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kozvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kozvetlen 100%
Andrassy Palota Kft. kozvetlen 100%
,,CS36” Kft. koézvetlen 100%
WPR Port Kft. kozvetlen 100%
Property Service Kft. kozvetlen 100%
East Gate Business Park kozvetlen 100%
Kft.

TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahaz koézvetlen 100%
Kft.

TCW Liget Kft. kozvetlen 100%
Vaci 175 Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
V45 Kft. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Eta Kft. kozvetlen 100%
WPR Média Kft. koézvetett 100%
M43 Kft. koézvetlen 100%
Skylight City Kft. kozvetlen 100%
WINDIRECT Kft. kozvetlen 100%
MEVINVEST Kft. kozvetlen 100%
MOM-Park MFC Kft. kozvetett 16,6%
WEBC Kft. kozvetett 16,6%
Bristol Irodahaz Kft. kozvetett 11,3%
WIPEUROPA kozvetlen 100%
Ingatlanfejlesztd

Korlatolt  Felel6sségi

Tarsasag

WIPNORG kozvetlen 100%
Ingatlanfejleszt6 Kft.

WINDIRECT Kft kozvetlen 100%
KONYVESPARK Kft kozvetlen 100%
BULWIN Kft. kozvetlen 100%
REALWINGEST Kift. kozvetlen 100%
WINASSET Kft. koézvetlen 100%
WINCENTER koézvetlen 100%
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EUROPE Kift.

WING IHC Zrt. kozvetlen 100%
WINHUN  PROJEKT kozvetlen 100%
Kft.

Magnum Hungaria kozvetlen 100%
Invest Kft.

Manhattan Development kozvetlen 100%
Global Kft.

URBAN CONSTRUCT kozvetlen 100%
Kft.

WINDEVELOP Kft. kozvetlen 100%
WINSZIM Kft. kozvetlen 100%
WINPARK PROJEKT kozvetlen 100%
Kft.

WPROPA CENTER kozvetlen 100%
Kft.

ARCADIA Befektetési kozvetlen 98,9894%
Alapkezel6 Zrt.

GLADIATOR kdzvetlen 98,9894%
Befektetési Alapkezeld

Zrt.

A Tarsasag egyéb tarsasagokban nem rendelkezik részesedéssel. A részesedésekre vonatkozo
tarsasagi alapinformaciok az alabbiakban talalhatoak.

WING Ingatlanfejlesztoé és Beruhazo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Tarsasag 98,9894 %-os kozvetlen tulajdonaban all.

Cégneve WING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo
Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag

Roviditett neve WING Zrt.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Magyarorszag, Budapest, 1994. marcius.

idépontja, és 22.

cégjegyzékszama 01-10-042336

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkorlien mikodo részvénytarsasag

Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 2.219.433.800,- Ft

Hatalyos alapitd okirat kelte 2018. aprilis 17.

Fo tevékenysége Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye Cégkozlony, illetve a torvény ettdl eltérd
rendelkezései esetén a "Napi Gazdasag"
cimi napilap

Csoporton beliili szerepe Holding tarsasag

WINGSERVE Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosség Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.
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Cégneve

WINGSERVE Vagyonkezeld Korlatolt
Feleldsség Tarsasag

Roviditett neve WINGSERVE Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Magyarorszag, Budapest, 2009. november
idépontja, és 12.

cégjegyzékszama

01-09-928507

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 4.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. oktdber 8.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag

ASPECTUS ARCHITECT Tervez6 Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

Tarsasag 73,05 %- os kozvetett tulajdonaban all.

Cégneve

ASPECTUS ARCHITECT Tervezo
Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag

Roviditett neve

ASPECTUS ARCHITECT Zrt.

Székhelye 1095 Budapest, Mdariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Magyarorszag, Budapest, 2001. aprilis 19.
idépontja, és 01-10-044563

cégjegyzékszama

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkoriien mikodo részvénytarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

21.679.300,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2018. majus 4.

Fo tevékenysége

Mémdki tevékenység, miiszaki tanacsadas

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

Cégko6z1ony, Napi Gazdasag

Csoporton beliili szerepe

épiilettervezo tarsasag
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MOM-MANAGEMENT Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag 33,3333 %-os kozvetett tulajdondban all.

Cégneve

MOM-MANAGEMENT
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

MOM-MANAGEMENT Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Maridssy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és

Magyarorszag, Budapest, 2015. december
7.
01-09-274101

cégjegyzékszama

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte 2016. julius 20.

Fo tevékenysége Ingatlankezelés

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

Ingatlaniizemeltetd tarsasag

69




ECOSERWING Vagyonkezel6é Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve ECOSERWING Vagyonkezel§ Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve ECOSERWING Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Magyarorszag, Budapest, 2014. december

idépontja, és 23.

cégjegyzékszama 01-09-198315

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag

Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje

96.600.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. méajus 17.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag

ECOTRANS INGATLAN Hasznosito és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

ECOTRANS INGATLAN Hasznosito és
Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve

ECOTRANS INGATLAN Kit.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2004. augusztus 10.
cégjegyzékszama 01-09-728899
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2015. januar 8.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyez0
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
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WINGPROJEKT 6 Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGPROJEKT 6 Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

WINGPROJEKT 6 Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2005. méajus 26.
cégjegyzékszama 01-09-738999
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. marcius 9.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

TCW Ingatlanszolgaltaté Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW Ingatlanszolgaltatd Zartkoriien
Miik6dé Részvénytarsasag

Roviditett neve

TCW Zrt.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
1998. november 4.
01-10-043982

Tevékenységének idotartama hatarozatlan
Jogi formaja zartkoriien mikodoé részvénytarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

50.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. éprilis 27.

Fo tevékenysége

Ingatlankezelés

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony, illetve a torvény ettdl eltérd
rendelkezései esetén a "Napi Gazdasag"
cimil napilap

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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SOPIANAE-PROJEKT Ingatlanhasznositéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve SOPIANAE-PROJEKT Ingatlanhasznosito
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Roviditett neve SOPIANAE-PROJEKT Kift.
Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
iddépontja, és 2007. februar 16.
cégjegyzékszama 01-09-877838
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan
Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar
Jegyzett tokéje 3.300.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. 4prilis 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

BCE UNIVERSITAS Befektetési Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

BCE UNIVERSITAS Befektetési Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

BCE UNIVERSITAS Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
id6pontja, és 2012. december 13.
cégjegyzékszama 01-09-995416
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2014. majus 28.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

72




STRABAG Property and Facility Services
Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

Tarsasag 49 %-os kozvetett tulajdondban all.

Cégneve

STRABAG Property and Facility Services
Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag

Roviditett neve

STRABAG Property and Facility Services
Zrt.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2004. oktober 11.

cégjegyzékszama 01-10-045154

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkoriien mikodo részvénytarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje

20.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2018. aprilis 26

F§ tevékenysége Epitményiizemeltetés
Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

Ingatlaniizemeltetd tarsasag

WINGREAL Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGREAL Vagyonkezel6 Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

WINGREAL Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2009. november 12.
cégjegyzékszama 01-09-928509
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. majus 17.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WINGLINE Vagyonkezelé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WINGLINE Vagyonkezeld Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WINGLINE Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2015. aprilis 24.

cégjegyzékszama 01-09-205552

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. méajus 17.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINERSZ-ING Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINERSZ-ING Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag

Roviditett neve

WINERSZ-ING Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. januar 8.
01-09-276083

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. oktober 7.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WINTSZ Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINTSZ Vagyonkezeld Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

WINTSZ Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2015. aprilis 28.
01-09-205696

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. julius 18.

Fo tevékenysége

Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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TSZ DEVELOPMENT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve TSZ DEVELOPMENT Ingatlanfejleszt6
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve TSZ DEVELOPMENT Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2015. aprilis 30.

cégjegyzékszama 01-09-205807

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte 2017. jinius 14.

Fo tevékenysége Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
tizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe projektcég

TSZ PORTFOLIO Ingatlanfejleszté és Beruhazo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve TSZ PORTFOLIO Ingatlanfejleszto és
Beruhazo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve TSZ PORTFOLIO Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2015. aprilis 29.

cégjegyzékszama 01-09-205801

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte 2016. majus 17.

Fo tevékenysége Vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe projektcég
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KRAOT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve KRAOT Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve KRAOT Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

iddépontja, és 2015. méajus 4.

cégjegyzékszama 01-09-205873

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. méajus 17.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

TUDINGMA Ingatlanfejleszt6é Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TUDINGMA Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

TUDINGMA Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2015. méjus 4.
01-09-205878

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. december 15.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WINSZERIM Ingatlanfejlesztéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WINSZERIM Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WINSZERIM Kit.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2015. majus 4.

cégjegyzékszama 01-09-205880

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. méajus 17.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINGEUROPE Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGEUROPE Ingatlanfejleszto és
Beruhazé Zartkértien Mkodo
Részvénytarsasag

Roviditett neve

WINGEUROPE Zrt.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2009. november 2.

cégjegyzékszama 01-10-046505

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkorlien mikodo részvénytarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 5.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. marcius 9.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag
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Angyal Irodahaz Ingatlanhasznosité és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

Angyal Irodahaz Ingatlanhasznosito és
Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve

Angyal Irodahaz Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2004. aprilis 7.
01-09-726344

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. 4prilis 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

MARIASSY HAZ Ingatlanberuhazé és Forgalmazo
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

MARIASSY HAZ Ingatlanberuhazé és
Forgalmazo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Roviditett neve

MARIASSY HAZ Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2009. december 15.
01-09-929757

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. éprilis 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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Servopro

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve Servopro Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Roviditett neve Servopro Kft.

Székhelye 1044 Budapest, Vaci ut 123/A.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
iddépontja, és 2001. oktober 18.
cégjegyzékszama 01-09-699765
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 6.100.000,- Ft

Hatalyos alapité okirat kelte

2017. szeptember 29.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WEU-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WEU-Invest Ingatlanfejlesztd Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WEU-Invest Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

id6pontja, és 2009. november 3.

cégjegyzékszama 01-09-927974

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikédésére iranyadoé jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. méajus 17.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WPR Alfa Ingatlanfejleszto, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kozvetett kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR Alfa Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi
¢és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségl
Tarsasag

Roviditett neve WPR Alfa Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2005. julius 21.

cégjegyzékszama 01-09-739539

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. marcius 8.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

81




WPR QUARTUS Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR QUARTUS Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WPR QUARTUS Kit.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2008. februar 19.

cégjegyzékszama 01-09-893643

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.200.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. marcius 9.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

EUREKA PARK Hotel, Wellness, Konferencia és Sportkozpont
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

EUREKA PARK Hotel, Wellness,
Konferencia és Sportkdzpont Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

EUREKA PARK Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2006. marcius 10.
cégjegyzékszama 01-09-907582
Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. februar 15.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WINGPROP Ingatlanfejleszto és Beruhazo
Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINGPROP Ingatlanfejlesztd és Beruhazo
Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag

Roviditett neve

WINGPROP Zrt.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2009. november 2.
01-10-046504

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkoriien miikodoé részvénytarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 5.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. marcius 9.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

Cégko6zlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag

ANDRASSY PALOTA Ingatlanforgalmazo6
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

ANDRASSY PALOTA Ingatlanforgalmaz6
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

ANDRASSY PALOTA Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2005. januar 7.
01-09-733642

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. julius 10.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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»CS36” Ingatlanfejlesztd, Ingatlanhasznosité és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

,»CS36” Ingatlanfejleszto,
Ingatlanhasznosito és Szolgaltatéo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

,C336” Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2003. oktober 2.
cégjegyzékszama 01-09-718450
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. aprilis 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WPR PORT KEpitésszervezé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WPR PORT Epitésszervezé Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

WPR PORT Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2015. szeptember 4.
01-09-270766

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2018. januar 29.

Fo tevékenysége

Szallodai szolgaltatas

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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Property Service Uzemelteté

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

Property Service Uzemeltetd Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

Property Service Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2009. december 17.
01-09-929508

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan
Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje

15.300.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. szeptember 29.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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EAST GATE BUSINESS PARK Ingatlanfejleszt6
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

EAST GATE BUSINESS PARK
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

Roviditett neve

EAST GATE BUSINESS PARK Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2003. oktober 2.
cégjegyzékszama 01-09-718448
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.100.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. marcius 8.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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TCW ARRABONA Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW ARRABONA Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

TCW ARRABONA Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
id6pontja, és 2007. november 30.
cégjegyzékszama 01-09-889557
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.400.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. marcius 8.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkdzlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

TCW QUATTRO Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW QUATTRO Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Roviditett neve

TCW QUATTRO Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2008. marcius 6.
01-09-895169

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. marcius 1.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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TCW HONVED IRODAHAZ Ingatlankezelé és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW HONVED IRODAHAZ
Ingatlankezeld és Szolgaltato Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve

TCW HONVED IRODAHAZ Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
id6pontja, és 2007. december 10.
cégjegyzékszama 01-09-889558
Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségl tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.400.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. aprilis 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

TCW Liget Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

TCW Liget Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi
¢és Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag

Roviditett neve

TCW Liget Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2007. janius 7.
cégjegyzékszama 01-09-882895
Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

19.040.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. aprilis 27.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyez0
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
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VACI 175 IRODAHAZ Ingatlanhasznosito
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

VACI 175 IRODAHAZ Ingatlanhasznosit6
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

VACI 175 IRODAHAZ Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2005. augusztus 4.
01-09-861066

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. méjus 2.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

V45 Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

V45 Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és
Szolgéltaté Korlatolt Felel0sségl Tarsasag

Roviditett neve

V45 Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2001. janius 21.
01-09-697075

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan
Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

19.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. jtnius 14.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WPROP-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPROP-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WPROP-Invest Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

id6pontja, és 2009. november 3.

cégjegyzékszama 01-09-927987

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségii tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. majus 17..

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WPR Eta Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR Eta Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi
¢és Szolgaltato Korlatolt Feleldsségti
Tarsasag

Réviditett neve WPR Eta Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2007. majus 2.

cégjegyzékszama 01-09-881242

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. marcius 8.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WPR MEDIA Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kozvetett kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR MEDIA Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WPR MEDIA Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2007. junius 11.

cégjegyzékszama 01-09-882899

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

52.100.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. méajus 17.

Fo tevékenysége

sajat tulajdont1 ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WPR NONUS Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WPR NONUS Ingatlanfejlesztd,
Kereskedelmi és Szolgaltatd
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve WPR NONUS Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2008. marcius 26.

cégjegyzékszama 01-09-895861

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.300.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. november 20.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

M43 Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

M43 Ingatlanfejleszt6, Kereskedelmi és
Szolgéltaté Korlatolt Felel0sségl Tarsasag

Roviditett neve

M43 Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2008. marcius 12.
01-09-895174

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. februar 1.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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Skylight City Kft.

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

Skylight City Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag

Roviditett neve

Skylight City Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. aprilis 28.
01-09-281942

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6ésségli tarsasag
Miikodésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. julius 19.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
WINDIRECT

Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve WINDIRECT Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag

Roviditett neve WINDIRECT Kift.

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. majus 6.
01-09-281953

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. aprilis 25.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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MEVINVEST Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve MEVINVEST Vagyonkezeld Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve MEVINVEST Kft.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2015. februar 12.

cégjegyzékszama 01-09-202406

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2015. majus 27.

Fo tevékenysége

vagyonkezelés (holding)

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

Holding tarsasag

MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazo és Beruhazé
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag 16,6 %-os kdzvetett tulajdonaban all.

Cégneve

MOM-Park MFC Ingatlanforgalmaz6 és
Beruhazo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

MOM-Park MFC Kft.

Székhelye 1123 Budapest, Alkotas utca 53.
Telefonszama (+36 1) 451-4760
Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag
idépontja, és 2005. marcius 29.
cégjegyzékszama 01-09-735848
Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

10.900.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. julius 20.

Fo tevékenysége

Ingatlaniigynoki tevékenység

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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WEBC Ingatlan Beruhazé Korlatolt Felelsségii Tarsasag

Tarsasag 16,6 %-os kdzvetett tulajdonaban all.

Cégneve WEBC Ingatlan Beruhazo6 Korlatolt
Felelosségli Tarsasag

Roviditett neve WEBC Kit.

Székhelye 1095 Budapest, Mdriassy utca 7.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

id6pontja, és 2001. december 10.

cégjegyzékszama 01-09-713972

Tevékenységének idOtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2016. julius 20.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
tizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezo
Hirdetmények kozzétételének helye cégkdzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

Bristol Irodahaz Kft.

Tarsasag 11,3 %-os kozvetett tulajdonaban all.

Cégneve

Bristol Irodahaz Kft.

Roviditett neve

Bristol Kft.

Székhelye

1072 Budapest, Rakoczi ut 42.

Telefonszama

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
1991. aprilis 22.
01-09-075468

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelésségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2016. szeptember 9.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkozlony
Csoporton beliili szerepe projektcég
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WIPEUROPA Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WIPEUROPA Ingatlanfejleszté Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

WIPEUROPA Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. december 12.
01-09-291114

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelosségi tarsasag
Mikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. aprilis 26.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WIPNORG Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WIPNORG Ingatlanfejleszt6 Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag

Roviditett neve

WIPNORG Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. november 29.
01-09-290455

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségi tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapitd okirat kelte

2017. aprilis 26.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez6

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINDIRECT Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Térsasag kizarélagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINDIRECT Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

WINDIRECT Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,

Budapest, Magyarorszag
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idépontja, ¢s
cégjegyzékszama

2016. majus 06.
01-09-281953

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségii tarsasag
Mikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. aprilis 25.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

KONYVESPARK Korlitolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve KONYVESPARK Korlatolt Felel8sségii
Tarsasag
Roviditett neve KONYVESPARK Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2016. szeptember 28.
01-09-287889

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségi tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapitd okirat kelte

2016. november 21.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkozlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

BULWIN Ingatlanberuhaz6 Korlatolt Felelosségti Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

BULWIN Ingatlanberuhazé Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

BULWIN Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
id6pontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. majus 2.
01-09-297587

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapit6 okirat kelte

2017. aprilis 25.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez6
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Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

REALWINGEST Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

REALWINGEST Ingatlanfejlesztd Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

REALWINGEST Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. december 4.
01-09-307180

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségii tarsasag
Mikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. november 15.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINASSET Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINASSET Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

WINASSET Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. julius 25.
01-09-301372

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi forméja korlatolt feleldsségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatélyos alapito okirat kelte

2017. jalius 20.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINCENTER EUROPE Ingatlanberuhaz6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINCENTER EUROPE Ingatlanberuhazo
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

WINCENTER EUROPE Kft.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.
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Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. aprilis 3.
01-09-296164

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Mikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapitd okirat kelte

2017. marcius 28.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez6

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WING IHC Ingatlanberuhazé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WING IHC Ingatlanberuhazo Zartkoriien
Miikodé Részvénytarsasag

Roviditett neve

WING IHC Zrt.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. aprilis 21.
01-10-049292

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja zartkoriien mikodo tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 5.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. aprilis 10.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINHUN PROJEKT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Térsasag kizarélagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINHUN PROJEKT Ingatlanfejleszt6
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

WINHUN PROJEKT Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
id6pontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. aprilis 6.
01-09-296368

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. mércius 28.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez6
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Hirdetmények kozzétételének helye cégkozlony

Csoporton beliili szerepe projektcég

Magnum Hungaria Invest Epitéipari és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve Magnum Hungaria Invest Epitdipari és
Szolgaltato Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve Magnum Hungaria Invest Kft.

Székhelye 1032 Budapest, Bécsi ut 154.

Telefonszama (+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

idépontja, és 2000. februar 1.

cégjegyzékszama 01-09-684436

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségii tarsasag

Mikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte 2018. februar 6.

F6 tevékenysége Sajat tulajdont, bérlet ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye cégkozlony

Csoporton beliili szerepe projektcég

Manhattan Development Global Epitéipari és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

Manhattan Development Global Epitdipari és
Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

Manhattan Development Global Kft.

Székhelye

1032 Budapest, Bécsi ut 154.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
1999. oktober 11.
01-09-682924

Tevékenységének idotartama hatarozatlan
Jogi forméaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

10.1 00.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2018. februar 6.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu, bérlet ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkodzlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

URBAN CONSTRUCT Epitésszervezé Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

URBAN CONSTRUCT Epitésszervez
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

URBAN CONSTRUCT Kft.
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Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és

Budapest, Magyarorszag
2017. december 5.

cégjegyzékszama 01-09-307193
Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi forméaja korlatolt feleldsségii tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapitd okirat kelte

2018. februar 12.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyez6

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINDEVELOP Projekt Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINDEVELOP PROJEKT Ingatlanfejleszt6
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

WINDEVELOP PROJEKT Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. augusztus 8.01-09-301869

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felelsségi tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. december 5.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezo

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINSZIM Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Térsasag kizarélagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINSZIM Ingatlanfejleszté Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag

Roviditett neve

WINSZIM Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idopontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2018. februar 20.
01-09-320846

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi forméja korlatolt feleldsségli tarsasag
Mikddésére irdnyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2018. februar 14.

F6 tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
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Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég

WINPARK PROJEKT Ingatlanfejleszto Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WINPARK PROJEKT Ingatlanfejleszté
Korlatolt Felel6sségili Tarsasag

Roviditett neve

WINPARK PROJEKT Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. augusztus 8.
01-09-301947

Tevékenységének idotartama hatarozatlan

Jogi formaja korlatolt felel6sségi tarsasag
Miikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. jalius 21.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti éve naptari évvel megegyezo
Hirdetmények kozzétételének helye cégkozlony
Csoporton beliili szerepe projektcég

WPROPA CENTER Ingatlanberuhazé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Tarsasag kizarolagos tulajdonaban all.

Cégneve

WPROPA CENTER Ingatlanberuhazé Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve

WPROPA CENTER Kift.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. aprilis 3.
01-09-296181

Tevékenységének idGtartama hatarozatlan

Jogi forméja korlatolt feleldsségli tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje 3.000.000,- Ft

Hatélyos alapito okirat kelte

2017. marcius 28.

Fo tevékenysége

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Uzleti éve

naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye

cégkozlony

Csoporton beliili szerepe

projektcég
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ARCADIA Befektetési Alapkezelé Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

Tarsasag 98,9894%-os kozvetett tulajdonaban all.

Cégneve

ARCADIA Befektetési Alapkezelé Zartkortien
Miikodé Részvénytarsasag

Roviditett neve

ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. aprilis 27.
01-10-049294

Tevékenységének idotartama hatarozatlan
Jogi formaja zartkoriien miikodo tarsasag
Mikddésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

100.000.000,- Ft

Hatalyos alapito okirat kelte

2017. majus 2.

Fo tevékenysége Alapkezelés

Uzleti éve naptari évvel megegyezd
Hirdetmények kozzétételének helye cégkozlony

Csoporton beliili szerepe projektcég

GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Tarsasag 98,9894%-o0s kozvetett tulajdondban all.

Cégneve

GLADIATOR Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Mkodo Részvénytarsasag

Roviditett neve

GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt.

Székhelye

1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Telefonszama

(+36 1) 451-4760

Cégbejegyzésének helye,
idépontja, és
cégjegyzékszama

Budapest, Magyarorszag
2017. feburar 28.
01-10-049232

Tevékenységének idotartama hatarozatlan
Jogi formaja zartkoriien mikodo tarsasag
Miikodésére iranyado jog magyar

Jegyzett tokéje

100.000.000,- Ft

Hatalyos alapité okirat kelte

2017. marcius 29.

Fo tevékenysége Alapkezelés

Uzleti éve naptari évvel megegyez6
Hirdetmények kozzétételének helye cégkodzlony

Csoporton beliili szerepe projektcég
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8. KOZELMULTBELI TRENDEK A WING CSOPORT PIACAIN

A legutobbi ellendrzott pénziigyi beszdmolo kozzététele 6ta nem kovetkeztek be a Kibocsato kilatasai
szempontjabal jelentds hatranyos valtozasok.

8.1 Az ingatlanpiaci szegmensek erdsodése

Az Alaptajékoztato jelen pontja nyilvanos piaci informaciok, elsosorban a GKI 2017. oktoberi
felmérésének eredmenyei, a KSH legujabb adatai, valamint a WING Csoport sajat becsléseinek
felhasznadldsaval késziilt.

Az ingatlanpiaci szereplok korében 2013 elejétol csaknem folyamatosan érezhetd volt a varakozasok
javulasa. Bar ez a trend 2017 elején megtorni latszik, a jelenlegi kilatasok 6sszességében még mindig
rég latott dertilatast tiikkroznek, bar az egyes piaci szegmensek fejlodési palyai kozott vannak
kiilonbségek.

A GKI negyedévente szervez felmérést a vallalatok, az ingatlannal foglalkoz6 cégek (fejlesztok,
forgalmazok, tanacsadok és lizemeltetok), valamint a lakossag ingatlanpiaci terveinek, szandékainak
és kilatasainak feltérképezése céljabol. A jelen megkérdezés soran 101 ingatlanokkal foglalkozo cég,
1325 vallalat valaszolt. A lakossagi minta 1000 f6s, nem, életkor, lakohely és iskolai végzettség
szerint reprezentativ. A févarosi és a magyarorszagi ingatlanpiaci indexek egy-egy szamba siiritik az
egyes részpiacok (a lakas-, az iroda-, az tizlethelyiség- és a raktarpiacnak) kovetkezé egy évben
varhat6 helyzetére vonatkozd varakozédsokat, s ezzel Osszefoglald képet adnak az ingatlanpiaci
kilatasokrol.

A GKI fovarosi és magyarorszagi ingatlanpiaci
indexe, 2006-2017
10
0
5
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-30
.35 e ———————————————————————————————————————
e
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
—Budapesti agglomeracié —Magyarorszag
Forras: GKI felméreések

Epitési telekpiac: stabil névekedés
A telekpiaci varakozasok 2016 Ota nagyon stabilan alakultak. A valaszado ingatlanokkal foglalkozo

cégeknek a kovetkezd egy évre vonatkozd kilatasai az el6z6 felméréshez képest jelentGsen javultak.
Az euforia az arakra vonatkozo varakozasokban is megjelenik. A valaszadok az épitési telkek 5-10%-
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os aremelkedésére szdmitanak a kovetkezd 12 honapban. Legnagyobb mértékben a févaros és

“y ey

Lakaspiac: folytatodo aremelkedés

A lakaspiaci forgalom az elmult évek erdteljes fellendiilését kovetden stagnalni kezdett 2017 soran,
ami azonban nem igaz a kitiind lokacioval rendelkezd lakdingatlanokra. A jo elhelyezkedés kitlind
befektetési lehetéséggé teszi a lakasokat, amely tovabb generélja az aremelkedést a piacon. Uj épitésii
lakasok esetében 4-7%-o0s, a divatos lokacioval rendelkezd lakasok esetén 6-8%.0s aremelkedést
varnak a megkérdezettek. A lakaspiaci index az egy évvel ezeldttihez képest 7 és 9 pontos visszaesést
mutat budapesti, illetve orszagos vonatkozasban.

Irodapiac: stagnadlo kihaszndltsag

A jelen felmérés eredményei szerint az irodapiaci kihasznaltsag az emelkedd bérldi aktivitas és a
novekvd kinalat eredményeképpen stagnal. Budapesten és kornyékén a kihasznaltsdg minimalis
mértékli csokkenése figyelhetd meg, mig Nyugat-Magyarorszdgon stagnal, Kelet-Magyarorszagon
kissé nétt a mutaté. Az irodapiaci index 2017 oktdberében a févarosra vonatkozdéan 3 ponttal
csokkent, az orszag egészére vonatkozoan csaknem 8 ponttal nétt. Nyugat-Magyarorszagon és a
fovarosi agglomeracioban tobbségbe keriiltek a kovetkezd 12 hoénapban ndvekvd bérleti dijakra
szamitok, 5 %-os dijemelkedést prognosztizalva.

Retail-piac: novekvd deriilatds

Az elmult idészakban hosszu stagnalast kovetden egyre inkabb javuld kilatasok jellemzik a retail-
piacot. A jelen felmérés adatai az orszag egészére vonatkozdan pozitiv valtozast mutatnak be: a
fovarosban és kornyékén 1, az orszag egészére vonatkozoan 11 ponttal emelkedett az tizlethelyiség-
piaci index. A bérleti dijak komolyabb (4-5%-0s) emelkedése a Budapesten és kornyékén varhato.

Logisztikai ingatlanpiac: szerény javulas

A logisztikai ingatlanpiacon a kihasznaltsig minimalis ingadozasa jellemzd. A piac jovOjére
vonatkozoan csokkent a deriilatas, a fovarosra 7, az orszag egészére 4 pontos visszaesés kovetkezett
be éves Osszehasonlitdsban a raktarpiaci indexben. Az értékesitési arak és bérleti dijak (8% koriil)
tekintetében is csupan Budapesten és kornyékén varnak novekedést a valaszadok. Vidéken a dijak
stagnaldsara szamitanak.

8.2 Az ingatlanfejlesztési tevékenység

Az épitbipari termelés alakuldsa

2017. decemberben az épitdipari termelés KSH altal regisztralt volumene 35,0%-kal meghaladta az
egy évvel korabbit. A termelés mindkét épitményfocsoportban emelkedett: az éplletek épitése 28,9,

az egyéb épitményeké 45,3%-kal. Az épitdipar termeldi arai 6,5%-kal magasabbak voltak az el6z6 év
azonos id6szakanal 2017 negyedik negyedévében.
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Az épitdipari termelés trendje
(2010 havi atlaga = 100%)

...........................
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

e EpitSipar Epiiletek ~ — Egyéb épftmények

Forras: KSH Gyorstajékoztato, Epitéipar, 2017. december

Az épitdipari tevékenység fentebb bemutatott, két éve tarté novekedése oda vezetett, hogy a meglévd
kapacitasok teljes kihasznaltsag mellett mitkddnek, sét, a lakaspiacon tapasztalhatd (és varhatdan
folytat6do) igen komoly fejlesztési tevékenység hatasaként korlatként jelenik meg a szakemberhidny
az ¢épitdiparban. Mindemellett a vallalasi arak, illetve hataridék magas szintjével (és tovabbi
novekedésével)is szamolni kell.

8.3 Az ingatlanbefektetések alakulasa

A kelet-kozép-europai 1égido kereskedelmi ingatlanpiacara — Oroszorszag nélkill — 2017-ben
rekordmennyiségli, 13,1 milliard eurdnyi befektetés érkezett (Colliers), ami 7 szazalék koriili
novekedést jelent 2016-hoz képest. A legnagyobb forgalmat Csehorszag és Lengyelorszag érte el,
ahova 3,5, illetve 5 milliard eurd értékben érkeztek befektetések.

A magyarorszagi ingatlanpiacra 2017-ben 1,8 mrd eurd (563 milliard forint) befektetés érkezett, ami
15 szazalékos novekedés az egy évvel korabbihoz képest. Tavaly a kiilfoldi, foleg cseh intézményi
befektetok és a magyar ingatlanalapok egyre ndvekvd érdeklddése hajtotta az ingatlanbefektetési
piacot. Vélhetden ez a lendiilet kitart 2018-ban is, és tovabbi tranzakciok varhatok a dominans
kiskereskedelmi szektorban.

A piac kiemelkedo teljesitményére szamos tényez6 volt kedvezd hatassal. A piaci fundamentumok
jelentésen javultak; rekord bérldi keresletet regisztraltak, a kihasznalatlansag csokkent és bar az 0j
fejlesztések volumene egyre nagyobb méreteket 6lt, még nem mutatkoznak ennek korlatozo hatasai. A
magyar piacon elérheté hozamok tovabbra is magasabbak a nyugat-europai és mas vezeto kelet-k6zép
europai piacokhoz képest, ami szintén pozitiv hatassal van a befektetok érdeklddésére.

A Fitch Ratings, a Moody’s Investors Service és a Standard & Poor’s jelenleg egyarant a befektetési
ajanlast fokozattal tartja nyilvdn a hosszll lejarati magyar szuverén devizaadossagot. A Moody’s
tovabbra is fenntartja stabil értékelését a magyar allamadossag besorolasat, mig a Fitch és a Standard
& Poor’s 2017-ben a felmindsités lehetéségére utalo pozitivra javitotta varakozasait.
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9.

NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES
A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatoban nem tesz kdzzé nyereség-elorejelzést vagy nyereség-
becslést.
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10. IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVEK
10.1  Tarsasagiranyitas
10.1.1 Igazgatdsag

Név Beosztas Igazgatosagi Igazgatosagi Igazgatosagi
tagsag kezdete tagsag tagként eltoltott
megsziinése idd

Noah M. igazgatosagi tag ~ 2009. oktober 29. - hozzavetdleg 8
Steinberg év

Veres Tibor igazgatosagi tag ~ 2009. oktober 29. - hozzavetdleg 8
év

Miillner Zsolt igazgatdsagi tag  2009. oktober 29. - hozzéavetdleg 8
év

Sziics Ferenc igazgatdsagi tag ~ 2009. oktober 29. - hozzéavetdleg 8
év

Noah M. Steinberg Az elmult 6t évben volt a GRABOPLAST Padlogyartd Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag felligyel6bizottsaganak tagja (2016.04.30-ig).

Jelenleg a Tarsasag igazgatosaganak tagja (2009.10.29. 6ta); a BULWIN Ingatlanberuhazo Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (2017.04.25. ota); a GOLUX-Invest Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosség
Tarsasag tigyvezetdje (2009.10.15. ota); a MEVINVEST Vagyonkezeld Korlatolt Felel6sségi
Tarsasag ligyvezetdje (2015.05.27. 6ta), a MOM-MANAGEMENT Korlatolt Felelsségii Téarsasag
tgyvezetdje (2015.11.12. 6ta), a MOM-Park MFC Ingatlanforgalmaz6 és Beruhazo Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag tigyvezetdje (2015.07.31. 6ta); a STRABAG Property and Facility Services
Zartkortien Mikod6 Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2017.04.24.); a TSZ PORTFOLIO
Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Korlatolt Felelosségli Tarsasag iigyvezetdje (2015.04.28. 6ta); a WEBC
Ingatlan Beruhazo Korlatolt Felelosségii Tarsasag ligyvezetdje (2015.07.31. 6ta); a WALLIS ASSET
MANAGEMENT Zartkoriien Miikod Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2010.02.01. ota); a
WINERSZ-ING Korlatolt Felelosségli Tarsasag ligyvezetdje (2016.01.04. ota); a WING IHC
Ingatlanberuhdzé Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2017.04.21); a WING
Ingatlanfejlesztd és Beruhdzoé Zartkorlien Miukodd Részvénytarsasag igazgatdosaganak tagja
(2005.05.04. ota); a WINGEUROPE Ingatlanfejleszté ¢és Beruhazo Zartkorien Miuikodo
Részvénytarsasag vezérigazgatoja (2009.10.30. ota); a WINGLINE Vagyonkezeld Korlatolt
Felelosségti Tarsasag ligyvezetdje (2015.04.21. 6ta); a WINGPROP Ingatlanfejleszté és Beruhazo
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2009.10.30 ota); a WINTSZ Vagyonkezeld
Korlatolt Felelosségii Tarsasag ligyvezetdje (2015.04.24. ota), az ALTEO Energiaszolgaltato
Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak a tagja (2017.04.24)

Veres Tibor Az elmult 6t évben volt a PERION Kockazati Tokealap-kezelé Zartkdrien Mikodo
Részvénytarsasag részvényese (2014.10.02-ig); a Venturio Kockazati T6kealap-kezel6 Zartkoriien
Miikod6é Részvénytarsasdg részvényese (2014.03.18-ig); a VIKLER 2015. Kereskedelmi és
Szolgaltato Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tagja (2013.05.07-i9).

Jelenleg a Tarsasag igazgatdsaganak tagja (2009.10.29. ota); a DAKRON-Invest Korlatolt
Felelosségti Tarsasag tagja (2009.10.12. 6ta); a DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségti Tarsasag tagja
(2009.10.12. 6ta); a GRABOPLAST Padlogyarto Zartkorien Miikodd Részvénytarsasag
igazgatosaganak tagja (2012.12.31. 6ta); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2010.02.01. 6ta); a WALLIS PORTFOLIO Korlatolt
Felelosségti Tarsasag tagja (2009.09.28. ota); a WING Ingatlanfejleszté és Beruhdzo Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2005.05.04. 6ta).

Miillner Zsolt Az elmult 6t évben volt az InVenturio Zartkorlien Miikddo Részvénytarsasag
igazgatosaganak tagja (2015.02.20-ig); a MONITOR-C Tanacsadé Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
tagja (2013.08.01-ig); az AppeninnCredit Hitelezési Zartkortien Milk6d6 Részvénytarsasag
igazgatosag tagja (2016.10.20).
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Jelenleg a Tarsasag igazgatosaganak tagja (2009.10.29. ota); az ALTEO Energiaszolgaltato
Nyilvanosan Mikédé Részvénytarsasag igazgatdosaganak tagja (2015.02.01-2020.04.30-ig); a
GRABOPLAST Padlogyarté Zartkoriien Milkodé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja
(2012.12.31. o6ta); a MILTON Finanszirozasi Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag igazgatosdganak
tagja (2006.09.22. ota); a MILTON HOLDING Vagyonkezelo Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
igyvezetdje (2011.12.31. o6ta); a PERION Kockazati Toékealap-kezel6 Zartkérien Mitkodd
Részvénytarsasdg igazgatosdganak tagja (2013.04.17. oOta); a Unique-Rent Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag tagja (2013.06.27. ota); a Venturio Kockazati Tokealap-kezeld Zartkorlien Mikodo
Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja (2013.05.21. ota); a WALLIS ASSET MANAGEMENT
Zartkorien Miukodd Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2010.02.01. ¢6ta); a  WALLIS
AUTOKOLCSONZO Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tagja (2001.11.08.
ota); a WING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkortien Mkodo Részvénytarsasag igazgatosaganak
tagia (2007.12.31. ota), a GLADIATOR Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag feliigyelObizottsaganak tagja (2017.03.29. 6ta); a Nyirhouse Ingatlanhasznositd
Korlatolt Felelosségii Tarsasag tagja (2018.04.23. ota); Pra Holding Korlatolt Felelosségli Tarsasag
tigyvezetdje (2016.11.11. 6ta).

Sziics Ferenc Az elmult 6t évben volt az ESTON International Ingatlantanacsadd Zartkoriien
Miikddé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2015.08.14-ig); a Market Epité Zartkortien
Mikodé Részvénytarsasag igazgatdsaganak tagja (2014.11.10-ig); a MARKET International
Zartkorilen Mitk6dé Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2014.11.10-ig).

Jelenleg a Tarsasag igazgatdsaganak tagja (2009.10.29. 6ta); az ASPECTUS ARCHITECT Tervezd
Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag igazgatosaganak tagja (2007.03.30. ota); a BCE
UNIVERSITAS Befektetési Korlatolt Felelosségti Tarsasag ligyvezetdje (2012.11.28. 6ta); a BorBend
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag tigyvezetbje (2014.12.18. ota); az ECOSERWING Vagyonkezeld
Korlatolt Felelosségii Tarsasag tigyvezetdje (2014.12.23. 4ta); a Tallya Bor Kereskedelmi Korlatolt
Felelosségli Tarsasag tagja (2013.12.09. o6ta); a TCW Ingatlanszolgaltatd Zartkérien Miikodo
Részvénytarsasag vezérigazgatdja (2010.04.30. ota); a TCW QUATTRO Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag tligyvezetdje (2010.04.14. ota); a
WEPMARK Holding Korlatolt Felelosségii Tarsasag ligyvezetdje (2013.06.04. o6ta); a WEU-Invest
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosség Tarsasdg tigyvezetéje (2009.11.02. ota); a WING
Ingatlanfejlesztd és Beruhdz6 Zartkortien Miukodd Részvénytarsasag igazgatdosaganak tagja
(2005.05.04. ota); a WINGPROJEKT 6 Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt
Felelosségli Tarsasdg tigyvezetéje (2013.09.01. ota); a WINGREAL Vagyonkezeld Korlatolt
Felelosség Tarsasag iigyvezetdje (2009.11.09. ota); a WINGSERVE Vagyonkezeld Korlatolt
Felelésség Tarsasag tigyvezetdje (2009.11.09. 6ta); a WPR Eta Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és
Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag lgyvezetdje (2007.03.19. ota); a WPR Omega
Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi ¢és Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag iigyvezetdje
(2006.11.30. 6ta); a WPROP-Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sség Tarsasag ligyvezetdje
(2009.11.02. ota); az ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag
feliigyelSbizottsaganak tagja (2017.05.02. 6ta); a GLADIATOR Befektetési Alapkezel Zartkoriien
Miikddé Részvénytarsasag feliigyeldbizottsiganak tagja (2017.03.29); a Property Service Uzemeltetd
Korlatolt FelelGsségii Tarsasag ligyvezetdje (2017.12.15. ota); a Servopro Korlatolt Feleldsségii
Téarsasag ligyvezetdje (2017.12.15. ota);

Az lgazgatosag tagjainak tizleti elérhet0sége megegyezik a Tarsasag elérhetdségével.
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10.1.2 Feliigyelobizottsag

Név Beosztas Feliigyel6bizottsa  Feliigyelobizottsagi Feliigyelobizottsag
gi tagsag kezdete  tagsag megsziinése i tagként eltoltott
idé
Onody Feliigyel6bizottsag 2009. november - hozzavetbleg 6 év
Tamas tagja 26.
dr. Kuncsik-  FeliigyelObizottsag - hozzavetéleg 2 év
Toth fiiggetlen tagja 2016. majus 25.
Melinda
Z?Iles F"elugyeloblzgttsag 2016. méjus 25. - hozzavetdleg 2 év
Sandor fiiggetlen tagja
Ponus Feliigyeldbizottsag hozzavetdleg 1 év
Ferenc fiiggetlen 2017. marcius 31. -
tagja

Gerd Janos geglﬁlgyeloblzottsag 2018, marcius 26. ] egynegyed év

Onody Tamas Az elmult 6t évben volt az AppeninnCredit Hitelezési Zartkoriien Mikodd
Részvénytarsasag feliigyelObizottsaganak tagja (2016. oktober 20.);

Jelenleg a Téarsasag feliigyelobizottsaganak tagja (2009.11.26. 6ta); a MILTON Finanszirozasi
Zartkortien Mkodo Részvénytarsasag feliigyeldbizottsdganak tagja (2015.03.16. 6ta); a MILTON
Hitelezési Zartkorlien Mikodo Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2015.03.16. 6ta); a
PERION Kockazati Tokealap-kezeld Zartkorien Mkodé Részvénytarsasag feliigyeldbizottsaganak
tagja (2014.09.10. 6ta); a Venturio Kockazati Tékealap-kezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag
feliigyelObizottsaganak tagja (2013.05.21. 6ta); a WALLIS ASSET MANAGEMENT Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag cégvezetdje (2010.02.01. ota); WING Ingatlanfejleszté és Beruhazo
Zartkortien Miikodoé Részvénytarsasag feliigyel6bizottsaganak tagja (2007.05.04. 6ta).

Dr. Kuncsik-Toth Melinda 1999-ben szerezte meg jogi diplomajat a Jozsef Attila
Tudomanyegyetemen, majd 2000-ben jogasz-szakkozgazdasz diplomat szerzett. Ezt kovetden a
Burai-Kovécs és Partnerei Ugyvédi Irodanal dolgozott. Ezt kdvetden 2007-ig a Wallis jogi igazgatoja.
2009-t61 sajat ligyvédi irodat milkodtet, mely M&A tranzakcidkra, bankjogi, versenyjogi
tranzakciokra szakosodott. 2013-t6l kockazati tOkealapok jogi tanacsadasat is ellatja. 2015-t6l
igyvédként egészségiigyi szolgaltatd cégcsoport miikodéséért, befektetéseiért felelds altalanos jogi
tanacsado.

Jelenleg a Tarsasag feliigyel6bizottsdganak tagja (2016.05.25. 6ta)

Pénus Ferenc Az elmult 6t évben volt MONICOMP Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien
Miikddo Részvénytarsasag vezérigazgatoja (2015.05.31.)

Jelenleg a Tarsasag feliigyeldbizottsaganak tagja (2017. 03.31. 6ta)

Zelles Sandor 1987-ben végzett a Marx Karoly Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Gazdalkodasi Kar
Ipari tervezo-szervezo szakon. 1996-ig az MHB Bankban t6ltott be kiillonboz6 vezetd tisztségeket.
2001-ig a Wallis csoportban vezérigazgaté helyettes, majd 2003-ig a Hungaroholding elnok
vezérigazgatdja. Kincstari Vagyoni Igazgatosag vezérigazgatd 2007-ig, majd Pénziigyminisztériumi
fotandcsado. Jelenleg a privat szféraban dolgozik. Tézsdei szakvizsgaval és felsofokl vagyon értékeld
vizsgaval rendelkezik.
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Az elmult 6t évben volt a feliigyeldbizottsdganak tagja Integrator Company Team Zartkdriien
Miikodo Részvénytarsasag (székhelye: 1124 Budapest, Apor Vilmos tér 11-12; cégjegyzékszama: 01-
10-048743) (2016.11.30.); Pure Investment Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 1124
Budapest, Apor Vilmos tér 11-12; cégjegyzékszama: 01-09-276998) tagja volt (2016.12.10.)

Jelenleg a Tarsasag feliigyelSbizottsaganak tagja (2016.05.25. 6ta); az Atrium Apartmanok Korlatolt
Felel6sségti Tarsasag (székhelye: 1024 Budapest, Romer Floris utca 8; cégjegyzékszama: 01-09-
297241) tagja (2017.04.20. ota); az FEuroproperty Ingatlanalapkezeld Zartkérien Miikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1024 Budapest, Romer Floris utca 8.; cégjegyzékszama: 01-10-049645)
feliigyelSbizottsagi tag (2017.12.20. 6ta); a KEK-DUNA LAKOPARK Ingatlanfejlesztd és Epitdipari
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 2000 Szentendre, Romai sanc koz 2.; cégjegyzékszama:
13-09-091360) tagja (2015.09.20. 6ta); a Pure Investment Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye:
1124 Budapest, Apor Vilmos tér 11-12; cégjegyzékszama: 01-09-276998) tligyvezetdje (2016.02.02.
ota); a Stockton Zartkoriien Mikddé Részvénytarsasag (székhelye: 2013 Pomaz, Deak Ferenc utca 8.;
cégjegyzékszama: 13-10-041778) ligyvezetdje és tagja (2017.12.28. oOta); a VPP Magyarorszag
Befektetési és Vagyonkezelé Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1113 Budapest,
Bocskai uat 134-146. C. ép. 3. em.; cégjegyzékszama: 01-10-048666) tigyvezetdje (2017.12.20. 6ta)

Gerd Janos

Az elmilt 6t évben volt az ANDRASSY PALOTA Ingatlanforgalmazo Korlatolt FelelGsségii
Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mdaridssy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09- {iigyvezetdje
(2017.07.10); DUNA PASSAGE Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Hajoallomas utca 1.; cégjegyzékszama: 01-09-868886)
ugyvezetdje (2014.05.27.); az ESTON International Ingatlantanacsadd Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1024 Budapest, Lovohaz utca 39. 4. em.; cégjegyzékszama: 01-10-
044419) igazgatosagi tag (2015.08.14.); a Market Epitd Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag
(székhelye: 1037 Budapest, Bojtar utca 53.; cégjegyzékszama: 01-10-046383) Igazgatosagi tag
(2014.11.10); a MARKET International Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1037
Budapest, Bojtar utca 53.; cégjegyzékszama: 01-10-046330) (2014.11.10); MEVINVEST Kift.
(székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-202406) iigyvezetdje
(2015.05.27); Skylight City Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca
7.; cégjegyzékszama: 01-09-281942) ligyvezetje (2017.04.27.); a TCW Liget Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy
utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-882895) iigyvezetSje (2017.04.27.); az Unione-Clark
Ingatlanhasznositd Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1013 Budapest, Lanchid utca 7-9.;
cégjegyzékszama: 01-09-879417) iigyvezetéje (2014.05.27.); a WPR MEDIA Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy
utca 7.; cégjegyz€kszama: 01-09-882899) iigyvezetdje (2014.05.27.);

Jelenleg a "CATASTRA Ingatlantanacsado, Befektetd, Fejleszté és Kereskedelmi Korlatolt
Felelosségli Tarsasag" (székhelye: 1147 Budapest, Czobor utca 98/a.; cégjegyzékszama: 01-09-
684432)iigyvezetéje  (1999.11.16. ota); az ANGOL PROPERTY Ingatlanberuhazé Korlatolt
Felel6sségi Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-200158)
igyvezetSje (2014.12.11. 6ta); az EUREKA PARK Hotel, Wellness, Konferencia és Sportkdzpont
Korlatolt Felelosségti Tarsasag (szé€khelye: 1095 Budapest, Mériassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-
09-907582) tgyvezet6je (2013.09.01. ota); a KRAOT Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-205873) ligyvezetdje
(2015.04.29. 6ta); a KUCKO MAGANOVODA Szolgaltatd és Oktatd Korlatolt Felelésségii Tarsasag
(székhelye: 1147 Budapest, Czobor u. 98/A; cégjegyzékszama: 01-09-689797) iigyvezetdje
(2010.07.25. ota); a SOPIANAE-PROJEKT Ingatlanhasznositdé Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-877838) iigyvezetdje
(2009.12.01. 6ta); a STRABAG Property and Facility Services Zartkdrien Miikodd Részvénytarsasag
(székhelye: 1095  Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama:  01-10-045154)
feliigyelobizottsaganak tagja (2017.04.24. ota); a TABLAS PROJEKT Ingatlanfejleszto,
Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy

111


https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Budapest&p2=Apor%20Vilmos%20tér%2011-12.&p3=1124
https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Budapest&p2=Apor%20Vilmos%20tér%2011-12.&p3=1124
https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Budapest&p2=Apor%20Vilmos%20tér%2011-12.&p3=1124
https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Budapest&p2=Rómer%20Flóris%20utca%208.&p3=1024
https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Szentendre&p2=Római%20sánc%20köz%202.&p3=2000
https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Budapest&p2=Apor%20Vilmos%20tér%2011-12.&p3=1124
https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Pomáz&p2=Deák%20Ferenc%20utca%208.&p3=2013
https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Budapest&p2=Hajóállomás%20utca%201.&p3=1095
https://www.partnercontrol.hu/default.asp?page=cegkeres&mode=alt&aktivec=true&p1=Budapest&p2=Lövőház%20utca%2039.%204.%20em.&p3=1024

utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-899358 iigyvezetGje (2008.04.30. ota); a TUDINGMA
Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-205878) tligyvezetdje (2015.04.29. ota); az URBAN CONSTRUCT
Epitésszervezé Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-307193) iigyvezetdje (2018-02-12); V45 Ingatlanfejlesztd,Kereskedelmi és
Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-697075) iigyvezetdje (2017.06.14.); a WINASSET Ingatlanfejleszt6
Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-301372) tigyvezetdje (2017.07.25. ota); a WINCENTER EUROPE
Ingatlanberuhaz6 Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Méaridssy utca
7.; cégjegyzékszama: 01-09-296164) lgyvezetdje (2017.04.03. o6ta) a WINDEVELOP
PROJEKT Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felel0sségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-301869) iigyvezetdje (2017.08.08. ota); a
WINDIRECT Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-281953) iigyvezetdje (2016.05.06. ota); a WINHUN PROJEKT
Ingatlanfejlesztd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mdariassy utca
7.; cégjegyzékszama: 01-09-296368) ligyvezetdje (2017.04.06. ota); a WINPARK PROJEKT
Ingatlanfejlesztd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mdariassy utca
7.; cégjegyzékszama: 01-09-301947) {ligyvezetdje (2017.08.08. ota); a WINSZERIM
Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-205880 iigyvezetdje (2015.04.29. ota); a WINSZIM Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (szé€khelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-
09-320846) iigyvezetje (2018.02.20. ota); a WIPNORG Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-290455) iigyvezetdje
(2016.11.29. 6ta); a WPR PORT Epitésszervezd Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-270766) tigyvezetdje (2015.09.01. ota); a WPR
QUARTUS Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-893643) tigyvezetdje (2008.01.14. 6ta).

A FellugyelGbizottsag tagjainak iizleti elérhetdsége megegyezik a Tarsasag elérhetoségével.
10.2  Azigazgatasi, iranyito és feliigyel6 szervek osszeférhetetlensége
A Tarsasag tudomasa szerint a fenti 10.1 pontban emlitett személyek altal a Tarsasag szamara végzett

feladatok, ezen személyek maganérdeke, valamint egyéb feladatai kozott nem all  fenn
Osszeférhetetlenség.
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11. TESTULETI TAGSAGGAL KAPCSOLATOS GYAKORLAT

11.1  Feliigyel6bizottsag és auditbizottsag

A Tarsasagnal 5 (6t) tagbol allo Feliugyeldbizottsag miikodik. A Feliigyelbizottsag tagjainak
megbizatasa hatrozatlan idére szol. A jelen Alaptajékoztato lezarasanak idépontjdban Onody Tamas,
dr. Kuncsik-Toth Melinda, Ponus Ferenc ¢és Zelles Sandor a Feliigyel6bizottsag tagja. Az
Auditbizottsag feladatait a Feliigyel0 Bizottsag latja el. A Feliigyel6bizottsag testiiletként jar el, tagjai
sorabol elnokot valaszt. A FeliigyelObizottsdg tagjainak szakmai életrajzait jelen Alaptdjékoztato
10.1.2 pontja tartalmazza.

A FeliigyelGbizottsag a Kozgytilés részére ellendrzi a Tarsasag ligyvezetését. A Feliigyel6bizottsag a
klasszikus ellenérzést végzi, hataskore a stratégiai és operativ dontések ellendrzésére terjed ki.

A Felligyelobizottsag jogosultsaga és kotelezettsége:

— béarmely tigyben felvilagositast kérni, a Tarsasag barmely kdnyvét, iratat, f6konyvét megvizsgalni;

— az igazgatdsagi tagoktol, illetve a Tarsasag vezetd allasu munkavallal6itdl felvilagositast kérhet, a
Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, illetve kiils6 szakértovel megvizsgaltathatja;

— a szamviteli torvény szerinti beszamolordl és az addzott eredmény felhasznalasarol a Kozgyiilés
csak a Feliigyelobizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat;

— ha a Feliigyelobizottsag megitélése szerint az Igazgatosag tevékenysége jogszabalyba, a Tarsasag
alapitd dokumentumanak rendelkezéseibe vagy a Kozgyilés hatarozataiba iitkozik, vagy
egyébként sérti a Tarsasag vagy a részvényesek érdekeit, 6sszehivja a Kozgytlés rendkiviili tilését
¢s javaslatot tesz annak napirendjére;

— aFeliigyeldbizottsag tagjai a Kozgyiilés iilésén tanacskozasi joggal vesznek részt.

A Téarsasagndl kiilon audit bizottsag nem mukodik. A Feliigyeld Bizottsag fliggetlen tagjainak (dr.
Kuncsik-Toth Melinda, Zelles Sandor, Ponus Ferenc) részvételével a Tpt. 62. § (2) bekezdés
felhatalmazasa alapjan az audit bizottsag feladatait a Feliigyeldbizottsag latja el. Az Auditbizottsag
feladati kozé tartozo dontésekhez mindharom fliggetlen feliigyeld bizottsagi tag dontése sziikséges.
Ennek megfeleldéen a Tarsasag kijelenti, hogy Feliigyelobizottsag megfelel a Ptk. 3:291. § (1) és (2),
valamint (4) bekezdésében meghatarozott feltételeknek, és a testiilet ellatja a Ptk. 3:291. § (4)
bekezdésében foglaltakat.

11.2 A belsé kontrollok rendszere

A bels6 kontrollok rendszere a vezet6i és a munkafolyamatokba épitett ellendrzésbol, valamint a
tarsasagi célok folyamatos nyomon kovetésébodl, és az azokat befolyasold miiszaki, pénziigyi és egyéb
kockazatok folyamatos feltarasabol, elemzésébol és kezelésébal all.

A Tarsasag kontrolling rendszere kdzpontositott, a Tarsasag valamennyi leanyvallalatara kiterjed, és a
Kocsis Péter stratégiaért, kockazatokért és kontrollingért feleldés vezérigazgatd-helyettes iranyitasa
alatt all. A kontrolling tevékenység a cégcsoport egyes leanyvallalatai és projekttarsasagai
tekintetében az Igazgatdsag altal évente aktualizalt egyedi tervek elvarasaibol kiindulva koveti
nyomon a tervcélok megvalosulasat. A kontrolling szervezet folyamatosan figyelemmel kiséri a
tervekhez képest bekdvetkezett valtozasokat, kockazati tényezoket, €s azokrol jelentést készit a felelds
igazgatosagi tag, a vezérigazgatd szamara, aki a menedzsmenttel kdzdsen, az Igazgatosag altal
meghatarozott célok mentén hatarozza meg a sziikséges 1épéseket.

A Tarsasag kockazatértékelési tevékenysége korében az egyes menedzsment tagok altal feliigyelt —
lizleti, pénziigyi, miiszaki, kereskedelmi, jogi — teriiletek egymassal egyiittmiikddnek, és heti
rendszerességgel — az egyes terilletek altal elkészitett, és a teljes menedzsment elé tart irasbeli
jelentések alapjan — értékelik a kockazatok jellegét, hatarozzak meg a kockazatkezeléshez sziikséges
1épéseket.

A Téarsasagnal belso ellendri pozicid nincs.

A Térsasag vonatkozasaban nincs kotelezOen alkalmazandé vallalatiranyitasi rendszer. Az egyes
kotvények tézsdei bevezetése esetén a Tarsasag a kozzétételi helyen jeleniti meg hogy milyen
eltérésekkel alkalmazza a BET Felel6s Tarsasagiranyitasi Ajanlasait.
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12.
121

12.2

12.3

124

A TARSASAG TULAJDONOSI SZERKEZETE

Tokerészesedéssel vagy szavazati joggal rendelkezo személyek

A Tobbségi Tulajdonos a Tarsasag Részvényeinek 78%-at tulajdonolja, ezen kivill a
Kisebbségi Tulajdonos a Részvények 22%-aval rendelkezik.

Tulajdonosi Tulajdoni hanyad a Tulajdonolt

struktira Részvények részvények szama
tekintetében

Tobbségi Tulajdonos 78,00 % 39 db

Kisebbségi Tulajdonos 22,00 % 11db

Osszesen: 100,00% 50 db

A Tarsasag tudomdsa szerint a Tobbségi Tulajdonoson és Kisebbségi Tulajdonoson kiviil
nincs olyan személy, aki a Tarsasagban 5%-ot elérd vagy azt meghaladd mértékil
részesedéssel rendelkezik.

Részvényesek eltéro szavazati jogai
A Részvényekhez kapcsolodoan eltérd szavazati jogokat megalapitod részvényosztalyok nincsenek,
igy a Részvényekkel kapcsolatban nem allnak fenn eltéré szavazati jogok.

A Tarsasag felett kozvetett vagy kozvetlen tulajdonosi, illetve ellendrzési jogot
gyakorlok bemutatasa

A Tarsasag Tobbségi Tulajdonosa, azaz a DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségii Téarsasag
(székhelye: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927201)
egyszemélyi tulajdonosa Veres Tibor.

A Tarsasdg Kisebbségi Tulajdonosa, azaz a GOLUX-Invest Vagyonkezeld Korlatolt
Felelosségi Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-
09-927729) egyszemélyi tulajdonosa Noah M. Steinberg.

A Tarsasag feletti ellen6rzés modosulasahoz vezeté megallapodasok bemutatasa

A jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idépontjaig a Tarsasag tudomasa szerint nem sziiletett
olyan megallapodas, amely a Tarsasag feletti ellen6rzés modosulasahoz vezethet.
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13.

A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA ES PENZUGYI HELYZETERE ES
EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGYI INFORMACIOK

A Kibocsato kozgytilése altal 2016. majus 25. napjan elfogadott 2015. évi éves beszamoloja
fliggetlen konyvvizsgalo altal ellendrzott.

A Kibocsato kozgytilése altal 2017. majus 31. napjan elfogadott 2016. évi éves beszamoloja
fliggetlen konyvvizsgalo altal ellendrzott.

A Kibocsatd kozgytlése altal 2018. aprilis 27. napjan elfogadott 2017. évi éves beszamoloja
fliggetlen konyvvizsgalo altal ellendrzott.

A 2015., 2016. és 2017. évi éves beszamold megtekinthet6: http://e-beszamolo.im.gov.hu
oldalon és a Tarsasag honlapjan.

A 2015., 2016. és 2017. évi egyedi éves beszamolojat és Nemzetkozi Beszdmolo-készitési
Standardok (IFRS) szerint elkészitett konszolidalt pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat
a Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. végezte. A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadod
Kft. mind az egyedi éves beszdmolokat és a Nemzetkézi Beszamolo-készitési Standardok
(IFRS) szerint elkészitett konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat korlatozas nélkiili
konyvvizsgaloi véleménnyel latta el.

A 2015. , 2016. és 2017. évi IFRS éves beszdmold megtekinthetd_a Tarsasag honlapjan
(www.wing.hu).

A legutobbi kozzétett pénziigyi informacio a 2017. évi éves beszamold (datuma:2017.12.31.),
amelyekrol sz6l6 konyvvizsgaloi jelentést a Kibocsatd 2018. aprilis 27. napjan tette kozzé.

A legutobbi kozzétett pénziigyi informacid ota, a WIGN Csoport pénziigyi helyzetében vagy
kereskedelmi pozicidiban nem kovetkezett be olyan 1ényeges valtozas, amelyre vonatkozdan a
Kibocsato ellendrzott pénziigyi informaciokat vagy kdzbensé pénziigyi informacidkat tett
volna kozzé.
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14.

HATOSAGI, BIROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

rrrrr

A Téarsasagnak a jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idopontjaban nincs tudomasa a WING
Csoport barmely tagja altal kezdeményezett olyan tovabbi birdsagi, vagy hatosagi eljarasrol,
amely az adott tarsasag vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére
varhatoan jelentds hatast gyakorolna.

rrrrr

A jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idopontjaban — a fenticken kivil — sem a
WINGHOLDING, sem a Leanyvallalatok barmelyike nem tervez olyan hatosagi, birdsagi
vagy valasztottbirosagi eljarast inditani, amely az érintett tarsasag vagy a WING Csoport
pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezOségére varhatoan jelentOs hatast gyakorolna.

A WING Csoporttal szemben inditott birdsagi, valasztottbirésagi, illetve hatésagi
eljarasok

@) Az East Gate Business Park Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg.: 01-
09-718448) alperes, a Fot Varos Onkormanyzata alperes, a Magyar Kozt Nonprofit
Zrt. alperes, a Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. alperes, a Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium alperes ellen Kkartérités és megallapitas iranti kérelem alapjan
3.600.000,-Ft 6sszeg megfizetésének kovetelésére peres eljaras a Budapest Dunakeszi
Jarasbirésag elott. Az East Gate Business Park Kft. jogalapjaban és
Osszegszerliségében is vitatja a kovetelést.

(b) A WPR ALFA Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; Cg.: 01-09-739539)
ellen egy maganszemély 2.000.000,-Ft kartéritési koveteléssel élt, amit fizetési
meghagyas utjan érvényesitett. A fizetési meghagyas ellen 2018. aprilis 18-an nyujtott
be a WPR ALFA Kft. be ellentmondast, mivel sem jogalapjaban, sem
Osszegszerliségében nem ismeri el a kdvetelést. A felperesi keresetlevél benyujtasarol
és a perré alakulasrol még nincs tovabbi informacio, hatarozat.

(©) A Magnum Hungaria Invest Kft. (1032 Budapest, Bécsi ut 154.; cégjegyzékszam: 01-
09-684436) ellen két maganszemély 12.562.576,-Ft kartéritési koveteléssel élt, amit a
II. és III. Keriileti Birosag eldtt érvényesitenek, jelenleg az elsé foku eljaras folyik. A
Magnum Hungéria Invest Kft. jogalapjaban és Osszegszeriségében is vitatja a
kovetelést.

A Tarsasag allaspontja szerint a fenti eljarasok a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezoségére jelentds hatast varhatéan nem fognak gyakorolni.

A jelen Alaptajékoztatod lezarasanak idopontjaban a Tarsasagnak nincs tudomasa tovabbi, a
WING Csoport barmelyik tagjdval szemben inditott birdsagi vagy valasztottbirdsagi
eljarasrol.

A Térsasagnak a jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idépontjaban nincs tudomésa a WING
Csoport barmely tagja ellen indult vagy fenyegeté olyan hatosagi eljarasrol, amely az adott
tarsasag vagy a WING Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére varhatdan
jelentGs hatast gyakorolna.
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A WING Csoporttal szemben esetlegesen meginditasra keriilé birosagi,

rrrrr

A Tarsasagnak a jelen Alaptajékoztatd lezarasanak idOpontjaban nincs tudomasa ilyen
fenyeget6 eljarasrol.
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15.
15.1

15.2

15.3

KIEGESZITO INFORMACIOK

Részvénytoke

A Kibocsato jegyzett tékéje 5.000.000,- Ft, amely 50 darab, egyenként 100.000,- Ft
névértékli, névre szolo, ,,A” sorozatd, névre sz0ld torzsrészvénybdl tevodik Ossze.
Valamennyi Részvény kibocsatasi értéke befizetésre keriilt.

A Kibocsaté alapszabalya
A WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd €s Beruhdzo Zartkortien Mitkddé Részvénytarsasag
cégjegyzékszama: 01-10-046503, nyilvantartod hatésaga a Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga.

A Kibocsato hatalyos Alapszabalya 2018. junius 11. napjan kertilt elfogadasra.

A Kibocsato alapvetd célkitlizései az alapszabaly 4. pontjaban keriiltek feltiintetésre, igy
kiilondsen a sajat tulajdonu ingatlan adasvétele, sajat tulajdont, bérlet ingatlan bérbeadésa és
iizemeltetése, épiiletépitési projekt szervezése, lakd- ¢és nem lakod épiilet épitése,
ingatlankezelés, épitménylizemeltetés

Tovabbi kiegészité informaciok
Az Alaptajékoztatoban az adatok bemutatasa soran kerekitéseket végeztink a kerekités

altalanos szabalyai alapjan, aminek eredményeképpen eltérés adodhat az egyes sorok Osszege
€s az 0sszegzo sorok értéke kozott.
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16.

LENYEGES SZERZODESEK

A Tarsasagnak nincs tudomasa a szokasos tizleti tevékenységen kiviil kotott olyan lényeges
szerzOdésrol, amely alapjan a WING Csoport barmelyik tagjat olyan kdotelezettség terhelné,
illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne, ami jelent6séggel bir abbdl a szempontbdl, hogy a
Tarsasag teljesiteni tudja a Kotvények tekintetében a Kotvénytulajdonosokkal szembeni
kotelezettségeit.
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17.

171

17.2

HARMADIK FELTOL SZAR,MAZ(') INFORMACIO, SZAKERTOI NYILATKOZAT
ES OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT

Amennyiben a regisztracios okmany szakért6i minéségben kozremiikodé személy
nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza, meg kell adni a személy nevét, iizleti
elérhetoségét, szakképzettségét és adott esetben a Kkibocsatoban 1évé jelentds
érdekeltségeit.

A regisztracios okmany nem tartalmazza szakért6i mindségben kozremiikodd személy
nyilatkozatat vagy jelentését

Amennyiben az informacié harmadik féltél szarmazik, nyilatkozni kell arrol, hogy az
informaciokat pontosan vették at, és a kibocsatdo tudomasa szerint, illetve amilyen
mértékben a harmadik fél altal kozzétett informaciobol errol megbizonyosodhatott, az
atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt pontatlanna vagy
félrevezetové tennék.

Az Alaptajékoztatd készitése soran kizarolag a Leanyvallalatoktol, a Tobbségi Tulajdonostol,
illetve az Alaptajékoztatoban kifejezetten megjelolt harmadik személyektdl szarmazd
informaciok keriiltek beépitésre. Ezen személyektol szdrmazo informaciok pontosan keriiltek
atvételre és az atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt pontatlanna
vagy félrevezetové tennék. A harmadik személyektdl szarmazo informaciok nem kifejezetten
a Kibocsatd részére késziiltek, és a Kibocsato nem erdsitette meg vagy ellenérizte azok
tartalmat.
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18.

MEGTEKINTHETO VAGY HIVATKOZASSAL BEEPITETT DOKUMENTUMOK
A regisztraciés okmany érvényessége alatt a Kibocsatd honlapjan (http://www.wing.hu) a
kovetkezé dokumentumokba (vagy azok masolataiba) lehet betekinteni:

@ A Kibocsatdo 2015-2017. pénziigyi évek vonatkozasaban a Nemzetk6zi Beszamolo-
készitési Standardok (IFRS) szerint elkészitett auditalt konszolidalt pénziigyi

kimutatasai;

(b) A Kibocsato 2015-2017. pénziigyi évek vonatkozasaban a magyar szamviteli torvény
(2000. évi C. torvény) szerint elkészitett, auditalt éves beszamoloi;

(c) A Kibocsato 2017. évre vonatkozo féléves, nem auditalt jelentése.

A fenti dokumentumok a Kibocsatd honlapjan (http://www.wing.hu), az MNB altal
miikodtetett honlapon (www.kozzetetelek.hu), tovabba Tézsdei Kotvények esetén a BET
(www.bet.hu) honlapjan is megtekinthetbek. A  Kotvényprogrammal —kapcsolatos
dokumentumok a Forgalmazo6 honlapjan (www.otpbank.hu) is kozzétételre keriilnek.

A Kibocsato alapszabalya, illetve a fenti dokumentumok a Kibocsatd székhelyén az iizleti
orék alatt tekinthetéek meg.
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IV. ERTEKPAPIRJEGYZEK
1. FELELOS SZEMELYEK — FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Alulirottak, a WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazd Zartkérien Mitkodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) (a ,,Tarsasag”)
mint az Alaptajékoztatoban szerepld informaciokért felelés személy képviseletére jogosultak, a
tékepiacrol szoldé 2001. évi CXX. torvény (a ,, Tpt.”) 29. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
kijelentjiik az alabbiakat.

A jelen Alaptajékoztatod elkészitése soran a Térsasag a tdle elvarhatdé modon torekedett arra, hogy a
jelen Alaptajékoztatd a vonatkoz6 jogszabalyi kdvetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden, a
Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakuldsanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektetOk részérél torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. A Tarsasdg legjobb tudomasa szerint a jelen Alaptijékoztatoban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitdsok, elemzések a valosagnak megfeleloek, helytalldak, és lehetove teszik a
Tarsasag piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolédd jogoknak a befektetok részérdl torténd megalapozott megitélését.
A Tarsasag legjobb tudomasa szerint a jelen Alaptajékoztatd félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés
levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely
veszélyezteti a Tarsasag piaci, gazdasagi, pénzligyi, jogi helyzetének és annak varhat6 alakulasanak,
valamint a Kotvényekhez kapcsolédd jogoknak a befektetok részérél torténd megalapozott
megitélését.

A fentiekkel dsszhangban és a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden a Tarsasag alulirott képviseli
a Tarsasag képviseletében kijelentik, hogy a jelen Alaptajékoztatd a valosagnak megfeleld adatokat és
allitdsokat tartalmaz, és az nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények,
valamint a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak. A Kotvények
tulajdonosainak a jelen Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és informacio elhallgatasaval okozott
kar megtéritéséért kizarolag a Tarsasag felel, azaz a jelen Alaptajékoztato félrevezetd tartalmaval és
az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért semmilyen tovabbi személy (ideértve, de nem
kizarolagosan, a jelen Alaptajékoztatd elkészitésében kozremiikddé tanacsaddkat) nem tartozik
felelosséggel. A Tarsasag felelosségvallalasa a jelen Alaptajékoztatoban foglalt minden informaciora,
illetéleg az informacio hianyara kiterjed.

A Tarsasag kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy a Tarsasdg és a forgalmazd egyetemleges
felelosségének hianyaban, tovabba mivel a jelen Alaptajékoztatd szerinti kdtvényprogram egyiittes
keretosszege és a Tarsasag legutolsd auditalt konszolidalt beszamolojaban szereplé mérlegf6osszeg
sajat tokén feliili 6sszege meghaladja a sajat toke kétszeresét, az értékpapirok forgalomba hozatala
kiemelten kockéazatosnak mindsiil.

Kelt: Budapest, 2018. julius 13.

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zrt.
képviseli.: Noah M. Steinberg, elnok-vezérigazgatod
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2. KOCKAZATI TENYEZOK
2.1. A Kotvényekkel kapcesolatos kockazatok

A Kotvények, mint értékpapirok, a toke és pénzpiacok valtozasaibol eredden illetve a tokepiaci
eszkoz jellegiikbdl adodoan is hordoznak olyan kockazatokat, amelyek fliggetlenek akar a Kibocsato
gazdalkodasi kornyezetének kockazataitol, akar a Kibocsatd gazdalkoddsanak kockazataitol.

2.1.1 Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az irdnyadd. Ennek megfeleléen nem zéarhat6 ki,
hogy a jelen Alaptajékoztatdé datumat kdvetden olyan jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely
hatéssal lehet a Kotvényekre.

2.1.2 A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirdsok alapjan végezhetik,
illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsdgok ellendrzik ¢és feliigyelik. Minden leendd
Kotvénytulajdonosnak  ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultalnia és egyértelmiien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kétvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére vonatkozo
jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

2.1.3  Adobszabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasdra a jelen Alaptajékoztatd idépontjaban
hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

2.1.4 A Kotvények kiemelten kockazatosak

A Kibocsatd felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy a koétvényprogram keretében forgalomba
hozand6 kotvények kiemelten kockdzatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatdé és a Forgalmazo
egyetemleges felelosségének hianyaban, masrészt azért, mert a Kotvényprogram egyiittes
keretdsszege €s a Kibocsato legutolsod auditalt konszolidalt beszamolojaban szerepld mérlegfoosszeg
sajat tokén feliili 6sszege meghaladja a sajat t6ke kétszeresét. A WINGHOLDING 2018-2019. évi
Kotvényprogram egyiittes keretosszege és a Kibocsato legutolsé auditalt konszolidalt beszamolojaban
szerepl0 mérlegfodsszeg sajat tokén feliili Osszege a sajat toke 410,6% szazalékanak felel meg. A
Tarsasag utolso auditalt pénziigyi beszamolojanak vonatkozasi datuma: 2017. december 31.

2.15 A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége esetén a
Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékeét.

2.1.6 Likviditas és masodlagos piac hianya

A magyarorszagi vallalati kdtvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hianya
jellemzo, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez
azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos a futamidd lejarta elott esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja
eladni K&tvényét.

A Kotvényprogram alapjan a Kibocsato jogosult, de nem koteles kérelmezni a Kotvények bevezetését
a BET-re. Tézsdei bevezetés esetén sem veheté biztosra, hogy a bevezetett Tzsdei Kotvények
tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem garantalhato, hogy a kialakulé masodpiaci
kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben eldfordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak
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csak korlatozott lehetdségiik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal
rendelkez6 hasonld értékpapirokhoz képest kedvezdtlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni
azokat. A likviditas hianya ezen kiviil jelentds volatilitdst okozhat az arfolyamokban, amely hatas
tovabb erdsddhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

2.1.7 Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szdmos kiillonbozé tényezo6tdl fiigg. A Kotvénytulajdonosoknak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos
nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

2.1.8 Devizaarfolyam kockazat

A Kibocsato a Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utan lejaratkor tokét és kamatot fizet a Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint. Ilyen esetben azon Koétvénytulajdonosok, akik a Kotvények
devizanemétdl eltéré devizaban tartjdk nyilvan Dbefektetéseiket, akar arfolyamveszteséget is
elkdnyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékelddik a
Kotvény devizajahoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban
kifejezett realizalhatdo hozam, csdkken a Kotvények tokedsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban
kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvények Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett piaci
értéke.

219 A Kotvények a Kibocsatd valasztisa alapjan lejarat elott visszavalthatok és
visszavasarolhatok

A Kotvényprogram alapjan lehetéség van arra, hogy a Kibocsatd olyan Kotvényeket hozzon
forgalomba, amelyek a Kibocsatod valasztasa alapjan lejarat elott visszavaltasra vagy visszavasarlasra
keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci arat ezen opciok korlatozhatjak. Varhatéan a Kibocsatd az
ilyen Kotvények tekintetében akkor €l a lejarat eldtti visszavaltas és visszavasarlas lehetdségével, ha
finanszirozasi koltsége alacsonyabb, mint a Kotvények kamata. Ebben az esetben a
Kotvénytulajdonos nem biztos, hogy a Kotvények kamatanak megfeleld szinten képes lesz egy
hasonl6 eszkdzbe Ujra befektetni a visszavaltasbol és visszavasarlasbol szarmazd dsszeget.

2.1.10 A Kotvények kamatozésa

A Kotvényprogram alapjan kibocsatott Kotvények fix vagy valtozo kamatozastiak lehetnek. A fix
kamatozasu Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kdvetden
bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezétleniil érinthetik a Kdtvénytulajdonos befektetésének
piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csdkkenhet.

A valtozé kamatozasi Kotvények valtozé kamata jellemzden egy referenciakamatbdl és egy
kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a Kotvény futamideje alatt nem valtozik,
azonban a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott modon a referenciakamat rendszeresen az
altalanos piaci kondiciokhoz igazodik. Ennek megfelel6en, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az
ilyen valtozé kamatozasu Kotvények piaci értéke ingadozhat, mivel a piaci kamatlabak valtozasa csak
a kovetkez6 kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamataba.

2.1.11 Vagyoni biztositas hianya
A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlo biztositas, igy a
Befektetd-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem

teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

2.1.12 Jegyzési eljaras kockazata
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A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén meghiusulhat a forgalomba hozatal,
tuljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a lejegyezni kivant Kotvény mennyiség
maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba ha a Kibocsatas teljes mennyiségét lejegyezték a
Kibocsatd a kitlizott zaronap elétt is donthet a jegyzés lezardsarol. Ebben az esetben a meghirdetett
jegyzési id6szak késobbi iddpontjaban jegyezni szandékozoknak mar nem lesz alkalma a jegyzésre,
illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

2.1.13 Az aukcios eljaras kockazata

Az aukcids eljaras szabalyaibol adodoan az aukcion csak a Kibocsato altal — arfolyamelvarasa alapjan,
a benyujtott ajanlatok ismeretében — elfogadhatéként meghatirozott legalacsonyabb arfolyamon,
illetve az ezen arfolyam felett benyujtott ajanlatok keriilhetnek elfogadasra. igy nincs biztositék arra,
hogy az aukcios eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek.

2.1.14 Keretosszeg kockazata
A Kotvényprogram keretdsszege lehetoséget ad a Kibocsatonak Kotvények forgalomba hozatalara. Ez
azonban nem kotelezettség. Ezért nem garantalhato, hogy a tervezett 60.000.000 eur6 keretdsszeg

egésze vagy barmekkora hanyada valoban forgalomba hozatalra keriil a Kotvényprogram hatalya
alatt.
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3. LENYEGES INFORMACIOK
3.1. A kibocsatasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltségei

A Kibocsato legjobb tudomasa szerint semmilyen személy nem rendelkezik 1ényeges érdekeltséggel a
forgalomba hozatallal kapcsolatosan.

3.2. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Kotvényprogram elsddleges célja az elkdvetkezd idoszak befektetési és fejlesztési projektjeinek
részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint ezzel 6sszhangban a
Kibocsaté tokestruktirajanak optimalizalasa akként, hogy

(i) a2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000 EUR keretosszegli kotvényprogram
keretében kibocsatott és 2019.06.23-an lejard kotvények ellenében a Kibocsato uj, a jelen
Koétvényprogram keretében kibocsatandd kotvényeket ajanl fel 40.000.000 EUR értékben
(csereiigylet), valamint

(i) az (i) pont szerinti 40.000.000 EUR 6sszegii kibocsatas felett pénz ellenében 0j kotvényeket
bocsat ki.

A Kibocsaté a Kotvények kibocsatasabol befolyo, az el6zé kdtvényprogram lezarasdhoz felhasznalt
Osszegen feliili tobbletforrast elsdsorban irodafejlesztésre alkalmas ingatlanbefektetések
finanszirozasara kivanja felhasznalni Budapesten. Emellett, a bevont forrasokat kisebb részben a
Kibocsato tokeszerkezetének optimalizalasara €s a biztonsagos finanszirozasi strukttra fenntartasara is
fel kivanja hasznalni.

A fenti (i) pont szerinti csereiigyletben valé részvétel mind a Kibocsatd, mind a korabbi
kotvényprogram keretében kibocsatott kotvények tulajdonosai vonatkozdsadban opcionalis. Ennek
megfeleléen eléfordulhat, hogy a jelen Kotvényprogram keretében csereiligyletre egyaltalan nem, vagy
csak 40.000.000 EUR 06sszeget el nem éré mértékben keriil sor.

A fenti (i) és (ii) pont szerinti kotvénykibocsatas egymadstdl fiiggetlen modon is megvaldsithato.
Amennyiben valamely Kotvény kibocsatasanak az itt irtaktol eltéré célja van, ugy az ezzel

kapcsolatos informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvények forgalomba hozatalahoz kdzvetleniil kapcsolodo koltségek elérelathatolag nem haladjak
meg a kibocsatasra keriild Sorozatok/Részletek dssznévértékének 1%-at.
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4., A KOTVENYEKRE VONATKOZO INFORMACIOK

A jelen 4. pont hatarozza meg a Kotvények altalanos feltételeit (a ,,Kotvényfeltételek), amely
Kotvényfeltételek minden egyes Okirat (meghatdrozasat 14sd az alabbiakban) részét képezik.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Kotvények adatait a Tpt 7. §
(2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiilé okirat (az ,,Okirat”) tartalmazza. Az
Okiratot a Kibocsaté a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfelelden a KELER-nél mint kdzponti
értékpapir-szamlavezetonél helyezi letétbe.

Az egyes Sorozat/Részlet forgalomba hozatalokra vonatkozo Végleges Feltételek egyéb feltételeket is
megallapithat a Prospektus Rendeletben foglaltak betartasaval. A Kotvényfeltételektol eltérd vagy
azokkal dsszhangban nem allo ilyen egyéb feltételek a vonatkozo Sorozat Kotvényeinek tekintetében
a Kotvényfeltételek helyébe 1épnek, illetve modositjak azokat. A vonatkozo Végleges Feltételek
(illetve annak alkalmazand6 rendelkezései) az ahhoz készitett Okirat részét fogjak képezni. A jelen
Alaptajékoztatd V. része (Ertékpapirjegyzék) ismerteti a Végleges Feltételekben feltiintethetd
feltételeket. A Végleges Feltételek fogjak meghatarozni, hogy ezen feltételek koziil melyek
vonatkoznak az adott Kotvényekre. A Kotvényfeltételekben hasznalt fogalmakat az idézojelbe (,,”) és
nagy kezddbetlivel irtaknak megfeleléen kell alkalmazni.

A Kotvényhez tartozd Végleges Feltételek (illetve annak vonatkozé rendelkezései) a kapcsolodo
Okirat részét képezik és a Kotvényfeltételekhez képest olyan egyéb feltételeket is meghatarozhatnak,
amelyek — az altaluk meghatarozott mértékben, vagy ha a Kotvényfeltételeknek ellentmondanak — a
Kotvény vonatkozasdban modositjak a Kotvényfeltételeket vagy azok helyébe 1épnek. A ,,vonatkozo
Végleges Feltételek -re torténd hivatkozas a Kotvényhez késziilt Okirat részét képezd Végleges
Feltételekre (illetve annak vonatkoz6 rendelkezéseire) utal.

A jelen Kotvény a Kibocsatod altal forgalomba hozott Sorozat (meghatarozasat ldsd az alabbiakban)
egyik Kotvénye. A ,,Kdtvények”-re torténd hivatkozason a tovabbiakban a jelen Sorozatba tartozo
Kotvények Meghatarozott Pénznemben kifejezett legkisebb Meghatarozott Névértéke értendd. A
Kotvényfeltételekben a ,.Részler” olyan Kotvényeket jelent, amelyek azonos tipusuak, azonos
eldallitastiak és azonos jogokat testesitenek meg. A ,,Sorozat” olyan Részletek Osszessége, amelyek
azonos tipustiak, azonos eldallitastiak és azonos jogokat testesitenck meg, de az egyes Részletek
Ertéknapja, és/vagy Forgalomba Hozatali Ara eltérs. A Végleges Feltételekben hasznalt szavak és
kifejezések ugyanugy értelmezendok, mint a Kotvényfeltételekben, kivéve, ha a szovegkdrnyezetbol
mas kovetkezik, vagy az attol eltéro értelmezésre kifejezett utalas torténik.

4.1. Az eladasra felajanlott/bevezetett értékpapirok fajtija és osztilya, ideértve az ISIN-
kodot (nemzetkozi értékpapir-azonositéo szam) és mas értékpapir-azonosité szamokat is

4.1.1 Az eladasra felajanlott/bevezetett értekpapirok fajtaja €s osztalya

Az eladasra felajanlott/bevezetett értékpapirok a Kotvényrendelet, valamint a Tpt. 12/B. §-a szerinti
Kotvények. A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato
értékpapirok. A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsatd (az ados) arra kotelezi
magat, hogy az ott megjelolt pénzosszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait,
valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzdsszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosénak, illetve jogosultjanak (a hitelezonek) a megjeldlt idében és modon
megfizeti, illetdleg teljesiti. A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kovetelések a
Kibocsatdval szemben nem éviilnek el.

A Kotvény a kamat/hozam szamitasa szerint lehet olyan kotvény,

(i) amelynek kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasu Kotvény”);
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(ii) amelynek kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjadk meg (a
,» Valtozo Kamatozasa Koétvény”);

4.1.2 Az ISIN-kdéd (nemzetkozi értékpapir-azonositd szam) és mas értékpapir-azonosité szamok

Az ISIN-kod a kozponti értektar altal kiadott, az azonos jogokat megtestesitd értékpapirok, illetéleg
tézsdei termékek azonositasara szolgald betli vagy szdmjel Osszessége, illetve ezek kombinacidja. Az
ISIN-kodra és mas értékpapir-azonositd szamra vonatkozé informaciokat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

4.1.3 A Kotvény futamideje és névértéke

A Kotvény ,,Futamideje” a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott idétartam. A Kotvény
névértékérdl a vonatkozd Végleges Feltételek rendelkezik.

4.2. Az értékpapirok kibocsatasa alapjaul szolgalé jogszabalyok
A Kotvények kibocsatasa alapjaul szolgalo jogszabalyok a kovetkezok:

= Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (a ,,Ptk.”);

= atdkepiacrol szol6 2001. évi CXX. torvény (a ,, Tpt.”);

= a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyairol sz616 2007. évi CXXXVIIL. toérvény (a ,,Bszt.”);

= az Furdpai Unié Bizottsdganak a 2003/71/EK eurodpai parlamenti és tanacsi irdnyelvnek a
tajékoztatokban foglalt informéciok formatuma, az informacidk hivatkozassal torténd
beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasarol sz616 809/2004/EK rendelete (a ,,Prospektus Rendelet™);

= akdtvényrol szolo 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet (a ,, Kotvényrendelet™);

= a dematerializalt értékpapir eldallitasanak és tovabbitasanak modjarol és biztonsagi
szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az ligyfélszamla
megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl szold 284/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet (a
,,Demat. rendelet”);

= a betéti kamat és az értékpapirok hozama szamitasardl és kozzétételérdl szolo 82/2010.
(111.25.) Korm. rendelet (az ,,EHM Rendelet”); tovabba

= az Alaptdjékoztatoban megjelolt egyéb jogszabalyok.

4.3. Tajékoztatas arrol, hogy az értékpapirok névre szolnak és dematerializalt formaban
késziiltek-e, tovabba a nyilvantartast vezeté szervezet neve és cime

A Kotvények Magyarorszagon dematerializalt értékpapirként keriilnek eldallitasra. A Kibocsatd a Tpt.
értelmében kiallitja, és a KELER Kozponti Ertéktar Zrt.-nél (,KELER”) letétbe helyezi az egyes
Sorozatok adatait tartalmazd — értékpapirnak nem mindsiilé — Okiratot. Amennyiben a Sorozatot
alkotd kotvények szamat a Kibocsaté Adagolt Kibocsatassal noveli, akkor a Sorozatrol kiallitott
Okirat érvénytelenitésre kerlil és ezzel egyidejiileg a Részlet adatainak megfeleléen modositott Uj
Okirat kertl kiallitasra.

Kotvények tipusa: A Kotvények névre szoloak.

Kotvények A Kotvények Magyarorszagon dematerializalt értékpapirok, igy azok nem
megjelenési keriilnek nyomdai uton eléallitasra. A jelen Alaptajékoztatd és a Kotvények
formaja: magyarorszagi forgalomba hozatalaval kapcsolatos barmely nyomdai uton

eléallitott dokumentum nem mindsiil értékpapirnak. A  Kotvények
Magyarorszagon kizarolag elektronikus jelként, Ertékpapirszamlan keriilnek
eldallitasra, igy a Kotvények atruhazasara az  Ertékpapirszamla
megterhelésével és jovairasaval keriilhet sor a Tpt. szabalyai szerint. A
vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel Osszhangban a
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névre sz016 dematerializalt Kotvényekrdl kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1)
bekezdésében foglalt rendelkezés alapjan a KELER-nél helyezik letétbe. Az
Okirat, illetve az adott Kotvények részleges visszavaltasa és érvénytelenitése
esetén az annak helyébe 1ép6 1j Okirat, vagy az adott Sorozatba tartozd ujabb
Kotvények kibocsatdsa esetén az annak helyébe 1épd 0j Okirat, mindaddig
letétben marad, amig az adott Részletben, illetve Sorozatban forgalomba
hozott Kotvények tulajdonosainak a Koétvényeken alapuld fizetési igényei
kielégitésre nem keriilnek.

Ertékpapirszamla: A dematerializalt értékpapirokrél és a hozza kapcsolodod jogokrél a szolgaltato
altal az értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

KELER: KELER Zrt. (1074 Budapest, Rakdczi ut 70-72. (R70 Irodahaz) IV-V. emelet),
amely a Tpt. é a Demat. rendelet alapjan a Kotvények kdzponti
nyilvantartasat vezetd szervezet (kozponti értéktar, kozponti értékpapirszamla
vezetdje).

4.4. A kibocsatas pénzneme

A K&tvények tobb Sorozatban €s a Sorozatokon beliil tobb Részletben, forint (HUF) és eur6 (EUR)
devizanemben hozhatdok forgalomba.

4.5. Az eladasra felajanlott/kereskedésre bevezetett értékpapirok sorrendisége

A Kotvények a Kibocsato kdzvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott kdtelezettségeit
testesitik meg. A Kotvények egymassal, illetve (kivéve esetleges, a jogszabalyi el6irdsok révén
elsObbséget ¢lvezd kotelezettségeket) a Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem
alarendelt kotelezettségeivel legalabb azonos ranghelyen allnak (pari passu), kivéve azokat a
kotelezettségeket, amelyek jogosultjai a vonatkozd jogszabalyok vagy szerzodések alapjan
elsObbséget élveznek.

4.6. Az értékpapirokhoz kapcsolddo jogok ismertetése, ideértve a jogok barmely
korlatozasat és a gyakorlasukra vonatkoz6 eljarast

4.6.1 A Kotvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsato (az ados) arra kotelezi magat, hogy az
ott megjelolt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala
vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzosszeget a Kotvény mindenkori
tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezonek) a megjeldlt idében és mdédon megfizeti, illetéleg
teljesiti.

A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapulo kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek
el.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kdvetkezd jogok az Alaptajékoztatoban és a
vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

(a) a Kotvény lejaratakor a Kibocsatotol — a Fizetd Bank és a Forgalmazo kdzremiikddésével —
a Kotvényben meghatarozott névérték €s annak az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb
jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli szolgaltatasok
kifizetését kovetelni;

(i) a Kotvény megszerzése eldtt, a jelen Alaptajékoztatd ¢és az abban hivatkozott
dokumentumokat megismerni, a jogszabalyokban meghatarozott eldzetes tajékoztatast a
Forgalmazotol annak tizletszabalyzata szerint megkapni;
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(iii) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) — dematerializalt Kotvény esetén a vonatkozod
jogszabalyokban meghatarozott értékpapirszamlan — birtokolni és (ii) — amennyiben a
Végleges Feltételek vagy jogszabaly ezt nem zarja ki — azt biztositékul adni és elidegeniteni;

(iv) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek ezt lehet6vé teszik, a Kibocsatotol a Kotvény
lejarat eldtti visszavaltasat kovetelni és ez esetben a Kibocsatotol — a Fizeté Bank és a
Forgalmazo kozremiikodésével — a vonatkozd Végleges Feltételek — ennek hianyaban a
jelen Alaptajékoztatd — dltal meghatarozott ellenérték kifizetését kovetelni;

(v) a Tpt.-ben meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast kapni a Kibocsatotol vagy
kozremiikodojétol; és

(vi) gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

4.6.2 A Kotvénytulajdonos, a Kotvény megszerzése és atruhazasa, valamint ezek korlatai

A Tpt. 138. § (2) bekezdésének megfelelden a ,,Kétvénytulajdonosokra” vagy ,tulajdonosokra”
torténd — jelen Alaptdjékoztatoban, a Végleges Feltételekben vagy barmely a Kotvénnyel kapcsolatos
dokumentumban 1évé — hivatkozasok a Kotvények vonatkozasaban azon személyeket jelentik, akik
Ertékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak. A Kotvények csak a KELER mindenkori
eldirdsaival és eljarasaival 6sszhangban, az eladd értékpapir-szamlajanak megterhelésével és a vevo
értékpapir-szamlajan torténd jovairassal ruhazhatok at. A Tpt. 6. § (5) bekezdése értelmében a
Koétvénytulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt Kotvények nyomdai tton torténd eldallitasat.

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatdlyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptjékoztatéval 6sszhangban
szerezhetik meg belfoldi maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint
kiilf6ldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek és intézményi befektetok akar kiilfoldon, akar
Magyarorszagon. Valamely Részlet soran forgalomba hozott Koétvényekre vonatkozd értékesitési
korlatozasokat az Alaptajékoztatd €s a vonatkozd Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazza.

A Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek kibocsatasra.

A jelen Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba
hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsaté nem
allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatdé valamely mas orszagban az ott alkalmazand6 jogszabalyi vagy
egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények
jogszerlien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal feleldsséget az ilyen
terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a
Kibocsatdo nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a K&tvények nyilvanos forgalomba hozatalat
vagy a jelen Alaptajékoztatd terjesztését lehet6vé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen
orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem
kozvetleniil. Tovabba a jelen Alaptajékoztatd, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali
dokumentumok nem terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan koriilmények
kozott torténnek, amelyek biztositjdk az adott orszag vonatkozd jogszabalyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsatod nyilatkozik errdl). A Kotvények egyike sem
keriilt korabban, és a jovében sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933.
évi értékpapirokrol sz616 torvénye (az ,,Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszig vonatkozod
jogszabalyai alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy maés orszag
alkalmazandd jogszabalyanak megfeleléen, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas
nemzetiségii személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, tadni, illetve nem lehet az Amerikai
Egyesiilt Allamok vagy més orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni
¢és atadni. A Kibocsato felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatd birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak
az Alaptdjékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozé minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozdan az itt meghatarozottakon kiviil
nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas Végleges
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Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak el6. Ez esetben a Kotvényrendelet alapjan a korlatozasba
itk6z6 atruhazas semmis.

4.6.3 A Kotvényekkel kapcsolatos értesitések

A Koétvényekkel kapcsolatos valamennyi értesités akkor tekintheté érvényesen kozoltnek, ha az a
Kibocsaté (www.wing.hu), a Forgalmazo (www.otpbank.hu), honlapjan, valamint az MNB altal
mitkodtetett www.kozzetetelek.hu honlapon, tovabba tézsde bevezetés esetén a BET (www.bet.hu)
honlapjan is megjelent. A Kibocsaté biztositja, hogy az értesitések kozzététele a vonatkozo
jogszabalyok szerint, az adott szabalyozott piac vagy érintett feliigyeleti hatosag eldirasainak
megfelel6 moédon torténjen. Az ilyen értesitések azok elsd kozzététele napjan tekintenddk kdzoltnek.

A Kotvénytulajdonosok részérdl torténd értesitések irdsbeliek és — a vonatkozd Végleges Feltételek
eltérd rendelkezése hianyaban — a Kibocsatdo 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatti székhelyére
(a ,,Kijeldlt Iroda”) kiildendok.

4.6.4 Iranyado jog és illetékesség

Iranyado jog

A Kotvények megszerzésével a befektetd elfogadja, hogy a Kotvényekre, azok érvényességére,
hatalyossagara, és feltételeinek értelmezésére a magyar jog az iranyadd, azzal, hogy a magyar jog
nemzetkdzi kolliziés maganjogi normai nem alkalmazandoéak.

Iletékesség

A Kotvényekkel, azok forgalomba hozatalaval, a forgalomba hozatal soran keletkezett barmely
dokumentummal vagy az azokbol fakaddan felmeriild barmely vita, jogvita, értelmezési kérdés
esetére a Kibocsatd és a Kotvénytulajdonosok alavetik magukat a magyar jog mindenkor hatalyos
hataskori és illetékességi szabalyai szerinti magyarorszagi székhelyli rendes birosag illetékességének.

4.6.5 Altalanos munkanap-szabaly

Amennyiben a Kotvényfeltételek (ideértve kiilondsen a 4.7 pontban foglaltakat) vagy jogszabaly
koégens rendelkezése eltéréen nem rendelkezik, akkor, ha a Kotvényfeltételekben meghatarozott
hatarnap vagy hataridé utolsé napja nem munkanapra esik, a hatarnap a kovetkezd munkanap, illetve
a hatarido a kdvetkez6 munkanapon jar le.

A Kotvényfeltételek alkalmazasaban munkanap (,,Munkanap”):

(@) az anap, amely egyszerre:
(@) olyan nap, amelyen kereskedelmi bankok (ideértve a Fizeté Bankot is) és devizapiacok
fizetési miiveleteket végeznek, és nyitva tartanak az altalanos iizletmenet szamara (ideértve
a deviza-kereskedelmet és deviza-betét ligyleteket) Budapesten és a vonatkozo Végleges
Feltételekben meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi K6zpontban; és
(b) olyan nap, amelyen
(1) az Eurén kivilli Meghatarozott Pénznemben kifizetendé 0Osszeg tekintetében —
kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és nyitva
tartanak az altalanos {izletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-
betét ligyleteket) a vonatkozd Meghatarozott Pénznem orszadganak legfontosabb
pénziigyi kdzpontjaban (ha nem Budapest vagy a megjelolt Tovabbi Kereskedelmi
Ko&zpont), vagy
(2) Eurodban fizetend6 barmely Osszeg tekintetében a Trans-European Automated Real-
Time Gross Settlement Express Transfer (TARGET) Rendszer (a "TARGET
Rendszer") nyitva all; és
(¢) olyan nap, amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.
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4.7. A névleges kamatlab és a fizetend6 kamatra vonatkozé rendelkezések
4.7.1 A Kotvények fajtai a kamat/hozam szamitasa szerint

A Ko6tvény a kamat/hozam szdmitasa szerint lehet olyan Kotvény:
(@) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasi Koétvény”);
(b) amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjak meg (a
,» Valtozo Kamatozasa Koétvény”);

Referenciamutatd hasznalata esetén, a Kibocsatd a Végleges Feltételekben nyilatkozik arrél, hogy az
alkalmazott referenciamutatot olyan referenciamutato-kezeld allitotta-e eld, amelyet a Benchmark
Rendelet 36. cikkében emlitett nyilvantartasba felvettek.

4.7.2 A Fix Kamatozast Kotvények kamata (a névleges kamatlab és a fizetend6 kamatra
vonatkozo6 rendelkezések, a kamat esedékessé valasanak idopontjara vonatkozo
rendelkezések, a kamatfizetési idépontok, a kamattorlesztésre vonatkozo kovetelések
érvényességének hatarideje)

Minden egyes Fix Kamatozasi Kotvény a Meghatarozott Névértéke utan a Kamatszamitas
Kezddnapjatol (azt is beleértve), éves szinten a Kamatlab(ak) mértékével szamolva kamatozik. A
Kotvényfeltételekben a ,,Fix Kamatozdsi Iddszak” a Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitas
Kezdonapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezé (vagy az elsé) Kamatfizetési Napig (de azt nem
beleértve) terjedd iddszakot jelenti. A kamatok a Lejarat Napjaig terjedd idészakban minden évben a
Kamatfizetési Nap(ok)on és a Lejarat Napjan fizetenddk. Az Egységesitett Ertékpapir Hozammutat6
az aktualis Végleges Feltételekben, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozottak szerint keriil
feltiintetésre.

Ha a kamatot a Fix Kamatozasi Iddszaktdl eltéré idészakra kell szamitani és ha a vonatkozo Végleges
Feltételek masként nem rendelkezik, akkor a kamat kiszamitasahoz a Meghatarozott Névértéket
el6szor a Kamatlabbal, majd a vonatkoz6 Kamatbazissal kell 6sszeszorozni. Az eredményként kapott
Osszeget a Meghatarozott Pénznem legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé
kerekitve (vagy mas kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az irdnyado6 piaci szokasok azt ugy rendelik).

Ha a vonatkozd Végleges Feltételek masként nem rendelkezik, akkor az egyes Fix Kamatozasi
Id6szakokat lezard (de abba nem szamit6) Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Idészakra fizetendd
kamat 0sszege a Fix Kamatosszeg lesz. Ha a vonatkozo Végleges Feltételek ugy rendelkezik, akkor a
Kamatfizetési Napon fizetend6 kamat Osszege az abban meghatarozott Toéredékdsszeg lesz.

,Kamatbdzis” a jelen 4.7.2 Kotvényfeltételnek megfeleléen szamitott kamatdsszeg tekintetében a
kovetkezoket jelenti:

() Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30/360" "360/360" "Kotvény-alapu" vagy
"30E/360" "Eurokdtvény-alapu"szamitast ir eld, akkor a kovetkezd képletet kell haszndlni:
(D2 - D1 + 30 (M2- M1) + 360 (Y2-Y1))/360 (ahol a Y1/M1/D1 rendre a Fix Kamatozasi
Id6szak kezdé datumaban szerepld év/honap/nap szamértéke; mig Y2/M2/D2 rendre a Fix
Kamatozasi Id6szak végdatumaban szerepld év/honap,/nap szamértéke) az alabbi korrekciok

mellett:
e "30/360" "360/360" "K&tvény-alapu" bazis esetén:
@ ha D1 a honap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;
2 ha D2 a honap 31. napja és D1 a honap 30. vagy 31. napja, akkor D2 értéke a

kalkulacioban 30 kell legyen.

e "30E/360" "Eurokotvény-alapu" bazis esetén:
1) ha D1 a honap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;
(2) ha D2 a honap 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen.
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(b)
(©)
(d)

(€)

()

(9)

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, akkor a Fix
Kamatozasi Id6szak napjainak tényleges szamat kell elosztani 360-nal.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir el6, akkor a Fix
Kamatozasi Id6szak napjainak tényleges szamat kell elosztani 365-tel.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)" szamitast ir eld,
akkor a Fix Kamatozasi Id6szak napjainak szamat (de a szamolasbol kihagyva minden
sz0k6év februar 29. napjat) kell elosztani 365-tel.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (ISDA)" szdmitast ir
elo, akkor — a vonatkozd ISDA konvencioknak megfeleléen — a Fix Kamatozasi Id6szak
szOk6évre esd szakaszaban 1évé napok tényleges szamat 366-tal kell elosztani, a Fix
Kamatozasi Idészak nem szokdévre esd szakaszaban 1év0 napok tényleges szamat pedig
365-tel kell elosztani, ennek a két hanyadosnak az 0sszege adja meg a kamatbazis értékét. A
szamitas soran a szakaszok kozotti hatarnap az év elsé naptari napja.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges " szerepel, akkor
— a vonatkozo ISMA konvencidknak megfeleléen — a Fix Kamatozasi Id6szak napjainak
tényleges szamat kell elosztani az egy évre es@ Végleges Feltételekben meghatarozott
Kamatmegallapitasi Napok szamanak ¢és a Kamatmegallapitasi Id6szak napjai tényleges
szamanak a szorzatival. Ahol a "Kamatmegallapitdsi Id6szak" minden egyes
Kamatmegallapitasi Naptol (azt is beleértve) a kovetkezé Kamatmegallapitasi Napig (de azt
nem beleértve) terjedd idészak.

Egyéb a Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis szabaly.

"Vdltopénz" az eurotdl kilonbozé minden pénznem tekintetében az adott pénznem orszagaban
rendelkezésre allo legkisebb 0Osszegli fizetési eszkéz (Magyarorszagon egy forint), az euro
tekintetében pedig egy cent.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt meghatarozasra és
valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem Munkanap, akkor —
ha a Végleges Feltételek ettdl eltérden nem rendelkezik —, ha a Munkanap Szabaly:

(@)
(b)

(©)
(d)

Kovetkez6 Munkanap Szabdly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legkdzelebbi olyan
napra, amely Munkanap; vagy

Modositott Kdvetkez6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a
legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a kovetkez6 naptari honapra esne, ebben az
esetben a Kamatfizetés Napjat elére kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra;
vagy

Megel6z6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetési Napjat elére kell hozni az azt
kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

a Végleges Feltételekben meghatarozott egyéb munkanap szabaly.

A Kotvény vonatkozasaban a névleges kamatlabra, a fizetend6 kamatra, a kamat esedékessé valasanak
idépontjara, valamint a kamatfizetési id6pontokra vonatkozé konkrét rendelkezéseket a vonatkozo
Végleges Feltételek tartalmazza.

4.7.3

A Valtozé Kamatozasu Kotvények kamatai (a névleges kamatlab és a fizetendd kamatra
vonatkozo rendelkezések, a kamat esedékessé valasanak idépontjara vonatkozo
rendelkezések, a kamatfizetési idépontok)

4.7.3.1 Kamatfizetési Napok

Minden egyes Valtoz6 Kamatozasu Kotvény a Meghatarozott Névértéke utan a Kamatszamitas
Kezdonapjatol (azt is beleértve) kamatozik.
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A kamatok utolag fizetend6k, amennyiben a Végleges Feltételek ett6l eltéréen nem rendelkezik:

(i) minden évben a vonatkozd Végleges Feltételekben kijelolt Meghatarozott Kamatfizetési
Nap(ok)on; vagy

(if) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben nincs(enek) Meghatarozott Kamatfizetési
Nap(ok) kijelolve, akkor minden olyan napon (minden ilyen nap minden egyes
Meghatarozott Kamatfizetési Nappal egyiitt egyenként: a , Kamatfizetési Nap”), amely a
vonatkozd Végleges Feltételekben Meghatarozott Id6szakként megszabott szamt honappal
vagy mas idoszakkal esik a megel6z6 Kamatfizetési Nap utan, illetve — az els6
Kamatfizetési Nap esetében — a Kamatszamitas Kezdénapja utan.

A kamatot minden egyes, a Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitas Kezdonapjatol) (azt is
beleértve) a kovetkezo (vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) tartd idoszakra (a
,Kamatfizetési Idoszak”) kell fizetni.

4.7.3.2 A Munkanap Szabaly

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt meghatarozasra és (x) a
kérdéses naptari honapban nincsen olyan nap, amely szam szerint megfelelne valamely Kamatfizetési
Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem
Munkanap, akkor — ha a Végleges Feltételek ett6l eltéréen nem rendelkezik —, ha a Munkanap
Szabaly:

(@) Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a legkdzelebbi olyan
napra, amely Munkanap; vagy

(b) Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a
legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a kovetkezé naptari honapra esne, ebben az
esetben a Kamatfizetés Napjat elére kell hozni az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra;
vagy

(c) Megel6z6 Munkanap Szabaly, akkor a Kamatfizetési Napjat elére kell hozni az azt
kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

(d) a Végleges Feltételekben meghatarozott egyéb Munkanap Szabaly

4.7.3.3 Kamatlab

A Valtozé6 Kamatozasi Kotvények utan mindenkor fizetendé Kamatlab a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint keriil meghatarozasra.

(@) ISDA kamatmeghatarozas Valtozé Kamatozast Kotvények esetében
Ahol a Kamatlab meghatarozas moédjaként ISDA Meghatarozas szerepel a vonatkozo
Végleges Feltételekben, ott a Kamatlab minden egyes Kamatfizetési Idoszak tekintetében a
vonatkozdé ISDA Kamatlab plusz/minusz (ahogy a vonatkozd Végleges Feltételekben
szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz. A jelen (i) albekezdésben az egy Kamatfizetési
Id6szakra vonatkozo ,,ISDA Kamatlab (ISDA Rate)” egyenl6 azzal a Valtozo Kamatlabbal,
amelyet a Kibocsato hatdrozna meg, ha Szamitast végz6 Megbizottként jarna el egy, a 2000-
es ISDA Definiciokat (amelyeket az International Swaps and Derivatives Association, Inc.
adott kozre, azoknak az elsG Sorozat/Részlet forgalomba hozatal értéknapjan hatalyos
formajaban) (a ,,2000-es ISDA Definiciok (2000 ISDA Definitions)”) tartalmazo kamatlab-
swap tigyletben és amelyben:
(A) a Referenciakamat megegyezik a vonatkozd  Végleges Feltételekben
meghatarozottakkal;
(B) aMegjeldlt Lejarat a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott idészak;
(C) az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Id6szak els6 napija,
ha a vonatkozo Referenciakamat a budapesti bankkodzi kamatlabon (,,BUBOR”)
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(b)

alapszik, vagy (ii) minden mas esetben, ahogyan azt a vonatkozd Végleges
Feltételek meghatarozta.
A jelen (i) albekezdésben a ,,Viltozo Kamatlib (Floating Rate)”, a ,Szdmitdst végzd
Megbizott (Calculation Agent)”, a ,Referenciakamat (Floating Rate Option)”, a
~Megjelolt Lejarat (Designated Maturity)” és a ,Kamatvdltozdasi Nap (Reset Date)”
kifejezések a 2000-es ISDA Definiciokban meghatarozott jelentéssel birnak.

Viltozd Kamatozast Kotvények kamatmeghatdrozasa ,, Képernydoldal” alapjan
Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatldb meghatarozasanak modjaként a
»Képemnyooldal” alapjan torténé kamatmeghatarozast irja eld, ott az egyes Kamatfizetési
Id6szakokra szamitott Kamatlab az alabbi szabalyok megtartasa mellett a kdvetkezd lehet: a
Referenciakamatlabként (amely éves mértékben, szazalékban keriil kifejezésre)

(A) ajanlott kamatlab; vagy

(B) ajanlott kamatlabak szamtani kozépértéke (ha sziikséges, az 6todik tizedesjegyre

kerekitve uigy, hogy a 0,000005 felfelé legyen kerekitve),

amely Referenciakamatlab a Vonatkoz6 Hirligynokségi Oldalon a Kamatmeghatarozas
Napjan megjelend, arra a napra megallapitott adat, plusz vagy minusz (a vonatkozo
Végleges Feltételekben megadottak szerint) a Kamatfelar (ha van), a Kibocsato
meghatarozasa szerint. Ha a Vonatkoz6 Hiriigynokségi Oldalon 6t vagy tobb ajanlott
kamatlab talalhato, akkor a legmagasabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van, csak az
egyiket) és a legalacsonyabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van, csak az egyiket) a
Kibocsatonak figyelmen kiviil kell hagynia az ajanlott kamatlab szamtani kdzépértékének
meghatarozasa szempontjabol (a fentiek szerint kerekitve).

Amennyiben a kamat-megallapitas soran a Végleges Feltételekben meghatarozott

Vonatkozo Hirligynokségi Oldal nem hozzaférhetd, azon nem jelenik meg ajanlott

Kamatlab, kevesebb, mint harom ajanlat jelenik meg vagy a Kamatlab egyébként nem

allapithato meg, tigy a Fizetdé Bank megallapitja az adott Kamatfizetési Id6szakra vonatkozo

alternativ Kamatlabat, amely

(i) az a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottal megegyez6 Kamatlab, amely
azon a képernydoldalon jelenik meg, amelyet maga helyett megjeldl a vonatkozo
Végleges Feltételekben meghatarozott Képernydoldal;

(if) ha a fenti (i) pont nem alkalmazhat6, akkor az a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottal megegyez6 Kamatlab, amely azon a képernydoldalon jelenik meg, amit
a Fizet6 Bank valasztott és amelyhez a Kibocsatd hozzajarult;

(ili)ha a fenti (i) pont nem alkalmazhatd, akkor az a Kamatlab, amelyet a Fizetd Bank
johiszemiien, a magyar toke- és pénzpiacon akkor 1étez6 hasonld futamidejii referencia
Kamatlab alapjan megéallapit és amelyhez a Kibocsatd hozzajarult;

azzal, hogy a meghatarozott Kamatldbat ndvelni vagy csokkenteni kell (a vonatkozo

Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfelarral (ha van), illetve korrigalni

kell (a vonatkozé Végleges Feltételben meghatarozottak szerint) a Minimalis Kamatlabbal

és/vagy a Maximalis Kamatlabbal (ha van).

Az alternativ Kamatlab alkalmazasa esetén a Kibocsatd rendkiviili kozlemény utjan
tajékoztatja a nyilvanossagot az alternativ Kamatlab alkalmazasarol, annak okarol, tovabba
az alkalmazand¢ alternativ Kamatlabrol.

A fenti (i) pont vonatkozasaban, amennyiben a kovetkez6 Kamat Meghatarozasi Napon az
alternativ Kamatlab alkalmazasanak feltételei nem 4allnak fenn, akkor a koévetkezd
Kamatfizetési Id0szak kezdetétdl Gjra az eredeti Kamatlab alkalmazando.

A fenti (ii)-(iii) pontok vonatkozasaban, amennyiben a Kibocsato és a Fizeté Bank
o megallapodik egy alternativ Kamatlabban, akkor ez a Kamatlab keriil alkalmazasra
a megallapodas napjatol kezdve (ezt a napot is beleértve). A Kamatfizetési Idészak
kezdénapjatdl a megallapodas megkotéséig a megel6zé Kamatfizetési Id6szakra
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vonatkozé Kamatlab alkalmazand6. A megallapodds megkotésérél, az
alkalmazandé alternativ Kamatlabrol a Kibocsatdé a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatasa érdekében — a rendkiviili tdjékoztatdsra iranyadd jogszabalyi
eldirasoknak megfelelden — koteles kozleményt kdzzétenni.

e nem allapodik meg egy alternativ Kamatldbban, akkor ebben az esetben a vonatkozo
Kamatfizetési Idoszak kezdetét6l a Kamatfizetési Napig a Kamatldb a megel6z6
Kamatfizetési Iddszakra vonatkozo Kamatlab lesz. A targyalasok sikertelenségérol,
az alkalmazand6 alternativ Kamatlabr6l a Kibocsatd a Kotvénytulajdonosok
tajékoztatdsa érdekében — a rendkiviili t4jékoztatdsra irdnyadd jogszabalyi
eléirasoknak megfelelden - koteles kdzleményt kozzétenni.

Amennyiben a Kibocsaté és a Fizetd Bank megallapodasa utin a kovetkezo Kamat
Meghatarozasi Napon az alternativ Kamatlab alkalmazasanak feltételei nem allnak fenn,
azaz az eredeti Kamatlab ismét meghatarozhatd, akkor a kovetkezd Kamatfizetési Id6szak
kezdetétdl Gjra az eredeti Kamatlab alkalmazando.

4.7.3.4 A Kamatlab meghatdrozésa ¢s a Kamatosszegek kiszamitasa

A Kibocsatdé a Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy azt kovetéen a lehetd
legrovidebb id6n beliil meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési Id6szakra. A Kibocsato
szamitja ki az egyes Meghatarozott Névértékii Valtoz6 Kamatozasi Kotvények utan az adott
Kamatfizetési Iddszakra fizetendd kamat Osszegét (a ,,Kamatosszeg”). Minden Kamatosszeg
kiszamitasahoz a Meghatarozott Névértéket eloszor a Kamatlabbal, majd a vonatkozé Kamatbazissal
kell Osszeszorozni. Az eredményként kapott Osszeget a vonatkozd Meghatarozott Pénznem
legkozelebbi Valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy mas kerekitési
szabalyt alkalmazva, ha az iranyado6 piaci szokéasok azt tigy rendelik).

A ,Kamatbdzis” a jelen 4.7.3.4 feltétel szerint szamitott kamatdsszeg vonatkozasaban a
kovetkezéképpen értelmezendo:

(@)

(b)
(©)
(d)

(€)

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360" "360/360" "Kotvény-alapi" vagy
"30E/360" "Eurokotvény-alapu'szamitast ir eld, akkor a kovetkez6 képletet kell hasznalni:
(D2 - D1 + 30 (M2- M1) + 360 (Y2-Y1))/360 (ahol a Y1/M1/D1 rendre a Fix Kamatozasi
Id6szak kezd6 datumaban szereplé év/honap/nap szamértéke; mig Y2/M2/D2 rendre a Fix
Kamatozasi Id6szak végdatumaban szerepld év/honap,/nap szamértéke) az alabbi korrekciok
mellett:
e "30/360" "360/360" "Kotvény-alapu" bazis esetén:

(1) ha D1 a honap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;

(2) ha D2 a honap 31. napja és D1 a honap 30. vagy 31. napja, akkor D2 értéke a

kalkulacidban 30 kell legyen.

e "30E/360" "Eurokotvény-alapu" bazis esetén:

1) ha D1 a honap 31. napja, akkor D1 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen;

(2) ha D2 a honap 31. napja, akkor D2 értéke a kalkulacioban 30 kell legyen.
Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitést ir el6, akkor a Fix
Kamatozasi Id6szak napjainak tényleges szamat kell elosztani 360-nal.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir e€l6, akkor a Fix
Kamatozasi Id6szak napjainak tényleges szamat kell elosztani 365-tel.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)" szamitast ir eld,
akkor a Fix Kamatozasi Id6szak napjainak szamat (de a szamolasbdl kihagyva minden
sz0koév februar 29. napjat) kell elosztani 365-tel.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (ISDA)" szamitast ir
eld, akkor — a vonatkozd ISDA konvencidknak megfeleléen — a Fix Kamatozasi Id6szak
szOkGévre esé szakaszaban 1évé napok tényleges szamat 366-tal kell elosztani, a Fix
Kamatozasi Id6szak nem szokoévre esd szakaszaban 1évo napok tényleges szamat pedig
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365-tel kell elosztani, ennek a két hanyadosnak az 6sszege adja meg a kamatbazis értékét. A
szamitas soran a szakaszok kozotti hatarnap az év elsé naptari napja.

(f) Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges " szerepel, akkor
— a vonatkozo ISMA konvencidknak megfeleléen — a Fix Kamatozési Id6szak napjainak
tényleges szamat kell elosztani az egy évre esé Végleges Feltételekben meghatarozott
Kamatmegallapitasi Napok szamanak és a Kamatmegallapitasi Id6szak napjai tényleges
szdméanak a szorzatival. Ahol a "Kamatmegillapitdsi Id6szak" minden egyes
Kamatmegallapitasi Naptol (azt is beleértve) a kovetkezd Kamatmegallapitasi Napig (de azt
nem beleértve) terjedd idészak.

(9) Egyéb a Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis szabaly.

4.7.3.5 Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrél

A Kibocsatd az érintett feliigyeleti hatosag és azon értéktdzsde, amelyre a Valtozé Kamatozast
Kotvények be vannak vezetve, tudomasara hozza a Kamatlabat és az egyes Kamatfizetési Id6szakokra
es6 Kamatdsszegeket, illetve a megfeleld Kamatfizetési Napokat, és gondoskodik arrél, hogy az erre
vonatkoz6 értesités a meghatarozasuk utan a lehet6 leghamarabb, de nem késobb, mint az azt kovetd
els6 budapesti Munkanapon kozzétegyék a 4.6.3 Kotvényfeltétel rendelkezéseinek megfelelden.
Minden igy kozzétett Kamatdsszeget és Kamatfizetési Napot utdlag, eldzetes értesités nélkiil
modositani lehet (vagy sziikséges egyéb intézkedéseket lehet hozni mddositas titjan), a Kamatfizetési
Iddszak leroviditése vagy meghosszabbitasa esetén. Minden ilyen médositast haladéktalanul kozdlni
kell a KELER-rel, az érintett felligyeleti hatosaggal, azon értékt6zsdékkel, amelyekre a Valtozod
Kamatozasu Kotvények be vannak vezetve és a Kotvénytulajdonosokkal a 4.6.3 Kotvényfeltétel
rendelkezései szerint.

4.7.3.6 Végleges igazolasok

Minden egyes, a jelen 4.7.3 Kotvényfeltétel eldirasai szerint a Kibocsato altal adott, kifejezett, kozolt
vagy kapott igazolas, kdzlemény, vélemény, szamitas, atvett adat, meghatarozas vagy dontés kotelezo
érvénnyel bir (kivéve a szandékos mulasztas, rosszhiszemiiség vagy nyilvanvalo tévedés eseteit) a
Kotvény tulajdonosainak mindegyikére.

4.7.3.7 Végleges Feltételek a Valtozo Kamatozasu Kotvény esetén

Amennyiben egy Kotvény Valtozé Kamatozasu Kotvény, akkor a névleges kamatlabra és a fizetendd
kamatra, a kamat esedékessé valasanak idépontjara, a kamatfizetési idépontokra, az alapul szolgald a
mogottes eszkdz ismertetésére, a mogottes eszkdz ¢€s a kamatlab Osszekapcsolasanak modjara, a
mogottes eszkdz korabbi és varhatd teljesitményének alakulasara és volatilitasara vonatkozo
informaciok beszerzésének helyére, a mogottes eszkozt érintd piaci vagy elszamolasi fennakadasokra,
a mogottes eszkozt érintd eseményekkel kapcsolatos kiigazitasi szabalyokra és a szamitast végzo
iigynok nevére vonatkozo6 informacidkat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

4.7.4 Kamatozas késedelem esetén
Az egyes Kotvények (illetve amennyiben egy Kotvényt csak részben valtanak vissza, akkor annak
csak a visszavaltott része) visszavaltasuk napjatol kezdve nem kamatoznak (ha kamatozott egyaltalan)
kivéve, ha a toke visszafizetését jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak. Ilyen esetben a kérdéses
tokerész a Ptk. 6:48. § (3) bekezdésében foglaltak szerint kamatozik, addig az idOpontig, amig az
illetd Kotvény utan jaro teljes osszeg kifizetésre nem kertil.

4.7.5 Kamatozas Kotvények Visszavasarlasa Esetén

Amennyiben a Kibocsatd visszavasarol Kotvényeket, akkor a visszavasarolt Kotvények tekintetében a
visszavasarlas id6pontjat kovetden esedékes Kamatfizetési Napokon Kamatdsszeg nem fizetendo.
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Amennyiben a visszavasarolt Kotvények a késObbiekben értékesitésre keriilnek, ugy az értékesitett
Kotvények tekintetében az értékesités idopontjat koveté Kamatfizetési Napokon Kamatdsszeg
fizetend6. A félreértések elkeriilése végett az értékesitést kovetd els6 Kamatfizetési Napon az igy
értékesitett Kotvények tekintetében a fizetendd Kamatdsszeg mértéke megegyezik az egyébként nem
visszavasarolt és nem ujraértékesitett Kdtvények tekintetében fizetendé Kamatosszeg mértékével.

4.7.6 A kamattorlesztésre vonatkozo kovetelések érvényességének hatarideje

A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kamatkovetelések a Kibocsatoval szemben nem
éviilnek el.

4.7.7 A kamattorlesztések kifizetése
A kamattorlesztések kifizetésére a 4.8.2 pont szabalyait megfelel6en alkalmazni kell.

4.8. Lejarat napja és a Kotvény alapjan fennallé tartozas torlesztésére vonatkozé
rendelkezések, ideértve a visszafizetési eljarasokat, az el6torlesztést és a torlesztési
feltételeket

4.8.1 A lejarat napja

A Kotvény lejaratanak napjara vonatkoz6 informaciokat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.
4.8.2 Kifizetések
4.8.2.1 A fizetés modja

A Kotvények alapjan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartdsdban az adott esedékességre
vonatkoz6 — a KELER mindenkor hatdlyos szabalyzataban meghatarozott — fordulonap
(a,,Fordulonap™) végén az adott Kotvényeket illetéen allomannyal rendelkezé értékpapir-
szamlavezetok részére kell teljesiteni, a KELER vonatkozdé mindenkor hatalyos szabalyzataval,
rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazandé adoézasi jogszabalyok figyelembevételével.
Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Fordulénapon
Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

4.8.2.2 A Fizetési Nap

Ha a Kotvény kapcsan teljesitendd kifizetés napja nem Fizetési Nap, a Kotvénytulajdonos nem
kovetelhet kifizetést a kovetkezo Fizetési Napig és ezzel a késedelemmel Gsszefliggésben sem tovabbi
kamatra sem egyéb kompenzaciora nem tarthat igényt. " Fizetési Nap" minden olyan nap,

(i) amelyen kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miveleteket végeznek és nyitva
tartanak az altalanos ilizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét
iigyleteket) Budapesten és a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Tovabbi
Kereskedelmi Kozpontban; és

(ii) amelyen
@ — az euron kivilli Meghatarozott Pénznemben kifizetendé 0Osszeg tekintetében —

kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miveleteket végeznek és nyitva
tartanak az altalanos iizletmenet szamara (ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-
betét lgyleteket) a vonatkozé Meghatarozott Pénznem orszaganak legfontosabb
pénziigyi kdzpontjaban (ha nem Budapest vagy a megjelolt Tovabbi Kereskedelmi
Kozpont), vagy
(b) — eurdban fizetend6é barmely 6sszeg tekintetében —a TARGET Rendszer nyitva all; és
(iii) amelyen a Kozponti Szamlavezet6 pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt végre.
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4.8.2.3 A t6ke és kamatok értelmezése

A Kotvényfeltételekben a Kotvényekkel kapcsolatos minden tokére vald hivatkozast ugy kell
értelmezni, mint ami — ha alkalmazand6 — magéaban foglalja az alabbiakat:

(i) a Kotvények Végsd Visszavaltasi Osszegét;

(ii) (ha van ilyen) a Kétvények Valasztott Visszavaltasi Osszegét;

(iii) a Részletekben Torlesztendd Kotvények esetében a Torlesztd Részleteket; és

(iv) a kamaton kiviil minden egyéb kifizetést, amelyet a Kibocsatdo a Kotvények alapjan vagy
azokra tekintettel teljesit.

4,.8.3 Visszavaltas

A Kotvények lejaratkor egy dsszegben, vagy a futamidd alatt részletekben (toketorlesztés) névértéken,
vagy a felett valthatok vissza a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint. A
Kotvények lejarat el6tti visszavaltasara vonatkozo informacidkat a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazza.

4.8.3.1 Visszavaltas lejaratkor

Amennyiben a Kibocsatd a Kotvényt addig nem valtotta vissza vagy érvénytelenitette az alabbiakban
meghatarozott moddon, akkor minden egyes Kotvényt a vonatkozé Végleges Feltételekben
megallapitott, vagy az ott leirt médon meghatdrozott Végsé Visszavaltasi Osszegben, az adott
Meghatarozott Pénznemben visszavalt a Lejarat Napjan.

4.8.3.2 Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan

A Kibocsatd valasztasa szerint jogosult a Kotvényt visszavaltani az itt meghatarozott esetekben és
modon.

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozo Végleges Feltételek visszavaltasi lehetdséget hataroz
meg, akkor a Kibocsatd, miutan a Kotvénytulajdonosokat a 4.6.3 Kotvényfeltétel rendelkezésével
Osszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban értesitette — amely
értesitésnek visszavonhatatlannak kell lennie és fel kell tiintetnie a visszavaltasra meghatarozott napot
—, barmelyik Valasztott Visszavaltasi Napon visszavalthatja az akkor forgalomban 1évé Kdotvényeket
vagy azok egy részét a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott, vagy az ott leirt mdédon
megéllapitott Valasztott Visszavaltasi Osszeg(ek)ben a vonatkozo Valasztott Visszavaltasi Napig (de
azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen visszavaltaskor fizetett
Osszeg nem lehet alacsonyabb, mint a Minimalis Visszavaltasi Osszeg, és nem lehet magasabb, mint a
Maximalis Visszavaltasi Osszeg, minden esetben a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint. Amennyiben a Kibocsatdé nem minden Kotvényt valt vissza, akkor a
visszavaltanddo Kotvények (a ,,Visszavaltott Kotvények”) a KELER szabalyaival és a vonatkozo
Végleges Feltételekkel 6sszhangban, legfeljebb 30 nappal a visszavaltasra kijeldlt napot megel6zéen
(ez a kivalasztasi nap a tovabbiakban: a ,, Kivalasztas Napja”) keriilnek kivalasztasra.

4.8.3.3 Visszavaltas a Kétvénytulajdonosok valasztasa alapjan

Amennyiben a Kotvénytulajdonosok a vonatkozd Végleges Feltételek szerint visszavaltasi
lehetdséggel rendelkeznek ¢és a Kotvény tulajdonosa a 4.6.3 Kotvényfeltétel rendelkezésével
osszhangban a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontban (az ,,Ertesitési Idészak™) ilyen
targyu értesitést kiild a Kibocsatonak, akkor a Kibocsato az értesitésben meghatarozott lejarati napon
visszavaltja az adott K&tvényt a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott feltételek szerint a
Valasztott Visszavaltasi Napon, a Valasztott Visszavaltasi Osszegben, a Valasztott Visszavaltasi
Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt.
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A Kotvény visszavaltdsara vonatkozo jog gyakorlasdhoz a Kotvénytulajdonosnak az értesités
id6tartama alatt a rendes munkaidén beliil el kell juttatnia a Kijelolt Irodaba egy, a KELER vagy a
Koétvénytulajdonos értékpapir-szamlavezetdje altal azon a napon kiallitott tulajdonosi igazolast (amely
a tulajdonjog mellett igazolja, hogy a visszavaltani kivant Kotvények a Kibocsato javara zarolas ala
keriiltek) és egy megfeleld modon kitoltdtt és alairt értesitést (az akkor megkovetelt forméaban), amely
értesités a Kibocsatd Kijelolt Irodajaban szerezhetd be (a ,,Visszavaltasi Ertesités”). Ebben a
Visszavaltasi Ertesitésben a tulajdonosnak meg kell jelolnie egy banksziamlaszamot, ahovéa a jelen
Kotvényfeltételek szerint a kifizetést teljesiteni kell. A jelen pont szerint a Kotvénytulajdonosok altal
adott Visszavaltasi Ertesités visszavonhatatlan.

4.8.3.4 Ervénytelenités
Valamennyi visszavaltasra keriild Kotvény érvénytelenitésre keriil. Az ily médon érvénytelenitett
Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el Gjra. A félreértések elkeriilése érdekében a
Kibocsato altal visszavaltason kiviili jogcimen (pl. méasodpiaci adasvétel) megszerzett Kotvényeket
érvényteleniteni nem kell, de Kibocsatd jogosult azok visszavaltasara.

4.9. A varhat6 hozam és a hozam kiszamitasanak modja

49.1 A varhatd hozam

A varhatd hozammal kapcsolatos informacidkat — amennyiben a Kotvény vonatkozasdban ilyen
kozzétételre keriil — a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

4.9.2 A hozam kiszamitasanak modja
A Fix Kamatozasi Kotvények Forgalomba Hozatali Hozama az a bels6 megtériilési rata, amely
mellett a Fix Kamatozasti K6tvény utan jaré kamat és toke kifizetések diszkontalt értéke megegyezik
a brutto, azaz felhalmozott kamatokkal novelt forgalomba hozatali arral.
A hozam kiszamitdsanak moddjaval kapcsolatos tovabbi informaciokat — amennyiben a Kotvény
vonatkozasaban ilyen kozzétételre keriil és az egységesitett értékpapir hozam mutatora (,,EHM”)
vonatkozo6 szabalyoktdl eltéré — a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

493 AzEHM

Amennyiben az EHM rendelet azt kotelezévé teszi, akkor a Kibocsaté a vonatkozd Végleges
Feltételekben kozzéteszi az EHM-et, amelyet a kovetkezoképpen kell szamitani:
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4. melléklet o 82/2010. (lil. 25.) Korm. rendelethez

AzEHM kiszamitasahoza kivetkezd képletet kell alkalmazni, ha a lejaratig hatraléws futamidd 365 napnal kevesebb:

Eladasi =3 Kt
S =it /365

ahal:

n: a kamatfizetések szama,

r:az EHM értéke,

ti: a vasarlas napjatol azi-edik kifizetésig hatralévd napok szama,
(k-+tth: azi-edik kifizetéskor kifizetett kamat és toketorlesztés dsszege.

5. melléklet a 82/2010. (Il 25.) Korm. rendelethez
AzZEHM kiszamitasahoza kivetkezd képletet kell alkalmazni, ha a lejaratig hatralévs futamidé legalabb 365 nap
+ T,

sk
Eladisi r=>
Sen®=

n: a kamatfizetések szama,
r az EHM értéke,
L a vasarlas napjatdl az i-edik kifizetésig hatralévd napok szama

(k+tty:  azi-edik kifizetéskor kifizerett kamat és rékettrlesziés dsszege.

4.10. A Koétvénytulajdonosok képviselete a Kotvények forgalomba hozatalakor, valamint a
Kotvények futamideje alatt

A Kotvények jegyzése, illetve azokra aukcios ajanlat tétele sordn a természetes személy befekteto,
valamint a Kotvények megszerzését kovetden a Kotvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy (eseti
vagy allandd6 meghatalmazassal) képviseld Utjan is torténhet, amennyiben azt jogszabaly vagy a
Forgalmazo vonatkoz6 iizletszabalyzata nem zarja ki. A jogi személy befektetot/Kotvénytulajdonost a
jogszabalyban és/vagy miikodési formaja szerinti szerzodésben vagy annak alapjan meghatarozott
természetes személyek képviselik a jogszabalyban, szerzOdésben meghatarozott modon és
terjedelemben.

Képviselo eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcios ajanlathoz kapcsolddd jogok és kotelezettségek a
képviselt befektet6t illetik meg, a jegyzéshez/aukcids ajanlathoz kapcsolodo felelGsség szintén a
képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az allokaciot kdvetden a képviselt befektetdre szall.

A meghatalmazas, igy a képviselet jog megsziinik pl. a befekteté/Kdtvénytulajdonos altali
visszavonassal, a meghatalmazasban meghatarozott id6 lejartaval, feltétel bekovetkeztével, a
befektetd/Kotvénytulajdonos vagy a meghatalmazott képvisel6 halalaval, vagy jogszabalyban
meghatarozott egyéb esetekben, tovabba az eseti meghatalmazas az abban meghatarozott rendelkezés,
jognyilatkozat megtételével veszti hatalyat. A meghatalmazas megsziinése a Forgalmazdval szemben
attol az id6ponttol hatdlyos, amikor az azt kivaltd koriilményrél a Forgalmazo
Ertékpapirkibocsatasok, Tékepiaci Tranzakciok és Letétkezelési Osztalya (1131 Budapest, Babér u.
7.) hiteles tudomast szerez. A meghatalmazas megsziinése nem érinti a meghatalmazott altal a
megsziinés Forgalmazoval szembeni hatalyosuldsanak idépontjat megeldézéen adott, de még nem
teljesiilt megbizasok hatalyat, a Forgalmaz6 azonban kizardlag sajat dontése szerint jogosult az ilyen
megbizas teljesitését felfliggeszteni.

A Forgalmazo6 a Kotvénytulajdonosokat képvisel6 szervezetet nem nevez meg és ilyen képviseletre

vonatkozo szabalyokat nem allapit meg, de a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazhatnak ezzel
kapcsolatos rendelkezéseket.
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4.11. Uj Kibocsatasok esetén nyilatkozat azon hatirozatokrél, engedélyekrél és
jovahagyasokrol, amelyek alapjan az értékpapirokat eloallitottak és/vagy kibocsatottak,
illetve a jovoben eldallitjak és/vagy kibocsatjak

4.11.1 Felhatalmazas a Kotvényprogram felallitasara

A Kibocsatd Igazgatosaga a 08/2018.06.13. szamu hatarozataban adott felhatalmazast a jelen
Alaptajékoztatoban leirt Kotvényprogram felallitasara.

4.11.2 A Kotvényprogramra vonatkozo Alaptajékoztatd és Hirdetmény kozzétételét engedélyezo
hatosagi engedély

Az Alaptédjékoztatd és a Hirdetmény kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2018. julius 24. napjan
kelt hatarozataval engedélyezte

4.11.3 Felhatalmazas a Kotvényprogram hatalya alatti egyedi forgalomba hozatalra

A Kotvényprogram hatélya alatti egyedi forgalomba hozatallal kapcsolatos felhatalmazas informacioit
a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazzak, amennyiben az eltér6 a 4.11.1. pontban foglaltaktol.

4.12. Uj kibocsatasok esetén az értékpapirok kibocsatasanak varhaté idépontja

A Tpt. 31. § (1) bekezdése szerint a tajékoztatd a kozzététel Feliigyelet altali engedélyezését kovetd
tizenkét honapig érvényes. Az értékpapirt a tajékoztatd kozzétételét koveto tizenkét honapon beliil, de
legkésobb a tajékoztatd érvényességének idGszaka alatt lehet nyilvdnosan forgalomba hozni vagy
szabalyozott piacra bevezetni. A Tpt. 31. § (2) bekezdése szerint a kibocsatasi programra vonatkozoan
kozzétett alaptajékoztatdo tizenkét honapig hatalyos. A Kotvényprogram hatalya alatti egyes
Kotvények forgalomba hozatala varhaté idopontjaval kapcsolatos szabalyokat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsatd jogosult a Kotvénytulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a korabban kibocsatott
Kotvényekkel azonos Sorozatba tartozo, mind (1j Sorozatba tartozo Kotvények forgalomba hozataléra.

4.13. Az értékpapirok szabad atruhazhatésagara vonatkozo korlatozasok leirasa

A Kotvények csak a KELER mindenkori eldirasaival és eljarasaival 6sszhangban, az elado értékpapir-
szamlajanak megterhelésével és a vevo értékpapir-szamlajan torténd jovairassal ruhazhatok at. A Tpt.
6. § (5) bekezdése szerint a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt Kotvények nyomdai
uton torténd eldallitasat.

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatoval 6sszhangban
szerezhetik meg belfoldi maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint
kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek ¢és intézményi befektetok Magyarorszagon.
Valamely Részlet soran forgalomba hozott Kotvényekre vonatkozd értékesitési korlatozasokat az
Alaptajékoztato és a vonatkozo Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazzak.

A Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek kibocsatasra.

A jelen Alaptajékoztato és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba
hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok aléd eshet. A Kibocsatéo nem
allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatd valamely mas orszagban az ott alkalmazando jogszabalyi vagy
egyéb kovetelményeknek megfeleloen jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények
jogszertien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal felelsséget az ilyen
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terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vésarlds jogszeriségéért. Magyarorszdgon kiviil a
Kibocsatdo nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a Kétvények nyilvanos forgalomba hozatalat
vagy a jelen Alaptajékoztatd terjesztését lehetdévé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen
orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem
kozvetleniil.

Tovabba a jelen Alaptdjékoztatd, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali dokumentumok
nem terjesztheték vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan koriilmények kozott
torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozé jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek
betartasat (feltéve, hogy a Kibocsato nyilatkozik err6l). A Kotvények egyike sem keriilt korabban, és
a jovOben sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol
sz0l6 torvénye (az ,,Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszig vonatkozd jogszabalyai
alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy maés orszdg alkalmazando
jogszabalyanak megfelelden, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas nemzetiségii
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt
Allamok vagy més orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.
A Kibocsatd felkéri azokat, akik az Alaptdjékoztatd birtokdba jutnak, hogy tajékozodjanak az
Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozé minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kétvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozdan az itt meghatarozottakon kiviil
nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas Végleges
Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak el6. Ez esetben a Kotvényrendelet alapjan a korlatozasba
itk6z6 atruhazas semmis.

4.14. Adodzas
4.14.1 Altalanos szabalyok

Az Alaptajékoztatd jelen része kizardlag altalanos informaciokat tartalmaz és kizardlag az
Alaptajékoztatd készitésekor hatalyban 1évé Magyarorszag teriiletén hatalyos ad6zési szabalyokat
tartalmazza. Magyarorszag teriiletén kiviili forgalomba hozatalkor iranyad6 altalanos adozasi
informaciokat a jelen Alaptajékoztatd Tpt. 32. §-a szerinti kiegészitése, az ilyen forgalomba hozatalra
vonatkozd Végleges Feltételek, illetve a Forgalmazé irdnyadd szabalyzata tartalmazza. Az
Alaptajékoztatoban foglalt altalanos informaciok nem vehetik figyelembe az egyes befektetok
adokotelezettségét befolyasolo, a Kotvényekkel 0Osszefliggésben felmeriild valamennyi egyedi
koriilményt, igy nem tekinthetok adotanacsadasnak a Kotvénytulajdonosok szamara. A Kibocsato
nem vallal tovabba felelGsséget az iranyadd jogszabalyokban, illetve az azokra vonatkozd
joggyakorlatban az Alaptajékoztatd készitésének idOpontjat kovetden bekdvetkezd valtozasok
kovetkezményeiért. A fentieknek megfelel6en valamennyi egyedi esetben adotanacsado igénybevétele
ajanlott és szilikséges.

A Kotvénytulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a mindenkor alkalmazandé pénziigyi vagy mas
jogszabalyokkal és egyéb rendelkezésekkel Osszhangban torténnek. Ebbdl kovetkezden sem a
Kibocsatd, sem a Fizeté Bank, sem pedig a Forgalmazo (ha van ilyen) nem fog potlolagos kifizetést
teljesiteni abban az esetben, ha a Kotvények alapjan teljesitendd kifizetésekbdl a kifizetének adot
vagy mas Osszeget kell levonnia. A Kibocsato, valamint a Fizet6 Bank, és Forgalmazo (ha van ilyen)
a hatalyos jogszabalyokkal 0Osszhangban nem felelés a Kotvény-tulajdonosokkal vagy mas
személyekkel szemben semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen
kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik vagy a kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsatd és a Fizetd
Bank, valamint a Forgalmazo (ha van ilyen) nem érvényesithet a Kotvénytulajdonosokkal vagy mas
személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget, veszteséget vagy kiadast.

4.14.2 Belfoldi adoiigyi illetdségli maganszemélyek €s tarsasagok
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Maganszemélyek

A Kotvény révén juttatott jovedelem addztatdsa soran a Kibocsato helyett a kamatjovedelmet kifizetd
hitelintézet/befektetési szolgaltatdo mindsiil kifizetének (a ,,Kifizet6”) az Art. 7. § 31. pontja, illetve az
Szjatv. 65. § (2) a) pontja szerint.

A maganszemélyek Kotvényekbdl keletkezd kamatjovedelmét 15% személyi jovedelemadod terheli,
amelyet a Kifizeté allapit meg és von le a jovedelem kifizetése soran. Az Szja tv. 65. §-a szerint
kamatjovedelemnek mindsiil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir

. kamata és/vagy hozama csokkentve a vételarban felhalmozott kamattal a vételt kdvetd elso
kamatfizetéskor, egyébként a jovairt teljes kamata;
. bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor elért arfolyamnyereség novelve a vételarban

megfizetett felhalmozott azon kamattal, amelyet az €l6z6 pont alapjan az els6é kamatfizetéskor
csokkento tételként vettek figyelembe.
A kamatadot a Kifizetd a kamat megszerzésének iddpontjara allapitja meg és vonja le (szamolja el).
Az adobevallast és adomegfizetést a Kifizetd teljesiti az allami adohatosag felé, a maganszemélynek
nem kell a kamatjovedelmet az adohatosag felé bevallani, ha abbol a kifizetd az adot levonta.

A maganszemély az adohatosagi kozremiikodés nélkiil elkészitett bevallasaban vagy onellendrzéssel
érvényesitheti az értékpapir megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolddo jarulékos
koltségnek azt a részét, amelyet a kifizetd a jovedelem megallapitdsanal nem vett figyelembe.

Tarsasagok

A gazdalkodo szervezetek kotelesek figyelembe venni az adoévi eredményiik meghatarozasa soran a
Koétvénnyel végzett minden tranzakcidhoz kapcsolodo bevételt és kiadast €s a vonatkozo jogszabalyok
alapjan kotelesek az adokotelezettséget teljesiteni. A Kibocsatd nem von le adot a Kotvény alapjan
juttatott bevételbdl, az adokotelezettség teljesitése a gazdalkodd szervezetek kotelezettsége. A
megszerzett jovedelmet tarsasagi ado terhelheti, a veszteség pedig a Szamviteli térvény és a Tao.
torvény rendelkezései szerint szamolhato el.

4.14.3 Kiilfoldi adoiigyi illetéségli maganszemélyek és tarsasagok

Maganszemélyek

A kiilfoldi adoiigyi illetéségli maganszemélyek, amennyiben Magyarorszag és az illetdség szerinti
allam kozott van hatalyos kett0s adoztatas elkeriilésére vonatkozd egyezmény, vagy viszonossag,
akkor annak figyelembevételével adoznak, ha a maganszemély igazolja kiilfoldi adotigyi illetOségét,
valamint — ha az egyezmény ugy rendelkezik, akkor — haszonhuzoi nyilatkozatot bocsat
rendelkezésre. A kiilfoldi illetéség igazolasara a kiilfoldi adohatosag — az adomentességhez valod
jogosultsag igazolasara a nemzetkdzi szervezet — altal kiallitott okirat angol nyelvii példanya, magyar
nyelvii szakforditasa, vagy ezek egyikérdl késziilt masolat szolgal. Az illetéséget adoévenként akkor
is igazolni kell, ha az illetéség a korabban benyujtott illetéségigazolas 6ta nem valtozott. A kilfoldi
illetdségli maganszemély az illetdségigazolast az adoévben tortént elsd kifizetés id6pontjat, illetosege
valtozasa esetén a valtozast kdvetd elso kifizetés id6pontjat megeldzéen adja at. A Magyarorszag altal
a kettds adoztatas elkeriilésérdl kotott egyezmények altalaban ugy rendelkeznek, hogy a kiilfoldi
illetéségii maganszemélynek a kdtvénybdl szarmazo jovedelme Magyarorszagon nem adoztathato.

Adoiigyi illetéségigazolas hianyaban vagy amennyiben nincs egyezmény, illetve viszonossag a két
allam kozott, vagy amennyiben a sziikséges iratok nem allnak rendelkezésre, akkor a kiilfoldi
maganszemélyek a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezései szerint adéznak, azaz a
személyi jovedelemadd és az egészségiigyi hozzajarulas levonasra keriil. A kifizetést kovetden a
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Kotvénytulajdonos az illetéségigazolas és a kifizetd igazoldsa birtokaban az illetékes adohatosagi

rrrrr

ha a kilfoldi illetdségli maganszemélytol levont add mértéke magasabb, mint a nemzetkozi
egyezmény alapjan alkalmazandd adomérték.

Tarsasagok

A kiilfoldi adoiigyi illetségli tarsasagoknak juttatott jovedelmet Magyarorszagon adokotelezettség
nem terheli. A jovedelem vonatkozasaban minden esetben vizsgalni kell az allamok kozotti kettds
adoztatasrol szo6ld egyezmény rendelkezéseit, vagy kettds addzas elkeriilésérdl szold egyezmény
hianyaban a viszonossag elvét sziikséges alkalmazni.
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5. AZ AJANLATTETEL FELTETELEI

5.1. Feltételek, ajanlati statisztikak, varhaté iitemezés és a jegyzéshez/ajanlattételhez
sziikséges intézkedések

5.1.1 Az ajanlattétel feltételei

A Kotvényprogram keretében a Kotvények nyilvanosan hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba
hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 49. §) vagy aukcios eljaras (Tpt. 50. §) utjan.

Azon Kotvények esetén, amelyek a 2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000 EUR
keretdsszegii kotvényprogram keretében lejegyzett kotvények ellenében keriilnek kibocsatasra, a

nyilvanos forgalomba hozatalban val6 részvétel csak azon személyek részére lehetséges és csak olyan
mértékben, akik ezen korabban kibocsatott kotvények tulajdonosainak mindsiilnek.

A Kotvények forgalomba hozatalanak napja az a nap, amikor a Kotvényt a KELER a vonatkozo
jogszabalyok €s sajat szabalyzatai alapjan keletkezteti.

A forgalomba hozatalok pénzneme szerint a Kétvények EUR-ban és HUF-ban keriilhetnek
forgalomba hozatalra.

A Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek forgalomba hozatalra.
Az 5.1. pont jegyzési eljarasra vonatkozoé rendelkezéseit minden esetben alkalmazni kell.
Az 5.1. pont aukcios eljarasra vonatkozo rendelkezéseit minden esetben alkalmazni kell.

5.1.2 A kibocsatas/ajanlattétel teljes Osszege; ha az Osszeget még nem rogzitették, a végleges
ajanlati 0sszeg nyilvanos bejelentésének feltételei és idépontja

A Kotvény forgalomba hozatali teljes Osszegét, illetve ha ezt az Osszeget a Végleges Feltételekben
nem rogzitik, a végleges ajanlati 6sszeg nyilvanos bejelentésének feltételeit és idopontjat a vonatkozo

Végleges Feltételek tartalmazza.

5.1.3 Az ajanlattételre nyitva allé ido, ideértve a lehetséges modositasokat is, a jegyzési és aukcios
eljaras bemutatasa

5.1.3.1 A jegyzési eljaras lebonyolitasa

A jegyzési ajanlatok benyujtasa

Jegyzési ajanlatot a jegyzési iv kitdltésével és annak a jegyzési idGszakon beliil, a Jegyzési Helyeken
torténd atadasaval tehet a befektet6 (ideértve az elektronikus utat is).

Jegyzési Hely”-nek mindsiilnek a vonatkozo Végleges Feltételekben megjeldlt egyéb helyek.

Tekintettel arra, hogy a Kotvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra, a nyilvanos
forgalomba hozatal soran jegyzés csak olyan személyt6l fogadhatd el, aki:

0] a Kibocsato altal Mindsitett Befektetoként nem kezelt befekteté esetén, a Forgalmazonal
vezetett Osszevont értékpapirszamla és kapcsolodd bankszamla (ligyfélszamla) vezetésre
szerz6dést kotott, vagy

(i) a Kibocsaté altal Minésitett Befektet6ként kezelt befektetd esetén, a jegyzés sordn a
szamlavezetd azonositd adatait és a szamara a Forgalmazonal vezetett Osszevont
értékpapirszamla és bankszamla szamat megadta.
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(ili)  Azon Kotvények esetén, amelyek a 2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000
EUR keretdsszegli kotvényprogram keretében lejegyzett kotvények ellenében keriilnek
kibocsatasra a jegyzés csak olyan személyt6l fogadhaté el — és csak olyan mértékben — aki
ezen korabban kibocsatott kotvények tulajdonosdnak mindsiil.

Az értékpapir-, és bank (illetve {ligyfél-)szamla nyitas feltételeit a Forgalmazé vonatkozo
iizletszabalyzata és szerzddései tartalmazzak.

Képviseld eljardsa esetén a jegyzéshez kapcsolodo jogok és kotelezettségek a képviselt befektetot
illetik meg, a jegyzéshez kapcsolodo feleldsség szintén a képviseltet terheli, az értékpapir tulajdonjoga
az allokaciot kovetden a képviselt befektetore szall.

A jegyzett Osszeg megfizetésének modja és a jegyzés érvényessége

A befektetoknek a jegyzési vételarat a jegyzéssel egyidejlileg a Forgalmazonal vezetett 6sszevont
értékpapirszamlahoz kapcsolt bankszamlan (illetve tlgyfélszadmlan) kell biztositani; a jegyzés
elfogadasanak/érvényességének feltétele, hogy a jegyezni kivant Kotvények teljes vételara a jegyzési
iv aldirasaval egyidejiileg a Végleges Feltételeknek megfelel6en rendelkezésre all.

Mindsitett befektetok a jegyzési vételar megfizetését mas pénzforgalmi szolgaltatotol torténd
atutalassal is teljesithetik a Kibocsatd Végleges Feltételekben meghatarozott szamu elkiilonitett letéti
szdmlajara, ez esetben a jegyzés elfogadasanak/érvényességének az a feltétele, hogy a jegyzési iven
meghatarozott 0sszeg a Végleges Feltételekben meghatarozott idépontig beérkezzen a letéti szamlara.

Devizakiilfoldi  ajanlattevok befizetésiiket a hatdlyos devizajogszabalyok rendelkezéseivel
Osszhangban kotelesek teljesiteni.

Amennyiben a Kibocsatés teljes mennyiségét lejegyezték a Kibocsatod a jegyzést a kitlizott zardnap
elétt is lezarhatja. Erre tekintettel az atutalasbol ered6 valamennyi kockazatot, igy a lezarasig torténd
meg nem érkezés kovetkezményeit is a befektetd viseli.

A Forgalmaz6 a nem Mindsitett Befektetd jegyzését csak abban az esetben fogadja el, ha a jegyzés
fedezete a jegyzési iv alairasakor a Jegyzési Hely rendelkezésére all, illetve a befekteté tudomasul
veszi, hogy amennyiben a jegyzés idépontjara a fedezet nem all a Forgalmazo rendelkezésére, akkor a
jegyzés meghiusul.

Azon Kotvények esetén, amelyek a 2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000 EUR
keretosszegii kotvényprogram keretében lejegyzett kotvények ellenében kerililnek kibocsatasra
pénzbeli teljesités helyett a befektetd a cserére felajanlott kotvényeket koteles elhelyezni a
Forgalmazonal vezetett 6sszevont értékpapirszamlan.

A Jegyzes elfogadasa

A jegyzésben feltiintetett 6sszeg (korabban lejegyzett kotvények darabszama) €s az atutalt/befizetett
Osszeg (kordbban lejegyzett kotvények darabszama) kozotti kiillonbozOség esetén a jegyzés az
elkiilonitett letéti szamlara beérkezett Osszeg (kotvények) erejéig keriil elfogadasra, illetve, ha a
jegyzési iven ennél kisebb 0Osszeg (darabszam) szerepel, akkor a jegyzési iven szerepld Osszeg
(darabszam) tekintend6 iranyadonak.

A jegyzéssel kapcsolatos informaciok teljes korét az Alaptajékoztatdo és a Végleges Feltételek
egyiittesen tartalmazzak.

5.1.3.2 Az aukcios eljaras lebonyolitasa
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Az aukcios eljaras a Kibocsatonak a Végleges Feltételekben rogzitett dontesétol fliggden
lebonyolithatd (1) a Budapesti Ertéktdzsde aukcids rendszerén' keresztiil, vagy (2) a Forgalmazon
keresztiil.

Az aukcioval kapcsolatos informaciok teljes korét az Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek
egyiittesen tartalmazzak, eltérés esetén a Végleges Feltételekben foglaltak az iranyadok.

(1) BET aukciés rendszerén keresztiili aukcios eljaras
A BET aukcios rendszerén keresztiil torténd lebonyolitas esetén az aukcionak az Alaptajékoztatoban
és a Végleges Feltételekben meghatérozott szabalyai a BET vonatkozd szabalyzatanak®

rendelkezéseivel 6sszhangban alkalmazandok.

(2) A Forgalmazon keresztiil torténd aukcios eljaras

Aukcios ajanlatok benyujtasa

A Mingsitett Befektetok aukcios ajanlatukat kitoltott és alairt aukcids iv (formanyomtatvany) utjan
vagy mindsitett elektronikus alairassal ellatott elektronikus okirat formajaban tehetik meg az Aukcids
ajanlattételi idoszak Kezdetét6l az Aukcios ajanlattételi idoszak Zarasaig terjedd iddszakban a
Végleges Feltételekben megjelolt Ajanlattételi helyeken.

Az Aukcios ajanlattételi idoszak Kezdetének és Zaradsanak iddpontjat, és az értékesitési helyeket a
vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

Aukcios ajanlat személyesen vagy képviseld ttjan tehetd.

Tekintettel arra, hogy a Kotvények dematerializalt formaban keriilnek kibocsatasra, a nyilvanos
forgalomba hozatal soran aukcios ajanlat csak olyan Mindsitett Befektetotl fogadhato el, aki az
aukcié soran az értékpapirszamla-vezetdje azonositd adatait és a szamara a Forgalmazonal vezetett
Osszevont értékpapirszamla és bankszamla szamat megadta.

Az értékpapir-, és bank (illetve tigyfél-)szamla nyitas feltételeit a Forgalmazoé vonatkozo
iizletszabalyzata és szerzddései tartalmazzak.

Képviseld eljarasa esetén az aukcids ajanlathoz kapcsolodd jogok és kotelezettségek a képviselt
Mindsitett Befektet6t illetik meg, az aukcids ajanlathoz kapcsolodo feleldsség szintén a képviseltet
terheli, az értékpapir tulajdonjoga az allokaciot kovetden a képviselt Mindsitett Befektetdre szall.

Ha alkalmazando, akkor aukcids ajanlatot a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
minimalis Forgalomba hozatali arral megegyez6 vagy annal magasabb arfolyamon, illetve maximalis
forgalomba hozatali hozammal megegyez6 vagy annal alacsonyabb hozamon lehet tenni.

Egy Mindsitett Befektetd tobb aukcids ajanlatot is tehet kiilonb6zd arfolyamokon/hozamokon kiilon
aukcios iv benyUjtasaval. Az ugyanazon Mindsitett Befekteté altal beadott kiilonb6zo
arfolyamon/hozamon megtett ajanlatok kiilon aukcios ajanlatként keriilnek értékelésre.

1
Jelenleg az MMTS1 Kereskedési Rendszer.

2 . .
Jelenleg a BET vezérigazgatdjanak 426/2015 szamu hatarozata az MMTS1 Kereskedési Rendszerben, az Aukcios-Ertékpapirtablan
torténd Aukcios kereskedés szabalyairdl.
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Az aukciés ajanlatban meghatdrozhatdé Kotvények minimalis €s/vagy maximalis mennyiségére
vonatkozo informaciokat ("Minimdlis ajanlattételi mennyiség”, illetve "Maximdlis ajanlattételi
mennyiség”) a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

Az aukcios ajanlat benyujtasaval a Mindsitett Befektetd feltétlen és az ajanlattételi hataridd lejartat
kovetden visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a Kotvények atvételére az ajanlataban feltiintetett
teljes mennyiség erejéig, és tudomasul veszi, hogy ajanlata részben is (az ajanlott mennyiség
meghatarozott részére kiterjedden is) elfogadhato.

Befizetés modja

Mindsitett befektetd ajanlattevok az aukcios iven meghatarozott 6sszeg megfizetését banki atutalassal
(kotvénycsere esetén a megfeleld darabszamu kotvény atadasat értékpapirtranszferrel) teljesithetik a
Kibocsatd Forgalmazonal vezetett, a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatirozott szammi
elkiilonitett letéti szamlajara (kotvénycsere esetén a meghatarozott 6sszevont értékpapir szamlara). Az
aukciés iven meghatarozott Osszegnek (darabszamu kotvénynek) a Végleges Feltételekben
meghatarozott idépontig be kell érkeznie a vonatkozo6 szamlara.

Devizakiilfoldi  ajanlattevok befizetésiiket a hatalyos devizajogszabalyok rendelkezéseivel
Osszhangban kételesek teljesiteni.

Aukcios ajanlat érvényessége

A Mindsitett Befekteto ajanlata csak akkor érvényes, ha:

e hataridében eleget tett az el6bbiek szerinti fizetési, illetve atutalasi (atvezetési)
kotelezettségének;

e a benyujtott aukcids iv hianytalanul ki van toltve, abbol a Mindsitett Befektetd személye
¢s az ajanlat kétséget kizaroan megallapithato,

e az aukcios iv az arra meghatarozott hataridében és modon keriilt benyujtasra, és

e képviseld utjan torténd ajanlattétel esetén a benyujtott meghatalmazas, illetve képviseleti
jogot igazold okirat megfelel a jelen Alaptajékoztatoban €s a hatalyos jogszabalyokban
foglalt feltételeknek.

Aukcios ajanlatok elfogadasa

A Kibocsatd jogosult a Végleges Feltételeket gy kialakitani, hogy az ajanlatok ismeretében
mérlegelési joga legyen meghatarozni az aukci6 soran elfogadasra keriil6 legalacsonyabb arfolyamot
(kotvénycsere esetén a cserearanyt), amely alatti arfolyamot (kétvénycsere esetén cserearanyt)
megjeldld ajanlatokat jogosult visszautasitani.

Az aukcids ajanlatok elfogadasara vonatkozé informaciokat, illetve az aukcidval kapcsolatos
informaciok teljes korét az Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek egylittesen tartalmazzak.

5.14 Az ajanlattétel targyat képezO mennyiség leszallitasanak lehetdsége és az értékpapirt
lejegyz6k/ajanlattevok altal befizetett tobbletosszeg visszafizetésének modja

5.1.4.1 Lejegyezhet6 mennyiség leszallitasanak lehetosége jegyzési eljarasban
A Kibocsato nem kati ki a lejegyezhetd Kotvények mennyiségének leszallitasat.

5.1.4.2 Az értékpapirt lejegyzOk altal befizetett tobbletdsszeg visszafizetésének modja jegyzési
eljarasban

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételekben meghatarozott minimalis jegyzési mennyiség nem

149



keriil lejegyzésre, a Kibocsatd — a Forgalmazo utjdn — a kibocsatast meghitisultnak tekinti és a
Koétvények ellenértékét a hatalyos jogszabalyok szerinti modon és hataridében — kamatfizetési
kotelezettség nélkiil — visszatériti.

A ki nem elégitett, a csak részben kielégitett, az érvénytelen jegyzésekhez kapcsolododan teljesitett
befizetések (atadott kotvények), valamint a befizetett Gsszegnek (atadott kotvényeknek) a jegyzési
iven szerepld 0sszeget (darabszamot) meghalad6 részének Kibocsatd altali — Forgalmazo utjan torténd
— visszatéritésére a Jegyzési id6szak Zarasatol és eredményének megallapitdsatol szamitott 7 napon
belill levonasmentesen keriil sor. Amennyiben a jegyzési 0sszeg befizetésére atutalassal keriilt sor,
akkor a Kibocsato — a Forgalmazd utjan — az Osszeget a befektetének a Forgalmazd szamara
rendelkezésre 4ll6 bankszdmlajara torténd utaldssal tériti meg. Az atadott kotvények
visszaszolgaltatasara minden esetben értékpapirtranszfer utjan kertil sor.

A Kibocsatoé — a Forgalmazo ttjan — az altala a jelen pontnak megfeleléen megkisérelt, de meghiusult
visszafizetés Osszegét felelds Orzésbe veszi €s igy tartatja nyilvan az iranyado polgari jogi eléviilési
hataridé leteltéig, illetve a kotvények esetében a Forgalmazo a nala vezetett Gsszevont értékpapir
szamlakra vonatkozo altalanos feltételek, dijak és koltségek alkalmazasaval Orzi a befektetd
vonatkoz6 rendelkezésének kézhezvételéig.

5.1.4.3 Az értékpapirra ajanlatot tevok altal befizetett tobbletdsszeg visszafizetésének modja aukcids
eljarasban.

A ki nem elégitett, a csak részben kielégitett, az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsolédodan teljesitett
befizetések (atadott kotvények), valamint a befizetett Osszegnek az aukcids ajanlatban szerepld
Osszeget (darabszamot) meghalado részének Kibocsato altali visszatéritésére az aukcid lezarasatol és
eredményének megallapitasatdl szamitott 7 napon beliil levondsmentesen keriil sor. Amennyiben az
Osszeg befizetésére atutalassal keriilt sor, akkor a Kibocsaté — a Forgalmazé utjdn — az Osszeget a
Mindsitett Befektetonek a Forgalmazd szamara rendelkezésre allo bankszamlajara torténd utalassal
tériti meg. Az atadott kdtvények visszaszolgaltatasara minden esetben értékpapirtranszfer utjan keriil
SOr.

A Kibocsato — a Forgalmazo ttjan — az altala a jelen pontnak megfeleléen megkisérelt, de meghiusult
visszafizetés 0sszegét felelds Orzésbe veszi és igy tartatja nyilvan az iranyado6 polgari jogi eléviilési
hatarid6 leteltéig, illetve a kotvények esetében a Forgalmazd a nala vezetett Gsszevont értékpapir
szamlakra vonatkozo altalanos feltételek, dijak és koltségek alkalmazasaval Orzi a befektetd
vonatkoz6 rendelkezésének kézhezvételéig.

5.1.5 Az ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Osszege (az értékpapirok darabszamaban
vagy az Osszesitett befektetendd 6sszegben meghatarozva)

5.1.5.1 A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Gsszege jegyzési eljarasban

A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Osszegét (az értékpapirok darabszamaban vagy az
Osszesitett befektetendo dsszegben meghatarozva) a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

5.1.5.2 Az ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb Gsszege aukcios eljarasban

Az aukcids ajanlattétel legalacsonyabb és/vagy legmagasabb 0Osszegét (az értékpapirok
darabszamaban vagy az Osszesitett befektetendd Osszegben meghatarozva) a vonatkozo Végleges
Feltételek tartalmazza.

5.1.6 Az értékpapirok kifizetésének és kiadasanak mddja és hatarideje

Kotvények foregalomba hozatala
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A Kotvényprogram keretében a Kotvények nyilvanosan hozhatok forgalomba, kizardlag névre
szoléan ¢és dematerializalt formaban. A dematerializalt Kotvény olyan névre szolo értékpapir,
amelynek nincs sorszdma, a tulajdonos nevét, egyértelmii azonositasara szolgald adatokat pedig az
értékpapirszamla tartalmazza. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 49.
§) vagy aukcios eljaras (Tpt. 50. §) utjan.

Jegyzés az értékpapir forgalomba hozatala sordn az értékpapirt megszerezni szandékozo6 befektetonek
az értékpapir megszerzésére iranyulo, feltétlen €s visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot
elfogadja és kotelezettséget vallal az ellenszolgaltatas teljesitésére, aukcié pedig a forgalomba hozatal
azon moddja, amely keretén beliil a Kibocsatd az altala meghatarozott feltételek szerint lehetdséget
biztosit ajanlattételre és a beérkezett vételi ajanlatok meghatarozott szempont alapjan versenyeznek.

Kotvenyek forgalomba hozatalanak napja

A Kibocsato a Kotvényekrol egy példanyban — értékpapirnak nem mindsiild — okiratot allit ki, amely
tartalmazza (i) a tulajdonos neve kivételével a Kotvény jogszabalyban meghatirozott valamennyi
tartalmi kellékét; (ii) a kibocsatasrol sz616 dontést; (iii) a kibocsatott teljes sorozat dssznévértékeét; (iv)
a kibocsatott Kotvények szamat, névértékét; és (v) a Kibocsatd cégszerii alairasat.

Amennyiben a kibocsatas jegyzési eljarassal torténik, akkor a fenti okiratot a Kibocsatd legkésobb a
jegyzés tényleges lezarasat kovetd napon allitja ki.

Amennyiben a jegyzést kovetden allokaciora keriil sor, akkor az okiratot legkés6bb az allokacio
lezarasat kovetd napon kell kiallitani. Ha a Kibocsatd a forgalomba hozatalra az aukcids eljarast
valasztja, akkor az okiratot legkésobb az azt kovetd napon allitja ki, amikor a kibocsatanddé Kotvény
mennyisége véglegess¢ valt. Ezt kdvetden a fenti okiratot a Kibocsatdé a KELER-nél helyezi el és
egyidejiileg megbizza azt a Kotvények eldallitasaval.

Amikor a tulajdonosnak a Kotvények kiaddsara vonatkozo kovetelési joga megnyilt, a Kibocsato
haladéktalanul értesiti a KELER-t az allokacio eredménye alapjan az értékpapir-tulajdonos
szamlavezetdjének személyér6l ¢és a kozponti értékpapirszamlan jovairanddo Kotvények
darabszamardl. A Kibocsato utasitasara a KELER a kdzponti értékpapirszamlakat a fenti okirat és a
Kibocsatod értesitése alapjan a Kotvények jovairasaval megnyitja. Az értékpapir-szdmlavezeté — a
KELER-nek a kozponti értékpapirszamla megnyitasardl szolo értesitését kovetéen — az abban
megjelolt értéknappal, az altala vezetett értékpapirszamlan jovairja a Kotvényeket és err6l a
szamlatulajdonost értesiti.

A Kotvény forgalomba hozatalanak a napjat a Kibocsatd a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozza.

5.1.7 Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatalara valasztott modszer teljes kori
bemutatasa, a nyilvanossagra hozatal idépontja

5.1.7.1 Az ajanlattéte]l eredményének nyilvanossagra hozatala jegyzési eljarasban

A jegyzés eredményét (illetve részleges elfogadas esetén a jegyzési iven jelzett dsszeg elfogadott
részérol) a Kibocsatod legkésébb a Jegyzési idoszak Zarasat koveté masodik budapesti munkanapon
a Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok kdzzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas
keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsatoé honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjn
(Wwww.bet.hu), valamint a Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal mikodtetett
www.kozzetetelek.hu honlapon. A Kibocsato a kapcsolddd szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-
aban és a 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.
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5.1.7.2 Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatala aukcios eljarasban

A Kibocsato a beadott érvényes ajanlatokat az aukcid napjan 0sszesiti és dont az elfogadasukrol. Az
ajanlatok elfogadédsarol vagy elutasitasarol (illetve részleges elfogadas esetén az ajanlott Osszeg
elfogadott részérdl) a Forgalmazo legkésobb az aukcid napjat koveté masodik munkanapon (budapesti
id6 szerint) 9:00 oraig értesiti az ajanlattevoket. Az aukcio eredményét a Kibocsatd legkésobb az
aukcié napjat kovetd masodik munkanapon a Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok
kozzétételi helyein megjelentetett tdjékoztatds keretében nyilvanossagra hozza a Kibocsatd honlapjan
(www.wing.hu), a BET honlapjan (Wwww.bet.hu) a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu), az
MNB altal mikodtetett www.kozzetetelek.hu honlapon. A Kibocsatdo a kapcsolodd szabalyozott
informacidkat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza
nyilvanossagra.

5.1.8 Az elovasarlasi jogok gyakorlasanak eljardsa, a jegyzési jog atruhazhatésaga és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelése

A Kotvényekkel kapcsolatban harmadik személyek javara elévasarlasi jog vagy jegyzési jog nem all
fenn, emiatt az elovasarlasi jogok gyakorlasanak eljarasa, a jegyzési jog atruhazhatosaga és a nem
gyakorolt jegyzési jog kezelése nem sziikséges.

5.2. Forgalmazasi terv és allokacié

5.2.1 Azon lehetséges befektetok megadasa, akiknek felajanljak az értékpapirokat. Amennyiben
az ajanlattétel egyidejlileg két vagy tobb orszag piacara vonatkozik, és az ajanlattétel egy
szeletét e piacok koziil néhany szamara tartottak vagy tartjak fenn, jelezni kell, hogy melyik
ez a szelet.

5.2.1.1 Azon lehetséges befektetok megadasa, akiknek felajanljak az értékpapirokat

A Kotvényeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen Alaptajékoztatéval Gsszhangban
szerezhetik meg belfoldi maganszemélyek, jogi személyek és intézményi befektetdk, valamint
kiilfoldi maganszemélyek, jogi személyek, szervezetek €s intézményi befektetok Magyarorszagon.
Valamely Részlet soran forgalomba hozott Kotvényekre vonatkozo értékesitési korlatozasokat az
Alaptéjékoztato és a vonatkozd Végleges Feltételek egyiittesen tartalmazza.

Azon Kotvények esetén, amelyek a 2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000 EUR
keretosszegli kotvényprogram keretében lejegyzett kotvények ellenében keriilnek kibocsatasra a
lehetséges befektetok kore megegyezik ezen korabban kibocsatott kotvények mindenkori
tulajdonosaival.

5.2.1.2 Amennyiben az ajanlattétel egyidejiileg két vagy tObb orszag piacara vonatkozik, és az
ajanlattétel egy szeletét e piacok koziil néhany szamara tartottak vagy tartjak fenn, jelezni
kell, hogy melyik ez a szelet.
Nem értelmezheto.
5.2.2 Eljaras, amelynek keretében az értékpapirt jegyzOk értesitést kapnak a szamukra kiutalt
mennyiségrol, és tajékoztatas arrol, hogy az értesitést megel6z6en megkezdddhet-e a
kereskedés

5.2.2.1 Kétvények elosztasa tuljegyzés esetén (allokacio) jegyzési eljardsban

A vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza az esetleges aluljegyzésre vagy tuljegyzésre vonatkozo
Ossznévérték hatarokat.
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A Kibocsatdo fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy barmely Sorozatbol a meghirdetett
mennyiséget meghaladoan taljegyzést fogadjon el. Barmely sorozat tljegyzése esetén a Kibocsato
donthet az adott sorozat jegyzéseinek teljes vagy részleges elfogaddsardl. Részleges elfogadas esetén
allokaciora keriil sor. Amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltéréen nem rendelkezik, a kovetkezd
két allokacios elv egyike alkalmazhat6 az egyes Sorozatok esetén:

. Kartyaleosztasos allokacié: Jegyzések részleges elfogaddsa esetén, a jegyzok kozotti
kartyaleosztasos allokaciora keriil sor gy, hogy minden érvényes jegyzéssel rendelkezd
jegyz6nek minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztasra. Abban a leosztasi korben,
amelyben mar nem jutna valamennyi jegyzonek ujabb Ko&tvény, a fennmaradd Kotvények
véletlenszertien keriilnek leosztasra a jegyzOk kozott.

. Maganszemélyek allokacios els6bbsége: A maganszemély jegyzok allokacios elsdbbséget
¢lveznek, amennyiben err6l a Végleges Feltételek eltéréen nem rendelkezik.
Maganszemélyek jegyzésének részleges elfogadasa esetén a Kotvények elosztasa
kartyaleosztasos modszerrel torténik, azaz minden érvényes jegyzéssel rendelkezd
maganszemély jegyz0 szdmara minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztésra.
Abban a leosztasi kdrben, amelyben mar nem jutna valamennyi maganyszemély jegyzOnek
ujabb Kotvény, a fennmarad6 Kotvények véletlenszerien keriilnek leosztdsra a
maganszemély jegyzok kozott. Abban az esetben, ha minden maganszemély jegyzo jegyzése
mar teljes mértékben kielégitésre keriilt, a tovabbi, nem maganszemély jegyzok kozott
kartyaleosztasos allokaciora keriil sor ugy, hogy minden érvényes jegyzéssel rendelkez6 nem
maganszemély jegyz0 szdmara minden korben egy-egy darab Kotvény keriil leosztésra.
Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem jutna valamennyi nem maginszemély
jegyzbnek tUjabb Kotvény, a fennmaradd Kotvények véletlenszeriien keriilnek a nem
maganszemély jegyzOk kozott leosztasra.

A jegyzés eredményét (illetve részleges elfogadas esetén a jegyzési iven jelzett Osszeg elfogadott
részerél) a Kibocsato legkésobb a Jegyzési idoszak Zarasat kovetd masodik budapesti munkanapon a
Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok kozzétételi helyein megjelentetett tajékoztatas
keretében nyilvanossdgra hozza a Kibocsatdo honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan
(www.bet.hu), a Forgalmazdé honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal mikodtetett
www.kozzetetelek.hu honlapon.

Azon Kotvények esetén, amelyek a 2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000 EUR
keretosszegli kotvényprogram keretében lejegyzett kotvények ellenében keriilnek kibocsatdsra, a
tuljegyzés, illetve allokacid nem értelmezhetd.

A Kibocsato a kapcsolodo szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-aban és a 24/2008. (VI11.15.) PM
rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.2.2.2 Allokacié aukcios tulkereslet esetén és azonos arfolyamszinten/hozamszinten aukcios
eljarasban

A vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza az esetleges aluljegyzésre vagy tuljegyzésre (aukcios
tulkereslet) vonatkoz6 Ossznévérték hatarokat. Aukcids tulkereslet (tuljegyzés) esetén a Kibocsato
fenntartja a jogot arra vonatkozoan, hogy eltérjen a meghirdetett mennyiségtél és meghatarozza az
aukcion értékesitésre felajanlott mennyiséget. Barmely Sorozat tuljegyzése/tlkereslete esetén a
Kibocsatd donthet az adott Sorozat aukcids ajanlatainak teljes vagy részleges elfogadasarol. Ezen jog
gyakorlasanak idépontjara és modjara az aukcid eredményének kihirdetésére vonatkozo szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni.
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Amennyiben tobb befekteté nytjt be aukcids ajanlatot ugyanazon arfolyamot/hozamot megjelolve és
a Kotvények elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen befekteté Kotvényigénylése az adott
arfolyamszinten/hozamszinten (tiljegyzés), akkor allokaciora keriil sor, amelynek soran —
amennyiben a Végleges Feltételek ettdl eltérden nem rendelkezik — a kdvetkezd allokacios elv
alkalmazhato az egyes Sorozatok esetén:

Kdrtyaleosztdasos allokacio: A befektetok kozott a Kotvények elosztasa kartyaleosztasos modszerrel
torténik, azaz minden még ki nem elégitett, érvényes aukcios ajanlattal rendelkez6 befektetd szamara
minden kdrben egy-egy darab Kotvény kertil leosztasra. Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem
jutna valamennyi befektetonek wjabb Kotvény, a fennmaradd Kotvények véletlenszeriien keriilnek
leosztésra a befektetdk kozott.

5.3. Arképzés

5.3.1 Az értékpapirok varhatd ajanlati ara vagy az ar meghatarozasanak moédja, valamint a
nyilvanossagra hozatali eljaras. A kifejezetten az értékpapirt jegyzore vagy vasarlora terhelt
koltségek és adok Osszege.

5.3.1.1 Az értékpapirok varhatdé ajanlati ara vagy az ar meghatarozasanak modja, valamint a
nyilvanossagra hozatali eljaras

A Kotvények névértéken, névérték alatti vagy a névértéket meghaladd aron kertilhetnek forgalomba
hozatalra.

Azon Kotvények esetén, amelyek a 2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000 EUR
keretosszegli kotvényprogram keretében lejegyzett kotvények ellenében keriilnek kibocsatasra, a
forgalomba hozatali ar mellett a korabban forgalomba hozott kdtvények csereértéke is meghatarozasra
keriil.

A forgalomba hozatali ar, illetve adott esetben a csereérték, valamint a sziikség szertien alkalmazando
kerekitési modszertan, a Tpt. 34. §-anak megfelelden legkésébb a forgalomba hozatal kezddnapjat
megel6z6 napon kozzétételre keriil a Kibocsato honlapjan (www.wing.hu), a BET honlapjan
(www.bet.hu), a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) és az MNB altal mikodtetett
www.kozzetetelek.hu honlapon. A Kibocsatod a kapcsolédd szabalyozott informaciokat a Tpt. 56. §-
aban és a 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltak szerint hozza nyilvanossagra.

5.3.1.2 Az értékpapirt jegyzOre vagy vasarlora terhelt koltségek €s adok dsszege

Az OTP Bank Nyrt., mint Forgalmaz6 magyar adoiigyi illetéséggel rendelkezik és a befektetési
szolgaltatasok végzése soran teljesitett kifizetések esetén a kifizetés idején hatalyos magyar
jogszabalyok és nemzetkozi egyezmények alapjan jar el. A konkrét értékpapirra és tigyletre vonatkozo
ado- és illetekjogi informaciok pontosan csak az értékpapirra jogosult ligyfél egyedi koriilményei
alapjan itélhetdk meg és azok a jovGben valtozhatnak. Altalanos adozasi tajékoztatot a jelen
Alaptajékoztatd IV. részének (Ertékpapirjegyzék) 4.14 pontja tartalmaz.

A fentieken tul nincs a Kibocsato altal kozvetleniil a Kotvényt jegyzore vagy vasarlora terhelt koltség
azzal, hogy a Kotvényeket dematerializalt formaban értékpapirszamlakon tartjak nyilvan, amelynek
koltségeivel a Kotvénytulajdonosnak szamolnia kell.

5.4. Befektetési szolgaltatok és jegyzési garanciavallalas
54.1 A teljes ajanlattétel és az egyes szeletei kapcsolattartjanak (kapcsolattartoinak), valamint -

amennyiben a kibocsaté vagy ajanlattevd szamara ismertek - a befektetési szolgaltatok neve
és cime azokban az orszagokban, ahol az ajanlattétel torténik.
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A Kotvényhez kapcsolodoan Forgalmazoként az OTP Bank Nyrt. (H-1051 Budapest, Nador utca 16.)
jar el, mint a Kotvényprogram hatalya alatt forgalomba hozott Kotvények forgalomba hozatalat
lebonyolit6é hitelintézet. A Kibocsatd jogosult a Kotvények forgalomba hozatalara mas, erre
engedéllyel rendelkezd személyt megbizni, amely esetben az erre vonatkoz6 informacidkat a
vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

54.2 A Kkifizetd ligynokok és letétkezelok neve és cime

A Kotvényhez kapcsolodoan Fizeté Bankként az OTP Bank Nyrt. (H-1051 Budapest, Nador utca 16.)
jar el, mint a Kotvényprogram hatalya alatt forgalomba hozott Kotvényekkel kapcsolatos egyes
fizetési tevékenységeket ellato hitelintézet. A Kibocsatd jogosult a Kotvényekkel kapcsolatos fizetd
banki szolgaltatasra mas, erre engedéllyel rendelkezd személyt megbizni, amely esetben az erre
vonatkozé informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvényhez kapcsoléddan kdzponti szamlavezetoként a KELER Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi Gt
70-72. (R70 Irodahdz) IV-V. emelet) jar, amely a Tpt. és a Demat. rendelet alapjan a Kotvények
kozponti nyilvantartasat vezetd szervezet (kozponti értéktar, kdzponti értékpapirszamla vezetdje).

543 A kibocsatds garantalasara kotelezettséget vallaldo szervezetek neve és cime, egyéb
kapcsolodo adatok

A vonatkoz6 Végleges Feltételek eltérd rendelkezése hianyaban a Kotvényhez kapcsolododan jegyzeési
garanciavallal6 nem keriil kijel6lésre. Amennyiben a Kotvényhez kapcsoléddan valamely személy
jegyzési garanciat vallal, vagy kész a kibocsatast kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas
alapjan ,,a legjobb tudasa szerint” elhelyezni, akkor ennek adatait a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazza.

5.4.4 Az atvételi szerz6dés megkdtésének idépontja
A vonatkozo Végleges Feltételek eltérd rendelkezése hianyaban a Kotvényhez atvételi szerzodés nem

keriil megkdtésre. Amennyiben a Kdtvényhez kapcsoléddan atvételi szerzodés keriil megkotésre,
akkor ennek adatait a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.
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6. A TOZSDEI BEVEZETESRE ES A KERESKEDESRE VONATKOZO SZABALYOK

6.1. Tajékoztatas arrdl, hogy a kinalt értékpapirok tekintetében nyujtanak-e be kérelmet a
bevezetésre, és szabalyozott piacon vagy azzal egyenértékii piacokon Kkivanjak-e
forgalmazni.

A jelen Alaptdjékoztatd két alaptdjékoztatot foglal magdban, amelyek alapjan a Kibocsito a
Kotvényprogram keretében a jelen Alaptdjékoztatoban megjelolt szabalyozott piacra bevezetett, és
oda bevezetni nem tervezett Kotvényeket kivan nyilvanosan forgalomba hozni.

A Kibocsatd — az erre vonatkozd eljardsok lefolytatdsdt kovetden — kezdeményezheti a
Ko&tvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények tézsdei bevezetését a BET-re, erre azonban
kotelezettséget nem vallal.

A Kotvények szabalyozott piacon vagy azzal egyenértékill piacon torténd kereskedésére vonatkozo
informaciokat — ideértve az értékpapirokkal vald kereskedés engedélyezésének legkorabbi idépontjat
is — a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

6.2. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac, amelyen — a kibocsato ismeretei
szerint — a felkindlandé vagy bevezetend6é értékpapirokkal azonos osztalyu
értékpapirokkal kereskednek.

A vonatkozo Végleges Feltételek eltérd rendelkezése hianyaban, a Kibocsaté tudomasa szerint,
nincsen olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac, amelyen a felkinalandd vagy bevezetendd
értékpapirokkal azonos osztalyu értékpapirokkal kereskednek.

6.3. Azon szervezetek neve ¢és cime, amelyek kotelezettséget vallaltak arra, hogy
kozvetitoként miikodnek kozre a masodlagos piacokon folytatott kereskedésben, és
vételi vagy ajanlati 4aron Kkeresztiil biztositjAk a likviditast, tovabba a
kotelezettségvallalasaik fobb feltételeinek bemutatasa.

Amennyiben a Végleges Feltételek igy rendelkezik, akkor a Forgalmaz6 a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott médon, az ott megjeldlt informatikai rendszer megfelelé oldalan vagy a
forgalmazé fiokjaiban kifiiggesztett értesitések ttjan eladasi és/vagy vételi arat jegyezhet az egy
Sorozatban vagy Részletben forgalomba hozott Ktvények tekintetében.
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7. KIEGESZITO INFORMACIOK

7.1. Amennyiben az értékpapirjegyzékben a kibocsatassal osszefiiggésben tanacsadékat is
megemlitenek, nyilatkozni kell arrél, hogy a tanidcsadék milyen minéségben miikodtek
kozre.

Az értékpapirjegyzékben a kibocsatassal dsszefiiggésben tanacsadok nem keriilnek megemlitésre.

7.2. Az értékpapirjegyzékben szereplo egyéb informaciok, amelyeket részben vagy teljesen
bejegyzett konyvvizsgalok ellendriztek, és errdl jelentést készitettek.

Az értékpapirjegyzékben szerepld informaciokat konyvvizsgalok kiilon nem ellendrizték és arrol
jelentést nem készitettek.

7.3. Amennyiben az értékpapirjegyzék tartalmazza szakértéi minéségben kozremiikodo
személy nyilatkozatat vagy jelentését, meg kell adni a személy nevét, iizleti elérhet6ségét,
szakképzettségét és adott esetben a kibocsaté tarsasagban valé jelentésebb
érdekeltségét.

Az értékpapirjegyz€ék nem tartalmazza szakértdi minéségben kozremikddod személy nyilatkozatat
vagy jelentését.

7.4. Amennyiben az informaciok harmadik félt6l szarmaznak, nyilatkozni kell arrol, hogy az
informaciokat pontosan vették at, és a kibocsatdé tudomasa szerint, illetve amilyen
mértékben a harmadik fél altal kozzétett informaciobél errél megbizonyosodhatott, az
atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt pontatlanna vagy
félrevezetdvé tennék.

Az Alaptajékoztatd készitése soran kizarolag a Leanyvallalatoktol, a Tobbségi Tulajdonostol, illetve
az Alaptajékoztatoban kifejezetten megjeldlt harmadik személyektdl szarmazd informaciok keriiltek
beépitésre. Ezen személyektdl szarmazo informaciok pontosan keriiltek atvételre és az atvett
informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt pontatlanna vagy félrevezetové tennék. A
harmadik személyektdl szarmazé informaciok nem kifejezetten a Kibocsato részére késziiltek, és a
Kibocsaté nem erdsitette meg vagy ellendrizte azok tartalmat.

7.5. A kibocsaténak vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapirjainak a kibocsato kérésére
vagy a besorolasi eljarasban valé kozremiikodésével késziilt hitelkockazati besorolasa.

A Kibocsato és a Kotvények nem rendelkeznek hitelkockazati besorolassal.
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V. VEGLEGES FELTETELEK FORMATUMA
WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

60.000.000 euro keretdsszegii ,,\WINGHOLDING 2018-2019. évi Kétvényprogram”
kotvényprogramjanak keretében kibocsatasra keriilé

[m] Ossznévértékii
[m] Kétvénye

A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatasahoz kapcsolodo Végleges Feltételek. Az
Alaptajékoztatoval és annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd jelen Végleges Feltételek elkészitésére a
2003/71/EK iranyelv 5. cikkének (4) bekezdésében meghatarozott célbol keriilt sor.

Az itt hasznalt fogalmak a 2018. julius 13. napjan kelt Alaptajékoztatoban szerepld Kotvényfeltételek
alkalmazasa érdekében keriilnek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptdjékoztatoval egylitt
olvasando.

A jelen kibocsatas Osszefoglaldja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

Az Alaptajékoztatot és az ahhoz kapcsolodo kiegészitd jegyzéket (jegyzékeket) a Kibocsatdé a 2003/71/EK
iranyelv 14. cikkének megfelelden [m] teszi kozzé.

[Az alkalmazando részeket foglalja bele vagy rogzitse, hogy "nem alkalmazando” (N/A). A szamozdsnak az
alabbiakban foglaltakkal megegyezének kell maradnia akkor is, ha az egyes bekezdésekre és albekezdésekre
nézve a "nem alkalmazando" keriil megjelolésre.]

1. Kibocsato: WINGHOLDING Ingatlanfejleszté ¢s Beruhdzd Zartkoriien
Miikddo Részvénytarsasag
2. (i) Sorozat megjelolése: [m]
(ii) Részkibocsatasi szam: [m]
3. Meghatarozott Pénznem: [HUF/EUR]
4, Ossznévérték:
(i) Sorozat: [m]
(ii) Részkibocsatas. [m]
5/a. Forgalomba hozatali Ar / /Minimalis Az Ossznévérték [m] szazaléka [hozzaadva a [datum]-tol
Forgalomba hozatali Ar:: szamitott kamatot] (csak azonos Sorozatba tartozo esetében,

ha alkalmazand¢)
5/b. Cserearany: [m].

Azaz 1 darab (egy darab) WINGHOLDING 2019/I
megnevezési, HU0000357066 azonositoju kotvények
ellenében a fenti darabszamu, a 37. pontban meghatarozott
ISIN azonositdju kotvény keriil kibocsatasra. Amennyiben a
cserearany ¢€s az ellenértékként felajanlott WINGHOLDING
2019/1 koétvények szama alapjan nem egész darabszam keriil
megallapitasra a befektetd részére, akkor a kotvény
darabszam tort része elhagyasra (lefele kerekitésre) keriil, és
a Kibocsato a kerekitésbdl eredo kiilonbozetet — sajat
felelosségére — haladéktalanul megfizeti a befektetd altal
megadott pénzszamlara torténd atutalas utjan.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kamatfizetésre Vonatkozo Rendelkezések

16.

Meghatarozott Névérték(ek):

(i) Forgalomba hozatal Napja:
(i) Kamatszamitas Kezd6napja:
(iii) Futamidé:

Lejarat Napja:

Kamatszamitasi Alap:

Visszavaltasi/Kifizetési Alap:

A Kamatszamitasi Alap vagy a
Visszavaltasi/Kifizetési Alap
valtozasa:

Visszavaltasi/Vételi Opciok:

A Kotvények jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal modja:

Fix Kamatozast Koétvényekre
Vonatkozé Rendelkezések

(i) Kamatlab(ak).

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatdsszeg(ek):

(v) Toredékosszeg(ek).

(vi) Kamatbazis:

[m]
[m]
[m]
[m]
[m]

[sz4zalék Fix Kamatozas]

[m]+/- [m] szdzalék Valtozo Kamatozas]
[egyéb] (tovabbi részleteket 1asd alabb)
[Visszavaltas névértéken]

[egyeb]

[Részletezze a Kotvények Kamatszamitasi Alapjanak vagy
Visszavaltasi/Kifizetési Alapjanak valtozasara vonatkozo
rendelkezéseket]

[Visszavaltas a Kotvénytulajdonos valasztasa alapjan]
[Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan]
[(tovabbi részleteket 1asd alabb)]

Nem alarendelt

[A Kibocsato kezdeményezi a Kotvények tézsdei bevezetését
a Budapest FErtéktzsdére/[m] szabalyozott piacra/ A
Kibocsatd nem kezdeményezi a Kotvények tdzsdei
bevezetését a Budapest Ertéktdzsdére/[m] szabalyozott
piacra]

[nyilvanos]

[Alkalmazando/nem alkalmazando]

(Ha nem alkalmazandd, tor6lje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

évi [m] szazalék [évente/félévente/negyedévente] [elOre vagy
utdlag fizetendd)

(Ha nem évente fizetendd, akkor gondolja at a [Kamat]
Kotvényfeltétel modositasanak sziikségességét)

[minden év [m] a Lejarat Napjaig, azt is beleértve] / [egyéb]
(NB: hosszu és rovid kamatfizetési idGszakok esetében
modositani kell)

[Megel6z6  Munkanap
Szabaly, vagy egyéb]

Szabaly/Kovetkez6 ~ Munkanap

[m] per [m] névértéken

[irja be az elsd vagy utolsé olyan toredék kamat Gsszeget,
amely nem egyezik a Fix Kamatdsszeggel.]

[30/360  vagy  Tényleges/Tényleges (ISDA)  vagy

Tényleges/365 (AKK) vagy egyéb]
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17.

(vii)  Kamatmegallapitasi
Nap(ok):

(viii)  Fix Kamatozast Kotvények

kamatszamitdsanak madjara
vonatkozo egyéb feltételek:

(ix) Brutto hozam  értéke
(EHM):

Valtozé Kamatozast Kotvényekre
vonatkoz6 rendelkezések

(i) Meghatarozott
Idészak(ok)/Meghatarozott
Kamatfizetési Nap(ok):

(ii) Munkanap Szabaly:

(i) Tovabbi Kereskedelmi
Kozpont(ok):

(iv) A Kamatlab és a
Kamatosszeg megallapitasanak
mobdja:

(v) A Kamatlab és a KamatGsszeg
Kiszamitasaért felelés fél (ha
mas, mint a Kibocsato):

(vi) »Képernydoldal”  alapjan
torténd kamatmeghatarozas:

— Referenciakamatlab:

— Kamatmeghatarozas Napja(i):

— Vonatkoz6 Hirtigynokségi Oldal:
(vii)  ISDA Meghatarozas:

— Referenciakamat:

— Megjelolt Lejarat:

— Kamatmegallapitasi Nap:

(viii)  Kamatfelar(ak):

(ix) Kamatbazis:

[m]

[irja be a kamatfizetés napjait kihagyva a kibocsatas és lejarat
napjat hosszu és rovid elsé vagy utolsé kamatfizetési idészak
esetében. ]

NB: nem egyenl6 id6tartamtl rendszeres kamatfizetési napok
esetében modositani kell.

NB: Csak ott van jelent6sége, ahol a Kamatbazis
Tényleges/Tényleges (ISDA)

[Nincs/Részletezze]

[m]

[Alkalmazand6/nem alkalmazandod]
(Ha nem alkalmazandd, tor6lje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

[m]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly/Moédositott  Kovetkezd
Munkanap Szabaly/Megel6z6 Munkanap Szabaly/egyéb]

[m]

[,,Képerny6oldal” alapjan torténé kamatmeghatarozas/ISDA
Meghatarozas/egyéb]

[m]

[m]
(BUBOR vagy egyéb, habar ez utdbbi esetben tovabbi
informaciora van sziiksége)

[m]
(BUBOR esetében [ ])

[m]
[m]

évi [+/-] [m] szazalék
[Tényleges/365 (AKK)

Tényleges/360
30/360
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(X) Mogottes rendelkezések,
kerekitésre vonatkozo
rendelkezések és barmely mas, a
Koétvényfeltételekben
foglaltaktol kiilonboz6, a
Valtozé6 Kamatozasu Kotvények
kamatainak szamitasi
mddszerére vonatkozo feltétel:

(xi) Referenciamutatora
vonatkozo nyilatkozat:

Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

18.

19.

20.

Visszavaltas a Kibocsato valasztasa
alapjan

(i) Valasztott Visszavaltasi
Nap(ok):

(ii) Minden egyes Kotvény
Valasztott Visszavaltasi
Osszege, és ha van ilyen, az
Osszeg(ek) szamitasanak modja:

(iii) Ha részben visszavalthato:
(2) Minimalis Visszavaltasi
Osszeg:
(b) Maximalis Visszavaltasi
Osszeg:
(iv)  FErtesitési idészak (ha a
Kotvényfeltételekben
foglaltaktol eltér):

Visszavaltas a Kétvénytulajdonos
valasztasa alapjan

(i) Valasztott Visszavaltasi
Nap(ok):

(ii) Minden egyes Kotvény
Viélasztott Visszavaltasi

Osszege, és ha van ilyen, az
Osszeg(ek) szamitasanak modja:

(iii) Ertesitési idészak (ha a
Koétvényfeltételekben
foglaltaktol eltér):

Minden egyes Kotvény Végso

egyéb]

(az alternativak a [Kamat] Kotvényfeltételben taldlhatdak)

[m]

[A kamat kiszdmitasdhoz hasznalt referenciamutatét olyan
referenciamutato-kezeld allitja eld, amely a jelen Végleges
Felvételek kiadasakor szerepel / nem szerepel (megfeleld
verzio kivalasztando) a Benchmark Rendelet 36. cikkében
emlitett nyilvantartasban].

[Alkalmazand6/nem alkalmazando]
(Ha nem alkalmazandd, tordlje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

[m]

[m]

[m]
[m]

[Alkalmazand6/nem alkalmazandd]
(Ha nem alkalmazando, tordlje a jelen bekezdés tovabbi
albekezdéseit)

[m]
[m]

[m]

[Névérték/egyéb]
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21.

Visszavaltasi Osszege:

Minden egyes Kotvény Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszege, ha a
visszavaltas felmondasi esemény
miatt térténik és/vagy ezek
kiszamitasanak modja (ha sziikséges
vagy a Kotvényfeltételekben
foglaltaktol eltérd [Visszavaltas és
vasarlas — Lejarat EIOtti
Visszavaltasi Osszegek])

A Kotvényekre Vonatkozé Altalanos Rendelkezések

22,

23.

24,

Tovabbi Kereskedelmi Kozpont
vagy mas rendelkezés a Fizetési Nap
vonatkozasaban:

Kijelolt Iroda:

Egyéb kiilonos feltételek:

Ertékesités

25.

26.

27.

28.

29.

Ha nem szindikalt, az érintett
Forgalmazo neve:

Jegyzési Garanciavallalo:

Az ajanlattétel feltételei:
(i) ajegyzés/aukcio helye és modja:

(ii) a jegyzés/aukcid ideje:

(iii) a jegyzés legalacsonyabb és
legmagasabb 0sszege:

(iv) Tuljegyzés/Aukcios
tulkereslet:

(V) Allokéacio:

(vi) Kihirdetés helye, modja:

Az ajanlattétel eredményének

nyilvanossagra hozatalanak helye,

iddpontja:

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozo6 adatok

30.

31.

32.

33.

A Kozponti Ertéktartol eltérd
elszamolasi rendszer(ek), és a
vonatkoz6 azonositasi szam(ok):
Az elkiilonitett letéti szamla szama:

Kifizetési helyek:

A Feliigyelet K&tvényprogram

[Nem alkalmazandé/részletezze]

[a Kibocsaté 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatti
székhelye]

[Nem alkalmazandé/részletezze]

[m]

[Nem alkalmazandé/nevek]

[m]
[m]

[az értékpapirok darabszamaban vagy Osszesitett befektetett
Osszegben meghatarozval

[Nem alkalmazando/részletezze]

[Nem alkalmazandd/név/nevek és szdm(ok)]

[m]
[m]
[m]
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kozzétételére adott engedélyének
datuma és szama:

34. A Kibocsato hatarozata a Kibocsatas  [m]
jovahagyasarol:
35. A Kotvények jovairasa: [Ingyenes/dij ellenében torténd]
36. A forgalomba hozatal koltségei: [Varhatoan nem haladja meg a kibocsatott Gssznévérték

[m]%-4t a Kotvény teljes futamideje alatt/egyéb/m]

37. ISIN: [m]

38. Forgalomba hozatal 4llama: Magyarorszag
39.[és Egyéb az Alaptajékoztato és a [Nem alkalmazandd/részletezze]
tovabbi  Rendelet altal lehet6vé tett [Bels6 Megjegyzés: az Arjegyzés feltételeit itt javasolt
sorok]  informacid, amely a Végleges kezelni]

Feltételekben hatarozhaté meg a
kibocsatas vonatkozasaban:

FELELOSSEGI SZABALYOK

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsatdo a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden aldirja és az abban
szereplé informacioért felelosséget vallal. A jelen Végleges Feltételek — az Alaptajékoztatoval és mindenkor
hatalyos kiegészitéseivel egyiitt olvasva — a valosagnak megfeleld, helytallo adatokat, adatcsoportositasokat,
elemzéseket és allitdsokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a
Kotvények, a Kotvényekhez kapcsolodd jogok, valamint a Kibocsatod helyzetének a befektetok részérdl torténd
megalapozott megitélése szempontjabdl jelent6séggel birnak A Kibocsatd legjobb tudomasa szerint a jelen
Végleges Feltételek félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem
tartalmaz

A Kibocsatd nevében alairta:

Melléklet: az adott kibocsatas dsszefoglaloja.
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VI.  DEFINICIOK

A jelen Alaptajékoztatoban nagy kezdobetiivel hasznalt, de a szovegben kiilon nem definialt
kifejezések az alabbi jelentéssel rendelkeznek.

AFA
Alapszabaly

Alaptajékoztato

Amerikai
Ertékpapirtorvény
Art.

Benchmark Rendelet

BET

Bizottsag
Feliigyel6bizottsag
Fizet6 Bank

Forgalmazé

Ft vagy forint
IFRS

Igazgatosag
KELER

Kibocsaté vagy Tarsasag

Kisebbségi Tulajdonos

Kotvények

Kotvényfeltételek

az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. toérvény
szerinti altalanos forgalmi ado;

a Tarsasag 2018. marcius 26. napjan kelt, modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt alapszabalya;

a Kotvényprogram részletes feltételeit meghatarozo jelen
dokumentum, amely a Végleges Feltételekkel egyiitt
meghatarozza a Kotvényprogram keretein beliil forgalomba
hozott K&tvények adatait és egyedi feltételeit;

az Amerikai Egyesiilt Allamokban a hatalyos és tobbszor
modositott 1933. évi amerikai értékpapirtorvény;

az ad6zés rendjérdl szolo 2017. évi CL. torvény,

a pénzigyi eszkozokben ¢és pénzigyi lgyletekben
referenciamutatoként ~ vagy a  befektetési alapok
teljesitményének méréséhez felhasznalt indexekrdl, valamint a
2008/48/EK és a 2014/17/EU iranyelv, tovabba az
596/2014/EU rendelet modositasardl szolo 2016. junius 8-i
(EU) 2016/1011 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletet
jelenti;

a Budapesti Ertéktdzsde Zartkoriien Miuikédo
Részvénytarsasag (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
Platina torony. L. ép. IV. em.; Cg. 01-10-044764);

az Eurodpai Bizottsag, az Eurdpai Unid végrehajto szerve;

a Kibocsato feliigyelObizottsaga;

OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585);

OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585);

a forint, amely Magyarorszag torvényes fizetéeszkoze;

a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok, korabban
Nemzetkozi Szamviteli Szabalyok (IAS);

a Kibocsat6 igazgatdsaga;

a KELER Kozponti FErtéktar Zartkoriien Miikods
Részvénytarsasag (székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi at 70-
72. (R70 Irodahaz) IV-V. emelet; cégjegyzékszama: Cg. 01-
10-042346);

a WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkoriien
Mkodé Részvénytarsasag (székhelye: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503);

a GOLUX-Invest Vagyonkezel6 Korlatolt Feleldsségii
Tarsasdg (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7..;
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-927729);

a Kotvényprogram keretében a jelen Alaptajékoztato alapjan
¢és az ahhoz forgalomba hozatalonként hozzarendelt Végleges
Feltételekben szerepld feltételek szerint forgalomba hozott, a
Kibocsato fizetési kotelezettségét (hitelviszonyt) megtestesitd
értékpapirok;

a  Kotvényekre  vonatkozd, az  Alaptijékoztatoban
(az értékpapirjegyzékben) foglalt, a Kotvényprogramra és az
annak keretén belill kibocsatott Kotvényekre vonatkozo
altalanos feltételek és rendelkezések;
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Koétvényrendelet
Kétvénytulajdonos

Kozgyiilés
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a 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet (vagy az azt modositd
vagy helyébe 1ép6 barmely mas jogszabaly);

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvények
mindenkori tulajdonosanak tekintendd személy;

a Térsasag kozgytlése;

a Tarsasag kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allo
valamennyi alabbi tarsasag, vagy azok barmelyike
(felsorolasukat a IT1.7.3. pont tartalmazza)

a Magyar Nemzeti Bank, amely az értékpapir forgalomba
hozatal tekintetében hataskorrel rendelkezé feliigyeleti
hat6sagnak mindsiil;

a Tpt. 5. § (1) bekezdésének 92. pontja szerinti befektetd;

a magyar szamviteli szabalyok;

a Tpt. 7. § (2) szerinti, az egy Sorozatban, dematerializalt
forméaban kibocsatott valamennyi Kotvényt képviseld,
értékpapirnak nem mindsiilé dokumentum,;

a Bizottsag 2004. aprilis 29-i 809/2004/EK Rendelete a
2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
tajékoztatokban  foglalt informaciok  formatuma, az
informaciok hivatkozassal torténd beépitése, a tajékoztatok
kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasarol (EGT vonatkozasu szoveg);

a Kibocsatd altal mindenkor kibocsatott Osszes, egyenként
100.000,- Ft névértéki ,,A” sorozatu, névre sz0lo
dematerializalt torzsrészvény, illetve azok barmelyike;

a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény;

a szemelyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. torvény;
a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szoldo 1996. évi
LXXXI. torvény;

a DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségi  Tarsasag
(székhelye: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.; cégjegyzé¢kszama:
Cg. 01-09- 927201);

a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény;

azon gazdasagi tarsasagok Osszessége, amelyet a végso
tulajdonos maganszemély — Végsé Maganszemély Tulajdonos
1 — akar onalldéan, akar egyiittesen, kozvetlenlil vagy mas
tarsasagon keresztiil kdzvetve iranyit, amely tekintetben
iranyitasnak mindsiil a gazdasagi tarsasagok legfobb
szerveiben a szavazati jogok tobb mint 50%-nak gyakorlasa,
illetve a vezetd tisztségviselok, feliigyeld-bizottsagi tagok
tobbségének kinevezésének joga;

valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, a Tpt. szerinti
végleges feltételek, amelynek a mintajat az Alaptajékoztatd
tartalmazza. A Kibocsatdo indokolt esetben eltérhet az
Alaptajékoztatoban kozzétett mintatol;

Veres Tibor;

Noah M. Steinberg;

a Kibocsato ¢s a Leanyvallalatok egyiittesen.
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