LU

VEGLEGES FELTETELEK

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

60.000.000 euro keretosszegi ,, WINGHOLDING 2018-2019. évi Kotvényprogram”

elnevezésii kotvényprogramja keretében kibocsatasra keriilé

40.000.000 EUR ossznéveértékii

WINGHOLDING 2021/1

Fix Kamatozasu Végtorlesztéses Kotvénye

2018. AUGUSZTUS 2.



A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatasdhoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az
Alaptéjékoztatoval ¢€s annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd jelen Végleges Feltételek elkészitésére a
2003/71/EK iranyelv 5. cikkének (4) bekezdésében meghatarozott célbdl keriilt sor.

Az itt hasznalt fogalmak a 2018. julius 13. napjan kelt és 2018. julius 31. napjan kiegészitett Alaptajékoztatoban
szereplé Kotvényfeltételek alkalmazasa érdekében keriilnek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a

kiegészitett Alaptajékoztatoval egyiitt olvasando.

A jelen kibocsatas Osszefoglaldja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

Az Alaptajékoztatot és az ahhoz kapesolodo kiegészito jegyzéket (jegyzékeket) a Kibocsatd a 2003/71/EK irdnyelv
14. cikkének megfeleléen 2018. julius 25., mig a kiegészitett Alaptajékoztatot és az ahhoz kapcsolddo kiegészitd
jegyzéket (jegyzékeket) 2018. augusztus 2. napjan tette kdzz¢ az alabbi 27. (vi) pontban meghatarozott helyeken.

1. Kibocsato:

2. (i) Sorozat megjelolése:

(ii) Részkibocsatasi szam:

3. Meghatarozott Pénznem:
4, Ossznévérték:
(i) Sorozat:

(ii) Részkibocsatas:

5/a.  Forgalomba hozatali Ar:

5/b. Cserearany:

6. Meghatarozott Névérték(ek):

7. (i) Forgalomba hozatal Napja:

(if) Kamatszamitas Kezd6napja:

(iii) Futamidé:
8. Lejarat Napja:

9. Kamatszamitasi Alap:

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorien
Miik6d6 Részvénytarsasag

WINGHOLDING 2021/1 kotvény
001

EUR

Az eddig kibocsatott 6ssznévérték 0 EUR.

Jelen Részkibocsatas 6ssznévértéke maximum 40.000.000
EUR

A Meghatarozott Névérték 100%-a
1,013395

Azaz 1 darab (egy darab) WINGHOLDING 2019/
megnevezési, HUO0000357066  azonositoju  kdtvény
ellenében a fenti darabszamu, a 37. pontban meghatarozott
ISIN azonositoju kotvény keriil kibocsatasra. Amennyiben a
cserearany €s az ellenértékként felajanlott WINGHOLDING
2019/1 kétvények szama alapjan nem egész darabszam keriil
megallapitasra a befektetd részére, akkor a kotvény
darabszam tort része elhagyasra (lefele kerekitésre) kertil, és
a Kibocsatd a kerekitésbol eredd kiillonbozetet — sajat
feleldsségére — haladéktalanul megfizeti a befektetd altal
megadott pénzszamlara torténd atutalas Gtjan.

1.000 EUR

2018. augusztus 7.

2018. augusztus 7.

2018. augusztus 7. - 2021. augusztus 7.
2021. augusztus 7.

4,00% szazalék p.a. Fix Kamatozas



10.

11.

12.

13.

14,

15.

Visszavaltasi/Kifizetési Alap:
A Kamatszamitasi Alap vagy a
Visszavaltasi/Kifizetési Alap

valtozasa:

Visszavaltasi/Vételi Opciok:

A Kotvények jellege:

Tézsdel bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:

Kamatfizetésre Vonatkozo Rendelkezések

16.

17.

Fix Kamatozasu Kotvényekre
Vonatkozo Rendelkezések
(i) Kamatlab:

(if) Kamatfizetési Napok:
(iii) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatdsszegek:

(V) Toredékosszeg(ek):
(vi) Kamatbazis:

(vii)  Kamatmegallapitasi
Nap(ok):

(viii)  Fix Kamatozastu Kotvények
kamatszamitasanak modjara
vonatkozo egyéb feltételek:

értéke

(ix) Brutt6  hozam

(EHM):

Valtoz6 Kamatozasu Kotvényekre
vonatkoz6 rendelkezések:

Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

Visszavaltas névértéken

Nem alkalmazando

Nem alkalmazandé

Nem alarendelt

A Kibocsato kezdeményezi a Kotvények tozsdei bevezetését
a Budapest Ertéktézsdére.

Nyilvéanos

Alkalmazando

évi 4,00% szazalék a Kamatfizetési Napokon utdlag
fizetendd

2019. augusztus 7., 2020. augusztus 7., 2021. augusztus 7.
Amennyiben a Kamatfizetési Nap nem munkanapra esik a
Kamat kifizetése a kovetkez6 munkanapon — amely egyben
az Alaptéjékoztato IV. 4.8.2.2. pontja szerinti Fizetési Nap is
— esedékes

4,00% p.a. névértéken

A futamid6 alatt a Kamatfizetési Napokon az alabbi Fix
Kamatosszegek  fizetenddk  1.000 EUR  névértékre
vonatkozoan:

2019. augusztus 7.: 40,00 EUR

2020. augusztus 7.: 40,00 EUR

2021. augusztus 7.: 40,00 EUR

Nem alkalmazand6

Tényleges/Tényleges ISMA

2018. augusztus 7., 2019. augusztus 7., 2020. augusztus 7.,
2021. augusztus 7.

Nincs

4,00%

Nem alkalmazando



18. Visszavaltas a Kibocsatd valasztasa ~ Nem alkalmazando
alapjan:

19. Visszavaltas a Kotvénytulajdonos Nem alkalmazand6
valasztasa alapjan:

20. Minden egyes Kotvény Végso Névérték
Visszavaltasi Osszege:

21. Minden egyes Kotvény Lejarat Nem alkalmazando
Elétti Visszavaltasi Osszege, ha a
visszavaltas felmondasi esemény
miatt térténik és/vagy ezek
kiszamitasanak mddja:

A Kotvényekre Vonatkozé Altalanos Rendelkezések

22, Tovabbi Kereskedelmi Kdzpont Nem alkalmazand6
vagy mas rendelkezés a Fizetési Nap
vonatkozasaban:
23. Kijelolt Iroda: OTP Bank Nyrt., mint Forgalmazo

Ertékpapirkibocsatasok, ~ Tékepiaci  Tranzakciok — és
Letétkezelési Osztalya
1131 Budapest, Babér utca 9.

24, Egyéb kiilonos feltételek: Nem alkalmazand6
Ertékesités
25. Ha nem szindikalt, az érintett OTP Bank Nyrt.

Forgalmazo neve:
26. Jegyzési Garanciavallalo: Nem alkalmazando

27. Az ajanlattétel feltételei:
(i) ajegyzés/aukcio helye és modja:  Treasury Kereskedési és Ertékesitési Féosztaly

1131 Budapest, Babér utca 9.
e-mail: treasurybackoffice_sec@otpbank.hu
Kotvénycserére vonatkozd jegyzés az Alaptajékoztatoban
irottaknak megfelelden kitoltétt ¢és alairt jegyzési iv
(formanyomtatvany) utjan, személyesen vagy elektronikus
formédban, mindsitett elektronikus alairassal ellatott
elektronikus okirat formajaban tehetd a jegyzés ideje alatt a
jegyzés helyén.
A jegyzés csak akkor érvényes, ha az ahhoz kapcsoléddan
teljesitendd ellenszolgaltatasként a jegyzési iv benyujtasaval
egyidejlleg, de legkésébb 2018. augusztus 7. napjan 12:00
oraig a Kotvényjegyz0 tulajdonaban 1évo ,, WINGHOLDING
2019/1” elnevezésii kotvényekbol (ISIN kod
HUO0000357066) a fenti 5/b. pontban meghatarozott
cserearany figyelembe vételével megallapitott darabszam
transzferaldsra és jovairasra keriil az OTP Bank Nyrt.
Végleges Feltételekben meghatarozott KELER 0060/000030
szamu elkiilonitett letéti szamlajan.

(ii) a jegyzés/aukcid ideje: 2018. augusztus 3-an 08:00 6ratdl 15:00 oraig;
2018. augusztus 6-an 08:00 oratol 17:00 oraig;
2018. augusztus 7-én 08:00 oratol 12:00 oraig.


mailto:treasurybackoffice_sec@otpbank.hu

28.

29.

(iii) a jegyzés legalacsonyabb
Osszege:

(iv) Taljegyzés:

(v) Allokacio:

(vi) Kihirdetés helye, modja:

A jegyzés eredményének
nyilvanossagra hozatalanak helye,
idépontja:

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozé adatok

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

A Kozponti Ertéktartol eltér
elszamolasi rendszer(ek), és a
vonatkoz6 azonositasi szam(ok):
Az elkiilonitett letéti szamla szama:

Kifizetési helyek:

A Feliigyelet Kotvényprogram
kozzétételére adott engedélyének
datuma és szama:

A Kibocsatd hatarozata a Kibocsatas
jovahagyasarol:
A Kotvények jovairasa:

A forgalomba hozatal koltségei:

ISIN:

1 db 1.000 EUR névértéki kotvény
Nem alkalmazando.
Nem alkalmazando

A Kotvényekkel, illetve a jegyzéssel kapcsolatos
informaciokat a Kibocsato sajat honlapjan (www.wing.hu), a
Forgalmazo (www.otpbank.hu) és a Magyar Nemzeti Bank
altal mikodtetett, hivatalos informaciotarolasi rendszer
(www.kozzetetelek.hu) honlapjan kozzé teszi, illetve a
24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 4. §-anak rendelkezései
szerint megkiildi egy honlappal rendelkezd média
szerkesztdségének. A Kotvények tézsdei bevezetésének
kezdeményezését kovetéen a Kibocsatdé mindezeket az
informaciokat a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu)
honlapjan is kozzéteszi.

A jegyzés eredményével kapcsolatos informaciokat a
Kibocsato a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu), a
Kibocsatd honlapjan  (www.wing.hu), a Forgalmazo
(www.otpbank.hu) és a Magyar Nemzeti Bank altal
miikodtetett,  hivatalos  informaciotarolasi  rendszer
(www.kozzetetelek.hu)  honlapjan  kozzé teszi 2018.
augusztus 7-én, illetve a 24/2008. (VIIIL. 15.) PM rendelet
4.§-anak rendelkezései szerint megkiildi egy honlappal
rendelkezé média szerkesztéségének.

A kotvények a WINGHOLDING 2019/ megnevezési,
HUO0000357066 azonositoji kotvény ellenében keriilnek
felajanlasra.

Nem alkalmazandé

Az OTP Bank Nyrt. nevén vezetett KELER 0060/000030
szamu szamla

OTP Bank Nyrt., mint Fizet6é Bank
Ertékpapirkibocsatasok, — Tékepiaci
Letétkezelési Osztalya

1131 Budapest, Babér utca 9.

Tranzakcidk  és

2018. julius 24. H-KE-111-337/2018.

1/2018.08.02. sz. Igazgatosagi Hatarozat
Ingyenes
Varhatéan nem haladja meg a kibocsatott 0ssznévérték

1,6%-at a Kotvény teljes futamideje alatt.

HUO0000358445


http://www.bet.hu/
http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

38. Forgalomba hozatal allama: Magyarorszag

39.  Arjegyzés Az OTP Bank Nyrt., mint Arjegyz6 arjegyzési tevékenységet
vallal a Kotvények Budapesti Ertéktzsdére torténd
bevezetése napjat kovetd naptél a Budapesti Ertéktdzsde
hitelpapir szekciéjaban és a szabalyozott piacon kiviili
(,,OTC”) piacon adasvételi iigyletenként maximum 75.000
EUR névértékre 200 bazispontos spread mellett.

FELELOSSEGI SZABALYOK

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsatd a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelen aléirja és az abban szerepld
informacioért feleldsséget vallal. A jelen Végleges Feltételek — az Alaptdjékoztatoval és mindenkor hatalyos
kiegészitéseivel egyiitt olvasva — a valdsagnak megfeleld, helytalldo adatokat, adatcsoportositasokat, elemzéseket
¢és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, a
Koétvényekhez kapcsolddd jogok, valamint a Kibocsatd helyzetének a befektetok részérdl torténd megalapozott
megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak A Kibocsatd legjobb tudomasa szerint a jelen Végleges Feltételek
félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz

A Kibocsatd nevében alairta:

Melléklet: az adott kibocsatas sszefoglaloja.



Melléklet: az adott kibocsatas dsszefoglaldja

OSSZEFOGLALO

A jelen 6sszefoglaléban (az ,,Osszefoglalé™) az elsé oszlop a Bizottsag 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok formatuma, az informaciok hivatkozassal torténd beépitése, a
tajekoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasardl szold 809/2004/EK
rendeletének (a,,Prospektus Rendelet”) XXII. szamG melléklete (4z dsszefoglalora vonatkozo kozzétételi
kovetelmények) szerinti elem-szamot, a masodik oszlop pedig a kozzétételi kovetelményeket tartalmazza tgy, hogy
a nem alkalmazhat6 adatok helyén a ,,nem értelmezhetd” megjegyzés kertil feltiintetésre.

A. szakasz - Bevezetés és figyelmeztetések

Al

A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy:
e az Osszefoglalé a vonatkozé Végleges Feltételek bevezetéjének tekintendd;

e a Kotvényekbe torténé befektetésrol sz6lé dontést a befektetonek az Alaptajékoztato
és az alkalmazand6 Végleges Feltételek egészének figyelembevételére kell alapoznia;

e ha az Alaptijékoztatoban és az alkalmazandé Végleges Feltételekben foglalt
informaciokkal kapcsolatban keresetinditiasra Kkeriil sor, eléfordulhat, hogy a
tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan az Alaptajékoztatéval és az alkalmazandé
Végleges Feltételekkel kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasait megel6zéen
felmeriil6 forditasi koltségeket a felperes befektetonek kell viselnie; tovabba

e  polgiri jogi felelgsség kizarélag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalét —
az esetleges forditasaval egyiitt — benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az
Osszefoglalé félrevezets, pontatlan vagy nem all sszhangban a Tajékoztaté és az
alkalmazando Végleges Feltételek mas részeivel, vagy ha — az Alaptajékoztaté és az
alkalmazandé Végleges Feltételek mas részeivel 6sszevetve — nem tartalmaz alapveté
informaciokat annak érdekében, hogy segitsen a befektetoknek megallapitani,
érdemes-e befektetniiik a Kétvényekbe.

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) mint
kibocsatd (a ,Kibocsaté vagy Tarsasag”) elhatdrozta a jelen Alaptdjékoztatoban
meghatarozott Kotvényprogram felallitasat és azt, hogy a Kotvényprogram feltételeinek
megfelelen, az Alaptajékoztatod hatélya alatt, id6rél-idére nyilvanosan forgalomba hozott és a
BET-re bevezetni tervezett kotvényeket (a ,, Tézsdei Kotvények™) és nyilvanosan forgalomba
hozott és toézsdére (szabalyozott piacra) bevezetni nem tervezett kotvényeket (a ,,Nyilvanos
Kotvények”) bocsat ki. (A Kotvényprogram alapjan forgalomba hozandd Tézsdei Kotvények
¢és Nyilvanos Kotvények egyiittesen: a ,,Kotvények”.)

A kibocsatand6 Kotvények ossznévértéke nem haladhatja meg a 60.000.000 eurot. A Kibocsato
az altala kibocsatandé Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalanak megszervezésével és
lebonyolitasaval az OTP Bank Nyrt-t (szé€khelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585) mint forgalmazot (a ,,Forgalmazé”) bizta meg.

A jelen Alaptajékoztato a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény (a,, Tpt.”) rendelkezéseinek
megfeleléen elkészitett két, osszevont alaptajékoztatd, amely kdzzétételének engedélyezésére a
Kibocsatdé a Magyar Nemzeti Bankot (az ,,MNB”) kérte fel. Az MNB a Tpt. szerinti engedélyt
2018. jalius 24. napjan adta meg. Az Alaptajékoztatd 1. szamt kiegészitésére vonatkozo
engedélyt az MNB 2018. augusztus 2. napjan adta meg.

A Tpt. és Prospektus Rendelet vonatkozé rendelkezései értelmében Magyarorszagon, mint
székhely szerinti tagallamban, illetve az Eurdpai Unié masik tagallamaban, mint fogado
allamban, értékpapir nyilvanosan akkor hozhaté forgalomba, ha a kibocsato tajékoztatot vagy
alaptdjékoztatdt és hirdetményt tesz kozzé. Az alaptdjékoztatonak tartalmaznia kell minden, a
kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato alakulasanak, valamint
az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak a befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
szilkséges adatot. Az alaptajékoztatdban, valamint az arrdl és az értékpapirrdl kozzétett




hirdetményben ko6zolt adatnak, adatcsoportositasnak, allitasnak, elemzésnek a valdsagnak
megfeleldnek, helytallonak kell lennie. Az alaptajékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot,
téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, é¢s nem
hallgathat el olyan tényt, amely 1ényeges ahhoz, hogy a befekteté megalapozottan megitélhesse
a kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetét, valamint annak varhat6 alakulasat,
valamint az értékpapirhoz kapcsolddo jogok alakulasat.

Az Osszefoglalé az Alaptajékoztato kdtelezd bevezetd része, megalapozott befektetési dontést
azonban csak az Alaptdjékoztatd, ideértve a hivatkozéssal beépitett dokumentumokat is,
valamint az egyes részkibocsatasokra vonatkozo Végleges Feltételeket is - ismeretében lehet
hozni. Ez fokozottan vonatkozik Kibocsatd gazdasagi helyzetének és a befektetés kockazatainak
megismerésére.

Koétvényeket a Kotvényprogram keretében az Alaptajékoztatd kozzétételéenek MNB altali
engedélyezését kovetd tizenkét honapon beliil lehet nyilvanosan forgalomba hozni. A Kibocsato
koteles a jelen Alaptajékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadasa és a
forgalomba hozatali eljards lezéardsa, illetve a Kotvényekkel torténd kereskedésnek a
szabalyozott piacon, illetve multilateralis kereskedési rendszerben valdé megkezdése el6tt olyan
lényeges tény vagy koriilmény jut a tudomasédra, amely az Alaptdjékoztatd kiegészitését
indokolttd teszi. Az Alaptajékoztatd kiegészitését az MNB is elrendelheti. Ha az
Alaptajékoztatd a forgalomba hozatali eljards idotartama alatt kiegészitésre keriil, az a
befektetd, aki a kiegészités kozzététele elott a Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlasara
megallapodast kotott, jogosult ajanlattétele vagy jegyzése visszavonasara, illetleg a
megallapodastol valo elallasra. A befektetd az elallasi jogat a kiegészités kdzzétételét kovetd
két munkanapon beliil gyakorolhatja. A befektetd eldllasa esetén a Kibocsaté koteles a
befektetonek a Kotvények jegyzésével vagy megvasarlasaval kapcsolatos koltségét és karat
megtériteni.

A Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely informacio
tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladéassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizaroélag a Kibocsato, illetve a Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazo(k)
jogosultak. A jogosulatlan személyt6l szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a
Kibocsaté felhatalmazasan alapuld informécionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
illetve a Forgalmazo nyilatkozatanak arrol, hogy a Kétvényeket a befektetok a rajuk vonatkozo
jogszabalyok értelmében jogosultak megszerezni, vagy a Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Kotvényekbe fektetok viselik befektetésiik kockazatait. Az Alaptajékoztatoban szerepld
elérejelzések a Kibocsatod vezetdségének jelenlegi informacidin és varakozasain alapulnak, és
nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovoben ténylegesen az eldrejelzéseknek
megfelelden alakulnak, illetve bekdvetkeznek.

A2.

nem értelmezheto

B. szakasz - A Kibocsaté és az esetleges kezes

A Kibocsato jogi és kereskedelmi neve:

B.1.
WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhdzd Zartkoriien Miikddé Részvénytarsasag
A Kibocsato:
e székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
B.2. e jogi formdja: zartkdriien mikodo részvénytarsasag
e  miikddésére iranyado jog: magyar jog
e bejegyz€s orszaga: Magyarorszag
B.3.- nem értelmezhetd
B.4a.
A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti agazatot befolyasolo ismert trendek bemutatasa.
B.4b.

A WING Csoport legfébb célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac mitkddése, névekedése
és bérldinek viselkedése szorosan &sszefligg Budapest infrastrukturdlis adottsdgaival, fejlédési




iranyaival, a varosnak a magyar és az eurOpai gazdasagban betdltott szerepével, valamint
Budapest politikai €s kulturalis fovarosi statuszaval.

A 2017-es budapesti kereslet meghaladta az el6z6 éves szintet, azonban elmaradt a 2015-6s
(538.055 m2) szinttdl. Osszesen 475.065 négyzetmétert adtak bérbe, ami 0,5%-kal nagyobb a
2016-os szintnél. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 0,26%-
kal volt alacsonyabb, mint 2016-ban, Osszesen 337.590 négyzetmétert tett ki. A
szerz6déshosszabbitasok 2,6%-kal meghaladtdk a 2016-os szintet. Mindekdzben a piaci
liresedési rata a 2009-es 24%-os csucsrol 7,5%-ra csokkent.

Az elmult két év egyértelmiien az irodapiac erdsddését hozta, ami a rendkiviil kismértékii
fejlesztdi tevékenységgel kardltve a tobb éven at bérldi dominanciaji piacot 2016-ra bérbeadoi
dominanciaju piacca valtoztatta. A bérldi teriilet és mindségi igények ndvekedésével a hosszi
valsagbol csak éppen magdhoz tért irodapiaci kindlat nem tart 1épést, igy a bérleti dijak
emelkedése megindult. Ezek a folyamatok a fejlesztési tevékenység szélesebb korti beindulasat
eredményezték kiillondsen a Vaci Gton. Kinalat béviilésének jelenleg nem a kereslet szab hatart,
hanem a telekarak és az épitdipari arak jelent6s novekedése.

Budapest mellett, ahol 2 milli6 négyzetméter ipari ingatlan talalhato, jelents piacca valt
Tatabanya (530 ezer négyzetméter), Gyor (480 ezer négyzetméter), Székesfehérvar (415 ezer
négyzetméter) és Nyiregyhdza (310 ezer négyzetméter). Fontos azonban megjegyezni, hogy
vidéken altalaban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztok altal épittetett
épiiletek aranya ott minddssze 10%.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a kereslet 2017-ben meghaladta a korabbi évek szintjét,
Osszesen 617.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami 44%-kal haladja meg a 2016-0s szintet. A
szerz6déshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 25%-kal volt magasabb, mint
2016-ban, dsszesen koriilbeliil 260.000 négyzetmétert tett ki. Mindezek kdzben a piaci liresedési
rata a 2016-0S 8%-ro6l 4%-ra csokkent..

Budapesten 1,8 millid6 négyzetméter bérbeadhatd retail teriilet talalhatdo, melynek 44%-a,
790.000 m2 alkotja a bevasarlokozpontok piacat. A kiskereskedelmi fogalom altalanos béviilése
ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javulasaban és a bérlok forgalmi adatainak
novekedésében is megmutatkozik. Az er8sddé értékesités és a tovabbra is pozitiv kilatasok
alapjan a bérldi oldal kereslete mind a miikddo egységek, mind az 0j belépdk részérdl novekedni
kezdett. Az erfsod6 kereslet azonban csakis a meglévé kozpontokban keresheti a
forgalombdvités tovabbi lehetdségeit, hiszen az utdbbi években egyetlen 11j bevasarlokdzpont-

sres

B.5.

ismertetése.

A Kibocsatd csoportjanak holdingkozpontja. A Kibocsatot is magaban foglalo csoport (WING
Csoport) projekttarsasagokba szervezett ingatlanvagyonat és érdekeltségeit alarendelt
holdingcégekbe csoportositva tulajdonolja. A csoport managementje €s az iizleti tevékenységét végzo
munkatarsak a Kibocsato tulajdonaban 1évé WING Zrt-ben vannak alkalmazva.

A WING Csoport felépitése:
e  Kibocsato anyavallalatanak tulajdonosai: Noah M. Steinberg és Veres Tibor
e Kibocsatd anyavallalatai: Golux-Invest Kft. és Dayton-Invest Kft.
e Kibocsatd leanyvallalatai:

Tarsasag Részesedés tipusa A'Klbocsato tulajdoni
hanyada
WING Zrt. kozvetlen 98,9894%
WINGREAL Kft. kozvetlen 100%
WINGSERVE Kift. kozvetlen 100%
Aspectus Architect Zrt. kozvetett 73,05%
MOM-MANAGEMENT Kft. kozvetett 33,3333%
ECOSERWING Kft. kozvetlen 100%
Ecotrans Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
Wingprojekt 6 Kift. kozvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%




Sopianae Projekt Kft. kozvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kozvetlen 100%
STRABAG PFS Zrt. kozvetett 49%
WINGLINE Kft. kozvetlen 100%
WINERSZ-ING Kift. kozvetlen 100%
WINTSZ Kft. kozvetlen 100%
TSZ Development Kft. kozvetlen 100%
TSZ Portfolié Kft. kozvetlen 100%
KRAOT Kft. kozvetlen 100%
TUDINGMA Kft. kozvetlen 100%
WINSZERIM Kft. kozvetlen 100%
WINGEUROPE Kift. kozvetlen 100%
Angyal Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
Mariassy Haz Kft. kozvetlen 100%
Servopro Kft. kozvetett 100%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kft. kozvetett 100%
WPR Quartus Kft. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kozvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kozvetlen 100%
Andrassy Palota Kft. kozvetlen 100%
,CS36” Kft. kozvetlen 100%
WPR Port Kft. kozvetlen 100%
Property Service Kft. kozvetlen 100%
East Gate Business Park Kift. kozvetlen 100%
TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
TCW Liget Kft. kozvetlen 100%
Vaci 175 Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
V45 Kift. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Eta Kft. kozvetlen 100%
WPR Média Kft. kozvetett 100%
M43 Kft. kozvetlen 100%
Skylight City Kft. kozvetlen 100%
WINDIRECT Kift. kozvetlen 100%
MEVINVEST Kft. kozvetlen 100%
MOM-Park MFC Kft. kozvetett 16,6%
WEBC Kift. kozvetett 16,6%
Bristol Irodahaz Kft. kozvetett 11,3%
WIPEUROPA Ingatlanfejleszté |kozvetlen 100%
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

WIPNORG Ingatlanfejleszté Korlatolt [kozvetlen 100%
Felel6sségii Tarsasag

WINDIRECT Korlatolt Felelosségli |kozvetlen 100%
Térsasag

KONYVESPARK Korlatolt Felelésségii |kdzvetlen 100%
Térsasag

BULWIN Kft. kozvetlen 100%
REALWINGEST Kift. kozvetlen 100%
WINASSET Kift. kozvetlen 100%
WINCENTER EUROPE Kft. kozvetlen 100%
WING IHC Zrt. kozvetlen 100%
WINHUN PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
Magnum Hungaria Invest Kft. kozvetlen 100%
Manhattan Development Global Kft. kozvetlen 100%
URBAN CONSTRUCT Kift. kozvetlen 100%
WINDEVELOP Kft. kozvetlen 100%
WINSZIM Kit. kozvetlen 100%
WINPARK PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
WPROPA CENTER Kift. kozvetlen 100%
ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. | kozvetlen 98,9894%




GLADIATOR Befektetési Alapkezeld | kozvetlen 98,9894%
Zrt.

B.6.- nem értelmezhetd
B.8.
B9 A Kibocsato az Alaptajékoztatdban nem tesz kdzz¢é nyereség-elorejelzést vagy -becslést.
A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a Kibocsatd
B.10. | nemzetkozi pénziligyi beszdmolasi standardok (IFRS) szerinti 2015., 2016. és 2017. évi
konszolidalt pénziigyi kimutatasait.
nem értelmezhetd
B.11.
A WING Csoport 2017. évi auditalt, é¢s az IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatdsanak
és mérlegének kiemelendd adatai az alabbiak:
Eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)
Valtozas Viltozas
2017 2016 % ezer Ft
Folytat6dé tevékenységek
Uzemeltetés és szolgaltatds nyujtas
arbevétele 4846 293 2319 661 108,9% 2526 632
Befektetésbdl szarmazo bevétel 15 616 227 18 965 158 -17,7% -3 348 931
Egyéb bevételek és raforditasok -947 456 -2 061 130 -54,0% 1113674
Anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatasok -5 472 563 -3918 708 39,7% -1 553 855
Munkavallaléi juttatiasokkal
kapcsolatos raforditasok -823 898 =714 443 15,3% -109 455
Igénybevett szolgaltatasok -3020 232 2751 360 9,8% -268 872
Egyéb koltségek -187 738 -164 669 14,0% -23 069
Részesedés tarsult vallalkozdsok
eredményébdl 829 942 647 662 28,1% 182 280
EBITDA (ad6zas, nem realizalt
arfolyamkiilonbbzet & = 10 840 575 12322171 12,0% 1481596
értékcsokkenési leiras elGtti
eredmén
B.12. )
Mérleg (adatok ezer Ft-ban)
Eszkozok 2017.12.31 2016.12.31 Viltozds Viltozds
% ezer Ft
Befektetett eszk6zok 105 290 591 88 020 104 19,62% 17 270 487
- Ebbol: Befektetési céld ingacanck g4y g7 78 903 365 21,80% 17198 502
és targyi eszkoz6k
Forgbeszkozok 31 968 046 26 754 298 19,49% 5213748
- Ebb6l: Készpénz és bankszamlak 19 430 799 19 038 176 2,06% 392 623
Eszkozok 6sszesen 137 258 637 114 774 402 19,59% 22 484 235
Forrasok 2017.12.31 20161231 Valtozas % Viltozds
ezer Ft
Sajat t6ke 30529 172 26 135 806 16,81% 4393 366
Hosszu lejarata kételezettségek 66 260 657 75 645 993 -12,41% -9 385 336
Révid lejarata kételezettségek 40 468 808 12 992 603 211,48% 27 476 205
Osszes kotelezettség 106 729 465 88 638 596 20,41% 18 090 869

Forrasok dsszesen 137 258 637 114 774 402 19,59% 22 484 235




2017 a WING Csoport szamara eseményekkel teli id6szakot jelentett. Még 2016-ban dontdtt ugy
a Csoport igazgatdsaga, hogy nyit a szabalyozott tOkepiac irdnyaba és kotvényprogram
elinditasaval kiils6 - nem banki finanszirozasi - forrast von be. 2016-ban a 40 000 000 eurd
névértékii kdtvényprogram harom értékesitési szakasza soran mintegy 36 000 000 eurd értékben
vasaroltak meg az intézményi befektetok a 3 éves futamidejii, euroban denominalt kdtvényeket.
A program utolso, negyedik szakaszanak zardsaként 2017. els6 félévében a fennmarad6 mintegy
4 000 000 euro értékii kotvény jegyzése is megtortént. A piac visszaigazolta, hogy az [gazgatosag
helyesen gondolkozott, amikor a ndvekvd gazdasagi teljesitményre és a javulo ingatlan piaci
fundamentumokra alapozva a tokepiaci forrasbevonas mellett dontott.

2017 a nagy ingatlanfejlesztési projektek jegyében telt. Az év elsé félévében az East Gate
Business Park B2-es csarnokanak fejlesztése indult el és folytatodott az Ibis Styles Budapest
Airport Hotel épiiletének fejlesztése, mely programok az év végére sikeresen lezarultak, az
épiiletek atadasra keriiltek. Ezek mellett egész évben folytatodott a 2016-ban megkezdett két
nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom székhdzanak, valamint az Ericsson székh4zanak
épitése, mely utdbbi projekt az év végre lezarasra keriilt. A Magyar Telekom székhaz fejlesztése
az 58 000 m2 teriiletével Magyarorszag legnagyobb egybefiliggd irodateriiletii fejlesztése. Ezek
a székhazfejlesztési projektek azt mutatjak, hogy partnerei ugy tekintenek a WING Csoportra,
mint az egyik legprofesszionalisabb, legstabilabb és legmegbizhatobb cégre a hazai piacon.
2017-ben elkezdodott a 2016-ban megvasarolt, egykori Material Center feltjitasa. Az épiilet
Skylight City néven a retail funkciok redukalt mértékben torténd megtartasa mellett, a sziikséges
korszerlsitést s atalakitast koveten Gjra-inditva és jra-pozicionalva irodahaz funkciot lat majd
el. 2017 elsd felében megkezdddott a felujitds és a leendd bérldk felkutatdsa, aminek
eredményeként az év végére a bérbeadhatd teriilet tobb mint 50%-ara elbérleti szerzédéssel
rendelkeztiink. A folyamatban 1évo bérleti targyalasok allasa alapjan a fennmarado teriilet 100%-
os bérbeadasara 2018-ban sor kertil.

Tovabbi fejlesztések megvalositasa érdekében WING Csoport egy 14 ha alaptertiletii fejlesztési
telket (U116 Gt 807.) véséarolt, melyen elsd iitemben a WIZZ Air-rel kétott hossza tavia bérleti
szerzOdés alapjan egy oktatasi kdzpont épitése indult el. A kézpont atadasa 2018-ban esedékes.
Az East Gate Business Park Kft. az eredetileg 2019. december 31-én lejaro, megkozelitSleg
44.000.000.- EUR 06sszegli projektfinanszirozasi hitelét a lejarat el6tt kedvezébb feltételekkel
ujrakototte a korabbi finanszirozd Unicredit Bank Zrt.-vel. Az 1j hitel 10 éves futamideji és
kiegésziil egy, a teljes futamiddre vonatkozo kamatcsere (IRS) tigylettel.

A csoport 2017-ben iizleti tevékenységét a lakasfejlesztési iizletaggal bovitette, melynek elsd
projektje a cégcsoportba tartozé V45 Kft. altal tulajdonolt XIII. keriileti 23.000 m2 telken
megvalosuld, harom fejlesztési litembdl allo Kassdk Residence. Az els litem atadasa 2019
negyedik negyedévében megtorténik.

A csoport befektetési tevékenységének részeként 2017-ben aldirasra majd 2018 elso
negyedévében zarasra keriiltek a Magnum Hungaria Invest EpitSipari és Szolgaltato Kft. 100%-
os iizletrészének, tovabba a Manhattan Development Global Epit8ipari és Szolgaltatd Kft. 100%-
os lizletrészének megvasarlasara vonatkozo szerz6dések. Ezek a tarsasagok tulajdonoljak a
Szombathelyen taldlhaté Family Center Uzletkézpontot és a Praktiker Aruhaz ingatlanat,
tovabba a Budapest I11. keriiletben, a Bécsi iton elhelyezkedd Eurocenter Obuda Uzletkézpontot.
Utobbi felyjitasa, atpozicionalasa 2018-ban megkezdddik.

A WING Csoport fontos dontéseket hozott meg ebben az idészakban a portfolié egyes elemeinek
értékesitésérol, dsszhangban azzal a stratégiai céllal, melyet az Igazgatosag megfogalmazott.
2017-ben értékesitésre keriiltek a Serverinfo Kft-ben meglévd iizletrészek, eladasra keriiltek a
DUP Délpesti Uzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. tulajdondban 4ll6 befektetési célu
ingatlanok, a WPR Nonus Kft. 100%-os iizletrésze, valamint a WING Csoport résztulajdonaban
allo WEBC Kft-ben 1évé, West End Business Center elnevezésii irodahaz.

2017-ben megkezdte befektetés-szervezési tevékenység végzését a WING Csoport altal alapitott
két 0j tarsasig az ARCADIA és a GLADIATOR Befektetési Alapkezelé Zrt., melyek elsédleges
célja, hogy cégcsoporton beliili, valamint fliggetlen befektetdk bevonasaval ingatlanalapokat
hozzanak 1étre és kezeljenek.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo bevételeinek dsszege a 2017. pénziigyi év soran 15,6
milliard Ft volt. A befektetésbdl szarmazo bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeadasabol
szarmazé bérleti dij bevételt (9,46 milliard Ft), valamint a befektetési célu ingatlanok
értékesitésének eredményét (6,15 milliard Ft) tartalmazza. A befektetési célu ingatlanok
bérbeadasanak bevétele az értékesitett ingatlanok esetében az értékesités idépontjaig realizalt
arbevételt tartalmazza.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyidoszaki adozds, nem realizalt
arfolyamkiilonbozet, kamatfizetés és értékcsokkenési leirds eldtti eredménye (EBITDA) 10,84
milliard Ft.

A finanszirozasi raforditasok 6sszege 296 milli6 Ft-tal alacsonyabb, mint 2016-ban. Ezen beliil
a kamatkiadasok Osszege 210 millié Ft-tal, azaz 7,3%-kal csokkent, melynek oka az atlagos




hitelallomany csokkenése. A WING Csoport hitelallomanya az értékesitett leanyvallalatok,
valamint az értékesitett befektetési céli ingatlanokhoz kapcsolédé hitelek visszafizetési miatt
csokkent.

A mérlegfoosszeg 2017. folyaman 22,5 milliard Ft-tal n6tt (137 milliard Ft). A legnagyobb
valtozas a targyi eszkdzok €s a befektetési céll ingatlanok értékének, valamint a vevok és egyéb
kovetelések Osszegének novekedése volt.

Az egyéb pénziigyi kotelezettségek dsszege 3,34 milliard Ft, ami 1 milliard Ft csokkenést jelent
2016.12.31-hez képest.

A konszolidalt beszamolot a WINGHOLDING Zrt. 7/2018.04.27. szamt kozgyilési
hatarozataval elfogadta.

A legutobbi ellendrzott pénziigyi beszamold kozzététele 6ta nem kovetkeztek be a Kibocsatd
kilatasai szempontjabdl jelentds hatranyos véaltozasok.

B.13.

A kozelmultban nem tortént kifejezetten a Kibocsatoval 0Osszefiiggd, a Kibocsato
fizetoképességének értékelését 1ényegesen befolyasold esemény.

B.14.

A Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségii Tarsasag) a Kibocsatoban
kozvetlen iranyitast lehetévé tevo részesedéssel rendelkezik.

B.15.

A Kibocsato fétevékenysége: TEAOR *08 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.
A Kibocsato tovabbi tevékenységei:
e 4110'08 Epiiletépitési projekt szervezése
4120 '08 Lakd- és nem lako épiilet épitése
4212 '08 Vasut épitése
4213 '08 Hid, alagut épitése
4311 '08 Bontas
4312 '08 Epitési teriilet el6készitése
6420 '08 Vagyonkezelés (holding)
6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
6832 '08 Ingatlankezelés
7010 '08 Uzletvezetés
7021 '08 PR, kommunikacio
7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7111 '08 Epitészmérnoki tevékenység
7112 '08 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7311 '08 Reklamiigynoki tevékenység
7312 '08 Médiareklam
8110 '08 Epitményiizemeltetés
8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas

B.16.

A kozvetlen iranyitast lehetdvé tevo részesedéssel rendelkez6 Tobbségi Tulajdonos (DAY TON-
Invest Korlatolt Feleldsségii Tarsasag) a Kibocsatd Részvényeinek 78 %-at, azaz 39 db
100.000,-Ft névértékii ,,A” sorozati névre szo6lo torzsrészvényt tulajdonol. A Kibocsatd
kisebbségi tulajdonosa (GOLUX-Invest Kft.) a Kibocsaté Részvényeinek 22 %-at, azaz 11 db
100.000,-Ft névértékii ,,A” sorozatll névre sz0l6 torzsrészvényt tulajdonolja.

B.17.

A Kibocsaté és a Kotvények nem rendelkeznek hitelkockazati besorolassal.

B.18.-
B.50.

nem értelmezheto

C. szakasz — Ertékpapirok

C.L

A Kotvények fix kamatozasa 4,00% p.a. kamatot fizet végtorlesztéses kotvények.
A Kotvények ISIN-kodja: HU0000358445.

A Kibocsatd a Kotvényprogram keretében kizarolag névre sz616, dematerializalt kotvényeket
értékesithet nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok soran.




A Koétvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények 6ssznévértéke nem haladhatja meg
a 60.000.000 eurot, és amelybdl
(i) a korabbi koétvényprogram keretében kibocsatott kotvények cseréje ellenében
felajanlandd, a jelen Kotvényprogram keretében kibocsatandd 10j Kotvények
Ossznévértéke nem haladhatja meg a 40.000.000 eurot, mig
(ii) a pénzbeli szolgaltatas ellenében kibocsatando 0j Kotvények Ossznévértéke nem
haladhatja meg a 20.000.000 eurot.

Jelen Végleges Feltételek a fenti (i) bekezdés szerinti kotvényekre vonatkoznak.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram keretében a teljes
60.000.000 euro 6ssznévértékben hoz forgalomba Kotvényeket.

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato
értékpapirok. A Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Kotvények 3 éves futamidejiiek, 4,00% p.a. fix kamatozasuak. A Kotvények jegyzési eljaras
utjan keriilnek kibocsatasra a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozo Végleges Feltételek feltételei
szerint.

C.2.

A Kotvények tobb Részletben, eurdo (EUR) devizanemben hozhatdk forgalomba.

C3.-
C4.

nem értelmezheto

Cb5.

A Koétvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek kibocsatésra.

A jelen Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények
forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.
A Kibocsaté nem allitja, hogy a jelen Alaptijékoztatd valamely mas orszagban az ott
alkalmazando jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelelGen jogszeriien terjeszthetd,
vagy azt, hogy a Kotvények jogszeriien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok,
illetve nem vallal felelsséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil, és azon fogado allamon kiviil, ahol a K&tvények a
Kibocsatd altal forgalomba hozatalra keriilnek a Kibocsatd nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatd
terjesztését lehetévé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelelden, az ilyen orszdgban a
Koétvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesitheték sem kozvetve, sem kdzvetleniil.
Tovabba a jelen Alaptijékoztatd, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali
dokumentumok nem terjesztheték vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan
koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozo jogszabalyainak
és egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsato nyilatkozik err6l). A Kotvények
egyike sem keriilt korabban, és a jovoben sem kerill nyilvantartdsba vételre az Amerikai
Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol sz016 torvénye (az
L Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszag vonatkozd jogszabalyai alapjan. Az
Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy més orszag alkalmazando jogszabalyanak
megfelelden, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas nemzetiségii személyek részére
vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok vagy
mas orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A
Kibocsatd felkéri azokat, akik az Alaptdjékoztatd birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak az
Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozd minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozodan az itt meghatarozottakon
kiviil nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas
Végleges Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak eld. Ez esetben a Kotvényrendelet
alapjan a korlatozasba iitkdz6 atruhazas semmis.

C.6.-
C.1.

nem értelmezhetd

(O :)

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhdzhatod
értékpapirok.

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan a Kotvényben a Kibocsatd (az adds) arra kotelezi magat,
hogy az ott megjeldlt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait,




valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzdsszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezének) a megjeldlt idében és modon
megfizeti, illetdleg teljesiti. A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kovetelések a
Kibocsatdval szemben nem éviilnek el.

A Kotvények — amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek eltéréen nem rendelkezik — a
Kibocsato kdzvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott kotelezettségeit testesitik
meg.

C.9.

A Kotvény a kamat/hozam szamitasa szerint olyan Kotvény amelynek Kamatlaba a Lejarat
Napjaig nem valtozik. (,,Fix Kamatozisu Kotvény”)

A Koétvény vonatkozasaban — amennyiben alkalmazando — a névleges kamatlabra és a fizetend6
kamatra, a kamat esedékessé valasanak idépontjara, a kamatfizetési idépontokra, vonatkozo
informaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartdsdban az adott
esedékességre vonatkozo — a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataban meghatarozott —
fordulonap (a ,,Fordulénap”) végén az adott Kotvényeket illetden allomannyal rendelkezo
értékpapir-szamlavezetok részére kell teljesiteni, a KELER vonatkozé mindenkor hatalyos
szabalyzataval, rendelkezéseivel 0sszhangban, valamint az alkalmazand6 ad6zasi jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
Fordulonapon Koétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvények jegyzése a természetes személy befektetd, valamint a Kétvények megszerzését
kovetden a Kotvénytulajdonos eljardsa személyesen vagy (eseti vagy allando
meghatalmazassal) képvisel6 utjan is térténhet, amennyiben azt — tébbek kozott — jogszabaly
nem zarja ki.

A nem természetes személy befektetdt/Kotvénytulajdonost a jogszabalyban és/vagy miikodési
formaja szerinti szerzodésben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabélyban, szerzddésben meghatarozott moédon és terjedelemben. A Kibocsato
a Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet megnevezhet és ilyen képviseletre vonatkozo
szabalyokat megallapithat. Képvisel6 eljarasa esetén a jegyzéshez kapcsolodd jogok és
kotelezettségek a képviselt befektetdt illetik meg, a jegyzéshez kapcsolodo feleldsség szintén a
képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az allokaciot kdvetden a képviselt befektetore
szall.

C.10.

nem értelmezheto

C.11.

A Kibocsato — az erre vonatkozo eljarasok lefolytatasat kovetéen — kezdeményezi a Kotvények
tézsdei bevezetését a BET-re.

c.l12.-
C.22.

nem értelmezheto

D. szakasz — Kockazatok

D.1L

nem értelmezheto

D.2.

A WING Csoportra jellemz6 kockazati tényezok:

(a) Politikai kockazat: A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét dnkormanyzati, illetve
az dnkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolyasa alatt 1év6 intézmények részére
nyujtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai €s projektjei miikddésére az ilyen
intézményekkel kotott megallapodasok jelentds hatassal vannak. Az ilyen intézmények
folott befolyassal rendelkezd szervek szerzédéses megfontolasai eltérhetnek egy racionalis,
profitorientalt piaci szerepld megfontolasaitdl, ami a szerzédések teljesitése tekintetében
kockazatot jelent.

(b) Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6d6 iizleti kapcsolatok: A WING Csoport a Tulajdonosi
Csoport része, és szamos lzleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport
arbevételének, és igénybe vett szolgaltatdsainak egy része a Tulajdonosi Csoporttol
szarmazik. Nem garantalhato, hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi
struktirajanak esetleges jovébeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen
vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevoéi, finanszirozasi és szallitdi kapcsolatok
esetleges felbomlasa negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy
korlatozhatja a jovébeli finanszirozési lehetdségeit.
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(h)
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Nagyméretii, egyedi projektek: Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa ota
szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgaltatasi portfolid, valamint a sokoldali
szervezeti er6forrasok révén nagyméretii projektek megvalositasara is képes, a WING
Csoport arbevételének egy része nagymeéretii, egyedi projektekbol szarmazik (pl. Telekom
székhaz fejlesztése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem
valosulasa is jelentds hatdssal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és
eredményességére. Ezen nagyméretli projektek gyakran hosszi — akar tobb éves —
lefolyasuak, szdmottevd eréforras tartds lekotését igénylik és szamos esetben alvéllalkozok
bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméretli beruhdzas esetleges sikertelen
vagy veszteséges megvaldsitdsa jelentds negativ hatdssal lehet a WING Csoport
eredményességére.

Bérldi kockézat: A WING Csoport arbevételének jelentds része szdrmazik bérbeadasbol,
azaz nagyszamu, valtozo értékben vasarld vevoktol. A teljes bérbeadott ingatlan portfolion
beliil a legnagyobb bérlé ardnya nem éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb bérld ardnya pedig
25% alatt marad. A legnagyobb bérloket tekintve kevés szamu vevdi szerzédés
megszerzése vagy elvesztése is jelent6s hatassal lehet a WING Csoport jovobeli
arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak dsszesen kb. 510 bérlével van
bérleti szerzdédése. Nagyszamu vevdi kovetkeztében a cégesoport kitett az ligyfelek
nemfizetésébdl szarmazo kockazatnak, ami azonban a kdzelmult pénziigyi valsaga soran is
kezelhetonek bizonyult. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelentds
vevéje nem vagy késedelmesen fizet, az 6nmagaban nem okoz likviditasi problémat a
WING Csoport szamara. A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dontd részében
hatarozott idejii szerzodésekkel rendelkezik meghatarozo vevdivel, szallitdival és
finanszirozo6ival. Nem garantalhatd, hogy ezen szerzodések lejaratat kdvetden a felek meg
tudnak allapodni a szerzédések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzédések
esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata
el6tt megsziinnek.

Bérbeadasi / ujrabérbeadasi kockazat: A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti
szerzOdések lejarata évente a szerzOdések kb. 4,5-9%-at érinti. A vagyonkezelési és
értékesitési lizletag feladata az iires teriiletek bérbeadasan tul a bérleti szerzdések nyomon
kovetése és a lejard szerzodések meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a bérlok
mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések 0,7-
1,4%-a jelent Gjrabérbeadasi kockézatot.

Kiils6 beszallitoktol valo fliggdség: Az ingatlan beruhazasok megvalodsitasa soran a WING
Csoport nagymértékben fiigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzdé szolgaltatoktol,
valamint KkivitelezOkt6l és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhdzasok
megvalositasara. Ennek a kockézatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport a
kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedd
lednyvallalati portfoliét hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.). Ha a gyartok,
szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld idGben, aron és
mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket, szolgaltatdsokat az a beruhdzésok
megvalositasanak cstszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockazatok: A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes
épiiletek megfeleld mitkodésétdl, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az
alabbiak: altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek; lizemsziinet vagy
leallas az eszkdzok meghibasodasa miatt; katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar
és mas természeti esemény); mikodési paraméterek valtozasa; lizemeltetési koltségek
valtozasa; kiils6 lizemeltetokt6l valo fiiggdség. A WING Csoport ingatlant tulajdonl6 cégei
rendelkeznek  természeti csapds esetére is vonatkozo ,all risk” jellegi
vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra visszavezethetd
karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyujtd
felel6sségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy
egészben kiviil esik a biztosito altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint
karosult, illetve karokozé — maga lesz koteles viselni.

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai: A WING Csoport iizleti terveit
részben mar meglévé ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével
kivanja megvaldsitani. Bar az akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg,
nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvalositasat kovetden olyan pénziigyi, jogi vagy
miiszaki események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és
eredményességére.

Kulcsfontossagh vezetdk és alkalmazottak kockazata: A WING Csoport teljesitménye és
sikeressége nagymeértékben fiigg vezetdi és kulcsfontossagl alkalmazottai tapasztalatatol
és rendelkezésre allasatol. A vezetdk és kulcsfontossagn alkalmazottak tdvozasa negativan
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befolyasolhatja a WING Csoport mitkodését és eredményességét. A WING csoporton beliil
kicsi a fluktuacid, a WING Zrt. stabil dllomanyahoz tartoz6 alkalmazottai atlagosan tobb
mint 10 éve dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockdzata: A WING Csoport jellemzéen 100%-os, illetve tobbségi
részesedéssel rendelkezik az ingatlanokat tulajdonld tarsasagokban, illetve a szolgaltatd
lednycégekben. Azokban az esetekben, ahol a WING kiils6 tulajdonossal miikodik egyiitt
(pl. Morgan Stanley, Strabag), az egyiittmiikodés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek létrehozasanal a sikeres és eredményes egyiittmitkodés feltételeinek
kialakitasan til a WING-et érint6 esetleges kockazatok minimalizalasa volt a vezérelv. A
kiils6, nemzetkdzi tulajdonostarsakkal valo egyiittmiikodésben a WING Csoport komoly
tapasztalatokkal rendelkezik. A Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal, a
Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-szal 2000-2005 k6zott mitkodott. A WING
Csoport ingatlaniizemeltetd cége szintén vegyesvallalat forméjaban végzi tevékenységét:
1999-2005 kozott a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.), 2005-2008 kozott a
Deutsche Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt), majd 2008-t61 az
osztrak Strabag-gal (STRABAG Property and Facility Services Zrt). A legutobbi partneri
kapcsolat 2015-ben jott 1étre a Morgan Stanley-vel (MOM Park, Westend Business Center,
EMKE). A WING Csoport és a Morgan Stanley k6z6tti partneri kapcsolat a MOM Park
vonatkozasaban varhatéoan 2018. augusztusaban megsziinik, ugyanis a Kibocsato altal
16,6%-0s aranyban tulajdonolt MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazé és Beruhazé
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 53.; cégjegyzékszam:
01-09-735848) (tovabbiakban: ,,MOM-Park MFC Kft.”) és az OTP Ingatlanbefektetési
Alap (székhely: 1026 Budapest, Riado utca 1-3.) kozott 1étrejott adasvételi szerzodés
alapjan a Gazdasagi Versenyhivatal jovahagyta a MOM-Park MFC Kft. tulajdonaban 1év6
1123 Budapest, Alkotas u. 53. szam alatti, MOM PARK Bevasarlokézpont atruhazasara
vonatkoz6 tranzakciot, melynek megfeleléen az ingatlan atruhdzasanak legf6bb feltétele
teljesiilt, ¢s ennek alapjan a tranzakcid zarasa varhatéan 2018. augusztusaban megtorténik.
A tranzakci6 lezarasarol a Kibocsatdé rendkiviili tajékoztatas keretében tajékoztatja a
befektetdket.

Céltarsasagok addzasi kockazata: A WING Csoport minden tdle elvarhatot elkdvet a
szabalyos mikodés biztositdsa érdekében. Az akvizicios szerz6désekben a WING Csoport
arra torekszik, hogy az eladoként szerz6do felek teljes korii, az addjogi eléviiléssel egyezd
id6tartamra szo6l6 szavatossagot vallaljanak a céltarsasagok WING Csoportba keriilését
megel6z6 idészakok adotartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett sem
garantalhat6 azonban, hogy az eladoi szavatossaggal érintett esetleges megtéritési igények
az eladdkon teljes koriien behajthatoak.

Hatosagi kockazat: A WING Csoport minden t6le elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és
hatdsagi elbirasoknak megfelelé mikddés biztositasa érdekében, azonban nem zarhat6 ki,
hogy egy jovobeli hatosagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevo kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljar6 hatésagok a WING Csoport egyes tarsasagait
bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok: A WING Csoport hitelei
kiilfoldi devizdban, EUR devizanemben keriiltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelentds része eurdban képzddik, de a bérldk egy része forint alapu bérleti
dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 13%-a forint alapu, ami kismértékii kockazatot jelent az
EUR alapu hitelek torlesztésénél. Az ingatlan portfolié miikddtetésének kiadasi oldalan
szamos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a
koziizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérlok altal fizetett lizemeltetési dij fedezi,
melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapu. A WING
Csoport az elmult idészakban jelentésen csokkentette az EUR alapl iizemeltetési dij
bevétel aranyat és a bérleti szerzdések modositasaval a bérlék nagy részénél fokozatosan
attért a forint alapti szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhazasi, kivitelezési
koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az
arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezdvel kotott, meghatarozott idészakra
vonatkozoan fix aras szerzodéssel és fedezeti tigyletek révén van kezelve.
Koétvényprogram egyiittes keretosszegének és a Kibocsatd legutolséd auditalt konszolidalt
beszamolo6jdban szerepld mérlegf60sszeg sajat tékén feliilli Osszegének ardnya: A
Koétvényprogram egyiittes keretosszege €s a Kibocsatdo legutolsd auditalt konszolidalt
beszamolojaban szereplé mérlegfosszeg sajat tokén feliili sszege a sajat téke 410,6%
szazalékanak felel meg.

D.3.

A Kotvényekre és a Kotvényekbe torténd befektetésekre jellemzo kockazati tényezok:
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Jogszabalyvaltozasok: A Kotvényekre a mindenkor hatdlyos magyar jog az iranyado.
Ennek megfeleléen nem zéarhat6 ki, hogy a jelen Alaptajékoztaté ddtumét kdvetden olyan
jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

A  Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa: Egyes befektetok befektetési
tevékenységiiket jogszabalyok ¢és egyéb eldirasok alapjan végezhetik, illetve ezen
tevékenységiiket egyes hatosdgok ellendrzik és felligyelik. Minden leendd
Koétvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultalnia és egyértelmiien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozo jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

Adoszabalyok valtozdsa: A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzaséra a jelen
Alaptajékoztatd idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovoben megvaltozhatnak.

A Kotvények a befektetok szempontjabol kiemelten kockdzatosak: A Kibocsato felhivja a
befektetok figyelmét arra, hogy a kotvényprogram keretében forgalomba hozandd
kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazo
egyetemleges felel6sségének hianyaban, masrészt azért, mert a kotvényprogram
megvalositasa kovetkeztében a kibocsatasi program egyiittes keretdsszege és a Kibocsatd
legutolso auditalt konszolidalt beszamoldjaban szereplé mérlegf6osszeg sajat tokén feliili
Osszege meghaladja a sajat toke kétszeresét. A WINGHOLDING 2018-2019. évi
Koétvényprogram egyiittes keretdsszege €s a Kibocsatd legutolso auditalt konszolidalt
beszamolojaban szerepld mérlegfoosszeg sajat tékén feliili dsszege a sajat toke 410,6%
szazalékanak felel meg. A Tarsasag utols6 auditalt pénziigyi beszamoldjanak vonatkozasi
datuma: 2017. december 31.

A Kotvények eszkdzokkel nem fedezettek: A Kotvények eszkdzokkel nem fedezettek,
ezért a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben
vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

Likviditds és masodlagos piac hidnya: A magyarorszagi vallalati kotvények piacara —
kiilonosen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hianya jellemz6, ezért az allampapirokhoz
viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a
Kotvénytulajdonos a futamido lejarta el6tt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni
Kotvényét. A Kotvényprogram alapjan a Kibocsatod jogosult, de nem koteles kérelmezni a
Kotvények bevezetését a BET-re. Tozsdei bevezetés esetén sem vehet biztosra, hogy a
bevezetett Tézsdei Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem
garantalhatd, hogy a kialakulo masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. llyen
esetben el6fordulhat, hogy a Kétvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetéségiik lesz a
Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkez6 hasonld
értékpapirokhoz képest kedvez6tlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A
likviditas hidnya ezen kiviil jelentds volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatas
tovabb er6sodhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

Piaci hozamok elmozdulédsa: A Kotvények piaci arfolyama szamos kiillonbozo tényezotol
fligg. A Kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen
alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog.
Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, agy
elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam valtozasaval kapcsolatos kockézat: A Kibocsatd a
Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utan lejaratkor tokét €s kamatot fizet a Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint. Ilyen esetben azon Kotvénytulajdonosok, akik a
Kotvények devizanemétdl eltérd devizaban tartjak nyilvan befektetéseiket, akar
arfolyamveszteséget is elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos
nyilvantartasi devizaja felértékelddik a Kotvény devizdjahoz képest, akkor csokken a
Koétvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhaté hozam, csokken a
Kotvények tokedsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint
csokken a Kotvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

A Kotvények a Kibocsatd valasztdsa alapjdn lejarat eldtt visszavalthatok és
visszavasarolhatok: A Kotvényprogram alapjan lehetdség van arra, hogy a Kibocsatd olyan
Koétvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsatd valasztasa alapjan lejarat elott
visszavaltasra vagy visszavasarlasra keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci arat ezen
opciok korlatozhatjak. Varhatéan a Kibocsato az ilyen Kotvények tekintetében akkor €l a
lejarat eldtti visszavaltas és visszavasarlas lehetdségével, ha finanszirozasi koltsége
alacsonyabb, mint a Kétvények kamata. Ebben az esetben a Kotvénytulajdonos nem biztos,
hogy a Kotvények kamatanak megfelelé szinten képes lesz egy hasonld eszkdzbe ujra
befektetni a visszavaltasbol és visszavasarlasbol szarmazo Gsszeget.

A Kotvények kamatozasaval kapcsolatos kockazatok: A Kotvényprogram alapjan
kibocsatott Kotvények fix vagy véltozé kamatozisuak lehetnek. A fix kamatozasu

Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kdvetden




bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezdtleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos
befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacid esetén a fix kamatfizetések
realértéke csokkenhet. A valtozé kamatozast Kotvények valtozo kamata jellemzden egy
referenciakamatbol és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a
Koétvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a vonatkozo Végleges Feltételekben
meghatdrozott médon a referenciakamat rendszeresen az altaldnos piaci kondicidkhoz
igazodik. Ennek megfeleléen, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az ilyen valtozo
kamatozast Kotvények piaci értéke ingadozhat, mivel a piaci kamatlabak véaltozésa csak a
kovetkezd kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamataba.

(k) A Kotvényekre nem terjed ki vagyonbiztositasi védelem: A Ko6tvényekre nem terjed ki az
Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy a Befekteto-védelmi
Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése
esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

(I) A jegyzési eljaras kockazata: A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoan aluljegyzés esetén
meghiusulhat a forgalomba hozatal, tuljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a
lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba
tuljegyzés esetén a Kibocsatdo harom munkanap utan donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben
az esetben a meghirdetett jegyzési iddszak késobbi idopontjaban jegyezni szandékozdknak
mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést
elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

(m) Az aukcids eljaras kockazata: Az aukcios eljaras szabalyaibol adododan az aukcion csak a
Kibocsatd altal — arfolyamelvarasa alapjan, a benyujtott ajanlatok ismeretében —
elfogadhatoként meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett
benyujtott ajanlatok keriilhetnek elfogadasra. Igy nincs biztositék arra, hogy az aukcios
eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek

(n) Keretosszeg kockazata: A Kotvényprogram keretosszege lehetéséget ad a Kibocsatonak
Koétvények forgalomba hozatalara. Ez azonban nem kotelezettség. Ezért nem garantalhato,
hogy a tervezett 60.000.000 eurd keretosszeg egésze vagy barmekkora hanyada valoban
forgalomba hozatalra keriil a Kdtvényprogram hatalya alatt.

D.4.-
D.6.

nem értelmezheté

E. szakasz - Ajanlattétel

E.l.-
E.2a.

nem értelmezheto

E.2b.

A jelen Kotvénykibocsatas célja a Kibocsato tékestruktarajanak optimalizalasa akként, hogy a
2016-2017. évi, teljes egészében lejegyzett 40.000.000 EUR keretosszegli kdtvényprogram
keretében kibocsatott és 2019.06.23-an lejard kotvények ellenében a Kibocsatod 1j, a jelen
Kotvénykibocsatas keretében kibocsatandd kotvényeket ajanl fel 40.000.000 EUR értékben

(csereiigylet).

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasabol bevont forrasokat a Kibocsatd tkeszerkezetének
optimalizalasara és a biztonsagos finanszirozasi struktura fenntartasara is fel kivanja hasznalni.

A csereligyletben valo részvétel a korabbi kotvényprogram keretében kibocsatott kotvények
tulajdonosai  vonatkozasdban opcionalis. Ennek megfeleléen eléfordulhat, hogy a
Kotvénykibocsatas keretében csereiigyletre egyaltalan nem, vagy csak 40.000.000 EUR
Osszeget el nem éré mértékben keriil sor.

E.3.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozé Végleges Feltételek tartalmazza
tobbek kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a
Koétvényprogram hatalya ald tartozd egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatd a
forgalomba hozatal kezdénapjat megelézéen a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy
kiilonosen: a forgalomba hozatal 6ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy
egy¢éb jarulékai, a forgalomba hozatal mddja és helye, tovabba az 01j Sorozat értékpapirkodja) a
vonatkozo Végleges Feltételek benyujtasaval az MNB-t tajékoztatja és a Végleges Feltételeket
kozzéteszi.

Az Alaptajékoztatd és kiegészitései, az egyes forgalomba hozatalokra vonatkozd Végleges
Feltételek, a hirdetmény, valamint a Kibocsatonak a Kotvényprogrammal kapcsolatos
tajékoztatasai a Kibocsatoé honlapjan (www.wing.hu), az MNB altal miikodtetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu), tovabba a Tézsdei Kotvények tekintetében a BET (www.bet.hu)



http://www.wing.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bet.hu/

honlapjan keriilnek kdzzétételre, illetve ha vonatkozo jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor a Kibocsatd hirdetménye kozzétételre keriil a Cégkozlonyben is. A Kibocsatd mint
kibocsato a rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségei ala esé informaciokat a fentiek
mellett a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairol sz616 24/2008. (VIIL.15.) PM rendelet rendelkezései szerint egy honlappal
rendelkezd média szerkesztoségének is megkiildi. A Kotvényprogrammal kapcsolatos
dokumentumok a Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu) is kdzzétételre keriilnek.

A Kibocsato tudomasa szerint nincs ilyen érdekeltség.

E.4.
E5.- nem értelmezheto
E.6.
Nincs a Kétvények kibocsatasaval kapcsolatban a Kibocsato altal a befektetkre terhelt koltség,
E.7. | de a befektetOknek szamolniuk kell azzal, hogy a Kotvények mint dematerializalt értékpapirok

értékpapir-szamlan keriilnek jovairasa, amely koltséggel jarhat a befektet6k részére.




