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VEGLEGES FELTETELEK

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

100.000.000 euro keretosszegii ,, WINGHOLDING 2019-2020. évi Kotvényprogram”
elnevezésit kotvényprogramjanak jegyzési eljaras keretében kibocsatasra keriilo

1.800.000 EUR ossznévértékii

WINGHOLDING 2024/1

002 sorozatrészlet

Fix Kamatozasa Végtorlesztéses Kotvényéhez

2019. NOVEMBER 4.



A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatasahoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az
Alaptajékoztatoval €s annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd jelen Végleges Feltételek elkészitésére a
2003/71/EK iranyelv 5. cikkének (4) bekezdésében meghatarozott célbol keriilt sor.

Az itt hasznalt fogalmak a 2019. jinius 25. napjan kelt Alaptdjékoztatoban szerepld Kotvényfeltételek alkalmazasa
érdekében kertilnek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptajékoztatdval egyiitt olvasando.

A jelen kibocsatas Osszefoglaldja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

Az Alaptajékoztatot és az ahhoz kapcsolodo kiegészito jegyzéket (jegyzékeket) a Kibocsato a 2003/71/EK iranyelv
14. cikkének megfeleléen 2019. jilius 2-an tette kozzé az alabbi 27. (vi) pontban meghatarozott helyeken.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kibocsato:

(i) Sorozat megjelolése:
(ii) Részkibocsatasi szam:
Meghatarozott Pénznem:

Ossznévérték:
(i) Sorozat:

(if) Részkibocsatas.

Forgalomba hozatali Ar:

Meghatarozott Névérték(ek):
(i) Forgalomba hozatal Napja:
(ii) Kamatszamitas Kezd6napja:
(iii) Futamido:

Lejarat Napja:

Kamatszamitasi Alap:
Visszavaltasi/Kifizetési Alap:
A Kamatszamitasi Alap vagy a
Visszavaltasi/Kifizetési Alap
valtozasa:

Visszavaltasi/Vételi Opciok:
A Kotvények jellege:

Tézsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal moédja:

WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkoriien

Miiikddo Részvénytarsasag
WINGHOLDING 2024/1 kotvény
002

EUR

Az eddig kibocsatott 6ssznévérték 21.250.000 EUR

Jelen Kibocsatas 6ssznévértéke 1.800.000 EUR

A Meghatarozott Névérték 100,2950%-a (bruttdé arfolyam,

amely 1,3115% felhalmozott kamatot tartalmaz)
1.000 EUR

2019. november 8.

2019. jalius 11.

2019. julius 11. — 2024. julius 11.

2024. jalius 11.

4,00% p.a. Fix Kamatozas

Visszavaltas névértéken

Nem alkalmazando

Nem alkalmazandé
Nem alarendelt

A Kibocsatdé kezdeményezi a
bevezetését a Budapest Ertéktézsdére.

Kétvények

Nyilvanos

t6zsdel



Kamatfizetésre Vonatkozo Rendelkezések

16.

17.

Fix Kamatozast Kotvényekre
Vonatkozo Rendelkezések

(i) Kamatlab:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatosszeg(ek):

(v) Toredékosszeg(ek).
(vi) Kamatbazis:
(vii)  Kamatmegallapitasi

Nap(ok):

(viii)  Fix Kamatozast Kotvények
kamatszamitasanak modjara
vonatkozo egyéb feltételek:

(ix) Brutt6  hozam  értéke
(EHM):

Valtozé Kamatozasu Kotvényekre
vonatkoz6 rendelkezések

Visszavaltasra Vonatkozé Rendelkezések

18.

19.

20.

21,

Visszavaltas a Kibocsato valasztasa
alapjan

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos
valasztasa alapjan

Minden egyes Kotvény Végso
Visszavaltasi Osszege:

Minden egyes Kotvény Lejarat
ElStti Visszavaltasi Osszege, ha a
visszavaltas felmondasi esemény
miatt torténik és/vagy ezek
kiszdmitasanak modja:

¢évi 4,00% a Kamatfizetési Napokon utolag fizetendd

2020. julius 11., 2021. jalius 11., 2022. jalius 11., 2023.

julius 11., 2024. jalius 11.

Amennyiben a Kamatfizetési Nap nem munkanapra esik a
Kamat kifizetése a kovetkezé munkanapon — amely egyben
az Alaptajékoztatd IV. 3.8.2.2. pontja szerinti Fizetési Nap

is — esedékes

4,00% p.a. névértéken

A futamid6 alatt a Kamatfizetési Napokon az alabbi Fix
Kamatosszegek  fizetenddk

vonatkozoan:

2020. jalius 11. :
2021. jalius 11. :
2022. jalius 11.
2023. julius 11.
2024. jalius 11.

40 EUR
40 EUR

140 EUR
:40 EUR
140 EUR

Nem alkalmazandé

Tényleges/Tényleges (ISMA)

2019. jalius 11., 2020. jalius 11., 2021. julius 11., 2022.
julius 11., 2023. jalius 11., 2024. jlius 11.

Nincs

4,24 %

Nem alkalmazandé

Nem alkalmazando

Nem alkalmazando

Néveérték

Nem alkalmazandé

1.000 EUR



A Kétvényekre Vonatkozé Altalinos Rendelkezések

22. Tovabbi Kereskedelmi Kézpont

vagy mas rendelkezés a Fizetési Nap

vonatkozasaban:

23. Kijelolt Iroda:

24, Egyéb kiilonos feltételek:

Ertékesités

25. Az érintett

Forgalmaz6/Tarsforgalmazé neve:

26. Jegyzési Garanciavallalo:
27. Az ajanlattétel feltételei:

(i) A jegyzés helye és modja:

(ii) A jegyzés ideje:

(iii) A jegyzés legalacsonyabb

¢és legmagasabb 0sszege:

(iv) Aluljegyzés/Tuljegyzés:

(V) Allokéacio tiljegyzés esetén:

Nem alkalmazandé

A Kibocsatdé 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti
székhelye

Nem alkalmazandé

OTP Bank Nyrt. / Concorde Ertékpapir Zrt.

Nem alkalmazand6

OTP Bank Nyrt.,, Ertékpapirkibocsatasok, Tokepiaci
Tranzakciok és Letétkezelési Osztaly (1131 Budapest,
Babér u. 9., e-mail: ETTLO1@otpbank.hu)

Jegyzés az Alaptajékoztatoban irottaknak megfeleléen
kitoltott és alairt jegyzési iv (formanyomtatvany) utjan,
személyesen vagy elektronikus formaban, mindsitett
elektronikus  alairassal ellatott elektronikus  okirat
formajaban teheto a jegyzés ideje alatt a jegyzés helyén.

A Jegyzési Iv formanyomtatvanya az OTP Bank Nuyrt.
Ertékpapirkibocsatasok,  TOkepiaci  Tranzakciok — és
Letétkezelési Osztalyan (a fent jelzett cimen) és a Concorde
Ertékpapir Zrt. székhelyén (1123 Budapest, Alkotés utca 55-
61. 7. em. e-mail: wingjegyzes@con.hu) kézhez kaphato.
Tekintettel a dematerializalt eldallitasi formara, Jegyzési
csak olyan személytdl fogadhaté el, aki el6zbleg
értékpapirszamla vezetésre szerzodést kotott és a Jegyzési
fven a szamlavezeté azonosito adatait és értékpapirszamlaja
szamat feltiintette.

A jegyzés csak akkor érvényes, ha az azzal kapcsolatban
kifizetendé ellenértek a jegyzési iv benyujtasaval
egyidejlileg, de legkésdbb 2019. november 8. napjan 10:00
oraig atutalasra keriil az OTP Bank Nyrt. altal vezetett, a 31.
pont szerinti elkiilonitett letéti szamlan.

2019. november 5-én (kedden) 09:00 6ratol 16:00 oraig;
2019. november 6-an (szerdan) 09:00 6ratol 16:00 oraig;
2019. november 7-én (csiitortokén) 09:00 oratol 14:00
oraig.

Nem alkalmazando

A Kibocsatd sajat dontés alapjan aluljegyzést, illetve
tuljegyzést a kibocsatasra felajanlott 6ssznévértek legfeljebb
50%-a erejéig elfogadhat.

Ha a Kibocsatdé nem fogadja el teljes mértékben az
ajanlatokat, akkor allokéciora keriil sor, melynek soradn a


mailto:ETTLO1@otpbank.hu
mailto:wingjegyzes@con.hu

(vi) Kihirdetés helye, modja:

28. A jegyzés eredményének
nyilvanossagra hozatalanak helye,
idépontja:

29. Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozé adatok
30. A Kozponti Ertéktartol eltéré
elszamolasi rendszer(ek), és a

vonatkoz6 azonositasi szam(ok):

31. Az elkiilonitett letéti szamla szama:

32. Kifizetési helyek:

33. A Feliigyelet Kétvényprogram
kozzétételére adott engedélyének
datuma és szama:

Kibocsatd az Alaptajékoztatoban foglalt kartyaleosztasos
allokacios elv alapjan dont a jegyzések részleges
elfogadasarol.

A Kotvényekkel, illetve a jegyzéssel kapcsolatos
informaciokat a Kibocsatd sajat honlapjan (www.wing.hu),
a  Forgalmazé6  (www.otpbank.hu), valamint a
Tarsforgalmazé (www.con.hu) honlapjan és a Magyar
Nemzeti Bank altal miukddtetett, hivatalos
informaciotarolasi rendszer (www.kozzetetelek.hu)
honlapjan kozzé teszi, illetve a 24/2008. (VIIL. 15.) PM
rendelet 4. §-anak rendelkezései szerint megkiildi egy
honlappal rendelkez6 média szerkesztdségének. A
Koétvények tézsdei bevezetésének kezdeményezését
kovetéen a Kibocsatd mindezeket az informaciokat a
Budapesti  Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan is
kozzéteszi.

A jegyzés eredményével kapcsolatos informacidkat a
Kibocsatd6 a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu), a
Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), a Forgalmazo
(www.otpbank.hu) valamint a Tarsforgalmazo
(www.con.hu) honlapjan és a Magyar Nemzeti Bank altal
mikodtetett, hivatalos informacidtarolasi  rendszer
(www.kozzetetelek.hu) honlapjan  koézzé  teszi  2019.
november 8-an, illetve a 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet
4.§-anak rendelkezései szerint megkiildi egy honlappal
rendelkez6 média szerkesztéségének.

Jegyzési  vételi ajanlatot kizardlag a  befektetési
vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrdl valamint
az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairol sz616 2007.
évi CXXXVIIL torvény, illetve a MIiFID iranyelv
rendelkezéseivel Osszhangban mindsitett befektetonek
Mindsiild piaci szerepldk tehetnek.

Nem alkalmazandé

OTP Bank Nyrt. 11763945-04944885
(IBAN formatumban: HU52 1176 3945 0494 4885 0000
0000; SWIFT: OTPVHUHB)

A Jegyzési Ivet benyijto befektetd elfogadott vételi ajanlata
szerinti Kotvények ellenértékét legkésébb az elszamolas
napjan, azaz 2019. november 8-an délel6tt 10:00 oraig kell
a letéti szamlara megfizetni. Az ellenérték letéti szamlara
hatdridében torténd megfizetése feltételét képezi a
kotvények befektetd szamara torténd transzferalasanak.

OTP Bank Nyrt., mint Fizeté Bank
Ertékpapirkibocsatasok,  TOkepiaci  Tranzakciok — és
Letétkezelési Osztalya

1131 Budapest, Babér utca 9.

2019. jalius O01-i datuma H-KE-111-414/2019. szamu
hatarozat


http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.con.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.con.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

34, A Kibocsato hatarozata a Kibocsatas  1/2019.11.04. szamu Igazgatosagi Hatarozat

jovahagyasarol:
35. A Kotvények jovairasa: Ingyenes
36. A forgalomba hozatal koltségei: Varhatéan nem haladja meg a kibocsatott 0ssznévérték
1,0%-at a Kotvény teljes futamideje alatt.
37. ISIN: HU0000359070
38. Forgalomba hozatal allama: Magyarorszag
39. Arjegyzés: Az OTP Bank Nyrt, mint Arjegyz8 arjegyzési

tevékenységet vallal a Kotvények Budapesti Ertéktézsdére
torténd bevezetése napjat kovetd naptol a Budapesti
Ertéktdzsde hitelpapir szekcidjaban és a szabalyozott piacon
kivilli (,,0TC”) piacon adasvételi ligyletenként maximum
100.000 EUR névértékre 100 bazispontos spread mellett.

FELELOSSEGI SZABALYOK

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsatd a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfeleléen alairja és kijelenti, hogy
elvarhaté gondossag mellett, valamint a lehetd legjobb tudasa szerint, hogy a jelen Végleges Feltételekben — az
Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — szerepld
informaciok megfelelnek a tényeknek és nem mellézik azon koériilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak
az informacidkbol levonhato fontos kdvetkeztetéseket.

A Kibocsato kijelenti tovabba, hogy a jelen Végleges Feltételek — az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos
kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — a valdsagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, az nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kotvények, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabol jelentGséggel birnak, illetve jelen Végleges Feltételek — az
Alaptéjékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — nem
tartalmaz félrevezetd adatot, téves koOvetkeztetés levonasat elGsegitd csoportositist, amely a befektetés
megalapozott megitélését veszélyezteti.

A Kotvények tulajdonosainak a jelen Végleges Feltételek — az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos
kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — félrevezetd tartalmaval és informacio elhallgatasaval
okozott kar megtéritéséért kizardlag a Kibocsaté felel, azaz a jelen Végleges Feltételek — az Alaptajékoztatoval és
mindenkor hatalyos kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — félrevezetd tartalmaval és az
informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért sesmmilyen tovabbi személy (ideértve, de nem kizardlagosan,
a jelen Végleges Feltételek elkészitésében kozremiikodo tanacsadokat) nem tartozik feleldsséggel. A Kibocsatod
felelosségvallalasa a jelen Végleges Feltételekben — az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel,
valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — foglalt minden informaciora, illetéleg az informacio hianyara kiterjed.

A kotvényprogram keretében forgalomba hozandé kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a
Kibocsaté és a Forgalmazo, illetve a Tarsforgalmazé egyetemleges felel6sségének hianyaban, masrészt azért, mert
a kotvényprogram megvaldsitasa kovetkeztében a kibocsatasi program egyiittes keretosszege és a Kibocsatd
legutols6 auditalt konszolidalt beszamoldjaban szerepld mérlegfoosszeg sajat tokén feliili 6sszege meghaladja a
sajat tOke kétszeresét.

A Kibocsatd nevében alairta:

Noah M. Steinberg
Melléklet: az adott kibocsatas 6sszefoglaloja.



Melléklet: az adott kibocsatas osszefoglaldja

OSSZEFOGLALO

Jelen dsszefoglaloban (az ,,Osszefoglalé”) az elsé oszlop a Bizottsig 2003/71/EK eurépai parlamenti és tanacsi
iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok formatuma, az informaciok hivatkozassal torténd beépitése, a
tajekoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasardl szolé 809/2004/EK
rendeletének (a ,,Prospektus Rendelet”) XXII. szdmu melléklete (Az Osszefoglalora vonatkozo kozzétételi
kovetelmények) szerinti elem-szamot, a masodik oszlop pedig a kozzétételi kdvetelményeket tartalmazza tgy,
hogy a nem alkalmazhat6 adatok helyén a ,,nem értelmezhet6” megjegyzés keriil feltiintetésre.

A. szakasz - Bevezetés és figyelmeztetések

Al

A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét arra, hogy:
e az Osszefoglalé az Alaptajékoztato bevezetdjének tekintendd;

e a Kotvényekbe torténé befektetésrol szolé dontést a befektetonek az Alaptajékoztato
egészének figyelembevételére kell alapoznia;

e haaz Alaptajékoztatéban foglalt informaciokkal kapcsolatban Keresetinditasra keriil
sor, eléfordulhat, hogy a tagiallamok nemzeti jogszabalyai alapjan az
Alaptajékoztatoval kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasat megel6zéen
felmeriil6 forditasi koltségeket a felperes befektetének kell viselnie; tovabba

e polgiri jogi felel6sség kizarolag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalot —
az esetleges forditasaval egyiitt — benyujtottik, de csak abban az esetben, ha az
Osszefoglalé félrevezets, pontatlan vagy nem all osszhangban a Tajékoztaté mas
részeivel, vagy ha — az Alaptijékoztaté mas részeivel dsszevetve — nem tartalmaz
alapveté informaciokat annak érdekében, hogy segitsen a befektetoknek
megallapitani, érdemes-e befektetniiik a Kétvényekbe.

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) mint
kibocsato (a ,,Kibocsaté vagy Tarsasag”) elhatarozta a j Alaptdjékoztatoban meghatarozott
Koétvényprogram felallitasat és azt, hogy a Kétvényprogram feltételeinek megfeleléen, az
Alaptéjékoztato hatalya alatt, idér6l-idSre nyilvanosan forgalomba hozott és a BET-re bevezetni
tervezett kotvényeket (a ,,Tézsdei Kotvények”, vagy ,,Kotvények™) bocsat ki.

A kibocsatandd Kotvények Ossznévértéke nem haladhatja meg a 100.000.000 eurdt. A
Kibocsatdé az altala kibocsatandd Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalanak
megszervezésével és lebonyolitasaval az OTP Bank Nyrt-t (székhelye: 1051 Budapest, Nador
utca 16.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585) mint forgalmazot (a ,,Forgalmazo™) bizta meg,
tovabba megbizta a Concorde Ertékpapir Zrt-t (székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
7. em., cégjegyz€k szama: 01-10-043521), mint tarsforgalmazét (a ,,Tarsforgalmazé”) a
forgalmazasi tevékenység tamogatasaban. Elofordulhat, hogy az egyes Kotvények kibocsatasa
soran csak a Forgalmazd, vagy a Tarsforgalmazo jar el. Amennyiben az adott Kotvények
kibocsatasa soran a Forgalmazo is eljar, Uigy a fizetd banki szolgaltatasokat a Forgalmazo latja
el. Amennyiben az adott Kotvények kibocsatasa soran a Forgalmazo nem jar el, Ggy a fizetd
banki szolgaltatasok ellatasaval a Kibocsaté harmadik személyt biz meg.

A kibocsato fenntartja azt a lehet6séget, hogy az Alaptajékoztatot — annak kiegészitése révén —
megfelelteti a Magyar Nemzeti Bank altal inditandé Novekedési Kotvényprogram feltételeinek
és a Kotvények egy részét a Magyar Nemzeti Bank részére is felajanlja.

Az Alaptajékoztatd a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (a ,,Tpt.”) rendelkezéseinek
megfelelden elkészitett két, 0sszevont alaptajékoztatd, amely kozzétételének engedélyezésére a
Kibocsatd a Magyar Nemzeti Bankot (az ,,MNB”) kérte fel. Az MNB a Tpt. szerinti engedélyt
2019. julius 1. napjan adta meg. Az Alaptdjékoztatd 1. szamu kiegészitésére vonatkozo
engedélyt az MNB 2019. oktober 31. napjan adta meg.

A Tpt. és Prospektus Rendelet vonatkozd rendelkezései értelmében Magyarorszagon, mint
székhely szerinti tagéllamban, illetve az Eurépai Uni6 madsik tagillamaban, mint fogado
allamban, értékpapir nyilvanosan akkor hozhaté forgalomba, ha a kibocsato tajékoztatot vagy
alaptajékoztatot és hirdetményt tesz kdzzé. Az alaptdjékoztatonak tartalmaznia kell minden, a




kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhatd alakulasanak, valamint
az értékpapirhoz kapcsoldodo jogoknak a befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. Az alaptajékoztatoban, valamint az arrdl és az értékpapirrol kozzétett
hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositasnak, allitdsnak, elemzésnek a valdsédgnak
megfelelonek, helytallonak kell lennie. Az alaptajékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot,
téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem
hallgathat el olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befektetd megalapozottan megitélhesse
a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetét, valamint annak varhat6 alakulésat,
valamint az értékpapirhoz kapcsol6do jogok alakulasat.

Az Osszefoglalé az Alaptajékoztato kotelezé bevezetd része, megalapozott befektetési dontést
azonban csak az Alaptdjékoztatd, ideértve a hivatkozéssal beépitett dokumentumokat is,
valamint a Végleges Feltételeket is - ismeretében lehet hozni. Ez fokozottan vonatkozik
Kibocsatd gazdasagi helyzetének és a befektetés kockdzatainak megismerésére.

Kotvényeket a Kotvényprogram keretében az Alaptajékoztatd kozzétételének MNB altali
engedélyezését koveto tizenkét honapon beliil lehet nyilvanosan forgalomba hozni. A Kibocsato
koteles az Alaptajékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiaddsa és a
forgalomba hozatali eljaras lezarasa, illetve a Kotvényekkel torténd kereskedésnek a
szabalyozott piacon, illetve multilateralis kereskedési rendszerben valdé megkezdése eldtt olyan
Iényeges tény vagy koriilmény jut a tudomasara, amely az Alaptajékoztatd kiegészitését
indokolttd teszi. Az Alaptdjékoztatd kiegészitését az MNB is elrendelheti. Ha az
Alaptajékoztatd a forgalomba hozatali eljaras idOtartama alatt kiegészitésre keriil, az a
befektetd, aki a kiegészités kozzététele elott a Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlasara
megallapodast kotott, jogosult ajanlattétele vagy jegyzése visszavonasara, illetleg a
megallapodastol valo elallasra. A befektetd az elallasi jogat a kiegészités kdzzétételét kdvetd
két munkanapon beliil gyakorolhatja. A befektetd elallasa esetén a Kibocsatd koteles a
befektetonek a Kotvények jegyzésével vagy megvasarlasaval kapcsolatos koltségét és karat
megtériteni.

A Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve eladasdval kapcsolatos barmely informdacio
tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizarélag a Kibocsatd, illetve a Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazo(k)
jogosultak. A jogosulatlan személytél szarmazo informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthetok a
Kibocsaté felhatalmazasan alapuld informacionak, illetve kijelentésnek.

Az Alaptajékoztatd, illetve a Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsatd, illetve a
Forgalmazd, illetve a Tarsforgalmazé nyilatkozatanak arrol, hogy a Kotvényeket a befektetok a
rajuk vonatkozd jogszabalyok értelmében jogosultak megszerezni, vagy a Kotvényekbe
érdemes Dbefektetni. A Kotvényekbe fektetok viselik befektetésiik kockazatait. Az
Alaptajékoztatoban szerepld eldrejelzések a Kibocsatd vezetdségének jelenlegi informacioin és
varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovében
ténylegesen az elérejelzéseknek megfelelden alakulnak, illetve bekdvetkeznek.

A2.

nem értelmezheto

B. szakasz - A Kibocsaté és az esetleges kezes

A Kibocsato jogi és kereskedelmi neve:

B.1.
WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Mitkodo Részvénytarsasag
A Kibocsato:
o székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
B.2. e jogi forméja: zartkdriien mikddo részvénytarsasag
e mikddésére iranyadod jog: magyar jog
e bejegyzés orszaga: Magyarorszag
B.3.- nem értelmezheto
B.4a.
B.4b. A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti agazatot befolyasolo ismert trendek bemutatasa.




A WING Csoport legfobb célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac miikddése, névekedése
és bérldinek viselkedése szorosan dsszefligg Budapest infrastrukturalis adottsagaival, fejlodési
iranyaival, a varosnak a magyar ¢és az eurdpai gazdasagban betoltott szerepével, valamint
Budapest politikai €s kulturalis fovarosi statuszaval.

A 2018-es budapesti kereslet meghaladta az el6z8 két év szintjét. Osszesen 535.562
négyzetmétert adtak bérbe, ami 13%-kal nagyobb a 2017-es szintnél. A
szerzédéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 39%-kal volt magasabb, mint
2017-ben, 6sszesen 385.787 négyzetmétert tett ki. A 2018-as nettd bérbeadas a valaha mért
legjobb eredmény a budapesti irodapiacon. Mindek6zben a piaci tiresedési rata a 2009-es 24%-
os csucsrol 7,3%-ra csokkent.

Az elmult harom év egyértelmiien az irodapiac er6sddését hozta, ami a rendkiviil kismértékii
fejlesztoi tevékenységgel kardltve a tobb éven at bérléi dominanciaju piacot 2016-ra bérbeadoi
dominanciaju piacca valtoztatta. A bérldi teriilet és mindségi igények novekedésével a hossza
valsagbol csak éppen magahoz tért irodapiaci kinalat nem tart 1épést, igy a bérleti dijak
emelkedése megindult. Ezek a folyamatok a fejlesztési tevékenység szélesebb kori beinduldsat
eredményezték kiillondsen a Vaci uton. Kinalat boviilésének jelenleg nem a kereslet szab hatart,
hanem a telekarak és az épitdipari arak jelent6s novekedése.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan dsszesen 378.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami 38%-
os csokkenés 2017-hez képest. Az éves bruttd kereslet tobb mint fele (55%) szerzddés-
hosszabbitas volt. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettdo bérbeadasi szint, 37%-
kal alacsonyabb, mint 2017-ben. A piaci liresedési rata 2016-ban 8%-0s, 2017-ben 4%-os, mig
2018 végén 2,4%-os torténelmi alacsony szinten allt. Jelenleg minddssze 52.000 m2 logisztikai
tertilet all {iresen, 5.000 m2-nél nagyobb egybefiiggs lires teriiletet pedig mindossze 1 épiilet
kinal.

Budapest mellett, ahol 2,18 millido négyzetméter ipari ingatlan talalhato, jelent0s piacca valt
Tatabanya, Gy6r, Székesfehérvar és Nyiregyhaza. Fontos azonban megjegyezni, hogy vidéken
altalaban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztdk altal épittetett épiiletek
aranya ott minddssze 10%.

A budapesti kiskereskedelmi allomany mérete jelenleg 977 000 m?. Az allomany 80%-a
bevasarlokozpontokban talalhato (ez 781.600 m2-t jelent), 20%- a pedig retail parkokban. 2020-
ban az allomany a folyamatban 1év6 XI. keriileti bevasarlokdzpont fejlesztés atadasat kvetéen
kb. 54.000 m2-rel boviil. A kiskereskedelmi fogalom altalanos béviilése ezen kozpontok
latogatottsagi adatainak javulasaban és a bérl6k forgalmi adatainak ndvekedésében is
megmutatkozik. Az er6sodo értékesités €s a tovabbra is pozitiv kilatasok alapjan a bérléi oldal
kereslete mind a miik6do egységek, mind az Gj belépdk részér6l novekedni kezdett. Az er6s6do
kereslet azonban csakis a meglévé kozpontokban keresheti a forgalombdvités tovabbi
lehetdségeit, hiszen az utdbbi években egyetlen 0j bevasarlokozpont-fejlesztés sem indult.
Ebben szerepet jatszhat a plazastopnak hivott torvény is. Mindez pedig a meglévo kdzpontok

sres

B.5.

7

ismertetése.

A Kibocsatdé csoportjanak holdingkdzpontja. A Kibocsatot is magaban foglald csoport (WING
Csoport) projekttarsasagokba szervezett ingatlanvagyonat és  érdekeltségeit alarendelt
holdingcégekbe csoportositva tulajdonolja. A csoport managementje és az lizleti tevékenységét végzo
munkatarsak a Kibocsato tulajdonaban 1évé WING Zrt-ben vannak alkalmazva.

A WING Csoport felépitése:
e  Kibocsato anyavallalatanak tulajdonosai: Noah M. Steinberg és Veres Tibor
e  Kibocsatod anyavallalatai: Golux-Invest Kft. és Dayton-Invest Kft.
e  Kibocsato leanyvallalatai:

; , ; L A Kibocsaté tulajdoni
Tarsasag Részesedés tipusa ,
hanyada
Andrassy Palota Kft. kozvetlen 100%
ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zrt. kozvetlen 100%
Aspectus Architect Zrt. kozvetett 73,80%




Aurora Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kdzvetlen 100%
Boreasz Ingatlan Befektetési Alap kdzvetett 100%
Bulwin Kft. kozvetlen 100%
BUILDWING Kft. kdzvetlen 100%
CS36 Kft. kozvetlen 100%
East Gate Business Park Kft. kozvetlen 100%
ECOSERWING Kft. kdzvetlen 100%
Ecotrans Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
Elitur Invest Zrt. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kézvetlen 100%
GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt. kozvetlen 100%
Gladiator | Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator Il Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator Il Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator IV Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator V Ingatlanfejleszt§ Befektetési Alap kozvetlen 100%
Gladiator VI Ingatlan Befektetési Alap kozvetlen 100%
KONYVESPARK Kft. kdzvetlen 100%
KRAOT Kft. kdzvetlen 100%
Living | Ingatlanfejleszt& Befektetési Alap kdzvetlen 100%
Living Il Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap kdzvetlen 100%
LIVING-Service Kft. kdzvetlen 100%
LIVING-Szabolcs Kft. kdzvetett 100%
M43 Kft. kdzvetlen 100%
Magnum Hungaria Invest Kft. kdzvetlen 100%
Manhattan Development Global Kft. kozvetlen 100%
Maridssy Haz Kft. kdzvetlen 100%
Medius Tours Kft. kozvetett 24,00%
MEVINVEST Kft. kozvetlen 100%
MOM-MANAGEMENT Kft. kozvetett 33,33%
MOM-Park MFC Kft. kozvetett 100%
NEO Property Services Zrt. kozvetett 100%
Property Service Kft. kozvetlen 100%
PROPWIN Kft. kdzvetlen 100%
REALWINGEST Kft. kozvetlen 100%
Servopro Kft. ,v.a.” kozvetett 100%
S-Hotel Kft. kozvetlen 100%
Skylight City Kft. kozvetlen 100%
Sopianae Projekt Kft. kozvetlen 100%
TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahdz Kft. kdzvetlen 100%
TCW Liget Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%
TSZ Development Kft. kozvetlen 100%
TSZ PORTFOLIO Kft. kdzvetlen 100%
TUDINGMA Kft. kozvetlen 100%
URBAN CONSTRUCT Kft. kozvetlen 100%
V45 Kft. kdzvetlen 100%
WEBC Ingatlan Beruhazé Kft kdzvetett 16,60%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
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WINASSET Kft. kozvetlen 100%
WINCENTER EUROPE Kft. kozvetlen 100%
WINDEVELOP Kft. kdzvetlen 100%
WINDIRECT Kft. kozvetlen 100%
WINERSZ-ING Kft. kozvetlen 100%
WING [HC Zrt. kdzvetlen 100%
WING Zrt. kozvetlen 96,85%
WINGEUROPE Kft. kozvetlen 100%
WINGLINE Kft. kdzvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kdzvetlen 100%
WINGREAL Kft. kozvetlen 100%
WINGSERVE Kft. kozvetlen 100%
WINHUN PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
WINPARK PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
WINSZERIM Kft. kozvetlen 100%
WINSZIM Kft. kozvetlen 100%
WINTSZ Kft. kdzvetlen 100%
WIPEUROPA Kft. kozvetlen 100%
WIPNORG Kft. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kft. kdzvetett 100%
WPR Eta Kft. kézvetlen 100%
WPR Média Kft. kozvetett 100%
WPR Port Kft. kdzvetlen 100%
WPR Quartus Kft. kdzvetlen 100%
WPROPA CENTER Kft. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kdzvetlen 100%

B.6.- nem értelmezhetd

B.8.

BO A Kibocsato az Alaptajékoztatdban nem tesz k6zzé nyereség-elérejelzést vagy -becslést.

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a Kibocsato
B.10. | nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerinti 2016., 2017. és 2018. évi
konszolidalt pénziigyi kimutatasait.

nem értelmezheto

B.11.
A WING Csoport 2018. évi auditalt, és az IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasanak
és mérlegének kiemelendd adatai az alabbiak:
Valtozas Vialtozas ezer
Folytat6do tevékenységek 2018 2017 % Ft
Befektetésbdl szarmazé bevétel 29 377 492 13 613 438 115,8% 15 764 054
Arbevétel 5021 164 2952 450 70,1% 2068 714
Anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatisok -2919 670 -2932812 -0,4% 13 142
Igénybevett szolgiltatasok -2'561 892 -1663 351 54,0% -898 541
Egyéb bevételek és raforditasok -4 595 591 -947 456 385,0% -3 648 135
B.12. < JARSSR

Munkavallaléi juttatasokkal
kapcsolatos raforditasok -2 067 508 -823 898 150,9% -1243 610
Részesedés tarsult vallalkozasok
eredményébdl 565 232 829 942 -31,9% -264 710
Tarsult vallalkozas értékesitésének
eredménye -275 593 0 0,0% -275 593
Egyéb koltségek -642 676 -187 738 242,3% -454 938
EBITDA (Adézas, nem realizalt
arfolyamkiil6nbozet,
kamatfizetés és értékcsokkenési
leiras el6tti eredmény) 21 900 958 10 840 575 102,0% 11 060 383
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Meérleg (adatok ezer Ft-ban)

Valtozas Valtozas
Eszkozok 2018.12.31 2017.12.31 % ezer Ft
Befektetett eszk6zok 142 568 451 105 290 591 35,4% 37 277 860
- Ebbél: Befektetési céla
ingatlanok és targyi eszkézok 134 161 522 96 101 867 39,6% 38 059 655
Forgbeszkozok 62297 305 32065 797 94,3% 30231 508
- Ebbdl: Készpénz és
bankszamlik 38 594 374 19 430 799 98,6% 19 163 575
Eszkozok 6sszesen 204 865 756 137 356 388 49,1% 67 509 368
Vialtozas Viltozas
Forrasok 2018.12.31 2017.12.31 % ezer Ft
Sajat t6ke 30 561 505 30 626 923 -0,2% -65 418
Hosszu lejarata kételezettségek 123 074 117 66 260 657 85,7% 56 813 460
Rovid lejarata kotelezettségek 51230 134 40 468 808 26,6% 10 761 326
Osszes kotelezettség 174 304 251 106 729 465 63,3% 67 574 786
Forrasok 6sszesen 204 865 756 137 356 388 49,1% 67 509 368

A WING Csoport 2019. elsé félévi nem auditalt, és az IFRS szerinti Kkonszolidalt
eredménykimutatasanak és mérlegének kiemelend6 adatai az alabbiak:

2019. janius 2018. janius

30-an 30-an
végz8dé 6 végz8d6 6 Valtozas Valtozas ezer
Folytat6do tevékenységek hénap hénap % Ft
Befektetésbdl szarmazo bevétel 32038 430 20 712 894 54,7% 11 325 536
Atbevétel 7 476 059 1476 582 406,3% 5999 477
Anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatisok -2 606 982 -459 380 467,5% -2 147 602
Igénybevett szolgaltatdsok -3 325027 -1 477 036 125,1% -1.847 991
Egyéb bevételek és raforditasok -560 567 -1179 528 -52,5% 618 961
Munkavillaléi juttatisokkal
kapcsolatos raforditasok -1 788 265 -584 235 206,1% -1 204 030
Részesedés tarsult vallalkozasok
eredményébdl 6441 479 1516 300 324,8% 4925179
Egyéb koltségek -229 628 -360 414 -36,3% 130 786
EBITDA (Adézas, nem realizalt
arfolyamkiilonbézet,
kamatfizetés és értékcs6kkenési
leiras eldtti eredmény) 37 445 499 19 645 183 17 800 316 90,6%
Valtozas Valtozas
Eszko6zok 2019.06.30 2018.12.31 % ezer Ft
Befektetett eszkozok 161 173 031 142 568 451 13,0% 18 604 580
- Ebbél: Befektetési céla
ingatlanok és targyi eszk6z0k 148 362 370 134 161 522 10,58% 14 200 848
Forgbeszkézok 59 134 267 62297 305 -5,1% -3163 038
- Ebbél: Készpénz és
bankszamlak 34 607 841 38 594 374 -10,3% -3 986 533
Eszk6z6k osszesen 220 307 298 204 865 756 7,5% 15 441 542
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Valtozas Valtozas

Forrasok 2019.06.30 2018.12.31 %o ezer Ft
Sajat téke 54 920 563 30 561 505 79,7% 24 359 058
Hosszu lejarata kételezettségek 133 089 387 123 074 117 8,1% 10 015 270
Révid lejaratd kételezettségek 32297 348 51230 134 -37% -18 932786
Osszes kotelezettség 165 386 735 174 304 251 -5,1% -8 917 516

Forrasok 6sszesen 220 307 298 204 865 756 7,5% 15 441 542

A WING Csoport igazgatésaga még 2016-ban dontdtt ugy, hogy nyit a szabalyozott tokepiac
iranyaba és egy 40. 000.000 eurd névértékli kotvényprogram elinditasaval kiilsé - nem banki
finanszirozasi - forrast von be. Az els6 sikeres kdtvénykibocsatas utan a Csoport 2018-ban tjabb
jegyzés és aukcios eljaras keretében a kibocsatott kotvények Gssznévértékét 60.000.000 eurd
Osszegre novelte, részben a korabbi kotvények cseréjével, részben pedig 01j kibocsatassal. Ezen
utobbi - ,,WINGHOLDING 2018-2019. évi Kotvényprogram” elnevezésii kotvényprogram
alaptajékoztatdja ugyan még érvényes az Alaptajékoztatd kiadasanak napjan, ugyanakkor a
Kibocsatd korabbi nyilatkozata alapjan, a ,, WINGHOLDING 2018-2019. évi Kétvényprogram”
keretében tovabbi kotvények kibocsatasara nem keriil sor.

2018-ban befejezodott a 2016-ban megkezdett nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom
székhazanak fejlesztése, amely mintegy 58 ezer m2-es irodateriiletével Magyarorszag
legnagyobb egybefiiggd irodateriiletli fejlesztése. A 2016-ban inditott masik székhazfejlesztés,
az Ericsson székhaz atadasat kdvetden az els6 negyedév soran értékesitésre keriilt az ingatlant
tulajdonlé projektcég a WEPMARK Kft. az ARCADIA 1. és ARCADIA II. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alapok szamara.

Az Ericsson székhaz atadasaval parhuzamosan, a WING Csoport megkezdte a WEPMARK Kft.
tulajdonaban 1év6 Ericsson székhaz melletti épitési teriileten megvaldsithato irodahaz fejlesztési
projekt elokészitését. A WEPMARK Kft. tizletrészének eladasakor kotott megallapodas alapjan
a Csoport tulajdonaban 1év6 Urban Construct Kft. févallalkozoi szerzédés alapjan kotelezettséget
vallalt az épiilet felépitésére, melynek munkalatai 2018-ban megkezdddtek. A fejlesztés
befejezése 2020 Q4-re varhato, a teljes bérbeadhatd teriilet meghaladja a 21 ezer m2-t. Az
elobérleti targyalasok 2018 elsé félévében sikeresen lezajlottak a Siemens-Evosofttal, igy az
épiilet egésze 100%-o0s bérbeadottsaggal fog mitkodni 2021-t81.

A 2018-ban alairt uj bérleti megallapodasok eredményeként a Skylight City Irodahdz a 2017 els6
felében megkezdddott felujitas befejezését kovetden 100%-os bérbeadottsaggal miikddik 2018
Q4-t4l.

2018. masodik felében atadasra keriilt a 2017-ben vasarolt Ulldi uti fejlesztési telken
megvalositott WIZZ Air oktatési és szimulator kdozpont. A 14 ha teriiletii telek tovabbi, jelentds
fejlesztési potenciallal rendelkezik, aminek kihasznaldsa érdekében a WING Csoport
elérehaladott targyalasokat folytat.

A csoport 2017-ben iizleti tevékenységét a lakasfejlesztési iizletaggal bovitette, melynek elsd
projektje a XIII. keriiletben valosul meg. A harom fejlesztési litembdl allo 700 lakasos projekt
elsé tliteme, a mintegy 230 lakasos Kassak Residence a LIVING I. Ingatlanfejlesztd Befektetési
Alapban val6sul meg, melynek befektetési jegyeit a WING Csoport tulajdonolja. Az elsd iitem
épitési munkalatai 2018-ban megkezdddtek, a lakasok atadasa 2019 negyedik negyedévében
varhato.

2018 elsé negyedévében zarultak a Magnum Hungaria Invest Epitéipari és Szolgaltato Kft.
100%-os iizletrészének, tovabba a Manhattan Development Global Epitdipari és Szolgaltato Kft.
100%-os iizletrészének megvasarlasara vonatkozo tranzakciok. Ezek a tarsasdgok tulajdonoljak
a Szombathelyen talalhato Family Center Uzletkdzpontot és a Praktiker Aruhaz ingatlanat,
tovibba a Budapest III. keriiletben, a Bécsi uton elhelyezkedd Euro-Center Obuda
Uzletkdzpontot. Az ingatlanokkal tovabb béviilt a WING csoport befektetési portfolidja. A
Praktiker aruhazat, mint 6nallo ingatlant a projektcég 2019 masodik negyedévében értékesitette.
2018 elsé felében megvasarlasra keriilt az Infopark D irodahdz. Az Osszesen 18.550 m2
bérbeadhato teriilettel rendelkezé épiilet legnagyobb bérléi kozott szamos multinacionalis cég
talalhat (Strabag, IBM, Semcon). Az ingatlan a tranzakcié sorin a GLADIATOR II

13




Ingatlanfejleszté Befektetési Alapba keriilt, melynek befektetési jegyeit a WING Csoport
tulajdonolja.

A WINGHOLDING Zrt. hazai piacon megszerzett ingatlanfejleszt6i és -befektetdi tapasztalatat
tovabb kamatoztatva, 2018. elsé negyedévében a kozvetlen tulajdonaban 4116 Gorba EOOD és
Yorven EOOD révén, iizletrész adasvételi szerz6dés utjan 2018. marcius 9-én megvasarolt egy-
egy, szofiai ingatlant tulajdonlé tarsasagot, melyekben az 9sszes bérbeadhato teriilet 8.770 m2.
Ezzel a tranzakcidval a vallalatcsoport megjelent a nemzetkozi piacon, amely 1épés illeszkedik
2018. augusztusban a MOM PARK Bevasarlokdzpont és Irodahaz értékesitésre keriilt a MOM-
Park MFC Ingatlanforgalmazé és Beruhazé Kft-bdl, melyben a Morgan Stanley és a CC Real
mellett 16,6%-os tizletrészt tulajdonol a WING Csoport. 2019 év masodik negyedévében a Wing
csoport megvasarolta a MOM-Park MFC Kft. kizardlagos tizletrész tulajdonat.

2018. decemberben a WING Csoport értékesitette az Angyal Irodahaz Ingatlanhasznositd és
Szolgaltatd Kft. iizletrészének 100%-at. A vevdvel kotott megallapodas alapjan a Csoport
tulajdonaban 1évé Urban Construct Kft. févallalkozoi szerzédést kotott az épiilet atépitésére
vonatkozoan, melynek munkalatai 2019-ben megkezdddnek.

A WING Csoport a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt befektetési alapokon
keresztiil 2018. végén tovabbi ingatlanokat véaséarolt. A Boreasz Ingatlan Befektetési Alap
megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t61 a Budapest I. Krisztina korat 55. szam alatt talalhato,
tobb mint 20 ezer m2 bérbeadhatd teriilettel rendelkez6 irodahazat, ezt kovetden 2019. elso
felében sor keriilt a Boreasz Ingatlan Befektetési Alap befektetési jegyeinek 100%-0s
értékesitésére A Gladiator III. Ingatlan Befektetési Alap a Siemens Zrt-t6l megvasarolta a
Budapest XIV. keriilet Gizella ut 39-57. szam alatti irodaparkot, melynek bérbeadhato teriilete
kozel 40 ezer m2. A korabbi tulajdonos 10 éves bérleti szerzodést irt ala az irodaparkban.

A WING-csoportba tartozd6 WINGEUROPE Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy u.7.;
cégjegyzékszam: 01-10-046505) 2018. december 20-i Uzletrész Adasvételi Szerzddéssel
értékesitette a tulajdonaban 1évé Angyal Irodahaz Ingatlanhasznositd és Szolgaltatd Kft.
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.; cégjegyzékszam: 01-09-726344) 100%-os mértékil
izletrészének tulajdonjogat, és ezzel egyidejiileg a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. (székhely:
1082 Budapest, Ull6i ut 48.) felé intézkedett a hitel visszafizetése irant.

A WING-csoport 2019. februar 1. napjan a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely:
1095, Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt Gladiator VI. Ingatlan befektetési Alapon
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6l az 1117
Budapest, Szerémi 1t 4. szam alatt talalhat6 irodaz ingatlant.

A WING-csoport 2019. februar 4. napjan a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely:
1095 Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt Gladiator V. Ingatlan befektetési Alapon
keresztiil (székhely: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.) megvasarolta az Infopark B,C,I
Irodahazakat (székhely: 1117 Budapest, Magyar Nobel-dijasok utja).

A WINGHOLDING koézvetlen tulajdonaban 1évé WINGPROG Zrt. (székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) 2019. februar 18. napjan megvasarolta a Budapest IX. keriiletében
telekingatlannal rendelkezé S-HOTEL Fejlesztd Korlatolt Felelosségti Tarsasag (székhely: 1053
Budapest, Szép utca 2., cégjegyzékszam: 01-09-870045) 100%-os aranyu iizletrészeinek
tulajdonjogat.

A WING-csoportba tartozo WINGPROP Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.,
cégjegyzékszam: 01-10-046505 Uzletrész Adasvételi Szerzédéssel 2019. februar 26-an
értékesitette a tulajdonaban 1évé V175 Irodahdz Kft. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca
7.; cégjegyzékszama: 01-09-861066) (,,Tarsasag”) 100%-os mértékli iizletrészének
tulajdonjogat, és ezzel egyidejilileg a CIB Bank Zrt. (székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.)
felé visszafizetésre keriilt a Tarsasag fennallo hitele.

A WING-csoport konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) altal képviselt Gladiator V. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) 2019. februar 26-an hitelszerzédést irt alda a HYPO NOE Landesbank und
Niederosterreich und Wien AG-vel (A-3100 St. Polten, Hypogasse 1, Ausztria) 29.000.000,-
eurd keretosszegben. A hitel célja az INFOPARK B, C, I épiiletek vételaranak refinanszirozasa.
A WINGHOLDING kozvetett tulajdonaban 1évé Propwin Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1095
Budapest, Mariassy u. 7.; Cg. 01-09-337791;) 2019. aprilis 17. napjan megvasarolta a
természetben 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy t 84/A szam alatt talalhato Liget Center irodahazat.
Az akvizici6 finanszirozésara a Propwin Kft. a Raiffeisen Bank Zrt-t61 9.000.000,- EUR 6sszegii
hitelt vett fel.

A WING-csoport cégcsoportjaba tartozo Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) altal képviselt Boreasz Ingatlan Befektetési Alapon (1095 Budapest, Mariassy
utca 7.) keresztiil értékesitette a 1013 Budapest, Krisztina korat 55. szam alatt talalhat6 Irodahaz
ingatlant 2019. 4prilis 18. napjan.
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A WINGHOLDING tulajdonaban 1évé6 WINGPROJEKT 6 Kft. (székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) a 2018. decemberben a projektet finansziroz6 MHB-BANK AG-val (székhely:
Niedenau 61-63, 60325 Frankfurt am Main, Németorszag) kotott megallapodasa szerint a
bankkal fennallo hiteljogviszonyat 2019. aprilis 24-én teljes egészében lezarta a teljes
hitelosszeg visszafizetésével.

A WING-csoportba tartozé a WING Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) 2019. aprilis 29-én
megszerezte az Elitur Invest Zrt. (1124 Budapest, lejt6 ut 17. A ép.) részvényeinek kizardlagos
tulajdonjogat, mely tranzakciéo eredményeként kozvetetten a Strabag Property and Facility
Services Zrt. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) kizarolagos tulajdonosava a tarsasagot alapitd
WING Zrt. valt.

A WINGHOLDING Zrt. konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095
Budapest, Maridssy utca 7.) altal képviselt LIVING II. Ingatlanfejleszt Befektetési Alap (1095
Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi szerz6dést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051
Budapest, Nador u. 16.) 2 920 000 000.- forint keretdsszegben. A kolcson célja a Metropolitan
Garden lakofejlesztés finanszirozasa.

A WINGHOLDING Zrt cégcsoportjaba tartozdo WING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy
u. 7; cégjegyzékszama: 01-10-042336) Uzletrész Adasvételi Szerzédéssel 2019. majus 21-én
értékesitette a tulajdonaban 1évé Wingprojekt 6 Kft. (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca
7.; cégjegyzékszama: 01-09-738999) (,,Tarsasag”) 100%-os mértéki iizletrészének
tulajdonjogat, amely Tarsasag tulajdonaban 4ll a Corvinus Oktatéasi Epiilet és Studium Irodahéz.

A kozelmultban nem tortént kifejezetten a Kibocsatoval 0Osszefiiggd, a Kibocsato

B.13. fizetoképességének értékelését 1ényegesen befolyasold esemény.
A Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-Invest Korlatolt Felel6sségii Tarsasag) a Kibocsatoban
B.14. N S K w s . .
kozvetlen iranyitast lehetové tevo részesedéssel rendelkezik.
A Kibocsato fétevékenysége: TEAOR 6810°08 Sajat tulajdonii ingatlan adasvétele.
A Kibocsato tovabbi tevékenységei:
e 4110 '08 Epiiletépitési projekt szervezése
e 4120'08 Lako- és nem lako épiilet épitése
e  4212'08 Vasut épitése
e 4213'08 Hid, alagut épitése
e 4311'08 Bontas
e 4312'08 Epitési teriilet elokészitése
e 6420 '08 Vagyonkezelés (holding)
e 6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
B.15 e 6832'08 I.pgatlankezelés
— e 7010 '08 Uzletvezetés
e 7021 '08 PR, kommunikacio
e 7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
e 7111'08 Epitészmérnoki tevékenység
e 7112'08 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
e  7311'08 Reklamiigynoki tevékenység
e  7312'08 Médiareklam
e 8110 '08 Epitményiizemeltetés
e 8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
e 8299 '08 M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas
A kozvetlen iranyitast lehetdvé tevo részesedéssel rendelkez6 Tobbségi Tulajdonos (DAY TON-
Invest Korlatolt Felelosségii Tarsasag) a Kibocsatd Részvényeinek 78 %-at, azaz 39 db
B.16. | 100.000,-Ft névértékii ,,A” sorozati névre szOlo tdrzsrészvényt tulajdonol. A Kibocsatd
kisebbségi tulajdonosa (GOLUX-Invest Kft.) a Kibocsaté Részvényeinek 22 %-at, azaz 11 db
100.000,-Ft névértékii ,,A” sorozati névre sz619 torzsrészvényt tulajdonolja.
A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin)) (,,Hitelmindsit6”) elsé
B17 alkalommal 2019-ben végezte el a Kibocsatd hitelmindsitését, amely soran a Kibocsatohoz
" | BB/stable, a Kétvényekhez BBB- mindsitést rendelt. A hitelmindsitést Magyar Nemzeti Bank
rendelte meg, a Novekedési Kotvényprogram keretein beliil.
B.18.- nem értelmezhetd
B.50.

C. szakasz — Ertékpapirok

15




C.L

A Kibocsaté a Kotvényprogram keretében kizarolag névre szo0lo, dematerializalt kotvényeket
értékesithet nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok soran.

A Kotvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények 6ssznévértéke nem haladhatja meg
a100.000.000 eurot.

A HUF devizanem{i sorozatok esetén a kibocsatasok Osszegének meghatarozasara mindig a
Végleges Feltételek elfogaddsdnak napjat megeléz6 napon az Magyar Nemzeti Bank 4ltal
kozzétett EUR kozéparfolyam alapjan keriil sor.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram keretében a teljes
100.000.000 eur6 6ssznévértékben hoz forgalomba Kotvényeket.

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhaté
értékpapirok. A Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Kotvényprogram soran kibocsatott Kotvények minimum 3 éves és maximum 10 éves
futamidejiek, fix vagy valtozé kamatozasuak. A Kotvények jegyzési v eljaras utjan keriilnek
kibocsatasra az Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek feltételei szerint.

C.2.

Jelen Végleges Feltételek soran eurd (EUR) devizanemii kotvények forgalomba hozataldra
keriil sor.

C3.-

nem értelmezheto

Cb5.

A Kotvényprogram soran kibocsatott Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek
kibocsatasra.

Az Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények forgalomba
hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet. A Kibocsato
nem allitja, hogy az Alaptajékoztatd valamely mas orszagban az ott alkalmazandé jogszabalyi
vagy egyéb kovetelményeknek megfelelden jogszeriien terjeszthetd, vagy azt, hogy a
Kotvények jogszeriien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal
felelosséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszer(iségéért.
Magyarorszagon kiviil, és azon fogadd allamon kiviil, ahol a K&tvények a Kibocsato altal
forgalomba hozatalra keriilnek a Kibocsatdé nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a
Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy az Alaptajékoztato terjesztését lehetové tenné
egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre
sziikség van. Ennek megfelelden, az ilyen orszagban a Kotvények nem bocsathatok ki, illetve
nem értékesithetbk sem kozvetve, sem kozvetleniil. Tovabba az Alaptajékoztatd, a
hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali dokumentumok nem terjesztheték vagy
hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan koriilmények kozott torténnek, amelyek
biztositjak az adott orszag vonatkozd jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek betartasat
(feltéve, hogy a Kibocsato nyilatkozik err6l). A Koétvények egyike sem kertilt korabban, és a
jovében sem keriil nyilvantartisba vételre az Amerikai Egyesilt Allamok 1933. évi
értékpapirokrol szolo torvénye (az ,,Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszig
vonatkozo jogszabalyai alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy mas
orszag alkalmazand6 jogszabalyanak megfeleléen, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai
vagy mas nemzetiségli személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem
lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok vagy més orszag teriiletén a Kotvényt senki részére vételre
felajanlani, értékesiteni és atadni. A Kibocsato felkéri azokat, akik az Alaptdjékoztato birtokaba
jutnak, hogy tajékozodjanak az Alaptajékoztatod terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre
vonatkoz6 minden esetleges korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozdan az itt meghatarozottakon
kiviil nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas
Végleges Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak el. Ez esetben a Kotvényrendelet
alapjan a korlatozasba iitk6z0 atruhdzas semmis.

C.6.-
C.7.

nem éertelmezheto

(O :)

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato
értékpapirok.

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan a Kotvényben a Kibocsatd (az adds) arra kotelezi magat,
hogy az ott megjeldlt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait,
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valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzodsszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezének) a megjeldlt idében és modon
megfizeti, illetdleg teljesiti. A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kdvetelések a
Kibocsatdval szemben nem éviilnek el.

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg.

Cc.9.

A Végleges Feltételek sordn fix kamatozésu kotvények forgalomba hozataldra keriil sor,
amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasi Kotvény”);

A Kotvény vonatkozasaban — amennyiben alkalmazando — a névleges kamatlabra és a fizetend6
kamatra, a kamat esedékessé valasanak idépontjara, a kamatfizetési idépontokra, vonatkozo
informaciokat a Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartasiban az adott
esedékességre vonatkozd — a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott —
fordulénap (a ,,Fordulonap”) végén az adott Kotvényeket illetéen allomannyal rendelkez6
értékpapir-szamlavezetok részére kell teljesiteni, a KELER vonatkozé mindenkor hatalyos
szabalyzataval, rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazand6 ad6zasi jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
Fordulonapon Koétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvények jegyzése a természetes személy befektetd, valamint a Kétvények megszerzését
kovetéen a Kotvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy (eseti vagy allando
meghatalmazassal) képviseld utjan is torténhet, amennyiben azt — tobbek kozott — jogszabaly
nem zarja ki.

A nem természetes személy befektetot/Kotvénytulajdonost a jogszabalyban és/vagy miikodési
formdja szerinti szerzodésben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban, szerz6désben meghatarozott modon és terjedelemben. A Kibocsatd
a Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet megnevezhet és ilyen képviseletre vonatkozo
szabalyokat megallapithat. Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez kapcsolodd jogok és
kotelezettségek a képviselt befektetdt illetik meg, a jegyzéshez kapesolodo feleldsség szintén a
képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az allokaciot kdvetden a képviselt befektetore
szall.

C.10.

nem értelmezheto

C.11.

A Kibocsatd — az erre vonatkozo6 eljarasok lefolytatasat kovetden — kezdeményezi a Végleges
Feltételek alapjan forgalomba hozott Kotvények tézsdei bevezetését a BET-re

c.l12.-
C.22.

nem értelmezheto

D. szakasz — Kockazatok

D.1L

nem értelmezheto

D.2.

A WING Csoportra jellemz6 kockazati tényezok:

(a) Politikai kockazat: A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét dnkormanyzati, illetve
az dnkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolyésa alatt 1év6 intézmények részére
nyujtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai €s projektjei miikddésére az ilyen
intézményekkel kotott megallapodasok jelentds hatassal vannak. Az ilyen intézmények
folott befolyassal rendelkezd szervek szerzodéses megfontolasai eltérhetnek egy racionalis,
profitorientalt piaci szerepld megfontolasaitdl, ami a szerzédések teljesitése tekintetében
kockazatot jelent.

(b) Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6d6 iizleti kapcsolatok: A WING Csoport a Tulajdonosi
Csoport része, és szamos lizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport
arbevételének, és igénybe vett szolgaltatdsainak egy része a Tulajdonosi Csoporttdl
szarmazik. Nem garantalhatd, hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi
strukturajanak esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen
vallalkozasokkal valtozatlan marad. Ezen vevoéi, finanszirozasi és szallitdi kapcsolatok
esetleges felbomlasa negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy
korlatozhatja a jovébeli finanszirozasi lehetdségeit.
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(h)

Nagyméretii, egyedi projektek: Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa ota
szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgaltatdsi portfoli6, valamint a sokoldalt
szervezeti er6forrasok révén nagyméretli projektek megvaldsitasara is képes, a WING
Csoport arbevételének egy része nagyméretili, egyedi projektekbdl szarmazik. Ennek
kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem valdsulasa is jelentds
hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére. Ezen
nagyméretli projektek gyakran hosszi — akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevo er6forras
tartds lekotését igénylik és szdmos esetben alvallalkozok bevonasdval valdsulnak meg.
Egy-egy ilyen nagyméretli beruhazas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalositasa
jelentds negativ hatdssal lehet a WING Csoport eredményességére.

Bérloi kockazat: A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik bérbeadasbol,
azaz nagyszamu, valtozo értékben vasarld vevoktdl. A teljes bérbeadott ingatlan portfolién
beliil a legnagyobb bérlé aranya nem érte el a 12%-ot, az 6t legnagyobb bérld aranya pedig
kb. 24% volt. A legnagyobb bérldket tekintve kevés szamu vevdi szerz6dés megszerzése
vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovébeli arbevételére és
eredményességére. A WING Csoportnak dsszesen kb. 400 bérldvel van bérleti szerzddése.
Nagyszamu vevoi kovetkeztében a cégesoport kitett az ligyfelek nemfizetésébdl szarmazd
kockézatnak, ami azonban a kozelmult pénziigyi valsaga soran is kezelhetonek bizonyult.
Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelentds vevOje nem vagy
késedelmesen fizet, az dnmagaban nem okoz likviditasi problémat a WING Csoport
szamara. A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dontd részében hatarozott idejii
szerzddésekkel rendelkezik meghatarozd vevdivel, szallitoival és finanszirozdival. Nem
garantalhat6, hogy ezen szerzOdések lejaratat kovetéen a felek meg tudnak allapodni a
szerzOdések meghosszabbitasarol. Hatarozott ideji szerzodések esetében sem zarhato ki,
hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata el6tt megsziinnek.
Bérbeadasi / ujrabérbeadasi kockdzat: A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti
szerzOdések lejarata évente a szerzédések kb. 7-13%-at érinti. A vagyonkezelési és
értékesitési lizletag feladata az iires teriiletek bérbeadasan tul a bérleti szerzdések nyomon
kovetése és a lejard szerzodések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink szerint a bérlok
mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerzédések 1-
2%-a jelent Ujrabérbeadasi kockazatot.

Kiils6 beszallitoktol valo fiiggdség: Az ingatlan beruhazasok megvalositasa soran a WING
Csoport nagymértékben filigg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzo szolgaltatoktol,
valamint kivitelezOkt6l ¢és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhazasok
megvalositasara. Ennek a kockézatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport a
kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedd
lednyvallalati portfoliét hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.). Ha a gyartok,
szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfelelé id6ében, aron és
mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket, szolgaltatdsokat az a beruhazasok
megvaldsitasanak csuszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockazatok: A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes
épiiletek megfeleld mitkodésétdl, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az
alabbiak: altalanos és nem vart karbantartasi vagy felajitasi koltségek; tizemsziinet vagy
leallas az eszkdzok meghibasodasa miatt; katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar
és mas természeti esemény); mikodési paraméterek valtozasa; lizemeltetési koltségek
valtozasa; kiils6 lizemeltetoktdl valo fiiggéség. A WING Csoport ingatlant tulajdonlé cégei
rendelkeznek  természeti csapas esetére is vonatkozo ,all risk” jellegl
vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra visszavezethetd
karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyu;jto
felel6sségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy
egészben kiviil esik a biztosito altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint
karosult, illetve kirokozo — maga lesz koteles viselni.

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai: A WING Csoport iizleti terveit
részben mar meglévé ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével
kivanja megvaldsitani. Bar az akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa elézi meg,
nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvaldsitasat kdvetden olyan pénziigyi, jogi vagy
miiszaki események kdvetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és
eredményességére.

Kulcsfontossagu vezetdk és alkalmazottak kockéazata: A WING Csoport teljesitménye és
sikeressége nagymértékben fligg vezetdi €s kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol
és rendelkezésre allasatol. A vezetdk és kulcsfontossagu alkalmazottak tavozasa negativan
befolyasolhatja a WING Csoport miikodését és eredményességét. A WING csoporton beliil
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kicsi a fluktuacio, a WING Zrt. stabil allomanyahoz tartozo6 alkalmazottai atlagosan tobb
mint 10 éve dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockédzata: A WING Csoport jellemzéen 100%-os, illetve tdbbségi
részesedéssel rendelkezik az ingatlanokat tulajdonld tarsasagokban, illetve a szolgaltato
leanycégekben. Azokban az esetekben, ahol a WING kiils6 tulajdonossal miikddik egyiitt
(pl. Morgan Stanley,), az egyiittmiikodés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek 1étrehozasanal a sikeres és eredményes egyiittmiikodés feltételeinek
kialakitasan til a WING-et érint6 esetleges kockazatok minimalizalésa volt a vezérelv. A
kiilsd, nemzetkdzi tulajdonostarsakkal vald egyiittmiikodésben a WING Csoport komoly
tapasztalatokkal rendelkezik. A Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal, a
Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-szal 2000-2005 kozott mitkodott. A WING
Csoport ingatlaniizemeltetd cége szintén vegyesvallalat forméjaban végzi tevékenységét:
1999-2005 kozétt a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.), 2005-2008 ko6zott a
Deutsche Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt), majd 2008-2019
kozott az osztrak Strabag-gal (STRABAG Property and Facility Services Zrt). 2015-ben
jott létre partneri kapcsolat a Morgan Stanley-vel (MOM Park, Westend Business Center,
EMKE). A WING Csoport ¢s a Morgan Stanley kozotti partneri kapcsolat a MOM Park
2018. augusztusaban tortént értékesitése miatt formalis szintre Iépett vissza, ugyanis a
Kibocsato altal 16,6%-os aranyban tulajdonolt MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazé és
Beruhazoé Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 53.;
cégjegyzékszam: 01-09-735848) értékesitette a tulajdonaban 1évé ingatlant igy a
projektcég ingatlan vagyonnal a tovabbiakban nem rendelkezik. A legutdbbi partneri
kapcsolat 2019-ben a Shael Kft-vel jott 1étre a WING Csoport harmadik lakofejlesztési
projektje megvaldsitasanak céljabol.

Céltarsasagok addzasi kockazata: A WING Csoport minden tdle elvarhatot elkdvet a
szabélyos miikddés biztositdsa érdekében. Az akvizicids szerzédésekben a WING Csoport
arra torekszik, hogy az eladoként szerz6do felek teljes korii, az addjogi eléviiléssel egyezd
id6tartamra sz616 szavatossagot vallaljanak a céltarsasagok WING Csoportba keriilését
megel6z6 idészakok adotartozdsainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett sem
garantalhat6 azonban, hogy az eladoi szavatossaggal érintett esetleges megtéritési igények
az eladdkon teljes kortien behajthatoak.

Hatésagi kockazat: A WING Csoport minden téle elvarhatot elkdvet a jogszabalyi és
hatdsagi eldirasoknak megfelel6 mikodés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki,
hogy egy jov6beli hatosagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljar6 hatésagok a WING Csoport egyes tarsasagait
bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok véaltozasaval kapcsolatos kockazatok: A WING Csoport hitelei
kiilfoldi devizdban, EUR devizanemben keriiltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelentds része eurdban képzddik, de a bérldk egy része forint alapu bérleti
dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 4,3%-a forint alapti volt, ami kismértékii kockazatot jelent
az EUR alapu hitelek torlesztésénél. Az ingatlan portfolio miikddtetésének kiadasi oldalan
szamos, forintban teljesitendd tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a
koziizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérlok altal fizetett tizemeltetési dij fedezi,
melyek egy része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleléen EUR alapi. A WING
Csoport az elmult idszakban jelentésen csokkentette az EUR alapt iizemeltetési dij
bevétel aranyat és a bérleti szerzdések modositasaval a bérl6k nagy részénél fokozatosan
attért a forint alapu szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhazasi, kivitelezési
koltségek egy része (pl. anyagkdltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az
arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezovel kotott, meghatarozott iddszakra
vonatkozoan fix aras szerz6déssel és fedezeti tigyletek révén van kezelve.
Koétvényprogram egyiittes keretosszegének és a Kibocsatd legutolsé auditalt konszolidalt
beszamolo6jdban szerepld mérlegf6osszeg sajat tékén feliilli Osszegének ardnya: A
Kotvényprogram egyiittes keretosszege ¢€s a Kibocsatdo legutolsod auditalt konszolidalt
beszamolojaban szerepld mérlegfGosszeg sajat tékén feliili sszege a sajat téke 675,5%
szazalékanak felel meg.

D.3.

A Koétvényekre és a Kotvényekbe torténd befektetésekre jellemzd kockazati tényezok:

(a) Jogszabalyvaltozasok: A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az iranyado.
Ennek megfelelden nem zarhato ki, hogy az Alaptdjékoztatd datumat kdvetden olyan
jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

(b) A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa: Egyes befektet6k befektetési
tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan végezhetik, illetve ezen
tevékenységiiket egyes hatdsdgok ellendrzik és feliigyelik. Minden leendd
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Koétvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultdlnia és
egyértelmilen megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés
megfelel a tevékenységére vonatkozo jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.
Adoszabalyok véaltozasa: A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzaséra az
Alaptajékoztatd idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

A Kotvények a befektetOk szempontjabol kiemelten kockéazatosak: A Kibocsato
felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy a kotvényprogram keretében forgalomba
hozando6 kétvények kiemelten kockdzatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsato és a
Forgalmazo, illetve a Tarsforgalmazo egyetemleges felelGsségének hianyaban,
masrészt azért, mert a kétvényprogram megvaldsitasa kovetkeztében a kibocsétasi
program egyiittes keretdosszege és a Kibocsatd legutolso auditalt konszolidalt
beszdmoldjaban szerepld mérlegfosszeg sajat tokén feliili dsszege meghaladja a
sajat toke kétszeresét. A WINGHOLDING 2019-2020. évi Kotvényprogram egyiittes
keretdsszege és a Kibocsato legutolsé auditalt konszolidalt beszamoldjéban szerepld
mérlegf6osszeg sajat tékén feliili dsszege a sajat téke 675,5% szazalékanak felel
meg. A Tarsasag utolsd auditalt pénziigyi beszamolojanak vonatkozasi datuma:
2018. december 31.

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek: A Kotvények eszkozokkel nem
fedezettek, ezért a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége esetén a
Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.
Likviditas és masodlagos piac hianya: A magyarorszagi vallalati kotvények piacara
— kiilondsen a t6ézsdén kiviili piacra — a likviditds hianya jellemzo, ezért az
allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez
azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos a futamidd lejarta eldtt esetleg csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét. A Kotvényprogram alapjan a
Kibocsato jogosult, de nem koteles kérelmezni a Kotvények bevezetését a BET-re.
Tézsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra, hogy a bevezetett T6zsdei Kotvények
tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem garantalhatd, hogy a
kialakulé masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben
eléfordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehet6ségiik lesz a
Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleldé likviditassal rendelkezé hasonld
értékpapirokhoz képest kedvezi6tlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat.
A likviditas hidnya ezen kiviil jelentds volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely
hatas tovabb erésddhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

Piaci hozamok elmozdulasa: A Koétvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6
tényezotol fiigg. A Kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok
kedvezdbtlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények
arfolyama esni fog. Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg
lejaratig a Kotvényeket, tigy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.
Devizaarfolyam  valtozasaval  kapcsolatos  kockazat: A Kibocsatd a
Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utan lejaratkor tékét és kamatot fizet a
Végleges Feltételekben  meghatarozottak  szerint. Ilyen esetben azon
Kotvénytulajdonosok, akik a Koétvények devizanemétdl eltérd devizéban tartjak
nyilvan befektetéseiket, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhetnek. Amennyiben
ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizdja felértékelddik a Kotvény
devizajahoz képest, akkor csokken a Kétvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban
kifejezett  realizalhatd hozam, csokken a Kotvények tokedsszegének
Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a Kotvények
Koétvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

A Kotvények a Kibocsatd valasztdsa alapjan lejarat el6tt visszavalthatok és
visszavasarolhatok: A Kétvényprogram alapjan lehetéség van arra, hogy a Kibocsatd
olyan Ké&tvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsatd valasztasa alapjan
lejarat elott visszavaltasra vagy visszavasarlasra keriilhetnek. Az ilyen Kotvények
piaci arat ezen opciok korlatozhatjak. Varhatéan a Kibocsatd az ilyen Kotvények
tekintetében akkor €l a lejarat eldtti visszavaltas és visszavasarlas lehetéségével, ha
finanszirozasi koltsége alacsonyabb, mint a Kotvények kamata. Ebben az esetben a
Koétvénytulajdonos nem biztos, hogy a Kotvények kamatanak megfeleld szinten
képes lesz egy hasonld eszkdzbe ujra befektetni a visszavaltasbol ¢és
visszavasarlasbol szarmazo dsszeget.

A Koétvények kamatozasaval kapcsolatos kockazatok: A Kdtvényprogram alapjan
kibocsatott Kotvények fix vagy véltoz6 kamatozasuak lehetnek. A fix kamatozasu
Kotvényekbe torténé befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést
kovetden bekovetkezett piaci hozamvaéltozdsok kedvezOtleniil érinthetik a
Koétvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacid esetén
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a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet. A valtozo kamatozasi Kotvények valtozo
kamata jellemzden egy referenciakamatbdl és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az
alkalmazandé kamatfelar a Kotvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a
Végleges Feltételekben meghatdrozott moédon a referenciakamat rendszeresen az
altalanos piaci kondiciokhoz igazodik. Ennek megfelelden, ha a piaci kamatlabak
megvaltoznak, az ilyen valtozd kamatozasu Kotvények piaci értéke ingadozhat,
mivel a piaci kamatlabak valtozasa csak a kovetkezé kamatmegallapitas soran
épiilhet be a Kotvény kamataba.

(k) A Kotvényekre nem terjed ki vagyonbiztositasi védelem: A Kétvényekre nem terjed
ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlé biztositas, igy a Befekteto-
védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges
nem teljesitése esetére harmadik személy helytalldsdban nem lehet bizni.

() A jegyzési eljaras kockazata: A jegyzési eljaras szabalyaibol adododan aluljegyzés
esetén meghitsulhat a forgalomba hozatal, tiljegyzés esetén pedig nincs biztositék
arra, hogy a lejegyezni kivant Kétvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil.
Tovabba tuljegyzés esetén a Kibocsatd harom munkanap utdn donthet a jegyzés
lezarasarol. Ebben az esetben a meghirdetett jegyzési id6szak kés6bbi idépontjaban
jegyezni szandékozoknak mar nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés
lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

(m) Keretosszeg kockazata: A Kotvényprogram KeretOsszege lehetéséget ad a
Kibocsatonak Kotvények forgalomba hozatalara. Ez azonban nem kotelezettség.
Ezért nem garantalhato, hogy a tervezett 100.000.000 eur6 keretdsszeg egésze vagy
barmekkora hanyada valoban forgalomba hozatalra keriil a Kétvényprogram hatalya
alatt.

(n) A WING Csoport operativ miikddésével és piacaival kapcsolatos kockazatok: A
WING Csoport mikodésének belsd feltételei (toke, munkaerd) biztositottak, kiilsd
kornyezete stabil, pozitiv. A fejlesztési és befektetési tevékenység bdviilésével
parhuzamosan zajlo, elékészités alatt alldo akviziciokhoz sziikséges banki
finanszirozas az eddigi és Uj partnerektdl rendelkezésre all. A szabalyozasi kornyezet
kiszamithatban miikodik. A WING Csoport értékesitési piacai, mind a bérlék, mind
a befekteték terén ersek és béviilnek. Igy a meglévd és fejlesztés alatt 4llo
ingatlanprojektek bérbeadasa, illetve esetleges eladasa varhatdéan a terveknek
megfeleléen fog lezajlani. A Csoport mitkodésében egyediili kockazati tényezdként
az ¢épitdipari kapacitasok sz{ikds kinalata és ennél fogva az arak és a vallalasi
hataridék novekedése jelentkezik. A WING Csoport jelenleg futd beruhazasait ezek
a kockazatok nem érintik, de az eldkészités alatt levd projektek estében fokozott
figyelmet kell forditani e kockdzatok megfeleld kezelésére.

D.4.-
D.6.

nem értelmezheto

E. szakasz - Ajanlattétel

E.l.-
E.2a.

nem értelmezheto

E.2b.

A Kotvényprogram elsédleges célja az elkdvetkezd idészak befektetési és fejlesztési
projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint
ezzel dsszhangban a Kibocsatd tdkestruktirajanak optimalizalasa.

E.3.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a Végleges Feltételek tartalmazza tobbek kozott az
értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a Kotvényprogram
hatalya ala tartozd egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsato a forgalomba hozatal
kezdénapjat megelézéen a forgalomba hozatal végleges feltételeir6l (igy kiilondsen: a
forgalomba hozatal Ossznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy egyéb
jarulékai, a forgalomba hozatal mddja és helye, tovabba az 0j Sorozat értékpapirkodja) a
Végleges Feltételek benytjtasaval az MNB-t tajékoztatja és a Végleges Feltételeket kdzzéteszi.

Az Alaptajékoztatd és kiegészitései, azforgalomba hozatalokra Végleges Feltételek, a
hirdetmény, valamint a Kibocsatonak a Kotvényprogrammal kapcsolatos tdjékoztatdsai a
Kibocsatdé  honlapjan  (www.wing.hu), az MNB altal mikodtetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu), tovabba a BET (www.bet.hu) honlapjan keriilnek kozzétételre, illetve
ha vonatkozo jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik, akkor a Kibocsatdo hirdetménye
kozzétételre keriil a Cégkdzlonyben is. A Kibocsatd, mint kibocsatd a rendszeres és rendkiviili
tajékoztatasi kotelezettségei ala esé informaciokat a fentiek mellett a nyilvanosan forgalomba
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hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szold
24/2008. (VIIL.15.) PM rendelet rendelkezései szerint egy honlappal rendelkezd média
szerkesztéségének is megkiildi. A Kotvényprogrammal kapcsolatos dokumentumok a
Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu), illetve a Tarsforgalmazo honlapjan (www.con.hu)
is kozzétételre keriilnek.

A Kibocsato tudomasa szerint nincs ilyen érdekeltség.

E.4.
E.5.- nem értelmezhetd
E.6.
Nincs a Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban a Kibocsato altal a befektetdkre terhelt koltség,
E.7. | de a befektetdknek szamolniuk kell azzal, hogy a Kétvények mint dematerializalt értékpapirok

értékpapir-szdmlan keriilnek jovéirdsa, amely koltséggel jarhat a befektetok részére.
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