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VEGLEGES FELTETELEK

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszto és Beruhazo
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

100.000.000 euro keretosszegii ,, WINGHOLDING 2019-2020. évi Kétvényprogram”
elnevezésii kotvényprogramjanak keretében kibocsatasra keriilo

10.000.000.000 HUF 6ssznévértékii

WINGHOLDING 2024/11

001 sorozatrészlet

Fix Kamatozasu Végtorlesztéses Kotvénye

2019. JuLIUS 4.



A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatasdhoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az
Alaptéjékoztatoval ¢és annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd jelen Végleges Feltételek elkészitésére a
2003/71/EK iranyelv 5. cikkének (4) bekezdésében meghatarozott célbdl keriilt sor.

Az itt hasznalt fogalmak a 2019. junius 25. napjan kelt Alaptdjékoztatoban szerepld Kotvényfeltételek
alkalmazasa érdekében keriilnek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptajékoztatoval egyiitt

olvasando.

A jelen kibocsatas Osszefoglaldja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

Az Alaptéjékoztatot és az ahhoz kapcsolodo kiegészitd jegyzéket (jegyzékeket) a Kibocsatdo a 2003/71/EK
iranyelv 14. cikkének megfeleléen 2019. julius 2-an tette kdzzé az alabbi 27. (vi) pontban meghatarozott

helyeken.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

Kibocsato:

(i) Sorozat megjelolése:
(ii) Részkibocsatasi szam:
Meghatarozott Pénznem:

Ossznévérték:
(i) Sorozat:

(ii) Részkibocsatas.

Forgalomba hozatali Ar /Minimalis
Forgalomba hozatali Ar:

Meghatarozott Névérték(ek):

(i) Forgalomba hozatal Napja:
(if) Kamatszamitas Kezdénapja:
(iii) Futamidé:

Lejarat Napja:

Kamatszamitasi Alap:
Visszavaltasi/Kifizetési Alap:
A Kamatszamitasi Alap vagy a
Visszavaltasi/Kifizetési Alap
valtozasa:

Visszavaltasi/Vételi Opciok:

A Kotvények jellege:

Toézsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal médja:

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté  és
Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag

WINGHOLDING 2024/11 kotvény
001

HUF

Az eddig kibocsatott 6ssznévértek 0 HUF
Jelen Kibocsatas dssznévértéke 10.000.000.000 H

A Meghatarozott Névérték 98,8948 szazaléka

10.000 HUF

2019. jalius 11.

2019. julius 11.

2019. jalius 11. — 2024. julius 11.
2024. julius 11.

4,00% p.a. Fix Kamatozas
Visszavaltas névértéken

Nem alkalmazandé

Nem alkalmazando
Nem alarendelt

A  Kibocsatd kezdeményezi a
bevezetését a Budapest Ertéktdzsdére.

Kotvények

Nyilvanos

Beruhazo

UF

tozsdei



Kamatfizetésre Vonatkozo Rendelkezések

16.

17.

Fix Kamatozasu Kotvényekre
Vonatkozo Rendelkezések

(i) Kamatlab:

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatosszeg(ek):

(V) Toredékosszeg(ek).
(vi) Kamatbazis:

(vii)  Kamatmegallapitasi
Nap(ok):

(viii)  Fix Kamatozast Kotvények
kamatszamitasanak madjara
vonatkozo egyéb feltételek:

(ix) Bruttd6  hozam  értéke
(EHM):

Valtozé Kamatozasu Kotvényekre
vonatkoz6 rendelkezések

Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

18.

19.

20.

21.

Visszavaltas a Kibocsatd valasztasa
alapjan

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos
valasztasa alapjan

Minden egyes Kotvény Végso
Visszavaltasi Osszege:

Minden egyes Kotvény Lejarat
Elotti Visszavaltasi Osszege, ha a
visszavaltas felmondasi esemény

¢évi 4,00% a Kamatfizetési Napokon utdlag fizetendd

2020. julius 11., 2021. julius 11., 2022. julius 11., 2023.

jalius 11., 2024. julius 11.

Amennyiben a Kamatfizetési Nap nem munkanapra esik a
Kamat kifizetése a kovetkez6 munkanapon — amely egyben
az Alaptajékoztato IV. 3.8.2.2. pontja szerinti Fizetési Nap

is — esedékes

4,00% p.a. névértéken

A futamid6 alatt a Kamatfizetési Napokon az alabbi Fix
10.000 HUF névértékre

Kamatosszegek fizetenddk

vonatkozoan:

2020. jalius 11.
2021. jalius 11.
2022. julius 11.
2023. jalius 11.
2024. jalius 11.

: 400 HUF
: 400 HUF
: 400 HUF
400 HUF
1400 HUF

Nem alkalmazandé

Tényleges/Tényleges (ISMA)

2019. jalius 11., 2020. julius 11., 2021. jalius 11., 2022.
julius 11., 2023. julius 11., 2024. julius 11.,

Nincs

4,25 %

Nem alkalmazando

Nem alkalmazando

Nem alkalmazandé

Névérték

Nem alkalmazandé



miatt torténik és/vagy ezek
kiszamitasanak modja:

A Kotvényekre Vonatkozé Altalanos Rendelkezések

22. Tovabbi Kereskedelmi Kézpont
vagy mas rendelkezés a Fizetési Nap
vonatkozasaban:

23. Kijelolt Iroda:

24, Egyéb kiilonos feltételek:
Ertékesités

25. Az érintett
Forgalmazo/Tarsforgalmazo neve:

26. Jegyzési Garanciavallalo:
217. Az ajanlattétel feltételei:

(i) Az aukci6 helye és modja:

Nem alkalmazandé

A Kibocsatdé 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti
székhelye

Nem alkalmazando

OTP Bank Nyrt. / Concorde Ertékpapir Zrt.

Nem alkalmazandé

Budapesti ErtéktSzsde Zartkortien Miikddo
Részvénytarsasag (BET)

Az aukcibs eljaras szabalyait a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
vezérigazgatéjanak  173/2019. szamu  hatarozataval
kozzétett, ,,A Budapesti Ertéktézsde szabalyai az MMTS1
Kereskedési Rendszerben, az Aukcids-értékpapirtablan
torténd  aukcidos  kereskedésr6l”  cimii  szabalyzata
tartalmazza.

A Kibocsatd az aukcios ajanlattevéi feladatok ellatasaval
az OTP Bank Nyrt-t bizta meg.

Az aukcidés ajanlattevd az aukcidés ajanlatban az
ellenajanlatok (vagyis a befekteték aukcios vételi
ajanlatainak) megtételére jogosult Tézsdetagként az OTP
Bank Nyrt-t és a Concorde Ertékpapir Zrt-t hatdrozta meg.
A befektetok a vételi ajanlataikat a Kotvény aukcios
vasarlasi ajanlati iv (a tovabbiakban: Aukcids Iv)
kitoltésével, cégszerli aladirasaval és az ellenajanlatok
megtételére  jogosult  Toézsdetag  részére  torténd
eljuttatasaval jelezhetik. Az Aukcios fv
formanyomtatvanya az OTP Bank Nyrt. Ertékpapir
Kereskedési Osztalyan (1131 Budapest, Babér utca 9., e-
mail:  tre_kibocsatas@otpbank.hu) és a Concorde
Ertékpapir Zrt. székhelyén (1123 Budapest, Alkotas utca
55-61. 7. em. e-mail: wingjegyzes@con.hu) kézhez
kaphato.

Az Aukcios Iv kitoltott és cégszertien alairt példanyat a
befektetd az aukcid idGtartama alatt, kompetitivaras
aukcios vételi ajanlatok esetében legkésébb 2019. julius 9-
én, 10:45 o6raig, nem kompetitivaras aukcids vételi
ajanlatok esetében 2019. jalius 9-én 10:55 oraig juttathatja
el személyesen vagy e-mailben az ellenajanlatok
megtételére jogosult Tozsdetag részére. (OTP Bank Nyrt.
Ertékpapir Kereskedési Osztaly, 1131 Budapest, Babér
utca 9., e-mail: tre_kibocsatas@otpbank.hu; Concorde
Ertékpapir Zrt. 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.
e-mail: wingjegyzes@con.hu). Hataridén tal benyujtott



mailto:tre_kibocsatas@otpbank.hu
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(ii) Az aukcio ideje:

(iii) Az aukcids ajanlattétel
legalacsonyabb ¢és legmagasabb
dsszege:

(iv) Aukciods tulkereslet:

(v) Allokacio:

(vi) Kihirdetés helye, modja:

28. Az ajanlattétel eredményének
nyilvanossagra hozatalanak helye,
idépontja:

Aukcids v alapjan az ellenajanlatok megtételére jogosult
Toézsdetag nem vallalja a tézsdei aukcids vételi ajanlat
megtételét.

Tekintettel a dematerializalt elallitasi formara, Aukciods fv
csak olyan személytél fogadhatdo el, aki elézbleg
értékpapirszdmla vezetésre szerzddést kotott és az Aukciods
fven a szamlavezetd azonosito adatait és
értékpapirszamlaja szamat feltiintette.

(i) Aukcios vételi ajanlatok mennyiségére vonatkozo
feltételek: aukcion tehetd vételi ajanlatok minimuma: nem
alkalmazando

(ii) Ugyletkotési algoritmus: tobbéras.

(ili) Nem kompetitivaras aukcids vételi ajanlatok
maximum darabszdma dsszesen: nem alkalmazando.

(iv) Nem kompetitivaras aukcios vételi ajanlatok aranya az
Osszes vételi ajanlathoz képest: legfeljebb 10%.

2019. jalius 9. 10:00 6ratol 11:00 oraig
kompetitiv szakasz: 10:00 oratol 10:50 oraig
nem kompetitiv szakasz: 10:50 oratol 11:00 oraig

Nem alkalmazandé

Aukcits tulkereslet esetén a Kibocsatd fenntartja a jogot
arra  vonatkozdan, hogy eltérjen a meghirdetett
mennyiségtdl és meghatdrozza az aukcion értékesitésre
keriil6 mennyiséget.

Tulkereslet esetén a Kibocsaté dont az aukcios ajanlatok
teljes vagy részleges clfogadasardl. Ha a Kibocsatd nem
fogadja el teljes mértékben az ajanlatokat, akkor
allokaciora keriil sor, amely aranyos kielégités alapjan
torténik a Budapesti Ertéktézsde Zrt. vezérigazgatdjanak
173/2019. szamu hatarozataval kozzétett, ,,A Budapesti
Ertéktézsde  szabalyai az MMTS1  Kereskedési
Rendszerben, az Aukcios-értékpapirtablan torténd aukciods
kereskedésr6l” cimii szabalyzata szerint 2019. julius 9-én
14:00 oraig a BET-en.

A Kotvényekkel, illetve az aukcidval kapcsolatos
informacidkat a Kibocsaté sajat honlapjan (www.wing.hu),
a  Forgalmaz6  (www.otpbank.hu),  valamint a
Tarsforgalmaz6é (www.con.hu) honlapjan és a Magyar
Nemzeti Bank altal mikodtetett, hivatalos
informdaciotarolasi rendszer (www.kozzetetelek.hu)
honlapjan kozzé teszi, illetve a 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelet 4. §-anak rendelkezései szerint megkiildi egy
honlappal rendelkez0 média szerkesztéségének. A
Kotvények tézsdei bevezetésének kezdeményezését
kovetéen a Kibocsatdé mindezeket az informacidkat a
Budapesti  Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan is
kozzéteszi.

Az aukcido eredményével kapcsolatos informacidkat a
Kibocsato a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu), a
Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), a Forgalmazé
(www.otpbank.hu) valamint a Tarsforgalmaz6
(www.con.hu) honlapjan és a Magyar Nemzeti Bank altal
mikodtetett, hivatalos  informaciotarolasi  rendszer
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29.

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkoz6 adatok

30.

3L

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

A Kozponti Ertéktarto] eltéré
elszamolasi rendszer(ek), és a
vonatkozo6 azonositasi szam(ok):

Az elkiilonitett letéti szamlak
szama:

Kifizetési helyek:

A Feliigyelet Kotvényprogram
kozzétételére adott engedélyének
datuma és szama:

A Kibocsatd hatarozata a Kibocsatas
jovahagyasarol:

A Kotvények jovairasa:

A forgalomba hozatal kdltségei:

ISIN:
Forgalomba hozatal allama:

Arjegyzés:

(www.kozzetetelek.hu) honlapjan kozzé teszi 2019. julius
9-¢n, illetve a 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet 4.§-anak
rendelkezései szerint megkiildi egy honlappal rendelkezd
média szerkesztoségének.

Aukcids ajanlatot kizardlag a befektetési vallalkozasokrol
és az arutdzsdei szolgaltatokrol valamint az altaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolo 2007. évi
CXXXVIIL.  torvény, illetve a MiFID iranyelv
rendelkezéseivel Osszhangban mindsitett befektetonek
mindsiilo piaci szereplok tehetnek.

Nem alkalmazando

Az OTP Bank Nyrt. esetében: 11794008-24020088

(IBAN formatumban: IBAN: HU72 1179 4008 2402 0088
0000 0000 SWIFT: OTPVHUHB)

A Concorde Ertékpapir Zrt. esetében: 14400018-30100608
(IBAN formatumban: HU68 1440 0018 3010 0608 0000
0000 SWIFT KELRHUHB)

Az Aukcids Ivet benyljto befekteté elfogadott vételi
ajanlata szerinti Kotvények ellenértékét legkésobb az
elszamolas napjan, azaz 2019. jalius 11-én délelott 10:00
oraig kell a letéti szamlara megfizetni. Az ellenérték letéti
szamlara hataridében torténd megfizetése feltételét képezi
a kotvények befektetd szamara torténd transzferalasanak.

OTP Bank Nyrt., mint Fizeté Bank
Ertékpapirkibocsatasok, — Tékepiaci  Tranzakciok — és
Letétkezelési Osztalya

1131 Budapest, Babér utca 9.

2019. jalius 01-i datuma H-KE-I11-414/2019. szamu
hatarozat

1/2019.07.03. szamn Igazgatosagi Hatarozat

Ingyenes

Varhatéan nem haladja meg a kibocsatott dssznévérték 1
%-at a Kotvény teljes futamideje alatt.

HUO0000359088
Magyarorszag

Az OTP Bank Nyrt, mint Arjegyz0 arjegyzési
tevékenységet vallal a Kotvények Budapesti Ertéktzsdére
torténd bevezetése napjat kovetd naptdol a Budapesti
Ertéktdzsde hitelpapir szekciojaban és a szabalyozott
piacon kivili (,,OTC”) piacon adasvételi tligyletenként
maximum 30.000.000 HUF névértékre 100 bazispontos
spread mellett.


http://www.kozzetetelek.hu/

FELELOSSEGI SZABALYOK

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsato a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden aléirja

és kijelenti, hogy elvarhatd gondossag mellett, valamint a leheté legjobb tudasa szerint, hogy a jelen Végleges
Feltételekben — az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egytitt
olvasva — szereplé informaciok megfelelnek a tényeknek és nem mellézik azon koériilmények bemutatasat,
amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhaté fontos kovetkeztetéseket.

A Kibocsato kijelenti tovabba, hogy a jelen Végleges Feltételek — az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos
kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — a valdsdgnak megfeleld adatokat és allitdsokat
tartalmaz, az nem hallgat el olyan tényeket és informdciokat, amelyek a Kotvények, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabol jelentGséggel birnak, illetve jelen Végleges Feltételek — az
Alaptéjékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — nem
tartalmaz félrevezetd adatot, téves koOvetkeztetés levonasat eldsegitd csoportositdst, amely a befektetés
megalapozott megitélését veszélyezteti.

A Kotvények tulajdonosainak a jelen Végleges Feltételek — az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos
kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — félrevezetd tartalmaval ¢és informaciod
elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért kizardlag a Kibocsato felel, azaz a jelen Végleges Feltételek — az
Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva —
félrevezetd tartalmaval és az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért semmilyen tovabbi személy
(ideértve, de nem kizarolagosan, a jelen Végleges Feltételek elkészitésében kozremiikodo tandcsaddkat) nem
tartozik felelosséggel. A Kibocsato felelosségvallalasa a jelen Végleges Feltételekben — az Alaptajékoztatoval és
mindenkor hatalyos kiegészitéseivel, valamint a Hirdetménnyel egyiitt olvasva — foglalt minden informaciora,
illet6leg az informacid hidnyara kiterjed.

A kotvényprogram keretében forgalomba hozandé kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a
Kibocsatd és a Forgalmazo, illetve a Tarsforgalmazd egyetemleges felelésségének hianyaban, masrészt azért,
mert a kotvényprogram megvalositasa kovetkeztében a kibocsatasi program egyiittes keretosszege ¢és a
Kibocsatd legutolsd auditalt konszolidalt beszamolojaban szereplé mérlegféosszeg sajat toékén feliili 6sszege
meghaladja a sajat toke kétszeresét.

A Kibocsatd nevében alairta:

Melléklet: az adott kibocsatas sszefoglaloja.



Melléklet: az adott kibocsatas osszefoglaldja
OSSZEFOGLALO

Jelen dsszefoglaloban (az ,,Osszefoglalé”) az elsd oszlop a Bizottsig 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok formatuma, az informaciok hivatkozassal torténd beépitése, a
tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol szold 809/2004/EK
rendeletének (a ,,Prospektus Rendelet”) XXII. szdmu melléklete (Az Osszefoglalora vonatkozo kozzétételi
kovetelmények) szerinti elem-szamot, a masodik oszlop pedig a kozzétételi kovetelményeket tartalmazza ugy,
hogy a nem alkalmazhat6 adatok helyén a ,,nem értelmezhet6” megjegyzés keriil feltiintetésre.

A. szakasz - Bevezetés és figyelmeztetések

A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy:
o az Osszefoglalé az Alaptajékoztato bevezet6jének tekintendd;

e a Kotvényekbe torténo befektetésrdl szolo dontést a befektetének az Alaptajékoztato
egészének figyelembevételére kell alapoznia;

e ha az Alaptijékoztatéban foglalt informaciékkal kapcsolatban Kkeresetinditasra keriil
sor, el6fordulhat, hogy a tagillamok nemzeti jogszabilyai alapjan az
Alaptajékoztatéval kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasat megelézéen felmeriild
forditasi koltségeket a felperes befektetonek kell viselnie; tovabba

e polgari jogi felelésség kizarolag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalot —
az esetleges forditasaval egyiitt — benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az
Osszefoglalé félrevezeté, pontatlan vagy nem all 6sszhangban a Tajékoztaté mas
részeivel, vagy ha — az Alaptajékoztaté mas részeivel dsszevetve — nem tartalmaz
alapveté informaciokat annak érdekében, hogy segitsen a befektetoknek
megallapitani, érdemes-e befektetniiik a Kétvényekbe.

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazd Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) mint
kibocsato (a ,,Kibocsato vagy Tarsasag”) elhatarozta a jelen Alaptajékoztatoban meghatarozott
Kotvényprogram felallitasat és azt, hogy a Kotvényprogram feltételeinek megfelelden, az
Alaptajékoztato hatalya alatt, idérél-idére nyilvanosan forgalomba hozott és a BET-re bevezetni
tervezett kotvényeket (a ,,Tézsdei Kotvények”) és nyilvanosan forgalomba hozott és tézsdére
(szabalyozott piacra) bevezetni nem tervezett kotvényeket (a ,,Nyilvanos Kotvények™) bocsat ki.
(A Koétvényprogram alapjan forgalomba hozandd Tézsdei Kotvények és Nyilvanos Kotvények
Al egyiittesen: a ,,Kotvények”.)

A kibocsatandd Kotvények dssznévértéke nem haladhatja meg a 100.000.000 eurot. A Kibocsatd
az altala kibocsatand6 Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalanak megszervezésével és
lebonyolitasaval az OTP Bank Nyrt-t (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585) mint forgalmazot (a ,,Forgalmazé”) bizta meg, tovabba
megbizta a Concorde Ertékpapir Zrt-t (székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 7. em.,
cégjegyzék szama: 01-10-043521), mint tarsforgalmazoét (a ,,Tarsforgalmazé™) a forgalmazasi
tevékenység tamogatasaban. Eldfordulhat, hogy az egyes Kotvények kibocsatasa soran csak a
Forgalmazo, vagy a Tarsforgalmaz6 jar el. Amennyiben az adott Kotvények kibocsatésa soran a
Forgalmazo is eljar, ugy a fizetd banki szolgaltatasokat a Forgalmazé latja el. Amennyiben az
adott Kotvények kibocsatdsa soran a Forgalmazoé nem jar el, ugy a fizetd banki szolgéltatasok
ellatasaval a Kibocsaté harmadik személyt biz meg.

A kibocsatd fenntartja azt a lehetéséget, hogy az Alaptajékoztatot — annak kiegészitése révén —
megfelelteti a Magyar Nemzeti Bank altal inditandé Novekedési Kotvényprogram feltételeinek
és a Kotvények egy részét a Magyar Nemzeti Bank részére is felajanlja.

A jelen Alaptajékoztato a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. térvény (a ,, Tpt.”) rendelkezéseinek
megfelelden elkészitett két, dsszevont alaptajékoztatd, amely kozzétételének engedélyezésére a
Kibocsatdé a Magyar Nemzeti Bankot (az ,,MNB”) kérte fel. Az MNB a Tpt. szerinti engedélyt

2019. jalius 1. napjan adta meg.

A Tpt. és Prospektus Rendelet vonatkozo rendelkezései értelmében Magyarorszagon, mint
szé€khely szerinti tagallamban, illetve az Eurdpai Unié masik tagallamaban, mint fogadd




allamban, értékpapir nyilvanosan akkor hozhat6é forgalomba, ha a kibocsatd tajékoztatdt vagy
alaptajékoztatot és hirdetményt tesz kozzé. Az alaptdjékoztatonak tartalmaznia kell minden, a
kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhatd alakulasanak, valamint
az értékpapirhoz kapcsolddo jogoknak a befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. Az alaptajékoztatdban, valamint az arr6l és az értékpapirrdl kozzétett
hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositdsnak, 4llitdsnak, elemzésnek a valdsagnak
megfelelének, helytallonak kell lennie. Az alaptajékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot,
téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem
hallgathat el olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befektetd megalapozottan megitélhesse a
kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetét, valamint annak varhato alakuldsat,
valamint az értékpapirhoz kapcsolodo jogok alakulasat.

Az Osszefoglalé az Alaptajékoztatd kdtelezé bevezetd része, megalapozott befektetési dontést
azonban csak az Alaptijékoztatd, ideértve a hivatkozéassal beépitett dokumentumokat is,
valamint az egyes részkibocsatasokra vonatkozo Végleges Feltételeket is - ismeretében lehet
hozni. Ez fokozottan vonatkozik Kibocsatd gazdasagi helyzetének és a befektetés kockazatainak
megismerésére.

Kotvényeket a Kotvényprogram keretében az Alaptajékoztatd kozzétételének MNB  altali
engedélyezését kovetd tizenkét honapon beliil lehet nyilvanosan forgalomba hozni. A Kibocsato
koteles a jelen Alaptajékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadasa és a
forgalomba hozatali eljards lezarasa, illetve a Kotvényekkel torténd kereskedésnek a
szabalyozott piacon, illetve multilateralis kereskedési rendszerben valdé megkezdése el6tt olyan
lényeges tény vagy koriilmény jut a tudomasara, amely az Alaptajékoztatd kiegészitését
indokoltta teszi. Az Alaptajékoztato kiegészitését az MNB is elrendelheti. Ha az Alaptajékoztato
a forgalomba hozatali eljaras idOtartama alatt kiegészitésre keriil, az a befektetd, aki a kiegészités
kozzététele elétt a Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlasara megallapodast kotott, jogosult
ajanlattétele vagy jegyzése visszavonasara, illetdleg a megallapodastél valo elallasra. A
befektetd az elallasi jogat a kiegészités kozzétételét kovetd két munkanapon belill gyakorolhatja.
A befektetd elallasa esetén a Kibocsatd koteles a befektetonek a Kotvények jegyzésével vagy
megvasarlasaval kapcsolatos koltségét €s karat megtériteni.

A Kotvények forgalomba hozataldval, illetve eladdsdval kapcsolatos barmely informécio
tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizarélag a Kibocsato, illetve a Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazo(k) jogosultak.
A jogosulatlan személytdl szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a forgalomba
hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthetok a Kibocsato
felhatalmazasan alapul6 informacionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
illetve a Forgalmazo, illetve a Tarsforgalmazo nyilatkozatanak arrdl, hogy a Kotvényeket a
befektetdk a rajuk vonatkozd jogszabalyok értelmében jogosultak megszerezni, vagy a
Kotvényekbe érdemes befektetni. A Kotvényekbe fektetdk viselik befektetésiik kockazatait. Az
Alaptajékoztatoban szerepld eldérejelzések a Kibocsatd vezetdségének jelenlegi informacidin és
varakozésain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovoben ténylegesen
az eldrejelzéseknek megfelelen alakulnak, illetve bekovetkeznek.

A2

nem értelmezheto

B. szakasz - A Kibocsato és az esetleges kezes

A Kibocsato jogi és kereskedelmi neve:

B.1.
WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkorien Mikkodd Részvénytarsasag
A Kibocsato:
e  székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
B.2. e jogi formaja: zartkorlien miikddod részvénytarsasag
e  mikddésére iranyado jog: magyar jog
e  bejegyzés orszaga: Magyarorszag
B.3.- nem értelmezhetd

B.4a.




B.4b.

A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti agazatot befolyasolo ismert trendek bemutatasa.

A WING Csoport legfobb célpiaca a budapesti irodapiac. Az irodapiac mitkodése, ndvekedése és
bérldinek viselkedése szorosan Osszefligg Budapest infrastrukturdlis adottsagaival, fejlédési
iranyaival, a varosnak a magyar és az eurdpai gazdasagban betdltott szerepével, valamint
Budapest politikai és kulturalis fovarosi statuszaval.

A 2018-es budapesti kereslet meghaladta az el6z8 két év szintjét. Osszesen 535.562
négyzetmétert adtak bérbe, ami 13%-kal nagyobb a 2017-es szintnél. A szerz6déshosszabbitasok
nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 39%-kal volt magasabb, mint 2017-ben, Gsszesen
385.787 négyzetmétert tett ki. A 2018-as nettd bérbeadas a valaha mért legjobb eredmény a
budapesti irodapiacon. Mindek6zben a piaci iiresedési rata a 2009-es 24%-os cstcsrol 7,3%-ra
csokkent.

Az elmult harom év egyértelmiien az irodapiac er6sddését hozta, ami a rendkiviil kismérték
fejlesztoi tevékenységgel kardltve a tobb éven at bérléi dominanciaju piacot 2016-ra bérbeadoi
dominanciaju piacca valtoztatta. A bérloi teriilet és mindségi igények novekedésével a hossza
valsagbol csak éppen magdhoz tért irodapiaci kindlat nem tart 1épést, igy a bérleti dijak
emelkedése megindult. Ezek a folyamatok a fejlesztési tevékenység szélesebb korti beindulasat
eredményezték kiillonosen a Vaci uton. Kinalat boviilésének jelenleg nem a kereslet szab hatart,
hanem a telekarak és az épitdipari arak jelentés novekedése.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan &sszesen 378.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami 38%-0s
csokkenés 2017-hez képest. Az éves bruttd kereslet tobb mint fele (55%) szerzodés-hosszabbitas
volt. A szerz6déshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 37%-kal alacsonyabb,
mint 2017-ben. A piaci iiresedési rata 2016-ban 8%-0s, 2017-ben 4%-o0s, mig 2018 végén 2,4%-
os torténelmi alacsony szinten allt. Jelenleg minddssze 52.000 m2 logisztikai teriilet all tiresen,
5.000 m2-nél nagyobb egybefiiggd iires teriiletet pedig minddssze 1 épiilet kinal.

Budapest mellett, ahol 2,18 millid négyzetméter ipari ingatlan talalhato, jelentGs piacca valt
Tatabanya, Gydr, Székesfehérvar és Nyiregyhdza. Fontos azonban megjegyezni, hogy vidéken
altalaban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztok altal épittetett épiiletek
aranya ott minddssze 10%.

A budapesti kiskereskedelmi allomany mérete jelenleg 977 000 m? Az allomany 80%-a
bevasarlokozpontokban talalhatd (ez 781.600 m2-t jelent), 20%- a pedig retail parkokban. 2020-
ban az allomany a folyamatban 1év6 XI. keriileti bevasarlokozpont fejlesztés dtadasat kdvetden
kb. 54.000 m2-rel béviil. A kiskereskedelmi fogalom altalanos béviilése ezen kozpontok
latogatottsagi adatainak javulasdban ¢és a bérlok forgalmi adatainak ndvekedésében is
megmutatkozik. Az er6sddé értékesités és a tovabbra is pozitiv kilatasok alapjan a bérl6i oldal
kereslete mind a miikdd6 egységek, mind az 01j belépdk részérdl ndvekedni kezdett. Az erdsddd
kereslet azonban csakis a meglévd kozpontokban keresheti a forgalombdvités tovabbi
lehetdségeit, hiszen az utobbi években egyetlen 0] bevasarlokozpont-fejlesztés sem indult. Ebben
szerepet jatszhat a plazastopnak hivott torvény is. Mindez pedig a meglévé kozpontok bérbeado

s rer

B.5.

ismertetése.

A Kibocsatd csoportjanak holdingkézpontja. A Kibocsatét is magaban foglalo csoport (WING
Csoport) projekttarsasagokba szervezett ingatlanvagyonat és érdekeltségeit alarendelt holdingcégekbe
csoportositva tulajdonolja. A csoport managementje és az iizleti tevékenységét végz6 munkatarsak a
Kibocsato tulajdonaban 1évé WING Zrt-ben vannak alkalmazva.

A WING Csoport felépitése:
e  Kibocsato anyavallalatanak tulajdonosai: Noah M. Steinberg és Veres Tibor
e  Kibocsato anyavallalatai: Golux-Invest Kft. és Dayton-Invest Kft.
e Kibocsatd leanyvallalatai:

. . . - A Kibocsaté tulajdoni
Tarsasag Részesedés tipusa ,
hanyada
WING Zrt. kozvetlen 97,06%
WINGREAL Kft. kozvetlen 100%
WINGSERVE Kft. kozvetlen 100%




Aspectus Architect Zrt. kozvetett 71,64%
MOM-MANAGEMENT Kft. kozvetett 33,3333%
ECOSERWING Kft. kozvetlen 100%
Ecotrans Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%
Sopianae Projekt Kft. kdzvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kozvetlen 100%
NEO Property Services Zrt. kdzvetett 100%
WINGLINE Kft. kozvetlen 100%
WINERSZ-ING Kft. kozvetlen 100%
WINTSZ Kft. kozvetlen 100%
TSZ Development Kft. kdzvetlen 100%
TSZ PORTFOLIO Kft. kozvetlen 100%
KRAOT Kft. kozvetlen 100%
TUDINGMA Kft. kozvetlen 100%
WINSZERIM Kft. kozvetlen 100%
WINGEUROPE Kft. kozvetlen 100%
Maridssy Haz Kft. kozvetlen 100%
Servopro Kft. ,v.a.” kozvetett 100%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kft. kozvetett 100%
WPR Quartus Kft. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kdzvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kozvetlen 100%
Andrassy Palota Kft. kozvetlen 100%
,CS36” Kft. kozvetlen 100%
WPR Port Kft. kozvetlen 100%
Property Service Kft. kozvetlen 100%
East Gate Business Park Kft. kozvetlen 100%
TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
TCW Liget Kft. kdzvetlen 100%
V45 Kft. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Eta Kft. kdzvetlen 100%
WPR Média Kft. kozvetett 100%
M43 Kft. kozvetlen 100%
Skylight City Kft. kdzvetlen 100%
WINDIRECT Kft. kozvetlen 100%
MEVINVEST Kft. kozvetlen 100%
MOM-Park MFC Kft. kozvetett 100%
WEBC Kft. kozvetett 16,6%
WIPEUROPA Kft. kozvetlen 100%
WIPNORG Kft. kozvetlen 100%
KONYVESPARK Kft. kozvetlen 100%
BULWIN Kft. kozvetlen 100%
REALWINGEST Kft. kozvetlen 100%
WINASSET Kft. kozvetlen 100%
WINCENTER EUROPE Kft. kozvetlen 100%
WING IHC Zrt. kozvetlen 100%
WINHUN PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
Magnum Hungaria Invest Kft. kozvetlen 100%
Manhattan Development Global Kft. kozvetlen 100%
URBAN CONSTRUCT Kft. kozvetlen 100%
WINDEVELOP Kft. kozvetlen 100%
WINSZIM Kft. kozvetlen 100%
WINPARK PROJEKT Kft. kozvetlen 100%
WPROPA CENTER Kft. kozvetlen 100%




BUILDWING Kft. kozvetlen 100%
S-Hotel Kft. kozvetlen 100%
Elitur Invest Zrt. kozvetlen 100%
PROPWIN Kft. kozvetlen 100%
LIVING-Service Kft. kozvetlen 100%
LIVING-Szabolcs Kft. kozvetett 100%
Medius Tours Kft. kozvetett 24%
ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. kozvetlen 97,06%
GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt. kozvetlen 97,06%

B.6.- nem értelmezhetd
B.8.
B.9 A Kibocsato az Alaptajékoztatoban nem tesz k6zz¢é nyereség-elorejelzést vagy -becslést.
A Deloitte Koényvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a Kibocsato
B.10. | nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerinti 2016., 2017. és 2018. évi
konszolidalt pénziigyi kimutatisait.
nem értelmezhetd
B.11.
A WING Csoport 2018. évi auditalt, és az IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasanak és
mérlegének kiemelendd adatai az alabbiak:
Valtozas Valtozas ezer
Folytat6dé tevékenységek 2018 2017 % Ft
Befektetésbdl szarmazé bevétel 29 377 492 13 613 438 115,8% 15 764 054
Arbevétel 5021 164 2952 450 70,1% 2068 714
Anyagkoltség és kozvetitett
szolgaltatasok -2919 670 -2932 812 -0,4% 13 142
Igénybevett szolgaltatasok -2 561 892 -1 663 351 54,0% -898 541
Egyéb bevételek és raforditasok -4 595 591 -947 456 385,0% -3648 135
Munkavallaléi juttatasokkal
kapcsolatos raforditasok -2 067 508 -823 898 150,9% -1243 610
Részesedés tarsult vallalkozasok
eredményébdl 565 232 829 942 -31,9% -264 710
Tarsult vallalkozas értékesitésének
eredménye -275 593 0 0,0% -275 593
Egyéb koltségek -642 676 -187 738 242.3% -454 938
EBITDA (Adézas, nem realizalt
arfolyamkiilonbozet,
kamatfizetés és értékcsékkenési
leiras el6tti eredmény) 21900 958 10 840 575 102,0% 11 060 383
B.12. ,
Mérleg (adatok ezer Ft-ban)
Valtozas Valtozas
Eszk6z6k 2018.12.31 2017.12.31 % ezer Ft
Befektetett eszkozok 142 568 451 105 290 591 35,4% 37 277 860
- Ebbél: Befektetési céla
ingatlanok és targyi eszk6z6k 134 161 522 96 101 867 39,6% 38 059 655
Forgbeszk6z6k 62 297 305 32065 797 94,3% 30 231 508
- Ebbd6l: Készpénz és
bankszamlak 38 594 374 19 430 799 98,6% 19 163 575
Eszkoz6k 6sszesen 204 865 756 137 356 388 49,1% 67 509 368
Valtozas Valtozas
Forrasok 2018.12.31 2017.12.31 % ezer Ft
Sajat t6ke 30 561 505 30 626 923 -0,2% -65 418
Hosszt lejarata kotelezettségek 123 074 117 66 260 657 85,7% 56 813 460
Révid lejarata kotelezettségek 51230 134 40 468 808 26,6% 10 761 326
Osszes kotelezettség 174 304 251 106 729 465 63,3% 67 574 786




Forrasok 6sszesen 204 865 756 137 356 388 49,1% 67 509 368

A WING Csoport igazgatésdga még 2016-ban dontdtt 0igy, hogy nyit a szabdlyozott tékepiac
iranyaba és egy 40. 000.000 euré névértékii kétvényprogram elinditasaval kiilsé - nem banki
finanszirozasi - forrast von be. Az els6 sikeres kdtvénykibocsatas utan a Csoport 2018-ban Gjabb
jegyzés és aukcios eljaras keretében a kibocsatott kotvények oOssznévértékét 60.000.000 eurd
Osszegre novelte, részben a korabbi kotvények cseréjével, részben pedig 1) kibocsatassal. Ezen
utoébbi - ,,WINGHOLDING 2018-2019. évi Koétvényprogram” elnevezésii kotvényprogram
alaptajékoztatoja ugyan még érvényes a jelen Alaptajékoztatd kiadasanak napjan, ugyanakkor a
Kibocsaté korabbi nyilatkozata alapjan, a ,, WINGHOLDING 2018-2019. évi Kétvényprogram”
keretében tovabbi kotvények kibocsatasara nem keriil sor.

2018-ban befejez6dott a 2016-ban megkezdett nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom
székhazanak fejlesztése, amely mintegy 58 ezer m2-es irodateriiletével Magyarorszag legnagyobb
egybefiiggd irodateriileti fejlesztése. A 2016-ban inditott masik székhazfejlesztés, az Ericsson
székhaz atadasat kovetden az elsd negyedév soran értékesitésre keriilt az ingatlant tulajdonld
projektcég a WEPMARK Kft. az ARCADIA 1. és ARCADIA II. Ingatlanfejleszté Befektetési
Alapok szamara.

Az Ericsson székhaz atadasaval parhuzamosan, a WING Csoport megkezdte a WEPMARK Kft.
tulajdonaban 1év6 Ericsson székhaz melletti épitési teriileten megvaldsithatd irodahaz fejlesztési
projekt elokészitését. A WEPMARK Kft. iizletrészének eladasakor kotott megallapodas alapjan a
Csoport tulajdonaban 1év6é Urban Construct Kft. févallalkozoi szerz6dés alapjan kotelezettséget
vallalt az épiilet felépitésére, melynek munkalatai 2018-ban megkezdddtek. A fejlesztés
befejezése 2020 Q4-re varhatd, a teljes bérbeadhatd teriilet meghaladja a 21 ezer m2-t. Az
elobérleti targyalasok 2018 els6 félévében sikeresen lezajlottak a Siemens-Evosofttal, igy az
épiilet egésze 100%-o0s bérbeadottsaggal fog miikddni 2021-t61.

A 2018-ban alairt 4j bérleti megallapodasok eredményeként a Skylight City Irodahdz a 2017 elsd
felében megkezdddott felujitas befejezését kovetden 100%-os bérbeadottsaggal miikddik 2018
Q4-tol.

2018. masodik felében 4tadasra keriilt a 2017-ben vésarolt Ullsi ti fejlesztési telken
megvalositott WIZZ Air oktatasi és szimulator kdzpont. A 14 ha teriiletli telek tovabbi, jelentds
fejlesztési potenciallal rendelkezik, aminek kihasznalasa érdekében a WING Csoport
elérehaladott targyalasokat folytat.

A csoport 2017-ben iizleti tevékenységét a lakasfejlesztési iizletaggal bovitette, melynek elsd
projektje a XIII. keriiletben valosul meg. A harom fejlesztési titembdl allé 700 lakasos projekt
els6 tliteme, a mintegy 230 lakasos Kassak Residence a LIVING 1. Ingatlanfejlesztd Befektetési
Alapban valosul meg, melynek befektetési jegyeit a WING Csoport tulajdonolja. Az els6 iitem
épitési munkalatai 2018-ban megkezdddtek, a lakasok 4taddsa 2019 negyedik negyedévében
varhato.

2018 elsé negyedévében zarultak a Magnum Hungaria Invest Epitdipari és Szolgaltato Kft.
100%-os tizletrészének, tovabba a Manhattan Development Global Epitipari és Szolgaltato Kft.
100%-os iizletrészének megvasarlasara vonatkozé tranzakcidk. Ezek a tarsasdgok tulajdonoljak a
Szombathelyen talalhaté Family Center Uzletkdzpontot és a Praktiker Aruhaz ingatlanat, tovabba
a Budapest III. keriiletben, a Bécsi uton elhelyezkedd Euro-Center Obuda Uzletkzpontot. Az
ingatlanokkal tovabb boviilt a WING csoport befektetési portfolidja. A Praktiker aruhazat, mint
0nallo ingatlant a projektcég 2019 masodik negyedévében értékesitette.

2018 elsé felében megvasarlasra keriilt az Infopark D irodahdz. Az Osszesen 18.550 m2
bérbeadhato teriilettel rendelkezd épiilet legnagyobb bérléi kozott szamos multinaciondlis cég
talalhato (Strabag, IBM, Semcon). Az ingatlan a tranzakcié soran a GLADIATOR II
Ingatlanfejleszté Befektetési Alapba keriilt, melynek befektetési jegyeit a WING Csoport
tulajdonolja.

A WINGHOLDING Zrt. hazai piacon megszerzett ingatlanfejlesztdi és -befektetdi tapasztalatat
tovabb kamatoztatva, 2018. elsé negyedévében a kozvetlen tulajdonaban allo6 Gorba EOOD és
Yorven EOOD révén, iizletrész adasvételi szerzodés tjan 2018. marcius 9-én megvasarolt egy-
egy, szofiai ingatlant tulajdonlo tarsasagot, melyekben az Osszes bérbeadhato teriilet 8.770 m2.
Ezzel a tranzakcidval a vallalatcsoport megjelent a nemzetkozi piacon, amely 1épés illeszkedik
2018. augusztusban a MOM PARK Bevasarlokozpont és Irodahaz értékesitésre keriilt a MOM-
Park MFC Ingatlanforgalmazé és Beruhazé Kft-bdl, melyben a Morgan Stanley és a CC Real
mellett 16,6%-os tizletrészt tulajdonol a WING Csoport. 2019 év masodik negyedévében a Wing
csoport megvasarolta a MOM-Park MFC Kft. kizar6lagos iizletrész tulajdonat.

2018. decemberben a WING Csoport értékesitette az Angyal Irodahdz Ingatlanhasznositd és
Szolgaltatd Kft. iizletrészének 100%-at. A vevdvel kotott megallapodas alapjan a Csoport




tulajdonaban 1évé Urban Construct Kft. fovallalkozoi szerzodést kotott az épiilet atépitésére
vonatkozodan, melynek munkalatai 2019-ben megkezdddnek.

A WING Csoport a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt befektetési alapokon
keresztiil 2018. végén tovabbi ingatlanokat véséarolt. A Boreasz Ingatlan Befektetési Alap
megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6] a Budapest 1. Krisztina korat 55. szam alatt talalhato,
tobb mint 20 ezer m2 bérbeadhaté teriilettel rendelkezd irodahazat, ezt kovetéen 2019. elsd
felében sor keriilt a Boreasz Ingatlan Befektetési Alap befektetési jegyeinek 100%-0s
értékesitésére A Gladiator III. Ingatlan Befektetési Alap a Siemens Zrt-t6l megvasérolta a
Budapest XIV. keriilet Gizella ut 39-57. szam alatti irodaparkot, melynek bérbeadhatd teriilete
kozel 40 ezer m2. A korabbi tulajdonos 10 éves bérleti szerzddést irt ald az irodaparkban.

A WING-csoportba tartozo WINGEUROPE Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy u.7.;
cégjegyzékszam: 01-10-046505) 2018. december 20-i Uzletrész Adasvételi Szerzédéssel
értékesitette a tulajdonaban 1évé Angyal Irodahdz Ingatlanhasznositd ¢és Szolgaltato Kft.
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy u. 7.; cégjegyzékszam: 01-09-726344) 100%-o0s mértékii
lizletrészének tulajdonjogat, és ezzel egyidejlileg a Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. (székhely:
1082 Budapest, Ul16i ut 48.) felé intézkedett a hitel visszafizetése irant.

A WING-csoport 2019. februar 1. napjan a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely:
1095, Budapest, Maridssy utca 7.) éltal képviselt Gladiator VI. Ingatlan befektetési Alapon
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6l az 1117
Budapest, Szerémi Ut 4. szam alatt talalhato irod4z ingatlant.

A WING-csoport 2019. februar 4. napjan a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt Gladiator V. Ingatlan befektetési Alapon keresztiil
(székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.) megvasarolta az Infopark B,C,I Irodahéazakat
(székhely: 1117 Budapest, Magyar Nobel-dijasok utja).

A WINGHOLDING kozvetlen tulajdonaban 1évé WINGPROG Zrt. (székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) 2019. februar 18. napjan megvasarolta a Budapest IX. keriiletében
telekingatlannal rendelkez6 S-HOTEL Fejlesztd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1053
Budapest, Szép utca 2., cégjegyzékszam: 01-09-870045) 100%-os aranyl {izletrészeinek
tulajdonjogat.

A WING-csoportba tartoz6 WINGPROP Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.,
cégjegyzékszam: 01-10-046505 Utzletrész Adéasvételi Szerzddéssel 2019. februar 26-an
értékesitette a tulajdonaban 1évé V175 Irodahaz Kft. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca
7.; cégjegyzékszama: 01-09-861066) (,,Tarsasag”) 100%-os mértéki lizletrészének tulajdonjogat,
és ezzel egyidejiileg a CIB Bank Zrt. (székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.) felé
visszafizetésre keriilt a Tarsasag fennallo hitele.

A WING-csoport konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) altal képviselt Gladiator V. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) 2019. februar 26-an hitelszerzédést irt ala a HYPO NOE Landesbank und
Niederosterreich und Wien AG-vel (A-3100 St. Polten, Hypogasse 1, Ausztria) 29.000.000,- eurd
keretdsszegben. A hitel célja az INFOPARK B, C, I épiiletek vételaranak refinanszirozasa.

A WINGHOLDING kozvetett tulajdondban 1évé Propwin Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1095
Budapest, Mariassy u. 7.; Cg. 01-09-337791;) 2019. aprilis 17. napjan megvasarolta a
természetben 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/A szam alatt talalhato Liget Center irodahézat.
Az akvizicio finanszirozasara a Propwin Kft. a Raiffeisen Bank Zrt-t61 9.000.000,- EUR &sszegii
hitelt vett fel.

A WING-csoport cégesoportjaba tartozd Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. (1095 Budapest,
Mariéssy utca 7.) altal képviselt Boreasz Ingatlan Befektetési Alapon (1095 Budapest, Maridssy
utca 7.) keresztiil értékesitette a 1013 Budapest, Krisztina korat 55. szam alatt talalhato Irodahaz
ingatlant 2019. aprilis 18. napjan.

A WINGHOLDING tulajdonaban 1évé WINGPROJEKT 6 Kft. (székhely: 1095 Budapest,
Mariassy utca 7.) a 2018. decemberben a projektet finansziroz6 MHB-BANK AG-val (székhely:
Niedenau 61-63, 60325 Frankfurt am Main, Németorszag) kotott megallapodasa szerint a bankkal
fennalld hiteljogviszonyat 2019. aprilis 24-én teljes egészében lezarta a teljes hitelosszeg
visszafizetésével.

A WING-csoportba tartozé6 a WING Zrt. (1095 Budapest, Mariassy utca 7.) 2019. aprilis 29-én
megszerezte az Elitur Invest Zrt. (1124 Budapest, lejté ut 17. A ép.) részvényeinek kizardlagos
tulajdonjogat, mely tranzakci6 eredményeként kozvetetten a Strabag Property and Facility
Services Zrt. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) kizarolagos tulajdonosava a tarsasagot alapito
WING Zrt. valt.

A WINGHOLDING Zrt. konszolidacios korébe tartozo, Gladiator Alapkezelé Zrt. (1095
Budapest, Mariassy utca 7.) altal képviselt LIVING II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1095
Budapest, Mariassy utca 7.) projektfinanszirozasi szerz6dést irt ala az OTP Bank Nyrt.-vel (1051
Budapest, Nador u. 16.) 2 920 000 000.- forint keretdsszegben. A koleson célja a Metropolitan
Garden lakofejlesztés finanszirozésa.




A WINGHOLDING Zrt cégcsoportjaba tartozd WING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy
u. 7; cégjegyzékszama: 01-10-042336) Uzletrész Adasvételi Szerzddéssel 2019. majus 21-én
értékesitette a tulajdonaban 1évé Wingprojekt 6 Kft. (szé¢khelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01-09-738999) (,,Tarsasag”) 100%-os mértékii lzletrészének tulajdonjogat,
amely Tarsasg tulajdondban 4ll a Corvinus Oktatasi Epiilet és Studium Irodahaz.

B.13.

A kozelmultban nem tortént kifejezetten a Kibocsatoval 0Osszefiiggd, a Kibocsatd
fizetoképességének értékelését Iényegesen befolyasold esemény.

B.14.

A Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasag) a Kibocsatoban
kozvetlen irdnyitast lehetdvé tevo részesedéssel rendelkezik.

B.15.

A Kibocsato fétevékenysége: TEAOR 6810’08 Sajat tulajdonii ingatlan adasvétele.
A Kibocsato tovabbi tevékenységei:
e 4110 '08 Epiiletépitési projekt szervezése
4120 '08 Lako- és nem lako épiilet épitése
4212 '08 Vasut épitése
4213 '08 Hid, alagut épitése
4311 '08 Bontas
4312 '08 Epitési teriilet el6készitése
6420 '08 Vagyonkezelés (holding)
6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832 '08 Ingatlankezelés
7010 '08 Uzletvezetés
7021 '08 PR, kommunikacio
7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7111 '08 Epitészmérnoki tevékenység
7112 '08 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7311 '08 Reklamiigynoki tevékenység
7312 '08 Médiareklam
8110 '08 Epitményiizemeltetés
8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
8299 '08 M.n.s. egyeb kiegészits iizleti szolgaltatas

B.16.

A kozvetlen iranyitast lehetévé tevo részesedéssel rendelkezé Tobbségi Tulajdonos (DAY TON-
Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasag) a Kibocsatd Részvényeinek 78 %-at, azaz 39 db
100.000,-Ft névértéki ,,A” sorozatu névre szold torzsrészvényt tulajdonol. A Kibocsato
kisebbségi tulajdonosa (GOLUX-Invest Kft.) a Kibocsatd Részvényeinek 22 %-at, azaz 11 db
100.000,-Ft névértéki ,,A” sorozatu névre sz616 tdrzsrészvényt tulajdonolja.

B.17.

A Kibocsato és a Kotvények nem rendelkeznek hitelkockézati besoroldssal.

B.18.-
B.50.

nem értelmezhetd

C. szakasz — Ertékpapirok

C.L

A Kibocsatdé a Kotvényprogram keretében kizardlag névre szold, dematerializalt kotvényeket
értékesithet nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok soran.

A Kotvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények 6ssznévértéke nem haladhatja meg
a 100.000.000 eurdt.

A HUF devizanemii sorozatok esetén a kibocsatasok Osszegének meghatarozasara mindig a
Végleges Feltételek elfogadasanak napjat megel6z6 napon az Magyar Nemzeti Bank altal

kozzétett EUR kozéparfolyam alapjan keriil sor.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram keretében a teljes
100.000.000 eurd 6ssznévértékben hoz forgalomba Kotvényeket.

A Koétvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatéd
értékpapirok. A Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Kotvényprogram sordn kibocsatott Kotvények minimum 3 éves és maximum 10 éves




futamidejiiek, fix vagy valtozo kamatozasuak. A Koétvények jegyzési vagy aukcids eljaras utjan
keriilnek kibocsatasra a jelen Alaptijékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek feltételei
szerint.

C.2

A Koétvényprogram soran kibocsatott Kotvények tobb Sorozatban és a Sorozatokon beliil tobb
Részletben, eurd (EUR) és forint (HUF) devizanemben hozhatok forgalomba.

C3.-
C.4.

nem értelmezhetd

C.5.

A Koétvényprogram sordn kibocsatott Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek
kibocsatasra.

A jelen Alaptajékoztato és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények
forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.
A Kibocsatd nem éllitja, hogy a jelen Alaptajékoztatd valamely mdas orszdgban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthetd,
vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok,
illetve nem vallal feleldsséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszeriségéért. Magyarorszagon kiviil, és azon fogad6 allamon kiviil, ahol a Kotvények a
Kibocsatd altal forgalomba hozatalra keriilnek a Kibocsato nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Koétvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptdjékoztatd
terjesztését lehetévé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelelden, az ilyen orszagban a
Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem kozvetleniil.
Tovabba a jelen Alaptijékoztatd, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali
dokumentumok nem terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan
koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozo jogszabalyainak és
egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsatod nyilatkozik errdl). A Kotvények
egyike sem keriilt kordbban, és a jovében sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai
Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol sz016 térvénye (az
,Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszag vonatkozé jogszabalyai alapjan. Az
Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy mas orszag alkalmazand6 jogszabalyanak
megfelelden, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas nemzetiségii személyek részére
vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok vagy
mas orszag terliletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A
Kibocsatd felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatd birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak az
Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozé minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozdan az itt meghatarozottakon
kiviil nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas
Végleges Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak eld. Ez esetben a Kotvényrendelet alapjan
a korlatozasba iitk6z6 atruhdzds semmis.

C.6.-
C.7.

nem értelmezhetd

Cc.8.

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatéd
értékpapirok.

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan a Kotvényben a Kibocsatd (az ados) arra kotelezi magat,
hogy az ott megjeldlt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait,
valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzosszeget a Kdtvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezonek) a megjel6lt idében és mdodon
megfizeti, illetéleg teljesiti. A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kovetelések a
Kibocsatdval szemben nem éviilnek el.

A Koétvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg.

c.o.

A Kotvény a kamat/hozam szadmitasa szerint lehet olyan Kotvény:
(@) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasu Kétvény”);
(b) amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjadk meg
(a,,Valtozé Kamatozasu Kotvény”).
A Kotvény vonatkozasaban — amennyiben alkalmazandé — a névleges kamatlabra és a fizetendd
kamatra, a kamat esedékessé valasanak idopontjara, a kamatfizetési idépontokra, vonatkozd
informdaciokat a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza.




A Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartdsdban az adott
esedékességre vonatkoz6 — a KELER mindenkor hatilyos szabalyzataban meghatarozott —
fordulénap (a ,,Fordulénap”) végén az adott Kotvényeket illetden allomannyal rendelkezd
értékpapir-szamlavezetok részére kell teljesiteni, a KELER vonatkoz6 mindenkor hatalyos
szabalyzataval, rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazand6 addzasi jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
Fordulonapon Kotvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvények jegyzése, illetve azokra aukcids ajanlat tétele a természetes személy befektetd,
valamint a Kétvények megszerzését kdvetden a Kotvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy
(eseti vagy alland6 meghatalmazassal) képviseld utjan is torténhet, amennyiben azt — tobbek
kozott — jogszabaly nem zarja ki.

A nem természetes személy befektetdt/Kotvénytulajdonost a jogszabalyban és/vagy miikodési
formaja szerinti szerzOdésben vagy annak alapjdn meghatirozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban, szerz6désben meghatarozott modon ¢€s terjedelemben. A Kibocsato a
Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet megnevezhet és ilyen képviseletre vonatkozo
szabalyokat megallapithat. Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcios ajanlathoz kapcsolodo
jogok és kotelezettségek a képviselt befektetot illetik meg, a jegyzéshez/aukcids ajanlathoz
kapcsolodo feleldsség szintén a képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az allokaciot
kdvetden a képviselt befektetore szall.

nem értelmezhetd

C.10.
A Kibocsatd — az erre vonatkozd eljarasok lefolytatasat kovetden — kezdeményezheti a
C.11. | Kotvényprogram keretében forgalomba hozott Kétvények tézsdei bevezetését a BET-re, erre
azonban kotelezettséget nem vallal.
C.12.- nem értelmezheto
C.22.

D. szakasz — Kockazatok

D.1

nem értelmezhetd

D.2.

A WING Csoportra jellemz6 kockazati tényezok:

(a) Politikai kockazat: A WING Csoport szolgéltatasainak egy részét 6nkormanyzati, illetve az
onkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolyasa alatt 1évé intézmények részére
nyQjtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai és projektjei miikodésére az ilyen
intézményekkel kotott megéllapodasok jelents hatdssal vannak. Az ilyen intézmények
folott befolyassal rendelkezd szervek szerzodéses megfontolasai eltérhetnek egy racionalis,
profitorientalt piaci szereplé megfontoldsaitol, ami a szerzddések teljesitése tekintetében
kockazatot jelent.

(b) Tulajdonosi Csoporthoz fliz6d6 iizleti kapcsolatok: A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport
része, és szamos iizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport arbevételének,
és igénybe vett szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttdl szarmazik. Nem
garantalhato, hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi strukturajanak
esetleges jovObeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen vallalkozasokkal
valtozatlan marad. Ezen vevdi, finanszirozasi €s szallitdi kapcsolatok esetleges felbomlasa
negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy korlatozhatja a jovobeli
finanszirozasi lehetdségeit.

(c) Nagyméretii, egyedi projektek: Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa ota
szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgéltatasi portfolid, valamint a sokoldall szervezeti
er6forrasok révén nagyméretii projektek megvaldsitasara is képes, a WING Csoport
arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik. Ennek kovetkeztében
kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem valdsulasa is jelentds hatassal lehet a
WING Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére. Ezen nagyméretli projektek
gyakran hosszu — akar tobb éves — lefolyastak, szdmottevd erdforras tartos lekotését
igénylik és szamos esetben alvallalkozok bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen
nagyméretii beruhdzas esetleges sikertelen vagy veszteséges megvalodsitasa jelentds negativ
hatéassal lehet a WING Csoport eredményességére.

(d) Bérléi kockazat: A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik bérbeadasbol,
azaz nagyszamu, valtozd értékben vasarld vevoktél. 2018-ban a teljes bérbeadott ingatlan
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portfolion beliil a legnagyobb bérlé aranya nem érte el a 12%-ot, az 6t legnagyobb bérld
aranya pedig kb. 25% volt. A legnagyobb bérldket tekintve kevés szdmui vevoi szerzddés
megszerzése vagy elvesztése is jelent6s hatassal lehet a WING Csoport jovobeli
arbevételére ¢€s eredményességére. A WING Csoportnak Osszesen kb. 520 bérlovel van
bérleti szerzodése. Nagyszamu vevOi kovetkeztében a cégcsoport kitett az iigyfelek
nemfizetésébdl szdrmazd kockazatnak, ami azonban a kozelmult pénziigyi valsaga soran is
kezelhetének bizonyult. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelent6s
vevéje nem vagy késedelmesen fizet, az onmagaban nem okoz likviditasi problémat a
WING Csoport szamara. A WING Csoport a hatalyos megallapodasok dontd részében
hatdrozott idejli szerzodésekkel rendelkezik meghatarozd vevdivel, széllitdoival és
finanszirozo6ival. Nem garantalhatd, hogy ezen szerzddések lejaratat kovetden a felek meg
tudnak 4llapodni a szerz6dések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejli szerzédések esetében
sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata el6tt
megsziinnek.

Bérbeadasi / ujrabérbeadasi kockazat: A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti
szerzOdések lejarata évente a szerzddések kb. 7-13%-at érinti. A vagyonkezelési és
értékesitési iizletag feladata az iires teriiletek bérbeadasan tul a bérleti szerzédések nyomon
kovetése és a lejard szerz8dések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink szerint a bérlék
mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések 1-2%-
a jelent ujrabérbeadasi kockazatot.

Kiilsé beszallitoktol vald fliggéség: Az ingatlan beruhazasok megvaldsitasa soran a WING
Csoport nagymértékben fligg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzé szolgaltatoktol,
valamint kivitelez6kt6l és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhdzasok
megvalositasara. Ennek a kockézatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport a
kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedd
leanyvallalati portfoliét hozzon 1étre (tervezd cég, iizemeltetd cég, stb.). Ha a gyartok,
szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld idében, aron és
mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket, szolgaltatasokat az a beruhdzasok
megvalositasanak csuszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Uzemeltetési kockazatok: A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes épiiletek
megfelelé miikodésétdl, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:
altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek; tizemsziinet vagy leallas az
eszk6z0k meghibasodasa miatt; katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar €s mas
természeti esemény); miikodési paraméterek valtozasa; iizemeltetési koltségek valtozasa;
kiilsé tlizemeltetoktdl valo fiiggéség. A WING Csoport ingatlant tulajdonld cégei
rendelkeznek  természeti csapas esetére is  vonatkozd  all risk”  jellegli
vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra visszavezethetd
karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyujto
felelosségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy
egészben kiviil esik a biztosito altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint
kérosult, illetve kdrokozé — maga lesz koteles viselni.

Akvizicidk, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai: A WING Csoport iizleti terveit
részben mar meglévd ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével
kivanja megvalositani. Bar az akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg,
nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvaldsitasat kdvetden olyan pénziigyi, jogi vagy
miszaki események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatdssal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére ¢és
eredményességére.

Kulcsfontossagt vezetdk és alkalmazottak kockazata: A WING Csoport teljesitménye és
sikeressége nagymértékben filigg vezetdi és kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol és
rendelkezésre allasatol. A vezetdk és kulcsfontossagu alkalmazottak tdvozasa negativan
befolyasolhatja a WING Csoport mitkodését és eredményességét. A WING csoporton beliil
kicsi a fluktuacio, a WING Zrt. stabil allomanyahoz tartozo alkalmazottai atlagosan tobb
mint 10 éve dolgoznak a cégnél.

Tulajdonostars kockazata: A WING Csoport jellemzéen 100%-os, illetve tobbségi
részesedéssel rendelkezik az ingatlanokat tulajdonld tarsasagokban, illetve a szolgaltatd
leanycégekben. Azokban az esetekben, ahol a WING kiils6 tulajdonossal miikodik egyiitt
(pl. Morgan Stanley,), az egyiittmikodés feltételeit részletes megallapodasok szabalyozzak,
melyek létrehozasanal a sikeres és eredményes egyiittmikodés feltételeinek kialakitasan tal
a WING-et érint6 esetleges kockazatok minimalizalasa volt a vezérelv. A kiils6, nemzetkozi
tulajdonostarsakkal valo egyilittmiikodésben a WING Csoport komoly tapasztalatokkal
rendelkezik. A Harbor Park fejlesztés vegyesvallalata a Heitmannal, a Lehman Brothers-
szel és a Crow Holdings-szal 2000-2005 ko6zott miikodott. A WING Csoport
ingatlaniizemeltetd cége szintén vegyesvallalat formajaban végzi tevékenységét: 1999-2005
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ko6z6tt a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.), 2005-2008 kozott a Deutsche Telekom
Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt), majd 2008-2019 ko6zott az osztrak
Strabag-gal (STRABAG Property and Facility Services Zrt). 2015-ben jott 1étre partneri
kapcsolat a Morgan Stanley-vel (MOM Park, Westend Business Center, EMKE). A WING
Csoport és a Morgan Stanley kozotti partneri kapcsolat a MOM Park 2018. augusztusaban
tortént értékesitése miatt formalis szintre 1épett vissza, ugyanis a Kibocsato altal 16,6%-0s
aranyban tulajdonolt MOM-Park MFC Ingatlanforgalmazé és Beruhazo Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 53.; cégjegyzékszam: 01-09-
735848) értékesitette a tulajdonaban 1évo ingatlant igy a projektcég ingatlan vagyonnal a
tovabbiakban nem rendelkezik. A legutobbi partneri kapcsolat 2019-ben a Shael Kft-vel jott
1étre a WING Csoport harmadik lakofejlesztési projektje megvalositasanak céljabol.
Céltarsasagok adozdsi kockédzata: A WING Csoport minden t6le elvarhatot elkovet a
szabalyos miikddés biztositasa érdekében. Az akvizicids szerzodésekben a WING Csoport
arra torekszik, hogy az eladoként szerz6do felek teljes korti, az adojogi eléviiléssel egyezd
idotartamra sz6ld szavatossagot vallaljanak a céltarsasagok WING Csoportba keriilését
megel6z6 idOszakok adotartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett sem
garantalhatd azonban, hogy az eladdi szavatossaggal érintett esetleges megtéritési igények
az eladdkon teljes koriien behajthatoak.

Hatésagi kockazat: A WING Csoport minden tdle elvarhatot elkvet a jogszabalyi és
hatdsagi eldirasoknak megfeleld miikddés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki,
hogy egy jovobeli hatosagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljar6 hatésagok a WING Csoport egyes tarsasagait
bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok véltozdsaval kapcsolatos kockazatok: A WING Csoport hitelei kiilfoldi
devizaban, EUR devizanemben keriiltek felvételre. A WING Csoport arbevételének jelentds
része eurdban képzddik, de a bérlok egy része forint alapt bérleti dijat fizet. 2018-ban a
bérleti bevétel kb. 7%-a forint alapu volt, ami kismértékii kockéazatot jelent az EUR alapu
hitelek torlesztésénél. Az ingatlan portfolio6 mukodtetésének kiadasi oldalan szamos,
forintban teljesitend6 tétel all (igy tobbek kozott az izemeltetési koltségek és a kdzlizemi
koltségek). Ezeket a kiadasokat a bérldk altal fizetett lizemeltetési dij fedezi, melyek egy
része azonban a korabbi piaci gyakorlatnak megfelelden EUR alapu. A WING Csoport az
elmult idészakban jelentdsen csokkentette az EUR alapu lizemeltetési dij bevétel aranyat és
a bérleti szerz6dések modositasaval a bérlok nagy részénél fokozatosan attért a forint alapti
szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része
(pl. anyagkoltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az arfolyamkockézat a
fejlesztési projekteknél a kivitelezével kotott, meghatarozott idészakra vonatkozoan fix aras
szerzOdéssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Koétvényprogram egyiittes keretdsszegének és a Kibocsatd legutolsd auditalt konszolidalt
beszdmolojdban szerepld mérlegfédsszeg sajat tokén feliili Osszegének ardnya: A
Kotvényprogram egyiittes keretdsszege és a Kibocsatd legutolsé auditalt konszolidalt
beszamolodjaban szerepld mérlegfodsszeg sajat tokén feliili Osszege a sajat toke 675,5%
szazalékanak felel meg.

D.3.

A Kotvényekre és a Kotvényekbe torténd befektetésekre jellemz6 kockazati tényezdok:
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Jogszabalyvéltozasok: A Koétvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az irdnyad6. Ennek
megfeleléen nem zarhaté ki, hogy a jelen Alaptajékoztatd datumat kovetéen olyan
jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

A Kotvényekbe torténd  befektetés szabalyozésa: Egyes befektetok befektetési
tevékenységiiket jogszabalyok ¢és egyéb eldirasok alapjan végezhetik, illetve ezen
tevékenységiikket egyes hatosagok ellendrzik és  felligyelik. Minden leendd
Kotvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultdlnia €s egyértelmiien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkoz6 jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

Addszabalyok valtozasa: A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem adozasara a jelen
Alaptajékoztato idopontjadban hatalyos jogszabalyok a jovoben megvaltozhatnak.

A Kotvények a befektetok szempontjabdl kiemelten kockazatosak: A Kibocsatd felhivja a
befektetok figyelmét arra, hogy a koétvényprogram keretében forgalomba hozandd
kotvények kiemelten kockazatosnak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazo,
illetve a Tarsforgalmazo egyetemleges feleldsségének hianyaban, masrészt azért, mert a
kotvényprogram megvaldsitasa kdvetkeztében a kibocsatasi program egyiittes keretdsszege
és a Kibocsatd legutolsé auditalt konszolidalt beszamoldjaban szerepld mérlegféosszeg
sajat tokén feliili 6sszege meghaladja a sajat t6ke kétszeresét. A WINGHOLDING 2019-
2020. évi Koétvényprogram egyiittes keretosszege és a Kibocsatd legutolsd auditalt
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konszolidalt beszamoldjaban szereplé mérlegf6osszeg sajat tokén feliili Gsszege a sajat toke
675,5% széazalékanak felel meg. A Térsasag utolsé auditilt pénziigyi beszdmoldjanak
vonatkozasi datuma: 2018. december 31.

A Kotvények eszkdzokkel nem fedezettek: A Kotvények eszkdzokkel nem fedezettek, ezért
a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy
részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

Likviditds és masodlagos piac hianya: A magyarorszagi vallalati kdtvények piacara —
kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hidnya jellemzd, ezért az dllampapirokhoz
viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a
Kotvénytulajdonos a futamidd lejarta eldtt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni
Kotvényét. A Kotvényprogram alapjan a Kibocsatd jogosult, de nem kételes kérelmezni a
Kotvények bevezetését a BET-re. Tézsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra, hogy a
bevezetett Tézsdei Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem
garantalhatd, hogy a kialakulé masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen
esetben eléfordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetdségiik lesz a
Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld likviditdssal rendelkezd hasonl6
értékpapirokhoz képest kedvezotlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A
likviditas hidnya ezen kiviil jelentds volatilitdst okozhat az 4rfolyamokban, amely hatas
tovabb erésodhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

Piaci hozamok elmozduldsa: A Kotvények piaci arfolyama szamos kiillonbozd tényezoétol
fligg. A Koétvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen
alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog.
Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy
elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam valtozasaval kapcsolatos kockazat: A Kibocsato a Kotvénytulajdonosoknak
a Kotvények utan lejaratkor t6két ¢és kamatot fizet a Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint. Ilyen esetben azon Kotvénytulajdonosok, akik a Kotvények
devizanemétdl eltéré devizaban tartjak nyilvan befektetéseiket, akar arfolyamveszteséget is
elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja
felértékelodik a Kotvény devizdjahoz képest, akkor csékken a Kotvényeken a
Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett realizdlhaté hozam, csokken a Kotvények
tokeodsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a
Koétvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

A Kotvények a Kibocsaté valasztdsa alapjdn lejarat el6tt visszavalthatok és
visszavasarolhatok: A Kétvényprogram alapjan lehetdség van arra, hogy a Kibocsatd olyan
Kotvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsatd valasztisa alapjan lejarat el6tt
visszavaltasra vagy visszavésarlasra keriilhetnek. Az ilyen Kotvények piaci arat ezen opcidk
korlatozhatjak. Varhatoan a Kibocsaté az ilyen Koétvények tekintetében akkor él a lejarat
el6tti visszavaltas és visszavasarlas lehetdségével, ha finanszirozasi koltsége alacsonyabb,
mint a Koétvények kamata. Ebben az esetben a Kotvénytulajdonos nem biztos, hogy a
Kotvények kamatanak megfeleld szinten képes lesz egy hasonld eszkdzbe Ujra befektetni a
visszavaltasbol és visszavasarlasbol szarmazo Gsszeget.

A Kotvények kamatozdsdval kapcsolatos kockdzatok: A Kotvényprogram alapjan
kibocsatott Kotvények fix vagy valtozd kamatozasuak lehetnek. A fix kamatozasa
Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden
bekovetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezotleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos
befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacio esetén a fix kamatfizetések
realértéke csokkenhet. A valtozo kamatozasi Kotvények valtozo kamata jellemzdéen egy
referenciakamatbol és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a
Koétvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott moédon a referenciakamat rendszeresen az altalanos piaci kondicidkhoz
igazodik. Ennek megfeleléen, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az ilyen valtozo
kamatozasu Koétvények piaci értéke ingadozhat, mivel a piaci kamatldbak valtozéasa csak a
kovetkez6 kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamataba.

A Kotvényekre nem terjed ki vagyonbiztositasi védelem: A Kotvényekre nem terjed ki az
Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonlé biztositas, igy a Befektet6-védelmi Alap)
védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére
harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

A jegyzési eljaras kockazata: A jegyzési eljaras szabalyaibol adodoéan aluljegyzés esetén
meghitsulhat a forgalomba hozatal, tiljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a
lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba
tuljegyzés esetén a Kibocsatd harom munkanap utan donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az
esetben a meghirdetett jegyzési idoszak késébbi iddpontjaban jegyezni szandékozoknak mar
nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok




jegyzése érvénytelen lehet.

(m) Az aukcios eljaras kockazata: Az aukcios eljaras szabalyaibol adédoan az aukcion csak a
Kibocsatdo altal — arfolyamelvarasa alapjan, a benyujtott ajanlatok ismeretében —
elfogadhatoként meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam felett
benydjtott ajanlatok keriilhetnek elfogadésra. Igy nincs biztositék arra, hogy az aukcios
eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadésra keriilnek

(n) Keretosszeg kockazata: A Kotvényprogram keretdsszege lehetéséget ad a Kibocsatonak
Kotvények forgalomba hozataldra. Ez azonban nem kotelezettség. Ezért nem garantalhato,
hogy a tervezett 100.000.000 eurd keretdsszeg egésze vagy barmekkora hanyada valoban
forgalomba hozatalra keriil a Kétvényprogram hatalya alatt.

D.A4.-
D.6.

nem értelmezheto

E. szakasz - Ajanlattétel

E.1l.-
E.2a.

nem értelmezhetd

E.2b.

A Kotvényprogram elsédleges célja az elkdvetkezé iddszak befektetési és fejlesztési
projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint
ezzel 6sszhangban a Kibocsato tokestruktirdjanak optimalizalasa.

E.3.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza tobbek
kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a
Kotvényprogram hatalya ala tartozd egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatdo a
forgalomba hozatal kezd6napjat megel6zéen a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy
kiilonodsen: a forgalomba hozatal 6ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy
egyéb jarulékai, a forgalomba hozatal modja és helye, tovabba az 0ij Sorozat értékpapirkodja) a
vonatkoz6 Végleges Feltételek benyujtasaval az MNB-t tdjékoztatja és a Végleges Feltételeket
kozzéteszi.

Az Alaptajékoztatd és kiegészitései, az egyes forgalomba hozatalokra vonatkozo Végleges
Feltételek, a hirdetmény, valamint a Kibocsatonak a Kotvényprogrammal kapcsolatos
tajékoztatasai a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), az MNB altal miikodtetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu), tovabba a Tézsdei Kotvények tekintetében a BET (www.bet.hu)
honlapjan keriilnek kozzétételre, illetve ha vonatkozd jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor a Kibocsatd hirdetménye kozzétételre keriil a Cégkozlonyben is. A Kibocsato, mint
kibocsato a rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségei ald esé informaciokat a fentiek
mellett a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairol szolo 24/2008. (VIIL.15.) PM rendelet rendelkezései szerint egy honlappal
rendelkezd média szerkesztoségének is megkiildi. A Kotvényprogrammal kapcsolatos
dokumentumok a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu), illetve a Tarsforgalmazd honlapjan
(www.con.hu) is kozzétételre keriilnek.

E.4.

A Kibocsato tudomasa szerint nincs ilyen érdekeltség.

E.5.-
E.6.

nem értelmezhetd

E.7.

Nincs a Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban a Kibocsato altal a befektetokre terhelt koltség,
de a befektetknek szamolniuk kell azzal, hogy a Kétvények mint dematerializalt értékpapirok
értékpapir-szamlan keriilnek jovairasa, amely koltséggel jarhat a befektetok részére.



http://www.wing.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.con.hu/

