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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A WINGHOLDING Zrt. részvényeseinek
Jelentés a pénziigyi kimutatasok konyvvizsgdlatdrol

Vélemény

Elvégeztiik a WINGHOLDING Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2020. évi pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat,
amely pénziigyi kimutatasok a 2020. december 31-i fordulonapra készitett pénziigyi helyzet kimutatasbol
— melyben az eszk6zok Osszesen 153.458.336 E Ft —, az ezen id6ponttal végzddo tizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, atfogéd jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi atfogd eredmény
748.585 E Ft veszteség —, sajat toke valtozas kimutatasbol és cash-flow kimutatisbol, valamint a szdmviteli
politika jelentds elemeinek sszefoglalasat is tartalmazé megjegyzésekbdl dllnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatdsok megbizhato és valods képet adnak a Téarsasag 2020.
december 31-én fennalld pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6do tizleti évre vonatkozo
pénziigyi teljesitményérol és cash-flow-ir6l az Eurdpai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat minden 1ényeges szempontbol
a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az EU
IFR S-ek szerint éves beszamolot készitd gazdalkoddkra vonatkozo eloirasaival dsszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelosségiink bovebb leirdsat jelentésiink ,,4
konyvvizsgalo pénziigyi kimutatasok konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgdléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi
eljarasrél sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyGjt véleményiinkhoz.
Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossdgu konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziligyi kimutatdsok altalunk végzett kényvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénzligyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefliggésében
és az arra vonatkoz6 véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrdl nem bocsatunk ki
kiilon véleményt.



A teriilethez kapcsolédé

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet kényvvizsgalatieljarisok

Tartozasok kotvénykibocsatasbol

(Részlet az egyedi pénziigyi kimutatidsok 17. | Az altalunk végrehajtott kdnyvvizsgalati eljarasok
megjegyzésében) a kovetkezOket tartalmaztak:

o | -a kotvénykibocsatasbol szdrmazd tartozasok

tartozasokat a Magyar Nemzeti Bank altal
jovahagyott Kotvényprogram keretében,
szabalyozott piacra bevezetett
kotvénykibocsatasbol 2020. december 31-én.

kontrollok felmérése és vizsgalata,

-kiils6  megerdsitést  kértik a  kétvény
kibocsatasat végzd szervezettl a kibocsatott
A kotvénykibocsatasbol szarmazo kotelezettség |  kotvények forgalomban 1évé darabszdmir és
szamviteli elszamolasat, kiilonds tekintettel az névértékére vonatkozoan,

értékelésre és az egyedi pénziigyi kimutatasokban
torténé bemutatasra, valamint a kapcsolodo a kotvénykibocsatasbol szarmaz6 amortizalt
kamatelszamolast ' kulcsfontossagh bekeriilési értéken értékelt kotelezettségek
konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik. egyenlegének, valamint a kapcsol6doé kamat- és
arfolyam elhatérolasok feliilvizsgalata,

-vizsgaltuk a relevans szédmviteli standardok
megfeleld alkalmazasat, a megfeleld szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2020. évi lizleti jelentésébol dllnak, amelyeket a konyvvizsgaloi jelentés
datuma el6tt megszereztiink, valamint az Eves jelentésbl allnak, amelyet varhatéan a kényvvizsgaléi
jelentés datuma utdn bocséatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzak a pénziigyi kimutatasokat és az
arra vonatkozoé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinket. A vezetés felelos az egyéb informécidkért, tovabba
az lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkoz6 eldirdsaival 8sszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,, Vélemény” szakaszaban a pénziigyi
kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent
azonositott egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk
lényegesen ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatidsoknak vagy a konyvvizsgédlat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirdsaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy
az Uzleti jelentés megfelel-e a szdmviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjdban foglalt
kovetelményeknek, és errdl, valamint az iizleti jelentés €s a pénziigyi kimutatdsok Osszhangjardl vélemény
nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy az lizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottdk-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban
meghatarozott informacidkat.



Véleményiink szerint a Téarsasag 2020. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban
van a Térsasag 2020. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli térvény vonatkoz6 elbirasaival. Az iizleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban
meghatdrozott informaciokat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szdmdra nem ir elé tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekinthet hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
tizleti jelentésben, €s ha igen, akkor a széban forgd hibas k6zlés (hibas 4llitas) milyen jellegili. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor atolvassuk az Eves jelentést, ha arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibés allitast
tartalmaz, kotelességiink az adott kérdést kommunikalni az irdnyitassal megbizott személyek felé.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénziigyi kimutatasoknak az Eurépai Unié éltal befogadott Nemzetk6zi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal Osszhangban torténd és a valds bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akdr hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes pénziigyi kimutatasok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsanak elvén alapuld szamvitel
pénziigyi kimutatdsokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban 4ll
megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az {izletszerii tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all
elétte mas realis lehetoség.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelosek a Térsasdg pénziigyi beszamolasi folyamaténak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgélat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgéldi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossag magas
foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a
kényvvizsgilatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a véarakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott pénziigyi kimutatisok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 €s megfelel konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitds fel nem tarasanak a
kockéazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magédban foglalhat Osszejatszast,
hamisitést, szdndékos kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.



e Megismerjiikk a kényvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

e FErtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas folytatasara vald képess€gét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi kimutatdsokban 1évo
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink
kell véleményiinket. Kdovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgil6i jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o FErtékeljik a pénziigyi kimutatisok atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénziigyi kimutatdsokban
teljesiil-e az alapul szolgald tigyletek és események valds bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és iitemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidoszaki pénziigyi kimutatasok kényvvizsgélata soran a legjelent6sebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabélyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos k6zzétételét,
vagy ha —rendkiviil ritka kériilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli véarakozdsok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikécio kézérdekii hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kovetelményekrol

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszik a fliggetlen koOnyvvizsgdléi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardok altal eloirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A komyvvizsgdlo kijelolése és a megbizds idStartama
A 2020. aprilis 28-i kdzgyiilésen keriiltiink megvalasztasra a Tarsasag konyvvizsgaldjanak és megbizasunk
11 éve tart megszakitas nélkiil.

A kényvvizsgaloi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja
Megerdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgéléi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaléi véleményiink Osszhangban van a Tarsasag auditbizottsdgdhoz cimzett kiegészitd



jelentéssel, amelyet 2021. aprilis 28 -an adtunk ki az Eurépai Parlament és a Tandcs 537/2014/E U rendelete
11. cikkével 6sszhangban.

Nem kényvvizsgalati szolgaltatdasok nyujtasa

Kijelentjiik, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament €s a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi s=zolgaltatast.
Ezen tilmenden kijelentjiik, hogy a Tarsasag és az altala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyujtottunk
olyan egyéb, nem konyvvizsgalati szolgéltatdsokat, amelyek nem szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban.

A jelen fliggetlen konyvvizsgdloi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairdja mindsiil.

Budapest, 2021. aprilis 28.

Ve v

Bodor Kornél
A Deloitte Konyvvizsgal és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft.
1068 Budapest D6zsa Gyorgy 1t 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag kdnyvvizsgaldi tagszam: 005343
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WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

EGYEDI ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2020. december 31-én végz&d6 évrél -

Folytat6dé tevékenységek

Szolgéltatas nyujtas arbevétele

Kapott osztalék

Kamatbevétel

ebbél effektiv kamatldb modszerrel szamitott kamat
Bevételek

Egyéb bevételek és raforditasok

Kozvetitett szolgaltatasok

Igénybevett szolgaltatasok

Ertékcsokkenés és amortizacio

Pénzugyi raforditasok

Egyéb koltségek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénzigyi eszkoz
kivezetésébdl szarmazo nyereség vagy veszteség
Pénzlgyi eszk6zok értékvesztése

Folytatddo tevékenység ad6zas el6tti eredménye
Jovedelemadod

Folytat6do tevékenység targyévi eredménye
Megsziind tevékenységek

Megsziing tevékenység targyévi eredménye

FOLYTATODO ES MEGSZUNO TEVEKENYSEG TARGYEVI
EREDMENYE

Folytatddo és megsz(ing tevékenység eredményébdl:
Az anyavallalat tulajdonosaira juto rész
Nem ellendrz6 részesedésre jutd rész

Jegyzet

2020 2019

ezer Ft ezer Ft
0 0
4.981.000 19.600.000
2.839.443 1.060.386
2.839.443 1.060.386
7.820.443 20.660.386
-4.458.909 -381.855
0 0
-149.985 -122.907
-7 -7
-4.014.753 -1.762.838
-140.784 -75.737
0 0
-349.551 -372.344
-1.293.546 17.944.698
31.460 -77.740
-1.262.086 17.866.958
0 0
-1.262.086 17.866.958
-1.262.086 17.866.958
0 0

A 15-37. oldalakon kéz6lt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvdlaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhazé Zartkoriien Mlikodd Részvénytarsasag

EGYEDI ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2020. december 31-én végz6dé évrdl Jegyzet 2020 2019

ezer Ft ezer Ft

FOLYTATODO ES MEGSZUNO TEVEKENYSEG TARGYEVI
EREDMENYE -1.262.086 17.866.958

Egyéb atfogé jovedelem

Eredménybe atsorolhaté egyéb atfogé jovedelem 0 0
Befektetési jegyek valds érték kiilonbozete 12 513.501 3.698.620
Eredménybe nem atsorolhaté egyéb atfogé jovedelem 513.501 3.698.620
TEUES ATFOGO JOVEDELEM -748.585 21.565.578

Teljes atfogd jovedelembdl:

Az anyavillalat tulajdonosaira juto rész -748.585 21.565.578
Nem ellen6rzé részesedésre jutod rész 0 0

A 15-37. oldalakon kézélt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzé Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag

PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

2020. december 31-én

Eszk6z6k

Befektetett eszk6zok

Immaterialis javak

Befektetések kapcsolt vallalkozasokban

Befektetési jegyek

Kapcsolt vallalkozasok részére hosszu lejaratra adott
kolcsonok

Halasztott ad6 eszk6z6k

Teljesitett potbefizetés

Befektetett eszk6zok 6sszesen

Forgdéeszkdzok

Kévetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben
Adodkovetelések

Egyéb eszk6zok

Készpénz és bankszamlak

Forgdeszkozok 6sszesen

Eszk6z0k 6sszesen

Jegyzet

10
11
12
13

16

13

14

2020. 2019.
december 31. decermber 31.

ezer Ft ezer Ft
1 8
20.496.869 20.499.822
9.012.645 8.499.143
118.518.276 94.428.359
81.971 50.511
152.186 152.186
148.261.948 123.630.029
2.973.697 0
1.212 1.212
136.119 218.766
2.085.360 15.439.288
5.196.388 15.659.266
153.458.336 139.289.295

A 15-37. oldalakon kozolt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszts és Beruhazé Zartkériien Mlikod6 Részvénytarsasag

PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

2020. december 31-én

Sajat téke és kotelezettségek

Sajat toke

Jegyzett t6ke
Felhalmozott eredmény

Sajat téke dsszesen

Hossz lejaratu kotelezettségek

Tartozasok kdtvénykibocsatasbol
Hosszu lejaratu hitelek
Kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejdratu kotelezettségek

Szallitok és egyéb kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal szemben
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol

Rovid lejarata kotelezettségek 6sszesen

Koételezettségek dsszesen

Sajat téke és kotelezettségek dsszesen

Jegyzet

15

17

19

18
19
17

2020. 2019.
december 31. december 31.
ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
35.780.103 36.528.688
35.785.103 36.533.688
91.952.967 43.133.701
0 14.873.400
13.181.151 42.944.743
105.134.118 100.951.844
22.648 35.932
0 635
12.516.467 1.767.196
12.539.115 1.803.763
117.673.233 102.755.607
153.458.336 139.289.295

A 15-37. oldalakon kézolt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkériien M(ikods Részvénytarsasag

SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA

A 2020. december 31-én végz6d6 évrdl

Egyenleg 2018.12.31-én

Teljes atfogo jovedelem
Tdrgyévi eredmény
Egyéb dtfogo jovedelem

Osztalék

Egyenleg 2019.12.31-én

Targyévi atfogé eredmény
Tdrgyévi eredmény
Egyéb dtfogo jovedelem

Osztalék
Egyenleg 2020.12.31-én

Felhalmozott

Jegyzet  Jegyzett tGke eredmény Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft

5.000 19.963.110 19.968.110

0 21.565.578 21.565.578

0 17.866.958 17.866.958

0 3.698.620 3.698.620

0 -5.000.000 -5.000.000

5.000 36.528.688 36.533.688

0 -748.585 -748.585

0 -1.262.086 -1.262.086

0 513.501 513.501

0 0 0

15, 16 5.000 35.780.103 35.785.103

A 15-37. oldalakon k6zolt jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorien M(ikodd Részvénytérsasag

CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2020. december 31-én végz6ds évrél

Miikodési cash-flow

Targyévi eredmény
Kapott osztalék

Eredményben elszamolt jévedelemad6- raforditas + / bevétel -

Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok

Devizak netté nem realizalt atvaltasi vesztesége + / nyeresége -

Elszamolt értékvesztés
Befektetett eszkdzok értékcsdkkenése és amortizacidja

A m{ik6d6tSke valtozasai

Vevdk és egyéb kévetelések ndvekedése - / csdkkenése +
Egyéb eszk6zok névekedése - / csokkenése +

Szallitok és egyéb kotelezettségek csokkenése
Alapitokkal szembeni és egyéb kotelezettségek valtozasa

Miikodési tevékenységbél szirmazé pénzdramlas

Finanszirozasi raforditasok
Fizetett jovedelemadod

M(ikodési tevékenységbél szarmazé nett6 pénzaramlas
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash-flow

Kolcsénok nyujtasa

Adott kdlcsonok visszafizetése

Alaptéke emelés lednyvallalatban
Részvény értékesités lednyvdllalat részére
Befektetési jegy jegyzés

Befektetési jegy visszavaltas

Kapott osztalék

Befektetési tevékenységek soran bejové netté pénzaramlas

2020 2019

ezer Ft ezer Ft
-1.262.086 17.866.958
-4.981.000 -19.600.000
-31.460 77.740
4.014.753 1.762.838
4.226.328 712.168
352.504 372.344
7 7
2.319.046 1.192.055
-2.111.961 0
24.711 - 671.730
821.192 940.635
0 - 6.663.445
1.052.988 -5.202.485
-3.116.058 -1.762.838
0 -588
-3.116.058 -1.763.426
-2.063.070 -6.965.911
-66.368.907 -81.754.862
15.636.673 13.239.939
0 0
0 0
0 0
0 0
0 19.600.000
-50.732.234 -48.914.923

A 15-37. oldalakon kézolt jegyzetek a pénziigyi kimutatasok elvélaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzé Zartkoriien Mlikod6 Részvénytarsasag

A 2020. december 31-én végz6dé6 évrél - folytatas

Pénziigyi miiveletekbdl szairmazé cash-flow
Kotvénykibocsatasbol befolyt pénzdsszeg

Teljesitett potbefizetés

Kapcsolt vallalkozasoktol kapott kdlcsénok

Kapcsolt vallalkozasoktol kapott kélcséndk torlesztése
Hitelfelvétel

A Tarsasag tulajdonosainak kifizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt nett6 pénzaramlas
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csékkenése - / névekedése +

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénzigyi év elején

Arfolyamvaltozas hatésa a kiilféldi pénznemben tartott
egyenlegekre

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénzigyi év végén

A 15-37. oldalakon kézolt jegyzetek a pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik

2020 2019
54.439.470 32.574.975
0 -8.431.921
1.150.950 -23.480
-1.279.091 26.467.723
0 14.865.750
-14.873.400 -5.000.000
39.437.929 60.453.047
-13.357.375 4.572.213
15.439.288 10.859.581
3.447 7.494
2.085.360 15.439.288




WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhdzo Zartkoriien Mlikodd Részvénytarsasag

Jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasokhoz - folytatds

JEGYZETEK AZ EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkorlien Mikodé Részvénytarsaség (a tovébbiakban
,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasig”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan befektetésekben érdekelt
részvénytarsasag. A Tarsasag alapszabalyaban szerepl6 f6 tevékenységi kore: sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.
A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatt taldlhat6, a Térsasag cégjegyzékszama 01-10-
046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-Invest Kft. egyszem élyes végsé
tulajdonosa Veres Tibor.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottdk, melynek tényét a cégbirésag 2009.10.30-an jegyezte be.

A Tarsasag a korabbi pénziigyi kimutatésait a szamvitelrél sz616 2000. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Szamviteli
térvény) alapjan allitotta dssze. 2017-t8l a Tarsasag éves beszamoldjat a Szamviteli térvény 9/A. § alapjan az EU
altal is befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint éllitja dssze. A Tarsaség 2017.
december 31-i fordulénappal készitette el az elsé IFRS szerinti pénziigyi kimutatdsat.. A Szamviteli térvény 114/C.
§ (3) alapjan az attérés napja 2017.01.01, az IFRS 1 standard szerinti attérés napja pedig 2016.01.01.

A Tarsasag internetes honlapja: www.wing.hu

2. Uj és médositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

A, Az IFRS standardok 2020. januar 1-jét6l érvényes médosulé szabilyainak, illetve az uj standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id&szaktél hatalyba 1ép8, az IASB altal kozzétett és az EU dltal elfogadott uj és médositott
standardok és érteimezések:

- A Koncepcionalis keretelvekre valé hivatkozasok mddositdsai az IFRS standardokban — az EU altal
elfogadva 2019. november 29-én (hatélyba Iép 2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6d6
beszamolasi idészakokban),

- IAS 1 “Pénziigyi kimutatdsok prezentaldsa” és IAS 8 “Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések
véltozasai és hibak” standardok modositasai — A lényegesség definiciéja — az EU altal elfogadva 2019.
november 29-én (hatalyba lép 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetSen kezd6dé beszamoldsi
idészakokban),

- IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés” és
IFRS 7 “Pénziigyi instrumentumok: kézzétételek” standardok médositdsai — kamatlab benchmark
reform — az EU altal elfogadva 2020. janudr 15-én (hatalyba Iép a 2020. janudr 1-jével vagy azt kévetSen
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciék” standard modositasa — Uzleti tevékenység definicidja — az EU altal elfogadva
2020. aprilis 21-én (hatalyos azon iizleti kombinaciékra vonatkozéan, amelyeknél az akvizicié détuma a
2020. janudr 1-jével, illetve az azt kdvet&en kezd6dd beszamolasi idészakokba esik, valamint az adott
idgszak kezdetén vagy azt kdvetSen bekdvetkez§ eszkozbeszerzésekre),

- IFRS 16 ,Lizingek” standard médositasai — Koronavirussal kapcsolatos bérleti engedmények — az EU ltal
elfogadva 2020. oktéber 9-én (hatdlyba lép 2020. junius 1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6dé
beszamolasi id6szakokban).

A Tarsasag ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogadasa és a meglévé standardok médositasa nincs jelentds
hatdssal a Tarsasag pénzigyi kimutatdsaira.
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazé Zartkériien Miikods Részvénytdrsasag
Jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

B, Az IASB altal kibocsatott és az EU &ltal elfogadott, de még nem hatélyos Uj és médositott standardok és
értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jéovahagyasanak id6pontjaban az IASB éltal kibocsatott és az EU altal elfog adott olyan
standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések modositasai, amelyek még nem léptek hatélyba:

- IFRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard médositasai IFRS 9 halasztassal — az EU éltal elfogadva 2020.
december 15-én (hatdlyba Iép a 2021. januér 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd6dS beszamolssi
idészakokban),

- IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok médositasai — Kamatlab benchmark reform 2. fézis -
az EU &ltal elfogadva 2021. januér 13-an (hatélyba lép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kévetSen
kezd6dé beszamolasi idGszakokban).

A Tarsasdg nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok médositasait a hatélyos
idépontok el6tt. A Tarsasag ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadésa és a meglévé standardok mddositasa
nem lesz jelentds hatassal a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.

C, Az IASB &ltal kibocsétott és az EU &ltal nem elfogadott standardok és értelmezések
Az EU &ltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénbéznek jelentésen a Nemzetkézi Szamviteli Standard Testilet
(IASB) 4ltal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi uj standardokat, a meglévé standardok maddositasait és Uj

értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kézzétételének napjaval:

IFRS 17 ,Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba Iép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kévetden
kezd6dé beszamolasi id6szakokban),

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatdsok prezentdlasa” standard modositdsa — Rovid és hosszi lejarati
kételezettségek besorolasa (hatélyba Iép a 2023. januar 1-jével vagy azt kdvetden kezd6d6 beszémolasi
idészakokban),

- IFRS 3, Uzleti kombinaciok”; IAS 16 ,Ingatlanok, gépek és berendezések”; IAS 37 ,Céltartalékok, fiiggd
kotelezettségek és fuggd kovetelések” standardok modositasai — Eves fejlesztések (hatdlyba lép 2022.
januar 1-jével, illetve az azt kévetéen kezd6dé beszamolasi idészakokban),

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard és IFRS Practice Statement 2 moddositésai —
Szamviteli politikdk kozzététele (hatdlyba lép 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6dd
beszamolasi idészakokban),

- 1AS 8 ,Szamviteli politika, a szamviteli becslések valtozasai és hibdk” standard médositasai — Szamviteli
becslések meghatarozasa (hatalyba lép 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6dS
beszamolasi idGszakokban),

- IFRS 16 ,Lizingek” standard médositasi javaslatai — Koronavirussal kapcsolatos bérleti engedmények
2021. junius 30-at kévetSen (hatalyba Iép 2021. prilis 1-jén),

- IFRS 14 “Szabalyoz6i elhatarolasok” standard (hatalyba lép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezd6d6 beszamolasi idGszakokban) — az Eurdpai Bizottsdg dontést hozott, mely értelmében a
jovahagyas folyamatot a jelenlegi kéztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé
standardot.

Ezek a médositasok, Uj standardok és értelmezések implementaci6ja nem befolyasolnd szamottevéen a Tarsaség
pénzigyi kimutatasait.
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Jegyzetek az egyedi pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

3. Lényegesebb szamviteli elvek

Az egyedi pénziigyi kimutatasok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkezdk:
3.1 A mérlegkészités alapja

Az egyedi pénziigyi kimutatasok az Eurépai Unié (EU) éltal elfogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziiltek.

Az éves beszamolét aldirni koteles személy Noah M. Steinberg (lakcime: 1016 Budapest, Lovas it 16.) A
kénywviteli feladatok ellatasaért felelgs személy Waller Kornél (regisztracios szam: 191944).

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok a bekeriilési érték elve alapjén késziltek, kivéve bizonyos pénzigyi
instrumentumokat, melyek valés értéken szerepelnek a mérlegben. Az egyedi 4tfogd jovedelemkimutatés tételei
az id6beli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva. Az egyedi pénziigyi kimutatasok magyar forintban, ezer
forintra kerekitve készilnek. A Tarsasag szamviteli, pénziigyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a helyi
hatalyos térvények és az IFRS szamviteli elSirdsok alapjan torténik.

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok IFRS szerinti bemutatdsa megkdveteli, hogy a Téarsasag vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszkozok és kotelezettségek, a mérlegen
kiviili eszkozok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi id6szak bevételeire és
raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl. A Tarsasag becsléssel él az eszk6zok
hasznos élettartamanak, maradvanyértékének, értékvesztésének meghatdrozasa soran.

A jovébeni valtozasok a gazdasagi kérnyezetben, a pénziigyi stratégidban, szabélyozasi kérnyezetben, szamviteli
eldirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések véltozasat, amelyek jelent8s hatassal lehetnek
a jévébeni pénzugyi kimutatasokra.

3.2 Devizanemek kozotti atszamitas

A Tarsasag a pénziigyi helyzet kimutatasban a devizaban fennallé koveteléseket és kotelezettségeket az egyedi
pénziigyi kimutatasok fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kézzétett hivatalos
devizaarfolyamon értékeli. A devizaban jelentkez6 bevételek, illetve raforditdsok az Ugylet napjan fennallé
arfolyamon keriilnek értékelésre. Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség az egyedi atfogé
jévedelemkimutatdsban keril kimutatasra.

3.3 Befektetés kapcsolt vallalkozasokban

A leanyvallalatok és iizletrészek felvasarlasa akvizicios modszerrel keril elszamolasra. Az egyes uzleti
kombindaciék kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Tarsasag ltal a felvasarolt vallalkozas feletti ellendrzési
jog fejében atadott eszkdzok, felmeriilt vagy vallalt kotelezettségek, és kibocsatott részvények (az adasvétel
napjan érvényes) oOsszesitett valos értékén térténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszémolasa
felmeriilésiikkor az eredményben térténik.
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3.4 Arbevétel
3.4.1 Szolgdltatdsnyujtds

Szolgaltatasnydjtas arbevételként az alvallalkozok dltal teljesitett és a Csoport tagjai részére kozvetitett
szolgaltatasok arbevételét mutatja ki a Tarsasag.

3.4.2 Kamatbevétel

A kamatbevételeket az amortizalt bekeriilési értéken értékelt eszkdzok esetében a Tarsasag az effek tiv kamatlab
modszerrel szamolja el, amelyet az eredményben jelenit meg.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely a pénziigyi eszkéz vagy a pénzigyi kotelezettség varhaté pénzaramait a
pénziigyi eszkdz brutté kényv szerinti értékére vagy a pénziigyi kotelezettség amortizalt bekerulési értékére
diszkontalja.

3.5 Kiilfoldi pénznemek

A Tarsasag egyedi pénziigyi kimutatésai annak az elsédleges gazdasagi kornyezetnek a pénznemében késziilnek,
amelyben az adott véllalkozas mikédik (funkcionalis pénznem). Az egyedi pénziigyi kimutatasok céljabdl a
Tarsasagon beliili vallalkozas eredménye és pénziigyi helyzete magyar forintban (HUF, Ft) keriil kimutatasra, ami
a Tarsasag funkcionalis pénzneme és az egyedi pénziigyi kimutatdsokban alkalmazott prezentalasi pénznem.

A kiilfoldi pénznemben megjelenitett monetaris tételek minden egyes beszémolasi id8szak végén atvaltasra
keriilnek az akkor érvényes atvéltasi arfolyamon. A kilféldi pénznemben megjelenitett, valés értéken
nyilvantartott nem monetéris tételek a valés érték meghatarozasanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon
kertilnek atvaltasra. Kilfoldi pénznemben kifejezett bekeriilési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
keriilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilénbézetek az eredményben keriilnek elszdmolasra abban az id6szakban, amikor azok
felmerainek.

3.6 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi kéltségek kdzvetleniil egy minGsitett eszkdz beszerzésének, megépitésének vagy
eléallitasanak tulajdonithatdak, és az eszkdz esetében jelentds id6 sziikséges ahhoz, hogy az a tervezett célnak
megfeleléen hasznalhaté vagy értékesithetd legyen, a hitelfelvételi koltségek aktivalasra keriilnek az eszkdz
bekeriilési értékének részeként. A hitelfelvételi koltség aktivalasat be kell fejezni, amikor lényegileg befejezdnek
mindazok a tevékenységek, amelyek az eszkdz tervezett hasznalatra vagy értékesitésre kész dllapotba hozaséhoz
sziikségesek.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keriil elszdmolasra abban az idészakban, amikor
felmeril.

3.7 Adofizetési kotelezettség

A Tarsasag jovedelemadé raforditasat a ténylegesen fizetendd és a halasztott ad6 &sszege alkotja. A térsaségi
adé kulcsa a 2017. Gzleti évtél kezdédéen az egyedi adbalap 9%-a.
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3.7.1 Tdrgyéviado

A fizetend ad6 6sszege a targyévben realizalt adokoteles nyereségtél fiigg. Az adokételes nyereség nem azonos
az 4tfog6 jovedelemkimutatasban szerepl§ eredménnyel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években adékételesek vagy levonhatdk, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
adokételesek vagy levonhatdk. A Térsasag fizetend6 adoval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi id6szak
végéig mar elfogadott vagy Iényegében elfogadott adékulcsok alapjan keriil meghatarozasra.

3.7.2 Halasztott ado

Halasztott add elszamoldsira az egyedi pénziigyi kimutatasokban szerepld eszkézok és kotelezettségek
nyilvantartasi értéke és az adokdteles eredmény kiszamitdsdhoz hasznalt adéalapok kozotti atmeneti eltérések
esetén keriil sor. Halasztott adokotelezettség minden adékételes atmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra
keriil. A halasztott adokovetelések minden levonhaté atmeneti eltérés tekintetében elszdmolasra keriilnek
abban az esetben, ha varhatéan rendelkezésre all majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben
felhasznalhatdk a levonhaté dtmeneti eltérések.

A halaszott adé eszkdzék nyilvantartasi értékét minden beszamolasi id6szak végén feliilvizsgalja a Térsasag, és
olyan mértékben csokkenti, amennyiben mar nem valészinGsithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre
allni az eszk6z értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott adokovetelések és adokotelezettségek nettdsitasara akkor keriil sor, ha jogilag megengedett az adé
kovetelések ad6 kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kovetelések és kotelezettségek
ugyanazon addhato6sag altal meghatérozott jovedelemad6hoz kapcsolodnak.

3.7.3 Tdrgyidészaki fizetendé és halasztott adé

A fizetendd és halasztott adé raforditasként vagy bevételként keriil elszamolasra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolédnak, melyek az eredményen kivil keriilnek elszamolasra (akar az egyéb
tfogd jovedelmen beliil, akar kdzvetleniil a sajat tékében). Ebben az esetben az ado6 elszdmolasa is az
eredményen kiviil torténik. Uzleti kombinaciok elszdmolasakor a Tarsasag az adoéhatast is figyelembe veszi.

3.8 Immaterialis javak
3.8.1 Vdsdrolt immateridlis javak

A Tarsasag a vasarolt immateriélis javakat a halmozott amortizaciéval és halmozott értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken tartja nyilvan. Az amortizaci6t linedris modszerrel keriil elszamolasra az az eszkéz becsiilt
hasznos élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizaciés médszert a Tarsaség minden
beszamoldasi id8szak végén feliilvizsgalja. A becslésekben bekdvetkezé véltozasok a jévére nézve keriilnek
figyelembevételre.

3.8.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az tizleti kombinacié keretében megszerzett és a goodwillt8l kiilén elszamolt immateridlis javak elsd elszamoldsa
a beszerzés napjan valés értéken torténik (ez mindsil bekerdlési értéknek).

A bekeriilést kovetSen az iizleti kombinacié soran megszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizéciéval
és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken tartjak nyilvan, csakigy, mint a kiilén beszerzett immaterialis
javakat. :
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3.9 Immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi idészak végén feliilvizsgalja a Tarsasag immaterialis javainak nyilvantartasi ért€két abbdl a
szempontbdl, hogy van-e értékvesztésre utalé jel. Amennyiben a Tarsasag erre utal6 jelet talal, becslést készit az
eszkdz megtériilési értékére az esetleges értékvesztés mértékének a meghatarozasa érdekében.

3.10 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Tarsasagnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kételme van és valészin(isithetS, hogy a Tarsasagnak gazdasagi hasznot megtestesité eréforras
kiaramldsa keletkezik a kételem teljesitésébdl, és a kételem 6sszege megbizhatéan becsiilhetd.

A céltartalékként megjelenitett dsszeg megegyezik a kdtelem rendezéséhez a beszamoldsi id&szak végén
szlikséges raforditasra vonatkozé legmegbizhatobb becslés értékével, tekintettel a kételemmel kapcsolatos
kockazatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kotelem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhasznalasaval torténik, annak nyilvantartasi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét egy masik fél varhatéan
megtériti, igy a megtériilést akkor, és csak akkor kell megjeleniteni, ha Iényegileg biztos, hogy a gazdélkodé
egység megkapja a téritést, ha rendezi a kételmet. A megtérilést elkulonilt eszkozként kell kezelni.

3.11 Pénziigyi eszkézok

A pénziigyi eszkéz6k magukban foglaljdk féként a kapcsolt vallalkozdsok részére adott kdlcséndket, illetve a
pénzeszkdzoket.

Az amortizalt bekeriilési értéken vagy az egyéb atfogé jévedelemmel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
eszkdzok a tranzakcids koltséggel modositott valds értéken keriilnek be a pénziigyi kimutatdsokba. Az
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszko6zokkel kapcsolatosan felmeriilé tranzakcids
koltségek az eredményben keriilnek elszamolasra.

A Tarsasag a pénziigyi eszkdz besorolasat a pénziigyi eszk6z kezelésére alkalmazott modell, illetve a szerz6désbél
szarmazo cash flow-k jellemzéi alapjan hatarozza meg.

3.11.1 Adossdg instrumentumok

Az adéssag instrumentumokat a Tarsasag amortizalt bekeriilési értéken mutatja ki, amennyiben azt a szerz6déses
cash flow beszedésének céljabdl tartja, illetve a pénziigyi eszk6z6k jovSbeni pénzdramai kizardlag t6ke- és a kint
levd tékedsszeg utan jaré kamatfizetéseket tartalmaznak, azaz megfelel az SPPI (solely payments of principal and
interest) kritériumoknak. Jellemz8en ide tartoznak a kapcsolt véllalkozasok részére adott kélcséndk. Ugyanakkor
a Tarsasag kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul donthet ugy is, hogy az addssag instrumentumot az
eredménnyel szemben valds értéken értékeli (valds érték opcio).

Amennyiben az addssaginstrumentum megfelel az SPPI kritériumoknak és a Tdrsasag a pénziigyi eszkozt a
szerz6déses cash flow-k beszedésének és a pénziigyi eszkoz értékesitésének egyittes céljabdl tartja, a Tarsasag
az ad6ssag instrumentumot valds értéken az egyéb atfogo jovedelemmel szemben mutatja ki, kivéve ha él a valds
érték opcidval és ennek megfeleléen az addssag instrumentumot az eredménnyel szemben valés értéken
értékeli.
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Amennyiben az adéssag instrumentumok esetében nem teljesiiinek az SPPI feltételek, ugy azok valés értéken az
eredménnyel szemben keriilnek kimutatasra.

3.11.2 Tékeinstrumentumok

Azokat a t6keinstrumentumokat, amelyeket a tarsasag értékesitési céllal szerzett meg, az eredménnyel szemben
szamolja el valos értéken.

Ha a t6keinstrumentum nem értékesitési céllal keriil megszerzésre, a Tarsasag az alabbi lehet8ségek kozill
valaszthat:

e ¢l az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken torténd értékelés (visszavonh atatlan)
lehetéségével vagy
e atékeinstrumentumot az eredménnyel szemben valés értéken értékeli.

A pénziigyi eszkdzok elszamolasa és kivezetése arra a kotési napra térténik, amikor a pénzugyi eszkoz
megvasarlasara vagy értékesitésére olyan szerz6dés alapjan keriil sor, amelynek a feltételei el6irjak a pénzigyi
eszkoznek az adott piac altal megszabott hataridén beliili dtadasat. Az elsé értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcios kéltségek figyelembevételével, kivéve azon pénziigyi eszkozok esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken keriilnek elszamoldsra, és amelyek elsé értékelése valds értéken torténik.

3.11.3 Pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A pénziigyi eszkdzoket a Tarsasag minden egyes beszamolasi id6szak végén megvizsgdlja a hitelkockazat
novekedésének szempontjabdl. A pénziigyi eszkézok esetében 12 havi varhaté hitelezési veszteséget szamol el
a Tarsasag, ha a kezdeti megjelenitéshez képest a hitelkockdzat névekedése nem jelentds. Jelent6s hitelkockazat
novekedés esetén a Tarsasag élettartami varhatd veszteséget szamol el.

3.12 Pénzigyi kotelezettségek

A Tarsasag kereskedési céllal tartott pénziigyi kételezettségeket az eredménnyel szemben valos értéken értékeli
és minden egyéb pénziigyi kételezettséget amortizalt bekeriilési értéken, amennyiben nem vdlasztja az
eredménnyel szemben valds értéken torténd értékelést (valds érték opciod).

A Tarsasag a kotvénykibocsatasbol szarmazé kételezettségeket amortizalt bekerdilési értéken mutatja ki.
4, Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Tarsasag szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kdtelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvalok. A becslések és a kapcsolédé feltételezések maltbeli tapasztalatokon
és mas, relevansnak mindsitett tényez6kén alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektél.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgdlni. A becslésekben
bekdvetkezd valtozasok a jovére nézve keriilnek figyelembevételre.
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5. Szolgaltatasnyujtas bevétele

A Szolgéltatasnyujtas arbevétele soron az alvallalkozdk altal teljesitett és a Csoport tagjai részére kozvetitett
szolgaltatasok arbevétele jelenik meg. llyen jogcimen a Tarsasag sem 2020-ban, sem 2019-ben nem szamolt el

arbevételt.

6. Kamatbevétel

Kamatbevétel kapcsolt vallalkozasoktél
Kamatbevétel pénzintézettdl

Kamatbevétel

7. Egyéb bevételek és raforditasok

Nem realizalt drfolyamkiilénbozet (- veszteség / + nyereség)
Realizalt arfolyamkiilénbézet (- veszteség / + nyereség)
Engedményezésbdl szarmazo bevétel

Részesedések értékvesztése

Egyéb

Egyéb bevételek és raforditdsok

8. Finanszirozasi koltségek

Pénzintézet részére fizetett kamat
Koétvénytartozas utdn fizetett kamata
Kapcsolt felektdl kapott k6lcsonok utén fizetett kamat

Finanszirozasi koltségek
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2020 2019
ezer Ft ezer Ft
2.819.917 1.057.379
19.526 3.007
2.839.443 1.060.386
2020 2019
ezer Ft ezer Ft
-4.226.328 -711.969
-232.432 330.114
4.803 0
-2.953 0
-1.999 0
-4.458.909 -381.855
2020 2019
ezer Ft ezer Ft
128.838 7.949
3.088.091 1.200.644
797.824 554.245
4.014.753 1.762.838
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9. Jovedelemadok

9.1 Eredmény terhére elszamolt jovedelemadd

Az adéraforditasokat az aldbbiak alkotjak:

Az dtmeneti eltérések elszamoldsahoz és visszairdsahoz

kapcsolédé halasztott adobevétel/ - adéraforditas

Jovedelemado

9.2 Targyévi adékovetelések és add kotelezettségek

Téargyévi adokovetelések
Ad6 tulfizetés

9.3 Halasztott adok egyenlege

Elszamolt értékvesztésre juté ado

Netté halasztott ad6 eszkoz

2020 2019
ezer Ft ezer Ft
31.460 -77.740
31.460 -77.740
2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.212 1.212
1.212 1.212
2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
81.971 50.511
81.971 50.511

Az egyedi pénziigyi kimutatasokban felvett nett6 halasztott adé eszk6zok a jovSbeni tervek alapjan megtériilnek.

Az addfizetési kotelezettség az alabbiak szerint vezethetd le a szamviteli eredménybél:

Adozas el6Stti eredmény

Adéfizetési kotelezettség 9%-kal szamitva
Adé6alapba nem tartoz6 eredmény hatdsa
Negativ adéalap korrekcid

Halasztott ado hatasa

Jovedelemadé bevétel (+) raforditas (-)

23

2020 2019

ezer Ft ezer Ft
-1.290.593 17.944.698
-116.153 1.615.023
0 -1.615.023
116.153 0
81.971 -77.740
81.971 -77.740
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10. Immaterialis javak

Bekeriilési érték
Halmozott amortizacioé
Licenszek

Osszesen

Bekeriilési érték
Egyenleg 2019.01.01-én

Noévekedés
Csokkenés

Egyenleg 2019.12.31-én

Noévekedés
Csbkkenés

Egyenleg 2020.12.31-én

Halmozott amortizacié
Egyenleg 2019.01.01-én

Targyévben elszamolt amortizacié
Kivezetés

Egyenleg 2019.12.31-én

Targyévben elszamolt amortizacié
Kivezetés

Egyenleg 2020.12.31-én

2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
75 75
-74 -67
1 8
1 8
Licenszek Osszesen
ezer Ft ezer Ft
75 75
0 0
0 0
75 75
0 0
0 0
75 75
Licenszek Osszesen
ezer Ft ezer Ft
60 60
7 7
0 0
67 67
7 7
0 0
74 74

Az amortizacié kiszamitasa soran az alabbi hasznos élettartamok kertltek felhasznalasra:

Licenszek:
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11. Befektetések kapcsolt vallalkozasban

A Tarsasag kdzvetlen lednyvallalatai a kovetkezdk:

P . PR Cégbejegyzés és Tulajdoni és (szavazati) arany (%)
Lednyvallalat neve  Tevékenységi kore miikédés helye 2020.12.31 2019.12.31
Aurora Ingatlan . . .
Befektetési Alap ingatlan befektetés Magyarorszag 100,00 100,00
{\/naEg\y,ll:lniiilé Kt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wing Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 99,40 (98,34) 96,85 (98,34)
WING IHC Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingeurope Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingline Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wingprop Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingreal Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00

A Térsasag leanyvallalatainak részesedés értéke valamint a sajat téke értéke a kovetkezGk:

2020.12.31 2019.12.31
Részesedés Részesedés

konyv Leany-vallalat kényv Leany-vallalat

szerinti sajat tkéje szerinti sajat tékéje
Lednyvallalat neve értéke értéke

ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Aurora Ingatlan Befektetési Alap* 85.000 9.012.645 85.000 8.499.143
MEVINVEST Vagyonkezel Kft. 3.000 288.789 3.000 919.863
Wing Zrt. 20.462.822 29.270.099 20.462.822 28.898.767
WING IHC Zrt. 5.000 -2.447.867 5.000 95.142
Wingeurope Zrt. 5.000 10.719.320 5.000 14.767.519
Wingline Kft. 16.000 2.159.033 16.000 15.483.780
Wingprop Zrt. 5.000 8.634.720 5.000 10.019.073
Wingreal Kft. 47 46.602 3.000 1.514

*Az Aurora Ingatlan Befektetési Alapot a Tarsasag valds értéken értékeli a pénzigyi kimutatasokban a Befektetési
jegyek kozott

A Tarsasag 2020-ban 2.953 ezer Ft értékvesztést szamolt el a Wingreal Kft. részesedése kapcsan.
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12. Befektetési jegyek

A Tarsasag 2020. december 31-én az alabbi befektetési jegyekkel rendelkezik:

2020.12.31 2019.12_31
Befektetési Befektetési Befektetési Befektetési
Lednyvillalat neve jegyek valés alap sajat jegyek valds alap sajat
értéke tokéje értéke tokéje
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Aurora Ingatlanbefektetési Alap 9.012.645 9.012.645 8.499.143 8.499.143

A befektetési jegyek valds értéken szerepelnek a pénzuigyi kimutatdsokban. A valés érték kiilénbozetet a Tarsaség
az egyéb atfogd jévedelemben szamolja el. A befektetési jegyek atértékelése kapcsan elszamolt halmozott egyéb

atfogé jovedelem 8.927.645 ezer Ft (2019: 8.414.143 ezer Ft).

13. Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Hosszu lejarati kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben
Kolcsén kdvetelések ledanyvallalatokkal szemben

Kélcsén kdvetelésekre elszamolt értékvesztés

Osztalék kovetelés leanyvallalattal szemben

Hosszu lejarata kovetelések kapcsolt vdllalkozasokkal szemben

Rovid lejarata kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben
Koélcsdn kdvetelések anyavallalattal szemben

Kévetelések kapcsolt vallalkozdsokkal szemben szemben

Kolcson kévetelésekre elszamolt értékvesztés

Rovid lejarati kdvetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft

119.407.196 75.389.593
-888.920 -561.234
0 19.600.000
118.518.276 94.428.359
2.936.995 0
58.566 0
-21.864 0
2.973.697 0

2020. december 31-én valamennyi kapcsolt fél részére adott k6lcson magyar forintban denominalt. A kapcsolt
kolcsonok egy része fix kamattal, masik része pedig a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett jegybanki
alapkamathoz kététt kamattal kamatozik. A kapcsolt felek részére nyujtott kdlcsonok piaci kamatozasuak.

14. Egyéb eszk6zok

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa

Egyéb eszk6z6k
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15. Jegyzett toke

Jegyzett t6ke

A jegyzett t6ke elemei

16. Sajat toke megfelelési tabla

Sajat téke megfelelési tabla 2020.12.31-én

Jegyzett t6ke
Eredménytartalék
Addzott eredmény

Egyéb atfogd jovedelem

Osszesen

Sajat t6ke megfelelési tibla 2019.12.31-én

Jegyzett téke
Eredménytartalék
Addzott eredmény
Egyéb atfogo jovedelem

2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
5.000 5.000
50 db 100 eFt névértékii teljesen befizetett A sorozatu toérzsrészvény 5.000 5.000
5.000 5.000
IFRS szerinti Addzott I’Egyeb' Fizetett ..
, atfogé , , Sajat toke
adatok eredmény potbefizetés
jovedelem
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
5.000 0 0 0 5.000
26.852.459 1.262.086 0 -152.186 27.962.358
0 -1.262.086 0 0 -1.262.086
8.927.645 0 -8.927.645 0 0
35.785.103 0 -8.927.645 -152.186 26.705.272
IFRS szerinti Adézott I’Egyeb' Fizetett ..
h atfogo . . Sajat toke
adatok eredmény potbefizetés
jovedelem
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
5.000 0 0 0 5.000
28.114.545 -17.866.958 0 -152.186 10.095.401
0 17.866.958 0 0 17.866.958
8.414.143 0 -8.414.143
36.533.688 0 -8.414.143 -152.186 27.967.359

Osszesen
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17. Tartozasok kétvénykibocsatasbél

2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
Tartozasok kétvénykibocsatasbal 104.469.434 44.900.897
104.469.434 44.900.897
Hosszu lejaratu 91.952.967 43.133.701
Rovid lejaratu 12.516.467 1.767.196
104.469.434 44.900.897
Kétvén Nyité Zér6 allomany 2aré
otve Vé ISIN kéd Deviza allomany Kibocsatds Lejarat 2020.12.31 allomany Kamatldb
megnevezcse 2020.01.01 Deviza 2020.12.31
ezer Ft
%'g‘lG/rOLD'NG HU0000358445  EUR 33.943.000 0 33.943.000 12.593.736 FIX 4%
‘z"c’)'zNzc;:"O"D'NG HU0000359062  EUR 64.184.000 0 64.184.000 23.900.447 FIX 4%
ZWO'Z":S:"OLD'NG HU0000359070  EUR 23.950.000 0 23.950.000 8.841.257 FIX 4%
%';G/:TOLD'NG HU0000359088  HUF  3.831.000.000 0 3.831.000.000 3.872.323 FIX 4%
\Z"(IJ';’O(;:"OLD'NG HU0000359666  HUF 0  54.700.000.000 54'700'000'08 55.261.671 FIX 3,5%
Osszesen 104.469.434
18. Szallitok és egyéb kotelezettségek
2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
Belfoldi szallitok 6.819 10.046
Devizas szallitok 2.191 20.417
Passziv id6beli elhatarolasok 11.212 5.469
Hitelintézettel szembeni révid lejaratu kotelezettség 2.426 0
22.648 35.932
19. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kapcsolt vallalkozastol kapott kolcson 13.181.151 42.944.743
Kapcsolt vallalkozdssal szembeni szallitéi kotelezettség 0 635
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 13.181.151 42.945.378

A Tarsasdg és a ledanyvallalatai kozott fennallé kolcson teljes mértékben magyar forintban denomindlt. A
kélcsonok a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett jegybanki alapkamathoz kétott valtozé kamatozasi kélesénok.
A kapcsolt felekt6l kapott kolcsonodk piaci kamatozasuak.
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20. Pénziigyi instrumentumok
20.1 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikék és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszamolds modszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamolasanak alapja it a pénziigyi
eszkoz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategoériak esetében.

20.2 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Tarsasag nyomon kdveti és kezeli a Tarsasag tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszin(isége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok kozé a piaci kockdzat (devizakockdzat, valés érték kamatldbkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

20.3 Idegen téke aranya

2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen téke (i) 117.673.233 102.755.607
Készpénz és bankszamlak -2.085.360 -15.439.288
Netté6 idegen t6ke 115.587.873 87.316.319
Sajat téke (ii) 35.785.103 36.533.688
A sajat t6ke és a nett6 idegen téke aranya 30,96% 41,84%

(i) Az idegen t6két kotvénykibocsatasbdl szarmazé kételezettségek, illetve kapcsolt vallalkozasokkal szembeni
kotelezettségek alkotjak
(i) A sajat t6ke a Tarsasag t6keként kezelt 8sszes tékéjét és tartalékat foglalja magaban

20.4 Pénziigyi instrumentum kategoriak

2020.12.31 2019.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszk6z6k

Készpénz és bankszamlak 2.085.360 15.439.288
K6lcsonok és kdvetelések 121.491.973 94.428.359
Befektetési jegyek 9.012.645 8.499.143
Pénzugyi kotelezettségek

Kolcsonok és kotelezettségek 13.181.151 42.945.378
Tartozasok kétvénykibocséatasbol 104.469.434 44.900.897
Hosszu lejaratu hitelek 0 14.873.400

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok bekeriilési értéke észszer(ien kézeliti azok
valés értékét, ezért az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értéke nem keriil
kozzétételre.
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Amortizalt bekerilési értéken értékelt
eszkozok
2020.12.31

1. szakasz
ezer Ft
Amortizal
Brutté konyv Varhato hitelezési mo |zz'a !
s e s , bekerilési
szerinti érték veszteség ..
érték
Kolcson kovetelések leanyvallalatokkal
122.402.757 -910.784 121.491.973
szemben
Osszesen 122.402.757 -910.784 121.491.973
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
eszkozok
2019.12.31
1. szakasz
ezer Ft
Amortizal
Brutté kényv Virhat6 hitelezési mortizalt
L. , bekeriilési
szerinti érték veszteség L,
érték
Kolcson kovetelések leanyvallalatokkal
94.989.592 -561.233 94.428.359
szemben
Osszesen 94.989.592 -561.233 94.428.359

20.5 A devizakockazat kezelése

2020 soran a Tarsasag kilféldi devizaban denominalt eszkozei jelentésen mérsékiédtek, ugyanakkor 2020.
december 31-én tovdbbra is magas a devizaban kimutatott kotelezettség dllomany, melynek jelent&s részét az

EUR-ban kibocsatott kotvények teszik ki.

A Tarsasag folyamatosan figyelemmel kiséri a devizas kitettségb6l szarmazé kockdzatokat. A Tarsasag kozvetett
és kozvetlen leanyvdllalatai jellemzéen olyan piacon miikodnek, ahol a bérleti dijak devizdban keriilnek
meghatdrozasra. Ez kozvetett médon csokkenti a devizas kotelezettségbdl szarmazé deviza kockazatot.
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20.5.1 A devizakockdzatot bemutatoé tdbldzatok

Az alabbi tablazatok bemutatjak, hogy mennyivel valtozott volna a Csoport eredménye, amennyiben az EUR
arfolyam az év végi 365,13 HUF/EUR arfolyamhoz képest +/- 10%-kal valtozott volna.

Devizakockazat - kdlcson- és kamatkovetelések

2020. december 31. 2019. december 31.
ezer Ft ezer Ft
EUR-ban meglévé kolcson- és kamatkovetelések - 48.045.003
Arfolyam feltételezett valtozasa +/-10% +/-10 %
Arfolyamviltozas hatasa az egyéb eredményre i . 4.804.500
Becsillt (halasztott) adéhatss - - 432.405.,,
Adézott eredményre gyakorolt hatas - 4.372.095
Devizakockazat - kdlcson kotelezettségek és kamatai
2020. december 31. 2019. december 31.
ezer Forint ezer Forint
' EUkR-kbaknkfnegkIévc'i k6|c$6n kotelezettségek és kamatai - 25959995
Arfolyam feltételezett valtozasa +/-10% +/-10%
Arfolyamviltozas hatésa az egyéb eredményre - 2.596.000
Becstilt (halasztott) adéhatas - 233.640
Adézott eredményre gyakorolt hatas - 2.362.360
Devizakockazat - hitelek
2020. december 31. 2019. december 31.
ezer Forint ezer Forint
EUR-ban meglévé hitelek - 14.873.400
Arfolyam feltételezett valtozasa +/-10% +/-10 %
Arfolyamvaltozas hatdsa az egyéb eredményre - 1.487.340
Becsult (halasztott) adohatas B - ~ 133.861
Adézott eredményre gyakorolt hatés - 1.353.479
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Devizakockdazat - kotvények és kamatai

2020. december 31. 2019. december 31.
ezer Forint ezer Forint
EUR-ban meglévé k6tvények és kamatai 45.342.112 :41.035.307
Arfolyam feltételezett valtozasa +/-10 p.p. +/-10p.p.
Arfolyamviltozas hatdsa az egyéb eredményre 4.534.211 4.103.531
Becslt (halasztott) adohatas 408.079 ~369.318
Adézott eredményre gyakorolt hatas 4.126.132 3.734.213
Devizakockdzat - pénzeszk6zok
2020. december 31. 2019. december 31.
ezer Forint ezer Forint
EUR-ban meglévé pénzeszkdzok 71.367 ~15.389.819
Arfolyam feltételezett valtozasa +/-10 p.p. +/-10 p.p.
f\rfolyamvéltoza’s hatdsa az egyéb eredményre 7.137 1.538.982
Becsilt (halasztott) adéhatas 642 138.508
Adézott eredményre gyakorolt hatas 6.494 1.400.474

20.6 A kamatkockazat kezelése

A valtozé kamatok miatt a Csoport a ki van téve a kamatvaltozas kockdzatanak. A lenti tablazatok bemutatjak,
hogy mennyiben valtoztak volna a pénziigyi bevételek és a finanszirozasi koltségek, amennyiben a kamat 100

bazisponttal valtozott volna.

Kamatkockazat - Kotvények

Koétvénykotelezettségek
Kamatmérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatasa a finanszirozasi

koltségekre

Adébzas el6tti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jovedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas
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2020. december 31.

ezer Forint

103.104.975
+/-1p.p.
1.031.050
1.031.050

92.794
938.255

2019. december 31.

ezer Forint

44.179.890
+/-1p.p.
441.799
441.799

39.762
402.037
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Kamatkockazat - Hitelek

Hitelek allomanya
Kamatmeérték becsiilt valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatasa a finanszirozasi
koltségekre

Adoézas el6tti eredményre gyakorolt hatas
Elszamolt jovedelemadé
Adédzott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockdzat - Kapott kélcsonok

Kapott kélcsonok allomanya

Kamatmérték becsult valtozasa

Kamatmérték becsilt valtozasanak hatdsa a finanszirozasi
koltségekre

Ado6zas el6tti eredményre gyakorolt hatas

Elszamolt jévedelemadé
Adodzott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Pénzeszk6z6k és egyenértékeseik

Pénzeszk6z6k és egyenértékeseik allomanya

Kamatmérték becsult valtozasa k

Kamatmérték becsilt valtozasanak hatasa a kamatbevételekre
Addzas el6tti eredményre gyakorolt hatdas

Elszamolt jévedelemadd

Adézott eredményre gyakorolt hatas

Kamatkockazat - Adott kélcsonok

Adott kélcsonok dllomanya

Kamatmérték becsult valtozasa

Kamatmérték becsiilt valtozasanak hatasa a kamatbevételekre
Addzas el6tti eredményre gyakorolt hatas

Elszamolt jovedelemadé

Adézott eredményre gyakorolt hatas
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2020. december 31.

ezer Forint

+/-1p.p.

2020. december 31.
ezer Forint

13.168.884
+/-1p.p.
131.689

131.689
11.852
119.837

2020. december 31.
ezer Forint

2.085.360
+/-1p.p.
20.854
20.854
1.877
18.977

2020. december 31.
ezer Forint

119.737.246
+/-1p.p.
1.197.372
1.197.372
107.764
1.089.609

2019. december 31.
ezer Forint

14.873.400
+/-1p.p.
148.734

148.734
13.386
135.348

2019. december 31.
ezer Forint

42.277.227
+/-1p.p.
422.772

422.772
38.050
384.723

2019. december 31.
ezer Forint

15.439.288
+/-1p.p.
154.393
154.393
13.895
140.498

2019. december 31.
ezer Forint

74.283.328
+/-1p.p.
742.833
742.833
66.855
675.978
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20.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Tarsasag a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi Iehetéségek
megfelel§ szinten tartdsaval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével,
valamint a pénziigyi eszk6z6k és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

20.7.1 A likviditdsi kockdzatot bemutato tdbldzatok

Az alabbi tablazatok a Tarsasag pénzigyi kotelezettségeinek lejarati elemzését mutatjak be. A tablazatokban
szerepld adatok a pénziigyi kotelezettségeknek a fizetési kotelezettség felmeriilésének napjan elszamolt nem
diszkontalt pénzaramain alapulnak.

1 hénapnal 1és3 hénap 3 honapésl 1és5év 5 évnél
2020.12.31-én révidebb kézotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Tartozdsok 0 0 16244307  51.585.891 55.930.750
kétvénykibocsatasbol - B DA
K?telezetltsegek kapcsolt 0 0 0 14.538.448 0
vallalkozassal szemben
Osszesen 0 0 16.244.307 66.124.339 55.930.750
1 hénapnal 1és3hénap 3hoénapésli 1és5év 5 évnél
2019.12.31-én révidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Tartozasok
kétvénykibocsétasbol 0 0 1.767.196 48.205.284 0
K?telezet’tsegek kapcsolt 0 0 0 42.277.227 0
vallalkozassal szemben
Osszesen 0 0 1.767.196 90.482.511 0

21. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

A Tarsasag kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatésag és a Felligyel6 Bizottsag tagjait,
lednyvallalatait, valamint a tarsult véllalkozasokat tekinti. Az aldbbiakban, valamint a 18. és a 12. jegyzetben
bemutatott tranzakcidkon kiviil a Tarsasagnak nem volt kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidja.

21.1 Kapcsolt felektdl kapott és kapcsolt felek részére nyujtott kélcsénék

A kapcsolt felektdl kapott kélcsénok, valamint kapcsolt felek részére nyujtott kélcsondk bemutatasat a 18. és a
12. szamu jegyzet tartalmazza.

21.2 Igazgatésag és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa

2020 2019
ezer Ft ezer Ft

Igazgatosag 0
Felligyel6 Bizottsag

o o
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22. Beszamolasi iddszakot kdvet6 események
Egyedi és konszolidalt szintii beszamolasi idGszakot kovetd események

A WING Zrt., mint a Wingholding Zrt. kdzvetlen leanyvallalata 2021. februar 26-an értékesitette az ELITUR Invest
Zrt.-ben fennallé részesedését, tovabba a NEO Property Services Zrt-ben fennallé részesedését.

A Wingholding Csoport leanyvallalata az Echo Investment S.A. 2021. februdr 17-én adasvételi elGszerzédést
kotott az Archicom S.A. tobbségi részvénycsomagjara, mely az Archicom S.A. 66,01%-os tulajdoni aranyat,
valamint 65,99%-0s szavazati aranyat testesiti meg. Az adasvételi tranzakciot az Echo Investment S.A. 2021.
aprilis 22-én zarta, ezzel az Archicom S.A az Echo Investment S.A. tobbségi tulajdonaba kerdlt.

Az Echo Investment S.A. a fordulénapot kéveten értékesitette a Warsaw Brewery épiilet egyiittesben taladlhaté
Villa Offices irodaépuletet.

Az Echo Investment S.A. 195 millié lengyel zloty értékben bocsatott ki kdtvényeket (ISIN kéd: PLECHPS00225)
intézményi befektetGk részére. A kétvények futamideje négy év, kamatozasuk 6 havi WIBOR kamatlabhoz kétott.

A Csoport tagja, a WINGPROP Zrt. 2021. aprilis 27-én Uzletrész adasvételi szerz6dést kotott a tulajd ondban lévé
WINMARK Kft. 100%-0s mértékl uzletrészének értékesitésérél, amely Tarsasag tulajdonaban all a 1117
Budapest, Magyar tuddsok kératja 11. szam alatt talalhaté Ericsson-székhdz és evosoft-székhdz. A tranzakcid
zarasa tobb fliggo feltétel egylittes teljesiilése esetén torténik meg.

A koronavirus jarvany miatt bizonytalansag

A 2020. évi éves beszamold osszedllitdsa soran a koronavirus jarvany miatt kialakult rendkivili gazdasagi
helyzetben a vezet6ség az alabbiak szerint attekintette a mérlegkészités id6pontjdig rendelkezésre 3llé
informacidk szerint a miikodésére, likviditdsara esetlegesen hatast gyakorlé folyamatokat, egyrészt a
mérlegzaras id6pontjaig tortént események tekintetében, masrészt a tevékenység folytatasanak érvényesiilését
megyvizsgalva:

a) amérlegkészitésig megtortént események hatasainak vizsgalata
e atmeneti nyitvatartasi csokkenések tapasztalhaték az aktualis rendelkezések szerint az ingatlanok
bérlGinek egy részénél, a bérlemények funkcio szerinti nyitvatartasi lehetGségei szerint;

e a mérlegkészitésig (varhaté vagy mar bekovetkezett) jelentésebb elmaraddsok az értékesitési
bevételekben nem voltak tapasztalhatok;

o fizetési nehézségek, illetve a hataridén tuli kintlévéségek jelentSs ndvekedése a jelentGsebb bérlgknél
ezen id6szakban még nem tapasztalhatok;

o likviditasi problémadk, ezen id6szakban nem jelentkeztek, a Tarsasag és leanyvallalatainak likviditasa a
mikodéshez biztositott;

e a vezetGség folyamatosan tajékozdédik a koronavirus jarvannyal osszefiiggé kormanyzati és hatésagi
intézkedésekrél. A jovore vonatkozé uzleti tervek a vezet&ség jarvanyhelyzettel kapcsolatos ismeretei
figyelembe vételével késziiltek. Az elGrejelzések sziukséges fellilvizsgalata folyamatosan beérkezé és
montirozas alatt allé informaciok ismeretében elvégzésre keriil;
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a mérlegtételek (a készletek , kovetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan) értékelése» tovabbra is
az IFRS el6irdsai szerint torténnek, a jarvany miatti értékvesztések megképzésére illetve leértékelésre
nem volt sziikség;

a hitelszerzédésekben foglalt feltételek (hitel kovenansok) teljesitése megtortént és a ve zetéség ugy
véli, hogy az addssagszolgalati mutatoknak 2021. gazdasagi év soran is eleget tud tenni.

b) a kovetkezd beszamolasi idGszakokra vonatkozdlag a villalkozds folytatdsdnak az érvé myesiilésére

vonatkoz6 események varhaté hatdsainak vizsgalata:

A Tarsasag leanyvallalatai hosszu lejaratu, stabil pénziigyi helyzetben 1év8 bérl6i szerz6déses &Gllomannyal

paya

rendelkezik, ezért az el6z6kkel dsszefliiggésben a vevlk bérleti szerz6déses kotelezettségeinek teljesitésében
bekovetkez6 nehézségek, esetleges vis major helyzet lehetséges jovSbeni pénzigyi kihatasai varhatéan nem
jelentGsek, a kintlévéségek ndvekedése esetére a Tarsasdg leanyvallalatai megfelel6 mértéki bérl6i biztositékkal
rendelkeznek;

atmeneti, vagy végleges arbevétel csokkenések a Tarsasag lednyvallalataival szerz6désben 3allé
bérlinek kiilénb6z6 mikodési funkcidja és a bérlSi szamossag miatt nem jelenthetnek varhatéan olyan
mértékil arbevétel csokkenést ami a miikdést veszélyeztetné;

20 22

el6z6kkel 6sszefuggésben a szerzbdéses kotelezettségek teljesitésében esetlegesen bekévetkezé
jovébeni pénziigyi kihatdsai (késedelmes vagy nem teljesitési kotbérek, szerz6dés-médositasok,
szerz6dés megszlintetések, -eldllds miatti banatpénz, kartéritési kotelezettségek stb.),
szamszerdsitésére a folyamatos monitoring mellett a kdvetkez6 hénapokban lesz lehet6ség;

likviditasi problémakkal, a likviditds-menedzselésben rejlé rendkiviili kockazatokkal, a folyamatos
likviditas menedzselés mellett, az ismert hiteltorlesztési moratérium miatt sem szamolunk, de a hitelek
adossagszolgalatanak teljesitéséhez szikséges forrasok rendelkezésre dllnak. A Tarsasagnak és
lednyvallalatainak finanszirozdsa a mar meglévé, hatalyos hitelszerz6dés miatt megoldott, finanszirozasi
forrasok hianyara, a forraskoltség jelent6sebb draguldsara a vezetés nem szamit;

a mérlegtételek (a készletek, kovetelések, befektetések, értékpapirok, ingatlan) szamviteli értékelése
tovabbra is elGirdsok és szabadlyzatok szerint torténik majd, az értékvesztések megképzésére illetve
leértékelésre a majdani rendelkezésre all6 tények, informacidk szerint fog megtorténni;

a hitelszerz6désekben foglalt feltételek (hitel kovenansok) teljesithetdségét a jovére tekintve nem latjuk
problémasnak, a Tarsasag és leanyvallalatai szerz6dési kotelezettségeit teljesiteni tudjak;

a fentiekre tekintettel is, a vallalkozas folytatdsara valo képtelenség, illetve az ezzel kapcsolatos Iényeges
bizonytalansag fenndllasara vonatkozé informacidnk nincsen, a bevételszerz6 tevékenység folytatasat
biztositottnak latjuk 2021-ben is.

23. Osztalékfizetés

A 2020. év utdn az Igazgatésag 16.650.000 ezer Ft dsszegli osztalék kifizetését javasolja a Tarsasag tulajdonosai

részére.
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24. Mérlegen kiviili tételek bemutatasa

A Tarsasag alabbi kotelezettségvallalasai bemutatasa mérlegen kiviil térténik:

Keret eredeti

deviziban Devizanem Megijegyzés

Kapcsolt vallalkozas folyészamlahitel-szerz6déshez kapcsolodé Készfizetd
Kezesség
Kapcsolt vallalkozas pénzintézeti hitelkeretre vonatkozd
3.000.000 EUR Kélcsdnszerzédéshez kapcsolddé Garanciavallalé Nyilatkozat szerinti fizetési
koételezettség
Kapcsolt vallalkozas pénzintézeti hitelkeretre vonatkozé
9.500.000 EUR Kolcsonszerzddéshez kapcsolddoé Készfizets Kezességvallalasi Szerzédés
szerinti fizetési kotelezettség
Kapcsolt vallalkozas pénzintézeti hitelkeretre vonatkozé
10.000.000 EUR Kolcsénszerzédéshez kapcsolddé Készfizets Kezességvallalasi Szerz6dés
szerinti fizetési kotelezettség

3.150.000.000 HUF

Kapcsolt vallalkozas pénzintézeti hitelkeretre vonatkozé Hitelszerzdéshez
6.654.796 EUR kapcsol6dé Alarendelési Megaéllapodas és Kezességi Szer6dés szerinti fizetési
kételezettség

25. Egyéb informacidk

A Tarsasag a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvény 155. § elGirasai alapjan konyvvizsgélatra kotelezett. Az egyedi
pénziigyi kimutatasanak kényvvizsgélatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsad6 Kft. latja el. A 2020-as lzleti évre
vonatkozé egyedi és konszolidalt pénziigyi kimutatas kényvvizsgalataért felszamitott dij 22.000 ezer Ft + AFA.
Targyévben az egyedi pénziigyi kimutatds tekintetében egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatas, ad dtanacsadoi
szolgdltatast és egyéb, nem kdnyvvizsgaldi szolgdltatas nem meriilt fel.

26. A pénziigyi kimutatasok jovahagyasa

A pénziigyi kimutatasokat az igazgatésag 2021. aprilis 28-an jovahagyta és a kbzzétételt engedélyezte.
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