WINGHOLDING Zrt.

Konszolidadlt pénziigyi kimutatdsok
és
" fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentés

2016. december 31.



WINGHOLDING
Ingatlanfejlesztd és Beruhazoé
Zartkorien Mi{tkodo Részvénytarsasag

2016. december 31.

Az Eurdépai Unio altal elfogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szerint elkészitett

KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK

[
|

WINGHOLDING Zrt.

Noah M. Steinberg | |

elndk-vezérigazgat6 VV'
Budapest, 2017. aprilis 26.



TARTALOM

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOIJELENTES ...vuvutreeurineiscesiseseeseceeseseessecssesessessasssssessassssassssssasssssssssssssssnssssssssses 3
KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS w..covvvvoveveceessesssssmsesasnssesesssssssessssssssesssssssssessssesssessesemnesesssssssssssse 7
KONSZOLIDALT IMERLEG ...veuvcenrrerasceneanerecaessssnssesssssssasssssessesssssssssssessssssssssessossansossassassssiosassasssessassessssssstsssssssssansans 8
KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA.....couiivenirreinrineeieesessssssssrsssessesssssssssssssssssssassssssssssssssssnns 10
KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS c.o.vitisteiese ettt ases e s sb et sttt se s eresenssene oo neasessssssasass 11
JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGY! KIMUTATASOKHOZ ....oovvvrveirieriensnrensissenssssessiesassssssesesssssssessessssansssssenns 13
1. ARAIAN0S INFOPMACIG ....ucvvieiecisiceeie et e s et ettt e b s b bt s b s b e s s bt s et sntontssastones 13
2, Uj és mddositott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) alkalmazasa.........c.vveverveevennine, 13
3. Lényegesebb szamviteli elvek.....cccvvvrnviiininninnn,

4, Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

5. Uzemeltetés és sZ0IGAITATAS ArDEVELEIE ........o.coiieiieec ettt eessesr e ee e st et et sesesseseensessensssesaees

6. BefektetéshGl SZArmazo DEVALEL.......c.co et te st e s e s ebee e s s s e ebsnserebesassanes

7. Egyéb bevételek €5 raforditdsok......ovvirriieiiirnie e st sesaans

8. FINANSZIr0ZAST KGITSEZEK (NETEO)..cvtirrieerrtiiiinieriniisrireresrerinnesses e ereessesessbestessaorsonsiorsssessssrsessrsserssssonsssons

9. JOVEABIEMAUOK .....ceirieiei ettt se st s a et se e e sae st e e s essebensesRsesaereeeseebessesnessbessonsertrersrseses
10. Ingatlanok, GEPek €S DErENUEZESEK ... ..ccviviriiveriirie e sr et stns e bssresrbesresbesnatstsbeerone
11. Befektetdsi CAIU INBAtIANOK. . ittt re et e e st e st sbeere s s be st e srnessntesbssreessrsebsones
12, GOOUWIIL ..ottt e s et sre e e s s e b e s bbe s b e esbeastsssasenseseeeaseseasasssessesensssasssntennrenserentenseres
13, EBYED IMMATEIIANS JAVAK ..eviiievrirticiiicierecierincr s sesre s sr e e reera b et besto st s e stesnertosbeonsenserersnssseons
14, LEANYVAIBIATOK 1.eoeeieteriert ettt r s ta e r e b et e stabeeseesresnevaeshseassebesssorsersosesaseensonsarerosterersns
15. Részesedés kozos vezetés(i és tarsult vallalkozasokban. ... eresnenees 36
16. EBYEI @SZKOZOK .ouvvvvviri i ceieeivteeee e sres et esssts e sraesbs e e e tee s esss e beesansoasesabenssesrasaresontesaressresasesnsonsorsssontenns
17. EGYED PENZUZYT ESZKOZOK ..veuverreerererrrienrereiiinenassiesesrairesisssassessenseensessessessessessesssssessssnsessonsesnsosssrorssesasses
18. KBSZIBTEK ...ttt ettt st b et e stk b e et e Rt e s e er e e b e eneee R e eae et e eReerneetaetserebetsraetens
19. VeVGk €S EEYED KOVETEIBSEK ..evviviviriiirririiririiieriieitnes et aesesre sree s esestsessaestersesbesssabessssnsebessaserssrossons
20. JEBYZETE TOKE 1o ee ettt et et eb et et R e ba e ear e eheesebe st e eba s ebteerterberearentens
21. Felhalmozott eredmény és osztalék

22, Cash flow fedezeti ligyletek Ertékelési Tartaléka........ccuerieiiiiienininenieninreeie e srereeresresrnsssasssrsresseseens 39
23. NEM EHENGIZE FESZESEUESEK .vevvirririeiireiririiieicretieerirrenestestessersesnessesressesressssstssesesseresssesteessossessnsssoessan 39
24, HIEEIBK ettt e e sr e e a e b e st b e e bt e soutstae et e st e e s e e sreesatesneeannessressnsbereererraenes 40
25, Tartozasok kGtvENYKIDOCSATASDO! ... . cviiriiiiinicineiniter e st st e s esreesbeseesbesreesesareressroreosons 40
26. Egyéb pénziigyi KOtEIEZETISAZEK c..oouiiireii s st e b e e b e be s e e aesnareraatan 41
27. CBITAITAIEKOK . ot evveriiierenireeetereeieesnesseeseeseeressesessesseshessaseensestasnantessnsseensesserssrssssesossoraessossestaensorsssesessvannns 41
28. EBYED KOTEIEZEIESEEEK .. ettt rte st e s e e e e e e sae et e et b e saeesbe s sbsestesebaenteesaseensssbaseessarents 41
29. SZAll{tOk €5 egYEh KOTEIEZETESBZEK ..euvevrrveeriererriininierreieisiee e rietetertstesse e st eate st st e srsseassesesbasnsstesssessssssasans 42
30. Pénzlgyi lizinggel kapcsolatos KGTelezettSEZEaK....iiviiiviiiiiiiiienier et rre e e vr e s e ers s e enns 42
31. PENZUGYI INSEFUMENTUMOK . ..ccuiiiiiiiiienieininniei sttt et e et e st e se e basbaertensassnassestaressssassanes 43
32, Kapcsolt felekkel folytatott tranzakCiok .......cvciierirconierenecnriirc s sre s ersesa e saevesesrensenas 45
33. PENZ 65 PENZ-EEYENEITEKESEK .ouvevreurereeiriiirirtst sttt e ettt s e et ese e e s s e s e se s esasarenssbasseen 45
34, UZIEti KOMBINACIOK .ovovvivieeeee ettt csecrevs ettt sttt er s eberetsts s ss et bbb et ensrese st essssasas st ssensnssenennsastsbese 45
35, OperatiVv lIZINESZEIZOUESEK «iviiitiireriririaertiiir ettt st st s b e sreesresessbessesbessesseessaasesssesesersarenserersensres 45
36. Beszdmolasi idGszakot KEVEtG eSEMENYEK .....cc.coiriiiiiiiiniie it e s 46
37. A pénziigyi KImUTatasok JOVANGEYASA .viviveiririirerieeiriresrisresaresesnessesaassesseessesesssesssssonsesssessessorssessessons 46



= Deloitte K&nywizsgald
és Tanacsadé Kft.
@ 1068 Budapest,

Ddzsa Gydrgy Ut 84/C
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve:
Févérosi Torvényszék Cégbirésaga
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A WINGHOLDING Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztik WINGHOLDING Zrt. és leanyvallalatai (a ,,Csoport”) 2016. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatdsainak konyvvizsgéalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatisok a 2016. december 31-i
fordulonapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasbol — melyben a mérlegfodsszeg
114.774.402 eFt -, az ezen idSponttal végzdd6 tizleti évre vonatkozd konszolidalt eredménykimutatasbol,
konszolidalt 4tfogd jévedelem kimutatasbol — melyben a targyévi atfogd eredmény 6.304.413 eFt nyereség
—, konszolidalt sajat tdke valtozas kimutatasbdl és konszolidalt cash flow-kimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelent6s elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazd konszolidalt megjegyzésekbél allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhato és valds képet adnak a
WINGHOLDING Zrt. és leanyvallalatai 2016. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol,
valamint az ezen idSponttal végz6dd tizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az
Eurdpai Uni6 altal elfogadott Nemzetk$zi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelosségiink bdvebb leirdsat jelentésiink ,,4
konywizsgdld  konszoliddlt pénziigyi  kimutatdsok- konyvvizsgdlataért valo  felelbssége” szakasza
tartalmazza. ’

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalatira vonatkozo, Magyarorszagon
hatélyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Csoporttol, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel6 alapot
nyijt véleménylinkhoz.

Kulcsfontossagi konyvvigsgdlati kérdések

A kulesfontossagli konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett
kényvvizsgalatanak Osszefliggésében és az arra vonatkoz6 véleményiink kialakitisa soran vizsgaltuk, €s
ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon véleményt.



Kulcesfontossagi konyvvizsgalati teriiletek

Kapcsolodé konyvvizsgalati eljarasok

A Téarsasag 69.231.125 eFt értékben mutat ki
befektetési céli ingatlanokat 2016. december
31-én.

A menedzsment rendszeresen (legalabb évente)
vizsgalja az ingatlanok piaci értékét, abbdl a
célbdl, hogy megvizsgalja, sziikséges-e a
befektetési céli ingatlanok tekintetében terven
feliili értékcstkkenés elszamolasa. Az értékelés
soran vizsgaljak, hogy a Dbefektetési célu
ingatlanok piaci értéke tartésan és jelentsen
meghaladja-e annak kényv szerinti értéket.

A fentickre tekintettel a befektetési céli
ingatlanok értékelését kulesfontossagli
konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

tartozasokat  ko6tvénykibocsatasbol  2016.
december 31-én.

A kétvénykibocsatasbdl szarmazé kotelezettség
szamviteli elszadmolasat, kiilénos tekintettel -az
értékelésre és az éves beszamoldban torténd

bemutatasra, valamint a  kapcsolodd
kamatelszamolast kulcsfontossagu

konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

A Térsasag 11.209.161 eFt értékben mutat ki

A befektetési céli ingatlanok értékelés teszttel
kapcsolatos kényvvizsgalati eljarasaink soran a
menedzsment altal alkalmazott feltételezések
megfelel6sségének vizsgalatara fokuszaltunk.

Vizsgaltuk a befektetési céli ingatlanok piaci
értékelései alapjan a Tarsasag konyv szerinti értéke
megfelelden keriilt bemutatésra.

Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok
megfeleld alkalmazasat, a megfelelé6 szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

A kotvénykibocsatasbdl szarmazd  tartozasok
elszamolassal kapcsolatos konyvvizsgalati
eljarasaink sordn a menedzsment altal kialakitott
elszamolési szabalyokra és az Eurdpai Unio 4ltal
elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardoknak és a kapcsolddd jogszabalyoknak
valé megfelelésségének vizs géla‘géra fokuszaltunk.

Kiilsé megerdsitést kértitkk a kotvény kibocsatasat
végzd szervezettél a kibocsatott kotvények
darabszamara, kibocsataskori névértékére,
kibocsataskori piaci értékére vonatkozdan.

Vizsgaltuk a kimutatott kotvénykibocsatasbol
szarmazo kotelezettségek egyenlege, a kapcsolodo
kamat- és arfolyam elhatarolasok megfeleléen
keriiltek elszamolasra és bemutatasra.

Vizsgaltuk a relevans szamviteli standardok
megfeleld alkalmazasat, a megfelelé6 szamviteli
elszamolasokat és kbzzétételeket. -




A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a konszolidalt pénziigyi kimutatdasokért

A vezetés felel6s a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eur6pai Unié altal elfogadott Nemzetkézi
Pénziigyi Beszamolési Standardokkal Osszhangban torténd és a valés bemutatds kovetelményének
megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehet6vé valjon az akar csalasbodl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol mentes konszolidalt
pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasival kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az tizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem 4ll elbtte mas realis lehetdség. '

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatdnak
feliigyeletéért. . » :

A kinyvvizsgdlo konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért vals felelfssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatisok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabodl eredd 1ényeges hibas éllitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossig magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet
az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzésre keriil konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasdhoz elegend6 és
megfelel6 kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl ered6 lényeges hibas 4llitas fel nem
tarasanak kockédzata nagyobb, mint a hibabdl ered3é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

e Megismerjilk a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Csoport belsd kontrolljanak hatékonysigara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszerliséget.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérol a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen



konyvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi
jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

o FErtékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatisok atfogd prezentdldsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidilt megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy a -
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo iigyletek és események valds
bemutatasa.

e A konszolidalt pénziigyi kimutatisokra vonatkozd vélemény nyilvanitadsdhoz elegendd és
megfelelé kdnyvvizsgalati blZOl’l}’ltekOt szerziink a Csoporton beliili gazdalkods egységek vagy -
iizleti tevékenységek pénziigyi informaciéirdl. Feleldsek vagyunk a csoportaudit iranyitasaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is klzarolagos felelosseggel tartozunk a konyvvizsgaldi
-véleményiinkért.

Kommunikaljuk az iranyitissal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kﬁnyvvizsgélat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitisait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentSs hidnyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arr6l, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolydsoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgilata soran a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi
jelentésiinkben ismertetjitk ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka kériillmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a kdnyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerli varakozasok alapjan
annak hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kézérdekii hasznai.

A jelen ﬁiggeﬂen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partneréhek a
jelentés alair6i minbsiilnek,

Budapest, 2017. aprilis 26.

(AR

Horvath Tamas
A Deloitte Konvazsgalo és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgalo
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KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

A 2016. december 31-én végzsdd évrdl Jegyzet

Folytatédd tevékenységek

Uzemeltetés és szolgaltatas arbevétele 5
Befektetéshdl szarmazo bevétel 6
Egyéb bevételek és raforditdsok 7

Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok

Ertékcsokkenés és amortizacié

Munkavallaldi juttatasokkal kapcsolatos réforditasok

Finanszirozasi koltségek (nettd) . 8
lgénybevett szolgaltatasok

Egyéb koltségek

Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébél 15.2

Adodzas és nem realizalt drfolyamkiilonbozet elétti eredmény
Nem realizalt drfolyamnyereség / arfolyamveszteség

Addzas el6tti eredmény
Jovedelemadd 9

Targyévi eredmény folytatddé tevékenységekbd!

Megsziind tevékenységek
Targyévi eredmény megszling tevékenységekbdl

TARGYEVI EREDMENY

Egyéb atfogé eredmény
Cash-flow fedezeti ligyletek netto értékének valtozasa

Targyévi egyéb atfogd eredmény, addzassal csékkentve
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN

Az eredménybél
A Tdrsasagra jutd rész
Nem ellenérz6 részesedésekre jutd rész

Az Osszes atfogd eredménybd!
A Térsasdagra juto rész
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész

2016.
janudr 1-té!
2016. december

2015.
janudr 1-tél
2015. december

31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak id6szak
ezer Ft ezer Ft

médositott
2.319.661 1.176.551
18.965.158 18.676.686
-2.061.130 -359.719
-3.918.708 -2.231.813
-3.666.270 -3.797.769
-714.443 -621.913
-2.788.934 -2.480.597
-2.751.360 -2.082.550
-164.669 -123.276
647.662 337.996
5.866.967 8.493.596
378.209 364.654
6.245.176 8.858.250
-409.635 -140.787
5.835.541 8.717.463
0 0
5.835.541 8.717.463
569.286 976.017
468.872 878.415
6.304.413 9.595.878
5.661.598 8.641.956
173.943 75.507
5.835.541 8.717.463
6.130.470 9.520.371
173.943 75.507
6.304.413 9.595.878

A 13-46. oldalakon kdzolt jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzd Zartkor(ien Mkod6 Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG
2016. december 31-én . Jegyzet 2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Eszkozok
Befektetett eszkdzok
Targyi eszk6zo6k 10 9.672.240 2.918.041
Befektetési célu ingatlanok 11 69.231.125 82.186.093
Goodwill 12 859.920 1.117.221
Egyéb immaterialis javak 13 25.576 24.172
Befektetések tarsult vallalkozdsokban 15 6.570.113 6.164.512
Halasztott ad6 eszkdz6k 9 1.329.129 1.756.612
Egyéb pénziigyi eszk6z6k 17 332.001 391.670
Befektetett eszk6z6k 6sszesen 88.020.104 94.558.321
Forgdeszkozok
Készletek 18 58.650 76.027
Vevibk és egyéb kovetelések 19 5.862.799 5.251.116
Addkobvetelések 9 20.044 12.958
Egyéb eszkdz6k 16 1.774.629 232.625
Készpénz és bankszamlak 31 19.038.176 8.929.758
Forgdeszk6zbk Gsszesen 26.754.298 14.502.484
Eszk6z6k Osszesen 114.774.402 109.060.805

A 13-46. oldalakon kdzélt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvélaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt és Beruhdzo Zartkoriien Miksds Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT MERLEG
2016. december 31-én — folytatas Jegyzet  2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Forrasok
Téke és tartalékok
legyzett t6ke 20 5.000 5.000
Tartalékok 22 -740.131 -1.209.003
Felhalmozott eredmény 21 26.523.657 19.663.268
A Tarsasagra juté téke 25.788.526 18.459.265
Nem ellen8rz8 részesedések 23 347.280 173.337
Sajat téke Gsszesen 26.135.806 18.632.602
Hosszu lejaratd kotelezettségek
Hitelek 24 59.316.180 60.994.176
Tartozasok kétvénykibocsatdshol . 25 11.209.161 0
Egyéb pénzligyi kotelezettségek _ 26 3.421.947 3.771.281
Halasztott add kotelezettségek 9 682.015 793.906
Céltartalékok 27 154.069 313.888
Egyéb kotelezettségek 28 862.621 871.006
Hosszu lejaratu kotelezettségek Gsszesen 75.645.993 66.744.257
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitdk és egyéb kotelezettségek 29 5.718.207 13.374.017
Hitelek 24 6.257.807 9.149.164
Egyéb pénziigyi kbtelezettségek 26 926.607 1.146.559
Addkstelezettségek 9 89.982 14.206
Rovid lejaratu kotelezettségek Gsszesen 12.992.603 23.683.946
Osszes kételezettség 88.638.596 90.428.203
Forrasok Osszesen 114.774.402 109.060.805

A 13-46. oldalakon koz6lt jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatdsok elvélaszthatatlan részét képezik
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WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazo Zartkdr(ien Mkods Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2016. december 31-én végz6d6 évrél 2016. 2015.
januadr 1-t6l januar 1-t6i
2016. december 2015. december
31-ig tarté 31-ig tartd
id&szak id&szak
ezer Ft ezer Ft
mdédositott

M(ikddési cash-flow

Targyévi eredmény 6.304.413 9.595.877
Eredményben elszdmolt jévedelemadd- raforditds + / bevétel - 409.634 140.787
Részesedés tarsult vallalkozdsok eredményébdl -707.303 -337.996
Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok 2.788.934 2.488.597
Targyi eszk6z6k és immateridlis javak értékesitésének eredménye -5.901.693 -4.648
Befektetett eszkdz0k értékvesztése és kivezetése 36.193 183.415
Leanyvéllalatok értékesitése miatt kivezetett eszk6zok nettd
értéke 9.620.285 6.387.473
Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt pénziigyi
kotelezettségekbdl szdrmazo nettd bevétel - / veszteség + -468.872 -878.415
Vevkovetelésekre elszdmolt értékvesztés véltozasa 36956 -6.249
Befektetett eszk6z0k értékesdkkenése és amortizacidja 3.666.270 3.797.769
Kiilféldi devizdk atvaltasi nyeresége - / vesztesége + -381.681 -353.408
Lednyvallalati részesedések értékesitése 2.625.471 1.989.989
18.028.607 22,995,191
A m(ikéd6tSke valtozasai
Vevdk és egyéb kdvetelések névekedése - / cstkkenése + 1.025.094 -781.469
Készletek névekedése - / cstkkenése + 17.377 -38.200
Egyéb eszk6zdk ndvekedése - / csbkkenése + -1.542.004 245.838
Szallitok és egyéb kotelezettségek csékkenése -7.655.811 -7.022.124
Céltartalékok novekedése -159.819 101.680
Egyéb kotelezettségek csékkenése - / ndvekedése + -8.385 127.174
Mkodési tevékenységhdl szadrmazd pénzaramlas ’ 9.705.060 15.628.090
Finanszirozdsi raforditasok -2.788.934 -2.488.597
Fizetett jovedelemadd -125.767 204.822
Mkodési tevékenységhbl szarmazo netté pénzaramlas 6.790.359 13.344.315

Befektetési tevékenységb6l szarmazé cash-flow

HosszU lejaratra elhelyezett pénzeszk6zok kifizetése - /

visszafizetése + 59.669 -8.659
Befektetés tarsult vallalkozdsokba 0 -2,756.450
Egyéb rovid lejaratra adott kdlcsdndk -1.673.733 -1.308.634
Tarsult vallalkozasoktdl kapott osztalék 301.702 363.351
Targyi eszk6z6k és befektetési céld ingatlanok beszerzésével

kapcsolatos kifizetések -12.173.031 -9.157.364
Targyi eszk6zok és befektetési célt ingatlanok értékesitésének

bevétele 11.222.647 120
Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések -14.005 -5.889
Befektetési tevékenységek soran bejovs nettd pénzaramlés -2.276.751 -12.873.525

A 13-46. oldalakon kdz6lt jegyzetek a konszolidélt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszt§ és Beruhdzod Zartkorlien M{kéds Részvénytarsasag.

KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2016. december 31-én végz8ds évrdl — folytatas

Pénzligyi mlveletekbdl szarmazé cash-flow

Hitelfelvétel

Hiteltorlesztés

Kotvénykibocsatashol befolyt pénzdsszeg

A Csoport tulajdonosainak kifizetett osztalék
Kifizetés nem ellen8rz6 tulajdonosoknak

Finanszirozasi tevékenység soran felhasznalt netté pénzaramlas
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csdkkenése - / nbvekedése +
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénzligyi év elején

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén

2016.
janudr 1-t6l
2016. december

2015.
januar 1-t6l
2015. december

31-ig tarto 31-ig tarté
id6szak idGszak
ezer Ft ezer Ft
médositott
10.081.924 7.154.542
-14.269.595 -10.005.808
11.209.161 0
-200.000 -12.763.818
-1.226.680 -653.550
5.594.810 -16.268.635
10.108.418 -15.789.844
8.929.758 24.719.602
19.038.176 8.929.,758

A 13-46. oldalakon k&z6lt jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



WINGHOLDING Ingatlanfejleszts és Beruhadzé Zartkorlien M{ikod6 Részvénytdrsasdg.

Jegyzetek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz - folytatas

JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altaldnos informacié

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Zartkorlien Mkods Részvénytdrsasdg (a tovabbiakban
+WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepld ledny-,
tarsult- és kozos vezetés vadllalkozasokkal egyiittesen ,Csoport”) Magyarorszagon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és lednyvallalatainak tevékenységi kdrének bemutatasat
a 14. szamu jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Maridssy utca 7. szam alatt taldlhaté a
Téarsasag cégjegyzékszama 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f6 részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft. egyszemélyes végss tulajdonosa Veres Tibor.

2. Uj és médositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
alkalmazasa

A, Meglévé standardoknak és értelmezéseknek a jelen beszdmoldsi idészakra vonatkozéan mdr hatdlyos
mddositasainak elsé alkalmazasa

A Nemzetkozi Szamviteli Standard Testlilet (“IASB”) altal kibocsatott és az Eurépai Unid {“EU”) dltal elfogadott

standardok és értelmezések alabbi mdodositasai hatdlyosak a jelenlegi beszamolasi id6szakra

¢ IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok”, IFRS 12 "M4ds gazdalkodé egységekben 1évs érdekeltségek
kbzzététele” és IAS 28 “Tarsult villalkozasokban és kdzos vallalkozdsokban lévé befektetések” standardok
médositasai — Befektetési tarsasagok: a konszolidacids kivétel alkalmazdsa (EU altal elfogadva 2016.
Szeptember 22-én, hatdlyba [épett a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd§d8 beszamolasi
id6szakokban).

A Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet 2014. december 18-an kozzétette az IFRS 10 Konszolidalt
pénziigyi kimutatasok, IFRS 12 Egyéb gazdalkoddkban lévE érdekeltségek kdzzététele és IAS 28 Tarsult és
kdzés vezetés(i vallalkozdsokban 1év§ befektetések nemzetkozi pénzligyi beszamolasi standardok
mddositdsait. A bevezetett mddositdsok pontositjdk a befektetési alapok elszdmoldsara vonatkozd
kovetelményeket.

A fent bemutatott médositasok alkalmazdsa nem volt jelentds hatassal a pénziigyi kimutatdsokra.

e [FRS 11 "K&z6s megallapodasok” standard mdédositdasai — K6zGs tevékenységben vald részesedésszerzés
elszamoldsa - az EU &ltal elfogadva 2015. november 24-én (hatdlyba lépett 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetBen kezd6d6 beszamolasi id§szakokban).

A mddositas Uj dtmutatast ad arra vonatkozdan, hogy hogyan szamoljak el a gazdalkodd egységek a k6zés
tevékenységekben lévs érdekeltségek megszerzését. A modositasok meghatarozzak az ilyen felvasarlasok
helyes szamviteli kezelését.

A fent bemutatott mddositds alkalmazasa nem voItjeIent65 hatassal a pénziigyi kimutatasokra.

e IAS 1 “Pénziigyi kimutatasok prezentdldsa” standard médositasai — K6zzététel kezdeményezése - az EU
4ltal elfogadva 2015. december 18-an (hatalyba lépett a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kévetden kezd6dS
beszdmolasi id6szakokban),

A mdédositds tisztazza az IAS 1 lényegességre vonatkozd irdnymutatdsat, és Oszt6nzi a gazdalkodd

egységeket, hogy szakmai megitélésiiket is alkalmazzdk annak meghatdrozasaban, hogy milyen
informaciokat szitkséges nyilvanossagra hozni a pénzligyi kimutatasaikban.
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WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhdzé Zartkér{ien M(ikdds Részvénytarsasag.
Jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatdsokhoz - folytatas

A fent bemutatott mddositas alkalmazdsa nem volt jelentds hatédssal a pénziigyi kimutatasokra.

- 1AS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 38 “Immateridlis javak” standardok mddositéasai - Az
értékvesztés és amortizacid elfogadhatd mddszereinek tisztazasa - az EU altal elfogadva 2015. december 2-
an (hatdlyba lépett a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6dé beszamolasi id&szakokban).

Az IASB tisztazta, hogy egy eszkdz értékcsokkenésének kiszamolasdra nem megfelelek a bevételeken
alapulé mddszerek, ugyanis egy tevékenység, ami magdban foglalja az eszkéz hasznalatét, altal generdlt
bevételek altalaban mas tényezdket tiikrdznek, mint az eszkézben megtesteslilt jovSbeni gazdasagi hasznok
felhasznalasat. Az IASB azt is megéllapitotta, hogy a bevételek altaldban nem megfelel6ek az immateriélis
javakban megtestesiilt gazdasagi hasznok felhasznalasanak mérésére. Ez a feltételezés ugyanakkor bizonyos
korlatozott kérilmények kozott megcéfolhatd.

A fent bemutatott mddositasok alkalmazasa nem volt jelent8s hatassal a pénziigyi kimutatasokra.

s [AS 16 “ Ingatianok, gépek és berendezések” és IAS 41 "Mez6gazdasag” standardok mddositasai —
Mez&gazdasag: ével§ mezdgazdasagi nbvények - az EU dltal elfogadva 2015. november 23-4n (hatélyba
lépett a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetGen kezd4d6 beszamolasi idészakokban).

A modositdsok megvéltoztatjdk a haszonnévények pénzlgyi kimutatasait. Az IASB ugy déntétt, hogy a
haszonnévényeket az IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések standard hataskérébe tartozd eszkdzokhéz
hasonléan kellene elszdmolni, mert a m(kddéslik hasonlé a gyéri termeléshez. Kévetkezésképpen a
modositasok nem az IAS 41, hanem az IAS 16 hatékorében emlitik azokat. A haszonndvények termése az I1AS
41 hatdkérében marad.

A fent bemutatott médositasok alkalmazasa nem volt jelent8s hatdssal a pénziigyi kimutatdsokra.

e IAS 19 “Munkavallaléi juttatdsok” standard moddositasai — Meghatdrozott juttatdsi programok: a
munkavallalék altal fizetett hozzajaruldsok — az EU &ltal elfogadva 2014. december 17-én (hatélyba Iép a
2015. februar 1-jével, illetve az azt kbvetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban.)

A médositdsok célja a munkavdllalé vagy harmadik felek meghatarozott juttatasi programokkal kapcsolatos
hozzajarulasai elszamolasanak egyszer(sitése és tisztazasa.

A fent bemutatott mddositasok alkalmazasa nem volt jelent8s hatdssal a pénzligyi kimutatdsokra.

o |AS 27 “Egyedi pénziligyi kimutatasok” standard médositdsai — T6kemoddszer az egyedi pénziigyi
kimutatasokban - az EU éltal elfogadva 2015. december 18-an (hatalyba lépett a 2016. janudr 1-jével, illetve
az azt kbvetSen kezd8dd beszamolasi idészakokban)

A modositasok lehetdvé teszik a befektetési gazdalkodd egységek szamara, hogy az egyedi pénaziigyi

e

kimutatdsukban, a t6kemddszert alkalmazva szamoljék el a lednyvéllalatokban, kozos vezetés( és tarsult

e

vallalatokban lévs befektetésliket.
A fent bemutatott médositas alkalmazdsa nem volt jelent8s hatdssal a pénziigyi kimutatasokra.

- Egyes standardok médositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2010-2012 években)” — Az Fves IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintGen (IFRS 2, IFRS 3, [FRS 8, IFRS 13, IAS 16, IAS 24 és
IAS 38) tortént modositas, elsGdlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztdzasa
érdekében — az EU dltal elfogadva 2015. december 17-én (hatélyba Iép a 2015. februar 1-jével, illetve az azt
kévetben kezd8d6 beszamolasi idészakokban).
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WINGHOLDING Ingatlanfejleszt8 és Beruhazd Zartkoriien M(ik6dé Részvénytarsasag.

Jegyzetek a konszolidalt pénzligyi kimutatasokhoz - folytatas

A fent bemutatott médositasok, Uj standardok és értelmezések elsé alkalmazasa nem ckozott jelentés valtozast
a Csoport pénzigyi kimutatdsaiban

B, Az IASB dltal kiadott és az EU dital elfogadott standardok mddositdsai, amelyek még nem Iéptek hatdlyba

Jelen pénziigyi kimutatdsok elfogaddsdnak id6pontjdban a kovetkezd EU éltal elfogadott standardok,
modositasok és értelmezések nem [éptek még hatalyba:

e IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard (hatdlyba lép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kévet8en
kezd&d6 beszamolasi id&szakokban)

A Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet 2014. julius 24-én kézzétette az IFRS 9 Pénzligyi instrumentumok
nemzetkozi pénziigyi beszamolasi sztenderdet, amely kivaltja az [AS 39 Pénzligyi instrumentumok:
megjelenités és értékelés sztenderdet. A sztenderd a pénziigyi instrumentumok megjelenitésére és
értékelésére, értékvesztésére, kivezetésére, valamint altaldnos fedezeti szdmvitelre vonatkozé
irdnymutatdsokat tartalmaz. Az IFRS 9 2014-ben kiadott verzidja hatdlyon kivil helyezi az dsszes kordbbi
verziét. Az IFRS 9 nem helyettesiti a kamatkockazatra vonatkozé portfélié alapu valés érték fedezeti
szamvitel el6irasait (gyakran nevezik ,makro fedezeti szamvitel” kévetelményeknek), mivel a makro fedezeti
projektet hosszabb tavu jellege miatt elkiilonitették a projektnek ebben a szakaszaban az IFRS 9-t6l.

Az IFRS 9 sztenderdnek jelent8s hatdsa lehet a pénziigyi kimutatasokra, amelyet a sztenderd EU 3altali
elfogadasat kdvet6en mér fel a Csoport.

e IFRS 15 “VevGkkel kotott szerz6désekbdl szarmazd bevételek” standard és tovabbi médositasai (hatalyba
lép a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kévetGen kezd6d6 beszamolasi idGszakokban),

Az IFRS 15 meghatarozza a bevételek elszamolasanak kévetelményeit, amelyek valamennyi tigyféllel ktott
szerz6désre vonatkoznak (kivéve azokat a szerz6déseket, amelyek a lizing standard hatalya ald tartoznak,
valamint a biztositasi szerz6déseket és a pénziigyi instrumentumokat). Az IFRS 15 a kordbbi bevétel
standardok helyébe lép, melyek az IAS 18 Bevételek, az IAS 11 Beruhazasi szerz8dések, valamint a bevételek
elszdmoldsdra vonatkozd értelmezések.

A fent bemutatott Gj standard alkalmazdsa nem lenne jelentds hatéssal a pénziigyi kimutatasokra.
C, Az IASB dltal kiadott és az EU dltal még nem jovahagyott standardok és médositdsok

A jelenleg az EU altal is elfogadott IFRS-ek jelent8sen nem kiilénbdznek az IASB dltal elfogadott szabdlyoktol,
kivéve az aldbbi standardokat, illetve meglév§ standardok mddositasait értelmezések médositasait, amelyek a
pénzigyi kimutatdsok kdzzétételének id6pontjaban az EU altal még nem kerliltek elfogaddsra (a lentiekben
megadott datumok az adott IFRS teljes kor( alkalmazasanak idéipontjai).

e IFRS 14 “Szabdlyozdi elhatarolasok” standard (hatélyba lép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kévetGen
kezd6d6 beszamolasi idGszakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jévdhagyas
folyamatot a jelenlegi kbztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé standardot.

A Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet 2014. janudr 30-an kozzétette az IFRS 14 Szabalyozdi
elhatdroldsok sztenderdet, azzal a céllal, hogy meghatarozza a vonatkozd pénziigyi beszamolasi
kévetelményeket abban az esetben, ha egy gazdédlkodd egység fogyasztoknak drukat értékesit vagy
szolgéltatasokat nyujt olyan aron vagy dijszabassal, amely arszabélyozdshoz kotétt. Az IFRS 14 alkalmazdsi
terlilete korlatozott, a sztenderd célja, hogy atmeneti, révid tdvi megoldast nydjtson az arszabdlyozassal
érintett gazdalkodd egységek szdmdra, amelyek még nem alkalmaztak a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Sztenderdeket.
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A fent bemutatott Uj sztenderd alkalmazésa nem lenne jelent8s hatdssal a pénziigyi kimutatdsokra.

e IFRS 16 “Lizingek” standard (hatdlyba Iép a 2019. janudr 1-jével, illetve az azt kovet&en kezd6d6 beszamolasi
idGszakokban),

A Nemzetkdzi Szamviteli Standard Test{ilet {tovabbiakban IASB) 2016. januarban bocsatotta ki az IFRS 16 -
Lizingek standardot, amely lefekteti a lizingszerz8dések megjelenitésének, értékelésének, bemutatdsanak

L0

és kdzzétételének alapelveit, mind a “lizingbevevs”, mind pedig a “lizingbeadd” vonatkozasaban.

Az IASB 2015 oktdberi dontése szerint 2019 janudr 1-je utan, illetve az azt kdvet6en kezd6dé beszamolasi
id&szakokban a gazdaséagi egységek szamara kételez6vé valik a IFRS 16 Lizingek standard alkalmazésa. A
korai alkalmazds megengedett, amennyiben a gazdalkodd egység - jelen Standard elsé alkalmazasénak
id8pontjaban vagy azt megel&z&en - mdr alkalmazza az IFRS 15 — VevSkkel kétott szerzGdésekbél szarmazd
bevételek elszdmoldsa standardot.

Abevezetésre ker(il§ standard célja a lizingszerz6désekbdl szarmazo eszk6zok és kbtelezettségek teljeskéri

bemutatasinak biztositasa.

Az IFRS 16 — Lizingek standard a bevezetése utan hatélyon kivill helyezi az IAS 17 — Lizingek standardot és a
kapcsolédo értelmezéseket (IFRIC 4)

A fent bemutatott U sztenderd alkalmazasa nem lenne jelent8s hatdssal a pénziigyi kimutatdsokra.

e IFRS 2 "Részvény-alapu kifizetések” standard médositdsai — Részvényalapu kifizetési ligyletek besorolasa
és értékelése (kdzzététel 2016. junius 20., hatdlyba. lép a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kévetSen
kezd8dd beszamolasi idGszakokban)

g0r 2

A moddositasok a kovetkez6k szamviteli kezelésére vonatkozd el&irdsokat hatdrozza meg: (a) a
megszolgalasi és nem-megszolgdlasi feltételek pénzeszkdzben kiegyenlitett részvényalapu kifizetésekre
vald hatédsa; (b) részvényalapt kifizetési (igyletek forrasadd kotelezettséggel kapcsolatos nettd
rendezésének kezelése;(c) a pénzeszkézben kiegyenlitett részvényalpu kifizetési  ligyletek
tékeinstrumentumban kiegyenlitett részvényalpt kifizetési {igyletekké vald mddositasanak szamviteli
kezelése

A fent bemutatott médositas alkalmazdsa nem lenne jelent8s hatédssal a pénziigyi kimutatasokra.

e IFRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard moédositdsai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4
Biztositasi szerzdések egyiittes alkalmazdsa (kdzzététel 2016. szeptember 12., hatdlyba lép a 2018. januér
1-jével, illetve az azt kévetSen kezd5d6 beszamolasi id&szakokban).

A mddositasok két lehet8séget biztositanak azon entitasok szamara, melyek az IFRS 4 hatdkorébe esé

biztositasi szerz6déseket bocsatanak ki:

e Az egyik lehet8ség lehetévé teszi egyes, megjellt pénziigyi eszk6zdkkel kapcsolatosan jelentkezd
bevételek és raforditdasok atsoroldsdt az eredménybél az egyéb dtfogd eredménybe (,overlay
approach”)

o A miésik lehet8ség ideiglenes mentességet tesz lehetévé az IFRS 9 alkalmazdasa aldl, olyan entitdsok
szamdra melyeknek f8 tevékenysége (predominant activity) az IFRS 4 hatokorébe tartozd biztositasi
szerz&dések kibocsdtasa (,,deferral approach”).

Mindkét lehetéség alkalmazdsa opcionadlis és megengedett azok alkalmazasdnak megszlintetése az Uj

biztositasi szerz6dési standard alkalmazasat megel6z6en.
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A fent bemutatott mddositas alkalmazdsa nem lenne jelentds hatdssal a pénziigyi kimutatasokra.

e IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok” és IAS 28 “Tarsult véllalkozdsokban és ko6zos

e

véllalkozdsokban lévs befektetések” standardok médositasai — Eszkdzdk eladasa, illetve ataddsa a

£ o

befektetd és annak tarsult vagy koz6s vezetés(i vallalkozasa kézott (hatalyba lép a 2016. janudr 1-jével, illetve
az azt kdvetSen kezd8d6 beszamolasi id&szakokban). A projektet hatdrozatlan id8re elhalasztottédk.

A mddositas felold egy fenndllé ellentmonddst az IFRS 10 és az IAS 28 (2011) kévetelmények kdzétt, a

g 3

befektetd és térsult vagy kdzos vezetésl vallalata kozotti eszkdz eladdssal vagy dtaddssal kapcsolatban. A
mddositasok f& kdvetkezménye, hogy a teljes nyereséget vagy veszteséget el kell szdmolni, amennyiben az
atadott eszk6z6k megfelelnek az lizleti kombinacié definicidjdnak. Részleges nyereséget vagy veszteséget
kell elszamolni, amikor tzleti kombindciénak nem minésiils eszkzok keriilnek atadasra.

A fent bemutatott modositasok alkalmazésa nem lenne jelentds hatdssal a pénziigyi kimutatésokra.

* IFRS 15 "Vevoi szerz6désekbd! ered6 drbevétel” standard tisztdzdsa — TRG egyeztetés sordn felmeriilt
problémak. (kozzététel 2016. aprilis 12., hatalyba lép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6dé
beszamolasi id6szakokban)

A projekt célja az IFRS 15 standard iranymutatds TRG (Transition Resource Group) bevételelszdmoldssal
kapcsolatos egyes kérdések tisztazasa.

Az egyeztetés sordn az érdekelt felek egyes IFRS 15 kérdésekre vonatkozdé véltozatos potencidlis
értelmezésére deriilt fény. Az adott kérdések az IASB felé tovabbitasra keriiltek, amely azok tisztazasara

21 2

médositast bocsatott ki az IFRS 15 el8irasokkal és levarasokkal kapcsolatban.

A fent bemutatott médositas alkalmazasa nem lenne jelentds hatdssal a pénziigyi kimutatasokra.

e |AS 7 “Cash flow-k kimutatasal” standard mddositasai — Kiegészitd informécié bemutatdsaval kapcsolatos
kezdeményezés (hatdlyba lép a 2017. janudr 1-jével, illetve az azt kdvet8en kezd6d8 beszdmolasi
id8szakokban),

IASB 2016. janudr 29-én jelentette be a Kiegészits informécié bemutatdsaval kapcsolatos kezdeményezést.
A médositasok célja az [AS 7 pontositdsa annak érdekében, hogy a pénziigyi kimutatdsok felhasznaldi a
gazddlkodd egység pénziigyi tevékenységérdl részletesebb informacidhoz juthassanak. A médositdsok
értelmében a gazdalkodd egységnek kiegészité informacidkat kell k6zzé tennie, ami lehet6vé teszi, hogy a
pénziigyi kimutatdsok felhasznaléi értelmezni tudjdk a pénziigyi tevékenységhdl eredd kotelezettségek
valtozdsait, ideértve a pénzmozgassal jaro, valamint a pénzmozgdssal nem jard véltozasokat is.

A fent bemutatott mddositdsok alkalmazasa nem lenne jelent8s hatdssal a pénziigyi kimutatésokra.

e 1AS 12 “Nyereségaddék” standard modositasai — Nem realizalt veszteségekre vonatkozé halasztott add
eszkozok elszamolasa (hatalyba lép a 2017. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd8dd beszdmolasi
idGszakokban).

A Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet 2016. janudr 19-én mddositdsokat bocsatott ki az IAS 12 -
Nyereségaddk standardhoz kapcsoldéddan, Halasztott add eszk&zok bemutatdsa nem realizélt
veszteségekhez kapcsoldddan cimmel. Ezek a moddsitasok tisztazzak a halasztott add szamviteli
elszdmolasanak maddszertanat, a valds értéken értékelt addssaginstrumentumokhoz kapcesolédéan.,
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Az 1AS 12 standard meghatdrozza a halasztott add eszkdzoék és kévetelések megjelenitésének és
értékelésének feltételeit. A kibocsatott mddositdsok tisztazzdk a halasztott add eszk6z6k megjelenitésének
feltételeit a nem realizédlt veszteségekhez kapcsoléddan.

A gazdasdgi egységek szamdra a mddositasok alkalmazasa 2017. janudr 1-je utan, illetve az ezt kévetSen
kezd8d8 beszamolasi idGszakokban kotelezd. A korai alkalmazds megengedett.

A standardhoz kibocsdtott modositasok az IFRIC ajanlasat kovetik.

e IAS 40 "Befektetési célu ingatlan” standard mddositdsai — Befektetési céld ingatlanok atsorolasa
(kdzzététel 2016. december 8., hatdlyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezdGdé
beszamolasi idGszakokban).

Az IASB médositotta a standardot, hogy meger8sitse azon irdnyelvet, mely szerint a befektetési céld
ingatlanba, vagy befektetési céli ingatlanbdl vald atsorolds csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlan
hasznélataban valtozas kovetkezett be.

A fent bemutatott mddositds alkalmazasa nem lenne jelent&s hatassal a pénzligyi kimutatasokra.

e Egyes standardok mddositisa “IFRS-ek tovibbfejlesztése (2012-2014 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érint§en (IFRS 1, IFRS 12 és IAS 28) t6értént mddositas,
elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében

e |FRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és elSlegek” (kzzététel 2016. december 8.,
hatdlyba 1ép a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd8d4 beszamolasi id8szakokban). Az
értelmezés pontositia azon (gyletek szamviteli kezelését melyekhez kiiifoldi pénznemben tortént
elSlegfizetés tartozik.

A fent bemutatott mddositds alkalmazasa nem lenne jelent8s hatéssal a pénzligyi kimutatasokra.

A Csoport megitélése szerint ezek a mddositdsok, Uj standardok és értelmezések implementacidja nem
befolydsolna szamottevien a Csoport pénziigyi kimutatdasait az els6 alkalmazds id&szakdban.

A pénzligyi eszkdz6k és pénziigyi kdtelezettségek portfolidjara vonatkozd fedezeti elszdmolds még nem keriilt
szabalyozasra, mivel az EU &ltal sincs még elfogadva a rendelet.

A Csoport megitélése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és Ertékelés"
fedezeti elszamolds alkalmazdsa a pénziigyi eszkdz6k és kotelezettségek portfélidjdra nem befolyasolna
szamottevéen a Csoport pénziigyi kimutatasat a beszamolasi idGszak végén

standard szerinti
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3. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénziigyi kimutatdsok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkez6k:

3.1 A mérlegkészités alapja
A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Unid (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziiltek.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a bekerllési érték elve alapjan késziiltek, kivéve bizonyos pénziigyi
instrumentumokat, melyek valds értéken szerepelnek a mérlegben. A konszolidalt atfogé eredménykimutatas
tételei az idGbeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva. A konszolidalt éves beszamold magyar forintban
(ezer) kertilt kimutatasra. A csoport tagvallalatainak szamviteli, pénzligyi és egyéb nyilvintartdsainak vezetése a

helyi hatdlyos trvények és szamviteli el8irdsok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszamoldasi szabalyok
szerint Gsszedllitott beszamoldkat az IFRS-nek valé megfelelés érdekében maodositjak.

A konszolidalt pénziligyi kimutatdsok IFRS szerinti bemutatdsa megkdveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszk6zok és kételezettségek, a mérlegen
kiviili eszk6zok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi idGszak bevételeire és
raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A jov6beni valtozasok a gazdasagi kérnyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabélyozdasi kérnyezetben, szamviteli
el6irdsokban és egyéb teriilleteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek
a jovBbeni pénziigyi kimutatasokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a cégbirdsag 2009.10.30-dn jegyezte be. A
Tarsasdg az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat ennek megfelel§en elszér a 2009.12.31-én
végz8d6 id8szakra készitette el.

3.2 A konszolidacio6 alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Tarsasdg, valamint a Tarsasdg altal kézvetleniil vagy kozvetetten
ellen8rzétt vallalatok (,lednyvallalatok”) pénziigyi kimutatdsait tartalmazzak. A Tarsasag akkor képes ellengrizni
egy vallalatot, ha a befektetés targyat képez6 gazdalkodot iranyitani képes, a befektetésb6l szarmazé véltozé
hozamokbdl (megtériiléshbdl) eredd kitettségek és ahhoz kapcsolddé jogok, valamint a befektetés targyat képez6
gazddlkodo felett ellendrzést gyakorol, illetve a befektetdt illetd megtériilést befolydsolja.

A leanyvallalatok megszerzésiiktsl esetleges elidegenitésiikig terjed§ idGszakban generalt eredménye szerepel a
konszolidalt pénzlgyi kimutatasokban.

Sziikség esetén a lednyvallalatok szamviteli politikdja mdédositasra kerlil a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
elkészitése szempontjabdl annak érdekében, hogy a ledanyvallalatok szamviteli politikaja 6sszhangban legyen a
csoport tébbi tagjanak szamviteli politikajaval.

A csoporton bellil megvalésitott tranzakciok, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacié sordn
kisz(irésre kerlilnek a konszolidalt pénzligyi kimutatasokbdl.

3.3 Devizanemek Kozotti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizdban fenndlld kdveteléseket és kotelezettségeket a konszolidalt beszamold
forduldnapjén érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli. A
devizdban jelentkez8 bevételek, illetve raforditasok az ligylet napjan fenndllé drfolyamon kerliinek értékelésre.
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Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt dtfogd eredménykimutatasban kerdil
kimutatdsra.

3.4 Uzleti kombinaciék

Leanyvallalatok és lizletrészek felvasdrlasa a vételi mddszerrel keriil elszdmoldasra. Az egyes (lizleti kombinécidk
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport altal a felvasarolt vallalkozés feletti ellendrzési jog fejében
dtadott eszkozok, felmerilt vagy véllalt kotelezettségek, és kibocsatott részvények (az adasvétel napjan
érvényes) Osszesitett valos értékén torténik. A felvasarldsokkal kapcsolatos koltségek elszamolasa
felmeriléslikkor torténik az eredményben.

3.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozdsnak szamit az olyan vallalkozas, amelyben a Csoport jelentds befolyassal bir, és amely nem
lednyvallalat, és nem kozds vezetés( vdllalkozashan meglévs érdekeltség. Jelent8s befolyds a befektetés
célpontja pénziigyi és miikodési eljardsaival kapcsolatos déntéseiben vald részvétel ezen eljarasok feletti teljes

vagy megosztott ellenérzés nélkdl.

A tarsult véllalkozdsok eredményeit, eszkozeit, és kotelezettségeit ezen pénzligyi kimutatasok az equity-
mddszerrel jelenitik meg.

3.6 Befektetés kozos vezetésii vallalkozasokban

A k6z6s viéllalkozds egy olyan szerz6déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport kdz8s irdnyitas alatt allé
gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a koz8s vallalkozds tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénziigyi és muikddési eljarasokra vonatkozo dontésekhez az iranyitdson osztozkodd felek egyhangd
egyetértésére van. A koz0s vallalkozas egy olyan szerzédéses konstrukcio, amelynek értelmében a Csoport k6z0s
irdnyitds alatt &ll6 gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a k&z6s vallalkozas tevékenységeivel
kapcsolatos stratégiai pénziigyi és m(ikddési eljdrasokra vonatkozd déntésekhez az irdnyitdson osztozkodd felek
egyhangu egyetértésére van sziikség.

e z

Kozds vezetésl vallalkozdsok az olyan koz6s vallalkozasok, amelyek soran kiilonéllé vallalkozas jon létre,

2 .

amelyben minden kozés vezetés( vallalati tag rendeltkezik részesedéssel. A Csoport aranyos konszolidaciéval

e

mutatja ki a k6z0s vezetésii vallalkozasokban meglévs érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszkdzdk
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszdmolds az IFRS 5 "Ertékesitésre tartott
befektetett eszkozok és megsziint tevékenységek" standard alapjan térténik. A Csoportnak a k6z6s vezetés(
véllalkozadsok eszkdzeiben, kdtelezettségeiben, bevételében, és raforditasaiban fennallé részesedése soronként
Osszevondasra kerlil a pénziigyi kimutatasok megfeleld tételeivel.

T

Amennyiben a csoport k628s vezetésii vallalkozasokkal 1ép tranzakcidba, a nem realizélt nyereség és veszteség
megsziintetésre keriil a Csoport kdzosen irdnyitott véllalkozésban fennéllé érdekeltségének mértékéig.

3.7 Goodwill

Egy lizleti kombindcid sordn megszerzett goodwill az ellen&rzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas napjan)
keriil elszdmolésra eszkézként. A goodwill elszdmolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban
fennalld nem ellendrzé részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a felvasarolt vallalkozasbhan kordbban
esetlegesen birtokolt t6kerészesedés értékének Gsszegébdl a felvasarolt azonosithatd eszk6zok és az atvallalt
kotelezettségek felvasarlaskor nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladd résszel egyenld.

Amennyiben az atértékelést kdvetSen a Csoportnak a felvdsarolt vallalkozds azonosithaté netté eszkdzeinek
valds értékébdl valé részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellen6rz8 részesedés értékének, valamint a felvasarld altal a felvasarolt vallalkozasbhan koradbban
esetlegesen birtokolt t&kerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kiilénbozet kozvetlenil az
eredményben keriil elszdmoldsra el6nyds vételen elért nyereségként.
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A Csoport a goodwill tekintetében nem szdmol el amortizéciét, de legaldbb éves gyakorisaggal feliilvizsgalja
értékvesztés szempontjdbdl. Az értékvesztés vizsgélata sordn a Csoport minden olyan pénztermeld egységéhez
goodwillt rendel, amely virhatéan bevételhez jut az egyiittm(kddés nydjtotta szinergidknak kdsz6nhetben. Az
olyan pénztermeld egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente
térténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
Amennyiben a pénztermeld egység megtérils értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartdsi értéke, az értékvesztést
el@szér az egységhez rendelt goodwill nyilvantartdsi értékének csdkkentése céljabdl allokdljak, majd pedig
ardnyosan az egység egyéb eszkézeihez rendelik az eszkdzok nyilvantartasi értéke alapjan. Goodwillel
kapcsolatban elszédmolt értékvesztés kés8bbi idGszakban nem kerdil visszairdsra.

Lednyvéllalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatarozdsakor.

3.8 Arbevétel

3.8.1 Uzemeltetés és szolgdltatdsnyujtds

Szolgdltatdsnydjtasra vonatkozd szerz6déshdl szdrmazé drbevétel a szerzddés késziiltségi fokdnak megfelel6en
keriil elszdmoldsra. A szerz8dés késziiltségi fokanak meghatarozasa a szerz6déses dijakon torténik a ledoigozott
munkadraknak és/vagy a felmeriilt kéltségeknek megfelelGen. Az ingatlan (izemeltetés arbevételének a
szerz8déses idGszakban torténik a kéltségek felmer(ilésével egyidejlileg.

3.8.2 Osztalék- és kamatjévedelem

Befektetésbdl szarmazd osztalék akkor keriil elszamoldsra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez vald joga
megnyilik (amennyiben valdszin(sithetd, hogy a gazdaségi elénydk a Csoportnal fognak realizalédni, és a bevétel
Bsszege megbizhatéan megdllapithatd).

Kamatbevétel akkor keriil elszdmoldsra, amennyiben valészinGsithetd, hogy a gazdasagi el6nydk a Csoportnal
fognak realizdlédni, és a bevétel 8sszege meghbizhatdan megallapithatd.

3.8.3 Bérleti dijbil szarmazo bevétel
A Csoport operativ lizingek &rbevételének elszdmoldsaval kapcsolatos politikdja a 3.10.1. pontban keril
bemutatasra.

3.9 Beruhazasi szerzédések

Amennyiben a beruhdzdsi szerz6dés kimenetele megbizhatéan becsiilhets, a bevételek és raforditasok
elszdmoldsa a szerz8déses tevékenységnek a beszdmoldsi id8szak végén fenndlld késziiltségi foka
figyelembevételével térténik, az addig felmerilt szerzddéses koltségeknek a becsiilt teljes szerz8déses koltségek
ardnyaban, kivéve, ha ez az értékelés nem tikrézné megfelel6en a késziiltségi fokot. A szerz8déses munka
valtozdsait, a koveteléseket, valamint az Osztbnzési céld kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az 8sszeglik megbizhatdan mérhetd, és az 6sszegek befolydsa valdszinlinek tekinthetd.

Amennyiben a beruhazasi szerz6dés kimenetele nem becslilhetd megbizhatéan, a szerz6désb6l szdrmazé bevétel
a varhatdan megtériil8 szerz6déses kéltségek mértékéig keriil elszdmolasra. A szerzGdéses kiadasok kéltségként
keriilnek elszdmoldsra abban az idGszakban, amikor felmeriilnek.

2

Ha valdszin(sithetd, hogy a teljes szerz8déses koltség meg fogja haladni a teljes szerz8déses bevételt, a varhatd
veszteség azonnal elszdmoldsra keriil kdltségként.

3.10 Lizingiigyletek
A lizing pénziigyi lizingnek mingsiil, ha a lizingfeltételek jelents mértékben a bérl6re héritjdk a tulajdonlassal
jaré valamennyi kockazatot és el8nyt. Minden ettdl eltér6 lizingligylet operativ lizingnek tekintendd.
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3.10.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Pénziigyi lizing keretében a lizingbe vevd dltal fizetend8 osszegek kovetelésként keriilnek elszdmoldsra a
Csoportnak lizingligyletben lek6tdtt nettd befektetése értékén. A pénziigyi lizingbl szdrmazd bevétel felosztasra
keriil a szamviteli id8szakok kézétt, a Csoport lizingligyletben lekététt nettd befektetése dllandé megtériilési

ratdjanak aranyaban.

Az operativ lizingb8l szadrmazé bérleti dij bevétel elszamoldsa a linedris mddszerrel térténik a vonatkoz6 lizing
futamideje alatt.

3.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevd

A pénziigyi lizing keretében lizingbe vett eszk5z6k kezdetben, mint a Csoport eszkozei keriilnek elszdmolésra a
valés értékiiksén a lizingiigylet kezdetekor, illetve, amennyiben ez alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak
jelenértékén. A lizingbe addé felé fenndlld kapcsolddd kotelezettség pénziigyi lizingbdl szérmazd
kotelezettségként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatasaban.

Az operativ lizingdijak kéltségként kerlilnek elszamolasra a linedris mddszerrel a Ifzing futamideje alatt, kivéve,
ha egyéb elszdmoldsi elv jobban mutatja be azt az idGsémat, amelyben a lizingb6l szarmazé gazdasagi elénydk
érvényesiiinek.

3.11 Kiilféldi pénznemek

A csoport valamennyi tagjdnak sajat pénzligyi kimutatdsai annak az elsGdleges gazdasdgi kérnyezetnek a
pénznemében késziilnek, amelyben az adott vallalkozds mlikédik (funkcionalis pénznem). A konszolidélt pénziigyi
kimutatasok céljabol valamennyi csoporton beliili vallalkozas eredménye és pénziigyi helyzete magyar forintban
(HUF, Ft) keriil kimutatasra, ami a Tarsasag funkciondlis pénzneme és a konszolidalt beszdmoldban alkalmazott
bemutatdsi pénznem.

A kiilfé!di pénznemben megjelenitett monetaris tételek minden egyes beszamolasi id6szak végén atvaltasra
keriilnek az akkor érvényes dtvaltasi arfolyamon. A kiiféldi pénznemben megjelenitett, valds értéken
nyilvintartott nem monetdris tételek a valds érték meghatdrozasanak napjan érvényes atvaltasi drfolyamon
keriilnek atvéltasra. Kiilfdldi pénznemben kifejezett bekeriilési értéken értékelt nem monetéris tételek nem
kerulnek atvaltasra.

Az arfolyam-kiilénbozetek az eredményben keriilnek elszdmolasra abban az id6szakban, amikor felmeriilnek.

3.12 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi kltségek kbzvetlenlil egy minésitett eszkdz beszerzésének, megépitésének vagy
el@allitdsdnak tulajdonithatdk, amely eszkéz esetében jelent8s id6 sziikséges addig, amig az eszkdz a tervezett
célnak megfelelen haszndlhaté vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkdz
bekeriilési értékéhez az eszkoz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének idSpontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi kdltség az eredménnyel szemben kerl! elszdmolasra abban az idGszakban, amikor
felmerdl.

3.13 Adodfizetési kotelezettség

A véllalkozasi jdvedelemadd-raforditast a fizetendd és a halasztott ad6 Gsszege alkotja. A tarsasagi add kulesa a
2016. lizleti v vonatkozasaban az egyedi addalap 500 millidé Ft-ot meg nem haladé része utan 10%, az 500
millié Ft-ot meghaladd része utdn 19%. A tarsasagi adé kulcsa a 2017. Uizleti évtél kezd&dben az egyedi addalap
9%-a.

3.13.1 Targyévi ado

A fizetend§ add 6sszege a targyévben realizélt adokételes nyereségtdi fligg. Az addkételes nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatdsbhan szerepl nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években addkételesek vagy levonhatdk, és kizdr olyan tételeket is, amelyek sohasem
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adokotelesek vagy levonhatdk. A Csoport fizetend8 addval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi iddszak
végéig mar elfogadott vagy lényegében elfogadott adékulcsok alapjan kerlil meghatérozasra.

3.13.2 Halasztott ado

Halasztott add elszamoldsdra a pénziigyi kimutatasokban szerepl§ eszkozok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az addkoteles eredmény kiszamitasdhoz hasznalt addalapok kézétti dtmeneti eltérések esetén ker(il
sor. Halasztott addkdtelezettség minden addkételes dtmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra keriil. A
halasztott addeszkdzék minden levonhatd dtmeneti eltérés tekintetében elszamoldsra kerlilnek abban az
esetben, ha varhatéan rendelkezésre éll majd olyan addkételes nyereség, amellyel szemben felhasznélhatdk a
levonhatd dtmeneti eltérések.

A halaszott add eszkézék nyilvantartdsi értékét minden beszdmolasi id8szak végén fellilvizsgéljuk, és olyan
mértékben csdkkentjiik, amennyiben mar nem valdszin(isithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre lini
az eszkdz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkozdk és addkételezettségek nettdsitasara akkor keriil sor, ha jogilag megengedett az ado
kéveteldsek add kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kdvetelések és kételezettségek
ugyanazon addéhatdsag dltal meghatarozott jovedelemaddéhoz kapcsolddnak.

3.13.3 Tdrgyiddszaki fizetendd és halasztott ado

A fizetendd és halasztott add réforditasként vagy bevételként keriil elszamolasra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolddnak, melyek az eredményen kiviil keriilnek elszédmolasra (akar az egyéb
atfogé eredményen beliil, akdr kézvetlenil a sajat tékében) - ebben az esetben az add elszdmoldsa is az
eredményen kivil torténik -, illetve amikor az adé egy iizleti kombindacié els§ elszamolasabdl ered. Uzleti
kombindcidk elszdmoladsakor a Csoport az addhatast is figyelembe veszi.

3.14 Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatasnydjtashoz vagy adminisztrativ célokbdl haszndlt ingatlanok elszamolédsa halmozott
értékcstkkenéssel és értékvesztéssel csékkentett bekeriilési értéken térténik. A bekerdilési érték tartaimazza a
megbizési dijakat, illetve, mindsitett eszkdzok esetében, a Csoport szamviteli politikdjanak megfelel6en aktivalt
hitelfelvételi kéltségeket. Hasonl6an a tébbi targyi eszkdzre, az ilyen eszkdzok esetében is akkor keriil sor
értékcsokkendsi lefrdsra, amikor az eszkézt a tervezett célbdl hasznalatba veszik.

A termelést vagy szolgdltatdsnyujtdst, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatdrozott célt szolgdlé,
beruhazas alatt allé ingatlanok elszamoldsa értékvesztéssel csékkentett bekerdilési értéken térténik.

A sajat tulajdond féldteriiletek esetén értékcsdkkenés nem kerlil elszamoldsra.

A berendezések bemutatasa halmozott értékcsékkenédssel és értékvesztéssel csékkentett bekeriilési értéken
torténik. ’

Az értékcsokkenési leirds elszdmoldsa a linedris mddszer alkalmazasaval t6rténik az eszkéz becsilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkdz maradvényériékkel csokkentett bekerdilési értékének vagy dtértékelt
értékének a raforditasként torténd lefrdsdval. Sajat tulajdond féldteriiletek és folyamatban [év6 beruhazasok
asetén értékcsokkenéds nem kerll elszdmoldsra. A becsiilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
értékesskkenési elszamolasi médszer minden év végén fellilvizsgalatra keriil, és a becslések barmely

valtozasanak hatdsdat a jévire nézve kerlil figyelembe vételre.
A pénziigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokre értékesckkenési leirds keriil elszdmolasra a becsiilt hasznos

élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdond eszkézékhéz, illetve a vonatkozd lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el8z6 id&szaknal.
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Ingatlan, vagy berendezés értékesitésén vagy kivezetésén realizdlt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartasi értéke kozotti kilonbségként kerlil meghatarozasra, és az
eredményben kerll elszdmoldsra.

3.15 Befektetési céli ingatlanok

A befektetédsi célt ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljabadl tartott ingatianok,
ideértve a fejlesztés alatt allé befektetési cél( ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekerlilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcids koltséget. A bekerilést kdvetben a befektetési céld ingatlanok elszdmolasa halmozott
értékcsékkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerlilési értéken torténik.

3.16 Immaterialis javak

3.16.1 Kiilon beszerzett immateridlis javak

A kilén beszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizicidval és halmozott értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken tartjak nyilvan. Az amortizécidt linedris mddszerrel szamoljak el az eszkéz becsiilt hasznos
élettartama alatt. A becs(ilt hasznos élettartamot és az amortizaciés mddszert minden éves beszamolasi idgszak
végén fellilvizsgéljdk, és a becslések barmely véltozasanak hatdsa a jovére nézve kerlil figyelembe vételre.

3.16.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak

Az {izleti kombindcid keretében megszerzett és a goodwilltsl killén elszdmolt immateriélis javak els6 elszdmolasa
a beszerzés napjan torténik valés értéken (ez mindsiil beker(ilési értéknek).

A bekeriilést kévet&en az lzleti kombinacid sordn megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizaciéval
és értékvesztéssel csdkkentett bekeriilési értéken tartjak nyilvan, csakdgy, mint a kiilon beszerzett immateridlis
javakat.

3.17 Targyi eszkozok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamoldsi id8szak végén a Csoport fellilvizsgdlja targyi eszkozeinek és immateridlis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utalé jel, hogy értékvesztés tortént az eszkdzdkben.
Amennyiben erre utalé jelet taldlnak, becslést készitenek az eszkdz megtériilési értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatirozasa érdekében.

A megtérils érték az értékesitési koltséggel csdkkentett eladasi ar és a hasznalati érték kéziil a magasabb Gsszeg.
A hasznalati érték felmérése sordn a becsiilt jévébeli cash-flow-kat egy olyan adézas-el6tti diszkontratéval
diszkontéljdk a jelenértékre, amely tiikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktudlis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozd kockazatokat, amelyhez kéthetd jov6beli cash-flow-k
korrekcidjara még nem kerdlt sor.

3.18 Készletek
A készleteket a beker(ilési érték és a netto realizdlhato érték kdzil az alacsonyabb értéken kell nyilvantartani.

3.19 C(Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy miltbeli esemény hatdsara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kételme van és valGszin(sithets, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kételmet, és a kételem
Bsszege megbizhatdan becsiilhetd.

A céltartalékként megjelenitett dsszeg megegyezik a kételem rendezéséhez a beszamoldsi idGszak végén
sziikséges réforditasra vonatkozd legmegbizhatobb becslés értékével, tekintettel a kételemmel kapcsolatos
kockéazatokra és bizonytalansdgokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kételem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhasznaldsaval térténik, annak nyilvantartdsi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.
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Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhdny vagy minden gazdasagi el6ny megtériilése varhatd egy
harmadik félt8l, a kévetelést eszkézként szdmoljdk el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet a megtériilés,
és a kbvetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhetd.

3.20 Pénziigyi eszk6zok
A pénziigyi eszkdzok elszdmoldsa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénziligyi eszkdz

00 0L

megvdasarlasdra vagy értékesitésére olyan szerzédés alapjan keriil sor, amelynek a feltételei elgirjak a pénziigyi
eszkéznek az adott piac altal megszabott hatdridén bellili dtadasat. Az elsé értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcids kéltségek figyelembevételével, kivéve azon pénzligyi eszk6zok esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken keriilnek elszdmoldsra, és amelyek els§ értékelése valds értéken torténik.

3.20.1 Lejdratig tartandé értékpapirok

A lejaratig tartand6 befektetések olyan fix vagy meghatdrozhatd kifizetésekkel és fix lejarattal bird valték és
kétvények, melyeket a Csoport hatarozottan szandékozik és képes a lejaratig megtartani. A lejaratig tartandé
befektetéseket az effektiv kamat médszer felhasznaldsdval amortizalt bekeriilési értéken tartjak nyilvan,
csékkentve az elszamolt értékvesztéssel és a kamatbevételt az effektiv kamat mddszer alapjan szamoljak el.

3.20.2 Ertékesithetd pénziigyi eszkiézok

Az olyan, a Csoport altal tartott, t6zsdén nem jegyzett részvényeket, valamint t8zsdén jegyzett visszavalthaté
kétvényeket, amelyek aktiv piacon forognak, értékesithet6ként soroljak be és valds értéken tartjdk nyilvan.

3.20.3 Adott kélcsonék és kévetelések

A ,kblcsdnék és kdvetelések” kategdridba olyan vevSkovetelések, hitelek és mas kévetelések tartoznak, amelyek
fix vagy meghatarozhatd kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket és
kdveteléseket amortizalt beker(ilési értéken értékelik az effektiv kamat mddszer alkalmazasdval, az esetleges
értékvesztés levondasaval. A kamatbevételeket az effektiv kamatlab alkalmazasaval szamoljak el, a rovid lejaratu
kovetelések kivételével, ahol a kamatelszdmolds elhanyagolhatd lenne.

3.20.4 Pénziigyi eszkizok értékvesztése

A pénzligyi eszkézoket a Csoport minden egyes beszamolasi id8szak végén megvizsgélja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénziigyi eszkdz6k értékvesztése akkor kovetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénziigyi eszkéz bekeriilését kovetSen bekovetkezett egy vagy tébb esemény érintette a
befektetés becsiilt jovébeli cash-flow-jat.

3.21 Tartozasok kotvénykibocsatasbol
A kétvénykibocsatasbaol fennalld tartozasokat amortizalt bekertilési értéken mutatja ki a Csoport.

3.22 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos ligyleteket a szerz8dés megkétésekor el@szor valds értéken szémolja el a véllalkozés, majd a
bekeriilést kévetden minden beszamoldsi id&szak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebbél eredd
nyereséget vagy veszteséget azonnal elszamoljdk az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott szdrmazékos

{igyletet a Csoport fedezeti instrumentumnak mingsitette és hatékony fedezeti instrumentum, mivel ilyenkor az
eredménnyel szemben térténd elszamolas id8zitése a fedezeti viszony jellegétdl fligg.

A pozitiv valds értékd derivativak pénziigyi eszkdzként, mig a negativ valés értékdek pénziigyi kotelezettségként
keriilnek elszdmoldsra. A szdrmazékos pénziigyi instrumentumok a befektetett eszkdzok és hosszu lejaratu
kotelezettségek kozétt keriilnek kimutatdsra, ha az instrumentum fennmaradd lejdrati ideje meghaladja a 12
hénapot, és nem vdrhaté 12 hénapon belil realizacid. Egyéb szarmazékos ligyletek a forgbeszkdzok illetve révid
lejératd kotelezettségek kozott kerllnek bemutatésra.
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4, Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikiinak (ldsd a Jegyzetek 3. pontjat) alkalmazasa sordn a vezetésnek déntéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkéz6k és kbtelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaléak. A becslések és a kapcsol6dé feltételezések multbeli tapasztalatokon
és mas, relevdnsnak mingsitett tényez6kén alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan feliil kelf vizsgaini. A szamviteli becslések
mddositasait a mddositds id8szakdban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizardlag ezt az idGszakot érinti,
vagy a médositds id8szakdban és az azt kévetd id6szakokban, amennyiben a mddositds a targyiddszakot és a
jovébeli id&szakokat is érinti.

4.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatarozdsahoz szitkséges azon pénztermeld egységek hasznalati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetien, hogy a
vezet8ség megbecsiilje a pénztermeld egység jovben varhato cash-flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel
csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartasi értéke a beszamoldst id&szak végén 859.920 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a goodwill
Osszegére vonatkozdan nem szamolt el.

4.2 Targyi eszkozok és befektetési céli ingatlanok hasznos élettartama

A 3.14 és a 3.15 pontoknak megfelel6en a Csoport minden éves beszamolasi idGszak végén felllvizsgalja a targyi
eszkz8k és a befektetési céld ingatlanok hasznos élettartamat. A pénziigyi év soran a Csoport nem allapitott
meg olyan tényt, amely indokolttd tette volna az eszkdz6k becsiilt hasznos élettartamanak megvéltoztatdsat.
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5. Uzemeltetés és szolgaltatas arbevétele

A Csoport targyévi lizemeltetés és szolgdltatas drbevétele (befektetésbdl szarmazd bevétel nélkil - lasd a
Jegyzetek 6. pontjat) a folytatddd tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

ingatlan lizemeltetés arbevétele
Adminisztrativ és egyéb szolgéaltatasnyujtas arbevétele
Tervez&i, épitészmérndki szolgéltatasnyujtas arbevétele

6. Befektetésbol szarmazo bevétel

Bérleti dijakbdl szarmazé bevétel
Bérleti dij befektetési célt ingatanokbdl

Befektetések értékesitésének eredménye
Befektetési célt ingatlan értékesitésének eredménye

2016.
januar 1-t6l
2016. december

2015.
janudr 1-t6l
2015. december

31-ig tarté 31-ig tarto
id6szak idGszak
ezer Ft ezer Ft
mdédositott
1.644.373 797.748
296.314 133.966
378.974 244.837
2.319.661 1.176.551
2016. 2015,

januar 1-t8l
2016. december

janudr 1-t6l
2015. december

31-ig tartd 31-ig tartd
id6szak id&szak
ezer Ft ezer Ft
mdédositott
10.058.837 10.189.801
10.058.837 10.189.801
8.906.321 8.486.885
8.906.321 8.486.885
18.965.158 18.676.686

A Csoport 2016. év folyaman értékesitette a Buda Palota Kft.-ben, a Millenaris Irodahaz Kft.-ben és a WPR Omega
Kft.-ben fennallé részesedését, valamint a Property Service Kft., a CS36 Kft. és az Euréka Park Kft. tulajdondban
4116 ingatlanokat. A Csoport befektetési céld ingatlanok értékesitésének eredményeként 8.906.321 ezer Ft (2015:

8.486.885) dsszeget mutat ki.

A befektetési céli ingatlanokbdl szarmazé operativ lizing dij bevételekhez kdzvetleniil kapcsolédd koltségek
8sszege 3.053.980 Ft (2015: 3.795.626 ezer Ft). A jovedelmet nem termeld befektetési céli ingatlanokhoz
kodzvetlenll kapcsolddd kdltségek Gsszege 74.939 ezer Ft (2015: 88.709 ezer Ft).
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7. Egyéb bevételek és raforditasok

Targyi eszk6z6k értékesitésébdl szarmazd
nyereség/ -veszteség

Egyéb addk és jarulékok -

Tarsult vallalkozasok értékének ndvekedése +

Kiilféldi devizak nettd nem-realizalt atvaltasi vesztesége -

Kapott kartérités, késedelmi kamat +

Térgyi eszkdzbkre elszamolt értékvesztés és selejtezés miatt

kivezetett eszkdzok nettd értéke -
Céltartalékok véltozésa -

Birsag és kotbér, kartérités, késedelmi kamat -
Kapott tdmogatas +

Elengedett kévetelések, atvallalt tartozasok -
Kévetelésekre elszamolt értékvesztés -

Adott tAmogatas -

Egyéb -

8. Finanszirozasi koltségek (nettd)

Banki folydszamlahitelek, kotvénytartozas és kélcsénék
kamata

Pénzlgyi lizingb8l szarmazé kitelezettségek kamata
Bankbetét kamata
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2016. 2015.
janudr 1-t6l januar 1-t61
2016. december 2015. december
31-ig tartd 31-ig tarté
idGszak id6szak
ezer Ft ezer Ft
117.035 -126
-836.547 -688.575
0 510.044
-382.173 -379.395
216.902 229.381
-36.193 -183.415
-159.819 101.680
-101.794 -94.057
19.078 16.750
-18.157 13.361
-465.308 -6.249
-205.018 -6.118
-209.136 127.000
-2.061.130 -359.719
2016. 2015.

januar 1-t6l
2016. december

janudr 1-t6l
2015. december

31-ig tarté 31-ig tarto
id6szak idGszak
ezer Ft ezer Ft
2.870.492 2.681.756
17.762 23.029
-99,320 -224.188
2.788.934 2.480.597
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9. Jovedelemadodk

9.1 Eredmény terhére elszamolt jovedelemado

Az addraforditasokat az aldbbiak alkotjak:

Targyévi adoraforditds

2016.
janudr 1-t6l
2016. december

2015.
januar 1-t6l
2015. december

Az dtmeneti eltérések elszdmoldsahoz és visszairdsahoz
kapcsol6dé halasztott addbevétel/ - adéraforditas -215.178
Kézvetlenil egyéb atfogd eredményben elszamolt

halasztott addbevétel/ - addraforditds

A folytatodo tevékenységekhez kapesolodo dsszes

addbevétel / - addraforditds

9.2 Targyévi adokovetelések és add kotelezettségek

Targyévi addkévetelések
Adod tulfizetés

Téargyévi adokotelezettségek
Fizetendd jovedelemadd

9.3 Halasztott adok egyenlege

Atmeneti eltérések adéhatésa
Targyi eszk6z8k
Kamat-swap tgyletek

Elhatarolt nem realizélt arfolyamveszteség

Céltartalékok
Kétes kovetelések
Halasztott bevételek

Fel nem haszndlt tovdbbvihet6 veszteség
Tovabbvihets veszteségre juté ado

Nettd halasztott add eszkoz

31-ig tartd 31-ig tartd
idGszak id8szak
ezer Ft ezer Ft
-194.457 115.459
25.328
-100.414 97.602
-510.049 238.389
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
20.044 12,958
20.044 12,958
89.982 14.206
89.982 14.206
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
-1.606.235 -2.263.321
391.370 491,784
114.737 179.370
13.866 31.389
5.552 9.435
-10.414 -11.572
-1.091.124 -1.562.915
1.738.238 2.525.621
1.738.238 2.525.621
647.114 962.706
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Az el6z6 oldalon szerepld téblazatban a halasztott adé eszkozok és kitelezettségek jogcimenkénti megbontashan
keriiltek bemutatdsra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhatd tételek nettd mddon kerliltek beadllitdsra a
mérlegben. A halasztott add eszkdzok és a halasztott ado kbtelezettségek bemutatdsa a mérlegben az aldbbiak

szerint térténik:

Halasztott add eszkdzok

Halasztott ado kotelezettségek

Az addfizetési kdtelezettség az aldbbiak szerint vezethetd le a szamviteli eredménybél:

Addzas el6tti eredmény

Adéfizetési kotelezettség 10%-kal és 19%-kal szamitva
Addalapba nem tartozd eredmény hatésa

Addmentes jévedelem hatdsa

Le nem vonhato kéltségek hatasa

Elhatarolt veszteségek felhasznaldsanak hatdsa
Halasztott adofizetési ktelezettség hatasa
Jogszabdly alapjan fizetendd minimum adé
Addkedvezmény hatasa

Jovedelemado raforditas (+) bevétel {-)

10. Ingatlanok, gépek és berendezések

Bekeriilési érték
Halmozott értékcsdkkenés

Ingatlanok
Gépek és berendezések
Folyamatban 1év6 beruhazasok
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2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.329.129 1.756.612
682.015 793.906
2016 2015
ezer Ft ezer Ft
6.245.176 8.858.250
698.509 885.825
-31.258 29.409
-658.942 -823.732
494.246 25.880
-212.880 -64.019
295.016 86.394
1.562 1.030
-176.618 0
409.635 140.787
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
10.542.447 3.745.829
-870.207 ~756.450
9.672.240 2.989.379
689.843 732.749
571.905 599.354
8.410.492 1.585.938
9.672.240 2.918.041
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Bekeriilési érték
Egyenleg 2014.12.31-én
Novekedés
Csokkenés eszkdzok
aktivaldsa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Egyenleg 2015.12.31-én
Novekedés

Csbkkenés eszkszok
aktivaldsa miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt

Egyenleg 2016.12.31-én

Halmozott

értékcsokkenés
Egyenleg 2014.12.31-én
Targyévben elszamolt
terv szerinti
értékcsokkenési leirds
Targyévben elszamolt
terven fellili
értékcsokkenési leiras
Kivezetés
Egyenleg 2015.12.31-én
Targyévben elszamolt
terv szerinti
értékesokkenési leiras
Targyévben elszamolt
terven feliili
értékesskkenési leirds
Kivezetés

Egyenleg 2016.12.31-én

Netté érték
Egyenleg 2016.12.31-én

Folyamatban

Gépek és levé
Ingatlanok  berendezések  beruhdzdsok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.065.166 905.761 2.071.427 4.042.354
71.984 106.464 9.157.364 9.335.812
0 0 -9.465.913 -9.465.913
0 -60.822 -176.940 -237.762
1.137.150 951.403 1.585.938 3.674.491
7.266 79.449 12,173.031 12.259.746
0 0 -5.342.973 -5.324.973
0 -43,313 -23.504 -66.817
1.144.416 987.539 8.410.492 10.542.447
Folyamatban
Gépek és 1évd
Ingatlanok  berendezések  beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
354.576 307.445 0 662.021
49.825 98.951 0 148.776
0 0 0 0
0 -54.347 0 -54.347
404.401 352.049 0 756.450
50.172 94.277 0 144.449
0 -68 0 -68
0 -30.624 0 -30.624
454,573 415.634 0 870.207
Folyamatban
Gépek és lévé
Ingatlanok  berendezések  beruhdzasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
689.843 571.905 8.410.492 9.672.240
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Az értékcsdkkenés kiszamitasa az alabbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epliletek:
Gépek és berendezések:

11. Befektetési céla ingatlanok

Bekerdilési érték
Halmozott értékcsdkkenés

20 év
5-15 év

Lizing keretében beszerzett befektetési céld ingatlanok

Befektetési célu ingatlanok

Bekeriilési érték

Egyenleg 2014.12.31-én
Névekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2015.12.31-én
Névekedés

Kivezetés értékesités és selejtezés
miatt

Egyenleg 2016.12.31-én

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
80.547.364 102.632.766
-21.316.239 -20.446.673
69.231.125 82.186.093
2.910.167 3.116.052
66.320.958 79.070.041
69.231.125 82.186.093
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
4,358,431 95.639.780 99.998.211
2.467 9.284.998 9.287.465
0 -6.652.910 -6.652.910
4,360.898 98.271.868 102.632.766
0 5.238.259 5.238.259
0 -17.323.660 -17.323.660
4,360.898 86.186.466 90.547.364
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Halmozott értékcsdkkenés
Egyenleg 2014.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsdkkenési leiras

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2015.12.31-én
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsékkenési leiras

Targyévben elszamolt értékvesztés
Kivezetés

Egyenleg 2016.12.31-én

Netto érték
Egyenleg 2016.12.31-én

Lizing keretében

Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tortént:

Epliletek:

20 év

beszerzett
befektetési céla Befektetési célu
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
1.039.144 16.037.049 17.076.193
205.702 3.436.090 3.641.792
o] 0 0
0 -271.312 -271.312
1.244.846 19.201.827 20.446.673
205.884 3.306.271 3.512.155
o] 0 0
0] -2.642.589 -2.642.589
1.450.730 19.865.509 21.316.239
Lizing keretében
beszerzett
befektetési célu Befektetési céld
ingatlanok ingatlanok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft
2.910.168 66.320.958 69.231.125

A befektetési céld ingatlanok valds értéke 2016. december 31-én 149.240.246 ezer Ft (2015. december 31-én
127.913.779 ezer Ft). A befektetési céli ingatlanok k6z6tt bérbeadott ingatlanokat, valamint fejlesztésre varé

ingatlanokat mutat ki a Csoport.

12. Goodwill

Beker(ilési érték
Halmozott értékvesztés

A goodwill értéke a kdvetkezd pénztermels egységekre allokalhato:

Ingatlanfejlesztési tevékenység

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
859.920 1.117.221
0 0
859.920 1.117.221
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
859.920 1.117.221
859.920 1.117.221

A targyévben a goodwill értéke 257.301 ezer Ft-tal csékkent ingatlanok értékesitése kévetkeztében.
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13. Egyéb immaterialis javak

Bekerdilési érték
Halmozott amortizacié

Licenszek

Bekerdilési érték
Egyenleg 2014.12.31-én
Novekedés

Csdkkenés

Egyenleg 2015.12.31-én
Novekedés
Csokkenés

Egyenleg 2016.12.31-én

Halmozott amortizacio

Egyenleg 2014.12.31-én
Téargyévben elszamolt amortizécié
Kivezetés

Egyenleg 2015.12.31-én
Targyévben elszamolt amortizacio
Kivezetés

Egyenleg 2016.12.31-én

2016.12.31 2015.12.31

ezer Ft ezer Ft
145.953 133.122
-120.377 -108.950
25.576 24,172
25.576 24.172
25.576 24.172

Licenszek Osszesen

ezer Ft ezer Ft
181.714 181.714
5.887 5.887
-54.479 -54.479
133.122 133.122
14.004 14.004
-1.173 -1.173
145.953 145.953

Licenszek Osszesen

ezer Ft ezer Ft
154.883 154.883
7.201 7.201
-53.134 -53.134
108.950 108.950
9.667 9.667
1.760 1.760
120.377 120.377

Az amortizécié kiszdmitasa soran az aldbbi hasznos élettartamok kertiltek felhasznalasra:

Licenszek:
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14. Leanyvallalatok

A Tarsasag lednyvallalatai 2016.12.31-én a kovetkez8k:

Leanyvallalat neve
Andriéssy Palota Kft.
Angyal Irodahaz Kft.

Aspectus Architect Zrt.
BCE Universitas Kft.

Buda Palota Kft.

CS36 Kft.

DUP Délpesti Uzleti Park Kft.
East Gate Business Park Kft.
Ecoserwing Kft.

Ecotrans Ingatlan Kft.
Euréka Park Kft.
Kényvespark Kft.

KRAOT Kft.

M43 Kft.

Mariassy Haz Kft.
MEVINVEST Vagyonkezel Kft.
Millendris Irodahaz Kft.
Property Service Kft.
Property Service Kft. (kordbban
V17 Kft.)

Serverinfo Kft.
Sopianae-Projekt Kft.
Tablas Projekt Kft

TCW Arrabona Kft.

TCW Honvéd Irodahaz Kft.
TCW Liget Kft.

TCW Quattro Kft.

TCW Zrt.

TSZ Development Kft.

TSZ Portfélid Kft.
TUDINGMA Kft.

VA5 Kft.

Véci 175 Irodahaz Kft.
WEPMARK Kft.
WEU-Invest Kft.

Windirect Kft.

Winersz-Ing Kft.

Wing Zrt.

Wingeurope Zrt.

Wingline Kft.

Wingprojekt 6 Kft.
Wingprop Zrt.

Wingreal Kft.

Wingserve Kft.

Winszerim Kft.

WINTSZ Kft.

WIPEUROPA Kft.

Wipnorg Kft.

WPR Alfa Kft.

Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Tevékenységi kére miikédés helye 2016.12.31 2015.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épltészmérndki

tevékenység Magyarorszag 96,01 96,49
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszdg 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszdg 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
100,00 100,00

ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
{izletviteli tanacsadas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan fejlesztés Magyarorszag 98,68 99,47
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
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Lednyvallalat neve

Tulajdoni és szavazati

WPR Eta Kft.

WPR Form Kft.
WPR Furmint Kft.
WPR Média Kft.
WPR Nonus Kft.
WPR Omega Kft.
WPR Port Kft.
WPR Quartus Kft.
WPR Secundus Kft.
WPROP-Invest Kft.

15. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban

15.1 Részesedés kozos vezetési vallalkozasokban

Cégbejegyzés és arany (%)

Tevékenységi kore miikddés helye 2016.12.31 2015.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00

A Csoportnak nem voltak koz6s vezetés(i véllalatai 2016.12.31-én. A Csoport korabbi kozos vezetés(i vallalatat,
a Chem-Deal Kft.-t a f6vérosi cégbirdsag a végelszdmolasi eljaras végeztével 2015. oktéber 27-én torolte a

cégnyilvantartasbdl.

A Csoport pénziigyi kimutatdsaiban a 2015. janudr 1-t8l 2015. december 31-ig tarté id§szakban a Chem-Deal Kft.
kvéta aranyos konszolidalasa miatt a bevételek kozott 18 ezer Fi, a raforditasok kozétt 394 ezer Ft szerepelt.

15.2 Részesedés tarsult vallalkozasokban

A Tarsasag tarsult vallalkozasai 2016.12.31-én a kévetkezbk:

Kozds vezetésii vallalkozds /
Téarsult vallalkozas neve

Tulajdoni és

szavazati arany

Strabag Property and Facility Services Zrt.
MOM-Park MFC Kft.

WEBC Ingatlan Beruhazo Kft.
MOM-Management Kft.

Bristol Irodahdaz Kft.

A Csoport tarsult vallalkozésaira vonatkozé pénzligyi adatok az alabbiak szerint alakultak:

Eszk6z6k dsszesen
Kotelezettségek Gsszesen

Netts eszkézok

A Csoport részesedése tarsult vallalkozdsainak netté eszkdzeibdl

36

Cégbejegyzés és (%)
) ) > ) g'y (2016.06.30
Tevékenységi kore miikodés helye (2015.,12.31))
épitmény (zemeltetés Magyarorszag 49,00 (49,00)
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 {16,60)
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 16,60 {16,60)
ingatlan (izemeltetés Magyarorszag 33,33 (33,33)
ingatlan (izemeltetés Magyarorszag 11,30 (11,30)
2016.12.31 2015.12.31

ezer Ft ezer Ft
47.024.460 45.223.164
-41.591.985 -42.083.633
5.432.475 3.139.531
1.318.649 913.048
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2016.
januar 1-t6l
2016. december

2015.
januar 1-t6l
2015. december

31-ig tarté 31-ig tartd
IdGszak id6szak
ezer Ft ezer Ft
Osszes drbevétel 22.368.915 19.651.872
Targyid8szaki eredmény 0sszesen 2.380.866 629.428
A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményéb6l 647.662 337.996
16. Egyéb eszkozok
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Aktiv idGbeli elhatarolasok 619.568 232.625
Beruhazasokra adott el6legek 1.155.061 0]
1.774.629 232.625
Even beliili 1.774.629 232.625
1.774.629 232.625
17. Egyéb pénziigyi eszkozok
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Letétbe helyezett pénzeszkdzok 0 39.000
Egyéb tartésan adott kolcsondk 332.001 307.000
Egyéb pénziigyi eszkdzok 0 45.670
332.001 391.670
18. Készletek
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Alapanyagok 17.379 17.363
Befejezetlen termelés 0 30.889
Aruk : 41.271 27.775
58.650 76.027
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19. Vevik és egyéb kovetelések

38

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
VevSkovetelések 1.899.290 1.023.179
Kétes kbvetelésekre képzett értékvesztés -61.689 -94.347
1.837.601 928.832
Kapcsolt feleknek nyudjtott kélcsonok 1.741.712 254,358
Egyéb rovid lejaratu kolcsdnok 1.240.655 1.308.634
Engedményezéshdl eredd kvetelés 366.881 474.396
AFA kévetelés 365.286 1.503.451
Egyéb add- és jarulék kovetelések 14.133 593.200
Egyéb 295.991 188.245
4.025.198 4,322,284
5.862.799 5.251.116
19.1 Vevikovetelések
19.1.1 Nem értékvesztett tételek korosito listdja
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Nem lejart 1.289.688 415.689
1-60 napja lejart 481.798 399.479
61-120 napja lejart 48.114 59.482
T6bb, mint 120 napja lejart 79.690 148.529
1.899.290 1.023.179
19.1.2 Ertékvesztett tételek korosité listdja
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Nem lejart 0 0
1-60 napja lejart 0 0
61-120 napja lejart 416 0
Tébb, mint 120 napja lejart 61.273 94.347
61.689 94.347
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20. Jegyzett toke
legyzett téke

A jegyzett t6ke elemei

49 teljesen befizetett A sorozatl térzsrészvény
1 teljesen befizetett B sorozatu osztalékels6bhségi részvény

21. Felhalmozott eredmény és osztalék

Felhalmozott eredmény

Nyité egyenleg

A Térsasagra jutd eredmény
Osztalékfizetés

Lednyvallalati részesedések értékesitése

Ev végi egyenleg

22. Cash flow fedezeti ligyletek értékelési tartaléka

Ev eleji egyenleg

Cash flow fedezeti tGgyletek értékének valtozasa

Cash flow fedezeti Ugyletek értékének valtozasdhoz kapcsolddéd
halasztott add valtozas

Ev végi egyenleg

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
5.000 5.000
5.000 4,900
0 100
5.000 5.000
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
26.523.657 19.663.268
19.663.268 22.343.587
5.661.598 8.641.956
-1.426.680 -13.417.368
2.625.471 2.095.093
26.523.657 19.663.268
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
-1.209.003 -2.087.418
569.286 976.017
-100.414 -97.602
-740.131 -1.209.003

A kamat-swap ligyletek értékelésébdl addddan kimutatott kételezettség a targyévben 740.131 ezer Ft-tal
csGkkent, ennek eredményeként a cash flow fedezeti lgyletek értékelési tartaléka 740.131 ezer Ft-tal
ndvekedett. Mivel a kimutatott kotelezettség értéke csokkent, ezért a kamat-swap (igyletekhez kapcsolédé

halasztott add eszkdz értéke 100.414 ezer Ft-tal csokkent.

23. Nem ellendrzo részesedések

Ev eleji egyenleg
Részesedés a targyévi eredménybél
Leanyvillalati részesedések értékesitése

Ev végi egyenleg
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2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
173.337 202,935
173.943 75.507
0 -105.105
347.280 173.337
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24. Hitelek
2016.12.31 2015.12.31

ezer Ft ezer Ft
Folydszamlahitelek 324,072 614.284
Bankhitelek 63.735.673 67.968.834
Hitelek kapcsolt felektdl 76.473 36.385
Pénzligyi lizingge!l kapcsolatos kételezettségek 1.437.769 1.523.837
65.573.987 70.143.340
Rovid lejaratu 6.257.807 9.149.164
Hosszu lejaratu 59.316.180 60.994.176
65.573.987 70.143.340

A bankhitelek referencia kamatldbhoz k&t6tt valtozé kamatozast hitelek, A referencia kamatldb a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kézzétett aktudlis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozdsdban az Euréban felvett hitelek esetében EURIBOR. A hitelek hosszd lejaratdak, futamidejlik tébbnyire
15 és 25 év kozott valtozik. A hitel futamideje alatt teljesitendd dltaldnos kovendns a hitel ingatlanhoz viszonyitott
értéke, melyek szerz8d6tt minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbdl finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzdlog.

A hitelek atlagos kamatlaba az id§szak sordn 3,93%.

A pénzligyi lizing teljes Osszege pénzligyi lizing keretében beszerzett befektetési céld ingatlan finanszirozasédhoz
kapcsolddik. A lizingszerz8dés futamideje 25 év, melynek iejarata 2033-ban esedékes.

A kapcsolt felektd! kapott kdlcsondk referencia kamatlabhoz kététt véltozd kamatozéasd kélcsdnék. A referencia
kamatldba magyar forintban kapott kélcséndk esetében a Magyar Nemzeti Bank altal meghatarozott mindenkori
jegybanki alapkamat, az Eurdban nyujtott kolcs6ndk esetében EURIBOR. A kélcséndk hosszu lejaratiak,
mindegyik lejdrata 2017. december 31. utani. A kapcsolt felekt§l kapott kdlcséndk esetében a Csoportot
biztositéknyujtasi kotelezettség nem terheli.

25. Tartozasok kotvénykibocsatasbadl

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 11.209.161
11.209.161

A WINGHOLDING Zrt. 2016.06.23 és 2017.03.17 kozétt, négy sorozatban, nyilvanos kibocsatas keretében,
mindosszesen 40 millié Euro névértéki kétvényt bocsatott ki. A kétvények lejarata 2019.06.23, a kamatlab fix
4%, a kamatfizetés minden év junius 23. napjan torténik. A kétvény-kibocsatasi sorozat keretében kibocsétott 40
millié eurd dsszesitett névérték(i kétvényeket a kibocsatasokat kévetben bevezette a Budapesti Ertéktézsdére.
2016-ban visszavaltds nem tortént.
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26. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Valds értéken nyilvantartott szarmazékos iigyletek
Kamat-swap ligyletek 4.348.554 4.917.840
4.348.554 4.917.840
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kamat-swap Ugyletek rovid lejdratd része 926.607 1.146.559
Kamat-swap (igyletek hosszU lejaratu része . 3.421.947 3.771.281
4.348.554 4.917.840

A csoport néhany Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti igyletek megkdtésével mérsékelte a valtozd
kamatokbdl eredd kockazatot. 2016. december 31-én igy a jovébeni szerz8d6tt kamatfizetések valds értéke
4.348.554 ezer Ft-tal (2015.12.31-én 4.917.840 ezer Ft -tal) meghaladja a hitelszerz6dés értelmében eredetileg
fizetend8 kamatok Osszegét, igy a csoport 4.348.554 ezer Ft veszteséget mutat ki a kamat-swap dgyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz§d6tt EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.

27. Céltartalékok
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Céltartalékok 154.069 313.888
154.069 313.888

Céltartalékot a folyamatban [évé peres ligyekre, valamint a garancidlis kételezettségek miatt térténé varhatd

kifizetésekre képzett a Csoport.

28. Egyéb kotelezettségek

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Foglald 0 9.000
Garancialis visszatartas 0 23.151
Bérleti szerz6désekhez kapcsolddéd kaucid 862.621 838.855
862.621 871.006
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29. Szallitok és egyéb kotelezettségek

Szallitéi tartozasok

Koltségek passziv idSbeli elhatdrolasa
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

Egyéb ado-, illeték- és jarulék kotelezettségek
Veviktdl kapott el8legek

Egyéb

30. Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsan
Hosszu lejaraty kotelezettségek pénziigyi lizing kapcsan

1 éven beliil
1 éven tul de 5 éven beliil
5 éven tul

1 éven belil
1 éven tul de 5 éven belill
5 éven tdl

Ebbdl: jévébeli finanszirozasi kéltségek

Minimalis lizingdijak jelenértéke

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
3.014.492 1.588.840
1.231.877 1.250.687
796.721 883.252
456.949 2.226.580
440 6.838.475
217.728 586.183
5.718.207 13.374.017
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.435.755 72.793
2.014 1.451.044
1.437.769 1.523.837

Minimalis lizingdijak jelenértéke

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.435.755 72.793
2.014 291.282
0 1.159.762
1.437.769 1.523.837
Minimalis lizingdijak
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.435.896 99.628
2.260 407.965
0 1.351.383
1.438.156 1.858.976
387 335.139
1.437.769 1.523.837

A pénziigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek teljes Gsszege befektetési célll ingatlan lizingjéhez kapcsolddik.

A lizing targyat képezd ingatlan megvasarlasara a Csoportnak a futamidd lejartaval opcidja van.
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31. Pénziigyi instrumentumok

31.1 A tbékekockazat kezelése

A Csoport a téke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és
egyuttal maximalizéljdk a tulajdonosok szamara a megtériilést a kélcséntéke és a sajat téke optimalis
egyenslilyozasaval.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a Jegyzetek 24. és 29. pontjaban bemutatott, a készpénzzel és
a bankszamldkkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utébbi a jegyzett t8két, a

tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellendrz6 részesedéseket foglalja magéban).

A Csoportra semmilyen kiilsé t6kekvetelmény nem érvényes.

31.1.1 Azidegen téke ardnya

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen t6ke (i) 76.783.148 70.143.340
Készpénz és bankszamlak -19.038.176 -8.929.758
Netto idegen t&ke 57.744.972 61.213.582
Sajat téke (ii) 26.135.806 18.700.373
A sajat téke és a nettd idegen t6ke aranya 45,3% 30,5%

(i) Az idegen t8két a hosszu és rovid lejaratu hitelek valamint a kétvénykibocsatdsbdl szarmazé kételezettségek
alkotjak (a szarmazékos lgyletek és a pénzligyi garanciaszerz&dések nélkiil)
{ii) A sajat t6ke a Csoport t6keként kezelt Gsszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

31.2 Jelentds szamviteli politikak

A Jegyzetek 3. pontja ismerteti a lényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszdmolas mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamolasanak alapjait a pénziigyi
eszkoz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kateg6ridk esetében.

31.3 Pénziigyi instrumentum kategoriak

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszkoz6k

Készpénz és bankszamlak 19.038.176 8.929.758
Kélcsonok és kdvetelések 5.151.969 2.883.494
Pénziigyi kdtelezettségek

Pénziigyi lizing kételezettségek 1.437.769 1.523.837
Hitelek 64.136.218 68.619.503
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 11.209.161 0
Derivativak {(Kamat-swap lgyletek) 4.348.554 4.917.840

31.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockdzatokat azok valdszin(isége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockdzatok kozé a piaci kockazat (devizakockazat, valés érték kamatlabkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.
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31.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport Euréban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentds részét
Euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az Euro devizdban felvett hitelek addssagszolgélatinak
teljesitéséhez.

31.6 A kamatkockazat kezelése

A Csoport hitelei utan fizetett atlagos kamatlab 3,93% (lasd 24. szamu jegyzet). A beszamolasi id@szakra jutd
fizetett kamat 2.888.254 ezer Ft. A kamatldb 1%-os véltozasa esetén a fizetend6 kamat éves Osszege 898.356
ezer Ft-tal valtozna.

A hitelek véltozé kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozas kockdzatanak. A
kamatvaltozas kockazata a hitelek egy része esetében kamat-swap lgyletekkel keriilt mérséklésre. A kamat-swap
ligyletek tekintetében kimutatott egyéb pénzligyi kételezettség Gsszege 4.348.554 ezer Ft (2015.12.31-én
4.917.840 ezer Ft). (lasd 26. szamu jegyzet). A kamatlabak 100 bazisponttal térténd valtozasa esetén az egyéb
pénziigyi kGtelezettségek értéke 1.381.501 ezer Ft-tal valtozna.

31.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockdzat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfeivételi lehetéségek
megfelel§ szinten tartasaval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kévetésével,
valamint a pénziigyi eszkdz0k és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

31.7.1 A likviditdsi kockdzatot bemutaté tdbldzatok

Az aldbbi tadbldzatok a Csoport pénzligyi kotelezettségeinek lejaratdig hatralévs idét mutatjdk be. A
tablazatokban szerepl6 adatok a pénaziigyi kotelezettsegeknek a fizetési kotelezettség felmeriilésének napjan
elszamolt nem diszkontalt pénzaramain alapulnak.

1 hénapnal 1és3hoénap 3hdnapési 1és5 év 5 évnél
2016.12.31-én révidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 3.668.269 504.753 2.084.785 43.319.311 15.996.869
Tartozasok
kétvénykibocsatasbol 0 0 0 11.209.161 0
Kamat-swap lgyletek 0 266.981 659.626 2.034.480 1.387.467
1 hénapnal 1és3hénap 3honapésl 1és5 év 5 évnél
2015.12.31-én révidebb kozotti év kozotti kozotti hosszabb
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Hitelek 677.188 709.176 7.762.800 16.658.463 44,335,713
Tartozasok
kotvénykibocsatashél 0 0 0 0 0
Kamat-swap {igyletek 0 426.405 720.154 2.738.639 1.032.642
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32. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

32.1 Kapcsolt felektdl kapott kolcsonok

2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Kapcsolt felektdl kapott kdlesondk 76.473 36.385
76.473 36.385

A kapcsolt felektdl kapott kélcsdnok teljes dsszege rovid lejaratd kélesén. A valtozd kamatozasd kélesondk
esetében a referencia kamatldb a magyar forintban felvett hitelek esetében a magyar bankkdzi kamatléb, az
Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR.

32.2 Igazgatdsag és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa

2016. 2015,
januar 1-t6l januar 1-t6l
2016. december 2015, december
31-ig tartd 31-ig tarté
id6szak idGszak
ezer Ft ezer Ft
Igazgatdsag 13.530 13.200
FelligyelG Bizottsag 0 0
13.530 13.200
33. Pénz és pénz-egyenértékesek
2016.12.31 2015.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 18.995.127 8.929.758
Befektetési jegyek 43.049 0
Folyoszdmlahitelek -324.072 -614.284
18.714.104 8.315.474

34. Uzleti kombinacidok

ATarsasag és kozvetleniil és kozvetetten alapitott leanyvéllalatai 2009. decemberben kapcsolt felektd| vasaroltak
meg kozvetleniil és kdzvetetten a 14. jegyzetben szerepld lednyvallalatokat, az esetek tébbségében azok piaci
értéke alatt. A piaci érték alatt térténd vasarlas eredményeként keletkezett negativ goodwillt a Csoport az egyéb
bevételek és raforditasok kozott az el6z8 iddszak atfogd eredménykimutatidsban mutatta ki. Az (zleti
kombindciok sordn keletkezett goodwillt a 12. szamdu jegyzet részletezi.

35. Operativ lizingszerzédések

35.1 ACsoport, mint lizingbe adé

Az operativ lizingek a Csoport tulajdondban ali6 befektetési céld ingatlanokhoz kapcsolédnak. Minden operativ
lizingszerz6dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkozé zaradékot arra az esetre, ha a bérl8 gyakorolja a
meghosszabbitasra vonatkozo jogat. A bérl6nek nincs rd lehet8sége, hogy megvésérolja az ingatlant a bérleti
idgszak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési céld ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -

elért, bérleti dijbdl szarmazd bevételek 10.058.837 ezer Ft-ot (2015.: 10.988.549 ezer Ft) tettek ki.
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36. Beszamolasi id6szakot kovetd események

A beszamolasi id8szakot kdvetden a Csoport értékesitette a Serverinfo Kft-ben meglévd részesedését, ezzel a
Serverinfo Kft. tulajdondban lévé befektetési céld ingatlant, a Csoport értékesitette tovabba a DUP Kft. és a WPR
Secundus Kft. tulajdonaban 1év8 befektetési célt ingatlanokat. Az ingatlanokat a Csoport azok kényv szerinti
értékénél {9.853.311 ezer Ft) magasabb értéken értékesitette, igy a beszdmolé mddositasa ezen értékesitések
kévetkeztében nem sziikséges.

37. A pénziigyi kimutatasok jovihagyasa

A pénziigyi kimutatasokat az igazgatdsag 2017. aprilis 26-an jévahagyta és a kdzzétételt engedélyezte.
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