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Vezetéi 6sszefoglald jelentés

2017.a WINGHOLDING Csoport szamara eseményekkel teli id6szakot jelentett. Még 2016-ban dontott
ugy a Csoport igazgatdsaga, hogy nyit a szabalyozott t6kepiac irdnydba és kotvényprogram
elinditasaval kilsé - nem banki finanszirozasi - forrdst von be. 2016-ban a 40 000 000 eurd névértékd
kotvényprogram harom értékesitési szakasza sordn mintegy 36 000 000 eur6 értékben vasaroltdk meg
az intézményi befektet6k a 3 éves futamidejl, eurdban denominalt kotvényeket. A program utolso,
negyedik szakaszanak zardsaként 2017. elsé félévében a fennmaradd mintegy 4 000 000 eurd értéki
kotvény jegyzése is megtortént. A piac visszaigazolta, hogy az Igazgatésag helyesen gondolkozott,
amikor a novekvé gazdasagi teljesitményre és a javuld ingatlan piaci fundamentumokra alapozva a
t6kepiaci forrasbevonas mellett dontott.

2017 a nagy ingatlanfejlesztési projektek jegyében telt. Az év elsé félévében az East Gate Business Park
B2-es csarnokanak indult el és folytatddott az Ibis Styles Budapest Airport Hotel épliletének fejlesztése,
mely programok az év végre sikeresen lezarultak, az épiletek atadasra keriltek. Ezek mellett egész
évben folytatédott a 2016-ban megkezdett két nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom
székhazanak, valamint az Ericsson székhdzdnak épitése, mely utdbbi projekt az év végre lezarasra
kerlilt. A Magyar Telekom székhdz fejlesztése az 58 000 m? teriletével Magyarorszag legnagyobb
egybefliggd irodateriletli fejlesztése lesz. Ezek a székhdzfejlesztési projektek azt mutatjak, hogy
partnerei ugy tekintenek a WINGHOLDING csoportra, mint az egyik legprofesszionalisabb, legstabilabb
és legmegbizhatdbb cégre a hazai piacon.

2017-ben elkezd6dott a 2016-ban megvasarolt, egykori Material Center feldjitasa. Az épilet Skylight
CITY néven Ujra-inditva és Ujra-pozicionalva, a retail funkciok redukalt mértékben torténé megtartdsa
mellett, a sziikséges korszerUsitést és atalakitast kovet6en irodahaz funkcidt Iat majd el. 2017 els§
felében megkezd6dott a felujitas és a leendé bérl6k felkutatdsa, aminek eredményeként az év végére
a bérbeadhatd terilet tobb mint 50%-ara el6bérleti szerz6déssel rendelkeztlink. A folyamatban lévé
bérleti targyaldsok alldsa alapjan a fennmarado teriilet 100%-os bérbeadasara 2018-ban sor kerdil.

Tovabbi fejlesztések megvaldsitasa érdekében WINGHOLDING csoport egy 14 ha alapterilet(
fejlesztési telket (UllSi ut 807.) vasarolt, melyen elsé iitemben a WIZZ Air-rel ktott hosszu tava bérleti
szerz6dés alapjan egy szimuldtor kdzpont épitése indult el. A kdzpont dtadasa 2018-ban esedékes.

A csoport 2017-ben lzleti tevékenységét a lakasfejlesztési Gzletaggal bévitette, melynek elsé projektje
a cégcsoportba tartozd V45 Kft. altal tulajdonolt XllI. kerileti 23.000 m2 telken megvaldsuld, harom
fejlesztési Utembdl allé Kassdk Residence. Az elsé (item dtaddsa 2019 negyedik negyedévében
megtorténik.

A csoport befektetési tevékenységének részeként 2017-ben aldirdsra majd 2018 elsé negyedévében
zarasra keriiltek a Magnum Hungaria Invest EpitSipari és Szolgéltaté Kft. 100%-os Uzletrészének,
tovdbba a Manhattan Development Global EpitSipari és Szolgaltatd Kft. 100%-os Uzletrészének
megvasarlasara vonatkozo szerz6dések. Ezek a tarsasagok tulajdonoljak a Szombathelyen talalhatd
Family Center Uzletkdzpontot és a Praktiker Aruhaz ingatlanat, tovabba a Budapest Ill. keriiletben, a
Bécsi uton elhelyezkedd Euro-Center Obuda Uzletkdézpontot. Utdbbi feldjitasa, dtpoziciondldsa 2018-
ban megkezd&dik.

A WINGHOLDING csoport fontos dontéseket hozott meg ebben az idészakban a portfélié egyes
elemeinek értékesitésérdl, 6sszhangban azzal a stratégiai céllal melyet az Igazgatdsag megfogalmazott.
2017-ben értékesitésre keriiltek a Serverinfo Kft-ben meglévé lizletrészek, eladasra keriiltek a DUP
Délpesti Uzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. tulajdonaban all6 befektetési célu ingatlanok, a WPR
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Nonus Kft. 100%-os lizletrésze, valamint a WINGHOLDING csoport résztulajdondban allé WEBC Kft-ben
lévS, West End Business Center elnevezés( irodahdz.

2017-ben megkezdte befektetési szervezési tevékenység végzését a WINGHOLDING Csoport két (]
tarsasaga az ARCADIA és a GLADIATOR Befektetési Alapkezel§ Zrt., melyek elsédleges célja, hogy
cégcsoporton belili, valamint flggetlen befektet6k bevondsdval ingatlanalapokat hozzanak létre és
kezeljenek.

A WING Csoport befektetésbél szarmazé bevételeinek 6sszege a 2017. pénzligyi év sordn 15,6 milliard
Ft volt. A befektetésbdl szarmazé bevétel a befektetési célt ingatlanok bérbeaddsabdl szarmazd bérleti
dij bevételt (9,46 millidrd Ft), valamint a befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredményét (6,15
millidrd Ft) tartalmazza. A befektetési célu ingatlanok bérbeaddsanak bevétele az értékesitett
ingatlanok esetében az értékesités id6pontjaig realizalt drbevételt tartalmazza.

A fenti tételek eredményeként a WINGHOLDING Csoport targyidGszaki addzds, nem realizalt
arfolyamkilénbozet, kamatfizetés és értékcsdkkenési leiras elStti eredménye (EBITDA) 10,84 milliard
Ft.

A finanszirozasi raforditdsok Osszege 296 millid Ft-tal alacsonyabb, mint 2016-ban. Ezen belll a
kamatkiaddsok 6sszege 210 millid Ft-tal, azaz 7,3%-kal csékkent, melynek oka az atlagos hiteldllomany
csokkenése. A WING Csoport hitelallomanya az értékesitett lednyvallalatok, valamint az értékesitett
befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolddé hitelek visszafizetési miatt csdkkent.

A mérlegf66sszeg 2017. folyaman 22,5 milliard Ft-tal nétt (137 millidrd Ft). A legnagyobb valtozas a
targyi eszkozok és a befektetési célu ingatlanok értékének, valamint a vevék és egyéb kovetelések
0sszegének novekedése volt.

Az egyéb pénzigyi kotelezettségek Osszege 3,34 millidard Ft, ami 1 millidrd Ft csokkenést jelent
2016.12.31-hez képest.

A konszolidalt beszamolét a WINGHOLDING Zrt. 7/2018.04.27. szamu kozgylilési hatarozataval
elfogadta.

Legfontosabb pénziigyi adatok

IFRS konszolidalt ezer HUF

2017. december 31.

Befektetésbdl szarmazé bevétel 15616 227
Arbevétel 4 846 293
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 829 942
Mikodési koltség -9316 693
Egyéb bevételek, raforditasok, koltségek -1135194
EBITDA 10 840575
Ertékcsokkenés és amortizacid -3061370
Finanszirozasi koltségek -2492 576

Adodzas és nem realizalt arfolyamkiilonbozet el6tti eredmény 5286 629
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V74

Vezetbébségi jelentés

UzLETI KORNYEZET

A WINGHOLDING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis
makrogazdasdgi kornyezet alakuldsdnak. A gazdasagi novekedés, munkanélkiliség, magyar
orszagkockdzat, inflacid, az dllampapirok hozamgorbéjének, valamint az dllamhaztartasi hianynak az
alakuldsa alapvet6 hatast gyakorolnak az Uzleti kérnyezetre. Legegyértelm(ibb és WINGHOLDING
Csoportot is kozvetlendl érinté kérdés a monetdris lazitdssal elért és hosszu ideje fenntartott alacsony
kamatszint, valamint b&séges likvidtds fenntarthatdsagat érinti. A kordbbi kamatemelési félelmek
egyel6re indokolatlannak tlinnek. Rovid-tdvon mind Eurdpdban, mind Magyarorszagon vdarhatdan
fennmarad az alacsony kamatszint, kozéptavon azonban szamolni kell annak mérsékelt novekedésével.

Kozép-Eurépa Nyugat-Eurdpahoz képest mindenképp erl6s novekedése és jelentfs novekedési
potencialja figyelemre méltd. Ezen orszdgok felzarkézasi folyamata, részben az EU transzferek altal
finanszirozva, sok-sok éven at fog még tartani.

A strukturalis és koltségvetési reformok elmaraddsa miatt, alapvetéen csak lassan tud javulni a
fundamentdlis orszagkockazat. Ugyanakkor a kedvezd kiils6 pénziigyi kornyezet (likviditasbGség) és a
hosszu ideje tulzottan negativ orszagimazs mogotti valddi tartalom Gjbdli elfogaddsa javitja az orszag
kiils6 megitélését, ami a finanszirozasi koltségek csokkenését és ezzel a likviditds bdévilését
eredményezi. Bar a magyar bankszektor t6keellatottsaga kivald, a bankok tovabbra is csak szelektiven
hajlanddak bdviteni hitelportfdlidjukat. Az ingatlanszektorban elsésorban az uj és el6re bérbeadott
fejlesztések érdeklik 6ket. A régebbi ingatlanok hitelezésénél dvatossag, visszafogottsag jellemzé.

Az ingatlanbefektetési piac 2014 vége felé
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A kedvez6 piaci folyamatoknak koszonhetéen a vyieldek csdkkenése tovabb folytatddott az
ingatlanpiacon (Cushman&Wakefield). S6t, a bérleti dijak emelkedése is meglitotte a statisztikailag
érzékelhet6 szintet, 2015 6ta egyre nagyobb temben nének mind a prime bérleti dijak, mind az
orszagos atlag.
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CELOK ES STRATEGIA

A WINGHOLDING Csoport célja, hogy a rendelkezésre allé kils6é és belsé finanszirozasi forrasok
optimalis felhasznalasaval az elérhetd legnagyobb tékearanyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak
elsGsorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések, valamint lakdingatlan-fejlesztések
professziondlis megvaldsitasa révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési
tevékenységének fokuszaban az irodaingatlanok allnak. A WING Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci
szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacén jelen van a
WINGHOLDING Csoport, kilénésen domindlva az un. ,big-box” tipusu, nagy belmagassagu és
alapterulet( ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacat. A kisebb alapterilet(i és belmagassagu,
de a varoskdzponthoz joval kozelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacan Uj fejlesztési lehet6ségek
értékelésén, illetve el8készitésén dolgozik a WINGHOLDING Csoport, miutdn a DUP Délpesti Uzleti
Parkot 2017. elején sikeresen értékesitette. Mindezeken tul a WINGHOLDING Csoport rendelkezik
retail (bevasarldkozpont) és szallodafejlesztési, illetve izemeltetési tapasztalattal is, 2017. végén pedig
elinditotta lakofejlesztési Uzletagat.

A fenti stratégidnak megfelel6en a WINGHOLDING Csoport tébb el6re bérbeadott irodahaz
fejlesztésén, fejlesztésének el6készitésén is dolgozik. A Magyar Telekom 58 ezer négyzetméteres
székhdzdnak épitési munkalatai 2016-ban megkezd6dtek és tervszerlen haladnak. A fejlesztés
befejezése 2018 masodik felében varhatd. A Tarsasag egy masik, hasonld volument, 100%-ban
bérbeadott fejlesztését, az Ericsson székhazat 2017 év végén atadta és a bérlé bekoltdzott.

ez

ingatlant tulajdonld projekttarsasaga (Serverinfo Ingatlan Kft. és WPR Nonus Kft.) 100%-os
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tizletrészeinek értékesitésére, két 100%-os és egy 16,6%-0s tulajdonaban allé projekttarsasagban (DUP
Dél Pesti Uzleti Park Kft., WPR Secundus Kft. és WEBC Kft.) 1évé ingatlanok eladasara is sor keriilt. A
négy értéksitett ingatlan /SPV/ kozll kett6t (Serverinfo, WEBC) befektetési céllal vasarolt és tartott a
WINGHOLDING, mig a kettét (DUP és Hegyvidék K6zpont/WPR Nonus) maga fejlesztette.

Az értékesitések mellett bGvilt is a Tarsasag portfolidja egy logisztikai ingatlan (Eurépa Center) és egy
harom kereskedelmi ingatlanbdl llé portfolié (Atrium portfolid) tovabb-fejlesztési, izemeltetési célu
megvasarldsdval. Az egyes portfélidelemek egyedi bérbeadasi és mlkodési eseményei alapjan
megallapithatd, hogy a WINGHOLDING Csoport az ingatlanok bérbeaddsabdl szarmazo arbevétele és
a befektetésbdl szarmazd bevétele segitségével az ingatlanok lizemi eredményét az el6z6 évhez képest
stabilan tartotta. A WINGHOLDING Csoport ingatlanjainak piacai egészségesek. Az Gresedési rata mind
az iroda, mind az ipari ingatlanok piacan 8% ald esett és 2017. végére 7,5%-os, ill. 4%-os rekord
alacsony szinteket ért el. A kovetkezd évben varhatdéan tovabb folytatddik a bérbeaddi pozicid
erGsdodése, ami a lejard szerz6dések Ujra-targyaldsa és az esetleg liresen all6 teriiletek bérbeadasa
vonatkozasaban tovabb javitja varakozdasainkat.

A WINGHOLDING Csoport retail ingatlanjai (MOM Park, Agria Park, Eurocenter, Family Center,
Praktiker) is javuld arbevételrél és m(ikodési egyenlegrél szamolnak be. A kiskereskedelmi forgalom
2017-ben tortént 5%-os bévilése, melynek dsszetevdi az alacsony inflacio, a redlbérek ndvekedése, a
novekvd fogyasztdi bizalom és a javuld munkaerdGpiaci tendenciak, mind igen pozitiv piaci, kereskedgi
kornyezetet irnak le. A bérl6k altal realizalt er6s6d6 forgalom ellenére maguknak a kiskereskedelmi
teriiletek modern kindlatanak piaca évek ota valtozatlan. Az egyre pozitivabb piaci kérnyezetben
varhatdé a régdta halogatott nagyberuhdzasok (Etele Plaza, ECE Aquincum) elinditasa.

A kedvezd gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezetben a WINGHOLDING Csoport ingatlanszolgaltatd
lednycégei j6 uton haladnak. Mind az arbevételik, mind az eredményiik a terveknek megfelel6en
alakul.

KOCKAZATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszisdaga és az atvilagitds magas koltségvonzata miatt az ingatlan,
mint eszkdzkategdria az egyik legkevésbé likvid eszkdznek tekinthetS. A likviditasi kockazatok a
makrogazdasagi kockazatokkal altalaban egy irdnyba valtoznak. A kockadzatoknak ezen fajtajara a
szabalyozasi kornyezet valtozasa is jelentds hatdssal bir.

Kivitelezési kockazat

A 2010-15 kozotti évben megfigyelhetd alacsony szintl épit6ipari kereslet kovetkeztében épitGipari
vallalkozasok tlintek el, épitGipari munkasok hagytak el az orszagot. Az igy kialakult jelenlegi alacsony
épitGipari kapacitas kovetkeztében a kivitelezési idészakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési
koltségek novekedhetnek, melyek kedvezétlenil hatnak a WINGHOLDING Csoport eredményességére.
Ugyanakkor elmondhatd, hogy a WING Csoport piaci ereje és megbizhatdsaga épitSipari partnerei
szdmara is fontos tényez6k, melyeknek kdszonhetben kapacitashidnnyal nem kell szdmolni. Az
emelkedG épitGipari arakaknak pedig az értékesitési, bérbeadasi arak novekedésének rugalmassaga
szab fels6 hatart.

BérlGi kockazat

A WINGHOLDING Csoport arbevételének jelentds része szdrmazik bérbeaddasbdl, azaz nagyszamu,
valtozé értékben vasarld veviktdl. A teljes bérbeadott ingatlan portfolion beliil a legnagyobb bérlé
aranya nem éri el a 7%-ot, az 6t legnagyobb bérl6 aranya pedig 25% alatt marad. A legnagyobb bérl6ket
tekintve kevés szamu vevGi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentGs hatassal lehet a WING
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Csoport jov6beli arbevételére és eredményességére. A WINGHOLDING Csoportnak ¢sszesen kb. 510
bérl6vel van bérleti szerz6dése. Nagyszamu vevéi kovetkeztében a cégcsoport kitett az lgyfelek
nemfizetésébdl szarmazd kockdzatnak, ami azonban jelent6s gazdasagi visszaesést6l eltekintve
kezelhet6. Amennyiben a WINGHOLDING Csoport valamelyik, vagy néhany jelent6s vevGje nem vagy
késedelmesen fizet, az 5nmagaban nem okoz likviditasi problémat a WINGHOLDING Csoport szamara.

A devizadrfolyamok valtozdsaval kapcsolatos kockazatok

A WINGHOLDING Csoport hitelei kilféldi devizdban, EUR devizanemben keriiltek felvételre. A
WINGHOLDING Csoport arbevételének jelent6s része eurdban képzddik, de a bérl6k egy része forint
alapu bérleti dijat fizet. A bérleti bevétel kb. 13%-a forint alapu, ami kismérték( kockazatot jelent az
EUR alapu hitelek torlesztésénél. Az ingatlan portfolid mikodtetésének kiadasi oldaldan szamos,
forintban teljesitendé tétel all (igy tobbek kozott az Gizemeltetési koltségek és a kdzlizemi koltségek).
Ezeket a kiadasokat a bérl6k altal fizetett Gzemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a korabbi
piaci gyakorlatnak megfelel6en EUR alapu. A WINGHOLDING Csoport az elmult id6szakban jelent6sen
csokkentette az EUR alapu Gzemeltetési dij bevétel aranyat és a bérleti szerz6dések mddositasaval a
bérl6k nagy részénél fokozatosan attért a forint alapu szamldzasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmerilé
beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fugg az HUF/EUR arfolyam
valtozdsatoél. Ez az arfolyamkockdzat a fejlesztési projekteknél a kivitelezével kotott, meghatarozott
id6szakra vonatkozdan fix dras szerz6déssel és fedezeti Uigyletek révén van kezelve.

Bérbeaddasi/ujrabérbeadasi kockazat

A WINGHOLDING Csoport ingatlan portfoliéjan bellil a bérleti szerz6dések lejarata évente a
szerz6dések kb. 4,5-9%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési munkatdrsak feladata az dres
terliletek bérbeaddsan tul a bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz8dések
meghosszabbitdsa. Tapasztalataink szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti
szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések 0,7-1,4%-a jelent Ujrabérbeadasi kockazatot.

A WINGHOLDING Csoport operativ miikodésével és piacaival kapcsolatos kockazatok

A WINGHOLDING Csoport miikodésének belsé feltételei (t6ke, munkaerd) biztositottak, kilsé
kornyezete stabil, pozitiv. A fejlesztési és befektetési tevékenység bbvilésével parhuzamosan zajlo,
el6készités alatt allo akviziciokhoz sziikséges banki finanszirozas az eddigi és Uj partnerektdl
rendelkezésre all. A szabdlyozadsi kornyezet kiszamithatéan mikodik. A WINGHOLDING Csoport
értékesitési piacai, mind a bérl6k, mind a befekteték terén erések és béviilnek. igy a meglévé és
fejlesztés alatt allo ingatlanprojektek bérbeadasa, illetve esetleges eladdsa varhatéan a terveknek
megfeleléen fog lezajlani. A Csoport mikodésében egyediili kockazati tényez6ként az épitGipari
kapacitasok sz(ikos kinalata és ennél fogva az arak és a vallalasi hatarid6k névekedése jelentkezik. A
WINGHOLDING Csoport jelenleg futd beruhazasait ezek a kockdzatok nem érintik, de az el6készités
alatt levé projektek estében fokozott figyelmet kell forditani e kockdzatok megfelel6 kezelésére.
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PENZUGYI ELEMZES

EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A WING Csoport befektetésbdl szarmazoé bevételeinek 6sszege a 2017. pénziigyi év sordn 15.616.227
ezer Ft. A befektetésbdl szarmazd bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeaddsdbdl szarmazd
bérleti dij bevételt (9.462.739 ezer Ft), valamint a befektetési céli ingatlanok értékesitésének
eredményét (6.153.488 ezer Ft) tartalmazza. A befektetési célu ingatlanok bérbeadasanak bevétele
elmarad a 2016. pénzlgyi év soran elszamolt bevételtsl (10.058.837 ezer Ft). Ennek oka, hogy a WING
Csoport a 2017. Uzleti év soran tobb ingatlant értékesitett (az értékesitett eszkdzok az kovetkezbk: a
Serverinfo Kft. Uizletrészei, a WPR Nonus Kft. Uizletrészei, valamint a DUP Kft. és a WPR Secundus Kft.
tulajdondban all6 befektetési célu ingatlanok), igy a beszamoldban az értékesités idGpontjaig realizalt
arbevétel kertl bemutatasa. A befektetési céll ingatlanok értékesitésének eredménye (6.153.488 ezer
Ft) a fent felsorolt eszkdzok értékesitésének eredményét tartalmazza. A bérleti dijak értékesitett
ingatlanok bérleti dijanak figyelembe vétele nélkiil szamitott 6sszege 2%-kal novekedett a két év
0sszehasonlitdsaban.

Az izemeltetés és szolgaltatas nyQjtas arbevétel 6sszege (4.846.293 ezer Ft) jelentGsen meghaladja az
el6z6 évben kimutatott 6sszeget (2.319.661 ezer Ft). Ennek oka, a WING Csoport tagja, a WPR Port Kft.
beruhazasi szerz6dése arbevételének elszamoldsa (2.007.999 ezer Ft), az ingatlan Uzemeltetési
tevékenység arbevételének jelentGs novekedése (281.572 ezer Ft novekedés), tovabba a tervezdi,
épitészmérnoki szolgaltatasnyujtas arbevételének jelentés ndvekedése (137.150 ezer Ft ndvekedés).

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgdltatdsok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek a
beruhazasi szerz6dések arbevétele — és a befektetéshdl szarmazd bevétel ndvekedésével egyidejlileg
novekedtek.

A munkavallaléi juttatasokkal kapcsolatos raforditdsok a létszam novekedése miatt ndvekedtek az
el6z6 évhez képest. A létszam bdvitését a folyamatban lévé és a tervezett fejlesztési projektek
indokoltdk. A WING Csoport atlagos statisztikai létszama 120 f6.

A WING Csoport nettd finanszirozasi raforditdsainak dsszege 296.358 ezer Ft-tal alacsonyabb 2017.
évben, mint 2016. évben. A nettd finanszirozasi raforditdsok 6sszegébdl a kimutatott kamatraforditas
Osszegének csokkenése 209.810 ezer Ft, amely 7,3%-0s csOkkenést jelent, melynek oka az atlagos
hiteldllomany csokkenése. A WING Csoport hiteldllomanya az értékesitett lednyvallalatok, valamint az
értékesitett befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolddd hitelek visszafizetési miatt csokkent. A
targyidGszakban a felvett hitelek 6sszege 26.330.943 ezer Ft, a targyidGszakban visszafizetett hitelek
Osszege 14.448.851 ezer Ft. A kotvénykibocsatasbodl befolyt pénzosszeg 2017. év folyaman 1.196.439
ezer Ft.

A Csoport a devizds eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentGsebb tétel az eurdban
denominalt hitelek — fordulénapon, igy 2017. december 31-én is a Magyar Nemzeti Bank dltal kozzétett
forint/eurd arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kilonbozeteként a WING Csoport
34.379 ezer Ft nyereséget mutat ki a beszamoldban.
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MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A tdrgyi eszkozok és a befektetési céld ingatlanok értékének Gsszesen 17.198.502 ezer Ft-tal
novekedett, amit tobb tényez6 egylittesen eredményezett. A nettd novekedést eredményezd
legjelentGsebb tételek:

i) A beruhdazasok értéke 12.563.556 ezer Ft Gsszegli novekedése (a forduldnapon folyamatban lévé
beruhdzasok kozil a legjelentésebb a TSZ Development Kft. tulajdondban lévé irodahaz beruhazas,
valamint az East Gate Business Park Kft. tulajdondban Iévé logisztikai beruhazas).

i) A befektetési célu ingatlanok értékének 20.751.702 ezer Ft Osszegli novekedése, melybdl a
legjelentGsebb tételek a Wepmark Kft. tulajdondban 1évé irodahdz fordulénapot megel6z6 aktivalasa,
valamint befektetési célu ingatlanok (Wipeuropa Kft. —logisztikai kozpont, WPROPA Center Kft. —telek)
vasarlasa.

iii) A befektetési célu ingatlanok, targyi eszk6zok, valamint lednyvallalatok értékesitése kbvetkeztében
kivezetett eszk6zok nettd értéke 13.723.054 ezer Ft.

iv) A befektetési célu ingatlanokra és targyi eszkozokre a targyévben elszamolt értékcsokkenési leiras
Osszege 3.049.741 ezer Ft.

A forgbeszkozok dllomdanyanak névekedését elsGsorban a vevék és egyéb kovetelések dllomanyanak
novekedése eredményezte. A vevSkovetelések ndvekedésének legfébb oka a WPR Port Kft. beruhazasi
szerz6dése kovetkeztében elszamolt bevételhez kapcsolédd kovetelés, melynek Gsszege 2.007.999
ezer Ft. A WING csoport fordulénap el6tt foglaldt fizetett (6sszesen 1.302.588 ezer Ft) Magnum
Hungaria Invest Kft. és a Manhattan Development Global Kft. Uzletrészeinek megvasarlasahoz
kapcsoléddan. A forduldnapot kdvet6en a WING Csoport megvasdrolta ezen Uzletrészek 100%-at. A
forgdeszkozok allomdnya a fenti tételeken tul a kapcsolt felek, valamint harmadik felek részére
folydsitott tovabbi kolcsondk, valamint a részvényesek részére kifizetett osztalékel6leg miatt
novekedett.

A felhalmozott eredmény Osszege a targyévi atfogd eredmény tarsasagra juté része (5.154.473 ezer
Ft), a Csoport tulajdonosai részére fizetett osztalék (2.212.294 ezer Ft), valamint a lednyvallalati
részesedések értékesitése (600.384 ezer Ft) miatt 2017. év folyaman 6sszesen 3.542.563 ezer Ft-tal
novekedett (2016. évi 26.523.657 ezer Ft-rol 2017. évi 30.066.220 ezer Ft-ra).

A hitelek teljes 6sszege 11.764.554 ezer Ft-tal novekedett 2016. december 31-hez képest. A rovid
lejaratu hitelek ardanya névekedett. A forduldonapon kimutatott révid lejaratu hitelek 6sszege miatt a
Csoport rovid lejarati kotelezettségeinek 6sszege 8.500.762 ezer Ft-tal meghaladja a csoport
forgdeszkozeinek 6sszegét. Ennek oka, hogy a Csoport fordulénap utdn értékesitett befektetési célu
ingatlant tulajdonld lednyvdéllalata (Wepmark Kft) hitelének Osszege (10.927.434 ezer Ft) a rovid
lejaratu hitelek kozott kerilt bemutatdsra. A Csoport ezen hiteleket a forduldnapot kdvet6en
visszafizette.

A WING Csoport 2017. december 31-én 3.337.083 ezer Ft Osszegl egyéb pénziigyi kotelezettséget
(rovid lejaratlu egyéb pénzigyi kotelezettségek és hosszu lejaratu pénzigyi kotelezettségek egyiittes
0sszege) mutat ki a mérlegben (2016. december 31.: 4.348.554 ezer Ft). Ez az 6sszeg a kamatkockazat
csokkentése érdekében kotott kamatcsere ligyletek forduldnapi értékelésének eredménye, tehat
tartalmazza az lgyletek teljes futamideje alatt rogzitett 6sszegl fizetend kamat és a becsilt varhato
piaci kamatdsszegek kozotti kiilonbozet nettd jelenértékét.
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Soron kiviili tajékoztatasok

(2017. janudr 1. — 2017 december 31. koz6tt megjelent tajékoztatasok)

Ddtum Hir tipusa Révid tartalom
2017. januar 4. Rendkivili tdjékoztatds | Tranzakcid zaras
2017. januar 31. Kibocsatassal WINGHOLDING Zrt. 2016-2017 évi
kapcsolatos kotvényprogram alaptdjékoztatd 5. szamu
dokumentumok kiegészités
2017. januar 31. Kibocsatassal WINGHOLDING Zrt. 2016-2017 évi
kapcsolatos kotvényprogram alaptdjékoztatd egységes
dokumentumok szerkezetben a 5. szdmu kiegészitéssel
2017. marcius 13. Kibocsatassal WINGHOLDING Zrt. kdtvényprogram 004
kapcsolatos végleges feltételek
dokumentumok
2017. marcius 17. Kibocsatassal WINGHOLDING 20191 004 kotvény aukcids
kapcsolatos eredmény
dokumentumok
2017. marcius 20. Rendkivili tdjékoztatds | Tranzakcid zaras
2017. aprilis 4. Rendkiviili tajékoztatas | Uj felligyelSbizottsagi tag
2017. aprilis 21. Rendkivili tdjékoztatds | Hitelszerz6dés aldirasa
2017. aprilis 25. Rendkivili tdjékoztatds | Hitelszerz6dés aldirasa
2017. aprilis 28. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING Zrt. éves jelentés 2016
2017. majus 5. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING vezet6ségi jelentés 2016
2017. majus 5. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING Zrt. egyedi beszamold 2016
2017. majus 8. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING kibocsatdi nyilatkozat egyedi
beszamoldra vonatkozéan 2016
2017. majus 10. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING Zrt. FelelGs tarsasagiranyitasi
jelentés és nyilatkozat 2016
2017. majus 23. Rendkivili tdjékoztatds | WINGHOLDING Zrt. kdzgyd(ilési meghivo
2017. majus 25. Rendkivili tdjékoztatds | FelUgyeleti hatarozat (tajékoztatasi kotelezettség
elmulasztasa)
2017. majus 28. Rendkivili tdjékoztatds | Rendkivili tajékoztatas t6zsdei felfliggesztéssel
kapcsolatban
2017. majus 29. Rendkivili tdjékoztatds | WINGHOLDING Zrt. rendkiviili tajékoztatas
feligyeleti hatarozatrdl
2017. majus 31. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING Zrt. konszolidalt éves beszamold
2016
2017. majus 31. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING Zrt. egyedi beszamold 2016
2017. majus 31. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING vezet6ségi jelentés 2016
2017. majus 31. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING kibocsatdi nyilatkozat 2016
2017. majus 31. Rendszeres tajékoztatas | WINGHOLDING Zrt. kozgydilési jegyz6konyv
kivonat
2017. janius 2. Rendkivili tdjékoztatds | WINGHOLDING Zrt. rendkiviili tajékoztatas
feligyeleti hatarozatrol
2017. janius 19. Rendkivili tdjékoztatds | Rendkivili tajékoztatas tranzakciérdl
2017. janius 28. Rendkivili tdjékoztatds | Rendkivili tajékoztatas ingatlan adasvételi
szerzGdés aldirdsarol
2017. julius 31. Rendkivili tdjékoztatds | Rendkiviili tajékoztatas kovetelés
engedményezési tranzakciorol
2017. julius 31. Rendkivili tdjékoztatds | Tranzakcid zaras
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2017. oktdéber 06. Rendkivili tdjékoztatds | Ingatlan alapok befektetési szervezési
tevékenység megkezdése

2017. oktdber 18. Rendkivili tdjékoztatds | Arcadia Ingatlan Alap nyilvantartasba vétele

2017. oktdber 27. Rendkivili tdjékoztatds | WPR Nonus Kft. torzst6ke emelése

2017. november 10. Rendkivili tdjékoztatds | WPR Nonus Kft. (izletrész tulajdonjoganak
értékesitése

2017. november 24. Rendkivili tdjékoztatds | Ingatlan adasvételi szerz6dés aldirasa

2017. december 14. Rendkiviili tdjékoztatds | Uzletrész adasvételi szerz8dés alairasa

2017. december 19. Rendkivili tdjékoztatds | Lakdfejlesztési lizletdg inditasa

ESEMENYEK

Feliigyel6 Bizottsdgi tag csere

A Tarsasag — 2017.03.31-én 0sszehivott és megtartott — rendkivili kozgyllése 2017.03.31-ével
visszahivta Fellgyel6 Bizottsagi tisztségébdl Szamely Pétert és helyette a Fellgyel6 Bizottsag Uij,
fuggetlennek mindsiil6 tagjanak Pénus Ferencet valasztotta meg.

Pénus Ferenc, mérndk, kozgazdasz 1987-ben végzett Nemzetkdzi Kapcsolatok Moszkvai Allami
Intézetében (IMO). Ezt kbvetGen a Transelektro Kereskedelmi Rt-nél 7 éven at, majd a Polar Mobil Kft.
és mas autds tarsasagok, tovdbba a Nanovo Kft. Gigyvezet6je. 2007-2010 kdz6tt a Miskolc Holding
Onkormaényzati Vagyonkezel6 Zrt-nél igazgatdsagi tag. 2010-2013 kozétt a MONICOMP Zrt.
vezérigazgatdja, 2012-2016 kozott pedig az OTP Bank Nyrt. ligyvezet6 igazgatdja.

A Tarsasagnal az audit bizottsag feladatait a Felligyel6 Bizottsag fliggetlen tagjai latjak el. 2017.03.31-
ével az az audit bizottsagi feladatokat ellatd személyek: dr. Kuncsik-Téth Melinda, Pénus Ferenc és
Zelles Sandor.

Serverinfo Kft. 100%-os lizletrészének értékesitése

A Tarsasag a tulajdonaban allé Serverinfo Ingatlan Kft. Uzletrészének 100%-ara vonatkozd addasvételi
szerzBdést irt ald 2016. oktdber 19-én. Az Uzletrész értékesitési tranzakcido 2017. elején sikeresen
lezarult. A Kibocsatd a befolyd vételarbdl, a hiteltorlesztési kotelezettségek és a tranzakcidval
kapcsolatos egyéb kotelezettségek teljesitését kdvet6en fennmaradt Osszeget az lizleti tervében
meghatdrozott célokra kivanja felhasznalni.

A Serverinfo egy brutté 20.300
m2 terilettel rendelkez8, magas

biztonsagu, a kor
kovetelményeit mindenben
maximalisan teljesit6 kolokacids
adatkdzpont. Az ingatlan
Budapest  VIII.  keriletében

helyezkedik el, f6 bérl6je a T-
Systems  Zrt. A kozpont
[ényegében korlatlan savszélességet és optimdlis haldzati kapcsolatot biztosit. Minden jelent&s
adatszolgaltaté csatlakoztatta haldzatat a Serverinfo Adatkézponthoz.
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DUP Délpesti Uzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. tulajdondban dllé befektetési célu ingatlanok
értékesitése

A Tarsasdg tulajdonaban 1évé DUP Dél Pesti Uzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. 2016. oktéber 28—
an addsvételi szerz6dést kotott a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alappal az osztatlan k6zos
tulajdonukban lévé 9. kerlleti city logisztikai park ingatlanegyittes eladasdra. Az lgylet egyittes
értéke 28 850 000 Eurd volt.

Az ingatlan-értékesitési tranzakcié a fliggé feltételek teljestlését kdvetSen 2017. elején sikeresen
lezarult. A Kibocsatd a befolyd vételarbdl, a hiteltorlesztési kotelezettségek és a tranzakcidval
kapcsolatos egyéb kotelezettségek teljesitését kdvet6en fennmaradt Osszeget az Uzleti tervében
meghatdrozott célokra kivanja felhasznalni.

A Dél Pesti Uzleti Park a WING Csoport sajat fejlesztésében két litemben épiilt vérosi logisztikai
kozpont. Az elsé item fejlesztése 2004-ben indult, a park bévitésére 2007-ben keriilt sor. Az ingatlan
33.400 m2 bérbeadhaté teriilettel rendelkezik. Az ingatlan kihasznaltsdga 90%-ot meghaladd, a parkot
a magas, atlagon felili iroda aranya (30%) kiemeli versenytarsai koziil.

East Gate Business Park kévetkezd litemének fejlesztése (EGBP B2 csarnok)

A Tarsasag kozvetett tulajdonaban allo
East Gate Business Park Kft. tovabbiakban
,EGBP” 2017. 4prilis 20-an 6 300 000 EUR
keretosszegd, 3  éves futamidejd
hitelszerz6dést irt ala az Unicredit Bank
Hungary Zrt.-vel.

A hitelkeret az EGBP logisztikai parkban
mar folyamatban lévé B2 csarnoképiilet
fejlesztés els6é Utemének finanszirozdsat = ——
szolgdlja. Az épllet befejezését kovetben a logisztikai park beépitettsége elérte a 65%-ot.

Afejlesztést a kedvez6 piaci folyamatok indokoltak: a nagy érdeklédésre vald tekintettel az elsd Gitemet
kovetSen azonnal elindult a masodik Gitem kivitelezése is, melyet szintén az UniCredit Bank Hungary
Zrt. finanszirozott 4,6 mEUR keretdsszegben. A B2 csarnok dsszesen 25.000 m2 teriilettel rendelkezé
raktar 10% irodaval. Az épitkezés két Gtemben — egy 14 ezer és 11 ezer négyzetméteres épllet
fejlesztésével — zajlott 2017. februdr és 2017. december kozott, és altala 100 ezer négyzetméterre nétt
az ipari park hasznos alapteriilete.
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Engedményezési megdllapodds Raiffeisen Bankkal, 22 mEUR ellenértékben (Terra Invest)

A WINGHOLDING Zrt. kozvetett tulajdonaban allé WIPEUROPA Kft. 2017. 4prilis 24-én Engedményezési
Megdllapodast kotott a Raiffeisen Bank Zrt.-vel (tovdbbiakban ,Bank”) a Bank Terra Invest
Ingatlanforgalmazdé és Beruhdzdé Zrt. ,f.a”-val szemben fennallé koveteléseinek atvételére
vonatkozdan, amely szerint lehetGsége nyilt a kdvetelések tulajdonjoganak megszerzésére 22 000 000
EUR ellenértéken. A Tarsasag 2017. julius 31-i rendkivili tdjékoztatdsanak megfelel6en a kovetelés
engedményezési tranzakcié a fliggs feltételek teljestilését kovetben sikeresen lezarult.

Ezzel egyidejlileg a WIPEUROPA Kft. 5 éves futamidejl Kdlcsonszerz6dést irt ala 16 300 000 EUR
keretosszegben a Raiffeisen Bank Zrt.-vel. A Kélcsonszerz6dés értelmében a kélcson az eldirt lehivasi
feltételek teljesitésiilését kovetéen 2017. augusztusban lehivasra kerdilt.

WEBC Kft. tulajdondban lévé West End Business Center elnevezés(i irodahdz értékesitése

A Tarsasag altal 16,6%-os aranyban
tulajdonolt WEBC Ingatlan Beruhdazé
Korlatolt FelelGsségl Tdarsasag
(tovabbiakban: , WEBC Kft.”) 2017. junius
16-an -  tobb, flggé  feltétel
megvaldsitdsdhoz kotott — adasvételi
szerzGdést kotott az OTP
Ingatlanbefektetési Alappal a WEBC Kft.
tulajdondban [évé 1132 Budapest, VAci
ut 20-26. szam alatti, WEST END
BUSINESS CENTER elnevezési irodahaz
eladasara.

Az ingatlan értékesitési tranzakcid a Gazdasagi Versenyhivatal jovdhagyasat és a flggd feltételek
teljestlését kovet6en 2017. juliusaban sikeresen lezarult. A Kibocsdté a befolyd vételarbdl, a
hiteltorlesztési kotelezettségek és a tranzakcidval kapcsolatos egyéb kotelezettségek teljesitését
kovetSen fennmaradt 6sszeget az Uzleti tervében meghatarozott célokra hasznalja fel.

A West End Business Center egy 28.200 m2 terilet(i irodahaz. Az épllet a VAci uti irodafolyoson, a
West End City Center bevasarlokozponttal szemben taldlhaté. A WEBC Kft. tulajdonosai a
WINGHOLDING Zrt. lednyvallalatan kival a Morgan Stanley Real Estate Investing és a CC Real. Az
irodahdz f6 bérl6i az Ernst & Young és a Diageo. Az irodahaz bérbeadottsaga 95%-os.

Eurdpa Center akvizicio

A WINGHOLDING Zrt. a kozvetett tulajdondban allé WIPEUROPA Kft. 2017. junius 27-én Addasvételi
Szerz6dést kotott a Terra Invest Ingatlanforgalmazé és Beruhazoé Zrt. ,f.a”-val (tovdbbiakban ,,Eladd”),
az Eladé tulajdonaban l1évé Budapest IV. kertlet, Vaci Ut 123. és Ezred utca 2. szam alatti ingatlanokon
elhelyezked6 hozzavet6legesen 75 000 m2 teriiletl épulettel rendelkez6 Eurdpa Center elnevezési
ipari iroda és raktarbazis megvasarlasara, mely ingatlanvasarlast a Raiffeisen Bank Zrt. finanszirozta 5
éves futamidejl kolcsonnel.

Az Eurépa Center Uzleti és Logisztikai Park a Megyeri-hid |abanal, az M0-as koérgy(r(i mellett
elhelyezked6 ingatlan. A vasarlas célja a park tovdbbfejlesztése és a régid vezetd city-logisztikai
kozpontjava tétele. A kbzpont elnevezése is megvaltozott: Login Business Park néven m(ikodik tovabb.
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ARCADIA és GLADIATOR Befektetési Alapkezeld Zrt.-k miikédésének megkezdése

A WINGHOLDING Zrt. cégcsoportjdba tartozdé WINGSERVE Vagyonkezel6 Kft. altal megalapitott
ARCADIA Befektetési Alapkezel§ Zrt., tovabbd GLADIATOR Befektetési

Alapkezel6 Zrt. 2017. oktdberben 6-an megkezdte befektetési szervezési @
tevékenység végzését. Az alapkezel6k elsédleges célja, hogy cégcsoporton GLADIATOR
belili, valamint fliggetlen befektet6k bevonasaval ingatlanalapokat hozzanak

[étre és kezeljenek.

RCADIA Ennek megfelel6en a 2017. oktéber 18-an az ARCADIA Befektetési AlapkezelG Zrt.

Befektetési Alapkezeld Zr altal létrehozott és kezelt ARCADIA |. Ingatlanfejleszté Befektetési Alapot a
Magyar Nemzeti Bank a nyilvantartdsba bejegyezte a jogszabaly altal ingatlanalapra elGirt indulé sajat
t6keigényt elérd t6kével, és ez alapjan az Alap megkezdte befektetési tevékenységét.

WPR Nonus Kft. 100%-os lizletrészének értékesitése

2017. november 9-én a WPR Nonus Kft. 100%-
os mértékd Uzletrészének tulajdonjoga
értékesitésre kerllt a WINGHOLDING Zrt.
cégcsoportjaba tartozo WINGSERVE
Vagyonkezel6 Kft. altal |étrehozott Arcadia
Befektetési Alapkezel6 Zrt. altal képviselt
ARCADIA |. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap
részére és ehhez kapcsoléddan intézkedett a
HYPO NOE Landesbank fiir Niederosterreich
und Wien AG felé fennallé hitel tartozas
visszafizetése irdnt.

A WPR Nonus Kft. egyszemélyi tulajdonosa a Budapest 12. kerlletében taldlhaté 6.800 m?2
bérbeadhatd terilettel rendelkezd Hegyvidék Bevasarlokozpont elnevezési kereskedelmi ingatlannak.
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Ull6i ut 807. sz. alatt taldlhaté telek megvdsdrldsa

A WINGHOLDING Zrt. tulajdonaban all6 WPROPA CENTER Ingatlanberuhazé Kft. 2017. november 23-
an megszerezte a természetben 1182 Budapest, Ull&i Gt 807. sz. alatt taldlhatd, belteriileti, 8sszesen
142.643 m2 ingatlant a Recovery Ingatlanhasznosité és Szolgdltatd Zrt-t6l. A tdrsasdg az ingatlant
fejlesztési célbdl vasarolta meg.

Atrium portfolié megvdsdrldsa

A Kibocsato kozvetett
tulajdondban lévé
WINASSET
Ingatlanfejleszté Kft.
2017. december 13-
an Uzletrész
addsvételi szerz6dést
kotott a Magnum ‘ — 2 y
Hungaria Invest mEaar—e ; . e HE
EpitSipari és Szolgaltaté Kft. 100%-os lizletrésze, tovabba a Kibocsatd kdzvetett tulajdondban Iévé
WIPNORG Ingatlanfejleszté Kft. 2017. december 13-an Uzletrész adasvételi szerz6dést kotott a
Manhattan Development Global Epit&ipari és Szolgaltatd Kft. 100%-os lzletrésze megvételére, mely
céltarsasagok tulajdonoljdk a Szombathelyen taldlhaté Family Center Uzletkdzpontot és a Praktiker
Aruhaz ingatlant, tovabba a Budapest IIl. keriiletben, a Bécsi uton elhelyezkedé Euro-Center Obuda
Uzletkdzpontot. Az ligylet egyiittes értéke 42.000.000 EUR.

A tranzakcid zdrasara a Gazdasagi Versenyhivatal jovahagydsat kovet6en 2018. év januarban kerdilt
sor.

Lakdfejlesztési lizletdg elinditdsa

2017. decemberben a Tarsasadg lzleti tevékenységét a lakofejlesztés Uzletaggal bdvitette. A
cégcsoportba tartozo V45 Kft. altal tulajdonolt 23.000 m2 ingatlanon, a XIIl. keriletben inditja el a 3
Utembdl all6 lakdfejlesztési projektjét. A 2018-2021 kozott futd, mintegy 700 db lakdsbdl allo projekt
elsé Gteme sordn 231 db lakas keril megépitésre. A lakdsok varhaté ataddsi ideje 2019 év vége.

Az épiil6 lakdpark latvanyterve
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-
=
=
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Telekom székhdz fejlesztése

A Telekom U] székhaza egy 58.800 m2 irodateriilettel rendelkez6 épillet lesz, mely 2018. masodik
felében kerul dtadasra. A brutté 105.000 m2 terilet(i 45 méter magas ingatlan az innovacio és a
fenntarthatésag jegyében éplil. Az éplilet tetején intenziv zoldtet6 és futdpalya is helyet kap, tovabba
az irodahazban fitness terem és pihen6 teriiletek is kialakitasra kertlnek.

Az épiilet 2017. november végén
érte el szerkezetkész allapotat, a
belséépitészeti kérdésekben szoros
az egyuttm(ikodés a Telekommal.

A Magyar Telekom U] székhaza az
orszag egyik legmodernebb
irodahazaként, kiemelkedd6
épitészeti megoldasokkal, valamint

kornyezettudatos,
fenntarthatésagi  szempontokon
alapulé tervezéssel és épitkezéssel

valésul meg. Ez lesz Magyarorszag

eddigi legnagyobb,
leginnovativabb egy
épulettdmbben megvalosuld

irodafejlesztési projektje. A tervek
szerint a Telekom és a T-Systems
Magyarorszdg Budapesten dolgozé
munkatarsainak nagy része ebben
az éplletben kap elhelyezést.

Az épiil6 irodahaz latvanyterve:

Ericsson székhdz

A Magyar Nobel dijasok Parkja elsé Gtemeként a
Duna partjan épllt fel az Ericsson Uj
magyarorszagi székhdza, melynek dtaddsa 2017
végén tortént meg. Az Osszesen 21.200
négyzetméter alapteriiletli épilet ad otthont a
vallalat Svédorszagon kivili legnagyobb kutatas-
fejlesztési kozpontjanak. Hazank egyik
legmodernebb, leginnovativabb székhaza a
nemzetkozi LEED Gold szigoru kdrnyezettudatos
mindgsités szerint valdsult meg.

A hatemeletes éplilet kifejezetten a megrendel§
Ericsson igényeire szabva épllt fel.
Tomegformaldsdban, funkcidjaban, és az igényes épitészeti megolddsokat tekintve kivaldan illeszkedik
a kérnyék hangulatadhoz. A létesitményhez kb. 500 parkold és 250 kerékpartarolo tartozik, amelyek az
épulet alatti négy szinten kapnak helyet.
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ibis Styles Budapest Airport Hotel fejlesztése

2018 janudrjdban adta 4t a Tarsasag
Magyarorszdg elsé kozvetlen repul6téri
szdallodajat, mely 145 szobdval, étteremmel,
barral és konferencia termekkel rendelkezik.

A vdrakozasokat meghaladd forgalommal
mUikods szalloda Uzemeltetését az Accor
végzi.

Skylight CITY feldjitdsa

Oriasi napfényes atrium koré szervezve ujul
meg a kordbban épit6anyag-plazaként
funkcio-ndlé éplilet, melynek Uj neve
Skylight CITY. A Tdrsasag olyan modern
éplletet tervezett, amely hatékonysagaval v
és versenyképes arazdsaval jelent meg az e A PR

- 1 -n
ingatlanpiacon 2017-ben. by ’I 'P'l!ll ””

i;ﬂll

A Rébert Karoly korat Vaci Uti szakaszan elhelyezkedd épiilet
felujitas utdn egy 20.205 m2 bérbeadhaté terllettel és 228 db
parkoldval rendelkezd irodahdzza valik.

Az épitészeti és funkciondlis atalakitassal létrejové Uj irodahaz
nemcsak az aktudlis irodapiaci igényeket, hanem a jové
munkavallaldinak esztétikai és munkakdrnyezeti elvarasait is
kielégiti, mindemellett egy oazisszer(, baratsagos, inspirald és
kornyezettudatos tér lesz a nagyvarosban.

UNIVERZUM irodahdz fejlesztésének el6készitése

El6készités alatt all az Ericsson Székhdz
mellé tervezett Uj, 21,3 ezer m2-es
irodafejlesztés, mely Univerzum néven
kerGl bevezetésre. Az elsé jelentds
el6bérleti szerz6dés megkotése a kozeli
jov6ben vérhato.
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UJ BERLETI SZERZODESEK ES BERLETI SZERZODES HOSSZABBITASOK

MOM Park

A MOM Parkban tobb Uj bérbeadas is tortént.
Uj bérlé a CCC, a CinemaPink, és a Parkplatz Kft.

A Lleroy étterem  szerz6dése is
meghosszabbitasra kerdlt.

A MOM Offices épliletben hosszabbitott a 34
Rent Kft. illetve a Bonafarm Zrt. is.

Az Uj Uzlet és iroda-bérbeaddsok egyittes
mérete 5.500 m2 feletti, mig a hosszabbitasok
volumene megkdzeliti a 2 ezer m2-t.

Mariassy Haz

A Maridssy Modern épliletbe az Aspectus
Architect, az Arcadia és a Gladiator
Alapkezel6k mellett két nagyobb bérlg, a
Magyar Allamvasutak Zrt. és a BU
Technology érkezett. A kisebb bérlékkel
egyltt mintegy 3.500 m2-el nétt a bérelt
terllet 2017-ben, igy az irodahaz
kihaszndltsaga 96%-ra emelkedett.

Agria Park

Az Agria Parkban kozel 900 m2 iroda és 2.000 m2-nél
is tobb lzlethelyiségre vonatkozdan irtunk ald bérleti
szerzGdést. Az 0] bérl6k: Tigaz DSO Kft.,, C&A,
Vascular Plaza, ZF Hungaria.

19




"iEi E'l! “"ll,] l X

i ffh jll L R

WINGHOLDING ZRT. - Eves jelentés, 2017

Skylight City

Az Alza.hu cseh webdruhdz a Skylight City
irodahazat valasztotta magyarorszagi
kdézpontjanak. A Bosch is bérleti szerzédést irt
ald, 54%-ra emelve azirodahaz bérbeadottsagat.
A folyamatban 1évs bérleti targyaldsok alapjan
terveink szerint az épilet 2018 majusra 100%-os
bérbeadottsaggal fog rendelkezni.

Angyal Irodahaz

Az Angyal irodahdzban tébb, mint 2.000 m2
irodateriilet szerz6dését hosszabbitottuk
meg. A nagy bérl6k kdziil a POYRY Eréterv
Zrt., a Budapesti és Pest megyei Mérnoki
Kamara, illetve a Magyar Mérndki Kamara
bérleménye keriilt meghosszabbitasra.

A fentieken tul kozel 900 m2 Uj
bérbeadds/meglévé bérls bévilése tortént
az irodahazban.

Honvéd Center

A Honvéd Center legnagyobb bérlGje,
az Oktatasi Hivatal meghosszabbitotta

szerz8dését.
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Studium-Corvinus

Cushman & Wakefield nemzetkozi ingatlan
tanacsadé a Studium Irodahazat
valasztotta Uj részlegének (Portfolio
Services Center) helyszinéil.

Az internetes megoldadsok épitésével
foglalkozd Viala Kft. is az irodahazban bérel
2017 decembere 6ta. Az Uj bérl6k a kordbbi
bérl6k hosszabbitasaival egylitt 4.000 m2-t
meghalado teriletre irtak ald szerzédést.

-

ol -OP': East Gate Business Park
. A park harom Uj bérléje 0sszesen 7.600 m2 terliletet

~ bérel a parkban. A Lear Corporation és a Magyar Posta
szerz6dése meghosszabbitasra kerdlt.

Az ipari parkon belll a kordbban elkészilt teriletek
98%-0s bérbeadottsaggal m(ikédnek. A 2017-es
fejlesztések (kb. 25 ezer m2) dataddsa megtortént,
bérbeadasa folyamatban van.

Login Business Park

A park tulajdonjogdnak megszerzése ota
eltelt id6ben szdmos U] bérleti szerz6dést
és szerz6dés hosszabbitast kotottiink
(6sszesen 32 ezer m2-t meghaladd
terlleten), mely a raktadr teriletek
kihasznaltsagat 89%-ra emelte.
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Zaro nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. teljes felel6sséget vallal azért, hogy a mai napon
nyilvanossagra hozott WINGHOLDING csoport 2017. éves eredményeit tartalmazd jelentés az
alkalmazhaté szamviteli elGirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint késziilt, tovabba valds és
megbizhatd képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidacioba bevont véllalkozdsok eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabbd az 6sszevont
vezetGségi jelentés megbizhatd képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszoliddciéba bevont
vdllalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl,

Alulirott kijelenetem, hogy a WINGHOLDING Zrt. féléves dsszevont pénziigyi beszamoldja lefedi a
WINGHOLDING Zrt. és a WINGHOLDING Csoport tevékenységének egészét, és az éves beszamolé a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi standardok figyelembe vételével késziilt, tovabba a 2017, december
31-vel végz8dd évre vonatkozo pénziigyi beszdmolodt fuiggetlen kdnyvvizsgdlo vizsgalta.

A konszolidalt beszamolét a WINGHOLDING Zrt. a 7/2018.04.27. szamu kozgylilési hatarozataval
elfogadta.

Budapest, 2018. aprilis 27.

ah M. Steinberg
WINGHOLDING Zrt.

Elndk - vezérigazgato
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