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V e z e t ő i  ö s s z e f o g l a l ó  j e l e n t é s  

 

2017. a WINGHOLDING Csoport számára eseményekkel teli időszakot jelentett. Még 2016-ban döntött 

úgy a Csoport igazgatósága, hogy nyit a szabályozott tőkepiac irányába és kötvényprogram 

elindításával külső - nem banki finanszírozási - forrást von be. 2016-ban a 40 000 000 euró névértékű 

kötvényprogram három értékesítési szakasza során mintegy 36 000 000 euró értékben vásárolták meg 

az intézményi befektetők a 3 éves futamidejű, euróban denominált kötvényeket. A program utolsó, 

negyedik szakaszának zárásaként 2017. első félévében a fennmaradó mintegy 4 000 000 euró értékű 

kötvény jegyzése is megtörtént. A piac visszaigazolta, hogy az Igazgatóság helyesen gondolkozott, 

amikor a növekvő gazdasági teljesítményre és a javuló ingatlan piaci fundamentumokra alapozva a 

tőkepiaci forrásbevonás mellett döntött. 

2017 a nagy ingatlanfejlesztési projektek jegyében telt. Az év első félévében az East Gate Business Park 

B2-es csarnokának indult el és folytatódott az Ibis Styles Budapest Airport Hotel épületének fejlesztése, 

mely programok az év végre sikeresen lezárultak, az épületek átadásra kerültek. Ezek mellett egész 

évben folytatódott a 2016-ban megkezdett két nagy fejlesztési projekt, a Magyar Telekom 

székházának, valamint az Ericsson székházának építése, mely utóbbi projekt az év végre lezárásra 

került. A Magyar Telekom székház fejlesztése az 58 000 m2 területével Magyarország legnagyobb 

egybefüggő irodaterületű fejlesztése lesz. Ezek a székházfejlesztési projektek azt mutatják, hogy 

partnerei úgy tekintenek a WINGHOLDING csoportra, mint az egyik legprofesszionálisabb, legstabilabb 

és legmegbízhatóbb cégre a hazai piacon.  

2017-ben elkezdődött a 2016-ban megvásárolt, egykori Material Center felújítása. Az épület Skylight 

CITY néven újra-indítva és újra-pozícionálva, a retail funkciók redukált mértékben történő megtartása 

mellett, a szükséges korszerűsítést és átalakítást követően irodaház funkciót lát majd el. 2017 első 

felében megkezdődött a felújítás és a leendő bérlők felkutatása, aminek eredményeként az év végére 

a bérbeadható terület több mint 50%-ára előbérleti szerződéssel rendelkeztünk. A folyamatban lévő 

bérleti tárgyalások állása alapján a fennmaradó terület 100%-os bérbeadására 2018-ban sor kerül.  

További fejlesztések megvalósítása érdekében WINGHOLDING csoport egy 14 ha alapterületű 

fejlesztési telket (Üllői út 807.) vásárolt, melyen első ütemben a WIZZ Air-rel kötött hosszú távú bérleti 

szerződés alapján egy szimulátor központ építése indult el. A központ átadása 2018-ban esedékes.  

A csoport 2017-ben üzleti tevékenységét a lakásfejlesztési üzletággal bővítette, melynek első projektje 

a cégcsoportba tartozó V45 Kft. által tulajdonolt XIII. kerületi 23.000 m2 telken megvalósuló, három 

fejlesztési ütemből álló Kassák Residence. Az első ütem átadása 2019 negyedik negyedévében 

megtörténik. 

A csoport befektetési tevékenységének részeként 2017-ben aláírásra majd 2018 első negyedévében 

zárásra kerültek a Magnum Hungaria Invest Építőipari és Szolgáltató Kft. 100%-os üzletrészének, 

továbbá a Manhattan Development Global Építőipari és Szolgáltató Kft. 100%-os üzletrészének 

megvásárlására vonatkozó szerződések. Ezek a társaságok tulajdonolják a Szombathelyen található 

Family Center Üzletközpontot és a Praktiker Áruház ingatlanát, továbbá a Budapest III. kerületben, a 

Bécsi úton elhelyezkedő Euro-Center Óbuda Üzletközpontot. Utóbbi felújítása, átpozicionálása 2018-

ban megkezdődik. 

A WINGHOLDING csoport fontos döntéseket hozott meg ebben az időszakban a portfólió egyes 

elemeinek értékesítéséről, összhangban azzal a stratégiai céllal melyet az Igazgatóság megfogalmazott. 

2017-ben értékesítésre kerültek a Serverinfo Kft-ben meglévő üzletrészek, eladásra kerültek a DÜP 

Délpesti Üzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. tulajdonában álló befektetési célú ingatlanok, a WPR 
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Nonus Kft. 100%-os üzletrésze, valamint a WINGHOLDING csoport résztulajdonában álló WEBC Kft-ben 

lévő, West End Business Center elnevezésű irodaház.  

2017-ben megkezdte befektetési szervezési tevékenység végzését a WINGHOLDING Csoport két új 

társasága az ARCADIA és a GLADIÁTOR Befektetési Alapkezelő Zrt., melyek elsődleges célja, hogy 

cégcsoporton belüli, valamint független befektetők bevonásával ingatlanalapokat hozzanak létre és 

kezeljenek.  

A WING Csoport befektetésből származó bevételeinek összege a 2017. pénzügyi év során 15,6 milliárd 

Ft volt. A befektetésből származó bevétel a befektetési célú ingatlanok bérbeadásából származó bérleti 

díj bevételt (9,46 milliárd Ft), valamint a befektetési célú ingatlanok értékesítésének eredményét (6,15 

milliárd Ft) tartalmazza. A befektetési célú ingatlanok bérbeadásának bevétele az értékesített 

ingatlanok esetében az értékesítés időpontjáig realizált árbevételt tartalmazza.   

A fenti tételek eredményeként a WINGHOLDING Csoport tárgyidőszaki adózás, nem realizált 

árfolyamkülönbözet, kamatfizetés és értékcsökkenési leírás előtti eredménye (EBITDA) 10,84 milliárd 

Ft. 

A finanszírozási ráfordítások összege 296 millió Ft-tal alacsonyabb, mint 2016-ban. Ezen belül a 

kamatkiadások összege 210 millió Ft-tal, azaz 7,3%-kal csökkent, melynek oka az átlagos hitelállomány 

csökkenése. A WING Csoport hitelállománya az értékesített leányvállalatok, valamint az értékesített 

befektetési célú ingatlanokhoz kapcsolódó hitelek visszafizetési miatt csökkent.  

A mérlegfőösszeg 2017. folyamán 22,5 milliárd Ft-tal nőtt (137 milliárd Ft). A legnagyobb változás a 

tárgyi eszközök és a befektetési célú ingatlanok értékének, valamint a vevők és egyéb követelések 

összegének növekedése volt. 

Az egyéb pénzügyi kötelezettségek összege 3,34 milliárd Ft, ami 1 milliárd Ft csökkenést jelent 

2016.12.31-hez képest. 

A konszolidált beszámolót a WINGHOLDING Zrt. 7/2018.04.27. számú közgyűlési határozatával 

elfogadta. 

Legfontosabb pénzügyi adatok 

IFRS konszolidált ezer HUF 

                                                                                                                                   2017. december 31. 

 

Befektetésből származó bevétel 15 616 227

Árbevétel 4 846 293

Részesedés társult vállalkozások eredményéből 829 942

Működési költség -9 316 693

Egyéb bevételek, ráfordítások, költségek -1 135 194

EBITDA 10 840 575

Értékcsökkenés és amortizáció -3 061 370

Finanszírozási költségek -2 492 576

Adózás és nem realizált árfolyamkülönbözet előtti eredmény 5 286 629
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V e z e t ő s é g i  j e l e n t é s  

 

ÜZLETI KÖRNYEZET 

A WINGHOLDING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarország, illetve a globális 

makrogazdasági környezet alakulásának. A gazdasági növekedés, munkanélküliség, magyar 

országkockázat, infláció, az állampapírok hozamgörbéjének, valamint az államháztartási hiánynak az 

alakulása alapvető hatást gyakorolnak az üzleti környezetre. Legegyértelműbb és WINGHOLDING 

Csoportot is közvetlenül érintő kérdés a monetáris lazítással elért és hosszú ideje fenntartott alacsony 

kamatszint, valamint bőséges likvidtás fenntarthatóságát érinti. A korábbi kamatemelési félelmek 

egyelőre indokolatlannak tűnnek. Rövid-távon mind Európában, mind Magyarországon várhatóan 

fennmarad az alacsony kamatszint, középtávon azonban számolni kell annak mérsékelt növekedésével. 

Közép-Európa Nyugat-Európához képest mindenképp erős növekedése és jelentős növekedési 

potenciálja figyelemre méltó. Ezen országok felzárkózási folyamata, részben az EU transzferek által 

finanszírozva, sok-sok éven át fog még tartani. 

A strukturális és költségvetési reformok elmaradása miatt, alapvetően csak lassan tud javulni a 

fundamentális országkockázat. Ugyanakkor a kedvező külső pénzügyi környezet (likviditásbőség) és a 

hosszú ideje túlzottan negatív országimázs mögötti valódi tartalom újbóli elfogadása javítja az ország 

külső megítélését, ami a finanszírozási költségek csökkenését és ezzel a likviditás bővülését 

eredményezi. Bár a magyar bankszektor tőkeellátottsága kiváló, a bankok továbbra is csak szelektíven 

hajlandóak bővíteni hitelportfóliójukat. Az ingatlanszektorban elsősorban az új és előre bérbeadott 

fejlesztések érdeklik őket. A régebbi ingatlanok hitelezésénél óvatosság, visszafogottság jellemző. 

Az ingatlanbefektetési piac 2014 vége felé 

megindult élénkülése igazán komoly 

fokozatba kapcsolt 2016. során, ami a 

befektetési volumen szempontjából 2017-

ben is folytatódott. Nemcsak a tranzakciók 

száma és össz-volumene, hanem a 

résztvevők száma is bővült. A magyar 

ingatlanalapok és a magyar állam mellett 

újra egyre nagyobb aktivitást mutatnak a 

külföldi befektetők is. A befektetések döntő 

többsége a kereskedelmi ingatlanok és az 

iroda ingatlanok piacát célozta 2017-ben. Az 

egész éves befektetési volumen több mint 

200 mEUR-val szárnyalta túl az előző évi 

szintet. 

 

A kedvező piaci folyamatoknak köszönhetően a yieldek csökkenése tovább folytatódott az 

ingatlanpiacon (Cushman&Wakefield). Sőt, a bérleti díjak emelkedése is megütötte a statisztikailag 

érzékelhető szintet, 2015 óta egyre nagyobb ütemben nőnek mind a prime bérleti díjak, mind az 

országos átlag.  

 

 

Forrás: CBRE 
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Irodapiac 

 
Forrás: Cushman&Wakefiled       

 

Ipari ingatlanok piaca 

 
Forrás: Cushman&Wakefiled       

  

CÉLOK ÉS STRATÉGIA 

A WINGHOLDING Csoport célja, hogy a rendelkezésre álló külső és belső finanszírozási források 

optimális felhasználásával az elérhető legnagyobb tőkearányos nyereséget biztosítsa tulajdonosainak 

elsősorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és –befektetések, valamint lakóingatlan-fejlesztések 

professzionális megvalósítása révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és –befektetési 

tevékenységének fókuszában az irodaingatlanok állnak. A WING Csoport másik alapvető ingatlanpiaci 

szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacán jelen van a 

WINGHOLDING Csoport, különösen dominálva az un. „big-box” típusú, nagy belmagasságú és 

alapterületű ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacát. A kisebb alapterületű és belmagasságú, 

de a városközponthoz jóval közelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacán új fejlesztési lehetőségek 

értékelésén, illetve előkészítésén dolgozik a WINGHOLDING Csoport, miután a DÜP Délpesti Üzleti 

Parkot 2017. elején sikeresen értékesítette. Mindezeken túl a WINGHOLDING Csoport rendelkezik 

retail (bevásárlóközpont) és szállodafejlesztési, illetve üzemeltetési tapasztalattal is, 2017. végén pedig 

elindította lakófejlesztési üzletágát. 

A fenti stratégiának megfelelően a WINGHOLDING Csoport több előre bérbeadott irodaház 

fejlesztésén, fejlesztésének előkészítésén is dolgozik. A Magyar Telekom 58 ezer négyzetméteres 

székházának építési munkálatai 2016-ban megkezdődtek és tervszerűen haladnak. A fejlesztés 

befejezése 2018 második felében várható. A Társaság egy másik, hasonló volumenű, 100%-ban 

bérbeadott fejlesztését, az Ericsson székházat 2017 év végén átadta és a bérlő beköltözött.  

Szintén összhangban a WINGHOLDING Csoport stratégiájával, kettő 100%-os tulajdonában álló, 

ingatlant tulajdonló projekttársasága (Serverinfo Ingatlan Kft. és WPR Nonus Kft.) 100%-os 
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üzletrészeinek értékesítésére, két 100%-os és egy 16,6%-os tulajdonában álló projekttársaságban (DÜP 

Dél Pesti Üzleti Park Kft., WPR Secundus Kft. és WEBC Kft.) lévő ingatlanok eladására is sor került. A 

négy értéksített ingatlan /SPV/ közül kettőt (Serverinfo, WEBC) befektetési céllal vásárolt és tartott a 

WINGHOLDING, míg a kettőt (DÜP és Hegyvidék Központ/WPR Nonus) maga fejlesztette.  

Az értékesítések mellett bővült is a Társaság portfoliója egy logisztikai ingatlan (Európa Center) és egy 

három kereskedelmi ingatlanból álló portfolió (Átrium portfolió) tovább-fejlesztési, üzemeltetési célú 

megvásárlásával. Az egyes portfólióelemek egyedi bérbeadási és működési eseményei alapján 

megállapítható, hogy a WINGHOLDING Csoport az ingatlanok bérbeadásából származó árbevétele és 

a befektetésből származó bevétele segítségével az ingatlanok üzemi eredményét az előző évhez képest 

stabilan tartotta. A WINGHOLDING Csoport ingatlanjainak piacai egészségesek. Az üresedési ráta mind 

az iroda, mind az ipari ingatlanok piacán 8% alá esett és 2017. végére 7,5%-os, ill. 4%-os rekord 

alacsony szinteket ért el. A következő évben várhatóan tovább folytatódik a bérbeadói pozíció 

erősödése, ami a lejáró szerződések újra-tárgyalása és az esetleg üresen álló területek bérbeadása 

vonatkozásában tovább javítja várakozásainkat.  

A WINGHOLDING Csoport retail ingatlanjai (MOM Park, Agria Park, Eurocenter, Family Center, 

Praktiker) is javuló árbevételről és működési egyenlegről számolnak be. A kiskereskedelmi forgalom 

2017-ben történt 5%-os bővülése, melynek összetevői az alacsony infláció, a reálbérek növekedése, a 

növekvő fogyasztói bizalom és a javuló munkaerőpiaci tendenciák, mind igen pozitív piaci, kereskedői 

környezetet írnak le. A bérlők által realizált erősödő forgalom ellenére maguknak a kiskereskedelmi 

területek modern kínálatának piaca évek óta változatlan. Az egyre pozitívabb piaci környezetben 

várható a régóta halogatott nagyberuházások (Etele Pláza, ECE Aquincum) elindítása.  

A kedvező gazdasági és ingatlanpiaci környezetben a WINGHOLDING Csoport ingatlanszolgáltató 

leánycégei jó úton haladnak. Mind az árbevételük, mind az eredményük a terveknek megfelelően 

alakul.  

 

KOCKÁZATI TÉNYEZŐK ÉS KEZELÉSÜK 

Az ingatlanbefektetési tranzakciók hosszúsága és az átvilágítás magas költségvonzata miatt az ingatlan, 

mint eszközkategória az egyik legkevésbé likvid eszköznek tekinthető. A likviditási kockázatok a 

makrogazdasági kockázatokkal általában egy irányba változnak. A kockázatoknak ezen fajtájára a 

szabályozási környezet változása is jelentős hatással bír.    

Kivitelezési kockázat 

A 2010-15 közötti évben megfigyelhető alacsony szintű építőipari kereslet következtében építőipari 

vállalkozások tűntek el, építőipari munkások hagyták el az országot. Az így kialakult jelenlegi alacsony 

építőipari kapacitás következtében a kivitelezési időszakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési 

költségek növekedhetnek, melyek kedvezőtlenül hatnak a WINGHOLDING Csoport eredményességére. 

Ugyanakkor elmondható, hogy a WING Csoport piaci ereje és megbízhatósága építőipari partnerei 

számára is fontos tényezők, melyeknek köszönhetően kapacitáshiánnyal nem kell számolni. Az 

emelkedő építőipari árakaknak pedig az értékesítési, bérbeadási árak növekedésének rugalmassága 

szab felső határt.  

Bérlői kockázat 

A WINGHOLDING Csoport árbevételének jelentős része származik bérbeadásból, azaz nagyszámú, 

változó értékben vásárló vevőktől. A teljes bérbeadott ingatlan portfolión belül a legnagyobb bérlő 

aránya nem éri el a 7%-ot, az öt legnagyobb bérlő aránya pedig 25% alatt marad. A legnagyobb bérlőket 

tekintve kevés számú vevői szerződés megszerzése vagy elvesztése is jelentős hatással lehet a WING 
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Csoport jövőbeli árbevételére és eredményességére. A WINGHOLDING Csoportnak összesen kb. 510 

bérlővel van bérleti szerződése. Nagyszámú vevői következtében a cégcsoport kitett az ügyfelek 

nemfizetéséből származó kockázatnak, ami azonban jelentős gazdasági visszaeséstől eltekintve 

kezelhető. Amennyiben a WINGHOLDING Csoport valamelyik, vagy néhány jelentős vevője nem vagy 

késedelmesen fizet, az önmagában nem okoz likviditási problémát a WINGHOLDING Csoport számára. 

A devizaárfolyamok változásával kapcsolatos kockázatok 

A WINGHOLDING Csoport hitelei külföldi devizában, EUR devizanemben kerültek felvételre. A 

WINGHOLDING Csoport árbevételének jelentős része euróban képződik, de a bérlők egy része forint 

alapú bérleti díjat fizet. A bérleti bevétel kb. 13%-a forint alapú, ami kismértékű kockázatot jelent az 

EUR alapú hitelek törlesztésénél. Az ingatlan portfolió működtetésének kiadási oldalán számos, 

forintban teljesítendő tétel áll (így többek között az üzemeltetési költségek és a közüzemi költségek). 

Ezeket a kiadásokat a bérlők által fizetett üzemeltetési díj fedezi, melyek egy része azonban a korábbi 

piaci gyakorlatnak megfelelően EUR alapú. A WINGHOLDING Csoport az elmúlt időszakban jelentősen 

csökkentette az EUR alapú üzemeltetési díj bevétel arányát és a bérleti szerződések módosításával a 

bérlők nagy részénél fokozatosan áttért a forint alapú számlázásra. Az ingatlanfejlesztésnél felmerülő 

beruházási, kivitelezési költségek egy része (pl. anyagköltségek) függ az HUF/EUR árfolyam 

változásától. Ez az árfolyamkockázat a fejlesztési projekteknél a kivitelezővel kötött, meghatározott 

időszakra vonatkozóan fix áras szerződéssel és fedezeti ügyletek révén van kezelve. 

Bérbeadási/újrabérbeadási kockázat 

A WINGHOLDING Csoport ingatlan portfolióján belül a bérleti szerződések lejárata évente a 

szerződések kb. 4,5-9%-át érinti. A vagyonkezelési és értékesítési munkatársak feladata az üres 

területek bérbeadásán túl a bérleti szerződések nyomon követése és a lejáró szerződések 

meghosszabbítása. Tapasztalataink szerint a bérlők mintegy 85%-a meghosszabbítja a bérleti 

szerződését, így éves szinten a szerződések 0,7-1,4%-a jelent újrabérbeadási kockázatot. 

 

A WINGHOLDING Csoport operatív működésével és piacaival kapcsolatos kockázatok 

A WINGHOLDING Csoport működésének belső feltételei (tőke, munkaerő) biztosítottak, külső 

környezete stabil, pozitív. A fejlesztési és befektetési tevékenység bővülésével párhuzamosan zajló, 

előkészítés alatt álló akvizíciókhoz szükséges banki finanszírozás az eddigi és új partnerektől 

rendelkezésre áll. A szabályozási környezet kiszámíthatóan működik. A WINGHOLDING Csoport 

értékesítési piacai, mind a bérlők, mind a befektetők terén erősek és bővülnek. Így a meglévő és 

fejlesztés alatt álló ingatlanprojektek bérbeadása, illetve esetleges eladása várhatóan a terveknek 

megfelelően fog lezajlani. A Csoport működésében egyedüli kockázati tényezőként az építőipari 

kapacitások szűkös kínálata és ennél fogva az árak és a vállalási határidők növekedése jelentkezik. A 

WINGHOLDING Csoport jelenleg futó beruházásait ezek a kockázatok nem érintik, de az előkészítés 

alatt levő projektek estében fokozott figyelmet kell fordítani e kockázatok megfelelő kezelésére.   
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PÉNZÜGYI ELEMZÉS 

EREDMÉNYKIMUTATÁSHOZ KAPCSOLÓDÓ KIEGÉSZÍTÉSEK 

A WING Csoport befektetésből származó bevételeinek összege a 2017. pénzügyi év során 15.616.227 

ezer Ft. A befektetésből származó bevétel a befektetési célú ingatlanok bérbeadásából származó 

bérleti díj bevételt (9.462.739 ezer Ft), valamint a befektetési célú ingatlanok értékesítésének 

eredményét (6.153.488 ezer Ft) tartalmazza. A befektetési célú ingatlanok bérbeadásának bevétele 

elmarad a 2016. pénzügyi év során elszámolt bevételtől (10.058.837 ezer Ft). Ennek oka, hogy a WING 

Csoport a 2017. üzleti év során több ingatlant értékesített (az értékesített eszközök az következők: a 

Serverinfo Kft. üzletrészei, a WPR Nonus Kft. üzletrészei, valamint a DÜP Kft. és a WPR Secundus Kft. 

tulajdonában álló befektetési célú ingatlanok), így a beszámolóban az értékesítés időpontjáig realizált 

árbevétel kerül bemutatása.  A befektetési célú ingatlanok értékesítésének eredménye (6.153.488 ezer 

Ft) a fent felsorolt eszközök értékesítésének eredményét tartalmazza. A bérleti díjak értékesített 

ingatlanok bérleti díjának figyelembe vétele nélkül számított összege 2%-kal növekedett a két év 

összehasonlításában. 

Az üzemeltetés és szolgáltatás nyújtás árbevétel összege (4.846.293 ezer Ft) jelentősen meghaladja az 

előző évben kimutatott összeget (2.319.661 ezer Ft). Ennek oka, a WING Csoport tagja, a WPR Port Kft. 

beruházási szerződése árbevételének elszámolása (2.007.999 ezer Ft), az ingatlan üzemeltetési 

tevékenység árbevételének jelentős növekedése (281.572 ezer Ft növekedés), továbbá a tervezői, 

építészmérnöki szolgáltatásnyújtás árbevételének jelentős növekedése (137.150 ezer Ft növekedés). 

Az anyagköltség és a közvetített szolgáltatások közvetlen költségeket tartalmaznak, melyek a 

beruházási szerződések árbevétele – és a befektetésből származó bevétel növekedésével egyidejűleg 

növekedtek. 

A munkavállalói juttatásokkal kapcsolatos ráfordítások a létszám növekedése miatt növekedtek az 

előző évhez képest. A létszám bővítését a folyamatban lévő és a tervezett fejlesztési projektek 

indokolták. A WING Csoport átlagos statisztikai létszáma 120 fő. 

A WING Csoport nettó finanszírozási ráfordításainak összege 296.358 ezer Ft-tal alacsonyabb 2017. 

évben, mint 2016. évben. A nettó finanszírozási ráfordítások összegéből a kimutatott kamatráfordítás 

összegének csökkenése 209.810 ezer Ft, amely 7,3%-os csökkenést jelent, melynek oka az átlagos 

hitelállomány csökkenése. A WING Csoport hitelállománya az értékesített leányvállalatok, valamint az 

értékesített befektetési célú ingatlanokhoz kapcsolódó hitelek visszafizetési miatt csökkent. A 

tárgyidőszakban a felvett hitelek összege 26.330.943 ezer Ft, a tárgyidőszakban visszafizetett hitelek 

összege 14.448.851 ezer Ft. A kötvénykibocsátásból befolyt pénzösszeg 2017. év folyamán 1.196.439 

ezer Ft. 

A Csoport a devizás eszközeit és kötelezettségeit – melyből a legjelentősebb tétel az euróban 

denominált hitelek – fordulónapon, így 2017. december 31-én is a Magyar Nemzeti Bank által közzétett 

forint/euró árfolyamon értékeli. A devizás tételek átértékelési különbözeteként a WING Csoport 

34.379 ezer Ft nyereséget mutat ki a beszámolóban. 
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MÉRLEGHEZ KAPCSOLÓDÓ KIEGÉSZÍTÉSEK 

A tárgyi eszközök és a befektetési célú ingatlanok értékének összesen 17.198.502 ezer Ft-tal 

növekedett, amit több tényező együttesen eredményezett. A nettó növekedést eredményező 

legjelentősebb tételek:  

i) A beruházások értéke 12.563.556 ezer Ft összegű növekedése (a fordulónapon folyamatban lévő 

beruházások közül a legjelentősebb a TSZ Development Kft. tulajdonában lévő irodaház beruházás, 

valamint az East Gate Business Park Kft. tulajdonában lévő logisztikai beruházás).  

ii) A befektetési célú ingatlanok értékének 20.751.702 ezer Ft összegű növekedése, melyből a 

legjelentősebb tételek a Wepmark Kft. tulajdonában lévő irodaház fordulónapot megelőző aktiválása, 

valamint befektetési célú ingatlanok (Wipeuropa Kft. – logisztikai központ, WPROPA Center Kft. – telek) 

vásárlása.  

iii) A befektetési célú ingatlanok, tárgyi eszközök, valamint leányvállalatok értékesítése következtében 

kivezetett eszközök nettó értéke 13.723.054 ezer Ft.  

iv) A befektetési célú ingatlanokra és tárgyi eszközökre a tárgyévben elszámolt értékcsökkenési leírás 

összege 3.049.741 ezer Ft. 

A forgóeszközök állományának növekedését elsősorban a vevők és egyéb követelések állományának 

növekedése eredményezte. A vevőkövetelések növekedésének legfőbb oka a WPR Port Kft. beruházási 

szerződése következtében elszámolt bevételhez kapcsolódó követelés, melynek összege 2.007.999 

ezer Ft. A WING csoport fordulónap előtt foglalót fizetett (összesen 1.302.588 ezer Ft) Magnum 

Hungaria Invest Kft. és a Manhattan Development Global Kft. üzletrészeinek megvásárlásához 

kapcsolódóan. A fordulónapot követően a WING Csoport megvásárolta ezen üzletrészek 100%-át. A 

forgóeszközök állománya a fenti tételeken túl a kapcsolt felek, valamint harmadik felek részére 

folyósított további kölcsönök, valamint a részvényesek részére kifizetett osztalékelőleg miatt 

növekedett. 

A felhalmozott eredmény összege a tárgyévi átfogó eredmény társaságra jutó része (5.154.473 ezer 

Ft), a Csoport tulajdonosai részére fizetett osztalék (2.212.294 ezer Ft), valamint a leányvállalati 

részesedések értékesítése (600.384 ezer Ft) miatt 2017. év folyamán összesen 3.542.563 ezer Ft-tal 

növekedett (2016. évi 26.523.657 ezer Ft-ról 2017. évi 30.066.220 ezer Ft-ra). 

A hitelek teljes összege 11.764.554 ezer Ft-tal növekedett 2016. december 31-hez képest. A rövid 

lejáratú hitelek aránya növekedett. A fordulónapon kimutatott rövid lejáratú hitelek összege miatt a 

Csoport rövid lejáratú kötelezettségeinek összege 8.500.762 ezer Ft-tal meghaladja a csoport 

forgóeszközeinek összegét. Ennek oka, hogy a Csoport fordulónap után értékesített befektetési célú 

ingatlant tulajdonló leányvállalata (Wepmark Kft) hitelének összege (10.927.434 ezer Ft) a rövid 

lejáratú hitelek között került bemutatásra. A Csoport ezen hiteleket a fordulónapot követően 

visszafizette.  

A WING Csoport 2017. december 31-én 3.337.083 ezer Ft összegű egyéb pénzügyi kötelezettséget 

(rövid lejáratú egyéb pénzügyi kötelezettségek és hosszú lejáratú pénzügyi kötelezettségek együttes 

összege) mutat ki a mérlegben (2016. december 31.: 4.348.554 ezer Ft). Ez az összeg a kamatkockázat 

csökkentése érdekében kötött kamatcsere ügyletek fordulónapi értékelésének eredménye, tehát 

tartalmazza az ügyletek teljes futamideje alatt rögzített összegű fizetendő kamat és a becsült várható 

piaci kamatösszegek közötti különbözet nettó jelenértékét. 

  



  WINGHOLDING ZRT.  -  Éves jelentés, 2017 

 

 
11 

Soron kívüli  tájékoztatások  

(2017. január 1. – 2017 december 31. között megjelent tájékoztatások) 

Dátum Hír típusa Rövid tartalom 

   

2017. január 4. Rendkívüli tájékoztatás Tranzakció zárás 

2017. január 31. Kibocsátással 
kapcsolatos 
dokumentumok 

WINGHOLDING Zrt. 2016-2017 évi 
kötvényprogram alaptájékoztató 5. számú 
kiegészítés 

2017. január 31. Kibocsátással 
kapcsolatos 
dokumentumok 

WINGHOLDING Zrt. 2016-2017 évi 
kötvényprogram alaptájékoztató egységes 
szerkezetben a 5. számú kiegészítéssel 

2017. március 13. Kibocsátással 
kapcsolatos 
dokumentumok 

WINGHOLDING Zrt. kötvényprogram 004 
végleges feltételek 

2017. március 17. Kibocsátással 
kapcsolatos 
dokumentumok 

WINGHOLDING 2019I 004 kötvény aukciós 
eredmény 

2017. március 20. Rendkívüli tájékoztatás Tranzakció zárás 

2017. április 4. Rendkívüli tájékoztatás Új felügyelőbizottsági tag 

2017. április 21. Rendkívüli tájékoztatás Hitelszerződés aláírása 

2017. április 25. Rendkívüli tájékoztatás Hitelszerződés aláírása 

2017. április 28. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. éves jelentés 2016 

2017. május 5. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING vezetőségi jelentés 2016 

2017. május 5. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. egyedi beszámoló 2016 

2017. május 8. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING kibocsátói nyilatkozat egyedi 
beszámolóra vonatkozóan 2016 

2017. május 10. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. Felelős társaságirányítási 
jelentés és nyilatkozat 2016 

2017. május 23. Rendkívüli tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. közgyűlési meghívó 

2017. május 25. Rendkívüli tájékoztatás Felügyeleti határozat (tájékoztatási kötelezettség 
elmulasztása) 

2017. május 28. Rendkívüli tájékoztatás Rendkívüli tájékoztatás tőzsdei felfüggesztéssel 
kapcsolatban 

2017. május 29. Rendkívüli tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. rendkívüli tájékoztatás 
felügyeleti határozatról 

2017. május 31. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. konszolidált éves beszámoló 
2016 

2017. május 31. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. egyedi beszámoló 2016 

2017. május 31. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING vezetőségi jelentés 2016 

2017. május 31. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING kibocsátói nyilatkozat 2016 

2017. május 31. Rendszeres tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. közgyűlési jegyzőkönyv 
kivonat 

2017. június 2. Rendkívüli tájékoztatás WINGHOLDING Zrt. rendkívüli tájékoztatás 
felügyeleti határozatról 

2017. június 19. Rendkívüli tájékoztatás Rendkívüli tájékoztatás tranzakcióról 

2017. június 28. Rendkívüli tájékoztatás Rendkívüli tájékoztatás ingatlan adásvételi 
szerződés aláírásáról 

2017. július 31. Rendkívüli tájékoztatás Rendkívüli tájékoztatás követelés 
engedményezési tranzakcióról 

2017. július 31. Rendkívüli tájékoztatás Tranzakció zárás 
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2017. október 06. Rendkívüli tájékoztatás Ingatlan alapok befektetési szervezési 
tevékenység megkezdése 

2017. október 18. Rendkívüli tájékoztatás Arcadia Ingatlan Alap nyilvántartásba vétele 

2017. október 27. Rendkívüli tájékoztatás WPR Nonus Kft. törzstőke emelése 

2017. november 10. Rendkívüli tájékoztatás WPR Nonus Kft. üzletrész tulajdonjogának 
értékesítése 

2017. november 24. Rendkívüli tájékoztatás Ingatlan adásvételi szerződés aláírása 

2017. december 14. Rendkívüli tájékoztatás Üzletrész adásvételi szerződés aláírása 

2017. december 19. Rendkívüli tájékoztatás Lakófejlesztési üzletág indítása 
 

ESEMÉNYEK 

Felügyelő Bizottsági tag csere 

A Társaság – 2017.03.31-én összehívott és megtartott – rendkívüli közgyűlése 2017.03.31-ével 

visszahívta Felügyelő Bizottsági tisztségéből Számely Pétert és helyette a Felügyelő Bizottság új, 

függetlennek minősülő tagjának Pónus Ferencet választotta meg. 

Pónus Ferenc, mérnök, közgazdász 1987-ben végzett  Nemzetközi Kapcsolatok Moszkvai Állami 

Intézetében (IMO). Ezt követően a Transelektro Kereskedelmi Rt-nél 7 éven át, majd a Polar Mobil Kft. 

és más autós társaságok, továbbá a Nanovo Kft. ügyvezetője. 2007-2010 között a Miskolc Holding 

Önkormányzati Vagyonkezelő Zrt-nél igazgatósági tag. 2010-2013 között  a MONICOMP Zrt. 

vezérigazgatója, 2012-2016 között pedig az OTP Bank Nyrt. ügyvezető igazgatója. 

A Társaságnál az audit bizottság feladatait a Felügyelő Bizottság független tagjai látják el. 2017.03.31-

ével az az audit bizottsági feladatokat ellátó személyek: dr. Kuncsik-Tóth Melinda, Pónus Ferenc és 

Zelles Sándor.  

 

 

Serverinfo Kft. 100%-os üzletrészének értékesítése 

A Társaság a tulajdonában álló Serverinfo Ingatlan Kft. üzletrészének 100%-ára vonatkozó adásvételi 

szerződést írt alá 2016. október 19-én. Az üzletrész értékesítési tranzakció 2017. elején sikeresen 

lezárult. A Kibocsátó a befolyó vételárból, a hiteltörlesztési kötelezettségek és a tranzakcióval 

kapcsolatos egyéb kötelezettségek teljesítését követően fennmaradt összeget az üzleti tervében 

meghatározott célokra kívánja felhasználni.  

A Serverinfo egy bruttó 20.300 

m2 területtel rendelkező, magas 

biztonságú, a kor 

követelményeit mindenben 

maximálisan teljesítő kolokációs 

adatközpont. Az ingatlan 

Budapest VIII. kerületében 

helyezkedik el, fő bérlője a T-

Systems Zrt. A központ 

lényegében korlátlan sávszélességet és optimális hálózati kapcsolatot biztosít. Minden jelentős 

adatszolgáltató csatlakoztatta hálózatát a Serverinfo Adatközponthoz. 
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DÜP Délpesti Üzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. tulajdonában álló befektetési célú ingatlanok 

értékesítése   

A Társaság tulajdonában lévő DÜP Dél Pesti Üzleti Park Kft. és a WPR Secundus Kft. 2016. október 28–

án adásvételi szerződést kötött a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alappal az osztatlan közös 

tulajdonukban lévő 9. kerületi city logisztikai park ingatlanegyüttes eladására. Az ügylet együttes 

értéke 28 850 000 Euró volt. 

Az ingatlan-értékesítési tranzakció a függő feltételek teljesülését követően 2017. elején sikeresen 

lezárult. A Kibocsátó a befolyó vételárból, a hiteltörlesztési kötelezettségek és a tranzakcióval 

kapcsolatos egyéb kötelezettségek teljesítését követően fennmaradt összeget az üzleti tervében 

meghatározott célokra kívánja felhasználni. 

A Dél Pesti Üzleti Park a WING Csoport saját fejlesztésében két ütemben épült városi logisztikai 

központ. Az első ütem fejlesztése 2004-ben indult, a park bővítésére 2007-ben került sor. Az ingatlan 

33.400 m2 bérbeadható területtel rendelkezik. Az ingatlan kihasználtsága 90%-ot meghaladó, a parkot 

a magas, átlagon felüli iroda aránya (30%) kiemeli versenytársai közül. 

 
 

 

East Gate Business Park következő ütemének fejlesztése (EGBP B2 csarnok)  

A Társaság közvetett tulajdonában álló 

East Gate Business Park Kft. továbbiakban 

„EGBP” 2017. április 20-án 6 300 000 EUR 

keretösszegű, 3 éves futamidejű 

hitelszerződést írt alá az Unicredit Bank 

Hungary Zrt.-vel. 

A hitelkeret az EGBP logisztikai parkban 

már folyamatban lévő B2 csarnoképület 

fejlesztés első ütemének finanszírozását 

szolgálja. Az épület befejezését követően a logisztikai park beépítettsége elérte a 65%-ot.  

A fejlesztést a kedvező piaci folyamatok indokolták: a nagy érdeklődésre való tekintettel az első ütemet 

követően azonnal elindult a második ütem kivitelezése is, melyet szintén az UniCredit Bank Hungary 

Zrt. finanszírozott 4,6 mEUR keretösszegben. A B2 csarnok összesen 25.000 m2 területtel rendelkező 

raktár 10% irodával. Az építkezés két ütemben – egy 14 ezer és 11 ezer négyzetméteres épület 

fejlesztésével – zajlott 2017. február és 2017. december között, és általa 100 ezer négyzetméterre nőtt 

az ipari park hasznos alapterülete. 
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Engedményezési megállapodás Raiffeisen Bankkal, 22 mEUR ellenértékben (Terra Invest) 

A WINGHOLDING Zrt. közvetett tulajdonában álló WIPEUROPA Kft. 2017. április 24-én Engedményezési 

Megállapodást kötött a Raiffeisen Bank Zrt.-vel (továbbiakban „Bank”) a Bank Terra Invest 

Ingatlanforgalmazó és Beruházó Zrt. „f.a”-val szemben fennálló követeléseinek átvételére 

vonatkozóan, amely szerint lehetősége nyílt a követelések tulajdonjogának megszerzésére 22 000 000 

EUR ellenértéken. A Társaság 2017. július 31-i rendkívüli tájékoztatásának megfelelően a követelés 

engedményezési tranzakció a függő feltételek teljesülését követően sikeresen lezárult. 

Ezzel egyidejűleg a WIPEUROPA Kft. 5 éves futamidejű Kölcsönszerződést írt alá 16 300 000 EUR 

keretösszegben a Raiffeisen Bank Zrt.-vel. A Kölcsönszerződés értelmében a kölcsön az előírt lehívási 

feltételek teljesítésülését követően 2017. augusztusban lehívásra került. 

 

WEBC Kft. tulajdonában lévő West End Business Center elnevezésű irodaház értékesítése 

A Társaság által 16,6%-os arányban 

tulajdonolt WEBC Ingatlan Beruházó 

Korlátolt Felelősségű Társaság 

(továbbiakban: „WEBC Kft.”) 2017. június 

16-án – több, függő feltétel 

megvalósításához kötött – adásvételi 

szerződést kötött az OTP 

Ingatlanbefektetési Alappal a WEBC Kft. 

tulajdonában lévő 1132 Budapest, Váci 

út 20-26. szám alatti, WEST END 

BUSINESS CENTER elnevezésű irodaház 

eladására. 

Az ingatlan értékesítési tranzakció a Gazdasági Versenyhivatal jóváhagyását és a függő feltételek 

teljesülését követően 2017. júliusában sikeresen lezárult. A Kibocsátó a befolyó vételárból, a 

hiteltörlesztési kötelezettségek és a tranzakcióval kapcsolatos egyéb kötelezettségek teljesítését 

követően fennmaradt összeget az üzleti tervében meghatározott célokra használja fel. 

A West End Business Center egy 28.200 m2 területű irodaház. Az épület a Váci úti irodafolyosón, a 

West End City Center bevásárlóközponttal szemben található. A WEBC Kft. tulajdonosai a 

WINGHOLDING Zrt. leányvállalatán kívül a Morgan Stanley Real Estate Investing és a CC Real. Az 

irodaház fő bérlői az Ernst & Young és a Diageo. Az irodaház bérbeadottsága 95%-os. 

 

Európa Center akvizíció 

A WINGHOLDING Zrt. a közvetett tulajdonában álló WIPEUROPA Kft. 2017. június 27-én Adásvételi 

Szerződést kötött a Terra Invest Ingatlanforgalmazó és Beruházó Zrt. „f.a”-val (továbbiakban „Eladó”), 

az Eladó tulajdonában lévő Budapest IV. kerület, Váci út 123. és Ezred utca 2. szám alatti ingatlanokon 

elhelyezkedő hozzávetőlegesen 75 000 m2 területű épülettel rendelkező Európa Center elnevezésű 

ipari iroda és raktárbázis megvásárlására, mely ingatlanvásárlást a Raiffeisen Bank Zrt. finanszírozta 5 

éves futamidejű kölcsönnel. 

Az Európa Center Üzleti és Logisztikai Park a Megyeri-híd lábánál, az M0-ás körgyűrű mellett 

elhelyezkedő ingatlan. A vásárlás célja a park továbbfejlesztése és a régió vezető city-logisztikai 

központjává tétele. A központ elnevezése is megváltozott: Login Business Park néven működik tovább. 



  WINGHOLDING ZRT.  -  Éves jelentés, 2017 

 

 
15 

  
 

 

ARCADIA és GLADIÁTOR Befektetési Alapkezelő Zrt.-k működésének megkezdése 

A WINGHOLDING Zrt. cégcsoportjába tartozó WINGSERVE Vagyonkezelő Kft. által megalapított 

ARCADIA Befektetési Alapkezelő Zrt., továbbá GLADIÁTOR Befektetési 

Alapkezelő Zrt. 2017. októberben 6-án megkezdte befektetési szervezési 

tevékenység végzését. Az alapkezelők elsődleges célja, hogy cégcsoporton 

belüli, valamint független befektetők bevonásával ingatlanalapokat hozzanak 

létre és kezeljenek.  

Ennek megfelelően a 2017. október 18-án az ARCADIA Befektetési Alapkezelő Zrt. 

által létrehozott és kezelt ARCADIA I. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alapot a 

Magyar Nemzeti Bank a nyilvántartásba bejegyezte a jogszabály által ingatlanalapra előírt induló saját 

tőkeigényt elérő tőkével, és ez alapján az Alap megkezdte befektetési tevékenységét. 

 

 

WPR Nonus Kft. 100%-os üzletrészének értékesítése 

 

 2017. november 9-én a WPR Nonus Kft. 100%-

os mértékű üzletrészének tulajdonjoga 

értékesítésre került a WINGHOLDING Zrt. 

cégcsoportjába tartozó WINGSERVE 

Vagyonkezelő Kft. által létrehozott Arcadia 

Befektetési Alapkezelő Zrt. által képviselt 

ARCADIA I. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap 

részére és ehhez kapcsolódóan intézkedett a 

HYPO NOE Landesbank für Niederösterreich 

und Wien AG felé fennálló hitel tartozás 

visszafizetése iránt.  

A WPR Nonus Kft. egyszemélyi tulajdonosa a Budapest 12. kerületében található 6.800 m2 

bérbeadható területtel rendelkező Hegyvidék Bevásárlóközpont elnevezésű kereskedelmi ingatlannak.  
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Üllői út 807. sz. alatt található telek megvásárlása 

A WINGHOLDING Zrt. tulajdonában álló WPROPA CENTER Ingatlanberuházó Kft. 2017. november 23-

án megszerezte a természetben 1182 Budapest, Üllői út 807. sz. alatt található, belterületi, összesen 

142.643 m2 ingatlant a Recovery Ingatlanhasznosító és Szolgáltató Zrt-től. A társaság az ingatlant 

fejlesztési célból vásárolta meg.  

 

Átrium portfolió megvásárlása 

A Kibocsátó közvetett 

tulajdonában lévő 

WINASSET 

Ingatlanfejlesztő Kft. 

2017. december 13-

án üzletrész 

adásvételi szerződést 

kötött a Magnum 

Hungaria Invest 

Építőipari és Szolgáltató Kft. 100%-os üzletrésze, továbbá a Kibocsátó közvetett tulajdonában lévő 

WIPNORG Ingatlanfejlesztő Kft. 2017. december 13-án üzletrész adásvételi szerződést kötött a 

Manhattan Development Global Építőipari és Szolgáltató Kft. 100%-os üzletrésze megvételére, mely 

céltársaságok tulajdonolják a Szombathelyen található Family Center Üzletközpontot és a Praktiker 

Áruház ingatlant, továbbá a Budapest III. kerületben, a Bécsi úton elhelyezkedő Euro-Center Óbuda 

Üzletközpontot. Az ügylet együttes értéke 42.000.000 EUR.  

A tranzakció zárására a Gazdasági Versenyhivatal jóváhagyását követően 2018. év januárban került 

sor.  

 

Lakófejlesztési üzletág elindítása 

2017. decemberben a Társaság üzleti tevékenységét a lakófejlesztés üzletággal bővítette. A 

cégcsoportba tartozó V45 Kft. által tulajdonolt 23.000 m2 ingatlanon, a XIII. kerületben indítja el a 3 

ütemből álló lakófejlesztési projektjét. A 2018-2021 között futó, mintegy 700 db lakásból álló projekt 

első üteme során 231 db lakás kerül megépítésre. A lakások várható átadási ideje 2019 év vége. 

Az épülő lakópark látványterve 
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Telekom székház fejlesztése 

A Telekom új székháza egy 58.800 m2 irodaterülettel rendelkező épület lesz, mely 2018. második 

felében kerül átadásra. A bruttó 105.000 m2 területű 45 méter magas ingatlan az innováció és a 

fenntarthatóság jegyében épül. Az épület tetején intenzív zöldtető és futópálya is helyet kap, továbbá 

az irodaházban fitness terem és pihenő területek is kialakításra kerülnek. 

Az épület 2017. november végén 

érte el szerkezetkész állapotát, a 

belsőépítészeti kérdésekben szoros 

az együttműködés a Telekommal. 

A Magyar Telekom új székháza az 

ország egyik legmodernebb 

irodaházaként, kiemelkedő 

építészeti megoldásokkal, valamint 

környezettudatos, 

fenntarthatósági szempontokon 

alapuló tervezéssel és építkezéssel 

valósul meg. Ez lesz Magyarország 

eddigi legnagyobb, 

leginnovatívabb egy 

épülettömbben megvalósuló 

irodafejlesztési projektje. A tervek 

szerint a Telekom és a T-Systems 

Magyarország Budapesten dolgozó 

munkatársainak nagy része ebben 

az épületben kap elhelyezést. 

 

Az épülő irodaház látványterve: 

 

Ericsson székház 

A Magyar Nobel díjasok Parkja első ütemeként a 

Duna partján épült fel az Ericsson új 

magyarországi székháza, melynek átadása 2017 

végén történt meg. Az összesen 21.200 

négyzetméter alapterületű épület ad otthont a 

vállalat Svédországon kívüli legnagyobb kutatás-

fejlesztési központjának. Hazánk egyik 

legmodernebb, leginnovatívabb székháza a 

nemzetközi LEED Gold szigorú környezettudatos 

minősítés szerint valósult meg. 

A hatemeletes épület kifejezetten a megrendelő 

Ericsson igényeire szabva épült fel. 

Tömegformálásában, funkciójában, és az igényes építészeti megoldásokat tekintve kiválóan illeszkedik 

a környék hangulatához. A létesítményhez kb. 500 parkoló és 250 kerékpártároló tartozik, amelyek az 

épület alatti négy szinten kapnak helyet. 
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ibis Styles Budapest Airport Hotel fejlesztése 

2018 januárjában adta át a Társaság 

Magyarország első közvetlen repülőtéri 

szállodáját, mely 145 szobával, étteremmel, 

bárral és konferencia termekkel rendelkezik. 

A várakozásokat meghaladó forgalommal 

működő szálloda üzemeltetését az Accor 

végzi.  

 

 

 

Skylight CITY felújítása 

Óriási napfényes átrium köré szervezve újul 

meg a korábban építőanyag-plázaként 

funkcio-náló épület, melynek új neve 

Skylight CITY. A Társaság olyan modern 

épületet tervezett, amely hatékonyságával 

és versenyképes árazásával jelent meg az 

ingatlanpiacon 2017-ben. 

 

 

 

A Róbert Károly körút Váci úti szakaszán elhelyezkedő épület 

felújítás után egy 20.205 m2 bérbeadható területtel és 228 db 

parkolóval rendelkező irodaházzá válik.  

Az építészeti és funkcionális átalakítással létrejövő új irodaház 

nemcsak az aktuális irodapiaci igényeket, hanem a jövő 

munkavállalóinak esztétikai és munkakörnyezeti elvárásait is 

kielégíti, mindemellett egy oázisszerű, barátságos, inspiráló és 

környezettudatos tér lesz a nagyvárosban.  

 

UNIVERZUM irodaház fejlesztésének előkészítése 

Előkészítés alatt áll az Ericsson Székház 

mellé tervezett új, 21,3 ezer m2-es 

irodafejlesztés, mely Univerzum néven 

kerül bevezetésre. Az első jelentős 

előbérleti szerződés megkötése a közeli 

jövőben várható. 
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ÚJ BÉRLETI SZERZŐDÉSEK ÉS BÉRLETI SZERZŐDÉS HOSSZABBÍTÁSOK 

 

         MOM Park 

A MOM Parkban több új bérbeadás is történt.  
Új bérlő a CCC, a CinemaPink, és a Parkplatz Kft. 
 

A Leroy étterem szerződése  is 
meghosszabbításra került. 
 

A MOM Offices épületben hosszabbított a 34 
Rent Kft. illetve a Bonafarm Zrt. is. 
 

Az új üzlet és iroda-bérbeadások együttes 
mérete 5.500 m2 feletti, míg a hosszabbítások 
volumene megközelíti a 2 ezer m2-t. 
 
 

 

 
 

 

Máriássy Ház 
 
 
A Máriássy Modern épületbe az Aspectus 
Architect, az Arcadia és a Gladiátor 
Alapkezelők mellett két nagyobb bérlő, a 
Magyar Államvasutak Zrt. és a BU 
Technology érkezett. A kisebb bérlőkkel 
együtt mintegy 3.500 m2-el nőtt a bérelt 
terület 2017-ben, így az irodaház 
kihasználtsága 96%-ra emelkedett. 
 

 

 

Agria Park 

 

Az Agria Parkban közel 900 m2 iroda és 2.000 m2-nél 

is több üzlethelyiségre vonatkozóan írtunk alá bérleti 

szerződést. Az új bérlők: Tigáz DSO Kft., C&A, 

Vascular Plaza, ZF Hungária. 
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Skylight City 

 

Az Alza.hu cseh webáruház a Skylight City 

irodaházat választotta magyarországi 

központjának. A Bosch is bérleti szerződést írt 

alá, 54%-ra emelve az irodaház bérbeadottságát. 

A folyamatban lévő bérleti tárgyalások alapján 

terveink szerint az épület 2018 májusra 100%-os 

bérbeadottsággal fog rendelkezni. 

 

 

Angyal Irodaház 

 

Az Angyal irodaházban több, mint 2.000 m2 

irodaterület szerződését hosszabbítottuk 

meg. A nagy bérlők közül a PÖYRY Erőterv 

Zrt., a Budapesti és Pest megyei Mérnöki 

Kamara, illetve a Magyar Mérnöki Kamara 

bérleménye került meghosszabbításra.  

A fentieken túl közel 900 m2 új 

bérbeadás/meglévő bérlő bővülése történt 

az irodaházban. 

 

 

Honvéd Center   

 

A Honvéd Center legnagyobb bérlője,  

az Oktatási Hivatal meghosszabbította  

szerződését. 
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East Gate Business Park 

A park három új bérlője összesen 7.600 m2 területet 

bérel a parkban. A Lear Corporation és a Magyar Posta 

szerződése meghosszabbításra került. 

Az ipari parkon belül a korábban elkészült területek 

98%-os bérbeadottsággal működnek. A 2017-es 

fejlesztések (kb. 25 ezer m2) átadása megtörtént, 

bérbeadása folyamatban van. 

 

 

Login Business Park 

 

A park tulajdonjogának megszerzése óta 

eltelt időben számos új bérleti szerződést 

és szerződés hosszabbítást kötöttünk 

(összesen 32 ezer m2-t meghaladó 

területen), mely a raktár területek 

kihasználtságát 89%-ra emelte.  

Studium-Corvinus 

 

Cushman & Wakefield nemzetközi ingatlan  

tanácsadó a Stúdium Irodaházat 

választotta új részlegének (Portfolio 

Services Center) helyszínéül.  

Az internetes megoldások építésével 

foglalkozó Viala Kft. is az irodaházban bérel 

2017 decembere óta. Az új bérlők a korábbi 

bérlők hosszabbításaival együtt 4.000 m2-t 

meghaladó területre írtak alá szerződést. 

 






























































































