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Vezetői összefoglaló jelentés 

 

A WINGHOLDING Zrt. (továbbiakban „Társaság vagy WING csoport”) 2016 év óta a tőkepiac szereplője 

kötvénykibocsátás révén. A kezdetektől az igazgatóság deklarált célja volt a tőkepiaci jelenlét 

fenntartása, aminek megfelelően a Társaság által kibocsátott kötvények összesített névértéke 2020. 

végén megközelítette a 134 millió eurót. 

2020. első felében a Társaság tovább folytatta sikeres kötvénykibocsátási tevékenységét a Magyar 

Nemzeti Bank által meghírdetett Növekedési Kötvényprogram keretén belül, mely során összesen 54,7 

milliárd Ft névértékű kötvény forgalombahozatalára került sor. 

Az MNB felkérésére a Scope Ratings GmbH 2019-ben elvégezte, majd 2020. áprilisban, a COVID-19 

járvány tetőzése és az emiatt legnagyobb fokra ugró gazdagsági bizonytalanság közepette, 

felülvizsgálta a Társaság hitelminősítését, melynek eredményeképpen a Kibocsátó minősítését a 

befektetési kategóriát jelentő B+/stable, az elsőrendű, nem alárendelt, nem biztosított adósságához 

(kötvényekhez) rendelt minősítést a szintén befektetési kategóriát jelentő BB- minősítésre 

módosította. 

A 2020-as évet meghatározó koronavírus járvány és az ennek következtében megváltozott gazdasági 

és társadalmi környezet a WING csoportra is hatással volt, de üzleti tevékénységét így is sikeresen 

folytatta.  

A Társaság ingatlanbefektetési piaci szerepvállalása 2020-ban  is folytatódott. Ennek során: 

• A Társaság közvetlen tulajdonában lévő WINGSERVE Kft. adásvétel útján 2020. március 11-én 

értékesítette a tulajdonában lévő ARCADIA Befektetési Alapkezelő Zrt. részvényeinek 100%-át. 

• A Kibocsátó közvetett tulajdonában lévő WINMARK Ingatlanfejlesztő Kft. tulajdonába került a 

1117 Budapest, Magyar tudósok körútja 11. szám alatt található ingatlan és az azon meglévő, 

valamint fejlesztés alatt álló irodaházak.  

• 2020. szeptemberben a Kibocsátó részvény adásvételi szerződést írt alá a NEO Property 

Services Zrt., mint leányvállalata alaptőkéjének 100%-át megtestesítő részvénycsomag 

átruházása tekintetében, mely tranzakció – a szerződés  feltételeinek teljesülését követően – 

2021. február 26-án sikeresen lezárult. 

• A Kibocsátó tulajdonában lévő WINGPROP Zrt. értékesítette a Skylight City irodaházat 

tulajdonló Gladiátor I. Ingatlan Befektetési Alap befektetési jegyeit. 

• A Kibocsátó 2021. április 27-én Üzletrész Adásvételi Szerződést kötött a tulajdonában lévő 

WINMARK Kft. 100%-os mértékű üzletrészének értékesítéséről, amely Társaság tulajdonában 

áll a 1117 Budapest, Magyar tudósok körútja 11. szám alatt található Ericsson-székház és 

evosoft-székház. A tranzakció zárása több függő feltétel együttes teljesülése esetén történik 

meg, melyről a Kibocsátó külön tájékoztatja a befektetőket.  

A Társaság ingatlanbefektetési tevékenysége mellett folytatta ingatlanfejlesztési tevékenységét is: 

• Elkezdődött a IX. kerületben a Liberty irodaház fejlesztése összesen 41 ezer m2 bérbeadható 

területtel, mely vegyes kialakítású projektként, irodaház mellett a tervek szerint 

hotelfunkcióval is rendelkezni fog. 
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• Sikeresen befejeződött a Siemens-evosoft irodaház fejlesztése, melynek  teljes bérbeadható 

területe meghaladja a 21 ezer m2-t. Az épület a XI. kerületben a Duna parton helyezkedik el 

közvetlenül a szintén a Wing csoport által fejlesztett Ericsson irodaház mellett. 

• A Siemens Campus részeként a Gizella Loft irodaház átadása 2020. Q3-ban megtörtént. Az 

összesen 8.500 m2 irodaterülettel rendelkező ingatlan 63%-ára (5.360 m2) előbérleti 

szerződést kötött a Társaság a TÜV Rheinland-dal. 

• A WING Csoport megkezdte a tulajdonában lévő TCW Liget Kft. által tulajdonolt budaörsi Terra 

Liget irodaház átalakításának, felújításának munkálatait, melyek az épület leendő 

használójának igényei alapján készülnek el 2021-ben.  

• A Társaság 2020-ban folytatta ipari ingatlan fejlesztési tevékenységét is. Az East Gate Business 

Park Kft. fóti ingatlanán a mintegy 18.000 m2 bérbeadható területtel rendelkező „C” csarnok 

2020. januári átadását és bérbeadását követően 2020. augusztusban megkezdődött a 9.200 

m2-es D3” csarnok kivitelezése. A Wipeuropa Kft. 2020. szeptemberben elindította a Login 

Business Park új, 5.200 m2-es épületének kivitelezését. Mindkét épület átadása 2021-ben 

várható. 

• A WING Csoport tulajdonában lévő REALWINGEST Ingatlanfejlesztő Kft. által tulajdonolt, Fót 

belterületen elhelyezkedő, összesen 139.547 m2 területű ingatlan tervezett logisztikai 

fejlesztésének előkészítési munkálatai folytatódtak. A telken 2021-ben megkezdődhet az 

logisztikai fejlesztés első üteme. 

• A WING Csoport lakásfejlesztési üzletágának első projektje a XIII. kerületben Kassák Residence 

néven a LIVING I. Ingatlanfejlesztő Befektetési Alapban valósul meg, melynek befektetési 

jegyeit a WING Csoport tulajdonolja. A 232 lakásból álló fejlesztésnél 2020. év végéig a lakások 

97%-a került értékesítésre, melyek átadása 2020. folyamán megtörtént. 

• A lakásfejlesztési üzletág második projektje a Metropolitan Garden szintén a XIII. kerületben 

valósul meg. 2020. év végéig a lakások 93%-ára született adásvételi szerződés. A 107 lakásos 

társasház átadása 2021. folyamán várható.  

• A Park West lakófejlesztés – amely szintén a XIII. kerületben található –  I. fázisának szerkezete 

elkészülta lakások kialakítása folyamatban van. Alakások 73%-a értékesítésre került. Ezzel 

párhuzamosan 2020 Q4-ben elkezdődtek a II. ütem fejlesztésének előkészítési munkálatai. A 

fejlesztés során 234 lakás építése történik, melyekből év végéig 36 lakás már értékesítésre 

került. A három ütemben megvalósuló, összesen 700 lakásos társasházfejlesztést a Living 

Szabolcs Kft. végzi. A projekttársaság üzletrészeinek 45%-a a WING Csoporttól független Shael 

Kft. tulajdonában van.  

• 2019. decemberben a Kassák lakásfejlesztési projekt II. üteme, a Kassák Passage fejlesztése is 

elindult. Az összesen 262 lakásból álló fejlesztésen a szerkezetépítési munkálatok 2020-ban 

elkezdődtek és szerződést kötöttünk a generálkivitelezői munkálatokra. A fejlesztés átadása 

2022. második felében várható.  

 

2019. végén a WING Csoport működő ingatlan portfoliójának mérete a parkolók nélküli bérbeadható 

területeket tekintve 493.489 m2 volt, amely az év során lezajlott tranzakciók és fejlesztések 

eredményeként 2020. év végére 538.623 m2-re nőtt (+45.134 m2). Ezzel párhuzamosan a parkolók 

nélkül számított potenciálisan megépíthető bérbeadható területek nagysága alapján a fejlesztési 

portfolió 428.400 m2-ről 2020. év végére 414.233 m2-re változott.  
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A WING IHC Zrt. 2020. márciusában nyilvános ajánlattételi folyamat (Public Tender Offer, PTO) 

eredményeként a tulajdonában álló Lisala p.z.oo. az ECHO Investment S.A. 55,96%-os tulajdonosi 

részesedését további 10,04%-kal 66%-ra növelte. 

 

A WING Csoport saját tőkéje 2020-ban 1,4 milliárd Ft összeggel, 171,5 milliárd Ft-ra növekedett, a 

mérlegfőösszeg értéke pedig 20%-kal, azaz 135,6 milliárd Ft-tal, összesen 827,4 milliárd Ft-ra nőtt. 

A WING Csoport befektetésből származó bevételeinek összege a 2020. pénzügyi év során 54,3 milliárd 

Ft. A befektetésből származó bevétel a befektetési célú ingatlanok bérbeadásából származó bérleti díj 

bevételt (15,6 milliárd Ft), a befektetési célú ingatlan tárgyévi valós értékre történő átértékelését (40,6 

milliárd Ft), valamint a befektetési célú ingatlant tulajdonló leányvállalatok értékesítésének 

eredményét (-0,2 milliárd Ft), valamint az egyéb, nem jelentős tételek összegét tartalmazza. A 

befektetési célú ingatlanok bérbeadásának bevétele 7%-kal, 1 milliárd Ft-tal meghaladja az előző évben 

elszámolt összeget. 

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport tárgyidőszaki adózás, nem realizált 

árfolyamkülönbözet, kamatfizetés és értékcsökkenési leírás előtti eredménye (EBITDA) 51,8 milliárd 

Ft. 

Az eszközök értékének fent említett 135,6 milliárd Ft összegű növekedéséből 173,7 milliárd Ft összeget 

a befektetési célú ingatlanok (beleértve az értékesítésre tartottnak minősített eszközök közé sorolt 

befektetési célú ingatlanokat) növekedése eredményezett. A lakóingatlan fejlesztésekhez 

kapcsolódóan kimutatott készletek értéke 14,9 milliárd Ft-tal csökkent. 

A hitelek és kötvénytartozások teljes összege 89,8 milliárd Ft-tal növekedett 2019. december 31-hez 

képest. A rövid lejáratú hitelek aránya az 2020. december 31-én és 2019. december 31-én is alacsony, 

17%, illetve 11%. 

A WING Csoport 2020. december 31-én 6,1 milliárd Ft összegű egyéb pénzügyi kötelezettséget mutat 

ki a mérlegben (2019. december 31-én: 4,4 milliárd Ft), amely a kamatkockázat csökkentése érdekében 

kötött kamatcsere ügyletek fordulónapi értékelésének eredménye.  
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Legfontosabb pénzügyi adatok 

IFRS konszolidált, ezer HUF  

  

2020.12.31

Befektetésből származó bevétel 54 298 315

Árbevétel 117 086 143

Részesedés társult vállalkozások eredményéből és társult vállalkozások 

értékesítésének eredménye -592 370

Működési költség -116 410 344

Egyéb bevételek, ráfordítások, költségek -2 553 535

EBITDA 51 828 209

Értékcsökkenés és amortizáció -1 482 193

Pénzügyi műveletek eredménye -12 768 841

Adózás és nem realizált árfolyamkülönbözet előtti eredmény 37 577 175
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Vezetőségi jelentés 

 

ÜZLETI KÖRNYEZET 

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarország, illetve a globális 

makrogazdasági környezet alakulásának.  

A 2020-at megelőző években dinamikus gazdasági növekedés zajlott hazánkban, ami mellett a 

lakossági megtakarítások, illetve a vállalati beruházási ráta is egyaránt növekedett, az ország külső 

finanszíriozási képessége pedig tartósan pozitív volt. Az ország nettó külső adóssága 2019. végére 

historikus mélypontra csökkent, mely a GDP 8,4 százaléka. 

Ezt a kedvező makrogazdasági környezetet szakította meg 2020. márciusában a világviszonylatban 

nagy gyorsasággal terjedő koronavírus járvány. A globális ellátási láncba mélyen integrált Kínából 

kiinduló járvány előbb a termelési láncok megszakadását, azaz kínálati oldali sokkot eredményezett, 

majd a járvány terjedését követően az óvintézkedésként bevezetett hatósági korlátozások hatására a 

kereslet számos ágazatban (kiemelten a turizmushoz, vendéglátáshoz, szabadidőhöz és 

kereskedelemhez kapcsolódó vállalatoknál) összeomlott. A negatív gazdasági hatások ellensúlyozása 

érdekében számos országban nagy volumenű fiskális és monetáris intézkedéseket jelentettek be. 

Ennek ellenére 2020-ban a világgazdaság növekedési üteme jelentősen visszaesett, és a nemzetközi 

gazdasági környezetet továbbra is a koronavírus-járvány alakulása határozza meg. 

Magyarországon az eddigi stabil gazdasági növekedés, tartósan alacsony munkanélküliség, javuló 

országkockázat a vírus terjedésének köszönhetően bizonytalanabbá váltak, hiszen ez a külső sokk 

minden ország gazdaságát drámaian érintette. A legfontosabb és a WING Csoportot is közvetlenül 

érintő kérdés a vírus okozta gazdasági visszaesés és az azt követő fellendülés mértéke és gyorsasága, 

mely – a járvány lefutásán túl – érdemben függ a bejelentett állami programok és az EU 

gazdaságélénkítő csomgajainak hatékonyságától, valamint a pénzügyi rendszer finanszírozási 

képességétől. 

A koronavírus gyors terjedése miatt bizonytalanság lett úrrá a tőke-, illetve pénzpiacokon, ezzel 

összhangban a kockázatosabb eszközök felől fokozatosan a menedékeszközök felé fordultak a 

befektetők.  Az év második felében a nemzetközi befektetői hangulat javulásának hatására az arany 

árfolyama csökkent, és a régiós devizák a 2020. októberi mélypontról ismét erősödtek. Az előrejelzések 

alapján a globális kockázati attitűd változatlan marad, és a feltörekvő piacok relatív kockázatmegítélése 

a jelenlegi szint körül stabilizálódik.  

A koronavírus járvány kirobbanását megelőzően a magyar bankrendszer tőkeellátottsága kiváló volt, 

ugyanakkor a jelenlegi helyzet kivárásra sarkall mindenkit, az új hitelek kihelyezése lassulást mutat. Az 

MNB és a Magyar Állam által bevezett piacstabilizáló intézkedések közül kiemelendő az első körben 

2020.12.31-ig tartó általános  hiteltörlesztési moratórium, majd annak meghosszabbítása, amely 

alapján meghatározott feltételek teljesülése esetén a vállalkozások 2021.06.30-ig mentesülhetnek a 

2020.03.18. előtt felvett hitelek tőke- és kamatterheinek megfizetése alól. Ez az intézkedés a WING 

Csoport hiteleit is érinti, így a Társaság jelentős mértékű likviditási tartalékot képzett 2020-ban.  

A magyar gazdaság GDP növekedési üteme a 2019. évi 4,9%-os növekedéshez képest a pandémia 

évében 5,0%-os csökkenést produkált. Az évközi adatok alapján becsült előrejelzéseknél mérsékeltebb 

visszaesés oka, hogy 2020 utolsó negyedévében a növekedési adatok a vártnál kedvezőbben alakultak. 
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Az ipari termelés 2020-ban az előző évhez képest 6,1%-kal esett vissza. Az összes értékesítés 64%-át 

adó külpiaci eladások volumene 5,5%-kal, míg a 36%-ot képviselő hazai értékesítésé 5,1%-kal csökkent. 

2020-ban a kiskereskedelmi üzletek forgalma 4,0%-kal csökkent az előző évhez képest. A 

munkanélküliségi ráta 2019. végén rekord-alacsony szinten állt: a pénzügyi válságot követő időszak 

kétszámjegyű rátájával szemben 2019. negyedik negyedévének végén 3,4%-on állt. Az eddig pozitív 

folyamatra ugyanakkor a vírushelyzet negatív hatást fejtett ki, ami a ráta érdemi növekedését okozta 

(2020. végén 4,3%). 

Az éves infláció mértéke 2020-ban 3,3% volt. A koronavírus-járvány következtében a magyar 

gazdaságban is dezinflációs hatások jelentek meg, ugyanakkor néhány főcsoportban (pl. élelmiszerek, 

szeszes italok, dohányáruk) jelentős drágulás következett be 2019-hez viszonyítva. Az infláció erős 

változékonysága várhatóan továbbra is fennmarad:a válsághatások az árcsökkentés irányába hatnak, 

míg az egyedi árupiaci sokkok (élelmiszerek, üzemanyagok, stb.) egyedi árfelhajtó hatása a rendkívül 

alacsony kamatok mellett az árnövekdés irányába mutatnak. Ebben az összetett helyzetben a Nemzeti 

Bank 2020. során több lépcsőben módosította (2016. májusa óta először) az alapkamat mértékét, 

amely jelenleg 0,6%-on áll. 

A forint árfolyama 2019. első félévében a 323 és 327 közötti sávban mozgott az euróval szemben, ezt 

követően további gyengülés kezdődött és év végén 330 HUF/EUR árfolyamon zárt. 2020. január végére 

a forint 340-re gyengült az euróval szemben, majd a vírus okozta globális kockázatok növekedésével a 

370-es szint közelébe került. A 2020 második felében mutatott nagy volatilitás után a forint 365-ös 

szinten zárta az év végét.    

Befektetési volumen Magyarországon szektoronként 

 

Forrás: Magyar Nemzeti Bank, CBRE, Cushman & Wakefield 

                         
A koronavírus miatti korlátozások jelentősen visszavetették a nemzetközi utazásokat és személyes 

ügyféltalálkozókat. 2020-ban a lezárt ingatlanbefektetési tranzakciók volumene megközelítőleg 1,02 

milliárd euró volt, ami 40%-kal alacsonyabb a 2019-es adatnál.  Továbbra is a minőségi irodák 

számítanak a legkeresettebb eszköztípusnak; a befektetések 61%-a realizálódott ebben a 

szegmensben. A pandémia miatti lezárás a legnagyobb mértékben a turizmusra, a vendéglátásra és a 

kiskereskedelemre hatott, ez az ingatlanbefektetési ügyletek lezárását is befolyásolta. Ugyan a hotelek 
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részaránya a tavalyi 20%-ról mindössze 1 százalékpontot csökkenve, 19%-ra mérséklődött, a 

kiskereskedelmi szektorban nagyobb volt a változás.  Az adott eszköztípus aránya a befektetéseken 

belül 23%-ról 7%-ra esett. A logisztikai piacon egy jelentősebb portfolióértékesítés miatt ugrott meg a 

volumen, az elköltött 143 millió euró a teljes kereslet 14%-át tette ki. 

2020-ban a prémium hozam az ipar-logisztika szegmensekben változatlan maradt, az irodapiacon a 

2019. eleji, míg a bevásárlóközpont esetén a 2018. közepi szinten stabilizálódott. A CBRE Research 

elemzése alapján 2020-ban a növekvő bizonytalanság és a romló gazdasági előrejelzések hatására 

megállt a korábbi évek folyamatos hozamcsökkenése. A prémium irodák vonatkozásában az év végén 

5,3% körüli hozamráta volt a jellemző, a kiskereskedelmi ingatlanoknál 5,7%, az ipari ingatlanoknál 

7,0%.. 

Az irodapiacon a CBRE Research elemzése alapján 2020-ban az újonnan átadott épületek volumene 

elérte az 231.900 m2-t, ami közel megegyezik a 2018-as volumennel, és háromszorosa a 2019-ben 

átadott területeknek. Összesen 15 új épület fejlesztése fejeződött be. Ezeknek az új fejlesztéseknek az 

átadása ütemterv szerint alakult a pandémiás körülmények ellenére is, az összesített előbérleti arány 

72% volt átadáskor. 2020 végén a kihasználatlansági ráta 350 bázisponttal az egy évvel korábbi, 

rekordalacsony érték felett,  9,1%-os szinten állt. Az átlagos kínálati bérleti díjszínvonal – a gyengébb 

piaci körülmények ellenére – 2020-ban is emelkedő tendenciát mutatott, 2020 Q4-ben elérte a 13,5 

€/m2/hónap szintet, míg az A kategóriás irodaházak esetében a 15,9 €/m2/hónap szintet, ami 3,9%-os 

növekedést jelent éves bázison mérve. Az előrejelzések alapján a bérleti díjak jelentős csökkenésére 

továbbra sem számítunk, korrekció valószínűleg rugalmasabb bérleti feltételek vagy bőkezűbb 

ösztönző csomagok formájában valósul meg. 

Az ipari ingatlanok piaca 2020-ban összesen 127.900 m2 területtel nőtt, ami megközelítőleg 

kétszerese az egy évvel korábbi adatoknak, és közel megegyezik a 2017-es és 2018-as volumennel. Ez 

a viszonylag jelentős új kínálat magas, átlagosan 95%-os előbérleti aránnyal került átadásra. Az átlagos 

üresedési ráta 2,0%-on állt az év végén, mely egyenlő az egy évvel korábbi üresedéssel. Az év végén 

összesen 48.000 m2 ipari terület állt üresen, és mindössze egy épületben volt elérhető 5.000 m2-nél 

nagyobb szabad raktárterület. A nettó abszorpció 29.890 m2-t tett ki 2020 utolsó negyedévében, 

amivel 121.590 m2-re emelkedett az éves érték. Az előkészítés alatt álló, illetve folyamatban lévő 

fejlesztések összvolumene összesen 307.000 négyzetméter Budapesten és környezetében. A bérleti 

díjak tekintetében 2019. év végéhez képest nem történt változás: a meglévő big-box ingatlanok 

esetében 4,6 €/m2/hó körüli, míg az új fejlesztések tekintetében elérheti a 4,95 €/m2/hó-t a kínálati 

bérleti díj. 

 

CÉLOK ÉS STRATÉGIA 

A Társaság célja, hogy a rendelkezésre álló külső és belső finanszírozási források optimális 

felhasználásával az elérhető legnagyobb tőkearányos nyereséget biztosítsa tulajdonosainak 

elsősorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és –befektetések, valamint lakóingatlan-fejlesztések 

professzionális megvalósítása révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és –befektetési 

tevékenységének fókuszában az irodaingatlanok állnak. A WING Csoport másik alapvető ingatlanpiaci 

szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacán jelen van a 

Csoport, különösen dominálva az un. „big-box” típusú, nagy belmagasságú és alapterületű 

ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacát. A kisebb alapterületű és belmagasságú, de a 

városközponthoz jóval közelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacán új fejlesztési lehetőségek 

értékelésén, illetve előkészítésén dolgozik a WING Csoport. Mindezeken túl a Csoport rendelkezik retail 
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(bevásárlóközpont) és szállodafejlesztési, illetve üzemeltetési tapasztalattal is. A 2017. végén elindított 

lakófejlesztési üzletág első fejlesztése 2020. folyamán zárult, további négy fejlesztés folyamatban van, 

egy pedig előkészítés alatt áll.  

Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori érdekeltségei osztalékfizetésükkel erősítik a WING Csoport 

likviditását és eredményességét, közvetett úton sok egyéb formában járulnak hozzá a WING Csoport 

sikerességéhez.  

1. A cégcsoporton belüli együttműködés célja elsősorban az egyes vállalkozások üzletszerzésének 

támogatása, kiegészítése, illetve közös ajánlatok révén összekapcsolása.  

2. A cégcsoporton belüli együttműködés lehetővé teszi, hogy az értékteremtési ciklus során keletkező 

üzleti lehetőségek minél nagyobb köréről legyen közvetlen információja a Társaságnak, ami a 

döntéshozatali informáltságot és megalapozottságot erősíti.  

3. A Társaság stratégiai, üzleti-irányítási és szakmai kontrollt gyakorol a cégcsoporton belüli vállalatok 

felett, ami azok üzleti sikerességét erősíti. Ugyanakkor maga is alkalmazza és közvetíti a csoporton 

belüli vállalkozások valamelyikében sikeresen működő, azaz „best practice” megoldásokat. 

Miközben a WING Csoport aktív kapcsolatban van a külföldi ingatlanbefektetési és finanszírozási 

szereplőkkel, piaci ereje, beágyazottsága, imázsa, sikeressége, és a rendelkezésre álló, nagyszámú 

üzleti lehetőség miatt elsősorban a hazai piacon végzi tevékenységét, de folyamatosan szem előtt 

tartja a környező országok piacán megjelenő ingatlanbefektetési lehetőségeket, hogy a kiemelkedő 

potenciállal rendelkező üzleti ajánlatok esetén szélesíteni tudja portfolióját.  

A Társaság stratégiájában meghatározott célok mentén 2020-ban tovább folytatta a befektetési 

lehetőségek vizsgálatát a környező országokban azt követően, hogy megvásárolta a vezető lengyel 

ingatlanfejlesztő, a varsói tőzsdén jegyzett Echo Investment SA többségi tulajdonrészét. A cégbe a 

WING Csoport stratégiai befektetőként szállt be, ezzel régiós szinten is jelentős ingatlanvállalkozássá 

lépve elő. Ez az akvizíció volt az első jelentős mérföldkő a nemzetközi terjeszkedésben és ennek 

tapasztalataira alapozva tervezzük a további akvizíciókat. 

A Társaság üzleti céljait saját erőforrásaira alapozva, azokat mozgósítva éri el. Ingatlanfejlesztési és –

befektetési tevékenységét jellemzően 100%-os tulajdonában lévő projekttársaságokban végzi. 

Ugyanakkor különböző, egyedi szempontok miatt a WING Csoport eddig is több esetben lépett 

különböző jogi konstrukcióban partnerségre más, jellemzően külföldi, ingatlanszakmai partnerrel. A 

korábbi és fennálló partnerségek esetében a Társaság határozottan képviseli saját üzleti érdekeit és 

igyekszik maximálisan kihasználni a partnerségben rejlő szinergiák adta lehetőségeket.  

A Társaság eltökélt a magas professzionális és magas etikai szint belső fenntartásában és külső 

képviselete irányában. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkiválóbb, 

leghozzáértőbb szereplőit bízza meg, akik a korábban, részben máshol megszerzett tudásukat és 

tapasztalataikat kamatoztatják a WING Csoport érdekében. Munkájuk fontos része a WING Csoporthoz 

junior pozícióban csatlakozó, tehetséges munkatársak szakmai képzése, irányítása és munkájuk, 

valamint az üzleti partnerekkel folyatatott kommunikációjuk kontrollja. A WING Csoport stratégiájának 

fontos eleme a munkaerő-fluktuáció alacsony szinten tartása, a sikeres és példamutató 

munkatársakkal való hosszú távú együttműködés kialakítása, melynek fontos eleme a munkatársak 

eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazása. 

A Társaság valamennyi management feladatát a WING Zrt. látja el, mely cég a munkatársak 

munkaadója is egyben. A Társaság érdekeltségeit irányító munkavállalók a WING Zrt-vel állnak 

munkaviszonyban. 
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KOCKÁZATI TÉNYEZŐK ÉS KEZELÉSÜK 

Az ingatlanbefektetési tranzakciók hosszúsága és az átvilágítás magas költségvonzata miatt az ingatlan, 

mint eszközkategória az egyik legkevésbé likvid eszköznek tekinthető. A likviditási kockázatok a 

makrogazdasági kockázatokkal általában egy irányba változnak. A kockázatoknak ezen fajtájára a 

szabályozási környezet változása is jelentős hatással bír.    

Kivitelezési kockázat 

A 2020. márciusában kezdődött járványnak az ingatlanszektorra és az építőiparra gyakorolt negatív 

hatását részben a kormány és az MNB ellenkező hatású válságkezelési intézkedései miatt sem lehet 

egyelőre felmérni. Ugyanakkor elmondható, hogy a WING Csoport piaci ereje és megbízhatósága 

építőipari partnerei számára is fontos tényezők, melyeknek köszönhetően kapacitáshiánnyal nem kell 

számolni. Az építőipari árak emelkedése vélelmezhetően erősen lelassul, vagy akár meg is áll 2020-

ban. A projketek első fázisát jelentő méylépítési, illetve szerkezetépítési munkákért már most 

érzékelhetően megnőtt a kivitelezői verseny, ami ezeken a területeken érzékelhető árcsökenést 

indukál.  

Bérlői kockázat 

A WING Csoport árbevételének jelentős része származik bérbeadásból, azaz nagyszámú, változó 

értékben vásárló vevőktől. A teljes bérbeadott ingatlan portfolión belül a legnagyobb bérlő aránya nem 

éri el a 12%-ot, az öt legnagyobb bérlő aránya pedig 26% alatt marad. A legnagyobb bérlőket tekintve 

kevés számú vevői szerződés megszerzése vagy elvesztése is jelentős hatással lehet a WING Csoport 

jövőbeli árbevételére és eredményességére. Mindezek fényében a koronavírus járvány 

kibontakozásával egyidőben a WING Csoport elkezdte vizsgálni azokat az alpiacokat, melyen 

ingatlanportfolióval rendelkezik. Legnagyobb kockázat a kiskereskedelmi piacon jelezhető előre, mely 

ugyanakkor az ingatlanportfolió egyik legkisebb részét jelenti. A portfólió ezen elemei magas 

bérbeadottságuk és versenyképes bérleti díjszintjük miatt, valamint konzervatívabb 

finanszírozottságuk miatt nem jelentenek potenciális veszélyforrást. A WING Csoport számottevő és 

tartós bérleti bevétel kiesés mellett is szilárd pénzügyi lábakon áll, így nem jelent veszélyt a 

működésére a bérlők egy részének felmondása, abban az esetben sem, ha a hitelek adósságszolgálata 

2020. után töretlenül folytatódik. 

A Társaság a kiskereskedelemeben, vendéglátásban működő bérlői megsegítése és megtartása 

érdekében, különösen olyan bérlők esetében, akik működésük teljes, vagy részleges szüneteltetésére 

kényszerültek átmeneti jelleggel a bérleti díjfizetés terhének megkönnyítésésre tett ajánlatot. Az 

ennek eredményeképpen esetleg elmaradt bérleti díjak megfizetése ugyanakkor a járványhelyzet 

rendeződését követően minden esetben esedékessé válik.  

A Kormány által tavasszal bevezett hitelmoratórium további segítséget nyújt és jelentős mértékben 

enyhíti a hitellel rendelkező gazdasági szereplők likviditási feszültségeit, így különösen a 

kiskereskedelmeben és vendéglátásban tevékenykedő bérlőknek jelenthet ez komoly segítséget. 

A kiskereskedelmi bérlőkön kívül az egyéb alpiacok bérlői közül az iroda bérlőknél nem tapasztalható 

fizetési probléma, míg a logisztikai/ipari bérlők piaca kifejezetten kedvező helyzetbe került, több új 

szerződés köttetett a járványhelyzet fokozódását követően is. 
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A szálloda üzletágban a megnövekedett reptéri cargo forgalom nagyrészt kompenzálni tudja a vírus 

miatt leállt utasforgalmi közlekedés következtében fellépő bevételkiesést az ibis Styles Budapest 

Airport Hotelnél. 

A WING Csoportnak összesen közel 400 bérlővel van bérleti szerződése. Nagyszámú vevői 

következtében a cégcsoport kitett az ügyfelek nemfizetéséből származó kockázatnak, ami azonban 

igazán jelentős gazdasági visszaeséstől eltekintve kezelhető. Amennyiben a WING Csoport valamelyik, 

vagy néhány jelentős vevője nem vagy késedelmesen fizet, az önmagában nem okoz likviditási 

problémát a WING Csoport számára. 

Lakószegmens kockázata 

A WING Csoport ingatlanfejlesztési tevékenysége kiemelkedően jól teljesített az eddigiekben. A 

koronavírus járvány ugyanakkor a lakáseladásokra is hatást gyakorolhat, annak függvényében, hogy a 

vírushelyzet meddig áll fenn. Tekintettel a Társaság lakóprojektjeinek magas értékesítettségi szintjére 

nem indokolt az ezen projektekkel kapcsolatos várakozások felülvizsgálata. A járvány elhúzódásának 

időbeliségén túlmenően a hazai gazdaságélénkítő intézkedések is hatással lehetnek a szektorra.  

A devizaárfolyamok változásával kapcsolatos kockázatok 

A WING Csoport hitelei külföldi devizában, EUR devizanemben kerültek felvételre. A WING Csoport 

árbevételének jelentős része euróban képződik, de a bérlők egy kis része forint alapú bérleti díjat fizet. 

A bérleti bevétel mindössze 4,3%-a forint alapú, ami kismértékű kockázatot jelent az EUR alapú hitelek 

törlesztésénél. Az ingatlan portfolió működtetésének kiadási oldalán számos, forintban teljesítendő 

tétel áll (így többek között az üzemeltetési költségek és a közüzemi költségek). Ezeket a kiadásokat a 

bérlők által fizetett üzemeltetési díj fedezi, melyek egy része azonban a korábbi piaci gyakorlatnak 

megfelelően EUR alapú. A WING Csoport az elmúlt időszakban jelentősen csökkentette az EUR alapú 

üzemeltetési díj bevétel arányát és a bérleti szerződések módosításával a bérlők nagy részénél 

fokozatosan áttért a forint alapú számlázásra ezzel is segítve bérlőit. Az ingatlanfejlesztésnél felmerülő 

beruházási, kivitelezési költségek egy része (pl. anyagköltségek) függ az EUR/HUF árfolyam 

változásától. Ez az árfolyamkockázat a fejlesztési projekteknél a kivitelezővel kötött, meghatározott 

időszakra vonatkozóan fix áras szerződéssel és fedezeti ügyletek révén van kezelve. 

Bérbeadási/újrabérbeadási kockázat 

A WING Csoport ingatlan portfolióján belül a bérleti szerződések lejárata évente a szerződések 7-13%-

át érinti. A vagyonkezelési és értékesítési munkatársak feladata az üres területek bérbeadásán túl a 

bérleti szerződések nyomon követése és a lejáró szerződések meghosszabbítása. Tapasztalataink 

szerint a bérlők mintegy 85%-a meghosszabbítja a bérleti szerződését, így éves szinten a szerződések 

1-2%-a jelent újrabérbeadási kockázatot. A járvány miatt szélesebb körben elterjedőben lévő home 

office megoldások ellenére a portfólióban lévő irodaházak iránt továbbra is erős kereslet mutatkozik. 

Nagyobb bérlői bizonytalansággal csak az évekre előre és nagy területekre történő elköteleződésekkel 

kapcsolatban találkozunk. Jelen körülmények között a cégek döntéshozói nagyon nehezen tudnak több 

ezer négyzetméteres irodabérlés ügyében több évre előre szóló elköteleződést jelentő döntést hozni. 

Ez egyrészt az új irodaprojektek előbérleti arányaira hathat negatívan. Másrészt viszont ugyanez a 

rugalmas irodabérleti megoldásokat kínáló szolgáltatókat hozhatja előnyös helyzetbe, ami a 

szolgáltatott irodapiac növekedését vetíti előre. 
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A WING Csoport operatív működésével és piacaival kapcsolatos kockázatok 

A WING Csoport működésének belső feltételei (tőke, munkaerő) biztosítottak, külső környezete 

alapvetően stabil. Ez az állítás az operatív működés tekintetében a járványügyi helyzetben is igaz. A 

fejlesztések és bérbeadások semmilyen érdemi késedelmet nem szenvednek a Társaságnál is 

bevezetett távmunka-megoldások mellett. A fejlesztési és befektetési tevékenység bővülésével 

párhuzamosan zajló, előkészítés alatt álló akvizíciókhoz szükséges banki finanszírozás az eddigi és új 

partnerektől jelenleg is rendelkezésre áll. A szabályozási környezet kiszámíthatóan működik. Így a 

meglévő és fejlesztés alatt álló ingatlanprojektek bérbeadása, illetve esetleges eladása várhatóan a 

terveknek megfelelően fog lezajlani.  

 

PÉNZÜGYI ELEMZÉS 

Eredménykimutatáshoz kapcsolódó kiegészítések 

A WING Csoport befektetésből származó bevételeinek összege a 2020. pénzügyi év során 54.298.315 

ezer Ft. A befektetésből származó bevétel a befektetési célú ingatlanok bérbeadásából származó 

bérleti díj bevételt (15.580.864 ezer Ft), a befektetési célú ingatlan tulajdonló leányvállalatok és 

befektetési célú ingatlanok értékesítésének eredményét (-168.219 ezer Ft), az ingatlanok tárgyévi 

valós értékre történő átértékelését (40.625.927 ezer Ft), valamint az egyéb, nem jelentős tételek 

összegét (-1.740.257 ezer Ft) tartalmazza.  A befektetési célú ingatlanok bérbeadásának bevétele 7%-

kal, 1.025.877 ezer Ft-tal meghaladja az előző évben elszámolt összeget. A befektetési célú ingatlanok 

értékesítésének eredménye (-168.219 ezer Ft) a Gladiátor I. Ingatlanbefektetési Alap befektetési 

jegyei, az Arcadia Befektetési Alapkezelő Zrt. részvényei, a Projekt Pamiątkowo Sp. z o.o. részvényei, a 

Projekt Echo 132 Sp. z o.o. részvényei, valamint a Projekt 18 - Grupa Echo Sp. z o.o. S.K.A részvényei 

értékesítésének eredményét tartalmazza. A 2019. évben kimutatott összeg (5.796.750 ezer Ft) a 

WINGPROJEKT 6 Kft. üzletrészei, a Váci 175 Irodaház Kft. üzletrészei értékesítésének eredményét, 

valamint a Boreasz Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyei értékesítésének eredményét 

tartalmazta. 

Az árbevétel összege jelentősen, 93.143.529 ezer Ft-tal meghaladja az előző évben kimutatott 

összeget, melynek oka elsősorban a WING Csoport bővülése. A WING Csoport a 2019. év végén 

megszerezte a Lisala sp. z o.o. üzletrészeinek 100%-át. A Lisala sp. z o.o. és leányvállalatainak 

árbevétele teljes időszakban először a 2020. üzleti év során szerepel a WING Csoport konszolidált 

beszámolójában. 2020. év folyamán a Csoport lakóingatlanok értékesítéséből és bérbeadásából 

összesen 74.449.420 ezer Ft (2019: 9.446.876 ezer Ft) árbevételt realizált. A 2020. év folyamán a 

Csoport szállodai szolgáltatásból 1.221.398 ezer Ft árbevételt (2019: 1.492.060 ezer Ft), alapkezelői 

tevékenységből 125.742 ezer Ft árbevételt (2019: 617.269 ezer Ft) realizált. A Csoport beruházási 

szerződésekből összesen 6.556.990 ezer Ft (2018: 5.900.168 ezer Ft) árbevételt számolt el. A Csoport 

által nyújtott adminisztratív és egyéb szolgáltatások árbevétele 540.287 ezer Ft-tal, míg a tervezői, 

építészmérnöki szolgáltatás árbevétele 11.176 ezer Ft-tal csökkent. A WING Csoport ingatlan 

üzemeltetésből származó árbevétel 2020. évben 32.776.415 ezer Ft (2019: 5.107.096 ezer Ft), mely 

összeg nem tartalmazza a megszűnő tevékenységek eredményében elszámolt, NEO Property Services 

Zrt. által realizált ingatlan üzemeltetésből származó árbevételét. 

Az anyagköltség és a közvetített szolgáltatások közvetlen költségeket tartalmaznak, melyek összege az 

cégcsoportban bekövetkezett említett változások következtében 95,1 milliárd Ft-ra növekedett. Az 

anyagköltség és közvetített szolgáltatások összegének jelentős része az értékesített lakóingatlanokhoz, 

az ingatlanüzemeltetési szolgáltatásokhoz, valamint a beruházási szerződésekhez kapcsolódik. 
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A személyi jellegű ráfordítások főként amiatt növekedtek, mivel a Lisala sp. z o.o. és leányvállalatainak 

személyi jellegű ráfordításai teljes beszámolási időszakban először a 2020. üzleti év során szerepelnek 

a WING Csoport konszolidált beszámolójában. A WING Csoport átlagos statisztikai létszáma 2020-ban 

1.239 fő, melyből a Neo Property Services Zrt. létszáma 637 fő, a Lisala Sp. z o.o. és leányvállalatai 

létszáma 443 fő. 

A WING Csoport nettó finanszírozási ráfordításainak összege a hitelek és a kötvénykibocsátásból 

fennálló tartozások növekedése mellett jelentősen, összesen 8.315.306 ezer Ft-tal növekedett. A 

hitelek és a kötvénykibocsátásból fennálló tartozások összege a befektetési célú ingatlanok 

állományának növekedése miatt nőtt. A Lisala sp. z o.o. és leányvállalatainak finanszírozási ráfordításai 

teljes beszámolási időszakban először a 2020. üzleti év során szerepelnek a WING Csoport konszolidált 

beszámolójában. A tárgyidőszakban a hitelfelvételből és kötvénykibocsátásból befolyt összeg 

199.791.695 ezer Ft, a hitelek és kötvénytartozások törlesztésének összege 64.311.904 ezer Ft. 

A Csoport a devizás eszközeit és kötelezettségeit – melyből a legjelentősebb tétel az euróban 

denominált hitelek, valamint a lengyel leányvállalatok lengyel zlotyban nyilvántartott eszközei és 

kötelezettségei – fordulónapon, így 2020. december 31-én is a Magyar Nemzeti Bank által közzétett 

forint/euró, valamint forint/zloty árfolyamon értékeli. A devizás tételek átértékelési különbözeteként 

a WING Csoport az összes átfogó eredményében 22.401.390 ezer Ft veszteséget mutat ki a 

beszámolóban. A forint/euró árfolyam 2020. december 31-én 365,13 Ft/euró, 2019. december 31-én 

330,52 Ft/euró volt, a forint/zloty árfolyam 2020. december 31-én 79,29 Ft/zloty, 2019. december 31-

én 77,59 Ft/zloty 

 

Mérleghez kapcsolódó kiegészítések 

A tárgyi eszközök és a befektetési célú ingatlanok értéke összesen 47.150.604 ezer Ft-tal növekedett, 

mely növekedést több tényező együttesen eredményezett. A nettó növekedést eredményező 

legjelentősebb tételek: i) A Csoport 2020. év folyamán összesen 104.207.753 ezer Ft összegben számolt 

el beruházási ráfordításokat. Ezek közül a legjelentősebb a Winmark Kft. által megszerzett befektetési 

célú ingatlanok bekerülési értéke. ii) A befektetett eszközök valós értékre történő átértékelési 

különbözete 40.625.927 ezer Ft, melyből az értékesítés során kivezetett eszközök valós értéke 

8.044.352 ezer Ft. iii) A Csoport összesen 104.805.993 ezer Ft összegben sorolt át befektetési célú 

ingatlanokat az értékesítésre tartottnak minősített eszközök közé. 

A forgóeszközök állománya összesen 43.574.762 ezer Ft-tal, 18,4%-kal csökkent, melynek legfőbb oka 

a készletek (14.949.355 ezer Ft összegű csökkenés), valamint a pénzeszköz állományának csökkenése 

(15.503.285 ezer Ft összegű csökkenés). A készletek között kimutatott legjelentősebb tételek a 

lakóingatlan-fejlesztések helyszínéül szolgáló telkek, valamint a lakóingatlan-fejlesztések aktivált 

költségei. A készletek jelentős csökkenésének oka, hogy a lakóingatlan-fejlesztések tárgyévi 

értékesítésének értéke meghaladta a lakóingatlan-fejlesztések tárgyévi aktivált ráfordításainak 

értékét. A pénzeszközök értéke 2020. december 31-i fordulónapon 71.730.148 ezer Ft, mely 

15.503.285 ezer Ft-tal alacsonyabb az egy évvel korábbi fordulónapon kimutatott összegnél. 

A saját tőke állományát a tárgyévi átfogó eredmény (12.340.550 ezer Ft), a leányvállalati részesedés 

részbeni értékesítése (4.626.036 ezer Ft) és a külső tulajdonosok által végrehajtott tőkeemelés 

(1.127.000 ezer Ft) növelte, míg a Csoport tulajdonosai részére fizetett osztalék (-1.378.430 ezer Ft), a 

leányvállalatokban történt további tőkeemelés, így egyidejűleg a nem ellenőrző részesedések 

csökkenése (-15.338.449 ezer Ft) pedig csökkentette, aminek eredményeként a saját tőke állománya 

összesen 1.376.707 ezer Ft-tal növekedett. 
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A hitelek és kötvénykibocsátásból fennálló tartozások teljes összege 89.789.856 ezer Ft-tal növekedett 

2019. december 31-hez képest. A teljes állomány összegéből 2020. december 31-én a Lisala Sp. z o.o. 

és leányvállalatai által kimutatott hitelek és kötvénykibocsátásból fennálló tartozások összege 

222.390.753 ezer Ft. A rövid lejáratú hitelek aránya az 2020. december 31-én és 2019 december 31-én 

is alacsony, 17%, illetve 11%. 

A WING Csoport 2020. december 31-én 6.069.421 ezer Ft összegű egyéb pénzügyi kötelezettséget 

mutat ki a mérlegben (2019. december 31-én: 4.391.138 ezer Ft), amely a kamatkockázat csökkentése 

érdekében kötött kamatcsere ügyletek fordulónapi értékelésének eredménye, tehát tartalmazza az 

ügyletek teljes futamideje alatt rögzített összegű fizetendő kamat és a becsült várható piaci 

kamatösszegek közötti különbözet nettó jelenértékét. 
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SORON KÍVÜLI TÁJÉKOZTATÁSOK 

(2020. január 1. – 2020. december 31. között megjelent tájékoztatások) 

Dátum Hír típusa Rövid tartalom 

2020.  január 29. Rendkívüli tájékoztatás Hitelszerződés aláírása 

2020. február 12. Rendkívüli tájékoztatás Határozat 

2020. február 17  Rendkívüli tájékoztatás Részesedés értékesítés 

2020. március 09. Közzététel Kötvényprogram 

2020. március 09. Alaptájékoztató Kötvényprogram 

2020. március 10. Prezentáció Kötvényprogram 

2020. március 12. Rendkívüli tájékoztatás Részesedés értékesítés 

2020. március 20. Rendkívüli tájékoztatás Hitelszerződés aláírása 

2020. március 23. Rendkívüli tájékoztatás Részesedés növelése 

2020. április 28. Rendkívüli tájékoztatás Közgyűlés napirendi pontjai 

2020. április 29. Tájékoztatás Éves jelentés közzététele 

2020. május 05. Rendkívüli tájékoztatás Hitelminősítés 

2020. május 11. Információs összeállítás Kötvényprogram 

2020. május 18. Rendkívüli tájékoztatás Kötvényaukció 

2020. június 08. Rendkívüli tájékoztatás Ingatlan akvizíció 

2020. június 26. Rendkívüli tájékoztatás Hitelösszeg visszafizetése 

2020. szeptember 7. Rendkívüli tájékoztatás Üzletrész értékesítés 

2020. október 14. Rendkívüli tájékoztatás Befektetési jegy értékesítés 

 

 

ESEMÉNYEK 

Lakóprojekt finanszírozási szerződés aláírása 

A WING Csoport közvetett tulajdonában lévő, Living Szabolcs Ingatlanfejlesztő Kft. 

projektfinanszírozási szerződést írt alá a CIB Bank Zrt.-vel 6.715.553.085.- forint keretösszegben. A 

kölcsön célja a Park West lakófejlesztés I. ütemének finanszírozása, mely során 229 lakásból álló 

lakópark fejlesztése történik. 

 

Üzletrész értékesítése 

A Kibocsátó közvetlen tulajdonában lévő WING IHC Zrt. 2020. február 14-i hatállyal értékesítette a 

100%-os tulajdonában lévő Lisala sp.z.oo. 7.18%-os mértékű részesedését. 

 

Újabb kötvényprogram indítása 

A WING Csoport 2020. első felében 100.000.000,- EUR keretösszegű kötvényprogramot indított el 

„WINGHOLDING 2020-2021. évi Kötvényprogram” elnevezéssel. A Magyar Nemzeti Bank a 

Kötvényprogram 2020. március 3. napján kelt, összevont alaptájékoztatóját 2020. március 9. napján 

jóváhagyta. A Kötvényprogram elsődleges célja az elkövetkező időszak befektetési és fejlesztési 

projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki finanszírozást kiegészítő finanszírozása, valamint ezzel 

összhangban a Kibocsátó tőkestruktúrájának optimalizálása. A program 1 éves futamideje alatt nem 

történt kibocsátás így a program megszünt. 
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ARCADIA Befektetési Alapkezelő Zrt. értékesítése 

A Kibocsátó közvetlen tulajdonában lévő WINGSERVE Kft. adásvétel útján 2020. március 11-én 

értékesítette a tulajdonában lévő ARCADIA Befektetési Alapkezelő Zrt. részvényeinek 100%-át. 

 

Hitelszerződés aláírása 

A WING Csoport konszolidációs körébe tartozó, Gladiátor Alapkezelő Zrt. által képviselt Gladiátor III. 

Ingatlanbefektetési Alap 2020. március 20-án 9.000.000.-EUR keretösszegben fejlesztési 

hitelszerződést írt alá a K&H Bank Zrt-vel. A hitel célja az Alap tulajdonában lévő Gizella Campus 9. 

épületének felújítása. 

 

Az ECHO Investment S.A-ban meglévő tulajdonrész növelése 

A Kibocsátó közvetett többségi tulajdonában lévő Lisala sp.z.oo., mint az ECHO Investment S.A. 

55,96%-os tulajdonosa a lengyel jogszabályi kötelezettségeinek eleget téve nyilvános tőzsdei ajánlat 

keretében megvásárolta az ECHO Investment részvényeinek 10,04%-át megtestesítő 41.44.928 darab 

törzsrészvényt. A tranzakcióra a Nyilvános Ajánlattételről, a Pénzügyi Eszközök Szabályozott Piacra 

Történő Bevezetésére Vonatkozó Feltételekről és a Nyilvános Társaságokról szóló lengyelországi 2005. 

évi július 29-i törvény alapján került sor.  

 

Hitelminősítés felülvizsgálata 

A Scope Ratings GmbH 2020. áprilisban, a COVID-19 járvány tetőzése és az emiatt legnagyobb fokra 

ugró gazdagsági bizonytalanság közepette elvégezte a Kibocsátó hitelminősítésének felülvizsgálatát, 

amely során 2020. május 6-án a Kibocsátó minősítését B+/stable, az elsőrendű, nem alárendelt, nem 

biztosított adósságához (kötvényekhez) rendelt minősítést BB- minősítésre módosította. A felülvizsgált 

minősítés továbbra is lehetővé teszi a Kibocsátó számára, hogy részt vegyen az MNB által indított 

Növekedési Kötvényprogramban. 

 

Sikeres kötvényaukció a Növekedési Kötvényprogram keretein belül 

A Kibocsátó 2020. május 18-án sikeres kötvényaukció tartott a Magyar Nemzeti Bank által 

meghirdetett Növekedési Kötvényprogram keretein belül. Összesen 54.700.000.000,- Ft névértékű 

kötvény forgalombahozatalára került sor, fix 3,5%-os kamatozással, 10 éves futamidővel.  

 

Magyar tudósok körútja 11. szám alatt található ingatlan megvásárlása 

A Kibocsátó közvetett tulajdonában lévő WINMARK Ingatlanfejlesztő Kft. tulajdonába került a 1117 

Budapest, Magyar tudósok körútja 11. szám alatt található ingatlan és az azon meglévő, valamint 

fejlesztés alatt álló Irodaházak.  

Az akvizíció finanszírozására a WINMARK Kft. 2020. június 5-én 10 éves futamidejű hitelkeret 

szerződést írt alá az OTP Bank Nyrt-vel 58.000.000,-EUR keretösszegben.  
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OTP Bank felé fennálló hiteltartozás visszafizetése 

A Kibocsátó 2019. december 13-án 45.000.000,- EUR keretösszegű, rövid futamidejű finanszírozási 

szerződést írt alá az OTP Bank Nyrt.-vel, mely hitelt 2020. június 24-én teljes mértékben visszafizette, 

így a hitelkeret megszűnt.  

 

NEO Property Services Zrt. értékesítése 

A Kibocsátó 2020. szeptember 7-én részvény adásvételi szerződést írt alá a NEO Property Services Zrt., 

mint leányvállalata alaptőkéjének összesen 100%-át megtestesítő részvénycsomag átruházása 

tekintetében. Az adásvételi szerződés alapján a részvény átruházás feltételei teljesültek, így a 

tranzakció 2021. február 26-án sikeresen lezárult. A NEO PS Zrt. 2019-ben 23,3 milliárd forintos 

árbevételt és 1,5 milliárd forintos EBITDA-t ért el. Az országos lefedettségű vállalatnak több mint 170 

ügyfele van, partnerei számára több mint 10 millió négyzetméter külterületet gondoz és több mint 3 

millió négyzetméter ingatlanterületet üzemeltet, több mint 650 fő munkavállalóval.  

 

Befektetési jegy értékesítés 

A Kibocsátó tulajdonában lévő WINGPROP Zrt. értékesítette a Gladiátor I. Ingatlan Befektetési Alap 

általa birtokolt befektetési jegyeit. A Gladiátor I. Ingatlan Befektetési Alap tulajdonolja a Skylight City 

irodaházat. 

 

WINMARK Ingatlanfejlesztő Korlátolt Felelősségű Társaság értékesítése 

A Kibocsátó 2021. április 27-én Üzletrész Adásvételi Szerződést kötött a tulajdonában lévő WINMARK 

Kft. 100%-os mértékű üzletrészének értékesítéséről, amely Társaság tulajdonában áll a 1117 Budapest, 

Magyar tudósok körútja 11. szám alatt található Ericsson-székház és evosoft-székház. A tranzakció 

zárása több függő feltétel együttes teljesülése esetén történik meg, melyről a Kibocsátó külön 

tájékoztatja a befektetőket. 
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LAKÓINGATLAN FEJLESZTÉSEK 

 

Kassák Residence 

A WING Csoport 2017-ben üzleti 

tevékenységét a lakásfejlesztési üzletággal 

bővítette. Első projektje a XIII. kerületben 

megvalósuló, három ütemből álló fejlesztés, 

melynek első üteme a Kassák Residence.  

A 232 lakásból álló I. ütem esetében év végéig 

226 lakás került értékesítésre, melyek átadása 

2020. folyamán megtörtént. 

 

 

 
 

Kassák Passage 

A Kassák lakásfejlesztési projekt II. üteme, a Kassák 

Passage fejlesztése is elindult. Az összesen 262 

lakásból álló fejlesztésen 2019. decemberben 

kezdődtek meg a földmunkák.  

A lakások átadása 2022. folyamán várható. 2020. 

év végéig 141 lakás előértékesítésére került sor.  

 

 

 
  

Metropolitan Garden 

2018. év végén elindult a WING Csoport 

második lakásfejlesztési projektje a XIII. 

kerületben, a Béke tér közelében 

elhelyezkedő Országbíró utcában. 

Az egy ütemből álló fejlesztés során 107 

darab lakás fejlesztése történik, összesen 

nettó 6.700 m2 értékesíthető területtel.  

2020. év végéig 99 lakás előértékesítésére 

került sor, a fejlesztés átadása 2021. 

folyamán várható. 
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Park West 

2019. januárban elindult a WING Csoport 

harmadik lakásfejlesztési projektje Joint 

Venture formában a Shael Ingatlanforgalmazó 

és Befektető Kft.-vel közös cégben. A három 

ütemből álló lakásfejlesztés teljes értékesíthető 

területe 42.400 m2.  

Az I. ütem fejlesztése 2019 első felében indult, 

az átadás várhatóan 2021 folyamán 

megtörténik. 2020. év végégig a 229 db lakásból 

168 db került értékesítésre.  

2020. év végén a II. ütem előkészítési 

munkálatai is megkezdődtek. A fejlesztés során 

198 db lakás építése történik, melyekből év 

végéig 36 db került értékesítésre.  

 

A LAKÁSFEJLESZTÉSI PROJEKTEK ÉRTÉKESÍTÉSÉNEK EREDMÉNYEI, 2020. ÉV VÉGE 
 

 

 

JELENTŐSEBB ÚJ BÉRLETI SZERZŐDÉSEK ÉS BÉRLETI SZERZŐDÉS HOSSZABBÍTÁSOK 

East Gate Business Park 

A mintegy 18.000 m2 bérbeadható területtel 

rendelkező „C” épület műszaki átadása 2020 Q1-

ben megtörtént. Az év során három bérlő 

költözött az épületbe, így annak kihasználtsága 

100%-os. A park korábban megépült csarnokai 

továbbra is közel 100%-os kihasználtsággal 

működnek. 2020-ban az „A” épületben 8.930 

m2, a „B” épületben 22.000 m2, a „D” épületben 

pedig 6.930 m2 területre vonatkozóan történtek 

szerződéshosszabbítások. 
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