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Vezetéi 6sszefoglald jelentés

A WINGHOLDING Zrt. (tovabbiakban ,Tarsasag vagy WING csoport”) 2017. évben lépett el6szor a
szabdlyozott t6kepiacra nyilvanos kotvénykibocsatds keretében. Az igazgatdsag deklaralt célja volt a
t6kepiacijelenlét fenntartdsa, ennek megfelel6en a Tarsasag 2018-ban kotvény cserét és Uj kibocsatdst
hajtott végre, 2019-ben a lejaré kotvényekbdl adodé fizetési kotelezettségét teljesitette, majd ezt
kovetden Ujabb sikeres kotvénykibocsatast zart le. A cégcsoport iranti befektetSi bizalom erésodését
jelzi, hogy a korabbi 3 éves futamideji kotvény kibocsatasok mellett jelentGs tételben 5 éves
kotvényeket is vasaroltak a befektet6k a 2019-es kibocsatds soran. Jelenleg a Tarsasag daltal kibocsatott
kotvények névértéke 6sszesen megkozeliti a 128 millid eurdt.

A WINGHOLDING Zrt-nek szandékdban 3all a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési
Kotvényprogram keretében kotvényeket kibocsatani.

Az MINB felkérésére a Scope Ratings GmbH elvégezte a Tarsasag mindsitését, melynek soran legfeljebb
29 millidrd forint kotvény kibocsatasaval szamolt, és melynek eredményeképpen a kibocsatandd
kotvények mingsitése BBB- lett. A mingsités 4 fokozattal meghaladja az MNB altal elvart B+ minimum
szintet.

A Tarsasag ingatlan befektetési piaci szerepvallaldsa 2019-ben is folytatddott. Ennek sordn:

» A konszolidacios korbe tartozé Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt Gladiator VI.
Ingatlan befektetési Alapon keresztlil megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6l a 1117 Budapest,
Szerémi Ut 4. szam alatt taldlhato irodahaz ingatlant és a Gladiator V. Ingatlan befektetési Alapon
keresztil az Infopark B,C,| Irodahazakat (székhely: 1117 Budapest, Magyar Nobel-dijasok utja).

» A koOzvetett tulajdondban 1évé Propwin Ingatlanfejleszté Kft. megvasarolta a 1068 Budapest,
Ddzsa Gyorgy ut 84/A szam alatt taldlhatd Liget Center irodahazat, mely irodahaz 100%-os
bérbeadottsag mellett mdkodik.

» A Tarsasag kozvetlen tulajdondban l1évé WINGPROP Zrt. megvasarolta a Budapest IX. keriletben
telekingatlannal rendelkezé S-HOTEL Fejleszt6 Kft. 100%-os aranyu Uzletrészeinek tulajdonjogat.
A Kft. tulajdonaban 1évé teriiletre tervezett 170 szobas szalloda fejlesztése el6készités alatt all.

» 2018. decemberben a WING Csoport értékesitette az Angyal Irodahaz Kft. Gizletrészének 100%-at.
A vevlvel kotott megdllapodds alapjan a Csoport tulajdondban [évé Urban Construct Kft.
févallalkozoi szerz6dést kotott az épilet funkcidvaltasara és atépitésére vonatkozéan, melynek
munkalatai 2019 elsé felében megkezdédtek, a szalloda dtaddsa 2020 végén varhato.

» A Tarsasag a Gladiadtor Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt Boreasz Ingatlan Befektetési
Alapon keresztil 2018-ban megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6l a Budapest I. Krisztina korut
55. szam alatt talalhatd, tébb mint 20 ezer m2 bérbeadhaté terilettel rendelkezd irodahazat, ezt
kovetSen 2019. aprilisban sor keriilt a Boreasz Ingatlan Befektetési Alap befektetési jegyeinek
100%-0s értékesitésére.

» A WINGPROP Zrt. 2019. februarban értékesitette a tulajdonaban Iévé V175 Irodahaz Kft. 100%-os
mértékd lUzletrészének tulajdonjogat, és ezzel egyidejlileg a CIB Bank Zrt. felé visszafizetésre kerdlt
a Kft. fennallé hitele.

» A WING Zrt. 2019. majusban értékesitette a tulajdonaban lévé Wingprojekt 6 Kft. 100%-os
mértékd Uzletrészének tulajdonjogat, amely Kft. a Corvinus Oktatdsi Epiilet és Studium Irodahdazat
tulajdonolja. Az lzletrész értékesitést megel6z6en a fennalld hitel el6torlesztése megtortént.

» A Tarsasag kozvetett tulajdondban lév6 WIPNORG Kft. értékesitette a tulajdonaban [évd
szombathelyi Praktiker aruhazat és elGtorlesztette a hitelét. A kereskedelmi portfélio részeként
vasarolt Family Center tovdbbra is a Tarsasag kdzvetett tulajdonaban maradt.
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A Tarsasag ingatlan befektetési tevékenysége mellett folytatta ingatlanfejlesztési tevékenységét is.

» A 2018-ban atadott Magyar Telekom székhaz - amely mintegy 58 ezer m2-es irodateruletével
Magyarorszag legnagyobb egybefliggd irodateriiletli fejlesztése - bérl6je 2019 elsd felében
jelezte, hogy élni kivan a bérbeadhaté teriletének bévitésére vonatkozd opcidjaval, ami az 54
ezer m2-en felll tovabbi 4,4 ezer m2 kialakitasat és bérletét jelenti. Ezzel az éplilet 100%-a a
Magyar Telekom hasznalataba keriilt.

» A WING Csoport folytatta a WEPMARK Kft. tulajdonaban lévé 2017-ben atadott Ericsson székhaz
melletti épitési terlileten megvaldsithatd irodahdz fejlesztését. A Csoport tulajdonaban [évé
Urban Construct Kft. févallalkozdi szerz6dés alapjan kotelezettséget vallalt az éplilet felépitésére.
A fejlesztés befejezése 2020. Q4-re varhatd, a teljes bérbeadhatd terilet meghaladja a 21 ezer
m2-t. Az dtaddast kdvetSen az éplilet 100%-0s bérlje a Siemens-Evosoft lesz.

> A 2017-ben vasarolt 14 ha teriilet( UllGi uti telek fejlesztése 2018-ban megkezd6dott. Az év
masodik felében ataddsra keriilt a WIZZ Air oktatasi és szimuldtor kdzpont. A telek tovabbi,
jelentGs fejlesztési potenciallal rendelkezik, aminek kihasznalasa érdekében a WING Csoport
el6rehaladott targyaldsokat folytat és megkezdte a kovetkez§ fejlesztési Gtem el6készitését.

» A WING Csoport 2018-ban egy harom elembdl allé kereskedelmi ingatlanportfolié vésarolt,
melynek része a Budapest Ill. keriiletben, a Bécsi Gton elhelyezkedé Euro Center Obuda
Uzletkdzpont. 2019 elsé felében megkezd6détt az Euro Center Uzletkdzpont felujitdsanak
el6készitése.

» A WING Csoport 2017-ben létrehozott lakasfejlesztési lizletdganak elsé projektje a XllI. kerlletben
indult el. A hdrom fejlesztési itembdl allé 700 lakasos projekt elsé Giteme, a mintegy 230 lakdsos
Kassak Residence a LIVING I. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alapban valdsul meg, melynek
befektetési jegyeit a WING Csoport tulajdonolja. Az elsé ltem épitési munkalatai 2018-ban
megkezd&dtek, a lakdsok dtaddsa 2019 negyedik negyedévében varhatd. A lakasfejlesztési lizletdg
2018-ban elinditotta masodik projektjét a XllI. kertletben. A Metropolitan Garden nevi 107
lakdsos tarsashaz atadasa 2020 masodik felében varhatd. 2019-ben elindult a Csoport harmadik
lakasfejlesztési projektje a Park West, amely szintén a XllI. kertletben taldlhatd. A harom Gtemben
megvaldsulé 700 lakasos tarsashazfejlesztést a Living Szabolcs Kft. végzi. A projekttarsasag
Uzletrészeinek 45%-a a Shael Kft. tulajdondban van, melynek a tulajdonosa a WING Csoporttdl
fliggetlen.

A WING Csoportba tartozé WING Zrt. 2019. aprilisban megszerezte az Elitur Invest Zrt. részvényeinek
kizardlagos tulajdonjogat, mely tranzakcié eredményeként kdzvetetten a Strabag Property and Facility
Services Zrt. (1095 Budapest, Maridssy u. 7.) kizardlagos tulajdonosava a tarsasagot alapité WING Zrt.
valt. A tranzakcid utan a tarsasag NEO Property Services Zrt. néven folytatja tevékenységét.

A kedvez6 gazdasagi és ingatlanpiaci kornyezetben a WING Csoport ingatlanszolgdltatd lednycégei jo
uton haladnak. Mind az arbevételiik, mind az eredményiik a terveknek megfeleléen alakul.

A WING Csoport befektetésbdl szarmazo bevételeinek 6sszege a 2019. elsé féléve soran 32 milliard Ft
volt. A befektetésbél szarmazod bevétel a befektetési célu ingatlanok bérbeaddsabdl szarmazé bérleti
dij bevételt (6,8 milliard Ft), valamint a befektetési céll ingatlanok értékesitésének eredményét (25,2
milliard Ft) tartalmazza. A befektetési célu ingatlanok bérbeadasdnak bevétele az értékesitett
ingatlanok esetében az értékesités id6pontjaig realizalt drbevételt tartalmazza.

Az arbevétel féléves 6sszege jelentGsen meghaladja az el6z6 év azonos idGszakanak Gsszegét. Ennek
legf6bb oka az ingatlan (izemeltetés arbevételének jelent6s novekedése, melyet a NEO Property
Services Zrt. részvényei tovabbi 51%-anak kozvetett megvasarlasa eredményezett.
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A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyidGszaki addzads, nem realizalt
arfolyamkilénbozet, kamatfizetés és értékcsokkenési leirds el6tti eredménye (EBITDA) 37,4 millidrd
Ft.

A mérlegf6osszeg 2019 elsé felében 15,4 milliard Ft-tal nétt (220,3 milliard Ft). A legnagyobb valtozast
a befektetési célu ingatlanok, az immateridlis javak értékének ndvekedése, valamint a tdrsult
vallalkozdasokban meglévé befektetések, valamint a készletek csokkenése eredményezte.

A hiteldllomany Osszege 8,2 milliard Ft-tal magasabb, mint 2018. év végén, mely novekedés a
befektetési célu ingatlanok megvasarlasahoz és a folyamatban |évé beruhazasok fejlesztési hiteleinek
lehivasdhoz kapcsolddik.

Az egyéb pénziigyi kotelezettségek Osszege 4,74 millidrd Ft, ami valamivel toébb, mint 1 millidrd Ft
novekedést jelent 2018.12.31-i dllapothoz képest.

Legfontosabb pénziigyi adatok

IFRS konszolidalt, ezer HUF

2019 H1 2018 H1
Befektetésbdl szarmazo bevétel 32.038.430 20.712.894
Arbevétel 7.476.059 1.476.582
Targyévi atfogd eredmény Osszesen 29.104.128 12.001.084
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V74

Vezetbébségi jelentés

UzLETI KORNYEZET

A WING Csoport tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis
makrogazdasagi kornyezet alakuldasanak. A gazdasagi novekedés, munkanélkiliség, magyar
orszagkockdzat, inflacid, az dllampapirok hozamgoérbéjének, valamint az dllamhdztartdsi hidnynak az
alakuldsa alapvet6 hatdst gyakorolnak az lzleti krnyezetre. Legegyértelm(ibb és WING Csoportot is
kozvetlendl érint6 kérdés a monetaris lazitdssal elért és hosszu ideje fenntartott alacsony kamatszint,
valamint b&séges likvidtas fenntarthatdsagat érinti.

A nemzetkozi makrogazdasagi kornyezetet jellemz8 bizonytalansag tovabbra is fennall. 2019. elején a
globalis gazdasdgi novekedés lassuldsa volt megfigyelhets, ami hatdssal volt az inflacié, valamint a
kamatok valtozasanak varhaté alakuldsara is. A jelent&sebb jegybankok a valtozd gazdasagi kornyezet
tikrében jellemz6en kivarnak a kamatemeléssel, igy a kordbbiakhoz képest az alacsony
kamatkornyezet tartdsabb fennmaradasara lehet szamitani. S6t, gazdasagélénkité céllal a Fed utan az
EKB is a mérsékelt kamatcsokkentés Utjara lépett.

A strukturalis és koltségvetési reformok elmaradasa miatt, alapvet6en csak lassan tud javulni a
fundamentdlis orszagkockazat. Ugyanakkor a kedvezé kiils6 pénziigyi kornyezet (likviditasbGség) és a
hosszu ideje tulzottan negativ orszagimazs mogotti valddi tartalom Gjbdli elfogaddsa javitja az orszag
kiils6 megitélését, ami a finanszirozasi koltségek csokkenését és ezzel a likviditds bdviilését
eredményezi. Bar a magyar bankszektor t6keelldtottsaga kivald, a bankok tovabbra is csak szelektiven
hajlanddak bdviteni hitelportfdliéjukat. Az ingatlanszektorban elsGsorban az Uj és el6re bérbeadott
fejlesztések taldlnak finanszirozasra. A régebbi ingatlanok hitelezésénél dvatossag, visszafogottsag
jellemzé.

A magyar gazdasdg tovdbbra is er6s novekedést mutat, a GDP ndévekedési iiteme 2019 II.
negyedévében 4,9%-kal meghaladta az el6z6 év azonos id8szakit. A novekedéshez a legtdbb
nemzetgazdasagi 4g hozzajarult, a legnagyobb mértékben a piaci alapu szolgaltatasok és az épitGipar.

Az inflacié az év eleji 3% korili értékrél majusig 3,9%-ra emelkedett, melynek emelkedését — a
magasabb vilagpiaci olajarakkal 6sszhangban — az lzemanyagdrak novekedése okozta. Az inflacid
varhatd alakuldsat meghatarozd tényezékben tovabbra is kettGsség figyelheté meg. Az élénk belsé
kereslet emeli, mig a romld kiilsé konjunktuira az év masodik felét6l fékezi az daremelkedés itemét.

A forint arfolyama az els6 félévben a 323 és 327 kozotti sdvban mozgott ezt kovetben tovabbi
gyenglilés kezd6dott. Az els6 negyedévben mutatott er§sodést kbvetéen néhany nap leforgasa alatt
313-as szintrdl visszagyengilt 327 forintos arszintre.

Az ingatlanbefektetési piac tovabbra is élénk képet mutat, nemcsak a tranzakciok szdama és Ossz-
volumene, hanem a résztvev6k szama is bévil. 2019 els6 félév befektetési forgalma 58%-kal haladta
meg az el6z8 év azonos idGszaki adatat: az elsé félév befektetési volumen 6sszege 0,6 milliard eurd
volt, melynek 59%-4t az iroda tranzakcidk adtak.
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A befektet6k Osszetétele jelentGsen megvaltozott a valsag o6ta, mig 2006-2007-ben az Egyesilt
Kirdlysag, Németorszag és Ausztria volt a legnagyobb t6keklld6 orszag, addig 2017-ben a dél-afrikai
befektet6k voltak a legaktivabbak, de a cseh befektet6knek is magas (11%) volt az aranya. 2018-ban a
magyar ingatlanalapok vasaroltak a legnagyobb volumenben.

A régid er6s novekedési potenciallal rendelkezik és nem is els6sorban az épitési volumen varhaté
novekedésének, hanem sokkal inkabb az intézményi befektet6k altal lefedett terliletek szélesedésének
kdszonhetSen. Altalanos trendként megfigyelhetd, hogy ndvekszik a regionalis eltérés, a befektetSk
mar nem csak a févarosokban, hanem a madsodlagos, s6t néha a harmadlagos varosokban is
nézel6dnek. Szintén jellemzd, hogy a befektetSk Ujabb és Ujabb eszkozkategdridkat fedeznek fel,
valamint az is, hogy egyre tobben mozdulnak el a prémium termékek fel6l, azaz a kockdazatvallalas
szélesebb spektruma figyelheté meg.

Hozamok tekintetében — CBRE Research elemzése alapjan — 2019. masodik negyedévének végén a
prémium irodapiaci hozam valtozatlanul 5,5%-on all, de lefelé mutatdé nyomads alatt van. A
bevasarlokozpontok és a high street retail ingatlanok prémium hozama 5,5%, 25 bdzispontos
csokkenés konyvelhet6 el az elmult év sordn. Az elmult idGszakban zart tranzakcidk alapjan
elmondhatd, hogy a prémium ipari ingatlanok hozama 75 bdazisponttal csdkkent 2018. azonos
id6szakdhoz képest elsésorban a rendelkezésre 4ll6 A kategodrids allomany szlikdssége miatt, elérve igy
a 7,00%-0s hozamszintet.

Az irodapiacon a CBRE Research elemzése alapjan 2019 H1-ben az Gjonnan atadott épulletek volumene
elérte az 31.700 m?-t, az dtaddsok a Corvin negyedben (Corvin technology és Science Park irodahaz), A
Vdci uti folyosén (Ferrum irodahdz), valamint a CBD irodapiacon (Molnar 19 irodahaz) torténtek. 2019
Q2-ben a teljes bérli aktivitds (TLA) elérte a 163.400 m2t, ami bar hasonldé az el6z8 év azonos
id6szakahoz képest, struktiraban még is eltér. Az Ujonnani bérbeadasok az elmdlt négy év legerGsebb
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eredményét mutatjak 127.500 m2-re. (+19% év/év alapon). A TLA 78%-ban pedig Uj szerz6désekbdl,
el6bérletekbdl és teriletbbviilésbdl, mig 36% hosszabbitasokbdl épult fel. A kihasznalatlansagi rata 80
bazisponttal az el6z6 negyedév értéke alatt, 6,3%-on all. Az atlagos kindlati bérleti dijszinvonal
tovabbra is emelked8 tendenciat mutat, 2019. Q2 végén eléri a €12,6/m?/hdnap szintet, mig az A
kategorids irodahdzak esetében a €14,9/m2/hdénap szintet, ami 3,2%-os nOvekedést jelent éves
bazison mérve.

Az ipari ingatlanok piacdn 2019 els6 féléve viszonylagos eseménytelenséggel zarult. Az els6
negyedévben minddssze egyetlen Uj atadas tortént Budapesten. Az atlagos Uresedési rata tovabb
csokkent, Ujabb rekordot dontve, 2,1%-on all. A negyedév végén Gsszesen 47.000 m2 lres terilet
taldlhatd, melynek 60%-a ipari ingatlanokhoz kapcsolédd irodateriilet. Raktdrak tekintetében még
ennél is alacsonyabb, 1% az Uresen 4all6 teriiletek aranya, atlag 3.000 m2-es lres terilettel. Az éven
belili pipeline 6sszesen 187.900 négyzetméternyi raktart tartalmaz Budapest krnyezetében. A bérleti
dijak tekintetében tovabbi emelkedés volt tapasztalhatd az elmult 12 hdnapban, ugyanakkor a trendet
jelzd épiletek listdja egyre szikosebb. A masodik negyedév végén tapasztalhaté bérleti dij szinvonalat
a kivitelezési koltségek novekedése hajtja. A meglév6 big-box ingatlanok esetében €4,5, az Uj
fejlesztések tekintetében €4,5-4,9/m2/hdnap kinalati bérleti dijak az iranyaddk, ugyanakkor az j
fejlesztések szama rendkivil csekély.

CELOK ES STRATEGIA

A Tarsasag célja, hogy a rendelkezésre all6 kiils6é és belsé finanszirozasi forrasok optimalis
felhasznaldsdval az elérhet6 legnagyobb tékearanyos nyereséget biztositsa tulajdonosainak
elsGsorban kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések, valamint lakdingatlan-fejlesztések
professziondlis megvaldsitasa révén. A WING Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési
tevékenységének fokuszaban az irodaingatlanok allnak. A WING Csoport masik alapvetd ingatlanpiaci
szegmense az ipari/logisztikai ingatlanok piaca. Ennek a szegmensnek mindkét alpiacan jelen van a
Csoport, kulénésen domindlva az un. ,big-box” tipusd, nagy belmagassdgl és alapteriletd
ipari/logisztikai ingatlanok észak-pesti alpiacat. A kisebb alapteriletlii és belmagassagu, de a
varoskoézponthoz joval kozelebbi ipari/logisztikai ingatlanok piacdn Uj fejlesztési lehet6ségek
értékelésén, illetve el6készitésén dolgozik a WING Csoport. Mindezeken tul a Csoport rendelkezik retail
(bevasarlékozpont) és szallodafejlesztési, illetve izemeltetési tapasztalattal is, a 2017 végén elinditott
lakofejlesztési lizletdg els6 fejlesztése 2019-ben zdrul, tovabbi két fejlesztés folyamatban van, egy
pedig el6készités alatt all. Miutan 2017. végén atadasra kerilt az ibis Styles Budapest Airport Hotel,
tovabbi szallodafejlesztési lehet&ségek felkutatasan, el6készitésén dolgozik. A WING Csoport a
jovében is kész ezeken a piaci szegmenseken tevékenységét fokozni, amint a piaci feltételek ezt
indokoltta teszik.

A WING Csoport a fenti ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenysége mellett, ahhoz azonban
szorosan kapcsoldodva, torténete sordn az ingatlanszolgaltatdsok (tervezés, kivitelezés, Gzemeltetés,
értékesités) teriiletén is tobb érdekeltségre tett szert, melyek kozil jelenleg a tervezés, az izemeltetés
és a févallalkozas terlletén rendelkezik leanyvallalatokkal. Amellett, hogy a WING Csoport mindenkori
érdekeltségei osztalékfizetésiikkel erdsitik a WING Csoport likviditasat és eredményességét, kozvetett
uton sok egyéb formaban jarulnak hozza a WING Csoport sikerességéhez.

1. A cégcsoporton beliili egylttm(ikodés célja elsGsorban az egyes vallalkozasok Uzletszerzésének
tdmogatasa, kiegészitése, illetve kozos ajanlatok révén 6sszekapcsolasa.

2. A cégcsoporton belili egyUttmkodés lehetévé teszi, hogy az értékteremtési ciklus sordn keletkezé
Uzleti lehetdségek minél nagyobb korérdl legyen kozvetlen informdcidja a Tarsasagnak, ami a
dontéshozatali informaltsagot és megalapozottsagot erdsiti.
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3. A Tarsasag stratégiai, Uzleti-iranyitasi és szakmai kontrollt gyakorol a cégcsoporton beliili vallalatok
felett, ami azok Uzleti sikerességét erdsiti. Ugyanakkor maga is alkalmazza és kozvetiti a csoporton
belili véllalkozasok valamelyikében sikeresen miikodd, azaz ,, best practice” megoldasokat.

s

WING Csoport aktiv kapcsolatban van a kilféldi ingatlanbefektetési és finanszirozasi szerepl&kkel, piaci
ereje, bedgyazottsdga, imazsa, sikeressége, és a rendelkezésre alld, nagyszamu lzleti lehet6ség miatt
elsGsorban a hazai piacon végzi tevékenységét, de folyamatosan szem el6tt tartja a kérnyez6 orszagok
piacan megjelend ingatlanbefektetési lehet6ségeket, hogy a kiemelked& potenciallal rendelkez§ lGzleti
ajanlatok esetén szélesiteni tudja portfoliéjat. Ennek eredményeként a WING Csoport 2018 elején
Bulgaria f6varosaban, Széfidban befektetési céllal Uzletrészt vasarolt két, irodahdzat tulajdonld
tdrsasagban. 2019-ben tobb befektetési lehetdség vizsgdlata is megkezd6dott a kornyezd orszagok
kozil a legstabilabb ingatlanpiaccal rendelkezé Ausztridban és Lengyelorszagban.

A Tarsasag lzleti céljait sajat er6forrasaira alapozva, azokat mozgdsitva éri el. Ingatlanfejlesztési és —
befektetési tevékenységét jellemz&en 100%-os tulajdonaban |év6 projekttarsasagokban végzi.
Ugyanakkor kiilonb6z6, egyedi szempontok miatt a WING Csoport eddig is tobb esetben Iépett
kiilonb6z6 jogi konstrukcidban partnerségre mas, jellemz&en kilféldi, ingatlanszakmai partnerrel. A
kordbbi és fenndllé partnerségek esetében a Tarsasag hatdrozottan képviseli sajat tzleti érdekeit és
igyekszik maximalisan kihaszndlni a partnerségben rejl6 szinergidk adta lehetGségeket.

A Tarsasag eltokélt a magas professzionalis és magas etikai szint belsé fenntartasaban és kilsé
képviselete irdnydban. Ennek érdekében menedzsment feladatokkal a hazai ingatlanpiac legkivalébb,
leghozzaért6bb szereplbit bizza meg, akik a kordbban, részben mdshol megszerzett tuddsukat és
tapasztalataikat kamatoztatjak a WING Csoport érdekében. Munkajuk fontos része a WING Csoporthoz
junior pozicidban csatlakozd, tehetséges munkatarsak szakmai képzése, irdnyitdsa és munkajuk,
fontos eleme a munkaer6-fluktudcié alacsony szinten tartdsa, a sikeres és példamutatd
munkatarsakkal vald hosszu tava egyluttmdkodés kialakitasa, melynek fontos eleme a munkatdrsak
eszmei és versenyképes, anyagi jutalmazasa.

A Tarsasag valamennyi management feladatat a WING Zrt. latja el, mely cég a munkatarsak
munkaaddja is egyben. A Tarsasag érdekeltségeit irdnyitd munkavallalék a WING Zrt-vel allnak
munkaviszonyban.

KOCKAZATI TENYEZOK ES KEZELESUK

Az ingatlanbefektetési tranzakciok hosszusdaga és az atvilagitds magas koltségvonzata miatt az ingatlan,
mint eszkdzkategdria az egyik legkevésbé likvid eszkoznek tekinthetS. A likviditasi kockazatok a
makrogazdasagi kockazatokkal altaldban egy irdnyba valtoznak. A kockdzatoknak ezen fajtajara a
szabalyozasi kornyezet valtozasa is jelentds hatdssal bir.

Kivitelezési kockdzat

A 2010-15 kozotti évben megfigyelhetd alacsony szintl épit6ipari kereslet kovetkeztében épitGipari
vallalkozasok tiintek el, épitSipari munkdsok hagytak el az orszagot. Az igy kialakult jelenlegi is alacsony
épitGipari kapacitas kovetkeztében a kivitelezési idészakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési
koltségek tovabb novekedhetnek, melyek kedvezétlenil hatnak a WING Csoport eredményességére.
Ugyanakkor elmondhatd, hogy a WING Csoport piaci ereje és megbizhatdsaga épitSipari partnerei
szdmara is fontos tényez6k, melyeknek koszonhetéen kapacitashidnnyal nem kell szdmolni. Az
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emelkedd épitGipari araknak pedig az értékesitési, bérbeaddsi arak novekedésének rugalmassaga szab
fels6 hatart.

Bérldi kockdzat

A WING Csoport arbevételének jelentGs része szdrmazik bérbeaddsbdl, azaz nagyszamu, véltozd
értékben vasarld vevbktdl. A teljes bérbeadott ingatlan portfolidn beliil a legnagyobb bérl6 aranya nem
éri el a 12%-ot, az 6t legnagyobb bérl6 ardnya pedig 24% alatt marad. A legnagyobb bérl6ket tekintve
kevés szamu vevGi szerz6dés megszerzése vagy elvesztése is jelentds hatdssal lehet a WING Csoport
jovébeli arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak 6sszesen kozel 400 bérl6vel van
bérleti szerz6dése. Nagyszamu vevGi kovetkeztében a cégcsoport kitett az Ugyfelek nemfizetésébdl
szdrmazd kockdzatnak, ami azonban jelent6s gazdasdgi visszaeséstll eltekintve kezelhet6.
Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelentds vev6je nem vagy késedelmesen fizet,
az 6nmagaban nem okoz likviditasi problémat a WING Csoport szamara.

A devizadrfolyamok vdltozdsdval kapcsolatos kockdzatok

A WING Csoport hitelei kiilfoldi devizdban, EUR devizanemben kertltek felvételre. A WING Csoport
arbevételének jelentds része eurdban képz&dik, de a bérlSk egy kis része forint alapu bérleti dijat fizet.
A bérleti bevétel mindossze 4,3%-a forint alapu, ami kismértékd{ kockazatot jelent az EUR alapu hitelek
torlesztésénél. Az ingatlan portfolié mikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitendd
tétel 4ll (igy tobbek kozott az izemeltetési koltségek és a kozlizemi koltségek). Ezeket a kiadasokat a
bérl6k altal fizetett Gzemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban a kordbbi piaci gyakorlatnak
megfelel6en EUR alapu. A WING Csoport az elmult idészakban jelentésen csokkentette az EUR alapu
Uzemeltetési dij bevétel aranydt és a bérleti szerz6dések moddositasaval a bérl6k nagy részénél
fokozatosan attért a forint alapu szamldzdsra. Az ingatlanfejlesztésnél felmerilé beruhdzasi,
kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fligg az HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az
arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelez6vel kotott, meghatarozott id6szakra
vonatkozdan fix aras szerz6déssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Bérbeaddsi/ujrabérbeaddsi kockdzat

A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti szerz6dések lejarata évente a szerzdések 7-13%-
at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési munkatdrsak feladata az ires terilletek bérbeaddsan tul a
bérleti szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerz6dések meghosszabbitdsa. Tapasztalataink
szerint a bérl6k mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések
1-2%-a jelent Gjrabérbeadasi kockazatot.

A WING Csoport operativ miikédésével és piacaival kapcsolatos kockdzatok

A WING Csoport mikodésének belss feltételei (t6ke, munkaerd) biztositottak, kiils6 kornyezete stabil,
pozitiv. A fejlesztési és befektetési tevékenység béviilésével parhuzamosan zajlo, el6készités alatt allé
akviziciokhoz sziikséges banki finanszirozas az eddigi és Uj partnerektél rendelkezésre all. A
szabalyozasi kornyezet kiszdmithatéan mikodik. A WING Csoport értékesitési piacai, mind a bérlék,
mind a befektetdk terén erések és béviilnek. igy a meglévs és fejlesztés alatt all6 ingatlanprojektek
bérbeadasa, illetve esetleges eladasa varhatéan a terveknek megfeleléen fog lezajlani. A Csoport
mUikodésében egyedili kockdzati tényez6ként az épitbipari kapacitdsok sz(ikos kinalata és ennél fogva
az arak és a vallalasi hatarid6k novekedése jelentkezik. A WING Csoport jelenleg futd beruhazasait ezek
a kockazatok nem érintik, de az elGkészités alatt levé projektek estében fokozott figyelmet kell
forditani e kockazatok megfelel§ kezelésére.
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PENZUGYI ELEMZES

EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A WING Csoport befektetésbdl szarmazd bevételeinek 6sszege 11.325.536 ezer Ft-tal meghaladja az
el6z6 év azonos idGszakdban elszamolt befektetésb6l szarmazd bevétel Osszegét. A jelentds
novekedést egyrészt a befektetési célu ingatlant tulajdonlé lednyvallalat Gzletrészeinek értékesitése,
masrészt a bérleti dijbdl szarmazé bevételek ndvekedése okozza. A bérleti dijbdl szarmazd bevételek
Osszege 1.751.903 ezer Ft-tal meghaladta az el6z6 év azonos id6szakdban kimutatott 6sszeget.

Az drbevétel féléves Osszege 406%-kal, 5.999.477 ezer Ft-tal meghaladja az el6z6 év azonos
id&szakdnak 0sszegét. Ennek legf6bb oka az ingatlan Gizemeltetés arbevételének jelentés ndvekedése,
melyet a NEO Property Services Zrt. részvényei tovdbbi 51%-dnak kozvetett megvasarldsa
eredményezte.

Az anyagkoltség és a kozvetitett szolgaltatdsok kozvetlen koltségeket tartalmaznak, melyek az
arbevétel és a befektetésbél szarmazoé bevétel ndvekedésével egyidejlleg ndvekedett.

A személyi jellegl raforditasok a létszdm jelentGs novekedése — féként a NEO Property Services Zrt.
részvényei tovabbi 51%-anak kdzvetett megvdasarldsa, ezaltal a konszolidacids kérbe tortént bevondsa
— miatt ndvekedtek az el6z6 év azonos id6szakdhoz képest. A létszam bévitését a folyamatban 1évé és
tervezett fejlesztési projektek indokoltdk. A WING Csoport atlagos statisztikai l1étszama igy 737 f6,
amelybdl 562 f6 a NEO Property Services Zrt. munkavallaldinak |étszama.

A fenti tételek eredményeként a WING Csoport targyid6szaki EBITDA 6sszege jelentésen, 17.800.316
ezer Ft-tal meghaladja az el6z6 év azonos id8szakanak eredményét.

A WING Csoport finanszirozasi raforditdsainak 6sszege 632.156 ezer Ft-tal magasabb 2019. els6
félévben, mint 2018. els6 félévében, a 45%-0s ndvekedés oka a hiteldllomany jelentés ndvekedése. A
WING Csoport hiteldllomanya a vasarolt lednyvallalatok, valamint a vasarolt befektetési célu
ingatlanok, tovabbd az értékesitett befektetési céll ingatlanokhoz kapcsolddd hitelek visszafizetései
miatt egylttesen novekedett. A targyidGszakban a felvett hitelek Osszege 11.322.499 ezer Ft, a
targyidGszakban visszafizetett hitelek 6sszege 3.088.619 ezer Ft.

A Csoport a devizds eszkozeit és kotelezettségeit — melybdl a legjelentGsebb tétel az eurdban
denominalt hitelek — fordulénapon, igy 2019. junius 30-an is a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett
forint/eurd arfolyamon értékeli. A devizas tételek atértékelési kilonbozeteként a WING Csoport
876.049 ezer Ft veszteséget mutat ki az évkozi beszamoldban.

MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

A targyi eszkdzok és a befektetési célu ingatlanok értékének nettd 14.200.848 ezer Ft Gsszegl
novekedését tobb tényezd egylttesen eredményezte, melyek koziil a legjelentésebb tételek: i) A
beruhazasok értékének novekedése és a vasarolt befektetési célu ingatlanok értéke 27.162.371 ezer
Ft O0sszegli novekedése. ii) A leanyvillalatok értékesitése kovetkeztében kivezetett eszk6zok nettd
értéke 9.811.869 ezer Ft. iii) A befektetési célu ingatlanokra és targyi eszkbzokre a targyidGszakban
elszdmolt értékcsokkenési leirds 0sszege 3.538.188 ezer Ft.

A forgbeszkozok allomanyanak csokkenésének oka a készletek allomanyanak csokkenése, a vevék és
egyéb kovetelések dllomdanyanak novekedése. A készletek dllomanya az eladasra tartott ingatlanok
értékesitése miatt csokkent jelentGsen, mely csokkenést ellentételezett a folyamatban Iévé
lakdprojektek készletek kozé aktivalt koltségeinek novekedése. A WING Csoport pénzeszkdzeinek
értéke 2019. junius 30-an 34.607.841 ezer Ft.
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A sajat téke adllomanya a targyévi atfogd eredmény (29.104.128 ezer Ft), a Csoport tulajdonosai részére
fizetett osztalék (-5.872.070 ezer Ft), valamint a tdrsult vallalkozdsokban megvaldsult t6keemelés
(1.127.000 ezer Ft) miatt 2019. elsé félévben dsszesen 24.359.059 ezer Ft-tal névekedett.

A hitelek teljes 6sszege 8.243.880 ezer Ft-tal novekedett 2018. december 31-hez képest. A rovid
lejaratu hitelek aranya némileg csdkkent, a rovid lejaratu hitelek 4%-kal, mig a hosszu lejaratu hitelek
Osszege 7%-kal novekedett. A rovid lejaratu hitelek a beruhazasi és fejlesztési hitelek éven belil
esedékes 6sszegét tartalmazzak.

A WING Csoport 2018. junius 30-an 4.739.604 ezer Ft 6sszegli egyéb pénzigyi kotelezettséget mutat
ki a mérlegben (2018. december 31.: 3.612.374 ezer Ft), amely a kamatkockazat csokkentése
érdekében kotott kamatcsere tgyletek forduldnapi értékelésének eredménye, tehat tartalmazza az
Ugyletek teljes futamideje alatt rogzitett Osszegl fizetendé kamat és a becsilt varhatd piaci
kamatosszegek kozotti kiilonbodzet nettd jelenértékét.

A WINGHOLDING Zrt. pénziigyi beszamoldja lefedi a Tarsasadg és a Tarsasag kozvetlen és kozvetett
tulajdondban [évé ledanyvallalatainak teljestevékenységét. Az évkozi beszdmold a Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok figyelembe vételével késziilt. A 2019. junius 30-aval végz6dd6 idGszakra
vonatkozo pénzligyi beszdmold adatai nem auditéltak.
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Soron kivili tdjékoztatdsok

(2019. januar 1. — 2019 juanius 30. kozott megjelent tajékoztatasok)

Ddtum

Hir tipusa

Révid tartalom

2019. februar 1.

Rendkiviili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicié

2019. februar 5.

Rendkiviili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicié

2019. februar 18.

Rendkiviili tdjékoztatds

Uzletrész akvizicid

2019. februar 27.

Rendkiviili tdjékoztatds

Hitelszerz6dés alairasa

2019. februar 27.

Rendkiviili tdjékoztatds

Uzletrész értékesités és hitel visszafizetés

2019. aprilis 17.

Rendkiviili tdjékoztatds

Ingaltan akvizicid és hitelszerz6dés aldirasa

2019. aprilis 18.

Rendkivili tajékoztatds

Ingatlan értékesités

2019. aprilis 30.

Rendkivili tajékoztatds

Hitel visszafizetés

2019. aprilis 30.

Rendkivili tajékoztatds

Kozgyllés napirendi pontjai

2019. majus 15.

Rendkivili tajékoztatds

Hitelszerz6dés alairasa

2019. mdjus 21. Rendkivili tajékoztatds Kotvényprogram
2019. majus 22. Rendkiviili tajékoztatds Uzletrész értékesités
2019. junius 24. Rendkivili tajékoztatds Kotvényprogram

ESEMENYEK
Szerémi Irodahdz megvdsdrldsa

A WING csoport a 2015. évben kotott el6szerz6déses kotelezettsége
alapjan, 2019. janudr 31-én a Gladiator Befektetési Alapkezeld Zrt. altal
képviselt Gladidtor VI. Ingatlan Befektetési Alapon keresztil
megvasarolta a Magyar Telekom Nyrt-t6l a 1117 Budapest, Szerémi ut 4.
(illetve Kaposvar utca 3-11.) szam alatt taldlhaté 12.000 m2 bérbeadhatd
terllettel rendelkezd irodahaz ingatlant, melynek bérl6kkel vald
feltoltése lendiiletesen halad.

Infopark B, C, | Irodahdzak megvdsdrldsa

A WING Csoport 2019. februar 4-én a Gladiator Alapkezel6 Zrt. 3ltal képviselt Gladidtor V. Ingatlan
Befektetési Alapon keresztlil megvasarolta az Infopark B, C, | Irodahazakat (1117 Budapest, Magyar
Nobel-dijasok Utja). A harom irodahaz 6sszes bérbeadhatd tertilete 30.100 m2, az Ures terlletek
bérbeadasa dinamikusan folyik.

Az akvizicid finanszirozasahoz a Gladidtor V. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap 2019. februar 26-an
hitelszerz6dést irt alda a HYPO NOE Landesbank und Niederdsterreich und Wien AG-vel (A-3100 St.
P6lten, Hypogasse 1, Ausztria) 29.000.000,- eurd keretdsszegben.

B épiilet C éplilet 1 épiilet
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Telekingatlannal rendelkezé S-Hotel Fejleszté Kft. megvdsdrldsa

A  WING Csoport kozvetlen tulajdondban [év6
WINGPROP  Zrt. megvasarolta a Budapest IX.
kertiletében telekingatlannal rendelkez6 S-HOTEL
Fejleszt6  Kft. 100%-os aranyu  Uzletrészeinek
tulajdonjogat. A teriiletre egy 5.600 m2-es, 170 szobds
szdlloda fejlesztése van tervben, mely el6készités alatt

B

V175 Irodahdz Kft. értékesitése

A WING Csoporthoz tartozé WINGPROP Zrt.
Uzletrész Adasvételi Szerz6déssel 2019. februdar 26-
an értékesitette a tulajdonaban Iévé V175 Irodahaz
Kft. 100%-0s mértékd lizletrészének tulajdonjogat
(bérbeadhatd tertlet 7.600 m2), és ezzel
egyidejlleg a CIB Bank Zrt. felé visszafizetésre
kerilt a Tarsasag fennalld hitele.

Liget Center irodahdz megvadsadrlasa

A WING Csoport kozvetett tulajdondban
[év6  Propwin Ingatlanfejleszt6  Kft.
megvasarolta a  természetben 1068
Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/A szam alatt
taldlhatd Liget Center irodahazat, amely
100%-o0s kihasznaltsdg mellett 7.000 m2
bérbeadhato teriilettel és tovabba 3.800 m2
fejlesztési potencidllal rendelkezik.

Az akvizicié finanszirozasara a Propwin Kft. a
Raiffeisen Bank Zrt-t6l 9.000.000,- EUR
Osszegl hitelt vett fel.
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Krisztina 55 irodahdz értékesitése

A WING Csoporhoz tartozé Gladidtor Befektetési
Alapkezel6 Zrt. altal képviselt Boreasz Ingatlan
Befektetési Alapon keresztil értékesitette a 1013
Budapest, Krisztina korat 55. szam alatt taldlhatdé és
20.700 m2 bérbeadhatd terilettel rendelkezd Irodahaz
ingatlant.

NEO Property Services Zrt. megvdsdrldsa

AWING Zrt. 2019. aprilisdban megszerezte az Elitur Invest Zrt. részvényeinek kizardlagos tulajdonjogat,
mely tranzakcié eredményeként a Strabag Property and Facility Services Zrt.-ben meglévé 49%-os
részesedését 100%-ra emelte. A nagysagrendileg 20 Mrd Ft arbevételli cég a tovabbiakban NEO
Property Services Zrt. néven folytatja a tevékenységét.

Wingprojekt 6 Kft. hitel visszafizetés

A WING Csoport tulajdonaban lévé WINGPROJEKT 6 Kft. a 2018. decemberben a projektet finanszirozo
MHB-BANK AG-val (székhely: Niedenau 61-63, 60325 Frankfurt am Main, Németorszdg) kotott
megallapoddsa szerint a bankkal fenndlld hiteljogviszonyat 2019. aprilis 24-én teljes egészében lezarta
a teljes hitelosszeg visszafizetésével.

Lakoprojekt finanszirozdsi szerzédés aldirdsa

A WING Csoporthoz tartozd Gladidtor Alapkezel6 Zrt. altal képviselt LIVING II. Ingatlanfejlesztd
Befektetési Alap projektfinanszirozasi szerz8dést irt ald az OTP Bank Nyrt.-vel 2.920.000.000,- forint
keretosszeghen a Metropolitan Garden lakéfejlesztés finanszirozasara.

A kolcson célja a 107 lakdsos Metropolitan Garden lakdfejlesztés finanszirozasa.

Wingprojekt 6 Kft. értékesitése

A WING Csoporthoz tartozé WING Zrt. Uzletrész Addasvételi Szerzédéssel 2019. majus 21-én
értékesitette a tulajdonaban |évé Wingprojekt 6 Kft. 100%-os mértékl Uzletrészének tulajdonjogat,
amely Tarsasdg tulajdonaban &ll a Corvinus Oktatasi Epiilet és Studium Irodahaz.

Ujabb kétvényprogram inditdsa

A WING Csoport 2019. elsé felében Ujabb kétvényprogram elinditdsardl dontott, melyet a Magyar
Nemzeti Bank 2019. julius 2. napjan kelt hatdrozatdval engedélyezett. A ,,WINGHOLDING 2019- 2020.
évi Kotvényprogram” elnevezésl program 100.000.000 EUR kerettsszegli, 3-10 éves futamidejd,
valtozé vagy fix kamatozdasu kotvények kibocsatdsara vonatkozik.
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2019. julius 9-én harom részkibocsatas tortént (001 sorozat), melyek soran a WINGHOLDING Zrt.
minden aukcids vételi ajanlatot elfogadott:

- 60.787 db, 60.787.000 EUR 6ssznévértékli WINGHOLDING 2022/1 kdtvény kertlt kibocsatasra.
- 21.250 db, 21.250.000 EUR 6ssznévérték(i WINGHOLDING 2024/I kotvény kerul kibocsatasra.

- 383.100 db, 3.831.000.000 HUF 06ssznévértéklii WINGHOLDING 2024/11 kotvény kerlt
kibocsatdsra.

A 001 sorozat 6ssznévértéke 6sszesen 94 milliéd EUR. 2019 folyaman a Csoport még egy részkibocsatast
tervez az engedélyezett keretet kihasznalva.

LAKOINGATLAN FEJLESZTESEK

Kassak Residence

A WING Csoport  2017-ben Gzleti
tevékenységét a lakasfejlesztési Uzletaggal
bévitette. Els6é projektje a XlIl. keriletben
megvaldsuld, harom Utembdl allo fejlesztés,
melynek elsd liteme a Kassak Residence.

2018. aprilisdban a 232 lakdsbdl allé 1. Gtem
épitési munkalatai megkezdddtek, folynak a
falazasi, gépészeti, valamint elektromos
alapszerelési munkak. A lakasok dtadasa 2019.
negyedik negyedévében megtorténik. 2019.
juniusig 208 lakas el6értékesitésére kerilt sor.

(i)

Metropolitan Garden

2018. év végén elindult a WING Csoport masodik
lakasfejlesztési projektje a Xlll. kerilletben, a Béke
tér kdzelében elhelyezkedd Orszagbird utcaban.

Az egy Utembdl all6 fejlesztés sordn 107 darab lakas
fejlesztése torténik, Osszesen netté 6.700 m?2
értékesithetd terilettel.

2019. juniusig 72 lakas elGértékesitésére kerilt sor.
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Park West

2019. janudrban elindult a WING Csoport
harmadik lakasfejlesztési projektje Joint
Venture formdaban a Shael
Ingatlanforgalmazd és Befektet§ Kft.-vel
kozos cégben. A hdrom Utembdl alld
lakasfejlesztés teljes értékesithet6 terilete
14.600 m2. A 2019-ben alapitott Living
Szabolcs Kft.-t célja az ingatlanon tervezett
229 lakdst magaba foglald I. (item keretein
belil a Park West lakdingatlanfejlesztési
projekt megvaldsitdsa. A projektcég épitési
engedéllyel rendelkezik, a fejlesztés 2019
elsé felében elindult, az atadas varhatdan
2021 els6é felében megtorténik. 2019.
juniusig 99 lakas elGértékesitésére kerult
sor.

A lakasfejlesztési projektek értékesitésének eredményei, 2019 elsé félév

Ertékesithetd nettd teriilet (m2) Fejlesztés alatt all6 és ebbdl mar eladott

208

BBE Osszes lakds
£%% Eladott lakas

%

99

Kassdak Residence Metropolitan Garden Park West Kassak Residence  Metropolitan Garden Park West
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JELENTGSEBB UJ BERLETI SZERZODESEK ES BERLETI SZERZODES HOSSZABBITASOK

Login Business Park

A bévilések és Uj bérbeaddsok eredménye-
ként (pl. Power Pak Kft, Furlab Kft.) tovdbb
novekedett a park kihasznaltsaga a raktar és az
iroda terlileteken egyarant.

East Gate Business Park

v = ’
’—-: A park legutdbb elkésziilt B2 csarnokdban Ujabb

bérbeadasok torténtek: a Lear Hungary Kft. és a Sky
Edvanced Kft. irtak ald szerz6déseket, 90% folé
emelve a csarnok raktarteruleteinek
bérbeadottsagat. A park korabban megépiilt
csarnokai tovabbra is kozel 100%-0s
kihasznaltsaggal m(ikédnek, tovabba folyamatban
van a 25.000 m2 bérbeadhatd terilettel
rendelkezé C épilet fejlesztése is.

Infopark B, C és | épiiletek

A harom épiletbdl 3alld6 irodahaz portfolié
bérbeadottsdaga az ingatlan 2019. februari
megvasarlasat kovetéen folyamatosan nd. Az
elsé félévben Uj bérl6ként a Szentkiralyi-Kékkuti
Asvényviz Kft., a Poyry ErSterv Zrt. és a Siemens
Mobility Kft. vette birtokba bérleményét.
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Szerémi Irodahaz

A 2019. janudrban bérl6 nélkil megvasarolt
irodahdz bérbeadottsdga az év elsé felében
dinamikusan novekedett. A Csoport bérleti
szerzGdést irt ald a Bp. és Pest megyei Mérnoki
Kamaraval, az Invenshure Hungary Kft-vel, az
MBtech Hungary Kft-vel, a Magyar Mérnoki
Kamaraval, a GNOCCO Kft-vel és a Magyar
Telekom Nyrt-vel.
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Zard nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy a WINGHOLDING Zrt. teljes feleldsséget véllal azért, hogy a mai napon
nyilvanossagra hozott WING csoport 2019. elsé félévi eredményeit tartalmazd jelentés az
alkalmazhato szamviteli elSirasok alapjan, a legjobb tudédsunk szerint késziilt, tovabba valds és
megbizhatd képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidacioba bevont vallalkozasok eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba az 6sszevont
vezetdségi jelentés megbizhaté képet ad a WINGHOLDING Zrt. és a konszolidaciéba bevont
véllalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévé hat
hénapjat érintd f6bb kockazatokat és bizonytalanségi tényezéket.

Alulirott kijelenetem, hogy a WINGHOLDING Zrt. féléves dsszevont pénziigyi beszamoldja lefedi a
WINGHOLDING Zrt. és a WING Csoport tevékenységének egészét, és az évkozi beszamold a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi standardok figyelembe vételével késziilt, tovabba a 2019. junius 30-val végz&d6
id&szakra vonatkozd pénziigyi beszamolot fliggetlen kényvvizsgald nem vizsgélta.

Budapest, 2019. szeptember 30.

. Steinberg
WINGHOLDING Zrt.

Elnok - vezérigazgatd
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WINGHOLDING

Ingatlanfejleszto és Beruhazo
Zartkoriien Miikodo6 Részvénytarsasag

2019. junius 30.

Az Euroépai Unig altal elfogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szerint elkészitett

EVKOZI KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK
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KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

2019. junius 2018. junius
30-an végz6do 30-an végz6do
A 2019. junius 30-an végz6do 6 hdnaprdl 6 honap 6 honap
(nem auditalt) Jegyzet nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
mddositott
Folytat6dé tevékenységek
Befektetésbdl szarmazd bevétel 4 32.038.430 20.712.894
Arbevétel 5 7.476.059 1.476.582
Egyéb bevételek és raforditasok -560.567 -1.179.528
Anyagkoltség és kozvetitett szolgdltatasok -2.606.982 -459.380
Ertékcsokkenés és amortizacié 8,9 -3.538.188 -1.768.011
Munkavallaldi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok 27 -1.788.265 -584.235
Finanszirozasi koltségek (netto) -2.042.036 -1.409.880
Igénybevett szolgdltatasok -3.325.027 -1.477.036
Egyéb koltségek -229.628 -360.414
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl 12 6.441.479 1.516.300
Addzas és nem realizalt arfolyamkiilénbézet el6tti eredmény 31.865.275 16.467.292
Nem realizalt arfolyamnyereség / arfolyamveszteség -876.049 -3.361.032
Adozas el6tti eredmény 30.989.226 13.106.260
Jovedelemadd 7 -859.318 -253.294
Targyévi eredmény folytatddo tevékenységekbdl 30.129.908 12.852.966
TARGYEVI EREDMENY 30.129.908 12.852.966
Egyéb atfogé eredmény
Cash-flow fedezeti ligyletek nettd értékének valtozdsa 17 -1.127.230 -936.135
Targyévi egyéb atfogd eredmény, addzassal csokkentve 17 -1.025.780 -851.882
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 29.104.128 12.001.084
Az eredménybdl
A Tarsasagra juto rész 28.400.583 12.869.560
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész 18 1.729.325 -16.594
30.129.908 12.852.966
Az Osszes atfogd eredménybdl
A Tarsasagra juto rész 27.374.803 12.017.678
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész 1.729.325 -16.594
29.104.128 12.001.084

A 30-57. oldalon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik
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KONSZOLIDALT MERLEG

2019. junius 30-an
(nem auditalt)

Eszk6zok

Befektetett eszkdzok
Targyi eszk6zok
Befektetési célu ingatlanok
Goodwill
Immateridlis javak
Befektetések tarsult vallalkozasokban
Halasztott add eszkdzok

Befektetett eszkdzok 6sszesen

Forgoeszkozok
Készletek
Vevék és egyéb kovetelések
Addkovetelések
Egyéb eszkdzok
Készpénz és bankszamlak

Forgdeszk6zok 6sszesen

Eszk6zok Osszesen

24

2019.06.30
Jegyzet nem auditalt 2018.12.31

ezer Ft ezer Ft
8 3.942.040 4.095.397
9 144.420.330 130.066.125
10 2.291.227 859.920
11 10.187.197 77.055
13 227.743 5.874.445
7 1.184.706 1.595.509
162.253.243 142.568.451
15 6.885.948 11.368.379
16 14.116.298 10.419.040
7 263.919 213.602
14 3.260.261 1.701.910
29 34.607.841 38.594.374
59.134.267 62.297.305
221.387.510 204.865.756

A 30-57. oldalon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt kimutatdsok elvalaszthatatlan részét képezik



KONSZOLIDALT MERLEG
2019. junius 30-an — folytatas
(nem auditalt)

Forrasok
T6ke és tartalékok
Jegyzett t6ke
Tartalékok
Felhalmozott eredmény

A Tarsasagra juto téke

Nem ellenérz6 részesedések

Sajat t6ke Gsszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hitelek
Tartozasok kétvénykibocsatasbal
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Halasztott add kotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitok és egyéb kotelezettségek
Hitelek
Tartozasok kétvénykibocsatdsbal
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Adokotelezettségek
Céltartalékok
Egyéb kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen
Osszes kotelezettség

Forrasok Osszesen

A 30-57. oldalon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik
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Jegyzet

18
17

19

20
21
22

23
24

25
20
21
22

23
24

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31

ezer Ft ezer Ft
5.000 5.000
-1.095.987 -70.207
52.646.398 30.117.885
51.555.411 30.052.678
3.365.152 508.827
54.920.563 30.561.505
112.849.429 105.085.487
10.981.918 10.913.014
3.820.618 2.603.529
1.980.909 1.071.228
1.213.038 1.117.460
2.243.475 2.283.399
133.089.387 123.074.117
18.476.110 28.424.703
13.085.090 12.605.152
0 8.431.921
918.986 1.008.845
174.441 89.538
355.246 407.512
367.687 262.463
33.377.560 51.230.134
166.466.947 174.304.251
221.387.510 204.865.756
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KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA
a 2019. janius 30-

an végzo6do 6 Cash flow

hénapraél Jegyzett fedezeti ligyletek Felhalmozott Nem ellen6rzé

(nem auditalt) toke tartaléka eredmény A Tarsasagra juto részesedések Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Egyenleg

2017.12.31-én 5.000 180.307 30.066.220 30.251.527 277.645 30.529.172

Targyévi atfogd

eredmény 0 -851.882 12.869.560 12.017.678 -16.594 12.001.084

Osztalék 0 0 -11.441.047 -11.441.047 0 -11.441.047

Lednyvallalati

részesedések

értékesitése 0 0 -427.262 -427.262 0 -427.262

Egyenleg

2018.06.30-an

nem auditalt 5.000 -671.575 31.067.471 30.400.896 261.051 30.661.947

Egyenleg

2018.12.31-én 5.000 -70.207 30.117.885 30.052.678 508.827 30.561.505

Targyévi atfogd

eredmény 0 -1.025.780 28.400.583 27.374.803 1.729.375 29.104.128

Osztalék 0 0 -5.872.070 -5.872.070 0 -5.872.070

Tékeemelés 0 0 0 0 1.127.000 1.127.000

Egyenleg

2019.06.30-an

nem auditalt 5.000 -1.095.987 52.646.398 51.555.411 3.365.152 54.920.563

A 30-57. oldalon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt kimutatasok elvalaszthatatlan részét képezik



KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

A 2019. junius 30-an végz6dé 6 honaproél
(nem auditalt)

Miikodési cash-flow

Targyévi eredmény

Eredményben elszamolt j6vedelemadd- raforditas + / bevétel -
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl

Eredményben elszamolt negativ goodwill

Eredményben elszamolt finanszirozasi raforditasok

Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitésének eredménye
Az eredménnyel szemben valds értéken elszamolt pénziigyi
kotelezettségekbdl szarmazd nettd bevétel - / veszteség +
Vev6kovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozasa
Céltartalékok novekedése + / csdkkenése -

Befektetett eszk6zok értékcsokkenése és amortizacidja
Kulfoldi devizak atvaltasi nyeresége - / vesztesége +
Leanyvallalati részesedések értékesitése

A mikodétéke valtozasai
Vevgk és egyéb kovetelések névekedése - / csokkenése +
Készletek novekedése - / csdkkenése +
Egyéb eszk6zok ndvekedése - / csokkenése +
Szallitok és egyéb kotelezettségek csokkenése
Egyéb kotelezettségek csdkkenése - / ndvekedése +

MUikodési tevékenységhdl szarmazd pénzaramlas

Finanszirozasi raforditasok
Fizetett jovedelemado

MUikodési tevékenységhbdl szarmazd nettd pénzaramlas

Befektetési tevékenységbdl szarmazoé cash-flow

Hosszu lejaratra elhelyezett pénzeszkozok kifizetése - /
visszafizetése +

Egyéb rovid lejaratra adott kolcsénok - / visszafizetés +
Tarsult vallalkozdsoktdl kapott osztalék

Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok beszerzésével
kapcsolatos kifizetések

Targyi eszk6zok és befektetési célu ingatlanok értékesitésének
bevétele

Immaterialis javakkal kapcsolatos kifizetések

Nettd pénz kidramlas lednyvallalatok felvasarlasakor

Nettd pénz bearamlas leanyvallalatok értékesitésekor

Befektetési tevékenységek soran bejovs nettd pénzdramlas

2019. janius 30-
an végzo6do 6

2018. junius 30-
an végzo6do 6

hénap hénap
nem auditalt nem auditalt

ezer Ft ezer Ft
29.104.128 12.001.084
859.318 253.294
-6.441.479 -825.891
-396.843 0
2.042.036 1.409.880
-114.434 70.410
1.025.780 851.882
139.249 -4.201
43.312 -1.502
3.538.188 1.768.011
962.021 3.361.032
0 -427.262
30.761.276 18.456.737
1.529.797 4.494.858
5.040.145 -10.898
-1.710.192 -2.424.295
-6.801.877 -40.025
65.300 1.612.097
28.884.449 22.088.474
-2.042.036 -1.409.880
-248.299 556.738
26.594.114 21.235.232
0 -90.000
-5.406.701 3.186.963
0 1.576.400
-27.162.371 -29.915.421
1.359.092 0
-29.521 -3.529
-5.972.542 -12.469.993
16.550.234 15.307.683
-20.661.809 -22.407.897

A 30-57. oldalon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt kimutatdsok elvdlaszthatatlan részét képezik
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KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS
A 2019. junius 30-an végz6d6 6 hdnaprdl - folytatas
(nem auditalt)

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé cash-flow

T6keemelés bevétele
Hitelfelvétel

Hiteltorlesztés
Kotvénytartozas visszafizetése
Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenység sordn felhasznalt netté pénzaramlas
Pénz és pénz-egyenértékesek nettd csdkkenése - / névekedése +
Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év elején

Arfolyamvaltozas hatasa a kiilféldi pénznemben tartott
egyenlegekre

Pénz és pénz-egyenértékesek a pénziigyi év végén

2019. janius 30-
an végzo6do 6

2018. junius 30-
an végzodo 6

hénap hénap
nem auditalt nem auditalt

ezer Ft ezer Ft
1.127.000 0
11.322.499 38.628.892
-8.229.222 -24.667.548
-8.363.017 0
-5.872.070 -11.441.047
-10.004.810 2.520.297
-4.072.505 1.347.732
38.594.374 19.430.799
85.972 -
34.607.841 20.778.531

A 30-57. oldalon kozolt jegyzetek az évkozi konszolidalt kimutatdsok elvdlaszthatatlan részét képezik
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JEGYZETEK A KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ

1. Altalanos informacio

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkorlen Mikodé Részvénytarsasag (a tovabbiakban
,WINGHOLDING Zrt.” vagy ,Tarsasag” vagy a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepl6 leany-,
tarsult- és kozos vezetésl vallalkozasokkal egyiittesen ,Csoport”) Magyarorszdgon bejegyzett, ingatlan
befektetésekben érdekelt részvénytarsasag. A Tarsasag és leanyvallalatainak tevékenységi korének bemutatasat
a 14. szamu jegyzet tartalmazza. A Tarsasag székhelye a 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatt taldlhato a
Tarsasag cégjegyzékszdma 01-10-046503. A WINGHOLDING Zrt. f§ részvényese a DAYTON-Invest Kft. A DAYTON-
Invest Kft. egyszemélyes végsé tulajdonosa Veres Tibor.

2. Lényegesebb szamviteli elvek

A pénzigyi kimutatdsok soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezdk:

2.1 A mérlegkészités alapja
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unid (EU) altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint késziiltek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok a bekerilési érték elve alapjan késziiltek, kivéve bizonyos pénzigyi
instrumentumokat, melyek valds értéken szerepelnek a mérlegben. A konszolidalt atfogd eredménykimutatas
tételei az id6beli elhatarolds elve alapjan lettek elszamolva. A konszolidalt éves beszamolé magyar forintban
(ezer) kerult kimutatdsra. A csoport tagvallalatainak szamviteli, pénziigyi és egyéb nyilvantartasainak vezetése a
helyi hatdlyos torvények és szamviteli elGirdsok alapjan torténik. A csoport tagjai a helyi beszamolasi szabalyok
szerint 6sszeadllitott beszamoldkat az IFRS-nek valé megfelelés érdekében mddositjak.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok IFRS szerinti bemutatasa megkoveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszk6zok és kotelezettségek, a mérlegen
kivali eszk6zok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi idészak bevételeire és
raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A jov6beni valtozdsok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégidban, szabalyozasi kornyezetben, szamviteli
el6irasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozdsat, amelyek jelent6s hatassal lehetnek
a jovGbeni pénzigyi kimutatasokra.

A Tarsasagot tulajdonosai 2009.10.29-én alapitottak, melynek tényét a cégbirdsag 2009.10.30-an jegyezte be. A
Tarsasag az IFRS szerinti konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat ennek megfelel§en el@szor a 2009.12.31-én
végz3dd idGszakra készitette el.

2.2 A konszolidaci6 alapja

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a Tarsasag, valamint a Tarsasag altal kozvetlenil vagy kozvetetten
ellenérzott véllalatok (,ledanyvallalatok”) pénzigyi kimutatasait tartalmazzak. A Tarsasag akkor képes ellenrizni
egy vallalatot, ha a befektetés targyat képez6 gazdalkodot iranyitani képes, a befektetésbdl szarmazo valtozo
hozamokbdl (megtérilésbél) eredd kitettségek és ahhoz kapcsolddé jogok, valamint a befektetés targyat képezd
gazdalkodo felett ellen6rzést gyakorol, illetve a befektet6t illeté megtériilést befolyasolja.

A leanyvallalatok megszerzésiiktsl esetleges elidegenitésiikig terjedd idGszakban generalt eredménye szerepel a
konszolidalt pénzigyi kimutatasokban.

Sziikség esetén a leanyvdllalatok szamviteli politikaja médositasra keril a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
elkészitése szempontjabdl annak érdekében, hogy a lednyvallalatok szamviteli politikdja 6sszhangban legyen a
csoport tobbi tagjdnak szamviteli politikajaval.
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A csoporton beliil megvaldsitott tranzakcidk, azok eredménye, valamint az egyenlegek a konszolidacidé soran
kisz(irésre kerlilnek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokbol.

2.3 Devizanemek kozotti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizaban fennallé koveteléseket és kotelezettségeket a konszolidalt beszamold
fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli. A
devizaban jelentkez6 bevételek, illetve raforditasok az tigylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek értékelésre.
Az esetleges arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség a konszolidalt atfogd eredménykimutatasban kerdil
kimutatasra.

2.4 Uzleti kombinaciok

Leanyvallalatok és Uzletrészek felvasarlasa a vételi modszerrel keril elszamolasra. Az egyes Uzleti kombinacidk
kapcsan kifizetett ellenértékek értékelése a Csoport altal a felvasarolt vallalkozas feletti ellendrzési jog fejében
atadott eszkozok, felmeriilt vagy vallalt kotelezettségek, és kibocsatott részvények (az adasvétel napjan
érvényes) Osszesitett valds értékén torténik. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszamolasa
felmeriilésiikkor torténik az eredményben.

2.5 Befektetés tarsult vallalkozasokban

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vallalkozas, amelyben a Csoport jelentds befolyassal bir, és amely nem
lednyvallalat, és nem koz0s vezetés( vallalkozasban meglévé érdekeltség. Jelent6s befolyds a befektetés
célpontja pénziigyi és mikoddési eljarasaival kapcsolatos dontéseiben vald részvétel ezen eljarasok feletti teljes
vagy megosztott ellen6rzés nélkiil.

A tarsult vallalkozasok eredményeit, eszkozeit, és kotelezettségeit ezen pénzigyi kimutatdsok az equity-
madszerrel jelenitik meg.

2.6 Befektetés kozos vezetésii vallalkozasokban

A k6z06s vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport k6zos irdnyitas alatt allo
gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozos vallalkozas tevékenységeivel kapcsolatos stratégiai
pénziigyi és miikodési eljardsokra vonatkozd dontésekhez az irdnyitdson osztozkodd felek egyhangu
egyetértésére van. A kdzos vallalkozas egy olyan szerz6déses konstrukcid, amelynek értelmében a Csoport kdzos
irdnyitas alatt allé gazdasagi tevékenységbe kezd mas felekkel, és a kozos vallalkozads tevékenységeivel
kapcsolatos stratégiai pénziigyi és miikodési eljarasokra vonatkozé dontésekhez az iranyitason osztozkodo felek
egyhangu egyetértésére van sziikség.

K6z0s vezetésl villalkozasok az olyan kozos vaéllalkozasok, amelyek soran kiilonallé vallalkozds jon létre,
amelyben minden koz6s vezetésii vallalati tag rendelkezik részesedéssel. A Csoport aranyos konszolidacioval
mutatja ki a kz0s vezetés( vallalkozasokban meglévé érdekeltségeit, kivéve akkor, ha a befektetett eszkdzok
értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszamolds az IFRS 5 "Ertékesitésre tartott
befektetett eszk6zok és megsziint tevékenységek" standard alapjan torténik. A Csoportnak a kdz6s vezetési
vallalkozasok eszkozeiben, kotelezettségeiben, bevételében, és raforditasaiban fennalld részesedése soronként
Osszevonasra keril a pénziigyi kimutatasok megfelel6 tételeivel.

Amennyiben a csoport kdz0s vezetésl vallalkozasokkal 1ép tranzakcidba, a nem realizalt nyereség és veszteség
megsziintetésre kerill a Csoport kozdsen iranyitott vallalkozdsban fennallé érdekeltségének mértékéig.

2.7 Goodwill

Egy lzleti kombindacid soran megszerzett goodwill az ellenGrzési jog megszerzésének napjan (a felvasarlas napjan)
keril elszdmoldsra eszkozként. A goodwill elszamolt értéke a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt tarsasagban
fennalld nem ellen6rz6 részesedés értékének, valamint a felvasarlé altal a felvasarolt vallalkozasban korabban
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esetlegesen birtokolt tGkerészesedés értékének 0sszegéhdl a felvasarolt azonosithatd eszkdzok és az atvallalt
kotelezettségek felvasarlaskor nyilvantartott 6sszegének egyenlegét meghaladd résszel egyenld.

Amennyiben az atértékelést kdévetéen a Csoportnak a felvasarolt vallalkozas azonosithatd nettd eszkdzeinek
valds értékébdl vald részesedése meghaladja a kifizetett ellenértéknek, a felvasarolt vallalkozasban esetlegesen
birtokolt nem ellen6rzé részesedés értékének, valamint a felvasarlé daltal a felvasarolt vallalkozasban korabban
esetlegesen birtokolt t&kerészesedés értékének Osszegét, akkor a pozitiv kiilonbodzet kozvetlenll az
eredményben keriil elszdmoldsra elényos vételen elért nyereségként.

A Csoport a goodwill tekintetében nem szamol el amortizaciot, de legalabb éves gyakorisaggal feliilvizsgalja
értékvesztés szempontjabol. Az értékvesztés vizsgdlata soran a Csoport minden olyan pénztermeld egységéhez
goodwillt rendel, amely varhatéan bevételhez jut az egylttm(ik6dés nyujtotta szinergiaknak kdszonhetben. Az
olyan pénztermel§ egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgdlata évente
torténik, vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés tortént.
Amennyiben a pénztermel6 egység megtéruld értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi értéke, az értékvesztést
el6szor az egységhez rendelt goodwill nyilvantartasi értékének csokkentése céljabodl allokaljak, majd pedig
aranyosan az egység egyéb eszkozeihez rendelik az eszkdzok nyilvantartasi értéke alapjan. Goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés késSbbi id6szakban nem keril visszairasra.

Leanyvallalatok értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény
meghatarozasakor.

2.8 Arbevétel

2.8.1 Uzemeltetés és szolgdltatdsnyiijtds drbevétele

Szolgaltatasnyujtdsra vonatkozé szerz6désbél szarmazd arbevétel a szerz6dés késziiltségi fokdnak megfelelGen
keril elszamolasra. A szerz6dés késziiltségi fokanak meghatarozasa a szerz6déses dijakon torténik a ledolgozott
munkadraknak és/vagy a felmerilt koéltségeknek megfelel6en. Az ingatlan Uzemeltetés arbevételének a
szerz8déses id6szakban torténik a koltségek felmeriilésével egyidejlleg.

2.8.2 Befektetésbdl szarmazo bevétel

2.8.2.1 Osztalék- és kamatjévedelem
Befektetésbdl szarmazd osztalék akkor keriil elszdmolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez vald joga
megnyilik (amennyiben valdszin(isithet6, hogy a gazdasagi el6nyok a Csoportnal fognak realizalédni, és a bevétel
Osszege megbizhatéan megallapithato).

Kamatbevétel akkor keril elszamolasra, amennyiben valdszin(sithetd, hogy a gazdasagi elénydk a Csoportnal
fognak realizalddni, és a bevétel 6sszege megbizhatéan megallapithatd.

2.8.2.2 Bérleti dijbol szarmazo bevétel

A Csoport operativ lizingek arbevételének elszamolasaval kapcsolatos politikdja a 2.10.1. pontban kerdl
bemutatdsra.

2.9 Beruhazasi szerzédések

Amennyiben a beruhdazéasi szerz6dés kimenetele megbizhatdéan becsilhetf, a bevételek és raforditasok
elszamoldsa a szerz6déses tevékenységnek a beszamoldsi idGszak végén fennallé késziltségi foka
figyelembevételével torténik, az addig felmerilt szerz6déses koltségeknek a becsiilt teljes szerz6déses koltségek
aranyaban, kivéve, ha ez az értékelés nem tikrozné megfelel6en a késziltségi fokot. A szerz6déses munka
valtozasait, a koOveteléseket, valamint az 0Osztonzési célu kifizetéseket annyiban kell figyelembe venni,
amennyiben az 6sszeglik megbizhatéan mérhetd, és az 6sszegek befolyasa valdszinlinek tekinthetd.
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Amennyiben a beruhdzasi szerz6dés kimenetele nem becsiilheté megbizhatdan, a szerz6désbdél szarmazd bevétel
a varhatéan megtériil6 szerz6déses koltségek mértékéig keriil elszdmoldsra. A szerz8déses kiadasok koltségként
keriilnek elszamolasra abban az id6szakban, amikor felmerilnek.

Ha valdszin(sithetd, hogy a teljes szerz8déses koltség meg fogja haladni a teljes szerz8déses bevételt, a varhato
veszteség azonnal elszamolasra keril koltségként.

2.10 Lizingiigyletek

A lizing pénzigyi lizingnek mingsul, ha a lizingfeltételek jelentés mértékben a bérl6re haritjdk a tulajdonlassal
jardé valamennyi kockazatot és el6nyt. Minden ettdl eltérd lizingligylet operativ lizingnek tekintendé.

2.10.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Pénziigyi lizing keretében a lizingbe vevd altal fizetend6 6sszegek kovetelésként keriilnek elszdmoldsra a
Csoportnak lizingligyletben lekotott nettd befektetése értékén. A pénziigyi lizingb6l szarmazd bevétel felosztdsra
keril a szamviteli id6szakok kozott, a Csoport lizingligyletben lekotott nettd befektetése allandé megtérilési
ratajanak aranyaban.

Az operativ lizingb6l szarmazo bérleti dij bevétel elszdmolasa a linearis modszerrel térténik a vonatkozo lizing
futamideje alatt.

2.10.2 A Csoport, mint lizingbe vevéo

A pénzigyi lizing keretében lizingbe vett eszk6zok kezdetben, mint a Csoport eszkdzei keriilnek elszamoldsra a
valds értékikon a lizinglgylet kezdetekor, illetve, amennyiben ez alacsonyabb, akkor a minimdlis lizingdijak
jelenértékén. A lizingbe add felé fennalld kapcsolddd kotelezettség pénzigyi lizingb8l szarmazd
kotelezettségként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatasaban.

Az operativ lizingdijak koltségként keriilnek elszamoldsra a linedris modszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve,
ha egyéb elszdmolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingb8l szarmazd gazdasagi elényok
érvényesilnek.

2.11 Kiilféldi pénznemek

A csoport valamennyi tagjanak sajat pénziigyi kimutatasai annak az elsGdleges gazdasagi kornyezetnek a
pénznemében késziilnek, amelyben az adott vallalkozas m(ikodik (funkcionalis pénznem). A konszolidalt pénzigyi
kimutatasok céljabdl valamennyi csoporton belili vallalkozas eredménye és pénziigyi helyzete magyar forintban
(HUF, Ft) kerul kimutatasra, ami a Tarsasag funkcionalis pénzneme és a konszolidalt beszamoldban alkalmazott
bemutatdsi pénznem.

A kulféldi pénznemben megjelenitett monetaris tételek minden egyes beszamolasi id6szak végén atvaltasra
kerilnek az akkor érvényes atvaltasi arfolyamon. A kilféldi pénznemben megjelenitett, valds értéken
nyilvantartott nem monetaris tételek a valds érték meghatdrozasanak napjan érvényes atvaltasi arfolyamon
kerilnek atvaltasra. Kulfoldi pénznemben kifejezett bekertlési értéken értékelt nem monetaris tételek nem
kertilnek atvaltasra.

Az arfolyam-kilonbozetek az eredményben keriilnek elszamoldsra abban az idészakban, amikor felmerilnek.

2.12 Hitelfelvételi koltségek

Amennyiben a hitelfelvételi koltségek kozvetlenil egy minGsitett eszk6z beszerzésének, megépitésének vagy
el6allitdsanak tulajdonithatdk, amely eszkdz esetében jelentds id6 sziikséges addig, amig az eszkoz a tervezett
célnak megfelel6en haszndlhatd vagy értékesithetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkoz
bekerilési értékéhez az eszkodz tervezett hasznalatanak vagy értékesitésének id6pontjaig.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség az eredménnyel szemben keril elszdmolasra abban az idészakban, amikor
felmerdl.
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2.13 Adodfizetési kotelezettség
A villalkozasi jovedelemadd-raforditast a fizetendd és a halasztott add 6sszege alkotja. A tarsasagi ado kulcsa
az egyedi addalap 9%-a.

2.13.1 Targyévi ado

Afizetendd add Osszege a targyévben realizalt adokoteles nyereségtdl fligg. Az addkoteles nyereség nem azonos
a konszolidalt eredménykimutatdsban szerepl§ nyereséggel, mert nem tartalmaz olyan bevételi és raforditasi
tételeket, amelyek mas években addkotelesek vagy levonhatdk, és kizar olyan tételeket is, amelyek sohasem
addkotelesek vagy levonhatok. A Csoport fizetendd addval kapcsolatos kotelezettsége a beszamolasi idGszak
végéig mar elfogadott vagy Iényegében elfogadott addkulcsok alapjan keril meghatarozasra.

2.13.2 Halasztott ado

Halasztott ado elszamoldsara a pénziigyi kimutatasokban szerepl6 eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi
értéke és az addkoteles eredmény kiszamitdsahoz hasznalt addalapok kozotti atmeneti eltérések esetén kerdil
sor. Halasztott addkotelezettség minden addkételes atmeneti eltérés tekintetében elszamolasra keril. A
halasztott addeszkézok minden levonhatd adtmeneti eltérés tekintetében elszdmolasra kerlinek abban az
esetben, ha varhatdan rendelkezésre all majd olyan addkoteles nyereség, amellyel szemben felhasznalhatok a
levonhaté atmeneti eltérések.

A halasztott add eszkdzok nyilvantartasi értékét minden beszdmolasi id6szak végén feliilvizsgaljuk, és olyan
mértékben csokkentjik, amennyiben mar nem valdszinUsithetd, hogy elegendd nyereség fog rendelkezésre allni
az eszkoz értékének teljes vagy részleges visszanyerésére.

A halasztott add eszkdzok és addkotelezettségek nettdsitasara akkor kerdl sor, ha jogilag megengedett az adé
kovetelések ado kotelezettségekkel szembeni ellentételezése, és amennyiben a kovetelések és kotelezettségek
ugyanazon addhatdsag altal meghatarozott jovedelemaddhoz kapcsolddnak.

2.13.3 Targyiddszaki fizetendé és halasztott ado

A fizetendd és halasztott adé raforditasként vagy bevételként keril elszamoldsra a targyévi eredményben, kivéve
akkor, ha olyan tételekhez kapcsolédnak, melyek az eredményen kivil kerilnek elszamolédsra (akar az egyéb
atfogd eredményen belll, akar koézvetlenil a sajat t6kében) - ebben az esetben az add elszdmoldsa is az
eredményen kivill torténik -, illetve amikor az adé egy lzleti kombindcié els6 elszamoldsabdl ered. Uzleti
kombinacidk elszamoldsakor a Csoport az adéhatast is figyelembe veszi.

2.14 Ingatlanok, gépek és berendezések

Arutermeléshez, szolgéltatasnyujtashoz vagy adminisztrativ célokbdl hasznélt ingatlanok elszdmoldsa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken torténik. A bekeriilési érték tartalmazza a
megbizasi dijakat, illetve, min&sitett eszk6zok esetében, a Csoport szamviteli politikdjanak megfelel6en aktivalt
hitelfelvételi koltségeket. Hasonldan a tobbi targyi eszkozre, az ilyen eszkozok esetében is akkor keriil sor
értékcsokkenési leirasra, amikor az eszkozt a tervezett célbdl hasznalatba veszik.

A termelést vagy szolgaltatasnydjtast, illetve adminisztrativ vagy még meg nem hatarozott célt szolgdld,
beruhdzas alatt all6 ingatlanok elszamoldasa értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

A sajat tulajdonu foldteriletek esetén értékcsokkenés nem keril elszamolasra.

A berendezések bemutatdsa halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett bekertlési értéken
torténik.

Az értékcsokkenési leiras elszdmoldsa a linedris mddszer alkalmazasaval torténik az eszkdz becsilt hasznos
élettartama alatt, mégpedig az eszkd6z maradvanyértékkel csokkentett bekerilési értékének vagy atértékelt
értékének a raforditasként torténd leirdsaval. Sajat tulajdonu foldteriletek és folyamatban Iévé beruhdzasok
esetén értékcsokkenés nem keril elszamoldsra. A becsiilt hasznos élettartam, a maradvanyértékek, és az
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értékcsokkenési elszamolasi modszer minden év végén felllvizsgalatra keriil, és a becslések barmely
valtozasanak hatdsat a jov6re nézve keril figyelembe vételre.

A pénzigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokre értékcsokkenési leiras keril elszamoldsra a becsiilt hasznos
élettartamuk alatt hasonldan a sajat tulajdonu eszk6zokhoz, illetve a vonatkozd lizing idejére, amennyiben ez
révidebb az el6z6 id6szaknal.

Ingatlan, vagy berendezés értékesitésén vagy kivezetésén realizalt nyereség vagy veszteség mértéke az
értékesitési bevétel és az eszkdz nyilvantartasi értéke kozotti kiilonbségként kerlil meghatarozasra, és a targyévi
eredményben keriil elszdmolasra.

2.15 Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok - bérleti dij megszerzése és/vagy értékndvekedés céljabdl tartott ingatlanok,
ideértve a fejlesztés alatt allo befektetési célu ingatlanokat is - kezdeti értékelése bekerilési értéken torténik,
beleértve a tranzakcios koltséget. A bekeriilést kovetSen a befektetési célu ingatlanok elszamolasa halmozott
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken torténik.

2.16 Immateridlis javak

2.16.1 Kiilén beszerzett immateridlis javak

A kiilon beszerzett immateridlis javakat a halmozott amortizacioval és halmozott értékvesztéssel csékkentett
bekerilési értéken tartjdk nyilvan. Az amortizaciot linedris mddszerrel szamoljak el az eszkdéz becsiilt hasznos
élettartama alatt. A becsiilt hasznos élettartamot és az amortizaciés moédszert minden éves beszamolasi id6szak
végén fellilvizsgaljak, és a becslések barmely valtozdsanak hatdsa a jovére nézve keril figyelembe vételre.

2.16.2 Uzleti kombindcié keretében megszerzett immateridlis javak
Az (izleti kombinacio keretében megszerzett és a goodwilltél kiilon elszamolt immateridlis javak elsé elszamoldsa
a beszerzés napjan torténik valds értéken (ez minésul bekertilési értéknek).

A bekeriilést kovet6en az lizleti kombinacidé soran megszerzett immaterialis javakat a halmozott amortizacidval
és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken tartjak nyilvan, csakigy, mint a kiilon beszerzett immaterialis
javakat.

2.17 Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

Minden beszamolasi idészak végén a Csoport fellilvizsgalja targyi eszkdzeinek és immateridlis javainak
nyilvantartasi értékét abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszk6zdkben.
Amennyiben erre utalé jelet taldlnak, becslést készitenek az eszkdoz megtérilési értékére az esetleges
értékvesztés mértékének a meghatarozasa érdekében.

A megtérilG érték az értékesitési koltséggel csokkentett eladdsi ar és a hasznalati érték kézll a magasabb 6sszeg.
A hasznalati érték felmérése soran a becsllt jov6beli cash-flow-kat egy olyan addzas-el6tti diszkontratdval
diszkontdljdk a jelenértékre, amely tikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktualis piaci
megitélést, és a konkrétan arra az eszkdzre vonatkozé kockazatokat, amelyhez kéthet6 jovGbeli cash-flow-k
korrekcidjara még nem keriilt sor.

2.18 Készletek
A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizdlhatd érték kozil az alacsonyabb értéken kell nyilvantartani.

2.19 Céltartalékok

Céltartalékot akkor kell képezni, ha a Csoportnak egy multbeli esemény hatasara egy jelenlegi (jogi vagy
vélelmezett) kételme van és valdszin(sithetd, hogy a Csoportnak teljesitenie kell ezt a kotelmet, és a kotelem
Osszege megbizhatdan becsilhetd.
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A céltartalékként megjelenitett 6sszeg megegyezik a kotelem rendezéséhez a beszamoldsi id&szak végén
szlikséges raforditasra vonatkozd legmegbizhatobb becslés értékével, tekintettel a kotelemmel kapcsolatos
kockdzatokra és bizonytalansagokra. Amennyiben a céltartalék értékelése a kdtelem rendezéséhez sziikséges,
becsiilt cash-flow felhasznalasaval torténik, annak nyilvantartasi értéke megegyezik az emlitett cash-flow
jelenértékével.

Ha egy céltartalék rendezéséhez sziikséges néhany vagy minden gazdasagi el6ny megtérilése varhatd egy
harmadik féltél, a kdvetelést eszkozként szamoljak el, amennyiben gyakorlatilag biztosra vehet6 a megtériilés,
és a kovetelés 6sszege megbizhatdan becsiilhetd.

2.20 Pénziigyi eszkozok

A pénziigyi eszkozok elszamolasa és kivezetése arra a kotési napra torténik, amikor a pénzlgyi eszkoz
megvasarlasara vagy értékesitésére olyan szerz6dés alapjan keril sor, amelynek a feltételei elGirjak a pénzigyi
eszkdznek az adott piac altal megszabott hataridén belili atadasat. Az elsG értékelés valds értéken torténik, a
tranzakcids koltségek figyelembevételével, kivéve azon pénziigyi eszkdzok esetében, amelyek az eredménnyel
szemben valds értéken keriilnek elszamoldsra, és amelyek elsé értékelése valds értéken torténik.

2.20.1 Lejaratig tartandé értékpapirok

A lejaratig tartandd befektetések olyan fix vagy meghatdrozhaté kifizetésekkel és fix lejarattal bird valtdk és
kotvények, melyeket a Csoport hatdrozottan szandékozik és képes a lejaratig megtartani. A lejaratig tartandd
befektetéseket az effektiv kamat moddszer felhaszndldsaval amortizalt bekerulési értéken tartjak nyilvan,
csokkentve az elszamolt értékvesztéssel és a kamatbevételt az effektiv kamat mddszer alapjan szamoljak el.

2.20.2 Ertékesithet6 pénziigyi eszkézok

Az olyan, a Csoport altal tartott, t6zsdén nem jegyzett részvényeket, valamint t6zsdén jegyzett visszavalthato
kotvényeket, amelyek aktiv piacon forognak, értékesithet6ként soroljak be és valds értéken tartjak nyilvan.

2.20.3 Adott kolcsondk és kovetelések

A ,kolcsonok és kovetelések” kategdriaba olyan vevikovetelések, hitelek és mas kovetelések tartoznak, amelyek
fix vagy meghatdrozhaté kifizetésekkel birnak, és amelyeket nem jegyeznek aktiv piacokon. A hiteleket és
koveteléseket amortizdlt bekertlési értéken értékelik az effektiv kamat mddszer alkalmazasaval, az esetleges
értékvesztés levonasaval. A kamatbevételeket az effektiv kamatlab alkalmazasaval szamoljak el, a révid lejaratu
kovetelések kivételével, ahol a kamatelszamolds elhanyagolhatd lenne.

2.20.4 Pénziigyi eszkézok értékvesztése

A pénziigyi eszkdzoket a Csoport minden egyes beszamolasi id6szak végén megvizsgalja az értékvesztésre utald
jelek szempontjabdl. A pénziigyi eszkozok értékvesztése akkor kovetkezik be, ha objektiv bizonyiték van arra
nézve, hogy a pénzigyi eszkéz bekeriilését kovet6en bekdvetkezett egy vagy tobb esemény érintette a
befektetés becsilt jov6beli cash-flow-jat.

2.21 Tartozasok kotvénykibocsatasbol
A kotvénykibocsatasbdl fennalld tartozdsokat amortizalt bekerilési értéken mutatja ki a Csoport.

2.22 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szarmazékos Ugyleteket a szerz6dés megkotésekor el&szor valds értéken szamolja el a véllalkozas, majd a
bekeriilést kovetGen minden beszamolasi id6szak végén atértékeli azokat az akkori valds értékre. Az ebbdl ered6
nyereséget vagy veszteséget azonnal elszamoljak az eredménnyel szemben, kivéve, ha az adott szarmazékos
Ugyletet a Csoport fedezeti instrumentumnak mindsitette és hatékony fedezeti instrumentum, mivel ilyenkor az
eredménnyel szemben térténd elszamolas idGzitése a fedezeti viszony jellegétdl fugg.

A pozitiv valds érték( derivativak pénzigyi eszkdzként, mig a negativ valds értéklek pénzigyi kotelezettségként
kerilnek elszamolasra. A szarmazékos pénziigyi instrumentumok a befektetett eszk6zék és hosszu lejaratu
kotelezettségek kozott kertilnek kimutatdsra, ha az instrumentum fennmaradod lejarati ideje meghaladja a 12
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honapot, és nem varhato 12 hénapon beliil realizacid. Egyéb szarmazékos lgyletek a forgdeszkozok illetve rovid
lejaratu kotelezettségek kozott kerlilnek bemutatdsra.

A Csoport a 21. szamu jegyzetben az egyéb pénziigyi kotelezettségek kozott kimutatott valds értéken
nyilvantartott szarmazékos lgyletek (kamat-swap ligyletek) értékeként a jovSbeni becsiilt piaci kamatldbon
szamitott kamatfizetések diszkontdlt nettd jelenértéke, valamint a rogzitett kamatfizetések diszkontalt nettd
jelenértéke kozotti kiilonbozetet mutatja ki.

3. Szamviteli becslések és a bizonytalansag forrasai

A Csoport szamviteli politikdinak (lasd a Jegyzetek 2. pontjat) alkalmazdsa soran a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében,
amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A becslések és a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon
és mas, relevansnak mindsitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan felil kell vizsgalni. A szamviteli becslések
modositasait a mddositds id6szakaban kell elszamolni, amennyiben a mddositas kizardlag ezt az id6szakot érinti,
vagy a modositas idGszakdban és az azt kdvet6 id6szakokban, amennyiben a modositas a targyidészakot és a
jovébeli id6szakokat is érinti.

3.1 Goodwill

A goodwill értékvesztésének meghatdrozasahoz sziikséges azon pénztermeld egységek hasznalati értékének a
becslése, amelyekhez goodwillt rendeltek hozza. A hasznalati érték kiszamitdsahoz elengedhetetlen, hogy a
vezetGség megbecsiilje a pénztermeld egység jov6ben varhatd cash-flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel
csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

A goodwill nyilvantartasi értéke a beszamolasi id6szak végén 2.291.227 ezer Ft, értékvesztést a Csoport a
goodwill 6sszegére vonatkozéan nem szamolt el.

3.2 Targyieszkdzok és befektetési céld ingatlanok hasznos élettartama

A 2.14 és a 2.15 pontoknak megfelel6en a Csoport minden éves beszamolasi id6szak végén fellilvizsgalja a targyi
eszkdzok és a befektetési célu ingatlanok hasznos élettartamat. A pénziigyi év sordn a Csoport nem allapitott
meg olyan tényt, amely indokoltt3 tette volna az eszk6zok becsiilt hasznos élettartamanak megvaltoztatdsat.
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4. Befektetésbol szarmazo bevétel

Bérleti dijakbdl szarmazo bevétel
Bérleti dij befektetési célu ingatanokbdl

Befektetések értékesitésének eredménye
Befektetési célu ingatlan értékesitésének eredménye

5. Arbevétel

2019. janius 30-an
végz6d6 6 honap

2018. junius 30-an
végz6dé 6 honap

nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
modositott
6.800.976 5.049.074
6.800.976 5.049.074
25.237.454 15.663.820
32.038.430 20.712.894

A Csoport targyévi Uzemeltetés és szolgaltatds arbevétele (befektetésbdl szarmazd bevétel nélkiil - lasd a
Jegyzetek 5. pontjat) a folytatodd tevékenységek esetében az aldbbiak szerint alakult:

Ingatlan Gzemeltetés arbevétele

Szallodai szolgaltatas arbevétele

Beruhdzdsi szerz6désekbdl szarmazd arbevétel
Tervezbi, épitészmérnoki szolgdltatdsnyujtas arbevétele
Adminisztrativ és egyéb szolgdltatasnyujtas arbevétele
AlapkezelGi tevékenység arbevétele
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2019. junius 30-an
végz6do 6 honap
nem auditalt

2018. junius 30-an
végz6do 6 honap
nem auditalt

ezer Ft ezer Ft
maodositott
4.222.231 120.800
687.732 520.413
1.980.763 422.129
146.615 265.920
107.322 141.412
331.396 5.908
7.476.059 1.476.582




6. Szegmens informaciok

Vezetési szempontbdl a Csoport hét f6 szegmensre oszthato:

Iroda szegmens: Az Iroda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6 tevékenysége iroda tipusu
befektetési célu ingatlan bérbeaddsa és Gizemeltetése.

Ipari_és logisztikai szegmens: Az Ipari és logisztikai szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f6
tevékenysége ipari, logisztikai, raktar és ezekhez kapcsolédé iroda tipusu befektetési célu ingatlan bérbeadasa

és lizemeltetése

Kiskereskedelmi szegmens: A kiskereskedelmi szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek f&
tevékenysége kiskereskedelmi befektetési célu ingatlanok, Gizlethelyiségek és ezekhez kapcsolddé iroda, raktar
és parkolo befektetési célu ingatlan bérbeadasa és lizemeltetése

Szdlloda szegmens: A Szdlloda szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége szalloda
Uzemeltetése.

Lakdingatlan szegmens: A Lakdingatlan szegmensbe azok a tagvallalatok tartoznak, melyek tevékenysége
lakdingatlan fejlesztése és értékesitése.

Ingatlanokhoz kapcsolddd szolgaltatasok szegmense: Az ingatlanokhoz kapcsolddd szolgdltatasok szegmensébe
azok a vallalatok tartoznak, melyen tevékenységiikkel az tobbi szegmens miikodését tamogatjak, beleértve az
adminisztrativ, tervezési, milszaki tanacsadasi, vagyonkezelési és holding és egyéb ingatlanokhoz kapcsol6dd

szolgaltatasokat.

Ingatlan kivitelezés: Ingatlan kivitelezési szegmensbe az ingatlan kivitelezést févallalkozoként végzd tagvallalatok

tartoznak.

A m(ikodési szegmensek pénzigyi informacidit a kdvetkezd oldalakon taldlhaté tdblazatok mutatjdk be.
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WINGHOLDING ZRT. - Féléves jelentés, 2019 elsé félév

Miikddési szegmensekhez
kapcsol6dé kiegészits

pénzigyi informaciok a Iroda ingatlan Ipari és logisztikai Kiskereskedelmi Szalloda fejlesztés, Ingatlanokhoz Lakdingatlan Szegmensek

2019. janius 30-an végz6dé fejlesztés és ingatlan fejlesztés ingatlan fejlesztés befektetés és Ingatlan kapcsolédo fejlesztés és kozotti

id6szakrol befektetés és befektetés és befektetés lzemeltetés kivitelezés szolgdltatasok értékesités kisz(irések Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Csoporton kivilrél szarmazd

befektetési célu bevétel 28.418.546 1.757.249 1.862.635 0 0 0 0 0 32.038.430
Mas szegmensbe tartozd

vevétdl szarmazo

befektetési célu bevétel 70.756 1.835 5.331 0 0 0 0 -77.922 0
Befektetési célu bevétel

odsszesen 28.489.302 1.759.084 1.867.966 0 0 0 0 -77.922 32.038.430
Csoporton kivilrél szarmazo

arbevétel 747.407 296.929 184.488 687.732 1.980.763 3.578.740 0 0 7.476.059
Mas szegmensbe tartozd

vevotsl szarmazo arbevétel 26.067 275 1.831 0 0 1.992.483 0 -2.020.656 0
Arbevétel 6sszesen 773.474 297.204 186.319 687.732 1.980.763 5.571.223 0 -2.020.656 7.476.059
Adozas el6tti eredmény 23.928.618 163.953 4.413.596 31.455 -327.150 3.070.312 -167.421 -124.137 30.989.226
Eszk6zOk Gsszesen 176.068.137 30.839.633 26.446.747 5.054.056 1.538.449 160.368.708 9.284.750 -188.212.970 221.387.510

Rovid- és hosszu lejaratu
kotelezettségek 166.864.863 29.198.635 30.999.633 4.631.854 3.721.557 110.605.478 4.753.506 -184.308.579 166.466.947

Ertékcsokkenés és
amortizacié -1.912.459 -715.134 -707.375 -65.780 0 -136.997 -443 0 -3.538.188

Részesedés tarsult
villalkozésok eredményébdl 0 0 4.191.625 -4.990 0 2.254.844 0 0 6.441.479

Részesedések tarsult
vallalkozésokban 0 0 0 167.010 0 60.733 0 0 227.743




WINGHOLDING ZRT. - Féléves jelentés, 2019 elsé félév

Miikddési szegmensekhez
kapcsol6dé kiegészits

pénziigyi informaciok a Iroda ingatlan Ipari és logisztikai Kiskereskedelmi Szalloda fejlesztés, Ingatlanokhoz Lakdingatlan Szegmensek

2018. junius 30-an végz6dé fejlesztés és ingatlan fejlesztés ingatlan fejlesztés befektetés és Ingatlan kapcsolédo fejlesztés és kozotti

id6szakrol befektetés és befektetés és befektetés lzemeltetés kivitelezés szolgdltatasok értékesités kisz(irések Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

Csoporton kivilrél szarmazd

befektetési célu bevétel 17.970.391 1.512.389 1.230.114 0 0 0 0 0 20.712.894
Mas szegmensbe tartozd

vevétdl szarmazo

befektetési célu bevétel 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Befektetési célu bevétel

odsszesen 17.970.391 1.512.389 1.230.114 0 0 0 0 0 20.712.894
Csoporton kivilrél szarmazo

arbevétel -92.021 138.232 106.342 520.413 422.129 381.487 0 0 1.476.582
Mas szegmensbe tartozd

vev6t6l szarmazd drbevétel 30.257 0 0 0 0 635.267 0 -665.524 0
Arbevétel 6sszesen -61.764 128.232 106.342 520.413 422.129 1.016.754 0 -665.524 1.476.582
Adozas el6tti eredmény 13.954.438 -598.154 -1.296.486 -232.704 -72.641 1.527.839 -32.092 -143.940 13.106.260

Eszk6zok Gsszesen
(2018.12.31.) 139.526.972 25.527.554 27.338.011 3.758.168 1.005.683 143.387.400 4.238.586 -139.916.618 204.865.756

Rovid- és hosszu lejaratu
kotelezettségek
(2018.12.31) 140.315.196 28.185.693 31.419.751 3.614.639 2.811.281 104.198.698 2.158.921 -138.399.928 174.304.251

Ertékcsokkenés és
amortizacid -855.217 -378.323 -449.335 -57.362 0 -27.729 -45 0 -1.768.011

Részesedés tarsult
viéllalkozasok eredményébdl 1.132.175 0 159.115 0 0 225.010 0 0 1.516.300

Részesedések tarsult
vallalkozasokban
(2018.12.31) 226.275 0 2 199.468 172.000 0 3.276.702 0 0 5.874.445




7. Jovedelemadok

7.1 Targyévi adokovetelések és ado kotelezettségek

Targyévi adokovetelések
Adé tulfizetés

Targyévi adokotelezettségek
Fizetend6 jovedelemadd

7.2 Halasztott addok egyenlege

Atmeneti eltérések adéhatasa
Targyi eszkozok értékcsokkenés eltérése
Kamat-swap Ugyletek
Elhatdrolt nem realizalt arfolyamveszteség
Céltartalékok
Kétes kovetelések
Halasztott bevételek

Fel nem hasznalt tovabbvihetd veszteség
Tovabbvihet6 veszteségre juté adé

Netto halasztott adé eszkoz

2019.06.30 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
263.919 213.602
263.919 213.602
174.441 89.538
174.441 89.538
2019.06.30 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
-2.447.928 -1.718.654
426.564 325.114
0 26.599
16.733 16.882
28.520 20.659
-71.521 -71.521
-2.047.582 -1.400.921
1.251.379 1.925.202
1.251.379 1.925.202
-796.203 524.281

A fenti tdblazatban a halasztott add eszkozok és kotelezettségek jogcimenkénti megbontdsban kertltek
bemutatdsra. A beszamoldban a jogilag 6sszevonhat6 tételek nettdé modon keriiltek bedllitdsra a mérlegben. A
halasztott ado6 eszkdzok és a halasztott add kotelezettségek bemutatdsa a mérlegben az aldbbiak szerint torténik:

Halasztott adod eszkozok

Halasztott add kotelezettségek

2019.06.30 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.184.706 1.595.509
1.980.909 1.071.228




WINGHOLDING ZRT. - Féléves jelentés, 2019 els6 félév

8. Ingatlanok, gépek és berendezések

Bekertilési érték
Halmozott értékcsokkenés

Ingatlanok
Gépek és berendezések
Folyamatban lévd beruhazasok

Bekeriilési érték
Egyenleg 2017.12.31-én
Novekedés
Csokkenés eszkozok aktivalasa
miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt
Egyenleg 2018.12.31-én
Novekedés
Csokkenés eszkozok aktivaldsa
miatt
Kivezetés értékesités és
selejtezés miatt
Egyenleg 2019.06.30-an
(nem auditalt)

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft

4.651.030 5.216.385
-708.990 -1.120.988

3.942.040 4.095.397

3.113.587 3.104.363
828.453 991.034
0 0

3.942.040 4.095.397

Gépek és Folyamatban lévd
Ingatlanok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft

1.196.043 1.431.998 269.389 2.897.430
2.567.983 624.908 2.923.502 6.116.393
0 0 -3.192.891 -3.192.891

0 -604.547 0 -604.547
3.764.026 1.452.359 0 5.216.385
58.034 226.011 284.045 568.090

0 0 -284.045 -284.045

0 -849.400 0 -849.400
3.822.060 828.970 0 4.651.030
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Gépek és

Folyamatban Iévé

Ingatlanok berendezések beruhazdsok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Halmozott értékcsokkenés
Egyenleg 2017.12.31-én 512.353 345.584 0 857.937
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsdkkenési leiras 147.310 162.332 0 309.642
Targyévben elszamolt terven
feliili értékcsokkenési leirds 0 0 0 0
Kivezetés 0 -46.591 0 -46.591
Egyenleg 2018.12.31-én 659.663 461.325 1.120.988
Targyévben elszamolt terv
szerinti értékcsdkkenési leiras 48.810 91.802 0 140.612
Targyévben elszamolt terven
felili értékcsokkenési leiras 0 0 0 0
Kivezetés 0 -552.610 0 -552.610
Egyenleg 2019.06.30-4n
(nem auditalt) 708.473 517 0 708.990
Gépek és Folyamatban lévg
Ingatlanok berendezések beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft ezer Ft ezer Ft
Netto érték
Egyenleg 2019.06.30-an
(nem auditalt) 3.113.587 828.453 0 3.942.040
Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tértént:
Epiiletek: 20 év
Gépek és berendezések: 5-15 év
9. Befektetési célu ingatlanok
2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
BekerUlési érték 162.288.931 153.952.444
Halmozott értékcsokkenés -17.868.601 -23.886.319
144.420.330 130.066.125
Befektetési célu ingatlanok 136.308.759 128.983.459
Folyamatban lévd befektetési célu ingatlan beruhazasok 8.111.571 1.082.666
144.420.330 130.066.125
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Befektetési célu

Folyamatban
|évé befektetési
céld ingatlan

ingatlanok beruhdzésok Osszesen
ezer Ft ezer Ft
Bekeriilési érték
Egyenleg 2017.12.31-én 92.675.408 20.704.659 113.380.067
Novekedés 77.052.917 57.430.924 134.483.841
Csokkenés eszk6zok aktivaldsa miatt 0 -77.052.917 -77.052.917
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt -15.974.771 0 -15.974.771
Befektetési célu ingatlanok atsorolasa
készletek kozé -883.777 0 -883.777
Egyenleg 2018.12.31-én 152.869.778 1.082.666 153.952.444
Novekedés 20.133.466 27.162.371 47.295.837
Csokkenés eszkdzok aktivalasa miatt -20.133.466 -20.133.466
Kivezetés értékesités és selejtezés miatt -18.825.884 0 -18.825.884
Egyenleg 2019.06.30-an
(nem auditalt) 154.177.360 8.111.571 162.288.931
Folyamatban
|évé befektetési
Befektetési célu céld ingatlan
ingatlanok beruhazasok Osszesen
ezer Ft ezer Ft
Halmozott értékcsékkenés
Egyenleg 2017.12.31-én 19.317.693 0 19.317.693
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras 5.038.529 0 5.038.529
Targyévben elszamolt értékvesztés 0 0 0
Kivezetés -469.903 0 -469.903
Egyenleg 2018.12.31-én 23.886.319 0 23.886.319
Targyévben elszamolt terv szerinti
értékcsokkenési leiras 3.293.087 0 3.293.087
Targyévben elszamolt értékvesztés 0 0 0
Kivezetés -9.310.805 0 -9.310.805
Egyenleg 2019.06.30-an 17.868.601 0 17.868.601
Netto6 érték
Egyenleg 2019.06.30-an
(nem auditalt) 136.308.759 8.111.571 144.420.330

Az értékcsokkenés kiszamitasa az aldbbi hasznos élettartamok figyelembevételével tértént:
Epiletek: 20 év

A Csoport tevékenységébdGl addéddan mindsitett eszkdzok finanszirozasahoz vesz igénybe kiilsé forrast. Ezen
hitelfelvételek soran fellépG, kozvetleniil a mindsitett eszk6zokkel kapcsolatos hitelfelvételi kéltségeket 100%-
ban aktivalja. A Csoport 2019. év els6 félév folyaman 152.427 ezer Ft (2018. év folyaman 446.235 ezer Ft)
hitelfelvételi koltséget aktivalt.

A Csoport tobb részletben kilonboz6 lejaratu, rogzitett kamatozasu, eurédban denominalt kdtvények sorat
bocsatotta ki, majd ezeket a forrasokat kiilonb6z6 alapon kblcsdndzte lednyvallalatainak ugy, hogy a Csoport az
altaldnos céllal bevont kiilsé finanszirozdson tul is rendelkezett szabad pénzeszkozdkkel. Tekintve, hogy az
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altalanos céllal bevont kiils6 finanszirozas, valamint az egyes minGsitett eszk6zok finanszirozasi kapcsolat nem
egyértelmlien kimutathatd, igy az aktivalasi rataval kapcsolatos tovabbi informaciok elGallitasi koéltsége
aranytalanul magas lenne, igy a WINGHOLDING Zrt. ugy itélte meg, hogy emiatt ezen hitelfelvételi kdltségek nem
alkalmasak az aktivalasra, ezért a targyid6szak eredményében koltségként szamolte el azokat.

10. Goodwill
2019.06.30 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Bekerilési érték 2.291.227 859.920
Halmozott értékvesztés 0 0
2.291.227 859.920
A goodwill értéke a kovetkezs pénztermel6 egységekre allokalhato:
2019.06.30 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Ingatlanfejlesztési és lizemeltetési tevékenység 2.286.896 602.683
Ingatlan bérbeadasi tevékenység 4,331 257.237
2.291.227 859.920

A tdrgyévben a goodwill értékével kapcsolatban értékvesztés elszdmolds nem sziikséges. Az értékesitett
ingatlanokkal kapcsolatban a Csoport 252.906 eFt goodwillt mutatott ki, amelyek az értékesités soran kivezetésre
keriltek. A targyévi részesedések megvasarlasaval kapcsolatban 1.684.213 eFt goodwill keletkezett.

11. Immaterialis javak

A targyid6szakban a Csoport az immaterialis javak kozé 9.105.000 ezer Ft értékben aktivalt jovedelmet termeld
vevdi szerzGdéseket, melyekhez a Csoport a Neo Property Services Zrt. részvényei tovabbi 51%-anak kozvetett
megszerzése révén jutott.

Az immaterialis javak O0sszege az IFRS 16 standard alkalmazasa miatt 1.080.212 ezer Ft 6sszegben tartalmaz
eszkdzhasznalati jogot

12. Leanyvallalatok

A Tarsasag lednyvallalatai 2019.06.30-an a koévetkezG6k:

Lednyvallalat neve
Andrassy Palota Kft.
ARCADIA Befektetési
Alapkezel§ Zrt.

Aspectus Architect Zrt.
Aurora Ingatlan Befektetési
Alap

BCE Universitas Kft.

Boreasz Ingatlan Befektetési
Alap

Bulmag Real Estate Eood
BULWIN Kft.

C.3.1 Management Eood

Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Tevékenységi kore miikddés helye 2019.06.30 2018.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
épitészmérnoki
tevékenység Magyarorszag 73,80 76,09
100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Bulgdria 51,00 51,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Bulgdria 51,00 51,00
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Lednyvallalat neve

CS36 Kft.

East Gate Business Park Kft.
Ecoserwing Kft.

Ecotrans Ingatlan Kft.

Elitur Invest Zrt.

Euréka Park Kft.
GLADIATOR Befektetési
Alapkezel§ Zrt.

Gladiator I. Ingatlan Befektetési
Alap

Gladiator IlI. Ingatlan
Befektetési Alap

Gladiator Ill. Ingatlan
Befektetési Alap

Gladiator V. Ingatlanfejleszt6
Befektetési Alap

Gladiator VI. Ingatlan
Befektetési Alap

Gorba EOOD

Koényvespark Kft.

KRAOT Kft.

LIVING I. Ingatlanfejleszt§
Befektetési Alap

LIVING Il. Ingatlanfejleszté
Befektetési Alap

M43 Kft.

Magnum Hungaria Invest
Epitdipari és Szolgéltatd Kft.
Manhattan Development
Global EpitGipari és Szolgéltatd
Kft.

Madridssy Haz Kft.
MEVINVEST Vagyonkezeld Kft.
MOM-Park MFC Kft.

NEO Property Services Zrt.
Property Service Kft.
PROWINEMP Munkavallaléi
Résztulajdonosi Program
Szervezet

REALWINGEST Kft.
Servopro Kft. ,v.a.”
S-HOTEL Kft.

Skylight City Kft.
Sopianae-Projekt Kft.

TCW Arrabona Kft.

TCW Honvéd Irodahaz Kft.
TCW Liget Kft.

TCW Quattro Kft.

TCW Zrt.

TSZ Development Kft.

TSZ Portfélid Kft.
TUDINGMA Kft.

URBAN CONSTRUCT Kft.
V45 Kft.

Vaci 175 Irodahaz Kft.

Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Tevékenységi kére miikddés helye 2019.06.30 2018.12.31
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
alapkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 50,00 50,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
100,00 100,00

ingatlan forgalmazas Magyarorszag
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 16,60
épitmény lGzemeltetés Magyarorszag 100,00 49,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
MRP Szervezet Magyarorszag 0,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 0,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Uzletviteli tanacsadas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
épitési tevékenység Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00

46




Tulajdoni és szavazati

Cégbejegyzés és arany (%)
Lednyvallalat neve Tevékenységi kére miikddés helye 2019.06.30 2018.12.31
WEU-Invest Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Winasset Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wincenter Europe Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Windevelop Projekt Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Windirect Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Winersz-Ing Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WING IHC Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wing Zrt. ingatlan fejlesztés Magyarorszag 96,85 99,07
Wingeurope Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingline Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wingprojekt 6 Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 0,00 100,00
Wingprop Zrt. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingreal Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Wingserve Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Winhun Projekt Kft. ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
Winpark Projekt Kft. ingatlan forgalmazds Magyarorszag 100,00 100,00
Winszerim Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Winszim Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WINTSZ Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WIPEUROPA Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wipnorg Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Alfa Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Eta Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Média Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Port Kft. szalloda Gzemeltetés Magyarorszag 100,00 100,00
WPR Quartus Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
Wpropa Center Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag 100,00 100,00
WPROP-Invest Kft. vagyonkezelés Magyarorszag 100,00 100,00
Yorven EOOD ingatlan forgalmazas Bulgaria 51,00 51,00

13. Részesedés kozos vezetésii és tarsult vallalkozasokban

13.1 Részesedés tarsult vallalkozasokban

A Tarsasag tarsult vallalkozdsai 2019.06.30-én a kdvetkezék:

K6z6s vezetésii vallalkozas /

Tarsult vallalkozas neve Tevékenységi kore

Cégbejegyzés és
miikodés helye

Tulajdoni és

szavazati arany

(%)
(2019.06.30
(2018.12.31))

WEBC Ingatlan Beruhazé Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag
MOM-Management Kft. ingatlan Gizemeltetés Magyarorszag
Medius Tours Kft. ingatlan forgalmazas Magyarorszag
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16,60 (16,60)
33,33 (33,33)
24,00 (24,00)



A Csoport tarsult vallalkozasaira vonatkozé pénziigyi adatok az alabbiak szerint alakultak:

Eszkdzok 6sszesen

Kotelezettségek dsszesen

Nettd eszkozok

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak netté eszkdzeibdl

Osszes arbevétel

Targyid&szaki eredmény Gsszesen

A Csoport részesedése tarsult vallalkozasainak eredményébdl

14. Egyéb eszkozok

Aktiv idSbeli elhatarolasok

15. Készletek

Ertékesitési céllal vasarolt ingatlanok
Lakdingatlan fejlesztési céllal tartott telek
Lakdingatlan fejlesztés aktivalt koltségei

Alapanyagok
Aruk

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
2.606.667 52.669.031
-2.251.137 -9.116.375
355.530 43.552.656
67.634 7.898.302
2019. 2018.
junius 30-an junius 30-an

végz6dé 6 honap
nem auditalt

végz6d6 6 honap
nem auditalt

ezer Ft ezer Ft
347.758 11.270.264
-3.909 -83.566
1.375 135.400
2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
3.260.261 1.701.910
3.260.261 1.701.910
2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
0 8.422.204
2.679.784 1.622.784
3.525.133 1.248.943
25.816 11.869
655.215 62.579
6.885.948 11.368.379
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16. Vevok és egyéb kovetelések

VevGkovetelések
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

Egyéb rovid lejaratu kélcsonok

AFA kdvetelés

Engedményezésbdl eredd kovetelés
Osztalék el6leg

Egyéb adod- és jarulék kdvetelések
Adott foglald

Adott el6legek, kauciok

Kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsonok
Egyéb

17. Felhalmozott eredmény és osztalék

Felhalmozott eredmény

Nyito egyenleg
A Tarsasagra juté eredmény
Osztalékfizetés

Ev végi egyenleg

18. Cash flow fedezeti iigyletek értékelési tartaléka

Ev eleji egyenleg

Cash flow fedezeti Gigyletek értékének valtozasa
Cash flow fedezeti Gigyletek értékének valtozasahoz kapcsolddd

halasztott ado valtozas

Ev végi egyenleg

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.241.466 5.267.112
-417.904 -278.655
4.823.562 4,988.457
1.959.485 1.782.513
148.430 1.126.918
22.296 1.101.219
673.243 812.253
81.029 473.819
0 72.006
935.865 0
5.252.025 22.296
220.363 39.559
9.292.736 5.430.583
14.116.298 10.419.040
2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
30.117.885 30.163.971
28.400.583 11.216.371
-5.872.070 -11.262.457
52.646.398 30.117.885
2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
-70.207 180.307
-1.127.230 -275.291
101.450 24.777
1.095.987 -70.207

A kamat-swap lgyletek értékelésébdl adéddan kimutatott kotelezettség a targyévben 1.127.230 ezer Ft-tal
novekedett, ennek eredményeként a cash flow fedezeti lgyletek értékelési tartaléka ugyanennyivel csokkent.
Mivel a kimutatott kotelezettség értéke ndvekedett, ezért a kamat-swap Ugyletekhez kapcsolédd halasztott ado

eszkoz értéke 101.450 ezer Ft-tal novekedett.

19. Nem ellenorzo részesedések
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2019.06.30

nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Ev eleji egyenleg 508.827 277.645
Részesedés a targyévi eredménybdl 1.729.325 -20.575
Nem ellendrz6 részesedés tékeemelése 1.127.000
Lednyvallalati részbeni értékesitésén keletkezé nem ellenérzé
részesedés 0 251.757
Ev végi egyenleg 3.365.152 508.827
20. Hitelek
2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Bankhitelek 120.792.859 117.689.271
Egyéb kapott kdlcsonok 5.140.603 0
Pénzigyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 1.057 1.368
125.934.519 117.690.639
Rovid lejaratu 13.085.090 12.605.152
Hosszu lejaratu 112.849.429 105.085.487
125.934.519 117.690.639

A bankhitelek referencia kamatlabhoz kotott valtozé kamatozasu hitelek. A referencia kamatldab a magyar
forintban felvett hitelek esetében a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett aktualis kamatlab, a devizahitelek
vonatkozdsdban az Eurdban felvett hitelek esetében EURIBOR. A hitelek hosszu lejaratuak, eredeti futamidejuk
tobbnyire 5 és 25 év kozott valtozik. A hitel futamideje alatt teljesitendd altalanos kovendns a hitel ingatlanhoz
viszonyitott értéke, melyek szerz8dott minimum értékét a csoport az érintett hitelek esetében teljesitette.

A bankhitelek fedezete a hitelekbdl finanszirozott ingatlanokon bejegyzett jelzalog.

A hitelek atlagos kamatldba az idGszak sordn 2,89%.

21. Tartozasok koétvénykibocsatasbol

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Tartozasok kotvénykibocsatasbal 10.981.918 19.344.935
10.981.918 19.344.935

A WINGHOLDING Zrt. 2016.06.23 és 2017.03.17 kozott, négy sorozatban, majd 2018. augusztus 7. és 2018.
december 5 kozott harom sorozatban nyilvanos kibocsatas keretében, mindésszesen 60 milliéd Euro névértéki
kotvényt bocsatott ki. A HU0O000357066 ISIN kédu kotvények lejarata és a kamatfizetés napja 2019.06.23. A
HU0000357066 ISIN kédu kotvények utan fizetendé kamat mértéke fix 4%. A HU0000358445 ISIN kodu
kotvények lejarata 2021.08.07., a kdtvények utan fizetendd kamatlab fix 4%, a kamatfizetés minden év augusztus
7. napjan torténik. A kotvény-kibocsatasi sorozat keretében kibocsatott 60 millié eurd Osszesitett névérték(
kotvényeket a kibocsatasokat kovetSen bevezette a Budapesti ErtéktSzsdére. A WINGHOLDING Zrt. a
WINGHOLDING 2019/I elnevezés(i, 26 226 000.- EUR 6ssznévérték(i, HU0000357066 ISIN-kédd, 2019. junius 23-
i lejaraty, fix kamatozasu kotvénye tGketorlesztési és utolsd kamatfizetési kotelezettségének maradéktalanul
eleget tett.
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22. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Valoés értéken nyilvantartott szarmazékos ligyletek
Kamat-swap tgyletek

Kamat-swap ugyletek rovid lejaratu része
Kamat-swap Ugyletek hosszu lejaratu része

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
4.739.604 3.612.374
4.739.604 3.612.374
2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
918.986 1.008.845
3.820.618 2.603.529
4.739.604 3.612.374

A csoport néhany Eurdban felvett hitele esetében kamatfedezeti Ggyletek megkdtésével mérsékelte a valtozd
kamatokbodl ered6é kockdzatot. 2019. junius 30-an igy a jov6beni szerz6dott kamatfizetések valds értéke
4.739.604 ezer Ft-tal (2018.12.31-én 3.612.374 ezer Ft -tal) meghaladja a hitelszerz6dés értelmében eredetileg
fizetend6 kamatok 6sszegét, igy a csoport 4.739.604 ezer Ft kotelezettséget mutat ki a kamat-swap ugyletek
veszteségeként. Az eredetileg szerz6dott EURIBOR alapu kamat helyett a csoport ezen hitelekre fix kamatot fizet.

23. Céltartalékok

Terhes szerz6dések miatt képzett céltartalék
Egyéb céltartalék

Rovid lejarata
Hosszu lejaratu
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2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft

1.382.363 1.337.397

185.921 187.575
1.568.284 1.524.972

355.246 407.512
1.213.038 1.117.460
1.568.284 1.524.972



24. Egyéb kotelezettségek

Bérleti szerz6désekhez kapcsolddo kaucid
Lednyvallalatok felvasarlasahoz kapcsolodo halasztott
vételarfizetési kotelezettség

Rovid lejaratu
Hosszu lejaratu

25. Szallitok és egyéb kotelezettségek

Szallitéi tartozasok

Koltségek passziv id6beli elhatdrolasa
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa

Vev6ktél kapott elSlegek, foglald

Operativ lizing kotelezettség

Egyéb ado-, illeték- és jarulék kotelezettségek
Vasarolt koveteléssel kapcsolatos kotelezettség
Fizetend6 munkavallaloi juttatasok

Kapott osztalékelGleg

Egyéb

26. Pénziigyi instrumentumok

26.1 A tokekockazat kezelése

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
1.727.009 1.661.709
884.153 884.153
2.611.162 2.545.862
367.687 262.463
2.243.475 2.283.399
2.611.162 2.545.862
2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
5.652.675 4.421.472
5.217.016 1.443.781
2.367.292 3.780.992
1.859.454 9.894.678
1.080.212 0
761.861 1.142.432
559.109 555.600
370.037 681.142
0 6.377.297
608.454 127.309
18.476.110 28.424.703

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak tevékenységiiket és
egyuttal maximalizéljdk a tulajdonosok szamara a megtérilést a kolcsontGke és a sajat t6ke optimalis

egyensulyozasaval.

A Csoport tGkeszerkezete a nettd idegen t6kébdl (a Jegyzetek 19. pontjdban bemutatott, a készpénzzel és a
bankszamldkkal csokkentett hitelek), valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez utdbbi a jegyzett tékét, a
tartalékokat, az eredménytartalékot és a nem ellen6rz6 részesedéseket foglalja magaban).

A Csoportra semmilyen kiilsé t6kekdvetelmény nem érvényes.
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26.1.1 Az idegen téke ardnya

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Idegen téke (i) 136.916.437 137.035.574
Készpénz és bankszamlak -34.607.841 -38.594.374
Netto idegen t6ke 102.308.596 98.441.200
Sajat téke (ii) 54.920.563 30.561.505
A sajat t6ke és a netto idegen t6ke aranya 53,7% 31,0%

(i) Az idegen t6két a hosszu és rovid lejaratu hitelek valamint a kétvénykibocsatasbol szarmazé kotelezettségek
alkotjak (a szarmazékos tgyletek és a pénziigyi garanciaszerz6dések nélkl)
(ii) A sajat tGke a Csoport tGkeként kezelt 6sszes t6kéjét és tartalékat foglalja magaban

26.2 Jelent6s szamviteli politikak

A Jegyzetek 2. pontja ismerteti a Iényeges szamviteli politikdk és alkalmazott eljarasok részleteit, beleértve az
elszdmolas mddszerét, az értékelés alapjait, illetve a bevételek és raforditasok elszamolasanak alapjait a pénzigyi
eszkoz, kotelezettség és pénziigyi instrumentum kategdriak esetében.

26.3 Pénziigyi instrumentum kategoriak

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft

Pénziigyi eszkdzok
Készpénz és bankszamlak 34.607.841 38.594.374

Kblcsdnok és kovetelések 11.497.791 7.920.184
Pénziigyi kotelezettségek

Pénzigyi lizing kotelezettségek 1.057 1.368
Hitelek 125.934.519 117.690.639
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 10.981.918 19.344.935
Derivativak (Kamat-swap ligyletek) 3.820.618 3.612.374

26.4 Pénziigyi kockazatkezelési célok

A Csoport nyomon koveti és kezeli a Csoport tevékenységéhez kapcsolddd pénziigyi kockazatokat olyan belsé
kockazati jelentések segitségével, amelyek a kockazatokat azok valdszin(isége és nagysagrendje alapjan elemzik.
Az ilyen kockazatok kozé a piaci kockazat (devizakockazat, valds érték kamatldbkockazata, arkockazat), a
hitelezési kockazat, a likviditaskockazat és a cash-flow kamatlabkockazat tartozik.

26.5 A devizakockazat kezelése

A Csoport Eurdban felvett hitelei miatt ki van téve a devizakockazatnak. A Csoport a bevételeinek jelentGs részét
Euro alapon szedi, ami természetes fedezetet képez az Euro devizaban felvett hitelek addssagszolgalatanak
teljesitéséhez.

26.6 A kamatkockazat kezelése

A Csoport hitelei utdn fizetett atlagos kamatlab 2,89%. A beszamolasi id6szakra juto fizetett kamat 2.042.036
ezer Ft. A kamatlab 1%-os valtozasa esetén a fizetendd kamat éves 0sszege 567.732 ezer Ft-tal valtozna.
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A hitelek valtozd kamata miatt a Csoport a fentiek szerint ki van téve a kamatvaltozas kockazatanak. A
kamatvaltozas kockazata a hitelek egy része esetében kamat-swap lgyletekkel kertilt mérséklésre. A kamat-swap
Ugyletek tekintetében kimutatott egyéb pénziigyi kotelezettség Osszege 4.739.604 ezer Ft (2018.12.31-én

3.612.374 ezer Ft). (lasd 22. szamu jegyzet).

26.7 Alikviditasi kockazat kezelése

A Csoport a likviditasi kockazat kezelését a tartalékok, banki hitelkeretek és tartalékolt hitelfelvételi lehet6ségek
megfelel§ szinten tartdsdval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kovetésével,
valamint a pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

27. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

A Csoport a kapcsolt feleknek a Csoport tulajdonosait, az Igazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjait, valamint

a tarsult vallalkozasokat tekinti.

27.1 Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidok

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk eredményét és a kapcsolt felekkel kapcsolatos mérlegben szerepld

egyenlegeket az alabbi tablazat tartalmazza:

Kapcsolt vallalkozasok részére nyujtott kdlcsonok
Tarsult vallalkozasok részére nyujtott kélcsonok

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni vevd és egyéb kovetelések
Tarsult vallalkozadsokkal szembeni vevé és egyéb kovetelések

Kapcsolt vallalkozasoktdl kapott kdlcsonok
Tarsult vallalkozdsoktol kapott kdlcsondk

Kapcsolt vallalkozasok felé fennallod szallitdi és egyéb kotelezettségek
Tarsult vallalkozasok felé fennalld szallitoi és egyéb kotelezettségek

Kapcsolt vallalkozasoktél szarmazo bevétel
Tarsult vallalkozdsoktdl szarmazo bevétel

Kapcsolt vallalkozasok felé felmeriil§ raforditasok
Tarsult vallalkozasok felé felmeril6 raforditasok*

2019.06.30 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft

5.252.025 1.126.918
169.140 0
381.343 131.735
1.270 149.037
0 0
0 0
196.018 124.718
0 7.981.415
358.942 563.874
2.000 368.132
385.179 135.818
0 112.374

* A tarsult vallalkozasok felé felmeriil raforditdsok 6sszege nem tartalmazza az arbevétel 6sszegében ingatlan
lizemeltetés eredményeként netté mddon elszamolt ingatlan Gizemeltetéshez kapcsolddo raforditasokat.

27.2 Igazgatdsag és Feliigyel6 Bizottsag tagjaival folytatott tranzakcidok

Igazgatdsag és a Felligyeld Bizottsadg javadalmazasa
Igazgatdsag
Felligyel6 Bizottsag

Igazgatdsag részére folydsitott kdlcsonok
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2019. junius 30-
an végzddao 6

2018. junius 30-
an végzddao 6

hénap hénap
nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
6.765 6.765
0 0
6.765 6.765
0 0




27.3 AKkulcspozicioban 1évo vezetokkel folytatott tranzakciok

2019. junius 30- 2018. junius 30-

an végzodo 6 an végzodo 6
hénap hénap
nem auditalt nem auditalt
ezer Ft ezer Ft
Kulcspozicidban Iévé vezet6k részére folydsitott kolcsonodk 0 0
Bérek és egyéb rovid lejaratd munkavallaldi juttatasok 30.225 60.450

A Csoport kulcspozicidban lévé vezet6nek a Wing Zrt. menedzsmentjét, valamint a lednyvallalatok tisztségviselGit
tekinti.

A kulcspozicidban Iévé vezet6k és az Igazgatdsag tagjai 0sszesen 217.642 db dolgozdi részvénnyel rendelkeznek.
A kulcspozicidban 1év6 vezetSk kozil 7 f6 résztvevd a 28. szamu jegyzetben bemutatott Munkavallaloi
Résztulajdonosi Programban.

28. Munkavalladi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok

A Csoport 2018. év folyaman Munkavallaléi Résztulajdonosi Programot (MRP), amely pénzeszkozben teljesitett
részvényalapu kifizetési tigyletnek minGsil. A felmeriilt kotelezettséget a kotelezettség valds értékén kell értékeli
a Csoport valamennyi beszamolasi id6szak végére és a valds érték valtozasokat az adott id6szak eredményében
szamolja el. A Csoport a 2019. junius 30-val végz6d6 id6szak eredményében az MRP részére juttatott
torzsrészvényekkel varhato kifizetések kapcsan 340.571 ezer Ft Osszeget szamolt el a targyidGszaki eredmény
terhére a munkavallaldi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok kozott.

29. Pénz és pénz-egyenértékesek

2019.06.30
nem auditalt 2018.12.31
ezer Ft ezer Ft
Készpénz és banki egyenlegek 34.607.841 38.594.337
Befektetési jegyek 0 37
Folydszamlahitelek 0 0
34.607.841 38.594.374

30. Uzleti kombinaciok

A Tarsasag és kozvetlenil és kozvetetten alapitott lednyvallalatai 2009. decemberben kapcsolt felektél vasaroltak
meg kozvetlenil és kozvetetten a 10. jegyzetben szerepl6 leanyvaéllalatokat, az esetek tobbségében azok piaci
értéke alatt. A piaci érték alatt torténd vasarlas eredményeként keletkezett negativ goodwillt a Csoport az egyéb
bevételek és raforditdsok kozott az el6z6 id6szak atfogd eredménykimutatdsban mutatta ki. Az Gzleti
kombinacidk sordn keletkezett goodwillt a 10. szamu jegyzet részletezi.

31. Operativ lizingszerz6dések

31.1 A Csoport, mint lizingbe adé

Az operativ lizingek a Csoport tulajdonaban 4ll6 befektetési célu ingatlanokhoz kapcsolédnak. Minden operativ
lizingszerz6dés tartalmaz egy, a piac értékelésére vonatkozo zaradékot arra az esetre, ha a bérlé gyakorolja a
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meghosszabbitasra vonatkozo jogat. A bérlének nincs ra lehetGsége, hogy megvasarolja az ingatlant a bérleti
idGszak lejartakor.

A Csoport altal a befektetési célu ingatlanokon - melyek mindegyike operativ lizing keretében lett bérbe adva -
elért, bérleti dijbdl szarmazo bevételek 6.800.977 ezer Ft-ot (2018. elsé 6 honap.: 5.049.074 ezer Ft) tettek ki.

32. Beszamolasi id6szakot koveto események

A beszamolasi idGszakot kovetéen nem tortént olyan esemény, amely a beszamoldban torténd bemutatdst
indokoltta tenné.

33. Az évkozi pénziigyi Kimutatasok jovahagyasa

Az évkozi pénzlgyi kimutatdsokat az igazgatdsag 2019. szeptember 30-an jévahagyta és a kozzétételt
engedélyezte.
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