LU

VEGLEGES FELTETELEK

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkorien Miikodé
Részvénytarsasag

40.000.000 eurd keretosszegii ,, WINGHOLDING 2016-2017. évi Kétvényprogram”
elnevezésii kotvényprogramja keretében kibocsatasra keriilé

10.000.000 EUR 6ssznévértékii

WINGHOLDING 2019/1

002 SOROZATRESZLET

Fix Kamatozasu Végtorlesztéses Kotvénye

2016. JoL1us 15.
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A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatasahoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az
Alaptajékoztatoval €s annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd jelen Végleges Feltételek elkészitésére a
2003/71/EK iranyelv 5. cikkének (4) bekezdésében meghatarozott célbol keriilt sor.

Az itt hasznalt fogalmak a 2016. majus 20. napjan kelt és 2016. janius 15-én, valamint 2016. julius 7-én
kiegészitett Alaptajékoztatoban szereplé Kotvényfeltételek alkalmazasa érdekében keriilnek meghatarozasra. A
jelen Végleges Feltételek a kiegészitett Alaptajékoztatoval egyiitt olvasando.

A jelen kibocsatas Osszefoglaldja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

Az Alaptéjékoztatot és az ahhoz kapcsolodo kiegészitd jegyzéket (jegyzékeket) a Kibocsatdo a 2003/71/EK
iranyelv 14. cikkének megfeleléen 2016. majus 31-én, mig a 2. szamu kiegészitett Alaptajékoztatot és az ahhoz
kapcsolodo kiegészitd jegyzéket (jegyzékeket) 2016. julius 14-én tette ko6zzé az alabbi 27. (vi) pontban
meghatarozott helyeken.

1. Kibocsato: WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien
Miikodé Részvénytarsasag
2. (i) Sorozat megjelolése: WINGHOLDING 2019/1
(ii) Részkibocsatasi szam: 002
3. Meghatarozott Pénznem: EUR
4, Ossznévérték:
(i) Sorozat: Az eddig kibocsatott ssznévérték 18.381.000 EUR.
(i) Részkibocsatas: Jelen Részkibocsatas Ossznévértéke maximum 10.000.000
EUR
5. Forgalomba hozatali Ar a Meghatarozott Névérték 99,7641%-a (bruttd arfolyam,

/Minimalis Forgalomba hozatali Ar:  amely 0,3616% felhalmozott kamatot tartalmaz)

6. Meghatarozott Névérték(ek): 1.000 EUR
7. (i) Forgalomba hozatal Napja: 2016. julius 26.
(ii) Kamatszamitas Kezd6napja: 2016. janius 23.
(iii) Futamido: 2016. janius 23 —2019. junius 23.
8. Lejarat Napja: 2019. jinius 23.
9. Kamatszamitasi Alap: 4,00% p.a. Fix Kamatozas
10. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: Visszavaltas névértéken
11. A Kamatszamitasi Alap vagy a Nem alkalmazand6
Visszavaltasi/Kifizetési Alap
valtozasa:
12. Visszavaltasi/Vételi Opciok: Nem alkalmazando
13. A Kotvények jellege: Nem alarendelt
14. Tézsdei bevezetés: A Kibocsatd kezdeményezi a Kotvények bevezetését a

Budapest Ertéktézsdére
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15.

Kamatfizetésre Vonatkozo Rendelkezések

16.

17.

Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

18.

19.

20.

21,

A forgalomba hozatal moédja:

Fix Kamatozast Kotvényekre
Vonatkozo Rendelkezések:
(i) Kamatlab(ak):

(i) Kamatfizetési Nap(ok):

(iii) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatosszeg(ek):

(v) Toredékosszeg(ek):
(vi) Kamatbazis:

(vii)  Kamatmegallapitasi
Nap(ok):

(viii)  Fix Kamatozast Koétvények
modjara

kamatszamitasanak
vonatkozo egy¢éb feltételek:

(ix) Brutto hozam értéke

(EHM):

Valtozé Kamatozast Kotvényekre

vonatkozo rendelkezések:

Visszavaltas a Kibocsatd valasztasa

alapjan:

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos

valasztasa alapjan:

Minden egyes Kotvény Végso
Visszavaltasi Osszege:

Minden egyes Kétveny Lejarat ElStti

Visszavaltasi Osszege, ha a

visszavaltas felmondasi esemény

miatt torténik és/vagy ezek
kiszamitasanak modja
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Nyilvanos

Alkalmazando

Evi 4,00% a Kamatfizetési Napokon utélag fizetendd

2017. janius 23., 2018. janius 23., 2019. junius 23.
Amennyiben a Kamatfizetési Nap nem munkanapra esik a
Kamat kifizetése a kovetkezé6 munkanapon — amely egyben
az Alaptajékoztato IV. 4.8.2.2. pontja szerinti Fizetési Nap is
— esedékes

4,00% p.a. névértéken

A futamid6 alatt a Kamatfizetési Napokon az alabbi Fix
Kamatosszegek  fizetenddk  1.000 EUR  névértékre
vonatkozoan:

2017. janius 23.: 40,00 EUR

2018. junius 23.: 40,00 EUR

2019. junius 23.: 40,00 EUR

Nem alkalmazandé

Tényleges/Tényleges ISMA

2016. junius 23.; 2017. janius 23.; 2018 janius 23.; 2019.
junius 23.

Nincs

4,22%
A brutté hozam értéke a Minimalis Forgalomba hozatali Arra
vonatkozoan keriilt kiszamitasra, két tizedes jegyre kerekitve.

Nem alkalmazandd

Nem alkalmazandé

Nem alkalmazandé

Névérték

Nem alkalmazando



A Kotvényekre Vonatkozé Altalanos Rendelkezések

22. Tovabbi Kereskedelmi Kézpont
vagy mas rendelkezés a Fizetési Nap
vonatkozasaban:

23. Kijeldlt Iroda:

24, Egyéb kiilonos feltételek:
Ertékesités

25. Ha nem szindikalt, az érintett
Forgalmazo neve:

26. Jegyzési Garanciavallalo:

27. Az ajanlattétel feltételei:
(i) Aukcid helye és modja:

(i) Aukcid ideje:

(iii) az  aukciés  ajanlattétel
legalacsonyabb és legmagasabb
Osszege:

(iv) Tualjegyzés/Aukcids
tulkereslet:

(v) Allokacio:
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Nem alkalmazandé

OTP Bank Nyrt., mint Forgalmazé Ertékpapirkibocsatasok,
Tokepiaci Tranzakciok és Letétkezelési Osztalya
1131 Budapest, Babér utca 7.

Nem alkalmazand6

OTP Bank Nyrt.

Nem alkalmazandd

Treasury Kereskedési és Ertékesitési Féosztaly

1131 Budapest, Babér utca 9.

e-mail: treasurybackoffice sec@otpbank.hu Aukcids ajanlat
az Alaptajékoztatdban irottaknak megfelelden kitoltott és
alairt aukcids iv (formanyomtatvany) utjan személyesen vagy
elektronikus formaban mindsitett elektronikus alairassal
ellatott elektronikus okirat formajaban teheté az aukci6 ideje
alatt az Aukci6 helyén.

Az aukcids ajanlat csak akkor érvényes, ha az aukcids iven
meghatarozott ellenérték Osszege legkésobb 2016. julius 22-
én délelétt 10:00 oraig atutalasra és jovairasra keriil a
Végleges Feltételek 31. pontjaban meghatarozott elkiilonitett
letéti szamlan.

2016. jalius 20. 10:00 — 12:00

Nem alkalmazandd

Aukciods talkereslet (taljegyzés) esetén a Kibocsatd fenntartja
a jogot arra vonatkozodan, hogy eltérjen a meghirdetett
mennyiségtdl és meghatarozza az aukcion értékesitésre
felajanlott mennyiséget.

Tuljegyzés esetén a Kibocsatd donthet az aukcids ajanlatok
teljes vagy részleges elfogadasarol.

Az ajanlatok elfogadasira a
ajanlattal kezdve csokkend
arfolyamok alapjan.
Amennyiben tobb befektetd nyujt be aukcids ajanlatot
ugyanazon arfolyamot megjelolve ¢és a Kotvények
elosztasakor nem elégitheté ki valamennyi ilyen befektetd
Koétvényigénylése az  adott  arfolyamszinten, akkor
allokaciora keriil sor a kdvetkez6 allokacios elv szerint:

legmagasabb  arfolyamu
sorrendben keriill sor, az
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28.

29.

(vi) Kihirdetés helye, modja:

Az ajanlattétel eredményének
nyilvanossagra hozatalanak helye,
idépontja:

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozo6 adatok

30.

31.

32.

33.

34.

35.

A Kozponti Ertéktartol eltéré
elszamolasi rendszer(ek), és a
vonatkoz6 azonositasi szam(ok):

Az elkiilonitett letéti szamla szama:

Kifizetési hely(ek):

A Feliigyelet Kotvényprogramra
adott engedélyének datuma és
szama:

A Kibocsato hatarozata a Kibocsatas
jovahagyasarol:

A Kotvények jovairasa:
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Kartyaleosztasos allokacio: A befektetok kozott a Kotvények
elosztasa kartyaleosztdsos modszerrel torténik, azaz minden
még ki nem elégitett, érvényes aukcids ajanlattal rendelkez6
befektetd szamara minden korben egy-egy darab Kotvény
keriil leosztdsra. Abban a leosztasi korben, amelyben mar
nem jutna valamennyi befektetonek ujabb Kotvény, a
fennmarado Kotvények véletlenszertien keriilnek leosztasra a
befektetok kozott.

A Kotvényekkel, illetve az aukcioval kapcsolatos
informaciokat a Kibocsdtd6 a Budapesti Ertéktézsde
(www.bet.hu), a sajat honlapjan (www.wing.hu), a

Forgalmazé (www.otpbank.hu) és a Magyar Nemzeti Bank
altal mukodtetett, hivatalos informacidtarolasi rendszer
(www.kozzetetelek.hu) honlapjan  kozzéteszi, illetve a
24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 4. §-anak rendelkezései

szerint megkiildi egy honlappal rendelkez6 média
szerkesztdségének.
Az aukcido eredményével kapcsolatos informacidokat a

Kibocsato a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu), a
Kibocsatd  honlapjan  (www.wing.hu), a Forgalmazé
(www.otpbank.hu) és a Magyar Nemzeti Bank altal
mukddtetett, hivatalos informaciotarolasi rendszer
(www.kozzetetelek.hu) honlapjan kozzé teszi 2016. jalius 22-
én, illetve a 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 4.§-anak
rendelkezései szerint megkiildi egy honlappal rendelkezd
média szerkesztdségének.

Aukcios ajanlatot kizardlag a befektetési vallalkozasokrol és
az arutdzsdei szolgaltatokrol valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyair6l szolo 2007. évi CXXXVIIL

torvény, illetve a MiIFID iranyelv rendelkezéseivel
Osszhangban eclfogadhaté partnernek mindsiilé  piaci
szereplok tehetnek.

Nem alkalmazand6

11763945-03615885 (IBAN formaban: HU17 1176 3945
0361 5885 0000 0000 SWIFT: OTPVHUHB)

OTP Bank Nyrt., mint Fizet6 Bank
Ertékpapirkibocsatasok, Tokepiaci
Letétkezelési Osztalya

1131 Budapest, Babér utca 7.

Tranzakcidok és

2016. majus 30. H-KE-111-491/2016.
2016. junius 16. H-KE-111-531/2016. (1. szam kiegészités)
2016. julius 13. H-KE-111-566/2016. (2. szamu kiegészités)

Kozgyiilési hatarozat, szama: 6/2016.06.18.

Ingyenes


http://www.bet.hu/
http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.wing.hu/
http://www.otpbank.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

36. A forgalomba hozatal koltségei: Varhatéan nem haladja meg a kibocsatott 6ssznévérték 1,5%-
at a Kotvény teljes futamideje alatt.

37. ISIN: HU0000357066
38. Forgalomba hozatal allama: Magyarorszag
Informaciok a masodlagos forgalmazasrol

39. Arjegyzés: Az OTP Bank Nyrt., mint Arjegyzé arjegyzési tevékenységet
vallal a Kotvények Budapesti Ertéktdzsdére —torténd
bevezetés napjat kovetd naptol a Budapesti Ertéktézsde
hitelpapir szekciojaban és a szabalyozott piacon kiviili
(,,OTC”) piacon adasvételi tigyletenként maximum 75.000
EUR névértékre 200 bazispontos spread mellett.

FELELOSSEGI SZABALYOK

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsatd a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfelelden aldirja és az abban szerepld
informacioért feleldsséget vallal. A jelen Végleges Feltételek — az Alaptdjékoztatoval és mindenkor hatalyos
kiegészitéseivel egyiitt olvasva — a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el
olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kotvények, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése
szempontjabol jelentdséggel birnak.

A Kibocsatd nevében alairta:

Melléklet: az adott kibocsatas 6sszefoglaldja, amely azonos az Alaptajékoztatd dsszefoglaldjaval.
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Melléklet: az adott kibocsatas dsszefoglaléja

OSSZEFOGLALO

A jelen 6sszefoglaloban (az ,,Osszefoglalé™) az elsd oszlop a Bizottsag 2003/71/EK eurdpai parlamenti
€s tandcsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok formatuma, az informaciok hivatkozassal
torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasardl szoldo 809/2004/EK rendeletének (a ,,Prospektus Rendelet”) XXII. szamu melléklete
(Az osszefoglalora vonatkozo kozzétételi kovetelmények) szerinti elem-szamot, a masodik oszlop pedig a
kozzétételi kovetelményeket tartalmazza 0gy, hogy a nem alkalmazhaté adatok helyén a ,jnem
értelmezhetd” megjegyzés keriil feltiintetésre.

A. szakasz - Bevezetés és figyelmeztetések

Al

A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét arra, hogy:
e az Osszefoglalé az Alaptajékoztato bevezetéjének tekintendd;

e a Kotvényekbe torténé befektetésrdl szolo dontést a befektetonek az Alaptajékoztatd
egészének figyelembevételére kell alapoznia;

e ha az Alaptajékoztatoban foglalt informaciékkal kapcsolatban keresetinditasra keriil
sor, el6fordulhat, hogy a tagillamok nemzeti jogszabdlyai alapjan az
Alaptajékoztatoval kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasat megel6zéen felmeriilé
forditasi koltségeket a felperes befektetének kell viselnie; tovabba

e polgiri jogi felelosség kizarélag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalét —
az esetleges forditiasaval egyiitt — benyujtottik, de csak abban az esetben, ha az
Osszefoglalo félrevezetd, pontatlan vagy nem all ésszhangban a Tajékoztaté mas
részeivel, vagy ha — az Alaptajékoztatd mas részeivel dsszevetve — nem tartalmaz
alapveté informaciokat annak érdekében, hogy segitsen a befektet6knek
megallapitani, érdemes-e befektetniiik a Kétvényekbe.

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Mikdodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046503) mint
kibocsato (a ,,Kibocsato vagy Tarsasag”) elhatarozta a jelen Alaptajékoztatdban meghatarozott
Kotvényprogram felallitasat és azt, hogy a Kotvényprogram feltételeinek megfelelen, az
Alaptajékoztato hatalya alatt, id6r8l-idére nyilvanosan forgalomba hozott és a BET-re bevezetni
tervezett kotvényeket (a ,, Tozsdei Kotvények™) és nyilvanosan forgalomba hozott és tézsdére
(szabalyozott piacra) bevezetni nem tervezett kotvényeket (a ,,Nyilvanos Kotvények™) bocsat ki.
(A Koétvényprogram alapjan forgalomba hozandd Tézsdei Kotvények és Nyilvanos Kotvények
egylittesen: a ,,Kotvények™.)

A kibocsatando Kotvények ossznévértéke nem haladhatja meg a 40.000.000 eurdt. A Kibocsato
az altala kibocsatand6 Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalanak megszervezésével és
lebonyolitasaval az OTP Bank Nyrt-t (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.;
cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041585) mint forgalmazot (a ,,Forgalmaz6”) bizta meg.

A jelen Alaptajékoztato a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény (a ,, Tpt.”) rendelkezéseinek
megfelelden elkészitett két, Gsszevont alaptajékoztatd, amely kozzétételének engedélyezésére a
Kibocsatdo a Magyar Nemzeti Bankot (az ,,MNB”) kérte fel. Az MNB a Tpt. szerinti engedélyt
2016. majus 30. napjan adta meg. Az Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitésére vonatkozo
engedélyt az MNB 2016. julius 13. napjan adta meg.

A Tpt. és Prospektus Rendelet vonatkozo rendelkezései értelmében Magyarorszagon, mint
székhely szerinti tagallamban, illetve az Eurdpai Unid6 masik tagallamaban, mint fogadd
allamban, értékpapir nyilvanosan akkor hozhatoé forgalomba, ha a kibocsato tajékoztatdt vagy
alaptajékoztatot és hirdetményt tesz kozzé. Az alaptajékoztatonak tartalmaznia kell minden, a
kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhatd alakulasanak, valamint
az értékpapirhoz kapcsol6do jogoknak a befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. Az alaptajékoztatoban, valamint az arr6l és az értékpapirrdl kozzétett
hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositasnak, allitisnak, elemzésnek a valdsagnak
megfelelének, helytallonak kell lennie. Az alaptijékoztatd és a hirdetmény félrevezet adatot,
téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem
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hallgathat el olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befektetd megalapozottan megitélhesse a
kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetét, valamint annak varhat6 alakulasat,
valamint az értékpapirhoz kapcsolodo jogok alakulasat.

Az Osszefoglalé az Alaptajékoztatd kdtelezé bevezetd része, megalapozott befektetési dontést
azonban csak az Alaptajékoztatd, ideértve a hivatkozassal beépitett dokumentumokat is,
valamint az egyes részkibocsatasokra vonatkoz6 Végleges Feltételeket is - ismeretében lehet
hozni. Ez fokozottan vonatkozik Kibocsatd gazdasagi helyzetének és a befektetés kockazatainak
megismerésére.

Kotvényeket a Kotvényprogram keretében az Alaptajékoztatd MNB altali engedélyezését kdvetd
tizenkét honapon beliil lehet nyilvdnosan forgalomba hozni. A Kibocsaté koteles a jelen
Alaptajékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadasa és a forgalomba hozatali
eljaras lezarasa, illetve a Kotvényekkel torténd kereskedésnek a szabalyozott piacon, illetve
multilateralis kereskedési rendszerben valé megkezdése el6tt olyan lényeges tény vagy
koriilmény jut a tudomasara, amely az Alaptdjékoztatd kiegészitését indokolttd teszi. Az
Alaptajékoztatd kiegészitését az MNB is elrendelheti. Ha az Alaptajékoztatd a forgalomba
hozatali eljaras id6tartama alatt kiegészitésre keriil, az a befektetd, aki a kiegészités kozzététele
elétt a Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlasara megallapodast kotott, jogosult ajanlattétele
vagy jegyz€se visszavonasara, illetéleg a megallapodastol valo elallasra. A befektetd az elallasi
jogat a kiegészités kozzétételét kovetd két munkanapon beliil gyakorolhatja. A befektetd elallasa
esetén a Kibocsatd koteles a befektetbnek a Kotvények jegyzésével vagy megvasarlasaval
kapcsolatos koltségét és karat megtériteni.

A Kotvények forgalomba hozataldval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely informacio
tovabbaddaséra, illetve a forgalomba hozatallal és az eladdssal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizarolag a Kibocsato, illetve a Végleges Feltételekben meghatarozott forgalmazo(k) jogosultak.
A jogosulatlan személytdl szarmazé informaciok, illetve az ilyen személy altal a forgalomba
hozatallal és az eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthetok a Kibocsato
felhatalmazasan alapuld informacionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztatd, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
illetve a Forgalmazo nyilatkozatanak arrdl, hogy a Kotvényeket a befektetok a rajuk vonatkozd
jogszabalyok értelmében jogosultak megszerezni, vagy a Kotvényekbe érdemes befektetni. A
Kotvényekbe fekteték viselik befektetésiik kockazatait. Az Alaptajékoztatoban szerepld
elérejelzések a Kibocsatdo vezetGségének jelenlegi informacioin és varakozasain alapulnak, €s
nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovében ténylegesen az eldrejelzéseknek
megfelelen alakulnak, illetve bekdvetkeznek.

A2

nem értelmezheto

B. szakasz - A Kibocsatoé és az esetleges kezes

B.1.

A Kibocsato jogi és kereskedelmi neve:

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzo Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag

B.2.

A Kibocsato:
e székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.
e jogi formaja: zartkoriien mikodo részvénytarsasag
e  mikddésére iranyadd jog: magyar jog
e  bejegyzés orszaga: Magyarorszag

B.3.-
B.4a.

nem értelmezheto

B.4b.

A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti agazatot befolyasold ismert trendek bemutatasa.

A budapesti modern irodadllomany &sszesen 3.280.970 négyzetméter irodateriiletet foglal
magaban (beleértve a sajat tulajdont és a spekulativ épiileteket). A 2015-6s kereslet meghaladta
az el6z6 évek szintjét, Gsszesen 538.055 négyzetmétert adtak bérbe, ami 15,6%-kal haladta meg
a 2014-es keresletet. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili kereslet, a nettd bérbeadasi szint, 45%-
kal volt magasabb, mint 2014-ben, osszesen 364.795 négyzetmétert tett ki. Mindezek kozben a
piaci liresedési rata a 2009-es 24%-os csticsrol 12%-ra csokkent.

Az elmult két év egyértelmlien az irodapiac erdsddését hozta, ami a rendkiviil kismértéki
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fejlesztdi tevékenységgel kardltve a tobb éven at bérléi dominanciaju piacot 2016-ra bérbeadoi
dominancidju piacca valtoztatta. A bérldi teriilet és mindségi igények novekedésével a hosszi
valsagbol csak éppen magéhoz tért irodapiaci kinalat nem tart 1épést, igy a bérleti dijak
emelkedése megindult. Ezek a folyamatok eldbb-utobb a fejlesztési tevékenység jelenleginél
szélesebb korii beindulasat is eredményezhetik.

Budapest mellett, ahol 2 milli6 négyzetméter ipari ingatlan talalhatd, jelentés piacca valt
Tatabanya (530 ezer négyzetméter), Gyor (480 ezer négyzetméter), Székesfehérvar (415 ezer
négyzetméter) és Nyiregyhaza (310 ezer négyzetméter). Fontos azonban megjegyezni, hogy
vidéken 4ltaldban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztok altal épittetett
épiiletek ardnya ott minddssze 10%.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan a kereslet 2015-ben meghaladta a korabbi évek szintjét,
Osszesen 353.000 négyzetmétert adtak bérbe, ami a 2014-es teljesitmény megismétlddését
jelenti. Mindezek kozben a piaci tiresedési rata a 2013-as 24%-os cstcsrol 10%-ra csdkkent.

Budapesten 1,8 milli6 négyzetméter bérbeadhatd retail teriilet talalhato, melynek 44%-a,
790.000 m?2 alkotja a bevasarlokdzpontok piacat. A kiskereskedelmi fogalom éltalanos boviilése
ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javulasaban ¢és a bérl6k forgalmi adatainak
novekedésében is megmutatkozik. Az er6s6dd értékesités és a tovabbra is pozitiv kilatdsok
alapjan a bérl6i oldal kereslete mind a miikodd egységek, mind az 0j belépdk részérél ndvekedni
kezdett. Az er6s6d6 kereslet azonban csakis a meglévé kozpontokban keresheti a
forgalombévités tovabbi lehetdségeit, hiszen az utdbbi években egyetlen 0j bevasarlokdzpont-

s

s

ismertetése.

A Kibocsato csoportjanak holdingk6zpontja. A Kibocsatot is magaban foglald csoport (WING
Csoport) projekttarsasigokba szervezett ingatlanvagyonat és érdekeltségeit alarendelt
holdingcégekbe csoportositva tulajdonolja. A csoport managementje és az iizleti tevékenységét
végz6 munkatarsak a Kibocsato tulajdonaban 1évé WING Zrt-ben vannak alkalmazva.

A WING Csoport felépitése:
e Kibocsatd anyavallalatanak tulajdonosai: Noah M. Steinberg és Veres Tibor
e  Kibocsato anyavallalatai: Golux-Invest Kft. és Dayton-Invest Kft.
e Kibocsato leanyvallalatai:

Tarsasag Részesedés tipusa A Kibocsato tulajdoni

hanyada
B5.Y | WING Zrt. kozvetlen 99,7009%
WINGREAL Kft. kozvetlen 100%
WINGSERVE Kift. kozvetlen 100%
Aspectus Architect Zrt. kozvetett 96,4869%
MOM-MANAGEMENT Kift. kozvetett 33,3333%
ECOSERWING Kft. kozvetlen 100%
Ecotrans Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
Wingprojekt 6 Kft. kdzvetlen 100%
TCW Zrt. kozvetlen 100%
Sopianae Projekt Kft. kdzvetlen 100%
BCE Universitas Kft. kdzvetlen 100%
STRABAG Zrt. kozvetett 49%
WINGLINE Kft. kozvetlen 100%
WINERSZ-ING Kft. kozvetlen 100%
WEPMARK Kift. kozvetlen 100%

! Modositotta az Alaptajékoztatd 2016. juinius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
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WINTSZ Kft. kozvetlen 100%
TSZ Development Kft. kozvetlen 100%
TSZ Portf6lié Kft. kozvetlen 100%
KRAOT Kft. kézvetlen 100%
TUDINGMA Kft. kézvetlen 100%
WINSZERIM Kft. kézvetlen 100%
WINGEUROPE Kft. kozvetlen 100%
Angyal Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
Mariassy Haz Kft. kozvetlen 100%
Property Service Kft. kozvetett 100%
V17 Kft. kozvetlen 100%
WEU-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Alfa Kft. kozvetett 100%
WPR Omega Kft. kozvetett 100%
(értékesités alatt)
Buda Palota Kft. kozvetlen 100%
(értékesités alatt)
WPR Quartus Kft. kozvetlen 100%
EUREKA Park Kft. kozvetlen 100%
WINGPROP Zrt. kozvetlen 100%
Andrassy Palota Kft. koézvetlen 100%
,,CS36” Kft. kozvetlen 100%
WPR Port Kft. kozvetlen 100%
Serverinfo Ingatlan Kft. kozvetlen 100%
DUP Kft. kozvetlen 100%
East Gate Business Park Kft. kozvetlen 100%
Millenaris Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
(értékesités alatt)
TCW Arrabona Kft. kozvetlen 100%
TCW Quattro Kft. kozvetlen 100%
TCW Honvéd Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
TCW Liget Kift. kdzvetlen 100%
Vaci 175 Irodahaz Kft. kozvetlen 100%
V45 Kft. kozvetlen 100%
WPROP-Invest Kft. kozvetlen 100%
WPR Eta Kft. kozvetlen 100%
WPR Furmint Kft. kozvetlen 100%
WPR Média Kft. kozvetett 100%
WPR Nonus Kft. kozvetlen 100%
M43 Kft. kozvetlen 100%
WPR FORM Kft. kozvetlen 100%
WINDIRECT Kft. kozvetlen 100%
Tablas Projekt Kft. kozvetlen 100%
WPR Secundus Kft. kozvetlen 100%
MEVINVEST Kft. kozvetlen 100%
MOM-Park MFC Kft. kozvetett 16,6%
WEBC Kft. kozvetett 16,6%
Bristol Irodahaz Kft. koézvetett 11,3%

B.6.- nem értelmezhetd

B.8.

B9, A Kibocsato az Alaptajékoztatoban nem tesz k6zz¢é nyereség-eldrejelzést vagy -becslést.
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A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a Kibocsatd
B.10°. | nemzetkozi pénziigyi beszdmolasi standardok (IFRS) szerinti 2013., 2014. és 2015. évi
konszolidalt pénziigyi kimutatasait.
B.11 nem értelmezheto
A WING Csoport 2015. évi auditalt, és az IFRS szerinti konszolidalt eredménykimutatasanak és
mérlegének kiemelendd adatai az alabbiak:
Eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)
Valtozas Valtozas
2015 2014 % ezer Bt
Folytatodo tevékenységek
Befektetéshdl szirmaz6 bevétel 19,698 622 10781200 82,7% 8917 422
Arbevétel 378 803 625 302 -39,4% -246 499
Anyagkoltség és kozvetitett 2231 813 2019 682 10,5% 212131
szolgaltatdsok
Taénybevett szolgiltatisok - 2082 550 -2345 415 A1,2% 282 865
Egyéb bevételek és raforditasok -359719 -1143 020 -68,5% 783 301
Munkavllaloi juttatdsolcal -621913 581984 6.9% 39,929
kapcsolatos raforditasok
Reszes’ede’s tf»rsult vallalkozasok 337 996 357 393 5.4% 19397
eredményébol
Fayéb koltségek -123 276 -99 818 23,5% 23458
EBITDA (Adézas, nem
realizalt arfolyamkuilonbozet,
kamatfizetés és 14 996 150 5573976 169,0% 9422174
értékcsokkenési leiras el§tti
eredmény)
Meérleg (adatok ezer Ft-ban)
34 Valtozas Valtozas
B.12.° 2015.12.31 2014.12.31 o erer Ft
Eszkoz6k
Befektetett eszk6z0k 94 558 321 92 882 663 1,8% 1675 658
- Ebbél: Befektetési céla
ingatlanok és targyi eszk6zok 82186 093 86 302 351 -0,9% =735 924
Forgbeszk6zok 14 502 484 28 990 822 -50,0% -14 488 338
- Ebbo6l: Készpénz és bankszamlak 8929 758 24 719 602 -63,9% 15 789 844
Eszkoz6k 6sszesen 109 060 805 121 873 485 -10,5% -12 812 680
2015.12.31 2014.12.31 Valtozis Vltozds
Z ezer Ft
Forrasok
Sajat t6ke 18 632 602 20 464 104 -8,9% -1 831 502
Hosszu lejarata kotelezettségek 66 744 257 74 298 385 -10,2% -7 554 128
Révid lejarata kételezettségek 23 683 946 27 110 996 -12,6% -3 427 050
Osszes kotelezettség 90 428 203 101 409 381 -10,8% -10981 178
Forrasok 6sszesen 109 060 805 121 873 485 -10,5% -12 812 680
A Kibocsatd a 2016. junius 10-én alairt - tobb, fiiggd feltétel megvaldsitasahoz kotott - lizletrész
adasvételi szerz6dések alapjan értékesiti a tulajdonaban all6 WPR Omega Kft., a Millenaris
Irodahaz Kft., és Buda Palota Kft. tarsasagok 100%-os iizletrészeit. A harom tranzakci6 értéke
Osszesitve varhatéban 54 100 000 EUR. A Kibocsatd a befolyd vételarbol a hiteltorlesztési
kotelezettségek és a tranzakcioval kapcsolatos egyéb kotelezettségek teljesitését kovetden

% Médositotta az Alaptajékoztaté 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szamu kiegészitése
¥ Modositotta az Alaptajékoztaté 2016. junius 15. napjan kelt, 1. szam kiegészitése
* Médositotta az Alaptajékoztaté 2016. julius 7. napjan kelt, 2. szamu kiegészitése
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rendelkezésre allo Osszeget az iizleti tervében meghatarozott célokra kivanja felhasznalni. A
tranzakcid lezarasarol a Kibocsato rendkiviili tdjékoztatas keretében tajékoztatja a befektetoket.

A Budapest 27488 hrsz-u -kivett irodahaz és iizlethaz- megnevezésili, természetben a 1130
Budapest, Robert Karoly krt. 54-58. szdmon jegyzett ingatlanra kiirt felszamoloi arverésen a
WPR Form Kft. adta be a nyertes ajanlatot az Elektronikus Ertékesitési Rendszer feliilet értesitése
alapjan, amely szerint lehetdsége nyilik az ingatlan megvasarlasara. A felszamolasi eljarasban az
ingatlan palyazati iranyara 3 680 000 000 HUF &sszegben keriilt meghatarozasra. Az ingatlanra
harmadik személynek el6vasarlasi joga van, igy a tranzakcié megvaldsitisanak feltétele az is,
hogy az eldvasarlasra jogosult ezen joganak gyakorlasatol tartdzkodjon. A tranzakcid lezarasarol
a Kibocsato rendkiviili tajékoztatas keretében tajékoztatja a befektetoket.

A Kibocsatd kozvetett tulajdonaban allo TSZ Development Kft. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.)
és a Wepmark Holding Kft. (1095 Budapest, Mariassy u. 7.) 2016. jinius 27-én dsszesen 138 400
000 EUR keretosszegli, 10 éves futamidejii hitelszerz6dést irt ala az Unicredit Bank Hungary Zrt;
Unicredit Bank Austria AG és a KH Bank Zrt. alkotta banki konzorciummal. A hitelkeret a
folyamatban 1év6 2 irodaprojekt fejlesztés finanszirozasat szolgéalja. A hitelszerzédés kiegésziil
arfolyam és kamatkockdzat csokkentését szolgdlé megéllapoddsokkal. A hitelszerzddés
értelmében az eldirt lehivasi feltételek teljesitésiilését kovetden a hitel a megvaldsulas litemének
megfelelden hivhato le.

B.13.

A kozelmultban nem tortént kifejezetten a Kibocsatoval 0Osszefiiggd, a Kibocsatd
fizetoképességének értékelését Iényegesen befolyasold esemény.

B.14.

A Tobbségi Tulajdonos (DAYTON-Invest Korlatolt FelelGsségii Tarsasag) a Kibocsatoban
kozvetlen iranyitast lehetdvé tevo részesedéssel rendelkezik.

B.15.

A Kibocsato fétevékenysége: TEAOR 08 6810 Sajat tulajdonii ingatlan adasvétele.
A Kibocsato tovabbi tevékenységei:
e 4110 '08 Epiiletépitési projekt szervezése
4120 '08 Lako- és nem lako épiilet épitése
4212 '08 Vastt épitése
4213 '08 Hid, alagut épitése
4311 '08 Bontas
4312 '08 Epitési teriilet el6készitése
6420 '08 Vagyonkezelés (holding)
6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832 '08 Ingatlankezelés
7010 '08 Uzletvezetés
7021 '08 PR, kommunikaci
7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7111 '08 Epitészmérnoki tevékenység
7112 '08 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7311°'08 Reklamiigynoki tevékenység
7312 '08 Médiareklam
8110 '08 Epitményiizemeltetés
8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
8299 '08 M.n.s. egyeb kiegészits iizleti szolgaltatas

B.16.

A kozvetlen iranyitast lehetdvé tevo részesedéssel rendelkezé Tobbségi Tulajdonos (DAY TON-
Invest Korlatolt FelelGsségii Tarsasag) a Kibocsatd Részvényeinek 78 %-at, azaz 39 db
torzsrészvényt tulajdonolja. A Kibocsatd kisebbségi tulajdonosa (GOLUX-Invest Kft.) a
Kibocsatd Részvényeinek 22 %-at, azaz 11 db torzsrészvényt tulajdonolja.

B.17.

A Kibocsato és a Kotvények nem rendelkeznek hitelkockézati besoroldssal.

B.18.-
B.50.

nem értelmezhetd

C. szakasz — Ertékpapirok

C.L

A Kibocsaté a Kotvényprogram keretében kizarolag névre sz0l6, dematerializalt kdtvényeket
értékesithet nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok soran.

A Kotvényprogram keretében forgalomba hozott Kétvények dssznévértéke nem haladhatja meg
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a40.000.000 eurot.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra, hogy a Kotvényprogram keretében a teljes
40.000.000 eurd 6ssznévértékben hoz forgalomba Kotvényeket.

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhdzhat6
értékpapirok. A Koétvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Kotvényprogram soran kibocsatott Kotvények minimum 3 éves €és maximum 5 éves
futamidejliek, fix vagy valtoz6 kamatozasuak. A Kotvények jegyzési vagy aukcios eljaras utjan
kerlilnek kibocsatasra a jelen Alaptajékoztatd és a vonatkozd Végleges Feltételek feltételei
szerint.

C.2.

A Kotvényprogram soran kibocsatott Kotvények tobb Sorozatban és a Sorozatokon beliil tobb
Részletben, eurd (EUR) és forint (HUF) devizanemben hozhatok forgalomba.

C3.--
C4.

nem értelmezheté

C.5.

A Kotvényprogram sordn kibocsatott Kotvények Magyarorszag teriiletén keriilhetnek
kibocsatasra.

A jelen Alaptajékoztatd ¢és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Kotvények
forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.
A Kibocsatd nem allitja, hogy a jelen Alaptajékoztatd valamely mas orszagban az ott
alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszerlien terjeszthetd,
vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok,
illetve nem vallal feleldsséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil, és azon fogad6 allamon kiviil, ahol a Kotvények a
Kibocsato altal forgalomba hozatalra keriilnek a Kibocsatd nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatod
terjesztését lehetové tenné egy olyan orszdgban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a
terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen, az ilyen orszagban a
Koétvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve, sem kozvetleniil.
Tovabba a jelen Alaptajékoztatd, a hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali
dokumentumok nem terjeszthetok vagy hozhatok nyilvanossagra, kivéve, ha azok olyan
koriilmények kozott torténnek, amelyek biztositjak az adott orszag vonatkozo jogszabalyainak és
egyéb rendelkezéseinek betartasat (feltéve, hogy a Kibocsatod nyilatkozik errél). A Kotvények
egyike sem keriilt korabban, és a jovében sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai
Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrol sz616 térvénye (az
,Amerikai Ertékpapirtorvény”) vagy mas orszdg vonatkozod jogszabalyai alapjan. Az
Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének vagy mas orszag alkalmazando jogszabalyanak
megfelelen, a Kotvények egyikét sem lehet amerikai vagy mas nemzetiségli személyek részére
vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok vagy
mas orszag teriilletén a Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni. A
Kibocsatd felkéri azokat, akik az Alaptajékoztatd birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak az
Alaptajékoztatd terjesztésére, illetve a Kotvények értékesitésre vonatkozé minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfelelden jarjanak el.

A Kotvényprogram keretében kibocsatott Kotvényekre vonatkozdan az itt meghatarozottakon
kiviil nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a kibocsatas
Végleges Feltételei ilyen korlatozas alkalmazasat irjak eld. Ez esetben a Kotvényrendelet alapjan
a korlatozasba iitkdzd atruhdzds semmis.

C6.-
C.7.

nem értelmezhetd

cas.

A Kotvények a Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato
értékpapirok.

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése alapjan a Kotvényben a Kibocsatd (az ados) arra kdtelezi magat,
hogy az ott megjelolt pénzdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait,
valamint az altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzdsszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezének) a megjelolt idében és mdodon
megfizeti, illetSleg teljesiti. A Kotvényrendelet szerint a Kotvényeken alapuld kovetelések a
Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Kotvények — amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek eltéréen nem rendelkezik — a
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Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott kotelezettségeit testesitik
meg.

C.9.

A Kotvény a kamat/hozam szamitasa szerint lehet olyan Kotvény:
(@) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala el6tt
megallapitott mértékre valtozik (a ,,Fix Kamatozasu Kotvény”);
(b) amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab szerint periodikusan allapitjadk meg
(a ,,Valtozé Kamatozasi Kotvény”).
A Ko6tvény vonatkozasaban — amennyiben alkalmazandd — a névleges kamatlabra ¢és a fizetendd
kamatra, a kamat esedékessé véldsanak idOpontjara, a kamatfizetési iddpontokra, vonatkozd
informaciokat a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazza.

A Kotvények kapesan teljesitendd kifizetéseket a KELER nyilvantartisaiban az adott
esedékességre vonatkoz6 — a KELER mindenkor hatdlyos szabdlyzatdban meghatarozott —
fordulonap (a ,,Fordulénap”) végén az adott Kotvényeket illetéen allomannyal rendelkezd
értékpapir-szamlavezetok részére kell teljesiteni, a KELER vonatkozé mindenkor hatlyos
szabalyzataval, rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint az alkalmazand6 addzasi jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
Fordulénapon Kétvénytulajdonosnak mindsiil.

A Kotvények jegyzése, illetve azokra aukcids ajanlat tétele a természetes személy befekteto,
valamint a Koétvények megszerzését kovetden a Kotvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy
(eseti vagy allandé meghatalmazassal) képviseld utjan is torténhet, amennyiben azt — tobbek
kozott — jogszabaly nem zarja ki.

A nem természetes személy befektet6t/Kotvénytulajdonost a jogszabalyban és/vagy miikodési
formaja szerinti szerz6désben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban, szerz6désben meghatarozott modon ¢€s terjedelemben. A Kibocsato a
Kotvénytulajdonosokat képviseld szervezetet megnevezhet és ilyen képviseletre vonatkozd
szabalyokat megallapithat. Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcios ajanlathoz kapcsolodd
jogok és kotelezettségek a képviselt befektetot illetik meg, a jegyzéshez/aukcids ajanlathoz
kapcsolodo feleldsség szintén a képviseltet terheli, a Kotvények tulajdonjoga az allokaciot
kovetben a képviselt befektetére szall.

Cc.10.

nem értelmezhetd

C.11.

A Kibocsatdo — az erre vonatkozd eljarasok lefolytatdsat kovetéen — kezdeményezheti a
Koétvényprogram keretében forgalomba hozott Kotvények t6zsdei bevezetését a BET-re, erre
azonban kotelezettséget nem vallal.

C.12-
C.22.

nem értelmezhetd

D. szakasz — Kockazatok

D.1

nem értelmezhetd

D.2.

A WING Csoportra jellemz6 kockazati tényezok:

(a) Politikai kockazat: A WING Csoport szolgaltatasainak egy részét 6nkormanyzati, illetve az
onkormanyzat vagy bizonyos allami szervek befolyasa alatt 1év6 intézmények részére
nyujtja, tovabba a WING Csoport egyes tarsasagai és projektjei miikddésére az ilyen
intézményekkel kotott megallapodasok jelentds hatassal vannak. Az ilyen intézmények
folott befolyassal rendelkezd szervek szerzodéses megfontolasai eltérhetnek egy racionalis,
profitorientalt piaci szereplé megfontolasaitol, ami a szerz6dések teljesitése tekintetében
kockazatot jelent.

(b) Tulajdonosi Csoporthoz fliz6d6 iizleti kapcsolatok: A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport
része, és szamos lizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport arbevételének,
és igénybe vett szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttdl szdrmazik. Nem
garantalhato, hogy a WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi strukturajanak
esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport viszonya ezen vallalkozasokkal
valtozatlan marad. Ezen vevdi, finanszirozasi €s szallitoi kapcsolatok esetleges felbomlasa
negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy korlatozhatja a jovébeli
finanszirozasi lehetdségeit.

(c) Nagyméretii, egyedi projektek: Tekintettel arra, hogy a WING Csoport a fennallasa Ota
szerzett ingatlanpiaci tapasztalatai, a szolgéltatasi portfolid, valamint a sokoldali szervezeti
er6forrdsok révén nagyméretli projektek megvalodsitasara is képes, a WING Csoport
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arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik (pl. Telekom székhaz
fejlesztése). Ennek kovetkeztében kevés szamu projekt kivitelezése vagy meg nem
valosulasa is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és
eredményességére. Ezen nagyméretli projektek gyakran hosszi — akédr tobb éves —
lefolyasuak, szamottevd er6forras tartos lekotését igénylik és szamos esetben alvallalkozok
bevondsaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméretli beruhdzas esetleges sikertelen
vagy veszteséges megvaldsitasa jelentés negativ hatassal lehet a WING Csoport
eredményességére.

(d) Bérl6i kockazat: A WING Csoport arbevételének jelent6s része szarmazik bérbeadasbol,
azaz nagyszamu, valtozo értékben vasarld vevoktdl. A teljes bérbeadott ingatlan portfolion
beliil a legnagyobb bérlé aranya nem éri el a 7%-ot, az &t legnagyobb bérlé aranya pedig
25% alatt marad. A legnagyobb bérldket tekintve kevés szdmu vevdi szerz8dés megszerzése
vagy elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és
eredményességére. A WING Csoportnak dsszesen kb. 650 bérldvel van bérleti szerzédése.
Nagyszamt vevéi kovetkeztében a cégesoport kitett az tigyfelek nemfizetésébdl szarmazo
kockézatnak, ami azonban jelentds gazdasdgi visszaeséstdl eltekintve kezelhetd.
Amennyiben a WING Csoport valamelyik, vagy néhany jelentds vevdje nem vagy
késedelmesen fizet, az Onmagiban nem okoz jelents veszteséget a WING Csoport
szamara. A WING Csoport a hatalyos megallapodasok donté részében hatarozott idejii
szerzOdésekkel rendelkezik meghatarozo vevdivel, szallitdival €s finanszirozdival. Nem
garantalhat, hogy ezen szerzOdések lejaratat kovetden a felek meg tudnak allapodni a
szerzOdések meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerzodések esetében sem zarhatd ki,
hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a hatarozott id6 lejarata el6tt megsziinnek.

(e) Bérbeadasi / Gjrabérbeadasi kockazat: A WING Csoport ingatlan portfolidjan beliil a bérleti
szerzOdések lejarata évente a szerzddések kb. 7-9%-at érinti. A vagyonkezelési és
értékesitési iizletagak feladata az lires teriiletek bérbeadasan tul a bérleti szerzodések
nyomon kdvetése és a lejard szerzodések meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a
bérlék mintegy 85%-a meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerz6dések
6-7,5%-a jelent Gjrabérbeadasi kockazatot.

(f) Kiilsé beszallitoktol valo fliggdség: Az ingatlan beruhdzasok megvalositasa soran a WING
Csoport nagymértékben fligg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait végzd szolgaltatoktol,
valamint kivitelez6kt6l és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhdzasok
megvalositasdra. Ennek a kockézatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport a
kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedd
lednyvallalati portfolidt hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.), ez azonban nem
fedi le az Gsszes fejleszt6i feladatot, szolgaltatast. Ha a gyartok, szallitok, szolgaltatok
barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld idoben, aron és mindségben szallitani a
megrendelt eszkdzoket, szolgaltatasokat az a beruhazasok megvalésitasanak csuszasat és
tobbletkoltségeket okozhat.

(9) Uzemeltetési kockazatok: A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fiigg az egyes épiiletek
megfelelé miikodésétdl, amit szamos tényezd befolyasolhat, igy tobbek kdzott az alabbiak:
altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek; tizemsziinet vagy leallas az
eszk0z0k meghibasodasa miatt; katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar és mas
természeti esemény); miikodési paraméterek valtozasa; iizemeltetési koltségek valtozasa;
kiilsé lizemeltetoktdl valo fiiggdség. A WING Csoport cégei rendelkeznek természeti
csapas esetére is vonatkozo ,.all risk” jellegli vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet
nyujtanak az ilyen okokra visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a harmadik
személynek okozott karokra fedezetet nyujtd felelosségbiztositasokkal is. Nem kizart
azonban, hogy a karesemény részben vagy egészben kiviil esik a biztosito altal vallalt
kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve karokozo — maga lesz koteles
viselni.

(h) Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai: A WING Csoport iizleti terveit
részben mar meglévé ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével
kivanja megvalositani. Bar az akviziciokat mindig a célpont alapos atvilagitasa el6zi meg,
nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvaldsitasat kdvetden olyan pénziigyi, jogi vagy
miiszaki események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy vallalattal kapcsolatban,
amelyek negativ hatdssal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és
eredményességére.

(i) Kulcsfontossaghi vezetk és alkalmazottak kockazata: A WING Csoport teljesitménye és
sikeressége nagymértékben fiigg vezetdi és kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol és
rendelkezésre allasatol. A vezeték és kulcsfontossagn alkalmazottak tavozasa negativan
befolyasolhatja a WING Csoport miikodését és eredményességét. A WING csoporton beliil
kicsi a fluktuacio, a WING Zrt. stabil allomanyahoz tart6z6 alkalmazottai atlagosan 9 éve
dolgoznak a cégnél.
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(k)
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(m)

(n)

Tulajdonostars kockédzata: A WING Csoport jellemzéen 100%-os, illetve tobbségi
részesedéssel rendelkezik az ingatlanokat tulajdonld tarsasagokban, illetve a szolgaltatd
leanycégekben. Azokban az esetekben, ahol a WING kiilsé tulajdonossal mikodik egyiitt
(pl. Morgan Stanley, Strabag), az egyiittmiikodés feltételeit részletes megallapodasok
szabalyozzak, melyek 1étrehozasanal a sikeres €s eredményes egyiittmiikodés feltételeinek
kialakitdsan til a WING-et érintd esetleges kockazatok minimalizaldsa volt a vezérelv. A
kiilsd, nemzetkdzi tulajdonostarsakkal valo egyiittmiikodésben a WING Csoport komoly
tapasztalatokkal rendelkezik. A Harbor Park fejlesztés vegyesvéllalata a Heitmannal, a
Lehman Brothers-szel és a Crow Holdings-szal 2000-2005 kozott mikodott. A WING
Csoport ingatlaniizemeltetd cége szintén vegyesvallalat formajaban végezte tevékenységét:
1999-2005 ko6zott a Trammell Crow Company-val (TCW Zrt.), 2005-2008 kozott a
Deutsche Telekom Immobilien-nel (DeTelmmobilien-Hungary Zrt), majd 2008-tol az
osztrak Strabag-gal (STRABAG Property and Facility Services Zrt). A legujabb partneri
kapcsolat 2015-ben jott 1étre a Morgan Stanley-vel (MOM Park, Westend Business Center,
EMKE).

Céltarsasagok addzasi kockazata: A WING Csoport minden téle elvarhatot elkovet a
szabalyos miikddés biztositasa érdekében. Az akvizicids szerzOdésekben a WING Csoport
arra torekszik, hogy az eladoként szerz6do felek teljes korti, az adojogi eléviiléssel egyezd
idotartamra sz6ld szavatossagot vallaljanak a céltarsasaigok WING Csoportba keriilését
megel6zé idoszakok adotartozasainak megtéritése tekintetében. Mindezek mellett sem
garantalhatd azonban, hogy az eladdi szavatossaggal érintett esetleges megtéritési igények
az eladokon teljes koriien behajthatoak.

Hatésagi kockazat: A WING Csoport minden tdle elvarhatot elkovet a jogszabalyi és
hatdsagi eldirasoknak megfeleld miikddés biztositasa érdekében, azonban nem zarhaté ki,
hogy egy jovobeli hatosagi vizsgalat soran a WING Csoportnak szamottevd kiadast jelentd
megallapitasok torténnek, vagy az eljar6 hatésagok a WING Csoport egyes tarsasagait
bizonyos szankciokkal (birsag) sujtjak.

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok: A WING Csoport hitelei kiilfo1di
devizaban, EUR devizanemben keriiltek felvételre. A WING Csoport arbevételének jelentds
része eurdban képzddik, de a bérldk egy része forint alapu bérleti dijat fizet. A bérleti
bevétel kb. 9%-a forint alapll, ami kismértékii kockéazatot jelent az EUR alapt hitelek
torlesztésénél. Az ingatlan portfoli6 mikodtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban
teljesitendo tétel all (igy tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek).
Ezeket a kiadasokat a bérlok altal fizetett tizemeltetési dij fedezi, melyek egy része azonban
a korabbi piaci gyakorlatnak megfeleloen EUR alaput. A WING Csoport az elmult
idészakban jelentésen csokkentette az EUR alapt iizemeltetési dij bevétel aranyat és a
bérleti szerzodések modositasaval a bérl6k nagy részénél fokozatosan attért a forint alapu
szamlazasra. Az ingatlanfejlesztésnél felmeriilé beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része
(pl. anyagkoltségek) fiigg az HUF/EUR arfolyam valtozasatol. Ez az arfolyamkockazat a
fejlesztési projekteknél a kivitelezével kotott, meghatarozott idészakra vonatkozodan fix aras
szerzOdéssel és fedezeti ligyletek révén van kezelve.

Idegen forrasok / sajat téke arany: A Kotvényprogram egyiittes keretdsszege ¢és a Kibocsato
legutolsod kozgylilés altal elfogadott auditalt IFRS konszolidalt beszamoldjaban szerepld
mérlegf6osszeg sajat tokén feliili Osszege egyiittesen meghaladja a Kibocsatd konszolidalt
sajat tokéjének Osszegét (jelen aranyszam mértéke: 5,53).

D.3.

A Kotvényekre és a Kotvényekbe torténd befektetésekre jellemz6 kockazati tényezok:

@

(b)

©
()

Jogszabalyvéltozasok: A Koétvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az irdnyad6. Ennek
megfeleléen nem zarhatd ki, hogy a jelen Alaptajékoztatd datumat kovetéen olyan
jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely hatassal lehet a Kotvényekre.

A Kotvényekbe torténé  befektetés szabalyozdsa: Egyes befektetdk befektetési
tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb eldirasok alapjan végezhetik, illetve ezen
tevékenységiikket egyes hatosagok ellendrzik és  feliigyelik. Minden leendd
Koétvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultdlnia és egyértelmiien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkoz6 jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

Addszabalyok valtozasa: A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem adozasara a jelen
Alaptajékoztato idopontjaban hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak.

A Kotvények a szokasostol eltérd kockazatuak: A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét
arra, hogy a kotvényprogram keretében forgalomba hozando6 kotvények a szokasostol eltérd
kockazatinak mindsiilnek, egyrészt a Kibocsatd és a Forgalmazd egyetemleges
felelosségének hidnyaban, masrészt azért, mert a kotvényprogram megvalodsitasa
kovetkeztében a Kibocsatd hiteltartozasainak Osszege meghaladja a sajat tokéjének
Osszegét. A WINGHOLDING 2016-2017. évi Kotvényprogram keretdsszege, valamint a
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Tarsasag utols6 auditalt pénziigyi beszamolodja szerint fennalld hiteltartozasainak Osszege
egyiittesen az utolsd auditalt pénziigyi beszamolo szerint fennallo sajat téke 443,7%-nak
felel meg. A Tarsasag utolso auditalt pénziigyi beszamoldjanak vonatkozasi datuma: 2015.
december 31.

(e) A Kotvények eszk6zokkel nem fedezettek: A Kotvények eszkézokkel nem fedezettek, ezért
a Kibocsatd esetleges fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok egészben vagy
részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

(f) Likviditds és masodlagos piac hidnya: A magyarorszagi vallalati kotvények piacara —
kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hianya jellemz06, ezért az allampapirokhoz
viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a
Koétvénytulajdonos a futamidé lejarta elott esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni
Kotvényét. A Kotvényprogram alapjan a Kibocsatd jogosult, de nem koteles kérelmezni a
Kotvények bevezetését a BET-re. T6zsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra, hogy a
bevezetett Tézsdei Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén nem
garantalhato, hogy a kialakulé masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen
esetben eléfordulhat, hogy a K&tvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetdségiik lesz a
Kotvények  értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkezé hasonlo
értékpapirokhoz képest kedvezotlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A
likviditas hianya ezen kiviil jelentés volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatas
tovabb erdsodhet a kisebb mértékii kibocsatasok esetén.

(g) Piaci hozamok elmozdulasa: A Koétvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényez6tol
fiige. A Koétvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezétlen
alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog.
Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy
elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

(h) Devizaarfolyam valtozasaval kapcsolatos kockazat: A Kibocsatd a Kétvénytulajdonosoknak
a Kotvények utan lejaratkor tékét és kamatot fizet a Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint. Ilyen esetben azon Kotvénytulajdonosok, akik a Kotvények
devizanemétdl eltéré devizaban tartjak nyilvan befektetéseiket, akar arfolyamveszteséget is
elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja
felértékelodik a Kotvény devizajahoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a
Koétvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatd hozam, csékken a Koétvények
tokeodsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a
Koétvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

(i) A Kotvények a Kibocsatd valasztasa alapjan lejarat elétt  visszavalthatok és
visszavasarolhatok: A Koétvényprogram alapjan lehetéség van arra, hogy a Kibocsato olyan
Koétvényeket hozzon forgalomba, amelyek a Kibocsaté valasztdsa alapjan lejarat el6tt
visszavaltasra vagy visszavasarlasra keriilhetnek. Az ilyen Ktvények piaci arat ezen opciok
korlatozhatjak. Varhatéan a Kibocsaté az ilyen Kotvények tekintetében akkor €l a lejarat
el6tti visszavaltas és visszavasarlas lehetéségével, ha finanszirozasi koltsége alacsonyabb,
mint a Koétvények kamata. Ebben az esetben a Kotvénytulajdonos nem biztos, hogy a
Koétvények kamatanak megfeleld szinten képes lesz egy hasonld eszkozbe Gjra befektetni a
visszavaltasbol és visszavasarlasbol szarmazo Osszeget.

(J)) A _Kotvények kamatozasaval kapcsolatos kockédzatok: A Koétvényprogram alapjan
kibocsatott Kotvények fix vagy valtozd kamatozasuak lehetnek. A fix kamatozasu
Kotvényekbe torténé befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden
bekovetkezett piaci hozamvéltozdsok kedvezotleniil érinthetik a Koétvénytulajdonos
befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd inflacid esetén a fix kamatfizetések
realértéke csokkenhet. A valtozé kamatozasiit Kotvények valtozd kamata jellemzéen egy
referenciakamatbol és egy kamatfelarbol all. Tipikusan az alkalmazand6 kamatfelar a
Kotvény futamideje alatt nem valtozik, azonban a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott modon a referenciakamat rendszeresen az altalanos piaci kondiciokhoz
igazodik. Ennek megfelelden, ha a piaci kamatlabak megvaltoznak, az ilyen véltozo
kamatozasu Kotvények piaci értéke ingadozhat, mivel a piaci kamatlabak valtozasa csak a
kovetkez6 kamatmegallapitas soran épiilhet be a Kotvény kamataba.

(k) A Kotvényekre nem terjed ki vagyonbiztositasi védelem: A Koétvényekre nem terjed ki az
Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy a Befektetd-védelmi Alap)
védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére
harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

() A jegyzési eljaras kockazata: A jegyzési eljaras szabalyaibol adéddéan aluljegyzés esetén
meghitsulhat a forgalomba hozatal, tiljegyzés esetén pedig nincs biztositék arra, hogy a
lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba
tuljegyzés esetén a Kibocsaté harom munkanap utan donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az
esetben a meghirdetett jegyzési idoszak kés6bbi iddpontjaban jegyezni szandékozoknak mar
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nem lesz alkalma a jegyzésre, illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok
jegyzése érvénytelen lehet.

(m) Az aukcids eljaras kockazata: Az aukcios eljaras szabalyaibol adéddan az aukcion csak
a Kibocsatd altal — arfolyamelvarasa alapjan, a benyujtott ajanlatok ismeretében —
elfogadhatéként meghatarozott legalacsonyabb arfolyamon, illetve az ezen arfolyam
felett benytjtott ajanlatok keriilhetnek elfogadasra. igy nincs biztositék arra, hogy az
aukcios eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra keriilnek

(n) Keretdsszeg kockazata: A Kdtényprogram keretdsszege lehetdséget ad a Kibocsatonak
Kotvények forgalomba hozatalara. Ez azonban nem kotelezettség. Ezért nem
garantalhato, hogy a tervezett 40.000.000 eurd keretdsszeg egésze vagy barmekkora
hanyada valoban forgalomba hozatalra keriil a Kétvényprogram hatalya alatt.

D.A4.-
D.6.

nem értelmezheto

E. szakasz - Ajanlattétel

E.l.-
E.2a.

nem értelmezhetd

E.2b.

A Kotvényprogram elsddleges célja az elkovetkezd idészak fejlesztési projektjeinek részbeni, a
tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészitd finanszirozasa, valamint ezzel osszhangban a
Kibocsato tokestruktirajanak optimalizalasa.

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasabol befolyd pénzt elsésorban irodafejlesztési projektekbe
valo befektetések finanszirozasara kivanja felhasznalni Budapesten. Emellett, a bevont
forrasokat kisebb részben a Kibocsatd tokeszerkezetének optimalizalasara és a biztonsagos
finanszirozasi struktira fenntartasara is fel kivanja hasznalni.

E.3.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza tobbek
kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a
Kotvényprogram hatalya ala tartozd egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsato a
forgalomba hozatal kezd6napjat megel6zéen a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy
kiilondsen: a forgalomba hozatal dssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy
egyéb jarulékai, a forgalomba hozatal moddja és helye, tovabba az 0j Sorozat értékpapirkodja) a
vonatkoz6 Végleges Feltételek benyujtasaval az MNB-t tajékoztatja és a Végleges Feltételeket
kozzéteszi.

Az Alaptajékoztatd és kiegészitései, az egyes forgalomba hozatalokra vonatkozd Végleges
Feltételek, a hirdetmény, valamint a Kibocsatonak a Kotvényprogrammal kapcsolatos
tajékoztatasai a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), az MNB altal mitkodtetett honlapon
(www.kozzetetelek.hu), tovabba a Tézsdei Kotvények tekintetében a BET (www.bet.hu)
honlapjan keriilnek kozzétételre, illetve ha vonatkozd jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik,
akkor a Kibocsatd hirdetménye kozzétételre keriil a Cégk6zlonyben is. A Kibocsatd mint
kibocsato a rendszeres és rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségei ala esd informaciokat a fentiek
mellett a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabélyairdl szol6 24/2008. (VIIL.15.) PM rendelet rendelkezései szerint egy honlappal
rendelkez0 média szerkesztéségének is megkiildi. A Kotvényprogrammal kapcsolatos
dokumentumok a Forgalmazo honlapjan (www.otpbank.hu) is kozzétételre keriilnek.

E.4.

A Kibocsato tudomasa szerint nincs ilyen érdekeltség.

E.5.-
E.6.

nem értelmezhetd

E.7.

Nincs a Kotvények kibocsatasaval kapcsolatban a Kibocsato altal a befektetokre terhelt koltség,
de a befektetknek szamolniuk kell azzal, hogy a Koétvények mint dematerializalt értékpapirok
értékpapir-szamlan keriilnek jovairasa, amely koltséggel jarhat a befektetdk részére.
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