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B E V E Z ETE S

Dinamikus novekedés varhaté a magyar
ingatlanpiacon ingatlanfejlesztésben  és
ingatlanbefektetésben egyarant.

A WING Csoport Magyarorszdg vezetd
professziondlis ingatlanvallalkozasa,
fennalldsa o6ta, 20 éven 4at, valtozo
koriilmények kozott is kivald teljesitménnyel
bizonyitotta, hogy megbizhatd partner,
stabil, er6s és eredményes vallalkozas.

Tarsasagunk a jelenlegi piacon szamos
igéretes projekt megvaldsitasan dolgozik és
optimalisan pozicionalva készen all Uj
lehet6ségek felkutatdsara és realizalasara.

Ezért a kordbbi stratégiaval Osszhangban
tarsasagunk a tékepiachoz fordult, hogy
maximalisan élni tudjon a jelenlegi piaci
lehet6ségekkel ugy, hogy egyben biztos és
vonz6 hozamot kindl a befektet6k szamara.




A WING Zrt. Magyarorszag egyik
legnagyobb magantulajdonban |évé
ingatlanvallalkozasa, jelent6s projekt-
portfolidval, befektetési tevékenységgel
és ingatlanszolgdltatasokra specializa-

I6dott lednyvallalatokkal.

Az elmult évek soran a WING aktiv
befektetési tevékenységet folytatott, a
jelenleg tulajdonolt és kezelt portfolid
bruttdé 0Osszterlilete mintegy 680.000
négyzetméter (GLA 490.000 négyzet-
méter).

Fejlesztési tevékenysége soran a WING
irodakat, ipari és kereskedelmi célu
ingatlanokat, szallodakat és specialis
ingatlanokat hoz létre, amelyek brutto
épitményterilete a jelenleg folyamatban
lévg fejlesztések befejezését kovetben
elériaz 1,2 millié négyzetmétert.

A WING integralt ingatlan-
szolgaltatasokat is nyujt
leanyvallalatain keresztil: a NEO PS
piacvezetd ingatlan-lizemeltetd, mig az
Aspectus Architect végzi a fejlesztések
jelent6s  részének  tervezését és
engedélyeztetését.

BEMUTATKOZAS

A WING Magyarorszag vezetd
irodafejlesztGje. Eddig tobb, mint bruttd
530.000 négyzetméter (GLA 310.000
négyzetméter) irodateriletet fejlesztett
és adott at és tovabbi brutté 130.000
négyzetméter all épités alatt.

A WING 2018-ban elinditotta a
lakdingatlan fejleszt6 uUzletagat, amely
jelenleg harom helyszinen mintegy 1.400
lakas fejlesztését végzi. Kozéptavu
terveink  kozott a  lakdsfejlesztési
tevékenység folytatdsa szerepel évente
300-400 darab lakds értékesitésével.

A WING komoly tapasztalattal rendelkezik vegyesvallalatok alapitasa és sikeres fenntartasa terén,

amelyeket nemzetkozi partnerekkel alkotott.




Wwin BEMUTATKOZTAS

Vegyesvallalat alapitasa (Heitman, Lehman Brothers, Crow Holdings) az elsé A portfolidmenedzsment és

modern logisztikai park, a Harbor Park létrehozasara. vagyongazdalkodasi lizletag létrehozasa
2000 2006
O O O O—
1999 2005 A WING markanév bevezetése
A Wallis Ingatlan megalapitasa Uj partner az ingatlan-iizemeltetésben: C 007 M Atrium Park irodahdz dtadasa és eladdsa
Deutsche Telekom Immobilien A Budapesti Corvinus Egyetem Uj épliletének atadasa
(Eurdpa Legjobb Kézéplilete Dij— 2009)
Az els6 bevasarlokozpont fejlesztés, az egri Agria 2008 C
Park megnyitasa
Uj partner az ingatlan-lizemeltetésben: Strabag-PFS A Magyar Televizio (MTV) épiletének dtaddsa

C) 2009 (Eurdpa Legjobb Kozépilete Dij — 2012)

A Nemzeti Ado- és Vamhivatal Gj székhazanak atadasa

A K3 Irodahaz, mint az Allianz 0j székhazanak atadasa A WING projektjei 4 dijat nyernek a European Property Awards
és eladdsa 2010 dijatadojan

A Millendris Modern Irodahaz eladdsa az Eurdpai
Unio részére, amely az

EU hivatalos magyar képviselete A Hegyvidék Bevasarldkézpont megnyitdsa

2012 Az MTV székhaz eladasa a Magyar Allam részére

> 2014  ADél-Pesti Uzleti Park és az East Gate Uzleti Park (GE) jelentds bévitése

Vegyesvallalat alapitasa (Morgan Stanley, CC Real) E-On uj székhazfejlesztés inditasa

egy jelentds ingatlanportfolio (iroda és
retail) megvasarlasa és lizemeltetése céljabol 2015

Magyar Telekom és Ericsson Uj székhazfejlesztésének inditasa
Airport hotel fejlesztésének inditdsa a Budapest Nemzetk&zi RepulStéren
2016 E-On Hungary Uj székhazanak atadasa

Az A66 irodahaz, mint a Gawker Media Uj
székhazanak atadasa

(O (O ("

V175, Corvinus-Studium eladasa

Strabag PFS uzletrészének 100%-os tulajdonlasa (uj néven NEO PS),
és a Liget Center megvasdrlasa

2017 <I> Metropolitan Garden és a Park West lakasfejlesztési projekt és a

Az Ericsson Székhaz és az Airport Hotel épiletének

atadasa

A Dél-Pesti Uzleti Park, a Serverinfo, a WEBC, a

Hegyvidék Bevasarlokézpont és az Ericsson Székhaz A

eladasa 2019
2018

MOM Park eladasa,
Magyar Telekom Uj szakhazanak & WizzAir Training Center atadasa
Kassak Residential lakdsprojekt & az Evosoft HQ fejlesztésének inditdsa

Liberty irodahdz fejlesztésének inditasa




MARIASSY HAZ
BUDAPEST, IX. KER.

A66

AT Yo o ——{ Ay

INFOPARK B, C, D, |
BUDAPEST, X|. KER.

EAST GATE UZLETI PARK
FOT, MO-M3 CSOMOPONT
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SIEMENS GIZELLA CAMPUS

BUDAPEST, XIV. KER.
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SKYLIGHT CITY
BUDAPEST, XIII. KER.

LIGET CENTER

BUDAPEST, VI. KER.

HONVED CENTER
BUDAPEST, V. KER.

AGRIA PARK
EGER



K ORABBI

ALLIANZ HQ ' MILLENARIS MODERN

BUDAPEST, VIII. KER. BUDAPEST, |l. KER.

V17 MILLENARIS AVANTGARDE
BUDAPEST, |l. KER.

™

NAV MILLENARIS CLASSIC
BUDAPEST, Ill. KER. BUDAPEST, Il. KER.

FEJLESZTESEHZK

ATRIUM PARK
BUDAPEST, XI1l. KER.

MTV SZEKHAZ
BUDAPEST, I1l. KER.

HEGYVIDEK BEVASARLOKO
BUDAPEST, XII. KER.

o P
ZPONT




FEJLESZTESEK |1.
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MAGYAR TELEKOM HQ ERICSSON HQ
BUDAPEST, IX. KER. BUDAPEST, XI. KER.

BUDAPEST AIRPORT HOTEL WIZZ AIR, TRAINING CENTER EAST GATE UZLETI PARK B2
BUDAPEST NEMZETKOZI REPULSTER BUDAPEST, XVIII. KER. FOT, MO-M3 CcSOMOPONT



WING

A WING tapasztalt, megbizhatd, biztos pénzligyi hattérrel rendelkez6 ingatlanvallalkozas, amely
sikeres székhazprojekteket tudhat maga mogott.

Mindegyik székhaz projekt id6ben kerult atadasra, koltségvetésen beliil épllt és a megbizo
maximalis megelégedésére szolgalt.

MAGYAR TELEKOM (2016-2018) ERICSSON (2016 - 2017)
Terilet: 58.800 m? Teriilet: 21.200 m?
-
'rF . ERICSSON =
GENERAL ELECTRIC

E-ON
(2008, 2014)
(2014 -2016) Teriilet: 17.000 m?

. Terillet 12.600 m? .I

e-on
MAGYAR TELEVizIO (2009)

;LELEIQ'\NAZ (2010) Verv Good Eurépa Legjobb Kézépiilete Dij (2012)
mingsités: Very Goo Teriilet: 61.000 m?

\ 8= Terllet: 18.100 m?
8 Allianz @)

B° EUROPAI UNIO (2010) CORVINUS EGYETEM (2007)

Legjobb Irodafejlesztés Magyarorszagon (2009) Eurdpa Legjobb Kozépilete Dij (2009)
Terilet: 2.100 m? Terllet: 35.600 m?

CORVINUS




FEJLESZTESEK
Ingatlan Teriilet Fejlesztés éve Eladas éve

DANUBIUS HAZAK (I-1V) 19 500 m2 1998-2005 2006

CS36 1200 m2 2002 2016

BAJOR CENTER 7 000 m2 2002 2009

POLAR CENTER 8300 m2 2002 2009

HARBOR PARK 101 500 m2 2003-2005 2005

DEL-PESTI UZLETI PARK 33400 m2 2005-2013 2016

EAST GATE BUSINESS PARK 101 000 m2 2005-2018 -

ATRIUM PARK 38 000 m2 2006-2007 2007

CORVINUS - STUDIUM 35 600 m2 2007 2019

MILLENARIS CLASSIC 8200 m2 2007 2016

MARIASSY HAZ 9700 m2 2007 - ” » -

AGRIA PARK 2500m2 2008 . BEFEKTETESEK ES FEJLESZTEND® INGATLANOK

MILLENARIS AVANTGARDE 1300 m2 2009 2016

MTV SZEKHAZ 36 200 m2 2009 2012 . L o

VPOP 10 000 m2 2009 2009 Ingatlan Tertlet Megvasarlas éve Eladas éve

MILLENARIS MODERN (EU SZEKHAZ) 2 000 m2 2009-2010 2010 M43 9600 m2 1998 -

K3 (ALLIANZ SZEKHAZ) 18 100 m2 2009-2010 2010 KLAPKA IRODAHAZ 3500 m2 1999 2001

HEGYVIDEK B’EVA’SARLOKézPONT 6 800 m2 2012 2017 M6 UZLETI PARK (TELEK) 32 500 m2 2000 -

V17 (EON SZEKHAZ) 12 600 m2 2014-2016 2016 ANGYAL IRODAHAZ 6 800 m2 2003 2018

A66 3000 m2 2015 - V175 7 600 m2 2005 2019

METROPOLITAN GARDEN 6 700 m2 2018-2020 -

PARK WEST 42 700 m2 2019-2022 - 2:II:AABPOA|\II2TA ;g ;88 $§ gggg 20_16

EVOSOFT HQ 21 600 m2 2018-2021 - DUNA-PARTI TELEK 141 000 m2 2008 2015

WIZZAIR TRAINING CENTER 3780 m2 2018 - WEBC 28200 m2 2015 2017
MOM PARK 50300 m2 2015 2018
SKYLIGHT CITY 20400 m2 2016 -
LOGIN BUSINESS PARK 75 000 m2 2017 -
EUROCENTER 22 600 m2 2017 -
FAMILY CENTER 10 700 m2 2017 -
PRAKTIKER 7 800 m2 2017 2019
CSC - SOFIA 8770 m2 2017 -
INFOPARK D 18 550 m2 2018 -
SIEMENS (GIZELLA CAMPUS) 38 500 m2 2018 -
INFOPARK B-C-I 30102 m2 2019 -
SZEREMI IRODAHAZ 12 007 m2 2019 -

LIGET CENTER 7005 m2 2019 -




WING

‘ GYORS, RUGALMAS ALKALMAZKODAS AZ INGATLANPIACI FOLYAMATOKHOZ

‘ VILAGOS STRATEGIA ES MUKODESI MODELL

‘ INTEGRALT INGATLAN SZOLGALTATASOK

BIZONYITOTT MULTBELI NOVEKEDES

STABIL TULAJDONOSI HATTER

Q ATLATHATO CEGSTRUKTURA

‘ STABILAN MUKODO BEFEKTETESI INGATLAN PORTFOLIO ERTEKNOVEKEDESI POTENCIALLAL

‘ TAPASZTALT ES ELKOTELEZETT MENEDZSEMENT

‘ NOVEKEDESI POTENCIAL AZ INGATLANFEJLESZTESI PORTFOLIOBAN




IRODAPIAC

> A teljes budapesti modern irodadllomany jelenleg 3.627.500 m2-t tesz ki, melyen belil 3.017.930 m2 , A” és ,B” kategdrids modern spekulativ
irodaterdlet, valamint 609.570 m2 sajat tulajdonu iroda talalhato.

> Az dltalanos Uresedés csokkenésének Gteme lassult, a kihasznalatlan tertletek aranya 2017 vége 6ta 7,5%-rol 2019 Ql-re 7,1%-ra mérsékl6dott.
Ez a Budapesten eddig regisztralt egyik legalacsonyabb érték. A nettd abszorpcié az elsé negyedév soran 19.940 m2-t tett ki.

» A bruttd kereslet 2019 elsé negyedévében 79.980 m2-t tett ki, ami 12.2%-kal alacsonyabb az el6z6 év azonos idGszakaban regisztralt értéknél. A
2018-as év teljes brutté kereslete 535.560 m2, ami ami 13%-kal nagyobb a 2017-es szintnél.

> A bérleti dijak az év soran erGteljes - néhol 15%-ot meghaladd mérték(i - nvekedést mutattak, amit az elérhetd tertletek sz(ikos kinalata mellett
az épitési koltségek emelkedése és az épit6ipari kapacitas hianya indokolt. Az A kategodrids ingatlanokra jellemz6 atlag dij intervallum
Budapesten 14-16 EUR/m2. A befektet6k hozamelvarasa 6-6,5% kozott alakul, prémium ingatlanok esetén 6% alatt.

IPARI INGATLANOK PIACA

Budapesten tobb mint 2,2 millié négyzetméter ipari ingatlan talalhatd.

Az ipari ingatlanok piacdn 2018. sordn 6sszesen 127.000 m2 Uj fejlesztés kerilt dtaddsra, ami 8%-os ndvekedés 2017-hez viszonyitva.
Az atlagos Uresedési rata tovabb csokkent, Gjabb rekordot dontve, 2,4%-on all. A negyedév végén 6sszesen 51.800 m2 ires terilet taladlhaté.

2018 végén osszesen 7 fejlesztés zajlott, a folyamatban 1évé fejlesztések mérete eléri a kb. 108.000 négyzetmétert.

YV V. V V V

A bérleti dijak tekintetében tovabbi emelkedés volt tapasztalhaté az elmult 12 hénapban, ugyanakkor a trendet jelz6 épiletek listdja egyre
sz(ikosebb. Az év végén tapasztalhatd bérleti dij szinvonalat a kivitelezési koltségek névekedése hajtja. A meglévd big-box ingatlanok esetében
4,5 €, az Uj fejlesztések tekintetében 4,8 €/m2/hé kindlati bérleti dijak az irdnyaddk, ugyanakkor az Uj fejlesztések szama rendkivil csekély.

KISKERESKEDELMI INGATLANOK PIACA

» A budapesti kiskereskedelmi allomany mérete jelenleg 977.000 m2. Az dllomany 80%-a bevasarlékézpontokban taldlhatd (ez 781.600 m2-t
jelent), 20%- a pedig retail parkokban. 2020-ban az allomany a folyamatban Iévé XI. kertleti bevasarlokozpont fejlesztés atadasat kovetden kb.
54.000 m2-rel bévil.

» A KSH adatai alapjan a 2017-es 4,9%-os kiskereskedelmi forgalom novekedést 2018-ban 6,0%-0s ndvekedés kovette.

» A kiskereskedelmi fogalom 4altalanos béviilése ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javuldsdban és a bérlék forgalmi adatainak
novekedésében is megmutatkozik. Az er6sodé értékesités és a tovabbra is pozitiv kildtdsok alapjan a bérldi oldal kereslete mind a m(ikédé
egységek, mind az Uj belépbk részérél ndvekedni kezdett.

> Az er6s6d6 kereslet azonban csakis a meglévé kozpontokban keresheti a forgalombdgvités tovabbi lehet8ségeit, hiszen az utdbbi években
egyetlen Uj bevasarldkozpont-fejlesztés sem indult. Ebben szerepet jatszhat a plazastopnak hivott torvény is. Mindez pedig a meglévé kézpontok
bérbeado pozicidjat erdsiti, vagyis a bérleti dijak novekedésének folytatdsara szamithatunk.



PIACI FOLYAMATOK

» A magyar gazdasag boyullese 2018 baln felgyorsult, az éves ’G.DP novgkclades 4,9% Befektetési volumen valtozasa
volt. 2018 IV. negyedévében folytatédott a nemzetgazdasagi beruhazdsok 2017
elejétdl tartd dinamikus bévilése: a fejlesztések volumene 17%-kal meghaladta az 2000 —
el6z6 év azonos id6szakit. 180
1600
» A 2018-as évben a tranzakcidk volumene minimalisan cs6kkent a 2017-es évhez - Offce 1400
képest: az éves befektetési volumen 6sszege 1,68 millidrd eurd volt (2017: 1,78 Industil 5 1200
TS m Retoil E o0
milliard EUR). 3
Bl Other 800
> A legvonzobb eszkozkategoria tovabbra is az iroda volt, a teljes volumen 48%-at Forecos )
tették ki az irodahaz tranzakcidk, amit a kiskereskedelmi ingatlanok (44%), valamint o
. . 7 . . 200
az ipari épuletek (6%) kovettek. s [ | =
‘- . . . (. g g 8 8§ 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
> A befektetési volumen novekedésével parhozamosan a befektetdi hozamelvarasok 8 € 8§35 =53 3@ 3 I s 3
(yleldelf) .'folyamatf,)s csokkenése figyelheté meg 2013 6ta, mely csokkenés 2016- Forrs: CBRE, The View, 20182019
2018 kozott jelentésen gyorsult.
BEFEKTETOI HOZAMELVARASOK
Irodahdazak Ipari ingatlanok Kereskedelmi ingatlanok
Yield - Country Avgrage Yield - Prime Yield - Country Average Yield - Prime Yield - Country Average Yield - Prime
m Rental Growth - Pnme mRental Growth - Country Average m Rental Growth - Prime mRental Growth - Country Average mRental Growth - Prime mRental Growth - Country Average
9.00% 10.0% 11.00% 15.0% - 9.00% 30.0% 5
o ) 100% o 8.00% 200% @
8.00% 50% 3 9.00% 50% = | | o 7.00% w B
g 100% 2| 8 00% g | |3 6.00% -
z o, o, = 0 Uie Qg 2 UL o
2 000% 00% g 2 7o0% s0% 3 | | % 500 0.0% g
200% 50% 5 5.00% -100% = 4.00% 100% =
400% = ’ 150% 300% ————r—— 1 200% <
300% +——7—"7F—"T—"TT""TT""T77+ -100% < 300% +———_————_—e— L 00% = Dec-08 Dec-10 Dec-12 Dec-14 Dec-16 Dec-18 =
Dec-08 Dec-10 Dec-12 Dec-14 Dec-16 Dec-18 Dec-08 Dec-10 Dec-12 Dec-14 Dec-16 Dec-18

> 2018. negyedik negyedévének végén a » A prémium ipari ingatlanok hozama 25 » A bevasarldkozpontok és a high street

prémium irodapiaci hozam 25 bazispontos bazisponttal  csokkent 2017.  azonos retail ingatlanok prémium hozama 5,5%,
csOkkenés utan 5,75%-on dll, mig a id6szakdhoz képest, a csokkenés ellenére el6bbi esetében 25 bazispontos csokkenés
masodlagos elhelyezkedésl irodaknal 6,75% azonban a 7,5%-os hozamszint tovabbra is konyvelhet6 el az elmult év soran.

az irdnyadd hozamszint. hordoz prémiumot a tobbi eszkdztipushoz

viszonyitva.

Forras: Cushman & Wakefield, Hungary Country Snapshots, 2018 Q4; BRF Market Report 2018 H2



STRATEGIA

A WING Csoport Magyarorszag piacvezetd ingatlanvallalkozasa

A WING Csoport célja
a rendelkezésre allé kiilsé és belsé finanszirozasi forrasok optimalis felhasznalasa az
elérhet6 legnagyobb t6kearanyos nyereség elérése érdekében

A WING Csoport er@ssége
a kereskedelmi ingatlanfejlesztések és —befektetések professzionalis megvaldsitasa
magas épitészeti és esztétikai mindséghen

A WING Csoport eltokélt
a magas szakmai és etikai szinvonal belsé fenntartasaban és kiilsé képviselete
iranyaban



WING

WING

ERTEKTEREMTES A KERESKEDELMI INGATLANFEJLESZTESBEN

INGATLANFEJLESZTES + INGATLANBEFEKTETES + INGATLANGAZDALKODAS

SZALLODA LAKOPARK

N=O

) INGATLAN
TERVEZES UZEMELTETES




TEVEKENYSEGI KO

» A WING Csoport ingatlanfejlesztést jelentds el6bérlet, vagy , built-to-suit” konstrukcié esetén indit el.
» A WING Csoport ingatlanfejlesztéseit sajat menedzsmentje és munkatarsai viszik végig:
* bérléiigények felkutatdsa, azonositdsa és a bérl6kkel valé targyaldsok;
* helyszin felkutatasa, kivalasztasa;
. . * fejlesztések projektmenedzsmentje.
feJIESZteS > A teljes kor( tervezési munkalatokat jellemz6en a WING Csoport altal tulajdonolt épitésziroda, az Aspectus
Architect Zrt. végzi.
> A kivitelezést kiils6 generalkivitelez6 végzi a WING Csoport projekt menedzserének iranyitasaval, feltigyeletével.
> Finanszirozasi Ugyeit a WING Csoport kiilsé szakért6k, tanacsaddk nélkil sokéves tapasztalata alapjan maga intézi.
> A fejlesztést kovet6en a menedzsment meghatarozza a tartasi vagy értékesitési stratégiat.

Ingatlan-

» A WING Csoport stratégidjanak fokuszaban az ingatlanfejlesztések éllnak, de alapitasa 6ta folyamatosan végez
befektetési tevékenységet is.

» A WING Csoport befektetési tevékenysége sordn azokat az ingatlanakviziciés lehet6ségeket ragadja meg, melyek
az intézményi befektetSk szamadra tul nagy kihivast jelentenek, vagy a magyar befekteték szamara tul sok

Ingatlan- nemzetkdzi kapcsolddasi ponttal rendelkeznek, illetve tul nagyok.
. » A WING Csoport sikeres egytttmUikodési tapasztalatokkal és eredményekkel rendelkezik mind a pénziigyi, mind az

befektetés . o . . . o ,
ingatlanszakmai tarsbefektetSkkel kozésen végzett befektetései kapcsan.

» WING Csoport inkabb a munkaigényesebb, potencidlisan nagyobb erGfeszitést és ezzel egylitt nagyobb
megtérilést igérd lehet6ségeket keresi.

> Befektetési céllal a WING Csoport iroda, ipari és retail funkcidju ingatlanokat vizsgal meg, ill. olyan ingatlanokat,
melyek egy funkcidvaltas, feldjitas, vagy (ujra)fejlesztés utan nyerik el végsé funkciojukat.

» Az Ingatlangazdalkodasi tevékenység legfébb célja a WING Csoport tulajdonaban |évé ingatlaneszk6zok (éplletek,
telkek) értékének hosszu tavi maximalizalasa.
Ingatlan- » A WING Csoport igyekszik ezt a célt ugy elérni, hogy az ingatlanok stabil, 6nfinanszirozé cash-flow-val
) . rendelkezzenek, mikdzben muszaki dllapotuk a mikddési, bérbeadasi céloknak megfeleld, azok elérését
gazdalkodas es megalapozé legyen.
integrélt ingatlan— » Az ingatlangazdalkodasi tertilet autondm bérbeadasi és miszaki munkaja mellett teljes korlien felels az altala
szolgéltatésok kezelt ingatlanok lizemeltetéséért és az ingatlanok mdszaki allapotanak megdrzéséért.
» Ebben a munkajaban a NEO PS Zrt. kapcsol6dé ingatlantizemeltetési teriileteivel m(ikddik szorosan egyttt. Az
ingatlangazdalkodasi teriilet egyrészt iranyitja, masrészt ellenérzi a NEO PS Zrt. munkatdarsainak a WING Csoport
ingatlan-portfélijan végzett munkdjat.




Wingholding Zrt.

alapitasa el6tti id6szak
(1999-2009)

= Portfolidba tartozo
ingatlanok
vagyonkezelése, fejlesztési
koncepciok kialakitasa és
el6készitése, valamint a
fejlesztések megvaldsitasa

= Uj, piaci ingatlan
projektek (befektetések,
fejlesztések)
megvaldsitasa

= Szolgaltatasokat végz6
lednyvallalati portfolio
kialakitasa

= Partnerség nemzetkozi
cégekkel

WING

CSOPORT

FEJLODESE

Wingholding Zrt. alapitasa

utani idészak (2009-)

Megvaltozott gazdasagi kornyezethez valé alkalmazkodas
Atlathato cégstruktira
Szervezeti valtozasok

Uj menedzsment stratégia

Partnerség nemzetkozi befektetével

Hiteldllomany folyamatos csokkentése

2009-2011

Fejlesztések
hattérbe szorulasa

Fokuszban a
vagyonkezelés,
ingatlangazddlkodas

Portfolio
kihasznaltsaganak
megdbrzése

2012-2015
Uj fejlesztési
projektek inditasa
Partnerség a
Morgan Stanley-vel
Epiil§ irodahaz
forward sale
eladasa

Design irodahaz
atadasa

2016-

Dinamikus novekedési lehetGség

Az orszag legnagyobb irodahaz
fejlesztésének megvaldsitasa

Székhazfejlesztések
Uj fejlesztések, befektetések

Nemzetkozi partnerekkel valé
egyuttmikodés Magyarorszagon

Kalfoldi befektetési lehet6ségek
vizsgalata, megvaldsitdsa




NG CSOPORT
WING

AZ ELMULT 5 EV TELJESITMENYE AZ IFRS BESZAMOLOK ADATAI ALAPJAN

Bérleti és
lizemeltetési Idegen t6ke
bevettjlek (rovid és hosszu
(+37%) lejaratu hitelek,
Ingatlan portfolid kotvények)

i
(1)

Megjegyzés: A fenti adatok nem tartalmazzdk a 2015-2018 kézétt a Morgan Stanley-vel k6zésen tulajdonolt ingatlan portfolioban
1évé részesedeés értékét, amely az IFRS beszamoldban a ,,Befektetések tdrsult vallalkozdsokban” soron szerepel.
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WING

Noah M. Steinberg (51)
EInok-vezérigazgato (CEO)

* MA (Bécsi Diplomdciai Akadémia),
FRICS, BA (Princeton, USA), Woodrow
Wilson School

* 29 éve dolgozik a Wallis Csoportnal és
20 éve a WING elnok-vezérigazgatdja

Szlics Ferenc (50)
Gazdasag és pénziigy
(CFO)

* Pénzigyi és Szamviteli FGiskola

* 20 év ingatlanpiaci gyakorlat

* 26 éve dolgozik a Wallisnal

* Korabbi munkahelyek: Deloitte
fékdnyveld, Pannon GSM
gazdasagi igazgatd

Kocsis Péter (50) ‘
Stratégia, kontrolling,
kockazat (CSO/CRO)

* Kozgazddsz (BCE, Georgetown

University), MRICS
L ., 3
* 22 évingatlan szakmai mult, :
13 éve dolgozik a WING-nél
* Kordbban az UniCredit i |
ligyvezetd igazgatdja /
-

Gerd Janos (51)
Uzletfejlesztés és

-
Ry tranzakciok i
& . g

‘ « kozgazdasz (BCE), MRICS (BME- |
Nottingham University)

* 27 évingatlan szakmai
tapasztalat, 16 éve a WING-nél

* Korabban a DTZ Hungary
ligyvezetd igazgatdja

Mucsi Gyorgy (58)
Ipari és kiskereskedelmi
portfolid és -fejlesztések

Schémer Norbert (50)

Takacs Erné (52)
Irodafejlesztések

Iroda- és szallodaportfolié

* Kdzgazdasz, épitészmérnok,
MRICS

¢ 25 év ingatlan szakmai
tapasztalat

* 2014-ben csatlakozott a WING
csapatahoz

* Korabban az AIG Lincoln
Ugyvezetd igazgatdja

* Pécsi Tudomanyegyetem Allam-
és Jogtudomanyi Kar

* 2013 6ta IFK elndke, 2017-ben
csatlakozott a WING-hez

* Korabban a Mamut jogi
igazgatdja, majd a Talentis
Group igazgatdja

* Kbzgazdasz (BCE)

* 14 év ingatlanpiaci gyakorlat, 24 {
éve dolgozik a Wallis Csoportnal |

* Kordbban az Index.hu
vezérigazgatoja és a Kilgazdasagi
Minisztérium tisztviselGje

A WING Csoport munkavallaléinak szama: 180



WING

Noah M. Steinberg (51)
Igazgatdsag elndke

* MA (Bécsi Diplomdciai Akadémia),
FRICS, BA (Princeton, USA),
Woodrow Wilson School

* 29 éve dolgozik a Wallis Csoportnal
és 20 éve a WING Csoport elnok-
vezérigazgatdja

Igazgatosagi tagok

 —
| ' *
? l' ‘A ' "
. * Pénziigyi és Szamviteli FGiskola ‘ ; .
y * 20 év ingatlanpiaci gyakorlat ‘ b}l
* 26 éve dolgozik a Wallisnal
* Korabbi munkahelyek: Deloitte
fékonyvel§, Pannon GSM
gazdasagi igazgato

Miillner Zsolt (52)
Igazgatosagi tag

Szlics Ferenc (50)
Igazgatosagi tag

Veres Tibor (57)
Igazgatosagi tag

* Kdzgazddsz (BCE)

* IBS alapitdja, Gigyvezetdje

* 25 éve dolgozik a Wallis
Csoportnal

* 2007-t6l a Wallis Zrt.
vezérigazgatodja

* A Wallis Zrt. alapitdja, elndke

* A Wallis Csoport toébbségi
tulajdonosa

* A WING Csoport alapitéja,
tébbségi tulajdonosa és
igazgatdsagi tagja




WING

ElIn6k-vezérigazgato

1
;
Marketing
HR
v v \ 4 v - l ~
. . Uzletfejl [ . ,
Stratégia < et’ej s Iroda és K kaar(;,l : Gazdalkodas
Kockazat & Irodafejlesztés Szalloda ereskeaeimi és
. Tranzakcio - fejlesztés, _ .
Kontrolling , Portfolid , adminisztracio
Szalloda vagyonkezelés
" J
i i
1 1
L. j=——=d
1 1
1 1
1 !
Ingatlan-

gazdalkodas




1l F68B PENZUGYI ADATOK |I.

Csoportszintl pénzigyi adatok az IFRS beszamoldk alapjan

Eredménykimutatas
IFRS, ezer Ft
Ingatlan-befektetésbdl szarmazd arbevétel 10 781 200 18 676 686 18 965 158 13 613 438 29377 492
5?:;’5:: Z’I Z’Z ‘f’e i‘j)te’ (2014-2016 bérleti dij és 10 547 082 10 189 801 10 058 837 7459 950 10 754 356
Arbevétel 625 302 1176551 2319661 2952 450 5021 164
Anyagkoltség és kozvetitett szolgaltatasok -2 019 682 -2231813 -3918 708 -2932 812 -2919 670
Igénybevett szolgaltatasok -2 345 415 -2 082 550 -2 751 360 -1663 351 -2 561 892
Egyéb bevételek és raforditasok -1 143 020 -359 719 -2 061 130 -947 456 -4 595 591
Munkavallaléi juttatasokkal kapcsolatos raforditasok -581 984 -621 913 -714 443 -823 898 -2 067 508
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményéhdl 357 393 337 996 647 662 829 942 565 232
Tarsult vallalkozas értékesitésének eredménye 0 0 0 0 -275 593
Egyéb koltségek -99 818 -123 276 -164 669 -187 738 -642 676
EBITDA 5573 976 14 771 962 12 322 171 10 840 575 21 900 958

Megjegyzések:

» A WING Csoport az elmult 6t évben tobb befektetési célu ingatlant tulajdonlé lednyvallalatat és tobb befektetési célu
ingatlanjat értékesitette. Ezen tranzakciok eredménye az ingatlan-befektetésbdl szarmazo arbevétel soron szerepel

» 2014-t6l 2016-ig a bérleti dij bevétel tartalmazta az Gzemeltetési bevételt, valamint a tovabbszamlazott kozm( koltségek
dijat. Ezen tételek figyelembe vétele nélkiil a csoport bérleti dij bevétele névekvé tendenciat mutat.

» A Csoport arbevétele jelentGsen ndvekedett az elmult 6t év sordn, mely a tevékenységi kor bévitésének kovetkezménye. Az
Uj tevékenységek kozé tartozik az épitSipari kivitelezés, a szdllodai szolgdltatas és a befektetési alapkezelés.

» Az EBITDA értékének valtozdsa legnagyobb mértékben az értékesitett lednyvallalatok és ingatlanok eredményének
kdszénhetd.



1l F68B PENZUGYI ADATOK |I1.

Csoportszintl pénzigyi adatok az IFRS beszamolodk alapjan

}‘F“:;leez‘%r 5 2014 2015 2016 2017 2018

Befektetett eszkdzok 92 882 663 94 558 321 88 020 103 105 290 591 142 568 451
Forgoeszkodzok 28 990 822 14 502 484 26 754 299 32 065 797 62 297 305
Eszk6zok 0sszesen 121 873 485 109 060 805 114 774 402 137 356 388 204 865 756
Sajat t6ke 6sszesen 20 261 169 18 632 602 26 135 806 30626 923 30 561 505
Hoszu lejaratu kotelezettségek 74 298 385 66 744 257 75 645 993 66 260 657 123 074 117
Ebbdl hosszu lejaratu hitelek 67719 294 60994 176 59316 180 49911779 105 085 487
Rovid lejaratu kotelezettségek 27 110 996 23 683 946 12 992 603 40 468 808 51230134
Ebbdl révid lejdratu hitelek 5628 720 9149 164 6 257 807 27 426 762 12 605 152
Forrasok 6sszesen 121 670 550 109 060 805 114 774 402 137 356 388 204 865 756

Megjegyzések:

» A WING Csoport 6sszes eszkdzének jelentds novekedd tendencidja a forgdeszkozok és a befektetett eszkozok 2016-2018
kozotti novekedésének kdszonhetd.

> A befektetett eszk6zok Osszege tartalmazza a befektetési céld ingatlanokat, melyek értéke 2016-bana lednyvallalatok és
befektetési célu ingatlanok értékesitése kovetkeztében csokkent. A csoport az eladdsokon kiviil jelent6s mértékben hajtott
végre ingatlan felvdsarlasokat, valamint ingatlan beruhazasokat.

» A WING Csoport sajat t6kéje novekvé tendenciat mutat, annak ellenére, hogy a befektetési céld ingatlanokat azok
bekerilési értékén tartja nyilvan. A befektetési célu ingatlanok értéke 2018. december 31-én 228,7 milliard Ft volt, amely
98,6 milliard Ft-tal meghaladja a befektetési célu ingatlanok konyvszerinti értékét.

> A kotelezettségek 6sszege a jelent8s Uj befektetett eszkoz dllomany finanszirozasa kovetkeztében névekedett. A hitelek és
a kotvénykibocsatasbdl fennallé tartozdsok egylittes osszege 2018.12.31-én 137 millidrd Ft. A csoport pénzeszkozeinek
Osszege 2018. december 31-én 38,5 milliard Ft.



WING

Fejlesztési portfolio

Befektetési portfolid

TELEKOM SZEKHAZ SIEMENS GIZELLA CAMPUS

1 EVOSOFT HQ (projekt mgmt) ~ :©  EPITES ALATT
Iroda HONVED CENTER INFOPARK B, C, I, D Iroda :

- MARIASSY HAZ SZEREN [ oo
Jelgajellle A66, TERRA LIGET LIGET CENTER portrolio LIBERTY | ELGKESZITES ALATT
SKYLIGHT CITY CSC - SZOFIA GIZELLA LOFT 5

EAST GATE BUSINESS PARK C EPITES ALATT
TN | EASTGATEBUSINESSPARK  ARRABONA, ioari [ e
pf I LOGIN BUSINESS PARK WIZZ AIR TRAINING pf | EAST GATE BUSINESS PARKD, E - .
ortfolio ortfolid : .
P M43 CENTER P S keleh FEJLESZTES
M6 UZLETI PARK
. AGRIA PARK Lakd KASSAK RESIDENCE .
ako
Keresk?dI elmi EUROCENTER . METROPOLITAN GARDEN E\F:':f:
portfolio FAMILY CENTER portfolio PARK WEST
. . B&B HOTEL (projekt mgmt) - EPITES ALATT
Szalloda BUDAPEST AIRPORT HOTEL Szalloda IR -
portfolid LAKESIDE HOTEL + TELEK (EUREKA PARK KFT.) portfolid WING AIRPORT HOTEL

(ULLGI UT), VAGOHID U, ELOKESZITES ALATT




PORTFOLIO ELHELYEZKEDESETE

LOGIN BU%SS/PARK
>0 EAST GATE

.~ BUSINESS PARK

@
-

WING

@ AGRIA PARK

( LAKESIDE HOTEL + TELEK
(Euréka Park Kft.)

BULGARIA

Irodahazak, Szoéfia

'
B /

() WIZZAIR TRA:I‘NING CENTER

@ PORT HOTEL

@ [RODA @® PARI @ KERESKEDELEM ( HOTEL () LAKO

) @ERRA LIGET
v/

@ BEFEKTETESI PORTFOLIO

@ (@) FEJLESZTESI PORTFOLIO



LL”NG PORTFOLIO FUNKCIONALIS BONTASA

A WING Csoport létrehozasa 6ta, 1999-2018 kozott 6sszesen bruttd 850.000 m2 (GLA 590.000 m2)
felépitett terllet fejlesztését végezte el, amely a folyamatban |évé fejlesztések befejezésével 1,18 millid m2-re né.

Befektetési portfolio Fejlesztési portfolio

2%

°e

= IRODA = |PARI u KERESKEDELMI = SZALLODA H IRODA EI|IPARI = LAK() | SZALLODA
A BEFEKTETESI PORTFOLIO A TELJES FEJLESZTESI PROGRAM
TELJES BERBEADHATO TERULETE MEGVALOSITASAVAL LETREHOZHATO UJ
JELENLEG: BERBEADHATO/ERTEKESITHETO TERULET:

494 000 m2 309 000 m2



F oOLYAMATBAN
FEJLESZTESTEHK

LIBERTY

EVOSOFT HQ

GIZELLA LOFT

EAST GATE C CSARNOK

B&B HOTEL

LAKASFEJLESZTESEK — 3 PROJEKT




FOLYAMATBAN VAN A
TELEKOM SZEKHAZ MELLETTI
TELEKRESZEN TERVEZETT UJ
IRODAHAZ FEJLESZTESE

> 42 000 M2 BERBEADHATO
TERULET

> ATADAS 2 02T BEN

L
LIBERTY

IRODAHAZ



EVOSOFT HQ IRODAHAZ
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FOLYAMATBAN VAN AZ UJ SIEMENS-EVOSOFT IRODAHAZ FEJLESZTESE AZ
ERICSSON HAZ MELLETTI TELKEN

> 22 000 M2 BERBEADHATO TERULET > ATADAS 2021-BEN

> 520 PARKOLOHELY



FOLYAMATBAN VAN A SIEMENS
GIZELLA CAMPUS TERULETEN
LEVO GIZELLA LOFT IRODAHAZ
FEJLESZTESE

> 8 500 M2 BERBEADHATO
TERULET

> ATADAS 2020-BAN

GIZELLA LOFT
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FOLYAMATBAN VAN AZ EAST GATE BUSINESS PARK UJABB CSARNOKANAK
FEJLESZTESE

» A MEGLEVSO 100.000 M2 BERBEADHATO TERULETTEL RENDELKEZS IPARI PARKBAN,
TOVABBI 18.000 M2 ALL FEJLESZTES ALATT

> ATADAS 2019-BEN



B&B HOTEL

AzZ ANGYAL IRODAHAZ 2L S 7 GIBA
ATALAKITASAVAL EGY 3*-05S
SZALLODA FEJLESZTESE ZAJLIK

> 9 400 M2 BERBEADHATO TERULET
> ATADAS 2020-BAN




KASSAK RESIDENCE

KIVALO ELHELYEZKEDES ES
INFRASTRUKTURA

> 3 UTEMBOL ALLO FEJLESZTES
(6 EPULET, 600 LAKAS)

> |. UTEMBEN 231 LAKAS

> 1. OTEM TERVEZETT ATADASA:
2019 Q4

» SMART HOME TECHNOLOGIA



- s

METROPOLITAN GARDEN

s T
I.‘ 4

STILUSOS, FUNKCIONALIS,
KOZOSSEGI LAKOPARK

> 1 UTEMBOL ALLO FEJLESZTES
105 LAKASSAL

> |. UTEM TERVEZETT
ATADASARZ(2 G5 (=

» SMART HOME TECHNOLOGIA



PARK WEST

3 UTEMBOL ALLO FEJLESZTES &
(3 EPULET, 700 LAKAS)

|. UTEMBEN 229 LAKAS

|. UTEM TERVEZETT ATADASA:
2021 Q2

SMART HOME TECHNOLOGIA




WING

SIEMENS GIZELLA CAMPUS
EURO CENTER ATALAKITAS
EAST GATE D, E CSARNOK
M6 UZLETI PARK
CITYLOG3 BOJTAR UZLETI PARK
WING AIRPORT HOTEL
VAGOHID UTCAI HOTEL

LENGYEL INGATLANFEJLESZTO CEGCSOPORT
VETELI LEHETOSEGE



| RODA &

Siemens Gizella Campus
l[rodahaz

TR A
|_x:_| 20.500 m2

@ Tervezett atadas: 2022

KERESKEDELMI EGYSERG

Euro Center
Bevasarlokozpont

B 42 izlet

IX'I 22.600 m2

Atalakitas tervezett
> befejezése: 2019




| PARI PARKOK

East Gate M6 Citylog3

D, E csarnok uzleti park Bojtar uzleti park

15X 26.000 M2 54 12.000 m2 ¢! 14.700 m2
Tervezett atadas: Tervezett atadas: > Tervezett atadas:

= 2022 ¥ 2024 2021




SZALLODA

WING Airport Vagohid utcai
Hotel Hotel

X 5.800 m2 X 5.600 m2
@ Tervezett atadas: @ Tervezett atadas:
2020 2020

5

IS X '3
T LT T T T TR LR T T TTRL

gupnn @




NEMZETKOZI BEFEKTETESI LEHETOSESG

EGY VEZETO DEL-LENGYELORSZAGI INGATLANFEJLESZTO CEGCSOPORT
VETELI LEHETOSEGE =

> |RODA-, ES LAKASFEJLESZTESI
UZLETAG(600 MILLIO EUR VOLUMEN)

» 194.500 M2 IRODA FEJLESZTES

> 122.600 M2 ERTEKESITHETO
LAKASTERULET FEJLESZTES

> FOVALLALKOZOI TEVEKENYSEG

> FACILITY ES PROPERTY MANAGEMENT
TEVEKENYSEG

B g
- /




WING ALAPKEZELG/ I NGATLANATLASP

INGATLAN ELADASOK TAMOGATASA
BEFEKTETOI KOR SZELESITESE

ERTEKPAPIRPIACON AKTIV BEFEKTETOK
BEVONASA AZ INGATLAN ELADASOKBA

©

] GLADIATOR

Gyafras Sandor
Alapkezel6 vezérigazgatd

* Kbzgazddsz (BCE)

* 24 év ingatlan szakmai és
finanszirozasi tapasztalat

* Korabban az Erste Bank lzletag
igazgatdja, az MNV Zrt f6igazgatodja

RC DI

Befektetesi Alapkezeld Zrt.



I1l. UZLETI TERV
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Kedvez6 ingatlanpiaci folyamatok kihasznalasa

Befektetési portfolidé értékének ndévelése

Bérleti dijak és a kihasznaltsag novelése, tovabba a mikodési hatékonysag
javitdsa

Az ] fejlesztésekhez sziikséges finanszirozas el6készitése

Kotvényprogram sikeres lebonyolitasa a kedvez6 piaci kornyezet altal tdmogatott
fejlesztési program megvaldsitasa érdekében

Fejlesztési portfolio értékének novelése

A megkezdett fejlesztések befejezése, az el6készitett fejlesztések megkezdése és
tovabbi fejlesztési programok inditasa

WING Csoport eredményének maximalizalasa

A portfolio ,érett” elemeinek eladdsa a kedvezd befektetGi kornyezet kihasznalasaval,
csokkend befektetdi hozamkornyezet mellett
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Fejlesztési

2019 H2

2024 H1

portfolio
IRODA 1
IRODA 2
IRODA 3
IRODA 4
IRODA 5
KERESKEDELEM
LAKAS 1
LAKAS 2
LAKAS 3
IPARI 1
IPARI 2
IPARI 3
IPARI 4
IPARI 5
SZALLODA 1
SZALLODA 2

Fejlesztés
Fejlesztés
Vétel/ElGkészités
Fejlesztés
Vétel/Fejlesztés
Fejlesztés
Fejlesztés/Eladas
Fejlesztés/Eladas
Fejlesztés/Eladas
Fejlesztés
Fejlesztés
Vétel/El6készités
El6készités
ElGkészités
Fejlesztés

Fejlesztés

Fejlesztés
Fejlesztés/Miikodés
Fejlesztés
Fejlesztés
Fejlesztés/Miikodés
Fejlesztés/Miikodés
Fejlesztés/Eladas
Fejlesztés/Eladas
Fejlesztés/Eladas
Miikodés
Fejlesztés/Miikodés
Fejlesztés
El6készités
Fejlesztés
Fejlesztés

Fejlesztés

Fejlesztés
Miikédés
Fejlesztés/Miikddés
Fejlesztés/Miikodés
Miikédés
Miikédés

Fejlesztés/Eladas

Fejlesztés/Eladas
Miikodés
Fejlesztés/Miikodés
Fejlesztés/Miikodés
El6készités
Fejlesztés/Miikddés
Miikédés
Miikodés

Miikodés
Miikodés
Miikodés
Miikodés
Miikodés
Miik6dés

Fejlesztés/Eladas

Fejlesztés/Eladas
Miikodés
Fejlesztés/Miikodés
Fejlesztés/Miikodés
El6készités
Miikodés
Miikédés
Miikodés

Miikodés
Miikodés
Miikodés
Miikodés
Miikodés
Miikodés

Fejlesztés/Eladas

Miik6dés
Miikodés

Miikodés
Miikodés
Miikédés
Miikodés
Miikodés
Miikédés

Miikédés
Miikodés

Fejlesztés/Miikodés Fejlesztés/Miikodés

Fejlesztés
Miikodés
Miikodés
Miikodés

Fejlesztés/Miik6dés
Miikodés
Miik6dés
Miikodés
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IV. KOTVENYPROGRAM
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Kibocsato: WINGHOLDING Zrt.

Keretosszeg: 100 millié EUR

Kibocsatas litemezése: 12 hénapon beliil a Kibocsaté dontése szerint

Forgalmazo, fizet6é bank: OTP Bank Nyrt.

Kotvények jellege: Nem aldrendelt, fedezet nélkiili kotvények

Kotvények tipusa: Névre sz6l6, dematerializalt ktvények

Futamidg: 3év/5év/10év

Kamatozas: Fix/valtoz6 kamatozas

Denominacio: EUR vagy HUF kibocsatdi dontés alapjan

Kifizetések gyakorisaga: Eves kamatfizetés, toketorlesztés a futamid6 végén egy dsszegben
Tozsdei bevezetés: BET bevezetés kibocsatéi dontés alapjan

A kétvényprogram vonatkozdsdban a kibocsatdsi tdjékoztato kézzétételét a Magyar Nemzeti Bank a jelen kereskedelmi kommunikdcié megjelenitéséig
még nem engedélyezte, a vonatkozo eljdrds folyamatban van. A Kibocsdto a nyilvanos forgalomba hozataldval kapcsolatosan tdjékoztatot a vonatkozo
engedély kézbesitését kévetben, haladéktalanul kbzzéteszi.
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TOKESZERKEZET ALAKULASA

Csoportszint( t6keszerkezet

B Sajat toke M Hitelek Kotvény

18% 16%
2018.EVI TOKESZERKEZET A JELENLEGI TOKESZERKEZET A SIKERES, U)
KOTVENYPROGRAMMAL (60MEUR) KOTVENYPROGRAM ESETEN (134MEUR)

» A kotvényprogram megvaldsitasaval a finanszirozasi eszkozok diverzifikaltsaga novelhetd, amely még rugalmasabb
finanszirozasi hatteret biztosit a novekedési célok eléréséhez.

» A kotvényfinanszirozast a WING Csoport hosszu tavon fenn kivanja tartani a forrasszerkezet diverzifikaldsa és a téke
koltségének optimalizalasa céljabdl.
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INGATLAN BEFEKTETESEK



BEFEKTETESI PORTFOLIO )|* - - mnemrTELEKOM HO

: 1097 Budapest, Konyves Kalman
Elhelyezkedés krt. 36.
Brutto teriilet 58.800 m?
F6 funkcid iroda
F6 funkcio atlag
bérleti dija 12,35¢
Kihasznaltsag 100%
JelentGsebb bérl6k Magyar Telekom
Atadas éve 2018 Q3

o (]
: S 7 ———
Finanszirozo partner ‘@ UniCredit Bank KBC

A Magyar Telekom uj székhaza

Meghatarozo épiilet

Az 0] Telekom HQ Magyarorszag legnagyobb egy épiiletben
megvaldsult  irodahdza, a legmagasabb szinvonalu és
leginnovativabb fejlesztés a magyar ingatlanpiacon
Tomegkozlekedési csomdpont mellett helyezkedik el

Azonnali metré-, villamos-, busz-, vasuti és tadvolsagi buszjaratok,
kivalé uthalozat Pest és Buda felé, a Liszt Ferenc nemzetkozi
repll6tér 15 perces autdutra fekszik

Kiemelked6 szolgaltatasok

High-tech konferenciatermek, tdbb mint 2000 m2 belsé z6ld udvar,
exkluziv 2 szintes panorama fitneszkozpont (200 m hosszu tet6téri
futopalyaval)




BEFEKTETESI PORTFOLIO

HONVED CENTER

Elhelyezkedés H-1055 Budapest, Honvéd utca 20.
Brutto teriilet 6.600 m?
F6 funkcié iroda
F6 funkcio atlag
et 16,7 €
Kihasznaltsag 100%
Jelentdsebb bérlsk Wallis, Nemzeti B.o_efek.t.etelﬂ
Ugynokség
Felujitas éve 2010

Finanszirozé partner © FHB BANK

A Honvéd Center magas mindségli, elegans irodakat kinal

a belvaros szivében, a Parlamenttdl par szaz méterre

2 ingatlan egyiittese

A klasszikus épllet 1899-ben épiilt és 2010-ben teljes
feltjitdson esett at, ehhez kerilt hozzaépitésre 2005-ben
egy modern, épitészeti dijat nyert éplilet

Kivalo elhelyezkedés

Két perc séta tdvolsagra a Parlamenttél. Szamos pénzligyi és
kormanyzati szervezet székhdza taldlhaté az épilet
kozelségében

A mélygarazs

96 féréhely, amely a belvdrosban kiilénosen keresett
Kozlekedési kapcsolatok

2 metro, 3 villamos, 6 busz és 2 trolibusz jarat az épilet
kozvetlen kozelében




BEFEKTETESI PORTFOLIO

@ MARIASSY HAZ

Elhelyezkedés H-1095 Budapest, Mariassy u. 7.
Brutto teriilet 9.700 m?
F6 funkcio iroda
G
Kihasznaltsag 86%
JelentGsebb bérlék WING, NEO PS, Maxell
Atadas 2006

Finanszirozo _
— @ FHB BANK

Két épiilet egyiittesen: a korabbi Borjuvasarcsarnok

felGjitasaval kialakitott Loft és egy ujépitésii, modern
irodahaz

Egyedi loft enterior

Az Gjjdépitett vasarcsarnok napfényes, légies tagas bels6tere
hatékony és kellemes munkakdrnyezetet teremt

Kivalo elhelyezkedés

F6utak mentén elhelyezkedd terlilet, 10 perc autéutra a
belvarostol és 20 percre a replilStértdl

Nemzetkozi nagyvallalati székhazak a vonzaskorzetben
Morgan Stanley, Vodafone, Allianz, Ericsson, KBC Bank
Szdrakozasi lehetdségek és zold parkok gazdag kindlata
Lurdy Bevasarlokozpont, Népliget (Budapest legnagyobb zold
parkja)

A WING székhelye 2006 6ta




BEFEKTETESI PORTFOLIO AG6

Elhelyezkedés H-1061 Budapest, Andrassy Ut 66.
Brutté teriilet 3.000 m?
F6 funkcié iroda
F6 funkcio atlag

bérleti dija 11,4€
Projekt statusz 100 %
Bérlé Univison (volt Gawker Media)
Legutolso felujjitaa 2015
Finanszirozo partner { KDBBank

Az A66 irodahaz a Univison magyarorszagi cégkézpontja

Elhelyezkedés

A torténelmi Andrdssy uton, exkluziv irodakkal, kulturalis,
és lakdépliletekkel, illetve nagykovetségekkel koriilvéve
Epitészeti megoldasok

Kortars, modern egyedi irodabels6, egy szazadforduldn
épllt patinds épliletben

Kivalo kozlekedési adottsagok

Autdval és tomegkozlekedéssel is kivalé
megkozelithetGségli, az 1-es metré megalldja kozvetlendil
az éplilet elG6tt

Szolgaltatasok széles kore

A kozelben talalhato exkluziv éttermek, hangulatos kavézok
és luxus Uzletek kellemes munkakornyezetet biztositanak




BEFEKTETESI PORTFOLIO

ST SKYLIGHT CITY

Elhelyezkedés H- 1130 Budapest, Rél;):tr.tsl(:_rgg
Brutto teriilet 20.200 m?
F6 funkcid iroda
G
Projekt statusz 100 %
Bérl6 ALZA, Bosch, Magyar Allam
Legutolso felujitas 2018 Q3
Finanszirozé partner @ TakarekBSanlk

A Skylight CITY modern, versenyképes arazasu

irodateriiletet kinal a Rébert Karoly koruton, a Vaci ut
kozvetlen kozelében

Modern és inspirald kialakitas

Modern, de baratsagos irodabels6, odzisszer(, inspirdld és
kornyezettudatos kialakitas

Hatékonysag és versenyképesség

Hatékonysaggal és versenyképes arazdssal jelenik meg a
piacon

K6zponti elhelyezkedés

A Rébert Karoly korudt Vaci uti szakaszan elhelyezked6
épllet

Rendkiviil j6 tomegkozlekedési kapcsolatok

Par szdz méteren belll elérhet6 a 3-as metrd és az 1-es
villamos is




BEFEKTETESI PORTFOLIO TERRA LIGET

Elhelyezkedés H-2040 Budadrs, Terrapark
Brutto teriilet 5.400 m?
F6 funkcio iroda
L
Kihasznaltsag 6%
Jelentdsebb bérl6k Telenor
Feldjitas éve 1999
Finanszirozo c.; Otpbdﬂ k

partner

A Terra Liget Irodahaz idealis vallalatok székhazanak a

budadrsi Terraparkban

Gyors és konny(i megkozelithetoség

Az M1 — M7 autépadlya keresztez6désénél valé elhelyezkedés
idedlis azon vallalatok szamara, amelyeknek fontos az
orszagos lefedettség

Terrapark

Az els6 valédi kilvarosi irodapark magas mindségd,
koltséghatékony irodamegolddsokat biztosit kellemes zold
kérnyezetben

Szolgaltatasok széles kore

Szamos étterem, kdvézo, tovabba kiskereskedelmi egységek
(Tesco, Auchan, IKEA) taldlhatdéak a kdzvetlen kérnyezetben
Mélygarazs

198 parkoldhely a bérl6k szamara fenntartva




BEFEKTETESI PORTFOLI

O

SIEMENS GIZELLA CAMPUS

Elhelyezkedés 1143 Budapest, Gizella ut 51-57.
Brutto teriilet 38.500 m?
F6 funkcio iroda
G
Kihasznaltsag 72%
Jelentdsebb bérl6k Siemens
Megvasarlas éve 2018

Finanszirozo partner

&

A Gizella Office Campus modern, koltséghatékony

irodateriiletet kinal zold varosi kornyezetben.

Multifunkcionalis épiiletek

A teriileten 8 irodaépiilet helyezkedik el, melyek kozul tébb
oktatdsi és ipari funkciéval is rendekezik

Kedvez6 elhelyezkedés

A Hungaria korgyl(iri egy nagyobb csomdpontjaban helyezkedik
el, ahol egy Uj budapesti irodai folyosé van kialakuldban.
Tovabbi fejlesztési lehetoség

A teriilet lehet&séget ad uj fejlesztésekre. A véllalat a kovetkezé
néhdny évben hdrom fazisban tervezi a felljitdsi munkak és
fejlesztési projektek megvaldsitdasat. Ezek kozil az els6 a
legmagasabb épiilet feltjitdsa, a komplexum kdzepén.




BEFEKTETESI PORTFOLIO

INFOPARK D

Elhelyezkedés

Brutto teriilet
F6 funkcio

FG funkcio atlag
bérleti dija

Kihasznaltsag

JelentGsebb bérlék

Megvasarlas éve

Finanszirozo
partner

1111 Budapest, Gabor Dénes u. 2.
18.600 m?2

iroda
11,3 €

100%

First-lmmo Hungary Kft., IBM Data
Storage Systems Kft, DBH, Semcon

2017
%8 HYPO NOE

Infopark D az InfoPark-ban, Budapest vezet6 innovaciods és
technoldgiai irodaparkjaban helyezkedik el

megujitasi palyaval

Intézményi mindségli befektetési eszkoz

Az Infopark D egy intézményi min&ségli irodaépilet, amely
nyitott, rugalmas és hatékony A osztalyu irodateriletet kinal
Er6s nemzetkozi bérl6k, meggy6z6 bérleti szerz6dés

Az Infopark D kivételes min&ségUi bérl6kkel rendelkezik
Kivalo lathatdsag és megkozelithetGség

Infopark D épliletére kivalo ralatas nyilik a Rakoczi-hidrdl és
a Szerémi utrél, melyk Dél-Buda f6 dtvonalai




BEFEKTETESI PORTFOLIO INFOPARK B-C.|

Elhelyezkedés 1111 Budapest, Infopark stny.

Brutto teriilet 30.200 m?
F6 funkcio iroda

FG funkcio atlag
bérleti dija 12,7 €
Kihasznaltsag 46%

ey

=
e
-

Nissan, Pepsi (Szenkiralyi), POyri

JelentGsebb bérl6k Eréterv, E2 Hungary

Megvasarlas éve 2018

Finansziroz6 % HYPO NOE

partner

Kivalo épiiletek K6zép- és Kelet-Eurdpa elsé innovacids és

technoldgiai parkjaban.

Egyedi kérnyezet

Az egységes tervezésli, campus stilusu elrendezéssel ellatott
Infopark tégla éplletei magas szinvonall, parkositott
kdrnyezetben helyezkednek el, elsé osztalyu
irodateruletekkel és korszer( szolgdltatasokkal.

Ideadlis hely
Kozvetleniil a Duna partjan, kivalo megkozelithetGséggel




BEFEKTETESI PORTFOLIO

SZEREMI IRODAHAZ

Elhelyezkedés 1117 Budapest, Szerémi ut 4.
Brutto teriilet 12.000 m?

F6 funkcio iroda

F6 funkcio atlag

et 10,3 ¢€
Kihasznaltsag 35%
Jelent6sebb bérl6k Mérnok Kamara, Magyar Telekom
Megvasarlas éve 2019

A korabbi Telekom HQ elérhet6 Gj bérl6k szamara

Osszekapcsolt épiiletek

A hdrom atjarhaté épiletbdl allo épililetkomplexumot a
Magyar Telekom a masodik legfontosabb irodahazaként
hasznalta.

Kivalo elhelyezkedés

A komplexum Dél-Buddn a 11. keriiletben a Szerémi uton
taldlhatd. Konny( hozzaférés tomegkozlekedéssel.

Tobb kiegészits szolgaltatas

A kozponti épllet tetején a 4. emeleten egy lenyligozd
tet6kert épult, amely mindkét épiletbdl kozvetlenil
elérhetd. Ezen kivil 400 m2-es, tobb szobds, mdlszakilag
felszerelt konferenciakozpont all rendelkezésre.




BEFEKTETESI PORTFOLIO LIGET CENTER

Elhelyezkedés 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84.

Brutto teriilet 7.000 m?

F6 funkcié iroda
FG funkcio atlag

bérleti dija 13¢
Kihasznaltsag 98%

Heineken, Omnicom Media, DDB

JelentGsebb bérl6k Reklamiigynokség, Walt Disney
Magyarorszag
Megvasarlas éve 2019
: P Raiffeisen
Finanszirozo
x BANK

partner

Torténelmi épiilet kivalo nemzetkézi bérlével

Irodahaz a Varosliget szomszédsagaban

A Liget Kdzpont 1949-ben épiilt és a Magyar Szakszervezet
kordbbi székhelyeként lzemelt. Legutébb 2004-ben keriilt
felujitasra.

Kivalé mindGségli irodateriiletek

A Liget Kozpont kivald minGségl, nyilt iroda terileteket
kinal a budapesti CBD keleti részén.

Tovabbi fejlesztési lehet6ség

Az iroda terllet mogott egy konferenciakdzpontként
haszndlt néz6tér helyezkedik el, amelynek terililete 3.800
m2.




BEFEKTETESI PORTFOLIO

BULGARIA

DXC OFFICE BUILDING — SOFIA
BULMAG OFFICE BUILDING — SOFIA

Bulgaria, Szofia

8.000 m?2 és 770 m?

Iroda
8€

100%

DXC Technology, Bulmag

P ostbank

Pewenus 3a mBoemo ympe

A CSC irodahaz az els6 nemzetkozi befektetésiink, névekvo

tizleti kornyezetben

Nemzetkozi befektetés

Ez az els6 nemzetkozi irodahaz befektetés a WING életében,

egy novekvé ingatlanpiacon
Kivalé megkozelithetdség

Szdéfia f6utjan talalhatdak, 10 percre a varoskdzponttol

Bérlk
Stabil, multinacionalis vallalat




BEFEKTETESI PORTFOLIO

g

EAST TL GATE

BUSINESS PARK

EAST GATE UZLETI PARK

Budapest hatdran, Féton, az M0-M2-M3
csomadpontnal

Elhelyezkedés

Meglévé éplletek: 101.000 m?

LU Fejlesztési lehetGség: 53.000 m?

F6 funkcid ipari
Fcf fun-ku’f) atlag 45¢€
bérleti dija

Kihasznaltsag 98%
JelentG6sebb bérlék GE, Philip Morris, Volan, Magyar Posta
Epités éve 2006-t61 kezdve tobb fazisban
Finanszirozo partner # UniCredit Bank

Az East Gate Uzleti Park a budapesti agglomeracié észak-

keleti szektoranak legnagyobb modern lizleti parkja

Egyediilall6 elhelyezkedés

3 autodpalya csomépontjaban (M0-M2-M3)

Uzleti park koncepcié

Logisztikai/termelési céld ipari csarnokok, valamint ,A”
kategérids, reprezentativ irodahazak kombinacidja
Kifejezetten hosszu bérleti szerz6dések

A legnagyobb bérl6k esetében

Bdvitési teriilet

A folyamatban |év6 18.000 m2-es C csarnok és a tovabbi
26.000 m?-es fejlesztési potencidllal egyutt az 6sszes bruttd
terilet 144.000 m?-re n6éhet

Kiemelked6en erds bérlGi mix

Folyamatosan magas bérbeadottsagi arany és bérleti dijak




BEFEKTETESI PORTFOLIO ARRABONA (GRABOPLAST CEGKOZPONT)

Elhelyezkedés H-9700 Gydr, Fehérvari ut 16.
Brutto teriilet 20.300 m?
F6 funkcid ipari
F6 funkcio atlag

bérleti dija >3 €
Kihasznaltsag 70%
Jelent6sebb

bérlsk Graboplast
Epités éve 2008

Az épiilet a Graboplast székhazaként funkcional

Graboplast

Tobb, mint 100 éves multra visszatekint6 magyar cég, a
legnagyobb eurdpai PVC padlé és parketta gyartd Gzem, a
Wallis Csoport tagja

GyOr varosa

Az orszag egyik legnépesebb varosa, Budapesttél 120 km-
re. GylOrben taldlhatd az Audi motor- és autégyartd
kdzpontja

Bdvitési teriilet

Tovabbi 27.000 m2-es fejlesztési potencial, amely idedlis
kiskereskedelmi és logisztikai igények kielégitésére

BUDAPEST




BEFEKTETESI PORTFOLIO

LOGIN BUSINESS PARK

H- 1044 Budapest, VAci ut 123. és
Ezred utca 2.

Elhelyezkedés

Kiadhaté teriilet 75.000 m?
F6 funkcié ipari
F6 funkcié atlag

bérleti dija a4¢€
Kihasznaltsag 86%
Jelent6sebb bérlok Scitec Kft, E-Digital
Megvasarlas éve 2017
Fi irozé part Raiffeisen

inanszirozo partner x e

A Login Business Park rendkiviil j6 elhelyezkedéssel és

fejlesztési potenciallal rendelkezd city-logisztikai park

Kiemelked6 potencial
Cél a park tovabbfejlesztése és a régid vezetd city-logisztikai
kdzpontjava tétele

Rendkiviil j6 megkozelithetGség
A Megyeri-hid 1abanal, az MO0-as korgylrd mellett
elhelyezked6  logisztikai  kozpont, igy rendkivil jo
megkozelithet6séggel rendelkezik




BEFEKTETESI PORTFOLIO AGRIA PARK

ELMENY EGER SZIVEBEN

Elhelyezkedés H-3300 Eger, Térvényhaz u. 4.
Brutto teriilet 22.500 m?
F6 funkcio uzlet
L
Kihasznaltsag 93%
JelentGsebb bérlok Tesco, C&A, New Yorker, Hervis
Atadas 2008
Finanszirozo

partner 2 UniCredit Bank

Az egri Agria Park az egyetlen modern bevasarlékdzpont

az egész régidban, nemzetkozileg ismert markakkal

Eger varosa

Torténelmi varos és a régid kereskedelmi, kulturdlis és
turisztikai kozpontja

A kézpont

A régi dohdanygyar épliletét megdrz6, egyebekben teljesen
modern épitmény

Kereskedelmi egységek

100 Uzlethelység, éttermek és mozi a 2 szintes éplletben,
500 fér6helyes mélygarazs

Stratégiai elhelyezkedés

A torténelmi varoskozpontban taldlhato, a
vonzaskorzetében él6k szama 300.000 6

BUDAPEST




BEFEKTETESI PORTFOLIO EUROCENTER - ATépiris aLATT

Elhelyezkedés 1032 Budapest, Bécsi ut 154.
Brutto teriilet 22.600 m?
F6 funkcié tzlet
F6 funkcio atlag

e 12€
Kihasznaltsag 99%
JelentGsebb bérl6k Interspar, Euro Center Cinema
Megvasarlas éve 2017
Finansziroz6 s

Az Eurocenter bevasarlékozpont stratégiai elhelyezkedéssel

rendelkezik, szamos atalakitasi lehet6séggel

Felujitasi, atalakitasi lehetGség

Azonnali (koltség- és mlkodés optimalizalds) és kdzéptavu
felujitasi és atalakitasi értéknoveld lehetGség

Elhelyezkedés

Obudan taldlhaté lakddvezeti kdrnyezetben
MegkozelithetGség

Autoval és tomegkozlekedéssel is kivaloan megkozelithetd,
hiszen Budapest két leghosszabb villamosvonala mentén
helyezkedik el

Kiskereskedelmi egységek

42 Uzlet, vendéglato egységek, mozi és 566 parkoldhely -
mélygarazs és felszini parkold




BEFEKTETESI PORTFOLIO

SZOMBATHELY *

BUDAPEST

FAMILY CENTER

Elhelyezkedés 9700 Szombathely, Varasd u. 1.

Brutté teriilet 10.700 m?
F6 funkcio tizlet
F6 funkcio atlag

e T i 11,1€
Kihasznaltsag 97%

JelentGsebb bérlok Media Markt, C&A, Hervis

Megvasarlas éve 2017

Finanszirozo partner

& SBERBANK

Bevasarlékozpont, mely vonzza a latogatdkat a régidbol és

Ausztriabdl is

Szombathely varosa

Szombathely egy kozepes méret(i varos az osztrdk hatar
kozelében, Magyarorszag egyik legrégebbi vdrosa. A
kozigazgatds, a kereskedelem, a kultira és a turizmus
regionalis kbzpontja

Vasarloi kereslet

Stabil pozicié a szombathelyi kiskereskedelmi piacon, féként a
régidbdl érkeznek latogatdék (260.000 lakos), de osztrak
vasarldkat is vonz

Kiskereskedelmi egységek

30 Uzlet, vendéglato egységek és felszini parkold (450 db)
Elhelyezkedés

A varos kereskedelmi kozpontjadban taldlhaté, konnyen
megkozelithetS autdval és tomegkozlekedéssel (buszjaratok)




BEFEKTETESI PORTFOLIO

BUDAPEST AIRPORT HOTEL

Budapest Nemzetkozi RepiilGtér

Elhelyezkedés

2-es Terminal

Brutto teriilet 10.700 m?
Szobak szama 145
Funkcio hotel
Atadas 2017 Q4
- =IlI

Finanszirozo partner — T
exim

A Budapest Airport Hotel az egyetlen teljes kord

szolgaltatast nyujto repiilotér szalloda vezet6 nemzetkozi
MENEVE]

A szalloda

Nemzetkozi replilétér / konferencia szalloda 145 szobaval, 200
fér6helyes konferenciakozponttal, 180 férGhelyes étteremmel
és barral, valamint wellness szolgdltatasokkal

Az lizemeltet6cég

A szdllodat az Accor lGzemelteti az Ibis Styles markanév alatt

A repiil6tér

Az dllanddéan novekvé utasforgalom végett a budapesti
repulGtér a kozép-kelet-eurdpai régio egyik legmeghatdrozébb
nemzetkozi replilétere, ahol ez idaig repllétéri szalloda nem
tzemelt




BEFEKTETESI PORTFOLIO

L

BUDAPEST
SZEKESFEHERVAR

BW |8

Hotels & Resorts

est Western.

LAKESIDE HOTEL

Elhelyezkedés

Brutto teriilet

Szobak szama
Funkcio
Atadas

Finanszirozo partner

8000 Székesfehérvar, Ligetsor 50A
4.800 m?
86

hotel

2015

@ FHBBANK

Modern stilusu 4*-os szalloda toparti kornyezetben

A szalloda
téparti kornyezetben,

Az lizemeltet6cég

A szdllodat az Accent
markanév alatt
Székesfehérvar varosa
A varos Budapest és
K6zép-Dunantul régid
taldlhato a varostal.

Székesfehérvar kodzpontjaban taldlhatd a szdlloda, egyedi,

fitness és szauna szolgdltatassal

86 szobaval, konferenciakdzponttal,

Hotels lGzemelteti Best Western Plus

a Balaton kozott féluton fekszik, a
kdzpontja. A Velencei-té 10 km-re




BEFEKTETESI PORTFOLIO

WIZZ AIR TRAINING CENTER

5 percre a Budapest Nemzetkézi
RepilStértol

Elhelyezkedés

Brutté teriilet 3.800 m?
Funkcio training kozpont
Bérlo Wizz Air

Atadas 2018 Q4

A kozép- és kelet-eurdpai régio legnagyobb diszkont

légitarsasaganak uj képzési kézpontja

Eurdépa legmodernebb kiképzési kozpontja

A kozpont két élethl, mozgasra is képes CAE 7000XR Series
szimuldtorral van felszerelve, amelyek egy az egyben az Airbus
A320 pilotafiilkét masoljak. Helyet kapott tovabba egy tlzoltasi
kiképz6 részleg, valamint egy ultramodern utaskabin
vészhelyzeti eljdrds oktatasdra szolgdld berendezés is, igy a
pilétak mellett, az utaskisérék képzése is megoldott.

Naponta akar 300 kadét egyidejii oktatasa lehetséges

A képzési kozpontban tantermi oktatas, replilés szimulacio
valamint kabin kiképzés is az oktatasi paletta részét képezi. Az
alapkiképzésen fellil rendszeresen ismétlé foldi tréningen is
részt vesznek a pilétdk, valamint tipusjogositast s
szerezhetnek.




